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ARTICLE 1 —- CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN
Le présent reglement s'applique au territoire de la commune de Saint-Savinien sur Charente.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES
AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION
DES SOLS

Conformément a larticle R. 111-1 du Code de I'Urbanisme, les régles de ce PLU se
substituent aux articles R. 111-3, R. 111-5 a R. 111-19, et R. 111-28 a R. 111-30 du Code de
I'Urbanisme. Restent applicables sur le territoire communal :

I'article R. 111-2 : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité
ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation a proximité d'autres installations. »

I'article R. 111-4 : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses
caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques. »

I'article R. 111-26 : « Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit
respecter les préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-
2 du Code

de I'Environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est
de nature a avoir des conséquences dommageables pour I'environnement. »

I'article R. 111-27 : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve
de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales. »

Constructions, aménagements, installations et travaux dispensés de toute formalité :
Article L. 421-8 : « A l'exception des constructions mentionnées aux b et e de l'article
L. 421-5, les constructions, aménagements, installations et travaux dispensés de toute
formalité au titre du présent code doivent étre conformes aux dispositions mentionnées a
I'article L.. 421-6 ».

L'article L. 421-6 du Code de ['Urbanisme indique que « le permis de construire ou
d'aménager ne peut étre accordé que si les travaux projetés sont conformes aux dispositions
législatives et réglementaires relatives a I'utilisation des sols, a l'implantation, la destination,
la nature, l'architecture, les dimensions, I'assainissement des constructions et a
I'aménagement de leurs abords et s'ils ne sont pas incompatibles avec une déclaration
d'utilité publique.

Le permis de démolir peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les travaux envisagés sont de nature a compromettre la
protection ou la mise en valeur du patrimoine bati, des quartiers, des monuments et des
sites. »



ARTICLE 3 — PRESCRIPTIONS DU PLU

Espaces Boisés Classés a conserver, a protéger ou a créer (EBC)

Le classement des terrains en Espace Boisé Classé interdit tout
changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements.
lls sont identifiés sur les plans de zonages par un quadrillage ou chaque
carré inclut un cercle.

Les défrichements sont interdits dans les Espaces Boisés Classés en application de l'article
L. 113-2 du Code de I'Urbanisme. Ce classement entraine notamment l'irrecevabilité des
demandes d’autorisation de défrichement forestier prévues aux articles L. 311-1 et suivants
du Code Forestier.

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les Espaces Boisés
Classés (article R. 421-23 du Code de I'Urbanisme), sauf cas énumérés dans l'arrété
préfectoral n°® 04-4118 du 18 novembre 2004.

Les défrichements des terrains boisés non classés dans le présent document sont soumis a
autorisation dans les cas prévus par le Code Forestier (notamment dans les massifs de plus
d'un hectare pour les bois des particuliers et dans tous les cas pour les bois des
collectivités).

Eléments de paysage et de patrimoine a préserver

Les articles L. 151-19 et L. 151-23 du Code de I'Urbanisme indique que I'on peut identifier et
localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des
motifs d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique, notamment pour la
préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas
eéchéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.

Les travaux, installations et aménagements ayant pour effet de modifier ou de supprimer un
élément identifié au PLU au titre des articles L. 151-19 et L. 151-23 du Code de I'Urbanisme,
doivent faire I'objet d’'une Déclaration Préalable a déposer en mairie.

Haies a conserver ou a créer

Les éléments végétaux (haies, alignements d’arbres, arbres isolés...) sont
conservés au titre de larticle L. 151-23 du Code de I'Urbanisme et sont
Q identifiés sur les documents graphiques par des alignements de ronds.
La suppression partielle ou totale des éléments identifiés doit étre compensée par des
plantations d'essences locales et peu consommatrices en eau d'une superficie doublée, sur
le territoire communal.

Espaces verts a protéger ou a créer
Ces secteurs végétalisés doivent conserver leur aspect végétal prédominant.

— Sgr_ﬂ interdit.es les nouvelles cons‘tructions hormis les extensions de‘s

"lﬁ'.'l:l'.ﬁ' batiments existants et les annexes dés lors qu'elles ne sont pas de nature a

porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux

'~".".".' paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Eléments de patrimoine bati



Conformément a cet article, les éléments de patrimoine bati, sont localisés sur les
* documents graphiques par le symbole ci-contre.

En application des articles L. 421-3 et R. 421-28 du Code de I'Urbanisme, la

démolition totale ou partielle d’'un élément ou d’'un ensemble de patrimoine bati
repéré et protégé au titre des articles L. 151-19 et L. 151-23 du Code de I'Urbanisme doit
faire I'objet d’'un Permis de Démolir.

Changement de destination

L'article L. 151-11 2° du Code de I'Urbanisme indique que :

« Dans les zones agricoles, naturelles, ou forestiéres, le réglement peut désigner, en dehors
des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les batiments qui peuvent faire I'objet d'un
changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas
I'activité agricole ou la qualité paysagere du site. Le changement de destination est soumis,
en zone agricole, a l'avis conforme de la commission départementale de la préservation des
espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la
péche maritime, et, en zone naturelle, a I'avis conforme de la commission départementale de
la nature, des paysages et des sites.

..r- :-\" - Ve . (W4 r .
,1‘*‘.] Les batiments concernés sont identifiés sur le plan de zonage par une étoile
¥/ entourée de deux cercles.

Emplacement réservé

« L'article L. 151-41 du Code de I'Urbanisme indique que le réglement peut délimiter des
terrains sur lesquels sont institués:

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et
les caractéristiques;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces
nécessaires aux continuités écologiques;

4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la
réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements
qu'il définit;

5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une
justification particuliére, pour une durée au plus de cinq ans dans l'attente de I'approbation
par la commune d'un projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une
superficie supérieure a un seuil défini par le réglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour
effet d'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la
réfection ou I'extension limitée des constructions existantes. »

Les secteurs concernés sont identifiés sur le plan de zonage par un
quadrillage serré.

Les documents graphiques donnent toutes précisions sur leur destination et les collectivités,
services et organismes publics bénéficiaires (article R. 151-34 4° du code de 'urbanisme).



ARTICLE 4 — PRESCRIPTIONS PARTICULIERES AUX ZONES INONDABLES

La zone inondable est reportée sur les documents graphiques d'aprés le Plan de Prévention
des Risques inondations et mouvement de terrain approuvé le 9 novembre 2001.

Des prescriptions particulieres a ces zones sont appliquées dans les articles 1 et 2 du
présent réglement, pour chacune des zones impactées par ce risque. Les cartes
réglementaires et le reglement du PPR sont annexés au présent document.

ARTICLE 5 - Site patrimonial remarquable

La commune de Saint-Savinien sur Charente est en partie couverte par un Site patrimonial
remarquable, qui constitue une servitude. Pour ces secteurs, il faut donc se reporter
également au reglement de Site patrimonial remarquable. En cas de régle contradictoire
entre le PLU et le Site patrimonial remarquable, la plus contraignante sera celle qui
prévaudra.

ARTICLE 6 — OUVRAGES TECHNIQUES SPECIFIQUES

Les travaux d’infrastructures routiéres ainsi que les affouillements ou exhaussements liés
aux infrastructures routiéres, a la création ou l'extension de bassins de rétention réalisés au
titre de la loi sur 'eau, a la création de réserves incendie sont autorisés dans la mesure ou le
projet reste compatible avec un aménagement urbain cohérent de la zone.

Par ailleurs, sauf dispositions particulieres exprimées dans les différents articles des
reglements de zones, il n'est pas fixé de régles spécifiques en matiére d'implantation, de
coefficient d’emprise au sol, de hauteur d’aspect extérieur et de stationnement pour la
réalisation :

d’'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de
télécommunications, abri pour arrét de transports collectifs, postes de
refoulements...), nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité publique et au
développement des communications électroniques ;

de certains ouvrages exceptionnels tels que : mats, pylénes, antennes, éoliennes...
dans la mesure ou ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents
réglements de zones.

ARTICLE 7 — AIRE DE STATIONNEMENT

Conformément a l'article L.151-33 du Code de I'Urbanisme ; « Lorsque le réglement impose
la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés, celles-ci peuvent étre
réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immeédiat.
Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant du premier alinéa, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de
I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou
en cours de réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de l'acquisition ou de la
concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions. »

ARTICLE 8 - DEFINITIONS

Annexe

Construction détachée de la construction principale (abri de jardin, garage, remise,
piscine...).

Caravanes (article R. 111- 47 du Code de I'Urbanisme)



« Sont regardées comme des caravanes les véhicules terrestres habitables qui sont destinés
a une occupation temporaire ou saisonniére de loisir, qui conservent en permanence des
moyens de mobilité leur permettant de se déplacer par eux-mémes ou d'étre déplacés par
traction et que le Code de la Route n'interdit pas de faire circuler. »

L'installation de caravanes, quelle qu'en soit la durée, est interdite :

a) dans les secteurs ou le camping pratiqué isolément et la création de terrains de
camping sont interdits en vertu de l'article R. 111-33 ;

b) dans les bois, foréts et parcs classés par un Plan Local d'Urbanisme comme
espaces boisés a conserver, sous réserve de l'application éventuelle des articles L.
113-1 a L. 113-7, ainsi que dans les foréts classées en application du titre ler du livre
IV du Code Forestier. »

L'installation des caravanes, quelle qu'en soit la durée, est interdite dans les secteurs ou la
pratique du camping a été interdite dans les conditions prévues a l'article R. 111-34. Un
arrété du Maire peut néanmoins autoriser l'installation des caravanes dans ces zones pour
une durée qui peut varier selon les périodes de lI'année et qui ne peut étre supérieure a
quinze jours. Il précise les emplacements affectés a cet usage. Sauf circonstance
exceptionnelle, l'interdiction édictée au premier alinéa du présent article ne s'applique pas
aux caravanes a usage professionnel lorsqu'il n'existe pas, sur le territoire de la commune,
de terrain aménage.

Emprise au sol

L'emprise au sol est comprise ici au sens de l'article R. 420-1 du Code de I'Urbanisme : c'est
la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.

Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus,
ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements.

Emprise publique
Espace public qui ne peut étre qualifié de voies : parking de surface, place, jardin public...
Extension

L'extension d'un batiment peut s'effectuer horizontalement et/ou verticalement. La partie en
extension est contigué au batiment existant et doit avoir la méme destination.

Habitations légéres de loisirs (articles R. 111-37 et R. 111-38 du Code de I'Urbanisme)

« Sont regardées comme des habitations lIégéres de loisirs les constructions démontables ou
transportables, destinées a une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisir.

Les habitations légéres de loisirs peuvent étre implantées :
1° Dans les parcs résidentiels de loisirs spécialement aménagés a cet effet ;

2° Dans les terrains de camping régulierement créés, sous réserve que leur nombre soit
inférieur a trente-cing lorsque le terrain comprend moins de 175 emplacements ou a 20 % du
nombre total d'emplacements dans les autres cas ;

3° Dans les villages de vacances classés en hébergement léger au sens du code du
tourisme ;

4° Dans les dépendances des maisons familiales de vacances agréées au sens du code du
tourisme.

En dehors des emplacements prévus a l'article R. 111-38, l'implantation des habitations



légeres de loisirs est soumise au droit commun des constructions.

I en est de méme en cas d'implantation d'une habitation légére de loisirs sur un
emplacement situé a l'intérieur du périmétre d'un terrain, village de vacances ou maison
familiale mentionné aux 2° a 4° de l'article R. 111-38 qui a fait I'objet d'une cession en pleine
propriété, de la cession de droits sociaux donnant vocation a son attribution en propriété ou
en jouissance ou d'une location pour une durée supérieure a deux ans. »

Hauteur maximale

La hauteur maximale fixée aux articles 10 des réglements de zone est la différence d'altitude
maximale admise entre I'égout du toit et sa projection verticale sur le sol naturel ou a défaut,
tel qu'il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du projet.

Toutefois, dans le cas de plans d'aménagements approuvés (lotissements... ), d'autres
points singuliers de nivellement pourront servir de référence tel que fil d'eau de la voie
desservant I'immeuble par exemple.

Lotissements

Constitue un lotissement la division en propriété ou en jouissance d'une unité fonciére ou de
plusieurs unités fonciéres contigués ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots destinés a
étre batis (article L. 442-1 du Code de I'Urbanisme).

Doivent étre précédés de la délivrance d'un Permis d'aménager (article R. 421-19 du Code
de I'Urbanisme), les lotissements :

« qui prévoient la création ou I'aménagement de voies, d'espaces ou d'équipements
communs a plusieurs lots destinés a étre batis et propres au lotissement. Les
equipements pris en compte sont les équipements dont la réalisation est a la charge
du lotisseur ;

« 0ou qui sont situés dans un secteur sauvegarde, dans un site classé ou en instance de
classement ;

Les lotissements autres que ceux mentionnés au a de l'article R. 421-19 du Code de
I'Urbanisme doivent étre précédés d'une déclaration préalable.

Sont exemptés de toute formalité les divisions mentionnées dans l'article R. 421-23 b) du
Code de I'Urbanisme, c'est-a-dire :

- opérées dans le cadre d'une opération d'aménagement autorisée

- effectuées, avant la cléture de l'opération, dans le cadre d'une opération
d'aménagement foncier rural

- résultant d'un bail rural consenti a des preneurs exergant la profession agricole
Par ailleurs, la définition du lotissement évince de fait les divisions n'ayant pas pour objet
I'implantation de batiments.
Parcs résidentiels de loisirs et terrain de camping

Sont soumis a Permis d'aménager (article R. 421-19 du code de l'urbanisme) les créations
ou agrandissements :

- d'un terrain de camping permettant I'accueil de plus de vingt personnes ou de plus de
six tentes, caravanes ou résidences mobiles de loisirs ;

« d'un parc résidentiel de loisirs ;
- d'un village de vacances classé en hébergement Iéger
Sont également soumis a Permis d'aménager :
- le réaménagement d'un terrain de camping ou d'un parc résidentiel de loisirs existant,
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lorsque ce réaménagement a pour objet ou pour effet d'augmenter de plus de 10 % le
nombre des emplacements ;

- les travaux ayant pour effet, dans un terrain de camping ou d'un parc résidentiel de
loisirs, de modifier substantiellement la végétation qui limite limpact visuel des
installations ;

Sont soumis a déclaration préalable (article R. 421-23 du Code de I'Urbanisme) :

a) les terrains mis a disposition des campeurs, de fagon habituelle, et ne nécessitant
pas un Permis d'aménager en application de l'article R. 421-19 du Code de
I'Urbanisme

b) linstallation de caravanes, en dehors d'un terrain de camping ou d'un parc
résidentiel de loisirs, lorsque la durée est supérieure a trois mois par an.

Prospect

Un prospect est une régle d'urbanisme qui organise les volumes dans les zones urbaines. Le
prospect dimensionne en premier lieu I'écart entre les batiments et leur hauteur en
considérant leurs ouvertures visuelles et les apports naturels de lumiére pour la rue et pour
chacun des batiments.

Résidences mobiles de loisirs — RML (article R. 111-41 du Code de I'Urbanisme

« Sont regardées comme des résidences mobiles de loisirs les véhicules terrestres
habitables qui sont destinés a une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisir,
qui conservent des moyens de mobilité leur permettant d'étre déplacés par traction mais que
le Code de la Route interdit de faire circuler ».

Les résidences mobiles de loisirs ne peuvent étre installées que :

1° Dans les parcs résidentiels de loisirs spécialement aménagés a cet effet, autres que ceux
créés apres le 1er octobre 2007 et exploités par cession d'emplacements ou par location
d'emplacements d'une durée supérieure a un an ;

2° Dans les terrains de camping réguliérement créés, a I'exception de ceux créés par une
déclaration préalable ou créés sans autorisation d'aménager, par une déclaration en mairie,
sur le fondement des dispositions du code de 'urbanisme dans leur rédaction antérieure au
1er octobre 2007 ou constituant des aires naturelles de camping.

3° Dans les villages de vacances classés en hébergement léger au sens du code du
tourisme.

Surface de plancher

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers
de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades aprés
déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des
portes et fenétres donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a
1,80 metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules
motorisés ou non, y compris les rampes d'acces et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou
pour des activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;
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6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement
d'un groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens
de l'article L. 231-1 du Code de la Construction et de I'Habitation, y compris les locaux
de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés
lors que ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles
gu'elles résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que
les logements sont desservis par des parties communes intérieures. »

Surverse

La surverse désigne I'évacuation des eaux par débordement pour maintenir un niveau ou un
débit constant.

Voies

Il s’agit des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation. S’il est prévu un
emplacement réservé pour élargissement d’'une voie, il convient d’en tenir compte pour les
implantations de batiments.
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Chapitre 1 — Régles applicables a la zone Ua

Extrait du rapport de présentation : « La zone Ua est un secteur urbain a caractére dense
des centres anciens des villes, bourg et des villages destiné a l'habitat et aux activités
compatibles avec I'habitat (ne générant pas de troubles anormaux du voisinage).

Elle correspond a des secteurs déja urbanisés ou les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter,
ou sont programmables a court terme.

La zone Ua comprend :
un secteur Uac correspondant a un périmetre de revitalisation commercial.

un secteur Uacr qui présente un risque identifié par le Plan de Prévention des
Risques.

| — DISPOSITIONS RELATIVES A L'USAGE DES SOLS ET A LA DESTINATION
DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE Ua1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits dans I’ensemble de la zone Ua :
I'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines
la création d’installations classées soumis a autorisation
les constructions a usage d’activités industrielles

les terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs et 'aménagement ou la mise a
disposition des campeurs, de fagon habituelle, de terrains ne nécessitant pas un
permis d’'aménager en application de l'article R. 421-19 du Code de I'Urbanisme

les dépdbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes

les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un
exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde deux meétres
et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a cent metres carrés

l'installation d'une caravane ou d'une résidence mobile visée par l'article 1er de la loi
n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage,
constituant I'nabitat permanent des gens du voyage, lorsque cette installation dure
plus de trois mois consécutifs

les éoliennes de plus de 12 metres

Sont en outre interdits dans le secteur Ua :

les nouvelles constructions et changements de destination destinés aux activités
commerciales hormis les activités liées au tourisme rural

Sont en outre interdits dans les secteurs Uacr :

les modes d'occupation du sol et travaux interdits par le PPR joint en annexe
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ARTICLE Ua2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

Sont autorisées sous conditions dans l'ensemble de la zone Ua (hors secteur du
PPR) :

I'extension, la construction et la mise aux normes des batiments agricoles existants a
condition :

de ne pas aggraver les nuisances vis-a-vis de I'habitat
d'étre liée a I'extension des activités existantes

les constructions, extensions, installations et activités artisanales de bureaux et de
services, sous réserve que leur destination, leur nature, leur importance ou leur
aspect ne génerent pas de troubles anormaux du voisinage

'extension d’activités artisanales et d’établissements abritant des installations
classées, a condition que les travaux permettent de réduire la géne ou le danger qui
peut résulter de la présence de ces établissements

les travaux d'extension et d'aménagement sur les batiments faisant I'objet d'une
protection au titre de l'article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme repérés au document
graphique, dés lors qu'ils intégrent la préservation de leurs caractéristiques
esthétiques et historiques

les constructions d’habitation situées dans les secteurs affectés par le bruit tel que
définis par I'arrété du 17 septembre 1999 doivent présenter un isolement acoustique
minimum contre les bruits extérieurs conformément aux textes en vigueur

Sont _en outre autorisées sous conditions dans le secteur Ua :

les extensions des commerces existants dans la limite de 50% de la surface de
plancher existante a la date d'approbation du PLU

Sont en outre autorisées sous conditions dans les secteurs Uacr :
les modes d'occupation du sol et travaux autorisés par le PPR joint en annexe

Il- DISPOSITIONS RELATIVES AUX CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES,
URBAINES ET PAYSAGERES

ARTICLE Ua3 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions principales devront étre implantées soit a I'alignement soit avec un retrait
maximal de 5 metres.

Toutefois, un recul minimum de 5 métres pourra étre exigé au droit des entrées de garages
donnant sur la voie publique pour des raisons de sécurité.

Dans le cas de terrains bordés de plusieurs voies, la regle s’applique le long de l'une des
voies au moins.

Des dispositions différentes pourront étre autorisées :

lorsque la parcelle ne disposera pas d'une largeur de fagade sur une voie ou emprise
publique suffisante pour l'implantation de la construction

pour assurer la préservation d'une composante végétale identifiée au plan de zonage
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(arbre remarquable, EVP, haie, bois...) ou d'un élément de patrimoine identifié au plan
de zonage.

pour des raisons de sécurité (lutte contre l'incendie, circulation...)

dans I'hypothése d'une opération d'aménagement ou de la construction d'un
groupement d'habitations

pour les édifices implantés en continuité avec un édifice déja construit en retrait sur la
propriété ou sur les propriétés adjacentes

dans le cas ou la mise en place d'un assainissement individuel serait contrainte par
les regles édictées au présent article, sous réserve de justifications techniques

Les annexes aux constructions principales pourront étre implantées en retrait.

L'ensemble de ces dispositions ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics.

ARTICLE Ua4 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, devront étre
implantées a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée
au point le plus haut de la toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Les constructions devront étre implantées a une distance minimale de 5m de tous les cours
d'eau.

ARTICLE Ua5 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE Ua6 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient maximum d’emprise au sol.

ARTICLE Ua7 —- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder 9 meétres a I'égout du toit.
Toutefois, si la construction doit s’édifier dans un ensemble d'immeubles existants, mesurant
plus de 9 métres de hauteur, I'alignement des corniches ou des faitages sera autorisé sous
réserve de satisfaire aux regles de prospect.

Les annexes devront étre d’'un seul niveau et d’'une hauteur maximale de 5 metres a I'égout
du toit. La hauteur maximale des annexes ne pourra excéder le niveau de faitage du
batiment auquel elles s'adossent.

Ces dispositions ne s’appliqueront pas aux ouvrages techniques indispensables, cheminées
et autres superstructures lorsque leurs caractéristiques I'exigeront.

ARTICLE Ua8 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

Généralités

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de

prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
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nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains, ainsi que du patrimoine
sont d'intérét public.

Les constructions annexes devront présenter un aspect en harmonie avec les constructions
existantes et s'insérer dans le paysage environnant. Des prescriptions pourront étre
imposées pour améliorer l'insertion dans le site environnant de toutes constructions ou
equipements.

Dispositions relatives a I'habitat
. Toitures

Les toitures seront en tuiles creuses, de type canal ou romane et de tons mélangés avec
une pente comprise entre 28 et 33%.

Les toitures ne devront pas faire saillie sur les murs pignons. Les chassis de toit devront étre
intégrés dans I'épaisseur du toit.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour la rénovation des toitures en ardoise de batiments
existants, qui devront maintenir leur aspect et forme existants.

- Facade

Les facades enduites le seront avec une finition talochée ; les couleurs seront de ton pierre
de pays. L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

- Menuiseries

Les menuiseries seront posées a 20 cm du nu extérieur du mur. Les fenétres seront de
proportions nettement verticales, le plus souvent avec carreaux charentais et volets
battants ; les huisseries seront de ton blanc ou gris clair. Les menuiseries et volets seront
dans les tons traditionnels. Des volets roulants pourront étre autorisés dés lors que le
caisson sera intégré a la magonnerie.

. Clétures

Les talus boisés existants, les haies végétales et les murets traditionnels constituent des
clétures dont le maintien sera privilégié. Leur suppression devra faire I'objet de mesures
compensatoires a I'échelle de I'unité fonciére.

Les créations de clétures présenteront un style et des proportions en relation avec le
caractere de I'habitation et de I'environnement paysager et seront constituées :

- soit de murs a I'ancienne dits en « pierres séches »

« soit d'un mur en magonnerie enduite entierement couronné d’'un ou deux rangs de
tuiles ou d’'un chaperon de pierre

- soit d’'une murette surmontée d'une grille simple ou de lisses
- soit d'une haie végétale d'essences locales doublée ou non d'un grillage

Dans tous les cas, la hauteur des clétures désignées ci-dessus ne pourra exceder
2 metres.

Les clbtures bordant le domaine public, lorsqu'elles forment un prolongement de la
construction, pourront étre revétues d'un matériau d'aspect identique ou du moins,
s'harmonisant avec celui de la construction en limites séparatives.

. Réhabilitation

Des lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment des
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matériaux constructifs employés, de sa composition (y compris portes, portails....), de son
ordonnancement, tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur
les caractéristiques de ladite construction.

Pour les rénovations de toitures en tuiles, le plus souvent en tuile canal ou tige de botte de
tonalités meélangées, les tuiles anciennes seront réemployées si possible en chapeau. Les
pentes existantes seront conservées et les modes de faire (égouts et rive) respectées.

Les habitations construites en moellons de pays devront conserver leur enduit (chaux
aérienne et sable). Le piquage des fagades est déconseillé. Les parties de fagade en pierre
de taille ne devront pas étre enduites ni rejointoyées au ciment, ni peintes. En cas de
reprises, surélévations, prolongements de murs existants, il sera nécessaire de préserver
I'aspect de cette fagade.

Régles particuliéeres aux éléments architecturaux et aux éléments du patrimoine a

protéger faisant I'objet d'une protection au titre de I'article L. 151-19 du Code de
I'Urbanisme

La restauration, la réhabilitation et I'extension d’éléments architecturaux et des éléments du
patrimoine a protéger identifiés au titre de l'Article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme et
figurant au plan de zonage doivent étre conduites dans le respect de I'architecture originelle :
volumes, ouvertures, aspects des matériaux des facades et des toitures, pentes des toitures,
proportions des cheminées, etc.

Les corniches, bandeaux filants, linteaux moulurés, appuis de fenétres, encadrements,
pilastres, chainages d’angles, harpes... doivent étre conservés ou restaurés a l'identique, et
peuvent étre restitués en cas de disparition.

Les dispositions générales du présent réglement rappellent les régles liées au patrimoine
identifié au titre de I'Article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme.

Dispositions relatives aux batiments agricoles

Les constructions nouvelles doivent présenter une simplicité de volume, d'aspect et de
matériaux compatibles avec le caractére de I'architecture et du paysage urbain et naturel de
la commune.

Les matériaux a privilégier pour réaliser les fagades sont de teinte sombre. Les couvertures
seront réalisées de préférence dans des matériaux sombres et mats. Les bardages devront
étre peints.

Contemporain et économie d'énergie

L'ensemble des regles préétablies ne devront pas cependant interdire la réalisation de
programmes de création contemporaine qui se distingueront obligatoirement par leur valeur
exemplaire et par le respect de l'environnement. Le recours a des mises en oceuvre
innovantes en matiére d'aspect et de techniques de construction liées par exemple au choix
d'une démarche Haute Qualité Environnementale ou de I'utilisation d'énergies ou matériaux
renouvelables (bois, panneaux solaires...) pourra étre admis, tant pour les constructions
neuves que pour la rénovation de constructions anciennes.

ARTICLE Ua9 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'ESPACES
LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les terrains situés en Espaces Boisés Classés a conserver, a protéger ou a créer, seront
soumis aux dispositions de I'article L. 113-2 du Code de I'Urbanisme.

Les plantations protégées au titre de I'article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme devront étre
maintenues ou remplacées par des plantations et essences locales, d'une superficie au
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moins équivalente, sur le territoire communal.

Des rideaux de végétation d'essences locales devront étre plantés en limite des zones
agricoles ou naturelles afin d'intégrer les constructions et de développer les continuités
ecologiques.

ARTICLE Ua10 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Tout batiment d'activité tertiaire de plus de 500 m?> de surface de plancher (bureaux,
services, commerces, équipements publics) ainsi que toute construction d'au moins 5
logements collectifs, devra comporter un dispositif de production d’énergie renouvelable
(solaire thermique, photovoltaique, éolienne, chaufferie bois, géothermie...).

lll- DISPOSITIONS RELATIVES AUX EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE Ua11 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de l'article 682 du Code Civil relatif au droit de
passage.

Les acces devront étre, dans la mesure du possible, regroupés. lls devront étre étudiés de
maniére a ne pas créer de géne pour la circulation et a ne pas porter atteinte a la sécurité
publique.

L'aménagement des accés devra respecter I'écoulement des eaux pluviales le long de la
voirie, notamment s'il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Voirie
Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile devront présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de défense contre
'incendie, de la protection civile, de la collecte des ordures ménagéres et comporter une
chausseée d'une largeur minimale de 4 meétres ou de 3 métres pour une voie a sens unique.

Les nouvelles voies se terminant en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Conformément aux dispositions réglementaires en vigueur, I'ensemble des aménagements
et voiries devront prendre en compte :

les déplacements doux (piéton et/ou cycliste) ;
I'accessibilité des personnes handicapées ou a mobilité réduite.

ARTICLE Ua12 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

Alimentation en eau
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Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau devra étre
desservie par une conduite d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au
réseau public d’adduction d’eau.

La protection contre l'incendie des constructions et installations sera, en cas d’insuffisance
du réseau public, effectuée par le pétitionnaire aprés étude avec les services compétents.

Assainissement eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d’eaux
pluviales sera interdite.

Toute construction ou installation nouvelle devra évacuer ses eaux usées par raccordement
au réseau public d’assainissement. A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement
autonome sera admis sous réserve qu'il soit conforme a la réglementation en vigueur et qu’il
permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public.

Les techniques d'assainissement non collectif privilégieront l'infiltration des effluents traités
dans le sol en application des articles 11 et 12 de I'Arrété du 7 septembre 2009 fixant les
prescriptions techniques applicables aux installations d'assainissement non collectif. Le rejet
vers le milieu hydraulique superficiel ne pouvant étre justifié que s'il est démontré, par étude
particuliere a la charge du pétitionnaire, qu'aucune autre solution d'évacuation n'est
envisageable.

Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales est de la responsabilité du propriétaire. Il doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain dans le respect des constructions et des
terrains avoisinants. Les aménagements réalisés sur une unité fonciére doivent garantir le
libre écoulement des eaux pluviales.

La premiére solution recherchée doit étre l'infiltration des eaux de ruissellements résultant de
l'imperméabilisation de I'unité fonciére.

Si l'infiltration est techniquement impossible ou insuffisante, les eaux de ruissellements
pourront étre :

- stockées provisoirement sur la parcelle ;

- rejetées dans l'exutoire naturel ou évacuées dans le réseau collecteur, aprés avoir
regu une autorisation auprés de la collectivité gestionnaire du réseau, a condition que
le débit de surverse des eaux pluviales soit limité a celui du ruissellement du terrain
naturel avant construction.

Toutes les dispositions devront étre prises pour éviter la contamination des eaux pluviales
par des agents polluants. Des dispositifs d'assainissement seront éventuellement mis en
place avant infiltration ou rejet pour éviter tout risque de pollution de la nappe phréatique.

Par ailleurs, des dispositifs de récupération et de réutilisation des eaux pluviales seront,
dans la mesure du possible, mis en place pour des usages non sanitaires (arrosage espaces
verts notamment) lors de toute nouvelle opération d'aménagement ou de construction de
logements collectifs, ainsi que pour toute construction de batiment public ou d'activités.

Réseaux électriques et télécommunication

Les réseaux aériens existants dans les voies seront, au fur et a mesure des travaux de
réfection et de renouvellement, remplacés par des cables souterrains ou par des conduites
fixées sur les facades, peintes et adaptées a l'architecture. Les nouveaux réseaux seront
souterrains.

Dans les lotissements et opérations d'aménagement, les réseaux électriques et de
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communication devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la charge du maitre
d’ouvrage.

ARTICLE Ua13 - OBLIGATIONS |IMPOSEES EN MATIERE DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
devra étre assuré en dehors des emprises publiques. Si la création d'aires de stationnement
est impossible sur l'unité fonciére du projet, elles devront étre réalisées sur une unité
fonciére située a moins de 200 métres.

Par leurs dispositions techniques, les aménagements devront en outre limiter
l'imperméabilisation des sols.

Pour les logements, il sera exigé un minimum de 2 places par logement (sauf pour les
logements locatifs sociaux : 1 place par logement) réalisé sur la parcelle. Cette disposition
ne s’appliquera toutefois pas pour les projets d’aménagement de batiments anciens.

Pour les logements collectifs, le nombre minimum de places exigées est de 3 places pour
100m? de surface de plancher.

Pour les logements collectifs, le nombre minimum de places exigées est de 3 places pour
100m? de surface de plancher.

En cas d'opération d'au moins 5 logements, il sera demandé d’autre part la réalisation
d’aires de stationnement supplémentaires collectives a raison de 1 place pour 2 logements.

En outre, dans le cadre de la réalisation d'opérations d'ensemble, le nombre d'emplacement
réservé aux personnes a mobilité réduite devra étre conforme a la réglementation.

Des aires spécifiques sont a prévoir pour les vélos au sein des opérations d'aménagement
d'au moins 5 logements collectifs ou concernant la réalisation d'un batiment tertiaire
(équipements publics, bureaux, services, commerces...) de plus de 500 m* de surface de
plancher, en fonction des besoins liés a l'opération. Ces emplacements prendront, soit la
forme d'un local vélo dans l'enceinte d'un batiment, soit d'emplacements extérieurs qui
seront obligatoirement couverts.

ARTICLE Ua14 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN  MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS

Les nouvelles constructions ou installations devront bénéficier d'une desserte en
communications électroniques (filaire, hot-spot Wi-Fi ...)
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Chapitre 2 — Régles applicables a la zone Uc

Extrait du rapport de présentation: « La zone Uc est un secteur urbain d’extensions
récentes des villes, bourgs et villages destiné a I'habitat et aux activités compatibles avec
I'habitat (ne générant pas de troubles anormaux du voisinage).

Elle correspond a des secteurs déja urbanisés ou les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter,
ou sont programmables a court terme.

La zone Uc comprend :
un secteur Ucr qui présente un risque identifié par le Plan de Prévention des Risques.

| — DISPOSITIONS RELATIVES A L'USAGE DES SOLS ET A LA DESTINATION
DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE Uc1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits dans ’ensemble de la zone Uc :

'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines

la création d’installations classées entrainant un périmetre de protection ou soumis a
autorisation

les constructions a usage d’activités industrielles

les terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs et 'aménagement ou la mise a
disposition des campeurs, de fagon habituelle, de terrains ne nécessitant pas un
Permis d'aménager en application de l'article R. 421-19 du Code de I'Urbanisme

les dépdbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes

les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un
exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde deux métres
et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a cent meétres carrés

I'installation d'une caravane ou d'une résidence mobile visée par l'article 1er de la loi
n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a l'accueil et a I'habitat des gens du voyage,
constituant I'nabitat permanent des gens du voyage, lorsque cette installation dure
plus de trois mois consécutifs

les éoliennes de plus de 12 metres

Sont en outre interdits dans le secteur Ucr :
les modes d'occupation du sol et travaux interdits par le PPR joint en annexe

ARTICLE Uc2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

Sont autorisées sous conditions dans I'ensemble de la zone Uc (hors secteur
inondable) :

I'extension, la construction et la mise aux normes des batiments agricoles existants a
condition :

de ne pas aggraver les nuisances vis-a-vis de I'habitat
d'étre liée a I'extension des activités existantes
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les constructions, extensions, installations et activités artisanales de bureaux et de
services, sous réserve que leur destination, leur nature, leur importance ou leur
aspect ne générent pas de troubles anormaux du voisinage

'extension d’activités artisanales et d’établissements abritant des installations
classées, a condition que les travaux permettent de réduire la géne ou le danger qui
peut résulter de la présence de ces établissements

les travaux d'extension et d'aménagement sur les batiments faisant I'objet d'une
protection au titre de l'article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme repérés au document
graphique, deés lors qu'ils intégrent la préservation de leurs caractéristiques
esthétiques et historiques

les constructions d’habitation situées dans les secteurs affectés par le bruit tel que
définis par I'arrété du 17 septembre 1999 doivent présenter un isolement acoustique
minimum contre les bruits extérieurs conformément aux textes en vigueur

Sont en outre autorisées sous conditions dans le secteur Ucr :

les modes d'occupation du sol et travaux autorisés par le PPR joint en annexe

Il- DISPOSITIONS RELATIVES AUX CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES,
URBAINES ET PAYSAGERES

ARTICLE Uc3 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions principales devront étre implantées soit a I'alignement soit avec un retrait
maximal de 10 métres.

Toutefois, un recul minimum de 5 métres pourra étre exigé au droit des entrées de garages
donnant sur la voie publique pour des raisons de sécurité.

Dans le cas de terrains bordés de plusieurs voies, la régle s’applique le long de l'une des
voies au moins.

Des dispositions différentes pourront étre autorisées :

lorsque la parcelle ne disposera pas d'une largeur de fagade sur une voie ou emprise
publique suffisante pour l'implantation de la construction

pour assurer la préservation d'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, EVP, haie, bois...) ou d'un élément de patrimoine identifié au plan
de zonage.

pour des raisons de sécurité (lutte contre l'incendie, circulation...)

dans I'hypothése d'une opération d'aménagement ou de la construction d'un
groupement d'habitations

pour les édifices implantés en continuité avec un édifice déja construit en retrait sur la
propriété ou sur les propriétés adjacentes

dans le cas ou la mise en place d'un assainissement individuel serait contrainte par
les regles édictées au présent article, sous réserve de justifications techniques

Les annexes aux constructions principales pourront étre implantées en retrait.

L'ensemble de ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics.
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ARTICLE Uc4 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, devront étre
implantées a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée
au point le plus haut de la toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 meétres.

Les constructions devront étre implantées a une distance minimale de 5m de tous les cours
d'eau.

ARTICLE Uc5 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE Uc6 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient maximum d’emprise au sol est fixé a 70%.

ARTICLE Uc7 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder 6 meétres a I'égout du toit.
Toutefois, si la construction doit s’édifier dans un ensemble d'immeubles existants, mesurant
plus de 6 métres de hauteur, I'alignement des corniches ou des faitages sera autorisé sous
réserve de satisfaire aux régles de prospect.

Les annexes devront étre d’'un seul niveau et d’'une hauteur maximale de 5 métres a I'égout
du toit. La hauteur maximale des extensions ne pourra excéder le niveau de faitage du
batiment auquel elles s'adossent.

Ces dispositions ne s’appliqueront pas aux ouvrages techniques indispensables, cheminées
et autres superstructures lorsque leurs caractéristiques I'exigeront.

ARTICLE Uc8 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

Généralités

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de

nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains, ainsi que du patrimoine
sont d'intérét public.

Les constructions annexes devront présenter un aspect en harmonie avec les constructions
existantes et s'insérer dans le paysage environnant. Des prescriptions pourront étre
imposées pour améliorer l'insertion dans le site environnant de toutes constructions ou
équipements.

Dispositions relatives a I'habitat
Toitures

Les toitures seront en tuiles creuses, de type canal ou romane et de tons mélangés avec
une pente comprise entre 28 et 33%.
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Les toitures ne devront pas faire saillie sur les murs pignons. Les chassis de toit devront étre
intégrés dans I'épaisseur du toit.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour la rénovation des toitures en ardoise de batiments
existants, qui devront maintenir leur aspect et forme existants.

- Facade

Les fagades enduites le seront avec une finition talochée ; les couleurs seront de ton pierre
de pays. L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

- Menuiseries

Les menuiseries seront posées a 20 cm du nu extérieur du mur. Les fenétres seront de
proportions nettement verticales, le plus souvent avec carreaux charentais et volets
battants ; les huisseries seront de ton blanc ou gris clair. Les menuiseries et volets seront
dans les tons traditionnels. Des volets roulants pourront étre autorisés dés lors que le
caisson sera intégré a la magonnerie.

. Clotures

Les talus boisés existants, les haies végétales et les murets traditionnels constituent des
clétures dont le maintien sera privilégié. Leur suppression devra faire I'objet de mesures
compensatoires a I'échelle de l'unité fonciere.

Les créations de clotures présenteront un style et des proportions en relation avec le
caractére de I'habitation et de I'environnement paysager et seront constituées :

- soit de murs a I'ancienne dits en « pierres séches »

- soit d'un mur en macgonnerie enduite entierement couronné d’'un ou deux rangs de
tuiles ou d’'un chaperon de pierre

- soit d’'une murette surmontée d’'une grille simple ou de lisses
- soit d'une haie végétale d'essences locales doublée ou non d'un grillage

Dans tous les cas, la hauteur des clétures désignées ci-dessus ne pourra excéder
2 metres.

Les clétures bordant le domaine public, lorsqu'elles forment un prolongement de la
construction, pourront étre revétues d'un matériau d'aspect identique ou du moins,
s'harmonisant avec celui de la construction en limites séparatives.

. Réhabilitation

Des lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment des
matériaux constructifs employés, de sa composition (y compris portes, portails....), de son
ordonnancement, tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur
les caractéristiques de ladite construction.

Pour les rénovations de toitures en tuiles, le plus souvent en tuile canal ou tige de botte de
tonalités mélangées, les tuiles anciennes seront réemployées si possible en chapeau. Les
pentes existantes seront conservées et les modes de faire (égouts et rive) respectées.

Les habitations construites en moellons de pays devront conserver leur enduit (chaux
aérienne et sable). Le piquage des facades est déconseillé. Les parties de fagade en pierre
de taille ne devront pas étre enduites ni rejointoyées au ciment, ni peintes. En cas de
reprises, surélévations, prolongements de murs existants, il sera nécessaire de préserver
I'aspect de cette facade.

Régles particuliéres aux éléments architecturaux et aux éléments du patrimoine a
protéger faisant I'objet d'une protection au titre de I'article L. 151-19 du Code de
I'Urbanisme
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La restauration, la réhabilitation et I'extension d’éléments architecturaux et des éléments du
patrimoine a protéger identifiés au titre de l'Article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme et
figurant au plan de zonage doivent étre conduites dans le respect de I'architecture originelle :
volumes, ouvertures, aspects des matériaux des facades et des toitures, pentes des toitures,
proportions des cheminées, etc.

Les corniches, bandeaux filants, linteaux moulurés, appuis de fenétres, encadrements,
pilastres, chainages d’angles, harpes... doivent étre conservés ou restaurés a l'identique, et
peuvent étre restitués en cas de disparition.

Les dispositions générales du présent réglement rappellent les régles liées au patrimoine
identifié au titre de I'Article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme.

Dispositions relatives aux batiments agricoles

Les constructions nouvelles doivent présenter une simplicité de volume, d'aspect et de
matériaux compatibles avec le caractére de I'architecture et du paysage urbain et naturel de
la commune.

Les matériaux a privilégier pour réaliser les fagades sont de teinte sombre. Les couvertures
seront réalisées de préférence dans des matériaux sombres et mats. Les bardages devront
étre peints.

Contemporain et économie d'énergie

L'ensemble des regles préétablies ne devront pas cependant interdire la réalisation de
programmes de création contemporaine qui se distingueront obligatoirement par leur valeur
exemplaire et par le respect de l'environnement. Le recours a des mises en ceuvre
innovantes en matiere d'aspect et de techniques de construction liées par exemple au choix
d'une démarche Haute Qualité Environnementale ou de I'utilisation d'énergies ou matériaux
renouvelables (bois, panneaux solaires...) pourra étre admis, tant pour les constructions
neuves que pour la rénovation de constructions anciennes.

ARTICLE Uc9 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'ESPACES
LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les terrains situés en Espaces Boisés Classés a conserver, a protéger ou a créer, seront
soumis aux dispositions de I'article L. 113-2 du Code de I'Urbanisme.

Les plantations protégées au titre de l'article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme devront étre
maintenues ou remplacées par des plantations d'essences locales, d'une superficie
eéquivalente, sur le territoire communal.

Des rideaux de végétation d'essences locales devront étre plantés en limite des zones
agricoles ou naturelles afin d'intégrer les constructions et de développer les continuités
ecologiques.

ARTICLE Uc10 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Tout batiment d'activité tertiaire de plus de 500 m? de surface de plancher (bureaux,
services, commerces, équipements publics) ainsi que toute construction d'au moins 5
logements collectifs, devra comporter un dispositif de production d’énergie renouvelable
(solaire thermique, photovoltaique, éolienne, chaufferie bois, géothermie, pompe a
chaleur...).
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lll- DISPOSITIONS RELATIVES AUX EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE Uc11 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de l'article 682 du Code Civil relatif au droit de
passage.

Les accés devront étre, dans la mesure du possible, regroupés. lls devront étre étudiés de
maniére a ne pas créer de géne pour la circulation et a ne pas porter atteinte a la sécurité
publique.

L'aménagement des accés devra respecter I'écoulement des eaux pluviales le long de la
voirie, notamment s'il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile devront présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de défense contre
I'incendie, de la protection civile, de la collecte des ordures ménagéres et comporter une
chaussée d'une largeur minimale de 4 metres ou de 3 métres pour une voie a sens unique.

Les nouvelles voies se terminant en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Conformément aux dispositions réglementaires en vigueur, I'ensemble des aménagements
et voiries devront prendre en compte :

les déplacements doux (piéton et/ou cycliste) ;

I'accessibilité des personnes handicapées ou a mobilité réduite.
ARTICLE Uc12 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS
Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau devra étre
desservie par une conduite d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au
réseau public d’adduction d’eau.

La protection contre I'incendie des constructions et installations sera en cas d’insuffisance du
réseau public, effectuée par le pétitionnaire aprés étude avec les services compétents.

Assainissement eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d’eaux
pluviales sera interdite.

Toute construction ou installation nouvelle devra évacuer ses eaux usées par raccordement
au réseau public d’assainissement. A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement
autonome sera admis sous réserve qu'il soit conforme a la réglementation en vigueur et qu’il
permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public.
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Les techniques d'assainissement non collectif privilégieront l'infiltration des effluents traités
dans le sol en application des articles 11 et 12 de I'Arrété du 7 septembre 2009 fixant les
prescriptions techniques applicables aux installations d'assainissement non collectif. Le rejet
vers le milieu hydraulique superficiel ne pouvant étre justifié que s'il est démontré, par études
particulieres a la charge du pétitionnaire, qu'aucune autre solution d'évacuation n'est
envisageable.

Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales est de la responsabilité du propriétaire. Il doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain dans le respect des constructions et des
terrains avoisinants.

Les aménagements réalisés sur une unité fonciere doivent garantir le libre écoulement des
eaux pluviales.

La premiére solution recherchée doit étre l'infiltration des eaux de ruissellements résultant de
l'imperméabilisation de I'unité fonciére.

Si l'infiltration est techniquement impossible ou insuffisante, les eaux de ruissellements
pourront étre :

- stockées provisoirement sur la parcelle ;

- rejetées dans l'exutoire naturel ou évacuées dans le réseau collecteur, aprés avoir
recu une autorisation auprés de la collectivité gestionnaire du réseau, a condition que
le débit de surverse des eaux pluviales soit limité a celui du ruissellement du terrain
naturel avant construction.

Toutes les dispositions devront étre prises pour éviter la contamination des eaux pluviales
par des agents polluants. Des dispositifs d'assainissement seront éventuellement mis en
place avant infiltration ou rejet pour éviter tout risque de pollution de la nappe phréatique.

Par ailleurs, des dispositifs de récupération et de réutilisation des eaux pluviales seront,
dans la mesure du possible, mis en place pour des usages non sanitaires (arrosage espaces
verts notamment) lors de toute nouvelle opération d'aménagement ou de construction de
logements collectifs, ainsi que pour toute construction de batiment public ou d'activités.

Réseaux électrigues et télécommunication

Les réseaux aériens existants dans les voies seront, au fur et a mesure des travaux de
réfection et de renouvellement, remplacés par des cébles souterrains ou par des conduites
fixées sur les fagades, peintes et adaptées a I'architecture. Les nouveaux réseaux seront
souterrains.

Dans les lotissements et opérations d'aménagement, les réseaux électriques et de
communication devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la charge du maitre
d’ouvrage.

ARTICLE Uc13 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
devra étre assuré en dehors des emprises publiques. Si la création d'aires de stationnement
est impossible sur l'unité fonciére du projet, elles devront étre réalisées sur une unité
fonciére située a moins de 200 meétres.

Par leurs dispositions techniques, les aménagements devront en outre limiter
I'imperméabilisation des sols.

Pour les logements, il sera exigé un minimum de 2 places par logement (sauf pour les
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logements locatifs sociaux : 1 place par logement), réalisées sur la parcelle. Cette disposition
ne s’appliquera toutefois pas pour les projets d’aménagement de batiments anciens.

En cas d'opération d'au moins 5 logements, il sera demandé d’autre part la réalisation
d’aires de stationnement supplémentaires collectives a raison de 1 place pour 2 logements.

Pour les logements collectifs, le nombre minimum de places exigées est de 3 places pour
100m? de surface de plancher.

Pour les logements collectifs, le nombre minimum de places exigées est de 3 places pour
100m? de surface de plancher.

En outre, dans le cadre de la réalisation d'opérations d'ensemble, le nombre d'emplacement
réservé aux personnes a mobilité réduite devra étre conforme a la réglementation.

Des aires spécifiques sont a prévoir pour les vélos au sein des opérations d'aménagement
d'au moins 5 logements collectifs ou concernant la réalisation d'un batiment tertiaire
(équipements publics, bureaux, services, commerces...) de plus de 500 m? de surface de
plancher, en fonction des besoins liés a I'opération. Ces emplacements prendront soit la
forme d'un local vélo dans I'enceinte d'un batiment soit d'emplacements extérieurs qui seront
obligatoirement couverts.

ARTICLE Uc14 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN  MATIERE
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS

Les nouvelles constructions ou installations devront bénéficier d'une desserte en
communications électroniques (filaire, hot-spot Wi-Fi ...)
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Chapitre 3 - Régles applicables a la zone Ur

Extrait du rapport de présentation: «/la zone Ur est associée aux ensembles bétis
remarquables, qu'ils soient situés au sein du bourg, des villages et hameaux ou au sein des
espaces agricoles et naturels.

La zone Ur a pour vocation la préservation de la qualité architecturale du bati existant et la
mise en valeur du patrimoine remarquable de la commune. Elle est réservée a I'habitat et
aux activitts compatibles avec [l'habitat (ne générant pas de troubles anormaux du
voisinage).

Elle correspond a des secteurs déja urbanisés ou les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter,
ou sont programmables a court terme.

| — DISPOSITIONS RELATIVES A L'USAGE DES SOLS ET A LA DESTINATION
DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE Ur1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits dans I’ensemble de la zone Ur:

les nouvelles constructions ainsi que les nouvelles habitations exceptées celles
autorisées a l'article Ur2

'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines
la création d’installations classées soumis a autorisation
les constructions a usage d’activités industrielles

les terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs et 'aménagement ou la mise a
disposition des campeurs, de fagon habituelle, de terrains ne nécessitant pas un
Permis d'aménager en application de l'article R. 421-19 du Code de I'Urbanisme

les dépdbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes

les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un
exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde deux meétres
et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a cent metres carrés

I'installation d'une caravane ou d'une résidence mobile visée par l'article 1er de la loi
n°® 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage,
constituant I'nabitat permanent des gens du voyage, lorsque cette installation dure
plus de trois mois consécutifs

les éoliennes de plus de 12 métres

ARTICLE Ur2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

Sont autorisées sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes (hors

secteur inondable) :

les aménagements, travaux et extensions des constructions :

o s'ils sont destinés a I'habitat et aux activitts compatibles avec I'habitat (ne
générant pas de troubles anormaux du voisinage) dans la limite de 30% de la
surface de plancher existante a la date d'approbation du Plan Local d'Urbanisme

les annexes dans la limite d'une superficie de 50 m? de surface de plancher
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les constructions, ouvrages ou travaux s'ils sont liés a des équipements techniques
liés aux différents réseaux

les travaux d'extension et d'aménagement sur les batiments faisant I'objet d'une
protection au titre de l'article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme repérés au document
graphique, deés lors qu'ils integrent la préservation de leur caractéristiques esthétiques
et historiques

Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES,
URBAINES ET PAYSAGERES

ARTICLE Ur3 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Le choix d'implantation des constructions doit prendre en compte la composition paysagére
du site et garantir la préservation des caractéristiques de la composition paysagére du
terrain.

Les constructions doivent étre implantées en retrait de l'alignement avec un minimum de
10 métres et dans le respect des caractéristiques de la composition paysagére du terrain.

Des dispositions différentes pourront étre autorisées :

lorsqu'il s'agit de travaux d'extension, de surélévation ou d'amélioration de
constructions existantes. Dans ce cas, les travaux peuvent étre réalisés en respectant
le méme retrait que la construction existante

lorsqu'une construction fait I'objet d'une protection au titre de l'article L. 151-19 du
Code de I'Urbanisme. Dans ce cas, toute extension ou construction nouvelle doit étre
implantée de fagon a préserver I'ordonnancement architectural du bati existant ainsi
que I"équilibre de la composition entre le bati et 'espace végétalisé du terrain

lorsqu’il s'agit d'équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la
distribution d'énergie

ARTICLE Ur4 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, devront étre
implantées a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée
au point le plus haut de la toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Les constructions devront étre implantées a une distance minimale de 5m de tous les cours
d'eau.

ARTICLE Ur5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE Ur6 — EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE Ur7- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder 9 meétres a I'égout du toit.
Toutefois, si la construction doit s’édifier dans un ensemble d'immeubles existants, mesurant
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plus de 9 métres de hauteur, I'alignement des corniches ou des faitages sera autorisé sous
réserve de satisfaire aux régles de prospect.

La hauteur maximale des extensions ne pourra excéder le niveau de faitage du batiment
auquel elles s'adossent.

Les annexes devront étre d’'un seul niveau et d’'une hauteur maximale de 5 métres a I'égout
du toit.

Ces dispositions ne s’appliqueront pas aux ouvrages techniques indispensables, cheminées
et autres superstructures lorsque leurs caractéristiques I'exigeront.

ARTICLE Ur8 — ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Dispositions générales

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les talus boisés existants, les haies végétales et les murets traditionnels constituent des
clétures dont le maintien sera privilégié. Leur suppression devra faire I'objet de mesures
compensatoires a I'échelle de I'unité fonciére.

Les clbétures présenteront un style et des proportions en relation avec le caractére de
I'habitation et de I'environnement paysager et seront constituées :

- soit de murs a I'ancienne dits en « pierres séches »

- soit d’'un mur en magonnerie enduite couronné d’un ou deux rangs de tuiles ou d’'un
chaperon de pierre

- soit d’'une murette surmontée d'une grille simple ou de lisses

- soit d'une haie végétale, doublée ou non d'un grillage, composée d’au moins deux
plantations d'essences locales et peu consommatrices en eau

Les clotures en limites séparatives pourront en outre étre constituées d'un simple grillage.
Dans tous les cas, la hauteur des clétures désignées ci-dessus ne pourra excéder 2 metres.

Les clétures en limites séparatives avec un cours d'eau n'empécheront pas I'écoulement ou
le ruissellement des eaux et permettront le passage de la petite faune (mammiféres,
amphibiens...)

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

Régles particuliéres aux éléments architecturaux et aux éléments du patrimoine a
protéger faisant I'objet d'une protection au titre de I'article L. 151-19 du Code de
I'Urbanisme

La restauration, la réhabilitation et I'extension d’éléments architecturaux et des éléments du
patrimoine a protéger identifiés au titre de l'Article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme et
figurant au plan de zonage doivent étre conduites dans le respect de I'architecture originelle :
volumes, ouvertures, aspects des matériaux des fagades et des toitures, pentes des toitures,
proportions des cheminées, etc.

Les corniches, bandeaux filants, linteaux moulurés, appuis de fenétres, encadrements,
pilastres, chainages d’angles, harpes... doivent étre conservés ou restaurés a l'identique, et
peuvent étre restitués en cas de disparition.
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Les dispositions générales du présent réglement rappellent les régles liées au patrimoine
identifié au titre de I'Article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme.

Contemporain et économie d'énergie

L'utilisation des énergies renouvelables pour [I'approvisionnement énergétique des
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions est recommandée, sous
réserve de la protection des sites et des paysages ; la réalisation de toitures terrasses
enherbées pourra étre admise tant pour les constructions neuves que pour la rénovation des
constructions anciennes sous réserve du respect du caractere des lieux.

Dispositions relatives aux batiments agricoles

Les constructions nouvelles doivent présenter une simplicité de volume, d'aspect et de
matériaux compatibles avec le caractére de I'architecture et du paysage urbain et naturel de
la commune.

Les matériaux a privilégier pour réaliser les fagades sont de teinte sombre. Les couvertures
seront réalisées de préférence dans des matériaux sombres et mats. Les bardages bois et
coloris bois seront autorisés.

ARTICLE Ur9 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'ESPACES
LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les terrains situés en Espaces Boisés Classés a conserver, a protéger ou a créer, seront
soumis aux dispositions de I'article L. 113-2 du Code de I'Urbanisme.

Les plantations protégées au titre de l'article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme devront étre
maintenues ou remplacées par des plantations et essences locales, d'une superficie au
moins équivalente, sur le territoire communal.

ARTICLE Ur10 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

lll- DISPOSITIONS RELATIVES AUX EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE Ur11 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

Toute voie nouvelle, quelle que soit sa fonction (liaison douce ou automobile) doit étre
congue dans son trace, son emprise, son revétement de fagon a optimiser son intégration au
site.

ARTICLE Ur12 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau devra étre
desservie par une conduite d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au
réseau public d’adduction d’eau.

En I'absence de réseau, I'alimentation par puits ou forage pourra étre admise apres avis des
services competents.
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La protection contre I'incendie des constructions et installations sera en cas d’insuffisance du
réseau public, effectuée par le pétitionnaire aprés étude avec les services compétents.

Assainissement eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d’eaux
pluviales sera interdite.

Toute construction ou installation nouvelle devra évacuer ses eaux usées par raccordement
au réseau public d’assainissement. A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement
autonome sera admis sous réserve qu’il soit conforme a la réglementation en vigueur et qu’il
permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public.

Les techniques d'assainissement non collectif privilégieront l'infiltration des effluents traités
dans le sol en application des articles 11 et 12 de I'Arrété du 7 septembre 2009 fixant les
prescriptions techniques applicables aux installations d'assainissement non collectif. Le rejet
vers le milieu hydraulique superficiel ne pouvant étre justifié que s'il est démontré, par études
particuliere a la charge du pétitionnaire, qu'aucune autre solution d'évacuation n'est
envisageable.

Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales est de la responsabilité du propriétaire. Il doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain dans le respect des constructions et des
terrains avoisinants. Les aménagements réalisés sur une unité fonciere doivent garantir le
libre écoulement des eaux pluviales.

La premiere solution recherchée doit étre l'infiltration des eaux de ruissellements résultant de
l'imperméabilisation de I'unité fonciére.

Si l'infiltration est techniquement impossible ou insuffisante, les eaux de ruissellements
pourront étre :

stockées provisoirement sur la parcelle ;

rejetées dans I'exutoire naturel ou évacuées dans le réseau collecteur, aprés avoir
recu une autorisation aupres de la collectivité gestionnaire du réseau, a condition que
le débit de surverse des eaux pluviales soit limité a celui du ruissellement du terrain
naturel avant construction.

Toutes les dispositions devront étre prises pour éviter la contamination des eaux pluviales
par des agents polluants. Des dispositifs d'assainissement seront éventuellement mis en
place avant infiltration ou rejet pour éviter tout risque de pollution de la nappe phréatique.

ARTICLE Ur13 - OBLIGATIONS |IMPOSEES EN MATIERE DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules devra étre assuré en dehors des voies de circulation
publique.

Pour les changements d’affectation des locaux, les aménagements et les extensions de
batiments, il ne sera exigé de places de stationnement que pour les besoins nouveaux
engendrés par les projets, a moins que le nombre des aires existantes soit supérieur aux
besoins existants.

ARTICLE Ur14 -  OBLIGATIONS IMPOSEES EN  MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS

Sans objet.

33



Chapitre 4 — Régles applicables a la zone Ug

Extrait du rapport de présentation : « La zone Ug est une zone urbaine destinée a l'accueil
d'équipements publics ou collectifs, ainsi qu'aux activités de service public.

Elle correspond a des secteurs déja urbanisés ou les equipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter,
ou sont programmables a court terme. »

La zone Ug comprend :
un secteur Ugr qui présente un risque identifié par le Plan de Prévention des Risques.

| — DISPOSITIONS RELATIVES A L'USAGE DES SOLS ET A LA DESTINATION
DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE Ug1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites dans I'ensemble de la zone Ug les occupations et utilisations du sol non
directement liées aux équipements publics, d'intérét collectif ou de service public.

Sont en outre interdits dans le secteur Ugr :
les modes d'occupation du sol et travaux interdits par le PPR joint en annexe

ARTICLE Ug2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

Sont autorisées sous conditions dans le secteur Ugr :

les modes d'occupation du sol et travaux autorisés par le PPR joint en annexe

Il — DISPOSITIONS RELATIVES AUX CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES,
URBAINES ET PAYSAGERES

ARTICLE Ug3 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront étre implantées soit a I'alignement soit a une distance minimale de
5 métres de la limite des voies et chemins, privés ou publics.

ARTICLE Ug4 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, devront étre
implantées a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée
au point le plus haut de la toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 meétres.

Les constructions devront étre implantées a une distance minimale de 5m de tous les cours
d'eau.
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ARTICLE Ug5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE Ug6 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE Ug7 —- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Sans objet.

ARTICLE Ug8 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les talus boisés existants, les haies végétales et les murets traditionnels constituent des
clétures dont le maintien sera privilégié. Leur suppression devra faire I'objet de mesures
compensatoires a I'échelle de l'unité fonciere.

Les clbétures présenteront un style et des proportions en relation avec le caractére de
I'habitation et de I'environnement paysager et seront constituées :

soit de murs a I'ancienne dits en « pierres séches »

soit d’'un mur en macgonnerie enduite couronné d’un ou deux rangs de tuiles ou d'un
chaperon de pierre

soit d’'une murette surmontée d’une grille simple ou de lisses

soit d'une haie végétale, doublée ou non d'un grillage, composée d’au moins deux
plantations d'essences locales et peu consommatrices en eau

Les clbtures en limites séparatives pourront en outre étre constituées d'un simple grillage.
Dans tous les cas, la hauteur des clétures désignées ci-dessus ne pourra excéder 1,7 métre.
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

Les clétures en limites séparatives avec un cours d'eau n'empécheront pas I'écoulement ou
le ruissellement des eaux et permettront le passage de la petite faune (mammiféres,
amphibiens...)

Régles particuliéres aux éléments architecturaux et aux éléments du patrimoine a
protéger faisant I'objet d'une protection au titre de I'article L. 151-19 du Code de
I'Urbanisme

La restauration, la réhabilitation et I'extension d’éléments architecturaux et des éléments du
patrimoine a protéger identifiés au titre de l'Article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme et
figurant au plan de zonage doivent étre conduites dans le respect de I'architecture originelle :
volumes, ouvertures, aspects des matériaux des fagades et des toitures, pentes des toitures,
proportions des cheminées, etc.

Les corniches, bandeaux filants, linteaux moulurés, appuis de fenétres, encadrements,
pilastres, chainages d’angles, harpes... doivent étre conservés ou restaurés a l'identique, et
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peuvent étre restitués en cas de disparition.

Les dispositions générales du présent réglement rappellent les régles liées au patrimoine
identifié au titre de I'Article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme.

Contemporain et économie d'énergie

L'utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions est recommandée, sous
réserve de la protection des sites et des paysages ; la réalisation de toitures terrasses
enherbées pourra étre admise tant pour les constructions neuves que pour la rénovation des
constructions anciennes sous réserve du respect du caractere des lieux.

ARTICLE Ug9 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'ESPACES
LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les terrains situés en Espaces Boisés Classés a conserver, a protéger ou a créer, seront
soumis aux dispositions de I'article L. 113-2 du Code de I'Urbanisme.

Les plantations protégées au titre de l'article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme devront étre
maintenues ou remplacées par des plantations et essences locales, d'une superficie au
moins équivalente, sur le territoire communal.

ARTICLE Ug10 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Tout batiment d'activité tertiaire de plus de 500 m? de surface de plancher (bureaux,
services, commerces, équipements publics) devra comporter un dispositif de production
d’énergie renouvelable (solaire thermique, photovoltaique, éolienne, chaufferie bois,
géothermie, pompe a chaleur...).

Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE Ug11 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de l'article 682 du Code Civil relatif au droit de
passage.

Les acces devront étre, dans la mesure du possible, regroupés. lls devront étre étudiés de
maniére a ne pas créer de géne pour la circulation et a ne pas porter atteinte a la sécurité
publique.

L'aménagement des accés devra respecter I'écoulement des eaux pluviales le long de la
voirie, notamment s'il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées dont les
caracteéristiques correspondent a leur destination.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile devront présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de défense contre
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'incendie, de la protection civile, de la collecte des ordures ménagéres et comporter une
chausseée d'une largeur minimale de 4 métres ou de 3 métres pour une voie a sens unique.

Les nouvelles voies se terminant en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Conformément aux dispositions réglementaires en vigueur, I'ensemble des aménagements
et voiries devront prendre en compte :

- les déplacements doux (piéton et/ou cycliste) ;
- l'accessibilité des personnes handicapées ou a mobilité réduite.

ARTICLE Ug12 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau devra étre
desservie par une conduite d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au
réseau public d’adduction d’eau.

La protection contre I'incendie des constructions et installations sera en cas d’insuffisance du
réseau public, effectuée par le pétitionnaire aprés étude avec les services compétents.

Assainissement eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d’eaux
pluviales sera interdite.

Toute construction ou installation nouvelle devra évacuer ses eaux usées par raccordement
au réseau public d’assainissement. A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement
autonome sera admis sous réserve qu'il soit conforme a la réglementation en vigueur et qu’il
permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public.

Les techniques d'assainissement non collectif privilégieront l'infiltration des effluents traités
dans le sol en application des articles 11 et 12 de I'Arrété du 7 septembre 2009 fixant les
prescriptions techniques applicables aux installations d'assainissement non collectif. Le rejet
vers le milieu hydraulique superficiel ne pouvant étre justifié que s'il est démontré, par études
particuliere a la charge du pétitionnaire, qu'aucune autre solution d'évacuation n'est
envisageable.

Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales est de la responsabilité du propriétaire. Il doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain dans le respect des constructions et des
terrains avoisinants. Les aménagements réalisés sur une unité fonciére doivent garantir le
libre écoulement des eaux pluviales.

La premiére solution recherchée doit étre l'infiltration des eaux de ruissellements résultant de
l'imperméabilisation de I'unité fonciére.

Si l'infiltration est techniquement impossible ou insuffisante, les eaux de ruissellements
pourront étre :

- stockées provisoirement sur la parcelle ;

- rejetées dans l'exutoire naturel ou évacuées dans le réseau collecteur, aprés avoir
recu une autorisation auprés de la collectivité gestionnaire du réseau, a condition que
le débit de surverse des eaux pluviales soit limité a celui du ruissellement du terrain
naturel avant construction.

Toutes les dispositions devront étre prises pour éviter la contamination des eaux pluviales
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par des agents polluants. Des dispositifs d'assainissement seront éventuellement mis en
place avant infiltration ou rejet pour éviter tout risque de pollution de la nappe phréatique.

Par ailleurs, des dispositifs de récupération et de réutilisation des eaux pluviales seront,
dans la mesure du possible, mis en place pour des usages non sanitaires (arrosage espaces
verts notamment) lors de toute nouvelle opération d'aménagement ainsi que pour toute
construction de batiment public.

Réseaux électriques et télécommunication

Les réseaux aériens existants dans les voies seront, au fur et a mesure des travaux de
réfection et de renouvellement, remplacés par des cables souterrains ou par des conduites
fixées sur les facades, peintes et adaptées a l'architecture. Les nouveaux réseaux seront
souterrains.

ARTICLE Ug13 - OBLIGATIONS |IMPOSEES EN MATIERE DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
devra étre assuré sur l'unité fonciére du projet. Si la création d'aires de stationnement est
impossible sur I'unité fonciére du projet, elles devront étre réalisées sur une unité fonciére
située a moins de 200 métres.

En outre, chaque espace de stationnement collectif comprendra un nombre d'emplacement
réservé aux personnes a mobilité réduite conforme a la réglementation.

Des aires spécifiques sont a prévoir pour les vélos au sein des opérations concernant la
réalisation d'un batiment tertiaire (équipements publics, bureaux, services, commerces...) de
plus de 500 m? de surface de plancher, en fonction des besoins liés a l'opération. Ces
emplacements prendront soit la forme d'un local vélo dans l'enceinte d'un batiment soit
d'emplacements extérieurs qui seront obligatoirement couverts.

ARTICLE Ug14 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN  MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS

Les nouvelles constructions ou installations devront bénéficier d'une desserte en
communications électroniques (filaire, hot-spot Wi-Fi ...)
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Chapitre 5 — Régles applicables aux zones Ux

Extrait du rapport de présentation : « La zone Ux est destinée a recevoir des activités
industrielles, artisanales et de services, dont l'implantation a [lintérieur des secteurs
d’habitation n’est pas souhaitable.

Elle correspond a des secteurs déja urbanisés et a des secteurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter, ou sont programmables a court terme

La zone Ux comprend :

le secteur Uxt, réservé aux activitts économiques liées au tourisme et a
I'hébergement touristique ainsi qu'aux loisirs.

le secteur Uxc, réservé aux activités industrielles, artisanales, commerciales et de
services

| — DISPOSITIONS RELATIVES A L'USAGE DES SOLS ET A LA DESTINATION
DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE Ux1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites, dans le secteur Ux :

toutes les occupations et utilisations du sols non directement liees aux activités
industrielles, artisanales, de bureaux et de services, a I'exception de celles
mentionnées a l'article Ux2.

les nouvelles constructions et changements de destination destinés aux activités
commerciales hormis les activités liées au tourisme rural

Sont interdites, dans le secteur Uxt, toutes les occupations et utilisations du sols non
directement liées aux activités touristiques, de loisirs ou a I'hébergement touristique, a
I'exception de celles mentionnées a l'article Ux2.

Sont interdites, dans le secteur Uxc, toutes les occupations et utilisations du sols non
directement liées aux activités industrielles, artisanales, commerciales et de services a
I'exception de celles mentionnées a l'article Ux2.

ARTICLE Ux2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

Sont autorisés sous condition dans I'ensemble de la zone Ux :

les extensions des commerces existants dans la limite de 50% de la surface de
plancher existante a la date d'approbation du PLU

les constructions ou installations si elles sont nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif
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Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES,
URBAINES ET PAYSAGERES

ARTICLE Ux3 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront étre implantées a une distance minimale de 5 métres par rapport a
I'alignement des voies publiques existantes ou a créer.

ARTICLE Ux4 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, devront étre
implantées a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée
au plus haut de la toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 meétres.

Les constructions devront étre implantées a une distance minimale de 5m de tous les cours
d'eau.

ARTICLE Ux5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE Ux6 — EMPRISE AU SOL

Le coefficient maximum d’emprise au sol est fixé a 80%.

ARTICLE Ux7 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Sans objet.

ARTICLE Ux8 — ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les talus boisés existants, les haies végétales et les murets traditionnels constituent des
clétures dont le maintien sera privilégié. Leur suppression devra faire I'objet de mesures
compensatoires a I'échelle de l'unité fonciere.

Les clbétures présenteront un style et des proportions en relation avec le caractére de
I'habitation et de I'environnement paysager et seront constituées :

soit de murs a I'ancienne dits en « pierres séches »

soit d’'un mur en macgonnerie enduite couronné d’un ou deux rangs de tuiles ou d'un
chaperon de pierre

soit d’'une murette surmontée d’une grille simple ou de lisses
soit d'une haie végétale, doublée ou non d'un grillage, composée d’au moins deux

40



plantations d'essences locales et peu consommatrices en eau

Les clotures en limites séparatives pourront en outre étre constituées d'un simple grillage.
Dans tous les cas, la hauteur des clotures désignées ci-dessus ne pourra excéder 1,7 métre.
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

Les clétures en limites séparatives avec un cours d'eau n'empécheront pas I'écoulement ou
le ruissellement des eaux et permettront le passage de la petite faune (mammiféres,
amphibiens...)

Régles particuliéres aux éléments architecturaux et aux éléments du patrimoine a
protéger faisant I'objet d'une protection au titre de I'article L. 151-19 du Code de

I'Urbanisme

La restauration, la réhabilitation et I'extension d’éléments architecturaux et des éléments du
patrimoine a protéger identifiés au titre de l'Article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme et
figurant au plan de zonage doivent étre conduites dans le respect de I'architecture originelle :
volumes, ouvertures, aspects des matériaux des fagades et des toitures, pentes des toitures,
proportions des cheminées, etc.

Les corniches, bandeaux filants, linteaux moulurés, appuis de fenétres, encadrements,
pilastres, chainages d’angles, harpes... doivent étre conservés ou restaurés a l'identique, et
peuvent étre restitués en cas de disparition.

Les dispositions générales du présent réglement rappellent les régles liees au patrimoine
identifié au titre de I'Article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme.

Contemporain et économie d'énergie

L'utilisation des énergies renouvelables pour ['approvisionnement énergétique des
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions est recommandée, sous
réserve de la protection des sites et des paysages ; la réalisation de toitures terrasses
enherbées pourra étre admise tant pour les constructions neuves que pour la rénovation des
constructions anciennes sous réserve du respect du caractere des lieux.

ARTICLE Ux9 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'ESPACES
LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les terrains situés en Espaces Boisés Classés a conserver, a protéger ou a créer, seront
soumis aux dispositions de l'article L. 113-2 du Code de I'Urbanisme.

Les plantations protégées au titre de I'article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme devront étre
maintenues ou remplacées par des plantations et essences locales, d'une superficie au
moins équivalente, sur le territoire communal.

Des rideaux de végétation d'essences locales devront étre plantés en limite des zones
agricoles ou naturelles afin d'intégrer les constructions et de développer les continuités
écologiques.

ARTICLE Ux10 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Tout batiment d'activité tertiaire de plus de 500 m? de surface de plancher (bureaux,
services, commerces, équipements publics) devra comporter un dispositif de production
d’énergie renouvelable (solaire thermique, photovoltaique, éolienne, chaufferie bois,
géothermie, pompe a chaleur...).
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Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE Ux11 - ACCES ET VOIRIE CONDITIONS DE DESSERTE DES
TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de l'article 682 du Code Civil relatif au droit de
passage.

Les acces devront étre, dans la mesure du possible, regroupés. lls devront étre étudiés de
maniére a ne pas créer de géne pour la circulation et a ne pas porter atteinte a la sécurité
publique.

L'aménagement des accés devra respecter I'écoulement des eaux pluviales le long de la
voirie, notamment s'il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Voirie
Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées dont les
caracteéristiques correspondent a leur destination.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile devront présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de défense contre
I'incendie, de la protection civile, de la collecte des ordures ménagéres et comporter une
chaussée d'une largeur minimale de 5 métres.

Les nouvelles voies se terminant en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Conformément aux dispositions réglementaires en vigueur, I'ensemble des aménagements
et voiries devront prendre en compte :

les déplacements doux (piéton et/ou cycliste) ;

I'accessibilité des personnes handicapées ou a mobilité réduite.

ARTICLE Ux12 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau devra étre
desservie par une conduite d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au
réseau public d’adduction d’eau.

La protection contre I'incendie des constructions et installations sera en cas d’insuffisance du
réseau public, effectuée par le pétitionnaire aprés étude avec les services compétents.

Assainissement eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d’eaux
pluviales sera interdite.

Toute construction ou installation nouvelle devra évacuer ses eaux usées par raccordement
au réseau public d’assainissement. A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement
autonome sera admis sous réserve qu'il soit conforme a la réglementation en vigueur et qu’il
permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public.

Les techniques d'assainissement non collectif privilégieront l'infiltration des effluents traités
dans le sol en application des articles 11 et 12 de I'Arrété du 7 septembre 2009 fixant les
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prescriptions techniques applicables aux installations d'assainissement non collectif. Le rejet
vers le milieu hydraulique superficiel ne pouvant étre justifié que s'il est démontré, par études
particuliere a la charge du pétitionnaire, qu'aucune autre solution d'évacuation n'est
envisageable.

Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales est de la responsabilité du propriétaire. Il doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain dans le respect des constructions et des
terrains avoisinants. Les aménagements réalisés sur une unité fonciere doivent garantir le
libre écoulement des eaux pluviales.

La premiére solution recherchée doit étre l'infiltration des eaux de ruissellements résultant de
l'imperméabilisation de I'unité fonciére.

Si l'infiltration est techniquement impossible ou insuffisante, les eaux de ruissellements
pourront étre :

stockées provisoirement sur la parcelle ;

rejetées dans l'exutoire naturel ou évacuées dans le réseau collecteur, aprés avoir
recu une autorisation auprés de la collectivité gestionnaire du réseau, a condition que
le débit de surverse des eaux pluviales soit limité a celui du ruissellement du terrain
naturel avant construction.

Toutes les dispositions devront étre prises pour éviter la contamination des eaux pluviales
par des agents polluants. Des dispositifs d'assainissement seront éventuellement mis en
place avant infiltration ou rejet pour éviter tout risque de pollution de la nappe phréatique.

Par ailleurs, des dispositifs de récupération et de réutilisation des eaux pluviales seront,
dans la mesure du possible, mis en place pour des usages non sanitaires (arrosage espaces
verts notamment) lors de toute nouvelle opération d'aménagement ainsi que pour toute
construction de batiment public ou d'activités.

Réseaux électriques et télécommunication

Dans les lotissements et opérations d'aménagement, les réseaux électriques et de
communication devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la charge du maitre
d’ouvrage.

ARTICLE Ux13 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
devra étre assuré en dehors des emprises publiques. Les aires de stationnement devront
étre realisées sur le terrain du projet.

Les activités nécessitant la présence de poids lourds devront avoir un espace de
stationnement spécialement congu pour la desserte, le stationnement et les manceuvres des
poids lourds.

En outre, chaque espace de stationnement collectif comprendra un nombre d'emplacement
réservé aux personnes a mobilité réduite conforme a la réglementation.

ARTICLE Ux14 - OBLIGATIONS 'IMPOSEES EN MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS

Les nouvelles constructions ou installations devront bénéficier d'une desserte en
communications électroniques (filaire, hot-spot Wi-Fi ...)
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Chapitre 1 — Reégles applicables aux zones AU

Extrait du rapport de présentation : « La zone AU est une zone naturelle destinée a étre
ameénageée a court ou moyen terme. Elle comprend :

le secteur AU, destinée a I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat

| — DISPOSITIONS RELATIVES A L'USAGE DES SOLS ET A LA DESTINATION
DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE AU1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites dans I’ensemble de la zone AU :
I'édification ou I'extension de constructions destinées aux activités agricoles

'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines

toutes constructions, lotissements ou groupes d’habitations, installations ou travaux
divers qui ne seraient pas conformes aux conditions d’ouverture a l'urbanisation
inscrites dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation

les nouvelles constructions et changements de destination destinés aux activités
commerciales hormis les activités liées au tourisme rural

la création d’installations classées entrainant un périmetre de protection ou soumis a
autorisation

les constructions a usage d’activités industrielles

les terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs et 'aménagement ou la mise a
disposition des campeurs, de fagon habituelle, de terrains ne nécessitant pas un
Permis d'aménager en application de l'article R. 421-19 du Code de I'Urbanisme

les dépdbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes

les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un
exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde deux meétres
et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a cent meétres carrés

I'installation d'une caravane ou d'une résidence mobile visée par l'article 1er de la loi
n°® 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage,
constituant I'nabitat permanent des gens du voyage, lorsque cette installation dure
plus de trois mois consécutifs

les éoliennes de plus de 12 metres

ARTICLE AU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

Sont admises sous conditions dans I'ensemble de la zone AU :

la création ou I'extension d’équipements d’intérét public indispensables sous réserve
qu’ils respectent les Orientations d’Aménagement et de Programmation relatives a la
zone concernée lorsqu'elles existent

les constructions, extensions, installations liées a des activités artisanales, de bureaux
et de services, sous réserve que leur destination, leur nature, leur importance ou leur
aspect ne générent pas de troubles anormaux du voisinage
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Les constructions implantées au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone sous réserve qu’elles respectent les Orientations d’Aménagement
et de Programmation relatives a la zone concernée lorsqu'elles existent.

Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES,
URBAINES ET PAYSAGERES

ARTICLE AU3 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications particulieres portées sur les Orientations d’Aménagement et de
Programmation, les constructions principales devront étre implantées soit a I'alignement soit
avec un retrait maximal de 10 métres.

Toutefois, un recul minimum de 5 métres pourra étre exigé au droit des entrées de garages
donnant sur la voie publique pour des raisons de sécurité.

Dans le cas de terrains bordés de plusieurs voies, la régle s’applique le long de l'une des
voies au moins.

Des dispositions différentes pourront étre autorisées :

lorsque la parcelle ne disposera pas d'une largeur de fagade sur une voie ou emprise
publique suffisante pour l'implantation de la construction

pour assurer la préservation d'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, EVP, haie, bois...) ou d'un élément de patrimoine identifié au plan
de zonage.

pour des raisons de sécurité (lutte contre l'incendie, circulation...)

dans I'hypothése d'une opération d'aménagement ou de la construction d'un
groupement d'habitations

pour les édifices implantés en continuité avec un édifice déja construit en retrait sur la
propriété ou sur les propriétés adjacentes

dans le cas ou la mise en place d'un assainissement individuel serait contrainte par
les regles édictées au présent article, sous réserve de justifications techniques

Les annexes aux constructions principales pourront étre implantées en retrait.

ARTICLE AU4 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, devront étre
implantées a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée
au point le plus haut de la toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Les constructions devront étre implantées a une distance minimale de 5m de tous les cours
d'eau.

ARTICLE AUS5 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.
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ARTICLE AU6 — EMPRISE AU SOL
Le coefficient maximum d’emprise au sol est fixé a 70%.
ARTICLE AU7 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder 6 métres a I'égout du toit. La
hauteur maximale des extensions ne pourra excéder le niveau de faitage du batiment auquel
elles s'adossent.

Les annexes devront étre d’'un seul niveau et d’'une hauteur maximale de 5 métres a I'égout
du toit.

Ces dispositions ne s’appliqueront pas aux ouvrages techniques indispensables, cheminées
et autres superstructures lorsque leurs caractéristiques I'exigeront.

ARTICLE AU8 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

Généralités

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de

nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages nhaturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains, ainsi que du patrimoine
sont d'intérét public.

Les constructions annexes devront présenter un aspect en harmonie avec les constructions
existantes et s'insérer dans le paysage environnant. Des prescriptions pourront étre
imposées pour améliorer l'insertion dans le site environnant de toutes constructions ou
équipements.

Dispositions relatives a I'habitat

Toitures

Les toitures seront en tuiles creuses, de type canal ou romane et de tons mélangés avec
une pente comprise entre 28 et 33%.

Les toitures ne devront pas faire saillie sur les murs pignons. Les chassis de toit devront étre
intégrés dans I'épaisseur du toit.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour la rénovation des toitures en ardoise de batiments
existants, qui devront maintenir leur aspect et forme existants.
Facade

Les fagades enduites le seront avec une finition talochée ; les couleurs seront de ton pierre
de pays. L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

Menuiseries

Les menuiseries seront posées a 20 cm du nu extérieur du mur. Les fenétres seront de
proportions nettement verticales, le plus souvent avec carreaux charentais et volets
battants ; les huisseries seront de ton blanc ou gris clair. Les menuiseries et volets seront
dans les tons traditionnels. Des volets roulants pourront étre autorisés dés lors que le
caisson sera intégré a la magonnerie.
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. Clbtures

Les talus boisés existants, les haies végétales et les murets traditionnels constituent des
clétures dont le maintien sera privilégié. Leur suppression devra faire I'objet de mesures
compensatoires a I'échelle de I'unité fonciére.

Les créations de clétures présenteront un style et des proportions en relation avec le
caractére de 'habitation et de I'environnement paysager et seront constituées :

- soit de murs a I'ancienne dits en « pierres séches »

- soit d'un mur en magonnerie enduite entierement couronné d’'un ou deux rangs de
tuiles ou d’'un chaperon de pierre

- soit d’'une murette surmontée d'une grille simple ou de lisses
- soit d'une haie végétale d'essences locales doublée ou non d'un grillage

Dans tous les cas, la hauteur des clétures désignées ci-dessus ne pourra exceder
2 metres.

Les clétures bordant le domaine public, lorsqu'elles forment un prolongement de la
construction, pourront étre revétues d'un matériau d'aspect identique ou du moins,
s'harmonisant avec celui de la construction en limites séparatives.

. Réhabilitation

Des lors qu’'une construction présente un intérét architectural au regard notamment des
matériaux constructifs employés, de sa composition (y compris portes, portails....), de son
ordonnancement, tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur
les caractéristiques de ladite construction.

Pour les rénovations de toitures en tuiles, le plus souvent en tuile canal ou tige de botte de
tonalités meélangées, les tuiles anciennes seront réemployées si possible en chapeau. Les
pentes existantes seront conservées et les modes de faire (égouts et rive) respectées.

Les habitations construites en moellons de pays devront conserver leur enduit (chaux
aérienne et sable). Le piquage des fagades est déconseillé. Les parties de fagade en pierre
de taille ne devront pas étre enduites ni rejointoyées au ciment, ni peintes. En cas de
reprises, surélévations, prolongements de murs existants, il sera nécessaire de préserver
I'aspect de cette facade.

Régles particuliéres aux éléments architecturaux et aux éléments du patrimoine a
protéger faisant I'objet d'une protection au titre de I'article L. 151-19 du Code de
I'Urbanisme

La restauration, la réhabilitation et I'extension d’éléments architecturaux et des éléments du
patrimoine a protéger identifiés au titre de l'Article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme et
figurant au plan de zonage doivent étre conduites dans le respect de I'architecture originelle :
volumes, ouvertures, aspects des matériaux des facades et des toitures, pentes des toitures,
proportions des cheminées, etc.

Les corniches, bandeaux filants, linteaux moulurés, appuis de fenétres, encadrements,
pilastres, chainages d’angles, harpes... doivent étre conservés ou restaurés a l'identique, et
peuvent étre restitués en cas de disparition.

Les dispositions générales du présent réglement rappellent les régles liées au patrimoine
identifié au titre de I'Article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme.

Contemporain et économie d'énergie

L'ensemble des régles préétablies ne devront pas cependant interdire la réalisation de
programmes de création contemporaine qui se distingueront obligatoirement par leur valeur
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exemplaire et par le respect de I'environnement. Le recours a des mises en ceuvre
innovantes en matiere d'aspect et de techniques de construction liees par exemple au choix
d'une démarche Haute Qualité Environnementale ou de |'utilisation d'énergies ou matériaux
renouvelables (bois, panneaux solaires...) pourra étre admis, tant pour les constructions
neuves que pour la rénovation de constructions anciennes.

ARTICLE AU9 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'ESPACES
LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les terrains situés en Espaces Boisés Classés a conserver, a protéger ou a créer, seront
soumis aux dispositions de I'article L. 113-2 du Code de I'Urbanisme.

Les plantations protégées au titre de l'article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme devront étre
maintenues ou remplacées par des plantations et essences locales, d'une superficie au
moins équivalente, sur le territoire communal.

Des rideaux de végeétation d'essences locales devront étre plantés en limite des zones
agricoles ou naturelles afin d'intégrer les constructions et de développer les continuités
ecologiques.

ARTICLE AU10 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Tout batiment d'activité tertiaire de plus de 500 m? de surface de plancher (bureaux,
services, commerces, équipements publics) ainsi que toute construction d'au moins 5
logements collectifs, devra comporter un dispositif de production d’énergie renouvelable
(solaire thermique, photovoltaique, éolienne, chaufferie bois, géothermie...).

Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE AU11 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de l'article 682 du Code Civil relatif au droit de
passage.

Les acces devront étre, dans la mesure du possible, regroupés. lls devront étre étudiés de
maniére a ne pas créer de géne pour la circulation et a ne pas porter atteinte a la sécurité
publique.

L'aménagement des acces devra respecter I'écoulement des eaux pluviales le long de la
voirie, notamment s'il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile devront présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de défense contre
I'incendie, de la protection civile, de la collecte des ordures ménagéres et comporter une
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chaussée d'une largeur minimale de 4 metres ou de 3 métres pour une voie a sens unique.

Les nouvelles voies se terminant en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

L'ensemble des aménagements et voiries devront prendre en compte l'accessibilité des
personnes handicapées ou a mobilité réduite et les déplacements doux (piéton et/ou
cycliste), conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

Dans le cadre d'aménagement de lotissements, zones d'aménagement concerté ou de
zones résidentielles, des voies internes devront étre créées conformément aux prescriptions
des Orientations d'Aménagement et de Programmation relatives au secteur lorsqu'il en
existe.

Les opérations groupées de constructions a usage d'habitation devront intégrer la réalisation
de liaisons douces (piéton et/ou cycliste) en direction des lieux de vie et de centralité de la
commune.

ARTICLE AU12 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau devra étre
desservie par une conduite d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au
réseau public d’adduction d’eau.

La protection contre l'incendie des constructions et installations sera, en cas d’'insuffisance
du réseau public, effectuée par le pétitionnaire aprés étude avec les services compétents.

Assainissement eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d’eaux
pluviales sera interdite.

Toute construction ou installation nouvelle devra évacuer ses eaux usées par raccordement
au réseau public d’assainissement. A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement
autonome sera admis sous réserve qu'il soit conforme a la réglementation en vigueur et qu’il
permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public.

Les techniques d'assainissement non collectif privilégieront l'infiltration des effluents traités
dans le sol en application des articles 11 et 12 de I'Arrété du 7 septembre 2009 fixant les
prescriptions techniques applicables aux installations d'assainissement non collectif. Le rejet
vers le milieu hydraulique superficiel ne pouvant étre justifié que s'il est démontré, par études
particulieres a la charge du pétitionnaire, qu'aucune autre solution d'évacuation n'est
envisageable.

Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales est de la responsabilité du propriétaire. Il doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain dans le respect des constructions et des
terrains avoisinants. Les aménagements réalisés sur une unité fonciére doivent garantir le
libre écoulement des eaux pluviales.

La premiére solution recherchée doit étre l'infiltration des eaux de ruissellements résultant de
I'imperméabilisation de I'unité fonciére.

Si l'infiltration est techniquement impossible ou insuffisante, les eaux de ruissellements
pourront étre :

- stockées provisoirement sur la parcelle ;
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rejetées dans I'exutoire naturel ou évacuées dans le réseau collecteur, aprés avoir
recu une autorisation aupres de la collectivité gestionnaire du réseau, a condition que
le débit de surverse des eaux pluviales soit limité a celui du ruissellement du terrain
naturel avant construction.

Toutes les dispositions devront étre prises pour éviter la contamination des eaux pluviales
par des agents polluants. Des dispositifs d'assainissement seront éventuellement mis en
place avant infiltration ou rejet pour éviter tout risque de pollution de la nappe phréatique.

Par ailleurs, des dispositifs de récupération et de réutilisation des eaux pluviales seront,
dans la mesure du possible, mis en place pour des usages non sanitaires (arrosage espaces
verts notamment) lors de toute nouvelle opération d'aménagement ou de construction de
logements collectifs, ainsi que pour toute construction de batiment public ou d'activités.

Réseaux électrigues et télécommunication

Les réseaux électriques et de communication seront réalisés en souterrain a la charge du
Maitre d’ouvrage.

ARTICLE AU13 - OBLIGATIONS |IMPOSEES EN MATIERE DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
devra étre assuré en dehors des emprises publiques.

Par leurs dispositions techniques, les aménagements devront en outre limiter
'imperméabilisation des sols.

Pour les logements, il sera exigé un minimum de 2 places par logement (sauf pour les
logements locatifs sociaux : 1 place par logement) réalisé sur la parcelle.

Pour les logements collectifs, le nombre minimum de places exigées est de 3 places pour
100m? de surface de plancher.

En cas d’opération d'au moins 5 logements, il sera demandé d’autre part la réalisation
d’aires de stationnement supplémentaires collectives a raison de 1 place pour 2 logements.

En outre, dans le cadre de la réalisation d'opérations d'ensemble, le nombre d'emplacement
réservé aux personnes a mobilité réduite devra étre conforme a la réglementation.

Les activités nécessitant la présence de poids lourds devront avoir un espace de
stationnement spécialement congu pour la desserte, le stationnement et les manceuvres des
poids lourds.

Des aires spécifiques sont a prévoir pour les vélos au sein des opérations d'aménagement
d'au moins 5 logements collectifs ou concernant la réalisation d'un batiment tertiaire
(équipements publics, bureaux, services, commerces...) de plus de 500 m? de surface de
plancher, en fonction des besoins liés a I'opération. Ces emplacements prendront soit la
forme d'un local vélo dans l'enceinte d'un batiment soit d'emplacements extérieurs qui seront
obligatoirement couverts.

ARTICLE AU14 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN  MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS

Les nouvelles constructions ou installations devront bénéficier d'une desserte en

communications électroniques (filaire, wifi ou autre). (attention : voir si pertinent par rapport a
la commune)
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Chapitre 2 — Régles applicables aux zones 1AU

Extrait du rapport de présentation : « La zone 1AU est une zone naturelle non équipée
destinée a étre aménagée a moyen ou a long terme. Elle comprend :

un secteur 1AU, destinée a I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat

un secteur 1AUg, réservée a l'accueil d'équipements publics ou collectifs, ainsi qu'aux
activités de service public

un secteur 1AUx, destinée aux activités industrielles, artisanales, de bureaux et de
services

un secteur 1AUxc, réservé aux activités industrielles, artisanales, commerciales et de
bureaux de services

Leur ouverture sera liée a une modification du PLU, si I'économie générale du Projet
d'Aménagement et de Développement Durables n'est pas remise en cause.

| — DISPOSITIONS RELATIVES A L'USAGE DES SOLS ET A LA DESTINATION
DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 1AU1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites dans I'ensemble de la zone 1AU toutes les occupations et utilisations du sols
a l'exception de celles mentionnées a l'article 1AU2.

ARTICLE 1AU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

Sont admises sous conditions dans I'ensemble de la zone 1AU la création ou I'extension
d’équipements d’intérét public indispensables, sous réserve qu'ils ne compromettent pas un
aménagement rationnel et harmonieux des secteurs 1AU, 1AUg, 1AUx et 1AUxc.

Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES,
URBAINES ET PAYSAGERES

ARTICLE 1AU3 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront étre implantées soit a I'alignement soit a une distance maximale
de 5 métres de la limite des voies et chemins, privés ou publics.

ARTICLE 1AU4 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, devront étre
implantées a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée
a I'égout de toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Les constructions devront étre implantées a une distance minimale de 5m de tous les cours
d'eau.
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ARTICLE 1AUS — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE 1AU6 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE 1AU7 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Sans objet.

ARTICLE 1AU8 — ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE 1AU9 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'ESPACES
LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Sans objet.

ARTICLE 1AU10 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 1AU11 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

Sans objet.

ARTICLE 1AU12 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

Sans objet.

ARTICLE 1AU13 - OBLIGATIONS |IMPOSEES EN MATIERE DE
STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLE 1AU14 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE

D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS

Sans objet.
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Regles applicables aux zones A

Extrait du rapport de présentation : « La zone A correspond aux secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.

Sont admises dans cette zone les constructions ou installations nécessaires a l'activité
agricole ainsi que les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif des lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d’une activité
agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et qu’elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Elle comprend :
Un secteur Ap est associé aux secteurs a protéger pour leur valeur paysagere.
Un secteur Ar qui présente un risque identifié par le Plan de Prévention des Risques.
Un secteur As, destinée aux activités de loisirs equins

| — DISPOSITIONS RELATIVES A L'USAGE DES SOLS ET A LA DESTINATION
DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE A1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites dans I'ensemble de la zone A :
toutes constructions a usage d'habitation hormis celles mentionnées a l'article A2

les centrales photovoltaiques au sol sur les espaces susceptibles d'avoir une
utilisation agricole ou forestiére (espaces cultivés et cultivables, prairies, foréts...)

les constructions et installations non nécessaires a I'exploitation agricole, au stockage
et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel
agricole et aux services publics ou d'intéréts collectifs hormis celles autorisés dans les
secteurs Ap, Ar et As

Sont interdites dans le secteur Ap :

toutes occupations et utilisations du sol a I'exception de celles mentionnées a l'article
A2

Sont interdites dans le secteur As :

toutes occupations et utilisations du sol a I'exception de celles mentionnées a l'article
A2

Sont en outre interdits dans le secteur Ar :
les modes d'occupation du sol et travaux interdits par le PPR joint en annexe

ARTICLE A2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS
Sont admis sous conditions dans la zone A :

les constructions et installations nécessaires au stockage et a I'entretien de matériel
agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole

les constructions et extensions a usage d’habitation a la condition expresse qu’elles

55



constituent le logement de fonction de I'exploitant agricole en activité et quelles
soient indispensables a Il'activité¢ des exploitants agricoles. Dans ce cas, les
constructions a usage d'habitation seront implantées aux abords immédiats des
batiments du siege d'exploitation, sauf impossibilité liée notamment a la configuration
de l'exploitation, a la topographie ou a des exigences sanitaires

I'adaptation, la réfection et I'extension mesurée des constructions a usage d’habitation
si I'ensemble des conditions suivantes est réuni :

= ['opération projetée ne crée pas de nouveau logement

= |'emprise au sol de l'extension ne peut dépasser 30 % de la construction
principale existante.

= |'opération ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site.

la construction, la réfection ou I'extension des annexes des batiments d'habitation dés
lors :

= qu'elles sont situées a moins de 20 métres de I'habitation dont elles dépendent
= qu'elles sont créatrices au maximum de 50 m2 d'emprise au sol

= qu'elles sont d’un seul niveau et d’'une hauteur maximale de 5 métres a I'égout
du toit. La hauteur maximale des annexes ne pourra excéder le niveau de
faitage du batiment principal.

= qu'elles ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du
site.

les travaux d'extension et d'aménagement sur les batiments faisant I'objet d'une
protection au titre de l'article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme repérés au document
graphique, dés lors qu'ils intégrent la préservation de leurs caractéristiques
esthétiques et historiques et qu'ils ne compromettent pas I'activité agricole.

les activités de diversifications qui correspondent aux activités exercées dans la
continuité ou en annexe de l'activité agricole sous réserve qu’elles soient réalisées
dans les batiments existants avec une possibilité d’extension unique dans la limite de
25% de I'emprise au sol existante a la date d'approbation du PLU

les nouvelles constructions accessoires a l'activité agricole dés lors qu'elles sont liées
et nécessaires a l'activité agricole ou dans le prolongement de l'acte de production
(transformation ou vente des productions issues de l'exploitation),

les installations et constructions agricoles soumises soit au reglement sanitaire
départemental, soit a la législation sur les installations classées dés lors qu’elles sont
situées au-dela de la distance réglementaire d'éloignement de toute construction
destinée a I'habitat ou des limites des zones urbanisées ou urbanisables destinées a
I'habitat autre que I'exploitant définies par le plan de zonage

dans le respect des dispositions de l'article L. 151-11, 2° du Code de I'Urbanisme, les
changements de destination et les extensions limitées a 30% de I'emprise au sol des
batiments repérés au plan, dées lors qu’ils ne compromettent pas I'activité agricole ou
la qualité paysageére du site

les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
des lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’'une activité agricole,
pastorale ou forestiere dans l'unité fonciere ou elles sont implantées et qu’elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

les constructions d’habitation ainsi autorisées situées dans les secteurs affectés par le
bruit tel que définis par 'arrété du 17 septembre 1999 doivent présenter un isolement
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acoustique minimum contre les bruits extérieurs
les carriéres conformément au schéma départemental des carriéres

Sont admis sous conditions dans le secteur Ap :

les équipements publics liés aux divers réseaux et ouvrages de voirie (route, espaces
publics, mobilier urbain, ponts, abris...) sous réserve qu'ils ne compromettent pas la
qualité paysagere du site

les exhaussements et affouillements s'ils sont nécessaires a I'exploitation agricole,
aux services publics ou s'ils sont d’intérét collectif

Sont admis sous conditions dans le secteur As :

les occupations et constructions destinées aux activités équines (abri pour chevaux,
box...), a condition :

o que le projet ne compromette pas la qualité paysagére du site
o que l'emprise au sol des constructions n'excéde pas 150 m?

o que les constructions soient d'un seul niveau et d'une hauteur maximale de 6m a
I'égout du toit

les aires de stationnement a conditions qu'elles soient intégrées a I'environnement et
rendues nécessaire par la fréquentation du site

Sont autorisées sous conditions dans le secteur Ar :

les modes d'occupation du sol et travaux autorisés par le PPR joint en annexe

Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES,
URBAINES ET PAYSAGERES

ARTICLE A3 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront étre implantées soit a I'alignement soit a une distance minimale de
5 metres de la limite des voies et chemins, privés ou publics.

ARTICLE A4 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, devront étre
implantées a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée
au point le plus haut de la toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 meétres.

Les constructions devront étre implantées a une distance minimale de 5 m de tous les cours
d'eau.

Il est rappelé que les installations d’élevage devront respecter des marges de reculement a
proximité des cours d’eau, sources et puits conformément aux dispositions du réglement
sanitaire départemental ou de la réglementation sur les installations classées.

ARTICLE A5 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.
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ARTICLE A6 — EMPRISE AU SOL
Sans objet.
ARTICLE A7 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation ne pourra excéder 6 meétres a
I'égout du toit. Toutefois, si la construction doit s’édifier dans un ensemble d’'immeubles
existants, mesurant plus de 6 métres de hauteur, I'alignement des corniches ou des faitages
sera autorisé sous réserve de satisfaire aux régles de prospect.

La hauteur maximale des extensions ne pourra excéder le niveau de faitage du batiment
auquel elles s'adossent.

Les annexes devront étre d’'un seul niveau et d’'une hauteur maximale de 5 métres a I'égout
du toit.

Ces dispositions ne s’appliqueront pas aux ouvrages techniques indispensables, cheminées
et autres superstructures lorsque leurs caractéristiques I'exigeront.

La hauteur des batiments agricoles et équipements ou ouvrages publics ou d'intérét collectif
n'est pas limitée.

ARTICLE A8 — ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Dispositions générales

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les talus boisés existants, les haies végétales et les murets traditionnels constituent des
clétures dont le maintien sera privilégié. Leur suppression devra faire I'objet de mesures
compensatoires a I'échelle de I'unité fonciére.

Les clbétures présenteront un style et des proportions en relation avec le caractére de
I'habitation et de I'environnement paysager et seront constituées :

soit de murs a I'ancienne dits en « pierres séches »

soit d’'un mur en magonnerie enduite couronné d’'un ou deux rangs de tuiles ou d’un
chaperon de pierre

soit d’'une murette surmontée d’une grille simple ou de lisses

soit d'une haie végétale, doublée ou non d'un grillage, composée d’au moins deux
plantations d'essences locales et peu consommatrices en eau

Les clbtures en limites séparatives pourront en outre étre constituées d'un simple grillage.
Dans tous les cas, la hauteur des clétures désignées ci-dessus ne pourra exceder
1,70 métre.

Les clétures en limites séparatives avec un cours d'eau n'empécheront pas I'écoulement ou
le ruissellement des eaux et permettront le passage de la petite faune (mammiféres,
amphibiens...)

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

Régles particuliéres aux éléments architecturaux et aux éléments du patrimoine a
protéger faisant I'objet d'une protection au titre de I'article L. 151-19 du Code de

58



I'Urbanisme

La restauration, la réhabilitation et I'extension d’éléments architecturaux et des éléments du
patrimoine a protéger identifiés au titre de l'Article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme et
figurant au plan de zonage doivent étre conduites dans le respect de 'architecture originelle :
volumes, ouvertures, aspects des matériaux des facades et des toitures, pentes des toitures,
proportions des cheminées, etc.

Les corniches, bandeaux filants, linteaux moulurés, appuis de fenétres, encadrements,
pilastres, chainages d’angles, harpes... doivent étre conservés ou restaurés a l'identique, et
peuvent étre restitués en cas de disparition.

Les dispositions générales du présent réglement rappellent les régles liées au patrimoine
identifié au titre de I'Article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme.

Dispositions relatives aux batiments agricoles

Les constructions nouvelles doivent présenter une simplicité de volume, d'aspect et de
matériaux compatibles avec le caractére de I'architecture et du paysage urbain et naturel de
la commune.

Les matériaux a privilégier pour réaliser les fagades sont de teinte sombre. Les couvertures
seront réalisées de préférence dans des matériaux sombres et mats. Les bardages bois et
coloris bois seront autorisés.

Contemporain et économie d'énergie

L'utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions est recommandée ; la
réalisation de toitures terrasses enherbées pourra étre admise tant pour les constructions
neuves que pour la rénovation des constructions anciennes sous réserve du respect du
caractére des lieux.

ARTICLE A9 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'ESPACES LIBRES,
AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les terrains situés en Espaces Boisés Classés a conserver, a protéger ou a créer, seront
soumis aux dispositions de I'article L. 113-2 du Code de I'Urbanisme.

Les plantations protégées au titre de l'article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme devront étre
maintenues ou remplacées par des plantations d'essences locales, d'une superficie au
moins équivalente, sur le territoire communal.

Des rideaux de végétation d'essences locales devront étre plantés afin d'intégrer les
constructions et de développer les continuités écologiques.

ARTICLE A10 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE A11 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES
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Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de l'article 682 du Code Civil relatif au droit de
passage.

Les acces devront étre, dans la mesure du possible, regroupés. lls devront étre étudiés de
maniére a ne pas créer de géne pour la circulation et a ne pas porter atteinte a la sécurité
publique.

L'aménagement des accés devra respecter I'écoulement des eaux pluviales le long de la
voirie, notamment s'il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées dont les
caracteéristiques correspondent a leur destination.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile devront présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de véhicules et engins agricoles, de
la sécurité, de défense contre I'incendie, de la protection civile, de la collecte des ordures
ménageres.

Les nouvelles voies se terminant en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Conformément aux dispositions réglementaires en vigueur, I'ensemble des aménagements
et voiries devront prendre en compte :

- les déplacements doux (piéton et/ou cycliste) ;
- l'accessibilité des personnes handicapées ou a mobilité réduite.

ARTICLE A12 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau devra étre
desservie par une conduite d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au
réseau public d’adduction d’eau.

En I'absence de réseau, I'alimentation par puits ou forage pourra étre admise aprés avis des
services compeétents.

La protection contre I'incendie des constructions et installations sera en cas d’insuffisance du
réseau public, effectuée par le pétitionnaire aprés étude avec les services compétents.

Assainissement eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d’eaux
pluviales sera interdite.

Toute construction ou installation nouvelle devra évacuer ses eaux usées par raccordement
au réseau public d’assainissement. A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement
autonome sera admis sous réserve qu'il soit conforme a la réglementation en vigueur et qu’il
permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public.

Les techniques d'assainissement non collectif privilégieront l'infiltration des effluents traités
dans le sol en application des articles 11 et 12 de I'Arrété du 7 septembre 2009 fixant les
prescriptions techniques applicables aux installations d'assainissement non collectif. Le rejet

60



vers le milieu hydraulique superficiel ne pouvant étre justifié que s'il est démontré, par études
particuliere a la charge du pétitionnaire, qu'aucune autre solution d'évacuation n'est
envisageable.

Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales est de la responsabilité du propriétaire. Il doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain dans le respect des constructions et des
terrains avoisinants. Les aménagements réalisés sur une unité fonciere doivent garantir le
libre écoulement des eaux pluviales.

La premiere solution recherchée doit étre l'infiltration des eaux de ruissellements résultant de
I'imperméabilisation de l'unité fonciére.

Si l'infiltration est techniquement impossible ou insuffisante, les eaux de ruissellements
pourront étre :

stockées provisoirement sur la parcelle ;

rejetées dans I'exutoire naturel ou évacuées dans le réseau collecteur, aprés avoir
recu une autorisation auprés de la collectivité gestionnaire du réseau, a condition que
le débit de surverse des eaux pluviales soit limité a celui du ruissellement du terrain
naturel avant construction.

Toutes les dispositions devront étre prises pour éviter la contamination des eaux pluviales
par des agents polluants. Des dispositifs d'assainissement seront éventuellement mis en
place avant infiltration ou rejet pour éviter tout risque de pollution de la nappe phréatique.

Réseaux électriques et télécommunication

Dans les opérations d'aménagement, les réseaux électriques et de communication sont a la
charge du maitre d’ouvrage.

ARTICLE A13 - OBLIGATIONS |IMPOSEES EN MATIERE DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
devra étre assuré en dehors des emprises publiques. Les aires de stationnement devront
étre réalisées sur le terrain du projet.

Les activités nécessitant la présence de poids lourds ou d’engins agricoles exceptionnels
devront avoir un espace de stationnement spécialement congu pour le stationnement des
véhicules ou engins dont il s’agit.

ARTICLE A14 -  OBLIGATIONS IMPOSEES EN  MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS

Sans objet.
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Regles applicables aux zones N

Extrait du rapport de présentation : « La zone Naturelle regroupe les zones naturelles a
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence
d’une exploitation forestiére, soit de leur caractere d’espace naturels. Elle comprend :

le secteur N, associé aux milieux naturels a protéger

le secteur NI réservé aux aménagements de loisirs et de tourisme dans un cadre
naturel

Le secteur Nr qui présente un risque, identifié par le Plan de Prévention des Risques
le secteur Nn associé a la zone Natura 2000

le secteur Nnr associé a la zone Natura 2000 qui présente un risque identifié par le
Plan de Prévention des Risques

Le secteur Ns réservé a I'aménagement d'un camping naturel

| — DISPOSITIONS RELATIVES A L'USAGE DES SOLS ET A LA DESTINATION
DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En raison de son caractére inconstructible de principe, sont interdites dans
I'ensemble de la zone N :

toutes les occupations et utilisations du sol a I'exception de celles mentionnées a
I'article N2

les centrales photovoltaiques au sol sur les espaces susceptibles d'avoir une
utilisation agricole ou forestiére (espaces cultivés et cultivables, prairies, foréts...)

Dans les Espaces Boisés Classés, tout défrichement est interdit. Les coupes et abattages
d’arbres y sont soumis a Déclaration Préalable sauf cas énumérés dans l'arrété préfectoral
n° 04-4118 du 18 novembre 2004 (Annexe n°2).

ARTICLE N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

Sont autorisées sous conditions dans le secteur N et Nn (hors secteur inondable) :

les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére et au
stockage et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de
matériel agricole

les nouvelles constructions accessoires a l'activité agricole dés lors qu'elles sont liées
et nécessaires a l'activité agricole ou dans le prolongement de l'acte de production
(transformation ou vente des productions issues de l'exploitation),

les constructions, installations, les affouillements et exhaussements de sols
nécessaires aux services publics et d’intérét collectif notamment liés a
I'’environnement

dans le respect des dispositions de I'article L. 151-11, 2° du Code de I'Urbanisme, les
changements de destination et les extensions limitées a 30% de |I'emprise au sol des
batiments repérés au plan, dés lors qu’ils ne compromettent pas I'activité agricole ou
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la qualité paysagére du site

I'adaptation, la réfection et I'extension mesurée des constructions a usage d’habitation
si 'ensemble des conditions suivantes est réuni :

= |'opération projetée ne crée pas de nouveau logement

» I'emprise au sol de l'extension ne peut dépasser 30 % de la construction
principale existante.

= ['opération ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

la construction, la réfection ou I'extension des annexes des batiments d'habitation dés
lors :

= qu'elles sont situées a moins de 20 métres de I'habitation dont elles dépendent
= qu'elles sont créatrices au maximum de 50 m2 d'emprise au sol

= qu'elles sont d’'un seul niveau et d’'une hauteur maximale de 5 métres a I'égout
du toit. La hauteur maximale des annexes ne pourra excéder le niveau de
faitage du batiment principal.

= qu'elles ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du
site.

les clétures des lors qu'elles n'arrétent pas I'écoulement ou le ruissellement des eaux
et qu'elles permettent le passage de la petite faune (mammiféres, amphibiens...)

Sont autorisées sous conditions dans le secteur NI :

les occupations et utilisations destinées aux activités sportives, culturelles, de loisirs
et de tourisme (abri information, sanitaires, scene, théatre de verdure, gradins, terrain
de sport...), a condition :

o que le projet ne compromette pas la qualité des éléments naturels contribuant a
son identité

o que la surface de plancher des constructions n'excéde pas 100m?
o de ne pas augmenter le risque inondation dans les secteurs affectés (NIi)

les aires de stationnement a conditions qu'elles soient intégrées a I'environnement et
rendues nécessaires par la fréquentation du site

les clétures des lors qu'elles n'arrétent pas I'écoulement ou le ruissellement des eaux
et qu'elles permettent le passage de la petite faune (mammiféres, amphibiens...) (NIi)

Sont autorisées sous conditions dans le secteur Ns :

les occupations et utilisations destinées au camping nature, a condition :

o que le projet ne crée pas plus de six emplacements de camping. Aucune
construction ne sera admise sur le site.

o que le projet ne compromette pas la qualité des éléments naturels contribuant a
son identité

les aires de stationnement a conditions qu'elles soient intégrées a I'environnement et
rendues nécessaire par la fréquentation du site

Sont autorisés sous conditions dans les secteurs Nr et Nnr :

les modes d'occupation du sol et travaux autorisés par le PPR joint en annexe
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Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES,
URBAINES ET PAYSAGERES

ARTICLE N3 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront étre implantées soit a I'alignement soit a une distance minimale de
5 metres de la limite des voies et chemins, privés ou publics.

ARTICLE N4 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, devront étre
implantées a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée
a I'égout de toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Les constructions devront étre implantées a une distance minimale de 5m de tous les cours
d'eau.

ARTICLE N5 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE N6 — EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE N7 —- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans le cas d'une extension d'une habitation, la hauteur de la construction pourra étre
identique a celle du batiment existant.

Les annexes devront étre d’'un seul niveau et d’'une hauteur maximale de 5 métres a I'égout

du toit.

ARTICLE N8 — ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Généralités

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de

nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains, ainsi que du patrimoine
sont d'intérét public.

Les constructions annexes devront présenter un aspect en harmonie avec les constructions
existantes et s'insérer dans le paysage environnant. Des prescriptions pourront étre
imposées pour améeliorer l'insertion dans le site environnant de toutes constructions ou
équipements.

Dispositions relatives a I'habitat
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. Toitures

Les toitures seront en tuiles creuses, de type canal ou romane et de tons mélangés avec
une pente comprise entre 28 et 33%.

Les toitures ne devront pas faire saillie sur les murs pignons. Les chassis de toit devront étre
intégrés dans I'épaisseur du toit.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour la rénovation des toitures en ardoise de batiments
existants, qui devront maintenir leur aspect et forme existants.

- Facade

Les facades enduites le seront avec une finition talochée ; les couleurs seront de ton pierre
de pays. L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

- Menuiseries

Les menuiseries seront posées a 20 cm du nu extérieur du mur. Les fenétres seront de
proportions nettement verticales, le plus souvent avec carreaux charentais et volets
battants ; les huisseries seront de ton blanc ou gris clair. Les menuiseries et volets seront
dans les tons traditionnels. Des volets roulants pourront étre autorisés dés lors que le
caisson sera intégré a la magonnerie.

. Clbtures

Les talus boisés existants, les haies végétales et les murets traditionnels constituent des
clétures dont le maintien sera privilégié. Leur suppression devra faire I'objet de mesures
compensatoires a I'échelle de I'unité fonciére.

Les créations de clbétures présenteront un style et des proportions en relation avec le
caractére de 'habitation et de I'environnement paysager et seront constituées :

- soit de murs a I'ancienne dits en « pierres séches »

- soit d'un mur en magonnerie enduite couronné entierement d’'un ou deux rangs de
tuiles ou d’'un chaperon de pierre

- soit d’'une murette surmontée d'une grille simple ou de lisses
- soit d'une haie végétale d'essences locales doublée ou non d'un grillage

Dans tous les cas, la hauteur des clétures désignées ci-dessus ne pourra exceder
2 metres.

Les clétures bordant le domaine public, lorsqu'elles forment un prolongement de la
construction, pourront étre revétues d'un matériau d'aspect identique ou du moins,
s'harmonisant avec celui de la construction en limites séparatives.

. Réhabilitation

Des lors qu’'une construction présente un intérét architectural au regard notamment des
matériaux constructifs employés, de sa composition (y compris portes, portails....), de son
ordonnancement, tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur
les caractéristiques de ladite construction.

Pour les rénovations de toitures en tuiles, le plus souvent en tuile canal ou tige de botte de
tonalités meélangées, les tuiles anciennes seront réemployées si possible en chapeau. Les
pentes existantes seront conservées et les modes de faire (égouts et rive) respectées.

Les habitations construites en moellons de pays devront conserver leur enduit (chaux
aérienne et sable). Le piquage des fagades est déconseillé. Les parties de fagade en pierre
de taille ne devront pas étre enduites ni rejointoyées au ciment, ni peintes. En cas de
reprises, surélévations, prolongements de murs existants, il sera nécessaire de préserver
I'aspect de cette fagade.
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Régles particuliéres aux éléments architecturaux et aux éléments du patrimoine a
protéger faisant I'objet d'une protection au titre de I'article L. 151-19 du Code de
I'Urbanisme

La restauration, la réhabilitation et I'extension d’éléments architecturaux et des éléments du
patrimoine a protéger identifiés au titre de l'Article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme et
figurant au plan de zonage doivent étre conduites dans le respect de I'architecture originelle :
volumes, ouvertures, aspects des matériaux des facades et des toitures, pentes des toitures,
proportions des cheminées, etc.

Les corniches, bandeaux filants, linteaux moulurés, appuis de fenétres, encadrements,
pilastres, chainages d’angles, harpes... doivent étre conservés ou restaurés a l'identique, et
peuvent étre restitués en cas de disparition.

Les dispositions générales du présent réglement rappellent les régles liées au patrimoine
identifié au titre de I'Article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme.

Dispositions relatives aux batiments agricoles

Les constructions nouvelles doivent présenter une simplicité de volume, d'aspect et de
matériaux compatibles avec le caractére de I'architecture et du paysage urbain et naturel de
la commune.

Les matériaux a privilégier pour réaliser les fagades sont de teinte sombre. Les couvertures
seront réalisées de préférence dans des matériaux sombres et mats. Les bardages devront
étre peints.

Contemporain et économie d'énergie

L'ensemble des regles préétablies ne devront pas cependant interdire la réalisation de
programmes de création contemporaine qui se distingueront obligatoirement par leur valeur
exemplaire et par le respect de I'environnement. Le recours a des mises en oceuvre
innovantes en matiere d'aspect et de techniques de construction liées par exemple au choix
d'une démarche Haute Qualité Environnementale ou de I'utilisation d'énergies ou matériaux
renouvelables (bois, panneaux solaires...) pourra étre admis, tant pour les constructions
neuves que pour la rénovation de constructions anciennes.

ARTICLE N9 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'ESPACES LIBRES,
AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les terrains situés en Espaces Boisés Classés a conserver, a protéger ou a créer, seront
soumis aux dispositions de l'article L. 113-2 du Code de I'Urbanisme.

Les plantations protégées au titre de l'article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme devront étre
maintenues ou remplacées par des plantations d'essences locales, d'une superficie au
moins équivalente, sur le territoire communal.

Des rideaux de végétation d'essences locales devront étre plantés afin d'intégrer les
constructions et de développer les continuités écologiques.

ARTICLE N10 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX EQUIPEMENTS ET RESEAUX

67



ARTICLE N11 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES
Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de l'article 682 du Code Civil relatif au droit de
passage.

Les accés devront étre, dans la mesure du possible, regroupés. lls devront étre étudiés de
maniére a ne pas créer de géne pour la circulation et a ne pas porter atteinte a la sécurité
publique.

L'aménagement des accés devra respecter I'écoulement des eaux pluviales le long de la
voirie, notamment s'il existe un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile devront présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de défense contre
I'incendie, de la protection civile, de la collecte des ordures ménagéres.

Les nouvelles voies se terminant en impasse devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Conformément aux dispositions réglementaires en vigueur, I'ensemble des aménagements
et voiries devront prendre en compte :

les déplacements doux (piéton et/ou cycliste) ;
I'accessibilité des personnes handicapées ou a mobilité réduite.

ARTICLE N12 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau devra étre
desservie par une conduite d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au
réseau public d’adduction d’eau.

En I'absence de réseau, I'alimentation par puits ou forage pourra étre admise aprés avis des
services compétents.

La protection contre I'incendie des constructions et installations sera en cas d’insuffisance du
réseau public, effectuée par le pétitionnaire aprés étude avec les services compétents.

Assainissement eaux usées

L'évacuation des eaux usées non ftraitées dans les rivieres, fossés ou égouts d’eaux
pluviales sera interdite.

Toute construction ou installation nouvelle devra évacuer ses eaux usées par raccordement
au réseau public d’assainissement. A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement
autonome sera admis sous réserve qu’il soit conforme a la réglementation en vigueur et qu’il
permette le raccordement ultérieur éventuel au réseau public.

Les techniques d'assainissement non collectif privilégieront l'infiltration des effluents traités
dans le sol en application des articles 11 et 12 de I'Arrété du 7 septembre 2009 fixant les
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prescriptions techniques applicables aux installations d'assainissement non collectif. Le rejet
vers le milieu hydraulique superficiel ne pouvant étre justifié que s'il est démontré, par études
particuliere a la charge du pétitionnaire, qu'aucune autre solution d'évacuation n'est
envisageable.

Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales est de la responsabilité du propriétaire. Il doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain dans le respect des constructions et des
terrains avoisinants. Les aménagements réalisés sur une unité fonciere doivent garantir le
libre écoulement des eaux pluviales.

La premiére solution recherchée doit étre l'infiltration des eaux de ruissellements résultant de
l'imperméabilisation de I'unité fonciére.

Si l'infiltration est techniquement impossible ou insuffisante, les eaux de ruissellements
pourront étre :

stockées provisoirement sur la parcelle ;

rejetées dans I'exutoire naturel ou évacuées dans le réseau collecteur, aprés avoir
recu une autorisation aupres de la collectivité gestionnaire du réseau, a condition que
le débit de surverse des eaux pluviales soit limité a celui du ruissellement du terrain
naturel avant construction.

Toutes les dispositions devront étre prises pour éviter la contamination des eaux pluviales
par des agents polluants. Des dispositifs d'assainissement seront éventuellement mis en
place avant infiltration ou rejet pour éviter tout risque de pollution de la nappe phréatique.

ARTICLE N13 - OBLIGATIONS |IMPOSEES EN MATIERE DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules devra étre assuré en dehors des voies de circulation
publique.

Pour les changements d’affectation des locaux, les aménagements et les extensions de
batiments, il ne sera exigé de places de stationnement que pour les besoins nouveaux
engendrés par les projets, a moins que le nombre des aires existantes soit supérieur aux
besoins existants.

ARTICLE N14 -  OBLIGATIONS IMPOSEES EN  MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS

Sans objet.

69



70



ANNEXE 1 - Article 682 du Code Civil

Modifié par Loi n°67-1253 du 30 décembre 1967 - art. 36 JORF 3 janvier 1968 rectificatif
JORF 12 janvier 1968

Créé par Loi 1804-01-31 promulguée le 10 février 1804

Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui n'a sur la voie publique aucune issue, ou
gu'une issue insuffisante, soit pour I'exploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa
propriété, soit pour la réalisation d'opérations de construction ou de lotissement, est fondé a
réclamer sur les fonds de ses voisins un passage suffisant pour assurer la desserte
compléte de ses fonds, a charge d'une indemnité proportionnée au dommage qu'il peut
occasionner.
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ANNEXE 2 — Espaces Boisés Classés

ARTICLE L. 113-2 du Code de I'Urbanisme
Créé par Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015

Les Plans Locaux d'Urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts,
parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou
non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des
arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Ill du Code
Forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants
pour I'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une
reconnaissance par un Plan d'Occupation des Sols rendu public ou approuvé avant le
10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date.
Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage
préalablement a réaménager le site exploité et si les conséquences de l'exploitation, au vu
de I'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour I'environnement. Un décret en Conseil
d'Etat détermine les conditions d'application du présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou I'établissement d'un
plan local d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et
abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable prévue par l'article L. 421-4, sauf
dans les cas suivants :

s'il est fait application des dispositions du livre | du Code Forestier ;

s'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément a l'article
L. 222-1 du Code Forestier ou d'un réglement type de gestion approuvé
conformément aux dispositions du Il de l'article L. 8 et de l'article L. 222-6 du méme
code ;

si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par
arrété préfectoral, apres avis du Centre National de la Propriété Forestiere.

La délibération prescrivant ['élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme peut également
soumettre a Déclaration Préalable, sur tout ou partie du territoire concerné par ce plan, les
coupes ou abattages d'arbres isolés, de haies ou réseaux de haies et de plantations
d'alignement.
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Liberté ~ Bgalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE LA CHARENTE-MARITIME

ARRETE n° 04-4118
d’autorisation de coupes par catégories

LE PREFET DE LA CHARENTE-MARITIME
Chevalier de la Légion d’Honneur

Vu le code de I'urbanisme et notamment son article L. 130-1,

Vu l'avis du Centre Régional de la Propriété Foresti¢re de Poitou-Charentes en date du 15 juillet 2004,
Vu l'avis de I’Office National des Foréts en date du 5 mai 2004,

Vu I’avis de la Chambre d’ Agriculture de la Charente-Maritime en date du 1° octobre 2004,

Vu I’avis du Directeur Départemental de I’Equipement en date du 1% juillet 2004,

Sur proposition du Directeur Départemental de I'Agriculture et de la Forét,

ARRETE

ARTICLE 1 : Sont dispensées de I'autorisation préalable prévue par article L. 130-1 du code de
I'urbanisme et sous réserve des dispositions de I'article 2 ci-aprés, les coupes entrant dans une des
catégories ainsi définies :

Dans les bois et foréts

Catégorie 1 : coupes dans les peuplements de toute nature, feuillus ou résineux,
effectuces a la rotation minimale de 5 ans et prélevant au maximum 30% du volume sur pied ;

Catégorie 2 : coupes rases de peupleraies d’une surface maximale de 1 ha sous
réserve d’une reconstitution de 1’état bois¢ dans un délai de 5 ans & compter du début de la coupe ;

Catégorie 3 : coupes rases de peuplements résineux d’une surface maximale de 1 ha
sous réserve d’une reconstitution de 1’état boisé, en ’absence de régénération naturelle satisfaisante,
dans un délai de 5 ans & compter du début de la coupe ;

Catégorie 4 : coupes rases de taillis simples d’une surface maximale de 1 ha sous
réserve de respecter les souches afin de permettre le développement de rejets dans les meilleures
conditions ;

Dans les haies

Catégorie 5 : les coupes et abattages d’arbres de haut-jet, d’arbres d’émonde et de
tétards, arrivés a maturité, prélevant au maximum 30% du nombre total de tiges présentes dans la haic
et sous réserve que chaque arbre abattu soit renouvelé avec un plant d’essence indigéne adaptée au
milieu ;

Catégorie 6 : toute intervention sur les cépées d’arbres ou d’arbustes, respectant les
souches. assurant le renouvellement des végétaux et conservant un asnect continu a la haie
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ARTICLE 2 : Les dispositions de I’article 1 ne s’appliquent pas aux parcelles situées dans :
-une commune ou un plan local d’urbanisme a été prescrit,
- une zone urbaine ou d’urbanisation future délimitée par un plan local d’urbanisme approuvé,

-une partie du territoire communal comprise dans une zone de protection du patrimoine architectural
urbain et paysager (ZPPAUP) ou un secteur sauvegardé,

-une zone d’aménagement concerté faisant I’objet d’un plan d’aménagement de zone (PAZ) approuv
avant le 1 avril 2001,

- des sites ou des paysages soumis & une protection particuliére en application de article L. 142-11 di
code de I'urbanisme,

-des ¢léments de paysages tels les arbres isolés, haies, réseaux de haies et de plantations d’alignement

identifiés et localisés au plan local d’urbanisme en application de article L. 123-1, alinéa 7, du cod:
de I'urbanisme.

ARTICLE 3 : Sont également dispensées de I’autorisation prévue par Iarticle L. 130-1 du code d
’urbanisme :

-les coupes portant sur des arbres dangereux, des arbres cassés ou déracinés par le vent ou encore de
irbres morts,

~les coupes effectuées dans les foréts présentant une garantie de gestion durable et notamment dan:
selles dotées d’un plan simple de gestion agréé par le centre régional de la propriété forestiére di
2oitou-Charentes.

ARTICLE 4 : Toutes les coupes ne répondant pas aux caractéristiques définies par les articles 1 et :
estent soumises a autorisation préalable.

ARTICLE S : Le présent arrété annule et remplace 1’arrété d’autorisation de coupes par catégorie:
1° 79-49 du 8 janvier 1979.

ARTICLE 6 : Le Secrétaire Général de la Préfecture, les Sous-Préfets, les Maires, le Commandan
lu Groupement de Gendarmerie, le Directeur Départemental de I'Agriculture et de la Forét et I
directeur Départemental de I’Equipement sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution
lu présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs et affiché dans toutes les mairies.

A LA ROCHELLE, le 18 novembre 2004
LE PREFET

ciona + Rarnard TOWNA A QINIT
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ANNEXE 3 — Emplacements réservés

Article L. 151-41 du Code de I'Urbanisme
Créé par Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art

Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et
les caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces
nécessaires aux continuités écologiques ;

4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la
réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements
qu'il définit;

5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une
justification particuliére, pour une durée au plus de cinq ans dans l'attente de |'approbation
par la commune d'un projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une
superficie supérieure a un seuil défini par le réglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour

effet d'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la
réfection ou I'extension limitée des constructions existantes.
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ANNEXE 4 - Les lotissements (article L. 442-1 du Code de
I'Urbanisme)

Si les dispositions du PLU sont plus restrictives que celles d'un lotissement approuvé, elles
s'appliquent dés que le PLU est opposable au tiers. Dans le cas contraire, ce sont les
dispositions du lotissement, plus rigoureuses mais néanmoins compatibles avec celles du
PLU, qui restent applicables a moins que les dispositions régissant le lotissement ne soient
mises en concordance avec celles du PLU ou ne soient devenues caduques.

Le permis de construire ne peut étre refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le
fondement de dispositions d'urbanisme nouvelles intervenues dans un délai de cinq ans
suivant :

1° La date de la non-opposition a cette déclaration, lorsque le lotissement a fait I'objet
d'une déclaration préalable ;

2° L'achévement des travaux constaté dans les conditions prévues par decret en
Conseil d’Etat, lorsque le lotissement a fait I'objet d'un permis d'aménager.

Toutefois, les dispositions résultant des modifications des documents du lotissement en
application des articles L. 442-10, L. 442-11 et L. 442-13 sont opposables.

Les dispositions prévues au présent réglement s’appliquent sans préjudice des prescriptions
prises au titre des Iégislations spécifiques suivantes :

a) les servitudes d'urbanisme, notamment celles qui résultent de la création :

des zones classées en espaces naturels sensibles, délimitant des zones de
préemption au profit du Département

du Droit de Préemption Urbain qui peut étre institué sur tout ou partie des zones U et
AU

des dispositions particulieres aux zones de bruits des aérodromes (L. 147-1 a 8 du
Code de I'Urbanisme)

b) les servitudes d'utilité publique affectant le territoire, mentionnées et figurées en
annexe du PLU
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ANNEXE 5 - Les batiments sinistrés

Lorsque les dispositions d'urbanisme du présent réglement rendraient impossibles la
reconstruction d'un batiment sinistré, la reconstruction sera admise dans un délai maximum
de deux ans et sous réserve que le sinistre ne soit pas lié a un risque identifié.
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ANNEXE 6 — Vestiges archéologiques
Prescriptions particulieéres applicables en ce domaine :

« Toute découverte archéologique (poterie, monnaies, ossements, objets divers... ) doit étre
immédiatement déclarée au Maire de la Commune ou au Service Régional de
I'Archéologie » (loi validée du 27 septembre 1941 — Titre Ill et loi du 1er ao(t 2003 relative a
'archéologie préventive). Les découvertes de vestiges archéologiques doivent étre
déclarées auprés de la Direction Régionale des Affaires Culturelles, service régional de
I'archéologie, 102 Grand’ Rue, BP 553, 86020 POITIERS Cedex.

« Les opérations d'aménagement, de construction d’ouvrages ou de travaux qui, en raison
de leur localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles
d’affecter des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises qu’aprés
accomplissement des mesures de détection et, le cas échéant, de conservation ou de
sauvegarde par I'étude scientifique définies par la loi du 1er aolt 2003 susvisée ».

Article R. 111-4 du Code de I'Urbanisme : "Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation
et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques".

L'article L. 524-2 du Code du patrimoine prévoit: « une redevance d'archéologie
préventive due par les personnes, y compris membres d'une indivision, projetant d'exécuter
des travaux affectant le sous-sol et qui :

a) Sont soumis a une autorisation ou a une déclaration préalable en application du code de
l'urbanisme ;

b) Ou donnent lieu a une étude d'impact en application du code de I'environnement ;

c) Ou, dans les cas des autres travaux d'affouillement, sont soumis a déclaration administra-
tive préalable selon les modalités fixées par décret en Conseil d’Etat. En cas de réalisation
fractionnée, la surface de terrain a retenir est celle du programme général des travaux.

L'article L. 524-7 précise que « l'assiette de la redevance est constituée par la valeur de
I'ensemble immobilier déterminée dans les conditions prévues aux articles L. 331-10 a L.
331-13 du Code de I'Urbanisme. (...) Le taux de la redevance est de 0,40 % de la valeur de
I'ensemble immobilier. »
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ANNEXE 7 — Démolitions (article L. 421-3 du Code de
I'Urbanisme)

Les démolitions de constructions existantes doivent étre précédées de la délivrance d'un
Permis de Démolir lorsque la construction reléve d'une protection particuliere définie par
décret en Conseil d’Etat ou est située dans une commune ou partie de commune ou le
conseil municipal a décidé d'instaurer le Permis de Démolir.
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1.2 REGLEMENT

Ce réglement sopplique aux secteurs exposés aux risques “inondafion” et "mouwvements de
terrain” compranant :

— des zones d'aléa fort,
— des zones d'aléa fort, en centre urbain

~ des zones d'oléa faible, en centre urbain

Mota : du fait des faibles vitesses d'écoulement, I'aléa inondation est considéré fort dés que
la hauteur d'eau pour la crue de référence est supérieure 4 0,50 m

Ce réglement comprend
~ des mesures réglementaires différenciées pour chacune des zones,
~ des prescriptions communes @ toutes les zones,
— des mesures de prévention.

1i1.2.1 Dispositions du P.P.R.

111.2.1.1 Réglement de la Zone 1

Caractére de la zone
Cette zone correspond @ un aléa fort inondation en centre urbain.

Il s'agit d'une zone ob linfensité du risque reste forte (aléa fort), mais dans laquelle les acteurs
locaux ont identifié des enjeux en matiére de gestion et de développement du territaire.

Le développement urbain dans ceffe zone sera foutetois strictement contralé.

- ! ation di

—» les installations relevant de I'opplication de l'orficle 5 de lo Directive Européenne
n°83501 C.EE. du 24 juin 1982, concernant les risques d'accident majeur de cerfoines
activités industrielles ;

—» toute réalization de remblaiement entravant I'écoulement des crues et maodifiont les
périméires exposés ;

—» les décharges d'ordures ménagéres, de déchets industriels et de produits foxiques ;

—+ les parkings souterrains ;
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_s Finstallation d'activités nouvelles produisant des produits dangereux pour I'hygiéne et la
sécurité publique : la liste de ces produits est fixée por la nomenclature des installations
classées et la réglementation sonitaire départementale ;

—» toute implantation nouvelle d'établissements ou aclivités ayant vocation & héberger 4 tilre
temporaire ou permanent un nombre important de personnes, notamment les hdpitaux,
hétels, les écoles, les maisons de retraite, les centres d'accueil de personnes & mobilité
risduite |

+ les aires d'accueil pour les gens du voyage ;

s les clétures pleines faisant obstacle & |'écoulement des eaux. Une axception sera faite
pour les cas ob cela serait impossible pour des raisons architecturales ;

3 la reconstruction de tout édifice détruit par un sinisire di a Iinendation ;

_» les constructions, instollations et octivités de quelque nature qu'elles soient, & I'exclusion
de celles visées a 'arficle 1.2.

Article 1.2. - Modes d’occupation du sol et travaux autorisés

a)  Sur les constructions existantes

s Les trovaux d'entretien et de gestion normaux des biens et oclivités implantés
antérieurement & la publication du présent PPR ginsi que leurs aménagements
(aménagements internes, troitement des fagades, surélévation et réfection des toitures
notamment] sauf s'ils ougmentent les risques ou en créent de nouveoux ou conduisent a
une augmentation notable de lo population exposee ou bien du nombre de logements.

s L'extension mesurée des constructions existontes par cugmentation d'emprise au sol
pourra #tre admise @ condition que celle-ci se situe a 0,20 m au-dessus du niveau de lo
cole de référence, of & condition de ne pas aggraver le risque. Les prescriptions suivantes
seront applicables :

~ pour les activités artisanales, commerciales, industrielles, de loisirs et de services,
I'augmentation d'emprise au sol maximale ne pourra excader 20 % de I'emprise
au sol du bétiment & agrandir, I'opération étant limitée & une seule fois.
Tous les projets d’augmeniation d‘emprise devront faire I'obijet d'une demande
accompagnée d'un plan coté (NGF référence IGN 69) et d'une note indiquant les
mesures proposées pour compenser, le cas &chéant, les conséquences du projet
sur P'écoulement des ecux et le chomp d'inondation. Chague oménagement
supérieur & 10 m? devra faire I'objet d"un avis hydraulique préalable.

— Vexension sera limitée @ 20 m? pour réaliser en priorité des locoux sanitaires,
techniques et de loisirs, lopération étant limitée & une seule fois.

— les régles de construction seront idenfiques aux projets nouveaux autorisés
cf. article 2.2 §.b, page 30).
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—+ La reconstruction sur une emprise au sol équivalente ou inférieurs, de tout édifice détruit
depuis moins de dix ans par un sinistre autre que I'inondation sous réserve d'assurer lo
sécurité des personnes et de réduire lo vulnérabilité des biens. Pour les locaux & usage
d'habitation, cette reconstruction ne pourra entrainer une augmentation de la population
exposée par création de logements nouveoux. Le niveau bas du premier plancher
oménagé sera situé a 0,20 m ou dessus de lo cote de référence.

—+ Le changement d'offectation des locoux, & condition de ne pas entrainer une
ougmentafion du nombre de personnes exposées [création de surfoce habilable), ou de
la vulnérabilité économique des biens ou des risques de nuisance en cas d'inondation.

— L'extension des constructions techniques d'intérdt général, lorsque le projet nécessite ko
preximité immédiate des installations initiales qui ne peuvent pos étre déplacées pour des
motifs d'ordre technique.

b)  Les opérations daménagement et utilisations des sols suivantes :

-+ Les aménagements et équipements indispensables aux activités naufiques, sous réserve
de limplantafion des béfiments porallélement au sens du courant du lit majeur,

- Loménagement de parcs, de jording, de stationnements collectifs, de terrains de sports
ou de loisirs réalisés ou niveau du terrain naturel, dans ko mesure ol ces aménagements
ne nuisent, ni @ l'écoulement, ni au stockage des eoux, & condition que le metériel
daccompagnement soit démontable et démonté du 1% octobre ou 30 ovril et &
lexclusion de toute construction :

—# Les fravaux de voire et dinfrostructures publiques et les réseaux nécessoires au
fonctionnement des services publics y compris les terrains annexes, & condifion quiils
nentravent pas lecoulement des crues el n'aient pas pour incidence de modifier les
périmetres exposés. Une étude hydraulique démontrant o non oggrovation du risque
devra étre produite, accompognée, le cas échéant, dun plan d'alede communal pour la
gestion du risque incndaofion ;

—# la mise en place de comping-caravoning soisonniers & condition que les installations
fixes nécessaires & leur exploitation soient implantées en dehors de lo zone inondable, Le
stafionnement des coravanes est interdit en dehors de ces comping-caravaning qui ne
devront pas servir dhivernoge.

Le sol ne devra pas étre imperméabilisé et les installations mobiles susceptibles d'étre
emportées par une croe et pouvant constituer des embdcles devront &tre retirées du 1°
octobre au 30 avril.

=# Les travaux et instollotions destinés @ réduire les conséquences du risque inondation &
condifion de ne pas oggraver les risques par ailleurs.

A
r
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111.2.1.2 Réglement de la Zone 2

Caractére de la zone
Catte zone correspond & un aléa faible inondation en centre urbain.

Lo possibilite de constructions nouvelles peut y étre envisogée. Lo mise en ceuvre d'un
ensemble de réglemeniations a pour objectif de prévenir le risque el de réduire ses
CONSagqUancas.

Article 2.1 - Modes d'occupation du sol et travaux interdits :

5

=

a)

les installotions relevent de |'application de l'orticle 5 de la Direclive Euwropéenne
n® 825071 C.E.E. du 24 juin 1982, concernant les risques d'accident majeur de cerloines
octivités industrialles ;

toute réalisaticn de remblaiement entravant I'écoulement des crues et modifiant les
périmétres exposés, a |'exception des remblais admis & l'oricle 2.2. § b ;

les décharges d'ordures ménagéres, de déchets indusiriels ef de produits toxiques ;

Finstallation d'activités nouvelles produisant des produits dangereux pour Fhygiéne ef lo
sécurité publique : lo liste de ces produits est fisée par lo nomencloture des installations
classées et la réglementation sanitaire départementale.

toute implantation nowelle d'établissements ou activités oyant vocation d héberger & fitre
temporaire ou permanent un nombre importont de personnes, notamment les hdpiausx,
las &coles, les maisons de retraite, les centres d'occueil de personnes & mobilité réduite ;

la reconstruction de tout édifice détruit par un sinistre db & Finondation ;

las constructions, installations ot octivités de quelque nature guielles soient, & Fexclusion
de celles visées 4 larticle 2.2,

les aires d'accueil pour les gens du voyoge,
les parkings souterraing

le 2.2. = Modes d'occupation d ravaux autoris

sur les constrvctions existantes

~ les travaux d'enfrefien ef de gestion normoux des biens et oclivités implontés

antérieurement @ lo publicotion du présent PPR, ainsi que leurs aménogements
[aménagements internes, troifement des fogodes, surélévations et réfection des foilures
notamment], sauf s’ils augmentent les risques ou en créent de noweouw:.
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—» I"extension des constructions existantes par augmentation d'emprise au sol pourra éire
admise & condifion d'en limiter la vulnérabilité et de ne pas oggraver le risque. Les
régles de construction seront identiques oux projets nouveaux outorisés en respechant une
cote plancher @ 0,20 m ou-dessus de lo cote de référence pour le premier niveau
ameEnage.

—» la reconstruction sur une emprise au sol équivalente ou inférieure, de tout edifice detruit
depuis moins de dix ans par un sinistre autre que I'inondation sous réserve d'ossurer lo
sécurité des personnes et de réduire lo vulnérobilité des biens. Le niveau bas du
premier plancher cménagé sera situé 4 0,20 m ou-dessus de la cole de référence.

—le chongement d'affectation des locoux, & condiion de ne pos enfroiner une
augmentation de la vulnérabilité économique des biens ou des risques de nuisance en
cas d'inondation.

—+ 'extension des constructions techniques d'intérét général, lorsque le projet nécessite la
proximité immédiate des installations initiales qui ne peuvent pas étre déplacées pour des
matifs d'ordre tachnigue.

—» l'ougmentation de population exposée est odmise dés lors que bes occes sont existants ef
sont hors deau ou situés en zone d'aléa foible,

b) Les constructions nouvelles & condition :

—» de ne pos aggraver le risgue,

— qu'elles scient implantées sur remblai ou vide saniloire, @ une cote plancher & 0,20m
au-dessus de la cote de référence, dans lo partie lo plus élevée du terroin au plus prés
des voies les desservant (souf pour les abris légers de jordin et onnexes de bitiments
d'habitation s'ils ne font pas I'objet d'une occupation humaine),

—+ que les remblais soient limités & I'emprise de la construction,

— de I'interdiction de création de cove ef sous-sol,

-+ du respect des régles de construction définies au chapitre 111.2.2.
—+ que les occés soient hors d'sau ou situés en zone d'aléa faible,

c) Les opérations d’aménagement ef utilisaticns des sols suivantes :

- les travaux et installotions destinés & réduire les conséquences du risque inondation &
condition de ne pas aggraver les risques par ailleurs,

— I'aménagement de parcs, de jordins, de stationnements collechifs, de ferrains de sports
ou de loisirs réalisés au niveau du terroin naturel, dons la mesure ol ces oménagemeants
ne nuisent ni @ P'écoulement ni ou stockage des eaux, @ condifion que le matériel
d‘occompagnement soit démontable et démonté du 1% oclobre ou 30 ovnl et &
I"exclusion de toute construction.
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3 les aménagements et équipements indispensables oux aclivités noutiques, sous réserve
de limplantafion des bitiments parallélement ou sens du courant du lit majeur.

-+ les travoux de voirie el dinfrosiructures publiques et les réseaux nécessaires ou
fonctionnement des services publics, y compris les terrains annexes, & condition quils
nentravent pas Pécoulement des crues et n'aient pas pour incidence de modifier les
périmétres exposés.

— les compings-caravaning saisonniers, & condition que les installations fixes necessaires 4
leur exploftation soient implantées en dehors de la zone inondable. Le stationnement des
caravanes est interdit en dehors de ces compings- coravaning qui ne devront pas servir
d'hivernage.

Le sol ne devra pas étre imperméabilisé et les insfollotions mobiles susceptibles d'étra
emportées par une crue ¢f pouvont constituer des embécles devront étre refirées du 1%
ectebre au 30 avril,

R
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111.2.1.3 Réglement de la zone 3
are ne

C'est une zone située en centre urbain oo l'on refrouve un aléa fort inondation et un
aléa fort mouvements de terrain

Il sagit dune zone ol linfensité des risques reste forte (aléa fort], mais dans loquelle les
acteurs locaux ont identifié des enjeux en matiére de gestion et de développement du territeire.

Le développemant urbain dans cette zone sera toutefois strictement contrélé.

Article 3.1 - Modes d'occupation du sol et travaux interdits -

+les installations relevant de l'application de l'aicle 5 de lo Directive Européenne
n°B2501 C.E.E. du 24 juin 1982, concemant les risques d'occident majeur de cerfaines
activités industrielles ;

s toute réalisation de rembloiement entravant I'écovlement des crues of modifiont les
périmétres exposes ;

_» les décharges d'ordures ménagéres, de déchets industriels et de produils toxiques ;

-+ les parkings souterrains ;

s Finstallation d'activités nouvelles produisant des produits dangereux pour Phygiéne ef la
sécurité publique : la liste de ces produils est fixée par lo nomenclature des installations
classées ef la réglementation sanitaire départemnentale ;

_» foute implantation nouvelle d'établissements ou activités ayant vocation & héberger a titre
temporaire ou permanent un nombre important de personnes, notamment les hépitaux,
hétels, les acoles, les maisons de retraite, les centras d'accueil de personnes a mobilité
reduite

—4 les aires d'accueil pour les gens du voyoge |

s les clatures pleines faisant obstocle & I'écoulement des eawr. Une axception sera faite
pour les cas ol cela serait impossible pour des rasons architecturales ;

»la reconstruction de fout édifice détruit par un sinistre d0 @ linondafion ou aux
mouvements de terroin

_3 les constructions, installations et activités de quelgue nature qu'elles soient, & l'exclusion
de calles visées a I'orticle 3.2,
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Article 3.2, - Modes d'occupation du sol et travaux autorisés

a)  Sur les constructions existantes

-+ Les travaux d'entretien et de gestion normaux des biens et aclivitds imploniés
antérieurement @ la publication du présent PPR, oinsi que leurs aménagements
[oménagements infernes, traiternent des fogodes, surélévation et réfection des toitures
notamment) sauf s'ils augmentent les risques ou en créent de nouveoux ou conduisent &
une gugmentation notable de la population exposée ou bien du nombre de logements.

- L'extension mesurée des constructions existantes por augmentation d'emprise ou sol
pourra #fre admise & condition que celle-ci se situe a 0,20 m au-dessus du niveau de la
cote de référence, el & condition de ne pas aggraver le risque. Les prescriptions suivantes
seront applicables :

~ pour les octivités artisanales, commerciales, industrielles, de loisirs et de services,
Faugmentation d'emprise ou sol maximale ne pourra excéder 20 % de |'emprize
au sol du bétiment & agrandir, 'opération étant limitée & une seule fois.
Tous les projets d'augmentafion d’emprise devront foire 'objel d'une demande
accompagnée d'un plan coté (NGF référence IGM 69) et d'une nete indiquant les
mesures proposées pour compenser, le cas échéant, les conséquences du projet
sur l'écoulement des eaux ef le champ d'inondaotion. Chagque aménagement
supérieur & 10 m? devra faire I'objet d'un ovis hydroulique préalable.

~ l'extension sera limitée 4 20 m? pour réaliser en priorité des locoux sanitaires,
techniques et de loisirs, lopération étant limilée & une seule fois.

- les régles de construction seront idenfiques oux projets Pouveoux outorisés
(ct. article 2.2.8b, page 30).

—» La reconstruction sur une emprise ou sol équivalente ou inférieure, de tout adifice détruit
depuis moins de dix ans par un sinistre autre que 'inendation ou le mouvement de
terrain sous réserve d'ossurer la sécurité des personnes et de réduire la vulnérabilité des
biens. Pour les locoux & usage d'habitation, cette reconstruction ne pourra enfrainer une
ougmentation de lo populaticn exposée par création de logements nouveoux . Le niveau
bas du premier ploncher oménogé sero situé @ 0,20 m ou-dessus de ko cote de
référence.

—+ Le changement d'offectation des locoux, & condiien de ne pos entroiner une
augmentation du nombre de personnes exposées (création de surfoce habitable), ou de
la vulnérabilité économique des biens ou des risques de nuisance en cas d'inondation.

—» L'extension des constructions techniques d'intérét général, lorsque le projet nécessite la
proximité immédiate des installations initiales qui ne peuvent pas étre déplocées pour des
maotifs d’ordre technigue.
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b)  Les opérations d'oménagement et utilisations des sols suivanfes ;

—» Les aménagements et équipements indispensables oux activités naufiques, sous réserve
de limplantation des batiments porallélement ou sens du courant du lit majeur,

—» L'aménagement de parcs, jardins, de stationnements collectifs, de terrains de sporls ou
de loisirs réalisés ou niveou du terrain noturel, dans la mesure ol ces aménogements ne
nuisent ni & lécoulement ni ou stockage des eoux, @ condiion que le matériel
d'accompognement soit démontable ef démonté du 1% octobre ou 30 avril et &
lexclusion de toute construchion ;

- Les travaux de voirie et dinfrostructures publiques et les résecux nécessaires ou
fonctionnement des services publics y compris les ferrains annexes, 4 condition quiils
n'entrovent pos écoulement des crues et n'aient pos pour incidence de modifier les
périmatres exposés. Une étude hydroulique démontrant la non aggravation du risque
devra étre produite occompagnée, le cas échéant, d'un plan dalerte communal pour la
gestion du risque inondation ;

-» les frovaux et instollotions destinés & réduire les conséquences du risque de mouvemnents
de terrain (travaux de confortement ou comblement, fermeture de site par exemple).

—» les trovoux et installotions destinés & réduire les conséquences du risque inondation @
condition de ne pas aggraver les risques par ailleurs.

L'ensemble de ces fravaux d'extension, de reconstruction, daménagement et d'utilisation du
sols sont possibles sous résarve :

+ du respect de la régle de construction particuliére suivante relevant de o responsabilité
du maitre douvrage - la réalisation d'études par un expert qualifié par 'Office Public de
Quualification dingénierie du Batiment et des Industries {O.P.Q.1.B.l.] ou un organisme
équivalent visant & démeontrer que le risque induit par le projet s'avére nul pour les
personnes et les biens mobiliers et immobiliers et que le projet est compatible avec les
conditions générales de stabilité,

+ da lengagement du maltre dowvrage de réaliser tous les ravaux nécessoires a la sécurité
de l'ouvrage o des propriétés riveraines,

+ de lapplication por le maitre douvrage des prescriptions géotechniques relofives & lo
structure des constructions et des fondations, ainsi que celles relatives ou suivi de
l'évelution géatechnique du site.

PPR SAINT SAVINIEN 4 Cctobe 7001



Les constructions, installotions et activités permanentes ef temporaires souterraines autres qu'a
usnge d'habitation ou recevant du public, sont admises, sous réserve :

du respect de la régle de construction parficuligre suivante relevant de la responsabilité
du maitre d'ouvroge : lo réalisofion détudes par un expert qualifié par [Office Public de
Qualification d'ingénierie du Béatiment et des Industries (O.P.Q.1.B.1} ou un organisme
équivalent visant & démonfrer que le risque induit par le projet s'avére nul pour les
personnes et les biens mobiliers et immobiliers et que le projet est compatible avec les
conditions générales de stabilité,

de lengogement du péfitionnaire de réaliser tous les travaux nécessaires & lo sécurité de
lowvrage ef des propriétés riveraines,

de Papplication por le péfitionnaire des prescriptions géotechniques relofives a lo
structure des constructions et des fondafions, ocinsi que celles relatives ou suivi de
Févolution géotechnique du site,

qu'elles n'entravent pas I'écoulement des crues et n‘oient pas pour incidence de modifier
les périmétres exposés,
du respect et des procédures prévues par ailleurs dans le Code Minier,

de la maitrise par le pétitionnaire de la fréquentation du site et de lo réolisation de
travaux visant & inferdire ou limiter l'accés 4 ces sites,

dans le cos ol la carrigre serait utilisée comme aire de stockage, les conditions suivantes
devront, en outre, &ire respectées :

+ la superficie de stockage sera inférieure a 100 m?,

« des maliéres dangereuses, explosives effou foxiques ou susceplibles de créer
des problémes de salubrité, ne seront pas stockées.

¢ les accés aux uhilisateurs serant limités.
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111.2.1.5 Réglement de la Zone 4

Caractére de la zone

Cefte zone correspond 4 la combinaison d'un aléa faible inondation et d'un aléa fort
mouvemenis de terrain en centre urbain.

Lo possibilité de constructions nouvelles peut vy &fre envisagée. Lo mise en ceuvre d'un
ensemble de réglementations o pour objectif de prévenir le risque ef de réduire ses

CONSaquUencas.
Article 4.1 — Modes d'occupation du sol et travaux interdits
—+ les instollations relevant de 'opplication de l'article 5 de la Directive Eurcpéenne

n" 82501 C.E.E. du 24 juin 1982, concernant les risques d'accident majeur de cerlaines
octivités industrielles ;

— toute réolisaotion de rembloiement entravant 'écoulement des crues et modifiant les
périméires exposés, & l'excephon des remblais admis & I'article 4.2 § b ;

—+ les décharges d'ordures ménagéres, de déchets industriels ef de produits foxiques ;

—+ [linstallation d'octivités nouvelles produisant des produits dangereux pour Thygigne et lo
sécurité publique : lo liste de ces produits est fivde por lo nemencloture des installations
clossées et la réglementation sanitaire départementale.

—+ toute implantation nouvelle détablissements ou aclivités ayant vecation & héberger 4 fitre
temporaire cu permanent un nombre important de personnes, notamment les hdpitoux,
les écoles, les maisens de retraite, les cenfres d'accueil de personnes & mobilité réduite ;

—+ la reconstruction de tout édifice déftruit par un sinistre di & linondation ou aux
mouvements de ferrain;

—+ les constructions, instollations et aclivités de quelgue nature quelles soient, a lexclusion
de celles viséas & |'article 4.2,

—+  les aires d'occueil pour les gens du voyoge,

~+ les parkings souterrains

Article 4.2. - Modes d'occupation du sol et travaux autorisés
a)  sur les constructions existantes
—+ les  trovaux d'entrefien el de gestion normaux des biens et activites implantés

antérieurement 4 la publication du présent PPR, ainsi gue leurs oménogements
{oménagements internes, traitement des fagades, surélévation et réfection des toitures
notamment], souf s%ils augmentent les risquas ou en créent de nouveouw.

—+ l'extension des constructions existantes par augmentation d’emprise au sol pourra &tre

admise & condition d'en limiler lo vulnérobilité et de ne pos opgraver le risque. Les
régles de construction seront identiques aux projets nouveaux autorisés en respectant une
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cote plancher 4 0,20 m ou-dessus de lo cote de référence pour le premier niveau
aménage.

—+ la reconstruction sur une emprise au sol équivalente ou inférieure, de tout adifice datruit
depuis moins de dix ons por un sinistre outre que l'inondation ou le mowement de
ferroin sous réserve d’ossurer lo sécurité des personnes ef de réduire la volnérobilité des

biens. Le niveau bas du premier plancher aménoagé sera situé & 0,20 m ou-dessus de o
cote de référance.

—+ le chongement d'offectation des locoum, & condifion de ne pos entrainer une
augmentation de lo vulnérabilité économique des biens ou des risques de nuisance en
cas d'inondabon.

— 'extension des constructions techniques d'intérét général, lorsque le projet nécessite la
proximité immédiate des installations inftiales qui ne peuvent pas dre déplacées pour des
matifs d'ordre technigue.

— laugmentation de population exposée est admise dés lors que les accds sont existants et
zont hors d'=au ou situés en zone d'aléa faible.

b)  Les constructions nouvelles & condition

—» de ne pas aggraver be risgue,

—+ gu'elles soient implaniées sur rembloi ou vide sanitaire, & une cote plancher & 0,20m
au-dessus de lo cote de référence, dans lo portie lo plus élevée du terrain ou plus prés
des voies les desservant (sauf pour les abris légers de jordin et annexes de bdtiments
d'hobitation s'ils ne font pas 'objet d'vne cccupation humaine],

— que les remblais soient limités & I'emprise de lo construction,
— de 'interdiction de créalion de cave et sous-sol,
—» du respect des régles de construction définies ou chapitre 111.2.2.

—+ que les accés soient hors d'eau ou situés en zone 4 risque faible,

c) Les opérations d'aménagement et utilisations des sols suivantes :

— les travaux et installations destinés & réduire les conséquences du risque inondafion &
condition de ne pas aggraver les risques par ailleurs,

— les travaux et installations destinés & réduire les conséquences du risque de mouvements
de terrain |fravaux de confortement ou comblement, fermeture de site par exemple).

—+ I'aménagement de parcs, de jardins, de stotionnements collectifs, de terrains de sporis
ou de loisirs réalisés au niveau du ferrain noturel, dans lo mesure ol ces aménagements
ne nuisent ni @ l'écoulement ni ou stockage des eaux, & condition que le matériel
d'accompagnement soit démontable et démonté du 17 octobre a 30 avril et & I"exclusion
de foule construction,
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—» les aménagements e équipements indispensables aux oclivités nouligues, sous réserve

de [implantation des béatiments parallélement au sens du courant du [t majeur.

—+ les travaux de voirie et dinfrostructures publiques ef les réseoux nécessaires ou

fonctionnement des services publics, v compris les terrains annexes, & condition qulils
n'entravent pas l'écoulement des crues ef n'aient pas pour incidence de medifier les
périmétres exposés.

L'ensemble de ces trovoux dexiension, de reconstruction, daménagement & d'ulifisofion des
sols sont possibles sous réserve

* du respact de lo régle de construction parficuliére suivante relevant de lo respensabilité

du maitre dowrage : lo réalisotion déudes par un expert qualifié par 'Office Public de
Glualification dingénierie du Bdtiment ef des Industries (O.P.QLLE.L] ou un arganisme
equivalent visont @ démonfrer que le risgue induit por le projet s'ovire nul pour les
personnes et les biens mobiliers of immobiliers & que le projet est compatible ovec les
condifions générales de stabililé,

de l'engogement du maitre douvrage de réaliser tous les fravaux nécessaires & lo sécurité
de Fouvrage ef des propriéiés rivergines,

de lapplication par le maitre d'ouvroge des prescriptions géotechniques relotives & la
structure des constructions et des fondations, ainsi que celles relatives ou suivi de
Févolution géotechnigue du site.

Dispositions spécifiques a l'vtilisation des cavités souterraines

Les constructions, installations et aclivités permanentes et temporaires souterroines autres gu'a
usage dhabitation ou recevant du public sont admises, sous réserve :

du respect de la régle de construction padiculiére suivante relevant de lo responsabilité
du maitre d'ouvrage : la réalisation d'#tudes par un expert qualifié par I'Office Public de
Qualification d'Ingénierie du Batiment et des Industries (O.P.Q.1.B.l.) ou un organisme
équivalent visant & démontrer que le risque induit par le projet slavere nul pour les
personnes ¢ les biens mobiliers et immobiliers et que le projet est compatible avec les
conditions générales de stabilita,

de Fengagement du péfitionnaire de réaliser tous les frovaws nécessaires 4 lo sécurité de
louvrage et des propriétés riveraines,

de lapplication par le pétitionnaire des prescriptions géotechniques relotives & lo
structure des constructions et des fondations, oinsi que celles relotives ou suivi de
l'évolution géotechnique du site,

gu'elles n'entrovent pos les crues et n'cient pos pour incidence de modifier les
peEnmatres axposas,

du respect des procédures prévues par ailleurs dans le Code Minier,
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+ de la mallrise por le pétitionnaire de la fréquentation du site e de la réalisation de
travaux visant & interdire ou limiter l'occes & ces sites,

+ dans le cos ol la carriére serait utilisée comme aire de stockage, les conditions suivantes
devrant, en outra, Bfre respectées :

+ lo superficie de stockoge sera inférieure & 100 m?,

o des motitres dangereuses, explosives effou foxiques ou susceplibles de créer
des problémes de salubrité ne seront pos stockées,

s |es occés oux utilisoteurs seront limités.

L
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111.2.1.5 Réglement de la Zone 5

Caractére de la zone
Cette zone correspond @ un aléa fort mouvements de terrain en centre urbain.

Il sagit dune zone ol Fntensité du risque reste forfe (aléa fort), mais dans laquelle les acteurs
locaux ont identifié des enjeux en matigre de gestion et de développement du ferritaire.

Le développement urbain dans cette zone sera toutefois strictement contrdlé.
Article 5.1 - Constructions, travaux et installations interdits

Toutes constructions, remblais, déblais, travaux et installotions de quelque nature quiils soient &
Fexception de ceux mentionnés a larticle 5.2.

Article 5.2 - Constructions, travaux et installations autorisés

Sont autorisés, @ condifion de ne pas oggraver le risque ni d'en provoquer de nouveaux :

3 les travoux d'entretien et de gestion normoux des biens et octivités implantés
antérieurement & la publication du prasent PPR,

—» les travoux et installations destinés & réduire les conséquences du risque de mouvements
de terrain (travauw de confortement ou comblement, fermeture de site, par exemple).

-+ lao création de construction, les extensions (par augmentation d'emprise ou sol ou
surélévation) et les oménagements des constructions déjé existantes sous réserve :

+ du respect de la régle de construction particuliére suivante relevant de la responsabilité
du maitre d'ouvrage : lo réglisation d'études par un expert qualifié par IOffice Public de
Qualification d'ingénierie du Béatiment et des Industries (O.P.Q.1LB.l.) ou un organisme
équivalent visant @ démontrer que le risque induit par le projet s'avére nul pour les
personnes et les biens mobiliers et immobiliers et que le projet est compatible avec les
conditions générales de stabilité,

+ de lengagement du pétitionnaire de réaliser fous les fravoux nécessaires a lo sécurité de
louvrage et des propriétés riveraines,

+ de lapplication par le pétitionnaire des prescriptions péctechniques relatives @ la
structure des constructions ef des fondations, ainsi que celles relafives au suivi de
Pévolution géotechniques du site,

» o reconstruction sur une emprise au sl équivalente ou inférieure, de tout édifice détruit
depuis moins de dix ons por un sinistre oulre que le mouvement de ferrain, sous
reserve :
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+ du respect de la régle de construction pardiculiére suivante relevant de lo responsabilité
du maitre d'ouvrage : lo réalisation d'études por un expert qualifié par 'Office Public de
Qualification d'Ingénierie du Bétiment et des Industries (O.P.GLIB.l) ou un organisme
équivalent visant @ démontrer que le risque induit par le projet s'avére nul pour les
personnes et les biens mobiliers et immobiliers ¢ que le projet est compatible avec les
conditions générales de stabilité,

+ de lengogement du pétitionnaire de réoliser tous les travaux nécessaires & lo sécurite de
fouvroge et des proprigtés riveraines,

+ de lapplication par le pétitionnaire des prescriptions géotechniques relatives @ lo
structure des constructions et des fondotions, ginsi que celles relofives au suivi de
Févolution géotechniques du site,

—+ les réseous et infrastructures publiques (trovoux de voirie), sous réserve :

+ du respect de la régle de construction particuliére suivante relevant de lo responsabilité
du maitre douvrage : la réalisation d'études par un expert qualifié par Office Public de
Qualification dingénierie du Batiment et des Industries (O.P.G.1.B.l.) ov un organisme
#quivalent visant @ démontrer que le risque induit par le projet savare nul pour les
personnes et les biens mobiliers et immobiliers ef que le projet est compatible avec les
conditions générales de stabilité,

* de lengogement du pétitionnaire de réaliser tous les rovaux nécessoires & la sécurite de
Fouvrage et des propriétés riveraines,

+ de lapplication par le pétitionnaire des prescriptions géotechniques relatives a lo
structure des constructions et des fondations, ainsi que celles relatives ou suivi de
lFévolution géotechniques du site,

Les constructions, instollations, activités permanentes et temporaires souterraines autres qu'a
usage d'hobitation ou recevant du public, sont admises, sous réserve :

+ du respect de la régle de construction porficuliére suivante relevant de la responsabilité
du maitre douvrage : la réalisotion d'études por un expert qualifié par MOffice Public de
Qualification dingénierie du Batiment et des Industries (O.P.Q.1.B.I.) ou un organisme
équivalent visant @ démontrer que le risque induit par le projet s'avére nul pour les
personnes et les biens mobiliers et immobiliers et que le projet est compatible avec les
conditions générales de stabilité,

+ de Fengagement du pétitionnaire de réaliser tous les travoux nécessaires a lo sécurité de
l'ouvroge et des propriétés riveraines,
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* de lapplication por le pétitionnoire des prescriptions géotechniques relofives o la
structure des constructions et des fondations, ainsi que celles relotives ou suivi de
Févalution géotechniques du site,

= du respect des procédures prévues par ailleurs dans le Code Minier,

+ de lo mditrise por le pélitionnaire de la fréquentation du site et de lo réalisation de
fravaux visant 4 inferdire ou limiter l'accés d ces sites,

+ dans le cos ol la carriére serait ulilisée comme aire de stockoge, les conditions suivantes
devront, en outre, étre respectées :

» lo superficie de stockage sera inférieure d 100 m?,

e des matidres dangereuses, explosives et/ou toxiques ou susceptibles de créer
des problémes de salubrité ne seront pas stockées,

* les accés aux utilisateurs seront limités.

RS

PPR SAINT SAVINIEM 47 Ciclaben 2001

96



111.2.1.6 Réglement de la Zone 6

Caractére de la zone

Elle correspond & la zone d'expansion des crues, c'est 4 dire, les zones naturelles et les
zones durbanisation peu denses (hors centre urbain), quel que soit l'oléa.

Le contréle strict de lurbanisation a pour objectif :
lo sécurité des populations ef la préservation des biens futurs,

— la préservation du rile déterminant de ces champs d'expansion des crues par inferdiction
de foute occupation ou utilisation du sol susceptible de faire obstacle & l'écoulement des
eaux ou de restreindre le valume de stockoge de lo crue.

Article 6.1 - Modes d'occupations du sol et travaux interdits

Sont interdits tous fravaux, remblois, dépéts, constructions, clétures pleines, instollations et
activités de quelque nature quiils soient & l'exclusion de ceux visés d l'arlicle 6.2.

- d" d | et travau mis ;

a) sur les constructions et activités axistantes

—+ les trovaux d'entrefien et de gestion normaux des biens et aoclivités implantés
antérievrement & [‘opprobotion du présent PPR, ainsi que leurs oménagements
(oménagements internes, froitement des fogades, surélévation et rélection des foitures
notomment] souf s'ils ougmentent les risques ou en créent de nouveoux ou conduisent a
une ogugmentation notoble de lo population exposée ou bien du nembre logements ;

—+ la reconstruction sur une emprise au sol équivalente ou inférieure, de fout édifice détruit
depuis moins de dix ans por un sinistre autre gue |'inendation, sous réserve d'assurer Io

sécurité des personnes et de réduire la vulnérabilité des biens. Pour les locoux @ usage
d’habitation, cette reconstruction ne pourra entrainer une augmentation de lo populafion
exposés par création de logements nouveaux. Le niveau bos sera situé @ 0,20 m au-
dessus de la cote de référence.

—» le changement daffectation des locoux, & condition de ne pos enfroiner une
augmentation du nombre de personnes exposiées (création de surfoce habitable), de la
vulnérabilité dconomique des biens, ou des risques de nuisonce en cos dinondation.

b} les opérations d'aménagement af wilisafions des sols suivantes ;

—+ les travaux et installations destinés & réduire les conséquences du risque inondafion &
condilion de ne pos oggraver les risques por ailleurs ;

— les cultures annuelles et les pocages ;
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-+ les aménaogements et équipements indispensables oux octivites nautiques, sous réserve
da |'implantation des batiments parallélement au sens du courant du (it majeur,

— loménagement de parcs, de jarding, de stationnements collectifs, de terrains de sporis

ou de loisirs, dans lo mesure ol ces aménagements ne nuisen! pas a lecoulement ni au
stockoge des eaux,

Les deux opénotions précitées seront réalisées avec les conditions suivantes :
— aménagement au niveau du terrain naturel,
- surfoces non imperméaobilisées,

— matériel daccompagnement démontable of démonté du 1% odobre au 30 avril &
Fexclusion de toute construction,

—+ lo mise en ploce de comping-caorovaning soisonniers  condition que les installotions
fimes nécessaires @ leur exploifalion seient implantées en dehors de lo zone inondable. Le
stationnement des coravanes est interdit en dehors de ces camping-carovaning qui ne
devront pas servir d'hivernage.

Le sol ne devra pos ére imperméabilisé e les installafions mobiles susceptibles d'étre
emporiées por une crue ef pouvant constifuer des embdcles devront &ire refirées du 17
octobne au 30 avril,

—+ Sous réserve quiils n'oient pas &té défruits lors de crues, lo reconstruction des batiments
de stockoge de matériels et produits ogricoles, ou leur extension, sachant que cefte
derniére ne pourra pas excéder B0 m? par siégge dexploifation situé dans ko zone
inondoble, suivant les normes suivantes, de monigére @ réduire les effets de fels
bétiments sur Fécoulement et leur vulnérabilité :

¥ la plus grande longueur du bitiment est placée paraliélement au sens du courant
du lit majeur,

¥ lo construction est réalizée selon le type “hangar métallique” avec :

0 des portiques fixés ou sol par des fondafions reliées entre elles par un
chainage destiné a rendre l'ensemble monclithique ou cos ol un dé de
fondation serait déchoussé par laction des courants |

0 des bardoges déclavetables sur les cétés ou systéme équivalent ;
2 des portes basculontes ou systéme équivalent ;

~+ les trovoux de voirie et dinfrostructures publiques et les résecux nécessoires au
fonctionnement des services publics y compris les ferrains onnexes, @ condition quils
n'entrovent pas Fécoulement des crues et n'onient pos pour incidence de modifier les
périmétres exposés, Une élude hydroulique démontrant lo non oggrovation du risque
devra &tre produite ;
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-» les plantations d'arbres de haute fige, espacés de plus de 7 métres sous réserve :
— d'un élagage régulier jusqu'a la hauleur de la crue de référence,
- gue le sol entre les arbres reste bien dégogé [massifs bas seuls autorisés, pas de
haies arbustives ou de confainers).

-» oz clétures ajouries constituées de fils superposés espacés diau mains 50 cm et tendus
sur des supports espocés d'ou moins 4 m.

Les frovoux doménogement dons ke volume existant de ces bdtiments conduisont @ un
changement d'affectafion ayant pour effet dlavgmenter la populafion exposée sont admis, sous
résarve de prescriplions ef recommandations relafives oux bétiments el réseow prévues ou
chapitre 111.2.2 {mesures de prévention et de sauvegarde).

Lutilisation de ces bitiments transformeés -

- pourra éfre permanente si les accds existanis sont situés hors zone inondable et si le
premier niveou de plancher hobitable est hors d'eou (0,20 m ou-dessus de la cote de
référance),

~ sera soisonniére (période allant du 1" mai au 30 septembre), si les accés existants sont
situés en zone inondable elfou si le premier niveau habitaoble est inondable.

LAY
W
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111.2.1.7 Réglement de la Zone 7

Caractiére de la zone

Elle correspond @ lo combinaison de la zone d'expansion des crues, (quel que soit
l'aléa inondation) et de laléa fort mouvements de terrain, en dehors du centre
urbain.

Article 7.1 - Modes d'occupation du sol et travaux interdits

Sont interdits fous fravaux, remblais, dépdts, constructions, clétures pleines, installations et
aclivités de quelque nature quils soient & lexclusion de ceux visés a larticle 7.2,

Article 7.2 - Modes doccupation du sol et travaux admis :

Sont autorisés & condition de ne pos aggraver les risques, ni d'en créer de nouveaus

3 les travaux denfrefien et de gestion normoux des biens et ocdfivités implantés
antérieurament 4 l'approbation du présent PPR ;

—3 les travoux et installations destinés @ réduire les conséquences du risque de mouvements
de terrain (travoux de confortement ou comblement, fermeture de site, par exemple) ;

—» les travaux et installations desfinés & réduire les conséquences du risque inondation a
condition de ne pas aggraver les risques par ailleurs ;

—» les travoux nécessoires & lo mise en sécurité des constructions existantes & lo date
d'approbation du présent PPR et recevant du public ;

—+ les cultures annuelles et les pocoges ;
—+ Les réseaux et infrastructures publiques (travaux de voirie), sous réserve :

+ du respect de la régle de construction particuligre suivante relevant de lo responsabilité
du maitre d'ouvrage : la réalisation détudes poar un expert qualifié par 'Office Public de
Qualification dingénierie du Batiment et des Industries (O.P.QLI.B.L} ou un organisme
équivalent visant & démontrer que le risque induit par le projet s'avére nul pour les
personnes et les biens mobiliers et immobiliers et que le projet est compatible avec les
conditions générales de stabilité,

= de lengogement du maitre d'ouvroge de réaliser tous les travaw: nécessaires a la sécurihé
de lowvrage et des propriélés riveraines,

» de lapplication par le maitre dowvroge des prescriptions géotechniques relatives & lo
structure des constructions et des fondations, ainsi que celles relotives au suivi de
l'avalution gotechnique du site.

+ quils n'entravent pas Pécoulement des crues et nlaient pas pour incidence de modifier les
périmétres exposés [une étude hydraulique démontrant la non oggrovation du risque
devra éfre produite).
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Les constructions, installotions et activités permanentes et femporaires souferraines oulres qu'a
usoge d'habitation, ou recevant du public sont admises, sous réserve :

du respect de lo régle de construction particuligre suivante relevant de la responsabilité
du maitre d'ouvrage : la réalisation d'éfudes par un expert qualifié par 'Office Public de
Qualificafion d'ngénierie du Batiment et des Industries (O.P.Q.LE.L} ou un organisme
squivalent visant @ démontrer que le risque induit par le projet savére nul pour les
personnes e les biens mobiliers ef immobiliers et que le projet est compatible avec les
conditions générales de stabilité,

de l'engagement du pétitionnaire de réaliser fous les fravaux nécessaires a la sécurité de
Fouvrage et des propriétés riveraines,

de lapplication par le péfitionnoire des prescriptions géotechniques relatives a la
structure des construclions et des fondations, ainsi que celles relatives ou suivi de
l'évolution géotechnique du site,

qu'elles mentravent pas Mécoulement des crues ef n'aient pas pour incidence de modifier
les périmétres exposés

du respect des procédures prévues por ailleurs dans le Code Minier,

de lo maoitrise por le pétitionnaire de lo fréquentation du site et de la réalisation de
travaux visant a interdire ou limiter l'occés a ces sites,

dans le cas ois la corriére serait utilisée comme aire de stockoge, les conditions suivanies
devront, en oufre dre respectées :

» lo superficie de stockage sera inférieure a 100 m?,

s des matidres dangereuses, explosives el/ou loxiques ou susceplibles de créer
des problames de salubrité ne seront pas stockées,

e les acceés au utilisoteurs seront limités,

e
E
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I11.2.1.8 Réglement de la Zone 8

Caractére de la zone :

Il sagit dune zone d'aléa fort mouvements de terrain située en dehors du centre
urbain.

Article 8.1 - Constructions, travaux_et installations interdits

Toutes constructions, remblais, déblais, travaux, et installations de quelque nature quils solent
sont interdits @ Fexclusion de ceus visés dans l'article 8.2,

Article 8,2 - Travaux et installations autorisés ;

Sont autoriséz & condition de ne pas aggraver le nisque, ni d'en provoguer de
NouUveaux |

—» les travoux d'entretien et de gestion normaux des biens et ochivités implontés
antérieurement a l'opprobation du présent PPR.

—» les travoux et installotions destinés & réduire les conséquences du risque de mouvements
de terrain (fravaux de confertement ou comblement, farmeture de site, par exemple)

—» les réseaux et infrastruciures publiques(iravaux de voirie), sous réserve :

« du respect de lo régle de construction parficuliére suivante relevant de la responsabilite
du maitre d'owvrage : lo réalisotion d'études par un expert qualifié par 'Cffice Public de
Qualification dingénierie du Batiment et des Industries (O.P.QLLB.L) ou un orgonisme
équivalent visant & démontrer que le risque induit por le projet savere nul pour les
personnes et les biens mobiliers et immobiliers et que le projet est compafible avec les
conditions générales de stobilité,

s+ de Fengagement du maitre d'ouvrage de réaliser tous les travaux nécessaires d lo sécurite
de Fouvroge et des propriétés riveraines,

+ de lapplication par le maitre d'ouvrage des prescriptions géotechniques relafives a lo
struclure des constructions el des fondations, oinsi que celles relotives ou suivi de
Favolution géotechnique du site,

— les cultures annuelles et les pacoges ;

+ les travoux nécessoires @ lo mise en sécurité des constructions existantes & lo date
dapprobation du présent PPR et recevant du public.

Les constructions, installations, octivités permanentes et temporaires souterraines outres qu'a
usage d'habitation, ou recevant du public sont admises, sous réserve :
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* du respect de la régle de construction parficuliére suivante relevant de la responsabilité
du maitre d'ouvroge : lo réalisation d'études par un expert qualifié par FOfice Public de
Glualification d'ingénierie du Bétiment et des Industries (O.P.Q.1.B.1.) ou un organisme
équivalent visant 4 démontrer que le risque induit par le projet s'avere nul pour les
personnes ¢! les biens mobiliers et immobiliers et que le projet est compatible avec les
conditions générales de stabilité,

* de l'engogement du pétitionnaire de réaliser fous les trovoux nécessaires @ la séeurité de
Fowvrage et des propriétis riveraines,

¢ de [application par le pétitionnaire des prescriptions géotechniques relotives & la
structure des constructions e des fondations, cinsi que celles relotives au suivi de
Pévoltion géotechnique du site,

¢ du respect des procédures prévues por ailleurs dans be Code Minier,

* de lo maflrise par le pétitionnaire de lo fréquentation du site et de ko réalisation de
frovau visant & imterdire ou limiter loccés & ces sifes,

+ dans le cos ob lo carriére serait utilisée comme aire de stockage, les conditions suivantes
devront, en outre &ire respeciées :

* la superficie de stockage sera inférieure a 100 m?,

* des matibres dangereuses, explosives elfou foxiques ou susceptibles de créer
des problémes de salubrité ne seront pas stockées,

% les gccés aw Wilisoteurs seront limités.

=
¥

lll.2.2 Mesures de prévention et de sauvegarde prescrites

Les mesures de prévention ef de sauvegarde ont pour objectif -
— o réduction de la vulnérabilité des biens el oclivités existants et futurs ;
— ba limitation des risques ef des effets ;
= [|"information de la population ;
— de faciliter 'orgonisation des secours,

Il s'agit de mesures de prévention, de protection et de sauvegarde qui doivent
étre prises par les collectivités publiques ou qui incomberont aux parficuliers
CONCernés.,
111.2.2.1 Pour les biens et activités existantes

sont prescrites les mesures de réglementation suivantes :
- tout aménogement de sous-sol est interdit -

PPR SAINT SEVIMIEN T ' Oxclobes 2001

103



— en cas de réfection ou de remplocement, les menuiseries, portes, fenéires, reviétements [sols
et murs), profections phoniques et thermiques, situés en dessous de lo cole de référence,
seront réalisés ovec des matérioux pew sensibles & leou,

- lo mise hors d"eau de fout stockage de produits dangereux ou polluants, ou éventuellement
leur isolement dans un bac de rétenfion. Lo liste de ces produits est fixée par lo
nomenclature des installations classées et la réglementation sanitaire départementale ;

- linstallation de dispositife (obturation des ouvertures, relévement des seuils._ | destings a
assurer I"étanchéité des parties de bafiment situes sous la cote de référence ;

- lors de toute réfection importante, reconstruction tofale ou parielle de toul ou partie
d'édifice, les prescripions oppliccbles oux  constructions neuves  s'oppliquent
(cf. paragraphe I11.2.2.2).

Toutefois, elles ne s'appliquent pas aux travaux d'entretien et de gestion normaux des biens
et activités implantés antérieurement a Fapprobation du présent PPR.

I11.2.2.2 Pour les constructions et installations nouvelles

Bt i bk

Les équipements électriques, électroniques, micromécaniques, les appareils électroménagers,
les appareils de chauffoge, seront plocés @ 0,20 m ou-dessus du niveou de la cote de
riférence,

Les citernes extérieures de foute noture devront étre lestées ou amarrées, ef equipées de
murets de protection & hauteur de la crue de référence. Les orifices non étanches seront situés
0,20 m au-dessus de lo cote de référence. Lo contenance des citernes de stockage de
combustibles sera inférieure ou égale a 1000 litres.

Selon lorticle R123-3 du Code de construction et de lhabitation, "les constructeurs et
exploitants des éfoblissements recevant du public sont tenus, font ou moment de lo
construction quou cours de lexploifation, de respecter les mesures de prévention ef de
sauvegarde propres & assurer lo sécurité des personnes”,

.2.2.3 Pour les réseaux publics

.2 2.3.a. Assainissement

Pour les parties inférievres des réseaux d'ossoinissement et pluvial pouvant étre mises en
charge, les tampons seront verrouillés.

* Réseau public existant

Si le réseau public d'ossainissement est existant, le roccordement & ce réseau est obligatoire
{article L 33 du Code de lo Santé Publique), avec des regards de branchement étanches dés lo
construction et des orifices d'évacuation situés & 0,20 m au-dessus de ko cote de référence. La
mize en place de systéme ' assainissament autonome est interdite.
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Pour les batiments existants foisant 'objet de fravaux, si le niveau des orifices d’évacuation est
en-dessous de lo cote de référence, lo mise en place d'un obturateur ou d'un clopet anti-retour
est obligatoire et réglementée par I'arficle 44 du réglement sanitaire départemental.

* Absence de réseau public

- Pour les occupations du sol admises en zones 1, 3, 6 et 7, il conviendra de procéder & une
#tude au cas par cos du dispositif d’ossainissement oufonome & mettre en place, en liaison
avec les services communoux.

- Pour les cccupations du sol odmises en zones 2 et 4, l'instollation d’ossainissement
outonome devra &tre conforme oux fermes de 'orrété inferministériel du & mai 1996, modifié
par "arrété du 3 décembre 1996 et aux prescriptions du DTU &4.1.

La cote du fond du regard de contréle situé en exirémité du disposifif de dissémination devra
&tre ou moins égale 4 lo cote de référence.

Avant toute installation d'un ouvroge de ce type, un dossier de demande préaloble devra &tre
odressé pour avis ou Maire.

m.2.2.3.b - Eau potable

w L'article 31 du décret 893 du 3 jonvier 1989 modifié stipule que les instollations
inférieures... ne doivent pos pouvoir, du foit des conditions de leur ulilisotion et notamment &
I'occosion de phénoménes de refour d'eou, perfurber le foncionnement du réseou auquel elles
sont roccordées ou engendrer une contamination de 'eau distribuée ».

Lo mise en ceuvre des dispositions technigues permettont de satisfoire & I'opplication de cet
arficle figurent dans le guide technique n® 1 é&dité par le C.5.7.8. & Finitiative du Ministére de la
Santa.

Les directives technigues n® 5 et & prévoient des profeclions odoplées 4 chogque niveau du
réseau, ce qui permet d'installer systématiquement un clapet anti-retour - Merme MNF pollution
- immédiatement aprés le compteur quel que soil le diométre du branchemenl.

.2.2.3 ¢ - Autres réseaux (gaz, dlectricité, teléphane...)

Les postes éleciriques moyenne ef basse fension seront mis hors d'eau et focilement
accessibles en cos d'inondation.

Les branchements seront, soit placés & au meins 0,20 m ou-dessus de la cote de référence,
soit réalisés de focon étanche pour les porties situées ou-dessous de ce niveou.

N e —
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111.2.2.4 Information préventive

L'information préventive consiste & renseigner les populations sur les risques majeurs
suscaptibles de se développer sur ses lieux de vie, de travail ef de vacances,

Conformément a la loi du 22 juillet 1987 qui I'a instaurés, le citoyen doit &tre informé sur les
risquas qu'il encourt et sur les mesures de sauvegarde, en cedains points du terrifoire, pour

s'an protéger.

Il oppartient 4 la municipalité de foire connaitre @ lo population les zones soumises @ des
risques prévisibles et I'infensité du risque par les moyens & sa disposition.

Cafte information portera au minimum sur :

- l'existence des risques inondaticn et mowvemeants da terrain ef les indicotons de leurs
caracténistiques (fréquence, hauteur d'eau, état des cavités, efc.) ;

— les modalités de I alere ;

les numéros d'appel téléphonique auprés desquels lo population peut s'informer avant,
pendant et aprés les phénoménes (mairie, préfecture, centre de secours,
gendarmerie...) ;

— la conduite & tenir,

Elle fera I'objet d'un affichage dans les locaux recevant du public, menfionnant la nature des
risques, les modaolités d'olere et les conduites d tenir.

11.2.2.5 L'organisation des secours

Les secowrs seront coordonnés par le centre de secours de Saint-Savinien en collaboration
avec la municipalité, et lors d'une crue, avant la mise en meuvre évenfuelle du Plan
Départemental de secours spécialisé inondabon.

Le propriétaire du site est enfiérement responsable vis-a-vis des fiers du foit "des choses que
fon a souws sa gorde” par le binis de so propriété [orticle 1384 du Code Ci\rﬁ].

Le Maire, de par les pouvoirs de police quil détient en application de Farticle L.22711-1 et
suivants du Code Général des Collectivités Terriforiales (C.G.C.T), peut cependant se
substituer au propriétaire, en cos de carence de ce demier (arficle L.2212-2-5 du C.G.CT,,
ancien L.131.2-6 du Code des Communes). En cas de danger grave ou imminent, le maire est
oussi chargé de prescrire "les mesures de sirefé exigées par les circonstances” (arficle L.2212-4
du C.G.C.T.).

Enfin, le représentant de létat peut intervenir en cos de carence du Maire ef, de plus, est seul
compétent pour prendre foutes les mesures & vocotion intercommunale (article L.2215-1 du
CGCT)
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Afin d'assister les sinistrés, la municipalité consfituera un stock de matériel d'aute prefection
{parpaings, sable et ciment & prise rapide, bastoings, films plastiques._.) ou fera réserver des
stocks permanents chez les distributeurs de son choix.

Ces stocks seront reconstitués aprés chague événement par récupération des matérioux non
ufilisés of ocquisition de malériou: nouVeoL,

Pour les falaises, et afin d'éviter d'éventuelles chutes de blocs, la prévention peut passer par lo
mise en ploce de grillage, par le clovtage des parois ou autra.

Afin que des visites de confrle puissent &tre assurées en vue d'oméliorer la prévention et lo
sécurité, bes propriétaires de carriéres soulerraines maintiendront les entrées accessibles tout en
interdisant leur occés au public par des clétures odégquates.

<A
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