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PREAMBULE Paysdes
- | “VALS DE SAINTONGE

Le Document d’Orientation et d’Aménagement a pour role de définir les grands principes d'aménagement des zones d’urbanisation future de la commune de
Saint-julien de I'Escap, correspondant aux zones AU, AUd et AUx affichées au plan de zonage. Ces orientations portent aussi sur des secteurs identitaires
spécifiques que sont les entrées de la ville par les D.950 et D.939.

Le bourg ceinturé du Sud au Nord par les vallées de la Nie et de la Boutonne, s’est développé vers I'Est par une accumulation d’ensembles pavillonnaires
laissant un certain nombre de « dents creuses » qui deviennent constructibles par le présent PLU. C’est par conséquent sur ces secteurs que se concentrent les

orientations d’'aménagement.

Concernant le développement de I’habitat et des activités économiques :

Les aménagements de ces secteurs destinés a I'urbanisation devront étre congus et réalisés sous la forme d’opérations d’ensembles et doivent prendre en
compte I'environnement plus ou moins proche dans lequel ils s’insérent.

A travers le présent document, la commune de Saint-Julien de I'Escap affiche la volonté de maitriser la forme urbaine et 'organisation de ses futurs quartiers en
imposant des principes d’aménagement aux futurs aménageurs (publics ou privés).

Concernant les mesures s’imposant aux futurs aménagements, elles concernent les points essentiels suivants :
= les principes de dessertes le plus souvent traversantes ou en boucle afin de faciliter les liaisons entre les quartiers,
= |a réservation d’espaces « structurants » devant faciliter le fonctionnement urbain, favoriser la qualité urbaine et proposer des espaces publics,

= des principes d’'implantation des constructions par rapport aux voies et futurs espaces publics,

= |a réservation de franges vertes et la plantation de haies ou d’alignement le long de certaines voies ou en limite de zone afin d’assurer l'intégration dans
le paysage de ces futurs ensembles urbains.

Elaboration du PLU de la commune de SAINT-JULIEN-DE-L'ESCAP - ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT - 2007
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Paysdes
“VALS DE SAINTONGE

les projets de developpement résidentiel : secteur des « Pierriéres » Les capacités d’accueil estimées
Principe d’aménagement et d’organisation urbaine {valenrindicaiive)
Le schéma ci dessous et les notes écrites ont valeur de recommandation Superficie de
Superficie 'espace a lotir Nombre Taille
de la zone hors espaces - moyenne
AU (en verts, espaces i des
hectares) publics et parcelles
équipements
6.20 3.0 30245 500 a 1000

Projet de maison de retraite
Aménager un espace public structurant (place a la
francaise entre le projet de résidence et la mairie)

Créer des voies de dessertes traversantes

Créer des cheminements piétons permettant des
liaisons entre équipements et secteurs résidentiels

Aménager une frange paysageére le long de la D.228

Aménager une frange paysagere le long de la voie
communale en limite de secteur

Principe d’implantation a I’alignement de la rue

Elaboration du PLU de la commune de SAINT-JULIEN-DE-L’ESCAP - ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT - 2007 5
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Pays des

"~ VALS DE m>EHOZQm

les projets de développement résidentiel : secteur de la Vacherie Les capacités d’accueil estimées
(valeur indicative)
- Superficie de :
sy 5 » . . . Superficie ; Stz Taille
Principe d’aménagement et d’organisation urbaine delazons ||  Vespasalotr | Nembie [ ...,
Le schéma ci dessous et les notes écrites ont valeur de recommandation AU (en hors espaces verts de lots des
) hectares) et espaces publics estimé s eaiics
(15 2 20%) B
3.90 3.1 25a35 800 a 1000

Aménager une frange paysageére le long de la D.939

Sécuriser les connexions avec la D.939

Aménager une frange paysageére en limite de parcelle
de I’entreprise

Créer des voies de dessertes traversantes

Créer des cheminements piétons permettant des
liaisons entre les secteurs résidentiels

Elaboration du PLU de la commune de SAINT-JULIEN-DE-L’'ESCAP - ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT - 2007 s
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E s des

“VALS DE SAINTONGE

les projets de développement résidentiel : face a la Mairie Les capacités d’accueil estimées
(valeur indicative)
Principe d’aménagement et d’organisation urbaine Superficie Supefficie de Taills
Le schéma ci dessous et les notes écrites ont valeur de recommandation de la zone Iespace a lotir Nombre moyenne
. Sl O < L U hors espaces verts de lots
=Cien et espaces publics estimé g
hectares) Amuo 3 mmm %) parcelles
2.40 2.0 15a 20 600 a 800

Créer des cheminements piétons permettant de
rejoindre le centre bourg

Espace vert tampon vers I’extérieur

Créer des voies de dessertes traversantes

Réserver un espace de transition entre les écoles et les
futures constructions

Souhaiter des alignements et les continuités baties
autour de cet espace « structurant »

Plantations au contact des espaces agricoles

Elaboration du PLU de la commune de SAINT-JULIEN-DE-L’'ESCAP - ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT - 2007
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les projets de développement résidentiel : les grandes Versennes

Principe d’aménagement et d’organisation urbaine
Le schema ci dessous et les notes écrites ont valeur de recommandation

Pays des

—

“VALS DE SAINTONGE

Les capacités d’accueil estimées
(valeur indicative)

Superficie de
'espace a lotir Nombre
hors espaces verts de lots
et espaces publics estimé
(15a20%)

Taille
moyenne
des
parcelles

Superficie
de la zone
AU (en
hectares)

3.0 2.40 15420 700 a 1000

Assurer la continuité du réseau viaire avec des
connexions sur la RD.950 au Nord et sur la voie
communale desservant le lotissement c6té Sud

Créer des voies de dessertes traversantes

Créer des cheminements piétons Nord-Sud permettant
des liaisons entre les quartiers

Aménager des franges paysageéres sur les limite Est
du coté de la zone d’activités (type haie) et du coté
des espaces agricoles

Favoriser la mise en place d’un espace urbain
structurant sur la limite Sud de la zone

Elaboration du PLU de la commune de SAINT-JULIEN-DE-L’'ESCAP

ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT - 2007 11
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Uh RECAPITULATIF DES CAPACITES D’ACCUEIL

Estimation réalisée sur les 4 secteurs a vocation résidentielle

Zoom 1

Zoom 2
Zoom 3

Zoom 4

TOTAL

Estimation de I'évolution démographique

Pays des o
“VALS DE SAINTONGE

Superficie de I'espace a

m_MnNmoﬂ”MMMm lotir hors espaces verts Nombre de anMM__MmaMM m2
n hectares) espaces publics et lots estimé

(en hectares équipements

6.20 3.00 30240 500 a 1000

3.90 3.10 25a35 800 a 1000

2.40 2.00 204 25 | 600 &800

3.0 2.40 25430 700 & 1000

15.50 10.50 100 a 130 500 a 1000

Au total, sans rétention fonciére, la commune pourrait accueillir en zone AU, entre 100 et 130 nouvelles constructions d’ici 10 ans.

En appliquant un coefficient de rétention fonciére des 2/3, entre 35 et 85 constructions environ seraient possibles sur les zones AU.

Ainsi, sur la base d’un rythme de constructions de 7 logements par an (rythme actuel), la commune pourrait compter 160 habitants de plus d'ici 10 ans et

dépasser le seuil des 1000 habitants.

Estimation calculée sur la base d’une taille moyenne des ménages dans la commune de 2,4 personnes (recensement INSEE 1999).

Elaboration du PLU de la commune de SAINT-JULIEN-DE-L’ESCAP -

ORIENTATIONS DAMENAGEMENT -

2007
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Pays des |
" VALS DE SAINTONGE

les projets de développement liés a l'activité commerciale du centre bourg : Aménagement du centre bourg

Principe d’aménagement et d’organisation urbaine -
Le schéma ci dessous et les notes écrites ont valeur de recommandation

la Place de I'Eglise

la Place des Boulistes

Aménagement de la place de I'église Aménagement de la place des boulistes
, = Création d'un parvis et d'un large = Reprofilage de la voie afin de dégager
) espace piéton une terrasse face au café
— = Création de stationnements en retrait s QOrganisation de stationnements .
i de V'église et de stationnements minutes minutes dans la proximité des commerces /\
dans la proximité de la boulangerie. Pas
. P = Accompagnement paysager et
de stationnement au sud de I'Eglise - .
o élargissement des espaces piétons
, =  Ameénagement de traversées affirmant 'identité du cceur de village

piétonnes

Elaboration du PLU de la commune de SAINT-JULIEN-DE-L'ESCAP - ORIENTATIONS DAMENAGEMENT - 2007 15
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Pays des.

S

up ZOOM 8 “VALS DE SAINTONGE

le projet de mise en valeur des entrées et I'accueil futur d’activités : entrée Est ) . )
Haies Bocageres servant d’écran

végétal et marquant une coupure
franche entre les espaces
agricoles ouverts et I'espace
urbanisé

Principe d’aménagement et d’organisation urbaine
Le schéma ci dessous et les notes écrites ont valeur de recommandation

Traitement paysager et recul
d’implantation de 75 métres des
batiments.

Retrait minimum des
constructions de 35m a partir de
I’axe de la RD 939 (cf modification
du POS).

Aménagements internes pour la
circulation des poids lourds (rond
points, placettes...)

Dessertes internes transversales
avec possibilité d’extension sur
I'arriére

Plantation d’arbres a I’alignement de
la rue (Mail d’entrée)

Elaboration du PLU de la commune de SAINT-JULIEN-DE-L’'ESCAP - ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT - 2007 17
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