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1. Objet de la modification n°1 du PLU et cadre juridigue

Objet et justification de la modification de droit commun :

La commune de Plassac a décidé d’engager une modification de droit commun en application de I'article L. 153-41 du
Code de I'Urbanisme de son Plan Local d’'Urbanisme afin d’accroitre la hauteur autorisée des annexes uniquement
dans les zones UB correspondant au tissu résidentiel du bourg de Plassac.

La hauteur des annexes avant modification du PLU est de 3,5 m « au point le plus haut ». Cette hauteur est parfois
insuffisante notamment lors de la construction de garages ou auvents devant abriter des campings car ou des
camionnettes. La regle étant définie de maniére absolue (« au point le plus haut »), cela peut également poser un
probléme de hauteur insuffisante en cas de terrain en pente si la hauteur est calculée par rapport au terrain naturel.

C’est pourquoi la commune a décidé de porter a 4,5 m maximum la hauteur autorisée des annexes en zone UB
uniquement (les autres zones urbaines et les zones a urbaniser n’apportent pas de précisions concernant les hauteurs
d’annexes).

Le passage de 3,5 m a 4,5 m étant supérieure a 20 %, la procédure appropriée est celle de la modification de droit
commun définie a I'article L. 153-41 du Code de I’'Urbanisme rappelé ci-aprés.

Cette modification ne porte pas atteinte au PADD car cette adaptation reste trés mineure et parce que le PADD ne
comprend pas de dispositions particulieres a ce sujet.

Cadre juridique :

La présente modification de droit commun est régie par les articles L. 153-41 et suivants du Code de
I’'Urbanisme rappelés ci-apres.

Sous-section 1 : Modification de droit commun

Article L153-41

Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 97 (V)

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du
code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il
a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de
'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code.
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Article L153-43

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au
dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est approuveé par
délibération de I'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil municipal.

2. Rédaction initiale du reglement écrit du PLU — Article UB 10

ARTICLE UB10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder 9 metres a I'égout du toit.

Toutefois, cette hauteur pourra étre dépassée pour les équipements de superstructure ou ouvrages
nécessaires au bon fonctionnement des services publics.

La hauteur des annexes ne pourra pas excéder 3,50 meétres au point le plus haut.

3. Rédaction modifiée du reglement écrit du PLU — Article UB 10

ARTICLE UB10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder 9 métres a I'égout du toit.

Toutefois, cette hauteur pourra étre dépassée pour les équipements de superstructure ou ouvrages
nécessaires au bon fonctionnement des services publics.

La hauteur des annexes ne pourra pas excéder 4,50 métres au point le plus haut.
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1. Objet de la révision allégée et localisation du secteur concerné

La Révision « allégée » n°1 du PLU de la commune de Plassac (située au Sud du Département de la
Charente —Maritime) porte sur le déclassement d’un Espace Boisé Classé (identifié au titre de I'article L.130-
1 et suivants du Code de I'urbanisme / L.113-1 suivant la nouvelle codification du CU) sur la partie Sud-Est
de la parcelle ZD 78 en zone agricole A du PLU dans le secteur du hameau de Ségord en vue de
limplantation d’une exploitation agricole d’élevage de sangliers.

Le terrain est actuellement partiellement boisé et se situe dans la continuité de deux autres exploitations
agricoles (dont un élevage de chevaux).

Il est envisagé sur ce terrain I'implantation d’une exploitation agricole d’élevage de sangliers (comprenant
une maison d’habitation et un hangar). Il s’agit d’'une création d’activité agricole.

Localisation du projet de déclassement :
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Localisation dans le plan de zonage du PLU de Plassac avant révision :

La parcelle ZD 78 est une vaste parcelle dont seule I'extrémité sud-est est classée en zone A du PLU (objet de la
présente révision allégée). L’autre partie est classée en zone naturelle N et appartient & un vaste ensemble boisé
classé en EBC et identifié comme ZNIEFF de type 1. L’ensemble de la parcelle ZD 78 est classée en Espace Boisé
Classé au titre de l'article L.130-1 et suivants du Code de I'urbanisme / L.113-1 suivant la nouvelle codification du CU.
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Détail du plan de zonage du PLU avant révision :
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2. Cadre juridigue, compatibilité avec le PADD et procédure d’évaluation
environnementale

La présente procédure de révision dite « allégée » est menée en application de l'article L.153-34 du Code de
'Urbanisme puisque la procédure « a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé » qui reste
compatible avec les orientations du PADD.

En effet, le PADD prévoit dans son chapitre 3; la préservation des terres agricoles et des siéges d’exploitation
notamment dans certaines « clairiéres agricoles » comme celle de Segord malgré leur localisation dans la ZNIEFF
de la « Forét de la Lande ». La carte d’orientation du PADD défini ces prescriptions a une échelle volontairement
peu précise et présente les abords du hameau de Segord comme site de « protection des exploitations agricoles
pérennes avec élevage». Les abords sont de couleur jaune intitulés « protection des terres agricoles » (voir extrait du
PADD et carte ci-apres).

Le hameau de Segord abrite un élevage de chevaux (en cours d’extension avec un projet de construction de
sept boxes et d’une habitation neuve). Un peu plus au sud, une maison neuve de statut agricole est en cours
de construction.

La parcelle ZD 78 se situe entre ces deux sites ou est envisagé I'implantation d’'une exploitation agricole d’élevage de
sangliers (comprenant une maison d’habitation et un hangar de stockage de matériel).

La commune de Plassac est située en limite Ouest du site Natura 2000 FR 5402008 « Haute Vallée de la Seugne en
amont de Pons et de ses affluents » situé sur les communes voisines de Saint Genis de Saintonge, Clion et St
Sigismond de Clermont. Le terrain objet de la révision allégée est situé a bonne distance du site Natura 2000 et n’est
pas connecté a lui par un vallon humide

Le terrain appartient a la ZNIEFF « FORET DE LA LANDE », vaste massif forestier abritant une population importante
de rapaces diurnes. Le terrain est situé en limite sud de la ZNIEFF.

La commune n’étant pas directement concernée par un site Natura 2000 mais situé en continuité directe, et
conformément a l'article R. 104-8 du Code de I'Urbanisme, le projet de révision allégée fera I'objet d'un examen « au
cas par cas » par l'autorité compétente en matiere d’environnement dans les conditions prévues a l'article R.104.28 du
CU afin de déterminer si le document d’'urbanisme doit faire I'objet d’'une évaluation environnementale.

L'autorité compétente en matiére d'environnement (le préfet de la région Aquitaine - Limousin - Poitou-Charentes)
dispose d'un délai de deux mois pour mener I'examen et statuer, par un arrété préfectoral sur la nécessité de réaliser
une évaluation environnementale. Cette décision motivée est jointe au dossier d'enquéte publique.

Le dossier est également soumis a l'avis de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) conformément aux dispositions de l'article L. 153-16 du Code de
'Urbanisme.

Rappel de I’Article L. 153-34 du Code de I’'Urbanisme :

Article L153-34

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Lorsque la révision a uniguement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiere, une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels, ou est de nature a induire de graves risques de nuisance, sans qu'il soit porté atteinte aux
orientations définies par le plan d'aménagement et de développement durables, le projet de révision arrété fait I'objet
d'un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la
commune, et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité a participer a cet examen conjoint.

Rappel de I’Article R.104-08 du Code de I’'Urbanisme :

Article R104-8

Créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.

Les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnementale a I'occasion :

1° De leur élaboration, de leur révision ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une déclaration d'utilité
publique ou d'une déclaration de projet, s'il est établi, aprés un examen au cas par cas, que ces procédures sont
susceptibles d'avoir des incidences notables sur I'environnement au sens de I'annexe 1l de la directive 2001/42/CE du
Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur I'environnement ;
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2° De leur révision, de leur modification ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une déclaration d'utilité
publique ou d'une déclaration de projet lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou
installations susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura 2000 ;

3° De leur mise en compatibilité dans le cadre d'une procédure intégrée en application de I'article L. 300-6-1, si I'étude
d'impact du projet n'a pas inclus l'analyse de l'incidence de ces dispositions sur I'environnement.

Rappel du chapitre |ll du PADD du PLU de Plassac :

Ill. MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE

Le développement communal modifiera les paysages et les espaces urbains en assurant la protection et la mise en
valeur des espaces naturels. En plus de préserver les milieux naturels et de soutenir I'agriculture, il s’agit de ne pas
masquer les vues sur les éléments du patrimoine bati ou naturel. Ce dernier élément est d’autant plus important que
le relief de la commune est peu marqué, d’ou I'impact du bati et des éléments végétaux (bois, haies, arbres isolés)
sur le paysage.

L'enjeu pour la commune est de préserver ce qui caractérise son territoire en :

* Protégeant le patrimoine monumental (chateau, parc et murs d’enceinte, église) par le maintien de la limite
d’urbanisation du bourg au Nord et a I'Est, et par 'adaptation des dispositions réglementaires (texte et zonage) au
périmétre de protection modifié, étudié par le Service Départemental de I'Architecture et du Patrimoine.

* Protégeant les paysages naturels, notamment les secteurs boisés : parc du Chéateau, ZNIEFF du bois de la Lande
(intérét faunistique lié notamment a la présence de rapaces nicheurs et de cervidés), bois situés au Sud.

* Préservant les espaces agricoles, en tant qu’outils économiques et éléments paysagers forts : sont ainsi classées
en zone agricole (ou seules les constructions liées a I'activité agricole sont autorisées) les terrains a forte valeur
agronome et les exploitations agricoles pérennes. Certaines clairiéres agricoles ou se trouvent des sieges
d’exploitation (Poislane, Ségor), ainsi que celle liée au lycée agricole de Saint-Antoine (commune de Bois) sont
également classées en zone agricole, malgré leur localisation dans la ZNIEFF.

Zoom sur la carte d’orientation du PADD :
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3. Situation du terrain au regard des sites d’intérét écologique : zone NATURA
2000 et ZNIEFF

3.1. Laproximité du Site Natura 2000 « Haute Vallée de la Seugne en amont de Pons et de ses affluents »

La commune de Plassac est située en limite Ouest du site Natura 2000 FR 5402008 « Haute Vallée de la Seugne en
amont de Pons et de ses affluents » situé sur les communes voisines de Saint Genis de Saintonge, Clion et St
Sigismond de Clermont. Le terrain objet de la révision allégée est situé a bonne distance du site Natura 2000 et n’est
pas connecté a lui par un vallon humide.

Caractere général du site :

Classes d'habitats Couverture

AL_Jtres terres (incluant les Zones urbanisées et industrielles, Routes, Décharges, 44%
Mines)

Autres terres arables 41%
Foréts caducifoliées 4%
Forét artificielle en monoculture (ex: Plantations de peupliers ou d'Arbres exotiques) 3%
Prairies semi-naturelles humides, Prairies mésophiles améliorées 3%
Prairies améliorées 2%
Cultures c_éréa‘liére§ ex_tfansives (incluant les cultures en rotation 206
avec une jachere réguliere)

Eaux douces intérieures (Eaux stagnantes, Eaux courantes) 1%

».Coulonr_;e -

Autres caractéristiques du site :
Vaste complexe alluvial du bassin amont de la riviére
Seugne, incluant le chevelu de ses principaux affluents.
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3.2. La ZNIEFF « FORET DE LA LANDE »

(Identifiant national : 540014477)
(ZNIEFF continentale de type 1)

Superficie : 3726,85 hectares

Vaste massif forestier - chénaie atlantique localement enrésinée - abritant une population importante de
rapaces diurnes.

INTERET ORNITHOLOGIQUE :

Présence réguliere de 10 espéces de rapaces diurnes nicheurs : Circaéte, Busard St Martin, Busard cendré, Faucon
hobereau,

Bondrée apivore, Autour des palombes etc.

Présence également de la Fauvette pitchou.

INTERET MAMMALOGIQUE :

Présence du Cerf élaphe, mammifére trés localisé en Charente-Maritime.

Le terrain est situé en limite
sud de la ZNIEFF
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4. Etat initial de I’environnement, justification et évaluation du projet

Le terrain objet de la révision allégée (ZD 78) est situé en frange d’'un vaste massif boisé de feuillus (Bois des Landes
classé en ZNIEFF de type 1).

La partie qui est déclassée a une surface de 1,75 ha est n’est boisée que dans sa partie sud (chénes). Le terrain est
plat. La partie nord correspond a une clairiere qui est attenante a I'exploitation d’élevage de chevaux située plus au
Nord. Cette activité est en cours d’extension et prévoit la construction de 7 nouveaux boxes. Une maison d’habitation
liée a l'activité est prévue en face de la parcelle ZD 78 (sur la parcelle 28)

Au sud-ouest du terrain, une maison ayant un statut de siege agricole est en cours de construction.

Le déclassement de la partie sud-est de la parcelle ZD 78 a comme objet I'implantation d’'une exploitation agricole
d’élevage de sangliers et de culture de cépes comprenant une maison d’habitation et un hangar de stockage de matériel
qui seront édifiés sur la partie non boisée. Il s’agit d’'une création d’activité agricole (en cours d’instruction).

Ce projet sera donc a terme entouré c6tés Nord, Est et sud par des habitations et activités agricoles.

L’élevage de sangliers se fait en plein air dans les bois.

Le projet de construction sera donc bien inséré au paysage et situé entre plusieurs constructions. Le projet n’a
pas d’impact spécifique dans I’environnement.

- Partie Sud-Est de la parcelle ZD
COHS'[FU,C'[IOH en 78 / projet de construction d’une Activité agricole
cours d une habitation et d’'un hangar d’élevage de chevaux
habltatlon. au agricole lié a un élevage de (projet de construction
statut agricole sangliers (et culture de cépes). de 7 nouveaux boxes).

Y EInEre
B ——— o]

Projet de construction d’'une maison
d’habitation liée a I'activité d’élevage
de chevaux (parcelle 28)
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Photographies du site et de son environnement :

Photos 1, 2 et 3 : vue sur
le terrain objet du
déclassement de 'EBC ;
seule la partie sud est
boisée. Sur la partie non
boisée, il est projeté
l'implantation d’'une
maison et d’un hangar
agricole liée a une
activité d’élevage de
sangliers en plein air (et
culture de cépes).

= % _ o e 5. Activité agricole d’élevage de chevaux (projet de
‘ construction de 7 nouveaux boxes).

4. Construction en cours d’'une habitation au statut agricole
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5. Adaptation du reglement graphique du PLU

Extrait du zonage avant révision allégée :

FAVEAUX

Déclassement de I'Espace
Boisé Classé situé en zone

de la parcelle zD 78.

Réduction de 1,75 ha de
surface classée en EBC
(mais partiellement boisée)

FAVEAUX

agricole A de la partie Sud-est

PLU DE PLASSAC — REVISION ALLEGEE 1 — RAPPORT DE PRESENTATION
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|. CONTEXTE GENERAL

A. Situation géographique

La commune de Plassac se situe dans la
partie sud du département de la Charente
Maritime, sur I'axe de la RD n°137 (ancienne
Route Nationale 137, déclassée en route
départementale en 2006), reliant Pons a
Mirambeau. Plassac est pratiguement a
équidistance de ces deux villes (Pons /14km
et Mirambeau/10km).

A I'Ouest du territoire passe l'autoroute A10
« ’Aquitaine », reliant Bordeaux a Paris. La
commune est accessible par les sorties n°27
(Pons), au Nord, et n°28 (Mirambeau), au Sud.

D’une surface de 1598 hectares, Plassac est
délimitée par les communes de :
- Saint-Genis-de Saintonge au Nord,
- Saint-Sigismond-de-Clermont, a I'Est,
- Consac, au Sud,
- Saint-Ciers-du-Taillon, au Sud-Ouest,
- Bois, au Nord-Ouest.

Le bourg de Plassac est traversé par la RD
n°137. La limite Nord-Est du territoire est
matérialisée par la RD 253, la commune étant
également longée par la RD 146 sur une petite partie de sa limite Nord-Ouest. La RD 253 relie le
bourg de Plassac a celui de Consac, au Sud-Ouest.

Le territoire communal est marqué par :
- le domaine du Chéateau de Plassac, dans sa partie Nord-Est,
- un ensemble de bois, continuité de la Forét de La Lande qui s’étend vers I'Ouest du territoire,
- le vallon du ruisseau de Fombelle marquant la limite Sud-Est de la commune,
- le vallon du ruisseau de Chautignac, au Sud-Ouest de la commune.

Les villages les plus importants, présents sur le territoire communal, sont :

- Le Pontet, en continuité Sud du bourg, le long de la RD 253%°, que I'on peut considérer
comme faisant partie du bourg ;

- Fombelle a I'Est du bourg, traversé par la RD 253 ; ce village s'étend sur la commune voisine
de St-Sigismond ;

- Le Grand Marvillard et le Petit Marvillard, au Sud-Est du bourg ;

- La Verrerie, au Sud-Ouest du bourg ;

- Chautignac, au Sud de la commune ;

- Chez Beuroy et La Griffonnerie, a I'extrémité Sud-Ouest du territoire communal.

Les autres lieux-dits habités de la commune correspondent a des exploitations agricoles ou a de
I'habitat isolé.
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B. Situation administrative et coopération intercommunale

La commune de
Plassac fait partie de
I'arrondissement de
Jonzac qui compte 114
communes regroupées
en 7 cantons, soit
environ 51 700
habitants en 1999 sur
un territoire de 1530
km2,

Elle appartient au
canton de Saint-Genis
de Saintonge qui
regroupe 16
communes pour une
population totale de
6863 habitants en

St Germain
sur Seudre

sur Gironde

St Dizant du Gua

St Grégqire
dArdennes

St Ciers
du Taillon

00

St Georges
g'Antignac

Jonzac

Communes du canton de
St-Genis-de-Saintonge
Communes du canton de
Mirambeau

1999.

Plassac fait partie de la Communauté des
Communes de Haute Saintonge, créée le
29/12/1992. Cet établissement de coopération
intercommunale regroupe 123 communes du
sud de la Charente-Maritime, autour des
compétences suivantes: Aménagement de
l'espace, Développement économique,
Diversification agricole, Protection et mise en
valeur de Il'environnement, Développement
touristiqgue, Ordures ménageres, Assistance aux
échanges forestiers, Politique du logement
(amélioration de I'habitat), Mise en valeur du
patrimoine et Economie sociale.

La Communauté des Communes de Haute
Saintonge et la Communauté des Communes de
la région de Pons se sont regroupées au sein du
Pays de Haute Saintonge, reconnu le
25/04/2006, autour du théme fédérateur
« Accueil de nouveaux acteurs locaux et
d’entreprises », reconnu au titre du programme
européen Leader+.

La commune de Plassac fait également partie :

D Département de Charente Maritime

I:I Canton de St Genis de Saintonge

4 communauté de Communes de Haute Saintonge

E:

Arrondissement de Jonzac

Pays de Haute Saintonge

—+z

u
St Jean
d'Angely

- du SAEP St Genis Plassac (compétence alimentation en eau potable),

- du SADEPA 17 (compétence assainissement),
- du Syndicat Départemental Chemin Voirie,

- du SIEMLFA 17 (compétence Moyens de Lutte contre les Fléaux Atmosphériques),

- du SMIC 17 (compétence informatisation des collectivités).
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C. Historique du document d’urbanisme et évolutions récentes

La commune dispose d'un Plan d’Occupation des Sols depuis 1988. Ce premier POS approuvé le 13
juillet 1988 a été révisé en 2001 (approbation le 21/11/2001). Les objectifs de cette révision du POS
étaient :
- Aménager la RN 137 (amélioration de la sécurité dans la traversée du bourg, pour accéder a
certains équipements et pour relier St-Genis-de-Saintonge) ;
- Développer les activitts commerciales, artisanales et industrielles (zone économique des
Epingliéres et entrée sud du bourg) ;
- Développer les équipements publics avec la réhabilitation de la mairie et la mise en valeur des
abords de I'école ;
- Développer l'urbanisation a proximité du bourg pour pérenniser les commerces et services
présents et rajeunir la population (5 a 8 constructions par an) ;
- Entretenir sa position de commune a vocation résidentielle en créant une zone NA au lieu-dit
« le Chéateau d’Eau », en étendant la zone NA au lieu-dit « Chez Mathard », en créant une
zone NA au lieu-dit « les Grands Champs », et en créant deux petites zones NA dans le
prolongement du hameau de Fombelle, proche du bourg ;
- Pérenniser les espaces supports des activités agricoles et sylvicoles ;
- Protéger les espaces « naturels » et développer les activités de tourisme et de loisirs ;
- Valoriser le patrimoine bati de la commune.

AL KTE

ot 6
AN

< N Ll 4 =
POS de PLASSAC - 2003

4 5| 3
T8 Bneleric]

vt ST TLL O e NN

Le POS a été modifié en 2003 (approbation en date du 15/12/2003), afin d'apporter quelques
changements aux contours des zones UA, NA et UB du bourg.
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Consommation des zones constructibles du POS

ZONES Secteur Superficie Disponibilité fonciére
totale En 2001 En 2007
UA Bourg (long de la RD 137) 10 ha 0.7 ha 0.7 ha
UB Bourg : extensions 32 ha 13.6 ha 7.7ha
pavillonnaires
UBa Fombelle 5ha 2.7 ha 1.8 ha
NA 3 zones autour du bourg, une 20 ha 20 ha 13.7 ha
a Fombelle
NAX Zone d'activités au sud du 6 ha 5ha 4.3 ha
bourg
NB Hameaux de Plassac 17 ha 9 7.1 ha
Total constructible 90 ha 51 ha 35.3 ha
BATAILLIE] il l Constructions recentes
(maisons)
i Projets en cours
™ v Constructions recentes
S . (activités)
- Parcs, jardins
o MR ) 1
' : Rétention fonciére
i

Parking, mail arboré

Disponibilités fonciéres
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Les secteurs qui se sont construits sont :

- en zone UB: Sud-Est du bourg, en lien avec la zone NA des Grands Champs ; Nord du
bourg ; secteur des Ortauds (prés du cimetiere) et des Bironneries ; Sud du bourg, le long de
la RD 137 et au Pontet ;

- enzone UBa: quelques maisons (village de Fombelle) ;

- en zone NA : seule la zone NA des Grands Champs s’est remplie, au sud-est du bourg ; 'Est
de la zone NA de Chez Mathard fait I'objet d’'un projet de lotissement ;

- enzone NB : maisons neuves, ponctuellement sur La Verrerie et au Petit Marvillard ;

- enzone NAx : seul le premier rideau s’est rempli.

Sur la carte précédente, I'emprise des maisons neuves, en cours de construction ou prochaines
(permis déposé), dans et autour du bourg, est représentée en jaune tandis que celle des derniéres
constructions a vocation d’activité économique apparait en orange.

De nombreuses parcelles (en vert) sont plantées, constituant des parcs ou des jardins qui seront
conservés en |'état. La carte fait également apparaitre les blocages fonciers avérés (déblocage trés
incertain avant 10 ans). Par conséquent, seuls les terrains figurés en bleu sont réellement
disponibles en zones UA (0.3ha) et UB (3.17ha). Des terrains (en rouge) sont au profit de la
commune : extension du cimetiére, parking et mail planté.

Dans les zones constructibles du bourg (UA et UB), seuls 3,47 ha restent réellement disponibles au
POS.

Lotissements communaux : zone UB et NA des Grands Champs

Ayant connu une relance de la dynamique de la construction de logements qui s'est notamment
concentrée au Sud-Est du bourg, sous forme de lotissements communaux, Plassac a aujourd’hui
besoin de renouveler I'offre fonciére, sur le bourg mais également dans certains villages.

La commune est confrontée a la mutation de I'agriculture. Il convient pour la commune d’anticiper sur
ces évolutions pour définir le devenir des terres et des batiments, en permettre la préservation ou en
faciliter la mutation.

En outre, le Conseil Général projette la réalisation d’'une voie de contournement des bourgs de Saint
Genis de Saintonge et de Plassac, afin de faciliter le flux des poids lourds sur la RD 137 et de réduire
leur trafic dans les deux centres bourgs.

Ce projet redéfinit I'attractivité des espaces pour les activités économiques, a la fois au niveau du
centre bourg et de ses entrées, mais aussi de I'actuelle zone NAx dont le second rideau ne sera plus
aussi intéressant pour I'accueil d’entreprises. La future voie de contournement poids-lourds permettra
d'améliorer le cadre de vie des habitants dans le centre bourg, de faciliter 'accés aux équipements et
aux services. La commune doit ainsi redéfinir son projet d'accueil de nouveaux habitants et de
nouvelles activités économiques.
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PLAN DES VARIANTES

Projet de la voie de contournement poids-lourds : variantes (en vert, celle retenue par les élus)
Document de travail (études de faisabilité en cours)
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II. DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE

A. POPULATION

1. Evolution démographique

Commune de Plassac
Rapport de présentation

550

500

450

400

300

gl
N
(o]

350

68

39

388

1968

1975

1982

1990

1999

2005

Entre 1968 et 1982, la commune de Plassac a perdu régulierement des habitants, en raison de
I'attractivité de communes plus proches des centres d’emplois. A partir des années 80, la commune a
regagné des habitants pour revenir a son poids passé le plus important. Cette période coincide avec
la réflexion et la mise en oeuvre du projet urbain de la commune.
Comme d’autres communes, Plassac n'a pas connu d’'évolution notable entre les recensements de
1990 et 1999. En revanche, depuis 2000, la commune suit une trés forte croissance avec plus de 141

nouveaux habitants soit un taux de croissance de 136%.

1968-75 1975-82 1982-90 1990-99 1999-05
Plassac -0.61% -1.16% 1.67% 0.03% +5.30%
Canton -0.87% -0.30% -0.07% -0.17% nc
Département +0.42% +0.43% +0.34% +0.61% +0.90%*

Taux de croissance annuelle

* estimations

En comparaison de I'évolution de la population cantonale et départementale, Plassac a connu une
forte croissance au cours de ces derniéres années. Depuis 1999, son taux annuel a été supérieur a
5,30%. Peu de communes du département ont connu un tel essor démographique.

2. Facteurs d’évolution

1962-68 1968-75 1975-82 1982-90 1990-99
Naissances 39 28 24 29 36
Déces 38 36 43 32 34
solde naturel 1 -8 -19 -3 2
taux naturel annuel 0.04% -0.30% -0.76% -0.10% 0.06%
solde migratoire -52 -8 -10 51 -1
taux migratoire annuel -2.10% -0.30% -0.40% 1.77% -0.03%
taux global -2.06% -.061% -1.16% 1.67% 0.03%

Jusqu’en 1982, le nombre de décés a été plus important que le nombre de naissances. Avec un solde
migratoire en défaveur de la commune (plus de départs que d'arrivées), la population n'a pu que

décroitre.

CREA Urbanisme Habitat — LA ROCHELLE
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A partir de 1982, le solde naturel s’est équilibré ; le solde migratoire a dés lors été le facteur
déterminant pour I'évolution démographique de la commune : largement positif entre 1982 et 1990 et
nuls entre 1990 et 1999.

La dynamique actuelle de Plassac dépend en majeure partie du solde migratoire.

3. Jeunesse comparée de la population ancienne et de la population

nouvelle

population ancienne (1999) population nouvelle (1999-2005)

nombre % nombre %
moins de 20 ans 82 21.1 43 30.5
20-39 ans 101 26.0 28 19.9
40-59 ans 91 23.5 58 41.1
plus de 60 ans 114 29.4 12 8.5
total 388 100 141 100

Dans la population recensée en 1999, la répartition entre les 4 classes d'ages principales s’équilibre.
Si I'on compare les classes d’ages de la population nouvelle arrivée entre 1999 et 2005, on constate
gue les classes d’'ages des 40-59 ans et des moins de 20 ans sont les plus représentées. Cela révéle
I'arrivée en majorité de ménages avec enfants.

4. Evolution de la population par tranches d'ages et de l'indice de

jeunesse

1982 1990 1999 2005
moins de 20 ans 93 93 82 125
20a 39 ans 75 107 101 129
40 a 59 ans 85 87 91 149
plus de 60 ans 86 100 114 126
Total 339 387 388 529
indice de jeunesse’ 1.08 0.93 0.72 0.99
référence cantonale 0.91 0.74 0.63 nc
référence départementale 1.23 0.95 0.79 nc

La croissance démographique globale constatée entre 1982 et 1990 ne s’est pas traduite par
l'augmentation des classes d’ages de moins de 20 ans. Elle a résulté de la progression de la classe
d’'age des 20-39 ans et de celle des plus de 60 ans.

Entre 1990 et 1999, période de stabilité démographique, on constate la diminution du nombre
d’habitants de moins de 20 ans et I'augmentation des plus de 60 ans. Cela se traduit par un trés faible
indice de jeunesse de 0.72, qui demeure toutefois plus élevé que l'indice cantonal.

En rapprochant ces données des facteurs d'évolution démographique, on peut conclure qu’entre 1990
et 1999, la commune a été plus attractive pour les personnes agées que pour les jeunes. Cette
tendance a été heureusement renversée ces derniéres années, permettant de rééquilibrer 'indice de
jeunesse et de retrouver une base plus saine pour la pyramide des ages.

! Lindice de jeunesse est le rapport entre les moins de 20 ans et les plus de 60 ans.
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5. Evolution de la population des ménages
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1982 1990 1999 2005
Population des ménages 338 380 388 530
Nombre de ménages 123 142 160 212
Taille des ménages 2.75 2.67 2.42 2.50
Moyenne cantonale 2.72 2.57 2.21 nc
Moyenne départementale 2.70 2.51 2.30 nc

Jusqu’en 1999, on constatait une augmentation du nhombre de ménages sans pour autant qu'elle se
traduise par une augmentation de la population des ménages. La diminution de la «taille des
ménages » est un phénoméne général comme le révelent les moyennes cantonale et départementale.
Cela est di a des évolutions sociales comme par exemple l'allongement de la durée de vie, la
décohabitation, 'augmentation du nombre de familles monoparentales, etc.
Malgré tout, avec une taille des ménages de 2,42 personnes en 1999, la commune de Plassac
conserve son caractére familial. Fait exceptionnel, la commune a connu depuis 1999 une inversion de
ce phénomeéne : la taille des ménages a augmenté de 0.08 points, indice de I'arrivée de familles.

Ménages comptant 1982 1990 1999
1 personne 29 27 43
2personnes 39 55 53
3 personnes 19 25 32
4 personnes 19 20 20
5 personnes 10 11 9
6 personnes et plus 7 4 3
Part des petits ménages” 55% 58% 60%
Part des grands ménages® 14% 10.5% 7.5%

La part de « petits ménages » a augmenté sensiblement (+5%). Plus marquée a été la diminution de

la part des grand ménages (-6.5%).

Cela induit une évolution a la fois qualitative et quantitative dans les besoins de logements :

- A population égale, un plus grand nombre de logements est nécessaire ;
- La demande peut se reporter sur des logements de plus petite taille, ce qui s’observe déja par

rapport aux maisons neuves construites (généralement de type 4, voire de type 3).

2 . z
Moins de 2 personnes par ménage
3 P
Plus de 5 personnes par ménage

CREA Urbanisme Habitat — LA ROCHELLE
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6. Scénarios d’évolution démographique

Aprés avoir été longtemps déficitaire, le solde naturel est aujourd’hui nul : 9 décés pour 9 naissances
ont été comptabilisés en 2006. Dans le méme temps, depuis 2005, une vingtaine de maisons se sont
construites. Avec une taille moyenne des ménages égale a 2,5, cela représenterait une croissance
d'une cinquantaine d’habitants depuis 2005 (année du recensement complémentaire). Par
conséquent, la population de Plassac est évaluée a 600 habitants en 2007.

1050

1000 | —e— t=1%/an 999

950 || —= t=2.5%lan /

—a— t=4%/an

900 -

850 - 827

550 T T T T T T T T T T T T T
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

La forte croissance démographique observée depuis 1999 est liée a l'acquisition par la mairie de
grandes parcelles au Sud-Est du bourg qui a permis le lancement de lotissements communaux. Ceux-
ci ont permis la construction récente d’'une soixantaine de maisons, d'ou une croissance annuelle de
population égale a 5,30%.

De par les équipements présents sur Plassac et sur la commune voisine de Saint-Genis-de-Saintonge
(chef-lieu de canton), la commune souhaite poursuivre ce développement. Elle s’en donne déja la
capacité (ouverture d'une troisieme classe au niveau de I'école primaire, extension des réseaux
d’adduction d’eau potable et d’assainissement en cours ou en projet).

L'objectif de la commune est d’atteindre les 1000 habitants d'ici 10 a 15 ans : si ce chiffre est atteint
en 2020, il correspondrait a un taux de croissance annuel de 4% entre 2007 et 2020.
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B. LOGEMENT

1. Evolution du parc de logements
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1982 1990 1999 2005
résidences principales 123 142 160 212
rés. secondaires et log. occupés 13 18 10 15
logements vacants 21 11 14 17
ensemble 157 177 184 244
taux de vacance 13.4% 6.2% 7.6% 6.7%

Le nombre de résidences principales n'a cessé de croitre malgré la stabilité démographique constatée
entre 1990 et 1999. Cela est lié a la diminution de la taille des ménages (cf. chapitre précédent).
L'évolution des résidences secondaires et logement occupés n’est pas significative, comme celle des
logements vacants. Avec un taux aux alentours de 7%, la situation du parc de Plassac est proche du
taux moyen départemental. Cela n’indique ni une situation « pathologique » ni une situation de
« tension immobiliere ».

Le traitement du fichier « Taxe d’habitation de 2006 » (source : fichier 1767.BIS.COM transmis par la
DGI recensant les logements non assujettis a la ta taxe d’habitation, d’ou un recoupage des données
avec la mairie pour ne retenir que les logements réellement vacants) révéle uniquement 10 maisons
vacantes recensées a Plassac, dont une est a démolir. D’aprés le rythme de constructions neuves (cf.
ci-aprés), avec un nombre total de logements estimé a 260, le taux de vacance serait égal a 3,8% en
2006.

En plus des logements vacants, quelques batiments agricoles anciens, situés dans les villages,
pourront changer d'usage et permettre la création de nouveaux logements, avec l'avantage d'une
insertion architecturale. Pour autant, ils ne constituent qu'une possibilité réduite de réponse aux
besoins exprimés par la commune.

2. Evolution récente de la construction de logements
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Nombre de logements neufs autorisés (source : SITADEL)

Depuis 1999, le rythme des constructions neuves autorisées a fortement augmenté avec 75
logements nouveaux, soit une moyenne annuelle d’environ 10,7 constructions. Depuis 2003, ce
rythme atteint méme une moyenne de 15 constructions neuves.
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Quelques logements supplémentaires ont également été créés, par transformation d’'usage (grange
rénovée en logement par exemple) ou par division d’'une maison en plusieurs logements.

3. Evolution des caractéristiques des résidences principales

a) Ancienneté du parc

1990 1999 .
- - Evolution
nombre proportion nombre proportion
avant 1949 99 57.9% 134 77.4% +35
de 1949 a 1975 27 15.8% 16 9.2% -11
aprés 1975 45 26.3% 23 13.4% -22
total 171 100% 173 100% +2

On peut constater I'évolution exceptionnelle du parc de résidences principales avec la hausse du parc
de logements anciens (antérieurs a 1949) entre 1990 et 1999. L'augmentation du nombre de
résidences principales a résulté du réinvestissement de logements ou de constructions anciennes
durant la période.

Cela est a rapprocher des données sur la vacance, peu €levée en 2006, et des données sur
I'évolution de la population par tranche d’'ages (attractivité des classes d’'ages plus agées) : ce type
d’opération est moins aisé pour les ménages primo accédants.

Plus étonnants sont les chiffres concernant les résidences construites entre 1949 et 1975 et ceux
concernant celles construites aprés 1975 : leurs nombres diminuent pour les 2 catégories sans que
I'on retrouve durant la méme période une hausse du nombre de résidences secondaires ou de la
vacance... Cumulés, cela représente 33 résidences principales. Or il n'y a pas eu un tel nombre de
démolitions ou de réunions de logements entre 1990 et 1999. D'un recensement a l'autre, certains
logements considérés comme construits aprés 1949 ont di passer dans la catégorie « avant 1949 »,
ce qui remet en cause la fiabilité de cette statistique du recensement.

D’aprés le recensement complémentaire de 2005, parmi les 212 résidences principales dénombrées,
52 ont été construites aprés 1999 (24,5%) et 114 avant 1949 (53,8%). Le rappel des données de 1999
ne compte plus que 109 logements construits avant 1949, ce qui confirme le manque de fiabilité des
statistiques. Les constructions neuves (depuis 1999) représentent un quart du parc des résidences
principales. Ce chiffre trés important confirme le dynamisme de la commune sur le marché de la
construction.

b) Typologie des résidences principales

1990 1999 variation
maison individuelle 139 157 +18
immeuble collectif® 0 0 0
autre® 3 3 0
total 142 160 +18

En 2005, on compte 5 appartements a Plassac parmi les 212 résidences principales..

Commune rurale, le parc de résidences principales de Plassac est :
- majoritairement composé de maisons individuelles,

- majoritairement composé de grands logements (4 pieces et plus : 84%).

1990 1999 variation
1 piéce 2 2 0
2 pieces 8 5 -3
3 pieces 22 26 +4

4 Comprenant plus de 2 logements
> Chambre ou piéce occupée par une personne n'ayant pas d'autres résidences, constructions provisoire ou de
fortune, logements dans un batiment autre que d’habitation (usine, magasin, college, bureau de poste, etc.)

CREA Urbanisme Habitat — LA ROCHELLE
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4 piéces 44 54 +10
5 pieces ou plus 66 73 +7

Selon le recensement complémentaire de 2005, le nombre moyen de piéces par résidence principale
est égal a 4,7 (4,6 en 1999).

La part des « petits ménages » a augmenté pour représenter 60% des ménages de la commune de
Plassac en 1999. Bien que la taille des ménages diminue, celle des résidences ne diminue pas: la
surface habitable « consommée » par habitant a augmenté trés nettement ces dernieres décennies.
Cette évolution n'est pas propre a Plassac. Cette augmentation est liée a des criteres sociologiques
mais également a une inadéquation de l'offre de logements vis-a-vis des besoins, en particulier en
secteur rural. L'offre est « monopolisée » par des maisons individuelles de plus de 5 piéces. L'offre en
petits logements (appartement ou maisonnette) est peu importante, méme si les maisons construites
récemment sont plus petites (4 pieces, voire 3).

c) Parc de logements locatifs

En 1999, sur les 160 résidences principales :
- 115 sont occupées par leurs propriétaires,
- 31 sont occupés par des locataires ; la part du parc locatif représente 19.4%,
- 1seule est a loyer modéré (parc HLM),
- 14 sont des logements occupés gratuitement.

Sur le canton, 30 logements HLM seulement étaient comptabilisés en 1999 dont 70% étaient localisés
sur la commune voisine de St-Genis-de-Saintonge.

Depuis 1999, 23 logements HLM ont été réalisés dont 12 adaptés aux personnes agées ou
handicapées sur la commune de St-Genis-de-Saintonge.

D’apres le recensement complémentaire de 2005, Plassac comptait 43 logements locatifs, soit 19,4%
des 212 résidences principales recensées. Les 12 nouveaux logements locatifs représentent ainsi
23% des 52 nouvelles résidences principales entre 199 et 2005. Les niveaux de loyer du parc locatif
privé sont proches des loyers pratiqués dans le parc social, ce qui atténue le manque de logements
sociaux sur la commune.

4. Politique de I’'Habitat et objectifs de mixité du parc

La Communauté de Communes de Haute Saintonge est en charge de la politique d’amélioration de
I'habitat, avec la mise en place depuis une dizaine d’années du Bureau Habitat a la suite de diverses
OPAH cantonales.

Le réle du Bureau Habitat est d’'aider les propriétaires occupants a rénover leurs logements (aides
financieres soumises a condition de ressources — a concerné 6 logements sur Plassac depuis 2003)
et d'inciter a la réhabilitation de logements locatifs. Cela contribue a la remise sur le marché locatif de
logements vacants, aprés leur mise aux normes compléte, ainsi qu'a la mise sur le marché de
nouveaux logements suite a transformation d’'usage ou a division de grands logements.

Depuis 1999, 6 logements (3 logements vacants, deux logements suite a division d’'une maison
vacante et un logement suite a transformation d’'une grange) ont été mis sur le marché locatif. Deux
ont été conventionnés dans le cadre du Programme Social Thématique départemental (PST) destiné
au logement de ménages disposant de revenus faibles. Hormis un logement situé a Chautignac, ces
opérations ont concerné le centre-bourg de Plassac.

Une opération située place de I'’Amitié a notamment permis la réhabilitation, en 2004-2005, d'une

grande maison en deux appartements de type 2 et 3, ainsi que la réhabilitation d’'une grange
(logement de type 4).
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' Opéraion 3 Ioements) située pIae de I'Amitié
Ce type d’'opération pallie au manque de logements du parc HLM public, les logements étant loués a
des niveaux de loyer moyen (en 2005, T2 a 360€/mois, T3 a 390€ et T4 a 450€) et a des ménages
généralement éligibles au logements HLM.

La commune ne dispose pas d'aire d’accueil destinée aux gens du voyage.

CREA Urbanisme Habitat — LA ROCHELLE 18



Commune de Plassac
Rapport de présentation

C. EMPLOI ET ZONES D’ACTIVITES

1. Evolution de la population active

1982 1990 1999
population 339 387 388
population active 129 164 166
taux d’activité 38.0% 42.4% 42.8%
ayant un emploi 117 139 139
sur la commune de 69 60 48
résidence
proportion 59.0% 43.2% 34.5%
au chbmage 12 25 27
taux de chémage 9.3% 15.2% 16.3%

L’évolution de la population active a été similaire a celle de la population globale de Plassac. Si I'on a
pu constaté le départ de jeunes, il ne s’est pas agi d’'un départ d'actifs ou de difficultés économiques.

On notera néanmoins la diminution notable du nombre de personnes travaillant sur la commune entre
1990 et 1999. Cela pose I'enjeu d’accueil de nouvelles entreprises sur la commune.

Selon I'enquéte annuelle de recensement 2005, Plassac comptait 225 actifs (14-63 ans) dont 198
occupés. L'augmentation de la population s’est traduite par une augmentation de la population active.
Le taux de chémage a diminué : 11,6% en 2005.

Parmi les inactifs, le taux de retraités ou pré-retraités est passé de 22,7% (50 personnes) a 27% (82
personnes) entre 1999 et 2005.

2. Migrations domicile - travail

En 1999, sur les 139 actifs ayant un emploi :
- 48 résident et travaillent sur Plassac soit 34.5%
- résident sur Plassac et travaillent :
0 20 sur St-Genis-de-Saintonge, 1
11 sur Jonzac
10 sur Pons
5 sur Mirambeau
10 sur des communes du canton ou limitrophes ((St Ciers du Taillon)
24 sur d’autres communes du département
5 sur des communes du département de la Charente
3 sur des communes du département de la Gironde
3 sur d’autres communes
Les lieux d’emplois sont dispersés sur 39 communes.

ere

commune d’emploi

OO0OO0OO0OO0OO0O0OO0

En 1999, sur Plassac, on compte 85 emplois pour 139 actifs ayant un emploi soit un taux d’emploi de
0,61 qui la classe dans la catégorie des pbles résidentiels et non d’emploi.

En 1999 sur les 85 emplois de la commune
- 48 résident sur Plassac
- travaillent sur Plassac et résident :
0 sur St-Genis-de-Saintonge : 6
sur Consac : 4
sur d’autres communes du canton : 8
sur Mirambeau : 4
sur d'autres communes du département ; 12
sur des communes de La Gironde : 2
0 surdes communes de La Charente : 1
Les lieux de résidence se répartissent sur 21 communes.

OO0OO0OO0Oo
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Les déplacements sont réalisés en grande majorité en voiture, a partir de la RD 137 (axe Saintes —
Bordeaux desservant notamment Pons, Saint-Genis de Saintonge et Mirambeau) et de la RD 2 qui
relie Saint-Genis de Saintonge a Jonzac (Est) et a Saint-Fort sur Gironde (Ouest, vers I'estuaire de la
Gironde).

Les déplacements routiers peuvent également se faire par autocar avec la ligne reliant Saintes a
Saint-Aigulin ainsi que par un service de car permettant de rallier Jonzac.

Par train (complété éventuellement par car), a partir des gares de Pons, Jonzac ou Saintes, les
habitants de Plassac bénéficient du réseau TER.
La gare de Saintes est desservie par les lignes TER suivantes :
- Angouléme - Royan
- Angouléme — Saintes — La Rochelle
- Nantes — La Rochelle — Bordeaux (TER ou train corail)
- Saintes - Niort.
Les gares de Pons et Jonzac sont desservies par les lignes TER :
- Angouléme — Jonzac — Pons
- Nantes — La Rochelle — Bordeaux (TER ou train corail)

La Rachelle

Saintes

Cognat == f
Angouleme

:::::::

VERS
BORDEAUX, HENDAYE,
TOULOUSE, MADRID

Réseau TER desservant le sud de la Charente-Maritime

Depuis Jonzac, située a moins d'un quart d’heure de voiture de Plassac, le trajet en train jusqu'a

Bordeaux dure un peu moins d'une heure. En voiture, il faut compter environ 1h en prenant 'A10 et
1h15 en ne prenant que la RN137.
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3. Répartition des actifs ayant un emploi selon I'activité

agriculture industrie construction tertiaire total
nombre d’actifs employés 32 16 20 60 128
Proportion 25% 12.5% 15.6% 46.9% 100.0%
proportion cantonale 24.8% 14.0% 10.8% 50.4% 100.0%

Les activités tertiaires sont les premiéres employeuses des habitants de Plassac, tandis que
I'agriculture concerne un quart des actifs. Ces chiffres correspondent a ceux observés sur le canton.

salariés du | salariés du | indépen- embloveurs aides total
privé public dants ploy familiales
nombre en 1982 36 24 36 0 16 112
nombre en 1999 68 32 20 8 0 128
proportion en 1999 53.1% 25% 15.7% 6.2% 0% 100.0%
proportion
cantonale 50.3% 20.5% 17.1% 8.5% 3.6% 100.0%

La répartition des actifs de Plassac selon leur statut est équivalente aux références cantonales. On
notera la forte évolution dans la répartition des statuts entre 1982 et 1999 : le nombre de salariés du
privé a presque doublé tandis que les actifs ayant le statut d'aides familiales ont disparu; des
employeurs sont apparus tandis que le nombre d’'indépendants s’est réduit de prés de moitié.

4. L’activité agricole : évolution et besoins

Appartenant a la Saintonge Viticole, Plassac dispose d’'une superficie agricole utilisée égale a 711 ha.
Il restait 19 exploitations agricoles, dont seulement 9 professionnelles en 2000.

2000 1988
Nombre d'exploitations 19 30
dont nombre d'exploitations 9 18
professionnelles
mENombre de chefs d'exploitation et de 9 18
coexploitants
mNombre d'actifs familiaux sur les
24 personnes 49 personnes

exploitations

mNombre total d'actifs sur les exploitations 19 UTA  (équivalent 42 UTA  (equivalent
temps plein) temps plein)

mSuperficie agricole utilisée des exploitations 620ha 612 ha
ETerres labourables 519 ha 472 ha
mdont céréales 323 ha 239 ha
mVignes 53 ha 62 ha
mSuperficie toujours en herbe 37 ha 74 ha
mNombre total de vaches 42 41

= Rappel : Nombre d'exploitations en 1988 22
Source : recensement agricole 2000 : http://www.agreste.agriculture.gouv.fr

Si le nombre d’exploitations diminue, la surface agricole cultivée par les exploitations dont le siege se

trouve sur Plassac a légérement augmenté. La taille de ces exploitations est donc de plus en plus
grande.
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Les terres cultivées sont majoritairement plantées de céréales, et plus spécialement de mais (219 ha

en 2000). L'agriculture locale s’est résolument tournée vers les céréales entre 1988 et 2000, avec une

augmentation de prés de 90 ha (dont environ 50 ha de mais).

La commune est située en Appellation d'Origine Contrélée (AOC) :
- une appellation viticole : Cognac cru de Bons Bois et Pineau des Charentes ;
- une appellation laitiere : beurre Charentes-Poitou.

Si l'activité viticole se maintient, notamment au Nord-Est de la commune (Domaine du Chateau de

Plassac) la surface dédiée a la vigne est en baisse : 40% de moins qu’en 1979, mais stabilisation

depuis 1988.

La commune a réalisé une enquéte agricole auprés des différents exploitants de la commune. Les
résultats de cette enquéte sont résumés dans le tableau ci-dessous :

Adresse du siege | Age SAU Elevage Quizagzc:;:i 16 Observations Projets
Irrigation : 40ha
Drainage : 20ha
2 rue de Chautignac 55 90 ha* c_ereale§ : 80ha ACt.I.VIte (stockage/s_echagg/transfo Extension batiment de stockage
59 vignes : 10ha mais) de type agro-industrielle,
soumise a déclaration (ICPE)
3 employés
. vignes : 0,18ha - Batiments tous conservés
20 ha 8 ovins fourrage : 1,63ha - Projet de construction neuve au
Les Arnaudeaux >60 | (en partie |2 chevaux de frag o RETRAITES Je R
. ; prairies : 1,63ha Plessis (parcelle 3, proche de "chez
loués) |trait A "
bois : 30ha Perreau”)
3 chemin des Double actif souhaitant cesser son
Sapinettes 37 76 ha céréales : 76ha Irrigation : 18ha S
. activité
Chez Dusserit
16 rue du Petit 14,3%ha 1.8 bovins céréales (6,5ha) Epangiagé -12ha location batiments d'exploitation au
Marvillard 51 Plassac |viande fourrage (25,12ha) Irrigation : 15ha SUCCesSeur aprés cessation
+23,23ha |22 bovins lait |prairies (6ha) Stabulation soumise au RSD P
Contraintes liées a la zone boisée |- augmentation de 10 chevaux
Segor 56 Adha 8 chevaux fourra}ge.: 8hé protegeg o . —,construcnon/extensmn batiments
chataigniers : 10ha Installation soumise a déclaration  |élevage et stockage
(ICPE) - construction logement perso
57,11ha
Le Maine Bonneau 22 Plassac céréales : 54,8ha Irrigation : 30ha
+13.38ha
6 rue de la Petite 3ha - . L Double-actif
céréales : 15ha Contrainte liée au morcellement du .
Pouyade 39 Plassac vignes : 2ha parcellaire Volonté de regroupemer
17460 BERNEUIL +12ha 9 ' exploitation et terres exploitées
poules Installation soumise au RSD
Chez Latier 57 950mz  |pondeuses Squhalt:s que Ia'baument d eleyggfa Cessation prévue en 20,11
220000 puisse étre repris pour une activité [Pas de repreneur trouvé
autre que agricole
. cerc_—az_ale§ - 23ha Cessation prévue en 2008 ou 2009
La Verrerie 65ha prairie : 4,5 ha 4
" Pas de repreneur éventuel
mais, tournesol : 26ha
céréales : 68ha . . A . .
Chéateau de Plassac 152 ha vignes : 19ha gc;r:]r‘i:tzsllee au chateau (MH) f\érz:ntai\giment d'un local pour
bois+parc : 65ha 4 P
4 chemin Fanfarades M 14ha |15 moutons pr,a|,r|e + Double active Double-active .souhaltant arréter :
Le Grand Marvillard céréales/fourrage vente ou location des terres
Contrainte liée a la ZNIEFF dans
Poislane 25ha céréales+ mais laquelle se trouvent le siége et des
terres
Diversification : colza blédor
. - 126h - Ext i h
Ségor (siege) Gha céréales : 101ha X ensnon'de 30ha
> N 46 | 80hasur - Construction logement personnel
Maison a SAINTES landes+bois : 25ha ) .
Plassac Cessation prévue en 2022,

repreneur en vue

Il est a signaler qu'aucun gite ou camping a la ferme n’est présent sur Plassac.
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ZNIEFF de la Forét de La Lande N
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Espaces boisés Saint Geniis
Exploitations agricoles pérennes

Exploitatios agricoles pérennes avec élevage
Batiments d'activité agroalimentaire

Exploitations agricoles en fin d'activité
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Elevage de poules poneuses
(Chez Latier)

Batiment de stockage
(La Verrerie)
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5. Les autres activités : évolution et besoins

La commune de Plassac accueille plusieurs entreprises commerciales et artisanales dans son bourg
et dans la zone d’activités des Epinglieres, a la sortie sud du bourg.

En centre-bourg : Activités artisanales :
Activités commerciales - garage automobile,
- épicerie multiservices, - restauration de meubles,
- bar-tabac, - sérigraphie,
- boulangerie patisserie, - mécanique agricole,
- pizzeria, - entretien tous travaux,
- salon de coiffure, - location de matériel et entrepreneur
- compagnie de taxi, paysagiste (clotures, jardins...)
- brocante. - carreleur-cuisiniste (magasin

récemment ouvert au sud du bourg).

Epicerie Bar et piiéria

Dans la zone des Epingliéres :
- contrdle technique automobile,
- menuiserie-ébenisterie,
- caveavins,
- atelier travaux métalliques.

En dehors du bourg, artisans ou entrepreneurs en :
- informatique (Chez Bourru),
- serrurerie-plomberie (Fombelle),
- travaux entreprises agricoles (Poislane),
- recyclage de fer (Le Bois Pavé),
- tuyauterie-chaudronnerie (Plessis).

Deux exploitations agricoles disposent de batiments
pouvant s'apparenter a des installations de type
industriel :

- élevage de poules pondeuses (moins de 20000)
a Latier,

- maiserie : capacité d'une tonne par heure
comprenant les activités de nettoyage,
décorticage, concassage, criblage, tamisage et
ensachage de mais (450 a 500 tonnes par an),
ainsi que le stockage (silo), a Chautignac.

Maiserie a Chautignac

Ces deux installations sont soumises a déclaration au titre de la législation sur les Installations
Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE).
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De par l'effet de vitrine, toutes les entreprises ayant une activité commerciale se sont implantées en
facade sur la RD 137. Ainsi, seul le premier rideau de la zone NAx des Epingliéres s’est construit.
L'arriere de la zone, caché depuis la RD 137, présente moins d’intérét pour I'accueil d’activités.
Lorsque la voie de contournement poids-lourds sera réalisée, l'attrait de la commune en terme
d'accueil d’entreprises ou de commerces sera déplacé vers le sud, autour du futur giratoire qui
assurera la jonction entre la déviation et la RD 137. Dés lors, il parait pertinent de déplacer le
secteur dédié aux activités économiques (zone NAX) vers le sud, au-dessus et autour du futur
embranchement de la voie de contournement.

Zone d’activités des Epingliéres : seul le premier rideau, le long de la RD 137, s’est rempli

La réglementation du POS est souple vis-a-vis des batiments d’activité : ils sont autorisés en zones
urbanisables UA, UB et NAXx. Leur évolution est également permise dans la zone naturelle ND, ce
dans une certaine limite. Par ailleurs, les opérations d’ensemble autorisées en zone NA peuvent
porter non seulement sur des constructions a vocation d’habitat mais également sur des constructions
a vocation :

- d’hébergement hotelier et de restauration,

- de bureaux et de services,

- de commerces et d’artisanat.
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IIl. ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

A. Milieu physique, ressources et risques naturels

1. Relief et hydrologie / Risque d’inondation

a) Données hydrologiques

Le territoire communal se présente sous la forme d’une plaine Iégerement vallonnée avec une double
inclinaison :

- vers le Nord-Est et le ruisseau de « la Rochette » (ou « La Maine »)

- vers I'Ouest et le ruisseau des Combes

Le point haut, @ 61m NGF, se situe au lieu-dit « Moulin du Plessis ». Le point bas se situe au lieu-dit
Fombelle.

Au niveau hydrologique, le réseau est peu dense. La limite Est de la commune est matérialisée par un
affluent de « La Seugne », « La Maine » (ou « la Rochette »). Ce ruisseau draine la moitié nord-est du
territoire communal incluant le bourg et le village de Fombelle. Les eaux de ruissellement de la partie
Ouest sont guidées par la vallée de I'Etang dit « Les Combes », étang a la source du fleuve « La
Seudre » qui, 69km en aval, se jette dans I'océan Atlantique par le pertuis de Maumusson, dans le
bassin ostréicole Marennes-Oléron.

b) Le SDAGE Adour Garonne

Issue des dispositions de la loi sur 'Eau du 3 janvier 1992, le Schéma Directeur d’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SDAGE) Adour Garonne fixe les grandes orientations d’'une gestion équilibrée et
globale des milieux aquatiques et de leurs usages sur le grand quart ouest du territoire francais.
Toutes les décisions publiques dans le domaine de I'eau que I'Etat, les collectivités et 'Agence de
I'Eau prennent soit au plan réglementaire, soit pour des aménagements et des programmes, doivent
étre_compatibles avec les orientations et les priorités du SDAGE.
Parmi les 26 mesures fixées, 4 concernent plus particulierement la commune de Plassac :
- La préservation de la valeur biologique des « zones vertes » (milieux aquatiques et zones
humides associées) ;
- Le maintien des espaces naturels d’épandage des crues ;
- La réglementation et la gestion des occupations des sols compatibles avec le risque
d’inondation ;
- Le maintien maximal des capacités d’expansion et d'écoulement des crues.

c) Lerisqued’inondation (remontée d’eaux de pluie)

En 1982, la vallée de « la Maine » a été inondée ainsi que le vallon du ruisseau des « Laignes ». La
Direction Départementale de I'Equipement a établi un relevé des surfaces inondées au 1/10000°™,
transmis dans le Porter a Connaissance des services de I'Etat. La vallée inondée s'étend sur une
bande de terrain entre la RD 137 et la limite communale, en bordure du chemin rural des « Belles
Vues ». La zone considérée a risque remonte également en amont du village de Fombelle. Elle
correspond aux secteurs situés a une altitude inférieure a 30 metres. Ponctuellement (notamment a
hauteur du chateau et de Chez Mathard au sud du bourg, au niveau de la RD 137), des secteurs ont
été identifiéss comme présentant un risque (résurgences d'eaux de pluie). Une zone inondée a

également été observée autour de I'étang de Thouilloux.

Le POS approuvé en 2001 n'a pas défini de zone inondable ni de secteur présentant un risque
d’'inondation. Cela est lié aux nombreux aménagements réalisés depuis 1982 en terme d’évacuation
des eaux de pluie (réalisation d'un réseau de fossés, notamment le long du chemin rural des Belles
Vues, évacuant les eaux pluviales du bourg vers I'Est).
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Altitude N \
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Relief et hydrologie de la commune de Plassac
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Ainsi, lors du dépdt du Permis de Construire n°279 03 D0019 concernant le batiment d'activités
construit au sud du bourg, a hauteur de Chez Mathard, le long de la RD 137, le permis a été accordé
grace a différents éléments de réponse apportés par le Subdivisionnaire de Mirambeau, également
gestionnaire de I'ancienne RN 137 (février 2004), remettant en cause la validité du document établi
suite aux événements de 1982.

Il était précisé que si:

« des probléme de résurgences d'eaux de pluie ont effectivement été constatés sur une partie du
terrain [...], & cette période, il n'existait aucun aménagement spécifique permettant une évacuation
des pluies bréves et intenses. La montée des pluies dans ce point bas a l'issue des pluies décennales
était vraisemblablement due au barrage occasionné par la RN 137. »

« Ces eaux de ruissellement proviennent en grande partie d’un bassin versant d’environ 100 ha. Elles
s'écoulent par un fossé situé dans des propriétés privées voisines de la zone NA et UB. Force est de
constater qu’un volume important d’eaux aboutit a cet endroit. »

« Depuis, des aménagements ont été réalisés afin de permettre un écoulement de ces eaux de
ruissellement dans des conditions acceptables. En I'état, il existe au niveau de la RN 137 un bac
béton de rétention des eaux a ciel ouvert destiné en cas de montée en charge rapide a diriger les
eaux soit dans un grand fossé large et profond (respectivement 3,00 et 1,50 métres) situé a I'ouest de
la RN ou bien de l'autre c6té de la voie dans un fossé aux mémes dimensions via une canalisation en
béton armé sous cette méme voie. »

Un fossé a été aménagé le long du chemin des Belles Vues afin d’écouler les eaux de pluie et de
ruissellement en direction de Fontraud : aprés avoir traversé la route de Fombelle, ce fossé rattrape le
ruisseau qui traverse le bois des Coudraies avant de mener au Domaine de Fontraud (commune de
Saint Genis). Les eaux ne stagnent plus au niveau de la « Combe Marsat » (carte ci-dessus).
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Le lotissement artisanal des Epingliéres (fossés aménagés le long de la RD 137 et & sa

perpendiculaire) ainsi que le lotissement des Grands Champs ont fait I'objet d’aménagements
spécifiques pour I'évacuation des eaux pluviales.

5 - Fossé parallgle au chemin
des Belles Vues

P i
6- Fossé paralléle & laRD 137, longeant le 7 - Fossé paralléle a laRD 137, longeant les
lotissement artisanal des Epinglieres / vignes situées au Pontet Nord

Selon ces éléments, il n'y a plus lieu de déclarer de zone inondable au sud du bourg et au niveau de
l'actuelle zone d’activités des Epingliéres, ni le long du chemin des Belles Vues jusqu’au Bois des
Coudraies, conformément au POS actuellement en vigueur.

Au Nord du bourg, a hauteur du chateau, des buses ont été aménagées de part et d’autre de la RD
137. Les zones inondées en 1982 (la RD 137 avait alors été coupée) ne sont plus inondables. Ainsi,
en 1993, lors de la derniére inondation, I'arrété de catastrophe naturel a été pris du fait d’eaux s'étant
écoulées au 20avenue de Haute Saintonge : I'ancien atelier de menuiserie, légérement situé en
contrebas de la route, avait été touché par un dégat des eaux.
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B itiment mondé .
en 1993

Selon ces différents éléments, il n'y a lieu de reporter au PLU que les zones inondables de la vallée
de Fombelle et de I'étang de Touilloux, bien que celles-ci ne figurent pas au POS.

2. Géologie et pédologie / Exploitation des ressources du sous-sol et
contraintes de sol

a) Qualité du sous-sol et exploitation pour la production de granulats

La structure géologique de la commune de Plassac est divisée par la faille Champagnolles — Ozillac
de direction Nord-Ouest / Sud-Est :

- Au nord de la faille, le secteur Nord-Ouest de la commune est recouvert par les formations du
Turonien inférieur (C3a), constituées de calcaires argileux. De part et d’autre de la RD 137 se
trouvent des calcaires graveleux du Turonien moyen (C3b).

- Au sud de la faille apparaissent les formations plus récentes du Coniacien constituées de
calcaires sableux et crayeux.

Sur une large bande Est-Ouest d’environ 1km s’étend la formation sableuse et argileuse du

@ - Eocéne inférizur et moyen

Campanien 3

- e
- b
i Complexa posl-éooing comprarant
Seplualon 03 aIgABs Marbris A oy suuss,
pp. ce leltéraicn du Crétacs supérieur
des sables el argiles dérivent
Reriacet ol des Seble G0
1- Epalsseur supériewsd 1 m,
powvant lovalement depasset 5 m
2- Epalssour géndealament Inférevie d 1 m
- Turanien supérieur
- e
- Turonien inférieur
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b) Schéma Départemental des Carriéres

EXTRAIT DU Sg‘}-h EMA[;EPﬁR}EMENf
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B Cakaiespour pirnes de taille

L'extrémité Sud-Ouest du territoire de Plassac est repérée comme présentant un intérét pour
I'exploitation de calcaires pour granulats au Schéma Départemental des Carriéres approuvé par arrété
préfectoral du 7 janvier 2005.

c) Qualité des sols et aléa retrait-gonflement des sols argileux

La région est caractérisée par un
recouvrement impqrtant de dépbts ::z:';:m
détritiques superficiels provenant de  aksafable
l'altération du substratum crétacg. = 'AErdemonad
Cet ensemble appelé « complexe
des Doucins » est représenté par des
argiles sableuses rouges a brunes a
silex, des sables argileux bruns
graveleux ou des sables éoliens
limoneux. Ce recouvrement
superficiel serait présent sur une
épaisseur de 1m, suivant une bande
de direction N-NE/S-SO.

Cet ensemble est concerné par le
phénomene de retrait-gonflement des
sols argileux pouvant contraindre les
constructions.

£ T Aniwn al,
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Source : www.argiles.fr, relevé établi
par le BRGM

d) Qualité des sols et contraintes a lI’'assainissement individuel

Les données suivantes sont issues du rapport du zonage d’assainissement collectif de St-Genis de
Saintonge / Plassac, élaboré par Josensi/Eau-Méga en mars 2001.

La commune de Plassac est principalement caractérisée par des formations argilo sableuses dites
«complexe des Doucins » sur des épaisseurs variables pouvant atteindre plus d'un métre
d’'épaisseur. Cet ensemble présente des niveaux limoneux-argileux au droit de «Le Grand
Marvillard », « le Pontet ». Il a également été observé des argiles compactes, imperméables au niveau
du Chateau de Plassac et du hameau « Le Souillard ». Lorsque le recouvrement résulte de I'altération

des formations calcaires du Coniacien au Sud de la commune, des niveaux sablo argileux a
franchement argileux sont observés comme a « La Griffonerie », « Chautignac », « Chez Doré »,
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« Chez Toru » et « Chez Lattier ». Les formations de I'Eocéne, sols support de la forét des Landes,
réveélent des changement brutaux de faciés: niveaux franchement sableux observés a «La
Verrerie » ; formations argilo et limono sableuse au droit des autres secteurs. Du fait du recouvrement
superficiel important, les affleurements calcaires sont rares. Quelques émergences calcaires sont
localisés de part et d’autre du « complexe des Doucins » (ex. « Le Grand Marvillard »).

Le territoire de Plassac est composé de sols globalement favorables a trés favorable a
I'assainissement autonome.

Les secteurs trés favorables concernent les villages suivants : Fombelle, Petit et Grand Marvillard, Le
Pontet, La Verrerie, Poislane, Ségor, Plessis, Bois Pavé, Chez Guinet et Chez Beuroy. Des tranchées
d'infiltration sont suffisantes.

Les secteurs favorables concernent : le Souillard, Chez Laitier, Chez Doré, Chautignac, la Grifonnerie,
Chez Audoin et la Vielle Eglise. Des filtres a sable vertical non drainé sont suffisants.

Seul le Chéateau de Plassac, Chez Arnaudaux et Chez Dusserit sont caractérisés par des formations
argileuses imperméables sur une épaisseur supérieure a 1,20, nécessitant ainsi I'installation d'un filtre
a sable drainé.

La carte d’'aptitude des sols est annexée a la piece 5.2 du dossier « Notice sanitaire ».

3. Hydrogéologie / Exploitation des ressources et contraintes
a) Données hydrogéologiques

L’aquifere principal est contenu dans les formations du Santonien inférieur -Coniacien — Turonien.
L’assise carbonée de cet ensemble autorise une porosité de fissures et de chenaux, expliquant la
présence et la bonne productivité des sources situées aux abords du ruisseau de la Rochette (ou « la
Maine »). La source de Fontraud alimente les syndicats de Clion et de St-Genis, avec un débit a
I'étiage de 17l/s. La source de Fontbelle débite 8l/s

Cette nappe profonde contribue a I'alimentation des rivieres et permet d’amortir les étiages. Or les
prélevements sont conséquents (38Mm3 par an) sur le bassin versant; ils se répartissent
principalement entre 1/3 pour I'alimentation en eau potable et 2/3 pour I'agriculture.

Les formations du Cénomanien affleurent de part et d'autre de I'anticlinal de Champagnolles. Du fait
de I'absence d'un niveau imperméabile, il existe une continuité hydraulique avec l'aquifere précédent.
Ces aquiféeres sont trés exploités pour I'alimentation en eau potable et pour I'agriculture ; comme ce
sont des aquiféres principalement karstiques, ils sont de ce fait vulnérables aux pollutions.

b) Protection de laressource en eau potable

La commune de Plassac est alimentée en eau potable par les captages de Clion (« Fontraud ») et de
Saint Quantin de Rancannes (« Font Pradelle »), via un réseau interconnecté. Un périmetre de
protection du captage de Fontraud est en cours de procédure de reconnaissance d'utilité publique.

Une partie de la commune de Plassac est concernée par le périmétre de protection éloignée du
captage de Saint Dizant du Gua (« Les Fontaines Bleues »). Dans ce périmétre, aucune activité n'est
interdite ni réglementée.

Toute activité est soumise aux contraintes fixées par la Iégislation générale existante ou future (la loi
sur l'eau et ses textes d'application, la loi sur les ICPE). La mise en conformité des dispositifs
d’assainissement autonome y est requise.

La commune est également concernée par le périmetre de protection rapprochée du secteur général
de la prise d’eau superficielle de Saint Savinien (« Coulonge »).

Sont interdits dans ce périmétre les rejets d’eau qui risquent de compromettre la salubrité publique,
I'alimentation des hommes et des animaux, la satisfaction des besoins domestiques, ainsi que les
utilisations agricoles ou industrielles et la sauvegarde du milieu piscicole. Cette mesure de protection
n'impose pas de réglementation autre que la réglementation générale.
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c) Lesremontées de nappe souterraine

Source : extrait du site www.inondationsnappes.fr
Etudes réalisées par le BRGM pour le Ministére de I'Ecologie et du Développement Durable

Description du phénomeéne

Origine du phénoméne

Les nappes phréatiques sont également dites « libres » car aucune couche imperméable ne les
sépare du sol. Elles sont alimentées par la pluie, dont une partie s'infiltre dans le sol et rejoint la
nappe.

Lorsque I'eau de pluie atteint le sol, une partie est évaporée. Une seconde partie s'infiltre est reprise
plus ou moins vite par I'évaporation et par les plantes, une troisieme s'infiltre plus profondément dans
la nappe. Aprés avoir traversé les terrains contenant a la fois de I'eau et de I'air -qui constituent la
zone non saturée (en abrégé ZNS) — elle atteint la nappe ou les vides de roche ne contiennent plus
gue de 'eau, et qui constitue la zone saturée. On dit que la pluie recharge la nappe.

C'est durant la période hivernale que la recharge survient car :
- les précipitations sont les plus importantes,
- latempérature y est faible, ainsi que I'évaporation,
- la végétation est peu active et ne préléve pratiquement pas d'eau dans le sol.

A linverse durant I'été la recharge est faible ou nulle. Ainsi on observe que le niveau des nappes
s'éléve rapidement en automne et en hiver, jusqu'au milieu du printemps. Il décroit ensuite en été pour
atteindre son minimum au début de I'automne. On appelle «battement de la nappe» la variation de
son niveau au cours de l'année.

Chaque année en automne, avant la reprise des pluies, la nappe atteint ainsi son niveau le plus bas
de l'année : cette période s'appelle I'«étiage». Lorsque plusieurs années humides se succedent, le
niveau d'étiage peut devenir de plus en plus haut chaque année, traduisant le fait que la recharge
naturelle annuelle de la nappe par les pluies est supérieure a la moyenne, et plus importante que sa
vidange annuelle vers les exutoires naturels de la nappe que sont les cours d'eau et les sources.

Si dans ce contexte, des éléments pluvieux exceptionnels surviennent, au niveau d'étiage
inhabituellement élevé se superposent les conséquences d'une recharge exceptionnelle. Le niveau de
la nappe peut alors atteindre la surface du sol. La zone non saturée est alors totalement envahie par
I'eau lors de la montée du niveau de la nappe : c'est l'inondation par remontée de nappe.

On concoit que plus la zone non saturée est mince, plus I'apparition d'un tel phénoméne est probable.

Conséquences aredouter :
Les dommages recensés sont liés soit a l'inondation elle-méme, soit a la décrue de la nappe qui la
suit. Les dégats le plus souvent causés par ces remontées sont les suivants :

- inondations de sous-sols, de garages semi-enterrés ou de caves.

- fissuration d'immeubles.

- remontées de cuves enterrées ou semi-enterrées et de piscines

- dommages aux réseaux routier et aux réseaux de chemins de fer

- remontées de canalisations enterrées

- désordres aux ouvrages de génie civil aprés l'inondation

- pollutions
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- effondrement de marniéres, effondrement de souterrains ou d'anciens abris datant des
derniéres guerres

La cartographie concernant Plassac

Le phénomeéne de remontée de nappes phréatiques sur la commune de Plassac est a rapprocher du
risque inondation par résurgence des eaux de pluie vu au Ill-Al-c).

L'Ouest de la RD 137, au Sud du bourg, est marqué par la présence d’'une nappe sub-affleurante. On
constate quelques points de sensibilité tres forte mais qui sont difficiles a identifier précisément sur la
carte diffusée sur le site internet.

A noter cependant que la majeure partie des secteurs d’extension potentielle de la commune, définis
a I'Ouest du bourg, sont situés dans des zones de sensibilité moyenne.

[ Happe sub-affleurante
[ senzibilité trés forte
[ senzibilité forte

[ senzibilité moyenne
[ sensibilité faible
[ senzibilité trés faible
[ Haon réalisé

iques (source : BRGM)

Risque de remontée de nappes phréat

Précautions a prendre par les pouvoirs publics dans les zones a priori sensibles :
Lorsque les conditions sont réunies pour que le phénomene se produise, celui-ci ne peut étre évité.
En revanche certaines précautions doivent étre prises pour éviter les dégats les plus importants :

- éviter la construction d’habitation dans les vallées séches, ainsi que dans les dépressions des
plateaux calcaires,

- déconseiller la réalisation de sous-sol dans les secteurs sensibles, ou réglementer leur
conception (préconiser que le sous-sol soit non étanche, que le circuit électriqgue soit muni de
coupe-circuit sur l'ensemble des phases d'alimentation, y réglementer linstallation des
chaudiéres et des cuves de combustible, y réglementer le stockage des produits chimiques,
des phytosanitaires et des produits potentiellement polluants...),

- ne pas prévoir daménagements de type collectifs (routes, voies ferrées, trams, édifices
publics, etc...) dans ces secteurs,

- mettre en place un systeme de prévision du phénomene. Dans les zones sensibles a de tels
phénomeénes, un tel systéme doit étre basé sur I'observation méthodique des niveaux de I'eau
des nappes superficielles.
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B. Habitats et paysages naturels

1. La«Forétde LaLande », habitat naturel a protéger

a) Qu’est qu'une ZNIEFF ?

L'inventaire ZNIEFF (Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Floristique et Faunistique) est un
inventaire national établi a l'initiative et sous le contréle du Ministére de I'Environnement. Il constitue
un outil de connaissance du patrimoine national de la France.

Cet inventaire différencie deux types de zone :

- Les ZNIEFF de type 1 sont des sites, de superficie en général limitée, identifiés et délimités parce
gu'ils contiennent des espéeces ou au moins un type d'habitat de grande valeur écologique,
locale, régionale, nationale ou européenne.

- Les ZNIEFF de type 2 concernent les grands ensembles naturels, riches et peu modifiés avec
des potentialités biologiques importantes qui peuvent inclure plusieurs zones de type 1
ponctuelles et des milieux intermédiaires de valeur moindre mais possédant un réle fonctionnel et
une cohérence écologique et paysageére.

L'inventaire ZNIEFF est un outil de connaissance. Il ne constitue pas une mesure de protection
juridique directe. Toutefois I'objectif principal de cet inventaire réside dans l'aide a la décision en
matiére d'aménagement du territoire vis a vis du principe de la préservation du patrimoine naturel.

b) Surlacommune de Plassac

Le territoire de Plassac est concerné par la nouvelle ZNIEFF de type 1, n°621, concernant la Forét de
La Lande.

Cette ZNIEFF s'étend sur les commune de Bois, Champagnolles, Lorignac, Plassac, St-Ciers-du-
Taillon, St-Fort-sur-Gironde, S-Germain-du-Seudre et St-Sigismond-de-Clermont.

La Forét de La Lande constitue I'un des plus vastes massifs forestiers de Charente-Maritime et de la
fagade atlantique. Chénaie acidiphile avec la présence de chénaie hétraie, elle est ponctuellement
enrésinée ou plantées d'autres feuillus. Elle se compose sur certains secteurs de landes séches et
parfois humides.

Son intérét réside dans la diversité des especes d'oiseaux et de mammiféres qui y trouvent des
conditions propices a leur reproduction. Cette richesse faunistique explique le classement en ZNIEFF
de la forét.

L’intérét ornithologique réside dans la présence réguliere d'especes de rapaces diurnes nicheurs :
Circaéte Jean-le-Blanc, Busard St Martin, Busard Cendré, Faucon hobereau, Bondrée apivore, Autour
des Palombes, Milan Noir, etc.

On notera également la présence de la Fauvette pitchou, qui fréquente les landes, espéce menacée
au niveau européen par la modification et la fragmentation de son habitat par suite de l'agriculture
intensive, des reboisements, de développement urbanistique et des incendies.

L'intérét mammalogique de la forét des Landes réside dans la présence du Cerf Elaphe, mammifére
trés localisé en Charente Maritime. La forét accueille également une population de chevreuils ainsi
que des Genettes (mammifére carnivore protégé). La population de cervidés était estimée a 180 bétes
il y a dix ans. Ony trouve également des sangliers.

En terme de petit gibier, il est signalé la présence de quelques lievres, lapins, pigeons et bécasses en
période d’hivernage (source : fédération départementale des chasseurs de la Charente-Maritime).
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e-mail : diren@poitou-charentes. ecologie.gouv.fr réalisé le :14/09/2008
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Le nombre de cerfs est en augmentation sur 'ensemble de la Forét de la Lande, a I'Est de 'A10
(secteur plus vaste que la commune de Plassac)

Comptage « cerf » secteur Forét de la Lande Est A10

Année

90

91

92

93

94 1 95

96

97 | 98

99

00 |01

02 03|04 |05

06

07

Comptage

20

20

38

62

65|71

77

59 | 67

62

43 | 57

48 | 76 | 93 | 107

109

121

Source : fédération départementale des chasseurs de la Charente-Maritime

Des chiffres sont également communiqués en terme d’attributions et de réalisations de plan de chasse

Campagnes Cerfs Chevreuils
Attributions | Réalisations | Attributions | Réalisations
95/96 22 22 27 26
96/97 27 26 35 34
97/98 19 18 53 50
98/99 23 20 82 81
99/00 23 14 113 99
00/01 16 15 115 113
01/02 17 15 143 138
02/03 0 0 167 160
03/04 14 14 190 183
04/05 25 22 180 174
05/06 33 31 185 167
06/07 38 35 199 188

Source : fédération départementale des chasseurs de la Charente-Maritime

Sur Plassac méme, les chiffres disponibles permettant d'évaluer en partie I'évolution de la population
sont les attributions pour 'ACCA de Plassac :

Campagne Cerfs Chevreuils Sangliers
97/98 4 2 nc
98/99 5 5 5
99/00 4 7 6
00/01 3 7 7
01/02 3 7 8
02/03 0 10 10
03/04 2 14 10
04/05 4 14 11
05/06 5 14 10
06/07 5 14 7
07/08 5 13 7

Source : fédération départementale des chasseurs de la Charente-Maritime

Il apparait, tant a I'échelle du secteur de la Forét de La Lande, Est A10, qu'a I'échelle de la commune
de Plassac, que la population de grands gibiers est en augmentation. Paradoxalement, cela peut nuire
a la qualité des boisements car les jeunes pousses de chéne peuvent étre détruites par le grand

gibier.

Selon la Fédération Départementale des Chasseurs, la zone boisée de Plassac, en bordure de la RD
137, constitue un couloir de passage pour le grand gibier (nombreux accidents notamment recensés
avant la mise en place de réflecteurs de lumiére en bordure de la RD 137).
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2. Le paysage de la « Campagne de Pont I'Abbé — Gémozac »

Un inventaire des paysages de Poitou-Charentes a été réalisé par le Conservatoire d'espaces
naturels (CREN) de Poitou-Charentes avec le soutien de la Région Poitou-Charentes, du Ministére de
’Aménagement du Territoire et de I'Environnement et de I'Union Européenne entre juillet 1997 et
décembre 1999. L'inventaire régional des paysages a permis de déterminer 80 entités de paysages
appartenant a 8 grands types de paysages ainsi que 4 paysages singuliers.

Le territoire de Plassac appartient a I'entité dite « Campagne de Pont 'Abbé — Gémozac », paysage
de plaines vallonnées et/ou boisées.

La Campagne de Pont-L’Abbé — Gémozac est un paysage dans lequel des légers vallonnements et
des boisements créent des organisations spatiales ne relevant ni totalement de la plaine de champs
ouverts ni totalement du bocage. La perception de ces paysages est principalement conditionnée par
la relative platitude du relief gu'occupent des cultures et des prairies sans originalité. On n'y trouve
cependant pas les vastes amplitudes des plaines dégagées.

Non seulement les parcelles n'ont pas le gigantisme des plaines de champs ouverts mais en outre, la
campagne est hérissée de nombreux motifs végétaux qui s'intercalent entre I'observateur et I'horizon.
Des bosquets, des haies et des arbres isolés s’articulent avec une certaine variété, entre eux, ainsi
gu'avec les cultures, sans véritablement former de composition "qui se tienne". Cependant, la beauté
des arbres vient donner de la vigueur au paysage : des chénes et des chataigniers le plus souvent a
la silhouette remarquable, se détachent dans les champs ou le long d’'une haie, voire le long des
routes (notamment le long de la RD137).

Les formes de végétation, lorsqu'elles se multiplient, conférent un intérét, une vigueur particuliére a un
paysage qui manquerait sans cela de « relief »: arbres isolés dans les parcelles, bosquets, haies,
taillis, forét, alignement le long des routes. Ces qualités restent cependant en deca des possibilités
gu’elles offrent : I'entretien des haies des routes reste minimal ; les arbres isolés ou d’alignement sont
vieillissant et rares sont les plantations de jeune sujet destiné a prendre la reléve ; les bosquets
reculent face a I'exploitation des parcelles agricoles, etc.

Les principales menaces sont celles liées a un développement urbain et économique qui considérerait
de tels paysages comme trop peu valables pour mériter d’'étre pris en compte dans la composition des
nouveaux espaces et paysages. Les potentialités de mise en valeur résident essentiellement dans les
motifs de végétation a entretenir, a pérenniser et a compléter. Le théme plastique et sémantique, des
beaux chénes aux formes dessinées parait trés prometteur en particulier dans ses formes libres au
bord des routes et dans les parcelles de prairies.

La proximité urbaine, si elle constitue un facteur de dynamisation du paysage, peut aussi participer a
sa dégradation si elle est source d'un développement urbain diffus et sans référence aux sites
d'implantation. Deux conseils en particulier sont avancés par le CREN Poitou Charentes :

- Assurer, pour les petites agglomérations rurales, la concentration du bati et I'existence d’'un
traitement de transition avec les espaces agricoles : la pauvreté paysagere des entrées de
ville ou de bourgs menace méme les plus petites localités. L'utilisation des bosquets, des
vergers, des promenades plantées périphériques (reprenant le theme des remparts) mais
aussi la qualité des clotures des parcelles, représentent un "vocabulaire paysager" a
(re)mettre en ceuvre.

- Assurer la qualité rurale des territoires, éviter le mitage pavillonnaire (et la dispersion des
zones d'activités) et veiller a la continuité du tissu urbain autour des noyaux anciens.
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3. Les paysages singuliers de Plassac

La géologie et le relief sont a la base de la différenciation des 4 principales entités paysageres :

Au Nord, la plaine descendant doucement vers la riviere de la Rochette composée de
formations colluviales sablo limoneux avec des débris de la roche mére calcaire convenant &
la culture des céréales et a celle de la vigne sur les pentes bien exposées. Les parcelles
viticoles n’apparaissent désormais plus qu’'a I'état relictuel au regard de la culture céréaliére ;
elles participent cependant a agrémenter les abords du bourg et de certains hameaux. Ce
paysage de culture est ponctué de quelques arbres isolés ; leurs silhouettes agrémentent
également les vues. Ce paysage est marqué par le bourg et par le Chateau de Plassac avec
son grand parc boisé.

Au centre, sur le tiers de la commune, les parties hautes sont composées des formations plus
récentes de I'Eocéne (sables et argiles du Sidérolithique), pauvres et imperméables,
couvertes par des boisements ou des landes. L'ambiance est forestiére, avec quelques
clairiéres.

Au Sud, le site plus vallonné aux sols calcaires crayeux convient de nouveau a la culture des
céréales et des vignes. Ce paysage est marqué par la présence de plusieurs hameaux formés
autour des corps de batiments agricoles. Les vues sont découpées par des motifs végétaux
(bois, bosquets, haies).

A I'Est, la vallée du ruisseau de Fombelle : la pente qui s’accentue et la présence d'arbres
particuliers (peupliers, saules, ...) laisse deviner la présence du ruisseau. La végétation
rivulaire basse a disparu par le développement des jardins et des cultures céréalieres.

Vignes, champs de céréales et foréts : les Paysage agricole du sud de lacommune :
trois composantes du paysage de Plassac champs de céréales et de mais, hameau de
(abords de La Verrerie) Chautignac et forét en arriére-plan

Le relief étant peu marqué sur la commune, la présence des éléments végétaux (bois, haies, arbres
isolés) rompt la monotonie des plaines agricoles. De ce fait, le bati devient également un élément
majeur du paysage.

Plaine agricole a I’'Est du bourg : perspective sur les lotissements communaux ; a l'arriére-

plan, on apercoit les silos de Synthéane (commune de Saint-Genis de Saintonge)
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4. Des paysages sensibles depuis les axes de circulation (RD 137 et
A10)

La commune de Plassac est traversée du Nord au Sud par la RD 137, ancienne RN 137 déclassée en
2006. Cette voie est classée route a grande circulation. Dans le cadre de l'article L111-1-4 du Code
de I'Urbanisme, afin de préserver les paysages et les vues depuis cette voie, en dehors des espaces
urbanisés de la commune, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de 75
meétres de part et d’autres de I'axe de la RD137.

Pour les mémes raisons, I'autoroute A10 qui traverse le Sud de la commune sur une distance de 300
metres est bordée, de part et d’autres de I'axe, d’'une bande non aedificandi de 100 métres de large.

L’A10 n’est visible que sur une petite portion, a la limite de Plassac. La vue depuyis I’A10 donne sur la
vaste plaine agricole du sud de Plassac, avec les bois en arriére-plan. A hauteur de La Griffonnerie,
dont le bati est situé a plus de 100 métres de I'axe de I’A10, un merlon empéche toute covisibilité
entre 'A10 et le bati existant ou les extensions possibles du hameau.

Vue sur I’A10 Merlon masquant I’A10 depuis La
Griffonnerie
Le long de la RD 137 est déja bati sur sa frange Est, depuis I'implantation d’entreprises artisanales et
commerciales sur la zone des Epinglieres, jusqu'au sud du Pontet. Au sud de ce secteur, aucune
construction neuve ne sera admise le long de la voie pour préserver les espaces boisés qui longent la
RD 137 et conserver les vues sur les clairieres.

Zone d’activités des Epingliéres Vue sur I'entrée sud de Plassac depuis la
zone des Epingliéres
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Espaces boisés

Paysages agricoles : forte dominante
du mais et des céréales, présence ponctuelle
de vignes et de prairies

Vallée de Fombelle

Zone urbanisée du bourg

Secteur de développement résidentiel récent

Sites d'activités économigues

Hameaux & forte vocation résidentielle

Eléments remarquables du
patrimoine bati

|.... r

’

f‘ Ch!z Dusserit

~. { Mirambeau
=, /
l k ;
-, /
N

Organisation urbaine et paysagére de Plassac
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1. Une occupation ancienne al'origine d’'un patrimoine archéologique

Plassac était, semble-t-il, a I'époque
gallo-romaine, un grand domaine
situé sur l'un des axes entre
Saintes et Bordeaux. Il est probable
gu'autour du siége du domaine
(vila) se soient développés
quelgues  édifices liés  aux
logements des différentes
personnes qui travaillaient sur ce
domaine.

Neuf sites archéologiques sont
recensés sur la commune de

. . . S
Plassac par la Direction Régionale

des Affaires Culturelles :

423 /17 279 0001 / PLASSAC / | CHEZ BOURUT / production métallurgique /

17 279 0001 Gallo-romain ?

17 278 0002 ?564:6 ir o::. 7 2790002 / PLASSAC // LES GRANDS CHAMPS / Epoque indéterminée

17 278 0003 7360 /17 279 0003 / PLASSAC / PLACE DE L'EGLISE / Eglise Saint-Laurent /
église / Moyen-age classique

17 279 0004 7361/17 279 0004 / PLASSAC / Les Vieilles Eglises / Eglise Notre-Dame / église /
Moyen-age classique

17 279 0005 1413;5! 17 279 0005 / PLASSAC / Chéteau de Plassac/ / demeure / Moyen-&ge
classique

17 279 0006 14184 / 17 279 0006 / PLASSAC / voie romaine / D 253 / voie / Gallo-romain ?

{E

17 279 0007 20818 / 17 279 0007 / PLASSAC / Chiteau de Plassac/ { demeurs / Epoque
moderne
21880/ 17 279 0008 / PLASSAC / / Les Grands Champs / parcellaire / Epoque

17 279 0008 indéterminée

17 279 0501 8873 /17 279 0501 | PLASSAC / [ Les Essards / occupation / Mésolithigue

Il est rappelé que la loi du 27 septembre 1941 impose la déclaration de toute découverte
archéologique fortuite soit auprés du Maire qui avertit le Préfet soit auprés du Service Régional de
I'Archéologie (DRAC - Poitiers). Par ailleurs, la loi du 15 juillet 1980 protége les vestiges

archéologiques de toute dégradation ou destruction intentionnelle.
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témoin des grandes

aristocratiques du 18°™ siécle en Saintonge

demeures

Le chateau de Plassac fut édifié a 'emplacement d'un premier chateau mérovingien dont I'existence
est établie en 1340. Peu de documents sont disponibles avant le début du 18°™ siécle. Le Plan établi
par Claude MASSE permet de mettre en évidence I'enceinte médiévale du chateau qui s’ouvrait alors

vers le sud (actuel champ de céréales) et vers I'ouest.

La reconstruction du chateau et des batiments d’exploitation dés le milieu du 18

eme

siécle mettait en

évidence les douves et les trois ponts-levis qui les franchissaient. C'est a cette période que le chateau
s’ouvre a l'ouest par une nouvelle voie qui rejoint 'ancienne nationale. Des béatiments d’exploitation
ont été reconstruits au milieu du 19°™ siécle sur les traces du chateau médiéval.
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Construit par l'architecte Christophe MACAIRE, le chateau de Plassac est le « dernier témoin en
Saintonge des grandes demeures aristocratiques du 18°™ siécle » (revue de la Saintonge et de
I’Aunis — 1991). A ce titre, le chateau, son domaine et son mur d’enceinte sont depuis le 11 juin 2003
inscrits a l'inventaire des Monuments Historiques. lls appartiennent a des personnes privées.

Le parc du chateau est également inventorié au titre des Jardins remarquables.

Situé a l'articulation des 2 communes de St-Genis-de-Saintonge et de Plassac, ce chateau et son
domaine constituent un site a enjeu (intéréts historique, architectural et paysager) a la jonction des
deux bourgs. Sur Plassac, il convient de protéger les vues sur le chateau depuis la RD 137 et depuis
le bourg.

Vue sur le chateau depuis le bourg (arrié Vue sur le chateau depuis la RD 137

de la salle des fétes)

3. L’Eglise Saint Laurent, archétype de I'art roman

Située le long de I'actuelle RD 137 (probablement
voie romaine puis plus tard chemin des pélerins
de Saint Jacques de Compostelle), I'église
paroissiale Saint Laurent date du 12°™ siécle.

Sa facade occidentale est classée au titre des
Monuments Historiques par arrété du 19
novembre 1910. Hormis cette facade, I'ensemble
de I'église est inscrit a I'inventaire supplémentaire
des Monuments Historique par arrété du 17
septembre 1964.
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4. Les périmetres protégés des monuments historiques

Le Chéateau de Plassac et I'église font I'objet de périmétres de protection de 500 metres a l'intérieur
desquels l'avis de I'Architecte des Béatiments de France (ABF) est obligatoirement sollicité pour tout
projet de construction ou de modification de I'aspect extérieur d’'un batiment existant. Le périmétre
défini autour du chateau est trés vaste puisqu’il est déterminé a partir des murs d’enceinte du parc.

o S

B - j ; i+
Périmeétres actuel

s (500m) de Erotectl ' I'église ainsi que du chéteau et de son parc (murs
d’enceinte)

.

Un projet de périmétre modifié de protection de ces deux monuments historiques est en cours de
définition. Il touche principalement I'urbanisation ancienne et traditionnelle du bourg, de part et d’autre
de la RD 137. Cela instaure une protection forte sur le bati ancien. Hormis au Nord et au Sud-Est du
bourg, les extensions pavillonnaires récentes et a venir ne seront plus concernées par ce nouveau
périmétre alors que jusqu’a présent, les permis déposés pour les projets situés dans les lotissements
communaux (zone UB et zone NA des Grands Champs) étaient soumis a I'avis de I'ABF.

CREA Urbanisme Habitat — LA ROCHELLE 45



Commune de Plassac
Rapport de présentation

Périmetre de protection modifié proposé par I"S'DAP
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5. Paysages urbains et patrimoine bati a protéger

a) Le bourg de Plassac

Le bourg de Plassac s'est développé le long de -
lancienne voie royale, [l'ancien «chemin de
Compostelle ». 1l se présente sous la forme d'un
«village-rue » : une succession de fagades en ordre
continu ou semi-continu, ne dépassant jamais deux
étages sur rez-de-chaussée. L'église et la mairie
implantées autour d’'une place marquent la centralité du
bourg. L'urbanisation trés linéaire donne le sentiment
d’'un bourg trés important, sans lien avec le nombre réel
de batiments. Le bourg est animé par la présence de
commerces, d’activités et par les équipements publics :
mairie, salle des fétes et école primaire.

La traversée de I'agglomération s'étend sur 1,5km (zone d’activités comprise). A chaque entrée de la
commune, de part et d’autre de la route, s'est développé un habitat pavillonnaire plus récent, plus
lache et aux contours plus flous. A I'entrée sud, quelques batiments artisanaux et commerciaux se
sont implantés en bordure de la RD 137, pour profiter de « I'effet de vitrine », au sein de la zone
d’activités des Epingliéres (lotissement artisanal). Seul le premier rideau s’est urbanisé, le long d'une
contre allée parallele a la RD 137. Le reste de la zone NAXx définie au POS ne s’est pas urbanisé.

Depuis 2001 et la révision du POS, le bourg a
connu une forte extension pavillonnaire au Sud-
Est, sur la zone UB et la zone NA des Grands
Champs. Prés de 75 maisons se sont construites
au sein des différents lotissements communaux,
sur des parcelles dont la surface est
généralement comprise entre 900 et 1300 m2.
Cette urbanisation récente a permis de recentrer
I'école au cceur de I'ensemble du bati du bourg.

- ) ey g —

En continuité sud du bourg s’étend le hameau du Pontet, le long de la RD 253 E3 : il s’agit de maisons
relativement récentes.

Le bourg s'étend a I'Est jusqu'au cimetiere et au Sud-Est jusqu’au lieu-dit Les Bironnieres. Des
maisons neuves s’y sont implantées récemment. Aujourd’hui, les projets de construction neuve
touchent I'Est du bourg : secteurs du cimetiere, du chateau d’eau et Nord-Est du bourg.

La carte de la page 9 indique les secteurs qui se sont récemment construits, depuis la mise en ceuvre
du POS révisé en 2001.

Les Bironniéres Le Pontet
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b) Levillage de Fombelle

Le hameau de Fombelle s’étend de part et d’autre du ruisseau, sur les 2 communes de Plassac et de
Saint-Sigismond de Clermont. Sur Plassac, il est composé d'un béati traditionnel dense dont
l'organisation (clétures, portails...), I'architecture et l'implantation correspondent a celles du bati
traditionnel du bourg. Quelques constructions récentes viennent étoffer le hameau, confirmant son
caractere résidentiel.

¢) Les hameaux du Petit et du Grand Marvillards

Initialement a vocation agricole, les hameaux du Petit et du Grand Marvillard sont entourés de vignes,
de champs cultivés et de prairies. Un élevage bovin est présent au Petit Marvillard, affirmant la
vocation agricole, malgré la construction récente d’'une maison a la sortie Est du hameau. Si les deux
hameaux conservent un aspect traditionnel, le hameau du Grand Marvillard a aujourd’hui une vocation
résidentielle.

Le Grand Marvillard

d) Levillage de La Verrerie

Situé au Sud-Ouest du bourg, le village de La
Verrerie est composé d'un bati traditionnel
autour duquel sont venues se greffer quelques
maisons neuves. Une exploitation agricole y est
toujours présente.

Ce hameau bénéficie d’'un cadre privilégié, de
par sa situation a la lisiére de la forét et de par la
présence de vignes.

e) Le village de Chautignac

Situé au sud du coteau boisé, le hameau de Chautighac
est installé sur un vallon asséché la plus grande partie de
I'année et qui se remplit en hiver. Le hameau est composé
de maisons a [larchitecture traditionnelle, relativement
dense, avec la présence d'une maiserie (séchoir a mais,
silo) dont le volume et la hauteur marquent le paysage. Il
s'ouvre au sud sur les plaines agricoles, plantées
majoritairement de mais et de céréales.
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f) Les autres hameaux

Le reste de la commune de Plassac présente un habitat dispersé composé de fermes isolées et de
gquelques hameaux de taille modeste ne rassemblant que quelques habitants. Ces hameaux se sont
généralement développés autour d’anciennes fermes ayant souvent perdu leur vocation agricole : La
Griffonnerie, Chez Beuroy, Chez Dusserit (exploitation encore présente). lls se situent dans la plaine
agricole, au sud du territoire communal.

La Griffonerie Chez Beuroy

Quelques corps de batiments, d'origine agricole, sont isolés et cernés par la forét : Poislane, Ségor,
Baurion, Chez Perreau.

Le Maine Bonneau, domaine agricole, se différencie des autres secteurs batis de par son caractére
architectural remarquable (cf piéce 4.2).

Le Maine Bonneau

6. Architecture et patrimoine bati a protéger

Les maisons d’habitation traditionnelles que I'on
trouve a Plassac, plus spécialement dans le centre-
bourg et a Fombelle, sont de type demeures
charentaises. Elles se caractérisent par des toitures
a quatre pans, une distribution symétrique des
ouvertures de facade, rehaussées par des corniches
décorées a tous les niveaux et d’encadrement
d'ouvertures et de chainage d'angle de pierre de
taille calcaire. Elles ne dépassent jamais deux
niveaux au dessus du rez-de-chaussée.

Les maisons de maitre se situent en retrait de la
voirie, avec espaces privatifs et murets.
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Si le bati du bourg est protégé de par l'instauration du
permis de démolir lié aux périmetres de protection de
I'église et du chateau, un repérage du patrimoine
architectural a protéger a été réalisé (piece 4.2 du
dossier) sur lequel le permis de démolir est également

instauré (art.11 du reglement).

D. Contexte urbain

1. Voirie, trafic et sécurité routiere

Le territoire de Plassac est traversé par deux infrastructures majeures :
- lautoroute A10 ; au Sud-Ouest de la commune
- l'ancienne RD 137 déclassée dans la voirie départementale en 2006

Son réseau secondaire est constitué de la RD 253 E3 (liaison avec le bourg de Consac) et de
plusieurs voies communales au faible gabarit qui assurent la desserte des villages et hameaux
dispersés sur le territoire.

L'autoroute A10 présente I'atout d’alléger les flux sur la RD 137. L'itinéraire de I'ex. RN 137 reste
cependant encore fréquemment utilisé pour le passage des convois exceptionnels, délestage de
trafic, convois et transports. Cette voie est ainsi classée « route a grande circulation » et fait I'objet des
dispositions de l'article L.111.1.4 du code de I'urbanisme®.

Avec un trafic annuel moyen de plus de 4000 véhicules/jour’, la RD 137 demeure un axe trés
fréquenté. La vie locale se trouve trés affectée par ce trafic, en particulier par les flux de poids lourds :
nuisances phoniques, circulation des piétons difficile et risquée, pollution de I'air.

Le recensement des accidents révele :
- 5 accidents corporels
- 1ltué
- 4 blessés hospitalisés
- 2 blessés non hospitalisés.

La majorité des accidents se sont déroulés sur la RD 137 (4 accidents). L’accident mortel s'y est

eme

produit. Le 57 accident comptabilisé a eu lieu sur I'A10.

Voie accidents tués blessés hosp. blessés non hosp.
RD 137 4 1 4 1

voies communales 1 1

® Larticle L.111.1.4 du code de l'urbanisme prévoit « (qu’)en dehors des espaces urbanisés des communes, les
constructions ou installations sont interdites (...) dans une bande de 75m de part et d'autre de I'axe des autres
routes classées a grande circulation.

Cette interdiction ne s'applique pas aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routiéres ; aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ; aux batiments
d'exploitation agricole ; aux réseaux d'intérét public. Elle ne s'appligue pas non plus a l'adaptation, au
changement de destination, a la réfection ou a I'extension de constructions existantes.

Le PLU (...) peut fixer des régles d'implantation différentes (...) lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction
des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité,
de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages.

7 4121 véhicules par jour en moyenne selon le comptage 2005 ; 5211 véhicules par jour en moyenne en 2001
selon le rapport de présentation du POS
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2. Projet de contournement Poids Lourds de I'agglomération St-Genis /
Plassac

Le Conseil Général a étudié la possibilité de réaliser une déviation des bourgs de St-Genis-de-
Saintonge et de Plassac pour dévier la majeure partie du trafic poids lourds des 2 agglomérations, et
améliorer significativement le cadre de vie (nuisances sonores, vibrations, circulation interrompue par
les convois exceptionnels...) et la sécurité dans les 2 centres bourgs. Le projet a également pour
objectif d’'améliorer les conditions de circulation des poids lourds desservant le site de stockage des
Thibaudieres (silo a grains), situé sur la commune de Saint-Genis de Saintonge. En effet, le trafic
emprunte la RD1453E, étroite et débouche sur la RD 137 en un carrefour présentant de faibles
caractéristiques géométriques et de faibles visibilités.

Différents tracés ont été proposés et les études de faisabilité sont en cours (cf. partie I-C). L'objectif du
Conseil Général est de mettre en service cette voie de contournement en 2013.

3. Réseaux publics et gestion des déchets

Cf. annexe 5.2 « Notice sanitaire »

En terme de déchets inertes générés par I'activité du BTP, la commune dispose d’'une plate-forme au
Plessis, parcelle 176 située le long de la RD 257.

4, Défense incendie

Le service des Sapeurs Pompiers est basé sur St-Genis-de-Saintonge.

La défense incendie du bourg (cf. plan du réseau d'eau potable, pieéce 5.3) s'organise a partir de 7
poteaux incendies couvrant 'ensemble du centre-bourg (4 le long de la RD 137) et les extensions
pavillonnaires des Grands Champs (un poteau au coeur des lotissements, un prés de I'école), du
Pontet (un poteau et un puisard) et de la Vieille Eglise (un poteau rue de la Vieille Eglise).
La défense incendie s’organise sur le reste de la commune a partir :

- d'un poteau incendie situé prés de Chez Dusserit, entre les hameaux de La Griffonnerie et de

Chez Beuroy (ce dernier hameau étant situé a plus de 150m du poteau),

- d'un poteau situé au Plessis, prés du hameau de Chez Perreau,

- d'un puisard incendie a Fombelle,

- d'un puisard incendie entre Le Petit et Le Grand Marvillard,

- d'une réserve d'eau a Chautignac (a faire valider par le SDIS).

Chez Latier se trouve une réserve d'eau enterrée. Autrement, plusierus mares et étangs sont
disséminés sur la commune. Les fermes et le bati isolés ne sont pas défendus, tout comme le village
de La Verrerie.

La commune de Plassac est concernée par un risque de feux de forét (massif de la forét de la Lande).
Le plan départemental de protection des foréts contre I'incendie a été arrété le 29 décembre 2006. Le
territoire de Plassac est dés lors concerné par deux mesures principales :
- Il'obligation de débroussaillement de 50m autour des habitations situées a moins de 200m des
massifs boisés (y compris le chemin d’acces) ;
- le débroussaillement de part et d’autres des routes départementales sur 3m ou 10m (selon
'importance du risque incendie).

En terme d’action de défense incendie, la distance maximale entre le point d’eau et le risque a
défendre doit étre de 150m au lieu des 200m prévue par la circulaire du 10 décembre 1951. Si la
défense incendie est satisfaisante sur les principaux secteurs urbanisés, elle est sans doute a
améliorer au sud de la commune et surtout & La Verrerie.
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Selon l'article R.111.2 du code de l'urbanisme, « Le permis de construire peut étre refusé (...) si les
constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature a porter atteinte (...) a la sécurité
publique. Il en est de méme si les constructions projetées, par leur implantation a proximité d'autres
installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature a porter atteinte (...) a la sécurité
publique ».

5. Risques et nuisances

a) Risques naturels et technologiques

La commune de Plassac figure au dossier départemental des risques majeurs (DDRM) pour les
risques suivants :

1. Inondation (carte des surfaces inondées en 1982 figurée au Porter a Connaissance, a
réadapter selon les aménagements réalisés depuis 1982 — cf partie I1I-A-1c)

2. Feux de Forét, concernant le massif forestier de La Lande : I'Atlas des risques de feux de
forét en Charente Maritime, réalisé par BCOM en 1997, indique que le risque est « trés fort »,
en raison des propriétés morcelées, du manque de gestion.

3. Transport de matiéres dangereuses, concernant la RD 137

La commune a fait I'objet de 12 arrétés de catastrophes naturelles :

Type de catastrophe Début le Fin le Arrété du Sur le JO du

Inondation - Par une crue 08/12/1982 | 31/12/1982 | 11/01/1983 | 13/01/1983
(débordement de cours d’eau)

Inondation - Par ruissellement et

. 08/12/1982 | 31/12/1982 | 11/01/1983 13/01/1983
coulée de boue

Inondation - Par une crue

. , 17/07/1983 | 26/07/1983 | 15/11/1983 18/11/1983
(débordement de cours d’eau)

Inondation - Par ruissellement

. 17/07/1983 | 26/07/1983 | 15/11/1983 18/11/1983
et coulée de boue

Inondation - Par une crue

! ) 18/07/1983 | 18/07/1983 | 05/10/1983 08/10/1983
(débordement de cours d’eau)

Inondation - Par ruissellement

. 18/07/1983 | 18/07/1983 | 05/10/1983 08/10/1983
et coulée de boue

Inondation - Par une crue

(débordement de cours d’eau) 30/12/1993 | 15/01/1994 | 26/01/1994 10/02/1994

Inondation - Par ruissellement et

. 30/12/1993 | 15/01/1994 | 26/01/1994 10/02/1994
coulée de boue

Inondation - Par submersion marine —

. n 25/12/1999 | 29/12/1999 | 29/12/1999 30/12/1999
Marée de tempéte

Inondation - Par une crue

! : 25/12/1999 | 29/12/1999 | 29/12/1999 30/12/1999
(débordement de cours d’eau)

Inondation - Par ruissellement et

. 25/12/1999 | 29/12/1999 | 29/12/1999 30/12/1999
coulée de boue

Mouvement de terrain —

L : 01/07/2003 | 30/09/2003 | 25/08/2004 26/08/2004
Tassements différentiels

Il convient d’éviter 'augmentation du nombre de personnes concernées par ces risques.

A souligner que le territoire communal est concerné par un risque de dissémination de munitions. |
convient de signaler les risques de manipulation en cas de découverte d'objets suspects.

S'il n'existe pas d’Installations classées au titre de la protection de I'environnement recensées par la
Direction Régionale de I'Industrie, de la Recherche et de 'Environnement (DRIRE), la maiserie située
a Chautignac est soumise a déclaration, tout comme I'élevage de poules pondeuses situé Chez
Latier. Les autres batiments d'élevage relevent du Réglement Sanitaire Départemental.
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Le Schéma Départemental des Carrieres de Charente-Maritime a repéré la partie sud-ouest du
territoire comme secteur présentant un intérét pour I'exploitation du calcaire pour granulats (cf.

chapitre précédent : 1ll-A-2-a) Qualité du sous-sol et exploitation pour la production de granulats).

Est concerné le secteur agricole qui s'étend sur cette partie du territoire de la commune. Il n’est pas
prévu d'y développer de nouvelle urbanisation, ce qui évitera de bloquer dans I'avenir I'exploitation

éventuelle des ressources du sous-sol.

c) Carte récapitulative des risques (source: dossier
synthétique des risques majeurs de Plassac)

|- PREFECTURE DE LA CHARENTE MARITIME
Information Préventive sur les Risques Majears - Dossier Commusal Syurhérique

[CARTE RECAPITULATIVE DES RISQUES]

Locali des zones d'i préventive de : Plassac
Document "Etat en octobre 1999 en fonction des connaissancos scientifiques et |¥3s
des documenis juridiapues s référence ; (FER, POS, PIG, 'ils axistent)
Ced @i ion &1 dtabii pour définis lesquelles lc mai & Vinformation des
i i lication de 1a loi du 21 juillet 1967 (aricle 21) e1 du décret du 11 ociobre 1990
1 est évolutif et sera mis périodiquement & jour en fonction de i"état des connaissances en matiére de risques majours.
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TURE DE LA CHARENTE MARITIME LEGENDE
SR : AL

Dessier

[CARTE RECAPITULATIVE DES RISQUES] — Limite de la commune
Localisation des zones d'i préventive de : Plassac Zones de risques connus (fimites indicatives)
x ique élsberé par les services de I'Eat en octobee St Aoy conmi Sudifiques N
mmu;’:nimdmuuﬁﬁ::ee:{?m?ﬁ&m;‘ilsm * “ Feu de forsls
| Codecument dinformation e & i pour défini les i —_— Transport de matiéres dangereuses

i s &
loi du 21 juilet 1987 (arlicle 21) et éu décret du 11 octobre 1990,
1 et dvelutif et sexa mis péc jour en fonction da I'état & i iére de i i

E Zone d ‘information préventive
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6. Equipements communaux et besoins

Plassac compte au bourg :
- al'Est de la mairie, d’'une école primaire (2 classes)
- au Nord de la mairie, a proximité des commerces (boulangerie, alimentation, bar-tabac,
coiffeur) d’'une salle des fétes
- au-dela de I'école, d'un hangar pour les services techniques

lls ne disposent pas sur le territoire communal d’équipements culturels, sportifs ou de loisirs. Les plus
proches se situent sur le bourg de St-Genis-de-Saintonge :

- une médiatheque- bibliotheque et un cinéma (274 places)

- un stade (« La Candellerie »), un plateau sportif et un gymnase

Plassac bénéficie du college de Saint-Genis de Saintonge, ou se trouve également I'lREO. Un lycée
agricole (Saint-Antoine) se situe a la limite de Plassac, sur la commune de Bois.

La commune est propriétaire d’'un pré bordé de bois au sud du bourg ou sont organisées des
manifestations festives (féte des battages) ou sportives (moto-cross, autorisation de 8h par an)
exceptionnelles.

La croissance démographique liée aux nombreuses constructions neuves provoque une hausse des
effectifs scolaires. La commune de Plassac est en regroupement pédagogique intercommunal avec
les communes de Saint Sigismond de Clermont et de Saint-Genis de Saintonge. Une troisieme classe
sera prochainement ouverte, ce qui permettra a Plassac de poursuivre son essor démographique.

Plassac dispose de quelques commerces de proximité (pizzeria, boulangerie, épicerie...) dans le
bourg, dont le fonctionnement est assuré grace au développement démographique de la commune.
Les habitants bénéficient par ailleurs des services présents sur Saint Genis: banques, poste,
médecins...

En terme de loisirs et dattrait touristique, la commune de Plassac bénéficie d'une situation
intéressante au sein de la Haute Saintonge, région attirant de nombreux touristes de par la qualité de
ses paysages (coteaux de la Champagne, foréts, estuaire de la Gironde...) et par la présence d’'un
patrimoine bati riche (églises romanes, bati traditionnel rural, sites archéologiques...). Le Chemin de
Saint-Jacques de Compostelle, reconnu comme grand itinéraire culturel européen, passe par la
commune de Plassac.

La commune dispose de chemins de randonnée inscrits au Plan Départemental des Itinéraires de
Promenades et de Randonnées (PDIPR).
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IV.ENJEUX DE DEVELOPPEMENT

A. Synthese des enjeux et des contraintes

La commune de Plassac suit actuellement une progression démographique importante qui a été
permise par I'ouverture a I'urbanisation d’espaces situés en continuité Sud-Est du bourg (lotissements
communaux) lors de la révision du POS en 2001. Elle a également pu accueillir des activités
économiques sur la zone NAx des Epingliéres.

La poursuite du développement de Plassac passe par I'ouverture a l'urbanisation de nouveaux sites,
tout en tenant compte des contraintes et des nouveaux enjeux qui se posent :

- possibilités d'extension des réseaux (électricité, AEP, réseau collectif d'assainissement)
autour du bourg,

- niveau d’équipements (voirie, réseaux) des hameaux permettant ou non leur développement,

- maitrise et organisation de l'urbanisation future,

- qualité/quantité des équipements et services offerts a une population qui augmente (en lien
avec les communes voisines),

- protections liées au chateau et a I'église,

- projet de la voie de contournement poids-lourds des bourgs de Plassac et de Saint-Genis de
Saintonge,

- maitrise des déplacements,

- préservation du patrimoine bati de qualité,

- préservation des paysages : consommation limitée de I'espace, perspectives a protéger...

- préservation de I'activité agricole,

- accueil de nouvelles activités économiques, en lien avec la future voie de contournement
poids-lourds qui déplacera I'attractivité économique au niveau du point d’accroche sur la RD
137,

- protection (ZNIEFF) et mise en valeur (sylviculture) des espaces boisés,

- protections liées aux captages d’'eau,

- prise en compte des risques (feux de forét).

B. Perspectives de développement urbain : besoins fonciers

En 2007, au vu des constructions récentes et du solde naturel (cf II-A6), la population est évaluée a
600 habitants (240 ménages). En tablant sur une croissance démographique quasiment aussi €levée,
la commune envisage d'atteindre 1000 habitants a I'horizon 2020. Cela correspond a un taux de
croissance annuel égal a 4%.

1. Calcul du point mort

Si la taille des ménages a augmenté entre 1999 et 2005, passant de 2,43 a 2,50, ce phénoméne
devrait s'infléchir dans les années a venir, du fait notamment du desserrement familial (enfants
quittant le foyer), bien que les perspectives de développement tablent sur l'arrivée de jeunes
ménages.

Ainsi, a population égale, le nombre de ménages et donc de logements augmenterait. Pour conserver

le méme nombre d’habitants, il est nécessaire de construire de nouveaux logements : c’est ce qui
correspond au point mort.
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1982 1990 1999 2020
population des ménages 338 380 388
nombre de ménages 123 142 160 +L
TAILLE DES
MENAGES 2.75 2.68 2.43 m

2 hypotheéses :
» Diminution équivalente a la période 1982-1999 : Tm =2.30

Nombre de logements supplémentaires : L = 21

Foncier nécessaire : f = 21x1000m2 = 2,1ha

¢ Diminution ralentie de moitié : Tm =2,40 <
Nombre de logements supplémentaires : L = 10

Foncier nécessaire : f = 10x1000m2 =1ha

|

En envisageant une diminution de la taille des ménages de 2,5 a 2,4 personnes, et avec une surface
moyenne des terrains constructibles évaluée a 1000m?2 (voirie comprise)®, le point mort générerait un
besoin en surface constructible égale a 1 ha (10 logements).

2. Estimation du foncier a mobiliser

Si la population de Plassac atteint 1000 habitants en 2020, avec une taille moyenne des ménages
égale a 2,4 personnes, cette croissance démographique impliquerait la création de 167 logements. En
ajoutant les 10 logements liés au point mort, cela correspond a un rythme moyen de 13 a 14
logements mis sur le marché chaque année. Le taux de vacance et le potentiel de réhabilitation étant
trés faibles, le besoin total en foncier a mobiliser d'ici 2020 est estimé a prés de 18 ha dédiés a
I'habitat sous forme d’opérations groupées (les parcelles déja insérées dans le bati existant sont
généralement plus grandes).

En terme d'activités économiques, les besoins sont plus difficiles a cerner. L’attrait de la commune et
plus spécialement du secteur situé au Sud du bourg, évoluera avec I'aménagement de la voie de
contournement poids-lourds. L'ouverture a l'urbanisation d’'une zone d’activités au niveau du futur
giratoire n'est envisageable qu'a plus long terme, aprés révision du PLU. Les activités artisanales et
commerciales seront cependant autorisées dans toutes les zones constructibles et a urbaniser de
Plassac.

® Taille inférieure a celle actuellement observée, anticipant sur une hausse du prix du foncier et donc une diminution de la taille
des parcelles commercialisées.
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V. JUSTIFICATION DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE ET TRADUCTION DANS LE PLU

Conformément a l'article L121-1 du Code de I'Urbanisme, le Plan Local d'Urbanisme et le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable doivent déterminer les conditions permettant
d’assurer :

A. L’équilibre entre espaces urbains, ruraux et naturels

Le diagnostic a mis en évidence les points suivants :

- Un faible parc vacant (5,8% du parc de logements)

- Un développement résidentiel et démographique trés important depuis 2003 ;

- Une urbanisation concentrée autour du bourg d'une part et quelques hameaux a vocation
résidentielle affirmée d’autre part ; le reste du béati est réparti suivant quelques hameaux et
fermes isolées ;

- Un territoire fortement occupé par I'agriculture d'une part et par les espaces boisés d'autre
part.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable vise a préserver les grandes unités
paysageres agricoles, boisées ou naturelles. Elles conservent leur homogénéité et leur intégrité
puisque les espaces constructibles s’inscrivent dans des sites sans enjeux majeurs pour la
sauvegarde des grands paysages : s'ils auront un impact visuel de par le peu de relief de la commune
(visibilité relativement lointaine de I'urbanisation nouvelle, en premier plan par rapport au tissu bati
ancien : exemple des lotissements au Sud-Est du bourg, visibles depuis la plaine agricole qui rejoint
Fombelle), ils s'integrent dans la continuité des tissus batis existants. Les extensions d’urbanisation ne
modifieront pas de facon significative les paysages de la commune.

La préservation des espaces d'activités agricoles se traduit par la conservation des grandes entités
spatiales dédiées a I'activité agricole. Les terres de qualité ne sont pas touchées par les extensions
urbaines a venir. Ces terres ayant une valeur agronomique et économique sont classées en zone
agricole (A), tout comme les sieges des exploitations pérennes et les batiments qui y sont liés.
Certains secteurs constructibles sont pris sur des terres agricoles qui ne sont plus ou ne seront plus
utilisées a court terme, soit en raison de leur faible valeur, soit en raison de leur enclavement.

S'il favorise le maintien de [Iagriculture, le PADD protége également les espaces naturels
(spécialement la ZNIEFF de la forét de la Lande), tout en mettant en valeur I'exploitation de la forét.
Certains secteurs de la ZNIEFF sont cependant classés en zone agricole (Poislane, Ségor) pour tenir
compte des exploitations présentes. Aucun espace boisé n'est touché par les extensions urbaines
prévues autour du bourg ou des hameaux et la plupart des bois sont classés en EBC. Seule la zone
AUx définie au Nord de Bois Pavé touche un espace boisé : devant étre dédiés a la filiere bois, les
batiments d’activité autorisés devront respecter le site.

B. La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale

Le diagnostic a mis en évidence :

- La mixité des fonctions résidentielles et économiques dans le bourg

- Le manque d'attrait de la partie non urbanisée de la zone d'activités économiques des
Epingliéres définie au POS

- Ladominance du parc de résidences occupées par leurs propriétaires

- Le manque de logements locatifs sociaux sur la commune, mais pas forcément sur le secteur
Saint-Genis / Plassac.

- Des équipements publics suffisants (scolaires, sportifs...), présents a Plassac ou a Saint-
Genis.
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Le Projet dAménagement et de Développement Durable de la commune inscrit la possibilité
d’installation des activités économiques dans le tissu urbain a condition de rester compatibles avec la
fonction résidentielle. 1l redéfinit les secteurs dédiés a l'accueil d'activités économiques, ce qui se
traduit par la définition d’une nouvelle zone a vocation d’'activités 2AUx, fermée a I'urbanisation : son
ouverture est conditionnée par la réalisation de la voie de contournement poids lourds.

Le PADD prévoit par ailleurs la protection et la mise en valeur des batiments d'activités
agroalimentaires. Vus comme des batiments d’activités économiques, ils font I'objet d’'un classement
en zone naturelle (Chez Latier : possibilité d'évoluer vers une activité autre que agricole) ou en zone
Ux, (maiserie de Chautignac dont les projets d’extension nécessitent une augmentation de I'emprise
fonciére et risquent de dépasser un cadre strictement agricole).

La situation de la commune sur la RD 137(voie empruntée par de nombreux touristes) et a proximité
des échangeurs de I'A10, offre un potentiel touristique a la commune. L'aménagement futur de la voie
de contournement poids-lourds rendra plus agréable le bourg de Plassac et renforcera son attrait pour
les touristes (chateau, église, restauration...). La zone NDa du POS, reclassée en zone naturelle N du
fait de sa localisation dans la ZNIEFF, ne pourra pas étre aménagée pour I'accueil du public mais elle
reste un site dédié a I'organisation de manifestations sportives et festives.

Le développement de l'accueil touristique sera possible sous forme de campings dits « a la ferme » et
de gites, dans les zones agricoles lorsque cela est lié a une exploitation agricole, dans le cadre de la
diversification de son activité.

Par ailleurs, I'activité agricole est préservée et pérennisée a travers le PLU et constituera de ce fait
une ressource économique majeure de la commune.

Le PADD ne prévoit pas d'orientations spécifiques quant a la production de logements locatifs
sociaux. Il prévoit des surfaces suffisantes autour du centre-bourg, a proximité des commerces et des
équipements, pour ne pas compromettre la production de logements locatifs sociaux.

La mixité sociale pourra s'effectuer par la réalisation de logements locatifs sociaux dans les zones a
urbaniser), locatifs normaux ou en accession sous forme d’opérations groupées autour du bourg.

Les possibilités de construire laissées dans et autour du bourg ainsi que dans les principaux hameaux
permettent d’assurer un renouvellement de la population et une mixité des générations.

Sur Plassac, la question du renouvellement urbain ne se pose pas en terme de destruction d’unité
d’habitat ou de reconstruction sur eux-mémes de secteurs de la commune, mais d’avantage en terme
de réhabilitation de logements non occupés et de mise en valeur du bati traditionnel.

En matiére d'équipements publics, le PADD prévoit le développement du bourg, sur des secteurs
pouvant se raccorder au réseau publics d'assainissement et sur des secteurs proches des
équipements scolaires et sportifs ou a proximité des commerces et services.

L’'aménagement des zones prévues pour le développement urbain sera rythmé en fonction de
I'extension et du renforcement des réseaux d’eaux.

C. Une utilisation économe et équilibrée des espaces, la maitrise de la
circulation automobile, la préservation des écosystemes et paysages
naturels ou urbains, la préventions des nuisances et des risques

Le diagnostic a mis en évidence :
- l'urbanisation récente autour du bourg, organisée sous forme de lotissements,
- les blocages fonciers dans le bourg (zone UB du POS),
- les capacités de développement, méme limitées, des villages,
- laprise en compte d'un patrimoine bati de qualité (monuments historiques, bati traditionnel...),
- I'évolution de la circulation automobile grace au projet de la voie de contournement poids-
lourds du bourg,
- lintérét écologique de la forét de La Lande,
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- les différents risques qui touchent la commune : incendie de forét, transport de matiéres
dangereuses.

Le PADD prévoit I'urbanisation autour du bourg, ce qui se traduit par la définition de différentes zones
a urbaniser (1AU et 2AU), ouvertes a l'urbanisation sous réserve d’'étre suffisamment équipées. Les
parties déja urbanisées du bourg (UA et UB) ne génerent que peu de disponibilités foncieres
(rétention fonciére importante). Une zone a urbaniser est également définie a Fombelle.
Les hameaux classés en zone UC permettront des petites extensions urbaines, peu consommatrices
d’espace, toujours dans le but de conserver les terres agricoles.

Potentiel constructible généré par le PLU

Logements N Surface
Nombre de logements . Surface ouverte a .
potentiels reeIIe_meni I'urbanisation r.ee”e”.‘e”&
possibles disponible
Bourg UA 4 2 0,65 ha 0,3 ha
Bourg UB 60 40 7,9 ha 5,9 ha
Bourg 1AU dont 155 155 15,55 ha 15,55 ha
Les Ortauds 42 4,2 ha
Bataillieres 53 5,35 ha
Epingliéres 29 2,9 ha
Grands Champs 31 3,1 ha
Fombelle UA 1 1 0,15 ha 0,15 ha
Fombelle UB 13 13 1,95 ha 1,95 ha
Fombelle 1AUa 17 17 1,7 ha 1,7 ha
Bourg 2AU 118 11,8 ha
Hameaux dont 36 36 7,6 ha 7,6 ha
Grand Marvillard 6 1,2 ha
Petit Marvillard 1 0,2 ha
La Verrerie 2 0,4 ha
Chautignac 10 2 ha
Chez Dusserit 4 0,8 ha
ChezBeuroy 3 0,75 ha
La Griffonnerie 10 2,25 ha
TOTAL 373 233 47,3 ha 33,15 ha

*dans le cadre de la mise en ceuvre du PLU, en tenant compte des rétentions certaines sur 10
ans, sans modification du PLU (permettant d’ouvrir a I'urbanisation les zones 2AU).

PS : en zone a urbaniser (1AU et 2AU), la taille moyenne des lots est estimée a 1000m? alors que
dans les parties déja urbanisées (UA, UB) la taille moyenne est portée a 1500m2 du fait des
contraintes parcellaires. Dans les hameaux, les parcelles sont encore plus grandes et estimées entre
1500 et 2000m2.

En privilégiant une urbanisation autour du bourg, le PADD vise notamment a maitriser les besoins de
déplacement et de circulation automobile en rapprochant les secteurs résidentiels des équipements
publics. Le développement des villages tient compte de leur niveau de desserte en terme de voirie :
malgré un faible gabarit, les voies communales et la RD 253 E3 permettent une circulation normale et
sécurisée. Hormis dans le bourg, la création de nouveaux acces individuels n’est possible que sur les
voies communales et les chemins ruraux afin de réduire les risques d’accidents.
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La future voie de contournement poids-lourds réduira les nuisances (bruit, vibrations, géne liée aux
convois exceptionnels...) dans le bourg et réduira les risques au niveau des carrefours et des places.
La traverse du bourg sera améliorée, la commune prévoyant des aménagements une fois la voie de
contournement réalisée. La liaison entre le bourg de Saint Genis de Saintonge et celui de Plassac
sera également réaménagée : les abords de la RD 137, liaison aujourd’hui purement routiere, seront
arborisés, une liaison piétonne et une piste cyclable seront créées pour privilégier les liaisons douces
entre les deux bourgs.

En dehors des parties actuellement urbanisées, aucune construction nouvelle n’est autorisée a
moins de 75 meétres de I'axe de la RD 137, classée a grande circulation (art. L 111.1.4 du Code
de I’'Urbanisme). Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;

- aux batiments d'exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intérét public.
Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a
I'extension de constructions existantes.

Si le PADD affiche la volonté de préserver les espaces agricoles, il affirme également la volonté de
protéger les espaces boisés de la commune, de par leur valeur paysagére et faunistique.
L'urbanisation future prévue dans les hameaux et autour du bourg est suffisamment éloignée des bois
existants, assurant ainsi un maximum de protection vis-a-vis des risques liés aux feux de forét.

L'organisation de I'urbanisation future sous forme d’opérations groupées permettra de protéger contre
le risque incendie les extensions pavillonnaires autour du bourg. La réglementation oblige en effet les
lotisseurs a assurer dans le cadre de leur projet la protection contre I'incendie.

La mise en ceuvre du PLU de Plassac modifiera les paysages et marquera certains espaces naturels
tout en assurant leur protection et leur mise en valeur. En plus de préserver les milieux naturels et de
soutenir I'agriculture, les vues sur les éléments du patrimoine bati ou naturel sont protégées.

Les extensions urbaines seront intégrées au cadre naturel de la commune par le traitement de leur
lisiere avec les zones agricoles (essences locales diversifiées pour les haies plantées), ce point
concernant les zones 1AU des Bataillieres, des Grands Champs et des Epinglieres. Aux articles 11 et
13 de la zone 1AU, un traitement végétal en limite de zone A est imposé. L'implantation de tout
batiment (art.7) est interdite en limite de zone agricole.

Les prescriptions réglementaires (art.11) permettront l'intégration architecturale des nouvelles

constructions.

Les extensions urbaines (zones UB, 1AU et UC) et leur insertion dans le paysage naturel et bati
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VI.JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

1. 10 zones

A. DIVISION DU TERRITOIRE ET JUSTIFICATION

Le territoire est divisé en 10 zones : 4 zones urbaines (dont une a vocation d'activités), 4 zones a
urbaniser en fonction de leur niveau d'équipement et de leur vocation mixte ou exclusivement
économique, 1 zone agricole et 1 zone naturelle.

zone Objet Justification
Zone d’urbanisation traditionnelle
du bourg et de Fombelle, Cette distinction découle du POS (bourg) et du caractére
UA | caractérisée par un bati ancien du bati traditionnel (architecture, densité et organisation)
dense, en ordre continu, le plus de Fombelle, identique a celui du bourg
souvent a I'alignement des voies.
Zone d’urbanisation moins dense e . R
. La zone est définie en cohérence avec le caractére du
correspondant aux extensions I X S ;
UB . . bati (récent), le zonage d’assainissement collectif et le
pavillonnaires du bourg et du . ; . ;
) réseau d’adduction d’eau potable.
village de Fombelle.
La zone prend en compte le niveau d’égquipement (eau,
uc Zones urbanisées de certains électricité, voirie) et la typologie satisfaisante des
hameaux et villages. parcelles pour limiter les contraintes a I'assainissement
individuel
Z,ones a “Fba”'ser’ ouvertes a Ce classement traduit les orientations de développement
l'urbanisation sous la forme . . -
SR ; démographique et urbain du PADD et prend en compte
1AU | d'opérations d’ensemble, autour 2 . o
I'état des lieux notamment en terme de voirie, de
du bourg et de Fombelle (zone o .
1AUa), capacité des réseaux et des paysages.
Zones a urbaniser, fermées a Ce classement permet de phaser 'urbanisation autour
I'urbanisation, ne pouvant étre du bourg, les zones 2AU ne devant étre équipées en
2AU | ouverte a I'urbanisation qu’'apres terme d’adduction d’eau potable et de réseau collectif
réalisation des réseaux en d’'assainissement qu'aprées remplissage des zones 1AU
périphérie. voisines.
s . La zone est définie suivant les entreprises déja
Zone urbanisée a vocation ; f o
UX RPN : implantées, le reste de la zone NAXx définie au POS ne
d’activités économiques. ; A ) e
présentant plus d’intérét en terme d’accueil d’activtés.
Zone a urbaniser, ouverte a Ce classement est lié a la volonté de la commune
I'urbanisation, réservée a d’accueillir une entreprise de la filiere bois sur des
1AUX | .. . BN ;i L A . S
'implantation d'activités terrains communaux situés a c6té du site d’activités
économiques. existant a Bois Pavé.
. . N Zone destinée a I'implantation d’activités a plus long
Zone a urbaniser, fermée a X ) . )
: L . PN terme, qui ne sera urbanisable qu’a partir de la
l'urbanisation, réservée a T . .
2AUX | |, . BN réalisation de la voie de contournement, ce aprés
l'implantation d’'activités S i . ;
. ! réalisation d’études complémentaires (type L111-1-4) et
économiques. e PR
modification ou révision du PLU.
A Zone agricole Traduit I'orientation de protection des espaces et des
9 exploitations agricoles.
- secteur Ai Zone agricole présentant un risque d’inondation.
Traduit I'orientation de protection des écosystemes
(ZNIEFF), des sites et paysages naturels et ruraux, de
N Zone naturelle prévention des risques incendie (feux de forét). Dans les

zones agricoles, elle permet de distinguer le bati non lié
(ou ne le restant pas a court terme) a I'activité agricole.

secteur Ni

Zone naturelle présentant un risque d'inondation.
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2. Comparaison des surfaces du POS et du PLU — Motifs des

changements apportés

POS PLU Motifs
Zone Surface Proportion Zone Surface Proportion

UA 10 0.6% UA 13.25 0.8% 1
UB 32 2.1% UB 48.9 3.1% 2
UBa 5 0.3% - - - 3
NA 20 1.3% 1AU 17.25 1.1% 4

2AU 11.9 0.8%

NAX 6 0.4% Ux 3.05 0.2%
- - - 1AUX 5.4 0.3% 5

2AUx 4.0 0.25%
NB 17 1.1% uc 19.3 1.2% 6
NC 648 41.9% A 654.2 41.8% 7
ND 798 51.6% o 8
NDa 11 0.7% N 788.4 50.3% 9
total 1548 100% total 1565.65* 100% -

*chiffre correspondant au cadastre vectorisé transmis par le Syndicat Informatique du CG17 (voir document graphique)

1.

La zone UA du bourg définie dans le PLU est identique a celle du POS ; l'urbanisation
traditionnelle de Fombelle a été ajoutée a la zone UA, de par la configuration du bati qui
correspond a celle que I'on trouve dans le bourg.

L'augmentation de la zone s’explique par :

- Le reclassement en zone UB de la partie de la zone NA des Grands Champs qui est
désormais batie ;

- L'extension jusqu’a la limite Nord de Plassac, intégrant le bati existant le long de la
RD 137 (régularisation) ;

- Le classement de la partie Est de la zone NA de Chez Mathard qui est desservie par
les réseaux : projet de lotissement en cours de définition sur les parcelles 1637
(exNA) et 157 (exUB) ;

- Le reclassement, de par I'équipement des terrains et la volonté d'y accueillir de
I'habitat en lien avec les zones pavillonnaires des Grands Champs, du Nord de la
zone NAXx des Epingliéres ;

- Le classement en zone UB du secteur du Pontet, au Sud du bourg, le long de la RD
137 : 'urbanisation de ce secteur affirmera la vocation résidentielle de I'entrée Sud de
Plassac, les activités économiques étant « repoussées » au niveau du futur giratoire
de la voie de contournement poids-lourds. Cela étoffera I'urbanisation du secteur du
Pontet, rompant ainsi avec I'urbanisation linéaire le long de la RD 253 E3.

- Le reclassement en zone UB des terrains UBa de Fombelle correspondant aux
extensions pavillonnaires, le bati traditionnel étant classé en UA (cf.1).

La zone UBa de Fombelle est reclassée d’'une part en UA (cf.1), d’autre part en UB (cf.2).

Si la zone NA des Grands Champs est en partie reclassée en UB, la partie non construite
reste en zone urbanisable ouverte 1AU. Le secteur de la zone NA de Chez Mathard non
reclassé en UB est redéfini en zone urbanisable fermée 2AU. La zone urbanisable NA des
Ortauds est étendue au-dela du cimetiére. Aux Essarts est définie une vaste zone 2AU qui ne
s'urbanisera qu'a plus long terme, lorsque les réseaux seront suffisants (et aprés modification
du PLU). Une zone urbanisable ouverte est définie sur le secteur des Bataillieres, la commune
souhaitant étendre le bourg au Nord-Est, profitant du renforcement du réseau d’adduction
d'eau potable. Ces zones a urbanisées seront raccordées au réseau collectif
d’assainissement. La définition de ces différentes zones, hormis celles des Grands Champs et
des Epinglieres (reclassement de la zone NAx en zone urbanisable 1AU a vocation mixte pour
favoriser la construction de maisons), découle de la volonté affrmée au PADD d'urbaniser
I'Ouest du bourg.

Les sites a vocation d’accueil d’activités économiques sont redéfinis :

- Le secteur NAx déja bati est régularisé en zone a vocation d'activités Ux ; le reste de
la zone NAX, non bati, est redéfini en zone d’extension pavillonnaire (ou l'implantation
d’activités est cependant autorisée) 1AU et UB sur le Nord de la zone, déja équipé.
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- Une zone Ux, est créée a Chautignac pour permettre I'extension et le développement
des activités agroalimentaires liées a I'exploitation agricole spécialisée dans la culture
et la transformation du mais (actuelle maiserie, installation soumise a déclaration au
titre des ICPE).

6. Les zones NB du POS correspondant aux zones constructibles des hameaux sont redéfinies :

- Petit et Grand Marvillard : si I'exploitation agricole est reclassée en zone agricole A,
I'élevage étant protégé avec un repositionnement de la zone constructible <UC vers
'Est du Grand Marvillard. Le terrain NB a la pointe Sud-Ouest du bourg, vendu en
constructible, est reclassé en UC pour conserver sa constructibilité.

- La Verrerie : régularisation de la zone NB en zone constructible UV, le grand batiment
de stockage agricole étant quant a lui reclassé en zone agricole A.

- Chautignac : la zone constructible est repositionnée vers I'Ouest par un classement
en UB, la maiserie étant classée en Ux afin de pouvoir se développer a I'avenir.

- Chez Beuroy : ce hameau a vocation d’habitat est régularisé en zone UB, avec une
Iégére extension vers le Sud ;

- La Griffonnerie : a vocation d’habitat, ce hameau est redéfini entierement en zone UB
afin d’assurer la jonction entre les parties Nord et Sud ;

- Chez Dusserit : I'exploitation étant en fin d’activité, une petite zone pavillonnaire UB
est définie autour du bati existant, en appui sur la voie de desserte interne du
hameau.

Les exploitations agricoles situées dans la ZNIEFF (Poislane et Ségor) sont reclassées en
zone A au lieu d'un classement précédent ND, le réglement de la nouvelle zone naturelle N
n'autorisant pas de constructions neuves liées a I'agriculture. Sur Ségor, la zone agricole est
légérement élargie pour permettre linstallation sur Plassac de [I'exploitant qui réside
actuellement sur une autre commune. Une zone agricole A est définie sur les batiments liés a
I'exploitation du Chateau de Plassac, classés ND au POS, ainsi que sur les terrains agricoles
liés au lycée de Saint Antoine (a la limite de Bois). A l'inverse, les batiments liés a I'élevage de
poules pondeuses de Chez Latier sont reclassés en zone naturelle N car cette activité ne
trouve pas de repreneur et les batiments d’activité pourront ainsi étre réutilisés par une activité
économique autre que agricole.

Le secteur de la vallée de Fombelle présente un risque d’'inondation : il est classé en zone Ai.
La Loi SRU a rappelé la nécessité de protection des espaces agricoles et durcit le réglement
de la zone agricole ; pour éviter de bloquer les possibilité d’habitat dans le secteur rural, les
ensembles batis ne relevant pas exclusivement de l'activité agricole ont été retirés de la zone
agricole et reclassés en zone N (Chez Audoin, Chez Doré et Chez Guignet). En outre, des
terrains anciennement ND liés a des exploitations agricoles sont reclassés en zone A (cf.7),
justifiant la diminution de la surface de la zone N par rapport a la zone ND du POS.

Le secteur de I'étang de Touilloux, présentant un risque d’'inondation, est classé en zone Ni.
La zone NDa, située dans la zone naturelle protégée de la ZNIEFF, est reclassée en zone
naturelle N : si le stationnement temporaire peut y étre autorisé (lors des manifestations), le
reglement du PLU vy interdit, au contraire du réglement du POS qui s'appliquait, tout
aménagement de type aire de repos ou batiments, équipements et aménagements Iégers
destinés a 'ouverture au public.

3. Justification des zones ouvertes a l'urbanisation

Le diagnostic a mis en évidence des besoins en terme de logements équivalents a 18ha. Ce besoin
foncier se base sur I'hypothése d’'une consommation fonciere de 1000m2 en moyenne par lots au sein
des opérations groupées. Cette hypotheése est avancée sur la base des constats suivants :

Les lots commercialisés dans le cadre des lotissements communaux ont une surface
moyenne légérement plus grande (entre 800 et 1300 m2) mais les tendances a la hausse du
prix du foncier devraient faire diminuer la taille des terrains constructibles.

L'extension prévue du réseau collectif d’assainissement permettra une telle densité au sein
des opérations groupées qui seront réalisées autour du bourg et a Fombelle.

Le PLU ouvre a l'urbanisation 29,05 ha, sous forme de zones 1AU et 2AU, soit 1,6 fois les besoins
estimés. Seuls 17,25 ha sont « immédiatement » urbanisables sans avoir recours a modification du
PLU (ainsi qu'a un renforcement des réseaux).
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Dans les zones urbaines UA et UB, si les disponibilités foncieres générées représentent
théoriguement 10,65 ha, certains blocages fonciers sont reconnus comme durables pour les 10-15
ans a venir. Par conséquent, le potentiel réellement constructible des zones UA et UB est évalué a 8,3
ha. Les terrains vendus constructibles seront sans doute en moyenne plus grands (1500m?2) car
tributaires du parcellaire existant.

Dans les hameaux dont la vocation résidentielle est affrmée, I'ouverture a I'urbanisation par un
classement en UC correspond a un potentiel de 7,6 ha. L'ouverture de telles surfaces est justifiée par
une cessation de certaines activités agricoles et par un cadre de vie agréable de ces hameaux
susceptible d’attirer de nouveaux acquéreurs qui ne souhaitent pas faire construire dans les
lotissements, privilégiant un caractére plus rural avec des parcelles plus grandes (1500 a 2000m2,
assurant ainsi la mise en place d'un assainissement individuel).

Les disponibilités fonciéres totales et réelles générées par le PLU (hors zones 2AU) sont
égales a 33,15 ha, zones d’activités (Ux et 1AUx) non comprises. De par la rétention fonciére
non connue et la volonté affirmée de la commune de proposer une offre diversifiée (terrains
autour du bourg et terrains dans les hameaux), ce chiffre est cohérent avec les besoins de
développement de Plassac pour les 15 prochaines années, évalué a 18 ha (1,8 fois les
besoins).

Le Plan Local d'Urbanisme respecte ainsi le principe d'une utilisation économe des espaces
périurbains et ruraux, prévu a l'article L.121.1 du code de I'urbanisme.

4. Autres dispositions et justification : les Espaces Boisés Classés, les
boisements remarquables et les Emplacements Réservés

Objet POS PLU Motif
Espaces Boisés Classés
(art. L.130.1 du code de I'urbanisme) 548 ha 519.4ha a
Alignement d’arbres remarquables, 1104 m linéaires
arbres isolés 0 1 arbre isolé b
(art. L.123.1-7°du code de 1,24 ha de parcs
I'urbanisme) ou jardins

a) Les Espaces Boisés Classés (EBC)

L'article L. 130.1 du code de I'urbanisme prévoit que « Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer
comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relevent ou
non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut
s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations
d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. (...) Dans tout espace
boisé classé, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation préalable. »

La commune a régularisé certaines clairieres situées a I'Ouest en supprimant les EBC qui avaient été
définis a tort par le PLU. Cela concerne plus spécialement la zone agricole liée au lycée de Saint-
Antoine qui se trouve sur Bois. Par ailleurs, les EBC présents sur la zone 1AUx définie ont également
été supprimés : les arbres présents le long de la RD 137 seront cependant conservés (classement au
titre de l'article L 123-1,7° - voir b) et les batiments d’activité devront rester masqués par une barriere
végétale depuis la RD 137.

Au contraire, sur le secteur de La Piste (parcelle78a), le bois non identifié par le POS est classé en
EBC au PLU.
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L'EBC présent dans le bourg, a I'Est de la mairie (zone UB), est supprimé : la parcelle n'est plus
boisée suite a la chute des arbres lors de la tempéte de 1999. Un reclassement de I'ensemble du parc
au titre de l'article L 123-1,7° est défini en compensation (voir b).

La diminution de la surface des EBC s’explique également par le détourage de tous les chemins
ruraux, afin de permettre leur aménagement éventuel (chemins de randonnée ou de promenade).

La commune n'a pas souhaité étendre cette protection a quelques boisements ponctuels situés en
dehors du massif de la Lande. lls ne sont pas menacés de défrichement et la réalisation de la voie de
contournement poids-lourds changera certaines données, des aménagements paysagers devant étre
réalisés aux abords de la future déviation, notamment pour protéger le hameau de La Verrerie.

b) Les boisements remarquables

L'article L.123.1 du code de 'urbanisme prévoit que « (Les plans locaux d’'urbanisme) peuvent : (...)

7° Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs
d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a
assurer leur protection ;(...) »

La commune protége ainsi les alignements d’'arbres le long de la RD 137, éléments forts du paysage
de Plassac, et des abords de cette voie au-dela de la commune de Plassac. Un arbre est également
protégé au Maine Rigaud. Le défrichement de ces bois est soumis a autorisation et peut étre
conditionné au remplacement des bois arrachés sur un autre secteur de la commune. Les coupes et
travaux d’entretien sont admis sans autorisation.

Les parcs de qualité de certaines propriétés du bourg sont également repérés au titre de l'article
L123-1, 7° : leur conservation garantit la présence a long terme de coupures vertes dans le bourg.

c) Les emplacements réservés

L'article L. 123.1 du code de I'urbanisme prévoit que « (Les plans locaux d’urbanisme) peuvent : (...)
...8° Fixer les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général
ainsi qu'aux espaces verts ; (...) »

Emplacements réservés du POS :
L’ensemble des emplacements réservés du POS étaient au bénéfice de la commune

n° | Objet Acquisition ou état du projet

R1 Voie de désenclavement de la zone | Abandon : la zone 2AU redéfinie au PLU est desservie
NA de la « Vieille Eglise » au Sud-Est par le chemin rural longeant Chez Mathard

R2 Voie de désenclavement de la zone | Abandon : la zone 2AU redéfinie au PLU est desservie
NA de la « Vieille Eglise » au Sud-Est par le chemin rural longeant Chez Mathard

R3 Voie reliant la zone NA du chateau | Abandon : la zone 1AU redéfinie est accessible depuis
d'eau a la rue de la Vieille Eglise plusieurs voies périphériques

Emprise pour une voie de
désenclavement dans la
perspective d’'un développement
urbain en direction des Essarts

R4 Restant d’actualité

Promenade arborée délimitant les
R5 | parties urbanisées du bourg en Abandon du projet
direction du chateau

« Chemin de la messe » ancien

R6 chemin allant du chateau a I'église

Abandon du projet

R7 Création d’'un acces a la zone NA Restant d’actualité
située au Nord Ouest de Fombelle

Emplacements réservés du PLU :
L'ensemble des emplacements réservés du PLU sont au bénéfice de la commune et participent a
I'organisation des zones d’urbanisation future.
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n° | Objet Acquisition ou état du projet

1 Voie de désenclavement de la zone
2AU des Essarts Nord

2 Création d’'une voie d'acces pour la | cf. ER n°R7 du POS
zone 1AUa de Fombelle

B. JUSTIFICATION DES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS
(articles 1 et 2)

1. Zones urbaines (UA, UB et UC)

Les zones U ont pour vocation d’'accueillir les occupations permanentes et habituelles des secteurs
urbains :

- dans le principe de la mixité : des logements mais également toutes les activités a caractere
de service pour les habitants. Cela inclut les activités artisanales et commerciales.

- dans le principe de la protection de I'environnement : le premier alinéa a pour but d'interdire
les activités nuisantes et polluantes. Il faut rappeler que la Iégislation sur les installations
classées au titre de la protection de I'environnement (ICPE) est susceptible de venir s'ajouter
aux dispositions du PLU pour limiter linstallation d’activités nuisantes ou polluantes. Les
nouveaux batiments agricoles sont interdits, méme dans la zone UC (contrairement aux zones
NB du POS), I'activité agricole disposant de sa zone propre (A). Le caractére résidentiel des
zones urbaines est privilégié.

Le reglement interdit également les caravanes et les terrains d’accueil des structures légéres. En effet,
les secteurs urbains et a urbaniser sont équipées ou ont vocation a I'étre a terme. Ces secteurs sont
donc plus propices a la réalisation d’habitations permanentes. En outre, les caravanes et les terrains
de structures légeres sont susceptibles de poser des probléemes de salubrité (assainissement, ...).
Pour des raisons de salubrité et de qualité paysagere, les dépbts de ferraille, de matériaux, de
déchets ainsi que des véhicules (vieux, d’occasion) sont interdits.

2. Zone a urbaniser (1AU et 2AU)

Les zones AU ont pour vocation d’accueillir les mémes occupations permanentes et habituelles des
secteurs urbains : les occupations et installations interdites dans le reglement des zones U sont donc
reprises. Cependant, les installations classées soumises a autorisation sont interdites, celles-ci
pouvant s'installer a I'avenir dans la zone 2AUx réservée a I'implantation d’activités.
Toutefois, afin de privilégier une organisation raisonnée des zones, les constructions individuelles sont
interdites. Les opérations d’aménagement d’ensemble (lotissement, opération groupée, etc.) sont
admises a condition d’'une desserte suffisante par les réseaux. Afin de phaser I'urbanisation de la
commune, des zones 2AU ont été définies : elles ne seront ouvertes a I'urbanisation que lorsque les
voies et les réseaux publics auront une capacité suffisante pour desservir I'ensemble de la zone
concernée.
L’article 2 décrit bien la notion de mixité de la zone. Les opérations d’ensemble autorisées peuvent
porter non seulement sur des constructions a vocation d’habitat mais également sur des constructions
a vocation :

- d’hébergement hoételier et de restauration,

- de bureaux et de services,

- de commerces et d'artisanat.
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3. Zone urbanisée a vocation économique (Ux)

Les zones Ux ont vocation & accueillir des entreprises a vocation commerciale, artisanale, industrielle,
de services, ainsi que les bureaux, les hotels et restaurants, les entrepdts. Les installations classées
sont autorisées.

L'objet de ces deux zones est essentiellement de permettre I'évolution, I'extension des activités déja
présentes. Un sous-secteur Ux, est ainsi défini a Chautignac, pour pérenniser l'activité agro-
industrielle qui s’y trouve et pour y autoriser la construction ou I'évolution de batiments agricoles liés a
I'exploitation. Les batiments industriels sont liés a I'exploitation agricole, mais leur nature et I'évolution
possible de I'activité industrielle nécessite un classement en zone a vocation d’'activités économiques
plutdt qu'un classement en zone agricole.

4. Zones aurbaniser a vocation économique (LAUx et 2AUXx)

La zone 1AUx au nord de Bois Pavé appartient a la commune (réserve fonciere de 5,4 ha). Si le
reglement lui confere une vocation a accueillir tout type d’entreprises du type de celles autorisées en
zone Ux, la commune souhaite dédier la zone a la filiére bois : un projet précis d’implantation d’un site
de production de plaquettes (copeaux de bois destinés a la combustion : chauffage individuel et
urbain tel qu’a JONZAC, centrale électrique @ REIGNAC, en Gironde) est en cours de définition.

développement des énergies renouvelables. Porté par un habitant de la commune, ce projet ne peut
s'implanter qu’a cet endroit sur la commune. La réserve fonciere a été réalisée par la commune
spécialement pour ce type d'implantation d’activité (filiere bois).
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L'acheminement du bois par camion ne peut se faire que par la RD 137, d’ou I'intérét du site retenu.
La localisation a mi-distance entre LA ROCHELLE et BORDEAUX d'une part, entre les deux
échangeurs de ’A10 (10mn de Pons et Mirambeau) d’autre part, renforcent I'intérét logistique du site.

L’activité s’organisera ainsi :

- un stockage sur plate-forme (10 000m?),

- un lieu de déchiquetage et de criblage sur plate-forme (10 000m2) non compatible, de par les

nuisances sonores, avec une localisation proche d’une zone résidentielle,

- un hangar ouvert de stockage et séchage.
Ce projet ne peut pas s'implanter sur la future zone 2AUX, trop proche des extensions pavillonnaires
du Sud du bourg, pour des raisons de nuisance sonore et d'impact visuel.
L’intérét du site retenu est qu'il se greffe sur un site d'activité déja présent, celui de Métal Plassac
(métallier). L'ensemble du secteur est déja fortement déboisé, bien que la zone 1AUx, soit défini sur
d’anciens EBC du POS. Sur les 4 ha d’EBC, seule la moitié est encore boisée, le reste de la zone
étant constituée de landes et d'un champ (fourrages) d'un peu plus d'un hectare. L'impact
environnemental, d’un point de vue flore, est donc fortement limité, I'activité ne s'étalant que sur 3 a
3,5 ha. Au méme titre que le site de Métal Plassac, une bande boisée sera conservée le long de la RD
137 (protection au titre du L123.1-7°) afin de masquer les batiments d’activité depuis la
départementale. Cette mesure permet une bonne insertion paysagére du projet.
L'accés au site, interdit directement sur la RD 137, se fera par le chemin rural qui sera élargi. Pour des
raisons de sécurité, un tourne a gauche sera aménagé sur la RD 137 a la hauteur du carrefour avec
ce chemin rural (mesure ne pouvant pas figurer au réglement mais nécessaire et imposée par le
classement en voie a grande circulation de la RD 137). L'acces sera ainsi sécurisé.
Les batiments ne pourront pas s'implanter a moins de 75m de I'axe de la RD 137 (respect de l'art.
L111-1-4 du code de l'urbanisme).
Les constructions devront présenter une simplicité de volume, une unité d’'aspect et de matériaux
compatibles avec une bonne économie de la construction. Les fagades pourront étre en macgonnerie
de ton pierre, bardées en bois ou en métal d'une seule couleur foncée et mate (vert forét, marron,
rouge, gris), afin de garantir I'insertion paysagére et architecturale du bati (traduit réglementairement a
lart. 1AUX11).
En terme de nuisances sonores, le site générera du bruit (déchiquetage du bois) mais il se situe déja
dans un secteur bruyant, en bordure de la RD 137, marqué par un trafic important (voitures et poids-
lourds). Le secteur n’est pas reconnu comme lieu de nidification : I'impact sur I'avifaune, protégée au
titre de la ZNIEFF, sera peu important.
Enfin, selon la fédération Départementale des Chasseurs de Charente-Maritime, « s'il est vrai que
cette zone en bordure de RD137 constitue un couloir de passage pour le grand gibier, il est vrai aussi
gue les animaux empruntent d'autres coulées qui s'étalent sur plusieurs kilométres de part et d’autre
du site concerné ». Sur la commune de Plassac, la forét s’étend sur plus de 2km le long de la RD137
(voir carte p36). Le grand gibier (cerf, chevreuil et sanglier), dont la population est en hausse depuis
quelques années (voir p37) et le petit gibier ne souffriront pas de I'implantation d’une telle activité.

La zone 2AUX, fermée a l'urbanisation, ne sera ouverte qu’aprés révision ou modification du PLU. Elle
constituera une nouvelle zone de type Ux, en remplacement de la zone NAx des Epingliéres. Elle sera
ouverte a partir de la réalisation de la voie de contournement poids-lourds. Constituant une réserve
fonciere, les limites de cette zone sont susceptibles d’étre modifiées lors de la modification ou de la
révision du PLU en fonction du tracé définitif de la déviation.

Pour ne pas compromettre la vocation de la zone 1AUX, il est interdit toute occupation non liée a une
activité économique, sauf constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, ainsi qu’aux infrastructures routiéres.

5. Zone agricole (A)

La loi « Solidarité et Renouvellement Urbains » et la loi « Urbanisme et Habitat » ont créé la zone A en
remplacement de la zone NC en renouvelant le principe de protection des terres agricoles, de
consommation économe de ces terres et de limitation du mitage. La zone A est une zone économique
spécifique.
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Le reglement est repris de l'article R.123.7 du code de l'urbanisme. Les annexes et piscines liées a
une habitation autorisée sur la zone sont cependant explicitement autorisées.

Afin de permettre la diversification d’'une exploitation agricole, et pour améliorer I'attrait touristique de
la commune, sont également autorisés les gites ruraux et autres formes d’hébergement rural
aménagés dans les batiments existants ainsi que les aires naturelles de camping a condition gu’elles
soient liées a I'exploitation agricole et qu'elles soient situées a proximité immédiate du siege
d’exploitation.

Tenant compte du potentiel du sous-sol au sud de la commune, l'ouverture et I'exploitation de
carriéres sont autorisées.

Dans le sous-secteur inondable Ai, aucune construction nouvelle n'est admise (sauf celles
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif) : les affouillements et exhaussements liés a
I'activité agricole sont cependant autorisés.

6. Zone naturelle (N)

La loi « Solidarité et Renouvellement Urbains » et la loi « Urbanisme et Habitat » ont créé la zone N
en remplacement de la zone ND en renouvelant le principe de protection des espaces naturels, des
sites et paysages et une prise en compte des risques.

Le réglement liste et conditionne les occupations admises. Les constructions et installations
indispensables a I'activité sylvicole a condition qu’elles s'insérent dans le paysage. Sous condition, les
batiments d’activités (La Montée Rouge, Bois Pavé, Chez Latier) pourront évoluer.

De méme, le changement d’'usage des batiments et 'aménagement et I'extension des constructions
existantes sont autorisées, reprenant les conditions fixées au POS.

Dans le sous-secteur inondable Ni, hormis les constructions nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif), seules les constructions et installations indispensables a I'activité sylvicole sont
autorisées.

C. JUSTIFICATION DES CONDITIONS D’OCCUPATION DES SOLS
(articles 3 a 14)

1. Dispositions communes

Le réeglement de l'article 3 reprend les principes du reglement national d’'urbanisme. Par rapport au
POS, il nest plus fixé de largeur minimale pour les accés afin de ne pas risquer de bloquer un projet
en cas de contraintes liées a I'existant ou au parcellaire. Il fixe toutefois une largeur minimale de 4m
en zone UA, 5m en zone UB et 1AU pour les nouvelles voies. Le principe d’espace de retournement
est reprécisé pour satisfaire les services de sécurité incendie et afin de faciliter le passage des engins
de services publics (ramassage des ordures, etc.).

A l'article 4, le reglement sur I'alimentation en eau potable est identique et reprend les principes du
reglement national d’urbanisme et du reglement sanitaire départemental. Le réglement sur la gestion
des eaux pluviales est en cohérence avec les principes du SDAGE (absorption des eaux sur le site
du projet) et avec le reglement national d’'urbanisme.

A l'article 5, il n’est plus fixé de régle dans chaque zone, aucun minimum parcellaire ne pouvant étre
désormais exigé.

Le réglement de l'article 7 vise a maintenir un recul suffisant des constructions pour permettre
notamment le passage d’engins vers l'arriére des parcelles, lorsque celles-ci ne sont pas implantées
en limite séparative. Toutefois, les constructions pourront étre édifiees a 1,50m (au lieu de 3m) des
limites séparatives, a la condition de ne pas comporter de vues sur ces limites, en zone UA et UB.
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A l'article 8, pour des constructions établies sur une méme propriété, en particulier dans le cas
d’'opération groupée d’habitations, les batiments non jointifs doivent étre implantés a une distance de
4 metres au moins les uns des autres, sauf dans la zone UA, du fait d'une plus forte densité du bati
existant risquant de poser davantage de contrainte.

Il n'est pas fixé de régle d’emprise au sol a I'article 9 pour permettre une utilisation maximale des
terrains, en particulier dans les secteurs urbanisés.

A Tlarticle 10, il est fixé une régle identigue de hauteur maximale des constructions a usage
d’habitation, a 9 meétres (contre 6m au POS, sauf zone UA), pour préserver les paysages urbains du
bourg et des villages. Il est cependant fait une exception pour les constructions d’'activités dans les
zones A, N, Ux et 1AUx ou des contraintes techniques peuvent justifier une plus grande hauteur.

Le reglement de l'article 12 vise a assurer la sécurité routiére et le passage des engins de services
publics sur les voies urbaines et départementales. Dans toutes les zones, le stationnement des
véhicules doit correspondre aux besoins des constructions ou installations et il doit donc étre assuré
en dehors du domaine public, sauf contraintes techniques. Des régles spécifiques s’appliquent par
rapport aux maisons d'habitation (cf. chapitre suivant). La régle liée aux commerces, trop
contraignante, n'est pas conservée au PLU.

Il n'est pas fixé de Coefficient d’'Occupation des Sols (COS) sur la commune de Plassac.

2. Dispositions particuliéres

a) Assainissement — article 4

Le reglement des zones UA, UB, Ux, 1AU et 2AU est fixé en cohérence avec le zonage
d’assainissement collectif, révisé en méme temps que le PLU : le raccordement au réseau collectif
(dont I'extension est prévue) est la regle.

Le reglement des zones UC, 1AUx, A et N est fixé en cohérence avec le zonage d’'assainissement qui
place les secteurs concernés en zone d’'assainissement non collectif.

b) Implantation des constructions par rapport aux voies et espaces
publics — article 6

Les régles définies au PLU sont héritées de celles du POS. Si le principe de I'alignement est retenu en
zone UA (sauf mur de clbture existant), un recul minimal de 5m par rapport a I'alignement pour limiter
les nuisances, les risques liées aux ouvertures ou au stationnement des véhicules est exigé plus
généralement en zone UB, 1AU et 2AU. L'implantation est libre en zone UC.

En zone Ux, la regle est conservée pour la zone existante des Epinglieres (35m de la RD137). A
Chautignac, il est exigé un recul de 10m par rapport a I'axe de la voie communale n°7, afin d'éviter
toute géne pour la circulation dans le hameau.

Pour des questions de sécurité et d'ordre paysager, en zone 1AUX, les constructions ne peuvent étre
édifiées a moins de :

- 75 metres de I'axe de la RD 137,

- 10 metres du chemin rural longeant la zone,

- alalignement ou en retrait des autres voies créées a l'intérieur de la zone.

¢) Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans les zones 1AU, dans le cadre du traitement végétal des extensions urbaines au niveau des
lisieres agricoles, aucune construction n’est admise en limite de zone A.
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d) Aspect extérieur des constructions —article 11

Les régles fixées au POS sont reprises. Elles sont relativement strictes, notamment sur le bati
traditionnel, du fait de la présence de périmétres de protection liés au chateau et a I'église. Une
homogénéité est conservée dans toute la commune, bien que certains secteurs soient plus sensibles
que d'autres.

Concernant les cl6tures, les murs magonnés enduits ton pierre, d’'une hauteur comprise entre 1,50
métres et 2 métres, sont désormais autorisés dans toutes les zones, hormis dans le cadre
d’'opérations d’ensemble. Cette mesure a pour but d’autoriser la réalisation de murs maconnés autour
des maisons existantes, suivant ce qui se faisait traditionnellement dans le bourg et dans les
hameaux.

Les batiments et les éléments (notamment les murs et portails) repérés comme représentatifs du

patrimoine béti rural de la commune, au titre de I'article L.123.1-7° du Code de I'urbanisme devront

étre conservés (voir piece 4.2). Leur démolition est soumise au permis de démolir institué en

application de l'article L 430.1 d) du Code de l'urbanisme. Elle pourra étre autorisée dans les cas

suivants :

- lorsque la construction menace la sécurité ou la salubrité,

- pour la création d'un accés, lorsque la desserte du terrain ne peut étre effectuée d'une facon
différente,

- pour la restitution de I'état d’origine ou la reconstitution d’éléments architecturaux disparus, lorsque
la démolition concerne la suppression d'éléments superflus portant atteinte a l'architecture du
batiment ou a son environnement urbain.

Dans les zones 1AU, dans le cadre du traitement végétal des extensions urbaines au niveau des
lisieres agricoles, un traitement végétal en limite de zone A est imposeé.

e) Stationnement — article 12

De par les contraintes liées a la densité du bati existant, des regles différentes sont définies selon les
zones.

En zone UA, il doit étre réalisé au minimum pour les habitations, une place de stationnement par
logement (hors garage) alors qu’en zone UB, 1AU et 2AU, deux places sont exigées sauf s'il s'agit de
logements locatifs sociaux pour lesquels une seule place par logement est exigée. Pour éviter tout
probléme lié aux contraintes du béati existant, ces dispositions ne s'appliquent pas a I'aménagement
des batiments existant.

En zone 1AU et 2AU, il est exigé, en plus des deux emplacements au droit de chaque logement, un

emplacement pour 4 logements a répartir dans I'opération.

f) Plantations et espaces verts — article 13

A l'article 13, en zone N et A, les plantations existantes lorsqu’elles présentent un intérét floristique,
faunistique ou esthétique doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Dans les autres zones (sauf en zone UA), les surfaces libres de toute construction doivent étre
plantées et entretenues, et les haies doivent étre maintenues en forme libre, étre composées
d’essences locales diversifiées associant au moins des essences caduques.

En zone Ux, les surfaces réservées au stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre de
haute tige pour 4 places de stationnement.

Dans les zones ou ils ont été définis ou repérés, les régles concernant les EBC et les éléments
végétaux repérés au titre de l'art. L123-1, 7° sont rappelées.

Conformément au PADD, les lisiéres agricoles des zones a urbaniser 1AU seront végétalisées.
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VIl. EVALUATION DES INCIDENCES SUR L’ENVIRONNEMENT

A. INCIDENCES SUR LE MILIEU PHYSIQUE ET NATUREL

1. Incidences sur les ressources du sous-sol

Le diagnostic ayant mis en évidence l'intérét des ressources du sous-sol au sud de Plassac, secteur a
vocation strictement agricole et classé A, I'ouverture et I'exploitation des carrieres est autorisée dans
les zones agricoles A.

2. Incidences sur I'eau

Le PLU prend en compte les conclusions du Schéma Directeur d’Assainissement. Il s’appuie sur les
capacités d’extension du réseau collectif d'assainissement. Il développe I'urbanisation autour du bourg
sur des secteurs raccordables au réseau collectif d’assainissement. Une révision de la carte du
zonage d’assainissement est prévue conjointement a I'élaboration du PLU.

Le réglement du PLU prévoit dans les secteurs urbains et plus particulierement dans les zones
d'activités, la possibilité d’exiger un traitement préalable des effluents avec rejet dans le réseau. I
interdit tout rejet d’eaux usées dans les fossés.

Le reglement interdit les terrains de campings et le stationnement des caravanes, pouvant augmenter
les risques de pollution des sols et des eaux.

Afin de limiter l'incidence du développement urbain en terme d'augmentation des eaux de
ruissellements, le réglement du PLU demande linfiltration des eaux pluviales sur la parcelle.

3. Incidences sur la qualité de I'air

Le PLU privilégie le développement urbain autour du bourg. Ce développement a un impact sur
'augmentation du trafic automobile. Cet impact sera réduit du fait de la proximité entre les zones a
urbaniser et les équipements et commerces présents dans le bourg, facilitant les déplacements
piétons a l'intérieur de la commune. Par ailleurs, I'extension du bourg est susceptible d’augmenter
I'intérét de la desserte par des transports en commun.

4. Incidences sur les espaces naturels et les paysages

Le PLU préserve la ZNIEFF de la forét de la Lande ainsi que le parc du Chateau par un classement
en zone naturelle N. Il repére également les alignements d'arbres a protéger le long de la RD 137
(défrichement soumis a autorisation). En classant en zone N ces bois, le PLU permet leur gestion
durable en prévoyant les possibilités d'une gestion forestiere. Le maintien des EBC (hormis en zone
1AUXx) affirme la volonté de protection des bois.

Le PLU préserve les paysages ruraux en conservant la vocation agricole de la majeure partie du
territoire communal. En dehors de I'extension Ouest du bourg, le PLU limite les extensions sur des
sites dont les paysages sont déja urbanisés. Les choix d’urbanisation dans le bourg n’auront pas
d’'effet majeur sur les paysages exceptés a I'Ouest ou les paysages agricoles seront entamés, tout en
étant conservés pour assurer la transition avec la future voie de contournement poids-lourds. Au Sud,
le développement urbain portera sur des paysages a dominante urbaine (secteur du Pontet) ou les
terrains agricoles sont bordés par du bati. L'urbanisation le long de la RD 137, a partir de I'entrée sud
de la commune (en vis-a-vis de la zone d'activités) étoffera le bati existant, en rupture avec
l'urbanisation linéaire le long de la RD 253 E3. L’entrée de ville en sera améliorée.
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L'insertion paysageére des zones 1AU

Le traitement végétal de la lisiére agricole (art.6, 11 et 13) et les prescriptions architecturales (art.11)
permettront une bonne insertion paysagére des extensions urbaines prévues en zones 1AU.

Un premier rideau est déja bati le long de la RD 137 (notamment une maison récente au carrefour de
la rue du Chateau d’eau) et le parc du chateau est protégé par une grande haie végétale (pas de vue
sur la zone 1AU depuis le parc du chateau). De ce fait, il n'y aura pas d'impact négatif sur les vues du
chéateau, seul le toit de ce dernier pouvant se deviner depuis la zone 1AU des Batailliéres.

Front bati (dont maisons neuves), le long de la RD 137, entre le chateau (a I'arriére plan) et la
zone 1AU des Batailliéres

Vue de la zone 1AU des Batailliéres vers Saint Genis de Saintonge
(stade, centre des pompiers)

En direction de Saint Genis, la zone 1AU s'ouvre vers le stade et le centre de secours : I'impact
paysager des constructions nouvelles ne sera pas négatif, assurant une certaine continuité entre les
communes de Plassac et Saint Genis.

A I'Ouest du bourg, la zone 1AU des Ortauds / Chateau d’Eau reprend la zone NA du Chéateau d’Eau
définie au POS, élargie au-deld du cimetiére le long de la voie communale n°7. Cette zone est
encadrée de bati existant, avec notamment des constructions récentes (lotissement) qui assurent la
liaison entre le cimetiére et le bourg (photo de droite). L'urbanisation de I'ensemble de ce secteur ne
posera pas de probleme d'insertion paysagere : cela élargira et densifiera le bourg vers I'Ouest.
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Zone 1AU des Ortauds / Chateau d’eau

Une fois ces deux zones 1AU urbanisées, la zone 2AU pourra alors étre ouverte a l'urbanisaton
(apres modification ou révision du PLU) assurant ainsi la jonction entre les deux secteurs 1AU. Au-
dela (vers I'Ouest) se trouvera la future voie de contournement poids-lourds.

Au Sud-Est du bourg, la zone 1AU des Epingliéres s’appuiera sur I'actuelle zone artisanale qui couvre
le premier rideau de la RD 137. Elle permettra de rompre avec cette urbanisation linéaire et assurera
la jonction avec les extensions pavillonnaires récentes des lotissements des Grands Champs.

Zone 1AU des Epingliéres (a gauche de la voie, apres le carefour))
L'insertion paysageére et architecturale des extensions urbaines des hameaux

Les choix d'urbanisation dans les villages n’'auront pas d'effet majeur sur les paysages naturels
actuels, excepté sur la coupure paysagere existant encore entre les deux noyaux urbanisés de La
Griffonnerie. La vue sur I'ancienne ferme située a I'Ouest du hameau sera préservée (inconstructibilité
au Nord, parc au sud). Les autres maisons sont plus récentes et I'implantation de constructions
nouvelles ne modifiera pas le caractére du hameau.

L’extension des villages en épaisseur ne modifiera les limites paysagéres actuelles des villages que
sur le village de Chautignac, sur le secteur Ouest, ou une extension linéaire jusqu'au carrefour de
deux chemins ruraux est prévue. Les maisons anciennes se situant au Nord-Est du hameau,
'implantation de nouvelles maisons s’intégrera bien au paysage bati du hameau.
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Secteur d’extension de Chautignac (entrée Ouest, de part et d’autre de la voie)

Chez Dusserit et Chez Beuroy, les terrains définis constructibles s’appuient & chaque fois sur la voie
qui dessert le hameau concerné, permettant d’élargir les hameaux. Les constructions nouvelles seront
séparées des constructions anciennes de caractére par les dépendances qui sont plus récentes et ne
présentent aucun ou peu d'intérét architectural.

Chez Dusserit

Au sud du Grand Marvillard, les terrains constructibles sont situés en retrait de la voie principale : le
béti de caractére situé a I'entrée Ouest et au cceur du hameau (carrefour avec le puits repéré au titre

du L.123.1-7°) ne sera pas masqué par les construction nouvelles qui s'intégreront donc bien au bati
existant.

Sud du Grand Marvillard

A Fombelle, la zone 1AUa (ancienne zone NA du POS) s’étale a I'Ouest du bati ancien, en appui sur
les constructions récentes. L'implantation de maisons nouvelles, sous la forme d'opération(s)
groupée(s), marquera une coupure entre le hameau ancien qui s'étend linéairement a I'Est le long de
la rue de Fombelle, et hameau nouveau, organisé et dense sur la partie Ouest.
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Zone 1AUa de Fombelle

Sur I'ensemble des secteurs d’'urbanisation, le réglement propose un traitement des lisiéres végétales
par la réalisation de haies d'essences locales diversifiées, et plus spécialement un traitement végétal
des lisiéres agricoles pour les zones 1AU.

Le PLU préserve les perspectives vers le chateau et son parc (murs d’enceinte) depuis le bourg,
spécialement depuis le mail arboré situé derriere la salle des fétes. Le PLU fixe des regles
particulieres en terme d’aspect des constructions afin de mieux s'intégrer et d’obtenir une certaine
homogénéité. Le réglement permet de cadrer les interventions sur les béatiments anciens pour
respecter I'architecture traditionnelle, notamment en terme de matériaux.

Vue vers le chateau depuis le mail

B. INCIDENCES SUR LE CADRE DE VIE
1. Incidences sur la voirie

En privilégiant une urbanisation sous forme d’opérations groupées, le PLU limite I'impact sur le trafic
de transit des différentes voies de la commune, par un regroupement des acces sur les voies
existantes.

Un emplacement réservé a été fixé a Fombelle et aux Essarts afin de désenclaver les zones 1AUa et
2AU (I'urbanisation immédiate ne devant pas compromettre I'urbanisation future, a moyen ou long
terme).

De méme, le réglement des zones 1AU et 2AU, article 2, prévoit que les opérations réalisées ne
doivent pas compromettre la desserte du reste de la zone.
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2. Incidences sur les équipements et les services

Le PADD affiche I'objectif d’accueillir 400 nouveaux habitants d’ici 2020, en priorité autour du bourg.
Cela limite les risques d’insuffisances des réseaux d’eau potable et prévoit le raccordement des zones
a urbaniser au réseau collectif d’assainissement public, permis par les capacités d’extension de la
station d’épuration (Saint-Genis) et du réseau présent dans le bourg de Plassac.

Le diagnostic n'ayant pas fait ressortir le besoin de nouvel équipement, le PLU n’a pas d'incidence en
terme d'équipements publics excepté en ce qui concerne la zone naturelle située au Sud du bourg et
qui accueille régulierement des manifestations sportives ou culturelles. Son reclassement en zone N,
du fait de sa localisation dans la ZNIEFF, ne permettra plus I'amélioration de I'accueil en prévoyant
des installations sanitaires et en autorisant les batiments nécessaires a I'accueil du public (comme
cela I'était au POS), privilégiant le maintien du caractére naturel du site.

3. Incidences sur la réduction des nuisances et des risques

Le PLU privilégie un développement urbain vers I'Ouest tout en tenant compte de la future voie de
contournement poids-lourds. Les zones a urbaniser en restent suffisamment éloignées pour ne pas
générer de nuisances sonores vis-a-vis des futures maisons.

Le PLU n'ouvre pas a l'urbanisation de terrains trop proche des espaces boisés afin de tenir compte
du risque incendie lié aux feux de forét.

Le PLU prévoit les zones de développement urbain a I'écart des zones a risque ou des activités
susceptibles d’impliquer un risque accru en terme d’incendie.
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ANNEXE

ARGILES GONFLANTES

Extrait du site http://www.argiles.fr
Ministére de I'Ecologie et du Développement Durable - BRGM

PRESENTATION

Nature du phénomeéne

(..

En climat tempéré, les argiles sont souvent proches de leur état de saturation, si bien que leur potentiel de
gonflement est relativement limité. En revanche, elles sont souvent éloignées de leur limite de retrait, ce qui
explique que les mouvements les plus importants sont observés en période seche. La tranche la plus superficielle
de sol, sur 1 & 2 m de profondeur, est alors soumise a I'évaporation. Il en résulte un retrait des argiles, qui se
manifeste verticalement par un tassement et horizontalement par I'ouverture de fissures, classiquement
observées dans les fonds de mares qui s'asséchent. L'amplitude de ce tassement est d’autant plus importante
que la couche de sol argileux concernée est épaisse et qu'elle est riche en minéraux gonflants. Par ailleurs, la
présence de drains et surtout d’arbres (dont les racines pompent I'eau du sol jusqu’a 3 voire 5 m de profondeur)
accentue I'ampleur du phénomene en augmentant I'épaisseur de sol asséché.

(...)

Manifestation des dégéts :

Le sol situé sous une maison est protégé de I'évaporation en période estivale et il se maintient dans un équilibre
hydrique qui varie peu au cours de I'année. De fortes différences de teneur en eau vont donc apparaitre dans le
sol au droit des fagades, au niveau de la zone de transition entre le sol exposé a I'évaporation et celui qui en est
protégé. Ceci se manifeste par des mouvements différentiels, concentrés a proximité des murs porteurs et
particulierement aux angles de la maison. Ces tassements différentiels sont évidemment amplifiés en cas
d’hétérogénéité du sol ou lorsque les fondations présentent des différences d’ancrage d’'un point & un autre de la
maison (cas des sous-sols partiels notamment, ou des pavillons construits sur terrain en pente).

Ceci se traduit par des fissurations en facade, souvent obliques et passant par les points de faiblesse que
constituent les ouvertures. Les désordres se manifestent aussi par des décollements entre éléments jointifs
(garages, perrons, terrasses), ainsi que par une distorsion des portes et fenétres, une dislocation des dallages et
des cloisons et, parfois, la rupture de canalisations enterrées (ce qui vient aggraver les désordres car les fuites
d’eau qui en résultent provoquent des gonflements localisés).

Les maisons individuelles sont les principales victimes de ce phénomene et ceci pour au moins deux raisons : la
structure de ces batiments, légers et peu rigides, mais surtout fondés de maniere relativement superficielle par
rapport & des immeubles collectifs, les rend trés vulnérables & des mouvements du sol d'assise ; la plupart de ces
constructions sont réalisées sans études géotechniques préalables qui permettraient notamment d'identifier la
présence éventuelle d'argile gonflante et de concevoir le batiment en prenant en compte le risque associé.

()

Cartographie de I'aléa

Afin de tenter de diminuer a I'avenir le nombre de sinistres causés par le phénomene de retrait-gonflement des
argiles, il importe de cartographier I'aléa associé, ce qui revient a délimiter les secteurs a priori sensibles, pour y
diffuser certaines regles de prévention a respecter.

(.-

Ces cartes ont pour but de délimiter toutes les zones qui sont a priori sujettes au phénomene de retrait-
gonflement et de hiérarchiser ces zones selon un degré d’aléa croissant. Les zones ou l'aléa retrait-gonflement
est qualifié de fort, sont celles ou la probabilité de survenance d'un sinistre sera la plus élevée et ou lintensité
des phénomeénes attendus est la plus forte. Dans les zones ou l'aléa est qualifié de faible, la survenance de
sinistres est possible en cas de sécheresse importante mais ces désordres ne toucheront qu’'une faible proportion
des batiments (en priorité ceux qui présentent des défauts de construction ou un contexte local défavorable, avec
par exemple des arbres proches ou une hétérogénéité du sous-sol). Les zones d’aléa moyen correspondent a
des zones intermédiaires entre ces deux situations extrémes. Quant aux zones ou I'aléa est estimé a priori nul, il
s'agit des secteurs ou les cartes géologiques actuelles n’'indiquent pas la présence de terrain argileux en surface.
Il n'est cependant pas exclu que quelques sinistres s’y produisent car il peut s’y trouver localement des placages,
des lentilles intercalaires, des amas glissés en pied de pente ou des poches d’altération, de nature argileuse, non
identifiés sur les cartes géologiques a I'échelle 1/50 000, mais dont la présence peut suffire a provoquer des
désordres ponctuels.

(..)

Les cartes d'aléa ne peuvent en aucun cas prétendre refléter en tout point I'exacte nature des terrains présents
en surface ou sub-surface. En particulier il n'est pas exclu que, sur les secteurs considérés d'aléa a priori nul (qui
sont présentés sans figuré spécifique sur les cartes d'aléa), se trouvent localement des zones argileuses
d’extension limitée. (...) Inversement, il est possible que, localement, certaines parcelles situées pourtant dans un
secteur dont l'aléa retrait-gonflement des argiles a été évalué globalement comme non nul soient en réalité
constituées de terrains non sensibles au phénomene, voire non argileux. Ceci pourra étre mis en évidence a
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l'occasion d'investigations géotechniques spécifiques, par exemple en prévision a un nouveau projet
d'aménagement (d'ou l'intérét de ce type d'études de sols avant construction), mais n'a pu étre identifié lors de la
réalisation des cartes départementales d'aléa, basées, rappelons-le, sur I'état des connaissances géologiques
accessibles au moment de I'étude.

PREVENTION

()

On sait parfaitement construire sur des sols argileux sujets au phénoméne de retrait-gonflement et ceci
moyennant le respect de regles relativement simples qui n’entrainent pas de surco(t majeur sur les constructions.

Il est donc fondamental de savoir identifier avant construction la présence éventuelle d’argile gonflante au droit de
la parcelle, afin de prendre en compte ce paramétre lors de la mise en ceuvre du projet. Les régles a respecter
concernent la réalisation des fondations et, dans une moindre mesure, la structure méme de la maison. Elles
concernent aussi I'environnement immédiat du projet et en particulier la maitrise de la teneur en eau dans le sol a
proximité immédiate des fondations.

Ces regles préventives a respecter sont désormais bien connues des professionnels de la construction. Encore
faut-il savoir identifier les zones susceptibles de renfermer a faible profondeur des argiles sujettes au phénomene
de retrait-gonflement. Les cartes départementales d'aléa retrait-gonflement élaborée par le BRGM dans les
régions les plus touchées par le phénoméne peuvent contribuer a attirer I'attention des maitres d'ouvrage sur la
guestion. Cependant, pour déterminer avec certitude la nature du terrain situé au droit de la parcelle et adapter
au mieux les caractéristiques de la construction aux contraintes géologiques locales, une étude géotechnique
menée par un bureau d’'études techniques spécialisé constitue la mesure a priori la plus sire.

(-

Les dispositions préventives généralement prescrites pour construire sur un sol argileux sujet au phénomene de
retrait-gonflement obéissent aux quelques principes suivants, sachant que leur mise en application peut se faire
selon plusieurs techniques différentes dont le choix reste de la responsabilité du constructeur. Dans les
communes dotées d’'un Plan de Prévention des Risques naturels (PPR) qui prend en compte spécifiquement le
phénoméne de retrait-gonflement des argiles, les mesures a respecter dans chacune des zones réglementées
sont celles qui sont définies par le réeglement du PPR.

- Les fondations sur semelle doivent étre suffisamment profondes pour s'affranchir de la zone superficielle ou
le sol est sensible a I'évaporation. A titre indicatif, on considére que cette profondeur d’ancrage, qui doit étre
au moins égale a celle imposée par la mise hors gel, doit atteindre au minimum 0,80 m en zone d’aléa faible
a moyen et 1,20 m en zone d'aléa fort. Une construction sur vide sanitaire ou avec sous-sol généralisé est
préférable a un simple dallage sur terre-plein. Un radier généralisé, concu et réalisé dans les régles de I'art,
peut aussi constituer une bonne alternative a un approfondissement des fondations.

- Les fondations doivent étre ancrées de maniére homogéene sur tout le pourtour du batiment (ceci vaut
notamment pour les terrains en pente (ou I'ancrage aval doit étre au moins aussi important que I'ancrage
amont) ou a sous-sol hétérogene. En particulier, les sous-sols partiels qui induisent des hétérogénéités
d’ancrage sont a éviter a tout prix.

- La structure du batiment doit étre suffisamment rigide pour résister a des mouvements différentiels, d'ou
l'importance des chainages haut et bas.

- Deux éléments de construction accolés et fondés de maniére différente doivent étre désolidarisés et munis
de joints de rupture sur toute leur hauteur pour permettre des mouvements différentiels.

- Tout élément de nature a provoquer des variations saisonniéres d’humidité du terrain (arbre, drain, pompage
ou au contraire infiltration localisée d’eaux pluviales ou d’eaux usées) doit étre le plus éloigné possible de la
construction. On considére en particulier que l'influence d’'un arbre s’étend jusqu’a une distance égale a au
moins sa hauteur a maturité.

- Sous la construction, le sol est a I'équilibre hydrique alors que tout autour il est soumis a évaporation
saisonniére, ce qui tend a induire des différences de teneur en eau au droit des fondations. Pour I'éviter, il
convient d’entourer la construction d’'un dispositif, le plus large possible, sous forme de trottoir périphérique
ou de géomembrane enterrée, qui protege sa périphérie immédiate de I'évaporation.

- En cas de source de chaleur en sous-sol (chaudiere notamment), les échanges thermiques a travers les
parois doivent étre limités par une isolation adaptée pour éviter d’aggraver la dessiccation du terrain en
périphérie.

- Les canalisations enterrées d’eau doivent pouvoir subir des mouvements différentiels sans risque de rompre,
ce qui suppose notamment des raccords souples au niveau des points durs.
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. CONTEXTE GENERAL

A. Situation géographique

La commune de Plassac se situe dans la

partie sud du département de la Charente - '
Maritime, sur l'axe de la RD n°137 (ancienne /él,z : '
\»\?‘\J La Rothelle

—$ =

Route Nationale 137, déclassée en route
départementale en 2006), reliant Pons a
Mirambeau. Plassac est pratiquement 2

équidistance de ces deux villes (Pons /14km g |
et Mirambeau/10km). \] JE

]
A I'Ouest du territoire passe I'autoroute A10 '

« 'Aquitaine », reliant Bordeaux a Paris. La o
commune est accessible par les sorties n°27 [
(Pons), au Nord, et n°28 (Mirambeau), au Sud. =

D'une surface de 1598 hectares, Plassac est Rora M 2,
délimitée par les communes de :

- Saint-Genis-de Saintonge au Nord,
- Saint-Sigismond-de-Clermont, a PEst, (@)
- Consac, au Sud, K_,

- Saint-Ciers-du-Taillon, au Sud-Ouest,
- Bois, au Nord-Ouest.
Le bourg de Plassac est traversé par la RD g
n°137. La limite Nord-Est du territoire est X
matérialisée par la RD 253, la commune étant
également longée par la RD 146 sur une petite partie de sa limite Nord-Ouest. La RD 253 relie le
bourg de Plassac a celui de Consac, au Sud-Ouest. '

Le territoire communal est marqué par :
- le domaine du Chateau de Plassac, dans sa partie Nord-Est,
- un ensemble de bois, continuité de la Forét de La Lande qui s'étend vers I'Ouest du territoire,
- |e vallon du ruisseau de Fombelle marquant la limite Sud-Est de la commune,
- le vallon du ruisseau de Chautignac, au Sud-Ouest de la commune.

Les villages les plus importants, présents sur le territoire communal, sont :

- Le Pontet, en continuité Sud du bourg, le long de la RD 253% | que l'on peut considérer
comme faisant partie du bourg ;

- Fombelle a I'Est du bourg, traversé par la RD 253 ; ce village s'étend sur la commune voisine
de St-Sigismond ;

- Le Grand Marvillard et le Petit Marvillard, au Sud-Est du bourg ;

- La Verrerie, au Sud-Ouest du bourg ;

- Chautignac, au Sud de la commune ;

- Chez Beuroy et La Griffonnerie, a I'extrémité Sud-Ouest du territoire communal.

Les autres lieux-dits habités de la commune correspondent & des exploitations agricoles ou a de
I'habitat isolé.
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B. Situation administrative et coopération intercommunale

La commune de
Plassac fait partie de
I'arrondissement de
Jonzac qui compte 114
communes regroupées
en 7 cantons, soit
environ 51 700
habitants en 1999 sur
un territoire de 1530
km2.

Elle appartient au
canton de Saint-Genis
de Saintonge qui
regroupe 16
communes pour une
population totale de
6863 habitants en

St Germain
sur Seudre

sur Gironde f

/"’/St Dizant du Gua

Lorignac

'\>du Taillon ™
Lv},gw_f

St Ciers

Sl Georges
“\gAntignac

Jonzac

I—_—I Communes du canlon de
Si-Genis-tde-Sainlonge
|__1 Communes du canlon de

Mirambeau

1999.

Plassac fait partie de la Communauté des
Communes de Haute Saintonge, créée le
29/12/1992. Cet établissement de coopération
intercommunale regroupe 123 communes du
sud de la Charente-Maritime, autour des
compétences suivantes : Aménagement de
l'espace, Développement économique,
Diversification agricole, Protection et mise en
valeur de l'environnement, Développement
touristique, Ordures ménagéres, Assistance aux
échanges forestiers, Politique du logement
(amélioration de Ihabitat), Mise en valeur du
patrimoine et Economie sociale.

La Communauté des Communes de Haute
Saintonge et la Communauté des Communes de
la région de Pons se sont regroupées au sein du
Pays de Haute Saintonge, reconnu e
25/04/2006, autour du théme fédérateur
« Accueil de’ nouveaux acteurs locaux et
d’entreprises », reconnu au titre du programme
européen Leader+.

La commune de Plassac fait également partie :

o 5 10

1 1 Dépaitement de Charente Marilime
Anondissement de Jonzac
D Canlon de Sl Genis de Saintonge

FA c daC

]
- StJean \')
Rochefort d'Angely

Lr

—S=

-

de Haute Sall

[t Pays de Haute Ssintongs

- du SAEP St Genis Plassac (compétence alimentation en eau potable),
- du SADEPA 17 (compétence assainissement),

- du Syndicat Départemental Chemin Voirie,

- du SIEMLFA 17 (compétence Moyens de Lutte contre les Fléaux Atmosphériques),
- du SMIC 17 (compétence informatisation des collectivités).
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C. Historique du document d'urbanisme et évolutions récentes

La commune dispose d'un Plan d'Occupation des Sols depuls 1888. Ce premier POS approuvé le 13
juillet 1988 a &té révisé en 2001 (approbation Il 21/11/2001). Les objectifs de cette révision du POS
etalent :
- Aménager la RN 137 {amélioration de la sécurité dans la traversée du bourg, pour accéder a
certains équipements et pour relier St-Genis-de-Saintonge) ;
- Développer les aclivites commerciales, artisanales et industrielles (zone économique des
Epingliéres et entrée sud du bourg) ;
- Deévelopper les équipements publics avec la réhabilitation de la mairie et la mise en valeur des
abords de I'école ;
-  Développer 'urbanisation a proximité du bourg pour pérenniser les commerces et services
présents et rajeunir [a population (5 4 8 constructions par an) ;
- Entretenir sa position de commune & vocation résidentielle en créant une zone NA au lieu-dit
« le Chateau d'Eau », en étendant la zone NA au lieu-dit « Chez Mathard », en créant une
zone NA au lieu-dit « les Grands Champs », et en créant deux petites zones NA dans le
prolongement du hameau de Fombelle, proche du bourg ; ‘
- Pérenniser les espaces supports des activités agricoles et sylvicoles ;
Protéger les espaces « naturels » et développer les activités de tourisme et de loisirs ;
Valoriser le pafrimoine bati de la commune.

g e Wi
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- . d % " - ; a , ‘\ s'-‘\ Eais. dutoha ',_': ) ' },, '.‘ign: .
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- ; A .‘ F,

b : oA
<., %»m.‘;ﬁ% Py
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Le POS a été modifié en 2003 (approbation en date du 15/12/2003), afin d'apporter quelques
changements aux contours des zones UA, NA et UB du bourg.
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Consommation des zones constructibles du POS

ZONES Secteur Superficie Disponibilité fonciére
totale En 2001 En 2007
UA Bourg (long de la RD 137) 10 ha 0.7 ha 0.7 ha
uB Bourg : extensions 32ha 13.6 ha 7.7ha
pavillonnaires
UBa Fombelle 5 ha 2.7ha 1.8 ha
NA 3 zones autour du bourg, une 20 ha 20 ha 13.7 ha
a Fombelle
NAX Zone d'activités au sud du 6 ha 5 ha 4.3 ha
bourg
NB Hameaux de Plassac 17 ha 9 7.1 ha
Total constructible 90 ha 51 ha 35.3 ha

CREA Urbanisme Habitat — LA ROCHELLE
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Les secteurs qui se sont construits sont :

- en zone UB: Sud-Est du bourg, en lien avec la zone NA des Grands Champs ; Nord du
bourg ; secteur des Ortauds (prés du cimetiére) et des Bironneries ; Sud du bourg, le long de
la RD 137 et au Pontet ;

- en zone UBa : quelques maisons (village de Fombelle) ;

- en zone NA : seule la zone NA des Grands Champs s’est remplie, au sud-est du bourg I'Est
de la zone NA de Chez Mathard fait I'objet d'un projet de lotissement ;

- en zone NB : maisons neuves, ponctuellement sur La Verrerie et au Petit Marvillard ;

- enzone NAXx : seul le premier rideau s'est rempli.

Sur la carte précédente, 'emprise des maisons neuves, en cours de construction ou prochaines
(permis déposé), dans et autour du bourg, est représentée en jaune tandis que celle des demiéres
constructions & vocation d’activité économique apparait en orange.

De nombreuses parcelles (en vert) sont plantées, constituant des parcs ou des jardins qui seront
conservés en |'état. La carte fait également apparaitre les blocages fonciers avérés (déblocage trés
incertain avant 10 ans). Par conséquent, seuls les terrains figurés en bleu sont réellement
disponibles en zones UA (0.3ha) et UB (3.17ha). Des terrains (en rouge) sont au profit de la
commune : extension du cimetiére, parking et mail planté.

Dans les zones constructibles du bourg (UA et UB), seuls 3,47 ha restent réellement disponibles au
POS.

Lotissements communaux : zone UB et NA des Grands Champs

Ayant connu une relance de la dynamique de la construction de logements qui s’est notamment
concentrée au Sud-Est du bourg, sous forme de lotissements communaux, Plassac a aujourd’hui
besoin de renouveler I'offre fonciére, sur le bourg mais également dans certains villages.

L.a commune est confrontée a la mutation de I'agriculture. Il convient pour la commune d’anticiper sur
ces évolutions pour définir le devenir des terres et des batiments, en permettre la préservation ou en
faciliter la mutation.

En outre, le Conseil Général projette la réalisation d'une voie de contournement des bourgs de Saint
Genis de Saintonge et de Plassac, afin de faciliter le flux des poids lourds sur la RD 137 et de réduire
leur trafic dans les deux centres bourgs.

Ce projet redéfinit 'attractivité des espaces pour les activités économiques, a la fois au niveau du
centre bourg et de ses entrées, mais aussi de I'actuelle zone NAXx dont le second rideau ne sera plus
aussi intéressant pour I'accueil d’entreprises. La future voie de contournement poids-lourds permetira
d’améliorer le cadre de vie des habitants dans le centre bourg, de faciliter I'accés aux équipements et
aux services. La commune doit ainsi redéfinir son projet d'accueil de nouveaux habitants et de
nouvelles activités économiques.

CREA Urbanisme Habitat — LA ROCHELLE 9



Commune de Plassac
Rapport de présentation

PLAN DES VARIANTES

Projet de la voie de contournement poids-lourds : variantes (en vert, celle retenue par les élus)
Document de travail (études de faisabilité en cours)
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Il. DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE

A. POPULATION

1. Evolution démographique
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Entre 1968 et 1982, la commune de Plassac a perdu réguliérement des habitants, en raison de
I'attractivité de communes plus proches des centres d'emplois. A partir des années 80, la commune a
regagné des habitants pour revenir a son poids passé le plus important. Cette période coincide avec
la réflexion et la mise en oeuvre du projet urbain de la commune.
Comme d'autres communes, Plassac n'a pas connu d'évolution notable entre les recensements de
1990 et 1999. En revanche, depuis 2000, la commune suit une trés forte croissance avec plus de 141

nouveaux habitants soit un taux de croissance de 136%.

1968-75 1975-82 1982-90 1990-99 1999-05
Plassac -0.61% -1.16% 1.67% 0.03% +5.30%
Canton -0.87% -0.30% -0.07% -0.17% nc
Département +0.42% +0.43% +0.34% +0.61% +0.90%*
Taux de croissance annuelle * estimations

En comparaison de I'évolution de la population cantonale et départementale, Plassac a connu une
forte croissance au cours de ces derniéres années. Depuis 1999, son taux annuel a été supérieur a
5,30%. Peu de communes du département ont connu un tel essor démographique.

2. Facteurs d’évolution

1962-68 1968-75 1975-82 1982-90 1990-99

Naissances 39 28 24 29 36
Déces 38 36 43 32 34
solde naturel 1 -8 -19 -3 2
taux naturel annuel 0.04% -0.30% -0.76% -0.10% 0.06%
solde migratoire -52 -8 -10 51 -1
taux migratoire annuel | -2.10% -0.30% -0.40% 1.77% -0.03%
taux global -2.06% -.061% -1.16% 1.67% 0.03%

Jusqu'en 1982, le nombre de décés a été plus important que le nombre de naissances. Avec un solde
migratoire en défaveur de la commune (plus de départs que d'arrivées), la population n‘a pu que

décroitre.

CREA Urbanisme Habitat — LA ROCHELLE
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A partir de 1982, le solde naturel s'est équilibré ; le solde migratoire a dés lors été le facteur
déterminant pour I'évolution démographique de la commune ; largement positif entre 1982 et 1890 et
nuls entre 1990 et 1989,

L.a dynamique actuelle de Plassac dépend en majeure partie du solde migratoire.

3. Jeunesse comparée de la population ancienne et de la population

nouvelle

population ancienne (1999) nonulation nouvelle (1999-2006)

nombre % nombre %
moins de 20 ans 82 2141 43 30.5
20-39 ans 101 26.0 28 19.9
40-5% ans 9 235 58 41.1
plus de B0 ans 114 294 12 8.5
total 388 100 141 100

Dans la population recensée en 1999, la répartition entre les 4 classes d'ages principales s'équilibre.
Si 'on compare les classes d'ages de la population nouvelle arrivée entre 1299 et 20085, on constate
que les classes d’ages des 40-59 ans et des moins de 20 ans sont fes plus représentées. Cela révéle
l'arrivée en majorité de ménages avec enfants.

4. Evolution de la population par tranches d’ages et de I'indice de

jeunesse

1982 1990 1999 2005
moins de 20 ans 93 03 az 125
20439 ans 75 107 101 129
A0 a 59 ans 85 87 91 149
plus de 60 ans 86 100 114 126
Total 339 387 388 529
indice de jeunesse’ 1.08 0.93 0.72 0.99
référence cantonale 0.91 0.74 0.63 ne
raférence départementale 1.23 0.95 0.79 nc

La croissance démographique globale constatée entre 1982 et 1990 ne s'est pas traduite par
I'augmentation des classes d'ages de moins de 20 ans. Elfe a résulté de la progression de la classe
d'age des 20-39 ans et de celle des plus de 80 ans.

Entre 1990 et 1999, période de stabilité démographique, on constate la diminution du nombre
d'habitants de moins de 20 ans et I'augmentation des plus de 60 ans. Cela se traduit par un trés faible
indice de jeunesse de 0.72, qui demeure toutefois plus élevé que l'indice cantonal.

En rapprochant ces données des facteurs d'évolution démographique, on peut conclure qu'entre 1990
et 1999, la commune a été plus attractive pour les personnes agées gue pour les jeunes. Cette
tendance a 6té heureusement renversée ces derniéres années, permettant de rééquilibrer lindice de
jeunesse et de retrouver une base plus saine pour la pyramide des Ages.

! Uindice de jeunesse est e rapport entre les moins de 20 ans et les plus de 60 ans.
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5. Evolution de la population des ménages
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1232 1890 1999 2005
Population des ménages 338 380 3388 530
Nombre de ménages 123 142 160 212
Taille des ménages 2,75 2.67 242 2.50
Moyenne canfonale 272 2.57 2.21 nc
Moyenne déparntementale 2.70 2.51 2.30 ne

Jusgu'en 1999, on constatait une augmentation du nombre de ménages sans pour autant gu'elle se
traduise par une augmentation de la population des ménages. La diminution de la «taille des
ménages » est un phénoméne général comme le révélent les moyennes cantonale et départementale.
Cela est dii 4 des évolutions sociales comme par exemple fallongement de la durée de vie, la
décohabitation, augmentation du nombre de familles monoparentales, etc.
Malgré tout, avec une taille des ménages de 242 personnes en 1999, la commune de Plassac
conserve son caractére familial. Fait exceptionnel, la commune a connu depuis 1999 une inversion de
ce phénoméne : |a taille des ménages a augmenté de 0.08 points, indice de l'arrivée de familles.

Ménages comptant 1982 1990 1999
1 personne 29 27 43
2personnes 39 55 53
3 personnes 19 25 32
4 personnes 19 20 20
5 personnes 10 11 9
6 personnes ef plus 7 4 3
Part des petits ménages” 55% 58% 60%
Part des grands ménages® 14% 10.5% 7.5%

La part de « petits ménages » a augmenté sensiblement (+5%). Plus marquée a été la diminution de

la part des grand ménages (-6.5%).

Cela induit une évolution & la fois qualitative et quantitative dans les besoins de logements :
- A population agale, un plus grand nombre de logements est nécessaire ;

- Lademande peut se reporter sur des logements de pius petite taille, ce qui s’observe déja par

rapport aux maisons neuves construites (généralement de type 4, voire de type 3).

2 Moins de 2 personnes par ménage
¥ Plus de 5 personnes par ménage

CREA Urbanisme Habitat — LA ROCHELLE
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6. Scénarios d'évolution démographique

Aprés avoir été longtemps déficitaire, le solde naturel est aujourd'hui nul : 9 décés pour 9 naissances
ont été comptabilisés en 2006. Dans le méme temps, depuis 2005, une vingtaine de maisons se sont
construites. Avec une taille moyenne des ménages égale a 2,5, cela représenterait une croissance
d'une cinquantaine d'habitants depuis 2005 (année du recensement complémentaire). Par
conséquent, la population de Plassac est évaluée a 600 habitants en 2007.
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La forte croissance démographique observée depuis 1999 est liée a I'acquisition par la mairie de
grandes parcelles au Sud-Est du bourg qui a permis le lancement de lotissements communaux. Ceux-
ci ont permis la construction récente d'une soixantaine de maisons, d'oli une croissance annuelle de
population égale & 5,30%.

De par les équipements présents sur Plassac et sur la commune voisine de Saint-Genis-de-Saintonge
(chef-lieu de canton), la commune souhaite poursuivre ce développement. Elle s'en donne déja la
capacité (ouverture d'une troisiéme classe au niveau de I'école primaire, extension des réseaux
d’adduction d'eau potable et d’assainissement en cours ou en projet).

L'objectif de la commune est d'atteindre les 1000 habitants d'ici 10 & 15 ans : si ce chiffre est atteint
en 2020, il correspondrait & un taux de croissance annuel de 4% entre 2007 et 2020.
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B. LOGEMENT

1. Evolution du parc de logements

1982 1990 1999 2005
résidences principales 123 142 160 212
rés. secondaires et log. occupés 13 18 10 15
logements vacants 21 11 14 17
ensemble 157 177 184 244
taux de vacance 13.4% 6.2% 7.6% 6.7%

Le nombre de résidences principales n'a cessé de croitre malgré la stabilité démographique constatée
entre 1990 et 1999. Cela est lié 4 la diminution de la taille des ménages (cf. chapitre précédent).
L’évolution des résidences secondaires et logement occupés n’est pas significative, comme celle des
logements vacants. Avec un taux aux alentours de 7%, la situation du parc de Plassac est proche du
taux moyen départemental. Cela n’indique ni une situation « pathologique » ni une situation de
« tension immobiliére ».

Le traitement du fichier « Taxe d’habitation de 2006 » (source : fichier 1767.BIS.COM transmis par la
DGI recensant les logements non assujettis a la ta taxe d'habitation, d'oll un recoupage des données
avec la mairie pour ne retenir que les logements réellement vacants) révéle uniquement 10 maisons
vacantes recensées a Plassac, dont une est a démolir. D'aprés le rythme de constructions neuves (cf.
ci-aprés), avec un nombre total de logements estimé & 260, le taux de vacance serait égal a 3,8% en
2006.

En plus des logements vacants, quelques batiments agricoles anciens, situés dans les villages,
pourront changer d’'usage et permettre la création de nouveaux logements, avec |'avantage d'une
insertion architecturale. Pour autant, ils ne constituent qu'une possibilité réduite de réponse aux
besoins exprimés par la commune.

2. Evolution récente de la construction de logements
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Nombre de logements neufs autorisés (source : SITADEL)
Depuis 1999, le rythme des constructions neuves autorisées a fortement augmenté avec 75

logements nouveaux, soit une moyenne annuelle d'environ 10,7 constructions. Depuis 2003, ce
rythme atteint méme une moyenne de 15 constructions neuves.
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Quelgues logements supplémentaires ont également été créés, par transformation d'usage (grange
rénovée en logement par exemple) ou par division d'une maison en plusieurs logements.

3. Evolution des caractéristiques des résidences principales

a) Ancienneté du parc

1990 1999 Evolution
nombre proportion nombre proportion
avant 1949 99 57.9% 134 77.4% +35
de 1949 41975 27 15.8% 16 9.2% -11
aprés 1975 45 26.3% 23 13.4% -22
fotal 171 100% 173 100% +2

On peut constater 'évolution exceptionnelle du parc de résidences principales avec la hausse du parc
de logements anciens (antérieurs a4 1949) entre 1990 et 1999. L'augmentation du nombre de
résidences principales a résuité du réinvestissement de logements ou de constructions anciennes
durant la période.

Cela est a rapprocher des données sur la vacance, peu ¢levée en 2006, et des données sur
I'évolution de la poputation par tranche d'sges (attractivité des classes d’ages plus &gees) : ce type
d’opération est moins aisé pour les ménages primo accédants.

Plus étonnants sont les chiffres concernant les résidences consfruites entre 1949 et 1975 et ceux
concernant celles construites aprés 1975 : leurs nombres diminuent pour les 2 catégories sans que
fon retrouve durant la méme période une hausse du nombre de résidences secondaires ou de la
vacance... Cumulés, cela représente 33 résidences principales. Or f n'y a pas eu un tel nombre de
démolitions ou de réunions de logements entre 1980 et 1899. D'un recensement & Fautre, certains
logements considérés comme construits aprés 1949 ont dii passer dans la catégorie « avant 1949 »,
ce qui remet en cause la fiabilité de cette statistique du recensement.

D’aprés le recensement compiémentaire de 2005, parmi les 212 résidences principales dénombrées,
52 ont été construites aprés 1999 {24,56%} et 114 avant 1949 (53,8%). Le rappel des données de 1999
ne compte plus que 109 logements construits avant 1949, ce qui confirme e manque de fiabilité des
statistigues, Les constructions neuves {(depuis 1999) représentent un quart du parc des résidences
principales. Ce chiffre trés important confirme le dynamisme de la commune sur le marché de la
construction.

b) Typologie des résidences principales

1990 1999 variation
maison individuelle 139 157 +18
immeuble collectif’ 0 0 0
autre® 3 3 0
total 142 160 +18

En 20085, on compte 5 appartements a Plassac parmi les 212 résidences principales..

Commune rurale, le parc de résidences principales de Plassac est
- majoritairement composé de maisons individuelles,

- majoritairement composé de grands logements (4 piéces et plus : 84%).

1990 1999 variation
1 pigce 2 2 0
2 piéces 8 5 -3
3 piéces 22 26 +4

4 Comprenant

plus de 2 fogements

® Chambre ou piéce occupée par une personne n'ayant pas d'autres résidences, constructions provisaire ou de
fortune, iogements dans un batiment autre que d’habitation (usine, magasin, collége, bureau de poste, etc.)

CREA Urbanisme Habitat - LA ROCHELLE

16




Commune de Plassac
Rapport de présentation

4 piéces A4 54 310
5 pléces ou plus 66 73 +7

Selon le recensement complémentaire de 2005, le nombre moyen de piéces par résidence principale
est égal 44,7 (4,6 en 1899). _

l.a part des « petits ménages » a augmenté pour représenter 60% des ménages de ja commune de
Plassac en 1999. Bien que la tallle des ménages diminue, celle des résidences ne diminue pas: la
surface habitable « consommée » par habitant a augmenté trés nettement ces derniéres décennies.
Cette évolution n'est pas propre a Plassac. Cette augmentation est liée & des critéres sociologiques
mais également & une inadéquation de Foffre de logements vis-a-vis des besoins, en particulier en
secteur rural. L'offre est « monopolisée » par des maisons individuelles de plus de 5 piéces. L'offre en
petits logements {appartement ou maisonnette) est peu importante, méme si les maisons construites
récemment sont plus petites (4 piéces, voire 3).

¢} Parc de logements locatifs

En 1999, sur les 160 résidences principales :
- 115 sont occupées par leurs proprigtaires,
- 31 sont occupés par des locataires ; la part du parc locatif représente 19.4%,
- 1 seule est 4 loyer modéré {parc HLM),
- 14 sont des logements occupés gratuitement.

Sur le canton, 30 logements HLM seulement étaient comptabiiisés en 1999 dont 70% eétaient locatisés
sur la commune voisine de St-Genis-de-Saintonge.

Depuis 1999, 23 logements HLM ont été réalisés dont 12 adaptés aux personnes &gées ou
handicapées sur la commune de St-Genis-de-Saintonge.

D'aprés le recensement compiémentaire de 2005, Plassac comptait 43 logements locatifs, soit 19,4%
des 212 résidences principales recensées. Les 12 nouveaux logements locatifs représentent ainsi
23% des 52 nouvelles résidences principales entre 199 et 2005. Les niveaux de loyer du parc locatif
privé sont proches des loyers pratiqués dans le parc social, ce qui atténue le manque de logements
sociaux sur la commune,

4. Politique de PHabitat et objectifs de mixité du parc

i a Communauté de Communes de Haute Saintonge est en charge de la politique d'amélioration de
I'nabitat, avec la mise en place depuis une dizaine d'années du Bureau Habitat & la suite de diverses
OPAHM cantonales.

Le rdle du Bureau Habitat est d'aider les propriétaires occupants & rénover leurs logements (aides
financiéres soumises a condition de ressources — a concerné 6 logements sur Plassac depuis 2003)
et d'inciter & la réhabilitation de logements locatifs. Cela contribue a la remise sur le marché locatif de
logements vacants, aprés leur mise aux normes compléte, ainsi qu'a la mise sur le marche de
nouveaux logements suite & transformation d'usage ou a division de grands logements.

Depuis 1999, 6 logements (3 logements vacants, deux logements suite & division d'une maison
vacante et un logement suite a transformation d'une grange) ont été mis sur te marché locatif. Deux
ont &té conventionnés dans le cadre du Programme Social Thématique départemental (PST) destiné
au logement de ménages disposant de revenus faibles. Hormis un logement situé 4 Chautignac, ces
opérations ont concerné le centre-bourg de Plassac.

Une opération située place de I'Amitié a notamment permis la réhabilitation, en 2004-2005, d'une

grande maison en deux appartements de type 2 et 3, ainsi que la réhabilitation d'une grange
{logement de type 4). ‘
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Opératior e place de I'Amitié

Ce type d'opération pallie au manque de logements du parc HLM public, les logements étant loués a
des niveaux de loyer moyen (en 2005, T2 & 360€/mois, T3 a 390€ et T4 a 450€) et 4 des ménages

généralement éligibles au logements HLM.

La commune ne dispose pas d'aire d'accueil destinée aux gens du voyage.
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C. EMPLOI ET ZONES D'ACTIVITES

1. Evolution de la population active

1982 1990 1999
population - 339 387 388
population active 129 164 166
taux d'activité 38.0% 42 4% 42.8%
ayant un emplof 117 139 139
sur la commune de 69 60 48
résidence
proportion 59.0% 43.2% 34.5%
au chémage 12 25 27
faux de chGémage 9.3% 15.2% 16.3%

1."&volution de la population active a été similaire & celle de la population globale de Plassac. Silon a
pu constaté e départ de jeunes, il ne s'est pas agl d'un départ d’actifs ou de difficultés économiques.

On notera néanmoins la diminution notable du nombre de personnes travaillant sur la commune entre
1990 et 1999, Cela pose 'enjeu d'accueil de nouvelles entreprises sur la commune.,

Selon 'enquéte annuelie de recensement 2005, Plassac comptait 225 actifs (14-63 ans) dont 198
occupés, L'augmentation de la population s'est traduite par une augmentation de la population active.
Le taux de chémage a diminué : 11,6% en 2005.

Parmi les inactifs, le taux de retraités ou pré-retraités est passé de 22,7% (50 personnes) a 27% {82
personnes) entre 19992 et 2005,

2. Migrations domiciie - travail

En 1999, sur les 139 actifs ayant un emploi

- 48 résident et travaiilent sur Plassac soit 34.5%

- résident sur Plassac et travaillent :

o 20 sur St-Genis-de-Saintonge, 1°® commune d’emploi

11 sur Jonzac
10 sur Pons
5 sur Mirambeau
10 sur des communes du canton ou limitrophes ({St Ciers du Taillon)
24 sur d'autres communes du departement
5 sur des communes du département de la Charente
3 sur des communes du département de la Gironde
3 sur d'autres communes
Les lisux d'emplois sont dispersés sur 3% communes.

cC o0 Q000

Qo

En 1988, sur Plassac, on compte 85 emplois pour 132 actifs ayant un emploi soit un taux d'emploi de
0,61 qui fa classe dans la catégorie des pbles résidentiels et non d'empioi.

En 1999 sur les 85 emplois de la commune
- 48 résident sur Plassac
- travaillent sur Plassac et résident ;
o sur St-Genis-de-Saintonge : 6
sur Consac : 4
sur d’autres communes du canton : 8
sur Mirambeau : 4
sur d'autres communes du département : 12
sur des communes de La Gironde : 2
o surdes communes de La Charente ; 1
Les leux de résidence se repartissent sur 21 communes.

OC 00O
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Les déplacements sont réalisés en grande majorité en voiture, a partir de la RD 137 (axe Saintes —
Bordeaux desservant notamment Pons, Saint-Genis de Saintonge et Mirambeau) et de la RD 2 qui
relie Saint-Genis de Saintonge a Jonzac (Est) et & Saint-Fort sur Gironde (Ouest, vers I'estuaire de la
Gironde).

Les déplacements routiers peuvent également se faire par autocar avec la ligne reliant Saintes a
Saint-Aigulin ainsi que par un service de car permettant de rallier Jonzac.

Par frain (complété éventuellement par car), a partir des gares de Pons, Jonzac ou Saintes, les
habitants de Plassac bénéficient du réseau TER.
La gare de Saintes est desservie par les lignes TER suivantes :
- Angouléme - Royan
- Angouléme — Saintes — La Rochelle
- Nantes — La Rochelle — Bordeaux (TER ou train corail)
- Saintes - Niort.
Les gares de Pons et Jonzac sont desservies par les lignes TER :
- Angouléme - Jonzac — Pons
- Nantes — La Rochelle — Bordeaux (TER ou train corail)

12 Rochaila

BORDEAUX, HENDAYI

TOUL OIS ‘ii'u;;..:li-
Réseau TER desservant le sud de la Charente-Maritime

Depuis Jonzac, située a moins d’'un quart d’heure de voiture de Plassac, le trajet en train jusqu'a

Bordeaux dure un peu moins d'une heure. En voiture, il faut compter environ 1h en prenant 'A10 et
1h15 en ne prenant que la RN137.
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3. Répartition des actifs ayant un emploi selon I’activité

agriculture industrie | construction tertiaire total
nombre d'actifs employés 32 16 20 60 128
Proportion 25% 12.5% 15.6% 46.9% 100.0%
proportion cantonale 24.8% 14.0% 10.8% 50.4% 100.0%

Les activités tertiaires sont les premiéres employeuses des habitants de Plassac, tandis que
I'agriculture concerne un quart des actifs. Ces chiffres correspondent a ceux observés sur le canton.

salariés du | salariés du | indépen- aides
privé public dants employeurs familiales lotal
nombre en 1982 36 24 36 0 16 112
nombre en 1999 68 32 20 8 0 128
proportion en 1999 53.1% 25% 15.7% 6.2% 0% 100.0%
proportion
cantonale 50.3% 20.5% 17.1% 8.5% 3.6% 100.0%

La répartition des actifs de Plassac selon leur statut est équivalente aux références cantonales. On
notera la forte évolution dans la répartition des statuts entre 1982 et 1999 : le nombre de salariés du
privé a presque doublé tandis que les actifs ayant le statut d'aides familiales ont disparu ; des
employeurs sont apparus tandis que le nombre d'indépendants s’est réduit de prés de moitié.

4. L’activité agricole : évolution et besoins

Appartenant a [a Saintonge Viticole, Plassac dispose d'une superficie agricole utilisée égale a 711 ha.
[l restait 19 exploitations agricoles, dont seulement 9 professionnelles en 2000.

2000 1988
Nombre d'exploitations 19 30
dont npmbre d'exploitations 9 18
professionnelles
mNombre de chefs d'exploitation et de 9 18

coexploitants

BNombre d'actifs familiaux sur les
exploitations

TNombre total d'actifs sur les exploitations

24 personnes

mSuperficie agricole utilisée des exploitations
EBTerres labourables

mdont céréales

=Vignes

ESuperficie toujours en herbe

mNombre total de vaches

© Rappel : Nombre d'exploitations en 1988

49 personnes

19 UTA (équivalent 42 UTA (équivalent
temps p!ei_r!) e temps plein)

620h 612 ha

519 ha 472 ha

323 ha 239 ha

53 ha 62 ha

37 ha 74 ha

42 41

22

Source : recensement agricole 2000 : hTftp://www.agreste.agriculture.gouv.fr

Si le nombre d'exploitations diminue, la surface agricole cultivée par les exploitations dont le siége se
trouve sur Plassac a légérement augmenté. La taille de ces exploitations est donc de plus en plus

grande.
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Les terres cultivées sont majoritairement plantées de céréales, et plus spécialement de mafs (219 ha

en 2000). L'agriculture locale s'est résolument tournée vers les céréales entre 1988 et 2000, avec une

augmentation de prés de 90 ha (dont environ 50 ha de mas).

La commune est située en Appellation d'Origine Contrélée (AOC) :
- une appellation viticole : Cognac cru de Bons Bois et Pineau des Charentes ;
- une appellation laitiére : beurre Charentes-Poitou.

Si l'activité viticole se maintient, notamment au Nord-Est de la commune (Domaine du Chateau de

Plassac) la surface dédiée a la vigne est en baisse : 40% de moins qu'en 1979, mais stabilisation

depuis 1988.

La commune a réalisé une enquéte agricole auprés des différents exploitants de la commune. Les
résultats de cette enquéte sont résumés dans le tableau ci-dessous :

Production

Adresse du slége |Age SAU Elevage Qualité/auantits Observations Projets
Irrigation : 40ha
Drainage : 20ha
55 " céréales : 80ha Activité (stockage/séchageftransfo " .
2 rue de Chautignac 59 90 ha' vignes : 10ha mais) de type agro-industrielle, Extension batiment de stockage
soumise & déclaration (ICPE)
3 employés
. vignes : 0,18ha - Batiments tous conservés
20tha:  |3ovina fourrage : 1,63ha - Projet de construction neuve au
Les Arnaudeaux >60| (en partie |2 chevaux de| i RETRAITES y &
louds) [trait prairies : 1,63ha Plessis (parcelle 3, proche de "chez
Jhnis :30ha Perreau”)
3 chemin des ; "
Sapinettes 37 76 ha céréales : T6ha Irrigation : 18ha Dol'lbte sl enutiniiant ot SO
F activité
Chez Dusserit
s 14,39%ha |18 bovins céréales (6,5ha) Epandage :12ha N Eu ‘ SR
"Iﬁﬁarwu;;::ldl?sm 51 | Plassac [viande fourrage (25,12ha) Irrigation : 15ha :’::::;::::'me!‘;sc:::::;“atm" a
+23,23ha (22 bovins lait |prairies (6ha) Stabulation soumise au RSD ik n
Contraintes liges 4 la zone boisée |- augmentation de 10 chevaux
fourrage : 8ha protégée - construction/extension batiments
Sogor ke ne; (HEhavmmec chataigniers : 10ha  |Installation soumise & déclaration  |élevage et stockage
(ICPE) - construction logement perso
57,11ha
Le Maine Bonneau 22 | Plassac céréales : 54,8ha Irrigation : 30ha
+13.38ha
8 rupdella Petite aha céréales : 15ha Confrainte lide au morcellement du Doubls~acilf
|Pouyade 39 | Plassac vkines + 2ha parcellaire Volonté de regroupemer
17460 BERNEUIL +12ha g ' exploitation et terres exploitées
poules installation soumise au RSD
Chez Latier 57 950m? |pondeuses Su[uhalifa e Iaoballmant déieya_g_a fesaalion pravise A 20.11
<20000 pulsse étre repris pour une activitt |Pas de repreneur trouvé
autre que agricole
céréales : 23ha . .
La Verrerie 65ha prairie : 4,5 ha gessdauon prevue .B“ 2(tlﬂﬂlou 2009
mais, tournesol : 26ha as de repreneur eventue
céréales ; 68ha 5 " .
Chateau de Plassac 152 ha vignes : 19ha gzr[\'i‘ralgllzslréa au chateau (MH) fér::nﬁgementd un local pour
bois+parc : 65ha ki pHan
4 chemin Fanfarades prairie + : Double-active souhaitant arréter :
Le Grand Marvillard “ L Dl e céréales/fourrage Kol Bctve vente ou location des terres
Contrainte liée a la ZNIEFF dans
Poislane 25ha céréales+ mais faquelle se frouvent le siége et des
terres
Diversification : colza blédor
i 126ha " Extension de 30ha
Ségor (siége) céréales : 101ha .
Maison 3 SAINTES 46 | 80ha sur {andes+hols : 25ha CDI‘ISIFEICIIDN']DQBI'I'!EH( personnel
Plassac Cessation prévue en 2022,
repreneur en vue

Il est & signaler qu'aucun gite ou camping a la ferme n’est présent sur Plassac.
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Localisation et typologie des siéges d’explmtatlon agricole

Batiment de stockage

Elevae de poules pondeuses
(La Verrerie) (Chez Latier)
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5. Les autres activités : évolution et besoins

La commune de Plassac accueille plusieurs entreprises commerciales et artisanales dans son bourg
et dans la zone d'activités des Epingliéres, & la sortie sud du bourg.

En centre-bourg : Activités artisanales :
Activités commerciales - garage automobile,
- épicerie multiservices, - restauration de meubles,
- bar-tabac, - serigraphie,
- boulangerie patisserie, - mécanique agricole,
- pizzeria, - entretien tous travaux,
- salon de coiffure, - location de matériel et entrepreneur
- compagnie de taxi, paysagiste (clotures, jardins...)
- brocante. - carreleur-cuisiniste (magasin

récemment ouvert au sud du bourg).

Epicerie

Bar et plzzena

Dans la zone des Epingliéres :
- contréle technique automobile,
- menuiserie-ébenisterie,
- cave avins,
- atelier travaux métalliques.

En dehors du bourg, artisans ou entrepreneurs en :
- informatique (Chez Bourru),
- sefrurerie-plomberie (Fombelle),
- travaux entreprises agricoles (Poislane),
- recyclage de fer (Le Bois Pavé),
- tuyauterie-chaudronnerie (Plessis).

Deux exploitations agricoles disposent de batiments
pouvant s'apparenter & des installations de type &
industriel :

- élevage de poules pondeuses (moins de 20000)
a Latier,

- maiserie: capacité d'une tonne par heure
comprenant les activites de nettoyage,
decorticage, concassage, criblage, tamisage et N )
ensachage de mais (450 a 500 tonnes par an), Malserie a Chautignac
ainsi que le stockage (silo), a Chautignac.

Ces deux installations sont soumises & déclaration au titre de la législation sur les Installations \3
Classées pour la Protection de 'Environnement (ICPE).

1
o
P
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De par I'effet de vitrine, toutes les entreprises ayant une activité commerciale se sont implantées en
fagade sur la RD 137. Ainsi, seul le premier rideau de la zone NAx des Epingliéres s'est construit.
L'arriére de la zone, caché depuis la RD 137, présente moins d'intérét pour I'accueil d'activités.
Lorsque la voie de contournement poids-lourds sera réalisée, l'attrait de la commune en terme
d'accueil d'entreprises ou de commerces sera déplacé vers le sud, autour du futur giratoire qui
assurera la jonction entre la déviation et la RD 137. Dés lors, il parait pertinent de déplacer le
secteur dédié aux activités économiques (zone NAXx) vers le sud, au-dessus et autour du futur
embranchement de la voie de contournement.

Zone d'activités desingliéres : seul le rmier rideau, le long de la RD 137, s’est rempli

La réglementation du POS est souple vis-a-vis des batiments d'activité : ils sont autorisés en zones
urbanisables UA, UB et NAx. Leur évolution est également permise dans la zone naturelle ND, ce
dans une certaine limite. Par ailleurs, les opérations d'ensemble autorisées en zone NA pesuvent
porter non seulement sur des constructions a vocation d’habitat mais également sur des constructions
a vocation :

- d’hébergement hotelier et de restauration,

- de bureaux et de services,

- de commerces et d'artisanat.
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Hii. ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

A. Milieu physique, ressources et risques naturels

1. Relief et hydrologie / Risque d’'inondation
a} Données hydrologiques

Le territoire communal se présente sous la forme d'une plaine légérement vailonnée avec une double
inclinaison :

- vers le Nord-Est et le ruisseau de « la Rochetie » (ou « La Maine »)

- vers I'Ouest et le rulsseau des Combes

Le point haut, & 61m NGF, se situe au lieu-dit « Moulin du Plessis ». Le point bas se situe au lieu-dit
Fombelle. :

Au niveau hydrologique, le réseau est peu dense. La limite Est de la commune est matérialisée par un
affluent de « La Seugne », « La Maine » (ou « la Rochette »). Ce ruisseau draine la moitié nord-est du
territoire communal incluant le bourg et le village de Fombelle. Les eaux de ruissellement de la partie
Ouest sont guidées par la vallée de I'Etang dit « Les Combes », étang & la source du fleuve «La
Seudre » qui, 6%km en aval, se jetie dans l'océan Atlantique par le pertuis de Maumusson, dans le
bassin ostréicole Marennes-Oléron.

b) Le SDAGE Adour Garonne

Issue des dispositions de la loi sur 'Eau du 3 janvier 1992, le Schéma Directeur d’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SDAGE) Adour Garonne fixe les grandes orientations d'une gestion équilibrée et
globale des milisux aguatiques et de leurs usages sur le grand quart ouest du territoire frangais.
Toutes les décisions publiques dans le domaine de 'eau que ['Efat, les collectivités et 'Agence de
FEau prennent soit au plan réglementaire, soit pour des aménagements et des programmes, doivent
étre_compatibles avec les orientations et les priorités du SDAGE.
Parmi les 26 mesures fixées, 4 concernent plus particulierement la commune de Plassac :
- La préservation de la vateur biologique des « zones vertes » (milisux aquatiques et zones
humides associées) ;
- l.e maintien des espaces naturels d'épandage des crues ;
- La réglementation et la gestion des occupations des sols compatibles avec le risque
d'inondation ;
- Le maintien maximal des capacités d'expansion et d'écoulement des crues.

¢) Le risque d'inondation (remontée d'eaux de pluie)

En 1282, la vallée de « la Maine » a ét& inondée ainsi que le vallon du ruisseau des « Laignes ». La
Direction Départementale de Equipement a établi un relevé des surfaces inondées au 1/10000°™,
transmis dans le Porter & Connaissance des services de 'Etat. La vallée inondée s'étend sur une
bande de terrain entre la RD 137 et la limite communale, en bordure du chemin rural des « Belles
Vues ». La zone considérée & risque remonte également en amont du vilage de Fombslle. Elie
correspond aux secteurs situés a une altitude inférieure a 30 méfres. Ponctuellement {nhotamment &
hauteur du chateau et de Chez Mathard au sud du bourg, au niveau de la RD 137), des secteurs ont
été identifiés comme présentant un risque {résurgences d'eaux de pluie). Une zone inondée a
également été observée autour de Pétang de Thouilloux.

Le POS approuvé en 2001 n'a pas defini de zone inondable ni de secteur présentant un risque
d'inondation. Cela est lié aux nombreux aménagements réalisés depuis 1982 en terme d'évacuation
des eaux de pluie {réalisation d'un réseau de fossés, notamment le long du chemin rural des Belles
Vues, évacuant les eaux pluviales du bourg vers 'Est).
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Ainsi, lors du dépét du Permis de Construire n°279 03 D0019 concernant le batiment d'activités
construit au sud du bourg, & hauteur de Chez Mathard, le long de la RD 137, le permis a été accordé
grace & différents éléments de réponse apportés par le Subdivisionnaire de Mirambeau, également
gestionnaire de I'ancienne RN 137 (février 2004), remettant en cause la validité du document établi
suite aux événements de 1982.

Il était précise que si :

« des probléeme de résurgences d’eaux de pluie ont effectivement été constatés sur une partie du
terrain [...], a cette période, il n'existait aucun aménagement spécifiqgue permettant une évacuation
des pluies bréves et intenses. La montée des pluies dans ce point bas a l'issue des pluies décennales
était vraisemblablement due au barrage occasionné parla RN 137. »

« Ces eaux de ruissellement proviennent en grande partie d’'un bassin versant d’'environ 100 ha. Elles
s'écoulent par un fossé situé dans des propriétés privées voisines de la zone NA et UB. Force est de
constater qu'un volume important d'eaux aboutit & cet endroit. »

« Depuis, des amenagements ont été réalisés afin de permettre un écoulement de ces eaux de
ruissellement dans des conditions acceptables. En I'état, il existe au niveau de la RN 137 un bac
béton de rétention des eaux a ciel ouvert destiné en cas de montée en charge rapide a diriger les
eaux soit dans un grand fossé large et profond (respectivement 3,00 et 1,50 métres) situé 4 I'ouest de
la RN ou bien de ['autre coté de la voie dans un fossé aux mémes dimensions via une canalisation en
béton armé sous cette méme voie. »

Un fossé a été aménagé le long du chemin des Belles Vues afin d'écouler les eaux de pluie et de
ruissellement en direction de Fontraud : aprés avoir traversé la route de Fombelle, ce fossé rattrape le
ruisseau qui traverse le bois des Coudraies avant de mener au Domaine de Fontraud (commune de
Saint Genis). Les eaux ne stagnent plus au niveau de la « Combe Marsat » (carte ci-dessus).
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Le lotissement artisanal des Epinglieres (fossés aménagés le long de la RD 137 et a sa
perpendiculaire) ainsi que le lotissement des Grands Champs ont fait I'objet d'aménagements
spécifiques pour I'évacuation des eaux pluviales.
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Selon ces éléments, il n'y a plus lieu de déclarer de zone inondable au sud du bourg et au niveau de
I'actuelle zone d'activités des Epingliéres, ni le long du chemin des Belles Vues jusqu'au Bois des
Coudraies, conformément au POS actuellement en vigueur.

Au Nord du bourg, a hauteur du chateau, des buses ont été aménagées de part et d'autre de la RD
137. Les zones inondées en 1982 (la RD 137 avait alors été coupée) ne sont plus inondables. Ainsi,
en 1993, lors de la derniére inondation, l'arrété de catastrophe naturel a été pris du fait d’'eaux s'étant
écoulées au 20avenue de Haute Saintonge: I'ancien atelier de menuiserie, légérement situé en
contrebas de la route, avait été touché par un dégat des eaux.
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Selon ces différents éléments, il n'y a lieu de reporter au PLU que les zones inondables de la vallée
de Fombelle et de I'étang de Touilloux, bien que celles-ci ne figurent pas au POS.

2. Geéologie et pédologie / Exploitation des ressources du sous-sol et

contraintes de sol

a) Qualité du sous-sol et exploitation pour la production de granulats

La structure géologique de la commune de Plassac est divisée par la faille Champagnolles — Ozillac

de direction Nord-Ouest / Sud-Est :

Au nord de la faille, le secteur Nord-Ouest de la commune est recouvert par les formations du

Turonien inférieur (C3a), constituées de calcaires argileux. De part et d'autre de la RD 137 se
trouvent des calcaires graveleux du Turonien moyen (C3b).

calcaires sableux et crayeux.

Au sud de la faille apparaissent les formations plus récentes du Coniacien constituées de

Sur une large bande Est-Ouest d'environ 1km s'étend la formation sableuse et argileuse du

sidérolithig nt le support d

ue. Ces sol
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b) Schéma Départemental des Carriéres
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L'extrémité Sud-Ouest du territoire de Plassac est repérée comme présentant un intérét pour
I'exploitation de calcaires pour granulats au Schéma Départemental des Carrieres approuvé par arrété
préfectoral du 7 janvier 2005.

¢) Qualité des sols et aléa retrait-gonflement des sols argileux

La région est caractérisée par un
recouvrement important de dépdts  I=daka

b aie L [ Aléa moyen
détritiques superficiels provenant de el
1A & puoei el

l'altération du substratum crétaceé.
Cet ensemble appelé « complexe
des Doucins » est représenté par des
argiles sableuses rouges a brunes a
silex, des sables argileux bruns
graveleux ou des sables éoliens
limoneux. Ce recouvrement
superficiel serait présent sur une
épaisseur de 1m, suivant une bande
de direction N-NE/S-SO.

Cet ensemble est concerné par le
phénoméne de retrait-gonflement des
sols argileux pouvant contraindre les
constructions.

Source : www.argiles.fr, relevé établi
par le BRGM

d) Qualité des sols et contraintes a I'assainissement individuel

Les données suivantes sont issues du rapport du zonage d'assainissement collectif de St-Genis de
Saintonge / Plassac, élaboré par Josensi/Eau-Méga en mars 2001,

La commune de Plassac est principalement caractérisée par des formations argilo sableuses dites
« complexe des Doucins» sur des épaisseurs variables pouvant atteindre plus d'un métre
d'épaisseur. Cet ensemble présente des niveaux limoneux-argileux au droit de «Le Grand
Marvillard », « le Pontet ». Il a également été observé des argiles compactes, imperméables au niveau
du Chéateau de Plassac et du hameau « Le Souillard ». Lorsque le recouvrement résulte de l'altération
des formations calcaires du Coniacien au Sud de la commune, des niveaux sablo argileux a
franchement argileux sont observés comme a « La Griffonerie », « Chautighac », « Chez Doré »,
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« Chez Toru » et « Chez Lattier ». Les formations de 'Eocéne, sols support de la forét des Landes,
révélent des changement brutaux de faciés: niveaux franchement sableux observés & «la
Verrerie » ; formations argilo et limono sableuse au droit des autres secteurs. Du fait du recouvrement
superficiel important, les affleurements calcaires sont rares. Quelques émergences calcaires sont
localisés de part et d’autre du « complexe des Doucins » (ex. « Le Grand Marvillard »).

Le territoire de Plassac est composé de sols globalement favorables & trés favorable &
'assainissement autonome.

Les secteurs trés favorables concernent les villages suivants : Fombelle, Petit et Grand Marvillard, Le
Pontet, La Verrerie, Poislane, Ségor, Plessis, Bois Pavé, Chez Guinet ef Chez Beuroy. Des tranchées
d'infiltration sont suffisantes.

Les secteurs favorables concernent : le Souillard, Chez Laitier, Chez Doré, Chautignac, la Grifonnerie,
Chez Audoin et la Vielle Eglise. Des filtres & sable vertical non drainé sont suffisants.

Seul le Chateau de Plassac, Chez Arnaudaux et Chez Dusserit sont caractérisés par des formations
argileuses imperméables sur une épaisseur supérieure & 1,20, nécessitant ainsi l'installation d'un filtre
& sable drainé. '

La carte d’aptitude des sols est annexée a la piéce 5.2 du dossier « Notice sanitaire ».

3. Hydrogéologie / Exploitation des ressources et contraintes
a} Données hydrogéologiques

L'aquifére principal est contenu dans les formations du Santonien inférieur -Coniacien ~ Turonien.
L'assise carbonée de cet ensemble autorise une porosité de fissures et de chenaux, expliquant la
présence et la bonne productivité des sources situées aux abords du ruisseau de la Rochette (ou « la
Maine »). La source de Fontraud alimente les syndicats de Clion et de St-Genis, avec un débit &
I'étiage de 17)fs. La source de Fontbelle débite 8lfs

Cette nappe profonde contribue & alimentation des rivieres et permet d'amortir les étiages. Or les
prélévements sont conséquents (38Mm3 par an) sur le bassin versant; ils se reparlissent
principalement entre 1/3 pour I'alimentation en eau potfable et 2/3 pour F'agriculture.

Les formations du Cénomanien affleurent de part et d'autre de 'anticlinal de Champagnolles. Du fait
de absence d'un niveau impermeéable, il existe une continuité hydraulique avec 'aquifére précédent.
Ces aquiféres sont trés exploités pour I'alimentation en eau potabie et pour {'agriculture ; comme ce
sont des aquiféres principalement karstiques, ils sont de ce fait vulnérables aux pollutions.

b) Protection de la ressource en eau potable

La commune de Plassac est alimentée en eau potable par les captages de Clion {(« Fontraud ») et de
Saint Quaniin de Rangannes {« Font Pradelle »), via un réseau inferconnecté. Un périmétre de
protection du captage de Fontraud est en cours de procédure de reconnaissance d'utilite publique.

Une partie de la commune de Plassac est concernée par le périmetre de protection éloignée du
captage de Saint Dizant du Gua (« Les Fontaines Bleues »). Dans ce périmétre, aucune activité n'est
interdite ni réglementés.

Toute activité est soumise aux contraintes fixées par ia législation générale existante ou future (la loi
sur 'sau et ses textes d'application, fa loi sur les ICPE). La mise en conformité des dispositifs
d’assainissement autonome y est requise.

La commune est également concernée par le périmétre de protection rapprochée du secteur général
de \a prise d'eau superficielle de Saint Savinien (« Goufonge »).

Sont interdits dans ce périmétre les rejets d'eau qui risquent de compromettre la safubrité publique,
I'alimentation des hommes et des animaux, la satlsfaction des besoins domestiques, ainsi que les
utilisations agricoles ou industriellss et la sauvegarde du milieu piscicole. Cette mesure de protection
n'impose pas de réglementation autre que la réglementation génsrale.
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¢) Les remontées de nappe souterraine

Source : extrait du site www.inondationsnappes.fr
Etudes réalisées par le BRGM pour le Ministére de 'Ecologie et du Développement Durable

Description du phénomeéne
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Origine du phénomeéne

Les nappes phréatiques sont également dites « libres » car.aucune couche imperméable ne les
sépare du sol. Elles sont alimentées par la pluie, dont une partie s'infilire dans le sol et rejoint la
nappe.

Lorsque I'sau de pluie atteint le sol, une partie est évaporée. Une seconde partie s'infilire est reprise
plus ou moins vite par I'évaporation et par les plantes, une troisieme s'infiltre plus profondément dans
la nappe. Aprés avoir traversé les terrains contenant a la fois de I'eau et de l'air -qui constituent la
zone non saturée (en abrégé ZNS) — elle atteint la nappe ol les vides de roche ne contiennent plus
que de I'eau, et qui constitue la zone saturée. On dit que la pluie recharge |la nappe.

C'est durant la période hivernale que la recharge survient car :
- les précipitations sont les plus importantes,
- latempérature y est faible, ainsi que I'évaporation,
- l|a végétation est peu active et ne préléve pratiquement pas d'eau dans le sol.

A linverse durant I'été la recharge est faible ou nulle. Ainsi on observe que le niveau des nappes
s'éléve rapidement en automne et en hiver, jusqu'au milieu du printemps. Il décroit ensuite en été pour
atteindre son minimum au début de I'automne. On appelle «battement de la nappe» la variation de
son niveau au cours de I'année.

Chague année en automne, avant la reprise des pluies, la nappe atteint ainsi son niveau le plus bas
de 'année : cette période s'appelle I'«étiage». Lorsque plusieurs années humides se succédent, le
niveau d'étiage peut devenir de plus en plus haut chaque année, traduisant le fait que la recharge
naturelle annuelle de la nappe par les pluies est supérieure a la moyenne, et plus importante que sa
vidange annuelle vers les exutoires naturels de la nappe que sont les cours d'eau et les sources.

Si dans ce contexte, des éléments pluvieux exceptionnels surviennent, au niveau d'étiage
inhabituellement élevé se superposent les conséquences d'une recharge exceptionnelle. Le niveau de
la nappe peut alors atteindre la surface du sol. La zone non saturée est alors totalement envahie par
I'eau lors de la montée du niveau de la nappe : c¢'est l'inondation par remontée de nappe.

On congoit que plus la zone non saturée est mince, plus I'apparition d'un tel phénoméne est probable.

Conséquences a redouter :
Les dommages recensés sont liés soit a l'inondation elle-méme, soit a la décrue de la nappe qui la
suit. Les dégats le plus souvent causés par ces remontées sont les suivants :

- inondations de sous-sols, de garages semi-enterrés ou de caves.

- fissuration d'immeubles,

- remontées de cuves enterrées ou semi-enterrées et de piscines

- dommages aux réseaux routier et aux réseaux de chemins de fer

- remontées de canalisations enterrées

- désordres aux ouvrages de génie civil aprés l'inondation

- pollutions
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- effondrement de marniéres, effondrement de souterrains ou d'anciens abris datant des
derniéres guerres

La cartographie concernant Plassac

Le phénoméne de remontée de nappes phréatiques sur la commune de Plassac est a rapprocher du
risque inondation par résurgence des eaux de pluie vu au Ill-A1-c).

L'Ouest de la RD 137, au Sud du bourg, est marqueé par |la présence d'une nappe sub-affleurante. On
constate quelques points de sensibilité trés forte mais qui sont difficiles a identifier précisément sur la
carte diffusée sur [e site internet.

A noter cependant que la majeure partie des secteurs d'extension potentielle de la commune, définis
a I'Ouest du bourg, sont situés dans des zones de sensibilité moyenne.

[ Nappe sub-affleurenta
[ Sensibilité trés forte
[ sensibllité forte

[ Sensibilité moyenne
[ Sensibilité faible
[ Sensibilité trés faible
[ Non réalisa
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R

-

Risque de remontée de nappes phréatiques (source : BRGM)

Précautions a prendre par les pouvoirs publics dans les zones a priori sensibles :
Lorsque les conditions sont réunies pour que le phénoméne se produise, celui-ci ne peut étre évité.
En revanche certaines précautions doivent étre prises pour éviter les dégéats les plus importants :

- éviter la construction d'habitation dans les vallées séches, ainsi que dans les dépressions des
plateaux calcaires,

- déconseiller la réalisation de sous-sol dans les secteurs sensibles, ou réglementer leur
conception (préconiser que le sous-sol soit non étanche, que le circuit électrique soit muni de
coupe-circuit sur I'ensemble des phases d'alimentation, y réglementer linstallation des
chaudiéres et des cuves de combustible, y réglementer le stockage des produits chimiques,
des phytosanitaires et des produits potentiellement polluants...),

- ne pas prévoir d'aménagements de type collectifs (routes, voies ferrées, frams, édifices
publics, etc...) dans ces secteurs,

- mettre en place un systéme de prévision du phénoméne. Dans les zones sensibles a de tels
phénomeénes, un tel systéme doit étre basé sur I'observation méthodique des niveaux de I'eau
des nappes superficielles.
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B. Habitats et paysages naturels

1. La « Forét de La Lande », habitat naturel a protéger

a) Qu'est qu'une ZNIEFF ?

Linventaire ZNIEFF (Zones Naturelles dintérét Ecologique Floristique et Faunistique) est un
inventaire national établi & linitiafive et sous |le controle du Ministére de 'Environnement. Il constitue
un outif de connaissance du patrimoine national de la France.

Cet inventaire différencie deux types de zone :

- Les ZNIEFF de type 1 sont des sites, de superficie en général limitée, identifiés et délimités parce
qu'ils contiennent des espéces ou au moins un type dhabitat de grande valeur écologique,
locale, régionale, nafionale ou guropéenne,

- Les ZNIEFF de type 2 concernent les grands ensembles naturels, riches et peu modifiés avec
des potentialités biologiques importantes qui peuvent inclure plusieurs zones de type 1
ponctuelles et des milieux intermédiaires de valeur moindre mais possédant un réle fonctionnel et
une cohérence écologique et paysagére.

L'inventaire ZNIEFF est un outll de connaissance. il ne constifue pas une mesure de protection
jurldique directe. Toutefois 'objectif principal de cet inventaire réside dans l'aide 4 la décision en
matiére d'aménagement du territolre vis & vis du principe de la préservation du patrimoine naturel.

b) Suria commune de Plassac

i.e territoire de Plassac est concerné par la nouvelle ZNIEFF de type 1, n°621, concernant la Forét de
La Lande.

Cette ZNIEFF s'étend sur les commune de Bois, Champagnolles, Lorignac, Plassac, St-Ciers-du-
Taillon, St-Fort-sur-Gironde, S-Germain-du-Seudre et St-Sigismond-de-Clermont.

La Forét de La Lande constitue I'un des plus vastes massifs forestiers de Charente-Maritime &t de la
fagade atlantique. Chénaie acidiphile avec la présence de chénaie héfraie, elle est ponctuellement
enrésinée ou plantées d'autres feuilius. Elle se compose sur certains secteurs de tandes séches st
parfois humides.

Son intérét réside dans la diversité des espéces d'viseaux et de mammiféres qui y trouvent des
conditions propices & leur reproduction. Cette richesse faunistique explique le classement en ZNIEFF
de la forét.

L'intérét ornithologique réside dans la présence réguliere d'espéces de rapaces diurmnes nicheurs :
Circaéte Jean-le-Blane, Busard St Martin, Busard Cendré, Faucon hobereau, Bondrée apivore, Autour
des Palombes, Milan Noir, etc.

On notera également la présence de la Fauvette pitchou, qui fréquente les landes, espéce menacée
au niveau eurcpéen par la modification et la fragmentation de son habitat par suite de l'agriculiure
intensive, des reboisements, de développement urbanistique et des incendies.

L'intérét mammalogique de {a forét des Landes réside dans la présence du Cerf Elaphe, mammifére
trés localisé en Charente Maritime. La forét accueille également une population de chevreuils ainsi
que des Genetfes {mammifére carnivore prolége). La population de cervidés éiait estimée a 180 bétes
Iy a dix ans. On y trouve également des sangliers,

En terme de petit gibier, il est signalé la présence de quelques liévres, lapins, pigeons et bécasses en
période d'hivernage (source : fédération départementale des chasseurs de la Charente-Maritime).
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Le nombre de cerfs est en augmentation sur I'ensemble de la Forét de la Lande, & I'Est de A0
(secteur plus vaste que la commune de Plassac)

Comptage « cerf » secteur Forét de la Lande Est A10

020304105 108 |07

Année 90]91]92193]94195/96(979899]00] 01

Comptage | 20 |20 | 38 {62165 (71|77 |59 |67 (621435748 | 76|93 ]107 | 109 | 121

Source : fédération départementale des chasseirs de la Charente-Maritime

Des chiffres sont également communiqués en terme d'attributions et de réalisations de plan de chasse

Campagnes Cerfs Chevreuils
Attributions | Réalisations | Attributions | Réalisations
95/96 22 22 27 26
96/97 27 26 35 34
97/98 19 18 53 50
08/99 23 20 82 81
99/00 23 14 113 99
00/01 16 15 115 113
01/02 17 15 143 138
02/03 0 0 167 160
03/04 14 14 180 183
04/05 25 22 180 174
05/06 33 31 185 167
06/07 38 35 199 188

Source : fédération départementale des chasseurs de la Charente-Marilime

Sur Plassac méme, les chiffres disponibles permettant d'évaluer en partie {'évolution de la population
sont les attribufions pour 'ACCA de Plassac :

Campagne Cerfs Chevreuils Sangliers
97/98 4 2 nc
98/99 5 5 5
99/00 4 7 6
00701 3 7 7
01/02 3 7 8
02/03 0 10 10
03/04 2 14 10
04/05 4 14 11
05/06 5 14 10
06/07 5 14 7
07/08 5 13 7

Source : fédération départementale des chasseurs de la Charente-Maritime

I} apparait, tant & I'échelle du secteur de la Forét de La Lande, Est A10, qu'a I'échelle de la commune
de Plassac, que la population de grands gibiers ast en augmentation. Paradoxalement, cela peut nuire
a la qualité des boisements car les jeunes pousses de chéne peuvent étre détruites par le grand
gibier.

Seion la Fédération Départementale des Chasseurs, la zone boisée de Plassac, en bordure de ta RD
137, constitue un couloir de passage pour le grand gibler (nombreux accidents notamment recenses
avant |la mise en place de réflecteurs de fumiére en bordure de la RD 137).
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2. Le paysage de la « Campagne de Pont ’Abbé — Gémozac »

Un inventaire des paysages de Poitou-Charentes a été réalisé par le Conservatoire d'espaces
naturels (CREN) de Poitou-Charentes avec le soutien de ja Région Poitou-Charentes, du Minfstére de
'Aménagement du Territoire et de I'Environnement et de 'Union Européenne entre juillet 1997 et
décembre 1999. L'inventaire régional dss paysages a permis de déterminer 80 entités de paysages
appartenant 4 8 grands types de paysages ainsi que 4 paysages singuliers.

Le territoire de Plassac appartient a I'entité dite « Campagne de Pont I'Abbé — Gémozac », paysage
de plaines vallonnées etfou boisées.

l.a Campagne de Pont-L'Abbé — Gémozac est un paysage dans lequsi des légers vallonnements et
des boisements créent des organisations spatiales ne relevant ni totalement de la plaine de champs
cuverts ni totalement du bocage. La perception de ces paysages est principalement conditionnée par
la relative platitude du relief qu'occupent des cultures et des prairies sans originalité. On n'y trouve
cependant pas les vastes amplitudes des plaines dégagées.

Non seulement les parcelles n'ont pas le gigantisme des plaines de champs ouverts mais en outre, la
campagne ast hérissée de nombreux motifs végétaux qui s'intercalent entre Fobservateur et 'horizon.
Des bosquets, des haies et des arbres isolés s'articulent avec une certaine variéte, entre eux, ainsi
gu'avec les cultures, sans véritablement former de composition "qui se tienne". Cependant, la beauté
des arbres vient donner de la vigueur au paysage : des chénes et des chataigniers le plus souvent a
la silhouette remarquable, se détachent dans les champs ou fe long d'une haie, voire le long des
routes {(notamment I long de la RD137).

Les formes de végétation, lorsqu'elies se muitiplient, conférent un intérét, une vigueur particuliére 4 un
paysage qui manquerait sans cela de « relief »; arbres isolés dans les parcelles, bosquets, haies,
taillis, forét, alignement le long des routes. Ces qualités restent cependant en deca des possibilités
qu'elles offrent : Fentretien des hales des roules reste minimal ; les arbres Isolés ou d'alignement sont
vieillissant et rares sont jes plantations de jeune sujet destiné & prendre la reléve ; les bosquets
reculent face a l'exploitation des parcelles agricoles, etc.

Les principales menaces sont celles liées & un développement urbain et conomique qui considérerait
de tels paysages comme trop peu valables pour mériter d'étre pris en compte dans la composition des
nouveaux espaces et paysages. Les potentialités de mise en valeur résident essentiellement dans les
motifs de végétation & entretenir, & pérenniser et & compléter. Le théme plastique et sémantique, des
beaux chénes aux formes dessinées parait frés prometteur en particulier dans ses formes libres au
bord des routes et dans les parcelles de prairies.

"La proximité urbaine, si elle constitue un facteur de dynamisation du paysage, peut aussi participer a
sa dégradation si elle est source d'un développement urbain diffus et sans référence aux sites
d'implantation. Deux conseils en particulier sont avancés par le CREN Poitou Charentes :

- Assurer, pour les petites agglomérations rurales, la concentration du bati et I'existence d'un
traitement de transition avec les espaces agricoles : la pauvreté paysagére des entrées de
ville ou de bourgs menace méme les plus petites localités. ['ufilisation des bosquets, des
vergers, des promenades plantées périphériques (reprenant le théme des remparis) mais
aussi la qualité des clotures des parcelles, représentent un "vocabulaire paysager” &
(re)mettre en osuvre.

- Assurer la qualité rurale des territoires, éviter le mitage pavillonnaire (et la dispersion des
zones d'activités) et veiller a la continuité du tissu urbain autour des noyaux anciens.
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3. Les paysages singuliers de Plassac

La géologie et le relief sont & la base de la différenciation des 4 principales entités paysagéres !

Au Nord, la plaine descendant doucement vers la riviere de la Rochette composée de
formations colluviales sablo limoneux avec des débris de la roche mére calcaire convenant a .
ia culture des céréales et a celle de la vigne sur les pentes bien exposées. Les parcelles
viticoles n'apparaissent désormais plus qu'a I'état relictuel au regard de la culture céréaliére ;
elles participent cependant & agrémenter les abords du bourg et de certains hameaux. Ce
paysage de culture est ponctué de quelques arbres isolés ; leurs silhouettes agrémentent
également les vues. Ce paysage est marqué par le bourg et par le Chateau de Plassac avec
son grand parc boisé.

Au centre, sur le tiers de la commune, les parties hautes sont composées des formations plus
récentes de I'Eocéne (sables et argiles du Sidérolithique), pauvres et imperméables,
couvertes par des boisements ou des landes. L'ambiance est forestiére, avec quelques
clairiéres.

Au Sud, le site plus vallonné aux sols calcaires crayeux convient de nouveau a la culture des
céréales et des vignes. Ce paysage est marqué par la présence de plusieurs hameaux formés
autour des corps de batiments agricoles. Les vues sont découpées par des motifs vegétaux
(bois, bosquets, haies).

A I'Est, la vallée du ruisseau de Fombelle : la pente qui s'accentue et la présence d'arbres
particuliers (peupliers, saules, ...) laisse deviner la présence du ruisseau. La végétation
rivulaire basse a disparu par le développement des jardins et des cultures céréaliéres.

e | -
Vignes, champs de céréales et foréts : les Paysage agricole du sud de !a commune :
trois composantes du paysage de Plassac champs de céréales et de mais, hameau de
(abords de La Verrerie) Chautignac et forét en arriére-plan

Le relief étant peu marqué sur la commune, la présence des éléments végétaux (bois, haies, arbres
isolés) rompt la monotonie des plaines agricoles. De ce fait, le bati devient également un élément
majeur du paysage.

Plaine agricole a I'Est du bourg : perspective sur les lotissements communaux ; a l'arriére-

plan, on apergoit les silos de Syntheane (commune de Saint-Genis de Salntonge)
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4. Des paysages sensibles depuis les axes de circulation (RD 137 et
A10)

La commune de Plassac est traversée du Nord au Sud par la RD 137, ancienne RN 137 déclassée en
2006. Cette voie est classée route & grande circulation. Dans le cadre de I'article L111-1-4 du Code
de I'Urbanisme, afin de préserver les paysages et les vues depuis cette voie, en dehors des espaces
urbanisés de la commune, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de 75
métres de part et d'autres de I'axe de la RD137.

Pour les mémes raisons, I'autoroute A10 qui traverse le Sud de la commune sur une distance de 300
metres est bordée, de part et d'autres de I'axe, d'une bande non aedificandi de 100 métres de large.

L'A10 n'est visible que sur une petite portion, a la limite de Plassac. La vue depuyis I'A10 donne sur la
vaste plaine agricole du sud de Plassac, avec les bois en arriére-plan. A hauteur de La Griffonnerie,
dont le bati est situé a plus de 100 meétres de l'axe de ['A10, un merlon empéche toute covisibilité
entre 'A10 et le bati existant ou les extensions possibles du hameau.

Vue sur I'A10 Merlon masquant I’A10 depuis La
Griffonnerie

Le long de la RD 137 est déja bati sur sa frange Est, depuis I'implantation d'entreprises artisanales et

commerciales sur la zone des Epingliéres, jusqu'au sud du Pontet. Au sud de ce secteur, aucune

construction neuve ne sera admise le long de la voie pour préserver les espaces boisés qui longent la

RD 137 et conserver les vues sur les clairiéres.

e

Ze’atiité des Epingliéres

Vue sur I'entrée sud de Plassac depuis la
zone des Epingliéres
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Espaces boisés

Paysages agricoles :forte dominante
du mais et des céréales, présence ponctuelle
de vignes et de prairies @

Vallée de Fombelle T\ners
Saint Genis

Zone urbanisée du bourg - ps
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Organisation urbaine et paysagére de Plassac
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C. Paysages urbains et patrimoine

1. Une occupation ancienne a I'origine d'un patrimoine archéologique

Plassac était, semble-til, a l'époque = AR L XA “‘{%i;};..é(
gallo-romaine, un grand domaine . o) ) o ;
situé sur fun des axes entre - D %00 A
Saintes et Bordeaux. Il est probable 2 A i/ T S g A
quautour du siége du domaine E; N A R o %"“J;Eg% :

{villa) se soient développés kil 8 T ST e SRR Tl
quelques  &difices ligs  aux ' i 2y
logements des différentes
personnes qui travaillaient sur ce
domaine,

Neuf sites archéologiques sont
recensés sur la commune de
Plassac par la Direction Régionale
des Affaires Cultureiles :

17 278 0004 423717 273 0001 F PLASSAC / / CHEZ BOURUT / production mélatlurgique /

Gailo-romain ?
_ 4540117 279 0002 /PLASSAC // LES GRANDS GHAMPS / Epoqua indéterttinés
17 276 0002 ! enclns
17 279 0063 73607 17 279 0003 / PLASSAC / PLACE DE L'EGLISE / Eglise Saint-Laurent/
) église / Moyen-age classique

17 279 0004 7361 /17 279 0004 / PLASSAC / Les Vieilles Eglises / Eglise Notre-Dame / église /
toyen-dge classique

17 279 0005 14183117 279 0005 { PLASSAC / Chéleau de Plassac/ / demeure f Moyen-3ge
classique

17 279 0006 14184 117 279 0008 / PLASSAC / voie remaine J D 253 / voie { Galio-ramain ?

17 276 0007 rZ“OOSMI 17 279 0907 | PLASSAC I Chiteau de Plassac{ [ demewre / Epague

dernie -

21880/ 17 279 G008/ PLASSAC/ { Les Grands Champs / parcellgire | Epague

17 279 0008 indeterminde

17 279 0501 8B/ 117 279 050% / PLASSAC / / Les Essards / acoupation / Mésolithique

Il est rappelé que la loi du 27 septembre 1941 impose la déclaration de loule découverte
archéologique fortuite soit auprés du Maire qui avertit le Préfet soit auprés du Service Régional de
I'Archéologie (DRAC — Poitiers). Par ailleurs, la loi du 15 juillet 1980 protége les vestiges
archéologiques de toute dégradation ou destruction intentionnsile.

CREA Urbanisme Habitat — LA ROCHELLE 42




Commune de Plassac
Rapport de présentation

2. Le chateau de Plassac, témoin des grandes demeures
aristocratiques du 18°™ siécle en Saintonge

Le chateau de Plassac fut édifié a I'emplacement d’'un premier chateau mérovingien dont I'existence
est établie en 1340. Peu de documents sont disponibles avant le début du 18*™ siécle. Le Plan établi
par Claude MASSE permet de mettre en évidence I'enceinte médiévale du chateau qui s'ouvrait alors

vers le sud (actuel champ de céréales) et vers I'ouest.

La reconstruction du chateau et des batiments d’exploitation dés le milieu du 18°™ siécle mettait en
évidence les douves et les trois ponts-levis qui les franchissaient. C'est & cette période que le chateau
s'ouvre a l'ouest par une nouvelle voie qui rejoint 'ancienne nationale. Des batiments d'exploitation
ont été reconstruits au milieu du 19°™ siécle sur les traces du chateau médiéval.
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Construit par I'architecte Christophe MACAIRE, le chéteau de Plassac est le « dernier témoin en
Saintonge des grandes demeures aristocratiques du 18 éme sigcle » (revue de la Samtonge et de
I'’Aunis — 1991). A ce titre, le chateau, son domaine et son mur d’enceinte sont depuis le 11 juin 2003
~ inscrits a l'inventaire des Monuments Historiques. lis appartiennent a des personnes privées.

Le parc du chateau est également inventorié au titre des Jardins remarquables.

Situé a larticulation des 2 communes de St-Genis-de-Saintonge et de Plassac, ce chéateau et son
domaine constituent un site a4 enjeu (intéréts historique, architectural et paysager) a la jonction des
deux bourgs. Sur Plassac, il convient de protéger les vues sur le chateau depuis la RD 137 et depuis
le bourg.

'Vue sur le chateau depuis le bourg (arriére

Vue sur le chateau depuis la RD 137
de la salle des fétes)

3. L’Eglise Saint Laurent, archétype de I'art roman

Située le long de I'actuelle RD 137 (probablement <y
voie romaine puis plus tard chemin des pélerins Si§
de Saint Jacques de Compostelle) I'église
paroissiale Saint Laurent date du 12 *me siacle.

Sa fagade occidentale est classée au titre des
Monuments Historiques par arrété du 19
novembre 1910. Hormis cette fagade, I'ensemble
de I'église est inscrit & I'inventaire supplémentaire
des Monuments Historique par arrété du 17
septembre 1964.
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4. Les périmétres protégés des monuments historiques

Le Chateau de Plassac et I'église font I'objet de périmetres de protection de 500 métres a l'intérieur
desquels l'avis de I'Architecte des Batiments de France (ABF) est obligatoirement sollicité pour tout
projet de construction ou de modification de I'aspect extérieur d’'un batiment existant. Le périmétre
défini autour du chéateau est trés vaste puisqu'il est déterminé a partir des murs d’enceinte du parc.
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Périmétres actuels (Slll)m) de protection de I’egllse ainsi que du chateau et de son parc {murs
d’enceinte)

Un projet de périmétre modifié de protection de ces deux monuments historiques est en cours de
définition. Il touche principalement 'urbanisation ancienne et traditionnelle du bourg, de part et d’autre
de la RD 137. Cela instaure une protection forte sur le bati ancien. Hormis au Nord et au Sud-Est du
bourg, les extensions pavillonnaires récentes et & venir ne seront plus concernées par ce nouveau
périmétre alors que jusqu'a présent, les permis déposés pour les projets situés dans les lotissements
communaux (zone UB et zone NA des Grands Champs) étaient soumis a I'avis de I'ABF.
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5. Paysages urbains et patrimoine bati a protéger

a) Le bourg de Plassac

Le bourg de Plassac s'est développé le long de |
'ancienne voie royale,  l'ancien «chemin de
Compostelle ». 1| se présente sous la forme d'un
« village-rue » : une succession de fagades en ordre
continu ou semi-continu, ne dépassant jamais deux
étages sur rez-de-chaussée. L'église et la mairie
implantées autour d'une place marquent la centralité du
bourg. L'urbanisation trés linéaire donne le sentiment
d'un bourg trés important, sans lien avec le nombre réel
de batiments. Le bourg est animé par la présence de
commerces, d'activités et par les éguipements publics :
mairie, salle des fétes et école primaire.

La traversée de I'agglomération s'étend sur 1,5km (zone d'activités comprise). A chaque entrée de la
commune, de part et d'autre de la route, s'est développé un habitat pavillonnaire plus récent, plus
lache et aux contours plus flous. A I'entrée sud, quelques batiments artisanaux et commerciaux se
sont implantés en bordure de la RD 137, pour profiter de « l'effet de vitrine », au sein de la zone
d'activités des Epingliéres (lotissement artisanal). Seul le premier rideau s’est urbanisé, le long d'une
contre allée paralléle a4 la RD 137. Le reste de la zone NAx définie au POS ne s’est pas urbanisé.

Depuis 2001 et la révision du POS, le bourg a
connu une forte extension pavillonnaire au Sud-
Est, sur la zone UB et la zone NA des Grands
Champs. Prés de 75 maisons se sont construites
au sein des différents lotissements communaux,
sur des parcelles dont la surface est
généralement comprise entre 900 et 1300 mA
Cette urbanisation récente a permis de recentrer
I'école au coeur de 'ensemble du bati du bourg.

En continuité sud du bourg s'étend le hameau du Pontet, le long de la RD 253 E3 : il s’agit de maisons
relativement récentes.

Le bourg s’étend a I'Est jusqu'au cimetiére et au Sud-Est jusqu’au lieu-dit Les Bironniéres. Des
maisons neuves s’y sont implantées récemment. Aujourd’hui, les projets de construction neuve
touchent I'Est du bourg : secteurs du cimetiére, du chéteau d'eau et Nord-Est du bourg.

La carte de la page 9 indique les secteurs qui se sont recemment construits, depuis la mise en osuvre
du POS revisé en 2001.

SRR

Pontet

Les Bironniéres
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b) Le village de Fombelle

Le hameau de Fombelle s'étend de part et d'autre du ruisseau, sur les 2 communes de Plassac et de
Saint-Sigismond de Clermont. Sur Plassac, il est composé d'un béati traditionnel dense dont
l'organisation (clétures, portails...), I'architecture et l'implantation correspondent a celles du bati
traditionnel du bourg. Quelques constructions récentes viennent étoffer le hameau, confirmant son
caractére résidentiel.

¢) Les hameaux du Petit et du Grand Marvillards

Initialement & vocation agricole, les hameaux du Petit et du Grand Marvillard sont entourés de vignes,
de champs cultivés et de prairies. Un élevage bovin est présent au Petit Marvillard, affirmant la
vocation agricole, malgré la construction récente d’'une maison a la sortie Est du hameau. Si les deux
hameaux conservent un aspect traditionnel, le hameau du Grand Marvillard a aujourd’hui une vocation
résidentielle.

Le Grand Marvillard

d) Le village de La Verrerie

Situé au Sud-Ouest du bourg, le village de La |
Verrerie est composé d'un béati traditionnel
autour duguel sont venues se greffer quelques
maisons neuves. Une exploitation agricole y est
toujours présente.

Ce hameau bénéficie d’'un cadre privilégié, de
par sa situation a la lisiére de la forét et de parla
présence de vignes.

e) Levillage de Chéutignac

Situé au sud du coteau boisé, le hameau de Chautignac
est installé sur un vallon assécheé la plus grande partie de
I'année et qui se remplit en hiver. Le hameau est composé B e
de maisons a larchitecture ftraditionnelle, relativement ;
dense, avec la présence d’une maiserie (séchoir a4 mais, |
silo) dont le volume et la hauteur marquent le paysage. |l
s'ouvre au sud sur les plaines agricoles, plantées
majoritairement de mais et de céréales.
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f) Les autres hameaux

Le reste de la commune de Plassac présente un habitat dispersé composé de fermes isolées et de
quelques hameaux de taille modeste ne rassemblant que quelques habitants. Ces hameaux se sont
généralement développés autour d'anciennes fermes ayant souvent perdu leur vocation agricole : La
Griffonnerie, Chez Beuroy, Chez Dusserit (exploitation encore présente). lls se situent dans la plaine
agricole, au sud du territoire communal.

Chez Beuroy

"La Griffonnerie

Quelques corps de batiments, d'origine agricole, sont isolés et cernés par la forét : Poislane, Ségor,
Baurion, Chez Perreau.

Le Maine Bonneau, domaine agricole, se différencie des autres secteurs béatis de par son caractére
architectural remarquable (cf piéce 4.2).

Les maisons d'habitation traditionnelles que l'on
trouve a Plassac, plus spécialement dans le centre-
bourg et a Fombelle, sont de type demeures
charentaises. Elles se caractérisent par des toitures
a quatre pans, une distribution symétrique des
ouvertures de fagade, rehaussées par des corniches
décorées a tous les niveaux et d'encadrement
d'ouvertures et de chainage d'angle de pierre de
taille calcaire. Elles ne dépassent jamais deux
niveaux au dessus du rez-de-chaussée.

Les maisons de maitre se situent en retrait de la
voirie, avec espaces privatifs et murets.
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Si le bati du bourg est protégé de par l'instauration du
permis de démolir lié aux périmeétres de protection de
I'église et du chateau, un repérage du patrimoine
architectural a protéger a été réalisé (piece 4.2 du
dossier) sur lequel le permis de démolir est également
instauré (art.11 du réglement).

D. Contexte urbain

1. Voirie, trafic et sécurité routiére

e territoire de Plassac est traversé par deux infrastructures majeures :
- l'autoroute A10 ; au Sud-Ouest de la commune
- I'ancienne RD 137 déclassée dans la voirie départementale en 2006

Son réseau secondaire est constitué de la RD 253 E3 (liaison avec le bourg de Consac) et de
plusieurs voies communales au faible gabarit qui assurent la desserte des villages et hameaux
dispersés sur le territoire.

L'autoroute A10 présente l'atout d'alléger les flux sur la RD 137. L'itinéraire de I'ex. RN 137 reste
cependant encore fréquemment utilisé pour le passage des convois exceptionnels, délestage de
trafic, convois et transports. Cette voie est ainsi classée « route a grande circulation » et fait I'objet des
dispositions de I'article L.111.1.4 du code de l'urbanisme®.

Avec un trafic annuel moyen de plus de 4000 véhiculesfjour’, la RD 137 demeure un axe frés
fréquenté. La vie locale se trouve trés affectée par ce trafic, en particulier par les flux de poids lourds :
nuisances phoniques, circulation des piétons difficile et risquée, pollution de I'air.

Le recensement des accidents révéle :
- 5 accidents corporels
- 1tué
- 4 blessés hospitalisés
- 2 blessés non hospitalisés.

La majorité des accidents se sont déroulés sur la RD 137 (4 accidents). L'accident mortel sy est
produit. Le 5°™ accident comptabilisé a eu lieu sur PA10.

Voie accidents tués .blessés hosp. blessés non hosp.
RD 137 4 1 4 1
voies communales 1 1

8 | "article L.111.1.4 du code de I'urbanisme prévoit « (qu')en dehors des espaces urbanisés des communes, les
constructions ou installations sont interdites (...) dans une bande de 75m de part et d'autre de l'axe des autres
routes classées a grande circulation,

Cette interdiction ne s'applique pas aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routiéres ; aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ; aux batiments
d'exploitation agricole ; aux réseaux d'intérét public. Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au
changement de destination, 4 la réfection ou & I'extension de constructions existantes.

Le PLU (...) peut fixer des régles d'implantation différentes {...) lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction
des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité,
de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.

7 4121 véhicules par jour en moyenne selon le comptage 2005 ; 5211 véhicules par jour en moyenne en 2001
selon le rapport de présentation du POS
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2. Projet de contournement Poids Lourds de l'agglomération St-Genis /
Plassac

Le Conseil Général a étudié la possibilité de réaliser une déviation des bourgs de St-Genis-de-
Saintonge st de Plassac pour dévier ia majeure partie du trafic poids lourds des 2 agglomérations, et
améliorer significativement le cadre de vie (nuisances sonores, vibrations, circulation interrompue par
les convols exceptionnels...) et la sécurité dans les 2 centres bourgs. Le projet a également pour
objectif daméliorer les conditions de circulation des poids lourds desservant le site de stockage des
Thibaudigres (silo a grains), situé sur ia commune de Saint-Genis de Saintonge. En effet, le trafic
emprunte la RD1453E, étroite et débouche sur la RD 137 en un carrefour présentant de faibles
caractéristiques géomeétrigues et de faibles visibllites.

Différents tracés ont &té proposés et les études de faisabilité sont en cours (cf. partie 1-C). L'objectif du
Conseil Général est de mettre en service cette voie de contournement en 2013.

3. Réseaux publics et gestion des déchets

Cf. annexe 5.2 « Nofice sanitaire »

En terme de déchets inertes générés par 'activité du BTP, la commune dispose d'une plate-forme au
Plessis, parcelie 176 située le long de la RD 257.

4. Défense incendie

Le service des Sapeurs Pompiers est basé sur St-Genis-de-Saintonge.

La défense incendie du bourg (cf. plan du réseau d'eau potable, piéce 5.3) s'organise & partir de 7
poteaux incendies couvrant 'ensemble du centre-bourg (4 le long de la RD 137) et les extensions
pavillonnaires des Grands Champs (un poteau au coeur des lotissements, un prés de Pécole), du
Pontet {(un poteau et un puisard) et de la Vieille Egiise (un poteau rue de la Vieille Eglise).
|.a défense incendle s'organise sur le reste de la commune a partir ; _

- d’'un poteau incendie situé prés de Chez Dusserit, entre les hameaux de La Griffonnerie et de

Chez Beuroy {(ce dernier hameau étant situé a plus de 150m du poteau),

- d'un poteau situé au Plessis, prés du hameau de Chez Perreau,

- d'un puisard incendie 4 Fombelle,

- d'un puisard incendie entre Le Petit et Le Grand Marviltard,

- d'une réserve d'eau & Chautignac (& faire valider par le SDIS).

Chez latier se trouve une réserve d'eau enferrée. Aulrement, plusierus mares et étangs sont
disséminés sur la commune. Les fermes et le bati isolés ne sont pas défendus, tout comme le village
de La Verrerie.

l.a commune de Plassac est concernée par un risque de feux de forét {massif de la forét de la Lande).
Le plan départemental de protection des foréts contre 'incendie a été arrété le 28 décembre 2006. Le
territoire de Plassac est dés lors concerné par deux mesures principales :
- l'obligation de débroussaillement de 50m autour des habitations situées 4 moins de 200m des
massifs boisés (y compris le chemin d'accés) ;
- le débroussaillement de part et d'autres des routes départementales sur 3m ou 10m (selon
l'importance du risque incendie). ‘

En terme d'action de défense incendie, la distance maximale entre le point d'eau et le risque &
défendre doit étre de 150m au lieu des 200m prévue par fa circufaire du 10 décembre 1951, Si la
défense incendie est satisfaisante sur les principaux secteurs urbanisés, elie est sans doute a
améliorer au sud de la commune &t surtout & La Verrerle.
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Selon I'article R.111.2 du code de 'urbanisme, « Le permis de construire peut éfre refusé (...) si les
constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature & porter atteinte {...) 4 fa sécurité
publigue. Il en est de méme si les constructions projetées, par leur implantation & proximité d'aufres
installations, leurs caractéristigues ou leur sifuation, sont de nature a porfer atteinfe (...) a la sécurité
publigue ».

5. Risques et nuisances

a) Risques naturels et fechnologiques

La commune de Plassac figure au dossier départemental des risques majeurs (DDRM) pour les
risques suivants
1. Inondation (carte des surfaces inondées en 1982 figurée au Porter & Connaissance, &
réadapter selon les aménagements réalisés depuis 1982 — of partie lIl-A-1c)
2. Feux de Forét, concernant le massif forestier de La Lande : 'Atlas des risques de feux de
forét en Charente Maritime, réalisé par BCOM en 1997, indique que le risque est « trés fort »,
en raison des propriétés morceiées, du manque de gestion.

3. Transport de matiéres dapgersuses, concernant la RD 137

La commune a fait I'objet de 12 arrétés de catastrophes naturelles :

Type de catastrophe Début le Finle Arrété du Surle JO du
zgggg?éié’;érf:a(;e":ju‘;;”;eau) 081211982 | 3111211982 | 11/0171983 | 13/01/1983
Inondation - Par ruissellement ot 08/12/1982 | 31/12/1982 | 11/01/1983 | 13/01/1983
t’;gg‘;fg;’;;;a({e”gju‘;;”;eau) 17/07/1983 | 26/07/1983 | 15/11/1983 | 18/11/1983
inondafion - Par rulsseflement 17/0711983 | 26/07/1983 | 15/11/1983 | 18/11/1983
e bordoment 46 o sl 18/07/1983 | 18/07/1983 | 05/1011983 | 08/10/1983
nondation - Par 1uisselloment 18/07/1983 | 18/07/1983 | 05/10/1983 | 08/10/1983
et 45 oours dhea) 3011211993 | 15/01/1994 | 26/01/1994 | 10/02/1994
;’L‘L’Eg‘é‘;“gozir ruisseflement et 30/12/1993 | 15/01/1994 | 26/01/1994 | 10/02/1994
‘M"g?g:g‘;“tégsg;“bmem“" marne — | 951911999 | 20/12/1999 | 20/12/1999 | 30/12/1999
zg‘ég‘j‘?‘fgg“;rf;a(;e”gju‘;;“;eau) 25/12/1999 | 2911211999 | 2911211999 | 30/12/1899
nondation - Par uissellement et 25/12/1999 | 29112/1999 | 29/12/19989 | 3011211999
"T”:S‘;‘frg’eﬁfs‘ﬂﬁf;:g?"ﬂe; 01/07/2003 | 30/09/2003 | 25/08/2004 | 26/08/2004

H convient d'éviter laugmentation du nombre de personnes concernées par ces risques.

A souligner gue le territoire communal est concernég par un risque de dissémination de munitions. Ii
convient de signaler les risques de manipulation en cas de découverte d'objets suspects.

'l n'existe pas d'Installations classées au liire de la protection de |'environnement recensées par ia
Direction Régionale de I'Industrie, de {a Recherche et de 'Environnement (DRIRE), la maiserie situgée
& Chautignac est soumise & déclaration, tout comme l'élevage de poules pondeuses situé Chez
latier. Les autres batiments d'élevage relévent du Réglement Sanitaire Départemental.
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b) Ouverture de carriéres

Le Schéma Départemental des Carriéres de Charente-Maritime a repéré la partie sud-ouest du
territoire comme secteur présentant un intérét pour I'exploitation du calcaire pour granulats (cf.
chapitre précédent : 1ll-A-2-a) Qualité du sous-sol et exploitation pour la production de granulats).

Est concerné le secteur agricole qui s’étend sur cette partie du territoire de la commune. Il n'est pas
prévu d'y développer de nouvelle urbanisation, ce qui évitera de bloquer dans ['avenir I'exploitation
éventuelle des ressources du sous-sol.

c) Carte récapitulative des risques (source: dossier communal
synthétique des risques majeurs de Plassac)
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6. Equipements communaux et besoins

Plassac compte au bourg ;
- aVlEstde la mairie, d'une école primaire (2 classes)
- au Nord de la mairie, & proximité des commerces (boulangerie, alimentation, bar-tabac,
coiffeur) d'une salle des fétes
- au-dela de I'école, d'un hangar pour les services technigues

Is ne disposent pas sur le territoire communal d'équipements culturels, sportifs ou de loisirs. Les plus
proches se situent sur le bourg de St-Genis-de-Saintonge :

- une médiathéque- bibliothéque et un cinéma (274 places)

- un stade (« La Candellerie »), un plateau sportif et un gymnase

Plassac bénéficie du coliége de Saint-Genis de Saintonge, ol se trouve également 'tREO, Un lycée
agricole (Saini-Antoine) se situe a la limite de Plassac, sur la commune de Bois.

La commune est propriétaire d'un pré bordé de bois au sud du bourg oll sont organisées des
manifestations festives (féte des battages) ou sportives (moto-cross, autorisation de 8h par an)
exceptionnslles.

La croissance démographique liée aux nombreuses constructions neuves provoque une hausse des
effectifs scolaires. La commune de Plassac est en regroupement pédagogique intercommunat avec
les communes de Saint Sigismond de Clermont et de Saint-Genis de Saintonge. Une froisiéme classe
sera prochainement ouverte, ce qui permettra a Plassac de poursuivre son essor démographique.

Plassac dispose de quelques commerces de proximité (pizzeria, boulangerie, épicerie...) dans le
bourg, dont le fonctionnement est assuré grace au développement démographique de fa commune.
Les habitants bénéficient par ailleurs des services présents sur Saint Genis : bangues, poste,
médecins...

En terme de losirs et d'attrait touristique, la commune de Plassac bénéficie d'une situation
intéressante au sein de la Haute Saintonge, région attirant de nombreux touristes de par la qualité de
ses paysages {coteaux de la Champagne, foréts, estuaire de la Gironde...) et par la présence d’'un
patrimoine bati riche (&glises romanes, bati traditionnel rural, sites archéologiques...). Le Chemin de
Saint-Jacques de Compostelle, reconnu comme grand itinéraire culturel européen, passe par la
commune de Plassac.

La commune dispose de chemins de randonnée inscrits au Plan Départemental des itinéraires de
Promenades et de Randonnées {PDIPR).
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Réseaw de senbiers de randonnces éguestres, pédestres et VITT,
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IV.ENJEUX DE DEVELOPPEMENT

A. Synthése des enjeux et des confraintes

La commune de Plassac suit actuellement une progression démographique importante qui a été
permise par l'ouverture & l'urbanisation d'espaces situés en continuité Sud-Est du bourg (lotissements
communaux) lors de la révision du POS en 2001. Elle a également pu accueillr des activites
économiques sur la zone NAx des Epinglidgres.

La poursuite du développement de Plassac passe par l'ouverture 3 l'urbanisation de nouveaux sites,
tout en tenant compte des confrainies et des nouveaux enjeux qui se posent

- possibilités d'extension des réseaux (&lectricité, AEP, réseau collectif d'assainissement)
autour du hourg,

- niveau d’équipements (voirie, réseaux) des hameaux permettant ou non leur développement,

- maitrise et organisation de Yurbanisation future,

- qualitéfquantité des équipements et services offerts & une population qui augmente (en lien
avec les communes voisines),

- protections liées au chateau et & I'église,

- projet de la voie de contournement poids-lourds des bourgs de Plassac et de Saint-Genis de

~ Saintonge,

- maitrise des déplacements,

- préservation du patrimoine béti de qualite,

- préservation des paysages : consommation limitée de 'espace, perspectives a protéger...

- préservation de I'activité agricole,

- accueil de nouvelles activités économiques, en lien avec la future voie de contournement
poids-lourds qui déplacera V'atiractivité économigue au niveau du point d'accroche sur la RD
137,

- protection (ZNIEFF) et mise en valeur (sylviculture) des espaces boisés,

- protections liées aux captages d'eau,

- prise en compte des risques (feux de forét).

B. Perspectives de développement urbain : besoins fonciers

En 2007, au vy des constructions récentes et du solde naturel (cf [1-A6), la population est évaluce &
600 habitants (240 ménages). En tablant sur une crolssance démographique quasiment aussi élevée,
la commune envisage d’atteindre 1000 habitants a l'horizon 2020. Cela correspond a un taux de
croissance annuel égal a 4%.

1. Calcul du point mort

Si la taille des ménages a augmenté entre 1999 st 2005, passant de 2,43 a 2,50, ce phenoméne
devralt s'inflechir dans les années & venir, du fait notamment du desserrement familial (enfants
quittant le foyer), bien que les perspecfives de développement tablent sur f'amivée de jeunes
menages.

Ainsi, a population égale, le nombre de ménages et donc de logements augmenterait. Pour conserver

la méme nombre d'habitants, il est nécessaire de construire de nouveaux logements : c'est ce qui
correspond au point mort.
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1982 1990 1999 . 2020
population des ménages 338 380 388
nombre de ménages 123 142 160 0 10+ L
TAILLE DES
MENAGES 2.75 2.68 243 2.5 Tm

2 hypothéses :
= Diminution équivalente & la période 1982-1929 : Tm =2.30
Nombre de logements supplémentaires : L = 21

Foncier nécessaire : f=21x1000m? = 2,1ha

» Diminution ralentie de moitié : Tm =240
Nombre de logements supplémentaires : L = 10

Foncier nécessaire : f=10x1 ()‘l)l}mz =1ha

En enwsageant une diminution de |a taille des ménages de 2,54 24 personnes, et avec une surface
moyenne des terrains constructibles évaluée a 1000m? (voirie compnse) le point mort générerait un
besoin en surface constructible égale a 1 ha (10 logements).

2. Estimation du foncier a mobiliser

Si la population de Plassac atteint 1000 habitants en 2020, avec une taille moyenne des ménages
égale a 2,4 personnes, cette croissance démographique impliquerait la création de 167 logements. En
ajoutant les 10 logements liés au point mort, cela correspond & un rythme moyen de 13 a 14
logements mis sur le marché chaque année. Le taux de vacance et le potentiel de réhabilitation étant
trés faibles, le besoin total en foncier & mobiliser d'ici 2020 est estimé a prés de 18 ha dédiés 4
'habitat sous forme d'opérations groupées (les parcelles déja insérées dans le bati existant sont
généralement plus grandes).

En terme d'activités économiques, les besoins sont plus difficiles a cerner. L'attrait de la commune et
plus spécialement du secteur situé au Sud du bourg, évoluera avec 'aménagement de la voie de
contournement poids-lourds. L'ouverture & I'urbanisation d’'une zone d'activités au niveau du futur
giratoire n'est envisageable qu'a plus long terme, aprés révision du PLU. Les activités artisanales et
commerciales seront cependant autorisées dans toutes les zones constructibles et & urbaniser de
Plassac.

& Taille inférieure a celle actuellement observée, anticipant sur une hausse du prix du foncier et donc une diminution de Ia faille
des parcelles commercialisées.
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V. JUSTIFICATION DU PROJET D'’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE ET TRADUCTION DANS LE PLU

Conformément & l'article L121-1 du Code de 'Urbanisme, le Plan Local d’'Urbanisme et le Projst
d’Aménagement et de Développement Durable doivent déterminer les conditions permettant
d'assurer :

A. L’équilibre entre espaces urbains, ruraux et naturels

Le diagnostic a mis en évidence les points suivants :

- Un faible parc vacant (5,8% du parc de logements)

- Un développement résidentiel et démographique trés important depuis 2003 ;

- Une urbanisation concentrée autour du bourg d'une part et quelques hameaux & vocation
résidentielle affirmée d'autre part ; le reste du béti est réparti suivant quelques hameaux et
fermes isplées ;

- Un territoire fortement occupé par 'agricuiture d'une part et par les espaces boisés d'autre
part.

Le Projet dAménagement et de Développement Durable vise & préserver les grandes unités
paysagéres agricoles, boisées ou naturelles. Elles conservent leur homogéneité et leur intégrite
puisque les espaces constructibles s'inscrivent dans des sites sans enjeux majeurs pour la
sauvegarde des grands paysages : s'lis auront un impact visuel de par le peu de relief de la commune
(visibilité relativement lointaine de Purbanisation nouvelle, en premier plan par rapport au fissu bati
ancien : exemple des lotissements au Sud-Est du bourg, visibles depuis la plaine agricole qui rejoint
Fombelle), ils s'intégrent dans [a continuité des tissus batis existants. Les extensions d'urbanisation ne
modifieront pas de fagon significative les paysages de la commune.

La préservation des espaces d’activités agricoles se traduit par la conservation des grandes entités
spatiales dédices a I'activité agricole. Les terres de qualité ne sont pas touchées par les extensions -
urbaines & venir. Ces teres ayant une valeur agronomique et économique sont classées en zone
agricole (A), tout comme les siéges des exploitations pérennes et les batiments qui y sont liés.
Cerlains secteurs constructibles sont pris sur des ferres agricoles qui ne sont plus ou ne seront plus
utilisées a court terme, soit en raison de leur faible valeur, soit en raison de leur enclaverment.

S'il favorise le maintien de [agriculture, le PADD protége ¢également les espaces nalurels
(spécialement la ZNIEFF de la forét de la Lande), tout en mettant en valeur Fexploitation de la forét.
Certains secteurs de la ZNIEFF sont cependant classés en zone agricole (Poislane, Ségor) pour tenir
compte des exploitations présentes. Aucun espace boisé n'est touché par les extensions urbaines
prévues autour du bourg ou des hameaux et la plupart des bois sont classés en EBC. Seule la zone
AUx définie au Nord de Bois Pavé touche un espace boisé : devant étre dédiés 4 la filiére bois, les
batiments d'activité autorisés devront respecter le site,

B. La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale

Le diagnostic a mis en évidence :

- Lamixité des fonctions résidentielles et économiques dans ie bourg

- Le manque d'attrait de la partie non urbanisée de la zone d'activités économiques des
Epinglidres définie au POS

- Ladominance du parc de résidences occupées par leurs propriétaires

- Le manque de logements locatifs sociaux sur la commune, mais pas forcément sur le secteur
Saint-Genis / Plassac.

. Pes équipements publics suffisants (scolaires, sportifs...), présents a Plassac ou & Saint-
Genis.
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Le Projet dAménagement et de Développement Durable de la commune inscrit la possibilité
d’installation des activités économiques dans le tissu urbain a condition de rester compatibles avec la
fonction résidentielle. Ii redéfinit les secteurs dédiés a Faccuell d'activités économiques, ce qui se
traduit par la définition d'une nouvelle zone a vocation d'activités 2AUx, fermée a l'urbanisation : son
ouverture est condifionnée par ia réalisation de la voie de contournement poids lourds.

Le PADD prévoit par ailleurs la protection et la mise en valeur des batiments d'activités
agroalimentaires. Vus comme des batiments d'activités économiques, iis font 'objet d'un classement
en zone naturelle (Chez Latier : possibilité d'évoluer vers une activité aufre que agricole) ou en zone
Ux, (malserie de Chautignac dont les projets d'extension nécessitent une augmentation de 'emprise
fonciére et risquent de dépasser un cadre strictement agricole).

La situation de la commune sur la RD 137{voie empruntée par de nombreux touristes) et & proximité
des échangeurs de 'A10, offre un potentiel touristique & fa commune. L'aménagement futur de la voie
de contournement poids-lourds rendra plus agréable le bourg de Plassac et renforcera son attrait pour
les touristes (chateau, église, restauration...). La zone NDa du POS, reclassée en zone naturelle N du
fait de sa localisation dans la ZNIEFF, ne pourra pas étre aménagée pour [‘accueil du public mais elle
reste un site dédié a 'organisation de manifestations sportives et festives.

Le développement de 'accueil touristique sera possible sous forme de campings dits « & la ferme » et
de gites, dans les zones agricoles lorsque cela est lié a une exploitation agricole, dans le cadre de la
diversification de son activité.

Par ailieurs, 'aclivité agricole est préservée et pérennisée a travers le PLU et constituera de ce fait
une ressource économique majeure de la commune.

Le PADD ne prévoit pas dorientations spécifigues quant & la production de logements locatifs
sociaux. Il prévoit des surfaces suffisantes autour du centre-bourg, & proximité des commerces et des
équipements, pour ne pas compromettre la production de logements locatifs sociaux.

La mixité sociale pourra s'effectuer par la réalisation de logements locatifs sociaux dans les zones a
urbaniser), locatifs normaux ou en accession sous forme d'opérations groupées autour du bourg.

les possibilités de construire laissées dans et autour du bourg ainsi que dans les principaux hameaux
permettent d'assurer un renouvellement de la population et une mixité des générations.

Sur Plassac, la question du renouvellement urbain ne se pose pas en terme de destruction d'unité
d’habitat ou de reconstruction sur eux-mémes de secteurs de la commune, mails d’avantage en terme
de réhabilitation de logements non occupés et de mise en valeur du béti traditionnel.

En matigre d'équipements publics, le PADD prévoit le développement du bourg, sur des secteurs
pouvant se raccorder au réseau publics d'assainissement et sur des secteurs proches des
équipements scolaires et sportifs ou a proximité des commerces et services.

L'aménagement des zones prévues pour le développement urbain sera rythmé en fonction de
Fextension et du renforcement des réseaux d'eaux.

C. Une utilisation économe et équilibrée des espaces, la maitrise de Ia
circulation automobile, la préservation des écosystémes et paysages
naturels ou urbains, la préventions des nuisances ef des risques

Le diagnostic a mis en évidence ;
- l'urbanisation récente autour du bourg, organisée sous forme de lotissements,
- les blocages fonciers dans le bourg (zone UB du POS),
- les capacités de développement, méme limitées, des villages,
- la prise en compte d’un patrimoine béti de qualité {monuments historiques, bati traditionnel...),
- Tavolution de la circulation automoblie grace au projet de la vole de contournement poids-
lourds du bourg,
- lintérét écologique de la forét de La Lande,
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- les différents risques qui touchent la commune : incendie de forét, transport de matieres
dangereuses. .
Le PADD prévoit I'urbanisation autour du bourg, ce qui se traduit par la définition de différentes zones
a urbaniser (1AU et 2AU), ouvertes a l'urbanisation sous réserve d'étre suffisamment équipées. Les
parties déja urbanisées du bourg (UA et UB) ne générent que peu de disponibilités foncieres
(rétention fonciére importante). Une zone & urbaniser est également définie & Fombelle.
Les hameaux classés en zone UC permettront des petites extensions urbaines, peu consommatrices
d'espace, toujours dans le but de conserver les terres agricoles.

Potentiel constructible généré par le PLU

Logements . Surface
Nombr d lgerers | iglamant | STECESTed | eslemen

possibles” disponible*
Bourg UA 4 2 0,65 ha 0,3 ha
Bourg UB 60 40 7,9 ha 5,9 ha
Bourg 1AU dont 155 155 15,55 ha 15,55 ha
Les Ortauds 42 4,2 ha
Bataillieres 53 5,35 ha
Epingliéres 29 2,9 ha
Grands Champs 31 3,1 ha
Fombelle UA 1 1 0,15 ha 0,15 ha
Fombelle UB 13 13 1,95 ha 1,95 ha
Fombelle 1AUa 17 17 1,7 ha 1,7 ha
Bourg 2AU 118 11,8 ha
Hameaux dont 36 36 7,6 ha 7,6 ha
Grand Marvillard 6 1,2 ha
Petit Marvillard 1 0,2 ha
La Verrerie 2 0,4 ha
Chaufignac 10 2ha
Chez Dusserit 4 0,8 ha
ChezBeuroy 3 0,75 ha
La Griffonnerie 10 2,25 ha
TOTAL 373 233 47,3 ha 33,15 ha

*dans le cadre de la mise en ceuvre du PLU, en tenant compte des rétentions certaines sur 10
ans, sans modification du PLU (permettant d’ouvrir a 'urbanisation les zones 2AU).

PS : en zone & urbaniser (1AU et 2AU), la taille moyenne des lots est estimée a4 1000m? alors que
dans les parties déja urbanisées (UA, UB) la taille moyenne est portée & 1500m? du fait des
contraintes parcellaires. Dans les hameaux, les parcelles sont encore plus grandes et estimées entre
1500 ef 2000m>

En privilégiant une urbanisation autour du bourg, le PADD vise notamment & maitriser les besoins de
déplacement et de circulation automobile en rapprochant les secteurs résidentiels des équipements
publics. Le développement des villages tient compte de leur niveau de desserte en terme de voirie :
malgré un faible gabarit, les voies communales et la RD 253 E3 permettent une circulation normale et
sécurisée. Hormis dans le bourg, la création de nouveaux accés individuels n'est possible que sur les
voies communales et les chemins ruraux afin de réduire les risques d’accidents.
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| Constructions récentes
____I (maisons)

Ediiean [ 3 : I Projets en cours

Constructions récentes
(activités)

Parcs, jardins

Rétention fonciére

Disponibilités fonciéres

Parking, mail arboré J
et liaison aule

Disponibilités fonciéres réelles dans et autour du bourg — zones UA, UB et 1AU
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La future voie de contournement poids-lourds réduira les nuisances (bruit, vibrations, géne liée aux
convois exceptionnels...) dans le bourg et réduira les risques au niveau des carrefours et des places.
La traverse du bourg sera améliorée, la commune prévoyant des aménagements une fois la voie de
contournement réalisée. La liaison entre le bourg de Saint Genis de Saintonge et celui de Plassac
sera également réaménagée : les abords de la RD 137, liaison aujourd’hui purernent routiére, seront
arborisés, une liaison piétonne et une piste cyclable seront créées pour privilégier les liaisons douces
entre les deux bourgs. '

En dehors des parties actueilement urbanisées, aucune construction nouvelle n'est autorisée a
moins de 75 métres de I'axe de Ja RD 137, classée a grande circulation (art. L 111.1.4 du Code
de I'Urbanisme). Cette interdiction ne s'appiique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

- aux batiments d'exploitation agricole ;

- aux réseaux dintérét public.
Elle ne s'applique pas non plus & l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou &
extension de constructions existantes.

Si le PADD affiche la volonté de préserver les espaces agricoles, Il affirme également ia volonté de
protéger les espaces boisés de la commune, de par leur valeur paysagére et faunistique.
L'urbanisation future prévue dans les hameaux et autour du bourg est suffisamment éloignée des bois
existants, assurant ainsi un maximum de protection vis-a-vis des risques liés aux feux de forét.

L'organisation de l'urbanisation future sous forme d'opérations groupées permettra de protéger contre
le risque incendie les extensions pavilionnaires autour du bourg. La réglementation oblige en effet les
lotisseurs 4 assurer dans le cadre de Jeur projet Ia protection contre I'lncendie.

La mise en ceuvre du PLU de Plassac modifiera les paysages et marquera certalns espaces naturels
tout en assurant leur protection et leur mise en valeur, En plus de préserver les milieux naturels et de
soutenir 'agriculture, les vues sur les éléments du patrimoine bati ou nature! sont protégées.

Les extensions urbaines seront intégrées au cadre naturel de la commune par le traitement de leur
lisitre avec les zones agricoles (essences locales diversifises pour les haies plantées), ce point
cencernant les zones 1AU des Batailliéres, des Grands Champs et des Epingligres. Aux articles 11 et
13 de la zone 1AU, un traitement végétal en limite de zone A est imposé. L'implantation de tout
batiment (art.7) est interdite en limite de zone agricole.

Les prescriptions réglementaires (art.11) permettront Pintégration architecturale des nouvelles

constructions.

Les extensions urbaines (zones UB, 1AU et UC) et leur insertion dans le paysage naturel et bati
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VL.JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

1. 10 zones

A. DIVISION DU TERRITOIRE ET JUSTIFICATION

Le territoire est divisé en 10 zones : 4 zones urbaines (dont une & vocation d'activités), 4 zones a
urbaniser en fonction de leur niveau d'équipement et de leur vocation mixte ou exclusivement
économiqgue, 1 zone agricole et 1 zone naturelle,

zone Objet Justification
Zone d'urbanisation traditionnelle
du bourg et de Fombelle, Cette distinction découtle du POS {bourg) et du caractére
UA | caractérisée par un bati ancien du béti traditionnel (architecture, densité et organisation)
dense, en ordre continu, le plus de Fombelle, identique & celui du bourg
souvent a l'alignement des voles. ‘
Zone durbanisation moins dense La zone est définie en cohérence avec le caractére du
us corrlesponfiant aux extensions bati {récent), le zonage d'assainissement collectif et |
. g inissement cotlectif et le
pavillonnaires du bourg et du réseau d'adduction d'eau potable
village de Fombelie. )
La zone prend en compte le niveau d'équipement (eau,
uc Zones urbanisées de certains électricité, voirie) et la typologie satisfaisante des
hameaux et villages. parcelles pour limiter les confraintes a l'assainissement
individuel
%Ones a ufbanlser, ouvertes a Ce classement traduit les orientations de développement
P'urbanisation sous la forme démographique et urbain du PADD et prend en compte
1AU | d'opérations d'ensembie, autour Iat tg F; q i prenc p
du bourg et de Fombelle (zone ctat des 1eux'no amment en terme de voirie, de
1AUa), capacité des réseaux et des paysages.
Zones a urbaniser, ferméss a Ce classement permet de phaser I'urbanisation autour
I'urbanisation, ne pouvant étre du bourg, les zones 2AU ne devant étre équipées en
2AU | ouverte a |'urbanisation qu'aprés terme d’adduction d'eau potable et de réseau coliectif
réalisation des réseaux en d'assainissement qu'apras remplissage des zones 1AU
périphérie. voisihes.
kn A . La zone est définie suivant les entreprises déja
UX i%gﬁ;{g:gﬁ:ﬁoﬁn‘{osggon implantées, le reste de la zone NAX définie au POS ne
ques. présentant plus d'intérét en terme d'accueil d'activiés.
Zone a urbaniser, ouverle & Ce classement est [ié 4 la volonté de la commune
1AUX I'urbanisation, réservée a d'accueillir une entreprise de la filiére bois sur des
implantation d'activités terrains communaux situés a coté du site d'activités
gcohomiques. existant 4 Bois Pavé.
zono s utanr formgpa | 2one desinée 3 Timpitalon FRIG 3 i g
2AUX :,L:;b?;,ﬁ:::gg 'd{‘;?:?irv\;féia réafisation de la voie de contournement, ce aprés
mplan’; réalisation d’études complémentaires (type L111-1-4) et
économiques. S, N :
modification ou révision du PLU.
. Traduit I'orientation de protection des espaces et des
A Zone agricole exploitations agricoles.
- secteur Al Zone agricole présentant un risque d’inondaftion.
Traduit lorlentation de protection des écosystémes
: (ZNIEFF), des sites et paysages naturels et ruraux, de
N Zone naturelle prévention des risques incendie (feux de forét). Dans les

zones agricoles, elle permet de distinguer le bati non lié
{ou ne le restant pas & court terme) a I'activité agricole.

secteur Ni

Zone naturelle présentant un risque d'inondation.
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2. Comparaison des surfaces du POS et du PLU - Motifs des

changements apportés

O3 FLY Motifs
Zone Surface Proportion Zone Surface Proportion

UA 10 0.6% UA 13.25 0.8% 1
uB 32 2.1% uB 48.9 3.1% 2
UBa 5 0.3% - - - 3
NA 20 1.3% 1AU 17.25 1.1% 4

2AU 11.9 0.8%

NAX 6 0.4% Ux 3.05 0.2%
- - - 1AUX 5.4 0.3% 5

2AUx 4.0 0.25%

NB 17 1.1% uc 19.3 1.2% 6
NC 648 41.9% A 654.2 41.8% 7
ND 798 51.6% N : £0.39 8
NDa M 0.7% b D ga 9
total 1548 100% total 1565.65* 100% -

*chiffre correspondant au cadastre vectorisé fransmis par le Syndicat Informatique du CG17 (voir document graphique)

1.

> o

La zone UA du bourg définie dans le PLU est identique a celle du POS ; l'urbanisation
traditionnelle de Fombelle a été ajoutée a la zone UA, de par la configuration du bati qui
correspond a celle que 'on trouve dans le bourg.

L’augmentation de la zone s'explique par :

- Le reclassement en zone UB de la partie de la zone NA des Grands Champs qui est
désormais batie ;

- L'extension jusgu'a la limite Nord de Plassac, intégrant le bati existant le long de la
RD 137 (régularisation) ;

- Le classement de la partie Est de la zone NA de Chez Mathard qui est desservie par
les réseaux : projet de lotissement en cours de définition sur les parcelles 1637
(exNA) et 157 (exUB) ;

- Le reclassement, de par I'équipement des terrains et la volonté d'y accueillir de
I'habitat en lien avec les zones pavillonnaires des Grands Champs, du Nord de la
zone NAx des Epingliéres ;

- Le classement en zone UB du secteur du Pontet, au Sud du hourg, le long de la RD
137 : l'urbanisation de ce secteur affirmera la vocation résidentielle de I'entrée Sud de
Plassac, les activités économiques étant « repoussées » au niveau du futur giratoire
de la voie de contournement poids-lourds. Cela étoffera |'urbanisation du secteur du
Pontet, rompant ainsi avec I'urbanisation linéaire le long de la RD 253 E3.

- Le reclassement en zone UB des terrains UBa de Fombelle correspondant aux
extensions pavillonnaires, le bati traditionnel étant classé en UA (cf.1).

La zone UBa de Fombelle est reclassée d’'une part en UA (cf.1), d'autre part en UB (cf.2).

Si la zone NA des Grands Champs est en partie reclassée en UB, la partie non construite
reste en zone urbanisable ouverte 1AU. Le secteur de la zone NA de Chez Mathard non
reclassé en UB est redéfini en zone urbanisable fermée 2AU, La zone urbanisable NA des
Ortauds est étendue au-dela du cimetiére. Aux Essarts est définie une vaste zone 2AU qui ne
s'urbanisera qu'a plus long terme, lorsque les réseaux seront suffisants (et aprés modification
du PLU). Une zone urbanisable ouverte est définie sur le secteur des Bataillieres, la commune
souhaitant étendre le bourg au Nord-Est, profitant du renforcement du réseau d'adduction
d'eau potable. Ces zones a urbanisées seront raccordees au réseau collectif
d'assainissement. La définition de ces différentes zones, hormis celles des Grands Champs et
des Epingliéres (reclassement de la zone NAx en zone urbanisable 1AU a vocation mixte pour
favoriser la construction de maisons), découle de !a votonte affirmée au PADD d'urbaniser
I'Ouest du bourg.

Les sites a vocation d’accueil d'activités économiques sont redéfinis :

- Le secteur NAx déja bati est régularisé en zone a vocation d'activités Ux ; le reste de
la zone NAX, non béti, est redéfini en zone d'extension pavillonnaire {ol I'implantation
d'activités est cependant autorisée) 1AU et UB sur le Nord de la zone, déja équipe.
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- Une zone Ux, est créée & Chautignac pour permettre I'extension et le développement
des activités agroalimentaires liées a Pexploitation agricole spécialisée dans la culture
et la transformation du mais {actuelle maiserie, installation soumise a déclaration au
titre des ICPE).

6. Les zones NB du POS correspondant aux zones constructibles des hameaux sont redéfinies :

- Petit et Grand Marvillard : si Pexploitation agricole est reclassée en zone agricole A,
I'élevage étant protégé avec un repositionnement de la zone constructible <UC vers
PEst du Grand Marvillard. Le terrain NB a la pointe Sud-Quest du bourg, vendu en
constructible, est reclassé en UG pour conserver sa constructibitité.

- La Verrerie : régularisation de la zone NB en zone constructible UV, le grand batiment
de stockage agricole étant quant a lui reclassé en zone agricole A.

- Chautignac : la zone constructible est repositionnée vers 'Ouest par un classement
en UB, la majserie étant classée en Ux afin de pouvoir se développer & 'avenir.

- Chez Beuroy : ce hameau a vocation d’habitat est régularisé en zone UB, avec une
tégére extension vers le Sud ;

- La Griffonnerie : a vocation d'habitat, ce hameat est redéfini antidrement en zone UB
afin d’assurer la jonction entre les parties Nord et Sud ;

- Chez Dusserit : 'exploitation étant en fin d'activité, une petite zone pavillonnaire UB
est définie autour du bati existant, en appui sur la voie de desserte interne du
hameau,

7.. Les exploitations agricoles situées dans la ZNIEFF (Poislane et Ségor) sont reclassées en
zone A au lieu d'un classement précédent ND, le réglement de Ja nouvelle zone naturelie N
n‘autorisant pas de constructions neuves liées & I'agriculture. Sur Ségor, la zohe agricole est
légérement élargie pour permettre l'installation sur Plassac de ['exploitant qui réside
actuellement sur une autre commune, Une zone agricole A est définie sur les batiments liés &
I'exploitation du Chéateau de Plassac, classés ND au POS, ainsi que sur les terrains agricoles
liés au lycée de Saint Antoine (3 la limite de Bois). A l'inverse, les batiments liés a I'élevage de
poules pondeuses de Chez Latier sont reclassés en zone naturelle N car cette activité ne
trouve pas de repreneur et les batiments d'activité pourront ainsi &tre réutilisés par une activité
éconormique sutre que agricole.

Le secteur de la vallée de Fombeile présente un risque d'inondation : il est classé en zone Al

8. La Loi SRU a rappelé la nécessité de protection des espaces agticoles et durcit le réglement
de la zone agricole ; pour éviter de bloquer les possibilité d’habitat dans le secteur rural, les
ensembles batis ne relevant pas exclusivernent de I'activité agricole ont éfé retirés de la zone
agricole et reclassés en zone N (Chez Audoin, Chez Doré et Chez Guignet). En outre, des
terrains anciennement ND [iés & des exploitations agricoles sont reclassés en zone A (c¢f.7),
justifiant la diminution de a surface de la zone N par rapport a la zone ND du POS.

Le secteur de |'étang de Touilloux, présentant un risque d'inondation, est classé en zone Ni.

0, La zone NDa, située dans la zone naturelle protégée de la ZNIEFF, est reclassée en zons
naturelle N : si le stationnernent temporaire peut y étre autorisé {fors des manifestations), le
réglement du PLU y interdit, au contraire du réglement du POS qui s'appliquait, tout
aménagement de type aire de repos ou bétiments, équipements et aménagements legers
destinés a l'ouverture au public,

3. Justification des zones ouvertes a PFurbanisation

Le diagnostic a mis en évidence des besoins en terme de logements équivalents & 18ha. Ce besoin
foncier se base sur 'hypothése d’une consommation fonciére de 1000m* en moyenne par lots au sein
des opérations groupées. Cetle hypothése est avancée sur la base des constats suivants :

- Les lots commercialisés dans le cadre des lotissements communaux ont une surface
moyenne Jégérement pius grande (entre 800 et 1300 m?) mais les tendances a la hausse du
prix du foncier devraient faire diminuer ta taille des terrains constructibles.

- L'extension prévue du réseau coliectif d’assainissement permettra une telle densité au sein
des opérations groupées qui seront réalfisées autour du bourg et &4 Fombelle.

Le PLU ouvre a 'urbanisation 29,05 ha, sous forme de zones 1AU et 2AU, soit 1,6 fois les besoins

estimés. Seuls 17,25 ha sont « immédiatement » urbanisables sans avoir recours 4 modification du
PLU {ainsi qu'a un renforcement des réseaux).
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Dans les zones urbaines UA et UB, si les disponibilités fonciéres générées représentent
théoriquement 10,65 ha, certains blocages fonciers sont reconnus comme durables pour les 10-15
ans a venir. Par conséquent, le potentiel réellement constructible des zones UA et UB est évalué & 8,3
ha. Les terains vendus constructibles seront sans doute en moyenne plus grands (1500m?) car
tributaires du parcellaire existant.

Dans les hameaux dont la vocation résidentielle est affirmée, 'ouverture & 'urbanisation par un
classement en UC correspond & un potentiel de 7,6 ha. L'ouverture de telles surfaces est justifiée par
une cessation de certaines activités agricoles et par un cadre de vie agréable de ces hameaux
susceptible d'attirer de nouveaux acquéreurs qui ne souhaitent pas faire construire dans les
jotissements, privilégiant un caractére plus rural avec des parcelles plus grandes (1500 & 2000m?,
assurant ainsi la mise en place d'un assainissement individuel).

Les disponibilités fonciéres totales et réelles générées par le PLU (hors zones 2AU) sont
égales a 33,15 ha, zones d'activités (Ux et 1AUx) non comprises. De par la rétention fonciére
non connue et la volonté affirmée de la commune de proposer une offre diversifiée (terrains
autour du bourg et terrains dans les hameaux), ce chiffre est cohérent avec les besoins de
développement de Plassac pour les 15 prochaines années, évalué a 18 ha (1,8 fois les
besoins),

Le Plan Local d'Urbanisme respecte ainsi le principe d'une utilisation économe des espaces
périurbains et ruraux, prévu & l'article L.121.1 du code de Furbanisme.

4. Autres dispositions et justification : les Espaces Boisés Classés, les
boisements remarquables et les Emplacements Réservés

Obijet POS PLU Motif
Espaces Boisés Classés
(art, 1130 1 du code de Iurbanisme) 548 ha 518.4ha a
Alignement d'arbres remarquables, 1104 m linéaires
arbres isolés 0 1 arbre isclé b
{art. 1..123.1-7°du code de 1,24 ha de parcs
Turbanisme} ou jardins

a) Les Espaces Boisés Classés (EBC)

L'article L. 130.1 du code de I'urbanisme prévaoit que « Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer
comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs & conserver, a protéger ou & créer, qu'ils refévent ou
non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non & des habitations. Ce classement peut
s'appliquer égafement & des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des planiafions
d'alignements.

Le classement inferdif tout changement d'affectation ou fouf mode d'occupation du sof de nafure &
comprometfre la conservalion, la protection ou la creation des boisements. {...) Dans fout espace
bolsé classé, les coupes ef abattages d'arbres sont soumis & auforisation préalable. »

La commune a régularisé certaines clairiéres situées & 'Ouest en supprimant les EBC qui avaient &ié
définis & tort par le PLU. Cela concerne plus spécialement la zone agricole liée au lycée de Saint-
Antoine qui se trouve sur Bois. Par ailleurs, les EBC présents sur la zone 1AUx définie ont également
été supprimés : les arbres présents le long de la RD 137 seront cependant conservés (classement au
fitre de l'article L 123-1,7° - voir b} et les batiments d'activité devront rester masqués par une barriére
végétale depuis la RD 137,

Au contraire, sur le secteur de La Piste {parcelle78a), le bois non identifié par e POS est classé en
EBC au PLU.
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L'EBC présent dans le bourg, a 'Est de la mairle (zone UB), est supprimé : la parcelle n'est plus
hoisée suite & la chute des arbres lors de la tempéte de 1999. Un reclassement de I'ensemble du parc
ay titre de P'article L 123-1,7° est défini en compensation (voir b).

La diminution de la surface des EBC s'explique également par le détourage de tous les chemins
ruraux, afin de permettre leur aménagement éventuel (chemins de randonnée ou de promenade).

L.a commune n'a pas souhaité etendre cette protection a quelques boisements ponctuels situés en
dehors du massif de la Lande. lis ne sont pas menacés de défrichement et la réalisation de la voie de
contournement poids-lourds changera certaines dennées, des aménagements paysagers devant éire
réalisés aux abords de la future déviation, notarmment pour protéger le hameau de La Verrerie.

b) Les boisements remarquables

L'article L.123.1 du code de 'urbanisme prévoit que « (Les plans locaux d'urbanisme) peuvent : {...)

7° Identifier ef localiser les éléments de paysage ef délimiter les quarfiers, flofs, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secleurs g protéger, a metire en valeur ou a requalifier pour des molifs
d'ordre cullurel, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriplions de nature a
assurer leur protection ;{...) »

La commune protége ainsi les alignements d’arbres le long de la RD 137, éléments forts du paysage
de Plassac, et des abords de cette voie au-dela de la commune de Plassac. Un arbre est également
protégé au Maine Rigaud. Le défrichement de ces bois est soumis a autorisation et peut é&tre
conditionné au remplacement des bois arrachés sur un autre secteur de la commune. Les coupes et
travaux d'entretien sont admis sans autorisation.

Les parcs de qualité de certaines propriétés du bourg sont également repérés au titre de Farticle
£123-1, 7° : leur conservation garantit la présence a long terme de coupures vertes dans ie bourg.

¢} Les emplacements réservés

L'article L. 123.1 du code de I'urbanisme prévoit que « (Les plans locaux d'urbanisme) peuvent : {...)
...8° Fixer les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général
afnsi qu'aux espaces verts ; {...} »

Emplacements réservés du POS :
L'ensemble des emplacements réservés du POS étaient au bénéfice de la commune

n® | Objet Acquisition ou état du projet

R Voie de désenclavement de la zone | Abandon : la zone 2AU redéfinie au PLU ast desservie
NA de ia « Vieille Eglise » au Sud-Est par le chemin rural longeant Chez Mathard

R2 Voie de désenclavement de la zone | Abandon : la zong 2AU redéfinie au PLU est desservie
NA de la « Vigille Eglise » au Sud-Est par le chemin rural longeant Chez Mathard

R3 Voie reliant la zone NA du chateau | Abandon : la zone 1AU redéfinie est accessible depuis
d'eau a la rue de la Vieille Eglise plusleurs voies périphériques

Emprise pour une vole de
désenclavement dans la
perspective d'un développement
urhain en direction des Essarts

R4 Restant d’actualité

Promenade arborée délimitant les
R5 | parties urbanisées du bourg en Abandon du projet
direction du chateau

« Chemin de la messe » ancien

R6 chemin allant du chateau a I'église

Abandon du projet

Création d'un accés a la zone NA
située au Nord Quest de Fombelle

R7 Restant d'actualité

Emplacements réservés du PLU :
L'ensemble des emplacements réservés du PLU sont au bénéfice de la commune et participent a

I'organisation des zZones d'urbanisation future.
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n° | Objet Acquisition ou &tat du projet
1 Voie de désenclavement de la zone
2AU des Essarls Nord

2 Création d’une vole d'accés pour la | of. ER n°R7 du POS
zone 1AUa de Fombelle

B. JUSTIFICATION DES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS
(articles 1 et 2)

1. Zones urbaines (UA, UB et UC)

Les zones U ont pour vocation d’accueillir les occupations permanentes et habituciles des secteurs
urbains :

- dans le principe de la mixité : des logements mais également toutes les activités & caractére
de service pour les habitants. Cela inciut les activités arfisanales et commerciales.

- dans le principe de la protection de environnement : le premier alinéa a pour but d'interdire
les activités nuisantes et polluantes. |l faut rappeler que la législation sur les installations
classées au titre de la protection de I'environnement (ICPE) est susceptible de venir s'ajouter
aux dispositions du PLU pour limiter Finstallation d’activités nuisantes ou polluantes. Les
nouveaux batiments agricoles sont interdits, méme dans la zone UC {contrairement aux zones
NB du POS), I'activité agricole disposant de sa zone propre (A). Le caractére résidentiel des
Zones urbaines est privilégié.

Le réglement interdit également les caravanes et les terrains d’accueil des structures légéres. En efiet,
fes secteurs urbains et & urbaniser sont équipées ou ont vocation a I'étre 4 terme. Ces secteurs sont
donc plus propices a la réalisation d'habitations permanentes. En outre, les caravanes et les ferrains
de structures légéres sont susceptibles de poser des problémes de salubrité (assainissement, ...).
Pour des raisons de salubrité et de qualité paysagére, les dépots de ferraille, de malériaux, de
déchets ainsi que des véhicules (vieux, d'occasion) sont interdits.

2. Zone a urbaniser (1AU et 2AU)

Les zones AU ont pour vocation d’accueiliir les mémes occupations permanentes et habituelles des
secteurs urbains : les occupations et instaliations interdites dans le réglement des zones U sont donc
reprises. Cependant, les installations classees soumises a autorisation sont interdites, celles-ci
pouvant s'installer a I'avenir dans la zone 2AUx réservée & l'implantation d'activités.
Toutefols, afih de privilégier une organisation raisonnée des zones, les constructions individuelles sont
inferdites. Les opérations d'aménagement d'ensemble (lotissement, opération groupée, etc.} sont
admises a condition d'une dessetie suffisante par les réseaux. Afin de phaser |'urbanisation de la
commune, des zones 2AU ont été définies : elles ne seront ouvertes & 'urbanisation que lorsque les
voies et les réseaux publics auront une capacité suffisante pour desservir l'ensemble de la zone
concernés.
L'article 2 décrit bien la notion de mixité de la zone. l.es opérations d'ensemble autorisées peuvent
porter non seulement sur des constructions & vocation d’habitat mais également sur des constructions
a vocation :

- d'hébergement hotelier et de restauration,

- de bureaux et de services,

- de commerces et d'artisanat.
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3. Zone urbanisée a vocation économique (Ux)

Les zones Ux ont vocation & accueillir des entreprises & vocation commerciale, artisanale, industrielle,
de services, ainsi que les bureaux, les hotels et restaurants, les entrepots. Les installations classées
sont autorisées.

L'objet de ces deux zones est essentiellement de permettre I'évolution, I'extension des activités deja
présentes. Un sous-secteur Ux, est ainsi défini & Chautignac, pour pérenniser |'activité agro-
industrielle qui s'y trouve et pour y autoriser la construction ou I'évolution de batiments agricoles liés a
I'exploitation. Les batiments industriels sont liés a I'exploitation agricole, mais leur nature et I'évolution
possible de I'activité industrielle nécessite un classement en zone a vocation d'activités économiques
plutét gu’un classement en zone agricole.

4. Zones a urbaniser a vocation économique (1AUx et 2AUx)

La zone 1AUx au nord de Bois Pavé appartient a la commune (réserve fonciére de 5,4 ha). Si le
réglement lui confére une vocation a accueillir tout type d’entreprises du type de celles autorisées en
zone Ux, la commune souhaite dédier la zone a la filiére bois : un projet précis d'implantation d'un site
de production de plaquettes (copeaux de bois destinés a la combustion : chauffage individuel et
urbain tel qu'a JONZAC, centrale électrique & REIGNAC, en Gironde) est en cours de définition.

IGH - BD OR

2 L o ‘ el
Situé dans le secteur Est de la ZNIEFF de la Forét de La lande, ce projet s'inscrit dans le cadre du
développement des énergies renouvelables. Porté par un habitant de la commune, ce projet ne peut
s'implanter qu'a cet endroit sur la commune. La réserve fonciére a été realisée par la commune
spécialement pour ce type d'implantation d'activité (filiére bois).
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L’acheminement du bois par camion ne peut se faire que par la RD 137, d'od fintérét du site retenu.
La localisation & mi-distance entre LA ROCHELLE et BORDEAUX d'une part, entre les deux
échangeurs de 'A10 (10mn de Pons et Mirambeau) d’autre part, renforcent I'intérét logistique du site.

L'activité s'organisera ainsi :

- un stockage sur plate-forme {10 000m?),

- un lieu de déchiquetage et de criblage sur plate-forme (10 000m2) non compatible, de par les

nuisances sonores, avec une localisation proche d'une zone résidentielle,

- un hangar ouvert de stockage et séchage.
Ce projet ne peut pas s'implanter sur la future zone 2AUx, frop proche des extensions pavillonnaires
du Sud du bourg, pour des raisons de nuisance sonore et d'impact visuel.
L'intérét du site retenu est qu'il se greffe sur un site d'activité déja présent, celui de Métal Plassac
{métallier). L'ensemble du secteur est déja fortement déboisé, bien que la zone 1AUX, soit défini sur
d’anciens EBC du POS. Sur les 4 ha d'EBC, seule la moitié est encore boisée, le reste de la zone
&tant constituée de landes et d'un champ (fourrages) d'un peu plus d'un hectare. L'impact
environnemental, d'un point de vue flore, est donc fortement limité, I'activité ne s'étalant que sur 3 4
3,5 ha. Au méme titre que le site de Métal Plassac, une bande boisée sera conservée le long de la RD
137 (protection au titre du L[123.1-7°) afin de masquer les béliments d'activite depuis la
départementale. Cette mesure permet une bonne insertion paysagére du projet,
L'accds au site, interdit directement sur la RD 137, se fera par le chemin rural qui sera élargi. Pour des
raisons de séourité, un tourne & gauche sera aménagé sur la RD 137 a la hauteur du carrefour avec
ce chemin rural (mesure ne pouvant pas figurer au réglement mais nécessaire et imposée par le
classement en voie & grande circulation de la RD 137). L'accés sera ainst sécurise.
Les batiments ne pourront pas s'implanter & moins de 756m de I'axe de la RD 137 (respect de lart,
£111-1-4 du code de 'urbanisme).
Les constructions devront présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux
compatibles avec une bonne économie de la construction. Les fagades pourront étre en magonnerie
de ton pierre, bardées en bois ou en métal d'une seule couleur foncée et mate (vert forét, marron,
rouge, gris), afin de garantir Finsertion paysagére et architecturale du béati (traduit réglementairement a
Fart. 1AUx11).
En terme de nuisances sonores, le site générera du bruit (déchiquetage du bois) mais i se situe dgja
dans un secteur bruyant, en bordure de la RD 137, marqué par un trafic important {voitures et poids-
lourds). Le secteur n'est pas reconnu comme lieu de nidification : l'impact sur favifaune, protégée au
titre de la ZNIEFF, sera peu important.
Enfin, selon la fédération Départementale des Chasseurs de Charente-Maritime, « s'il est vrai que
cette zone en bordure de RD137 constitue un couloir de passage pour le grand gihier, it est vrai aussi
que les animaux empruntent d’autres coulées qui s'étalent sur plusieurs kilométres de part et d’autre
du site concerné ». Sur la commune de Plassac, {a forét s'étend sur plus de Zkm le long de la RD137
(voir carte p36). Le grand gibier (cerf, chevreuil et sanglier), dont la population est en hausse depuis
quelques années (voir p37) et e petit gibier ne souffrirant pas de l'implantation d'une telie activité,

La zone 2AUx, fermée & I'urbanisation, ne sera ouverte qu'aprés révision ou modification du PLU. Elle
constituera une nouvelle zone de type Ux, en remplacement de la zone NAx des Epingliéres. Elle sera
ouverte & partir de la réalisation de la voie de contournement poids-lourds. Constituant une réserve
fonciére, les limites de cette zone sont susceptibles d'étre modifiées lors de Ia modification ou de la
révision du PLU en fonction du tracé définitif de la deviation.

Pour ne pas compromettre la vocation de la zone 1AUx, il est interdit toute occupation non liée a une
activité économique, sauf constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, ainsi qu'aux infrastructures routiéres.

5. Zone agricole {A)

La loi « Solidarité et Renouvellement Urbains » et Ja foi « Urbanisme et Habitat » ont créé la zone A en
remplacement de la zone NC en renouvelant le principe de protection des terres agricoles, de
consemmation économe de ces terres et de limitation du mitage. La zone A est une zone économigue
spécifique.
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Le réglement est repris de l'article R.123.7 du code de I'urbanisme. Les annexes et piscines liees a
une habitatlon autorlsée sur la zone sont cependant explicitement autorisées.

Afin de permettre 1a diversification d’une exploitation agricole, et pour améliorer I'attrait touristique de
la commune, sont également autorisés les gites ruraux et autres formes d’hébergement rural
aménagés dans les batiments existants ainsi que les aires naturclies de camping & condition gu'elles
solent liées & lexploitation agricole et quelles soient situées & proximité immédiate du siége
d'exploitation. ‘

Tenant compte du potentiel du sous-sol au sud de la commune, 'ouverture et |'exploitation de
carriéres sont autorisées.

Dans le sous-secteur inondable Ai, aucune construction nouvelle n'est admise (sauf celies
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif) : les affouillements et exhaussements liés a
lactivité agricole sont cependant autorisés.

6. Zone naturelie (N)

La loi « Solidarité et Renouvellement Urbains » et ta loi « Urbanisme et Habitat » ont créé la zone N
en remplacement de la zone ND en renouvelant le principe de protection des espaces naturels, des
sites et paysages et une prise en compte des risques.

Le réglement liste et conditionne les occupations admises. Les constructions et installations
indispensables & l'aclivité sylvicole & condition qu'elles s'insérent dans le paysage. Sous condition, les
batiments d'activités (La Montée Rouge, Bois Pavé, Chez Latier) pourront évoluer.

De méme, le changement d’usage des batiments et 'aménagement et I'extension des constructions
existantes sont autorisées, reprenant les conditions fixées au POS.

Dans le sous-secteur inondable Ni, hormis les constructions nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif), seules les constructions et installations indispensables a Pactivite sylvicole sont
autorisées.

C. JUSTIFICATION DES CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS
(articles 3 a 14)

1. Dispositions communes

Le réglement de l'article 3 reprend les principes du réglement national d'urbanisme. Par rapport au
POS, il mest plus fixé de largeur minimale pour les accés afin de ne pas risquer de bloguer un projet
en cas de contraintes lides a i'existant ou au parcellaire. H fixe toutefois une largeur minimale de 4m
en zone UA, 5m en zone UB et 1AU pour les nouvelles voies. Le principe d'espace de retournement
est reprécisé pour satisfaire les services de sécurité incendie et afin de faciliter le passage des engins
de services publics (ramassage des ordures, etc.).

A l'article 4, le réglement sur Faiimentation en eau potable est identique et reprend les principes du
réglement national d'urbanisme et du réglement sanitaire départemental. Le réglement sur la gestion
des eaux pluviales est en cohérence avec les principes du SDAGE (absorplion des eaux sur le site
du projet) et avec le réglement national d'urbanisme.

A larticle 5, it n'est plus fixé de régle dans chaque zone, aucun minimum parcellaire ne pouvant éire
désormais exige.

Le réglement de l'article 7 vise & maintenir un recul suffisant des constructions pour permetire
notamment le passage d'engins vers l'arriére des parcelles, lorsque celles-ci ne sont pas implantées
en limite séparative. Toutefois, les constructions pourront étre édifices & 1,50m (au lieu de 3m) des
limites séparatives, a la condition de ne pas comporter de vues sur ces limites, en zone UA et UB.
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A Varficle 8, pour des constructions établies sur une méme propriété, en particulier dans le cas
d'opération groupée d’habitations, les batiments non jointifs doivent étre implantés a une distance de
4 métres au moins les uns des autres, sauf dans la zone UA, du fait d’'une plus forte densité du bati
existant risquant de poser davantage de contrainte.

Il n'est pas fixé de régle d'emprise au sol a l'article 9 pour permettre une utilisation maximale des
terrains, en particulier dans les secteurs urbanisés.

A larticle 10, § est fixé une régle identigue de hauteur maximale des constructions a usage
d’habitation, & 9 métres {contre 6m au POS, sauf zone UA), pour préserver les paysages urbains du
bourg et des villages. Il est cependant fait une exception pour les constructions d’activités dans les
zones A, N, Ux et 1AUx oil des contraintes techniques peuvent justifier une plus grande hauteur.

Le réglement de l'article 12 vise a assurer la sécurité routiére et le passage des engins de services
publics sur les voles urbaings et départementales. Dans toutes les zones, le stationnement des
véhicules doit correspondre aux besoins des constructions ou installations et il doit donc &tre assuré
en dehors du domaine public, sauf contraintes technigues. Des régles spécifiques s'appliquent par
rapport aux maisons d'habitation (cf. chapitre suivant). La régle liée aux commerces, trop
contraignante, n'est pas conservée au PLU.

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation des Sols (COS) sur la commune de Plassac.
2. Dispaositions particufiéres

a) Assainissement — article 4

Le réglement des zones UA, UB, Ux, 1AU et 2AU est fixé en cohérence avec le zonage
d’'assainissement collectif, révisé en méme temps que le PLU : le raccordement au réseau collectif
(dont 'extension est prévue) est la régle.

Le réglement des zones UG, 1AUXx, A ef N est fixé en cohérence avec ie zonage d’assainissement qui
place les secteurs concernés en zone d'assainissement non collectif.

b) Implantation des constructions par rapport aux voies et espaces
publics - article §

Les régles définies au PLU sont héritées de celles du POS. Si le principe de 'alignement est retenu en
zone UA (sauf mur de cléture existant), un recul minimal de 5m par rapport a I'alignement pour limiter
les nuisances, les risques liées aux ouverfures ou au stationnement des véhicules est exigé plus
généralement en zone UB, 1AU et 2AU. L'implantation est libre en zone UC,

En zone Ux, la régle est conservée pour la zone existante des Epingliéres (35m de la RD137). A
Chautignac, il est exigé un recul de 10m par rapport & I'axe de la voie communale n®7, afin d'éviter
toute gé&ne pour la circulation dans le harmeau.

Pour des questions de sécurité st d'ordre paysager, en zone 1AUX, les constructions ne peuvent étre
edifiées a4 moins de ; ‘

- 75 métres de l'axe de la RD 137,

- 10 méfres du chemin rural longeant la zone,

- afalignement ou en retrait des autres voies créées a |'intérieur de ia zone.

c) Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans les zones 1AU, dans Je cadre du trailement végétal des extensions urbaines au niveau des
lisiéres agricoles, aucune construction n'est admise en limite de zone A.
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) Aspect extérieur des constructions — article 11

Les régles fixées au POS sont reprises. Elles sont relativement strictes, notamment sur le bati
traditionnel, du fait de la présence de périmétres de protection liés au chéteau et a église. Une
homogénéité est conservée dans toute la commune, bien que certains secteurs solent plus sensibles
que d'autres.

Concernant les ciétures, les murs magonnés enduits ton pierre, d'une hauteur comprise entre 1,50
métres et 2 métres, sont désormais autorisés dans toutes les zones, hormis dans le cadre
d'opérations d'ensemble. Cette mesure a pour but d'autoriser ia réalisation de murs magonnés autour
des maisons existantes, suivant ce qui se faisait traditionnellement dans le bourg et dans les
hameaux.

Les batiments et les &léments (notamment les murs et portails) repérés comme représentatifs du

patrimoine bati rural de la commune, au tifre de l'article L.123.1-7° du Code de l'urbanisme devront

&tre conservés (voir pigce 4.2). Leur démolition est soumise au permis de démolir institué en

application de Tl'article L. 430.1 d} du Code de l'urbanisme. Efte pourra étre autorisée dans les cas

suivants ;

- lorsgue Ia construction menace la sécurité ou la salubrité,

- pour la création d'un accas, lorsque la desserte du terrain ne peut étre effectuée d'une fagon
différente,

- pour la restitution de I'état d'origine ou la reconstitution d'éléments architecturaux disparus, lorsque
la démolition concerne la suppressicn d'éléments superfius portant atteinte a P'architecture du
batiment ou & son environnement urbain.

Dans les zones 1AU, dans [e cadre du traitement végétal des extensions urbaines au niveau des
lisigres agricoles, un traitement vagétal en limite de zone A est imposé,

e) Stationnement - article 12

De par les contraintes lides & la densité du bati existant, des régles différentes sont définies selon les
ZOnes.

En zone UA, il doit étre réalisé au minimum pour ies habitations, une place de sfationnement par
logement (hors garage) alors qu'en zone UB, 1AU et 2AU, deux places sont exigées sauf s'il s’agit de
logements locatifs sociatix pour lesquels une seule place par logement est exigée. Pour éviter tout
probléme lié aux contrainfes du bati existant, ces dispositions ne s'appliquent pas a l'aménagement
des bitiments existant.

En zone 1AU et 2AU, il est exigé, en plus des deux emplacements au droit de chaque logement, un
emplacement pour 4 logements a répartir dans 'opération.

f) Plantations et espaces verts ~ article 13

A larticle 13, en zone N et A, les plantations existantes lorsqu'elles présentent un intérét floristique,
faunistique ou esthétique doivent éfre maintenues ou remplacées par des plantations &quivalentes.
Dans les autres zones (sauf en zone UA), les surfaces libres de toute construction doivent étre
plantées et entretenues, et les haies doivent &tre maintenues en forme libre, éire composées
d'essences locales diversifiées associant au moins des essences cadugues.

En zone Ux, les surfaces réservées au stationnement doivent étre plantées a raison d’un arbre de
haute tige pour 4 places de stationnement,

Dan‘slles zones ol ils ont &té définls ou repérés, les régles concernant les EBC et les éléments
vagétaux repérés au titre de F'art. L123-1, 7° sont rappelées.

Conformément au PADD, les lisiéres agricoles des zones a urbaniser TAU seront végétalisées.
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Vil. EVALUATION DES INCIDENCES SUR L’ENVIRONNEMENT
A. INCIDENCES SUR LE MILIEU PHYSIQUE ET NATUREL

1. Incidences sur les ressources du sous-sol

Le diagnostic ayant mis en évidence 'intérét des ressources du sous-sol au sud de Plassac, secteur a
vocation strictement agricole et classé A, 'ouverture et 'exploitation des carriéres est autorisée dans
les zones agricoles A.

2. Incidences sur Peau

Le PLU prend en compte les conclusions du Schéma Directeur d'Assainissement. Il s’appuie sur les
capacités d'extension du réseau collectif d'assainissement. li développe I'urbanisation autour du bourg
sur des secteurs raccordables au réseau collectif d'assainissement. Une révision de la carte du
zonage d’assainissement est prévue conjointement & I'élaboration du PLU.

Le réglement du PLU prévoit dans les secteurs urbains et plus parficuiiérement dans les zones
d'activités, la possibilité d'exiger un traitement préalable des effluents avec rejet dans le réseau. |l
interdit tout rejet d'eaux usées dans les fossés.

Le réglement interdit les terrains de campings et le stationnement des caravanés, pouvant augmenter
les risques de poliution des sols et des eaux.

Afin de limiter Pincidence du développement urbain en terme d'augmentation des eaux de
ruissellements, le réglement du PLU demande l'infiltration des eaux pluviales sur la parceile.

3. Incidences sur la qualité de I'air

Le PLU privilégie le développement urbain autour du bourg. Ce développement a un impact sur
I'augmentation du trafic automobile. Cet impact sera réduit du fait de la proximité entre les zones a
urbaniser et les équipements et commerces présents dans le bourg, facilitant les déplacements
piétons a l'intérieur de la commune. Par allleurs, 'extension du bourg est susceptible d'augmenter
I'intérét de la desserte par des transports en commun.

4. Incidences sur les espaces naturels et les paysages

Le PLU préserve la ZNIEFF de la forét de la Lande ainsi que le parc du Chéteau par un classement
en zone naturelle N. 1l repére également les alignements d'arbres & protéger le long de la RD 137
(défrichement soumis & autorisation), En classant en zone N ces bois, le PLU permet leur gestion
durable en prévayant les possibilités d'une gestion forestiére. Le maintien des EBC (hormis en zone
1AUx) affirme la volonté de protection des bois.

Le PLU préserve les paysages ruraux en conservant la vocation agricole de la majeure parlie du
territoire communal. En dehors de ['extension Ouest du bourg, le PLU limite les extensions sur des
sites dont les paysages sont déja urbanisés. Les choix d'urbanisation dans le bourg n'auront pas
d'effet majeur sur les paysages exceptés a 'Ouest ol les paysages agricoles seront entamés, tout en
étant conservés pour assurer la transition avec la future voie de contoumement poids-tourds. Au Sud,
le développement urbain portera sur des paysages & dominante urbaine (secteur du Pontet) ol les
terrains agricoles sont bordés par du bati. L'urbanisation le long de la RD 137, a partir de I'entrée sud
de la commune (en vis-a-vis de la zone d'aclivités) étoffera le béti existant, en rupture avec
furbanisation lin&aire le long de la RD 253 E3. L'entrée de ville en sera améliorée.
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L'insertion paysagére des zones 1AU

Le traitement végétal de la lisiére agricole (art.6, 11 et 13) et les prescriptions architecturales (art.11)
permettront une bonne insertion paysagére des extensions urbaines prévues en zones 1AU.

Un premier rideau est déja bati le long de la RD 137 (notamment une maison récente au carrefour de
la rue du Chéteau d'eau) et le parc du chateau est protégé par une grande haie végétale (pas de vue
sur la zone 1AU depuis le parc du chateau). De ce fait, il n'y aura pas d'impact négatif sur les vues du
chéateau, seul le toit de ce dernier pouvant se deviner depuis la zone 1AU des Bataillieres.

Front béti (dont maisons neuves), le long de la RD 137, entre le chiteau (a I'arriére plan) et la
zone 1AU des Batailliéres

\ - <

Vue de la zo1U ds tailéesverain Genis aitonge
(stade, centre des pompiers)
En direction de Saint Genis, la zone 1AU s'ouvre vers le stade et le centre de secours : I'impact

paysager des constructions nouvelles ne sera pas négatif, assurant une certaine continuité entre les
communes de Plassac et Saint Genis.

A I'Ouest du bourg, la zone 1AU des Ortauds / Chateau d'Eau reprend la zone NA du Chéateau d’'Eau
définie au POS, élargie au-deld du cimetiére le long de la voie communale n°7. Cette zone est
encadrée de bati existant, avec notamment des constructions récentes (lotissement) qui assurent la
liaison entre le cimetiére et le bourg (photo de droite). L'urbanisation de I'ensemble de ce secteur ne
posera pas de probléme d'insertion paysagére : cela élargira et densifiera le bourg vers |'Ouest.
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Zone 1AU des Ortauds / Chateau d’'eau

Une fois ces deux zones 1AU urbanisées, la zone 2AU pourra alors &tre ouverte & l'urbanisaton
(aprés modification ou révision du PLU) assurant ainsi la jonction entre les deux secteurs 1AU. Au-
dela (vers I'Ouest) se trouvera la future voie de contournement poids-lourds.

Au Sud-Est du bourg, la zone 1AU des Epingliéres s'appuiera sur 'actuelle zone artisanale qui couvre
le premier rideau de la RD 137. Elle permettra de rompre -avec cette urbanisation linéaire et assurera
la jonction avec les extensions pavillonnaires récentes des lotissements des Grands Champs.

A

arrefour))

L'insertion paysagére et architecturale des extensions urbaines des hameaux

Les choix d'urbanisation dans les villages n'auront pas d'effet majeur sur les paysages naturels
actuels, excepté sur la coupure paysagére existant encore entre les deux noyaux urbanisés de La
Griffonnerie. La vue sur 'ancienne ferme située a 'Ouest du hameau sera préservée (inconstructibilite
au Nord, parc au sud). Les autres maisons sont plus récentes et l'implantation de constructions
nouvelles ne modifiera pas le caractére du hameau.

L’extension des villages en épaisseur ne modifiera les limites paysagéres actuelles des villages que
sur le village de Chautignac, sur le secteur Ouest, ol une extension linéaire jusqu'au carrefour de
deux chemins ruraux est prévue. Les maisons anciennes se situant au Nord-Est du hameau,
l'implantation de nouvelles maisons s'intégrera bien au paysage bati du hameau.
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| i h i 3 A

Secteur dextnsion de Chautigc (etre Out, e art et d’autre de la voie)

Chez Dusserit et Chez Beuroy, les terrains définis constructibles s'appuient a chaque fois sur la voie
qui dessert le hameau concerné, permettant d'élargir les hameaux. Les constructions nouvelles seront
séparées des constructions anciennes de caractére par les dépendances qui sont plus récentes et ne
présentent aucun ou peu d'intérét architectural.

~ Chez Dusserit

Au sud du Grand Marvillard, les terrains constructibles sont situés en retrait de la voie principale : le
béti de caractére situé a I'entrée Ouest et au coeur du hameau (carrefour avec le puits repéré au titre
du L.123.1-7°) ne sera pas masqué par les construction nouvelles qui s'intégreront donc bien au bati
existant.

Sud du Grand Marvillard

A Fombelle, la zone 1AUa (ancienne zone NA du POS) s'étale a I'Ouest du bati ancien, en appui sur
les constructions récentes. L'implantation de maisons nouvelles, sous la forme d'opération(s)
groupée(s), marquera une coupure entre le hameau ancien qui s'étend linéairement a I'Est le long de
la rue de Fombelle, et hameau nouveau, organisé et dense sur la partie Ouest.
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Zone 1AUa de Fombelle

Sur I'ensemble des secteurs d'urbanisation, le réglement propose un traitement des lisiéres végétales
par la réalisation de haies d'essences locales diversifiées, et plus spécialement un traitement végétal
des lisiéres agricoles pour les zones 1AU.

Le PLU préserve les perspectives vers le chateau et son parc (murs d'enceinte) depuis le bourg,
spécialement depuis le mail arboré situé derriere la salle des fétes. Le PLU fixe des régles
particuliéres en terme d'aspect des constructions afin de mieux s'intégrer et d'obtenir une certaine
homogénéité. Le réglement permet de cadrer les interventions sur les batiments anciens pour
respecter 'architecture traditionnelle, notamment en terme de matériaux.

* Vue vers le chateau depuis le mail

B. INCIDENCES SUR LE CADRE DE VIE
1. Incidences sur la voirie

En privilégiant une urbanisation sous forme d'opérations groupées, le PLU limite impact sur le trafic
de transit des différentes voies de la commune, par un regroupement des accés sur les voies
existantes.

Un emplacement réservé a été fixé 8 Fombelle et aux Essarts afin de désenclaver les zones 1AUa et
2AU (I'urbanisation immédiate ne devant pas compromettre I'urbanisation future, & moyen ou long
terme).

De méme, le réglement des zones 1AU et 2AU, article 2, prévoit que les opérations réalisées ne
doivent pas compromettre la desserte du reste de la zone.

CREA Urbanisme Habitat — LA ROCHELLE- 79



Commune de Plassac
Rapport de présentation

2. Incidences sur les équipements et les services

Le PADD affiche l'objectif d'accueillir 400 nouveaux habitants d'ici 2020, en priorité autour du bourg.
Cela limite les risques d'insuffisances des réseaux d'eau potable et prévoit le raccordement des zones
a urbaniser au réseau collectif d’assainissement public, permis par les capacités d'extension de la
station d'épuration (Saint-Genis) et du réseau présent dans le bourg de Plassac.

Le diagnostic n'ayant pas fait ressortir le besoin de nouve! équipement, le PLU n'a pas d’incidence en
terme d'équipements publics excepié en ce qui concerne la zone naturelle située au Sud du bourg et
qui accueille réguliérement des manifestations sportives ou cuiturelles. Son reclassement en zone N,
du fait de sa localisation dans la ZNIEFF, ne permettra plus I'amélioration de 'accueil en prévoyant
des installations sanitaires et en autorisant les batiments nécessaires & l'accueil du public (comme
cela I'était au POS), privilégiant le maintien du caractére naturel du site.

3. Incidences sur la réduction des nuisances et des risques

Le PLU privilégie un développement urbain vers I'Ouest tout en tenant compte de la future voie de
contournement poids-lourds. Les zones & urbaniser en restent suffisamment éloignées pour ne pas
générer de nuisances sonores vis-&-vis des fuflires maisons.

Le PLU n'ouvre pas & 'urbanisation de terrains trop proche des espaces boisés afin de tenir compte
du risque incendie lié aux feux de forét.

Le PLU prévoit les zones de développement urbain & P'écart des zones a risque ou des activites
susceptibles d'fmpliquer un risque aceru en terme d'incendie.
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ANNEXE

ARGILES GONFLANTES

Extrait du site http:/iwww.argiles.fr
Ministére de FEcofogie et du Développement Durable - BRGM

PRESENTATION
Nature du phénoméne

En climat tempéré, les argiles sont souvent praches de leur état de saturation, si bien que leur potentiel de
gonflement est refativement limité. En revanche, elles sont souvent éloignées de leur limite de retrait, co qui
explique que les mouvements les plus importants sont observés en période séche. La tranche fa plus superficielle
de sol, sur 1 4 2 m de prafondeur, est alors soumise a I'évaporation. |l en résulte un retrait des argiles, qui se
manifeste verticalement par un tassement et horizontalement par Vouverture de fissures, classiquement
abservées dans [es fonds de mares qui s'asséchent. L’'amplitude de ce tassement est d'autant plus importante

_que la couche de sol argileux concernée est épaisse et qu'elle est riche en minéraux gonflants. Par ailleurs, ia
présence de drains et surtout d'arbres (dont les racines pompent 'eau du sol jusgu'a 3 voire 5 m de profondeur}
acceniue Fampleur du phéneméne en augmentant I'épaisseur de sol asséche.

Manifastation des dégéts :

Le sol situé sous une maison est protégé de I'évaporation en péricde eslivale et il se maintient dans un équilibre
hydrique qui varie peu au cours de I'année. De fortes différences de teneur en eau vont donc apparaitre dans le
sol au droit des fagades, au niveau de la zone de transition entre ie sol exposé & Pévaporation et celui qui en est
protégé, Ceci se manifeste par des mouvements différentiels, concentrés & proximité des murs porteurs et
parficulierement aux angles de la maison. Ces tassements difiérentiels sont évidemment amplifiés en cas
d’hétérogénéité du sol ou lorsque les fondations présentent des différences d'ancrage d'un point a un autre de la
maison (cas des sous-sols partiels notamment, ou des paviilons construits sur terrain en pente),

Cecl se traduit par des fissurations en fagade, souvent obliques el passant par les points de faiblesse que
constiiuent les ouvertures. Les désordres se manifestent aussi par des décollements entre éléments jointifs
{garages, perrons, terrasses), ainsi que par une distorsion des portes et fenétres, une dislocation des dallages et
des cloisons et, parfois, la rupture de canalisations enterrées (ce qui vient aggraver les désordres car les fultes
d'eau qui en résultent provoquent des gonflements localisés). '
Les maisons individuelles sont les principales viclimes de ce phéncmene et ceci pour au moins daux raisons : la
structure de ces bafiments, légets et peu rigides, mais surfout fondés de maniére relativement superficielle par
rapport a des immeubles collectifs, les rend trés vulnérables a des mauvements du sol (’assise ; la plupart de ces
constructions sont réalisées sans études géolechniques préalables qui permettraient notamment d'identifier la
présence éventuelle d'argile gonflante et de concevoir le batiment en prenant en compte le risque associé.

(.0)

Cartographie de I'aléa

Adin de tenter de diminuer & Favenir le nombre de sinistres causés par le phénoméne de relrait-gonflement des
argiles, il importe de cartographier I'aléa assacié, ce qui revient 4 délimiter les secteurs a priori sengibles, pour y
diffuser certaines régles de prévention a respecter.

Ces cartes ont pour but de délimiter toutes les zones qui sont a priori sujettes au phénoméne de relrait-
gonflement et de hiérarchiser ces zones selon un degré d'aléa croissant. Les zones ol l'aléa refrait-gonfiement
est qualifié de fort, sont celles ol la probabilité de survenance d’un sinistre sera la plus élevée et ol Fintensité
des phénomeénes attendus est la plus forte. Dans les zones ol Faléa est qualifié de faible, la survenance de
ginistres est possible en cas de sécheresse importante mais ces désordres ne toucheront qu'une faible proportion
des batiments {en priorité ceux qui présentent des défauts de construction ou un contexte local défavorable, avec
par exemple des arbres proches ou une hétérogénéité du sous-solf). Les zones d'aléa moyen correspondent a
des zones Intermédiaires entre ces deux situations extrémes. Quant aux zones ol Faléa est estimé a priori nul, il
s'agit des secteurs ol les cartes géolagiques actuelles nindiquent pas la présence de terrain argileux en surface.
Il n'est cependant pas exclu que quelques sinistres s’y produisent car il peut s'y trouver localement des placages,
des lentilles intercalalres, des amas glissés en pied de pente ou des poches d'altération, de nature argiteuse, non
identifiés sur les cartes géologiques & I'échelle 1/50 000, mais dont la présence peut suffire @ provoquer des
désordres ponctuels.

)

Les carles d'aléa ne peuvent en aucun cas prétendre refléter en tout point 'exacte nature des terrains présents
en surface ou sub-surface. En particulier il n'est pas exclu que, sur les secteurs considérés d'aléa a priori nul (qui
sont présentés sans figuré spécifigue sur les carles d'aléa), se trouvent localement des zones argileuses
d'extension fmitée. {...) Inversement, il ast possible que, localement, certaines parcelles situées pourtant dans un
secteur dont I'aléa retrait-gonflement des argiles a été évalué globalernent comme non nul soient en réalité
constifuées de termins non sensibles au phénomene, voire non argileux. Ceci pourra é&tre mis en évidence a
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loccasion dinvestigations géotechniques spécifiques, par exemple en prévision 3 un nouveau projet
d'aménagement {d'o0 lintérét de ce type d'études de sols avant construction), mais n'a pu étre identifié lors de la
réalisation des carles départementales d'aléa, basées, rappelons-le, sur I'état des connaissances géologigues
accessibles au moment de I'étude.

PREVENTION

(...}

On sait parfaitement construire sur des sols argileux sujets au phénomeéne de retrait-gonflement et ceci
moyennant le respect de régles relativement simples qui n‘entrainent pas de surcofit majeur sur les constructions.

Il est done fondamental de savoir identifier avant construction Ja présence éventuelle d’argife gonflante au droit de
la parcelle, afin de prendre en cornpte ce paramétre lors de la mise en ceuvre du projet. Les régles a respecter
concernent la réalisation des fondations et, dans une moindre mesure, la structure méme de la maison. Elles
concernent ausst 'environnement immédiat du projet et en particulier la maftrise de ia teneur en eau dans le sol &
proximité immédiate des fondations.

Ces régles préventives & respecter sont désormais bien connues des professionnels de la construction. Encore
faut-il savoir identifier les zones susceptibles de venfermer a faible profondeur des argiles sujettes au phénoméne
de retrait-gonflement. Les cartes départementales d'aléa retrait-gonflement élaborée par le BRGM dans les
régions les plus touchées par le phénoméne peuvent contribuer & attirer 'attention des maitres d'ouvrage sur la
question. Cependant, pour déterminer avec certilude fa nature du terrain situé au droit de la parcelle et adapter
au mieux les caractéristiques de la construction aux contraintes géologiques locales, une étude géotechnique
menée par un bureau d'études techniques spécialisé constitue la mesure a priori la plus sdre.

()

Les dispositions préventives généralement prescrites pour construire sur un sol argileux sujet au phénomeéne de
retrait-gonflement abéissent aux quelques principes suivants, sachant que leur mise en application peut se faire
selon plusieurs techniques différentes dont le choix reste de la responsabilité du constructeur. Dans les
communes dotées d'un Plan de Prévention des Risgues naturels (PPR) qui prend en compte spécifiquement le
phénoméne de retrait-gonflerment des argiles, les mesures a respecter dans chacune des zones réglemeniées
sont celles qui sont définies par le réglement du PPR.

- Les fondations sur semelle doivent &ire suffisamment profondes pour s'affranchir de la zone superficielle ot
le sol est sensible & 'évaporation. A litre indicatif, on considére que cette profondeur d'ancrage, qui doit étre
au moins égale & celle imposeée par la mise hors gel, doit atteindre au minimum 0,80 m en zone d'aléa faible
a moyen et 1,20 m en zone d'aléa forl. Une construction sur vide sanitaire ou avec sous-sol généralisé est
préférable a un simple daflage sur terre-plein. Un radier généralisé, congu et réalisé dans les régles de l'art,
peut aussi constlifuer une bonne alternative 3 un approfondissement des fondations. '

- Les fondations doivent &tre ancrées de maniére homogéne sur tout fe pourtour du batiment {ceci vaut
notamment pour les terrains en pente {ofi l'ancrage aval doit étre au moins aussi important que l'ancrage
amont) ou & sous-sol hétérogéne. En particulier, les sous-sols partiels qui induisent des héiérogénéités
d'ancrage sont a éviter & tout prix.

- La structure du batiment doit étre suffisamment rigide pour résister 4 des mouvements différentiels, d'oll
limportance des chaihages haut et bas.

- Deux éléments de construction accolés et fondés de maniére différente doivent étre désolidarisés et munis
de joints de rupture sur foute leur hauteur pour permetire des mouvements différentiels.

- Taout élément de nature & provoquer des variations saisonniéres d'humidité du terrain (arbre, drain, pompage
ou au contraire infiltration localisée d'eaux pluviales ou d'eaux usées) doit étre le plus éloigné possible de la
construction. On considére en particulier gue linfluence d'un arbre s’étend jusqu'a une distance égale & au
moins sa hauteur & maturité.

- Sous la construction, le sol est & I'équilibre hydrique alors que tout autour it est soumis a évaporation
saisonniére, ce qui tend & induire des différences de teneur en eau au droit des fondations. Pour Péviter, il
convient d'enfourer fa construction d'un dispaositif, le plus large possible, sous forme de irottoir périphérique
ou de géomembrane enterrée, qui protége sa périphérie immédiate de 'évaporation.

- En cas de source de chaleur en sous-sol {chaudiére notamment), les échanges thermiques a travers les
parois doivent &fre Hmités par une isolation adaptée pour éviter d'aggraver la dessiccation du terrain en
pétiphérie.

- Les canalisations enterrées d'eau doivent pouvoir subir des mouvements différentiels sans risque de rompre,
ce qui suppose notamment des raccords scuples au niveau des points durs.
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