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DISPOSITIONS IMPERATIVES
DU
REGLEMENT NATIONAL D'URBANISME

Le Réglement National d'Urbanisme constitué par les articles R. 111-1 a R. 111-27 du
Code de I'Urbanisme contient certaines dispositions d’ordre public qui s'imposent sur tout le
territoire, y compris dans les zones couvertes par les PLU, les anciens POS ou les documents
d‘urbanisme en tenant lieu. Ainsi, I'autorité compétente ne peut refuser ou accorder le
permis de construire que sous réserve de |‘observation de prescriptions spéciales si les
constructions sont de nature, par leur localisation, @ compromettre la conservation ou la
mise en valeur d’'un site ou de vestiges archéologiques (Code de I'Urbanisme, art. R. 111-3-
2).

Si un projet d'opération ou de travaux se situe dans un secteur qui ne présente plus d'intérét
particulier au titre de I'archéologie, mais ot I'exploitation antérieure du site ou des vestiges
peut présenter un risque tel quun affaissement de terrain ou un éboulement, il peut étre fait
application des dispositions de I'article R. 111-2 du Code de I'Urbanisme. Le Réglement
National d’'Urbanisme s'applique aussi bien aux travaux nécessitant un permis de construire
gu’a ceux soumis au régime déclaratif d'exemption de cette autorisation conformément a
I'article L. 442-1 du Code de I'Urbanisme. Il peut également étre opposé aux demandes
d'autorisations de lotir en application de I'article R. 315-28 du méme code.

En revanche et par définition, les régles d’urbanisme relevant soit du réglement national, soit
du POS (devenu PLU) ne sont pas applicables aux travaux ou opérations non contrdlés au
titre de l'urbanisme, qui peuvent cependant étre trés importants et comporter des
conséquences pour la sauvegarde de l'archéologie, tels que les travaux d'infrastructure des
voies de communication routieres, ferroviaires ou fluviales, I‘ouverture ou I'exploitation de
mines, carriéres ou gisements, ou les travaux d’hydraulique agricole, par exemple (circulaire
n® 87-84, 12 octo. 1987, § 1-1 partiel).
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REGLES GENERALES D'URBANISME
Loi n° 75-1328, 31 décembre 1975, art. 1°"

Article L. 111-1
H Loi n°® 77-2, 03 janvier 1977, art. 30
Les régles générales applicables, en dehors de la production agricole en matiére d’utilisation
du sol, notamment en ce qui concerne la localisation, la desserte, limplantation et
I'architecture des constructions, le mode de cloture et la tenue décente des propriétés
fonciéres et des constructions, sont déterminées par décrets en Conseil d’Etat.
Ces décrets en Conseil d'Etat peuvent prévoir les conditions dans lesquelles des dérogations
aux regles qu'ils édictent sont apportées dans certains territoires.

M Loi n°® 76-1285, 31 décembre 1976, art. 1*

M Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000, art. 202-I

Les regles générales mentionnées ci-dessus s‘appliquent dans toutes les communes a
I'exception des territoires dotés d'un « Plan d'Occupation des Sols rendu public ou d'un Plan
Local d'Urbanisme approuvé » ou du document en tenant lieu. Un décret en Conseil d’Etat
fixe celles de ces regles qui sont ou peuvent néanmoins demeurer applicables sur les
territoires couverts par ces documents.

Article L. 111-1-1
M Alinéa 1°" abrogé par Loi n° 2000-1208, 13 décembre 2000, arti. 11, 1°)
M Loi n° 95-115, 04 février 1995, art. 4
B Loi n° 2000-1208, 13 décembre 2000, art. 11, 2°
Des directives territoriales d'aménagement peuvent fixer, sur certaines parties du territoire,
les orientations fondamentales de I'Etat en matiere d'aménagement et d'équilibre entre les
perspectives de développement, de protection et de mise en valeur des territoires. Elles
fixent les principaux objectifs de I'Etat en matiére de localisation des grandes infrastructures
de transport et des grands équipements, ainsi qu'en matiére de préservation des espaces
naturels, des sites et des paysages. Ces directives peuvent également préciser pour les
territoires concernés les modalités d'application « des dispositions particuliéres aux zones de
montagne et au littoral figurant aux chapitres V et VI du titre IV du présent livre », adaptés
aux particularités géographiques locales.

B Loi n® 99-533, 25 juin 1999, art. 47, 1°

Les directives territoriales d'aménagement sont élaborées sous la responsabilité de I'Etat, a
son initiative ou, le cas échéant, sur la demande d’une région, aprés consultation du Conseil
Economique et Social Régional.

B Loi n° 95-115, 4 février 1995, art. 4

M Loi n° 2000-1208, 13 décembre 2000, art. 11, 3° et 4°

Les projets de directives sont élaborés en association avec les régions, les départements, les
communes chefs-lieux d‘arrondissement ainsi que les communes de plus de 20 000 habitants
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et les groupements de communes compétents en matiere d'aménagement de l'espace ou
d'urbanisme intéressés et les comités de massifs. Leur avis est réputé favorable s'il n'est pas
intervenu dans un delai de trois mois a compter de leur saisine. « Ces projets sont soumis a
enquéte publique dans des conditions prévues par décret ». Les directives éventuellement
modifiées pour tenir compte de ces avis sont approuvées par décret en Conseil d’Etat.

B Loi n° 2000-1208, 13 décembre 2000, art. 11, 5° et 202, XII

Les Schémas de Cohérence Territoriale et les schémas de secteur doivent étre compatibles
avec les directives territoriales d'aménagement et avec les prescriptions particuliéres prévues
par le III de l'article L. 145-7. En |'absence de ces documents, ils doivent étre compatibles
avec les dispositions particuliéres aux zones de montagne et au littoral des articles L. 145-1
et suivants et L. 146-1 et suivants.

Les Plans Locaux d'Urbanisme, les cartes communales ou les documents en tenant lieu
doivent étre compatibles avec les orientations des Schémas de Cohérence Territoriale ou des
schémas de secteur. En l'absence de ces schémas, ils doivent étre compatibles avec les
directives territoriales d'aménagement et avec les prescriptions particuliéres prévues par le
III de l'article L. 145-7. En |'absence de ces documents, ils doivent étre compatibles avec les
dispositions particuliéres aux zones de montagne et au littoral des articles L. 145-1 et
suivants et L. 146-1 et suivants (/of n° 95-115 du 04 février 1995, art. 4).

Les dispositions des directives territoriales d’aménagement qui précisent les modalités
d'application des articles L. 145-1 et suivants sur les zones de montagne et des articles
L. 146-1 et suivants sur les zones littorales s‘appliquent aux personnes et opérations qui y
sont mentionnées.

B Loi n° 86-972, 19 aoiit 1986, art. 1*"

M Loi n° 2000-1208, 13 décembre 2000, art. 202, II

« En l'absence de Plan Local d’'Urbanisme ou de carte communale » opposable aux tiers, ou
de tout document d’urbanisme en tenant lieu, seules sont autorisées, en dehors des Parties
Actuellement Urbanisées de la commune :

@ l'adaptation, la réfection ou I'extension des constructions existantes,

® les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, « a la
réalisation d'aires d'accueil ou de terrains de passage des gens du voyage », 3
I'exploitation agricole, a la mise en valeur des ressources naturelles et & la
réalisation d'opérations d'intérét national.

(Loi n® 2000-614, 05 juillet 2000, art. 8,1°)

® les constructions et installations incompatibles avec le voisinage des zones habitées
et I'extension mesurée des constructions et installations existantes,

@ les constructions ou installations, sur délibération motivée du Conseil Municipal, si
celui-ci considére que l'intérét de la commune, « en particulier pour éviter une
diminution de la population communale » le justifie, dés lors qu’elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, a la salubrité et a la
sécurité publique, qu'elles n'entrainent pas un surcroit important de dépenses
publiques et que le projet n'est pas contraire aux objectifs visés a I'article L. 110 et
aux dispositions des chapitres V et VI du titre IV du Livre 1* ou aux directives
territoriales d'aménagement précisant leurs modalités d'application.

(Loi n° 95-115, 04 février 1995, art. 5-A-I et Loi n°® 2000-1208, 13 décembre 2000,
art. 33).
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Article L. 111-1-3

W Abrogé par Loi n°® 2000-1208, 13 décembre 2000, art. 202, JOXIX

Article L. 111-1-4

M Loi n° 95-101, 02 février 1995, art. 52-I'

M Loi n° 2000-1208, 13 décembre 2000, art. 202, III

M Loi n°® 2000-1208, 13 décembre 2000, art. 202, 12

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont
interdites dans une bande de cent metres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des
routes express et des déviations au sens du Code de la Voirie Routiére et de soixante quinze
metres de part et d'autre de I'axe des autres routes classées a grande circulation.

Cette interdiction ne s’applique pas :

= aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres
= aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres
= aux batiments d’exploitation agricole

= aux réseaux d'intérét public.

Elle ne sapplique pas non plus a l'adaptation, la réfection ou |'extension de constructions
existantes. Les dispositions des alinéas précédents ne s'appliquent pas dés lors que les
régles concernant ces zones, contenues dans le « Plan Local d'Urbanisme » ou dans un
document d’urbanisme en tenant lieu, sont justifiées et motivées au regard notamment des
nuisances, de la sécurite, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme
et des paysages.

Il en est de méme, dans les communes non dotées d’un Plan Local d’'Urbanisme, lorsqu‘une
étude attestant la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale,
ainsi gue de la qualite de I'urbanisme et des paysages, ayant recu I‘accord de la commission
départementale des sites, est jointe a la demande d’autorisation du projet.

Article L. 111-2

M Loi n° 85-1273, 04 décembre 1985, art. 56-11

Les propriétés riveraines des voies spécialisées non ouvertes a la circulation générale et,
notamment, des autoroutes, voies de défense de la forét contre l'incendie, pistes pour
cyclistes et sentiers de touristes ne jouissent pas des droits reconnus aux riverains des voies
publiques.

Les dispositions applicables auxdites voies et notamment les conditions dans lesquelles
I'exercice de certains droits pourra étre accordé aux riverains sont déterminées, soit par
I'acte déclarant dutilité publique I'ouverture de la voie, soit par décrets en Conseil d'Etat.

Article L. 111-3

M Loi n°2000-1208, 13 décembre 2000, art. 207

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit par un sinistre est autorisée nonobstant
toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale ou le Plan Local
d’Urbanisme en dispose autrement, dés lors qu'il a été régulierement édifié.

! entrée en vigueur : & compter du 1¥ janvier 1997 (Loi n° 95-101, 62 février 1995, art. 52-IT)
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Article L. 111-3-1

M Loi n°95-73, 21 janvier 1995, art. 11

Les études préalables a la réalisation des projets d'aménagement, des équipements collectifs
et des programmes de construction, entrepris par une collectivité publique ou nécessitant
une autorisation administrative et qui, par leur importance, leur localisation ou leurs
caractéristiques propres peuvent avoir des incidences sur la protection des personnes et des
biens contre les menaces et les agressions, doivent comporter une étude de sécurité
publigue permettant d'en apprécier les consequences. Sans préjudice de circonstances
particuliéres, Iimportance du projet est appréciée notamment par référence a la surface des
catégories de locaux dont la construction est envisagée, a la densité des constructions
avoisinantes, aux caractéristiques de la délinquance et aux besoins en équipements publics
qu'ils génerent.

Un décret en Conseil d’Etat précise les modalités d'application du présent article. II
détermine :

=les conditions dans lesquelles les préoccupations en matiére de sécurité publique
sont prises en compte dans les procédures réglementaires existantes,

=les projets d'aménagement, les équipements collectifs et les programmes de
construction soumis a l'obligation mentionnée au premier alinéa,

=le contenu de I'étude de sécurité publique, portant au minimum sur les risques que
peut entrainer le projet pour la protection des personnes et des biens contre la
délinguance et sur les mesures envisagées pour les prévenir.

Article L. 111-4

W Abrogé par la loi n° 2000-1208, 13 décembre 2000, art. 202, YO{XIX

Article L. 111-5

H Loi n° 2000-1208, 13 décembre 2000, art. 13

La seule reproduction ou mention d'un document d'urbanisme ou d'un réglement de
lotissement dans un cahier des charges, un acte ou une promesse de vente ne confére pas a
ce document ou réglement un caractére contractuel.

Article L. 111-5-1

M Loi n°® 85-729, 18 juillet 1985, art. 20

Tout acte ou promesse de vente d'un ou plusieurs immeubles a usage d'habitation ou
usage mixte d'habitation et professionnel consécutif a la division initiale ou a la subdivision
de tout ou partie d’'un ensemble immobilier bati doit comporter une clause prévoyant les
modalités de l'entretien des voies et réseaux propres a cet ensemble immobilier bati. A
défaut de stipulation, cet entretien incombe au propriétaire de ces voies et réseaux.

Article L. 111-5-2

M Loi n°® 85-729, 18 juillet 1985, art. 13

M Loi n° 2000-1208, 13 décembre 2000, art. 202, IV

« Le conseil municipal peut décider, par délibération motiviée, de soumettre » a l'intérieur
de zones qu'il délimite, a déclaration préalable, toute division volontaire, en propriété ou en
jouissance, d’'une propriété fonciére, par ventes ou locations simultanées ou successives.

Les dispositions de l'alinéa précédent sont applicables dans les parties des communes
identifiées comme nécessitant une protection particuliere en raison de la qualité des sites,
des milieux naturels et des paysages.
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La déclaration prévue a l'alinéa premier est adressée a la mairie. « Le maire peut », dans un
délai de deux mois a compter de la réception de cette déclaration en mairie, s'opposer a la
division si celle-ci, par son importance, le nombre de lots ou les travaux qu'elle entraine est
susceptible de compromettre gravement le caractére naturel des espaces, la qualité des
paysages ou le maintien des équilibres biologiques auxquels participent ces espaces. Passé
ce délai, le déclarant peut procéder librement a la division.

Lorsque la division est effectuée en vue de limplantation de batiments, la demande
d‘autorisation de lotir formulée en application des articles L. 315-1 et suivants dispense de |a
déclaration prévue au présent article.

Lorsqu‘une vente ou une location a été effectuée en violation des dispositions du présent
article, l'autorité compétente peut demander a l'autorité judiciaire de constater la nullité de
I'acte. L'action en nullité se prescrit par cing ans @ compter de la publication de I'acte ayant
effectué la division.

Un décret en Conseil d'Etat détermine, en tant que de besoin, les conditions d’application du
présent article. Il précise les divisions soumises a déclaration préalable et les conditions dans
lesquelles la délimitation des zones mentionnées au premier alinéa est portée a la
connaissance du public.

Article L. 111-5-3

M Loi n°2000-1208, 13 décembre 2000, art.14

Toute promesse unilatérale de vente ou d'achat, tout contrat réalisant ou constatant la vente
d’un terrain indiquant lintention de l'acquéreur de construire un immeuble a usage
d’habitation ou a usage mixte d'habitation et professionnel sur ce terrain mentionne si le
descriptif dudit terrain résulte d’'un bornage. Lorsque le terrain est un lot de lotissement, est
issu d'une division effectuée a lintérieur d'une Zone d’Aménagement Concerté par la
personne publigue ou privée chargée de l'aménagement ou est issu d'un remembrement
réalisé par une association fonciére urbaine, la mention du descriptif du terrain résultant du
bornage est inscrite dans la promesse ou le contrat.

Le bénéficiaire en cas de promesse de vente, le promettant en cas de promesse d’achat ou
I'acquéreur du terrain peut intenter I'action en nullité sur le fondement de I'absence de I'une
ou |'autre mention visée au premier alinéa selon le cas, avant |'expiration du délai d'un mois
a compter de l'acte authentique constatant la réalisation de la vente. La signature de cet
acte authentique comportant ladite mention entraine la déchéance du droit a engager ou a
poursuivre l'action en nullité de la promesse ou du contrat qui I'a précédé, fondée sur
I'absence de cette mention.

M Loi n°76-1285, 31 décembre 1976, art.3-I

Les batiments, locaux ou installations soumis aux dispositions des articles L. 111-1, L. 421-1
ou L. 510-1, ne peuvent, nonobstant toutes clauses contraires des cahiers des charges de
concession, d'affermage ou de régie intéressée, étre raccordés définitivement aux réseaux
d'électricité, d’'eau, de gaz ou de téléphone si leur construction ou leur transformation n‘a
pas été, selon le cas, autorisée ou agréée en vertu des articles précités.

Article L. 111-7
B Loi n°76-1285, 31 décembre 1976, art. 5
B Loi n°® 2000-1208, 13 décembre 2000, art. 202, VI
Il peut étre sursis a statuer sur toute demande d'autorisation concernant des travaux,
constructions ou installations dans les cas prévus par les articles L. 111-9 et L. 111-10 du
présent titre, ainsi que par « les articles L. 123-6 (dernier alinéa), L. 311-2 » et L. 313-2
(alinéa 2).
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Article L. 111-8

M Loi n°76-1285, 31 décembre 1976, art. 5

M Loi n°83-8, 07 janvier 1983, art. 75-I-22

M Loi n°® 85-729, 18 juillet 1985, art. 2-I

Le sursis a statuer doit étre motivé et ne peut excéder deux ans.

Lorsqu’une décision de sursis a été prise en application des articles visés a |'article L 111-7,
I'autorité compétente ne peut, a I'expiration du délai de validité du sursis ordonné, opposer a
une méme demande d’autorisation un nouveau sursis fondé sur le méme motif que le sursis
initial.

Si des muotifs différents rendent possible I'intervention d’'une décision de sursis a statuer par
application d'une disposition égislative autre que celle qui a servi de fondement au sursis
initial, la durée totale des sursis ordonnés ne peut, en aucun cas, excéder trois ans.

A l|'expiration du délai de validité du sursis a statuer, une décision doit, sur simple
confirmation par l'intéressé de sa demande, étre prise par |'autorité compétente chargée de
la délivrance de |'autorisation, dans le délai de deux mois suivant cette confirmation. Cette
confirmation peut intervenir au plus tard deux mois apres I'expiration du délai de validité du
sursis a statuer. Une décision définitive doit alors étre prise par l'autorité compétente pour la
délivrance de l'autorisation, dans un délai de deux mois suivant cette confirmation. A défaut
de notification de la décision dans ce dernier délai, I'autorisation est considérée comme
accordée dans les termes ou elle avait été demandée.

Article L. 111-9

M Loi n°83-8, 07 janvier 1983, art. 75-1I-2

L'autorité compétente peut surseoir a statuer dans les conditions définies a larticle L. 111-8
des la date d'ouverture de l'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique d'une
opération, sur les demandes d'autorisation concernant des travaux, constructions ou
installations a réaliser sur des terrains devant étre compris dans cette opération.

Article L. 111-10

M Loi n°85-729, 18 juillet 1985, art. 2-I1

Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de
compromettre ou de rendre plus onéreuse I'exécution de travaux publics, le sursis a statuer
peut étre oppose, dans les conditions définies a |'article L. 111-8, dés lors que la mise 3
I'étude d’un projet de travaux publics a été prise en considération par |'autorité compétente
et que les terrains affectés par ce projet ont été délimités.

L'autorité compétente peut surseoir a statuer, dans les mémes conditions, sur les demandes
d’autorisation concernant des travaux, constructions ou installations susceptibles de
compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération d’aménagement qui
a été prise en considération par le conseil municipal ou par l'organe délibérant de
'établissement public de coopération intercommunale compétent ou dans le périmétre des
opérations dintérét national, par le représentant de I'Etat dans le département. La
délibération du conseil municipal ou de l'organe compétent délibérant de Iétablissement
public de coopération intercommunale ou l'arrété de I‘autorité administrative qui prend en
considération le projet d'aménagement délimite les terrains concernés.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé que si I'acte décidant la prise en considération a
été publié avant le dépdt de la demande d'autorisation.

* entrée en viguewr : le 1" actobre 1983 (Loi n° 83-8, 07 Janvier 1983, art. 4 et Décret n° 83-851, 23 septembre 1983)
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La décision prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans a
compter de son entrée en vigueur, l'exécution des travaux publics ou la réalisation de
I'opération d'aménagement n'a pas été engagée.

Article L. 111-11
M Loi n°85-729, 18 juillet 1985, art. 2-III et IV
H Loi n°2000-1208, 13 décembre 2000, art. 22, III
Lorsqu‘une décision de sursis a statuer est intervenue en application des articles L. 111-9 et
L. 111-10, les propriétaires des terrains auxquels a été opposé le refus d'autorisation de
construire ou d'utiliser le sol peuvent mettre en demeure la collectivité ou le service public
qui a pris l'initiative du projet, de procéder a l'acquisition de leur terrain « dans les conditions
et délai mentionnés aux articles L. 230-1 et suivants ».
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REGLES GENERALES DE L'URBANISME
Décret n° 76-276, 29 mars 1976, art. 1°"

Article R. 111-1
W Décret n°® 77-755, 07 juillet 1977, art.1*"
M Décret n°® 77-1141, 12 octobre 1977, art. 9-1
W Décret n° 83-813, 09 septembre 1983 ; art. 6
M Décret n°93-614, 26 mars 1993, art. 14-I1
W Décret n°98-913, 12 octobre 1998, art. 1*
B Décret n°2001-260, 27 mars 2001, art. 3
Les dispositions du présent chapitre ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un
Plan Local d'Urbanisme rendu public ou approuvé, ou d'un document durbanisme en tenant
lieu, a I'exception des articles R. 111-2, R. 111-3-2, R. 111-14-2, R. 111-15 et R. 111-21.

 SECTIONI
LOCALISATION ET DESSERTE DES CONSTRUCTIONS

Article R. 111-2
Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de
nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

M Décret n°98-913, 12 octobre 1998, art. 2

Il en est de méme si les constructions projetées, par leur implantation & proximité d’autres
installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature a porter atteinte & la
salubrité ou a la sécurité publique.

Article R. 111-3
B Abrogé par décret n°® 95-1089, 05 octobre 1995, art. 10-I

Article R. 111-3-1
W Décret n° 77-755, 07 juillet 1977, art. 3
Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions
spéciales si les constructions sont susceptibles, en raison de leur localisation, d'étre exposées
a des nuisances graves, dues notamment au bruit.

Article R. 111-3-2
B Décret n°® 77-755, 07 juillet 1977, art. 4
Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques.
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Article R. 111-4
W Décret n°® 77-755, 07 juillet 1977, art. 5
W Décret n°® 99-266, 01 avril 1999, art. 1¥
Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la
destination de limmeuble ou de l'ensemble dimmeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte
contre I'incendie.
Il peut également étre refuseé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que
de la nature et de l'intensité du trafic.
La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) a la réalisation d‘installations propres a assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble a construire.

b) a la réalisation des voies privées ou de tous autres aménagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxieme alinéa
Ci-dessus.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d’une aire de stationnement par logement lors de
la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux s’accompagnent de la
création de surface hors ceuvre nette, dans la limite d’'un plafond de 50 % de la surface hors
ceuvre nette existant avant le commencement des travaux.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation
sera la moindre.

Article **R. 111-5
W Décret n°® 98-913, 12 octobre 1998, art. 3
A- Sous réserve de ce qui est prévu a l'alinéa C ci-aprés, le permis de construire ne
peut étre accordé pour une construction destinée a I'habitation si elle doit étre
édifiée a moins de :
=cinquante métres de part et d‘autre de I'axe des autoroutes
=trente cing métres de part et d'autre de l'axe des routes classées a
grande circulation en application de Iarticle R.1 du Code de la Route.

B- Ces dispositions cessent de s‘appliquer & l'intérieur des parties agglomérées, des
villes et bourgs. Sera retenue comme limite des parties agglomérées la limite de
I'agglomération telle qu'elle est déterminée et matérialisée en application du Code
la Route.

C- Des dérogations aux régles de recul définies ci-dessus peuvent étre autorisées, en
raison notamment d’une topographie particuliére, par le Préfet, sur proposition du
Directeur Départemental de I'Equipement.
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Article **R. 111-6

Les constructions destinées a un autre usage que |'habitation sont assujetties aux régles
d'édification édictées a l'article précédent, les distances de 50 métres et 35 métres étant
réduites respectivement a 40 metres et 25 metres.

Article **R. 111-7

B Décret n°® 77-755, 07 juillet 1977, art.6
Le permis de construire peut étre subordonné au maintien ou a la création d'espaces verts
correspondant a I'importance de Iimmeuble a construire.

En cas de construction de logements a usage d'habitation, I'autorité qui délivre le permis de
construire peut exiger la réalisation par le constructeur, au profit notamment des enfants et
des adolescents, d'une aire de jeux et de loisirs situées a proximité de ces logements et
correspondant a leur importance.

Article **R., 111-8

L'alimentation en eau potable et I'assainissement de toute construction a usage d’habitation
et de tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou a I'agrément, ainsi
gue l'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux résiduaires industrielles, doivent étre
assurés dans des conditions conformes aux reglements en vigueur, aux prévisions des
projets dalimentation en eau potable et d'assainissement et aux prescriptions particuliéres
prévues aux articles R. 111-9 a R.111.12.

Article **R. 111-9

Les lotissements et les ensembles d'habitation doivent étre desservis par un réseau de
distribution d’eau potable sous pression et par un réseau d'égouts évacuant directement et
sans aucune stagnation les eaux usées de toute nature.

Ces réseaux sont raccordés aux réseaux publics du quartier ol est établi le lotissement ou
I'ensemble d'habitations.

Article **R. 111-10

En I'absence de réseaux publics et sous réserve que I'hygiéne générale et la protection
sanitaire soient assurées, le réseau de distribution d’eau potable est alimenté par un seul
point d'eau ou, en cas dimpossibilité, par le plus petit nombre possible de points d'eau ; le
réseau d'égouts aboutit a un seul dispositif d'épuration et de rejet en milieu naturel ou, en
cas d'impossibilité, au plus petit nombre possible de ces dispositifs.

En outre, ces installations collectives sont établies de maniére a pouvoir se raccorder
ultérieurement aux réseaux publics prévus dans les projets d'alimentation en eau et
d‘assainissement.

Article **R. 111-11

Des dérogations a |'obligation de réaliser des installations collectives de distribution d’eau
potable peuvent étre accordées a titre exceptionnel, lorsque la grande superficie des
parcelles ou la faible densité de construction ainsi que la facilité d’alimentation individuelle,
font apparaitre celle-ci comme nettement plus économique, mais a la condition que la
potabilité de I'eau et sa protection contre tout risque de pollution puissent étre considérées
comme assurées.

Des dérogations a |'obligation de réaliser des instailations collectives peuvent &tre accordées
pour l'assainissement lorsque, en raison de la grande superficie des parcelles ou de la faible
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densité de construction, ainsi que de la nature géologique du sol et du régime hydraulique
des eaux superficielles et souterraines, |'assainissement individuel ne peut présenter aucun
inconvénient d'ordre hygiénique.

Article **R. 111-12
Les eaux résiduaires industrielles et autres eaux usées de toute nature, a épurer, ne doivent
pas &tre mélangées aux eaux pluviales et eaux résiduaires industrielles qui peuvent étre
rejetées en milieu naturel sans traitement. Cependant, ce mélange est autorisé si la dilution
qui en résulte n‘entraine aucune difficulté d'épuration.
L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public d'assainissement, si elle
est autorisée, peut étre subordonnée notamment a un prétaitement approprié.
L'autorisation d'un lotissement industriel ou la construction d'établissements industriels
groupés peuvent étre subordonnées a leur desserte par un réseau d'égouts recueillant les
eaux residuaires industrielles, apres qu'elles aient subi éventuellement un prétraitement
approprié, et les conduisant soit au réseau public d’assainissement, si ce mode d'évacuation
peut étre autorisé compte tenu notamment des prétraitements, soit a un dispositif commun
d'épuration et de rejet en milieu naturel.

Article **R. 111-13
MW Décret n® 77-755, 07 juillet 1977, art. 7
Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leur importance
imposent, soit la réalisation par la commune d’équipements publics nouveaux hors de
proportion avec ses ressources naturelles, scit un surcroit important des dépenses de
fonctionnement des services publics.

Article R. 111-14
B Abrogé par décret n°® 93-614, 26 mars 1993, art. 14-I

Article **R. 111-14-1
B Décret n°® 77-755, 07 juillet 1977, art. 9
B Décret n° 98-913, 12 octobre 1998, art. 4-I
Bl Décret n® 98-913, 12 octobre 1998, art. 4-II

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |‘observation
de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation ou leur
destination :

a) a favoriser une urbanisation dispersée incompatible avec la vocation des espaces
naturels environnants, en particulier lorsque ceux-ci sont peu équipés ;

b) a remettre en cause I'aménagement des périmétres d'action forestiére et des zones
dégradées visées aux 2° et 3° de l'article L. 126-1 du Code Rural ;

c) a compromettre les activités agricoles ou forestiéres, notamment en raison de la
valeur agronomique des sols, des structures agricoles, de I'existence de terrains
objets d’'une délimitation au titre d’'une appellation d'origine contrdlée ou d‘une
indication géographique protégée ou comportant des équipements spéciaux
importants, ainsi que des périmetres d'aménagements fonciers et hydrauliques ;
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d) acompromettre la mise en valeur des substances visées a l'article 2 du Code Minier
ou des matériaux de carriéres inclus dans les zones définies aux articles 109 et
suivants du méme code.

Article R. 111-14-2

MW Décret n° 77-1141, 12 octobre 1977, art. 9-11

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d’environnement
définies a l'article L. 200-1 du Code Rural (ancien article 1¥ de la loi n°® 76-629 du 10 juillet
1976, relative a la protection de /a nature). Il peut n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur
destination ou leurs dimensions, sont de nature a avoir des conséquences dommageables
pour l'environnement.

Article R. 111-15
B Décret n° 86-984, 19 aoiit 1986, art. 7-1
W Décret n° 98-913, 12 octobre 1998, art. 5
Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur situation et leur affectation, des
constructions contrarieraient 'action d’aménagement du territoire et d’urbanisme telle gu’elle
résulte des dispositions des schémas directeurs intéressant les agglomérations nouvelles
approuvés avant le 1*" octobre 1983 ou, postérieurement a cette date, dans les conditions
prévues au b du deuxieme alinéa de l'article R. 122-22.

i SECTION II |
IMPLANTATION ET VOLUME DES CONSTRUCTIONS

Article **R. 111-16
B Décret n°® 77-755, 07 juillet 1977, art. 11
Les batiments situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire doivent étre implantés
de telle maniére que les baies éclairant les piéces principales ne soient masquées par aucune
partie dimmeuble qui, a I'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-
dessus du plan horizontal.
Toutefois, pour la fagade la moins ensoleillée, cet angle peut étre porté & 60°, a condition
que la moitié au plus des piéces principales prennent jour sur cette facade.
Une distance d’au moins quatre metres peut étre imposée entre deux bétiments non
contigus.

Article **R. 111-17
B Décret n° 77-755, 07 juillet 1977, art.11
Lorsqu'il s'agit de créer un ensemble de batiments a usage d'habitation comprenant au
moins quinze logements, chaque batiment doit, sauf impossibilité tenant a la situation et a
I'état des lieux, satisfaire aux conditions suivantes :
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= La moitié des fagades percées de baies, servant a I'éclairage des piéces principales
doit bénéficier d'un ensoleillement de deux heures par jour pendant au moins deux
cents jours par annee.

= Chaque logement doit étre disposé de telle sorte que la moitié au moins de ses
piéces principales prenne jour sur les facades répondant a ces conditions.

= Les baies éclairant les autres pieces principales ne doivent étre masquées par
aucune partie d'immeuble qui, a I'appui de ces baies, serait vue sous un angle de
plus de 60° au-dessus du plan horizontal.

= Une distance d'au moins quatre métres peut &étre exigée entre deux batiments non
contigus.

Les modalités techniques d'application du présent article sont définies par arrété du ministre
chargé de l'urbanisme.

Article **R. 111-18

W Décret n° 77-755, 07 juillet 1977, art. 12

Lorsque le batiment est édifié en bordure d‘une voie publique, la distance comptée
horizontalement de tout point de I'immeuble au point le plus proche de I'alignement opposé
doit étre au moins égale a la différence d‘altitude entre ces deux points. Lorsqu'il existe une
obligation de construire au retrait de l'alignement, la limite de ce retrait se substitue a
I'alignement. Il en sera de méme pour les constructions élevées en bordure des voies
privées, la largeur effective de la voie privée étant assimilée a la largeur réglementaire des
voies publiques.

L'implantation de la construction a la limite de I'alignement ou dans le prolongement des
constructions existantes peut étre imposée.

Article **R. 111-19
B Décret n° 77-755, 07 juillet 1977, art. 13
A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a trois métres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble béti existant n'est pas conforme
aux prescriptions de I'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de I'implantation ou du gabarit de
cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur
I'implantation ou le gabarit de I'immeuble.

Article *R. 111-20
B Décret n° 86-984, 19 aoiit 1986, art. 7-II
Des dérogations aux régles édictées dans la présente section peuvent étre accordées par
décision motivée de l'autorité compétente, aprés avis dans chaque cas particulier du maire
de la commune, lorsque celui-ci n’est pas |'autorité compétente.

B Décret n° 88-199, 29 février 1988, art. 1*
W Décret n° 2001-260, 27 mars 2001, art. 3
D'autre part, le « Préfet » peut, aprés avis du maire, apporter des aménagements aux régles
prescrites par les articles R. 111-18 et R. 111-19, sur les territoires ol I'établissement de
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« Plans Locaux d'Urbanisme » a été prescrit, mais ou ces plans n‘ont pas encore été rendus
publics.

SECTION III
ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Article **R. 111-21

B Décret n°® 77-755, 07 juillet 1977, art. 14

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accorde que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Article **R. 111-22

Dans les secteurs déja partiellement batis, présentant une unité d‘aspect et non compris
dans des programmes de rénovation, |'autorisation de construire a une hauteur supérieure a
la hauteur moyenne des constructions avoisinantes peut étre refusée ou subordonnée a ces
conditions particuliéres.

Article **R, 111-23

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparentés d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont
pas construits avec les mémes matériaux que les murs de facades principales, avoir un
aspect qui s’harmonise avec celui des fagades.

Article **R. 111-24

La création ou l'extension d'installations ou de batiments a caractére industriel ainsi que de
constructions légéres ou provisoires peut étre subordonnée a des conditions spéciales,
notamment a l'aménagement d'écrans de verdure ou a l'observation d'une marge de
reculement.

~ SECTION IV
DISPOSITIONS DIVERSES

Article R. 111-25

W Décret n° 80-621, 31 juillet 1980, art. 2

B Décret n° 86-984, 19 aoiit 1986, art. 7-II1

Les dispositions des articles R. 111-1 a R. 111-24, prises pour I'application de I'article L.111-1
ne peuvent étre modifiees que par décret en Conseil d'Etat pris sur le rapport du ministre
chargé de I'urbanisme. Lorsque leur département est intéressg, le garde des sceaux, ministre
de la justice, le ministre de lintérieur, le ministre chargé des armées, le ministre de
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I'économie et des finances, le ministre chargé de l'industrie, le ministre chargé du commerce,
le ministre chargé de I'agriculture, le ministre chargé des monuments historiques et des
sites, le ministre chargé de I'éducation nationale, le ministre des transports, le ministre des
postes et télécommunications et le ministre de la santé publique sont consultés.

Article R. 111-26
M Abrogé par Décret n° 98-913, 12 octobre 1998, art. 7

Article *R. 111-26-1
W Décret n°86-984, 19 aoiit 1986, art. 7-1IV
W Décret n° 88-199, 29 février 1988, art. 1*'
W Décret n°® 98-913, 12 octobre 1998, art. 6
La décision de prise en considération de la mise a I'étude d'un projet de travaux publics ou
d’'une opération d'aménagement fait l'objet d'une mention en caractéres apparents dans
deux journaux diffusés dans le département. Lorsque la décision reléve du préfet, elle est en
outre publiée au Recueil des Actes Administratifs du département.

Article *R. 111-26-2

W Décret n°86-984, 19 aolit 1986, art. 7-V

La décision de sursis a statuer prise dans les cas prévus a l'article L. 111-7 fait I'objet d’un
arrété motivé de l'autorité compétente pour autoriser les travaux, constructions ou
installations faisant l'objet de la demande. Cet arrété mentionne la durée du sursis. I indique
également le délai dans lequel le demandeur pourra, en application du quatriéme alinéa de
I'article L. 111-8, confirmer sa demande ; en |'absence d’une telle indication, aucun délai
n'est opposable au demandeur.

: = SECTIONV _
DIRECTIVES TERRITORIALES D’AMENAGEMENT ET
PRESCRIPTIONS PARTICULIERES DE MASSIF

Article R. 111-27
W Décret n° 2001-260, 27 mars 2001, art. 2
Le projet de directive territoriale d'aménagement mentionné au III de l'article L. 145-7 est
soumis a enquéte publique dans les formes prévues par les articles 7 & 21 du décret modifié
n® 85-453 du 23 avril 1985 pris pour |"application de la loi n® 83-630 du 12 juillet 1983
relative a la démocratisation des enquétes publiques et a la protection de I‘environnement.




