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Cadre d’élaboration de la carte communale

La commune qui ne disposait pas de document d’urbanisme., &tait jusqu’alors soumise au réglement national d’urbanisme
(R.N.U.) et au principe de la constructibilité limitée réduite aux parties actuellement wrbanisées ce qui répond aux besoin des
communes ou il n'y a que peu de demandes de permis de construire mais n'était plus le cas de Montpeliier de Médillan.

Dés lors la commune soutenue par les services de I'Etat et informée des évolutions legislafives notamment de I'entrée en
vigueur de la loi du 13 décemibore 2000, relative @ la solidarité et au rénouvellement urbains, modifiée par la loi du 2 juillet
2003. relative & I'wbanisme et & I'habitat qui ont posé les grands principes en terme de développement durable et
d’'amenagement, a décidé par délibération en date du 16 novembre 2005 de se doter d'une carfe communale.

Cefte demiére permet de préciser conjoinfermnent avec I'Etat les secteurs qui ont vocation @ s'urbaniser en évitant qinsi les
examens au cas par cas.



Cadre d’élaboration de la carte communale

L'article L 121 - 1 du code de I'urbanisme

L'arficle L. 121-1 du code de I'urbanisme, définit les principes devant &tre respectés dans tous les documents d’urbanisme. i
impose ainsi aux 5.C.O.T, P.LU. et cartes communales, dans un objectif de développement durable, le respect de :

1. La nofion d'équilibre entre les principes de:

renouvellement urbain : le développement n'implique pas exclusivement I'extension de zones baties mais
doit aussi aborder la question de lo reconguéte de I'habitat ancien, de I'ancien bdti agricole et
éventuellement des zones délaissées telles les friches artisanales ou industrielles

développement urbain maitrisé : il consiste O recentrer le développement sur les espaces les mieux
structurés que sont généralement les centre bourgs et implique également que le projet soit corectement
dimensionné au regard des besoins exprimés qinsi que de la capacité financiére des communes pour les
équipements et les réseaux publics.

développement de I'espace rural : |l s"agit de défendre I égalité de I'espace rural et de I"'espace urbain, le
premier ne se réduisant pas au négatif du second.

préservation des espaces agricoles ef forestiers

protection des espaces naturels et des paysages



h Cadre d’élaboration de la carte communale

2. La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et rural :

La définition du projet de teritoire doit safisfaire les besoins en matiére d'habitat, d’ activités économigues, activités sportives
ou culfurelles et d'intérét général ainsi que d’'équipements publics. Le tout en tenant compte en particulier de I"équilibre
entre emploi et habitat ainsi gue des moyens de fransport et de gestion des eoux.

Aprés avoir abordé la question du comment dans le point précédent, I'arficle L.121-1 s’attache & cemer les pourguoi ef le
combien...

3. L'ufilisation économe et équilibrée des espaces en abordant toutes les dimensions environnementales @ prendre en
compte dans le projet

Ce paragraphe aborde toutes les dimensions environnementales & prendre en compte dans le projet; elles sont largement
abordés depuis les thémes iés aux milieux naturels, aux paysages et aux espaces batis sans oublier la notion de risque, qu'il
soif naturel ou technologique.

Pour conclure, ces frois principes invitent & une gestion &conome des sols:
- en confortant des centralités,
- en s'appuyant sur la reconquéte des espaces batis,
- en limitant I'étalement urbain,
- en protégeant les milieux naturels et agricoles;

Enfin en vertu du principe de compatibilité des documents d'urbanisme, il faut rappeler que les carfes communales «doivent
éfre compatibles s'il y a lieu, avec les disposifions du Schéma de Cohérence Teritoriale, du schéma de sectew. du Schéma
de Mise en Vialeur de lo Mer, de lo Charte du Parc Naturel Régional ainsi que du Plan de Déplacements Urbains et du
Programme Local de I'Habitat ».



A Cadre d’élaboration de la carte communale
le contenu du dossier de carte communale

Les arficles R 124-2 et R 124-3 du décret du 27 mars 2001 définissent le contenu des deux piéces constitutives du dossier de
carte communale, le rapport de présentation et le ou les documenis graphiques.

Concemant le rapport de présentation, celui-ci décline en frois points I'argumentaire du projet de carfe communale:

1. Analyse de I'état inifial de I'environnement et exposé des prévisions de développement démographique
et @conomique

2. Explication des choix refenus notamment au regard des arlicles L110 et L121-1 du Code de
I'Urbanisme

3. Evaluation des incidences des choix sur I'environnement, et exposé de la maniére dontla carte
communale prend en compte sa préservation et sa mise en valeur

Le plan du rapport de présentation reprendra cette sfructure simple et linéaire.

Concemant le ou les documents graphigues, il n'est prévu par cette article, que la délimitation des espaces constructibles,
qu'ils soient @ vocation d'habitat ou & vocation économigue ; en effet, il n'est pas fait mentfion de documents annexes
comme le plan des résequx publics (AEP, défense incendie, EU, -.) OU encore les servitudes d'utilités publiques. qui
apparaissent maigré tout nécessaires a la compréhension du projet.
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A. Analyse de I'état initial
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a) Rappels Historigues

~ le nom du village provient du latin mons petrus,
« mont de pieme ». Ce nom relativerment fréquent
semble indiquer une fondation sur un banc de
pierres.

» Lo commune rurale se signalait autrefois par ses
nombreux moulins - sur la carte cadastrale de 1824,
un moulin @ eau et qguinze mouiins wvent sont
indiqués, dont ne subsistent aujourd’hui que

quelques vestiges.

» Aujourd’'hui elle esscie de diversifier ses activités
agricoles. La culture de la vigne et la fabrication du
cognac ef du pineau reste fraditionnelle. L'élevage
et les cultures maraichéres nouvellement installées
occupent la majeur partie de I'espace agricole.

~ Un pefit arlisanat local se maintient au centre
bourg.

1. Données de Cadrage
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b) Situation géographique

~Lo commune se positionne & proximité du
litoral et de l'estuaire de la Gironde dans un
rayon de 20 km des agglomérations de Saintes et
de Royan.

~Le temitoire communal n'est pas imigué par de
grandes infrastructures routiéres.

»Montpelier-de-Médillan est situé @ 10 km de
Cozes ou passe la RD.730 (Royan-Pons-Cognac)
qui est un axe touristique important et & 10 ke de
Gémozac ol passe la RD 732 qui connecte le
secteur aI’A 10 (Paris-Bordeoux) ;

~La commune se trouve ainsi @ une vingtaine km
de I'échangeur autoroufier 26 en direclion de
Pons.
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c) Les desserifes

»Monipellier de Médillan ne se situe
pas sur un @ grand oxe de
communication.

»La commune est fraversée par trois
routes départementales. Le bourg est
notamment implanté ou camrefour de
des RD 136 et RD 139;

~Caractérnstique des communes de
Saintonge. I'habitat est dispersé muais
bien desservi par un réseau de voies
communales dense.
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I. Données de Cadrage
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d) Cadre Administratif

&\
Ty
»La commune rassemble prés de x habitants sur un \f’\/ kﬁ\
teritoire d’'une superficie de hectares. - (\ N |
»5es communes voisines sont fq'u’- \/
» Rétaud au Nord _ \
= Rioux @ I'Est Berneuil |,
= Saint André de Lidon au Sud \H
= Thaims et Meursac & I'Quest _ - i
“Saint Cimon™ ‘u'illulfs-en-Funs

de Pellougille

~
‘fﬁﬁeﬂmy
Tnnc-:::\\

(
/

~Administrativerment, elle opparfient a la
communauté de Communes du canton de
Gémozac et de la Saintonge Viticole qui rassemble
prés de 10 500 habitants sur 15 communes

~tlie fait également partie du pays de la Sainfonge
Romane crée en mars 2003

rEle se rattache donc au périmeétre du SCoT du Viroliet _ s
Pays de la Saintonge Romane 3

CdC du confon de Gémozac Source : IAAT
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2. Sites ef Paysages



2.1. Le milieu naturel et physique

h

2.1.1. Topographie

rla momphologie générale du temitoire se
caractérise par une déclinaison du Sud au Nord du
teritoire sur un axe paralléle a la vallée de la
Seudre.

»La partie Sud de lao commune corespondant & la
vallée de la Seudre et son marais, on y trouve les
alfitudes les plus faibles aux abords de 15m, alors
gu'au Nord, les massifs boisés s'élévent au point le
plus haut & plus de 40m (les Bois Ronds 41m).

~Une amplitude générale aux abords de 30m qui
offrent de beaux dégagements visuels depuis les
points hauts sur les marais et confére du caractére &
la commune.

Source ; BN
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2.1.2. Géologie

rle sol de Montpelier de Médillan est constitué
principalement :

= d'alluvions fluviatiles comprenant des sables gris,
calcareux, minacés, a débris de végétaux, des lits de
tourbes, des graviers (Fyf) au Sud Quest.

= de formations hétérogenes mélangées (Argile & silex,
sables, limons) (Rs) au Nord

*de Grés et mames glauconieux calcaires graveleux,
jaunaires, sur la majorité du temitoire (C2a2). Il s'agit de
calcaires parfois frés poreux et tendres qui peuvent &ire
finement lités et présenter des stratifications obliques.

= de calcaires blancs, durs, vacuclaires, graveleu,

15
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n h 2.1. Le milieu naturel et physique

2.1.3. Hydrologie

~La commune est longé par la « Vieille Seudre », I'actuel canal de la Seudre ef
fraversé par ses pefits affiuents : La Mirafle (petit ruisseau en limite Est de la commune)
ef le Chatelard (& I"'Quest).

-l existe également sur ce temitoire une maille de canaux et de fossés plus au sud.

»La limite Sud QOuest du temitcire communal est matérialisé par la Seudre et ses
boisements humides parmi lesquels la ripisylve. Elle joue le role de fronfiére naturelle.

»La commune est concemée par le Schéma d'aménagement et de gesfion des eaux
(SDAGE) Adour Garonne approuvé par amété du préfet en date du 6 aodt 1996. A ce
tire et pour satisfaire la protection qualitative et quantitative de I'eau, il y a lieu
d'apporier une attenfion particuliére @ :

1.la gestion et a la protection des milieux aquatiques en préservant la valeur
biclogique des zones wvertes et en maintenant les espaces naturels
d’'épandage des crues;

2.La geslion des risques de crues et d'inondations en réglementant et en
gerant une occupation des sols compatible avec le risque d'inondation et en
maintenant les capacités d'expansion et d'écoulement des crues.

Concernant les eoux pluviales et pour satisfaire I'objectif de développement
et d'aménagement durable, « le flux restitué au milieu naturel ou au réseau,
dans le cadre d'une opération d'aménagement ne doit pas éire supérieur &
celui généré avant I'aménagement. »

16
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Pour roppel les carfes .o
communales doivent
permetire la prévention des
nsgues naturels prévisibles =R
et les risques . .
technologiques (ort L121-1, ?
L124-2, R124-2 et R 124-3)

Les risques
d’inondations

L'atlas des risques -
d'inondations de la
Charente Maritime (DDE- >
prefecture de la Charente &5
Maritime-Ministére de
I'environnement) précise 158
ainsi les zones inondables a 25 %
nisque fort qui constitue des |
confraintes a I"'urbanisation
(Schéma suivant 7
représentant la Zone a i
nsque forf, basé sur la crue
de 1982).




b) Aufres risques
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c) Aléa refrait-gonflement d’argile

rla commune est concemée par le = risque
sécheresse» c'est-G-dire les mouvements de temrain
différentiels liés au phénoméne de retrait-gonflement

des sols argileux. Les argiles sont sensibles a la teneur
en eau du sol : elles « gonflent » en présence d'eau
et « se rétractent » quand la teneur en eau diminue
ce qui peut conduire G des mouvernents de terrains
differentiels et enfrainer des désordres de type
fissurations...

rL'aléa est méme qualifié de fort sur le quart Nord
Est du territoire.

~Le bourg notamment est situé dans la zone a risque
fort.

»La commune infégre cefte contrainte dans ces
choix mais se doit surfout de communiquer sur ce
risque qui peut avoir des répercussions en terme de
constructions.

~Il existe ainsi certaines précautions relatives au rejet
des eoux, 'amachage des arbres et arbustes, la
profondeur des fondations, la construction des murs

porteurs...

2.1. Le milieu naturel ef physique
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d) Risque de remontées de nappes i
e e
L'inondation par remontée de nappe se produit lorsque le 2 e S
niveau de la nappe atteint la surface du sol. I dpa—r T 3
_.t:-:-

Conséquences & redouter :

Les dommages recensés sont liés soit a linondation elle-

méme, soit & la décrue de la nappe qui la suit. Les dégats le

plus souvent causés par ces remontéas sont les suivants :
*inondations de sous-sols, de garages semi-entemnés

ou de caves. _

«fissuration dimmeubles. SReee ) UG- R - KL

remontées de cuves enterrées ou semi-entemrées et Calardy e "I

de piscines. : 3 ass E ey

*dommages aux réseaux routier et aux de chemins de

fer.

*remontées de canalisations entemrées

» pollutions....

Les espaces concernés sur la commune sont peu ou -.e,......, J

rbanisés ] Teb e ale o : Ty e g

pasu CFsbe - T T £ N e B
I:Hw L o ot B - R RN [ I -'-'\-u-:. - "
CJFone Source : prim.net
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2.11.1. Les paysages naturels

a) L'occupation du sol

»  Le temitoire s'inscrit dans un contexte de plaine

vallonnée boisée et vilicole caractéristique de
la campagne de Cozes ef de Ponf I'Abbé -
Gémozac

~ Lo viticulture est propre a lidentité de la

Commune.,

> De méme, comme I'ensemble des communes

locales, force est de constater le nombre
importants de hameaux et lieux dits répartis sur
I'ensemble du territoire.

WIGNE

ESPACE BOISE

ESPACE BATI

1]

PLAINE AGRICOLE

2.Il. Le Paysage




b) Les entités paysagéres

» A l'échelle du tenritoire, on distingue plusieurs
enfités paysagéres

~ Quaire ensembles majeurs qui s'organisent en
réponse a la morphologie du territoire :

= la vallée de la Seudre

= la plaine agricole

= les massifs boisés semi-ajourés
- Les espaces urbanisés




2.1l. Le Paysage

h

*Les paysages de la vallée de la Seudre

~Le sud du teritoire est marqué par la traversée de la Seudre ef un maillage de canaux
et de fossés qui se distingue davantage par la présence de boisements humides @ leurs
abords gue par la présence de I'élément eau.

»Des peupleraies sont également
présentes

»La vallée est perceptible a fravers
son signalement boisé (a ripisylve
regroupant une grande diversité
d’essences)




* Les paysages de plaine

~ Ces paysages ouverts associent deux fraifs majeurs

- les ensembles de grandes cultures construits sur
un large parcellaire

- les vignes organisées sur un parcellgire plus
ressems

» Lo plaine offre de longues ouvertures visuelles juscu’oux
boiserments qui coupent la ligne d’horizon.
» Se distinguent ainsi clairement des arbres isolés qu’il
conviendra de préserver pour leur aftrait paysager
~ La vigne qui aulrefois était prépondérante se réduit mais
demeure une caractéristigue du poysage de la commune.

2.ll. Le Paysage




» Les paysages boisés

»Le teritoire communal est recouvert de plusieurs bois éparses :
~lis occupent principalement la moeifié Ouest du teritoire
» Ces espaces sont formés de bois de feuillus cultivés en taillis

» Du point de vue paysager. ils constituent des barriéres visuelles
et coupent les lignes d"horizon.

rlLes arbres occupent une place importante dans le paysage
communal. On frouve ainsi des alignements d’intérét, des haies
qinsi gue des arbres isolés.

2.1l. Le Paysage
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* Les reperes paysagers
rLa commune se caractérse également par la présence de

deux chateaux d'eau que I'on distingue pratiquement depuis
toute la commune.

»Ces demiers constituent qinsi des &léments de repére dans le
paysage fout comme le clocher de I'église.

Les points noirs (proche Orennes) | dépdts.

2.ll. Le Paysage




2.11.2. Les paysages Batis
a) Répartition des espaces bdtis

rLe bati est diffus sur le temitoire communal. On
retrouve ainsi un grand nombre de vilages parfois
composes de trés pefites unités comespondant &
d"anciennes fermes.

rCertains cccupent une posifion chamiére enfre
le plateau agricole et les femes plus humides de la
vallée tel que La Sauveté, La Coudrée, Crugence,
Lorioux, Orennes.

»Le bourg constitue le principal péle d"habitat,

rL'ensemble des homeaux est desservi par un
réseau de voies communales.

2.ll. Le Paysage




B) Le bourg dans son
environnement : les enirées
du bourg

*L'entrée Nord du bourg

~Secteur qui a subi une forte urbanisation
opportuniste ces dix demiéres années
enfrainant un détachement du fissu
urbain. Il s"agit d'un secteur sensible car le
relief marque sur la zone offre de grandes
ouvertures notamment sur I'église dans le
fond.

- Lle firaitement peu homogéne des
contacts entre [l'espoce public et
I'espace privé dégrade la qualité du site
(problématique des clGtures...)

~Le chateau d'eau est également un fort
repére comparé au clocher de I'église.

2.ll. Le Paysage




*Les enfrées Sud-Est du bourg

~ll faut porter une attention particuliére & ces enfrées qui
sont faoce 4 la plaine agricole qui s'épanche vers le sud.
Ce sont des secteurs moins arborés, plus plans et donc plus
eXposeés.

» Ces enfrées se disfinguent généralement de par les
haies des jardins des demiéres constructions venues
s'implanter le long des voies.

2.II. Le Paysage




2.ll. Le Pa e
. a9

*L'enfrée Ouesi du bourg

rElle bénéficie d'une porfe verie formée par les
boisements de la vallée humide que I'on traverse en
arrivant sur ke bourg.

» Le passage de I'espace agricole au village est rés lisible
et de bonne qualité.




h

c)Les autres hameaux
Lo commune compte plus de 20 hameaux allant de I'unité batie isolée

telle que la ferme ou le logis et leurs dépendances au petit village.

a) Les hameaux au contact des bois
b) Les hameaux d la chamiére des zones humides et de la plaine
c) Les hameaux dans la plaine

) Lorioux

2.1l. Le Paysage

a) Les cing timbres
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n h 2.ll. Le Paysage

d) Le patrimoine architectural

~ La commune accueille des bdfisses traditionnelles qui
présentent une grande diversité allant du Logis @ la sobre
maison de journalier

On recense également des hangars propres @ la région qui
viennent en confinuité des dépendances

Des caractéristiques @ entretenir :

-Des matériaux d'origine (nobles) Pierre de ftaile et
moelions (enduits)

-Une composition sobre




L’église Saint Martin :

~L'église est classée Des fraovaux entrepris au XXé siécle ont
permis de dégager les murs d'une construction antérieure au
Xlle siecle. Il ne reste aujourd’hui que deux nefs. La facade de
sfructure romane 4 trois portails a été refaite sous des formes
gothiques. Elle apparagit comme une ceuvre de transition entre
la fin de I'épogque romane et I"avénement du gothique.

~ Aufres éléments architectural remarquable :
~Le Logis @ la souveté du XVillé siécle : grond comps de
bdatiment rectangulaire en fon de cour et ailes courtes.

2.ll. Le Paysage
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h
e) Le petfit patrimoine

~Une multiplicité d'éléments témoignant de pratiques
anciennes liées a I'activité rurale

~Plusieurs moulins décoiffés, des puits pammi lesquels un
rare en Saintonge, un puifs & cigogne c’est-aG-dire un
systéme de pompage rudimentaire formé d'un grand
levier... deux croix sur colonnes qui marquaient les
limites de la maréchaussée ('une n'est plus gu’une
borne pour le profane).

»Motons que la commune est parcourue par ke chemin
de grande randonnée GR 360 qui permet de découvrir
le territoire et constitue un outil de mise en valeur

2.1l. Le Paysage

3 .'-rl-'
P e LT T I

Hinéraire du GR 360
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2.1l. Le Paysage
Les enjeux

Urbanisation et perspectives paysagéres

Préserver les ouvertures visuelles

principales Eviter 'urbanisation des vallées Voir et &tre vu

Urbanisation et viticulture

ﬂnwwﬁ%m Il

T AT e ps e R Ia m ”" | / /
g "H“H I
Eviter le mitage des terres viticoles par

l'urbanisation

|
Deéfinir des périmeétres de protection de bon voisinage ‘
entre constructions neuves et viticulture




2.1l. Le Paysage
h ysag

Urbanisation et formes baties traditionnelles

Epaissir les médles anciens dans la

Eviter le mitage (urbanisation diffuse) limite des ﬂfznnt:;:;iseﬁ};}rsagéres et

Stopper I'étirement pavillonnaire !’résen.rer des entn?es de ville Men;ger;}:e:s C?U]JUFES
vierges de constructions neuves urbanisation
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3. Profil socio - économique




Préeambule

* 'analyse démographique ssra menée a
I'échelle du canton de Gémozac comespondant
aux 15 communes de la Communauté de
Communes sauf une sur la base des données du
recensement meng par I'INSEE en 1999,

«Ces données méritent donc d'éfre relativisées et
exploitées avec précaution

*Les données sur l'agriculiure sont issues du
Recensement général de 2000.

qint André

J.1. Le confexte démographique

Lidon

CdC du caonfon de Gémo2ac Source ; LAAT



3.1. Le contexte démographique

3.1.1. La commune &
I’échelle du canton

O Bemeuwil
O Cravans
»~Selon le demier recensement de 1999, le .
- EBG
canton regroupe 10 707 habitants ch
@ Jazennes
. B Meursac
» Lo commune de Monipellier de Médillan
rassembile 506 habitants en 1999, soit prés de B Montpellier-de-Médillan
5% de la population de la C.d.C. @ Rétaud
[ Rioux

~ Lla densité sur la commune est de 34
hab/km?

[ Saint-André-de-Lidon

B Saint-Simon-de-

Pellouaifle
B Tanzac

[ Tesson

B Thaims

B Villars-en-Pons




n h 3.I. Le contexte démographique

12000 - 10707
9869 10153

10000 - .__——.—"—.
3.1.2 Une démographie en forte 8000
augmentation depuis 1999 i

4000
~ Depuis 1982, lo population cantonale augmente
dépassant les 10 500 habitants 2000 4

0
» La population communale s'est maintenue depuis 1968 1982 1980 1999 2006
aux abords de 500 habitants et connait depuis 1999 une forte
hausse. Evolution de la population c:antqnai'e
~Elle devrait selon les estimations de la commune avoir 8009 539 ., -
deépasser les 600 habitants. Ce qui signifie qu’elle a gagné _}.__-
plus de 14 habitants en moyenne chaque année. 500 4 = »
400 -
300 -

» Une reprise affimée du développement démographique a
I"échelle cantonale et communale 200
=Un phénoméne d'accroissement de la pc:-pu!uimn qui 100 4
nécessite que la commune s'organise tant en terain & batir
gu'en équipements, réseaux.. 0

1968 1975 1982 1990 1999 2006

Evolution de la population communale
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3.1.3. Les mécanismes d’évolution

+ L"évolution démographique communale s'inscrit dans
les mémes dynamiques de développement que celle
de la Communauté de Communes.

~De 1982 @ 1999, le solde naturel était en baisse

constante.

»Quant ou solde migratoire ce demier a augmenté de
1982 a 1999,

» Au final, la population fend & stagner grace a
I"arrivée de nouvelles populations

» Comme a I'image de la communauté de communes,
I'occroissement démographique est lié davantage &
I'installation de nouveaux ménages sur les communes
du secteur qu'oux naissances.

=Aujourd’hui, ces données méritent d'élre actualisées
car la commune a gagné en attractivité (solde
migratoire + )
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3.1 Le confexte démographique

0,80% 1.00%
90-99
0.60% o s he
0,40% 0.60% =
7
0.20% i 0.40% =8 i
0.00% E 0,20% |
0,20%
0,40%
-0,600% e
Solde naturel  Scolde Solde naturzl Solde
migratoire migraioire
Commune Canton de
Gémpzac
1975-1982 1982-1990 1990-1999
commune + 0,03% +2% + 0,09%
Canton de + 0,23 % + 0,36 % + 0,59 %
Gémozac

Taux de variation annuel




3.I. Le contexte démographique

h

30,00%
3.1.4. Structure par dge 2550
22.50%
~ les franches d'Gges enfre 20 et 74 ans ont foutes augmenté AL 18,50%
depuis 1990,
15,005z 4
10.50%:
10,060 - |00
» Comparé aux communes du canton, Montpellier de Médillan
présenfe une fendance & un léger vieilissement avec une W
augmentafion notable de la tranche des 60-74 ans qui représente
prés d'1/4 de la population et une hausse moins importante des 0- 0.00%
]q{lﬂﬁ 0-19 B60-74 TSel+
Commune
35,00%
B 1990
= Assurer un renouvellement de la population pour parer au s 23.00% O 1999
phénoméne de vieillissement o RSN 25.40%
25 007 - 24207,
i o 20,00%
= Mener une réflexion sur les équipements face aux nouveaux 7,00 17:490%
besoins engendrés par cette évolution de la démographie 15.00% |
- 10U E0%5.0,007
10,005 <
5,00% 1
10,0075 -
0-19 20-39 40-52 BO-T4 el +

Canton de Gémozac



3.L.5. La taille des
ménages

»Entre 1982 et 1999, la taqille des
ménages a dminué comme sur
I'ensemble de la communauté de
communes passant de 28 a 24
persannes par menages.

»Sur la commune comme sur la
communaute de communes 0% des
ménages compfent 1a 2 personnes.

= Un constat pouvant engendrer une
réflexion sur la taille des futurs logements

3.l Le contfexfe démographique

Commune de
Montpellier de

4%_

o192
=199
W 1999

Le nombre de

personnes par foyer

E1
|2
w3
04
mE]
B6

Canton de Gémozac

taille moyenne des ménages

55% &%
&

mi
m2
|3
o4
as
o6
36.5%

17.4%

Le nombre de
personnes par foyer
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n h 3.1l. La population active

3.1l.1. La part des actifs & I'échelle du canton

» On notfe une croissance générale a I'échelle du canfon avec 12% d’augmentation du nombre des actifs

~ Tesson et Saint-Simon-de-Pelouaille amivent en premiére posifion du canton avec 27,1% et 39.3% d"augmentation de
leur population active

~A Montpeliier de Médillan le nombre d'actifs s'est maintenu passant de 213 G 216 actifs. Il s’agit de la hausse la moins
forfe comparé au canton relativernent dynamigue

235 24 32 183 175 14 103 21,7 162 393 150 271 43 135 -119 %o

1000
QEI'EI-"I
o

TO00

G600+
S00

01990
400 = 1999

3010 5
200 -
100~
0-
# i < = R P S o . 2 AL
&S i;?"” i &
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3.1l. La population active

3.1l.2. Les actifs

~ Lo commune compte 216 aclifs en 1999,

rle toux d'octivité est de 48.8% et le toux de
chomage de 12.5% alors le foux de chéomage &
I"'échelle du département était de 15.2%.

- 189 sont des actifs occupés et 27 recherchent un

empioi en 1999,
Evolution du nombre d'Actifs occupés et des chémeurs

~ Enfre 1990 et 1999, le nombre de chémeurs a
legérement progressé passant de 22 a 27.

O hommes
O femmes

- 06% des actifs ayant un emploi sont salariés. 5%

~Prés de 60% des aciifs ayant un emploi sont des ) 57%
hommes.

Reépartition par sexe des actifs occupés
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n h 3.ll. La population active

3.11.3. Les migrations des actifs

» En 1999, sur 189 actifs occupés, 71 travaillent dans leur
commune de résidence, soit 37%.

ROCHEFORT / LA ROCHELLE
118
71
2 SAINTES
~ Saintes constiluent laggloméralion la plus attractive
devant Cozes et Gémozac:
~ A signaler toutefois que parmi les nouveaux amivants sur la

commune, cerfains travaillent du coté de Royan, la pression
fonciére sur le littoral et la hausse des prix qui accompagne
ce phénomeéne explique en partie la venue de nouvelles
populations sur les communes des o« terres » comme
Montpellier de Médillan.

~Les enfrées s'effectuent en revanche de communes voisines
comme Riowx, St André de Lidon, Meursac. ..

~75% utilisent leur voiture particuliére pour se deplacer.

~ A noter que la proportion de ménages ayant au moins une

automobile est plus importante sur la commune (93.1%) qu’'a i )
I'eéchelle du département (84.1%). Les déplacements domicile / travail : données INSEE 99




n h 3.1l La population active

3.11.4. Secteurs d’activités et
catégories socio-
professionnelles

O agricole
Dindustrie 47%

3% construction

»~0On recense en 1999, 192 emplois sur la
commune avec une part largement majoritaire
du tertiaire.

B tertiaire

- Les quatre secteurs d’activité sont représentés 15%
ce gui fémoignent d’un certain dynamisme. COMMUNE CANTON DE GEMOZAC

Les secteurs d'activités

~Lla pat des arfisans est relafivement
remarquable  sur la commune puisqu'sile
equivaut a lo part des employés a hauteur de
19% chocune.

~les ouvriers sont la colégorie socio-
professionnelle la plus représeniée.

Oagriculteurs
O artisans
3

= Maintenir autant que possible la diversité
d’activités sur la commune

cadres suppérieurs

E professions
intermédixires
B emplayés

13% B ouvriers
1482 19949

Les catégories socio-professionnelles
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n h 3.lll. Les activités économiques

3.1ll.1. Les secteurs d’activités

»La commune compte plus d'une vingtaine d’établissements economiques relativernent variés
~Monipeliier de Médillan accueille de nombreuses enfreprises artisanales

=] élecftricien

=] plombier

2 Macons

*] chauffagiste

=] sermurier

=1 entreprise de fravoux publics

~On compte également plusiewrs commerces sédentaires -
*Une boucherie dans le bourg

=Un salon de coiffure dans le bourg

*Un maraicher & Orennes

*Un tapissier dans le bourg

= Un cordonnier au lieu dit les Chapelles

= Une brocante dans le bourg

= Un producteur - vendeur de pineau chez Durand

»La commune compte également & gites - chambres d'hotes




h

3.11l.2. Localisation des
enfreprises, commerces...

~Celles-ci se répartissent sur tout le temritoire
méme si le bourg est le principal pdle
d’acfivités. Une importante entreprise de
fravaux publics se situe & I'enfrée du villoge
d'Orennes.

»A soudligner que la commune bénéficie
egalement de la présence dans le bourg d'un
cabinet medical cotoyé par de nombreux
résidents des communes voisines.

= Un bourg jouant son rdle de centralité sur le
termritoire @ consolider

= Maintenir un équilibre entre les activités et
les habitations en évitant tout confiit d’'usage
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3.1l. Les acfivités économiques
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3.1l Les activités économiques

3.11l.3. La Carriére

~Un gisement de calcaire pour granulats a &té
répertorié par le schéma départermental des
camiéres (SDC) qui a été approuvé par arété
prefectoral le 7 féwvrier 2005.

» Ces calcaires sont exploités au lieu-dit «Le Pas
de Chauvin » par la société ETA-TP Picoulet qui
dispose d'une autorisation d'exploiter délivrée
par arété préfectoral du 26/01/2001 pour une
durée de trente ans.

Gisement de calcaire

= Un site qui génére des nuisances (irafic de
poids lourds...) et repousse les nouvelles
constructions @ proximité.




g
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3.1L.4. U'agriculture

a) Evolufion des exploitations et de la SAU

» La commune compte en 2000, 30 exploitations professionnelles.

~ Aux vues du R.G.A. de 2000, on note une diminufion de

le méme temps une SAU qui a doublée.

~ En comparant les franches d'age des chefs d’exploitation, on constate que cette forie diminution va se poursuivre du fait
d’un faible renocuvellement et du nombre de moins en moins élevé de

de plus de 48 ans.

3.1l Les activités économiques

RGA 1979 1988 2000 2006
Exploitations Professionnelles 34 27 21
Toutes exploitations 63 50 30 27
SAU moyenne (ha) 35 36 54

plus de meitié du nomire d'exploitations depuis 1979 avec dans

jeunes exploitants. L'age moyen des exploitants est

Les superficies renseignées sont celles des exploitations ayant leur siege sur la commune, quelle que soit la localisation des parcelles

RGA 1979 1988 2000 2005
Moins de 40 ans 12 14 6 6
De 40 & 55 ans 33 16 22 14
95 ans et plus 18 22 3 9
total 63 52 31 29

5




S
n h 3.lI. Les activités économiques
b) Localisation des exploitations : type d’exploitation ef age des exploitants

T | e
Le Mowulin de Chapaude R X pia &
T Yy
Les Cing Timbres: h 55 & 49 ans
Les Joguets 32 ans
LeGrand Lawwon 54 ans
- Les Michauds (8 = 1 wasias Sgans @ oo
Le: Petit Lauron Chez Les Lityres 403
Le-sg'rdﬁhlalsorqr
e ' =
5% “Mantpelier-de-Médillan 52ans S4ans e
. B = T -
Les Tiois Moedins v ,'—1""-::_‘,3*-?.?-..-; : i Pam ;g s 35'“5—5; 2
- - - o bt - .-- i . -
Chez Durand - Les Amives - '6'1 = @56 ans
{# - Le Moulin de Goujon 48ans
oy LSSBJ:_I\'EEE 4dans  eep
ey =t Les Mosulins ge Brandet Ians E%_:_- ¥
La Coudrés ' i
o La Moulin d'Orennes e Agedes exploiants
Ciugerke P Hans ) moins de £0 ans
- d2 40 & 55 2ns
@ plusde5Sans
3_‘_ e ) - S -551-5 ans
Orennes 5535. 5 =
Les Maisons Neuves
SEam. :
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c) Les productions

~ B5% des terres sont culfivées, les prairies
permanentes ne représentent plus que 6% de
la surface agricole utile des exploitations et la
vigne & 4 7%.

On note :

- Un maintien de la SAU depuis 1979,

= Un maintien de la culture céréaliére @ Une
progression du mais

- Une diminution de la surface de vigne

= Soutenir la diversité des pratiques agricoles,
favorable @ un équilibre économique et
paysager

3.lll. Les activités économiques

Superficie agricole en ha

@ Vignes

OTournesol

B Colza grain et navetle
B Mais grain et semence
O0rge, escourgeon

O Blé tendre

O dont sup. toujoursen
herbe

BSFP

O dontcéréales

B Terres labourables

ESAU totale




d) Le chepfel

En 2000, on recensait @ éleveurs bovins sur ka
commune. En 2006, il en existe encore 7, 6 éleveurs
avec des vaches allaitantes et 1 éleveur avec un
troupeau mixte.

On note :

- Une diminution globale des élevages ef de leurs
effectifs.

-Une forte chute de I'élevage bovin qinsi que de la
volaille.

= Limiter les confiits de woisinage avec les
exploitations prafiquant I'élevage et laisser aux
exploitants des possibilités d'extension...
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3.1lI. Les activités économiques

Cheptel / Effectifs

2000

1988

B Lapines meres
OChévres

H Brebis mere

B Vaches nourrices
B Vaches laitieres
O Total équidés

O Total Volailles

B Total Vaches

Total Bovins




3.Le profil socio économique

h

Les enjeux

- Assurer la qualité des paysages et plus particuli@érement par rapport :

* gux perspectives de développement et a I'ouverture de zones urbaines
= au potentiel touristique de tout le fermitoire communal

-» Soutenir I'activité agricole et sa reconversion par :
= le maintien des siéges d'exploitations en place et le respect de distances de réciprocité entre nouvelles constructions

et batiment d'exploitation (périmétre de protection)
* l[a mise en valeur d'un bdti identitaire (agrotourisme)

- Conforter I'identité du bourg et la centralité qu'il incame : soufien aux commerces de proximité qui participent a la qualité
du cadre de vie
— Prévoir des zones spécialement affectée aux entreprises

- Ne pas négliger le tourisme vert et culturel par le biais de la découverte du patrimoine paysager (bati ou naturel) de Ia
commune.
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4. Le Parc de logements



h 4. Le parc de logements

4.1. La répartition du parc de logements sur le canton
~ Le canton de Gémozac rassemble 5206 logements en 1999
» La réepartifion du parc sur le canton est fidéle au poids démographigque des communes

~ Montpellier de Médillan regroupe 5 % du parc avec 269 logements en 1999. Aujourd’hui il est évalué & 339 logements
(chiffres temporaires de I'INSEE).

OBerneuil

O Cravans

@ Gémozac

E Jazennes

B Meursac

B Montpellier-de-Médillan
B Rétaud

O Rioux

O Saint-André-de-Lidon

B Saint-Simon-de-Pellouaille
B Tanzac

O Tesson

B Thaims

O Villars-en-Pons

B Virollet

24%

Répartition du parc sur le canton de Gémozac en 1999




h 4. Le parc de logemenis

4.1l. Le parc de logements de la commune par catégories

- En 1999, le parc de logements de la commune compte 204 résidences principales et 248 en 2006. Elles représentent plus
de 70% des logements du parc ce qui est Iégérement inférieur a la proportion observée @ I'échelle de la communauté de
COMIMUNES.

~ Le nombre de résidences secondaires a également augmenté passant de 39 & 58 logements soit 17% du parc. Cette part
est tout a fait notable.

» Quant a la vacance celle-ci tend @ diminuer.

Les types de logements

O Résidences
principales

0 Résidences
secondaires

B Logements
vacants

Commune en 1999 Commune en 2006 Canton de Gémozac en 1999




4.1ll. Le statut d’occupation

- La part des propriélaires est dominante :163 logements
sur les 204 résidences principales en 1999 sont occupés
par les propriétaires.

~ La part des locataires est égale @ celle observée a
I"échelle du canton @ hauteur de 11%.

~ La commune compte un logement collectif, la maison
de retraite.

=Assurer la diversité de I'offre en logement avec du
logement locatif public ou privé.

4. Le parc de logements

O Propriélaire
O Locataire

B Logé graluitement




n h 4. Le parc de logemenis

Nombre de piéces des résidences
principales en 1999

4.1V. La taille des logements

B 1 piece
~La part de petits logements sur la commune est B2
legérement inférieure G celle sur la communauté @3
de communes.

04

OS5et+

~ Les grands logements de 4 piéces et plus sont
frés largement majoritaires, iIs représentent 80%
du parc.

Le Canton

= Diversifier le parc de logement en taille pour
une meilleure adéquation avec le contexte social
ef les nouveaux besoins (personnes dgées seules,
jeunes foyers, familles mono-parentales...)

80% La Commune




’
.
4.V. Age du parc

~ Un parc relativernent ancien puisque 83 logements
datent d’avant 1949,

~ Mais lo construction sur la commune progressant
au fur et @ mesure cette proporfion diminue
rapidement.

~ Le confort des logements peut é&tre gualifié de
raisonnable méme si prés de 90 logements n'ont pas
de chauffage central

Nombre de résidences principales selon le
confort
Commune Le canton
Ni baignoire ni 3.4% 4.4%
douche
Sans chauffage 46.5% 43,5%
central
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4. Le parc de logements

Age du parc en 1999

Le Canton (5 206 log.)

H Avani 1949
ODe 19493 1974
ODe 1975 3 1989

01990 et apres




Hﬁ 4. Le parc de logemenis

4.VI. Le rythme de construction

» Ces 10 demieres années; la commune a enregisiré la construction de 45 habitations. Le rythme sur ces 10 ans s'éléve qinsi
a cing constructions par an.

~La consfruction a surfout augmenté depuis 2002 date a laguelle le rythme est passé & 8 constructions & vocation d’habitat
par an.

12

10 10
5 3/\ Ag Rythmelmoven depuis 5 ans
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n A 4. Le parc de logements

Les enjeux

- Maitriser le rythme de la construction sur la commune dans un souci *

» d’@conomie et d'organisation de I'espace
= de préservation des paysages
= d'adaptation des équipements publics (&coles...) et des réseaux (eau,électicité, accés.. 3

— Mener une véritable polifique fonciére pour permetire & la commune d'avoir des moyens de mener ses propres
opérations pour I"'extension des équipements, le logements. Ex : ferrains aux abords des equipements...

- Promouvoir une offre en logemenits diversifiée :

= en tfaille : développer les logements de plus petite taille pour les personnes dgées seules notamment dans le
bourg...

= en cafegorie ! les logements semi collectifs, petits collectifs sont également des moyens de garantir de la mixité,
= en staiuf : plus de logements locatifs pour répondre aux besoins actuels
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5. Fonctionnement territorial



5. Foncfionnement territorial

»Le bourg ancien présente une morphologie
élirée le long de I'axe de la RD 136 (Meursac-
Rioux).

rAux abords de I'eglise romane, le bati est
implanté a I'alignement du domaine public et
organisé en de petits Tlots.

Il renferme les services et équipements peu
nombreux de la commune :
-Mairie

-Ecole : La commune est en regroupement
avec la commune voisine de Saint André de
Lidon. Elle compte 2 classes matemelles qui
accueillent au fotal 58 éléves. Salle des fétes

-Eglise
- Salle des fétes
- Salle associative

Le cimetiére est excentré au sud.




h 5. Fonctionnement territorial

- ",
- e
5
2 Y
o )\

~»Depuis 10 ans, le bourg a subi
de nombreuses  extensions
prioritairement au nord. Il s agit
du secteur le moins contraint en
terme de zone humide et au
regard des périmétres de
protection des monuments

historiques et du coptags
d'eau potable.

2006
2005
2004
2003
2002
2001
1999

1998
1997

i
g

||T'

ﬁ,‘

NONEROCEN




h 5. Fonctionnement territorial

~Le bourg est implanté en fond du vallon au pied du
plateau agricele. Il est ceinturé par une zone humide
aroorée a I'ouest qui lui sert de limite naturelle.

~ Adjourd’hui, il se structure en cing petites unités
disfinctes.

Ces pdles se différencient dans leur forme
et dans leurs fonctions ;

Le centre bourg ancien
Le Pérat
Les extensions linéaires des années 1980

Les extensions récentes au MNord Les grandes
maisons

L'entrée
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1 : le cenlre ancien concenfre les semvices,

equipements et commerces de proximiteé.

Il se caractérise par un bati compact
implanté & [I'alignement de o route
departementale et formant deux petits llots.

I renferme un bati traditionnel : R+1,
implanté en continu.

Les réseaux y sont enfouis.

5. Fonctionnement territorial




3. Fonctionnement fterritorial
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2 : le Pérat
Passé une petite zone humide ou fraverse le ruisseau vers I'ouest qui peut étre qualifiée de respiration, on parvient & un
secteur ancien ol se frouvent de grandes maisons bourgecises. Ce site en contact encerclé de bois marque la imite ouest

du bourg.




Etalement linéaire

2
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5. Fonctionnement territorial

3 : les extensions des années 1980

A I'enfrée Sud du bourg, complétement décroché du reste du tissu urbain, se
sont implantées le long de la voie des pavillons individuels.

Ce sife en mangue de cohérence nuit a I'image d'enfrée du bourg.

Pavillons en marge du bourg

rm:.l:dr-r. 'a;-an:ue_n_n.-d




n h 5. Fonctionnement territorial

4 : les extensions récentes au Nord du Bourg

Depuis 10 ans, le bowg s'est &étendu vers le Nord au fil d'opérations
individuelles menées au coup par coup.

Il s‘agit de pavillons implantés au coeur de leur parcelle et donc
consommaftews d'espace. En résulte un fort contraste avec le centre
bourg dense.

Ils se sont construits le long des voies bénéficiant de la boucle existante.

Aujourd’nui ces implantations opportunistes ont générées un éfirement du
tissu voire un éclatement avec quelgques dents creuses.

A noter la fopographie qui offre de belles percées sur le clocher de I'église.

7




5. Fonctionnement territorial

5: les extensions récentes entrée Est

La limite du bourg tend & se dessiner clairement de ce coté grice
notamment @ la plantation d’une haie.

Les constructions récentes se sont implanté au niveau de la voirie en
boucle.

Un ancien garage et une maison d’habitation se situent entre les
Armivées et le Bourg; Il convient de mainfenir la coupure nette entre
les deux.

T2
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5. Foncfionnement territorial

Les hameaux :

Les cinq timbres : || s’agit d'un petit village implanté sur un site intermédiaire au contact de la
plaine et du bois.

Il ne contient pas d'exploitation agricole.
Chez Izard : village &tiré d’un coté de la voie, travail sur les enfrées.




h 3. Fonctionnement territorial

Les joguets, Le Moulin des Joguets ef Chez les Liévres : Ces trois unités sont relativernent isolées au Nord Est du territoire
cammrd.lhunturefoﬂemﬂiuncgmdedepmhptéaemed*emﬂﬁm.




5. Fonctionnement territorial

h

Les chapelles, les trois Moulins, Chez Durand ; Les Chapelles est I'un des principaux hameaux de la commune, sa morphologie
est plus compacte que les auires. Chez Durand et les Trois Moulins constifuent des entités plus petites avec une dominante

encore agricole
A nofer qu'un garage s'est implanté sur ce secteur, complétement isolé et trés exposs sur la plaine. Il s'agit d'un exemple de

mitage qu’il convient d"éviter aujourd’hui.




5. Fonctionnement territorial

h

| _
La Sauveté, La Coudrée, Crugence, Lorioux: ?)« s,
Ces villages au sud du territoire se situent @ une position " &
chamiére entre la plaine agricole et les teres humides 3
des marais de la Seudre., .
Crugence et Lorioux sont des unités isolées.
La Sauveté et La Coudrée ont une forme plus
complexe. La Sauveté présente le défaut d'étre é&tiré le
long de la Route departementale (sécurité).




h 5. Fonctfionnement territorial ;_

Le Moulin d'Orennes, Orennes, Les Moulins de Brandet -

Ces trois hameaux sont exposés sur le plan paysager.

Orennes :
Secteur sensible sur le plan paysager, enfouré de serres.

Ce village important G I'échelle de la commune,
renferme deux exploifations.




h

T SR
!

Chez Chauvin et Les Maisons Neuves : : f’ o T =

Ces deux villages sont situés en limite communale. Les [ %%

maisons neuves ne consfituent pas un vilage : implantation

d'un coté de la voie.

Chez Chauvin renferme deux exploitations agricoles.




B. Synthese des contraintes
et Détermination des enjeux




h 1. Synthése des confraintes

Les servitudes d’utilité publique : Il s"agit de contraintes supérieures & I'aménagement

Catégorie Textes leqislatifs Acte nstituant [a Gesticnnaire
senvitude

Servitude de dégagement | -Art.L1281.1 du code de | AMdu2.11.1987 | DDE/BA
Aérodrome de Royan Médis I'aviation civile
Protection des cenfres d’émission | -Art.54 & 56 du code des | DT du20.11.1991 | DRT/PC
et de réception exploités par | PTT
I'Etat

| licison herizienne Cozes-Saintes

| Protection des monuments | -Art. 15 loi du 31/12/ 1913 AP du SDAP
historiques, Eglise Saint  Martin 15.11.1913
classée
Lignes de fransport de I'énergie Art. 12 et 12 bis de la loi du RTE
électrique 2x 90 Kv 15/056/1906
Préguillac Royan Thaims

| Preéguillac Vaux sur Mer
Lignes de distribution de I"'énergie | Art. 12 et 12 bis de la loi du EDF
élecfrique < 63Kv 15/06/1906
Captage d'eou potable « grand ArtL1321-2 et L 1321-3 du AP du Syndicat
font F1 » code de la santé publique | 01.07.2003 des equx
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Les servitudes d'ufilité publique : Il s*agit de céntraintes supérieures & I'aménagement




)
1. Synthése des confraintes
h ¥

Contraintes liées au patrimoine naturel et physique

* Hydrographie : la commune est exposée au risque d'inondation par débordement de la Seudre, elle figure ainsi a I'Atlas
départemental des risques d'inondation mais les secteurs concemés ne sont pas urbanisés.

*La commune est concemée par le périmétre de protection immédiate du captage d'eau potable « Grand Font F1 » et le périmétre
de protection rapproché « Grand Font F2 » (AP n°03-2075) :

. Le périmeétre de protection immeédiate comespond a la parcelle 119 de la section AK. Le terrain ke constituant
daoit &fre clos et acquis en pleine propriété par le maitre d'ouvrage. Son rle essentiel est d'empécher la
dégradation des ouvrages et d'éviter les déversements de substances polluantes & proximité immédiate du
captage. ¥ sonf interdites toutes les activités, exceptées celies résultant de I'entretien régulier du coptage et du
temain.

. Le périmétre de protection rapprochée couvre 1.3 km? Il doit proféger efficacement le captage vis-a-vis de la
migration soutermaine de substances polluantes. l peut &tre constitué de parcelles disjointes. Il comespond & la
« zone d'appel » du point d'eau. A lintérieur de ce périmeétre, toutes les activités susceptibles de provoquer une
poliution sont inferdites ou soumises G des prescriptions particuliéres. ¥ sont interdites la création de plans d’ecu,
Finstallation de décharges confrdlées, les épandages de boues de station d'épuration et de compost
d’ordures menagéres, I'implantation d'installations clossées...

*Aulres risques nafurels : la commune est concemée par les risques de remontée de nappes phréatiques ef le refrait
gonflement des argiles.

* Topographie : la commune est frés légérement vallonnée sur un axe paralléle @ la Seudre, ce qui ne génére pas de
problématique en ferme de construction. En revanche cerfains secteurs offrent de belles perspectives nofamment sur
I"Eglise, qu'il conviendra de préserver.

* Milieu naturel : la commune n'est recouverie par aucune Z.N.LE.F.F et elle n’est pas concemée par le réseau natura 2000.
La commune est néanmoins concemée par les orientations du SDAGE Adour Garonne approuvé par amété du préfet en
date du 6 aolt 1996 lesquelles portent notamment sur la qualité de I'eau.



]
n h 1. Synthése des coniraintes

Contraintes liées au patrimoine paysager et bati :

* Les enjeux liés au paysage concement tout particuliérement le bourg ef les hameaux. La nofion de covisibilité est &
prendre en compte pour I'ensemble des zones pofentiellement constructibles.

* L'Eglise Saint-Martin, génére un périmétre de protection de 500 métres a I'intérieur duguel tout projet est soumis & I"avis
expresse de I"Archifecte des Baliments de France. De plus, les cénes de vue sur |'Eglise depuis les enfrées sont des
éléments identitaires & préserver et mettre en valewr.

* Le feritoire est recouvert de boisements importants ainsi que de vignes. Le contact entre Phabitat -le bois et les vignes
mérite une attention particuliére en terme de coupure paysagére et de sécurité.



n h 1. Synthése des confraintes

Contraintes liées & I'activité humaine

* Les exploitations agricoles (en particulier celles pratiquant |'élevage) sont @ prendre en considération. La loi d’orientation
agricole impose une régle de réciprocité s'appliquant & une distance minimale de 100 métres entre les batiments agricoles
clossés et les zones urbanisables. Il s"agit de s'en inspirer pour toutes les exploitations de la commune afin de protéger d'une
part I'activité et son développement ef d'aufre part les espaces résidentiels des nuisances possibles issues des activités
agricoles. En 2006, existaient encore 7 élevages sur la commune.

* Il convient de signaler sur |'ensemble du temitoire, la dissémination de munitions de tous types et de signaler en
conséguence les risques de manipulation dans le cas de découverte d'objets suspects.

Contraintes liées a la capacité des équipements et des réseaux

*la commune ne dispose pas d'un assainissement collectif ni méme de schéma directeur. L'apfifude des sols a
I"assainissement individue! conditionne les projets d’urbanisation.

«Concemant le réseau d'eau, ils doivent &fre suffisants @ la fois en ferme de desserte et de capacité.

» Concemant la défense incendie, le SDIS a opéré un conirdle des points d'eau en mars 2006 qui révélent certaines
insuffisances

*Le mainfien d'un réseau viacire sécurisé : la commune ne dénombre aucun accident moriel. Entre 2000 et 2004, ont été
recensés 4 accidents. 1 surle RD 136, 2 surla RD 114 et 1 mineur sur une voie communale



1. Synthése des contrainfes

h

La sécurité incendie \

*le SDIS o opéré un coniréle des bomes incendie sur le tfemitoire
communal le 28 mars 2006. dont les conclusions sont les suivantes :
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1. Synthése des confraintes
n .

Le réseau d’eau potable

rLa commune bénéficie d'un bon réseau
d’eau en desserte et capacité.

~Les canalisation sont relativement grande
et la pression safisfaisante.

~Elle bénéficie en outre de la présence d'un
chateau d'eau sur son termritoire.
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h 1. Synthése des confraintes

Syntheése graphique des contraintes

(O servitudes

Zone humide

Il Zoneinondable
@] Exploitation pratiquant I'élevage

Autres exploitations
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Le bo

i



2. Synthése des enjeux
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n h 2. Synithése des enjeux

Enjeux liés a la situation géographique de la commune

Une altractivité a bien évaluer & fravers :
* L'influence de I' agglomération Saintaise de 30 000 habitanis et de son pdle d’emplois
= L'influence de Royan, ville de 18 000 habitants
* L'influence du littoral et de son attrait fouristique

Des potentialités de développement, mais des choix a définir ou & renforcer en terme de vocation :
= résidentielle
» agricole

sEconomique

Des vocations G affimer par rapport aux communes du méme bassin de vie
Poursuivre les orientations et objectifs du $.C.O.T.
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2. Synthése des enjeux

Enjeux liés au patrimoine naturel

Des caractéristiques physiques contraignantes a intégrer | La zone inondable qui ne permet aucun
développement dans ce secteur. I'aléa refrait-gonflement des argiles @ prendre en compte et sur lequel il
est imporfant de communiquer. ...

Un milieu naturel @ protéger : La thémafique de I'eau est élémentaire sur le temritoire. || conviendra d’éviter
tout aménagement suscepiible de porter atteinte a la qualité de I'eau.

La commune a la chance d'éire au coeur d'entités paysagéres distinctes qu'il conviendra de préserver :
- En assurant des coupures nettes entre ces entités naturelles et avec les espaces bafis
- En conservant ses espaces boisés qui structurent le paysage : profection des haies et boisements

Redéfinir et supporier autant que possible la place de I'agricullure car cette demiére participe pour
beaucoup a l'identité communale et au maintien du cadre paysager.

Maintenir les cones de vues sur le clocher et préserver et entretenir le petit patrimoine vecteur de
découverte de la commune d'intérét fouristique.




2. Synthese des enjeux

Enjeux liés au patrimoine paysager et urbain

Lutter contre le mitage qui s'oppose au principe d'économie des espaces et menace la préservation des
unités paysagéeres

Préserver les caractéristiques originelles des villages en limitant le plus possible leur exfension aux dents
creuses

Limiter les extensions linéaires autant que possible pour aménager dans la profondeur.

Conforter lidentité du bourg ef la centralité qu'il incame : soutien aux commerces de proximité qui
participent @ la qualité du cadre de vie, mainfien des équipements

Inciter et promouvoir les modes doux de déplacements
Ménager des coupures nettes d'urbanisation entre les villages (lisibilité des feritoires)
Préserver les entités présentant un inférét architectural et paysager

Respecter les régles de réciprocité aux abords des batiments agricoles




h 2. Synthése des enjeux

Enjeux lié aux activités @économiques

Maintenir autant que possible la place de I'agriculiure et de I'artisanat sur la commune
Soutenir 'activité agricole et sa reconversion par :
= le mainfien des siéges d'exploitations en place (périmétre de réciprocité)
= la mise en valeur d'un bdati identitaire (agrofourisme)
-  Affimner le rdle central du bourg, pour y favoriser |'implantation d’activités vecteurs de dynamisme et de qualite

du cadre de vie.

= Développer une zone spécifique pour I'accueil des activités les plus nuisantes sur la commune




2. Synthése des enjeux

h

Les enjeux au regard des lois S.R.U et U.H

Les enjeux suivants sont lisiés et répondent en tout point aux altendus du Code de I'Urbanisme. de la loi Solidarité et
Renouvellerment Urbain du 13 décembre 2000 ainsi que la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003:

- conforfer I'urbanisation existanfe pour protéger les sols agricoles et la lisibilité du paysage
- prendre en compte les secteurs a forte sensibilité paysagére et environnementale

- prendre en compte les contraintes topographigues

- préserver I'image identitaire du bourg et les points de repére

- préserver le patrimoine architectural rural

- préférer une urbanisation en épaisseur plutdt qu'étirée le long des voies pour des raisons de sécurité, de nuisances,
de liaisons et de vie commune

- optimiser le cas échéant les réseaux existanis
- améliorer la sécurité le long des voiries roufiéres et résidentielles
- maintenir les activités existantes et en favoriser leur développement éventuel

- favoriser la réhabilitation des logements vacants et la reconversion des locaux commerciaux vides
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Tableau estimatif du développement de la construction sur la commune

96

- La carfe communale offre peu de moyen de maitrise aux communes et convient en conséquence aux petites communes
dont le rythme de la construction est faible.

- La carte communale peut &re considérée comme un document de fransition entre le néant et le PLU qui est I'outil le plus
élaboré pour maitriser le développement des communes.

- 5a durée de validité oscille entre 5 et 10 ans selon les contextes. Ainsi, si la demande persiste, la municipalité pourra alors
aviser ef engager I'élaborafion d'un PLU.

Ces eslimations sont établies sur la base des indicateurs suivants :
- une superficie moyenne des terrains G batir de 1500 m? (compris 25% d'espaces veris).

- une taille moyenne des ménages fixée a 2,4 personnes par foyer (&fat actuel & pondérer aux abords de 2.3 du fait des
dynamiques actuelles de compaosition des ménages : diminution du nombre de personnes par foyer).

- des rythmes de consfructions calculés au regard des 10 et 5 demiéres années. Le rythme moyen qui sert de référence est
un compromis entre I'hypothése haute fondée sur ke rythme de ces 5 demiéres années et 'hypothése basse observé sur les

10 demiéres. - ——
Mombre de | Nombre de | Superficie | Population MNombre de Superficie Population
NouUveaLK logements | consommée | nouvelle logemenis consommeée nouvelie
logements construits (Ha) {hab) construits (Ha) (hab)
par an
HYPOTHESE 4 28 4.2 64 40 6.0 92
BASSE

|
S o -

HYPOTHESE 8 56 8.4 128 80 12 184
HAUTE

A cela s’applique un coefficient de rétention fonciére, ce qui signifie que la carfe communale devra intégrer une marge de
terrain supplémentaire pour répondre aux besoins réels. Celleci est évaluée aux abords du 1/3 des temains cuvers a

I"'urbanisation.




C. Zonage et Projets




EXTRAIT DU ZONAGE

1.Zonage

COHERENCE AVEC L'EXISTANT / EVALUATION DE
L'IMPACT

= Cohérence avec I'existant

Le hameou est inmplantd au coewr de la ploing d la imite MNord de o
commune. Il bénéficie d'un codre arboré en amiére plon 4 I"ouest.

Il s'ogit d’'un viloge ogricole qui renferme une maison de maitre st
encore J exploifotions qui génére un périméire de réciprocité.

Il existe actueliement wn foroge G 'enfrée Sud Est gui constitue une
confroinfe du point de vue auditif.

Un permis de consthruire a &t accordé sur la parcelle Mord,

= Eyaluation de limpoact
Les sectews constructibles répartis s'organsent dans la continuiié du
bl existant.

Du point de vue paysager, la ceinfure verle faciife I'intégration des
bdtiments dans ksur environnement ef ménte d éire présenvée.

Le choteauw guant d lui demeure is0ie au sud,
Les arbres en présence sont conssnés.

sEstimation du potentiel constructible: 1 construction en projet
sTolal U =2 ha




EXTRAIT DU ZONAGE

1.Zonage

COHERENCE AVEC L'EXISTANT / EVALUATION DE
L'IMPACT

# e

0 50 100m "y

Joqguets s
' e, e

= Cohérence avec ['existant

Il s"agit de 'habitation solée d'un exploitant agricole et du site
d’'un ancien Moulin.

Le willoge du Moulin des Joguets qui confient 3 hobitafions
s'inscrit dans un cadre rés vert. Les construcfions sont @ peine
visibles depuis les wvoies.

Ce villoge est desseni par un woie communoie qui s'arréte au
boutf du villkage.

i présente cujourd’hui des temnains cormespondant & des jordins G
I'abandon.

Evaluation de l'impact

Les secteurs constructibles jowdent les constructions existantes
ef comespondent & d'oncienne parcelies de jording donf une
portie est en fiche.

Du point de wue poysager. leur impoct sena frés négigeable dés
kors qu'll sera consenser un crin welrt,

Les réssaux sont d'ores et dejd présents et suffisands

L'habitation solse quant G elle fait I' objet d'un pastilage
L'enjeu n'est pas de prévoir de nouvelies extensions. |l s ogit
dovantage d'un pasfifioge dont I'objectif est de Emiter les
difficultés liges ou principe de I'exfension limitée en dehors des
2ones conshtuctibles pour o réglisaofion d'annexes ou de
«Estimation du potentiel constructible: 2 constructions

Total U = 2.2 ha
*0.5ha disponible




EXTRAIT DU ZONAGE

1.Zonage

COHERENCE AVEC L’EXISTANT / EVALUATION
DE L'IMPACT

Les perimétres de réciprocité retenus ont é1é dessinés
sur la base de cercles de 50m de rayon autour des batiments agricoles

= Cohérence avec I'existant

Ce homeou est imploniéd e long de o Roufe
déparfementale 134, en limife avec o commune de Riow;
C'est un wviloge gui a subi des extensions récentes ces
demigres années.

Son extension est oujowd'hui confrginte de par une
exploifation ogicole, un chais b des pariculiers qui y
élgvent des chevaux,

Deuw: habitafions le long de o route menant au bourg sont
isobSs du tissu du villoge ; il 5" ogit d"une illustration,

= Evaluation de 'impact
Les secteurs constuctibles réportis s'organisent dans 1o
continuité du baki existant.

La répartifion des secteurs constructibles nenirginent pas ko
nécessité du recolbroge des réseouw  exisionts. Une
attenfion néanmoins du foitf du passage de lo conduite
d'eau.

Le posfiloge sur les hobitofions & wocaofion & limiter les
difficuités de la comshuctibiité Emifée pour les pscines
nofamment.

sEstimation du potentfiel constructible: 2 constructions
sTotal U = 2.2 ha
0. 1Tha disponible

100




l.Zonage

EXTRAIT DU ZONAGE COHERENCE AVEC L’EXISTANT /
EVALUATION DE L'IMPACT

= Cohérence avec ['existant

Ces deuwr lieux dits sont implantés au sud du bourg le
long de la Roufe dépardementolz 139, route de
Ré&taud.

50 100m

Le Moulin de Goujon est implanté au carefour de la
route départementale et du chemin rural de Goujon.

- - " . ) ) - ) )
I_e MOLH In i mwgeucr;e;eﬁiig?;;:pﬁaﬂum @ l'ouest et un
d G = Evaluation de l'impact
g UJ'Dn Seuls dewux termains ou carrefour du villoge présentent

N r—— dizs opporiunités dans le souci de respecier les Bmites

<] " \'\ ' ; dessinées par le bdafiments existonts. I s'ogit de

"‘5{" K conforter o2 pefit pdle d’habitat ou camefour fout en
M evitont foutes exfensions excgénes.

U ' Paos d'impact paysoger.

I"I Pas de problématique de réseaux.

“« =Esfimation du potentiel constructible: 2
T constructions

" «Total U = 1.5 ha

=0.3ha disponibla




EXTRAIT DU ZONAGE

l.Zonage

COHERENCE AVEC L'EXISTANT / EVALUATION
DE L'IMPACT

» Cohérence avec ['existant

I 8" agit de belles propriéfés,
L'aliée ploniée présente un intérét paysager et dewvroit &ire
protégee.

De par son solement et sa configuration du parcelloire, ce
site nest pos ou coswr denjeux d'extension. Lo 2one
constructible recouvre donc Fexistant.

L'enjeu n’est pas de prévoir de nouvelles extensions. Il s agit
d'un pastiloge dont I'objectif est de Bmiter les difficultss
liges au principe de 'extension limitée en dehors des zones
consfructibles pour la réolisafion d annexes ou de piscines.

«Tolal U = 1Tha
«Estimalion du polentiel constiuctible: Néant
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EXTRAIT DU ZONAGE

de Brandet

5!]' lnl:lrrl

- 'es Moulins

Le Moulin
d'Orennes

1.Zonage

COHERENCE AVEC L'EXISTANT / EVALUATION DE
L'IMPACT

= Cohérence avec l'existant
Le Moulin d'Crennes constitue un villege ancien a I'enfrée Mord
duguel se sont implantées de nouvelles construcions.

A proximifé du Moulin d"'Oreninss,. un gisement de calcaire pour
granuiats o été réperionig par ke Schémo Départemental des
Carrigres approuveé por améié préfectaral le 7 féwier 2005. Ces
colcoires sont exploifés au lieu-dit « ke Pas de Chez Chaouvin »
par o société ETA-TP Picoulet qui dispose d'une outorsation
d'exploiter délwée par amété préfectoral du 256/01/2001 powr
une durée de 0 ans. La comgre foit I'objet d'exiension dont
I'outorisation est en cours. Cefte aclivité génére des nuisances
qui justifie de conserver des distances awvec les 2ones
wbanisobles,

Les Mouline de Brondet o oaccuellf des oconstructions
refafivement récenfes organisées ouwx abords d'un  pefit
croBement de voies rurales.

Tous deux appartiennent ou péamétre de profection du
captoge d’'eau.

»Evaluation de 'impact

Ces villoges ne font pas I'ocbjel d'extension o propremenit pars,
la zone constructible recouvre I'existant et une dant creuse dont
lo configuration dons un codre Wés arborg  facilitera
I"'urbanisafion.

sEstimation du polentiel constructible: 1 construction
sTotal U= 3.5
*0.3 ha disponible
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EXTRAIT DU ZONAGE

Lorioux

1.Zonage

COHERENCE AVEC L'EXISTANT / EVALUATION DE
L'IMPACT

slorioux, Les Jonchéres : deux siles isolés consfitués de
petites enfités_dans un cadre arboré

» Cohérence avec 'exishant

Ce secieur comespond @ des habitations isciées en confact avec
les zones humides du wallon ef dont une peésente un fort intérst
paysoger de par son panc nolamment.

= Evaluafion de I'impact
Le zonage ceinture I'exdstont ofin de lufter contre le mitage.

Les jonchéres :
= Cohérence avec ['existant
Trois consinections d'habitation au sud de lo commune

« Evaluation de limpact
Le zonoge ceinture I'existant afin de lutter conire: le mitage.

Ce pastiloge a vocafion @ imiter les difficuliés liées & I'opplicafion
du mpeincipe de lo comshuctbidité Emitée ou moment de
imstruction des pemis de construire pour la  constroction
d'annexes fels qu'un goroge ou encore d'ene piscine...

Tolal U=0.7 ha
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1.Zonage

EXTRAIT DU ZONAGE COHERENCE AVEC L'EXISTANT / EVALUATION
DE L'IMPACT

» Cohérence avec |"existant

Ce villoge est implanté enire la route départementale 114
(route de Marons) ef la limife ovec lo commune de Meursac.

Les Chopelles est un villoge de constitufion dense dans lequel
i n'y o quasiment pas de voocance. En effet, bon nombre de
malsons anciennes ou anciens batiments agricoles ont fait
I'objet de réhabilifation ou de changemeni d’affechation.

il contient d'ancien quemeux b2 long de ka RD ef un petit sisge
d"exphloifation agricole.

Le walion humide ou nord Quest margue la Emite du vilage
avec ka communs voisine de Meursac.

»Evaluation de l'impact
Le sectewr bénéficie d'un cadre arbord.

Il fout contenir ce homeocu G MOwuwest de kb Roule
départernentale et éviter fout cménogement Encaire oux
abords de celle-ci. Le demier bdtiment construit marque donc
= 1| loEmite du hameau.

Maison neuve Fiﬂne_'m,i

wTotal U = 3.15 ha
=0.15 ha disponible

105




EXTRAIT DU ZONAGE

1.Zonage

COHERENCE AVEC L'EXISTANT / EVALUATION
DE L'IMPACT

Les Michauds

Entrée sud des Michauds

» Cohérence avec I'existant

Les Michouds et Chez lzord sont deux wvilloges anciens
oghicoles qui comporfent encore deux  exploitations
prafiquant I'&levage et consommant une grande surface de
terrain.

Lo topogrophis du site. au niveau des Michouds notarmment
géndre des percéas visuelles d'intérét sur les homeou.

Une maaison neuve 5" est constuite a I'entrée Est de Chez lzard
au nond du chemin naral,

Le Grond Lowon est une ancienne femme dintésgi
patrimoniale qui s'implonte dans un codre paysager de
grande qualité.

le choix opéré par lo municipaliié est de préssner le
coraciére de ces villoges 4 forfe wocation agricols ef de
resireindre les extensions jusgu'a ko limife dessinée par ka
demigre consfruction l2 long de Nentrée ofin d'éviter une
exfension exogéne sans cohérence avec ke reste du viloge.
Le femain confemant un ancien bdtimeni ogricole est
également intégré a la zone L.

»Estimation du potenfiel constructible : 2 constructions
«Total U = 3.2 ha

*0.7ha disponible
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l.Zonage

EXTRAIT DU ZONAGE COHERENCE AVEC L'EXISTANT / EVALUATION
DE L'IMPACT

» Cohérence avec |'existant

Chez Freuchet est unvilloge G chewal sur les communes de

Retoud et Monipellier de Médilian.

Les Cing Timbee est un viloge ceinfuré au Sud ef a F'Est par
les bois ef @ I'Cuest par la route déeparfementale 139.

P T
; L =
.Chez FréUCh P I s'agit de deux pefits villoges onciens, séparés par une
couldée werte (ordins ef chomps) assuront o Esibilifé

d'ensemble.
=Evaluation de I'i t

Ces villoges de por leurs caractéristiques originelles denses
et compaoack et du codre paoysoger de quaolité font I'objet
d'une afienfion parficuliére.

Le choix de lo municipalite consiste d présenver ces deux
viloges de carociére et de maintenir une coupure verie
entre les deux. Lo zone constructible couvre donc

I'existant.

*Total U = 3 ha
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I.Zonage

EXTRAIT DU ZONAGE COHERENCE AVEC L'EXISTANT /
EVALUATION DE L'IMPACT

= Cohérence avec ['existant

Ce sectew comespond O des maoisons implantées le long
du CD 143 incaomant ka limite avec lo commune de Saint
Andieé de Lidon,

» Evaluation de I'impact

Le zonoge couvre les dents el limite les extensions
possibles afin de limiter le phénoméne d'étalement
linéqire,

Estimation du pofentiel constructible: 2 constructions
» Total U= 1.5 ha
= 0.35 ha U disponible

108



EXTRAIT DU ZONAGE

1.Zonage

COHERENCE AVEC L'EXISTANT / EVALUATION DE

L'IMPACT

/

E
Les Trois Moulins U

Chez Durands¥

| -;—:'-r i --.

LT
GEs

g

» Cohérence avec I'existant

Les Trols Moulins ef Chez Durand comespondent & des entités
anciennss isclées.

Ils ont encore une forte vocafion ogricole

Chez Durand se caroctérise par son aliée plontés repérable
dans le paysage.

»Evaluation de l'impock
Il s"agit de préserver le caractére agricole de ces secteurs en
limitant la 2one construciible au bati existant

«Estimation du potentiel constructible; Néant

«Total U = 2.5 ha

10
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EXTRAIT DU ZONAGE

Secteurs potentiels pour 1
petite opération

La Sauveté

1o

M est ceinturé au sud por un vallon humids ef comporie une

‘de ces inifiaotives pour restourer le chemin des fontoines

1.Zonage

COHERENCE AVEC L'EXISTANT / EVALUATION
DE L'IMPACT

» Cohérence avec ['existant
Lo Souveté est le plus grand villoge aprés ke bourg. il recoupe
aujourd’hui Lo Coudrée,

3a momphologie est étendue e lng de o roufte
déparfementale 143 (froute de Meursac).

exploifation pratiquant I levags.
Son potentiel d'extension se limife G de belles dents creuses

o0 pounrgit sont envisagées des pefiles opérafions groupées
d'inifiative privées.

sEvaluation de I'i c
L= souci est de Emiter les extensions inéaires de ce village et
de linifer les sorfies individuelles sur la route départementale.

Dés lors lo zone constructible recouvre des femains profonds
qui onf wocation a foire I'objei de pefifes opérafions
groupées(projets en cours). La municipolté souhaite profiter

(chemins pigtonniers) .
=Estimation du potentiel conshuctible: 15 constructions

» Tolal U =11.5 ha
= 3.3 ha disponibles

|




1.Zonage

EXTRAIT DU ZONAGE COHERENCE AVEC L'EXISTANT / EVALUATION
DE L'IMPACT

= Cohérence avec I'existant
Crugence estun vilage isolé au pied du vallon

Evaluation de l'impack
Le souci est de limiter les extensions ingaires de ce villoge et
de Emiter les sorfies individuslles sur la route départementale.

Des lors ko zone constructitle recouvre des temains profonds
qui ont wocafion @ foire l'objet de pefiles opénations
groupées {en jaune s ke plam).

»Estimation du potentiel constructible: changement
d'affectation + 1 construction

»Total U =1ha

=*0.1ha disponible

1M1




1.Zona
Hh o

EXTRAIT DU ZONAGE COHERENCE AVEC L'EXISTANT / EVALUATION DE

L'IMPACT

Ce site au Sud du bourg. ou carmefour de ka RD 139 et d'un
cihemin communal est consfitué de pavilon des onnées 1980
qui se sont implantés sans cohérence avec le reste du tissu bafi
du bourg et des villoges.

Ce sectew compte un élevoge de perdrecux classé qui
constifue une forfe controinte A foute extension vers ke Sud.

sEvaluation de I'impact

Il est importont de ne pas conforter I'éiolement excgéne de
ce secteur. La zone constructible couvwe donc unigusment
des denfs creusss.

sEstimation du potentiel constuctible: 4 constructions
sTotal U = 2.5 ha

s 1ha disponible

1z



EXTRAIT DU ZONAGE

1.Zonage

COHERENCE AVEC L’EXISTANT f EVALUATION DE
L'IMPACT

Entreprise de travaux publics

_a-li"'-:-

» Cohérence avec I'existant

Lles Orennes est 'un des wvilloges les plus gronds de fa
COMmimune,

I renferme des exploifotions nofomment wn
producteur de rmelons.

ogricoles

I compie &galement une enfreprise de fravaux publics aux
volumes imposant au Nordl

Enfin, une ligne électrigue passe au Nord.

D'un point de wue wvisugl, le homeou est peu exposé cofé
Cuest et dovantage coié Est.

sEvaluation de impact

La zone consfructible couvre ke bati existant et les jardins. |l
exisie des dents crewses mais il s'ogit de terrains partiellerment
humides situés ou coeur du villoge. Les nouveoux temains
constructibles se situent 0 lo couronne Sud du homeau qui
subit egalement deux extensions imitées oux enfrées Est ET
Ouest,

Il st précise que powr des raisons de s2curifé, Noccés a ko
parcelle G l'enfrée Est dewra se faire sur 'amiére depuis lo wole
communale ef non depuis ka roufe déparfementale.

sEstimation du potentiel constructible: 10constructions
sTotal U = 8 ha
»2 2 ha disponible
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EXTRAIT DU ZONAGE

1.Zonage

COHERENCE AVEC L'EXISTANT / EVALUATION DE
L'IMPACT

..__f

m

55 Moulins

- - .de Brandet

" Le Moulin
d’ Orennes

"h
1.4-"
‘Iv.. ,
-~

= Cohérence avec I'existant

L'arficle R 124-3. alinéa 2, du code de I'wbanisme, stipule que les
documents gnophigues de lo care communale peuvent préciser
quun secleur est résencg a limplantation d'oclivités, notamment
celles qui sont incompatibles aved ke voisinoge des rones habitées.

Cesf le cos de I'entfregrise de frovaux publics ou Mord des Crennmes.

= Evaluafion de I'i

Il comvient de consenver des distances enfre les 2zones habitables ef
les octivités qui peuvent générer des nuisances sonores et du foit du
trafic de poids iounds,

Un site spécifique pour accueillir des activités est préwu au Mord
d'Crennes oux abonds de "'enfrepiise de fravaux pubdics.

slix = 1.5 ha
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COHERENCE AVEC L'EXISTANT / EVALUATION DE
L'IMPACT

EXTRAIT DU ZONAGE

» Cohérence avec |'existant
Deux secteurs isclés qui comespondent & des activités

= Evaluation de limpact

Lo zone Uk conserve sa wocafion d'octivitéd ef recouvre
IMesstant. | n'est pos prévu d'extension remarquabiles de cas
ZONS5

six =1 ha
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1.Zona
. oo

Le Bourg

Sur le bourg se degagent plusieurs secteurs au coeur de la problématique de développement du bourg et qui soulévent les
enjeux suivanis ;

= Mangue de Mailrise du Foncier qui requiére une attenfion porticuliére : engagement d'une politique fonciére
communale nofamment pour les extensions d’&quipements et la maitrise des investissements communaux : écoles, réseaux
(eau - Electricité...).

= Grands secteurs a enjeux pour I'image du Bourg : intérét de mener une réflexion globale sur les connexions, la forme
d'ensemble @ donner aux futurs aménagemenits

= Nécessite de réfléchir aux secteurs de développement & court mais aussi @ long terme : risque d’ouwrir précipitamment
des terrains sans en confrdler la constructibilité, la forme...

Le bourg présente une morphologie contrainte notamment du fait de la présence d'un secteur humide qui le traverse sur
un axe Nord Est / Sud Est. Demeurera donc préserver de foute urbanisafion, le poumon vert qui s'en dégage.

Le bourg renferme également 4 exploitafions agricoles aux abords desquelles la municipalité a pris soin de limifer les
possibilités de constructions afin de limiter les confiits de voisinage et de respecter le principe de réciprocité.

Lo carfe communale est I'occasion de définir les limites claires du bourg. Ces demiéres années, le bourg s'est surfout
developpé vers le Nord ef I'un des objectifs de la municipalité est aujourd’hui de rééquilibrer sa morphologie autour du
centre en privilegiant I'urbanisatfion des secteuwrs plus au Sud.

La difficulté reléve au final du mangue de maifrise fonciére car les secteurs qui aujourd’hui sont au coeur des enjeux de
développement du bourg sont de propriété privée. En outre, il s'agit globalement de grandes parcelles qui doivent faire
I"objet d'une organisation réfléchie 4 I'échelle de I'ensemble du bourg. La carte communale est une occasion de pointer
ces secfeurs et au-deld d’en proposer des aménagements...




1.Zonage

h
U Total U bourg | U disponible
__.:z__ bourg
e
Secteurs potentiels pour de 37.2 ha 6.7ha (dont
& . oen .;‘ petites opérations groupées 3.7 pour lots)
: T
bl-e Petit Lauron, .
Lesigrang

Le Péra‘ ‘

-

|

f N
{ i
kProjet de lotissementden cour: “Fr A
D j’;ﬂf

¥
r “e

nr




-;
Une attention particuliére sera portée sur les seciewrs d'enjeux & I'échelle du bourg; En effet, compte fenu de leur situation,
certains ferrains présentent un potentiel pour des extensions mais méritent de faire |'objet d'une réflexion plus poussée en ferme

d'organisafion urbaine. Le CAUE a d'ailleurs effectué une étude pour aménager I'entrée Est du bourg en mai 2005, Le bureau
d'études quant A lui, propose des schémas d’organisation pour deux secteurs. Ces demiers ont valeur de préconisation.

2.Projet

Il convient de soulever néanmoins que pour maitriser cette urbanisation & vocation résidentielle, la commune pourrait recourir

au droit de préemption.

SECTEUR 1

Sitvation : Termains $fués ou Mord QOuest du
bourg

Superficie : 1.2 ho

Conifraintes : o zone humide a I'ousst

Enjeux Gormanfir ko cohérence des fulurs
ameénagements avec ['existant en respectont la
moiphologie onginelle du bourg.
Préconisafions :

- Créer une woie froversaonte en connexdon ovec
les autres woies communales pour assurer o
confinuité du réseau

- Consernver le chemin piéton existant ke long du
wallon,

- Varier o formne uwrbaine

- Troiter du point de vue paysoger les abords du
vallon : bonde verte A I'ousst

- Prévoir entre 20 ef 30 % d'espoce public et
d"espace vert.




SECTEUR 2

Sifugalion ! Terains situés au G 'entrée Sud du
Dowrg

Superficie : 1.5ha

Confrainfes @  Semnitude ACY. périméifre de
protection de I'Eglise

Enjeux @ Traiter cette enirée de bourg qui
manque de lisibiiteée por e bios d'un
aménagement densemble permefiont de
imiter |I'élolement Bnéaire de 'urbanisation e
fong de cetie woie.

Préconisafions :

-Créer une vole de desserfe avec une soris
groupSe sur la RD.

- Prévoir des possinilités d’extension de la vois
vers 'amére pour garantir un fonctionnement
cohérent du sife & long ferme

-Créer des connexions pigtonnes avec ke
cenire bourg

- Warier la forme et la densité du bati

- Traiter les fronges toumées du colé des temoins
ogricodes | plantafions, zone verte tampon...

-Prévoir entre 20 et 30
d'espace vert.

% d'espace pubfc et

Prohiber bas sorties individueles sur [a AD
au profit de soetie groupée

— 'll'| SE s ‘__:"

2.Projef

‘-——-—

Entrée dehuurg
étude du CAUE

Salle des fétes
! LE*

o

" la peofondeur

Prévoir des possibidités de connexicns viak
- ™Y (h\

Teiter s franges par e bizis de plaptati
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Justification des secteurs constructibles retenus

Rappel de I'arficle R 124-3 du code de I'urbanisme : « Le ou les documents
graphiques délimifent les secteurs ol les constructions sont auforisées ef
ceux ol les constructions ne sonf pas autorisées... »

* Données chiffrées

Au regard de I'hypothése retenue par la municipalité, fondée sur la base
d'un rythme moyen de 6 constructions par an, la surface de temrains
consfructibles pour répondre aux bescins sur 10 ans devrait s'élever a
hauteur de 15 ha.

En effet, un coefficient de rétention fonciére (CRF) d'environ 33 % est &
retenir ce qui implique au final un surdimensionnement des propositions de
secteurs consfructibles.

Potentiel constructible avec CRF : (15.5ha) entre 70 et 140 constructions
Potenfiel constructible hors CRF (environ 1/3) : (10ha) enlre 40 et 60
constructions

(moyenne de 1500 m?par parcelles)

Il convient de souligner que le bouwrg est le secteur d'extension privilégié ef
gue cerfains secteurs font d'ores et déjd I'objet de réflexions pour des
amenagements groupés qui permettront d'urbaniser dans la profondedur.

Le zonage de la commune permet ainsi de satisfaire quantitativement au
projet de développement de la commune.

~ Calculdessuffaces |

Totale Uet U
disponible

2.Projet

W Total U
OTotal U
disponibie
B5%
Total Total U U Dispo U bourg
] hors hors bourg
bourg

8Tha 50 ha 9ha 6.7 ha dont
3.7 pour des

opérations

Total U

N o

Total U
Disponible |

15.7 ha
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3. Evaluation des Incidences de la carfe communale

MESURES DE COMPENSATION
Il n'existe pos de disposifif d'osanissement collectif. Une Etede de zonage d'ossainissement est prévue pour
2007.

Lo nouvelis chorge en eoux usées sera froifée par des sysiémes individuels d'ossainissement odoplés 4 Ia
mafure du sol sur des parcelies d'emprise suffisanie. L'ossainissemeant devea prendre en compte Nopfitude
des sois et sera conforme 4 ko réglemenialion en viguew.

Les secitewsrs constnactibles choisis font "'objet d'un compromis visani Féguilibee entre urbanisotion et
présenvalion des zones naburclies. Ont Ete pravilegiés les regroupements de I'hobilol sur des ensemibiles
exstants en Evitont gins une diffusion d'un hobifot isolé el consommaiewr d'espoce sur kes espaces agrcoles
et noturefies.

Les espocas bes plus sensibles du point de wue écologique oni i@ présenés en priceté. Clest le cos des
rones humides de lo wallée de la Seudre. En oufre, les imiles de la zone inondoble feles gu'inscriles a Malias
des risques de la Charente Morifime ant &té strictement respectées.

Les boisements sont recensés ou fitre du L4422 du Code de I'ikbanisme en fermnps qu'élément diintéegd
paysoger. Moions que. oulre keur rile dons I'équilibre et o shuciure du paysage. is ossurent dans cerfains
cas lintégration des futures constructions por la constibutian d'écrons.

Les paiméires da peoiection immédiat el ropproché du coploge d'eau ont &té intégee dans la réflaxion sur
= zonoge.

impaock de

I'urbanisation  sur  les
paysages et lewr
percepticn

L instaliaion de
conshructions  neuwves
sur les tenains ouverls O
I'wbhonisation  ouont
obigatairement n
impoct sur les formes

La d&finifion des secieurs consteclibles se cole sur les bosquets el holes qui en assurent I'insertion a I'échelle
des gronds paysages (wues kointoines). A une &chelle pius ropprochée, Fenjeu est de sensibiliser les fulurs
mobitonis & l'inserfion de leur hobitalion dons le ste. Un troitement wegsatal souple ou premier plan, inscning kes
consiuctions dons une conlinuiié vegétale existonte,

Dons les opérations groupées. il est fodiement conseié de prévoir un seuil de 25 @ 30% d'espaces verts. En
ouire, les odminisinés sont oppelés O porfer une attenfion paricuiére oux plantations.

Las choix de lo commune vont égolement dons le sens d’une imifalion des extensions exoganes. le long des
voies de circuladion. Lo municipolité o oinsi déhni des limites d'wbanisofion cloires colées prioiioiremeant sur
les demiéres exfensions pour ne pas aggrover o2 phé&noméns qui constitue une Mmenace a lo Esbiké du
temtore (distinction enfre les viloges. encloves de femmains ogricales...).

Tous les homeoux ne sont pas concemés par des projels dextension. ceci en roison de leur qualite
poysogee.... D oulre pori, "'enjew est de conserver les corocténstiques onginedes du boug. Roppsions que
tous lzs projets dans le péametee des 500m dewvront Elre avises par I Archifeche des Bakiments de Fronce.

Enfin. plusieus &&menis de pelit palimoine ef les cines de vue d'inférét font "objet d'un repérage ou tifre
cu L4422 du CUU. Tous orowux sur ces elements repérés devront por conséquent éire déclarés en mairne.
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3. Evaluation des Incidences de la carte communale

MESURES DE COMPENSATION

Les choi refenus minimisent fes incidends sur I"oclivité ogricole en privil&giant I'urbonisafion @ proximité des
pdles d'habitof existonts et en Emitont k=s extensions oux abords des bafiments d explofiation. Le resserrement
peopose jugule le phanoméne des encloves agricoles en secheur bali par le comblement de dents creusas
pius ou moans lorges.

En oubre. o pérennifté des exphifations a &k prise en compte dons ke choix des secteurs construciibles ex:
chez Chouwin

Dessanvir kes fuhures

(=I5 T

Lo comsmune offiche e sowci d opfimiser les réseows exisianks.

Le résequ d'ecu : I'ensemble des construchions de lo commune est desseni en eou potoble de quoité ef de
oebit suffisont. Les  fufures constructions ne nécessiteront gue des exdensions de réseoux  Fmitées. I comvient
toutedois d’onliciper sur les besoins fufurs en trovaliant ouprés des concessionnoires swr bes secheurs G enjeux sur
le Bourg notamment.

Le réseou d'incendse : Les débits sont insuffisonds pour lNimplaniafion de poteoux incendie mois des olfernalives
dowent tre frouvées. Aussi est il important de roppeler guee foute opération grouwpde nécessitera ko mess en
L'occeés des pompiers oux zones constructibles o galement &4 pris en compihe afin d'éviter fous les obstocles.
(woie d'ocoés osses lorge... )L

Le réseau d'dleciiciié : I'ensemble du bourg o5t dessend ef peut supporter de nouwelles constructions par k2
bicis d'extensions ponctuelles.

Les woiries : Il n'est pas envisogs de recalbioge ni de regualificafion de veie. Lo municipolilé o pris govde de
imiter I'wbonisofion oux cormefours et croisements ef b2 long des routes dépadementales.
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Annexe 1 : extrait de I'Atlas des risques b O SAOEE Mantpalifer-,
inondations et el e Madilian 1 [T A
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