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Les objectifs de la révision du P.L.U

Le Plan d’Occupation des Sols (P.0.S) de la commune d’Beourat a été élaboré en 1984 et approuvé le 26 février 1987, Le P.O.S a connu trois modifications en mars 1994, en
mars 1996 et en mars 2000.

Par délibération du Conseil Municipal du 8 juillet 2004, la commune a décidé d’engager la révision de son POS qui devient Plan Local d’Urbanisme suite & la révision du Code
de I'Urbanisme par les lois SRU (loi relative 4 la Sclidarité et au Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000) et U.I (loi Urbanisme et Habitat du 3 juillet 2003).

En effet, le document d'urbanisme en vigueur demande 4 étre actualisé afin de s*adapter :

- aux évolutions récentes qu’ont connus la commune et son environnement proche,

- etaux nouvelles dispositions législatives et réglementaires apparues ces derniéres années,

Cette révision est également nécessaire pour prendre en compte les nouvelles orientations que la commune entend se fixer pour son développement prévu dans un contexte
d’accroissement raisonné de la population :

Dans le domaine de Phabitat :
- Densifier I’habitat en respectant la mixité sociale autour d’un centre bourg revalorisé,

- Retrouver une composition urbaine de qualité sur les espaces nouvellement urbanisés et y organiser le stationnement,

- Contrdler le développement des villages et hameaux afin de préserver leur identité, RE CuU

Dans le domaine économigue : 2 5 BEE 23@7

- Réserver une zone pour un service ou une activité de proximité, _ )

- Préserver les structures agricoles existantes et leur développement, Sous-Préfscture
de SAINTES

Dans le domaine duo patrimoine ;
- Se doter les outils réglementaires pour préserver le patrimoine béti traditionnel

Dans le domaine de ’environnement :

- Prendre en compte les zones soumises 4 des nuisances sonores,
- Prendre en compte les zones d’élevage,

- Mettre en valeur les zones vertes.

Bureau d'Etudes PERNET SARL 1
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Dans le domaine de I'aménagement :
REGU

- Intégrer le risque pluvial,

- Affirmer le ceeur du village .

- Insertion des bétiments publics {groupe scolaire, aire de jeux, atelier municipal...) dans le ceeur de village, 2 5 BE{:, 2[30?
- Réflexion générale de sécurité sur I'ensemble des voies de circulation :

Sous-Préfacture
de SAINTES

Dans le domaine touristique :
- Mise en valeur des sites desservis par les chemins de randonnées (aire de pique-nique 4 Saudon).

La révision du p.lu est "occasion de définir clairement les objectifs et projets d’aménagement de la commune a travers [’élaboration de son Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD) qui définit la politique d’aménagement de la commune et qui constitue la ligne directrice du document d’urbanisme.

Ce PADD entend répondre aux objectifs du « développement durable », notion consacrée en 1992 lors du deuxiéme Sommet de la Terre 4 Rio de Janeiro, et qui fixe comme
objectif de concilier le développement écenomique, les préoccupations sociales et la préservation de PPenvironnement.

La révision du p.L.u passe par la constitution d’un diagnostic communal, état des lieux de I’environnement naturel, agraire et urbain ainsi que des données socio-économiques
qui caractérisent la commune {démographie, activité...}. De ce diagnostic ressortent des problématiques et enjeux qui seront discutés avec les élus et la population locale afin
de déterminer le Projet d’Aménagement et de Développement Durable qui fixe le projet communal pour les années & venir. Cette étape donnera lieu 4 un débat au sein du
conseil municipal.

Les différents objectifs retenus par la commune pourront étre détaillés dans le cadre d’orientations d’aménagement. Ces dernidres, facultatives, permettent de préciser les
conditions d’aménagement de certains secteurs, dont ’esprit devra étre respecté lors de la réalisation des opérations projetées. La commune s’est dotée, préalablement & [a
révision de son POS, d’une étude d’aménagement sur son centre bourg portant sur le développement urbain des secteurs d’extension du bourg et sur 'aménagement urbain du
centre du village.

Les documents opposables du P.L.U que sont le Plan de Zonage (cartographie des différentes zones et de leurs affectations) et le réglement (qui fixe les modalités
d’ocecupation du sol en fonction de chaque zoneg) sont compatibles avec ces orientations d’aménagement.

Deux réunions publiques permetiront d’informer la population locale sur le projet de révision.
punhiques pop proj

La loi S.R.U, modifiée par la loi Urbanisme et Habitat (loi U.H) du 2 juillet 2003 a redéfini les différentes zones du P.L.U et en distingue quatre :

- les zones urbaines (dites zones U) correspondent aux secteurs déja urbanisés et équipés,

- les zones & urbaniser (dites zones AU) correspondent aux secteurs au caractére naturel et non équipés destinés & étre ouverts a 'urbanisation. Leurs conditions
d’urbanisation pourront étre précisées.

- les zones agricoles (dites zones A) correspondent aux terres agricoles & forte valeur agronomique importantes 3 préserver,

- les zones naturelles et forestiéres (dites zones N) correspondent aux secteurs, équipés ou non, a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels et des

paysages.

Bureau d’Etudes PERNET SARL 2
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Premiére partie

Etat initial de '’environnement naturel, agraire et urbain

Approche physique, environnementale, paysagére et patrimoniale

1. Localisation et situation
1.1 Localisation et situation administrative et urbaine
1.2, Situation physique, agronomique, patrimoniale et paysagére

2. Etat des lieux physique et environnemental

2.1, Géologie, hydrogéologie, pédologie
2.1.1. Géologie
2.1.2. Hydrogéologie
2.1.3. Pédologie

2.2, Topographie, hydrographie et écoulements pluviaux

2.3. Les risques naturels et majeurs

2.4. Mesures de protection environnementales
2.4.1. Les objectifs de gestion du SDAGE Adour Garonne
2.4.2. La protection contre le bruit
2.4.3. Voies concernées par |’ application de larticle L, 111-1 4
du Code de I’Urbanisme : loi Barnier sur les entrées de ville
2.4.4, Protection du captage d’eau situé au lieu dit Les Fragnées

3. Analyse des espaces batis et naturels : approche

urbaine, patrimoniale et paysagere
3.1. Les espaces bétis
3.1.1. Le bourg d’Ecurat et ses zones d’extension
Carte de synthése des enjewx du bourg d’Ecurat
3.1.2. Un habitat dispersé qui se compose d’une vingtaine
de hameaux ou fermes isolés
3.2, Les espaces agraires et naturels
3.2.1. Le plateau agricole a dominante céréaliére
3.2.2. Les prairies naturelles du sud de la commune
3.2.2. Massifs et franges boisés du nord &t de 1’ouest de la commune
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4. Architecture locale et recommandations

4.1. La maison saintongeaise : maison de bourg, maison de

maitre et maison rurale

4.1.1. Maisons de bourg

4.1.2. Maisons de maiire et maisons paysannes situées dans les hameaux
4.2. Recommandations sur la restauration des maisons anciennes

5. Histoire et patrimoine

5.1. Histoire de la commune

5.2, Patrimoine protégé et patrimoine remarquable
5.3. Petit patrimoine rural

5.4, Patrimeine archéologique
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p. 26

p. 26
p. 26
p. 27
p. 28

p. 30
p- 30
p. 30
p. 32
p. 33

p- 34

REGCU
26 BEC. 2007

Sous-Prafestura
da SAINTES




Plan Local d'Urbanisme de la commune d'ECURAT — Piéce n°1 Rapport de Présentation ~ Dossier approuvé

Quelques données de référence de la commune :

Population: 361 habitants en 1999, 430 environ en 2005

Densité de population en 1999 : 34,2 habitants au km?

Superficie totale : 1055 ha

Surface agricole utilisee de la commune : 611 ha (scit 57,9 % de la superficie totale)
Principaux axes de circulation : A10, et A 837, RD 119 E3, RD 127, RD 236 E3, RD 237 E3

1, Localisation et situation ‘ Communauté de Communes du Pays Santon I

1.1. Localisation et situation administrative et urbaine

Sitwation administrative et infercommunale

La commune d’Ecurat appartient au canton de Saintes-Ouest et se situe en partie centrale du
département de la Charente-Maritime dans Parrondissement de Saintes.

La commune a une superficie de 1055 ha et comptait 361 habitants au recensement de 1999, La
population actuelle en 2003 est estimée 4 430 habitants.

Le canton de Saintes Ouest regroupe 8§ communes rurales ou péri-urbaines ainsi que la partie
ouest de la ville de Saintes qui représentent une population de 6551 habitants,

La commune fait partie de la Communauté de Communes du Pays Santon qui regroupe 19
communes (43587 habitants) / voir carte ci-contre,

Situation géographique urbaine : une commune périphérique de Saintes

La commune d’Ecurat est limitrophe de Saintes et appartient & sa premiére couronne de
développement, malgré la séparation physique marquée par 1’ Autoroute A 10,

Communes limitrophes

Ecurat compte 4 communes limitrophes que sont : Saintes, Saint Georges des Coteaux, Plassay
et Port d’Envaux.

Premiére couronne
Peuxiéme couronne

Bureau d'Etudes PERNET SARL
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Les infrastructures en Charente-Maritime

Situation par rapport aux axes de communication ' .

La commune d’Ecurat est traversée par les autoroutes A10 (Paris Bordeaux) et A 837
{(Rochefort / Saintes) dont 1’échangeur le plus proche se situe & Saintes & quelques
kilométres. La commune borde également la RN 137 qui relie également Saintes &
Rochefort.

La commune compte un réseau de voies départementales secondaires que sont les

RD 119 B3, RD 127, RD 236 E3, RD 237 E3

1.2. Situation physique, agronomique, patrimoniale et paysagere

Situation physique

La commune d’Ecurat se situe sur une plaine calcaire faiblement ondulée qui surptombe
la vallée de la Charente, située & quelques kilométres au nord-est.

Situation agronomique
Aty [Behangeting)

D™un point de vue agronomique, la commune compte une activité de polyeulture T i 2ol
céréales / élevage. L’exploitation viticole est trés minime (terres de « Bon Bois» e, Roulie plincinalis
classées en AQC). e e Pl Secepdnies
wmmnpbnant St de disiation
Situation patrimoniale . mﬁm
e BisE95) Hpcmiin

D’un point vu patrimoine biti, la commune appartient 4 la Saintonge Romane comme le

témoigne le style de son église et de ses habitations. s ki Py

At
Situation paysagére
D’aprés 1'inventaire régional des paysages de Poitou-Charentes, la commune se situe ——
sur I’entité « La campagne de Pont-I' Abbé-Gémozac ». ‘
Ben T =
“—REcU N
5 e . o %g&mw:ﬂﬂ ] . ]
I— " - Reuliyution s QEV! - COIRY -0075HR
§ DEC. 2007
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2. Etat des lieux physique et environnemental

2.1. Géologie, hydrogéologie, pédologie
2.1.1. Géologie

La géomorphologie communale résulte de la nature variable des terrains affleurants et présentant des résistances variées aux processus d’érosion, L’ensemble du substratum communal
est formé par des terrains d’4ge crétacé supérieur s’étageant du Turonien supérieur au Santonien. Les différentes zones sont les suivantes :

- Le Turonien supérieur constitué par un calcaire tendre blanc jaunétre affleure sur de trés faibles superficies aux extrémités nord et nord-est de la commune, 8 1 km au nord-cuest des
Fragnées et 4 300 m a I’Est,

- Le Coniacien constitue 1’étage surmontant le turonien Supérieur et offre des calcaires blancs cristallisés compacts finement glauconieux, qui affleure en contimuité de la dépression
nord-est en remontant jusqu’a proximité de la zone du bourg au droit de la vallée parcourue par la RD 236, Le Coniacien affleure également & i’Est et en contrebas 4 environ 300 m de
la Vignerie en limite communale.

- Le Santonien forme le dernier étage Crétacé affleurant sur Ecurat avec des calcaires blancs gris graveleux assez graveleux assez hétérogenes incluant parfois des niveaux de silex
noirdtre & brun. Ce faciés est assez largement affleurant sur toute la zone bourg, puis en direction du Nord via la Morinerie et la Fregonnerie et jusqu’anx Fragnées, On le retrouve
également au Nord du Chéteau de Beauvoir et 4 I’Est Sud-Est de la Vignerie et du Moulin des Fougéres.

- Le reste du territoire communal formé par le platean s’¢tendant sur les 2/3 occidentaux de la commune est masqué par des formations superficielles composées de limon et d’argile
sableuse a charge détritique variable masquant les subsirats carbonatés précédemment décrits. Ainsi I’ensemble de la commune situé & 1"ouest d’une ligne la Frégonnerie — la Morinerie
présenterait ce plaquage détritique d’origine continentale. Ces faciés sont d’épaisseur et de constitution variable selon la morphologie inifiale.

Formations superficielles {limons,
argiles sableuses avec éléments du

Calcaire tendre blanc jaune
substratum carbonaté) ]

Turonien sup,

Calcaire blanc, dur
glauconieux
Coniacien

Calcaire blanc-gris graveleux,
a silex Santonien

Source : Extrait de la carte géclogique /
Cabinet GEOPAL

Bureau d'Etudes PERNET SAF
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2.1.2. Hydrogéologie
. | | L urdriteme
Situations hvdrogéologiques par formation R S
Le sous-sol de la commune présente des disparités hydrogéologiques ! T—

- les formations superficielles d’crigine continentale & dominante limoneuse et argileuse ne constituent pas & proprement parler d’aquifére mais peuvent présenter localement des zones
de rétention & faible profondeur.

- Les terrains Santoniens constituent généralement des terrains non aquiféres mais permeéalles en fonction de leur hétérogénéité (complexité de la structure du réservoir karstique).

- Les niveaux Coniaciens et Turoniens peuvent &tre localement karstifiés avec un réseau ancien partiellement colmate, puis un réseau actif plus profond.

- La nappe du Cénomanien, située au dessous des réseaux karstiques, est séparée de ces derniers par des marnes et argiles.

Yulnérabilité 4 1a pollution des formations superficielles

Les nappes superficielles (50 premiers meétres) sont faiblement vulnérables
4 la pollution. En revanche, les surfaces d’affleurement du Santonien sont
relativement vulnérables.

2.1.3. Pédologie

Au regard de la carte des pédopaysages de Charente-Maritime, deux types de sols
sont présents sur la commurte

Ecurat

- Des terres de champagne et assimilées qui correspondent & des sols calcaires, "
argileux en surface sur craie ou calcaire. La profondeur et la charge en cailloux

calcaires sont irréguliéres. Ces sols sont présents sur la majorité du territoire. Saintes

- Des doucins sableux, limoneux et argileux (sols sablo-limoneux, limono sableux
ou argilo sableux en surface, plus on moins épais, plus ou moing hydromorphes sur
plancher argileux imperméable). Ces sols sont présents dans le nord de la commune
et correspondent au massif boisé de la Vallée.

2.2. Topographie, hydrographie et écoulements pluviaux Source : Chambre d’Agriculture 17

Le relief de la commune d'Ecurat se compose d’une vaste plaine calcaire faiblement ondulée dont les altitudes varient entre 15 ot 69 métres, On distingue cependant deux
entités topographiques

- des terres hautes et faiblement ondulées, situées en partie centrale et ouest de la commune dont les altitudes sont comprises entre 40 et 69 méires, La ligne de créte de cette plaine,
qui culmine 4 69 métres aux lieux dit Cigogne et les Avoineaux, traverse la commune de par en par sur un axe nord-ouest / sud —est. Elle est empruntée par la RD 119 qui offre
d’amples vues sur toute la plaine.

- des terres basses situées aux franges nord et est de la commune dont les altitudes varient entre 25 et 40 méires et qui se composent de petites vallées secondaires qui se dirigent vers la
Charente, Ces petites dépressions (appelées localement « combes ») viennent rompre uniformité du relief. Les talus constituent des sites d’habitation attractifs comme le témoigne
I'implantation du bourg d’Ecurat,

La commurne ne compte aucun résean hydrographique superficiel (riviére, ruisseau), Seules quelques mares marquent la présence de Isau,

Bureau d'Etudes PERNET SARL 8
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Carte topographique et hydrographique

aﬁé}@ it ﬂ»#‘:%z‘

¥
i
-

Légende

Altitudes inférieures 4 20 m

De20430m

De30440m

De 40 4 50 -
B Des50360 - =~7" Ligne de créte )

Supérieures & 60 m 069 Point culminant
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B BT B T

Ecoulements pluviaux : une situation problématique

Le bourg d’Ecurat et ses zones d’extension sont concernés par une importante
preblématique de gestion des écoulements pluviaux, puisque sept bassins
versants secondaires convergent vers la RD 236 en amont du secteur des
Barres. Ces bassins versants se situent sur les communes d’Ecurat, Saint
Georges des Coteaux et Saintes (voir carte ci-confre).

NU ggleghe
ey o

APt

En temps de forte pluie, le fossé qui borde la RD 236 déborde a hauteur du
sectewr des Barres (au nord du bourg) provoquant I'inondation de quelques
habitations situées au niveau du fossé (4 1'ouest de la voie).

Ce réseau pluvial est difficile & gérer compte tenu de la répartition des bassins
versant sur trois conununes différentes,

Des mesures de prévention et de rétention en amont s’imposent dong :

- aménagement de bassins de rétention lors des opérations d’aménagement afin
de ne pas augmentation des débits de fuite,

- amélioration de la rétention des eaux de ruissellement en bordure des voies
départementale 236 et 119 (bassin de rétention, reprofilage des talus permettant
une meilleure percolation de 1’eau. . .).

Légende

Limite de 1’ensemble des bassins versants qui
»*  convergent vers le bourg d’Ecurat et ses zones
- d’extension

,-{' _‘} 3|§ e t.
Sl e Z“ﬁ;s&zwi‘g%:b
: S T,

o

Réseau de circulation du ruissellement pluvial

Secteur sujet & des inondations en temps de
forte pluie

Bureau d’Etudes PERNET SARL
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2.3. Les risques naturels et majeurs —

Sous-Préfectyr,
da SAINTES @

w Dossier Départemental des Risques Majeurs

Le dossier départemental des risques majeurs identific deux types de risque :
- Risque inondation par ruissellement pluvial en bordure de la RD 236.
La délimitation d’une zone 4 risque identifiée sur I’ Atlas des zones inondables de la Charente est la conséquence d’un débordement de fossé le long de 1a RDD 236 E3 au niveau de la
Combe de Réveilloux. La commune n’est donc pas concernéde par le risque débordement de riviére liée 4 la Charente (courrier du 6 juillet 2007 de la Sous Préfecture de Saintes / unité
Prévention des Risques).

- Risque « Transport et matié¢res dangereuses » 1i¢ an transport d’acide phosphorique sur I’A10 et ' AR37.

& Constats de catastrophe naturelle par arrété interministériel :
- du 29 décembre 1999, pour inondation et coulées de boues, mouvement de terrain, inondations et chocs mécaniques liés aux vagues pour mes intempéries survenues du 25 au 29

décembre 1999,

w Autre type de risque : dissémination de munitions non éclatées
La dissémination sur tout le territoire du département, de munitions non éclatées représente un danger potentiel lors de toute opération de terrassement.

Retrait goniilement des sols argileux La commune est concernée par le risque 1ié au retrait-gonflement

des sols argileux, qui est relativement coniraignant

argileux . Prévention des risques sur les constructions existantes :
Carte d’aléas Objectif : ne pas aggraver la vulnérabilité par rapport 4 1’ état

; — —w.  actuel et essayer d’améliorer la situation par des dispositifs
aspécifiques destinés a limiter les variations hydriques proches des
bétiments,

Adaptation des fondations :

T.es profondeurs d’ancrage sont 4 adapter aux caractéristiques
locales du sol mais doivent &ire suffisantes pour s’affranchir des
variations saisonniéres d"humidité (0,80 m en aléa faible &
moyen ; 1,20 m en aléa fort),

Voir détail des recommandations en annexe du réglement (pidgce
n°5) et caret des aléa en pidoe n°6.4.

Aléa retrait gonflernent Source : BRGM
5 Non résiisé Pour plus
R d’information,
Aléa a priori nul consultez le site
Mléa faible internet ; argiles.fr
i i, g Aléa moyen
i T T BT DY RN L Alda § t’iy
Bureau d'Etudes PERNET SARL aIoR 11
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2.4. Mesures de protection environnementales

La commune n’est concernée par aucun site Natura 2000 ni aucune Zone Naturelle d’Intérét Faunistique et Floristique (ZNIEFF),
La commune ne compte pas d’Installations Classées pour la Protection de I’Environnement,

2.4.1. Les objectifs de gestion du SDAGE Adour Garonne

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Adour Garonne défini les orientations fondamentales pour une gestion équilibrée de "ean dans le bassin Adour
Garonne,. 11 a été élaboré par le comité de bassin et est approuvé par 1’Etat par arrété du Préfet coordonnateur du Bassin Garonne en date du 6 aofit 1996, Ses orientations doivent étre
prises en compte par les collectivités,

2.4.2. Arbres remarquables identifiés

Ont &té identifiés comme arbres remarquables par la DIREN :
- Chéne hybride situé au lieu dit La Croix— circonférence de 4,15 m — Intérét : trés bel arbre planté en bordure de la route et dominant le village. Disparu suite a la tempéte.

- Chénes pubescents situés au lieu dit Combe des Devisions en limite communale et en bordure de la voie communale n° 401.
Intérét : 17 vieux chénes sont alignés le long de la route, et ont atteint une taille remarquable. Propriété communale (commung de Port d’Envaux).
- Robiniers (Robinia pseudoacacia) situés au lieu dit Combe des Devisions — circonférence ; 3,42 et 2,60 m. Intérét : age et paysage.

2.4.3. Préservation de la ressource en eau potable

La commune est située dans le sous-secteur de la prise d’eau de Coulonges (qui donne lieu a une servitude de protection AS1).

La commune est dgalement concernée par le périmétre de protection d’un nouveau forage d’eau potable implants au lieu dit « Les Pelouses de Reveilloux ».

Le forage d’eau potable n’a pas encore fait objet d’une étude spécifique destinée 4 établir les différents périmétres de protection. L’ouvrage vise la nappe captive du Cénomanien qui
bénéficie d'une protection naturelle efficace. Elle est protégée des pollutions de surface par les formations marneuses et calcéro-marneuses du Turonien inférieur et du Cénomanien
Supérieur.

2.4.4. La protection contre le bruit

La commune d°Ecurat est soumise avx dispositions de Darrété préfectoral n°99-2695 du 17 septembre 1999 portant classement 4 I'égard du bruit des infrastructures routidres
interurbaines en Charente-Maritime pour I’autoroute A 8§37 classée en catégorie 2 et 3 et pour Iautoroute A10 classée en catégorie 1.

Les largeurs des secteurs affectés par le bruit sont les suivantes :
Pour I'A 837 : RECU
- duPR4 +500 au PR 35 + 400 (catégorie 2) : 250 métres Vo
- duPR 35 +400 au PR 37 + 340 (catégorie 3} : 100 métres 25 DEC, 2007
Pour 'A 10 :
- duPR 393 + 441 au PR 435 + 940 (catégorie 1) : 300 métres sous-Préfectura
Pour la RN 137 : de SAINTES

- Fuseau applicable uniquement sur la commune de Saint George des Coteaux dont le périmétre dépasse sur Ecurat

A Dintérieur de ces fuseaux les bitiments & construire doivent présenter un isolement acoustique minimum contre le bruit extérieur {voir annexes du PLU).

Bureau d'Etudes PERNET SARL 12
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2.4.5. Voies concernées par I'application de I'article L. 111-1 4 du Code de I’'Urbanisme :
ioi Barnier sur les entrées de ville

Article L, 111-1-4 du Code de I’Urbanisme
En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de 100 métres de part et d’autre de 'axe des autoroutes, des routes
express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de 75 métres de part et d’autre de 'axe des autres routes classées 4 grande circulation.
Cette interdiction ne s’appligue pas :
- aux constructions on installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,
- aux bétiments d’exploitation agricole,”
- aux réseaux d’intérét publics.
Elle ne s’applique pas non plus 4 ’adaptation, la réfection ou I’extension des constructions existantes.
Les dispositions des alinéas précédents ne s’appliquent pas dés lors que les régles concernant des zones, contenues dans le « Plan local d’Urbanisme » ou un document en tenant lieu,
sont justifiées et motivées au regard notamment des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de 'urbanisme ot des paysages.

Axes et périmétres concernés sur la commune (sauf disposition particuliére établie par le PLU) :
A 10 : Bande de 100 métres de part et d’autre de I’axe de la voie.
A 837 : Bande de 100 métres de part et d’autre de I'axe de la voie.

REGU
25 DEC. 2007

Sous-Préfacture
de BAINTES

Bureau d’'Etudes PERNET SARL 13
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3. Analyse des espaces batis et naturels : approche urbaine, patrimon

\

La présente analyse s’attache a établir un diagnostic territorial s’appuyant sur une analyse urbaine (agencement du biti traditionnel et extensions contemporaines),
patrimoniale (patrimoine biti et naturel) et paysagére (analyse seusible, perception des espaces) dont "objectif est de faire ressortir les principaux enjeux en matiére
d’aménagement et de gestion du territoire. Cette analyse distingue dans un premier temps les espaces bitis (bourg, extension contemporaines, hameaux) et les entités
agraires et naturelles (plaine agricole, secteurs 3 dominante de prairies naturelle, secteurs boisés).

W‘%gh 3

1. Les eépaces "bétisq

Béati ancien
Bati contemporain
Patrimoine remarquable

N

5~

AN 7

:‘i; & 41 2 o .
}Q% o ﬁ**w‘.‘{m %%; v Bt
2. Les entités agraires et naturelles :

A Plaine agricole a dominante céréaliére
B Entité composée de prairies naturelles
¢ Entité composée de secteurs boisés

Bois L
ﬁ”@;@%&f& ‘
7 Limite entre les différentes entités LR
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Vue sur I'entrée sud du bourg depuis la RD 119 ; une vue ouverts
sur le bourg dominée par son église.

Photo 2

T

Vue sur la place de I'église et sur 'ensemble de logements collectif
réalisé avec qualité en prolongation du bati de la mairie

Bureau d'Etudes PERNET SARL

3.1. Les espaces batis
3.1.1. Le bourg d’Ecurat et ses zones d’extension (La Croix, Les Chails, Les Barres)

Le petit bourg d’Ecurat est implanté & flanc de coteau autour de deux petites voies qui convergent vers le
haut du village. L’église romane du XIT*" siécle, dont le clocher est visible d’assez loin, si¢ge fierement en
situation de promontoire. La vue du bourg dominé par le clocher de son église forme un tableau de
grande qualité qui s’offre distinctement au regard en arrivant sur le bourg depuis la route de Saintes (RD
119)/ photo 1.

Le carrefour entre les RD 119 et 236 (photo 1) forme donc un point sensible du bourg tant du point de vue
de son intérét paysager (entrée de bourg, vue direct sur le village et son église) que de la gestion de la
sécurité compte tenu de sa fréquentation et des vitesses excessives de circulation. Un re-traitement du
carrefour est souhaité par la commune afin de limiter les vitesses de circulation, mettre en valeur
I’entrée du village et accompagner le regard vers le bourg par un traitement paysager en amont en
hordure de la RD 119 (sur {a commune de Saintes).

Ce site marque également I’entrée du territoire communal puisque le découpage des communes n’a pas
laissé la possibilité au bourg de se trouver en situation centrale, ni d’englober la totalité des secteurs
d’expansion du village : le secteur des Trains et des Groies de Bellivet se situent sur la commune de Saintes
et celui de la Redonnerie sur la commune de Saint Georges des Coteaux ce qui complexifie les projets
d’aménagement.

La partie ancienne du bourg reste trés limitée et se constitue d’habitations saintongeaises implantées selon un
tissu relativement lache, dont les implantations sont en majorité perpendiculaires aux voies afin de
disposer d’une orientation au sud parallélement a la pente (voir carte page 18).

Malgré la petite taille du bourg, ce dernier dispose d’un réel centre et d’une place formée par I’église, la
mairie et ’école (photo 2). Le traitement de I’espace public ne permet pas actuellement d’affirmer I’identité
de la place, ni de faire le lien entre les éléments qui la composent tout en les mettant en valeur. Cependant,
tous les ingrédients sont ka pour disposer d’un réel espace public :

L’église en forme [’élément central dont le portail est tourné vers la partie centrale, Le « fond » de la place
est formé par alignement entre la mairie, maison saintongeaise bien restaurée, et un ensemble de
logements locatifs trés bien réalisé (photo 2) qui forme une continuité réussie avec la mairie en reprenant
les composantes de 1’ architecture saintongeaise et qui contribue & circonscrire la place.

REGU
25 DEC. 2007

Sous-Préfecture
de SAINTES




Plan Local d'Urbanisme de la commune d'ECURAT — Pigéce n°1 Rapport de Présentation — Dossier approuvé

Vue sur les deux alignement symétriques de maisons
saintongeaises qui ferment la place au nord

xm,mm;w gy

Vue depuis la place de |'église sur les abords de I'église au registre
de cimetiére (pierres tombales et cyprés, monument aux morts). Ce
dégagement de grande qualité permet une vue ouverte sur la partie
basse du bourg.

Bureau d'Etudes PERNET SARL

En partie nord, detx ensemble batis de grande qualité implantés perpendiculairement 4 la voie ferment cet
gspace, créant un passage étroit entre les deux pignons qui débordent légérement sur la veie (photo 3).

En partie sud, c¢’est I'école qui ferme ’espace selon le méme principe d’implantation. L'ensemble de ces
batiments délimite trés netiement Iespace tout en se tournant vers 1’église dont les abords jardinés et
agrémentés de quelques cyprés forment une ouverture de qualité sur la petite vallée située en contre
bas. Cet espace abrite le monument aux morts et les vestiges de pierres tombales (photo 4),

La place compte également deux rangées de tilleuls qui quadrillent I'espace et Iui donnent une identité de
place de village (essence couramment utilisée sur les places de village, identité méridionale crée par le
couvert végétal...). La présence des deux services publics de la commune {(école, mairie) et d’un nombre
non négligeable de logements conférent & cette place une fréquentation certaine et une multiplicité
d’usages.

Vue aérienne de la place de I'église

Orientation
du faitage

Logements
locatifs
Eglise
Mairie Monument
aux Morts
Ecole
ECU

DEC. 2007

"Péet o
de SAINTES
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.

En remontant au nord, une fois passé le « goulot » formé par les deux habitations qui bordent la voie, le tissu
se dessert pour laisser place 4 ume petite coulée verte {photo 5). Cette derniére, formé par des jardins
cultivés, correspond 4 un fond de vallon qui sert d’écoulement pluvial et qui en fait un espace humide. Une
haie bocagére borde la voie et limite les vues sur cet cspace, La question de la préservation et de la mise en
valeur de ce vallon vert devra se poser puisque I’ensemble de la zone est situé en zone UA du POS (doit-
on le rendre inconstructible, comment affirmer sa valeur paysagére 7). En partie ouest, les flancs du vallon
sont plus escarpés et le secteur est sujet & une problématique d’engorgement des eaux de ruissellement d’ou
un projet d’aménagement d*un bassin de rétention permettant de limiter le ruissellement dans la traversée

du bourg et de limiter la convergence des débits vers le bas du village.

Passé ce vallon, quelques habitations se regroupent pour former la partie haute du bourg parallélement 4 la
coulée verte. Une petite ruelle relie les deux voies principales. Une ancienne forge mise en valeur par la

Vue sur la coulse verte jardinée qui traverse le bourg et qui est commune marque 1’entrée nord de la partie ancienne du bourg en situation de carrefour.
malheureusement peu visible

st

Les habitations anciennes laissent place & de petites maisons neuves implantées en retrait de la voie qui se
prolongent également en bordure du chemin rural qui part vers le nord. Ces habitations, de petites tailles,
restent relativement discrétes sans trop dénaturer Ientrée nord du village (photo 6). Cependant, le traitement
futur des abords de ces maisons neuves peut soit améliorer le cadre paysager du site (par la plantation de
haies bocagéres, [’absence de clétures magonnées sur voie et la plantation d’arbres fruitiers ou d’arbres
d’essences forestiéres locales qui vont intégrer les constructions) ou au contraire le dégrader et le banaliser
(haies de thuyas, murs magonnés, essences exotiques, grillages avec piliers en béton, mobilier artificiel de
jardin,..).

Le cimetiére et la croix qui lui fait face en bordure de voie départementale viennent fermer la zone
d’extension contemporaine et future du bourg.

Vue sur I'entrée nord du bourg agrémentée par la croix qui fait face

au cimetidre Le bourg d’Ecurat compte deux principales zones d’extensions : le secteur du Mur et des Chails en partie

sud-ouest du bourg en contre haut de la RI> 236 et le secteur des Barres situé au nord est du bourg entre la
RD 236 et I"autoroute A10,

Le secteur des Chails s’est développé de maniére discontinue par rapport au bourg de part et d’autre de la
petite impasse du Mur., Mis 4 part un petit lotissement organisé autour d’une impasse sccondaire et d’une
raquette, le biti s’est développé sans grande organisation au gré des opportunités fonciéres. La forme urbaine,
bien que peu organisée, a le mérite de rester confinée & un secteur groupé comblant toute la zone UA du POS
(il n’y a pas d’extension linéaire en bordure de la RD 236). A noter également la présence de quelques
maisons neuves qui présentent un intérét architectural (photo 7) et qui forment de bons exemples de
référence autant au niveau du biti que du traitement des abgrisTCiomyErembmtiom.
RECU

Les extensions contemporaines comptent quelgues références
interessantes d'un point de vue de I'archifecture et des abords, ici en
partie haute du lieu dit Le Mur

f e
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Un secteur reste libre entre le bourg et le secteur des Chails (photo 8). Cette zone, classée NA au POS, a une forme
hasardeuse et englobe I"ensemble des terrains libres qui séparent les deux quartiers. L.a maftrise fonciére de ce
terrain est un enjeu important pour la commune qui souhaite y prévoir I'extension de I’école et une zone de
stationnement ainsi que I’aménagement de logements locatifs publics. La partie qui surplombe la RD 236 est en
pente est trés visible depuis la voie, Un verger planté en terrasses successives y est projeté et permettrait une
valorisation de qualité du secteur tout en formant une arriére cour au pdle mairie école ainsi qu’aux
logements locatifs.

Le secteur des Barres et de Petit Noyer (photo 10) se compose d’un vaste ensemble de maisons d’habitations
contemporaines implantées en bordure des voles qui entourent la zone, laissant de vastes emprises libres en son
centre. Les constructions neuves se succédent de maniére lindaire le long de la RD 236 en surplomb de cette
Vue sur les terrains situés a I'arriére du bourg qui devraient faire derniére compte tenu du caractére pentu du secteur, rendant ces premiéres trés visibles, La voie marque le fond
l'objet d'un programme mixte de logements et équipements publics  g>yp vallon qui sert d’exutoire naturel & un ensemble de bassins versants amonts qui soumettent le secteur a

* des débits de ruissellement pluviaux relativement importants, voir inondant en temps de forte pluie. Cette
contrainte a amené les gestionnaires de la voie & élargir ot & creuser le fossé, entralnant la dégradation du
traitement paysager en bordure de voie, c6té fossé. De I'autre c§té, un sentier pi€tonnier a été ameénage et permet
une desserte piétonne sécurisée de 'ensemble des habitations (photo 9). Parmi elle, on compte le bar de la
commune.

Une exploitation agricole pratiquant élevage bovin se situe au centre du quartier résidentiel ce qui compromet
les possibilités d’extension de I"activité et cause quelques nuisances au voisinage. L’exploitation a implanté ses
annexes (stockage d’engrais, fumier...) en bordure du chemin qui fait face a [activité contribuant a dévaluer
visuellement le secteur. Ce chemin marque la limite de la zone INA du POS qui constitue une réserve
d’urbanisation future du bourg qui ne serra envisageable qu’aprés arrét de D'activité agricole. La révision du
PLU devra se positionner face au devenir de cette exploitation (maintien limité de I’activité ou reconversion en

Vue sur la RD 236 et le secteur des Barres depuis la partie basse zone d’habitation aprés départ en retraite de 'exploitant dans une vingtaine d’année). Cette derniéte ne compte
du bourg etk bitiments anciens,

La révision du PLU devra
également se positionner par
rapport au devenir des zones
NA et NB du POS du secteur
des Barres dont la premicre
jouxte l'autoroute (ce qui ne la
rend pas attractive et soumet les
constructions & des normes
acoustiquesy et dont Iautre
contribue & 1"étirement linéaire du
secteur, ce qui n'est pas
souhaitable.

Vue générale sur le secteur des Barres et du petit Noyer depuls le haut du bourg 18
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Carte de F'implantation du bati
ancien et contemporain

e Orientation du faitage des maisons anciennes

Maison contemporaine

& Sens de développement de I'urbanisation

"l Cette carte permet de situer les zones d’extension de

M Purbanisation (secteurs des Barres, de la Croix et du

iy ﬁ@%

Chails) et dopérer wune distinction entre

Pimplantation du béti ancien et contemporain

@% ;% w Implantation du biti ancien :
*’4.3 - Implantation groupée des constructions.

- Orientation générale au sud.
- Une majorité des constructions est implantée en

% . bordure de voie, perpendiculairement 4 elle (pignon sur

Bureau d'Etudes PERNET SARL

if rue) et paralfélement & la pente.
¢ - D’autres constructions sont implantées parallelement a

¢ i la voie avec un léger refrait (autour de 5 metres),

- Soit une variation des modeéles d’implantation qui

dépend des éléments naturels (implantation par

rapport a la pente ou au soleil) ou du respect du

tissu villageois (implantation au plus prés de la voie,

fagade sur rue).

: wr Implantation du béti contemporain :

l— Implantations plus diffuses des constructions (tissu
bat1 lache).

- Implantation paralléle 4 la voie et en retrait par rapport
aelle dans la quasi-majorité des cas.

Implantation sans discernement par rapport &
I’orientation,

- Soit une uniformité des implantations sans effort
de prise en compte des éléments naturels (soleil,
pente), ni du confortement du tissu bati existant
(retrait par rapport 4 la voie), excepté dans le bourg
méme, ol la majorité des constructions neuves s’y
intégre (servitude de protection de I’église).
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Intégration homogéne
béti par le végétal en
limite d’urbanisation

Urbanisatior a court
ou moyen terme

Gestion de ’entrée de
bourg a controler
(cldtures, plantations)

Urbanisation 3
moyen terme

Rétention du
ruissellement
pluvial & intégrer
en amont du bourg

Haies a
préserver

Urbanisation a
court ferme

Programme public
mixte (équipements,
logements, espaces
publics)

Réaménagement de la place de
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du

Urbanisation a
long terme

P’église en lien avec les futurs
équipements publics

Les enjeux autour du bourg

Carrefour 2
retraiter

Vues sur I’église &

préserver

Limiter
I"urbanisation
linéaire

Installations
agricoles a
intégrer

Deéfinition d*un
secteur
permettant [e
maintien i court
terme de
Iexploitation
agricole

Rétention du
ruissellement
pluvial 4 gérer.

Condition et
opportunité
d’urbanisation
4 définir

Coeur d’ilot 2
désenclaver

Coulée verte
a préserver

RECU
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16 BEL' 3.1.2. Un habitat dispersé qui se compose d’une vingtaine de hameaux ou fermes isolés

L’habitat est moyennement dispersé sur la commune compte tenu d’un relatif équilibre entre les
terres cultivées (auxquelles est généralement associé un habitat groupé) et hoisées (auxquelles peut
&tre associé un habitat dispersé dans les secteurs anciennement défrichés ou lorsque les terres ne
sont pas propices aux cultures céréaliéres),

La commune compte une vingtaine de petits hameaux ou fermes isolées réparties sur
Pensemble du territoire communal. Les hameaux sont de trés petites tailles et n’abritent
traditionnellement pas plus de quatre feux. On ne compte aucune forme groupée s’apparentant & un
village. Ces hameaux sont trés diversifiés allant d’un ensemble de petites maisons rurales 4 des
ensembles plus importants composés de maison de maitre ou de corps de fermes imposants (photos
11 et 12). On compte parmi ces cellules, deux chiteaux (La Morinerie, et Beauvoir).

La ferme de la Gaseliére ; maison de maftre et dépendances agricoles sur la plaine Ces hameaux ont dans I'ensemble été faiblement urbanisés compte tenu du nombre modéré de
agricole zones NB du POS, Leur caractére ancien et leur insertion dans un environnement agricole ou
Photo 12 ; ' ~ naturel (bois, vallée) font d’eux les garants de I’identité rurale de la commune de part :

B - le patrimoine béti qu’ils abritent ; maisons rurales, maisons de maitre, granges, petit patrimoine
tels les puits, les pigeonniers, les moulins.
- I’barmonie qui réside souvent entre bati et milieux agraires environnants : implantation
harmonieuse qui épouse le relief, transition avec le milien agricole par les vergers et arbres
d’ornement, traitement simple des abords ; bas ¢otés des routes enherbés et plantés. ..
- leur identité agricole (fermes, animaux de basse — cours.. ),
- la diversité et ’animation paysagére qu’ils créent,
- Pabsence ou la limitation d’extensions contemporaines qui permet de ne pas dénaturer les sites
et conserver des espaces ruraux authentiques.

, - Le hameau detLa Rigaudiére : un magnifique ensemble béti en harmonie avec son La préservation de ces hameaux est donc essentielle et passe par un encadrement minutieux des
environnemen opérations de réhabilitation des bitiments anciens. La révision du PLU, si elle envisage des
Photo 13 extensions urbaines de certains secteurs, devra déterminer de maniére précise les secteurs

constructibles portant le moins d’atteinte possible & ces ensembles, tant d'un point de vue
paysager qu’en termes d’usages agricoles. En effet, 'activité agricole, et notamment celle
d’élevage, est trés présente sur le territoire communal ce qui pose certaines problématiques en
matiére d’urbanisme :
- ¢celle de la co-existence dans certains hameaux entre Iactivité agricole et I’habitat qui doivent
respecter des régles de réciprocité, notamment par rapport aux bétiments d’élevage et leurs
annexes (une distance minimale de 100 m est conseillée ou imposée).
- celle de la reconversion éventuelle des anciens bAtiments agricoles non utilisés qui peuvent
faire I’objet d’un changement de destination si le PLU I’y autorise. Cette évolution du bati agricole
; AR s : doit &tre évaluée en fonction de la prédominance ou non de I'activité agricole dans 1’environnement
Batiments agricoles au lieu ditLa Frégonnidre qui pose la question de l'mpact de proche di batiment et en fonction de la qualité du béti (état de conservation, valeur patrimeniale) et
telles installations dans les paysages ouverts de sa situation (isolée ou insérée dans un hameau déja équipé).

L Bureau d'Etudes PERNET SARL 21
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Vue sur les constructicns neuves du secteur du Chail @ un secteur sensible du a
I'ouverture du paysage et & sa situaticn en ligne de créte

Photo 15

Le secteur des Fragnées : un secteur trés attractif situé en position haute et donc
visible. On regrette qu'une haie champétre ne prolonge pas le massif boisé :
aujourd’hui discrets, dans dix ans les thuyas aurent fait office de « béton vert » .

s

e
Constructions neuves sous fond beisée dans la partie haute des Fragnées.

. Bureau d’'Etudes PERNET SARL

- celle enfin de P’insertion paysagére des béitiments agricoles contemporains et de leurs
annexes notamment dans les paysages ouverts {photo 13). En effet, les batiments faits de
bardages métalliques (souvent claires) et de couvertures en plaques ondulées s’imposent parfois
sans souci d’intégration au paysage environnant ni aux &léments batis anciens.

Pourtant, des conceptions simples permettent une plus grande discrétion, comme les bardages
en bois, les couleurs sombres et des constructions basses s’apparentant 4 la volumétrie locale,
ainsi qu'une implantation adossée 4 la pente pour les terrains accidentés. La plantation de haies
champétres (essences forestiéres locales) permet également une plus grande intégration. Les
essences denses et & grand développement comme le thuya ou le cyprés sont & éviter
absolument.

Parmi ces hameaux, on compte deux sites ayant connu des extensions urbaines notables ; le
secteur du Chail situé en partie centrale de la commune en contre bas de la RD 119 et le
secteur des Fragnées, qui concentre un nombre important de coustructions neuves au nord du
bourg d’Ecurat.

Le secteur des Chail (photo 14) correspond & une zone NB du POS et compte cing
constructions neuves. Leur situation en paysage ouvert et en ligne de créte du plateau les rend
visibles dans le paysage, bien que leur positionnement en léger contre bas de la Départementale
et leur forme groupée autour du chemin rural limite ces impacts. Une insertion de ces
constructions par des plantations d’essences locales est indispensable afin de permettre &
moyen {erme une bonne intégration dans le paysage.

En paysage ouvert, les régles architecturales concernant les hauteurs des constructions,
ainsi que les régles qui concernent le traitement des abords (clotures, plantations) doivent
&tre établies de maniére précise afin de limiter les impacts.

Le secteur des Fragnées (photos 15 et 16) correspond également 4 une zone NB du POS et a
connu un développement important qui entraine aujourd’hui le quasi-comblement du secteur : on
compte 17 maisons neuves et trois autres en projet de construction dont deux logements locatifs
publics.

Le secteur s’est développé autour d’un ensemble de deux maisons anciennes qui compte
également un ancien moulin situé sur le point haut du secteur.

Le cadre trés attrayant, malgré la proximité de l'autoroute et le passage d’une ligne a haute
tension, explique le rythme soutemu du remplissage de la zone : situation de promontoire qui
surplombe une petite vailée offrant une belle vue, fond boisé, pente orientée au sud, proximité
du bourg et des routes menant a Saintes,

La juxtaposition d’opérations privées entraine un traitement trés minimaliste de la voie (voie
étroite en stahilisé, accotements engazonnés) qui a permis d’éviter les stéréotypes des
lotissements traditionnels (chaussée large, trottoirs, lampadaires) / photo 16.

L’extension du secteur paraft difficile compte tenu des contraintes de relief qui limitent les
extensions au sud et a ['ouest et de la présence des bois et de la ligne a haute tension au nord.
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Enjeux :
- Préserver le patrimoine bati des hameaux ainsi que leurs composantes paysageres (vergers, traftement simple des bas-cotés, mares, petit

patrimoine, arbres d'ornement...)

« Favoriser la restauration du patrimoine vacant et en ruine sans porter atteinte aux exploitations agricoles.

- Favoriser une meilleure intégration des batiments agriccles (couleur de bardages).-

- Limiter Purbanisation dans les secteurs trés ouverts et ceux qui risquent de dénaturer la vue sur les ensembles batis anciens
- Mattriser I’architecture des constructions neuves ainsi que le traitement de leurs abords {hauteur des constructions, réglementation des clétures)

3.2. Les espaces agraires et naturels

Les espaces agraires et naturels de la commune se composent d’un vaste plateau céréalier qui couvre la majorité du territoire communal. La commune compte également une importante
superficie boisée répartie principalement au nord et 4 I"ouest du territoire. La partie sud de la commusne revét un caractére plus naturel et abrite encore quelques prairies piturces.

3.2.1. La plaine agricole a dominante céréaliére
Entité A / voir carfe page 14

La plaine agricole & dominante céréaliére occupe la majeure partie du territoire communal et toute sa partie
centrale

Le paysage reste assez ouvert bien que les massifs boisés du nord et de I"ouest de la commune contribuent 4
fermer le paysage. Ce dernier est également animé par la présence de nombreuses fermes ou hameaux (veir
partie précédente).

Alignement d’arbres dans un champs cultivé : une conservation Le relief reste faiblement ondulé sur toute la partie haute du plateau, La RD 118 qui emprunte la ligne de créte
rare & maintenir. offre de belles vues dégagées sur ce dernier,

Malgré une activité d’élevage prédominante, les terres péturées sont trés rares sur le plateau et sont
présences de maniére ponctuelle uniquement autour des stabulations et du centre équestre de la Garenne. Ces
quelques prairies et les animaux qui les péiturent contribuent a la diversification dao paysage et
apportent une note rurale trés appréciable.

La culture viticole est quasiment absente des pratiques agricoles. On déncembre simplement quelques rares
parcelles de petite taille, excepté 4 [est de 'autoroute ol elles sont plus présentes,

Les boisements sont présents de maniére éparse sous forme de petits bosquets qui ont résisté aux
défrichements (Bois de Coutier, Bois de La Tour) ¢t de haies, présentes de maniére relique mais qui comptent
de beaux sujets comme des chénes relativement dgées et qui apportent par endroits une grande plus value au

La plaine abrite quelques prairies paturées (bovins, chevaux).
Le prés de la ferme de Courtier, agrémenté de vieux paysage.
chataigniers morts, forme un tableau pittoresque remarguable
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Plantation de
jeunes haies
sur la plaine :
un maintien

essentiel das
composantes
paysagéres

Prairies naturelles bordées d’arbres dans le secteur de Saudon
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Quelques jeunes haies ont été replaniées ce qui laisse envisager une évolution favorable de
ces paysages. On observe également la présence d’arbres alignés situés dans des champs
cultivés ou dans les quelques prés paturés ; petits arbres fruitiers qui apportent tout leur charme
au printemps et quelques chétaigniers trés anciens dont la plupart sont mort mais dont la forme
biscornue et striée en font de magnifiques éléments,

La préservation et le renforcement de toutes ces structures boisées (bosquets, haies, arbres
complantés) sont des garants de la qualité paysagére et écologique de la commune. Ces
« réseaux » boisés font également office d’habitat pour la faune sauvage et permeitent une
citculation sécurisée des animaux (notion de «corridor écologique »). Ils permetient de
favoriser les transitions entre milieux différents (lisiéres de bois, bandes boisées en bordure de
chemin) propices a la biodiversité faunistique et floristique.

3.2.2. Les prairies naturelles du sud de la commune
Entité B / voir carte page 14

La partie sud et centrale de la commune aux abords des hameanx de la Rigaudiére de Saudon
revét des caractéristiques naturelles et agraires différentes 1iés une nature du sol plus humide,
Ces formations, moins propices & la culture céréaliére, sont donc occupdes par des prairies
naturelles piturées (photo 20) dont une majorité a malheureusement été retournée et drainée,

11 reste cependant un ensemble de prairies qui sont encore piturées (bovins et moutens) et
qui devraient étre conservées compte tenu des nouvelles orientations de la Politique Agricole
Commune ¢qui a interrompu toute subvention envers le retoumnement et 1’asséchement des
prairies naturelles. Le réseau de haies, traditionnellement assccié aux zones de pature, reste
plus présent que sur le plateau agricole. On dénombre également un certain nombre de mares
(voir carte page 34) qui attestent du caractére humide du secteur. Ces composantes naturelles
(prairies, mares, haies, humidité) font de ce secteur un espace sensible et vulnérable & conserver,

L urbanisation de ces secteurs n’est pas souhaitable compte tenu du caractére humide du
secteur (qui est également peu favorable & ’assainissement autonome}, de sa forte vocation
agricole et des composantes naturelles qu’il est souhaitable de préserver.

Photo 21 :
Mare de la Rigaudiére : Les mares constifuent des espaces
sensibles qui abritent une grande biodiversité et qui ant un RE Q U
role de rétention des eaux. Surla commune, elles =
témoignent seules de la présence de l'eau.
25 OEC. 2007
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3.2.3. Massifs et franges boisés du nord et de 'ouest de la commune
Entité C/ voir carte page 14

Les parties nord et ouest de la commune correspondent aux terres boisées ef occupent une superficie
non négligeable.

Les bois du nord de la commune appartiennent a un vaste massif boisé qui s’étend de Port d’Envaux a
Ecurat et qui est traversé de part en part par Uautoroute A837.

Ces bois se composent essentiellement de taillis de jeunes charmes sous le couvert de chénes qui ont
été trés affectés par la tempéte, et qui par endroits sont entierement décimeés. Les sous-bois sont
relativement riches et abritent une diversité d’essences (petit houx, érable champétre...). De belles
haies de ch&nes bordent le massif boisé le long des voies (photo 22).

Ces bois correspondent 4 des secteurs au relief plus accidenté qui abritent quelques « combesy,
dépressions du relief.

Les franges de ce massif sont relativement découpées et témoignent des phases successives de
défrichement. Ces découpages irréguliers donnent lieu & des clairiéres qui constituent des espaces
écologiquement intéressants (lisiéres des bois) et de grande valeur paysagére. Le chéiteau de Beauvoir
prend place dans un tel cadre en lisiére de plusieurs bois,

Quelques prairies et vallons humides sont également associés & ces secteurs au relief accidenté et
dont la nature du sol est peu propice aux cultures céréalidres, ce qui leur confére une grande valeur
paysagére et écologique. Tel est le cas de la vallée de Vignerie (photo 23), surplombeée par le hameau
du méme nom.

Les bois situés en partie ouest correspondent a un petit massif commun aux communes d’Ecurat et de
Plassay {Bois Gilet, Bois du Chail) / photo 24. Le massif est plus groupé et se compose principalement
de taillis de charmes. Quelques prairies jouxtent le massif notamment aux abords du domaine de La
Clochetterie qui compte également de belles haies de chéne.

L’ensemble des bois et bosquets de la commune est identifié par le POS en Espaces Boisés Classés
{atticle L. 130-1 du Code de I’Urbanisme) qui interdit tout défrichement et soumet les coupes et
abattages 4 autorisation préalable. Cette classification constitue une protection stricte des bois qu’il
parait judicieux de reconduire compte tenu de la valeur paysagéro des bois. Cette protection peut étre
étendue aux haies de grands chénes et aux arbres isolés remarquables.

Enjeux / voir carte des enjeux paysagers et patrimoniaux 4 la page

- Identifier et préserver par des outils spécifiques les boisements (massifs, haies, arbres
complantés remarquables) et les milieux naturels sensibles de la commune (mares,
prairies naturelles, vallées vertes).

- Maintenir les composantes paysagéres locales par la plantation de haies et le
remplacement des arbres complantés qui sont morts {fruitiers, chataigniers, chénes...).
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4.1. La maison saintongeaise : maison de bourg, maison de maitre et maison rurale

La typologie de I’architecture saintongeaise est simple et de grande qualité. Le patrimoine bati de la commune se compose d’ensembles bétis variés allant de la simple petite maison
rurale située en bourg ou dans les hameaux, 4 la maison de bourg au volume plus imposants, jusqu’a la maison bourgeoise, scuvent située en milieu raral au sein de vastes fermes.

4.1.1. Maisons de bourg

Les maisons de bourg (photos 1 et 2) d’Ecurat présentent des volumes simples sur deux niveaux égaux ou quasiment égaux (le premier étage étant 1égérement moins haut).

Méme si le bourg ne présente pas une grande densité, le bti est traditionnellement jointif et implanté en bordure de voie en fagade ou en pignon, Compte tenu de la situation du
bourg sur une pente orientée au sud, on trouve un certain nombre de petits ensembles contigus implantés perpendiculairement aux voies (implantation en peigne) afin de bénéficier
d’une exposition au sud et d’une implantation paralléle  la pente. La variation de ces dispositions permet au jardin et & la cour de prendre place sur ’espace public ce qui dorme un
caractére aéré et végétal au bourg.

La pierre de taille est utilisée en matériaux de fagade pour les batiments les plus aisés, mais les murs sont en général composés de moellons caleaires recouverts d’un enduit
traditionnel & Ia chaux affleurant qui laisse entrevoir les tétes de moellons. Dans ce cas, la pierre de taille apparente est utilisée uniquemient comme pierre d’angle et d’encadrement
des ouvertures.

L’architecture des maisons est relativemnent simple et présente peu de détails en fagades, méme si on observe quelques compositions raffinées de type pilastres et corniches moulurées.
Ces détails doivent &tre conservés et restaurés a I’identique.

Les ouvertures sont toujours plus hautes que larges, disposées de maniére réguliére et symétrique, ce qui donne une unité du bati dans les ensembles jointifs. Les fagades comptent
deux & trois travées (superposition d’ouvertures selon le méme axe vertical). Les volets sont battants en bois peint. Les couleurs traditionnelles ont des teintes blancs cassé et gris
bleu. Le marron, souvent utilisé, n’est pas une couleur traditionnelle.

Les toitures sont composées de deux pans A pentes faibles (entre 25 et 30 % environ) couvertures de tuiles « canal » ou « tige de botte », Le pan exposé au nord peut &tre plus
allongé permettant d’abriter la maison face aux vents du nord.
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rue sont traditionnellement agrémentés de végétaux (arbres d’ornement, haie champétre, massifs fleuris) qui apportent une grande plus value aux ensembles bitis et participent a un
embellissement certain, parfois spectaculaire de I’espace public.

4.1.2. Maisons rurales situées dans le bourg ou dans les hameaux

Les maisons rurales (photos 3 et 4) sont de tailles plus petites généralement composées d'un rez de chaussée surmonté de
combles,

Elles se distinguent par leur forme plus longitudinale qui se compose de la maison d’habitation prolongée de ses dépendances
(chais, balais ouvert en pierre ou en bois, grange). La volumétrie peut également différer par la dissymétrie de la toiture
composée d’un pan plus leng au nord qui protége le batiment du froid et des vents du nord.

Ces batisses, plus rurales, ont des fagades composées de moellons recouverts d’un enduit 3 la chaux afflenrant. La pierre de
taille est utilisée uniquement pour les pierres d’angle, les linteaux et corniches, Certaines constructions sont plus raffinées et
comprennent des éléments de décoration en fagade (linteaux moulés, bandeau, porche...) / photo n°3. D’autres en revanche
restent trés simples et dépourvues dartifices (phote 4).

Les abords sont simples et généralement non clos. Une vigne vierge court parfois sur la fagade apportant un ombrage
bénéfique 1"été.

Exemple d'une
maison rurale
vacante dans le
hameau de [a
Fregonniére,

Exemple d’une maiscn rurale dans le bourg.
En second plan, on apergoit une maison ancienne datant
de 1673, remarquable par sa simplicité et le peu
d'cuvertures, et qui comporte encore des élements
fondamentaux telles une porte en plein cintre (qui porte
4.1.3. Fermes et maisons de maitre situées dans les hameaux : des typologies trés diverses la date a la clef) et une pierre d’écoulement d'évier
_ surmontée d’'une ancienne ouverture a demi lune.
Les maisons de maitre (photos 5) du XIX®™ situées dans les hameaux sont associées & des fermes (souvent toujours en activité) et comptent de nombreuses dépendances, accolées ou
non & la maison principale. On compte deux typologies différentes sur la commune :
- des maisons de maltres qui s’apparentent aux maisons saintongeaises que [’on trouve dans le bourg et qui présentent une forme longitudinale et des toitures & croupe.
- des maisons bourgeoises plus riches et plus récentes, aux volumes imposants relativement hauts, comprenant des toitures 4 croupes couvertes d’ardoises (La Gaseliére, La Rigaudiére).

Ces maisons présentent également des lucarnes raffinées.
Les fermes présentent des typologies relativement différentes sur la commune, en fonction de la richesse passée de leurs habitants, allant d’un ensemble de petites maisons rurales a des
ensembles parfois imposants composés d’une maison de maitre et de dépendances situées dans le prolongement de la maison principale ou formant des cours {devant Courtier, La

Clochetterie, la Rigauderie). Granges, chais, balais constituent des éléments de grande qualité et présentent parfois des éléments remarqualfls CoTmMIEsespiliacaluair Lhapitre
suivant). RE CuU
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Le végétal fait partic intégrante de Ja composition des ensembles bétis et accompagne
harmonieusement le bati ; vergers, arbres d’ornement (tilleul, marronnier, palmiers), massifs fleuris,
plantes grimpantes sur treille ou en facade (vigne, glycines) participent 4 des compositions
harmonieuses, parfois spectaculaires.

Arbres d’ornement plantés devant la maison et essences grimpantes courant sur la fagade ont
également un réle de régulation thermique apportant un ombrage 1I’été qui refroidit la maison.

4.2. Recommandations sur la restauration des maisons anciennes
La restauration d’un batiment ancien et son adaptation & nos medes de vie contemporains est un exercice difficile qui demande des connaissances architecturales et un grand respect des
maisons anciennes. La sauvegarde du patrimoine béti de la commune est un enjeu incontestable. Ce dernier constitue une richesse qui n’est pas renouvelable.

REGU
26 DEC. 2007

Bous-Préfacture
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RECOMMANDATIONS
- Respecter |a typologie de I'architecture locale et les matériaux traditionnels dans les opérations de réhabilitation : volumétrie, proportion des percements, continuité
des materiaux.
- Conserver a l'identique les détails architecturaux remarquables.
- Enduire les murs en moellon d'enduits traditionnels a base de chaux et de sable, sans surépaisseur par rapport aux encadrements.
- Utiliser des couleurs dans les tons blanc cassé, bleu gris, vert passé pour les menuiseries (portes, volets, encadrements). Proscrire les lasures « ton bois ».
- Traiter les murs en moellon existant avec le méme respect que la fagade. Eviter tous autres matériaux que la pierre, le metal et le bois pour les murs de cldture.
Prascrire tout élément d'imitation : piles en fausses pierres, clétures en plastiques...
- Favoriser la mise en valeur du bati par le végétal : pour les clétures (haies champétres), les abords (gazons, fleurs, massifs) et les batiments (trailles, glycines,
rosiers, plantes grimpantes). Proscrire les essences exoctiques et opaques, surtout lorsgu’elles sont utilisées en haies mono-spécifiques (« béton vert »).
- Proscrire le traitement des espaces libres avec du désherbant chimigue afin de favoriser I'émergence d'un fleurissement plus naturel d’essences champétres locales
qui se ressément d'années en années et qui ne demandent quasiment aucun entretien (roses trémiéres, valérianes...}.

Xemp on respectueuse du |
bati aux Fragnées.

Un exemple de restauration rigide au moulin des Fougéres {enduit épais
qui recouvre indifféremment moellons et pierres de taille, proportion des
ouvertures non conservées, remplacement des volets battants)

Pour plus d'informations :

- « Le guide de [a maison saintongeaise ; Restaurer, Aménager, Entretenirs. Disponible en mairie.

- Conseils architecturaux sur le site du Service Départemental de 'Architecture et du Patrimoine | www.culture.gouv.fr/sdap17

- Conseils et rendez-vous {permanences locales) auprés du C.A.U.E. 17, tél : 05 46 31 71 90

REGU
26 DEC. 2007

ous-Préfecture
de SAINTES
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5. Histoire et patrimoine

5.1. Histoire de la commune

Le territoire de la commune comprend de nombrenx vestiges gallo-romains. Des bassins 3 cuvette de vidange et de la céramique sigillée — téte de divinité, nu féminin en décor
d’applique — ont été mis au jour au Barres et & Cigogne ol la présence d’un bétiment rectangulaire a fait croire a Iexistence d’une ferme. Aux Combes d’Archaud, 'habitat au lidme
sidcle et au début du [1I*™ est attesté par le mobilier d’un fossé (fragments de vase en céramique commune, clous de chanssures, ramure de cerf, t3te d’homme sculptée) et d*un puits
comblé (fragment de chapiteau, pomme de pin sculptée).

ATéglise St Pierre, un vitrail rappelle le passage de St Louis en 1242, dans cette paroisse, oll son armée se positionne pour battre les anglais du rei Henri IIL

Au XVII*™ siscle, des terres d’Ecurat dépendent de la seigneuriede Romefort, 3 St Georges des Coteaux, du chapitre de Saintes qui exerce le droit de patronage et surtout de la
Morinerie. Bétie 4 la demande de Guillaume Duval, La Morinerie reste dans sa famille jusqu’au XIX"*, appartenant aux Poittevin (procureur du roi en I’élection de saintes, avocat au
parlement de Bordeaux, maires de Saintes et d’Ecurat). Quelques logis remontent a I’ Ancien régime, tels La Clochetterie, Richemond et la Borderie du Petit Arcejac.

5.2. Patrimoine protégé et patrimoine remarquable

Photo n°1 Eglise Saint Pierre du XII*™ siécle, classée Monument Historique le 12 décembre1910 / photo n°1

Cette église, bitie au milien du XII*™ siscle et trés homogéne dans sa forme a connu peu de modifications. Sa particularité
est de disposer d'un clocher trés &troit en regard du volume du corps de I'édifice,

Sa fagade & pignon tripartite contient un portail voussuré encadré par deux arcades dont les chapiteaux sont richement
décorés. Les corniches du rez-de-chaussée et du premier étage contiennent des modillons généralement en bon état. La
facture des chapiteaux rappelle celle d'Aulnay.

Le chevet est circulaire et ses cing aires sont séparées par de simples contreforts, Chaque aire est percée d'une étroite fenétre
en plein cintre.

Sa nef est volitée en berceau brisé. Elle est suivie d'une travée sous clocher, plus étroite et voitée de la méme fagon et d'une
abside couverte d'un cul-de-four. L'intérieur de 1'édifice est relativement peu décoré.

A noter la présence dun vitrail représentant le Roi Saint-Louis chantant un Te Deum au lendemain de sa victoire de
Taillebourg en juillet 1242.

Rappel : Tout immeuble inscrit dans le périmetre de la servitude de protection d’un monument historique ne peut faire
Uobjet d’aucune construction nouvelle, d’aucune démolition, d’aucun déboisement, d’aucune transformation ou
modification de nature @ en affecter aspect, sans autorisation préalable de PArchitecte des Bitiments de France. De
méme, toute modification de Paspect d’un imumeuble, biiti ou non, espace public conume espace privé, qui ne serait pas
soumise & une catégorie d’autorisation prévue par le Code de I’Urbanisme devra faire Pobjet d’une autorisation spéciale
délivrée par le préfet (Architecte des Bdtiments de France par délégation).

Par aillears, le S.D.AP 17 peut étre consulté pour avis simple dans le cadre de Uinstruction de toute demande
d’autorisation de fravaux ne se situant pas dans un espace profége,
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Autres éléments bétis remarquables

Chéteau de la Morinerie (vers 1670) / Architecte : F. Guérinet / photo n°2
Facades et toitures : Immeuble inscrit 4 Pinventaire supplémentaire des monuiire
décembrel969
Situé & Iextérieur du bourg et sncore entouréd de son jardin, de ses terres, et d'une partie de ses
dépendances, ce chiteau est I’une des constructions les plus attachantes de la région de Saintes, Guillaume
Duval, seigneur de La Morinerie, fait bitir le chéteau par architecte & qui I"on doit nofamment les
batiments monastiques de 1’Abbaye aux Dames de Saintes. Le logis prévu initialement n’est pas achevé.
Aujourd’hui, le pavillon central 4 toit en caréne est encadré par deux longues ailes basses simples en
profondeur, mais des deux pavillons A toitures hautes prévus & chaque extrémité, seul celui du cdté nord-
ouest a &té réalisé, Ce pavillon s’articule & des dépendances qui font retour sur la cour. Cété jardin, un
escalier rattrape la dénivellation et met en valeur le pavillon central.

w [a servitude de protection qui s’applique dans un rayon de 500 métres autour des monuments
¢lassés ou inscrits fera I’objet d’une modification conjointe & la révision du document d’urbanisme.
Cette évolution a pour objectif d’harmoniser la protection des abords des monuments avec les
champs de visibilité.

La commune compte une diversité de grandes propriétés bourgeoises ou fermes qui forment de magnifiques ensembles relativement imposants.

Cn dénombre notamment :

- Le Chéateau de Beauvoir et ses dépendances (photo n°3)
- La ferme de la Clocheiterie (photo n®4)

- La ferme de la Rigaudiére

- La ferme de Coutier

- La ferme de Richemont (photo n°5)

Ces éléments remarquables ne font pas "objet de mesures de protection spécifiques. Cependant, le PLU peut instituer
un permis de démolir qui soumet tout démolition a autorisation préalable. Il peut également identifier ces éléments
au titre de P’article L. 123-1 7° du Code de I"urbanisme gui permet une protection spécifique élaborée au sein du
réglement (& I'article 11) et qui soumet tout type de travaux ayant pour effet la destruction d*un de ces éléments
4 autorisation préalable au titre des installations et travaux divers,

Vue aérienne de la ferme
de la Clochetterie

Bureau d'Etudes PERNET SARL

Vue aérienne de la
ferme de Richemont
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5.3. Petit patrimoine rural

SOUS -Préfactyre

de AlNTEs
La commune det1ent également un important « petit patrimoine » 1ié a des usages anciens de la vie quotidienne qui se compose de puits, de meuling et de dépendances agricoles, qnql“
est bien enfendu primordial de conserver et si possible de mettre en valeur.
- Moulins a vents : La commune compte trois anciens moulins 4 vent situés aux lieux dit Moulin des Fougéres (photo n°6), La Piéce du moulin et La Fragnées. Seul le moulin des
Fougéres est en bon état de conservation et est en voie de restauration.
- Granges , chais sont nombreux sur la commune et doivent faire 'objet de la méme attention que les bitiments principaux. Ex : Grange 4 piliers calcaires a la canarderie (photo n°7)
- Puits : La commune compte quelques puits qui se situent pour la plupart dans ’enceinte des propriétés.
- Abreuvoir, abris pour animaux, lavoirs, éviers en pierre... sont autant d’éléments du petit patrimoine liés aux mcdes de vie passés qui sont présents au sein des propriétés privées.
Ex : abreuvoir 4 la Canarderie (photo n°8).
- La commune compte également une ancienne forge mise en valeur par la municipalité et qui met en valeur la partie haute du village et le carrefour (photo n°10).
- La croix de mission qui fait face au cimetiére en bordure de RD 119 fait partie des ¢éléments notables de la commune et met en valeur ’entrée nord du bourg (photo n®9).

/Pj/fw,oto n°é

Photo n°7

Rappel : En application de Uarticle L, 430-1
du Code de ’'Urbanisme, les démolitions sont
sowmises & permis de démolir dans les secteurs
soumis @ une servitude de protection d’un
monument historique, ainsi que pour les
dléments identifids au titre de Uarticle L. 123-1
7° du Code de Uurbanisme,

Tous travaux ayant pour effet de détruire un
élément de paysage identifié par un Plan Local
d'Urbanisme en application du 7° de article L
123-1 et now sowmis & autorisation doivent faire
I'objet d'une autorisation préalable au titre des
installations et travaux divers conformément 2
Uarticle L 442-2 du Code de I'Urbanisme,

Bureau d'Etudes PERNET SARL 32
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5.4. Patrimoine archéologique

La commune d’Ecurat présente un intérét historique et archéologique lié notamment & une cccupation intense depuis le Paléolithique ancien jusqu’au Néolithique (nombretl
d’habitats) puis aux époques protohistoriques (enclos, tumulus, habitats) et antiques (habitats, aqueduc) ainsi qu’au Moyen Age (église St Pierre).

A ce titre, le POS identifie un certain nombre de sites « connus », et la nouvelle loi sur Parchéologie préventive identifie par arrété préfectoral deux types de secteurs faisant I’objet de
mesures préventives spécifiques,

Sites de vestiges archéologiques connus et référencés au P.O.S
Le P.O.S d’Beurat identifie cing sites de vestiges archéologiques situés au nord du bourg {dans un secteur voué 4 une urbanisation future), au lieux dits « Les Combes d’Archaud », les
Grandes Piéces de Coutier, Le Grand Pré et La Gaseliére,

Zones géographiques d’application de la loi sur I’archéologie préventive du 17 janvier 2001 : arrété préfectoral n°04.17.032/486

Sur ’étendue de la commune sont définis deux types de
zones géographiques :

- Dans la zone «A» (en jaune sur le plan ci-contre)
correspondant au bourg, au secteur des Chails ainsi qu’au
secteur de Coutier & Saudon, toutes les demandes de permis
de construire, de démolir, d’autorisations d’installations
et travaux divers, d*autorisation de lotir et de décisions de
réalisation de ZAC devront &tre transmises au préfet de
région (DRAC).

- Dans la zone «C» (en vert sur le plan ci-contre)
correspondant 4 un vaste ensemble couvrant une grande
majorité de la commune, les demandes de permis de
construire, de démolir, d’autorisations d’installations et
travaux divers, d’autorisation de lotir et de décisions de
réalisation de ZAC devront étre transmises au préfet de
région (DRAC) pour instruction et prescriptions
archéologiques éventuelles lorsque la surface des terrains
d’assiette est supérieure a 10 000 m?.

- Le seuil de transmission par défaut de 30000 m” s’applique
sur le reste du territoire communal,

Direction Régionale des Affaires Culturelles (D.R.A.C),
Service régional de 1*archéologie, 102 Grand-Rue, 86020
Poitiers Cedex (tel : 05 49 36 30 35),

Carte des enjeux paysagers et patrimoniaux .
Bureau d'Etudes PERNET SARL . “
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1/ Espaces bitis a préserver

U Ja Lo b

Bourg, hameaux
Patrimoine protégé (église et chiteau de la Morinerie) / rayon de protection de 500 m (avant révision)

Patrimoine remarquable non protégeé
1.

Chéteau de Beauvoir et dépendances
Ferme de Courtier

Ferme de la Rigaudiére

Ferme de la Clochetterie

Ferme de Richemont

& Ancien moulin ou maison de vigne

2/ Gestion de 'urbanisation contemporaine

Habitations neuves a intégrer (régles d’architecture et de traitement des abords)
Exploitation agricole & intégrer (traitement des abords)

Ligne de créte : paysage sensible ou 1’urbanisation doit étre limitée

3/ Milieux naturels a préserver

Bois

Haie

e Mare

Bureau d’Etudes PERNET SARL

Prairie naturelle (plaine ou vallée)
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Deuxiéme partie

Caractéristiques socio-économiques

1. Etude Démographique
1.1. Population
1.2, Répartition par Ages
1.3. Ménages
.4, Population active

2. Activité économique
2.1. Secteur tertiaire
2.2. Secteur artisanal et industriel
2.3, Secteur agricole

3. Equipements et services publics

4. Le parc de logements
4.1. Evolution du parc de logement
4.2. Statut d’occupation des logements
4.3. Les orientations du P.L.I sur d'Ecurat, commune de la premiére couronne de Saintes
4.4, Caractéristiques des logements

5. Evolution urbaine et fonciere de la commune
5.1, Etude des constructions neuves et réhabilitation 4 usage d’habitation
des cing derniéres années
3.2. Situation fonciére locale
5.3, Réserves foncidres communales
5.4, Bilan des secteurs constructibles du POS

Bilan des atouts et faiblesses et perspectives d’évolution de la commune

Bureau d’Etudes PERNET SARL
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Evolution de la population depuis 1968
Recensements INSEE

500 5
450
400 -
350 +
300 ~
250 1
200 -+ -

150 -

100 -

1968 1975 1982 1950

1999

500
4350
400

350 -
300 -
250 -
200 -
150 1-

100

Evolution de la population estimée
depuis 1999

1 « Etude Démographique

1.1. Population

VARIATION DE LA POPULATION

1959 2002 2005

Source : INSEE, recensement de la population 1999

Une forte croissance démographique depuis les années 80 1égérement ralentie depuis 2002
Malgré un recensement trés récent de la population effectué en 2004, lu présente analyse démographique est effectuée & partir du recensement de 1999,

La commune d’Ecurat comptait 361 habitants au dernier recensement de 1999 (dont 181 hommes et 180 femmes;).
La population est en augmentation constante depuis le début des années quatre-vingt. La commune a gagné 139 habitants entre 1932 et 1999. Selon les chiffres de la population
estimée depuis 1999, cette augmentation s’est poursuivie jusqu’en 2002 ol la commune a atteint 450 habitants. En 2003, cette estimation est retombée 4 430 habitants,
L’accroissement de population enregistré entre 1990 et 1999 correspond & un taux de croissanice relativement fort qui s’éléve a 24,05 %, Ce taux est nettement supérieur & celui
enregistré dans le canton de Saintes Quest (qui est de 8,42 % / voir graphique page suivante). Le contexte démographique local connait globalement une croissance continue de
population (voir carte page suivante) méme si la ville de Saintes et quelques communes qui lui sont limitrophes enregistrent des taux de croissance négatifs (-1 % pour la vilie de

Saintes).

Une évolution démographique qui combine des soldes naturels et migratoires nettement positifs

1982-
1975-1982 1890 1980-1999

Naissances 16 25 29

Décés 16 15 17

Solde

naturel 0 +10 *+12

Solde
migratoire 32 + 89 + 58
Variation

dela +32 + 69 + 70
population

Ce fort accroissement démographique est lié conjointement 2 un solde naturel (naissances — décés) nettement positif (et cela depuis les deux demidres périodes intercensitaires : -+ 10
entre 1982 et 1990 et + 12 entre 1990 et 1999) ainsi qu’a un solde migratoire (entrées — sorties) élevé de + 58 personnes entre 1990 et 1999,

Une densité de population relativement faible de 34,2 habitants au km?

La commune a une densité de population relativement faible de 34,2 habitants au km? en 1999. Cette moyenne est nettement inférieure a celle obse

urbain de Saintes ouest (63,1 habitants / km®) ainsi qu’a la moyenne de I’arrondissement (70,5 habitants au km?).

Bureau d'Etudes PERNET SARL
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Ecurat dans un contexte démographique plus large

Taux de variation de la population entre 1990 et

Ecurat

Commune Canton Arrondissement Départemant

Source ; INSEE, recensement dz la population 1999

Bureau d’'Etudes PERNET SARL

Typologie de Pévolution
%ﬁﬁ gspace en croissance conlinue
| - espace en mutation avec augmentation récents

- pspace en mutation aveo diminution récente

gspace de dépeuplement continu

REGU
Source : INSEE, RGP 1982, 1590, 1099 7% DEC. 2007
Sou;.ls-Préfecture
de SAINTES 18
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1.2. Répartition par ages

REPARTITION PAR AGE DE LA POPULATION EN 1990 ET 1999 ) ;
- - - - Comparatif des rapports entre les moins de 20 ans
Trallches de0al9 | de20a39 | ded0a59 | de60a74 | plusde 75 TOTAL et les plus de 60 ans en 1999 (en %)
d’iges ans ans ans ans ans
Effeetifs 1999 112 84 98 36 361 35 o noins de 20 ansl -
% 1999 31,02% | 23,26% 27,14 % 9,97 % 8,58 % 100 % 31,02% B Plus de 60 ans

moins de 20 ans

de 20 & 59 ans

Evolution de la population communale par tranches d’ages
entre 1982 et 1999 {en nombre d’hahitants)

plus de 60 ans

"

Source ; INSEE, recensemeni
de la population 1999

INDICE DE JEUNESSE* EN 1990 ET 1999

Commune Canton Département
Pop des moins de 20 ans 112 1902 122222
Pop des plus de 60 ans 67 685 153 965
Indice de jeunesse* 1999 1,67 2,77 0,79
Indice de jeunesse 1990 1,53 1,78 (0,95
Tendance entre les deux Rajeunissement | Rajeunissement | Vieillissement

derniers recensements

¥ Population des moins de vingt ans / population des plus de soixante ans. Les valeurs inférieures & 1

témoignent d'une proporiion plus imporianie de personnes dgées par rappor! aux jeunes et inversement
i J

pour les valeurs supérieures & 1.

Bureau d’Etudes PERNET SARL

27,62% 27,64%

Commune Canton

Arraondissement Département

Une population relativement jeune et en voie de rajeunissement

Les indicateurs démographiques du recensement de 1999 témoigne d’une population
relativemnent jeune et en voie de rajeunissement comme et témoigne les différents tableaux ci-
contre : 31,02 % de la population d’Ecurat a moins de 20 ans, soit une proportion supérieure a

celle des autres témoins géographiques (canton, département) / cf graphique cf dessus).

A contrario, la population de plus de 60 ans est relativement faible (18,55 %), bien qu’elle
reste supérieure 4 la moyenne cantonale qui enregistre un taux relativement bas de 9,64 %.
Entre les deux derniers recensements, la population des moins de 20 ans a connu une nette
croissance, alors que la croissance de population des plus de 60 ans a £té beaucoup plus
modérée.

L’indice de jeunesse témoigne également d’un rapport plus important des moins de 20 ans par
rapport aux plus de 60 ans {tablean ci~contre) ainsi qu'une nette tendance au rajeunissement de
population. Une population « équilibrée » doit avoir un rapport proche de 1, hors la commune
a un indice de 1,67 en 1999, alors qu’il était de 1,53 en 1990. On constate également la trés
nette tendance au rajeunissement de la population 4 1’échelle cantonale, alors que les indices

départementaux indiquent une population en voie de vieillissemgnt, RE C T

26 DEC. 2007 |,

Sous-Préfecture
de SAINTES
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Evolution de la taille des ménages entre 1980 et 1999
{en nombre de ménages)
Total ménages 1990 : 104 | Total ménages 1999 : 125

L 1 e

4 pers 5 pers G pers et

+

1 pers 2 pers 3 pers

E1690]

1.3. Ménages

Nombre d'enfants (de 0 a 24 ans) par couple en 1999
Nombre total de couples : 100
Moyenne d'enfants (de 0 a 24 ans) par couple ! 1,47
35 o s ot m e m e m e m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e Mt A M MG e mE e

Evolution de la taille moyenne des ménages
{en nombre moyen d’habitant par ménage)

Tendance intercensitaire

1982 : 3,04 1982 — 199G :
Légere diminution

1990 : 2,79
1990 — 1999 :

1999 : 2,88 Légére hausse

0 Source : INSEE, recensement
| de la population 1999
Sans enfant 1 2 3 4 ou plus

Répartition des ménages en fonction de la C.S.P du chef de famille

Agriculteur
expleoitant
5600

Sans activité
professionnelle
7%

Artisan,
commergant, chef
d'entr.
Retraité 9%
Q,
20% . ___Cadre

9%

Profession
intermédiaire
18%

Quvrier
23%

Employé
9%

Une majorité de chefs de famille ouvriers ou retraités

Une nette augmentation des ménages composés de 3 personnes entre 1930 et 1999

En 1999, la population d’Ecurat était répartie en 125 ménages. Ils étaient 104 en 1990, ce qui suit la tendance
d’accroissement démographique. La moyenne de personnes par ménages en 1999 était de 2,88, alors qu’elle &tait de
2,79 en 1990, soit une augmentation de taille des ménages. Le graphique en haut 4 gauche refléte cette tendance
avec notamment une nette augmentation du nombre de ménages composés de trois personnes. Les grands ménages
composés de 6 personnes ou plus sont passés de 1 &4 de 1990 & 1999. A contrario, le nombre de personnes seules a
trés légérement diminué (malgré la croissance générale de population), ce qui va & V'encontre des tendances
généralement observées qui voient une augmentation des personnes vivant seules dfi au célibat, 4 la décohabitation
des jeunes et au veuvage des personnes fgées, Ce phénoméne ne semble pas toucher la commune dont la majorité
des ménages se compuse de 2 & 4 personnes {couples vivant seul ou avec un ou deux enfants}.

Des effectifs non négligeables de couples ayant des enfants entre 0 et 24 ans

Le graphique qui présente la répartition du nombre de couples en fonction du nombre d’enfants de 0 & 24 ans montre
des effectifs non négligeables de couples ayant un, deux ou irois enfants. 32 couples n’ont pas d’enfant de moins de
24 ans.

L’analyse de la Catégorie Socio Professionnelle du chef de famille témoigne bien du caractére péri-urbain de la commune d'Ecurat avec des proportions importantes d’ouvriers, de

professions intermédiaires dont les emplois sont principalement sur Saintes et ses environs, 20 % des chefs familles sont retraites, ce qui constitue un ‘“pr—Wopor T € mals o
majoritaire, contrairement 4 ce que ’on peut observer en milieu rural.

Bureau d'Etudes PERNET SARL
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POPULATION ACTIVE EN 1999 1.4. Population active
Evolution 1990 / 1999 Taux d’activité & différentes échelles en 1999
Recensement | Recensement Tendance Taux Taux Taux " . . .
Sect d'activite de | Iat t
1990 1999 1990/1999 | commune canton | département | oo oor o acuviedela T"‘_' alr’“ active occupes
. - griculture .
Population 114 158 Hausse 43,76 % 47,37 % 42,3 % 9% Industrie
active totale {/ pop totale) 6%
3 [¢]
Population 102 142 Hausse 89.87% 90,78 % 84,8 % Construction
active occupée {(/ pop active) 6%
Chomeurs 12 16 Hausse 10,1% 9,21% 15,2 %
{ / pop active) ’ ’ RE c U

Répartition des chimeurs par sexe en 1999

Hommes
50%

Femmes g
50%

Répartition des salariés et non salariés

Non salariés
18%

Salariés
82%

Bureau d'Etudes PERNET SARL

Source : INSEE, recensement de la population 1999

Tertiaire ,
79% Sous-Préfecture

de SAINTES

Un taux de chémage moyen de 10,1 % de la population active totale

Sur les 361 habitants de la commune recensés en 1999, 158 étaient actifs, soit 43,76 % de la population totale. Cette
proportion est légérement inférieure 4 celle enregistrée dans le canton (47,37 %) et légérement supérieure A la moyenne
départementale (42,3%).

Parmi ces 158 personnes actives (qui travaillent ou cherchent un emploi), 142 ont un emploi (soit 89,87 % de la
population active totale) et 16 étaient au chdmage (soit un taux de 10,1 % de la population active totale). Ce taux de
chémage est légérement supérieur aux valeurs observées a ’échelle du canton en 1999 (9,21 %) et bien inférieure a la
moyenne départementale relativement forte qui s’éléve 4 15,2 % (de la population active totale). Sur la commune, la
répartition hommes / femmes des égale. Le taux de chémage de la Communauté de Communes du Pays Santon est
relativement faible et g’éldve 4 9 %.

Une forte majorité d’emplois salariés (82 %) et d’actifs travaillant hors de la commune (83 %)

Parmi les actifs occupés, une trés large majorité (82 %) occupe un emploi salarié ce qui témeigne d’une offre
prédominante d’emplois administratifs ou du secteur privé des entreprises de I'agglomération saintongeaise,

Le taux d’actifs travaillant hors de la commune (graphique page suivante) corrobore ces données puisqu’il s’ éléve 4 83 %
de la population active cccupée (en 1999).

I’agglomération saintongeaise : un bassin d’emploi trés actif aux portes de la commune

La commune &FEcurat appartient au bassin d’emplois de lagglomération saintongeaise, trés actif et en voie de
développement qui s’appuie sur environ 1500 entreprises. La commune se situe également dans I'aire d’influence de
I’agglomération Rochefort / Tonnay Charente et se situe en limite de celle de I’agglomération royannaise, La commune se
situe & quelques kilométres de la ZAC des Coteaux située 3 St Georges des Coteaux ot qui s’étend sur 25 ha,
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Localisation du lieu de travail en 1999
17%

B Ssurla

Le bassin d’emploi de la CdC du Pays Santon : plus de 17000 emplois répartis dans prés de 1500
entreprises. D’importantes entreprises tertiaires et industrielles dominent le paysage économique :
COOP Atlantique (4000 emplois), Caisse Régionale du Crédit Agricole (1800 emplois), Mutualité
Sociale Agricole (400 emplois), Coopérative Syntéane (365 salariés), alcatel CIT (350 emplois),
CEFAM Atals (100 emplois), Berteau Production. ..

L’agglomération bénéficie d'une attractivité commerciale exceptionnelle avec une zone de

cemmune chalandise maximale évaluée & 164 500 habitants.
B Hors de la Source ; L esprit d’agglomération — CdC du Pays Santon
commune "
RECY
2. Activité économique de la commune
83% ,_ Ereteotare -
\ BoUa  AINTES 2.1. Secteur tertiaire
Une quasi absence de commerces liée 4 la proximité de Saintes
SECTEUR TERTAIRE

SECTEUR PUBLIC / EMPLOIS
ADMINISTRATIFS

- Mairie

- Ecole

COMMERCE ET SERVICES DE PROXIMITE

- Bar situé a I'écart du bourg en bordure de la RD
236 E3

- Garage

Pas d’autres commerces ou services de proximité.

SECTEUR ARTISANAL ET INDUSTRIEL

- 1 serrurier {(implanté dans le bourg)
- 1 menuisier
- 1 carreleur

Bureau ¢’Etudes PERNET SARL

L’activité tertiaire de la commune est trés limitée et se cantonne aux emplois de la mairie ot de
I"école.

Compte tenu de la proximité de Saintes, Ecurat ne compte quasiment aucun commerce, excepté un
petit bar, qui pratique également de la restauration rapide, situé a I’extérieur du bourg en bordure de la
RD 236, ainsi qu’un garage (téparation de véhicules} situé dans le hameau de La Frégonniére,

La commune ne compte aucun service de santé, ni aucune profession libérale.

2.2, Secteur artisanal et industriel
Une activité artisanale trés limitée

L’activité artisanale de la commune est elle aussi trés limitée et I’on dénombre uniquement un
serrurier, un menuisier et un carreleur. Le menuisier, implanté dans le bourg ne semble pas créer de
nuisance pour son voisinage.

Il n’y a pas d’activité industrielle sur la commune,

Une planification intercommunale des zones d’activité

Le POS n’a pas délimité de zone réservée & I’activité économique. Compte tenu de la proximité de
Saintes et de la planification intercommunale des zones d’activités, il n’est pas envisagé ds délimiter
une zone d’activité lors de la révision du PLU.
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SECTEUR AGRICOLE

NOMBRE DE SIEGES D’EXPLOITATION : 11 + 1 centre éguestre
(Voir carte de localisation des exploitations agricoles)

ACTIVITES DOMINANTES : Polyculture : élevage, céréales

INSTALLATION CLASSEE POUR LA PROTECTION DE

L’ENVIRONNEMENT : Néant

ENTREPRISES LIEES AU SECTEUR AGRICOLE : 0
SURFACE AGRICOLE UTILISEE COMMUNALE® : 611 ha

Soit 57,91 % de la superficie fotale communale.

SURFACE AGRICOLE UTILISEE DES EXPLOITANTS* : 837 ha

AQC : CogNAC BoN Bols ET BEURRE CHARENTE PQITOU

* Superficies des terres agricoles localisées sur la commune ou que soit

situé le siége d'exploitation

** Superficies des exploffations ayant leur siege sur la commune quelle que
soit la localisation des parcelles. Elles ne peuvent étre comparées a la
surface fofale de la commune.

Exploitations Superficie* # (ha)
1979 | 1988 | 2000 | 1979 | 1988 | 2000
Superficie agricole | o, | 55 | 14 | 616 | 698 | 837
utilisée
Terres labourables 23 18 12 390 529 729
dont céréales 21 16 12 204 235 337
Superficie fourragére
principale®*¥* 20 19 10 366 299 270
Dont superficies 19 18 9 158 161 104
toujours en herbe
BIé tendre 18 14 10 86 130 | 207
Mais grain et semence 15 9 7 54 67 72
Tournesol 0 12 8 0 104 166
Vignes 21 15 ] 33 5 2

Source : Recensement Agricole 2000 - DDAF

Bureau d'Etudes PERNET SARL
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Une activité agricole de type polyculture céréales / élevage o I’elevage bovin est fortement
représenté

L*activité agricole d’Ecurat s’appuie sur une polyculture céréales, élevage dominée par une
activité d’élevage bovin pratiquée par un peu plus de la moitié des exploitants de la commune (6
sur 11),

La surface agricole utilisée (S.A.U) de la commune est de 611 ha soit 57,91 % de la superficie
de la commune {un peu plus de la moitié, les bois occupant une large place). Cette surface est en
augmentation constante comme en témoigne le deuxiéme tableau du recensement agricole 2000
(616 ha en 1979 et 698 ha en 1988}.

Concernant les terres arables et fourragéres, les superficies des terres labourables ont connu
une forte augmentation depuis 1979, alors que celles des superficies toujours en herbe ont connu
une diminution constante (dans des proportions moindres). On observe une nette croissance de la
culture de tournesol et une proportion raisonnée de la culture de mais. L’activité viticole et
quasiment absente en 2000 (2 ha) alors que les superficies viticoles sélevaient 4 33 ha en 1979.

L’élevage bovin est done fortement représenté sur la ecommune puisque 6 sxploitants sur 12
le pratiquent. Le cheptel bovin, aprés avoir connu une diminution entre 1979 et 1988, a connu
une augmentation d’effectifs jusqu’en 200G (401 bovins en 2000). La plupart des exploitations
compte entre 25 et 40 vaches laitiéres, soit des exploitations de taille moyenne. Ces derniéres se
situent en majorité dans la partie sud de la commune, Une exploitation est située prés du bourg
au sein d’un secteur résidentiel ce qui bloque les perspectives d’évolution de 1"activité.

A cet élevage bovin sont associées des superficies de prairies paturées (foujours en herbe)
situées en majorité dans le sud de la commune entre Saudon et la Rigaudiére. La préservation de
ces prairies a d’ailleurs fait ’objet d’un Contrat Territorial d’Exploitation (reconversion en
Contrat d’Agriculture Durable). Ces prairies ne devraient pas faire I’objet de reconversion en
tetres arables compte tenu des nouvelles orientations de la PAC,

La commune compte également une exploitation d’élevage ovin située 4 Saudon. L’élevage de
volaille est également bien représenté.

Deux exploitations pratiquent le maraichage (situées & La Rigaudiére et & Saudon) et pratiquent
la vente sur des marchés locaux.

La commune compte un apiculteur implanté au lieu dit Les Bourrons,

Le centre équestre est également considéré comme une exploitation agricole m&me s’ii ne
pratique pas d’activité de production ou d’élevage. Le centre situé au lieu dit La Garenne,
pratique cours et pension des chevaux.
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Exploitations Cheptel / effectifs
1979 | 1988 | 2000 | 1979 | 1988 | 2000
Total bovins 16 11 9 405 384 401
Dont total vaches i5 10 8 170 167 212
Vaches [aitidres 11 7 5 118 137 | 162
Vaches nourrices 9 4 3 52 30 50
Total volailles 22 20 11 §90 1247 828
Poules pondeuses' oeufs i 20 9 ) 457 289
de consommation

Exploitations S.A.U moyenne en ha
1979 | 1988 | 2000 1979 1988 2000
Exploitations | 5 4y | 4y 1 39 | 63 75
professionnelles
Exploitations de
50 ba et plus 3 6 6 64 80 121

Source : Recensement Agricole 2000 - Age des chefs d’exploitation et des co-
DDAF exploitants
1979 1988 2000
Moins de 40 ans 4 6 6
40 4 moins de 55 ans 6 9 5
55 ans et plus 17 12 5
Total 27 27 16
Enjeux :
- Préserver les terres a forte valeur agronomique par leur classification en zone
agricole (A).

- Assurer la préservation des prairies paturées.

- Respecter les régles de réciprocité en matiére d’'urbanisme en permettant aux
exploitations existantes de s’étendre.

- Respecter le Réglement Sanitaire Départementale, notamment pour les exploitations
pratiquant I'élevage {un périmétre minimum de 100 métres autour des installations
d'élevage et de leurs annexes est souhaitable dans tous les cas de figure).

- Favoriser une meilleure intégration des batiments agricoles contemporains (régles
d'architecture, implantation, plantation de haies).

- Identifier les secteurs agricoles de grande qualité paysagére ou les constructions
neuves ne sont pas souhaitables.

- Identifier les batiments agricoles qui peuvent faire I’objet de changements de
destination (batiments anciens non utilisés situés & proximité d’habitations
existantes) et ceux ol un changement de destination n'est pas souhaitable compte
tenu de la proéminence de Pactivité agricole.

Bureau d'Etudes PERNET SARL
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Un maintien des effectifs des exploitants

Onze exploitants sont donc recensés sur la commune, soit une augmentation des
effectifs depuis 1988 qui en comptait 10. Cette tendance est assez exceptionnelle.

La moyenne de la SAU par exploitant &tait de 75 ha en 2000, soit une superficie
relativement élevée. Cette moyenne est en constante augmentation de puis 1979 {voir
deuxiéme tableau).

La moyenne d’age des exploitants est relativement jeune avec une bonne
représentativité des exploitants de moins de 40 ans (froisiéme tableau). Le maintien de
la plupart des exploitations est donc assuré dans la vingtaine d’année & venir, Les
quelques exploitants qui vont prochainement partir en retraite ont anticipé la succession
de ’exploitation, le pius souvent par un membre de la famille. Seule ’exploitation
située dans le bourg sera certainement amenée & disparaitre aprés arrét de ’actuef
exploitant {dans une vingtaine d’année).

Activité agricole et urbanisme

Plusieurs problématiques se posent concernant la promiscuité entre activité agricole et
habitat résidentiel qui doivent &tre prises en compte par la présente révision du PLU ;

- celle du maintien des exploitations en place et de leur capacité d’extension. Pour
cela, fes futures zones constructibles doivent respecter des distances minimales et ne pas
enclaver les exploitations afin de permettre leur évolution. En fonction de la taille ou du
type d’activité, la réglementation en vigueur (Réglement Sanitaire Départemental ou
régime des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement) pent définir
des périmétres de protection qui sont imposés (en géndral 50 ou 100 m). Dans tous les
cas, une distance minhimale de 100 m est recommandée.

- celle de la reconversion éventuelle des anciens bfitiments agricoles non utilisés qui
peuvent faire P’objet d'un changement de destination si le PLU I’y autorise. Cefte
évolution du bati agricole doit &tre évaluée en fonction de la prédominance ou non de
I’activité agricole dans I’environnement proche du batiment et en fonction de la qualité
du bati (état de conservation, valeur patrimoniale) et de sa situation (isolée ou insérée
dans un hameau déja équipé).

- celle de Pintégration paysagére des nouveaux bitiments d’activité et celle de la
préservation des paysages remarguables ol il est souhaitable d’interdire toute
nouvelle construction y compris celles 4 usage agricole (définition de zones agricoles
inconstructibles).

Le PLU identifie 4 présent des zones agricoles strictes (A) ol seule I"activité agricole
est autorisée (ainsi que les équipements publics) ce qui exclue toute construction ou
occupation autre qu’agricole, Cette classification est trés différentes des anciennes zones
NC des POS qui permettaient plus de souplesses.
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Carte de localisation des
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Administration générale
- Mairie

Equipements scolaires

- Ecole primaire : 39 enfants

- Ecole maternelle : une classe de grande section de 10
enfants

Projet d'extension de 'école (cour et espace sportif d'acces
libre hors temps scolaire)

Divers

- Salle des fétes (datant de 1963 d'une capacité de 120
personnes)

- Projet de construction d’un atelier communal.

Patrimoine historique

- Eglise de la fin du XII*™ sigcle
- Cimetiére, croix

- Ancienne forge

Sentiers de randonnée {CdC du Pays Santon)
- Un sentier VTT balisé faisant le tour de la commune

Gestion des Ordures ménagéres : gestion par la CdC du
Pays Santon

- Ramassage |le mercredi

- Tri sélectif : 1 point de collecte situé aux Barres
Déchetterie la plus proche : Saintes

Réseaux d’eau potable et d’assainissement

- Adduction de I'eau potable par la RESE

- Forage d’eau au lieu dit « Les Fragnées »

- Schéma d'assainissement réalisé conjointement a |a révision
du PLU.

- Aménagement d’une station d'épuration projetée au lieu dit
le Bois de Reveilloux

Infrastructures routiéres nationales et departementales
- Autoroutes A10 et A 837
-RD 119 E3, RD 127, RD 236 E3, RD 237 E3

Bureau d'Ftudes PERNET SARL

3. Equipements et services publics

Voir carte de situation page 48

La commune d’Ecurat dispose d’un faible niveau d’équipement compte tenu de la proximité de
Saintes.

Cutre la mairie, Ecurat compte une école qui regroupe école primaire (effectifs de 39 enfants en
2005) et une classe de grande section de maternelle de 10 enfants. Un projet d’extension est 4
I’4tude & I*arriére des batiments existants prévoyant la création d’une cour orientée au sud ainsi
que ’aménagement d’un espace sportif contigu 3 1"école mais d’accés libre hors temps scolaire.

La commune a une petite salle des fétes et envisage de construire un atelier communal.

Parmi les équipements culiurels et historiques, la commune compte son église datant du XI
siécle (inscrite 4 I’inventaire supplémentaire des monuments historiques), une forge restaurée et
mise en valeur par [a commune ainsi que le cimetiére et la croix qui lui fait face.

Il 0’y a pas d’équipements sportifs sur la commune mis & part un circuit de VIT balis¢ par la
Communauté de Communes.

Iéme

La gestion des déchets est assurée par la CdC du Pays Santon et compte un ramassage
hebdomadaire des ordures ménagéres ainsi que la gestion du point de collecte du tri sélectit de la
commune situé aux Barres.

La commune procéde 4 I’élaboration de son schéma communal d’assainissement conjointement
au PLU qui, aprés une étude des sols et de I'habitat, a identifié¢ les secteurs relevant de
Passainissement autonome et ceux relevant d’un assainissement collectif,

D’aprés la carte sur I'aptitude des sols & 1’assainissement autonome, les sols sont favorables a peu
favorables selon une répartition géographique qui est trés fluctuante d’un secteur 4 'autre (voir
carte page suivante). Pour ces deux grands types de sols, des solutions adapiées sont préconisées :
Epuration par filtre 4 sable non drainé et dispersion dans le sol pour les sols favorables, épuration
par filtres & sable drainé et dispersion en surface pour les sols peu favorables.

L’aménagement d’une station de traitement collective est prévue par le Syndicat des Eaux 17 au
lieu dit Bois de Réveilloux (voir annexes sanitaires du PLU / pidce n°6.1).

REGU
26 DEC. 207
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| s de BAIMTES
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Carte d’aptitude des sols a I'assainissement autonome
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Evolution du parc de logements entre 1990 et 1999
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Source : INSEL, recensement 4' Le parc de Iogements

de la popuiation 1999
4.1. Evolution du parc de logement

Un taux de croissance soutenu du nombre de résidences principales

Au demier recensement de 1999, la commune comptait 136 logements répartis en 125
résidences principales (soit 91,91 % du parc totaly et seulement 8 résidences secondaires (5,88
%a).

Entre 1990 et 1999, la commune a connu une évolution de 21 résidences principales
supplémentaires, soit une évolution relativement importante, dont le taux de croissance de +
20,19 % dépasse légérement celui du canton (+19,62 %) et se situe nettement au-dessus des
valeurs observées dans I’arrondissement (+12,26%) et dans le Département (-15%).

Le taux de résidences secondaires est trés faible (5,88%) au regard de la movenne
départementale (22,2%) mais reste proche de la moyenne cantonale (4,22%)

En 1999, seuls trois logements étaient recensés comme vacants, soit une proportion trés faible
de 2,2 %, valeur nettement inférieure aux valeurs départementales qui témoigne d’un marché
foncier dynarmique.

Ce recensement ne fait cependant pas état d’un certain nombre de bétisses vacantes ayant un
statut agricole (granges) qui pourraient éventuellement étre reconverties en logement
d'habitation. La révision du PLU sera l'occasion de permettre I'adaptation des batiments
désoccupés qui ne présentent pas d’incompatibilité avec [activité agricole en place (régles

sanitaires).
49
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Comparaison de la répartition du statut d’occupation
des résidences principales en 1999
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Logements locatifs publics :

Logements communaux : 3 (1 au dessus de la mairie et 2
en projets dans |'écoles restaurés par le CAL)

Logements SEMIS : 6 (4 a cbté de la mairieet 2 en
construction aux Fragnées)

Logements HLM : O
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Une proportion de logements locatifs trés faible da SAINTES

En 1999, sur les 125 résidences principales, 108 étaient occupées par leur propriétaire (soit 86,4 % du
parc) contre seulement 13 par un ménage en location (soit 10,40 % du pare).

Cette proportion de propriétaires occupants est trds élevée, restant légérement supérieure a la moyenne
cantonale (80,3 %) mais nettement supérieure a la celle du département (63,2%). A titre de comparaison, la
ville de Saintes a un taux de résidence occupée par leur propriétaire de seulement 49,4 %, la moiti¢ du
parc de logement étant donc en locatif. Ecurat figure parmi les communes de la CdC qui enregistre un taux
de logement locatif parmi les plus faibles.

Une croissance du parce locatif lié en majorité 4 des investissements publics

Entre 1990 et 1999, seuls 5 logements locatifs supplémentaires ont &t enregistrés, soit une croissance trés réduite. Les principaux investissements réalisés viennent du domaine
public : 4 logements SEMIS ont été réalisés sur la place de I’église, un logement communal a 6té aménagé au-dessus de la mairie. 2 logements SEMIS sont en construction aux
Fragnées ct 2 logements communaux vont étre aménagés par le CAL dans I’école (anciens logements de fonction). La municipalité a également en projet la réalisation d’une
opération d’aménagement d’ensemble comprenant une part importante de logements locatifs publics,

Concernant le parc privé, on observe un retour a I’investissement dans la pierre qui se traduit par des constructions récentes de logements locatifs.

La construction ou ’aménagement de logements locatifs est une des orientations principales du Programme Local d’Habitat élaboré par la CdC du Pays Santon en 2004 dont les

constats, les orientations et les moyens son. présentés en page suivante.

Bureau d’Etudes PERNET SARL
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4.3. Les orientations du P.L.H sur d’Ecurat, commune de la premiére couronne de Saintes

Les constats
Les grands objectifs définis par la loi «d’Orientation sur la Villex et par la loi «Solidarité et Renouvellement Urbain» dont découlent les orientations du Programme Local d’Habitat
{P.1.H) élaboré par la CdC du Pays Santon en 2004 sont les suivants :

- combattre la ségrégation,

- promouvoir un développement urbain équilibré, grice 4 la mixité des fonctions urbaines et & la diversité de I’offre d’habitat,

- favoriser la mobilité résidentielle et éviter les phénoménes de relégation qui caractérisent certains grands ensembles,

- offrir & I’ensemble de la population un véritable droit aux logements, aux services et aux équipements urbains,

w [ e PLH met en avant plusieurs constats concernant les communes de la premiére couronne dont Ecurat fait parti :

- Présence d’un pare immobilier peu diversifié avec exclusivement de ["accession 4 la propriété,

- Manque d’habitat locatif sar ’ensemble du territoire,

- Problématique en lien avec la dispersion de I’habitat et le mitage des paysages.
Contrairement qux autres communes de la premiére couronne, Ecurai est trés peu équipée en commerces de proximité, lié & 'éloignement de la commune et & la séparation crée par
les autoroutes.
wTLe PLH met en avant une grande disparité en matiére d’offre de logements locatifs sociaux entre Saintes et les communes périphériques (2 410 logements locatifs sociaux sur
Saintes, pour 97 en périphérie).
wAutre donnée significative, 45 % des demandeurs pour entrer dans ce parc sont des personnes seules {des célibataires, des personnes fgées isolées ou des jeunes
décohabitants).
- Le frein majeur rencontré pour la production de logements sociaux est le foncier, car les prix augmentent dans certains secteurs et les propriétaires ne veulent pas toujours vendre,

Programme d’actions défini par le PLH (concernant la commune d’Ecurat) :

w Opération Programmée d’Amélioration de 'Habitat [0.P.A.H.] dont le but est la réhabilitation du parc privé vétuste tout en incitant a I’aménagement de logements locatifs. Les
actions de promotion et d’accompagnement envisagées sont multiples : Maison de I'O.P.A.H, fabrication et distribution de nouveaux supports de communications, ..

w Développement du parc locatif dans les communes / Les Moyens :

- En partenariat avec les communes, aménager des lotissements mixtes, pour partic en accession 4 la propriété, pour partie en locatif. La vente des terrains aux propriétaires
permettra de mettre 4 disposition des bailleurs sociaux, SEMIS et OPHLM, des terrains viabilisés pour construire des logements locatifs.

- Intervention des services de la CDC au stade des études de faisabilité, puis conventionnement avec la SEMIS pour Paménagement global du lotissement. Pour les opérations
simples, mais difficiles & équilibrer financiérement, possibilité d’intervention de la CDC sous forme de convention de Maitrise d’ceuvre [qui permet de faire I’économie des frais
d’études de projet et du suivi des travaux de VRD], ou de Maitrise d’Quvrage Déléguée [qui permet en plus le préfinancement de 1’opération] ;

- Pour les secteurs d’habitat soumis & une pression fonciére trop importante pour permettre une intervention directe des bailleurs sociaux ou des collectivités, créer des partenariats
avec les aménageurs pour favoriser la réalisation de lotissements mixtes

— Etablissement de servitudes d’urbanisme dans les zones U des PLU, en application de I’article 1.123-2-b du Code de 1'Urbanisme qui permet d’instituer des emplacements
réservés 4 la réalisation de programmes de logement.

— Une consultation entre les collectivités locales, les lotisseurs privés ot les bailleurs sociaux devra étre organisée par la CDC afin de favoriser la production d’opérations mixtes,
Ceci pourrait se faire, en utilisant les PLS [Prét Locatif Social], en exonérant de la PVR [Participation pour Voies ou Réseaux] ou en meftant en place de nouveaux produits logements

de type «location-accession»,
Objectifs : REGU
- Aménager 40 logements par an : 24 sur Saintes, 16 sur les autres communes de la CdC,
- Pérenniser les commerces et les services dans les communes en premiére et deuxiéme couronnes, notamment les écoles ; 18 QEE" 2%0?
- Donner des possibilités d’implantation aux jeunes et aux personnes aux ressources moedestes au sein de leur commune d’origine. ‘

Sous-Frifeciure
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Ancienneté des résidences principales en 1999 / Comparaison & différentes échelles
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soo Bde 1982 a 1989 Taille des résidences principales en 1999
(+ I N Pt ier o) N -7 il 4 e 3 Ry
. B de 1975 a 1981 Source : INSEE, recensement 1 piéce
30% - e Elde 1949 a 1974 de fa population 1999 3% 2 pidces
20% Avant 1949 39,
0 3 piéces
O
0% . 5 piéceos et +
Commune Canton Département 45%
ANCIENNETE DES LOGEMENTS EN 1999
. de 1949 | de 1975 |de 1982 & & partir
Année de construction | Avant 1949 41974 | 21981 1989 | de 1990 TOTAL
Nombre de logements 64 7 15 26 24 136 4 gi;;:es
0

Un pare de logements anciens, mais compensé par une proportion non négligeable de logements construits 4 partir des années 80

47,05 % du parc des résidences principales datent d’avant 1949, soit un parc relativement ancien au regard des moyennes enregistrées dans le canton (34,70 %) et dans le département
(35,79 %) en 1999, Cependant, on constate une part non négligeable de logements construits & partir des années 80 (19,11 % de 1982 4 1989 et 17,64 % a partir de 1990) qui suit une
période de net ralentissement de la construction entre 1949 et 1981.

Une faible proportion de petits logements

45 % des résidences principales de la conumune sont des logements de grande taille de type TS5 et plus correspondant & des logements adaptés 4 des familles & enfants. Seuls 6 % des
logements ont une ou deux pidces. Cette répartition n’est pas incompatible avec 1’évolution de la taille des ménages observée sur la commune qui tend & s’acctroitre. Méme si les
bailleurs sociaux observent une forte augmentation des demandes de logement de personnes seules, cette tendance concerne plus Saintes et sa périphérie direct qui correspondent plus
aux attentes et besoins des jeunes, des célibataires et des personnes dgées vivant seule,

Une faible proportion de logements ne disposant pas d’éléments de confort minimaux

Parmi les critéres de référence permettant d’identifier des logements décents, on compie ’absence de WC intérieur cu celle de douche ou baignoire. Cet incenfort ne touche qu'une
trés faible proportion de logements (voir tablean ci-dessus) méme si ce parc de logements indécents reste & améliorer. 48 résidences principales (scit 38,4 % du parc) ne possédent pas
de chauffage central et sont donc équipées de convecteurs électriques et/ou de chauffages d’appeint de type poéle au fioul ou 4 gaz, ou cheminée.
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5. Evolution urbaine et fonciére de la commune

5.1. Etude des constructions neuves a usage d’habitation des cinq derniéres années

Nombre de constructions d'habitations individuelles
entre 2000 et 2004

"""""""" Origine géographique des pétitionnaires
Total : 26 en 5 ans g9 geographiq p

Moyenne annuelle ; 5,2

Hors
Autre
___________________________________ E : .
commune du curat: 0 depal‘_tgment

Département :
5

Autre
commune de
la CdC ou

Saintes jidr

commune

limitrophe : 3 REG U

2 5 DEC. 2007
Source : Etude des Permis de Construire de 2000 & 2004 N

Sous-Préfecture
2000 2001 2002 2003 _ 2004 de SAINTES

Un rythme soutenu de 5,2 constructions neuves par an a usage d’habitat dans les cinq derniéres années

Entre 2000 et 2004, 39 permis de construire ont été accordés pour des destinations diverses, Parmi eux, 24 ont concerné une construction d’habitation individuelle dont deux permis
groupés pour deux habitations. 26 constructions d’habitations individuelles ont été comptabilisées, soit un rythme relativement soutenu correspondant a4 une moyenne de 5,2
constructions neuves par an , 9 constructions ont éié enregistrées en 2000 (années d’enregistrement du PC) et seulement 3 en 2002 et 2003, Parmi les deux permis de groupés, une
opération a &té¢ menée par la SEMIS pour la construction de deux logements locatifs aux Fragnées.

Des pétitionnaires en provenance en grande majorité de Saintes et ses environs

L cbservation de Iorigine géographique de ces pétitionnaires témoipne de la prédominance des ménages originaires de Saintes et des communes proches : 14 pétitionnaires
viennent de la commune de Saintes elle-méme (soit plus de la moitié des pétitionnaires) et 3 d’une commune limitrophe ou appartenant a la CdC du Pays Santon (St Georges des
Coteaux, Vénérand, Nieul sur Saintes). 5 pétitionnaires viennent d’une commune du département plus éloignée (St Marie de Ré, Chadenac), Parmi ces pétitionnaires, certains sont
des investisseurs {(SEMIS, privés) qui construisent des logements locatifs mais ne résident pas sur la commune. Ancun pdiitionnaire ne vient de la commune elle-méme. Les
pétitionnaires étrangers ou originaires de la région parisienne n’apparaissent pas puisque ces populations portent leur choix vers de la réhabilitation de béti existant,
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Une prédeminance des secteurs excentrés sur le bourg et ses zones d’extension
(voir carte de localisation page suivante)}

Sous-Prafect g

Localisation des constructions neuves de SAINTES
entre 2000 et 2004 (Total : 26) I’étude de la localisation de ces constructions neuves dans les cing derniéres anndes traduit la forte attractivité du
Bourg d'Ecurat secteur des Fragnées dont [a zone NB a enregistré 11 constructions neuves (soit 42 % des constructions) alors que
:0 le bourg et ses zones d’extensions (Les Barres, Les Chails, La Croix) en comptabilisent seulement 9.

Les Combes La Croix: 1

d'Archaud {NB})
2

Le centre ancien d’Ecurat ne compte aucune construction neuve. Les secteurs des Chails et des Barres (zones UA

et NB) sont naturellement les secteurs qui comptabilisent le plus de constructions.
Les Chails / Le ) 9 P p

Mur:5 Les secteurs excentrés restent trés attractifs puisque le secteur du Chapitre / Le Chail en continuité du hameau des

Moulins de Fougére enregistre 4 lui seul 4 constructions neuves, La zone NB des Combes d’Archaud, situé en
continuité d’un secteur urbanisé de St Georges des Coteaux, en compte 2. Sur les cing derniéres années, les
secteurs excentrés ont done enregistré plus de constructions neuves que les zones d’extension du bourg.

Chapitre / Le .
Chail (NB) :4 : TN

Les Barres / Bourg d’Ecurat et secteurs d'extension Secteurs excentrés (hameaux}
Petit Noyer :3

9 constructions entre 2000 et 2004 (soit 34,6 %) | 17 constructions entre 2000 et 2004 (soit 65,4 %)

La Fragnées
(NB) :11

Des constructions de maisons neuves d’une S.H.O.N moyenne de 123,6 m’

Voir carte de localisation page suivante . . e s .
Pag La moyenne de Surface Hors Oeuvre Nette consommée par une construction neuve s’éléve a environ 123,6 m?,

soit une taille conventionnelle pour des habitations individuelles.

Surface Hors (Euvre Nette des constructions Une superficie moyenne de terrain relativement élevée

Tt i g c o
d’habitations individuelles entre 2000 et 2004 Au regard des 26 constructions neuves enregistrées entre 2000 et 2004, la moyenne de superficie de terrains

S.H.O.N S.H.0.N TOTAL Moyenne par observée s’éléve & 1775 m?, soit une surface relativement élevée,
minimale maximale S.H.O.N logement construit La superficie la moins élevée correspond & un logement locatif public (462 m?) et se situe en zone NB. La
) 2 3 p superficie la plus élevée (4955 m?) correspond & une habitation privée située en zone UA au lieu dit Les Chails, ce
99 m 166 m 3215 m 123,6 m qui témoigne d'une opposition entre I’objectif de gestion de la densité par le document d’urbanisme (moyenne

densité en zone NB et forte densité en zone UA) et la réalité.

Surface consommée par les terrains des constructions
d’habitations individuelles entre 2000 et 2004
Total des Surface moyenne La révision du PLU ne doit en aucun cas 8’ appuyer sur de telles références en matiére de superficie moyenne de
terrain. Les jardins de grande taille doivent étre délimités hors zone constructible si I'on veut éviter un gaspillage

trés rapide des terrains urbanisables.

3 3 3 > En milieu urbain, la moyenne des terrains constructibles doit tourner autour de 700 m? (soit une moyenne de 900
464 m 4955m 46152 m 1775 m m® en comptant les emprises publiques). En milieu rural, cette moyenne peut 8’élever jusqu’a 1000 m>.

Le schéma communal d’assainissement pourra également donner des orientations en matisre de superficie
minimale de terrain pour I’assainissement individuel.
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Surface Surface

s . surfaces par logement
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Localisation des constructions d’habitations
individuelles entre 2000 et 2004

Le Chapitre /
Le Chail : 4

Be Ly i Y
LI G

Les Barres /
Petit Noyer : 3

“ampan ©
Les Combes ‘ - it SR
: d’Archaud : 2 Les Chails / e
x T, o .. 3
I Bourg d’Ecurat (UA) g i SR PR
gfﬂwmﬂ Zones d’extensions du bOlll‘g (UA / NB) Source  Etude des Permis de Construire de 2000 & 2004
— REGCU
— 4 Hameaux isolés (NB) - ¢
2 § DEC. 2007
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5.2. Situation fonciére locale

Une nette dynamisation du marché foncier dii 4 une multiplicité de facteurs :

- Une attraction générale des régions littorales et ensoleillées

Au niveau national, I’engouement des populations pour la campagne ne cesse de croitre et notamment envers les communes littorales. En effet, plus de 50 % de la population frangaise
vit & moing de 50 km de la mer. Phénoméne beaucoup plus récent et inattendu, la tendance démographique de la région parisisnne s’inverse, au profit, entre autres, du sud et du grand
ouest francais,

- Un contexte local favorable au développement des villes secondaires
Dans ce contexte démographique et migratoire favorable au département, les petites agglomérations proches du littoral, Saintes, Pons, Jonzac se développent et deviennent des relais
aux grandes agglomérations (Bordeaux, La Rochelle, Angouléme...).

- Un net engouement pour [a construction neuve sur terrain aménagé et vers I’investissement dans la pierre.

La demande s’oriente nettement vers la construction neuve et traduit un manque criant de logements et un retour trés net vers I'investissement dans la pierre. Nombreuses sont les
comnmunes qui aménagent des lotissements communaux. Ces derniers se remplissent & des allures jamais observées, ce qui traduit une demande envers les terrains viabilisés pouvant
8tre construits trés rapidement (terrain proposé a la vente, division parcellaire, réseaux, accés).

Prix du foncier sur la commune

Sur la commune, le eofit des terrains viabilisés atteint environ 15 €/ m?
Comme sur Pensemble de ["agglomération saintongeaise, les cofits du foncier
sont en augmentation constante.

5.3. Réserves fonciéres communales
La commune d’Ecurat dispose de la réserves fonciéres de ’ancienne zone NA. du Mur d’une superficie de 2,35 ha (terrains situés derridre 1" école).

La commune dispose du Droit de Préemption Urbain gu’elle a établi sur Pensemble des zonss UA et NA du POS et qu’elle souhaite reconduire aprés approbation du PLU.

REGUY
2§ BEC. 2007

3¢ QsaPréfeature
O 4o SAINTES
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5.4. Bilan des secteurs constructibles du POS

Des zones UA & redéfinir en fonction de la typologie du béti

Le POS d’Ecurat compte deux grandes zones UA qui englobent indifféremment le centre ancien <’Ecurat et les extensions contemporaines, sans distinction réglementaire en fonction
de la typologie du bati, La zone UA est la seule zone urbaine du POS et couvre I’ensemble des secteurs équipés dense autour du bourg. La zone UA comprend un secteur UAa ou la
hauteur des constructions est limitée & un rez de chaussé simple afin de préserver la vue sur I'église située en contre haut.

La plupart des zones UA équipées et désenclavées est quasiment comblée :

- le secteur des Chails est & ce jour pratiquement comblé, Les seules opportunités résident dans des divisions parcelles correspondant aux jardins des habitations pour celles bénéficiant
d’un vaste terrain. Une petite parcelle reste libre en bordure de 1la RD 236.

- Le secteur UA du bourg compte encore des terrains libres dont ’urbanisation n’est pas spécifiquetnent souhaitable ou qui mériteraient un encadrement réglementaire plus adapté: il
sagit de la petite coulée verte qui traverse le bourg (terrains humides, intérét paysager), du secteur UAa (qui constitue un secteur sensible compte tenu de la vue sur I'église).

En partie nord du bourg, le POS englobe en zone UA des terrains agricoles d’une superficie non négligeable (environ 1,4 ha) qui appartiennent & une unité agricole cultivée et qui fera
1’objet & long terme d’un projet d’aménagement d’ensemble. Ces tetrains doivent donc étre englobés dans une zone d’urbanisation future et non en zone urbaine (U).

La zone UA du Bas du Bourg et du secteur des Barres compte encore des possibilités de construction & 1’arriére du front béti implanté en bordure des voies principales. Une division
fonciére est en cours afin d’urbaniser un terrain enclavé dans le secteur du bas du bourg.

La zone UA englobe une exploitation agricole pratiquant ’élevage qui constitue une vaste enclave dans le secteur résidentiel. Le zonage du PLU devra prendre en compte cette
spécificité afint de gérer cette co-existance. Ces terrains sont de fait gelés par I'activité agricole en place.

Superficies disponibles en zone UA : environ 4,47 ha

Des zones NA qui n’ont pas été ouvertes a ’urbanisation

Le POS d’Ecurat définit quatre zones NA dont aucune n’a été ouverte & 1'urbanisation. Une ¢tude d’aménagement réalisée en 2003 a permis une planification d’ensemble des zones
NA situées en continuité méme du bourg. Ces principes, qui ont déja fait Pobjet d’un large travail de concertation avec ’équipe municipale, la population et les services de I'Etat et
collectivités en charge de I'urbanisme, seront pris en compte dans leur ensemble dans la révision du PLU. Cette planification prévoit :

w Une phase d’urbanisation & court terme sur la zone NA située derriére la mairie comprenant un programme mixte logement / équipements publics, permettant de prévoir
’extension de [école, I’aménagement d’une place & 1’arriére de 1’école et de la mairie (stationnement, desserte nouvelle des équipernents) et I’aménagement d’un espace vert (en lien
avec I’école et les futurs logements). Paralldlement, le programme de logement, également mixte, comprendrait la réalisation de logements en accession & la propriété, un ensemble de

logements locatifs publics et des terrains & batir en accession & la propriété. La maitrise fonciére de 1’ensemble des terrains n’est pas encore assurée.

& Une phase d’urbanisation 4 court ou moyen terme dans le secteur de la Croix de part et d’autre de la route de Plassay. La partie sud est actuellement classée en NC et
demandera 4 &tre délimitée en zone AU, La partie nord est classée en zone NA. L’urbanisation du secteur comprend I’aménagement d’une voie interne permettant le désenclavement
de 1a zone et une liaison avec la zone 1NA située en contre bas plus au sud.

w Une phase d’urbanisation 2 long terme correspondant & la zone 1NA située en partie nord du bourg qui englobé également les terrains actuellement classés en UA. Compte

tenu de la prédominance de 1'activité agricole, ce vaste programme ne pourra étre réalisé qu’a long terme aprés arrét de Iexploitation de ces terrains.

Une derniére zone NA est délimitée dans le secteur des Barres entre 1’A10 et la zone UA. Compte tenue de la proximité de [autoroute et des nuisances sonores qu’elle engendre, une
réflexion doit &tre engagée afin d’envisagée la reconversion de ce secteur.

RECU
75 DEC. 2007

sous-Fréfacture
o SAINTESR

Superficies disponibles en zone NA : enviren 7,77 ha
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Des zones NB attractives et denses

Malgré une volonté initiale de renforcement modéré des zones NB, ces dernidres se trouvent quasiment comblées (a P'exception de quelques secteurs) et urbanisés de manicre
relativement dense, sans réelle distinetion par rapport aux zones UA,

Le plus bel exemple est celui du secteur des Fragnées qui se trouve quasiment comblé & I"exception de quelques parcelles enclavées derriére le front biti et qui compte une vingtaine
de constructions neuves. Ce dynamisme foncier témoigne de I{attraction des secteurs « isolés » disposant d’un cadre naturel et de terrains de superficies importantes.

Sur lo méme principe, le secteur isolé du Chail s’est rapidement comblé en ce qui concerne les terrains situés au sud de la RD 119 et compte six constructions neuve (dont une date
des années 70). La partie située entre la RD 119 et le hameau n’a pas été construite, ce qui est préférable compte tenu de la présence du moulin et du caractére ouvert du paysage. Une
réflexion d*urbanisme doit avoir lieu afin de réfléchir aux conditions d’urbanisation de ce secteur s7il est maintenu en constructible.

Les autres zones NB concemnent des secteurs en continuité du bourg :

- Le secteur du Petit Noyer compte de vastes terrains libres d’une configuration assez pentue. $i la conservation en terrain constructible du secteur situé entre les deux parties déja
urbanisées reste cohérente (malgré Ie caractére lindaire de cette urbanisation), les terrains libres situés en bordure de la RD 236 (au nord des derniéres constructions) prolongent
'urbanisation de maniére linéaire et accentuent les problémes de sécurité liés 2 la multiplication de desserte sur une voie passante ol les vitesses de circulation restent excessives.

- Dernier secteur NB significatif du POS, celui de la Croix, qui peut éventuellement accueillir quatre habitations. La reconversion en zone urbaine de ce secteur semble logique en
partie sud notamment mais pourra étre agrémenté de prescriptions permettant de gérer 1'entrée I’agglomération et de conserver les quelques arbres fruitiers qui mettent en valeur la
croix et Pentrée de bourg.

Superficies disponibles en zone NB : environ 5 ha

Secteurs Superficies libres en ha (superficies approximatives)

TOTAL ZONES UA 4,47 ha environ

Zone NB du Petit Noyer 1,9 ha

Zone NB de la Croix 0,42 ha

Zone NB des Fragnées 0,25 ha

Zone NB de Chapitre / Moulin des Fougéres 1,78 ha

Zone NB de la Gaseliére 0,36 ha

Zone NB de Chaillot (0,36 ha
TOTAL ZONES NB 5,07 ha environ

Zone NA du Mur 1,3 ha

Zone NA de la Croix =~ 1,68 ha

Zone [ NA du bourg 2,31 ha

Zone NA des Barres 2,48
TOTAL ZONES NA 7,77 ha environ

TOTAL ZONES CONSTRUCTIBLES 17,31 ha environ
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Bilan des superficies disponibles du POS en 2005
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Bilan des atouts et faiblesses et perspectives d’évolution de la commune

w Critéres ou indicateurs favorables au développement de la commune / atouts du territoire
Critéres supra-communaux

- Liaisons routiéres structurantes (A10, A 837, RN137) et proximité de I’échangeur de Saintes.

- Migration d’ensemble vers le sud-ouest et les régions cbtiéres : populations étrangéres et région parisienne.
- Commune de I'agglomération saintongeaise en voie de croissance économique et démographique.

- Proximité de la ZAC des Coteaux.

- Commune appattenant également 4 I'aire d’influence de "agglomération rochefortaise.

- Pression urbaine et fonciére observée a I’échelle de I’agglomération saintongeaise,

- Manque de logements lecatifs qui favorise les investissements privés.

- Attraction des communes rurales proche des agglomérations bénéficiant d’un cadre de vie agréable.
Critéres locaux

- Accroissement démographique observé depuis 1975.

- Solde migratoire nettement positif.

- Solde naturel positif,

- Population relativement jeune et en voie de rajeunissement.

- Faible taux de chdmage.

- Qualité du cadre de vie et du bati.

- Faible taux de vacance du logement.

- Nombreuses demandes de construction.

w Criteres ou indicateurs défavorables au développement de la commune / faiblesses du territoire
- Faiblesse de ’activité économique locale.

- Faiblesse des équipements et services publics.

- Faiblesse des réserves fonciéres communales,

- Gestion difficile du ruissellement pluvial,

- Présence d’une exploitation agricole dans le bourg,

- Contraintes de planification urbaine liées au découpage communal.

- Proximité de I’autoroute A1Q et nuisances sonores.

- Faible taux de logements locatifs,

- Un POS qui ne permet pas une réelle planification d’ensemble adaptée aux enjeux du territoire.

w Une volonté communale de maitriser Purbanisation et de connafitre un développement raisonné.
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wr Les enjeux majeurs en matiére de développement urbain et d’aménagement
Protection du patrimoine et amélioration du cadre de vie :

- Mettre en valeur le centre bourg (réaménagement de la place de 1'église, traitement du carrefour entre les RD 119 et 236, gestion des entrées de bourg, préservation des vues
remarquables, mise en valeur de la coulée verte du bourg).

- Préserver et mettre en valeur le béti ancien (gestion des opérations de restauration du béti ancien).

- Préserver les hameaux {gestion fing et encadrée des éventuelles extensions urbaines).

- Préserver les éléments du patrimoine bt remarquable tout comme ceux du petit patrimoine rural.

- Préserver et renforcer les composantes paysagéres locales (haies, bosquets, arbres complanté).

- Préserver les espaces naturels de la commune (bois, mares, vallées humides, prairies naturelles...).

- Assurer une meilleure intégration des bitiments agricoles contemporains,

Planification urbaine :

- Planifier globalement le développement des zones d’urbanisation futures (étude d’aménagement Urbanhymns).

- Réaliser des réserves fonciéres,

- Permetire le désenclavement des cceurs d’flots.

- Limiter 'urbanisation linéaire le long des voies passantes.

- Gérer A moyen terme (20 ans) la présence de ’exploitation agricole des Barres.

- Tenter de promouvoir un développement urbain s’ appuyant sur la forme urbaine locale : diversification des implantations en fonctions des composantes naturelles (soleil, pente),
mise en avant des fagades sur ’espace public.

- Favoriser une certaine densité urbaine dans les zones d’extension du bourg (3 adapter en fonction des choix retenus en matiére d’assainissement)

- Intégrer les opérations d’urbanisation par un traitement végétal d’ensemble au sein des opérations et en limite d’opération (fransition avec le milieu agricole)

- Favoriser la rétention des eaux pluviales au sein des opérations d’urbanisation.

Logement :

- Bavoriser la construction ou I"'aménagement de logements locatifs publics (en référence aux objectifs du PLH).

- Favoriser la réhabilitation des quelques logements vacants de la commune,

- Permetire les changements de destination en logement des batiments agricoles anciens et inutilisés sans nuire & I’activité agricole en place.

Equipements :

- Permetire la réalisation du projet d’équipement de la commune (extension de 1’école, espace public en lien avec la place de 1'église, logements locatifs).

Activité agricole :

- Prégerver I’activité agricole (protection des terres  forte valeur agronomigque, préservation des possibilités d’extension des exploitations...).
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wr fvolution démographique et urbaine prévisible a4 court terme

Les données de référence ;

- Taille moyenne des ménages en 1999 : 2,9 habitants par ménage (recensement INSEE 1999},

- Moyenne anmuelle de constructions de maisons individuelles privées : 5,2 maisons neuves par an en moyenng (arrondi & 5 par an)

- Superficie moyenne des parcelles (estimé selon les nouvelles orientations du PLU): environ 900 m? en milieu urbain et 1300 m® en milien rural (avec les emprises publiques).

Perspectives de développement urbain et démographique dans les 5 4 10 prochaines années

Nombre de Superficies Population nouvelle en
Nombre moyen . . . .
de constructions constructions consommees (base2 nombre d’habitants
oL ben s d’habitations moyenne de 1100 m® | (sur la base de 2,9 hab
d’habitations . IR
o privées par habitation)* / logement)
privées par an .
Préyision sur 5 ans
Hypothése moyenne
(rythme observé ces 5 5 25 2,75 ha 79 habitants
derniéres années
Hypothése haute 10 50 5,5 ha 159 habitants
(x2)
Prévision sur 10 ans
Hypothése moyenne
(rythme observé ces 5 5 50 5,5ha 159 habitants
derniéres années
(Hg’g;’thése haute 10 100 11 ha 319 habitants

*moyenne entre des terrains de 960 m’ en milieu urbain et 1300 i’ en milieu rural
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Troisiéme partie

Choix d’aménagement et de réglementation retenus

1. Justification des objectifs généraux du P.A.D.D et répercussions

réglementaires
Objectif 1 du P.A.D.D
Objectif 2 du P.A.D.D
Objectif 3 du P.A.D.D
Objectif 4 du P.A.D.D
Objectif 5 du P.A.D.D
Objectif 6 du P.AD.D

2. Division du territoire en zones

2.1, Les zones urbaines (U}
2.2. Les zones a urbaniser (AU)
2.3. Les zones agricoles (A)
2.4, Les zones naturelles (N)

3. Superficies disponibles des terrains a batir

4. Justification du déclassement de zones constructibles ou d’outils de réserve

fonciére du POS

4.1, Justification du déclassement de zones constructibles du POS
4.2, Justification du déclassement d'outils de réserve fonciére du POS

5. Justification de dispositions réglementaires particuliéres

Bureau d’Etudes PERNET SARL

5.1. Les régles de superficie minimale (article 5)

5.2. Les régles d'implantation par rapport aux voies (article 8 des zones U et AU)
5.3. Application de l'article L.111-1 4° du C.U,

5.4. Les régles relatives a I'aspect extérieur des constructions (article 11}

5.5. Les régles d'implantation du secteur Uh du Petit Noyer

5.6. Application de I'article L.123-1 7° du Code de I'Urbanisme
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1. Justification des objectifs généraux du P.A.D.D et répercussions réglementaire

Cette partie vise, conformément @ Palinéa 3 de Puarticle R, 123-2 du Code de I’Urbanisme, & expliquer les choix retenus pour établir le Projet d'Aménagement et de
Développement Durable ef & exposer les motifs de la délimitation des zones, des régles qui y sont applicables et des orientations d'aménagement. Les changements apportés par lu
présente révision y sont également exposés.

1.1.0bjectif 1 du P.A.D.D

Rappel sur Pobjectif 1 du PADD / voir page 4 de la piéce n°2

Accueillir de nouveaux habitants en eonfortant en priorité le hourg et en réalisant un programme d’aménagement qui favorise la mixité dans I’offre de logements
wr Maitriser le développement démographique de la commune

w Conforter en prioritaire les secteurs agglomérés situés en continuité du bourg RE g U
w Réaliser & court terme un programme d’aménagement pilote au lieu dit « le Mur » favorisant la mixité dans I'offre de logements
w [Ine planification d’ensemble des secteurs urbanisables de la commune )
w Favoriser la mixité sociale dans les nouvelles opérations d’aménagement 2 9 DEC. 2007
& Reconduire le Droit de Préemption urbain afin de favoriser une politique de réserve fonciére ‘

Bous-Préfacture
de SAINTES

Justification
Le premier objectif du PADD concerne la politique de développement démographique et urbain de la commune. Le PADD met en avant la volonté de la commune & connaitre un
développement mesuré et planifié compatible avec la capacité de ses réseaux.

Le PADD décrit ensuite I’ensemble des secteurs agglomérés qui sont confortés et développés sous forme d’opérations d’aménagement d’ensemble, notamment sous la forme de zone
AU, Ce mode d’urbanisation permet une meilleure maitrise des opérations de construction, en favorisant des opérations d’ensembles (d*un nombre minimum d’habitations) et en
élaborant des orientations d’aménagement qui donnent des directives & respecter. Ces zones permettent également une plus grande densification et évite un trop grand gaspillage des
terrains constructibles.

La commune d’Ecurat compte également une politique volontariste en matiére d’aménagement de logements locatifs publics par la réalisation d’un programme d’aménagement pilote
au lisu dit « le Mur » favorisant 1a mixité dans I’offre de logements. La reconduite du droit de préemption urbain est un outil essentiel afin de poursuivre cette politique.

Retranscription réglementaire / Evolution par rapport au POS

Orientations d’aménagement (piéce n°3)
- Elaboration d’orientations d’aménagement détaillées pour les principales zones AU. Ces orientations d’aménagement s’appuient également sur un travail réalisé en
partenariat avec le CAUE 17 et qui fait suite 4 une premiére étude d’aménagement d’ensemble réalisée en 2003.

Plan de zonage (piéce n°4)

- Délimitation de zones AU et 1AU dans des secteurs situés en continuité des espaces agglomérés, La plupart de ces zones correspondent 4 d’anciennes zones NA du POS.

- Par rapport 4 ancien POS sont maintenus en secteur constructible ou reconvertis :
- La zone AU du Mur (ancienne zone NA, actuelle réserve foncidre de la commune) est maintenue et prolongée en partie ouest dans le secteur de la
Bonhommerie (ancienne zone NC du POS). Cette extension permet d’optimiser les équipements qui seront réalisés dans le cadre de I’opération
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d’aménagement située derridre I’école. Les terrains se situent dans la prolongation de la zone urbanisée des Chails. La zone AU du Mur est également
prolongée en partie nord dans le secteur de La Croix (sous le cimeti¢re) afin de permettre I’aménagement d’une voie de desserte qui relie la voie communale
1°201, L’extension nord englobe &galement le fond de vallée qui sera intégré & I"opération d’aménagement d’ensemble (espace vert, gestion du pluvial),

- Un secteur 1AU d’urbanisation & moyen terme est délimité sur Ja partie restante de la parcelle 24 située sous le cimetiére, Ce secteur permettra un
comblement d’une partie non urbanisée bien incérée dans la configuration du bourg (secteur situé entre les parties urbanisées de la Croix au nord et du Mur
au sud et entre le bourg ancien et le cimetiére). Les (erraing sont en pente et leur situation en entrée de bourg justifie des crientations et prescriptions
réglementaires spécifiques (régles de hauteur, traitement paysager...}. L’ouverture & urbanisation du secteur est subordonnée & une modification du PLU,

- Le secteur 1AUh de fa Croix en partie nord du bourg est maintenu (ancienne zone NA). Les terrains sont en pente et font I’objet de régles de hauteur.

- Le secteur 2AUa des Barres est maintenu {anciennes zones INA et UA du POS). La zone englobe des terrains anciennement classés en zone UA afin de
pérenniser 4 moyen terme I’activité agricole et de garantir un aménagement cohérent de I'unité foncidre. Le secteur ne pourra étre ouvert 4 l'urbanisation
qu’aprés arrét de I*activité agricole de I’exploitation située au licu dit Les Barres et aprés urbanisation des deux secteurs 1AL, Ces terres sont nécessaires 4
Iactivité agricole et ont un statut de fermage, ce qui rend leur maintien plus difficile & garantir. Le réglement stipule donc que I'ouverture 4 I’urbanisation
est subordonnée & une modification du PLU et a I'arrét de activité agricole par expiration de la durée du contrat de fermage.

Réglement (piéce n°5)

- L’article 1 de la zone AU impose un minimum de 5 [ogements (2 I’exception des logements locatifs aidés et du secteur AUs) afin de favoriser une taille minimale
d’opération.

- L’article 6 entend répondre a un objectif d'économie des terrains constructibles en favorisant les constructions « proches » des voies par I’établissement de régles
& éloignement limité dans les zones U et AU.

1.2.Objectif 2 du P.A.D.D

Rappel sur I'objectif 2 du PADD / voir page § de la piece n®2

2. Accompagner et maitriser le développement urbain par une planification et une gestion de qualité des opérations d’aménagement urhaines
A I’échelle de la commune
w Conforter Pidentité rurale de la commune par la promotion de références paysagéres adaptées au monde rural ;
wr Favoriser les liaisons piétonnes entre les quartiers résidentiels et les équipements publics
A P'échelle du quartier
= Rechercher une forme urbaine qui s’appuie & la fois sur les références béties locales et sur 'optimisation des économies d’énergies par des orientations
prioritaires au sud
s Favoriser les transitions végétales entre les secteurs bétis et agricoles
A I’échelle de la parcelle
wr Eviter la banalisation des constructions neuves et favoriser une meilleure intégration paysagere
= Autoriser les constructions écologiques

REGU

e factute
556 SAINTES
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Justification
La préservation des composantes paysagéres et de I'identité communale fait partie des objectifs affirmés de la commune qui ne peuvent qu’enrichir les réflexions d’aménagement et
les retransgriptions réglementaires du PLL,

Retranscription réglementaire / Evolution par rapport au POS

Orientations d’aménagement (piéce n°3)

- Les orientations d’aménagement contribuent & répondre & cet objectif notamment 4 1’échelle des nouveaux quartiers principalement en mettant en avant :
- Tintégration paysagére de ces nouveanx quartiers par la plantation de haies bocagéres en limite d’opération ou en bordure de voie,
- ’aménagement de liaisons douces (pidtonnes),

la préservation des haies et du fond de vallée dans la zone AU du Mur,

la maitrise des régles de hauteur et d’implantation dans les secteurs en pente (secteur 1AUD).
- la variation des implantations du bati dans le secteur 2AUa (Ilots traités en « quereux »).

- Les orientations d’aménagement et le réglement sont appuyés par un document de sensibilisation et d’illustration annexé au dossier du PLU

Plan de zonage {piéce n°4)
- Délimitation de « plantations & réaliser » en limite des principales zones AU qui donnent sur des espaces agricoles ouverts (zone AU de la Bonhommerie et secteur 1AUa

des Barres).
- Préservation de boisements & I’intérieur de zones AU au titre de article 1,123-1 7° du CU (zone AU de la Bonhommerie),
- Identification de « sentiers pidtonniers 4 conserver ou 4 créer » dans le secteur des Barres permettant de relier les secteurs 1AU et 1AUa iaticn Cun chemin
d’exploitation existant), RE g U
- L’ensemble de ces outils apportent une réelle précision au plan de zonage du PLU par rapport & celui du POS,
- Classement des principaux boisements en Espaces Boisés Classés (application de I"article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.) 9 .
§ DEC. 2007
Réglement (piéce n°5) -
- Réglementation détaillée des zones AU qui insiste sur : sejuas'sﬁmgfé;rs

- laréduction des emprises de chaussées afin de favoriser les aménagements paysagers et de réduire la place de la voiture (article 3},

- lalimitation des régles de hauteur dans les secteurs 1AUh et 2AUa de la Croix (terrains en pente situés en partie haute du bourg).

- lamise en avant des techniques alternatives d’assainissement phuvial (articles 4 et 13},

- la gestion des clbtures, plantations 3 réaliser et I’aménagement des espaces publics & I'intérieur des nouveaux quartiers (article 13),

- lalimitation de la place de voiture par le regroupement des zones de stationnement {article 14).
- Réglementation détaillée des régles d’architecture des comstructions neuves pour l’ensemble des zones (article 11} en précisant quelques régles de « bon sens » sur
Paccroche des constructions sur le terrain naturel (orientation des pidces a vivre au sud, préservation des composantes paysagdres ayant un intérét, réduction des mouvements
de terrains).
- L'article 11 permet de faciliter les constructions bioclimatiques et les solutions techniques favorisant les économies d’énergies.
- Les orientations d’aménagement et le réglement sont appuyés par un document de sensibilisation et d’illustration annexé au dossier du PLU,
- Le réglement du PLU apporte une nette amélioration par rapport au réglement du POS dont les articles 11 et 13 étaient peu détailles.
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1.3.0bjectif 3 du P.A.D.D

Rappel sur I'objectif 3 du PADD / voir page 6 de la piéce n°2 REG U _

3. Développer les projets d’équipements et d’aménagement publics 25 DEC, 2007
w Réaliser un projet d’aménagement d’ensemble en continuité du centre bourg dans le secteur « du Mur »

Sous-Préfecture

w- Réaménager la place de I’église et le centre bourg CNTES
de SAl

w Réaliser des acquisitions foncidres et des projets d’aménagements destinés & améliorer la séeurité routiere et a retraiter les entrées de hourg
w Llaborer le schéma communal d’assainissement et aménager le réseau collectif

Justification

La commune compte de nombreux projets d’équipement ou d’aménagement publics détaillés dans le PADD. Certains projets d’aménagement, tel 'opération d’aménagement du
secteur du Mur et Ie réaménagement du bourg font suite & une réflexion engagée par le municipalité antérieurement & la révision du PLU. Certains projets ont des répercussions

réglementaires sur le PLU, d’autres non.
Le Schéma communal d’assainissement est soumis 4 enquéte publique conjointe au PLU et est annexé au dossier (annexes sanitaires / piéce n°6.2)

Retranscription réglementaire / Evolution par rapport au POS

Orientations d’aménagement (piéce n°3)
- Orientations d’aménagement de la zone AU du Mur qui reprend les prescriptions définies dans le programme d’aménagement du secteur.

Plan de zonage {piéce n°4)

- Identification d’emplacements réservés destinés :
- & la prolongation de la rue du Mur permettant le désenclavement de la zone AU
- au réaménagement des carrefours de la voie communale n°201 et de la rue du Chéne des (Fufs avec la RD> 119.
- au traitement paysager de ’entrée nord du bourg en contre haut du cimetiére.

Réglement {piéce n°5)
- Pas de retranscription réglementaire particuliere.
- Les zoues agricoles A permettent les équipements publics, dont la réalisation de la station d’assainissement collectiv e(emplacement réservé n°5 situ¢ au lieu dit Bois de

Reveilloux 4 destination du Syndicat des Eaux 17).
Annexes sanitaires

- Schéma communal d’assainissement.
- Réseaun d’eau potable
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1.4.Objectif 4 du P.A.D.D 26 DEC. 2007
Rappel sur I'objectif 4 du PADD / voir page 6 de la piéce n°2 SQQs-Préfecture
- de SAINTES

w Favoriser le maintien et le développement du tissu d’activités commerciales et artisanales local
wr Préserver Pactivité agricole

Justification

Méme si Iactivité dconomique n’est pas prépondérante sur la commune compte tenu de la proximité de Saintes, la commune compte quelques commerces et artisans implantés dans,
les secteurs résidentiels. Le PLU permet donc le maintien et le développement de ces activités dans les zones U et AU, C’est le réglement du PLU qui « gére » les activités autorisees
ou non en fonetion des risques et nuisances qu’elles peuvent engendrer sut [es habitations voisines. Ce champ d’application permet 1’implantation de nouvelles activités compatibles
avec la vocation résidentielle des zones U et AU mais nautorise en aucun cas les activités nuisantes ou industrielles.

Le projet d’aménagement situé dans le secteur du Mur prévoit des emplacements pour des locaux d’activité, ce qui pourra permettre 1’ implantation de services ou professions libérales
(service d’aide 4 la personne, commerce de proximité...).

La préservation de I'activité agricole est également un objectif du PADD. Le PLU préserve les terres et les exploitations agricoles en zone A et tente de concilier au mieux le maintien
des exploitations agricoles insérées dans le tissu biti avec la volonté de conforter les zones constructibles de I'agglomération.

Ainsi, Iexploitation d’élevage située au lieu dit Les Barres dans un secteur résidentiel du bourg est maintenue en zene A afin de maintenir un cordon inconstructible. Un perimétre de
protection de 50 métres autour des stabulations figure sur le plan de zonage afin d’éviter toute nouvelle construction d’habitation neuve dans les parties actuellement urbanisées
attenantes. Ce périmétre de 50 métres est conforme aux prescriptions du Réglement Sanitaire Départemental, Les terres agricoles situées en face de I'exploitation et qui correspondent
4 un secteur d’urbanisation future (ancienne zone NA du POS) sont identifiées en secteur 2AUa, dont 1'ouverture a 'urbanisation est subordonnée & une modification du PLU, &
Purbanisation des deux secteurs LAU et & arrét de ’activité agricole par expiration de la durée du contrat de fermage. En effet, ces terres sont nécessaires a I’activité agriccle et ont
un statut de fermage, ce qui rend leur maintien plus difficile & garantir.

Le plan de zonage identifie des secteurs Ad ol les changements de destination sont autorisés sous réserve de ne pas nuire a Iactivité agricole. Ces secteurs correspondent a des
ensembles batis de qualité dont la préservation est souhaitable (reconversion d’anciens batiment agricoles non utilisés, changement de destination en cas de cessation d’activité}.

Retranscription réglementaire / Evolution par rapport au POS

Orientations d’aménagement (piéce n°3)
- Orientations d’aménagement concernant le projet d’aménagement du secteur du Mur sur I'implantation de locaux commerciaux en rez de chaussée de logements locatifs.

Plan de zonage (pié¢ce n°4)

- Délimitation d’une zone agricole autour de "exploitation des Barres.

- Délimitation d’un secteur 2AUa sur des tetrains agricoles correspondant & 1’ancienne zone NA des Barres.

- Identification d’un cordon sanitaire de 50 ou 100 métres en fonction du nombre de téte (inférieut, ou supérieur & 40 vaches) autour des batiments d’élevage (application du
Réglement Sanitaire Départemental) afin d’y interdire les habitations neuves tant que ’activité agricole est en cours,

-Délimitation des exploitations agricoles (b4ti) pérennes et facilement identifiables en zone agricole stricte (A) ou en secteur Ad lorsque le bati présente un intérét
patrimomial. Les secteurs Ad permettent les changements de destination (pour des usages non agricoles) sous réserve de ne pas compromettre I’activité agricole (article L.123~
3 17 du Code de I"Urbanisme),

- Les zones N permettent de maintenir I’activité agricole tout en interdisant les nouvelles constructions d’habitation,
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Réglement {piéce n°5)
- Articles 1 et 2 des zones U, AU et N qui gérent le type dactivités interdites et autorisées, et rappellent I’application des régles de distances par rapport aux exploitations

agricoles.
- Réglementation stricte des zones A,
- Prise en compte de régles architecturales dans les articles 10 et 11 de chaque zone (régles plus souples et adaptées  1’activité agricole).

1.5.0bjectif 5 du P.A.D.D

Rappel sur 'objectif 5 du PADD / voir page 7 de la piéce n°2

Préserver et gérer le patrimoine béiti, paysager et naturel de la commune
Patrimoine bati et architectural

wr Préserver et gérer patrimoine béti de la commune

wr [nstituer le Permis de Démolir sar I’ensemble du territoire communal

w Modifier la servitude de protection des monuments historiques
Patrimoine archéologique

wr Le PLU permettra la préservation des zones de vestiges archéologiques connues et I’application de la loi sur ’archéologie préventive, RE (; )
Patrimoine paysager ‘

wr Préserver la coulée verte qui traverse le bourg

w Préserver la vallée verte du secteur de la Grande Vignerie
Patrimoine naturel / Boisements

7.6 DEC. 2007

, s-Préfecture
So;e SAINTES

w Préserver les boisements de Ia commune

- Préserver les mares et prairies naturelles

Justification

Le PLU permet une nette amélioration de la prise en compte des spécificités patrimoniales de la commune par I’établissement de régles adaptées et détaillées. Compte tenu de la
volonté de la commune 4 préserver son patrimoine et des enjeux majeurs de protection de l'environnement qui concernent sen territoire, I’objectif 5 du PADD compte des

retranscriptions détaillées.

Retranscription réglementaire / Evolution par rapport au POS

Orientations d’aménagement (piéce n°3)
- Il n’y a pas de retranscription dans les orientations d’aménagement, excepté les principes déja mentionnés d’identification des boisements & préserver dans les zones AU

(haies situées dans les secteurs du Mur et de la Bonhommerie).

Plan de zonage (piéce n°4)
Patrimoine béti
- Identification d’un secteur Ua correspondant au centre bourg d*Ecurat
- Identification des éléments batis remarquables en application de Iarticle 1..123-1 7° du Code de 1'Urbanisme en zone N ou A (voir chapitre 4 de la présente partie).

Les ensembles batis (demsures, chiteau, fermes) sont distingués des éléments ponctuels (anciens moulins)
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- Identification de zones naturelles N destinées au maintien de secteurs peu denses. Ces secteurs permettent de conserver des typologies spécifiques (hameaux de
faibles densités) en interdisant les constructions d’habitations nouvelles.
- Le principe général d’institution du Permis de Démofir sur I’ensemble de la commune est mentionné sur le plan de zonage.

Patrimoeine archéologique

- Identification des zones de vestiges archéologiques connus sur le plan de zonage (maintien des zones de vestige archéologiques du POS).
Patrimoine pavsager
- Identification de secteurs Np inconstructibles au niveau de la coulée verte qui traverse le bourg et de 1a vallée de la Vignerie.

Patrimoine naturel / Boisements _
- Identification des principanx boisements en zone naturelle de protection stricte Np et en Espaces Boisés Classés au titre des articles L.130-1 et suivants du Code de

1"Urbanisme (outil de protection reconduit par rapport au POS). Il s’agit principalement :
- des Bois du Réveilloux, Bois du Chat, Bois Robert, Bois de la Fragnée et du Plantis situés en partie nord-est de la commune : EBC reconduits par

rapport au POS.
- Bois de la Tour, parc du chiteau de la Morinerie, Bois de Coutler et Bois de Beauvoir en partie centrale de la commune : EBC reconduits par rapport au
POS.
- DBois de la Sabliére, Bois des Prés de Coutier, Bois des Cepes, Gattefer en partie nord-ouest de la commune : EBC reconduits par rapport au POS.
- Les Enclouses, La Combe du Puits Vinier, Le Clou, le Bois de I’ Allés, le Bois Gillet en partie ouest de la commune : : EBC reconduits par rapport au
POCS.
- 1.’identification des boisements a été réactualisée par rapport & ’ancien POS afin de tenir compte des évolutions causées par la tempéte de décembre 1999.
- [dentification et préservation des haies au titre de Particle 1..123-1 7° du Code de I'Urbanisme.
- Identification des prairies naturelles humides de Saudon en zone Np.

Réglement (piéce n°5)

Patrimoine bati

- Réglementation détaillée des articles 11 des zones qui distinguent les régles relatives aux batiments anciens afin d’édicter des régles adaptées en matiere de couverture,
d’ouvertures, de menuiseries, d’enduit. ..

- La commune a institué par délibération du Censeil Municipal un régime de déclaration pour 'édification des cldtures non agricoles,

- Le principe général & institution du Permis de Démolir sur I’ensemble de la commune est mentionné dans les rappels en introduction de chagque chapitre.

Patrimoine archéologique

- Rappel de Tarticle R.111-3-2 et de application de Parchéologie préventive dans le titre 1 du réglement.

Patrimoine naturel / Boisements

- Corps réglementaire des zones Np qui institue un principe général d’inconstructibilité (2 I'exception des ouvrages d’intérét collectifs)

- Réglementation détaillée des articles 13 des zones A et N ou il est fait référence aux EBC et 4 la protection des éléments boisés en application de Iarticle L.123-1 7° du CU.

- Rappel de Papplication de Particle L.130-1 du Code de I'Urbanisme en annexe du réglement.

Servitudes (piéce n°6.2)
-~ Medification de la servitude AC1 de protection des Momunents Historiques.
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1.6. Objectif 6 du P.A.D.D

Rappel sur 'objectif 6 du PADD / voir page 8 de la piéce n°2

Limiter le risque inondation en amont et gérer les débits de ruissellement pluvial
w Préserver les fonds de talweg humides de toute urbanisation et identifier les secteurs sujets au risque inondation
w Gérer Ies problémes d’engorgement d’ean en amont des secteurs résidentiels et a 1’intérieur des zones 3 urbaniser en ayant recours a des techniques alternatives

d’assainissement pluvial

Justification
Le PLU énonce comme objectif la prise en compte du risque inondation et de la problématique liée & Pengorgement de certains terrains en temps de pluie. Ces problématiques sont
relativement importantes sur la commune, notamment au niveaw du bourg, compte tenu des fortes pentes et de la convergence de nombreux bassins versants au niveau de la RD 236.

Retranscription réglementaire / Evolution par rapport au POS

Orientations d’aménagement (piéce n°3)

- Les orientations d’aménagement de la zone AU du Mur identifient le fond de talweg en espace vert ot en secteur pouvant permettre I'intégration d’un ouvrage paysager de
rétention des eaux de pluie.

- Le document de recommandation annexé au PLU compte un chapitre consacré aux techniques alternatives d’assainissement pluvial.

Pian de zonage (piéce n°4)
- Les zones inondables (par ruissellement pluvial) sont repérées par un indice « i » {Ai, Npi).

Réglement (piéce n°5)

- Le secteur Npi est de fait inconstructible et permet d’identifier le risque.

- Le secteur Ai est sujet & des engorgements d’eau en temps de pluie (secteur des Barres) : il est inconstructible.

- L’article 4 des zones AU rappelle 1"objectif de 1a loi sur 'eau en matiére d’assainissement pluvial selon lequel « Le flux admis en sortie de I'opération ne devra pas étre
supérieur au débit généré par le terrain d’assictte avant I’aménagement».

- L'incitation de recourir aux techniques naturelles d’assainissement pluvial (qui évitent le « tout tuyau » et qui limitent les débits de ruissellement) sont rappelés aux articles
4 et 13 des zones AU. Le principe d’augmentation des surfaces enherbées figure également 4 Particle 13,
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2. Division du territoire en zones

2.1. Les zones urbaines (U)

Article R 123-5 du Code de ’'Urbanisme :
Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation

ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Composition des zones urbaines :

U Zoues urbaines équipées ou en cours d’urbanisation
Dont :
Ua : Centre bourg historique d’Ecurat
Uh ; secteur subordonné & des régles d’implantation ou de hauteur particuliéres

Descriptif des zones urbaines :

Les zones « U » correspondent aux parties d&jd urbanisées et équipées de la commune qui peuvent accueillir de nouvelles constructions individuelles.

Ces zones se composent & la fois du bati ancien de la commune, d’une grande richesse architecturale, ainsi que de constructions contemporaines.

Le réglement s’attache donc au respect de la typologie du patrimoine bati dans les régles sur 1’aspect extérieur (article 11} et sur le traitement des abords des constructions (articles 13)
afin de préserver les composantes paysagéres du village (vergers, plantations). Il encadre également les régles sur les constructions neuves afin d’éviter un gaspillage des terrains
constructibles par un encadrement des régles d’implantation par rapport aux voies (article 6).

L’ensemble des zones U du bourg est délimité en zone d’assainissement coliectif,

1’ensemble des zones U du bourg est situé dans la servitude de protection de 1'église.

La majeure partie des zones U du bourg se situe en zone de saisine A de tous dossiers au titre de I’archéologie préventive,

Les zones U comprennent deux secteurs :

- Le seeteur Ua correspond au centre ancien du bourg., Le réglement s’y distingue par des régles d’implantation & 1’alignement des voies ou en continuité des
constructions voisines, afin de conforter la typologie du bourg.

- Le secteur Uh correspond 4 des parcelles situées au lieu dit Le Petit Noyer ot les conditions d’urbanisation sont trés encadrées compte tenu de la pente des terrains et de

leur co-visibilité avec 1'église. La partie haute des terrains est inconstructible (zone non aedificandi / voir article Ul) et une marge d’implantaticn graphique gére les

implantations afin favoriser des implantations en partie basse des terrains (article U6).

REGU
76 DEC. 2007

ous-Préfecture
® de SAINTES
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2.2. Les zones a urbaniser (AU)

Article R.123-6 du Code de I'Urbanisme :

(Décret n® 2061-260 du 27 mars 2001 art. 1 Journal Officiel du 28 mars 2001)

(Décret n® 2004-531 du 9 juin 2004 art. 2 V Jowrnal Officiel du 13 juin 2004 )

Les zones & urbaniser sont dites "zones AU", Peuvent é&tre classés en zone  urbaniser les secteurs 4 caractére naturel de la commune destinés 4 étre ouverts 4 l'urbanisation,

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'ean, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant & la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacite suffisante pour
desservir les constructions 4 implanter dans l'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et le réglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la
zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et 4 mesure de la réalisation des équipements internes a la
zone prévus par les orientations d'aménagement et le réglement.

Lotsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant & la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante
pour desservir les constructions 3 implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture & l'urbanisation peut 8tre subordonnée & une modification ou & une révision du plan local
d'urbanisme.

Composition des zones A Urbaniser :

AU Zone i urbaniser a4 vocation principale d’habitat RE C U
Dont : L
AUs ; secteur subordonné 4 un minimum parcellaire et 2 des régles particulieres d’accés 2‘6 BEE 2@07
1AU  Zones de réserve fonciére dont Pouverture & I'urbanisation est subordonnée 2 une modification du PLU Sous -Préfecture
Dont : de SAINTES

1AUh : secteur subordonné a des régles particuliéres d’implantation ou de hauteur
2AUa : Secteur de long terme subordonné & ’arrét de activité agricole

Descriptif des zones A Urbaniser :

Les zones AU a vocation principale d’habitat correspondent aux principaux secteurs & caractére naturel et non équipés destinés a étre ouverts a I'urbanisation sous forme d’opération
d’aménagement d’ensembles {lotissements et opérations groupées d’un minimum de logements, équipements publics).

Les zones AU font, pour la plupart, I’objet d’orientations d’aménagement qui doivent étre respectées dans 1’esprit, dont les principes d’aménagement figurent a la piéce n°3 du méme
nom. Le réglement et le plan de zonage fixent également certains principes d’aménagement (planiations a réaliser, sentiers a réaliser).

Les zones AU se situent en continuité des secteurs déjd batis. Leur vocation premiére est résidentielle. Les commerces et services de proximité et les équipements publics y sont
naturellement autorisés. Certaines activités artisanales peuvent étre tolérées sous réserve d’une compatibilité avec le caractére res:dentlel et d’une bonne intégration.

Les zones AU & vocation principale d’habitat comprennent :
- Un secteur AUs qui correspond 4 des terrains situés au lieu dit Le Chapitre et qui font 1’objet de régles particuliéres d’accés (visant & limfter le nombre d’accés sur la RD
119 / voir article AU 3) ainsi que d’un minimum parcellaire fixé 4 1000 m2 par habitation (visant & limiter une trop forte densité dans un secteur de faible densité, situé en
paysage ouvert et en zone d’assainissement autonome / voir articles AU 1 et AU 5).

Les zones 1AU correspondent 4 des secteurs de réserve foncidre dont I’ ouverture a Purbanisation est subordonnée 4 une modification du PLU (ou & une révision simplifiée)., Leur COS
est nul, Les articles 2 et 14 devront donc &tre modifiés afin d’ouvrir ces zones 4 I'urbanisation. Les zones 1AU comprennent
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- Un secteurs 1AUD qui correspond 4 des terrains en pente situés au lieu dit La Croix (partie nord-est) et qui font ’objet de régles de hauteur particuliéres (voir article AU
10), mentionnées également dans les orientations d’aménagement.

- Un secteur 2AUa d’utbanisation & long terme, situé au lieu dit Les Barres en continuité du bourg dont I"ouverture & I'urbanisation sera autorisée uniquement apres
urbanisation des deux secteurs 1AU et aprés I'arrét de Iactivité agricole. Ces terres agricoles, actuellement exploitées, doivent étre préservées tant que I'exploitant situ¢ au
lieu dit Les Barres est en cours d’activité. '

2.3. Les zones agricoles (A)

Article R, 123-7 du Code de I'Urbanisme :

Les zones agricoles sont dites "zones A", Peuvent &tre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique, biclogique
ou économique des terres agricoles,

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et & l'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A, Est également autorisé, en
application du 2° de l'article R. 123-12, le changement de destination des batiments agricoles identifiés dans les documents graphiques du réglement.

Composition des zones agricoles :

RECU

A Zone agricole s
Dont : 25 DEC, 2007
Ad : secteur ol les changements de destination sont autorisés sous réserve de ne pas compromettre I’activité agricole .

Al ; secteur inondable Sous-Préfecture
de SAINTES

Descriptif des zones agricoles :

Les zones agricoles correspondent aux terres agricoles de la commune.

Elles n’autorisent pas d’autre affectation, exceptés les équipements publics ou d’intérét collectif (dont la construction de la station d’épuration prévue au dit Le Bois de Réveilloux /
emplacement réservé n°53).

Leur réglementation est stricte et voude uniquement a ’agriculture.

Les exploitations agricoles identifiées en zone A correspondent a des exploitations pérennes qui sont facilement identifiables car non incérées au coeur de hameaux cu secteurs
résidentiels.

Les zones agricoles comprennent :

- Des secteurs Ad ot les changements de destination sont autorisés sous réserve de ne pas compromettre ’activité agricole, conformément 4 I’application de I’article ..123-3 1°
du Code de I'Urbanisme. Ces secteurs correspondent a des ensembles de bitiments qui présentent un intérét patrimonial et qui peuvent faire 'objet d’une autre utilisation (habitat ou
activité autre qu’agricole) sous réserve de ne pas comprometire I’activité agricole. Certains ensembles sont identifiés comme élément & préserver au titre de article L.123-1 7° du CU,
- Un secteur Ai qui correspond & une paroelle située dans le secteur des Barres en bordure de la RID 236 qui est sujette & des engorgements d’cau en temps de forte pluie et qui est
done inconstructible.

Le Plan de zonage identifie également des périmétres de protection de 50 ou 100 métres (conformément au Réglement Sanitaire Départemental) autour des batiments d’élevage des
exploitations agricoles en cours d’activité 4 I’heure de I'élaboration du PLU. Ces périmétres n’ont pas de valeur réglementaire, ils sont reportés 2 titre indicatif. Ils sont susceptibles
d'&voluer en fonction de la réglementation en vigueur et des exploitations (augmentation ou diminution du nombre d’animaux, changement ou cessation d’activité...). Il convient donc
de se référer aux services compétents (Chambre d’ Agriculture ou DDAF) en cas de projet & proximité de ces bitiments d’exploitation.
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2.4. Les zones naturelles (N)

Article R.123-8 du Code de I'Urbanisme :

Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N". Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison soit de la
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de l'sxistence d'une exploitation forestidre,
soit de leur caractére d'espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités des périmétres 4 l'intérieur desquels s'effectuent les transferts des possibilités de construire prévus a l'article L. 123-4. Les terrains présentant un
intérét pour le développement des exploitations agricoles et forestieres sont exclus de la partie de ces périmetres qui bénéficie des transferts de coefficient d'occupation des sols.

En dehors des périmétres définis 4 I'alinéa précédent, des constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de faille et de capacité d'accueil limitées, a la condition qu'elles ne
portent atteinte ni & la préservation des sols agricoles et forestiers ni 4 la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

Composition des zones naturelles .

N Zone de constructibilité limitée liée & des zones béties peu denses et d’un intérét patrimonial
Np Zone de protection stricte des espaces naturels et forestiers
Dont :

Npti : secteur inondable

Descriptif des zones naturelles :

Les zones naturelles et forestidres comprennent deux types de zones trés différentes, dont I’objectif commun est la préservation du patrimoine naturel ou béti :

1. Les zones naturelles « N » non indicées correspondent 3 des secteurs bitis peu denses et d’un intérét patrimonial qui concernent des hameaux ou demeures remarquables ol
les nouvelles constructions d’habitation ne sont pas acceptées afin d’en préserver [unité patrimoniale. En outre, cette restriction n’empéche pas les opérations d’extension,
d’adaptation du béti existant ainsi que la construction d’annexes  I’habitation. Certaines zones sont identifiées en ensembles a préserver en application de Darticle L.123-1 7°

du Code de 'Urbanisme.

2. Les zones « Np » correspondent aux zones de protection stricte des espaces naturels de la commune et identifient :
- les principaux massifs boisés (qui sont protégés et identifiés en Espaces Boisés Classés),
- le vallon de La Grande Vignerie (qui présente un grand intérét paysager),
- le petit vallon qui traverse le bourg d’Ecurat (qui présente un intérét paysager ainsi qu’un réle d’écoulement des eaux de pluie),
- les prairies paturées et humides situées dans le secteur de Saudon au sud de la commune en partie centrale.
Les zones Np comprennent un petit secteur Npi qui identifie les terrains classés en zone inondable par le Dossier Départemental des Risques Majeurs qui correspondent & un
fond de vallée situé au niveau de la RD 236 en partie nord-est de la commune (en dehors de toute zone & potentiel constructible).

REGU
75 EC. 2007

gSous-Prafecture
de SAINTES
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3. Superficies disponibles des terrains a batir

Superficies a batir disponibles dans les zones U et AU en ha

Secteur géographique / lieu-dit Superficies Capacité d’'accueif de constructions neuves®
disponibles en ha Remarques
Zones U
Zone UA du bourg 0,43 ha 3
Zone U du bourg, Les Chails, Le Petit Arcejac, La Croix [ ha 10
Zone U Le Bas du Bourg, Les Barres, Le Petit Noyer 2 ha 18 (terrains en pente et enclavés)
Zone U de La Fragnée 0,57 ha 5 (ligne & haute tension)
Zone U des Bouleaux 0,44 ha 2
Zone U Le Moulin des Fougéres / Le Chail 147 ha 8410
Zone U La Gaseliére 0,2 ha l
Zone U Le Chaillot 0,83 ha 2343
Zone U La Petite Vignerie 0,12 ha 1
Zone U Les Combes d’ Archaud 0,2 ha 142
Zone U les Bourrons 0,35 ha 2 (terrain situé a Parriére de bitiments existants)
' TOTALE ZONES U 7,61 ha 55 a 60 environ

Zones AU
Zone AU du Mur et de la Bonhommerie 5,77 52 — Projet d’aménagement & court terme (convention d’aménagement)
Secteur 1AU de la Croix (sous le cimetiére) 1,81 16 - Réserve foncidre / terrains en pente
Secteur 1 AUh de la Croix (en partie nord du bourg) 1,82 16 - Secteur d’urbanisation & moyen terme / Terrains en pente
Secteur 2AUa des Barres ' 3,46 31 - Réserve foncidre 4 long terme / attente de 1’arrét de I’activité agricole
Secteur AUs du Chapitre 0,49 4 - Maitrise de la densité

TOTAL ZONES AU 13,35 ha 120 environ
TOTAL ZONES U et AU ) 20,96 ha [ 175 environ ]

Superficies
approximatives
du plan cadastral
calculées
informatiquement
et ne tenant pas
compte du relief)

* Capacité évaluee
en fonction du
parcellaire et de la
configuration du
terrain pour
certains cas ou sur
|3 base de 1100 m*

w Les zones U ont une capacité d’accueil globale d’environ 7,61 ha, cependant, de nombreux terrains sont enclavés ou en pente (secteur des Barres et du
Petit Noyer). Il reste globalement trés peu de possibilités de construire dans le bourg.
w Les zones AU representent une capacité de 13,35 ha (soit 5,58 ha de plus que le POS). Cependant, de nombreux secteurs correspondent a des réserves
fonciéres d’urbanisation a long terme (LAU et 2AUa).
w La totalité des superficies constructibles libres s*éléve 4 20,96 ha environ, representant une capacité d’accueil approximative de 175 constructions neuves.

Hors zones de réserves foncidres 1AU, cette superficie s’éléve 4 13,87 ha, correspondant & un potentiel de 112 habitations,

référence de 2,88 habitants par ménages recensés en 1999).

Bureau d'Etudes PERNET SARL

rerit-333-habitanto~towr-ta-bpse de
necu
?sﬁ BEE. 2007
SOLls—Préfectur 76
de SAINTES




Plan Local d’Urbanisme de la commune d' ECURAT — Piéce n°1 Rapport de Présentation — Dossier approuvé

4. Justification du déclassement de zones constructibles ou d’outils de réserve fonciere du POS

4.1. Justification du déclassement de zones constructibles du POS

Secteur des Barres

L’ancienne zone NA du POS situé au lieu dit Les Barres en contre bas de ' A10 est déclassée en zone agricole A afin d’assurer la pérennité de 1’exploitation d’¢levage située dans le
méme secteur.

Néanmoins, ce secteur constitue une potentialité pour la commune en terme de réserve fonciére destinée 3 I'accueil d’activités économiques compatible avec la proximité de zones
résidentielles (ou comme reconversion en zone d’habitat), Une révision simplifiée sera alors nécessaire pour ouvrir le secteur a ['urbanisation aprés arrét de Pactivité agricole. La
construction de batiments agricoles (a ’exception d’annexes) n’est pas conseillée dans ce secteur afin d’anticiper une future reconversion en zone & urbaniser.

Secteur du Fief Martin
L’ancien secteur NB situé en bordure de la RD 236 4 la sortie de la partie agglomérée (parcelle 23) est déclassé afin d’éviter un étirement linéaire du bourg et de limiter les acces sur la

route départementale,

Moulin des Fougéres
I.’ancien secteur NB situé entre la RD 119 et le hameau des Fougéres est partiellement déclassé afin de préserver la vue sur le moulin et d’éviter toute construction ayant acces sur la

départementale.

La Gaseliére
L’ ancien secteur NB situé enire la RD 119 et le hameau de la Gaselidre est partiellement déclassé afin de préserver la vue sur le hameau de La Gaseliere qui presente un intérét
paysager. La petitesse du hameau ne justifie pas un confortement important. Un secteur constructible est cependant maintenu afin de laisser une possibilité de construction.

4.2. Justification du déclassement d’outils de réserve fonciére du POS

Le POS d’Ecurat comprenait plusieurs emplacements réservés qui sont supprimeés par la présente révision :
- Un emplacement réservé n° 1 était situé en bordure de la RD 119 au lieu dit Le Petit Fief afin d’agrandir le cimetiére. I.’extension étant réalisée, I’emplacement réserve est supprimé.

- Un emplacement réservé n°2 était situé en bordure du chemin rural au lieu dit La Croix en yue d’élargir la voie en partie nord(rue du Chéne des Oeufs). Cette extension de voie n’est
pas forcément nécessaire et pourra éventusllement se faire sur 'emprise de la zone AUL.
REGU
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Gous-Préfecture
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REGU
5. Justification de dispositions réglementaires particuliéres 26 ‘SEE 2007
5.1. Les regles de superficie minimale (article 5) éoﬁs-Préfactum

de SAINTES

Article L 123.1 12 © du Code de I"Urbanisme :
A ce titre, ils (les PLU) peuvent :
. « 12° Fixer une superficie minimale des terrains constructibles lorsque cette régle est justifiée par des contraintes techniques relatives 4 la réalisation d'un dispositif
d'assainissement non collectif ou lorsque cette régle est justifiée pour préserver l'urbanisation traditionnelle ou i'intérét paysager de la zone considérée ; »

Le plan de zonage identifie un secteur AUs qui correspond a des terrains situés au lieu dit Le Chapitre et qui font objet de régles particulidres d’accés (visant 4 limiter le nombre
d’aceds sur la RD 119 / voir article AU 3) ainsi que d*un minimum patcellaire fixé & 1000 m2 par habitation, Cette derniére prescription vise & limiter une trop forte densite dans un
secteur de faible densité situé en paysage ouvert et en zone d’assainissement autonome (voir articles AU 1 et AU 5).

5.2. Les régles d’implantation par rapport aux voies (article 6 des zones U et AU)

Comparativement au POS, le PLU modifie en profondeur la réglementation relative aux régles ¢’ implantation par rapport aux voies (articles 6}, notamment dans les zones U et AU :
- Les implantations a I"alignement des voies sont systématiquement autorisées afin de favoriser des implantations qui permettent de conforter la typologie batie traditionnelle :
les constructions, implantées en bordure de voie structurent 1’ espaces public.
- Des régles de retrait maximal sont édictées (15 métres en zone U et 10 métres en zone AU) afin de « rapprocher » les constructions des voies (pour les raisons
précédemment évoquées), favoriser une cettaine densité du bati et d’économiser ainsi les terrains constructibles, Il s’agit d’éviter des constructions en milieu de parcelle qui
engendrent un tissu bati lache et mité et qui s’avérent trés contraignantes en cas de projet d’extension ou de construction nouvelle en second rang ou en bordure de voie,
- Des régles de retrait minimal sont cependant conservées en bordure des routes départementales afin de limiter les problémes de sécurité et de salubrite en bordure de voie
passante (visibilité, risque d’accident, problémes d’écoulements pluviaux...).
- L’uniformisation des régles d’implantation est déconseillée dans les lotissements (comme par exemple une obligation d’implantation systématique & 5 métres de la voie)
afin d’éviter une banalisation des nouveaux quartiers et de tenir compte de la configuration et de I’exposition des différents lots.

5.3. Application de I'article L.111-1 4° du C.U.

A/ Rappel de "article L.111-1 4° du CU :
En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes
express et des déviations au sens du code de la voirie routidre et de soixante-quinze métres de part et d'autre de I'axe des autres routes classées a grande circulation.
Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routidres ;

- gux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

- aux bitiments d'exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intérét public.
Elle ne s'applique pas non plus i 'adapiation, au changement de destination, 4 la réfection ou & l'extension de constructions existantes.
Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des régles d'implantation différentes de celles prévues par le présent article lorsqu'il comporte une
étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que
de la qualité de 'urbanisme et des paysages.
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Dans les communes dotées d'une carte communale, Je conseil municipal peut, avec l'accord du préfet et aprés avis de la commission départementale compétente en matiere de nature,
de paysages et de sites, fixer des régles d'implantation différentes de celles prévues par le présent article au vu d'une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles
sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de T'urbanisme et des paysages.

11 peut &tre dérogé aux dispositions du présent article, avec 'accord du préfet, lorsque les contraintes géographiques ne permettent pas d'implanter les installations ou les constructions
au-dela de la marge de recul prévue au premier alinéa, dés lors que l'intérét que représente pour la commune l'installation ou la construction projetée motive la dérogation.

B/ Axes concernes :
A10 et A 837 (périmétre de 100 métres de par et d’autre de ’axe des voies et bretelles d’acces),

C/ Application pour les zones du Plan de zonage du PEU

= Application pour les zones urbaines :

Deux secteurs urbains sont concernés par I’application de Iarticle L.111-1 4° du CU : le hameau des Bouleaux et celui du Petit Noyer (parcelles 28 et 29) qui se situent dans
I’emprise de 100 métres de 1'axe de ["AL0.

- Le hameau des Bouleaux est considéré comme une partie actuellement urbanisée et n’est done pas assujetti 4 la régle de retrait des constructions nouvelles,

- Le secteur du Petit Noyer est partiellement urbanisé & I’heure de la révision du PLU et fait donc I’objet d’une notice d’incidence incluse dans le présent chapitre permettant
de déroger & la régle de retrait de 100 métres puisque Purbanisation de ce secteur n’a aucune incidence en termes de nuisance, de séeurité et d’intégration urbaine et paysagere
face a I’Al0.

W Application pour les Zones A urbaniser :
Il n’y a aucune zone AU dans emprise des 100 mdtres de I’axe des auteroutes A10 et A 837,

w Application pour les zones agricoles :
L’article A6 est ainsi rédigé :

w Application pour les zones naturelles :
Les zones Np sont inconstructibles 4 I'exception des ouvrages techniques d’intérét collectif qui ne sont pas subordennés 4 1a régle de retrait de 100 metres.

D/ Notice d’incidence de dérogation a I’article L.111-1 4° pour le secteur U du Petit Nover (partie haute des parcelles 28 et 29).

Seules les parties hautes des parcelles 28 et 29 situées au lieu dit Petit Noyer sont concernées par I’application de I'article 1..111-1 4° du CU, soit par un retrait inconstructible de 100
métres depuis ’axe de I’ A10. La présente notice d’incidence atteste I’absence &’ impact en terme de séeurité, de nuisance et d’intégration architecturale, paysagére et urbanistique :

Justification des résles d’implantation différentes prises par le PLU :

wr Prise en compte des nuisances :
- Le talus de ’autoroute A10 préserve le secteur des nuisances sonores. La meilleure preuve en est I'urbanisation en cours des secteurs adjacents (parcelle 55 récemment construite) et
de la partie basse de la parcelle 28.
- Application des normes en matiére d’isolement acoustique. RE c U
- Ii n’y a aucune co-visibilitd, donc aucune nuisance visuelle,
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wr Prise en compte de la sécurité :

- Les parcelles 28 et 29 sont situées en contre bas de 1' A10. Dans ce secteur, afin de limiter les nuisances paysageres et sonores des habitations les plus proches, 1’autoroute a été
construite en décaissé par rapport 4 ’environnement naturel, ce qui forme de larges talus qui protégent les constructions de la voie de toute incidence en cas d’accident,

-l n'y a bien évidemment aucun accés sur Al10,

w Prise en compte de la qualité architecturale :

- Le secteur ne présente aucun intérét architectural particulier et ne compte pas de batiments anciens.

- Les régles d’architecture font I’objet d’une réglementation détaillée édictée notamment & Particle 11 du réglement. Ce dernier prévoit notamment des prescriptions pour les terrains
en pente afin de limiter les mouvements de terrains. '

- Le secteur n’est pas situé en co-visibilité avec ’église classée, mais est situé dans le périmeétre de protection de la servitude modifiée ACIL.

w Prise en compte de la qualité¢ de 'urbanisme et des paysages ;

- Le secteur est bien incéré au tissu bati puisqu’il se situe entre deux secteurs urbanisés qui font 1’objet de constructions récentes (photos 1 et 2).

- Le secteur est équipé et desservi par la Route des Barres.

- L’article 6 du réglement incite les constructions neuves a s’implanter en bordure de voie, soit dans la partie basse des terrains,

- Il 0’y a ancun impact paysager 4 I'urbanisation de ce secteur, notamment vis & vis du centre bourg et de I"église classée puisque le secteur est situé derriére un front bati.
-1l n’y a aucun vis  vis avec Pautoroute A10, dont la voie est située bien en contre bas des talus qui bordent I'infrastructure (photos 3 et 4).

Photos 1 et 2 : environnement
urbain et paysager des terrains
qui se situent entre deux
secteurs urbanisés.

Sur la photo 2, les piguets
attestent d’un projet de
construction neuve en cours
d’instruction.

Les fléches indiquent
F'emplacement des parcelles 28
et 29

Photos 3 et 4 : Vues plus
rapprochées sur les
parcelles 28 et 29,

La photo montre bien
I'absence de co-visibilité
avec I'A10, située en
confre bas du talus.
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5.4. Les régles relatives a I'aspect extérieur des constructions (article 11)

Les régles relatives 4 ’aspect extérieur des constructions (article 11) évoluent également de manisre notable par rapport & ancien POS, qui se limitait a quelques principes de base
difficilement opposables. La réglementation de article 11 distingue tout d’abord les régles qui concernent le biti ancien du biti contemporain et apportent une souplesse pour les
batiments d’activité,

Les régles concernant le biti ancien reprennent les caractéristiques générales de la typologie saintongeaise en distinguant des chapitres sur la toifure, les volumes, les ouvertures, les
enduits et les couleurs. Cette réglementation se limite aux grands principes de base décrits dans le « Guide de 1a maison saintongeaise » édité par le Pays Saintonge Romane. Afin de
favoriser les réhabilitations et extensions contemporaines, un principe de base est édicté « - Les extensions et adaptations relevant d’un caractére plos contemporain sont autorisées
sous réserve d'un projet de qualité. »

Les régles qui concernent le biti contemporain sont moins restrictives d’un point de vue architectural, mais tentent préalablement de faire réfléchir le pétitionnaire sur les conditions
d’implantation et « d’accroche » de la construction neuve sur le terrain, en essayant d’adapter cette demiére 4 son environnement local (naturel ou bati) et 4 son exposition par rapport
au soleil (afin d’orienter les pidces & vivre au sud). Le réglement reprend des grands principes de base et cherchant simplement & éviter des « débordements » dommageables comme
par exemple les constructions sur tertres, les effets de tours, les enduits voyant, les cldtures trop hautes ou opagques... Un assouplissement est apporté aux constructions
contemporaines et aux batiments publics qui permettent de faire évoluer "architecture et qui peuvent présenter un intérét artistique ef culturel.

Un large effort est apporté a la réglementation qui concerne les ¢cldtures, Ces dernidres présentent en large impact paysager dans le sens on elles constituent la premiere facade et
donnent un ton, une ambiance aux espaces publics. Elles sont souvent plus visibles {voir plus soignées) que les constructions neuves elles méme et on constate malheureusement une
artificialisation et une multiplicité de traitements qui dénaturent profondément les paysages bétis ou naturels locaux. Le réglement restreint donc les types et hauteurs de cldtures en
interdisant les constructions artificielles et en favorisant les haies végétales (essences mixtes locales et non 1’éternel thuya, appelé « béton vert »), les murets bas et les grillages discrets
mélés dans une haie.

5.5. Les regles d’implantation du secteur Uh du Petit Noyer

Le secteur Uh du Petit Noyer fait I’objet de dispositions d’implantation particuliéres compte tenu de la forte pente des terrains et de sa situation en pleine co-visibilité avec 1’église
classée.

11 est dong imposé des implantations en bas de pente, soit avec un retrait maximal de la partie principale des constructions de 10 métres par rapport & ’alignement de la voie.

Une grande bande non aedificandi (zone inconstructible dont les modalités d’application sont fixées aux articles 1 et 2 du réglement) est délimitée sur toute la partie haute des terrains
qui correspondront donc aux jardins. Des abris de surface trés limitée (12 m®) peuvent néanmoins y étre implantés.

5.6. Application de I'article L.123-1 7° du Code de ’Urbanisme

5.61. Application réglementaire prévue par le Code de I'Urbanisme et interprétation

Article L, 123-1 7° du Code de I’Urbanisme _
Les P.L.U peuvent :  7° Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, i
mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre cultarel, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur protection ;

Le réglement peut comprendre tout ou partie des régles suivantes :

Article R. 123-9 11° du Code de I'Urbanisme RE g U
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11° L'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de [eurs abords ainsi que, éventuellement, les preseriptions de nature 4 assurer la protection des éléments de paysage,
des quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs & protéger mentionnés au i de l'article R. 123-11 ;

Pour les éléments bétis ou naturels :
En application de Uarticle R. 421-23 du code de Purbanisme : doivent &tre précédés d'une déclaration préalable les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément
que le plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en application du 7° de l'article L. 123-1, comme présentant un intérét patrimonial ou paysager.

Interprétations des services instructeurs

La préservation des éléments identifiés justifie une interprétation stricte de Papplication du présent réglement et peut également justifier des refus cu modifications d’avtorisation sans
pour autant que le cas concerné soit spéeifiquement pris en compte par le réglement.

Par exemple, I'implantation d’un batiment agricole dans un secteur identifié au L. 123-1 7° peut &tre refusé pour un motif d’incompatibilité avec 1’objectif de préservation du site,
méme si les batiments sont autorisés dans la zone ou le secteur.

Etablissement de procés-verbaux en cas d’infraction
Dans le cas d’un non respect du champ d’application de article L, 123-1 7° ou si une intervention est trés urgente (travaux projetés a court terme ou en cours), le maire (ou tout autre
agent ou officier avant cette compétence) peut dresser un procés verbal & ’auteur des travaux ayant pour effet la destruction d'un élément identifié ou le non respect des prescriptions

réglementaires (application des articles L. 160-1 et L. 480-1 du Cede de 'urbanisme / voir annexe 13 du réglement). RE G T

5.6.2. L application de article L.123-1 7° par le PLU

28 DEC. 2007

A/ Application réglementaire spécifique

. Lo i . . . Bous-Préf
Le réglement du PLU définit des prescriptions réglementaires aux articles 11 (pour les zones A et N) et 13 (pour les zones AU, A et N) du réglement de SA,N%“E;“’

Articles 11 des zones concernées :

Qutre le champ d’application réglementaire de 1'article R.421-23 du Code de I'Urbanisme, le réglement définit des prescriptions réglementaires spécifiques aux éléments batis
identifiés (hachures continues) rédigées comme suit ;

BAti ancien 4 protéger (zones A et N) ;

En plus des proscriptions énoncées ci-dessus |

- Les spécificités architecturales des bitiments anciens (ouvertures, corniches, linteaux...), de leurs abords (portails, murs en pierre de pays, arbres d’ornement) ainsi que les
&léments du petit patrimoine qui leur sont associds (puits, dépendances, lavoirs...) doivent &tre préservés et restaurés a 1"identique.

- Les opérations de restauration, d’extension, de sur-élévation doivent faire ’objet d’une trés grande attention et ne peuvent &tre autorisées si elles portent atteinte a la qualité
des ensembles biitis.

- Les plantations associées aux éléments du patrimoine bétis doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations similaires et notamment ; les allées d’arbres, les arbres
d’omement isolés, les parcs, les vergers, les haies, les jardins présentant un intérét historique ou culturel.

- Les démolitions pourront étre autorisées pour des raisons de sécurité publique, et notamment en cas de péril (définition du péril ; lorsqu’un batiment menace ruine et qu’il
pourrait, par son effondrement, compromettre la sécurité ou lorsque, d’une facon générale, il n’cffre pas les garanties de solidité nécessaires au maintien de la sécurité
publique).

Articles 13 des zones concernées ;
Les éléments boisés indépendants d’un ensemble béti ou les mares (trame composée de ronds) sont identifiés principalement afin de garantir la préservation
- de haies bocagéres ou bosquets situés dans des secteurs constructibles (zone AU du Mur et de la Bonhommerie} pour leur intérét paysager et leur réle d’intégration des
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constructions neuves,
- de haies ou boisements situés en zone agricole (A) ou naturelle Np et qui sont amenés & évoluer afin de faciliter ’activité agricole et notamment la création ou le maintien
d’accés aux parcelles des prairies paturées ou des champs cultivés.
Dans les zones AU, cette protection suppose que les constructions autorisées doivent s’adapter aux boisements identifiés sans pour autant interdire strictement leur suppression. Leur
remplacement par des essences similaires est autorisé.
Dans les zones A et Np, cette protection suppose un maintien des boisements en autorisant cependant la suppression de quelques sujets en vue de créer des accés ou de réaliser des
travaux d’entretien,

Le réglement est ainsi rédigé :
Pour les zones Al :
Plantations existantes :
- Les plantations lorsqu’elles présentent un intérét faunistique, floristique ou esthétique doivent étre maintenues dans la mesure du possible ou remplacées par des
plantations similaires d’essences adapiées au climat et au sol et notamment :
- Les vergers, haies et bosquets qui parmettent une meilleure intégration des espaces bétis, et plus particuliérement ceux identifiés au titre de I'article
[..123-1 7° du Code de I'Urbanisme (voir application en annexe 6).
Pour les zones A :
Plantations existantes :
- Les plantations lorsqu’elles présentent un intérét faunistique, floristique ou esthétique doivent étre maintenues dans la mesure du possible ou remplacées par des
plantations similaires d’essences adaptées au climat et au sol et notamment :
- Les vergers.
- les haies et bosquets, et plus particuliérement ceux identifiés au titre de ’article L.123-1 7° du Code de I’Urbanisme (voir application en annexe 8).

Mares a protéger identifiées au titre de Particle L..123-1 7° du Code de I’Urbanisme :
- Les mares doivent étre maintenues et entretenues pour leur intérét paysager et leur réle de rétention des saux de pluie.
- Le comblement des mares identifiées est strictement interdit.
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B/ Identification par le Plan de zonage

Le plan de zonage identifie trois type d’éléments & protéger en application de I"article L. 123-1 7° du Code de I'Urbanisme :
- Ensembles ou &léments boisés & protéger / identification par une trame constituée de ronds.
- Ensembles batis & protéger / identification par une trame composée de traits fins
- Eléments batis isolés a protéger / identification par une étoile

Localisation des éléments a préserver au titre de l'article L.123-1 7° du CU

e

e
;

o
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C/ Détail des éléments batis identifiés et des objectifs de protection

Voir carte de situation page précédente.,

Objectifs de

Type d’élément Situation . Description brotection
1 Partie centrale et - Chéateau néo-gothique du | - Maintien des
Ensemble biti et |nord dela XIXéme d’une trés grande | composantes existantes de
paysager du commune richesse et finesse ce patrimoine

chiteau de
Beauvoir et la
Canarderie

Parcelles : 55, 36,
57, 58, 64, 61, 62,
63, 64, 65, 66, 67,
68,109,110, 111,
72

architecturale.

- Parc avec arbres
remarquables (abimés par la
tempéte).

- Mur d’enceinte en
moellon.

- Maisons saintongeaises

- Bétiments annexes dont
un balais composé de piliers
en pierres

- Petit patrimoine : timbre,
puits

- Ensemble bien conservé et
non dénaturé.

exceptionnel

2
Ensemble béti et
paysager de la
Clochetterie

Partie sud-cuest de
la commune
Parcelles : 127,
128, 129, 130, 131,
132, 132, 133, 134,
135, 135

- Logis qui remonte a
I’ancien régime.

- Ferme carrde avec
enceinte.

- Corps de ferme,
dépendances, boisements.

- Béti en voie de
dégradation (toitures en t6le
sur certaines dépendances).
- Usage agricole.

- Maintien des
composantes existantes.

- Maintien des murs
d’enceinte et des
boisements.

- Attention aux opérations
de restauration et
d’adaptation destinés a un
usage agricole,

REGCU
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taille), porche, parc
composé d’arbres
remarquables.

Bel ensemble béti composé
de nombreux batiments
{maisons principales et
dépendances en pierre de

- Maintien des composantes
existantes,

carrée,

conservées).

démoli.

- Ferme d’élevage de forme

- Usage agricole en cours.
- Restauration rigide de la
maison principale {enduits,
ouvertures d’origine non

- Mur d’enceinte en
moellon partiellement

- Maintien des composantes
existantes.

- Maintien et restauration des
murs d’enceinte (4 Iexception
des parties irop dégradées).

- Attention aux opérations de
restauration et d’adaptation
destinés 4 un usage agricole,

- Attention aux opérations de
restauration et d’extension.

Pancien régime.
enceinte.
restauré,

- Boisements

- Trés belle vue sur

terres hautes.

- Logis qui remonte 4
- Engemble béti carrée avec

- Béti bien entretenu et

VYensemble située sur des

- Maintien des composantes
existantes,

3 Partie sud-ouest
Ensemble biti et | de la commune
paysager dela | Parcelles ; 98,
Rigaudiére 99, 100, 101,

102, 103, 104,
103, 106, 107,
109, 110, 111,
118

4 Partie centrale de
Ensemble biti et | la commune
paysager de la | Parcelle: 116
ferme de
Coutier

5 Partie nord-est de
Ensemble bati et | la commune
paysager de Parcelles : 216
Richemont
-A/moulinde |- A/Parcelle
« Moulin des 231
Fougéres » - B/ Parcelle : 33
-B/Moulinde |- C/ Parcelle :

« La pigce du 132
Moulin »
- C/ Moulin de

« La Fragnée »,

restauré, Une zone

Iarridgre duo moulin
B/ Moulin tronqué

constructible
U

A/ Moulin récemument

constructible est sitnée a

C/ Moulin trongué / Moulin
incéré dans une zone

- Maintien des composantes
existantes.

- Veillez 4 ce que les
constructions nouvelles
adjacentes ne dénaturent pas les
vues sur les moulins (A et C)
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Quatrieme partie

Evaluation de I'incidence des orientations du plan sur I’environnement et

prise en compte par le P.L.U

1. Incidences des principales zones ouvertes a 'urbanisation sur I'environnement
et prise en compte par le PL.U

2. Prise en compte des grandes lois de protection de I’environnement par le PLU
2.1. Prise en compte de la protection de la ressource en eau
2.2. Prise en compte de la protection de la nature
2.3. Prise en compte de la protection des paysages
2.4. Prise en compte des risques majeurs : risque inondation, risque lié au retrait-gonflement des argiles
2.5. Prise en compte du developpement durable et des énergies renouvelables
2.6. Carriere et urbanisme
2.7. Dispositions sans incidences sur la commune

3. Prise en compte des dispositions générales d’urbanisme et des politiques intercommunales
3.1. Prise en compte des articles L. 110, L. 121-1 et L.123-1 du Code de I'Urbanisme
3.2. Prise en compte des politiques intercommunales
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Cette partie vise, conformément & l'alinéa 4 de larticle R. 123-2 du Code de I'Urbanisme, & évaluer les incidences des orientations du plan sur
Fenvironnement et expose la maniére dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

1. Incidences des principales zones ouvertes a I’urbanisation sur I'environnement

et prise en compte par le PL.U

La troisiéme partie du rapport de présentation expose déja comment le PLU prend en compte le souci de préservation et de mise en valeur de 'environnement : voir
partie concernant la justification du PADD et notamment les objectifs 2, 5 et 6.
les orientations d’aménagement explicitent également ces objectifs (&tat initial, conditions d’urbanisation, éléments naturels a préserver ou a mettre en valeur...).

l.a présente partie propose un tableau complémentaire exposant les incidences sur I'environnement {milieux naturels, paysage) des principales zones constructibles
(zones AU} lef es références aux prescriptions réglementaires utilisées pour prendre en compte le souci de sa préservation.

Zone Incidences sur I'environnement Mesures prises parle PLU
Zone AU du Mur | - Friche et terres agricoles (pas d’intérét écologique particulier) - Orientations d’aménagement précises qui permettent un maintien du fond de talweg en
etdela - Présence de boisements (haies). espace inconstructible & vocation d’espace vert,
Bonhommerie - Fond de talweg pouvant avoeir un réle de rétention des eaux de | - Identification et préservation des éléments boisés.

pluie.
w- Incidences écologiques limitées par la préservation des haies
et du fond de talweg.

- Plantations & réaliser imposées en limite d’urbanisation.
~ Opération d’aménagement pilote (dont orientations écologiques) maitrisée par la commune.
- Servitude AC1 de protection des Monuments Historiques.

Secteur 1AU de
la Croix (sous le
cimetiére)

- Terres agricoles (pas d’intérét écologique particulier)

- Terrains en pente ct situation en entrée de bourg,

- Vue remarquable trés ouverte sur le bourg et sur Saintes
w Absence d’incidence écologique mais valnérabilité
paysagére liée au relief et 4 Iexposition du terrain

Zone de réserve fonciere d’urbanisation 4 long terme,

Orientations d’aménagement précises qui prévoient :

- Paménagement d’un parking et d’un espace vert en partie haute des terrains,

- un traitement paysager d’ensemble en entrée de bourg

- ainsi qu’un secteur de constructions basses situées sous ’espace public en lien avec [e
cimetiére.

Plantations & réaliser imposées en limite d’urbanisation,

Servitude AC1 de protection des Momuments Historiques,

Seeteur 1AU de
la Croix {en
partie nord du
bourg)

- Terres agricoles (pas d’intérét écologique particulier)

- Terrains en pente,

- Vue trés ouverte,

= Absence d’incidence écologique mais vulnérabilité
paysageére liée au relief

Orientations d’aménagement précises qui prévoient :
- des hauteurs réduites sur Ie front d’urbanisation situé en partie haute (avec gestion du
stationnement sur la partie plane évitant ainsi d’importants mouvements de terrains).

- aménagement d’un sentier piétonnier et d’un traitement paysager d’ensemble (haie
bocagére).

Plantations & réaliser imposées en limite d’urbanisation.
Servitude AC1 de protection des Monuments Historiques,

RECU
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Secteur ZAUa - Terres agricoles de trés bonne qualité (pas d’intérét écologique Zone de réserve fonciére d’urbanisation a long terme.
des Barres particulier, mais intérét agronome) Orientations d’aménagement précises qui préveient notamment :
- Terrains en pente. - "aménagement d’un traitement paysager d’ensemble en partic basse permettant une
- Vue trés ouverte. meilleure gestion du pluvial,
w Absence d’incidence écologique mais vulnérabilité - la gestion des implantations du bati en lien avec le relief (implantations majoritaires
paysagere liée au relief : paralléles 4 la pente, recomposition de fronts urbains...).
Plantations & réaliser imposées en limite d urbanisation.
Servitude ACI de protection des Monuments Historiques.

w Les zones constructibles définies dans le PLU ont peu de conséquences sur « I'environnement » au sens écologique du terme puisque la grande
majorité des terrains sont des terres agricoles sans intérét écologique particulier.

w D’un point de vue paysager, les zones d’urbanisation peuvent avoir un impact négatif si 'urbanisation n’est pas maitrisée et orientée, puisque
certaines zones AU se situent sur des terrains en pente trés visibles dans le paysage et qui présentent donc une vulnérabilité paysagére.

L’esprit des orientations d’aménagement doit donc étre respecté afin de favoriser un urbanisme cohérent et réfléchi et de bien tenir compte de Ia
topographie de la commune et des vues sur I’église classée,

Les principales zones AU laissent peu de place aux petits projets privés ponctuels et orientent clairement la commune vers une urbanisation d’ensemble
portée par des investisseurs publics ou privés qui peuvent assurer une meilleure prise en compte des principes recommandés (espaces publics de
gualité, plantation de haies en limite de zone, sentiers piétonniers, voirie agrémentée de plantations...).

RECU
75 DEC, 2007

2. Prise en compte des grandes lois de protection de I’environnement par le PLU

2.1. Prise en compte de |la protection de la ressource en eau os-Préfecture

B0 e BAINTES

wr Références législatives :
- Loi sur ’Eau du 03 janvier 1992

wr Assainissement des eaux usées :

- Le Schéma Communal d’ Assainissement est soumis a enquéte publique conjointe (voir annexes sanitaires, pisce 6.1 ot rapport de présentation page 42).

- La réalisation de la future station d’épuration et du réseau collectif qui dessert le bourg assureront une mise aux normes progressive de la plupart des habitations de la commune, soit
une meilleure préservation de ["environnement.

- Les articles 4 et 5 du réglement édiclent les prescriptions relatives 4 I’assainissement. L’ article 5 &dicte comme principe que « les terrains doivent avoir une superficie suffisante pour
1a réalisation des installations d’assainissement autonome nécessaires conformément 4 la réglementation ». L’annexe 6 du réglement renseigne sur les distances a respecter par rapport
4 I"implantation d'un dispesitif d’épandage individuel,
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wr Assainissement pluvial :

La gestion des eaux pluviales est une problématique importante sur la commune, lide des problémes d’engorgement d’eau en temps de pluie au niveau du secteur des Barres en
bordure de la RID 236.

Le PADD énonce comme objectif de « Limiter le risque inondation en amont et gérer les débits de ruissellement pluvials. Le PLU édicte donc des prescriptions réglementaires
destinées & limiter ce risque qui sont présentées dans la justification relative & ’objectif 6 du PADD. Le recours aux techniques alternatives d’assainissement pluvial sont
recommandées a nombreuses reprises (orientations d’aménagement, réglement, docurment d’illustration du réglement).

Voir notice sanitaire en pidee annexe 6.1,

wr Protection des eaux contre la pollution par les nitrates d’origine agricole : pas d’application dans le PLU

wr Préservation de Ia ressource en eau potable et protection des captages d’eau potable

La commune est située dans le sous-secteur de protection de la prise d’eau de Coulonges : voir servitude de protection AS1 en piece annexe 6.2

La commune est également concernée par le périmétre de protection d’un nouveau forage d’eau potable implanté au lieu dit « Les Pelouses de Reveilloux » ; voir plan du réseau d’eau
potable ot notice sanitaire en pidee annexe 6.1.

2.2. Prise en compte de la protection de la nature

wr Références législatives :

- Loi relative a la protection de la nature du 10 juillet 1976 RE G U

- Loi n°95-101 du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de I’environnement (dite « loi Barnier »).

- Directive européenne du 2 avril 1979 dite directive «Qiseaux» et la Directive européenne du 21 mai 1992 encore appelée "Directive Habitat" 2 6 QEC. 2007

- Loi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000, relative 4 la solidarité et au renouvellement urbains (SRU) .
Soug-Préfecture

w Espaces naturels d’intérét écologique inventoriés : de SAINTES

Il n'y a pas de ZNIEFF ou de Zone NATURA 2000 sur la commune.

wr Autres espaces naturels : boisements

% Objectif 5 du PADD / voir justification dans le présent rapport.

% Identification des principaux bois en Espaces Boisés Classés (article L. 130-1 du CU) et en zone Np de protection stricte des espaces naturels.

% Identification des boisements & préserver situds dans des secteurs constructibles AU et des haies ou arbres d’alignement situés dans les zones A et N au titre de I'article 1..123-1 7°
du Code de "Urbanisme

wr La commune ne compte pas d’Installations Classées pour la Protection de I'Environnement

wr Application de P’article L.111-1 4° du Code de I’'urbanisme relatif 2 la gestion des entrées de ville.
Voir chapitre 5.3 de la 4&me partie.

w Protection a I’égard du bruit
La commune d‘Ecurat est soumise aux dispositions de P’arrété préfectoral n°99-2695 du 17 septembre 1999 portant classement & 1'égard du bruit des infrastructures routiéres

interurbaines en Charente-Maritime pour I’autoroute A 837 classée en catégorie 2 et 3 et pour "antoroute Al0 classée en catégorie 1.
Les largeurs des secteurs affectés par le bruit sont les suivantes :
Pour I'A 837 :
- duPR 4 +500 au PR 35 + 400 (catégorie 2) : 250 métres
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- GuPR 35+ 400 auPR 37 + 340 {catégorie 3) : 100 métres
Pour I'A 10 : du PR 393 + 441 au PR 435 + 940 (catégorie 1) : 300 métres
Pour la RN 137 : Fuseau applicable uniquement sur la commune de Saint George des Coteaux dont le périmétre dépasse sur Ecurat

% Identification des fuseaux de nuisances sonores sur le plan de zonage
% L’arrété du 30 mai 1996 (relatif aux modalités de classement des infrastructures de transport terrestres et 4 1’isolement acoustique des bitiments d’habitation dans les secteurs

affectés par le bruit) figure en annexe du PLU en pidee n°6.5.

2.3. Prise en compte de |la protection des paysages

wr Références législatives :
Loi sur la protection et la mise en valeur des paysages du 8 janvier 1993

= Préservation du patrimoine paysager :

- Identification par le PLU des ensembles batis remarquables au titre de Uarticle 1.123-1 7° (voir partie 3, chapitre 5.6).

- Objectif 5 du PADD / voir justification daus le présent rapport.

- Gestion des franges des zones AU avec les zones agricoles et naturelles (plantations 3 réaliser, réglementation des clftures en limite d*urbanisation). Les annexes du
réglement comprennent une liste de végétanx recommandés afin de planter des haies bocagéres mixtes mélant essences persistantes et caduques (assurant ainsi une bonne
mtimité tout en présentant un intérét esthétique et écologique en termes de bicdiversité). Ces essences doivent se substituer & 1'éternel thuya (appelé « béton vert »}.

- Identification d"une zone « non aedificandi » (zone inconstructible) permettant de geler la partie haute des terrains situés dans le secteur du Petit Noyer en pleine co-visibilité
avec I’église classée,

- Orientations d’aménagement qui prévoient des traitements paysagers sur les entrées de bourg et les principales zones AU, ainsi qu'une gestion des hauteurs dans les secteurs
en penie qui ont une vulnérabilité paysagére.

2.4. Prise en compte des risques majeurs : risque inondation, risque lié au retrait-gonflement des argiles

w Références législatives :
Loin® 95-101 du 2 février 1995 dite loi « BARNIER » relative au renforcement de la protection de I’environnement

wr Prise en compte par le PLU : RE (; U

- Présentation du risque en partie | du présent rapport chapitre 2.3, .

- Objectif 6 do PADD / voir justification dans le présent rapport. -

- Identification des zones inondables par un indice « i » (A, Npi) faisant référence & une réglementation particuliére. 26 BEC. 2097
- La carte relative au risque 1ié au retrait-gonflement des argiles figure en annexe du PLU (pidce n°6.4).

Sous-Préfocture
cio SAINTES

2.5. Prise en compte du développement durable et des énergies renouvelables

= Références législatives :
Loi n° 96-1236 du 30 décembre 1996 sur I'air et Iutilisation rationnelle de 1’énergie
Loin® 2000-1208 du 13 décembre 2000, relative a la solidarité et au renouvellement urbains (SRU)
Loin® 2005-781 du 13 juillet 2003, relative 4 la politique énergétique :
Article 31 : Aprés le vingtisme alinéa (13°) de l'article L. 123-1 du code de l'urbanisme, if est inséré un 14° ainsi rédigé :
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« 14° Recommander l'utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des constructions neuves, en fonction des caractéristiques de ces
constructions, sous réserve de la protection des sites
et des paysages. »

w Prise en compte par le PLU ;

- L’objectif 2 du PADD énonce comme principe : « @ Rechercher une forme urbaine qui s’appuie 4 la fois sur les références béties locales et sur I"optimisation des ¢conomies
d’énergies par des crientations prioritaires au sud»

- Le réglement (articles 6 et 11) recommande des orientations et implantations prioritaires au sud pour les piéces a vivre dans un soucis d’économies d’énergies.

- Pour les constructions neuves, le réglement autorise les constructions bioclimatiques sous réserve d’un projet de qualité (article 11).

- Pour les constructions anciennes, le chapitre relatif aux toitures de [article 11 est ainsi rédigé « - Les verriéres, panneaux solaires, chissis de type « Velux », et autres chissis peuvent
8tre autorisés suivant une implantation qui devra rester discréte. I1s seront non saillants et seront encastrés dans 1’épaisseur de la couverture. ».

2.6. Carriére et urbanisme

wr Références législatives :

Loin® 93-3 du 4 janvier 1993 relative aux carriéres, notamment ses articles 1 4 9 codifiés au code de I’environnement ;
Décret n°® 94-485 du 9 juin 1994 inscrivant les carriéres a la nomenclature des installations classées ;

Décret n° 94-603 du 11 juillet 1994 relatif au schéma départemental des carriéres

w Prise en compte par le PLU :

La commune d’Ecurat ne fait ’objet d’aucune disposition ou recommandation particuliére du schéma départemental des carricres.

Aucun gisement ou potentialité particuliére n’est recense.

Le PLU interdit "ouverture des carriéres dans les zones U, AU et N du plan de zonage.

1l autorise cependant les cuvertures de carriéres dans les zones agricoles afin de ne pas énoncer une interdiction de fait sur toute la commune, et ce conformément aux orientations
générales du schéma départemental des carricres.

Les carridres relevant du régime d’autorisation des Installations Classées pour la Protection de I’Environnement, toute ouverture ne pourra se faire qu’apres les études spécifiques
imposées pour ce type d’utilisation du sol (demande d’autorisation, étude d’impact, enquéte publique...).

2.7. Dispositions sans incidences sur la commune

Gestion des déchets :

Sans incidence sur la commune (gestion par la CdC du Pays Santon)
- Voir cependant notice sanitaire
- Leréglement du PLU interdit les dépdts sauvages de déchets

_profocture
B0 SAINTES
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3. Prise en compte des dispositions générales d’urbanisme et des politiques intercommunales

3.1. Prise en compte des articles L. 110, L. 121-1 et L.123-1 du Code de I’'Urbanisme

La révision du P.L.U I’ECURAT respecte les grands principes des articles L. 110 et L. 121-1 du Code de I'Urbanisme qui visent & harmoniser Iaction des collectivités publiques et &
promouvoir un développement du territoire cohérent, harmonieux et équilibré selon les principes de la loi relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000 et
ce par les objectifs et prescriptions réglementaires suivants :

- Les objectifs 1 et 2 du P.A.D.I) visent clairement & augmenter 1’offre de logement et & promouvoir une mixité sociale dans les logements par la réalisation d’un opération mixte.

- la commune,  ’heure de la révision du PLU, met en ceuvre une opération pilote d’aménagement d’un nouveau quartier comprenant des logements locatifs aidés.

- Les retranscriptions opposables ont comme objet une gestion cohérente et durable des principales zones urbanisables (objectif 2) et une densification des terrains constructibles (qui
respectent les principes de renouvellement urbain}.

- Le P.A.D.D et le réglement ont comme objectif la préservation du patrimoine architectural, historique, paysager et naturel de la commune (objectif n°6) qui se décline de maniere
relativement précise & travers les documents opposables du P.L.U.

-Le P.A.D.D et le réglement permettent le développement de P’espace rural en favorisant les activités agro-touristiques ainsi que la protection de Lagtivii¢ agricole (objectif 3 et 4).
- Le plan permet le développement économique de la commune {objectif 4). RE Q U
3.2. Prise en compte des politigues intercommunales .
26 DEC, 2007
w Schéma de Cohérence Territorial Boua-Préfeotora
b de BAINTES

Il 0’y a pas de SCOT opposable sur le territoire de la CAC du Pays Santon ou du Pays Saintonge Romane,
= Programme Local de ’Habitat

Le PLU d’ECURAT est conforme aux orientations du PLH de la CdC du Pays Santon par rappert aux objectifs demandés en matisére de production de logements locatifs aidés. En
effet, la commune a récemment construit deux logements locatifs publics (SEMIS) dans le village de La Fragnée. Une opération pilote est projetée derriére la mairie et 1’école,

comprenant des logements locatifs aidés (voir PADD et orientations d’aménagement),

La CdC du Pays Santon ne dispose pas de Plan de Déplacement Urbain.
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