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= CdC: Communauté de Communes

= D.D.A.S.S.:Direction Départementale des Affaires SanitaireSaztiales

= D.D.E./S.U.H.:Direction Départementale de I'Equipement / Sertdckeanisme-Habitat
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= P.L.U.: Plan Local d’'Urbanisme
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PREAMBULE

Article R123-2

(Décret n° 83-813 du 9 septembre 1983 art. 2 Jdudificiel du 11 septembre 1983 date d'entrée gnedir 1 octobre 1983)
(Décret n° 2001-260 du 27 mars 2001 art. 1 Joufffiiciel du 28 mars 2001)
(Décret n° 2002-823 du 3 mai 2002 art. 3 Il Jour@dficiel du 5 mai 2002)
(Décret n° 2004-531 du 9 juin 2004 art. 2 1l Jour@dficiel du 13 juin 2004)

Le rapport de présentation :

1° Expose ladiagnosticprévu au premier alinéa de I'article L. 128-&s plans locaux d'urbanisme exposent le diagnésaisli au
regard des prévisions économiques et démographigfug®cisent les besoins répertoriés en matierééeloppement économique,
d'agriculture, d'aménagement de I'espace, d'envieoment, d'équilibre social de I'habitat, de trangpod'équipements et de services.)

2°Analysel'état initial de I'environnement ;

3°Explique lechoix retenuspour établir le projet d'aménagement et de dépelognt durable, expose les motifs de la délimitadies
zones, des regles qui y sont applicables et destations d'aménagement. Il justifie l'instituties secteurs des zones urbaines ou les
constructions ou installations d'une superficieésigure a un seuil défini par le reglement sor@ritites en application du a de l'article L. 123-2 ;

4°Evalue lesncidences des orientations du plan sur I'environnaent et expose la maniere dont le plan prend en colapgeuci de
sa préservation et de sa mise en valeur.

En cas de modification ou de révision, le rapperpresentation est complété par I'exposémegs des changements apportés
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Chapitre 1.:
LE TERRITOIRE DE DOMPIERRE-SUR-CHARENTE
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| LE CONTEXTE LEGAL

LA Un nouveau document, le Plan Local d’'Urbanisme

Depuis I'entrée en vigueur de la loi relative &tdidarité et au Renouvellement Urbain (loi S.Rdli1)13 Décembre 2000, les Plans Locaux
d’Urbanisme (P.L.U.) remplacent I'ancien Plan d’Qgation des Sols (P.0O.S.). La loi Urbanisme et taalfioi U.H.) de 2003 a clarifié le
contenu du P.L.U. en général et la fonction duB_B. en particulier.

Le P.L.U. est un document d’urbanisme goinprend « Iérojet d’Aménagement et de Développement Duralefenu qui présente les
orientations générales d’aménagement et d’'urbanidéfmies sur 'ensemble de la communé.fixe « les régles générales et les servitudes
d’utilisation des sols, délimite les zones urbaioas: urbaniser et les zones naturelles ou agrelforestieres a protéger et définit les régles
concernant 'implantation des constructiongAst. L.123-1 du code de I'urbanisme)

« Le P.L.U. est composé : d’'uapport de présentatiordu projetd’aménagement et de développement duratdéda commune, accompagné de
documents graphiques’unréglement duplan de zonaget desannexeg(liste des servitudes, liste des emplacementsu&seetc...). $Art.
R.123-1 du code de I'urbanisme). Il peut égalendénet réalisé un document présentant les orientaparticulieres d'aménagement concernant
les principes d’urbanisation de secteurs particsilie

I.B  Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme de Dompierre-  sur-Charente

La commune de Dompierre-sur-Charente dispose #mtueht d’unP.O.S., approuveé en 198Depuis cette date, le POS de Dompierre-sur-
Charente n’a subit que 2 modifications (1987 et5) @ 2 mises a jours (1997 et 2003).

La commune de Dompierre-sur-Charente est aujouirdinel commune rurale dynamique. Sa situation ggwe entre deux bassins d’emplois,
a, en effet, favorisé I'installation de famillessdént accéder a la propriété dans un cadre dagvéable et non loin de leur lieu de travail et des
commodités de la ville. De plus, le passage datladé RCEA et la création d’'un échangeur sur laroame incitent les €lus a créer une zone
d’activités. Enfin, la vocation touristique de lanemune étant amenée a se développer (avec notartim@tantation récente d’'un important
équipement touristique, le Paléosite, sur une comenpuioche), les élus désirent renforcer la praiect la mise en valeur du patrimoine bati et
naturel et notamment des bords de Charente.

C’est pour prendre en compte I'évolution actuelle d la commune et fixer des objectifs plus en adéquan avec le Dompierre-sur-
Charente d’aujourd’hui que les élus ont décidé deéviser leur PLU.
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Il LE CONTEXTE LOCAL

LA Description générale

Dompierre-sur-Charente est située darnsaldie est du département de la Charente-Maritimea la limite du département de la Charente
Ainsi, elle se trouve agale distance des poéles urbains de Saintes et Cag(il3 km) et plus éloignée de La Rochelle (100 ko® q
d’Angouléme (60 km).

Elle est traversée par RN 141qui desser€Cognac et SaintesCette voie a grande circulation Eattére principale du trafic commercial
entre le centre de la France et la facade atlantigu L’aménagement de cet axe, qui sera alors déndroute Centre Europe Atlantique
(R.C.E.A.), en 2x2 voies est en cours de reéalisabbmmpierre-sur-Charente est également parcourla D 24 qui longe la Charente depuis
Saintes jusqu’a Cognac et qui est a la fois ugiitime de délestage de la RN 141 et une routestamre.

Le territoire communal couvre une superficie8@9 ha ce qui en fait une petite commune et la situec&aint-Sauvant, Rouffiac et Brives-
sur-Charente, parmi les plus petites communesrbpiies.

Malgreé sa petite taille, elle compt&9 habitants(INSEE, enquéte annuelle de recensement 2004equoncentrent dans le bourg et les
hameaux situés en bordure de la Charente.

11.B  Dompierre-sur-Charente et les dynamiques territoria  les
La commune de Dompierre-sur-Charente fait partitateondissement de Saintegt ducanton de Burie

Le canton de Burie regroupe 10 communes (Burier&&h®ompierre-sur-Charente, Ecoyeux, Migron, SBig-des-Bois, Saint-Césaire, Saint-
Sauvant, Le Seure, Villars-les-Bois) et 6 519 fzatig dont 1 287 a Burie, commune la plus importdateanton (chiffres du R.G.P. de 1999).

D’autre part, la commune fait partie de la Commuéaies Communes du Pays Buriaud, et du Pays dSgéromane.

I1.B.1 La communauté de communes du Pays Buriaud

La Communauté de communes du Pays Buriaud rass@nadlele 10 communes du canton de Burie (Ecoyeuxtappant a la communauté de
communes de Saint-Hilaire-de-Villefranche.)

Elle regroupe 8 compétences

- Ameénagement de I'espace
- Développement économique : la CdC réfléchit actusdint a la création de zones d’activités intercomateu
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- Animation touristique

- Création de gestion d’une déchetterie

- Entretien de I'espace rural

- Aménagement hydraulique

- Construction et gestion d’équipements culturekspettifs
- Collecte et traitement des ordures ménageres.

Elle a un régime de fiscalité additionnelle.
=> La communauté de communes Pays Buriaud doit @maassociée a I'élaboration du P.L.U., notammdarR®.A.D.D., Plan d’Aménagement
et de Développement Durable de la commune.

II.B.2 La structure du Pays de Saintonge romane

La politique des Pays, inscrite dans la loi Pastyud février 1995 et précisée par la loi Voyne®8yjuin 1999, a abouti a la détermination du
pays de la Saintonge romane.

Il regroupe 5 Etablissements Publics a FiscaliGbfer :
- La Communauté de communes Charente Arnoult CceBaii¢onge,
- La communauté de communes du canton de GémozadaSaintonge,
- La communauté de communes des bassins Seudreatl#rn
- La communauté de communes du Pays Santon,
- La communauté de communes du Pays Buriaud
et la commune de Chaniers, soit 70 communes gsenablent 78 436 habitants.
Il prend la forme juridique d’un syndicat mixte.

Le Pays Saintonge Romane est en train d’élaboreg€0.0.T. (Schéma de Cohérence Territoriale)étigorescrit le 2 mars 2004. Celui-ci aura
pour objectifs et axes de développement :

= Préserver le cadre de vie notamment en favorisamglintien des commerces et services de proximité
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= Encourager la mixité sociale avec la prise en

PERIMETRE DU PAYS DE SAINTONGE ROMANE (SEPTEMBRE)?2,

compte des besoins spécifiques des personnes
ageées et la diversification des offres en logement

= Soutenir et développer I'’économie par le biais
notamment de la valorisation des savoir-faire
artisanaux

= Promouvoir la culture et le patrimoine avec entre
autre I'entretien, la mise en valeur et la promotio
du patrimoine.

=> Pour une nécessité de compatibilité, le P.Ldda s
éventuellement révisé lorsque le S.C.O.T. seracappr
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I1.B.3 Un commune sous l'influence de Saintes et Cognac

EXTRAIT DE LA CARTE : TERRITOIRE VECU, ORGANISATIONTERRITORIALE DE L’'EMPLOI ET DES
SERVICES 2002

Organisation territoriale de I'emploi

Espace a dominante urbaine
[ Péles urbains : agglomérations comptant 5000 esipioplus)
1 Couronnes périurbaines : communes dont 40% oudglsimctifs résident
travaillent hors de la commune mais dans l'airein®

[2)

Communes multipolarisées
[ Communes dont 41% ou plus des actifs résidentaitient dans
plusieurs aires urbaines, sans atteindre ce seztlane seule d’entre
elles

Espace a dominante rural
[[] Poles d’emploi de I'espace rural : communes n’'aigpant pas a I'espag
a dominante urbaine comptant 1500 emplois ou plus.
[ 1 Couronnes des péles d’emplois de I'espace rural

[17]

Organisation territoriale des services

- . , @ Podle de services intermédiaires ou communes bieipées
INSEE Poitou-Charentes - IGN Aire d'influence des poles de services intermédair

Dompierre se trouve dans l'aire d’'influence de &aat Cognac, deux poles urbains d’emplois et sesviLeur influence est d’autant plus
forte que Dompierre-sur-Charente se situe sur lfaxéier qui rejoint ces deux villes.
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Il LE PORTER A CONNAISSANCE

Le préfet de Charente-Maritime doit porter a cossaice de la commune les informations nécessdimsEcice de ses compétences en
matiere d’'urbanisme. Au cours de I'élaboration dul®., le préfet communique au maire tout élémentveau.

Le Porter a Connaissance (P.A.C.) est tenu a digpodu public (Art. L.121-2 et R. 121-1 du Code ltUrbanisme)

LA La prise en compte des objectifs de I'Etat et leur application

Le Plan Local d’Urbanisme doit prendre en compigdlitique de I'Etat en matiere d’'aménagement g@irtdection du territoire par I'application
locale des lois d’'urbanisme et de protection devimnnement, notamment :

- Les articles L.121-1 et L.123-1 du Code de I'urisare,

- Larticle L. 111-1-4 du Code de l'urbanisme,

- Laloi du 13 juillet 1991, dite loi d’orientatioropr la ville,

- Laloi sur I'eau du 3 janvier 1992,

- Laloi de lutte contre le bruit du 31 décembre 1992

- Loi n°93-3 du 4 janvier 1993 relative aux carrieres

- Laloi paysage du 8 janvier 1993,

- Laloi du 13 juillet 1993 relative a I'éliminatiates déchets et aux installations classées pouotegtion de I'environnement,
- Laloi relative au renforcement de la protectiorf’éevironnement du 2 février 1995,
- Laloi sur I'air du 30 décembre 1996,

- Laloi d’orientation agricole n°99 574 du 9 juill&999,

- Laloi Solidarité et Renouvellement Urbain (S.R.du)13 décembre 2000,

- Laloi du 17 janvier 2001 sur I'archéologie préwveat

- Laloi Urbanisme et Habitat, du 3 juillet 2003.

Par ailleurs, le P.L.U. doit étre révisé pour @&tie en compatibilité, s’il y a lieu, avec le SchédeaCOhérence Territoriale (S.C.O.T.) dans un
délai de 3 ans apres la publication de ce dernier.
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ll.B Les dispositions juridiques particulieres applicab les au territoire de Dompierre-sur-Charente

I1.B.1 Les servitudes d'utilité publiques
- AS1, concernant le périmétre de protection deikepi’'eau de Coulonge-sur-Charente, DDASS

- EL3, halage et marchepied, conservation du donpaibéc fluvial sur les berges de la Charente, dér&au Pont Suspendu,
DDE/SM

- 14 concernant le réseau de distribution EDF
- PM1, plan de prévention des risques naturels pbdets périmetre de risque d’inondation, DDE/SUH 17
- PT3, lignes téléphoniques, cable n°91 : RN 141, [PRT(Direction régionale Télécom)

[11.B.2 Protection de la ressource et des milieux naturels

[1IB2a La loi sur I'eau du 3 janvier 1992

Cette loi vise la recherche de solutions satisfaiaax problémes de la pollution des eaux : resssuet qualité de I'eau, devenir des milieux
aguatiques, assainissement autonome ou colleatik esées et eaux pluviales. Dans ce but, elle migen@otamment aux communes ou
groupement de communes de délimiter apres enqubtigjpe les zones d’assainissement collectif éésel’assainissement non-collectif. Une
étude de zonage d’assainissement a été réalis#0@ret les travaux dans le bourg, bas-bourg etc@nt été effectués.

=> Dans le cadre du P.L.U., la protection des abdrdréseau hydrographique peut passer par legecteent en zone naturelle strictement
inconstructible. De plus, sauf cas particulierenjestifiés, le classement des parties en eau aeptibles de connaitre des crues doit traduire,
d’une maniere réglementaire, leur inconstructiitle fait.

=> Le Schéma Directeur d’Assainissement (S.D.Ad gour la commune un élément de décision dansdix des zones d’urbanisation futures.

1IB2b Le S.D.A.G.E. Adour/Garonne approuveé le 06 ao(t 699

Le S.D.A.G.E. fixe les orientations fondamentalesd gestion équilibrée de la ressource en ealéfihit les objectifs de quantité et de qualité
des eaux ainsi que les aménagements a réaliselggaatteindre. La commune de DOMPIERRE-SUR-CHARENIEvra donc porter une
attention particuliére a la protection de ses r@s®s en eau et pour cela :

- A5 : Préserver la valeur biologique des zonessgert

- A7 : Maintenir les espaces naturels d’épandagedes
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- D3 : Réglementer et gérer une occupation desatpatible avec le risque d’'inondation et le maimtnaximal des capacités
d’expansion et d’écoulement des crues.

=> | ’élaboration, la révision, la modification oa inise a jour du Plan Local d’'Urbanisme doit seefau regard des prescriptions du S.D.A.G.E.

1IB2c Loi pour la protection et la mise en valeur des pages du 8 janvier 1993

Cette loi a pour objet une meilleur prise en congete sites et des éléments du paysage, qu’ilstsmurels ou urbains, selon leur intérét
esthétique, historique et écologique.

Une partie du territoire communal est inscriteidventaire du Patrimoine Naturel en tant que ZoatuMlle d’'intérét Ecologique, Faunistique et
Floristique (Z.N.L.E.F.F.) de type 1(vallée du Qoet vallée de La Charente entre Saintes et B8ikdrZ.N.1.E.F.F. de type 2 (moyenne vallée
de La Charente et de la Seugne). De plus, la commsinconcernée par une Zone Importante pour lagfaation des Oiseaux (Z.1.C.0O.) qui
correspond également a la vallée de la Charempai elst devenue une Zone de Protection Spécidhe34.intitulée Moyenne vallée de la
Charente et de la Seugne. Ce zonage a été repsdedeadre de la procédure Natura 2000

=> Dans le P.L.U., il est suggéré de tenir compteak espaces en prévoyant un zonage naturel deatesrs.

Par ailleurs, les espaces naturels d’intérét lamaie humide, boisements) constituent souvent aietinciités écologiques et/ou des coupures
d’'urbanisation essentielles qui doivent étre ide&gtiet protégés dans le cadre du P.L.U.

Enfin, il convient de prévoir la protection aueitle I'article L 130.1 du code de I'urbanisme, dassespaces boisés de la commune.

[1IB2d La loi relative a I'élimination des déchets ainsutux installations classées pour la protection de
'environnement du 13 juillet 1992
La procédure de révision du Plan départementabdkses ménagéres et assimilées en Charente-Maud@vrait prochainement aboutir. De
méme, une Charte départementale relative a leogedtis déchets du B.T.P. en Charente-Maritimerespers de réalisation.

=> L’élaboration du P.L.U. est I'occasion d’envisades mesures visant a mettre un terme aux déehaegivages éventuellement situées sur le
territoire communal et permettant leur réhabildatiLe P.L.U. pourrait également mentionner I'extiste d’anciens sites fermés ou remis en état,
afin de s’assurer que I'usage futur du sol serapatitle avec la présence de déchets.

3 anciennes décharges sont signalées par lesulesprés du Bois des Trois Pouces et les deugsaaitr niveau de la Grande Combe.
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[1IB2e La loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13aEmbre 2000

Cette loi prévoit notamment que lorsque les digjmrs |égislatives ou reglementaires soumettersaconditions de distance I'implantation ou
I'extension de batiments agricoles vis-a-vis ddsthtions et immeubles habituellement occupés pattigrs, la méme exigence d’éloignement
doit étre imposée a ces derniers a toute nouvetistruction précitée a usage non agricole nécassitepermis de construire, a I'exception des
extensions de constructions existantes.

=> | ’élaboration du P.L.U. va permettre de défohs zones agricoles et d’examiner la cohabitatireees batiments agricoles et les
constructions non agricoles.

I11.B.3 La gestion des risques
Le Dossier Départemental des Risques Majeurs fieatDOMPIERRE-SUR-CHARENTE :
- lerisque d’'inondation par débordement de riviere la commune est dotée d’'un Plan de PréventiorRésnues (P.P.R.) ;
- lerisque lié au transport de matiéres dangereusessur la RN 141 et RD 24 ;
- lerisque industriel lié & la présence de plusieurs distilleries artateset de dépbts d’alcool éthylique.

Depuis janvier 2003 la commune de Dompierre suréiia dispose d’'un Dossier Communal Synthétiqueidgses majeurs. |l précise et
compléte le Dossier Départemental des Risques Ma@wa pour but d’étre diffusé aupres des halitgatia commune.

e Risque inondation :

La commune est bordée par la Charente. A noterdagnce d’un ruisseau : le Coran. La zone inondablecerne le sud de la commune et remonte
jusqu’aux hameaux de Beauvais et des Combes eresgdmnt la RD 24. Elle s’étend sur 195 ha soit 28¢tu territoire communal.

28 habitations du sud du bourg de Dompierre-suri€hte et des hameaux : le Bas Bourg, Le Pérat &ailatrie, Le Pérat de Chez Rivard, Orlac, la
Maisonnette, le Grand Village et Barreau ont étgnidés lors de la crue de 1982.

Une autre inondation a eu lieu en 1994. Le nivees ehux a été inférieur de 30 cm a celui de la deu&982.

- Prévention
Il existe un PErimetre des Risques Inondation (RPERprouvé le 22 janvier 1992. Ce plan fixe la a#eaéférence a 8.05 m NGF. La zone de risque est
délimitée par le niveau atteint 5 jours aprés lgimam de la crue de 1982. La zone inondable coomdf la crue de 1982, de fréquence approchée
centennale. Le plan délimite une zone A, a risguie fnconstructible et une zone B, a risque mandtl la constructibilité est tolérée sous ceriine
conditions. Ce plan recommande plusieurs mesunesle® objectifs sont :
- D’éviter I'aggravation des risques : en zone Ritér toute occupation du sol susceptible de falvstacle a I'écoulement des eaux.
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- D’éviter les dommages directs aux constructiopgendre toute mesure pour que les constructionsda résistent aux pressions de la crue de rét&ren
utiliser des matériaux non sensibles a I'eau paurdstauration des constructions existantes.

- D’éviter les dommages et les conséquences indiréwiter les établissements sensibles (héptadle...), les installations polluantes ou dangersuse
- Protection:
Le Plan de prévention des risques recommande;, Ipswonstructions, de prévoir la possibilité :
- D’organiser I'évacuation des personnes ainsi ges biens sensibles a I'eau et déplacables.
- D’équiper d’une embarcation les constructiongtiant d’étre isolées en cas de crues.
En cas de danger, la population sera avertie etigeinformée de I'évolution de la situation paicfage en mairie et porte a porte.
Les lieux d’hébergements possibles sont : I'énwéernelle, la mairie, les locaux techniques ebakifs.

Actuellement, un Plan de Prévention des Risquesdation (P.P.R.1), plus précis est a I'étude, daatelimitation d’aléa fort et d’aléa faible.

La crue de référence est toujours 1982. En raieda chodification des sols sur I'amont du bassitadeharente et de I'imperméabilisation
croissante des secteurs urbains, 10 centimeétregénijoutés aux cotes de 1982. Il n'est plusid@né une valeur de référence unigue (+ 8,05
m NGF IGN 699) mais des isocotes de référencestallm+ 8,17 m NGF IGN 69 a + 8,12 m NGF IGN 69d€ssous un extrait de I'étude de la
SOGREHA et de la DDE 17, réalisée dans le cadtélddoration du P.P.R.I. récapitulant les enjenxene inondable de la commune de
Dompierre-sur-Charente.

Nature Principaux enjeux en zone inondable
Habitat : Nombre de personnes vivant en zone inondable : 70
« Regroupé - Le bas bourg : 15-20 personnes ;

- Le bourg :10-12 personnes ;

- Ordac:20 personnes.

« Diffus - Chez Rivard : 8-10 personnes (beaucoup de locatjons
- Le Plantis : 2 personnes ;

- La Maisonnette : 3-4 personnes ;

- Grand village : 4-5 personnes ;

- Chez Barreau : 2 personnes + résidences secondaires

Activités économiques - Chez Rivard : hangar d'exploitation agricole ;
- Le bourg : 1 boulanger (10 emplois) ;
- Orlac : restaurant (3-4 emplois).
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Tourisme, sport et loisirs

Le bourg

> 2 aires de pique-nique,

> camping municipal ouvert du 15 juin au 15 septembre
(100 emplacements) avec parking a proximité,

> halte nautique avec quais et départ canoé.

Equipements publics

Assainissement collectif sur tout le secteur urbaicepté au Pérat ;
Station de pompage.

Voies de communication inondables

Qui inondent a l'une de leurs extrémités

RD 24 : rue des Santons, rue de la Saintonge, Rige @harente, Routg
de Cognac

Entre la Charente et la RD 24 : rue des Bateauerdu Bac RD 233
Rue de Bremond d’Ars, rue de la Chapelle, rue dulMplmpasse des
Violettes, rue des Vignes, rue Emile Combes, chataiSainte-Marie,
rue des Rentes, rue de la Mécanique, rue du Dodézur, Allée du
Logis, rue du Vieux Port , rue du Puits, rue denEfenne Auberge, rue
de Goulebenése RD 135E1, rue Rouledine, chemia Beunette.

Projets

Chez Rivard : projet d'agrandissement de I'airpigee-nique ;

Projet de réhabilitation du camping pour mise aorores handicapées
(gestion saisonniére) ;

Projet de vente de I'ancienne mairie et salle @essfpour une activité
commerciale (peut-étre restaurant) ;

Projet de créer des sanitaires publics dans le icamp

Projet de réhabilitation du quai a Orlac (actigaésonniere).

Document d'urbanisme

PLU (ex POS) approuvé en cours de révision.

Occupation du sol

Prairies.

Remarques

M. MONJOU, maire de Dompierre, demande la vérifamate
I'inondabilité de la maison isolée au nord de CRiward et du Pérat.
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e Risque industriel:
La commune est dotée de plusieurs distilleriesanthles et / ou stockage d'alcool éthylique auxdwur : le Breuil, Fontseche, La Chaume et Le Logis.

- Prévention
- Aucune mesure n'a été prise

- Protection:
- Les lieux d’hébergements possibles sont : I'éondéernelle, la mairie, les locaux techniques sbagatifs et la salle des fétes en dehors des gésio
d’'inondation et d’hiver

e Risque transport de matiéres dangereuses :
La commune est traversée par la RN 141 sur lagyeguvent transiter des véhicules transportantaaseres dangereuses, notamment du soufre et

des ammonitrates. A noter comme points sensilddsimeaux bordant la RN 141 de part et d'autre Pbatreau, Le Breuil et le croisement de la RN 141
avec la RD 135. La RD 24, en tant que dessertddpeat aussi fréquentée par des véhicules tratspbdes matieres dangereuses.

- Prévention
- La circulation est interdite aux poids lourds $desserte sur la RD 24

- Protection:
- Les lieux d’hébergements possibles sont : I'éondéernelle, la mairie, les locaux techniques sbagtifs et la salle des fétes en dehors des gésio
d’'inondation et d’hiver.
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PREFECTURE DE LA CHARENTE MARITIME

Information Préventive sur les Risques Majeurs - Dossier Communal Synthétique

CARTE RECAPITULATIVE DES RISQUES

2! Localisation des zones d'information préventive de : Dompierre-sur-Charente |
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e En complément du dossier synthétique des risqurescartographie récente de la zone inondable iidae du CORAN vient d’étre établie
dans le cadre de la réalisation de I'atlas deszmundables des cours d’eau secondaires en Cédviaritime.
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Cette cartographie définit deux zones d’'aléas :
- une zone de crues exceptionnelles (type 1982)
- une zone de crues plus fréquentes, de 'ordriOde 15 ans de période de retour.
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Plusieurs textes reglementaires relatifs a la prisen compte du risque inondation sont applicables :

- l'article R.111-2 du code de I'urbanisme : iEpise que « le projet peut-étre refusé ou n’étce@é que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales s'il est de nature tepatteinte a la salubrité ou a la sécurité puiglidu fait de sa situation, de ses caractéristiques
de son importance ou de son implantation a progiafigutres installations. »

- les circulaires MEED du 24 avril 1996 et du 3@ileet du décret 95-1089 du 5 octobre 1995, riatil’interdiction de toute nouvelle
construction en zone inondable notamment lorsqglzecomduit & une augmentation de population permtane

e De plus, la commune est exposeeaieh lié au retrait et gonflement des argiled.es zones présentant un aléa non nul ne sont pas
inconstructibles, mais les constructions doiveatiapter a la nature du sous-sol.
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=> Comment construire sur sol sensible au retratdlement:
Lesdispositions préventivegénéralement prescrites pour construire sur unasgileux sujet au phénomene de retrait-gonflenobdissent aux quelqupsncipes
suivants, sachant que leur mise en application peutire selon plusieurs techniques différentes tiochoix reste de leesponsabilité du constructeur
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» Lesfondationssur semelle doivent étsaiffisamment profondegour s'affranchir de la zone superficielle ou t# est sensible a I'évaporation. A titre indicatf
considére que cette profondeur d’ancrage, qui 8o au moins égale a celle imposée par la mise bel, doit atteindrau minimum 0,80 m en zone d’aléa faible
a moyen et 1,20 m en zone d’aléa fddne construction suride sanitaireou avecsous-sol généralisést préférable & un simple dallage sur terre-pléin radier
généralisé concgu et réalisé dans les regles de I'art, pawgsaconstituer une bonne alternative a un apprdigsement des fondations.

» Les fondations doivent étemcréesde manieérdhomogéenesur tout le pourtour du batiment (ceci vaut notagnirpour les terrains en pente (ou I'ancrage await d
étre au moins aussi important que I'ancrage amonth sous-sol hétérogéne. En particulier, les ssals-partiels qui induisent des hétérogénéités dage sont a
éviter a tout prix.

» Lastructuredu batiment doit étre suffisammeigide pour résister a des mouvements différentiels, tioportance deshainages haut et bas

« Deux éléments de construction accolés et fonedsathiére différente doivent étre désolidarisénais dgoints de rupturesur toute leur hauteur pour permettre
des mouvements différentiels.

« Tout élément de nature a provoquer dasations saisonniéres d’humiditéu terrain (arbre, drain, pompage ou au contrainéltration localisée d’eaux pluviales
ou d’eaux usées) doit étle plus éloigné possiblde la construction. On considére en particulieediinfluence d’un arbres’étend jusqu’a undistance égale a au
moins sa hauteu@d maturité.
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¢ Sous la construction, le sol est & I'équilibrelhigiue alors que tout autour il est soumis a évapion saisonniére, ce qui tend a induire des déffies de teneur en
eau au droit des fondations. Pour I'éviter, il caant d’entourer la construction d’un dispositif, péus large possible, sous formetdgttoir périphériqueou de
géomembrane enterrégui protége sa périphérie immédiate de I'évaporat

» En cas deource de chaleuen sous-sol (chaudiére notamment) delsanges thermiquea travers les parois doivent étiimités par une isolation adaptée pour
éviter d'aggraver la dessiccation du terrain en ip&érie.

» Les canalisations enterrées d’eau doivent pousolrir des mouvements différentiels sans risquemi@re, ce qui suppose notamment des raccords aseapl
niveau des points durs.

¢ Ou s'informer pour en savoir plus :

Dans les départements ou warte départementale d’aléa retrait-gonflememtdéja été publiée, il est possible de la conslie le site www.argiles.fr, voire de la
téléchargeren méme temps que le rapport d’étude corresporglarirécise les conditions de sa réalisation, dune des données prises en compte et ses lingtes d
validité.

Pour obtenir lexoordonnées de bureau d’études géotechniques spgéfail est possible de contacter I'Union SyndicaleGiotechnique a I'adresse suivante :
Union Syndicale de Géotechnique
Maison de I'lngénierie - 3, rue Léon Bonnat - 7% Maris — Tél. : 01 44 30 49 00

[11.B.4 Autres informations utiles

[1IB4a La politigue du logement :

La politique du logement est portée par plusieextess de loi dont la loi Besson du 31 Mai 1990pialu 21 juillet 1994, la loi du 5 juillet 2000
et celle du 13 décembre 2000. Ces lois visent a :

- développer une offre de logements diversifiée peanea toute personne de disposer d’une liberghdex pour satisfaire a
ses besoins d’habitat,

- assurer une mixité sociale de I'habitat a toutetehelles territoriales,
- adapter les dépenses de logement a la situaticiamdies et aux ressources des occupants,
- promouvoir la qualité de I'habitat, améliorer etterirer I'habitat existant, prévenir les atteirétda santé.
» Le schéma départemental d’accueil des gens du es@agharente-Maritime : il a été approuvé lorlad®mmmission départementale
consultative du 6 décembre 2002 et signé par Man&ePréfet le 22 janvier 2003.
=> |l ne concerne pas la commune de Dompierre-fiar€hte.
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La commune de Dompierre-sur-Charente n’est paasedlians le périmétre du P.L.H. (Programme Loaal Pidabitat) de I'aire de Saintes.

=> Néanmoins, la problématique de I'habitat devra B2gardée a une échelle élargie.

[1IB4b Voies a grande circulation

La RN 141 est classée voie a grande circulation, les diiposide I'article L.111-1-4 du code de I'urbanisdavent s’appliquer et étre
transcrites dans le P.L.U.

=> |l ne sera pas possible d'implanter de nouvelt@sstructions dans une bande de 75 m délimitéeta ge I'axe de la RN 141.

D’autre part, au titre de la loi du 31 décembre2199r le bruit et par arrété préfectoral du 17esmpre 1999 rendu opposable depuis le 21
octobre 1999, portant classement a I'égard du Hastinfrastructures routieres interurbaines enéte-Maritime, la commune de
Dompierre-sur-Charente est concernée par le trormatier RN 141 — limite départementale a limidenenunale entre Chaniers et Saintes,
définit en catégorie 2 et ou la largeur des sestdemuisances sonores est délimitée a 250 m.

=> En annexe du P.L.U., on trouvera pesscriptions acoustiquesdictées dans les secteurs situés au voisinagaefoestructures de
transports terrestres, l'arrété préfectoral deregiée et le périmetre concerne.

La commune est concernée pafuure Route Centre Europe Atlantique (RCEA). Un arrété préfectoral en date du 3 aout 2007gmteen
considération la mise a I'étude a 2x2 voies rofgesse des RN 150 — RN 141 a été institué. Tarteadde d’occupation du sol dans ce
secteur devra faire I'objet d’'un avis conforme déafét en application de I'article L 422-5 du Codel'tJrbanisme.

Il permet de délivrer un sursis a statuer a toeteahde d’occupation ou d’utilisation du sol susitéptde compromettre ou de rendre plus
onéreuse I'exécution des travaux publics liés @&aagement de la RN 141.

[1IB4c La protection du patrimoine archéologiqgue

=> Lors de I'élaboration du P.L.U., il faudra pree@&n compte les sites archéologiques repéréslafies préserver. La loi sur I'archéologie
préventive s’appliqguera a Dompierre-sur-Charente.

De plus il existe un arrété préfectoral définisdastzones géographiques ou des projets d’aménageaféectant le sous-sol sont présumeés
faire I'objet de prescriptions archéologiques pbment & leur réalisation, en application deitkr L 522-5 du Code du Patrimoine.
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Arrété n° 04.17.038/486

définissant les zones géographiques dans lesquigiemesures de détection, de conservation ouwlegarde par I'étude scientifique archéologiquevyse étre prises sur

le territoire de la commune de Dompierre-sur-ChaesfCharente-Maritime)

VU le code du patrimoine, et notamment son livre V
VU le code de l'urbanisme, notamment ses article®ll-4, R. 421-38-10-1 et R. 442-3-1 ;

Considérant l'intérét historique et archéologique ld commune de Dompierre-sur-Charente, notamnaevillée de la Charente qui recéle de nombreus $itet sur ses
rives que dans le fleuve (ancien quai, piroguegjlims), 'ancienneté médiévale du Bourg ;

Arréte

Article 1: Sur I'étendue de la commune de Dompierre-surs@hi@ sont définis trois types de zones géogragisifigurées sur le document graphiques ci-dessous :

dans la zone géographique « A » (le Bourg de Domgiees Petits Prés, La Basse Riviere, Le PasQlesrettes, Les Bénédictins, Maltouche, Le Logss, L
Alberts, Mortefont), toutes les demandes de pedmisonstruire, de démolir, d’autorisations d’ingéions et travaux divers, d’autorisation de logit de décisions
de réalisation de zone d’'aménagement concerté deétoe transmises au préfet de région (Directiégionale des affaires culturelles, service régiatel
I'archéologie, 102 Grand’Rue, 86 020 POITIERS Cédpaur instruction et prescriptions archéologiqua&ntuelles ;

dans la zone géographique « B » (Orlac, Chauveauylaine Cadet, Le Moulin Barreau, Beauvais), lemdedes de permis de construire, de démolir,
d’autorisations d’installations et travaux divedautorisation de lotir et de décisions de réalisatde zone d’aménagement concerté devront étnsitnéses au
préfet de région (Direction régionale des affaicedturelles, service régional de I'archéologie, 182and’Rue, 86 020 POITIERS Cedex), pour instrucgb
prescriptions archéologiques éventuelles lorsquauldace des terrains d’assiette est supérieur8@0Im? ;

dans la zone géographique « C » (Le Pérat Saintaeyiblérat, La grande Combe), les demandes de paitmconstruire, de démolir, d’autorisations d’aiitions
et travaux divers, d’autorisation de lotir et dectidons de réalisation de zone d’aménagement colidevront étre transmises au préfet de régiong@ion
régionale des affaires culturelles, service régiohal'archéologie, 102 Grand’Rue, 86 020 POITIEG&]ex), pour instruction et prescriptions archédlpgs
éventuelles lorsque la surface des terrains d'dkesiest supérieure a 10 000 mz?;

le seuil de transmission par défaut de 30 000 apmique sur le reste du territoire communal.

Article 2 : Le présent arrété sera publié au recueil deesetdministratifs de la préfecture de la Charentarikime.

L’arrété et ses plans de zonage (1 feuillet A3pseadressés par le préfet du département de la&Che-Maritime au Maire de Dompierre-sur-Charerdax fins d’affichage
en mairie pendant un délai d’'un mois.

L'arrété et ses plans de zonage (1 feuillet A3pseégalement consultables a la direction départgale de I'équipement (subdivision de Saintesuetervice départemental
d’architecture et du patrimoine.

Article 3 : Le directeur régional des affaires culturelladepréfet de la Charente-Maritime sont chargdsain en ce qui le concerne, de I'exécution dugreéarréte.
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. Document graphique annexé a l'arrété définissant
2 Culturd les zones géographiques au regard de l'archéologie
- ommunication

préventive (livre V du Code du Patrimoine)

~| DOMPIERRE-SUR-CHARENTE 17141 (Charente-Maritime)

Zone de saisine A [tout dossier] Carroyage
Seuil B {supérieur 4 1000m?] Limite administrative communale

Seuil C [supérieur & 10000m?] =+ ©IGN Paris - Scan 25 ® 2001

.. +| Seuil communal général : supérieur & 30000 m? (en dehors des zones indiguées ci-dessus)
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IV PRESENTATION DE L’ETAT INITIAL DU SITE ET DE L'ENVI RONNEMENT DE
DOMPIERRE-SUR-CHARENTE
IV.A Les éléments physiques et naturels constitutifs des paysages de Dompierre-sur-Charente

IV.A.1 Un plateau calcaire entaillé par plusieurs vallées de différentes importances

La commune tire son nom de ces principaux élénmmntsiques : la pierre calcaire et la vallée deHar€nte.

IVAla Géologie et relief

Fonséche@l metreg et la Chaume6@8 metreg al’extréme nord-estdu territoire communal sont l@sints les plus hauts de la communéls
correspondent a I'entrée thaut plateau calcairedes Borderies orienté nord-ouest / sudisstelief redescend de facon continue vers le sud
et la vallée inondable de la Charertte.point le plus bas de la commune se trouve d’adlrs en bordure du fleuveau passage du bac, RD
233, a3 meétres d’altitude. La transition entre la Charente et le plateadrestnette. Il existe ainsi une pente marquée anatEnivelé de prés
de 50 m entre le sommet du coteau et la Charetdst §lir ce coteau que s’est développé le bouotepierre-sur-Charente.

Ce relief est entrecoupé par les petitelées encaissées orientées Nord/ Sdd Coran, des Sauzées et du Pont Inutile, awep@nbnoncées
(10 a 20 %). La plus marquante est la vallée daCarvec ses escarpements caractéristiques. Enefied de la vallée se trouve en moyenne
a 6 metres d’altitude alors que les bords sont &éides d’altitude dans une vallée ayant une langeyenne de seulement 500 metres. Ce
systeme de vallées est complété par des vallédssrmicombesde méme orientation comme par exemple la Grandeb€o
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LE RELIEF DE DOMPIERRE SUR CHARENTE
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COMPOSITION GEOLOGIQUE DE DOMPIERRE-SUR-CHARENTE
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Au niveau de la géologie, la commune de Dompienre-s
Charente est composée essentiellement :

» d'alluvions fluviatiles dans la vallée de la Chaeen
» de calcaires tendres affleurants dans la zoneadsition,

» de formations de recouvrement argileuses et sablo-
argileuses.

Le fond des valléesst constitué ddépot d’'alluvions fluviatiles
pour la Charente et pour les vallons transversawables
limoneux a débris calcairesssus de I'érosion du substrat local.
Un banc de sables et de débris de calcaire sededallong de la
RD 24 depuis le bourg en direction de la limitedesta
commune.

Leszones de transitionsont caractérisées par des affleurements
decalcaires tendres.

Entre LePontreau et Fontsechgc’est une formation de
recouvremenargileuse et sablo-argileusqui s’étend vers le
nord. On retrouve cette formation dans d’autretigmde la
commune et notamment aux environs de la Morinieazieord
du Bas-bourg.

=> Ces formations argileuses sont plus ou moinsises aux
variations d’eau et donc constituent des zoneed'lbes au
retrait et au gonflement des argiles. Pour preadreompte ce
phénomene, les constructeurs devront faire desafwr
spécifiques, augmentant le colt global des cortgngneuves.
C’est une donnée qu’il faudra pendre en compteders
I'élaboration du zonage.
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IVA1b Un réseau hydrographique appartenant au bassin wrsde la Charente

Selon I'étude du schéma d’assainissement élabamée gyndicat des eaux en 198dnsemble du réseau hydrographique de Dompistie-
Charente dépend du bassin versant de la Chareatplupart des vallons transversaux ne voient lsspree que de ruisseaux temporaires qui
sont a sec la majeure partie de 'année. Commeseais permanent, nous avons en limite ouest, lsgaisdu Coran.

Le réseau hydrographique de Dompierre-sur-Chaestitdonc compose :

- de laCharente qui sert de limite sud au territoire communalogige ce dernier d’est en ouest en tracant plusieéandres et qui sort
frequemment de son lit inondant une grande paetseterres environnantes,

- duCoran, qui sert de limite ouest a la commune. Il s’éead nord au sud passant de 20 metres d’altitudévaau des Granges a 6
métres a Chauveau, avant de se jeter dans la @Gaaréaxtrémité sud-ouest de Dompierre.

- decours d’eau intermittentstels queLes Sauzeées.

IVAlc Hydrogéologie

La région est caractérisée par un empilement derx&srs aquiferes discontinus ; chaque réservoiradisnenté par le réservoir surincombant.
L’aquifere le plus profond (Turonien) est le plogoiortant et est celui capté a la fontaine des Rerds a Morte Font. (Rapport d’expertise a
propos de la protection du captage de la « fontales Renfermés, commune de Dompierre-sur-Chatnt€UVE, novembre 1976)

e Cecaptage d’eau potableest sur la commune de DOMPIERRE-SUR-CHARENTE jewtdiit Morte Font sur les bords de la Charente. De
faible profondeur, il est fragilisé par differegpé de pollution. Il est encore utilisé tant quendaveaux captages ne sont pas opérationnels. Des
foragessont en cours pres de la vallée du Pont Inutileyad-est du bourg, sur pearcelle ZH 58 D’une profondeur de 150 m, le nouveau
captage ne nécessite pas la délimitation d’'un gdrerde protection.

=> Afin de protéger ce captage de toute pollutibiaudra éviter de concentrer I'urbanisation aximaté et interdire au moins sur sa parcelle
toute activité, installation ou dépots susceptiblesendre I'eau impropre a la consommation.

=> | 'accroissement de la population devra étrecmo@ avec la capacité du captage.

De plus, il existeneuf pompages fixes agricolesur la commune dont huit sur la Charente et utesGoran.

e Mais la commune est aussi située darset#eur général de protection de la prise d’eau palble de Coulongesur Charente, qui la couvre
entierement.

Protection de I'eau :
Le secteur général de la prise d’eau de Coulongergéles prescriptions minimales afin de protégeguhlité de I'eau de la nappe.
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La D.D.A.S.S. propose de respecter les prescripsonvantes :

- En zones constructibles
Les constructions a usage artisanal, commercidleetervice ne devront pas procurer de nuisances@inage, notamment en ce qui concerne le brlésevdeurs ainsi que
tout risque de pollution de la nappe du sol ou’de.|
Eau potable
Toute construction ou installation doit étre dessepar une conduite publique de distribution d’gaiable de caractéristique suffisante.
Eaux usées
Toute construction ou installation devra étre ramk®e au réseau public d’assainissement. Si ce demést pas établi, toute construction ou insttidia devra étre desservie
suivant un dispositif d’'assainissement autonomédacore a la réglementation en vigueur, adapté adaure du sol et permettant le raccordement ultérmu le réseau
public.
L’évacuation des eaux usées autres que domestilqunssie réseau public d’assainissement doit étéajablement autorisée par la collectivité a lagaedppartiennent les
ouvrages.
En I'absence du réseau public d'assainissementeleains devront avoir une superficie suffisanteipla réalisation d’installations d’assainissementtonome conforme a
la réglementation en vigueur et notamment adapté a
- la construction (implantation, nombre de piecesgipales)
- la nature du sol
- aux régles d’éloignement vis-a-vis des habitatiehdes limites séparatives
- le dispositif de dissémination doit étre consesméespace libre, sans plantation ni parking.

- En zone artisanale ou industrielle :
En I'absence du réseau public d’'assainissement :
Les terrains doivent avoir une superficie suffiggpour la réalisation des installations d’assaimsgent nécessaires, en fonction de I'établissematgsequantités d’eaux
polluantes rejetées (eaux usées, vannes et indliss).
Les caractéristiqgues du dispositif d’assainissensendnt définies par une étude préalable.

- En zone inconstructible
Sont autorisés
Les batiments a usage agricole sous réserve dectsie la réglementation en vigueur, notammenteequé concerne les régles d’éloignement.
La restauration et aménagement de constructiorstamdies y compris le changement d’affectation séserve du respect de la réglementation en vignetamment en ce
qui concerne les régles de réciprocité.
Eau potable
Toute construction ou installation doit étre dessepar une conduite publique de distribution d’qmiable de caractéristique suffisante.
Le branchement sur le réseau public de distributiGrau potable est obligatoire pour toute constioietou tout aménagement destiné au tourisme oaczleil du public.

e Nous pouvons noter la présence de nombreux paitisglielques uns constituent 'unique source erdedaur propriétaire.

e Par ailleurs, le territoire de la commune de DOERRE-SUR-CHARENTE est situé enne vulnérableet enzone sensible tellegue

définies respectivement au titre de la Directivedpgenne n°91-676 et de l'article 6 du décret 98-di6 3 juin 1994.

Zone sensible
L’article 6 du décret 94-469 du 3 juin 1994 défilaizone sensible comme suit : « Les zones sensiBprennent les masses d’eau significativeschde du bassin qui
sont particulierement sensibles aux pollutionsanohent celles qui sont assujetties a I'eutrophisaét dans lesquelles les rejets de phosphoreptapu de ces deux
substances, doivent, s’ils sont la cause de ceqddd®e, étre réduits.
(S.AN.D.R.E)
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LE RESEAU HYDROGRAPHIQUE DE DOMPIERRE SUR CHARENTE
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Zone vulnérable
Les zones vulnérables sont les terres désignédésromdment a 'article 3 paragraphe 2 de la DireetiEuropéenne n°91-676 dont les objectifs consigaas son premier
article sont : réduire la pollution des eaux prouges ou induites par les nitrates a partir de segragricoles et prévenir toute nouvelle pollutience type. Les zones
vulnérables sont les zones atteintes par la poifuét celles susceptibles de I'étre si les mespm&gues par la Directive dans son article 5 ne smag prises. Chaque zone
s’étend sur une zone géographique qui couvre toydastie du territoire d’'une ou plusieurs commun@&A.N.D.R.E.)

e Enfin, une zone humide couvre une partie impoetalot territoire communal. Elle se développe le ldada Charente.

Zone humide
Les zones humides constituent une part importamigattimoine naturel de la région Poitou-Charent&da fois du fait de leur richesse en tant qu'gstéames et/ou
paysage et de leur rdle au sein des cycles hydiqueg (auto-épuration, écrétement des crues...). pggervation fait partie des objectifs de la lof $eau. La
notion de zone humide recouvre une large gammes/étemes, allant des marais de I'Ouest (marai®yioi, marais de Rochefort et de Brouage...), jusgu'a
prairies humides et aux tourbiéres continental@espassant par les vallées alluviales. La néceskdtbien connaitre ces zones pour mieux les présetvaettre en
place des outils de gestion adaptés, dans le cddrgseau Natura 2000 par exemple ou du classeauetitre des sites suppose qu'un inventaire enréalisé. C'est
pourquoi la DIREN envisage d'entreprendre un pragnae pluriannuel de délimitation a I'échelle 1/2®@ de caractérisation des zones humides de laméget
inventaire contribuera par ailleurs a alimenter lewentaires entrepris a une échelle plus vasttameent au niveau national par I'lFEN et au nivelms bassins
Adour-Garonne (zones vertes du SDAGE) et Loiredgjras.

e D’autre part, leSchéma Directeur d’Aménagement et de Gestion desteadu Bassin Adour-Garonne (S.D.A.G.E.) émet des
prescriptions dans le cadre d’une gestion équilibede I'eau du bassinll s’agit d’'un outil de planification défini pda loi sur 'eau n°92-3
du 3/01/92, qui a pour ambition de « concilier €esice des différents usages de I'eau avec lagiotedes milieux aquatiques ».
La commune de DOMPIERRE-SUR-CHARENTE devra dond¢grame attention particuliere a la protection e ressources en eau et pour
cela:

A5 : Préserver la valeur biologique des zonesgert

A7 : Maintenir les espaces naturels d’épandagees

D3 : Réglementer et gérer une occupation descsatpatible avec le risque d’'inondation et le maimtnaximal des capacités
d’expansion et d’écoulement des crues.
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LA ZONE HUMIDE DE LA COMMUNE DE DOMPIERRE-SUR-CHARENTE
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IV.A.2 Un territoire qui renferme de riches milieux nature Is inventoriés

Les principaux enjeux environnementaux se troudans les vallées.

IVA2a Les différentes zones environnementales recensaegederritoire communal
Plusieurs périmetres aux enjeux écologiques orddignités sur la commune :

- une Zone Naturelle d’'Intérét Ecologique Faunistigqu€loristique (Z.N.l.E.F.F.) de type 2 n°591 :yaone vallée de La Charente et de
La Seugne ;
- deux ZNIEFF de type 1 : n°378, vallée du Coran’&®4, vallée de la Charente entre Saintes et Beilla

- une Zone Spéciale de Conservation (Z.P.S.) : nfitQenne vallée de La Charente et de la Seugneor2ge a été repris dans le cadre
de la procédure Natura 2000 (Directive habitag éte validé par arrété ministériel du 13 avril 200

« Z.N.LE.F.F. de type 2 : Moyenne vallée de La Charge et de La Seugne
Ce périmetre concerne le sud du territoire commenabmprend la vallée de la Charente, jusqu’aligerdépartementale 24 ainsi que la vallée
des Sauzées et du Coran.

Il s’agit d’une vallée fluviale soumise a des cruggulieres et bordées au nord par une ligne dmagtcalcaires.

« ZN.ILE.F.F. de type 1: n°378, vallée du Coran et°794, vallée de la Charente entre Saintes et Baitit
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ZN.lLE.F.F. DE TYPE 2 : MOYENNE VALLEE DE LA CHARENTE ET DE LA SEUGNE
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ZN.LE.F.F. DE TYPE 1: N°378, VALLEE DU CORAN ETN°794, VALLEE DE LA

CHARENTE ENTRE SAINTES ET BEILLANT
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« Natura 2000 : Z.P.S. n°70, moyenne vallée de La Qlemte et de la Seugne , Directive Oiseaux et Direo¢ Habitat

Le réseau européen NATURA 2000 :

Natura 2000 est un réseau écologique européen eahéegroupant I'ensemble des espaces naturelgnis en application des directives européenneseddx » et
« Habitats ». Il s’agit de promouvoir une gesti@mcertée entre les acteurs intervenants sur cesoesppour concilier les exigences écologiques Bseactivités
économiques, sociales et culturelles.

La directive CEE n° 79/409 du 2 avril 1979, diteedtive « Oiseaux », prévoit la protection des ketBinécessaires a la reproduction et & la suréie especes d’'oiseaux
considérés comme rares ou menacées a I'échell&dmpe. Pour assurer cette protection, sur 'inifive du ministére de 'Environnement, un invergacientifique a été
réalisé, en lien avec les experts ornithologiquEgignaux, permettant la délimitation de zones irtgues pour la conservation des oiseaux (Z.1.C.8u).la base de cet
inventaire I'Etat frangais classe les sites deviaire I'objet d’une protection pour contribuer a furvie et a la reproduction des oiseaux sauvagesoees de protection
spéciale (Z.P.S.).

La directive CEE n° 92/43 du 21 mai 1992, dite dinee « Habitats », vise a I'établissement parHtats membres de propositions de sites d’intérétmanautaire (P.S.I.C.)
au regard des enjeux de protection d’habitats nelsjrfaune ou flore sauvage, rares, remarquablemenacés de disparition. La vérification de la aelnée, a I'échelon
européen, des propositions nationales qui serastrites dans la liste des sites d'intérét commuaiaeif(S.1.C.) est réalisée par la Commission eusrpe en collaboration
avec les Etats. Il appartient ensuite a chaque Béatlésigner les sites d'intérét communautairedgwiendront zones spéciales de conservation (4.S.C.

Les Z.P.S. etles Z.S.C. constituent le réseaurdl200. Les activités humaines sans effet sigtifipar rapport aux objectifs de conservation etatéservation de ces zones
n’y sont pas interdites. Les activités nouvellassises & autorisation ou approbation administrasusceptibles d’affecter notablement un site daifare I'objet d’'une
évaluation d’incidence appropriée.

Directive CEE n° 79/409 La directive CEE n° 92/43
du 2 avril 1979 du 21 mai 1992,
dite directive « Oiseaux » dite directive « Habitats »
A 4 A 4
Z.1.C.0. P.S.l.C.
A A 4
Z.P.S. S.1.C.
A4
Z.C.S.

Réseau NATURA 2000
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Description d’ensemble :

La vallée de la Charente moyenne et des Seugnessesie une mosaique de milieux de vallée inondidriecertains secteurs sont bien préservés, danpagéles
prairies humides naturelles et les ripisilves.

- Milieux abritant les espéces d’intérét communairg:

L’ensemble complet des milieux caractéristiquesateécosystéme comprend des foréts alluvialegprd@ses inondables et des milieux aquatiques deidi types,
auxquels se rajoutent quelques éléments originauwette tourbeuse de prés de 100 hectares, cotsEisgs et quelques pelouses séches.

Site régional majeur par I'étendue et la qualitécdetains habitats liés aux vallées inondable€nfie alluviale a Fréne oxyphylle, prairies hygrdes,
mégaphorbiaies eutrophes, cladiaie turficole, eaonrantes eutrophes a mésotrophes, etc... Une tegglgirichesse faunistique est inféodée a ces milieu
Une mention particuliere doit étre faite pour lemipes hygrophiles ou méso-hygrophiles inondabliabitat ne figurant pas a I'annexe | de la direethabitats,
bien que trés menacées dans les plaines atlantigdest des superficies significatives subsistantessite et qui constituent I'nabitat exclusif piéférentiel de
plusieurs espéces menacées : Réle des genéts ne@itnpour ce qui concerne les oiseaux.

- Enjeux ornithologiques :

Ce site répond a 6 critéres de sélection ZICO (alamce remarquable d’'une espéce d'intérét commuiralitdes espéces suivantes atteignent ces critdRéde des
genéts, Marouette ponctué€ircaéte Jean-le-Blan@tMartin-pécheur.

Dans la liste des espéces inventoriées, 25 somégées, 15 sont menacées au niveau national efffétes nicheuses sont menacées dans la régionitdou-Po
Charentes. Quatre d’entre elles répondent au maina critére de sélection ZICO (Tableaux n° 1 e@n°

Espéces de I'Annexe | de la Directive Oiseaux :

Si I'on considére toutes les espéces d’oiseawenic) migrateurs et hivernants, ce ne sont pas snibénl9 especes de I'annexe | qui sont présentds site.
Quatorze couples deigogne blanchesont établis dans ou en bordure des prairies reltes. Une augmentation récente de cette espéteabgervée sur le site.
Plusieurs couples se sont installés dans des ad@sslernieres années, alors que jusque récemfasmtids étaient essentiellement batis sur degglfirmes.

La Cigogne noireest observée régulierement sur le site en mignafiie jeunes oiseaux juste sortis du nid avaiehbbservés en 1998 dans le marais des Breuils,
laissant penser qu’elle peourrait s’y reproduire.

La Bondrée apivoreet leMilan noir sont deux rapaces courants dans la vallée de Ex€&tie et de la Seugne. lIs nichent dans les hgisiet les bois situés sur les
coteaux. LaBusard cendré¢le Busard Saint-Martinet leBusard des roseausont nicheurs sur le site. Tous trois occupenplegies humides, mais peuvent
également étre observés en chasse dans les cylturds peuvent aussi installer leur nid. Le Bubdes roseaux est plus confiné aux parcelles abaréks
comportant des massifs de roseauxCireaéte Jean-le-Blan@st couramment observé sur le site en quéte deituoe, bien qu’aucune aire n'y ait jamais été
découverte jusqu’a présent.

Une population d®Rales des genétie taille relativement importante au niveau natibse maintient sur le site. La vallée de la Chagegan Charente-Maritime est le
cinquiéme site francais pour cette espéce. L'esdalds couples du département se situent dans ZB%6 (>90%). Un déclin des effectifs de Ralegdests
s’observe depuis les années 1980. Il y a aussiudegn plus de méales chanteurs isolés dans desussaiu ils étaient présents a raison de 3-5 imtligi Alors que
I'espéce est distribuée sur tout le val de Charem€harente-Maritime, entre Tonnay-Charente et Pieme-sur-Charente, la densité la plus forte s'eh® entre
Crazannes et Courcoury, ou les trois-quarts ddd@ff de toute la ZPS sont dénombrés. Une présatictuelle de I'espéce immédiatement & I'avalGignac en
Charente a également été constatée.

Les secteurs les plus hydromorphes accueillemMdeouette ponctuéeSa discrétion en période de reproduction ne pemaheureusement pas de la recenser
correctement. La plupart des males chanteurs deemtwertainement inapercus. La présence de Rakgegéts et de Marouettes ponctuées nicheurs emfér
cette ZPS une importance internationale.

La Pie-grieche écorcheuoccupe les bordures de la ZPS, nichant dans lgeses bocagers, notamment dans la basse vallée Beutonne et dans la vallée des
Seugnes.

Enfin leButor étoiléhiverne sur le site (cantonné aux roseliéres).
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Autres espéces remarquables :

Les bois situés dans et en bordure de la zone atdadconstituent des sites favorables a I'instadiatde héronniéres. Une colonie de 38 couples der$écendrés
dénombrés en 2000 se situe a Saint James (comreuP@dd’Envaux).

La zone abrite également des espéces nicheuseségentent un intérét patrimonial au niveau natiostarégional : Sarcelle d'été, Chevéche d’Athédappe
fasciée et Tarier des prés.

Quelques espéces remarquables hivernent de mandiguéiére sur le site : Faucon pélerin, Pigeons rara (de 15.000 a 18.000 individus !).

Le passage de laro-limicoles est ponctuellemenbitapt. Les Pluviers dorés sont abondants en périditiivernage sur toute la vallée de la Charente.
Plusieurs milliers de Mouettes rieuses stationrtamts les prairies qui demeurent inondées au pripteau sur les mares des secteurs situés entre diedsGet
Brives-sur-Charente. En 2001, quelques couplesichi au lieu-dit « entre les Seugnes » sur la conenDes Gonds. Des individus y sont observés ésustés et
s’y reproduisent vraisemblablement les années snikeeaux d’eau sont favorables.

Programmes favorisant la prise en compte des enjdaxconservation :

Opération locale (jusqu’en 2003-2005) : Val de Girete : 842 ha contractualisés ; Val de Seugne :I¥@0Contrats Territoriaux d’Exploitation (CTE).
Programme LIFE nature Réale des genéts (1994-96)
Programme LIFE nature, document d’objectif Natuf®@ (1997-98) (site pilote)
Programme LIFE environnement « Utilisation raisoartes plaines inondables »
(2000-2001).

Mesures de protection réglementaires actuelles :

Désignation en Zone de Protection Spéciale (aa tie |la directive Oiseaux) par arrété du 6 juil®04, publié au J.O. du 20 juillet 2004.

Mesures de gestion :

Celles-ci ont été définies, en partenariat avemlegmnismes concernés au niveau local, dans leecddim Document d’objectifs (DOCOB), réalisé adiprilote sur
la partie centrale du site en 1996-1998. Celui-¢ag I'objet de compléments a I'amont et a I'avalidés en octobre 2001. Un complément de DOCORasuallée
du Coran est en cours en 2004.

Cette Zone Spéciale de Conservation a été validéarpeté ministériel du 13 avril 2007 en temps sjteeNatura 2000, Directive Habitat. Ci-
dessous la fiche d’information relative a cetteezon
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FICHE D'INFORMATION
(inventaire scientifique)
NOM DU SITE : Moyenne vallée de la Charente et de la Seughfa ()
DEPARTEMENT(S): Charente-Maritime, Charente

COMMUNES(S) CONCERNEE(S) Berneuil, Bougneau, Brives-sur-Charente, Bus§d@niers, Chérac, Cognac, Colombiers, Courcoungz@nnespompierre-
sur-Charente Fontcouverte, Geay, La Jard, Le Mung, Les Goktispins, Montils, Pérignac, Pons, Port d'EnvauxuRiac, Saintes, St Bris des Bois, St Césaire, St
Laurent-de-Cognac, St Léger, St Sauvant, St Sawifit Seurin-de-Palenne, St Sever-de-Sainton§&ist, Salignac-sur-Charente, Taillebourg.

SUPERFICIE TOTALE INDICATIVE : 579 ha en Charente ; 6576 ha en Charente-Magti
DOCUMENT D'OBJECTIFS : Validé

DESCRIPTION ET INTERET DU SITE: Le site qui comprend le lit majeur de la Charept d'un de ses affluents - la Seugne - condéitpkis grande zone
inondable subsistant de nos jours en région Pobarentes. Elle associe sur une quarantaine deridioes de son cours moyen un ensemble presqueeataiapl
milieux originaux et des formations végétales géasgar I'action des crues régulieres et prolonghefleuve : prairies humides inondables a Gratioficinale,
mégaphorbiaies a Grand Pigamon, marais tourbeuxagiddue, végétation aquatique et rivulaire des nmuk bras du réseau hydrographique, forét alluviale
Aulne et Fréne et, sur la ligne de coteaux et thidas calcaires qui bordent la vallée entre SargeCognac, pelouses xéro-thermophiles. Beaucewesl
groupements végétaux sont le support d'habitad®&spéces menacés en Europe, certains classés coémee prioritaireqforét alluviale & Aulne et Frén®osalie
des AlpesLoutre, Vison d'Europe, Cistude, chauves-souas.get conféerent au site un intérét communaetdime grande partie de la zone a par ailleurs été
inventoriée comme Zone d'Intérét Communautaire periOiseaux (Zone d'Importance internationale gauConservation des Oiseaux) et au titre des Zones
Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et ktigue (nombreuses ZNIEFF) en raison notammersadiges grande valeur sur le plan botanique (16#a
protégées au niveau national ou régional, dont Ehatées en France) et faunistique (45 espéces sanmmenaceées).

EVALUATION DE LA RICHESSE DU PATRIMOINE NATUREL AU SENS DE LA DIRECTIVE:

NOMBRE D'HABITATS NATURELS D'INTERET COMMUNAUTAIRE (dont 3 prioritaire$
(53 présents en Poitou-Charentes, dont 11 prices)

NOMBRE D'ESPECES VEGETALES ET ANIMALES D'INTEREVIGONAUTAIRE : 42 (dont 3 prioritaires
(108 présentes en Poitou-Charentes, dont 4 priveas)
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Habitats d'intérét communautaire - Annexe |

Habitats d'intérét communautaire prioritaires

® EAUX EUTROPHES A VEGETATION
FLOTTANTE ET/OU ENRACINEE : N°22.13

® \VVEGETATION DES FISSURES DES FALAISE{
ET ROCHERS CALCAIRES : N°62.1

® TOURBIERES ET BAS-MARAIS ALCALINS :
N°54.2

® PELOUSES CALCICOLES XEROPHILES :
N°34.33

® PELOUSES CALCICOLES MESOPHILES :
N°34.32

® VEGETATIONS HERBACEES HAUTES, NITR(
HYGROPHILES DES RIVES DE COURS D'EAU
(MEGAPHORBIAIES EUTROPHES) : N°37.7

® PRAIRIES A MOLINIE SUR SOL CALCAIRE A
FLUCTUATIONS DE NAPPE : N°37.31

® FORMATIONS A GENEVRIER DES LANDES H
PELOUSES CALCAIRES : N°31.88

® BERGES VASEUSES DES RIVIERES A
VEGETATION PIONNIERE NITROPHILE : N°24.5
® \VVEGETATION FLOTTANTE DES RIVIERES

+» FORETS ALLUVIALES A AULNE ET FRENE :
N°44.3

5 «* ROSELIERES TURFICOLES A MARISQUE :
N°53.3

+» PELOUSES CALCAIRES KARSTIQUES : N°34

N

PLANITIAIRES : N°24.4

Espéces d'intérét communautaire

(Annexes I, IV et V de la Directive Habitats
et Annexe | de la Directive Oiseaux)

(F en France, PC en Poito

Espéces végétales protégées

u-Charentes)

Gratiole officinale F Gess

e des marais PC

Pulicaire commune F

Orchis des marais PC

Renoncule a f. d'ophioglosse F

Hyssope blanch&@re P

Grande Douve F

Crapaudine de Guillon PC

Odontites de Jaubert F

Céraiste douteux PC

Petite Violette PC

Pallénis épineux PC

Jonc strié PC

Biscutelle de Guillon

Laiche filiforme PC Gran

de Berle
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Espéces animales
Mammiferes:

Loutre d'Europe
Vison d'Europe
Grand Rhinolophe
Grand Murin

Putois

Noctule

Genette

Murin de Daubenton
Pipistrelle commune
Sérotine commune

Oiseaux:
Réle des genéts
Milan noir
Marouette ponctuée
Martin-pécheur
Busard cendré
Busard des roseaux
Busard St-Martin
Cigogne noire
Bondrée apivore
Pie-grieche écorcheur

Reptiles:
Cistude d'Europe

Couleuvre verte et jaune

Lézard des murailles
Lézard vert

Amphibiens:

Triton marbré
Grenouille agile
Crapaud accoucheur
Crapaud calamite
Rainette méridionale

Grenouille de Lesson

Poissons :
Grande Alose
Lamproie marine
Lamproie fluviatile
Lamproie de Planer
Chabot

Insectes:

Rosalie des Alpes
Lucane cerf-volant
Cuivré des marais
Ecaille chinée
Agrion de Mercure

Cordulie a corps fin

Espéces végétales:
Angélique a fruits vargbl
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NATURA 2000 SUR LA COMMUNE DE DOMPIERRE-SUR-CHARENH
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== Natura 2000 « Directive Habitat »,

Sources : DIREN Poitou-Charentes, scan 25 I.G.N.

=> Dompierre-sur-Charente compte ainsi prés de @8%on territoire reconnue pour son intérét envieomental par un site Natura 2000.

P.L.U. de Dompierre-sur-Charente — Rapport de Pnéstion
Cabinet Doutreuwe — Cabinet Barraud 42




IVA2b Des Espaces Boisés Classée (E.B.C.)

Les bois représentent a peine 10 % de la superfict®mmunaleet sont localisés principalement dansvakées et combes et en limite
communale Quelques massifs boisés existent sur le plateaau nord lebois Saint-Jeanet lebois des Bénédictinsde part et d’autre de la
vallée des Sauzéesheis des Trois Poucest celui deSoquet(appartenant a la commune) et a 'ouedtdis de la Garennells sont
essentiellement composés de chénes, hétres etier@sisEn sous bois les rejets et les jeunes psidigs@ent la petite végétation accompagnée
de fougéres communes, de ronces et de lierre.

La commune a décidé de protéger officiellementmésements lors de I'élaboration de son Plan d’@ation des Sols (P.O.S.) en 1985 en les
délimitant commeespaces Boisés Classeés (41 ha).

Par ailleurs, des arbres isolés ou alignés soseptg sur la commune et méritent d’étre présebeeshéne vert de Fontséche en fait partie.
Cette ferme renferme a ce propos des vestigesaticien arboretum mis a mal lors de la tempéte 86.19

" Chéne vert maquandl entrée de Fontséche

La commune renferme également un jardin mémoriatred’homophobie. Ce parc privé appartenant &bamtion « I'amour est-il un crime »,
se compose d’arbres de diverses espéces et variétées

=> Ces milieux naturels, outre une richesse écqlagiconstituent des éléments identitaires derfanune de Dompierre-sur-Charente et des
atouts pour le développement d’un tourisme verssfyua municipalité désire-t-elle les protéger.
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ESPACES BOISES ET ZONES D'INTERETS ECOLOGIQUES DE DOMPIERRE SUR CHARENTE
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IV.B Terres viticoles de Borderies et Fins Bois et vallé
paysages de Dompierre-sur-Charente

e de la Basse Charente caractérisent les

La commune de DOMPIERRE-SUR-CHARENTE appartientaxcentités paysageres distinctes identifiees Atda$ des paysages de Poitou-
Charentes. Le nord de la commune est classélamres Viticoles » et plus précisément en « Bordes et Fins Bois »alors que le sud fait

partie dda Vallée de la Basse Charente.

A une échelle plus fine, nous pouvons délimiteis types de paysages différentsur la commune de DOMPIERRE-SUR-CHARENTE :

Profil 1

%

Profil 2

TN
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au nord, la partie la plus élevée de la commurrapcenant le
versant nord de la vallée de la Charente et letd#tbplateau des
Borderies, offre un paysage Iégéerement vallonmggfaé par
I'agriculture et largement ouvert ;

le relief escarpé et la végétation des petiteggaltransversales
du Coran, des Sauzeées et du Pont Inutile et acirebes donnent
a ces espaces un paysage beaucoup plus ferméeyaet ;

au sud, enfin, la Charente offre un paysage déeallune
dimension supérieure. La Charente décrit de larggndres dans
cette partie plane. La présence de ce fleuve egtagrile partie a
I'origine de I'implantation et du développementlohurg.
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LES DIFFERENTES ENTITES PAYSAGERES DE DOMPIERRE-SUICHARENTE

Plateau cultivé ou se
disséminent quelques
hameaux et fermes
isolées

Vallées transversales
encaissées et combes

Vallée de la Charente,
regroupant la majorité de
I'habitat

1%

Altitudes gy N/O

enm S/E
Le Coran
6m La Moriniere Le Bourg
55 nm
_ Les Sauzées La Grande Combe
Beauvais 10 m 25m
41 m La Charente
RD 24
1 7
- /ﬁ ______
Distances e% m
S LacCharente Fontcde Créve
Bac a chaine Fontséche 48eur N
3m 61lm m
i it N 141
Altitudes Bois Saint JeaFF56 o
enm
60
20
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IV.B.1 Le plateau voué a I'activité agricole

Le secteur des Borderies et des Fins Bois, tel gstiidentifié dans I’Atlas des paysages de Pebarentes, se situe entre la Champagne
Charentaise, vaste plateau calcaire a prédominaticale et la plaine du « Pays Bas ». |l s’agit’espace identifié par son relief efa
mosaique de parcelles de vignes, de champs et degbodécoupent le terroir.

Ici, la culture dda vigne est dominante, notamment au nord de la RI41 Ces terres viticoles classées en terres de Besdesqu’'en 1950
sont aujourd’hui classées en Fins Baiss céréales sont plus présentes au fur et & mesupge I'on descend vers le fleuve

Si le terme de Fin Bois évoque avec le défrichentdahciens boisements composés de petits végétaaste aujourd’hui peu de boissur
cette partie de la commune par rapport aux teed3adderies et de Fins Bois des communes voisirzedentelle forestierévoquée par I'Atlas
du paysage ne concerne que I'extréme nord dudieesiavec le Bois de Saint-Jean au dessus dedetets

La pente du terrain vers la Charente autoriseelles vues vers le syaur les vastes horizons de la campagne charemtiaigfre un panorama
complétement dégagée sur la vallée de la Chareatedela sur la plaine de Haute Saintonge.

Vue depuis le Bois de Saint-Jean a I'extréme narteditoire communal, d’ou I'on embrasse toutedigersité paysagere de la commune, avec au preptaerla vigne
descendant vers le sud puis a 'arriere plan lesete cultivés et sur la droite la « dentelle forest ».

Cette partie du territoire egeu peuplée avec quelques belles fermes éparses, tellesanptedehe, la Chaume, le Breuil.
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IV.B.2 Les vallées transversales

“Vallée du Po

Vallée du Coran depuis le coteau Barreau

P.L.U. de Dompierre-sur-Charente — Rapport de Pnéstion
Cabinet Doutreuwe — Cabinet Barraud

Trois petites vallées entaillent le plateau caécaiCelle du Coran est orientée nord /
sud, celles des Sauzées et du Pont Inutile n'déentejue des ruisseaux
intermittents et sont orientées nord-est / sudtolEsn d’autres vallées de méme
orientation aucun cours d’eau sont présents, dedesnvallées seches ou combe (la
Grande Combe...).

Elles ont profondément entaillé la roche calcairéant urdénivelé important. Les
versants abrupts abritent uih@re foisonnante et une faune remarquableOn y
trouve notamment des especes rares d’orchidéesn€grus I'avons vu, une
parties des vallées du Coran et des Sauzées shrsaa dans le projet de site
Natura 2000 « Moyenne vallée de la Charente et @&=lgne ».

Le fond alluvionnaire de ces vallons est constiéugroximité de la Charente, de
prés inondables. Des haies ou alignements d’arbrebisonnent le paysage
Quelquegpeupleraiesy ont été plantées, anciennes ou récentes. Lesaphiennes
correspondent en général a un parcellaire en kaméares. Ce morcellement se
perpétue avec la transmission de ces peupleraigdragation en génération avec un
certain attachement. Aujourd’hui, beaucoup de pétgires n’habitent plus la
commune. Les rives des cours d’eau sont souligpeels présence d'ungisylve
plus ou moins dense.

L’ambiance paysageére est plus intimelu fait du relief et de la végétation. Le
paysage est égalemesmrdoyant du fait del’humidité .

Elles constituent donc un milieu naturel a préseneait a fait remarquable avec des
paysages surprenants et pittoresques

Le paysage desllées mortesest sensiblement différents par le fait que la
végétation est plus restreinte et que les fondstiée sont souvent occupés par un
chemin ou une route.

Quelques villages se sont développés dans le forsdioles coteaux des vallées. lls
sont relativement bien intégrés et présentent tirahéien de caractere. lls ne
remettent donc en cause la qualité de cette ehi@g,au contraire.
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IV.B.3 La vallée de la Charente
La vallée de la Charente dstpaysage fort qui caractérise la bordure sud duetritoire de la commune de DOMPIERRE-SUR-CHARENTE.

Le fleuve “ la Charente ”, s’orientant vers I'ouegichappe a I'attirance de la Garonne pour formarbassin bien individualisé a la limite de
deux grands systémes hydrographiques : celui Galanne et de la Loire.

Malgré l'impression de relief de la représentatthnbassin, une des particularités du bassin deHarénte est splatitude 60 % de la surface
du bassin se trouve comprise entre le niveau dedaet I'altitude 100 métres. lmente du fleuve est donc trés faibde Cognac a I'océan elle
ne dépasse pas 5 cm par km.

La plaine, tres large, est formée de prés, ou piesrinondablesaractéristiques de ce fleuve, qui en périoderde peuvent étre totalement
immergées sur une largeur de plusieurs kilometres.

Inversement, en été, le fleuve retrouve son tiessine a nouveau de belles courbes structurgrdysage de la vallé&es débits peuvent étre
trés faiblescar a la fois les précipitations estivales sont pdondantes, et aussi car les ressources natsrallgerficielles et souterraines, sont
tres sollicitées pour les usages humains : eaulpetandustries, agriculture irriguée. (Etablissem@ublic territorial du bassin (EPTB) de la
Charentd

La lecture paysagéere d’'une vallée ne fait pas appe&lmémes schémas
que ceux qui s'appliquent aux autres types de gmssdes clichés sont
plus forts, plus nombreux, de méme que pour laoregile-méme, les
représentations plastiques et picturales. Elles smissiplus habitées
plus fréquentéesjue les autres secteurs si ce n'est la cote. EtoRoi
Charentes, elles représentent de trés remarquaplésificités. Elles
représentent environ 11% du territoire régionaleBique minoritaires
dans les territoires qu’elles occupent, certainaées ont un statut
d’effigie paysageére elles jouent alors a I'échelle d’'un pays un réle
comparable a celui de monuments emblématiquedlds. Vi en est
ainsi notamment de la Charente... (Atlas régionalgiesages

Dans sa moyenne vallde,fleuve serpente dans les vastes prés qu'il
inonde en hiver.

Sur sa rive sud, le territoire est peu acciderdéidé par les coteaux
abrupts qui dominent au nord.
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Vue sur le Bas-bourg epuis la Charente

Le bourg de Dompierre, perché sur le coteau, horsatteinte de la montée
annuelle des eaux, domine cette large et belle \é&dl, dont I'aspect se transforme
au fil des saisons, en fonction du niveau des eadaisant varier les paysages
dans le temps et I'espace.

Du grand voile d’eau qui efface alors routes etrjgai n'émerge que la structure
haute des arbres...fossés et canaux drainent legsglgipns humides complétant un
réseau déja naturellement complexe et dense. (Kitasnal des paysages

La végétationvient souligner les rivespeupliers plantés, mais ausspisylve
naturelle, frénes, saules, etc. Elle rythme I'esmérien de la vallée, créant des
écrans suffisamment discontinus pour pupaysage reste ouvert, offrant de larges
vues jusqu’a l'autre rive.

L'eau et le fleuve suscitant I'occupation humaies,deux rives du lit majeur de la
Charente sont bordées de bourgs et de hameauXompierre ne fait pas exception i it
a la regle avec notammetlac et lebourg de Dompierre qui s’étire sur une grande 16 ecres de peupliers ont étéplantés
longueur. Il commande I'un des points de franchesg du fleuve, autrefois sur le territoire communal
important, devenu marginal de nos jours, avdzalea chaine.
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IV.C L’organisation territoriale et urbaine de la commun e de Dompierre-sur-Charente
IV.C.1 Répartition et caractéristiques des zones d’habitat

IVC1la La trame urbaine de Dompierre-sur-Charente

L’eau suscite toujours un patrimoine bati trés langent impliqué dans la composition des paysagascés a I'eau, le contrdle des
franchissements, les sites défensifs sculptéspatief ont motivé les implantations humaines dassallées.

Ce passage, extrait de I'Atlas des Paysages deuPGltarentes, s'applique bien a Dompierre-sur-Gtiare

L'urbanisation s’est développée principalementudide la commune, en raison des possibilités ditgdgmqu’offraient la Charente et
également l'attrait du paysage des bords de fldbeepierre fut autrefois un port de commerce imgatitou faisaient escale les gabares
transportant vins et eau-de-vie. Orlac était umarnane, ayant elle aussi son acceés a la Charesta giort. Elle fut réunie a Dompierre en
1825.

Ainsi, c’est environs 80% de I'urbanisation commlergui est alignée en bordure du lit majeur deHarénte. L’habitat s’est fixé
principalement autour de trois pdles : le bourdyds bourg, Orlac. L'implantation des constructiest fortement liée a 'orientation et au relief.

Puis d’autres hameaux, de taille plus modesteprseimplantés en bordure des
vallées dans des sites pittoresques, aux nomstéursa Grand Village sur les bords
de Charente, Beauvais sur le Coran, La Roche awbi encore I'ancien front de
taille d’'une carriére, La Maisonnette et Les Condoesallon des Sauzées ou encore
Le Pontreau qui a un caractére plus routier, ad terla RN 141.

Les plateaux ont, quant a eux, conservé leur vatagricole, les cultures occupent
I'espace jusqu’aux abords immédiats des constmgti@s quelques hameaux et

fermes isolées qui s’y éparpillent : La Moriniéfentseche, Le Breuil, La Chaume, La &
Croix. ]

Ainsi, la commune compte une dizaine de hameatmistou quatre fermes isolées.

L’habitat majoritairement ancien est caractérisédas constructions tres groupées
autour de I'église pour le bourg ou autour d’'unrfayain ou de puits pour les
hameaux. L’étroitesse des rues, I'alignement désana en bordure des voies
caractérisent les paysages urbains.

Entrée du hameau de Beauvais depuis la Combe dl&idhi
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IVC1b Un bati ancien prépondérant

Habitation bien ordonnancée a Orlac
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Le parcellaire en bord de Charente est formé dgules parcelles, orientées nord /
sud avec des batiments dont les facades principatgsrientées nord / sud.

Les routes principales sont est-ouest, longeardllée. Les habitations sont
majoritairement implantées en bordure de route.

Sur les dessertes transversales orientées nodd leswconstructions sont souvent
implantées avec pignon sur rue, afin de consenvemuientation nord / sud des
facades principales.

Le bati de Dompierre semble dater en grande paduitdélXe siecle. Les constructions
anciennes sont toujours en calcaire, matériau [maéxcellence. Les batiments
d’habitation sont soit en pierres de taille posrpéus importants, soit en moellons
enduits.

Mais méme dans ce dernier cas, la facade est tsupoen ordonnancée, avec des
encadrements d’ouvertures, des corniches, des daxgéats entre étages en pierres
de taille. La porte d’entrée est quelquefois omiiéa petit décor sculpté, parfois
précédé d’un perron de quelqgues marches pour dplugede majesté a la facade.

L’arriere de I'habitation se prolonge souvent a@déd en appentis. Les dépendances
de la maison y sont logées. Elles Iisolent degs/éoids du nord ou de I'est.

On trouve aussi dans les exploitations agricolé®quété, ou sont encore, en
activité, toutes les constructions nécessairest@ aetivité : granges, chais, étables et
toits a animaux (poules, cochons, etc...)
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Les habitations ont rarement plus d’'un étage, opaésquefois un
étage mansarde.

Les fermes les plus importantes sont organiséesiadé grandes
cours, parfois précédées d’'un portail & arcaded,une entrée
encadrée de piliers de pierres de taille ornés.

Une grande partie de ce bati ancien a été plusansmabandonné
avec la mutation du systéme agricole et I'exodalriais depuis
plusieurs années, la commune ressent une tendatieearia
réhabilitation, donnant des ensembles architeckuraire urbains, de
qualité.

Habitation avec étage mansardé et dépendancesstamprolongement a I'entrée
du bourg
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IVC1c Description des différents types de zones urbaines

* Le bourg, Bas-bourg, Orlac
Le bourg de Dompierre-sur-Charente s’est implaréé du fleuve mais en hauteur, en grande partaéeasus du niveau des crues. Les maisons
les plus basses sont concernées par le risqueationdll se développe sur la pente, entre la RBt2d sommet du coteau. Le village au fil du
temps s’est étendu linéairement vers 'est, entitaast le Bas-bourg et s’achevant au Pérat de Binerd, apres avoir franchi le vallon du Pont
Inutile. Il existe toujours entre le bourg et lesBaourg une coupure d’urbanisation. Elle se mdiggigar la présence de jardins et du logis,
ancienne demeure seigneuriale. Cette coupure pelgragiigager un vaste point de vue sur la Charente.

b i e R ; B :
Détail d’'un pilier de portail a I'entrée du bourgoptant la marque du niveau des
crues de 1904 et 1961

Jardins situés dans le bourg Le Logis
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Ces deux ensembles forment des espaces batisaitecas et typiques De part et d’autre de la vamnounale qui traverse le bourg et le Bas-
bourg, parallelement a la RD 24, le parcellairenferdes laniéres. L’habitat est dense. Les congingc{maisons et surtout murs et
dépendances) en moellon ou pierres de taillesadigmiges sur les voies communales ; le jardin@esémt a I'arriere des habitations. La
présence de petits patrimoines comme par exemplgite ou le kiosque du Bas-bourg renforce I'aspétbresque des lieux.

Le bourg :

Ruelle du bourg, en arriére-plan la Charente

Portail au niveau de la route RD 24, en arriere4plaelle demeure étagée sur la
hauteur du bourg

Détail d’'une maison pres de la mairie
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Le Bas-bourg :

Maison d’habitation et dépendances
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Si le Bas-bourg, ancien village de pécheurs, auadjoui une fonction quasi résidentielle, le boyrgr contre rempli sa fonction de centralité. Il
concentre les équipements publics, scolaires etifspdl garde tout de méme un aspect rural, aeeepar la présence de deux élevages, un au
nord et I'autre a I'ouest du bourg. Afin de présgrVactivité agricole, 'extension urbaine ne pupas se faire prés de ces exploitations.

Batimé;ﬁtl.d’e-xploitation agriédie dans le urg

Nouvelle stabulation au nord du bourg T

Les extensions urbaines récentes se sont prinoigakeconcentrées sous forme de lotissements avesbal bourg et surtout dans le Bas-bourg
ou deux lotissements sont en train de voir le j&@# lots en tout.

Lotissements locatifs dans le bourg
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ORGANISATION SPATIALE DU BOURG ET BAS-BOURG

Noyau urbain avec la prédominance ® Equipement public B Exploitation agricole MM Coupure d'urbanisation a
de I'habitat ancien dense i _— . - réserver
) . o ¢ Commtyafceé et services [ ] Zone de jardin qui constitution P
Extension pavillonnaire récente Zone d'équipements culturels, une coupure d'urbanisation == Etalement le long de la RD
Extension pavillonnaire en cours de sportifs ou tourljsthues [ Vallée de la Charente et du 24 a stopper
construction E Logement locatif Pont Inutile : espace naturel & «  Point de vue a préserver
== Axe de communication structurant Patrimoine bati & conserver préserver.
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=> L’elaboration du P.L.U. doit permettre de réfléchifurbanisation future du territoire communabulPun bon équilibre de la commune, les
élus désirent renforcer le poids du bourg/Bas-hdbeams un souci d’économie de I'espace, de présenvdes milieux agricoles et naturels, cela
passera d’abord par le comblement des dents crdasedes parties agglomérées. Dans le méme butossibilités d’extensions devront
permettre de limiter I'étalement urbain et notambié@tirement du bourg le long de la RD 24 et créee organisation d’ensemble autour de
celui-ci.

Etant donné les caractéristiques des ensemblesdrétiens, une attention particuliere devra étregp@ux nouvelles constructions de facon a ce
guelles ne rompent pas 'lhomogénéité et la qudétées secteurs.

Les différences d’aspect et d’implantation étamtégélement trop importantes entre bati ancienatipas récents pour une bonne
harmonisation, il faudra éviter les anneaux corragues de zones constructibles autour des groupeatiiancien. La préférence sera donnée a
des zones constructibles accolées sur un cotéemteuss anciennement urbanisés ; ou mieux enao@pédongement d’extensions urbaines
récentes. Afin que ces greffes urbaines ne soeep rupture avec le paysage bati existant, lestésistiques de ce dernier (implantation,
rapport au relief...) pourront constituer des loggjdeaménagement a créer dans les nouveaux quartiers
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Orlac :

Ce gros hameau était autrefois le bourg de la camerdu méme nom. Il présente des caractéristiquelslables au bourg de Dompierre-sur-
Charente. Il se trouve dans la vallée de la Charetnse développe sur les pentes du coteau. Madtaglors de grandes crues quelques
habitations peuvent étre inondées et surtout I'sgibdité a un grand nombre de maisons imposdififabitat est dense, les rues sont étroites et
les constructions ont une grande qualité architaletulci aussi, des éléments du petit patrimoamgarcent I'aspect pittoresque des lieux.
L’église appartient depuis trés longtemps a uriqadier.

La principale fonction de cet ancien bourg estd&siielle. Celle-ci s’est développée récemment éivaplantation de 4 constructions neuves.

En outre, le charme du village, implanté dans uremnaturel de qualité, en font un lieu ou le teone vert peut se développer. Un
hétel/restaurant y est implanté depuis longtempsentier de randonnée le relie au Paléositepairtedoit étre restauré.

Chapelle d’'Orlac et maisons, en pierre de taillerbordonnancées,
présentes dans le bourg d’Orlac
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ORGANISATION SPATIALE D'ORLAC

Noyau urbain avec la prédominance de I'habitateandense

Espace agricole (céréaliculture)
Vallée de la Charente et du Coran : espace natyeserver
Etalement le long de la RD 24 a contenir

[ ] Extension pavillonnaire récente
=y, Axe de communication structurant
Zone d'équipements touristiques (projet d'aménageme
port)
®  Restaurant

P.L.U. de Dompierre-sur-Charente — Rapport de Pnéstion
Cabinet Doutreuwe — Cabinet Barraud 61




* Les hameaux

Qu'ils soient situés dans les fonds de vallée olesplateaules hameaux ont les mémes caractéristiqueSomme nous I'avons vu
précédemmente bati est ancien et de qualitésouvenregroupé autour de puits et les rues sont étroite®ar contre, ils ont connu des
évolutions différentes Ainsi, le villageLes Combesconstitue aujourd’hui un village pittoresque l@awécreux d’un vallon et dont les vieilles
maisons sont presque toutes rénovBesuvaisqui domine la vallée du Coran est également urebanmportant mais moins typique. Il a
connu un petit développement urbain il y a 15 a2fLa Moriniére est un petit hameau qui a perdu sa vocation dgrides batiments de
ferme ne sont plus exploités et quelques uns érttaénsformés en habitation. A contraf@iez Soqueta une vocation agricole sur la commune
voisine avec la présence d’une importante stalnmafiujourd’hui elle est inutilisée mais elle paitétre reprise par un jeune agriculteur.

Construction neuve a La Roche

Maison réhabilité a La Moriniére
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* Les fermes isolées

L’habitat isolé correspond le plus souvent a dgdagtations
agricoles : La Chaume, Fontseche, Chez Rabatérdia.C

Certaines sont des fermes dont les batiments sganhisés autour de
cour carrée avec une architecture typique de lt@aje du XIX°s.
(photographie ci-dessous)

Le Pérat Sainte-Marie est plutdét un manoir, gradeteeure
bourgeoise au toit d’ardoise. Il a perdu sa vocatigricole au profit
du tourisme (chambres d’hotes).

‘i

2Py

Portail d’entrée et chai sur le coté droit de larfee de Fontséche

=> La constructibilité des hameaux sera modéréeat@ere a préserver pour certains leur caractéhgtectural et pour d’autres leur vocation
agricoles.
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IV.C.2 Patrimoine béati et archéologique a préserver

[VC2a Patrimoine bati
Il 'y a aucune protection de monuments historiggteda commune de Dompierre sur Charente.

On trouve cependant des monuments intéressants :

L’église Saint-Blaise construite a partir du Xle siécle, a été remaplésieurs fois. L'abside semi-circulaire, en calfdur et le mur
sud sont les vestiges de cette premiére périoae. seconde nef du XVle siecle se termine par uneth@at. Les voltes ogivales quand
a elles datent du début du XVlle siecle. Elle estgdée d’'un auvent restauré et d’un clocher cetoé plat.

A I'époque ouOrlac était une commune, elle possédait égkse du XVe siécleN’étant plus entretenue, elle tombait en ruingrgl A.
De Bréemond d’Ars la racheta en 1887. Il la restatralle reste depuis cette époque la chapellé@des Brémond d’Ars.

e

Chapelle privée des Brémond d’Ars a Orlac

"Eglise du bourg avec son ballet

le logis, XVI et XIX° siécles. Il est situé au fond de laut, dominant les dépendances depuis une tertasd@timent s’appuie sur une
tour cylindrique du XVI° siecle. Elle avait encae début du XX° siecle une toiture en poivriereoteerte d’ardoise. La fagade du logis

a été reconstruite en pierre de taille dans larskemoitié du XIX° siécle.
* Le Pérat Sainte-Marie est un jatianoir, installé sur le coteau dominant la Charente eédtlac et Dompierre.
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Le
Logis

Manoir du Pérat Sainte Marie, I'une des rares denes au toit d’ardoise Le Moulin du Breuil

Des éléments dpetit patrimoine jalonnent le territoire communal et surtout lebées :

» plusieurs villages ont upuits (la Moriniére, les Combes, Orlac, Grand villagebburg et Bas-bourg) ou un four a pain (chez Sogjue
le Pontreau)

« un moulin a vent est encore visiblle moulin du Breuil. Edifié au XVII ou XVIII° siécle, il est désaffeeta la fin du XVIII° siécle et sa
partie supérieure est abattue. Il est ensuitesétdomme télégraphe par signaux optique sous l'Eempi
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* On trouve aussi des éléments de patrimoine li&saa,lcomme le moulin Chez Barreau, la fontaine@asbes ou celle du Pré Saint-
Jean.

Lavoir situé au camping

P.L.U. de Dompierre-sur-Charente — Rapport de Pnéstion
Cabinet Doutreuwe — Cabinet Barraud 66



e S

Puits a I'entrée du bourg

Fontaine de la Roche
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Fontaine prés de Beauval

Moulin Barreau

is
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IVC2b Sites Archéologiques recenseés :

Vingt sites archéologiquesont recensés sur la commune de DOMPIERRE-SUR-EMIHE par la D.R.A.C. POITOU-CHARENTES

Liste des sites recensés par la D.R.A.C. POITOU-RHNTES :
1/ Le grand fief / réseau de fossés médiévaux
2 | Le Logis / funéraire/ Moyen-age
3/ Le Logis / demeure / Epoque moderne

4 | La Rente de Breuil / La Grande Combre / agbrdaze — age du
fer / enclos, enclos

5/ Les Petits Prés / Orlac / quai / haut Moyen-age

6 / Le Chail / Orlac / chateau fort / Moyen-agesslgue

7 | Place de I'église / Bourg / cimetiere / Moyege &lassique

8 / Bas Bourg / Pirogue Saint-Jean / bateau / Epotiéterminée
9/ Le Boulin Barrreau / age de bronze — age dédaclos

10/ Nérat / age de bronze — age de fer ? / Silo

11 / Mortefont 1 / Bas-bourg Mortefont / piroguigldyen-age

12 / Mortefont 2 / Bas-bourg Mortefont / piroguigldyen-age
13/ Les Grolles / occupation / Haut moyen-age ?

14 / Le Moulin Barreau — La Roche / Moulin a e&pbque
contemporaine

15 / Nérat / occupation / Gallo-romain

16 / Grand Village/ occupation / Gallo-romain

17 / Les Anguillards / pirogue / Epoque indéterminé
18 / Les Anguillards / pécherie / Epoque indétedain
501 / Orlac, Chez Rabate / occupation / Paléolithiq
502 / Orlac, Chez Rabate / occupation / Paléolithiq
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LES SITES ARCHEOLOGIQUES RECENSES DE DOMPIERF-SUR-CHARENTE

e
g
'-

=> La commune aimerait préserver son patrimoinedadtcontribue a son charme. Pour cela, elle petituer un permis de démolir et
permettre la réhabilitation des batiments anciees.ensembles batis anciens mériteront un zonagefispie afin de sauvegarder leur qualité.
Certains éléments, notamment du petit patrimoinarnont étre repérés et identifiés comme élémeletstitaires et a ce titre préservés (L.123-1-

7 du code de l'urbanisme).
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IV.C.3 Une commune bien équipée

IVC3a Les équipements d’'infrastructure

++ La trame viaire

Le territoire communal est traversé de part enmartaRN 141a trésgrande fréquentation, artére principale du trafic commercial entre le
centre de la France et la facade atlantiqugrbgt de Route Centre Europe Atlantique(RCEA), en 2X2 voies est en cours de réalisation,
étalée dans le temps par trongons.

Le trongon Saintes — Cognac concernant la commeriothpierre-sur-Charente est a I'étude mais le;bnme sera pas opérationnel avant
2015, dans le meilleur des cas. Le traceé retenilepaervices de I'état est la variante S2 quisaommune de Dompierre ne se superpose pas a
la RN 141 mais constitue une nouvelle route agraiere au sud de la RN 141.

D’autre part IaRD 24 qui longe la Charente depuis Saintes jusqu’a Gogffee unitinéraire de délestage a la RN 14&n méme temps qu’un
parcours remarquable le long de la rive de la Chanate. C’est cette voigui dessert le bourg et les principaux hameauge la commune.
L'arrivée sur le Bas-bourg et le bourg depuis Barigté déplacée par la D.D.E. Cet aménagementrasplarcréation d’'un parking prés de la
route.

Enfin, la RD 233 reliant Saint-Sauvant a Rouffiac, a cela de ptque qu’elle emprunte b&c a chainemanuel de Dompierre sur Charente
pour traverser le fleuve.

La commune est par ailleurs desservie paiégeau de voies communalegui sontglobalement en bon état

Enfin, il existe2 sentiers pédestregui se rejoignent pour former une boucle. Les ¥g@ncernées peuvent étre relevées dans le P fidne
gue chemin a préserver afin d’éviter la dégradad®certaines parties des sentiers.

% Réseaux et infrastructures indispensables couvrete territoire communal

Eau:
* La commune est desservie pardseau d’eau potable du Syndicat Intercommunal d’Aduction d’Eau Potable de Chaniers
Cependant, il faut noter que plusieurs propriésaime sont pas raccordés a ce réseau et utilisemirapre puits.

=> Dans le cadre de la détermination des zonebahisation future, I'étude des réseaux et la ppetion du gestionnaire pourrait s’avérer
nécessaire.
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LA TRAME VIAIRE DE DOMPIERRE SUR CHARENTE

SAINTES

- Projet RCEA

limite communale
La Charente
hameaux

centre bourg
sentiers pédestres

route nationale
route départementale
route communale

1P Y T O Y N I o

PLU de Dompierre sur Charente - Rapport de présentation Cabinet Doutreuwe - Cabinet Barraud




Assainissement
» L’étude d’assainissement est terminée depuis 200&ssainissement collectilans lebourg, Bas-bourget Orlac a été mis en service.

La station de traitements des eaua également était réalisée cette année. Avecapeaité de 750 habitants, elle équipe également une
partie de la commune de Chaniers (hameau de Chauke est dotée d’'un systéme unique en Francgdeage des boues qui permet
de réduire de 80 % le volume des effluents finagkminer.

» Le reste du territoire communal est en assainissemeividuel sauf lehameaux de BEAUVAISetLes COMBES qui seront, a terme,
enassainissement collectif autonome

=> Pour rentabiliser ces installations, les extmsurbaines pourraient étre privilégiées dansdeteurs d’assainissement collectif.
=>|| faudra mettre en adéquation les capacitésdeattion d’épuration et I'accroissement de la petpn prévu.

Electricité :
» La commune est alimentée partout en électricithaeiere suffisante. Elle a récemment procédérdduissement des réseaux du

bourg et du Bas-bourg
La détermination des secteurs de développemenngeassiter d’étudier les possibilités d’extensionméseau.

Ordures ménageéres
* La commune de DOMPIERRE-SUR-CHARENTE a un serveegathassage hebdomadaire des ordures ménageresganisé par la
communauté de communes, qui sont transportéesitéess a I'usine de Chermignac.

* La commune bénéficie :
- dutri sélectif des déchets,
- d'unedéchetterie intercommunalequi se trouve a Burie,
- d'un dépbt de déchets classés 3 a Saint-Sauvant,

» Il est signalé la présence sur le territoire comahdetrois anciennes décharges

=> Aucun projet lié a la gestion des déchets réastsagé sur la commune.

Défense incendie :
» Rappel réglementation
- En milieu rural : 1 poteau de 60%rheure avec une pression d’1 bar & moins de 400 m.
- En milieu urbain : 1 poteau de 6Chneure avec une pression d’1 bar & moins de 200 m.
- Sides batiments industriels sont présents (olkkagged’alcool) c’est la regle D9 qui s’appliqueesinormes varient en fonction
de I'établissement, mais il faut au moins 125 imeure avec une pression de 1 bar.
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LE RESEAU D'EAU POTABLE ET D'EAUX USEES DE DOMPIERRE SUR CHARENTE

N
e
NS

G HHT
e
==l

________
~~~~~~~
- ~ ‘..}

ga-ts

’’’’’’’
. o

N
-
,

-
-
_______

1)

.......
_______________

B LaCharente

——  limite communale

[ zone d'assainissement collectif
@  défense incendie

.....

station d'épuration

e éseal AEP

bt L L1 1km

PLU de Dompierre sur Charente - Rapport de présentation Cabinet Doutreuwe - Cabinet Barraud




* Surla commune se trouvent :
o 9 poteaux incendie :

- Chez Soquet - La Chaume

- Orlac - 3 dans le bourg
- Le Perat - Le Bas-bourg.
- Fontséche

IVC3b Les équipements de superstructure

Elle est dotée des équipements communaux suivants :

* Les équipements de service publicla mairie, locaux
techniques, cimetiére.

* Les équipements sportifs et de loisirsune salle polyvalente
(propriété de la CdC), une aire de jeux.

* Les équipements socioculturels une salle polyvalente
(propriété de la CdC), une bibliothéque, locaux anis
disposition des associations, I'église.

* Les équipements scolairesune école maternelle (R.P.I avec
la commune de Saint-Sauvant), ainsi qu’une castogire.

La mairie

* Les équipements touristiques aire de pique-nique, camping
municipal, ponton, halte nautique.

e Elle est aussi dotée de 'un des derniers bacsrsant la
Charente a chaine a main.

La commune posséde 13 logements dont deux sonaét&ae social.

C vz ez , . Salle polyvalente de la CDC du
La municipalité a décidé d'étoffer les equipemeasmimunaux en se Pays Buriaud

dotant d’une salle polyvalente, d’'un local assakidne cuisine
polyvalente (scolaire et associative), d'un réfgetecolaire et d’'un parking. Les travaux sontigrement finis.

=> Dans le cadre du P.L.U, le site d'implantatiorcde futurs équipements devra étre pris en compte.
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ENTREE SIMETIERE

/ Sty
/ e, AUTUELLE..

Vagirie existante

___| place de stationnement

54 places de stationnement

marquage au sol
sur enrobé exisant

DEPARTEMENT DE LA CHARENTE

Commune de DOMPIERRE SUR CHARENTE 17610
AMENAGEMENT DU PARKING DE LA SALLE POLYVALENTE

Dates / Origine LT o |
o
22/11/2008 ESQUISSE eonate: 1/ 500
Dates ke Indice
Dates Otservations elios R ‘
Dates Obssrvations . o ‘
ATELIER D' ARGHITECTURE ‘
Jsoques Pulssent architecle dpLg .
Piilippe Guilbaud =
| Tei 105454928 15
81Ul du Puls e Caqust 17130 - MONTENDRE | Fax:gsapanzie
23, tue Colonel MOLL 33400 - TALENCE Tol 105 5604 8703
Fax :0558 04 67 05

Plusieurs associations animent et utilisent lespémgoents de Dompierre-sur-Charente :

* Club des Anciens

» Association Syndicat Libre de la Basse Charente
* ACCA Saint-Hubert

* Gymnastique volontaire

* Lecture et Musique

=> | 'avenir des associations et d’'une certaine granile la vie de la commune repose sur le renameht de la population et donc sur la

politique d’accueil de jeunes familles.
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* Les parents d’éleves

» Lasociété des fétes

* Club de canoé-kayak

e Tennis club du pays Buriaud




Synthese

La Charente est en grande partie a I'origine des peages et de I'organisation territoriale de Dompiae-sur-Charente :

La commune bénéficie d’une situation géographiquettiactive, entre deux poles d’emploi significatifs Saintes et Cognac.

Son territoire est composé d’'un plateau calcaire eaillé par des vallées qui rejoignent la Charentell en résulte un paysage asse
accentué qui permet a certains endroits de beaux s de vue. Du fait des fluctuations de la Charert, la commune a un Plan
d’exposition au risque inondation.

La commune appartient aux unités paysageres de Boedes et Fins-Bois et surtout de la vallée de la Bse Charente. Ainsi, la
commune présente un paysage diversifié. Sur le hadti versant nord de la Charente et le plateau desdBderies se développent
les terres agricoles et viticoles ou se disséminequielgues hameaux et fermes isolées. Le paysagekment ouvert permet de
longues vues sur le bourg et la Charente. Les pedg vallées transversales présentes un paysage beampcplus fermé. Ceci est du
au relief escarpé et a la présence abondante de eé&gtion. Avec la vallée de la Charente, elles remfaent un riche patrimoine
naturel a préserver. La vallée de la Charente, aveses grandes dimensions, sa platitude, offre un psage de qualité différent,
plus humanisé puisqu’elle regroupe 80% de I'urbaniation de la commune.

L’habitat se concentre essentiellement le long da RD 24 et principalement dans le Bourg, le Bas-bog et Orlac. Il est ancien et
de qualité. De plus, la commune compte de nombre@eéments du petit patrimoine qui renforcent I'aspetpittoresque de
certaines zones d’habitat.

Les extensions urbaines récentes sont venues ess#ieiment conforter le Bourg et Bas-bourg. Quelquepavillons ont été
également implantés dans les hameaux d’Orlac et Beaais.

En outre, plusieurs sites archéologiques ont étépérés sur le territoire communal et il existe difféentes mesures de détection,
conservation et sauvegarde a appliquer.

Les équipements sont relativement complets avec de®jets a intégrer dans I'élaboration du P.L.U.

Le P.L.U. doit fixer les objectifs en matiere d'arfisme en s’attachant a veiller a la cohérenceégtaldppement. Plusieurs points sont a
prendre en compte pour orienter les choix de d@pelment urbain :

% La délimitation des futures zones urbaines doihghre en compte lemnes exposées a des risquestamment le risque
inondation, et les secteurs d’aléas liés a la paesd’argiles.

N
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% Le patrimoine paysagerdoit étre sauvegardé par le P.L.U. en proposargxymmple I'identification et la protection des
éléments paysagers intéressants.

% La définition des zones d’extensions urbaines riepde remettre en causegaalité architecturale des noyaux anciens

% Le patrimoine architectural doit étre préservé, et notammenpéit patrimoine, avec par exemple l'institution d’'un permis
de démolir.

% L’'avenir desvillagesdoit faire I'objet d’'une étude au cas par casesait compte de [zontrainte agricole et dupotentiel
réhabilitable ou réaffectable existant.

% Les projets d’équipement sont a intégrer.

P.L.U. de Dompierre-sur-Charente — Rapport de Pnéston
Cabinet Doutreuwe — Cabinet Barraud 75




Chapitre 2 :

DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE ET PREVISIONS DE
DEVELOPPEMENT
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| UN DYNAMISME DEMOGRAPHIQUE QUI SSACCENTUE EN MEME TEMPS QUE
L’ATTRACTIVITE COMMUNALE

La population de Dompierre- sur-Charente est2fehabitants en 2004enquéte INSEE)

LA Un dynamisme qui s'inscrit dans le développement de s communes de la deuxieme couronne de

Saintes

DENSITE DE POPULATION

¢ localisation de la commune

0 Contour cantonal

en habitants au km*
M 2697 ou plus
[ de 276 2 moins de 2697
3 de 67 a moins de 276
[ Moins de 67

Moyennes
départementale : 81
régionale : 64
nationale : 108

Commune

Arrondissement

Département

Population en 1990

398

104 486

527 146

Population en 1999

414

108 989

557 024

Variation 1990-1999

+4.02%

+4.31 %

+5.67 %

Source : Insee, recensements de la population
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En 1999, le canton (+2,23%), I'arrondissement (3%3Bet le département
(+5,67%) voyaient leur population augmenter aing da commune de
Dompierre-sur-Charente qui gagnait elle-méme damsdme temps 16 nouveaux
habitants en dix ans, soit uaegmentation de 4,02%Le Pays de Saintonge
Romane a un rythme de croissance supérieur a lanmeyrégionale, seules
gquelques communes du sud ont perdus des habigmissdl982. La Saintonge
Romane attire de nouveaux arrivants grace notamankantonjonction des bassins
d’emploi de Saintes et Cognac.

Alors que la densité de population de I'arrondissende Saintes est de 70
habitants au kmz, celle du canton de Burie de B3/ lkaz2,la commune de
Dompierre-sur-Charente, avec 50 hab/km2 a une derigiencore inférieure
C’est donc une commune peu peuplée par rapport asuexte.

77



I.B Une croissance de population qui s’accélere

Années 1968 1975 1982 1990 1999 2004
EVOLUTION DE LA POPULATION DE DOMPIERRE-SUR-CHARENE Habitants 381 374 359 398 414 439
ENTRE 1968 ET 2004
Variation relative -0.27% -0.58% 1.30% 0.44% 1,18%
Variation relative au
450+ niveau du canton de -0.21% 0.69 0.87 0.24
Burie
400 ] — Source : Insee, recensements de la population
304 H 1 H H | Entre 1968 et 2004, La population de Dompierrecarente est
200 passée de 381 a 439 habitants.
En 36 ans, la commune a gagné 66 habitants sohausese de pres
1T 1 rtrtrtrrtr de 18 % de sa population.
2000 1 rtrt+1 11 r La baisse démographique due & I'exode rural saisséntir jusque
150 dans les années 80.

1968 1975 1982 1990 1999 2004

[l Nombre d’habitants

Depuis 1982, la population connait une croissance’gst accélérée
ses cing derniéres années. En effet, entre 19880dtle nombre
d’habitant a progressé de 5,7 %. La proximité dgnao et de Saintes
a favorisé un afflux de population de familles &@lant a I'extérieur.

=> Cette croissance a été possible grace au peltbabitable et constructible de la commune. Majewrd’hui, on note une diminution des

logements locatifs et des terrains constructibiggahibles.
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I.C Un mouvement naturel et surtout un solde migratoire

1962-1968

1968-1975

1975-1982

1982-1990

1990-1999

Naissances

43

44

33

44

38

Déces

35

48

39

40

35

Solde naturel

8

-4

-6

Solde migratoire

22

-3

-9

35

Variation totale

30

-7

-15

39

Source : Insee, recensements de la population

positif

A partir de 1968 et jusqu’en 1982, le solde natéteit déficitaire, mais
aussi le solde migratoire, cumulant les effetsidiligsement de la
population et de I'exode rural, entrainant le dégadultes actifs.

Depuis 1982, cette tendance s’est inversée : teeswturel est redevenu
légérement positif. Et surtout le solde migrateisé devenu largement
excédentaire, avec la mise en ceuvre de lotisserm@nks commune. La
pénurie de terrains a batir se faisant sentir &e@w, ce solde a tendance a
baisser, traduisant le manque de possibilités @ilasions de logements
nouveaux sur la commune.

VARIATION DEMOGRAPHIQUE DE DOMPIERRE-SUR-CHARENTE ENTRE 1962 ET 1999

50

1962-1968

1968-1975

1975-1982 1982-1990 1990-1999

40

N

30

/

20

10

—&— Solde naturel
=0~ Solde migratoirg
=i V/ariation totale

0

7

AN - .

-10

-20 -

o —

=> || est donc indispensable pour s’assurer de&tamqmité de la croissance démographique, de centenaccueillir de nouveaux habitants,
notamment de jeunes ménages en cours de constiaitaonc de développer une offre en logement reéruence.
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I.D Un vieillissement de population difficile a enrayer
PYRAMIDES DES AGES DE 1982 A 1999

&t i 4‘ eIy %% 75&+- %%
5074 W////%V// 60-74| %% 60-74 7//7/
A % 40-59 ) A4 wso| O 7

<75 -50 50 75

|hommes Blfemmes |

|hommes Hfemmes |

|hommes BAfemmes |

Source : Insee, recensements de la population

Si la pyramide des ages #i882est bien I'expression d’'un@pulation vieillissantesans renouvellement, celle #@90traduitl'apport de
familles jeunes par I'élargissement trés visible di tranche d’age des 20-39 an€e sont ceux que l'on retrouve en 1999 dans feha
d’age supérieure des 40-59 ans. Maige 1990 et 1999I'évolution des structures par agaduit de nouveau une tendance au
vieillissement En effet, la baisse de la tranche d’age des 2889Imontre que le départ des jeunes vers desydl@ss pour leurs études ou
emplois n’est pas compensé par I'accueil de jeaoaples en constitution. Parallélement la tranatepdus de 75 ans augmente.

=> Ce type d’évolution permet de souligner dewnmimportants :

¢+ Sur le plan social, la progression du nombre dsgueres agées implique de réfléchir a leur besoin.

+«+ En ce qui concerne la politique urbaine a long &eritrest nécessaire de développer une offre ezsammn a la propriété suffisante
favorisant I'installation des jeunes actifs soudugiitvivre a Dompierre-sur-Charente tout en poussitile développement de I'offre
locative adaptée a de jeunes ménages ne pouvauerctla propriété.
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ILE Une majorité de ménages sans enfant sous leur toit

. Sur le
A Domplerre-sur-Charente canten || 3 commune comptaujourd’hui 192 ménagessoit uneaugmentationentre
e burie
1999 et 2004 d&,3%.
mé’;’;’;“ezr‘;g?_ 1999 1099 1990 1082 1999
personnes % 179 155 163 % On constate aussi qleetaille des ménages tant aujourd’hui a se stabser
1 personne 27.93 50 35 32 | 2336 apres une constante diminution de 2,63 personnes par foyer en 1983, a 2,56 en
2 personnes 40 68 54 46 35.13 1990, et 52,3 en 199%t2004.
3 personnes 15.03 21 30 25 | 1780 | | es ménages de 2 personnes sont les plus reprgseD@mpierre (40% des
4 personnes 12.85 23 21 7] 187 1 ménages), suivis de ceux d’une seule personne (28%mnénages). Ces
5 personnes 560 10 10 101 499 | proportions correspondent & celle des moyennesmales tout en étant
6 personnes et plus 0.56 1 5 6 2.2 Iégérement supérieur

Ainsi, plus de 50% des habitants de Dompierre-sur-Charda vivent seuls ou en coupleCe pourcentage est significatif du faible nombee d
familles avec enfants au foyer ; il est cohéremicde canton et 'ensemble du département. La @texidaritime a en effet une population agée, qui
vit souvent seule ou a deux.

Il sS’explique par l'arrivée limitée de jeunes coepbur Dompierre-sur-Charente et par la décohalnitdes jeunes dont les parents se sont installés
dans les années 80.

=> Afin de s’assurer durablement un retour a I'élogre de la structure des ménages, la municipdbiedévelopper son offre en terrains pour les
familles désirant s’installer sur Dompierre-sur-€&me mais aussi poursuivre le développement ffed’tocative adaptée a de jeunes familles ne
pouvant accéder a la propriété. Ceci est impodante maintien d’un bon rapport entre les striedwest positif sur le plan de la vie sociale de la
commune et entraine un renouvellement de la pdpalatus important favorable notamment au mainties équipements scolaires et sportifs.

I.LF Une population active travaillant majoritairement e n dehors de la commune

Parmi les414 habitants de la communé&86 personnes sont actived03 hommes et 83 femmes. Au moment du recerts@3\ele ces actifs
cherchent un emploi @63 travaillent Parmi ces personnes qui ont un emploi, 34 exéteen profession a leur compte ou aident leur camtj; les
139 autres sont salariéefne petite minorité de ces actifs exerce dart®lamune 120 personnes vont travailler dehors.

Dans l'arrondissement, la population active esd@e367 personnes. Parmi elles, 6 534 cherchentmpia, ce qui représente un taux de chémage de
14 %. Dans le départemei, taux de chémagest de 15,2 %. Celui de la commune est@@ %, donc un peu plus élevé que la moyenne
départementalé.Source : fiche communale RGP 1999)
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Depuis 1999, le taux de chdmage a régressé attattei

aujourd’hui 12,2% ; ce qui est inférieur a celuidipartement
et de I'arrondissement (enquéte annuelle de receTs#e2004)

dans la commune | dans une autre commune du Hors du
de résidence méme département département
Nompre d'actifs 33 85 35
travaillant...
0, ' i
% diactifs 21.6 % 55.5 % 22.8%
travaillant...

Source : Insee, recensements de la population

Commune | Arrondissement | Département

Population active 186 46 367 236 661
Hommes 103 24 951 127 460
Femmes 83 21416 109 201

Ayant un emploi 153 39 833 199 823
Salariés 117 32 347 163 122
Non salariés 36 7 486 36 701
Chémeurs 33 6 534 35959
Taux de chémage (%) 17.7% 14 % 152 %

Ces chiffres donnent I'image d’une petite commu#ectifs sur 5 travaillent a I'extérieur du tesite communal, notamment dans les deux péles

urbains que sont Saintes et Cognac.

Seulement un habitant sur 5 exerce sa profesdimm@pierre, notamment dans le domaine des métieisodgs ou liés a I'agriculture.

Population selon la catégorie socioprofessionnelle Canton de Burie
Dompiierre-sur-Charente

% 1999 | 1999 | 1990 | 1982 %1999
Agriculteurs 3.88 16 28 24 7.78
Artisans, commergants 3.88 16 20 8 6.87
Cadres, profes. intellec. 3.88 16 20 12 4.68
Professions inter. 8.74 36 16 8 11.5
Employés 18.45 76 60 8 9.43
Ouvriers 8.74 36 36 48 29.99
Retraités 22.33 92 60 76 25.43
Autres inactifs 30.1 124 | 168 96 4.32

Total 412 | 408 | 280

Source : Insee, recensements de la population
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On note, comme partout ailleurs, une régressiomodobre d’agriculteurs. Leur
proportion a Dompierre est largement inférieurelieanoyenne du canton.

Les plus fortes progressions concernent les priofesfntermeédiaires (services
divers, études...) et les employés. D’ailleurs, l& gas employés est deux fois
plus importante a Dompierre que la moyenne caneomal se tertiarisant, la
population active de la commune perd peu a pewa@cttere rural et tend a se
« rurbaniser ».

Le nombre des retraités a fortement augmenté dépai3, passant de 60 a 92.
(+50%). Cependant la part des retraités dans lalatipn Dompierroise reste
légérement inférieure a la moyenne cantonale.

82



Synthese

L’analyse démographique permet de dégager lestéaistimues suivantes de la population de DompigureCharente :

Dans le cadre de I'élaboration du P.L.U, la murattp doit s’attacher a développer les capacitasdlieil de la commune en terme de
logements tout en intervenant sur I'évolution descsures de population. En effet, la faible instidn des jeunes familles engendre un
déséquilibre de la structure démographique g@rrag, peut remettre en cause la pérennité desetmergs scolaires, sportifs et de loisirs. Il
est donc nécessaire dans le P.L.U. de:

Sa population augmente depuis 1982. Cette tendangest accentuée ses cing dernieres annees ;
Une évolution démographique liée aux mouvements diolde migratoire ;

Un solde naturel Iégerement positif ;

Malgré cela, le vieillissement de la population esfifficile a enrayer ;

Un nombre important de petits ménages corroborantd tendance au vieillissement de la population lieela faible installation
des jeunes couples sur la commune ;

Sa population perd peu a peu son caractere ruralelle se tertiarise et travaille en majorité en dehs de la commune. Cette
évolution est liée a la situation géographique dedpierre-sur-Charente, entre deux poles d’emploisignificatifs, Saintes et
Cognac.

% Fixer des objectifs démographiques visant a obteniun équilibre de la structure de la population a mgen terme Cela
implique de développer en quantité suffisantefrléoén accession a la propriété diversifiée erctioa des jeunes ménages
mais aussi des familles déja constituées. Cettdittade la population permettra de rétablir I'édpe de la structure par age 3
moyen terme.

+ Définir les besoins en équipements, notamment visvds du nombre croissant de personnes agéemaintien des commerce
et services et créations d’équipements.

|

S
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I EVOLUTION ET CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS DE LA C OMMUNE DE
DOMPIERRE-SUR-CHARENTE

IILA Accroissement continu du parc immobilier

On constate une progression modérée du nombregdments depuis 1968. La commune compte actuelled3@ribgements. Si entre 1990 et
1999 le nombre total des résidences s’est stabiegguis il augmente a nouveau. Entre 1999 et 2Z®gements ont été réalisés soit une
augmentation de 8,4%.

Type de , . . . . s
logement 1968 | 1975 | 1982 | 1990 | 1999 | 2004 | | e nombre de résidences principales continue d’amgen entre 1990 et 1999,
S 170 190 186 213 014 232 grace a la construction de logements neufs et@afapropriation des logements
vacants tombés de 25 en 1990 a 10 en 1999. Dépgmndissement du parc
Dont : . - . . .
o immobilier passe essentiellement par la constroat® pavillons neufs.
Résidences
- 118 129 137 155 178 192 . ;- . ~ - . ,
principales Le chiffre des résidences secondaires quant &duesse au profit d’'une
Résidences augmentation des résidences principales. Ce chargata statut s’explique par
: 40 40 40 33 26 26 5 . g ar c s . . . N
secondaires I'installation définitive des propriétaires de @sices secondaires, maintenant a
Logements la retraite et qui reviennent vivre définitivement la commune ; comme
9 12 21 9 25 10 14 , . T .,
vacants I'atteste la progression significative du nombreeteaités.

EVOLUTION DES DIFFERENTS TYPES DE LOGEMENTS SUR LACOMMUNE DE DOMPIERRE-SUR-CHARENTE ENTRE 1965 ET 26D

250 A
150

100

—&— Résidences principales
50 [ L —l— Résidences secondaires
0 A— A \A/.\ t’ —a&— Logements vacants

1968 1975 1982 1990 1999 2004

Le parc de logements est composé en tres grandeit@aje logements individuels : 93,2% des résidemeincipales étaient des maisons en
2004. La part des appartements a cependant prégrese 1999 et 2004, passant de 1,7 a 5,7%, goamment a I'impulsion communale.
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II.LB  Un parc locatif assez développé

STATUT D’'OCCUPATION DES RESIDENCES PRINCIPALES

Dompierre-sur-Charente

en 2004 en 1999
logés LQQé
gratuitement gratuttement Locataire
2,1% locataires 23,4 4% 25%

0,
propriétaires %

74,5 %

Propriétaire
71%

Canton de Burie en 1999

Logé
gratuitement
7%

Locataire
22%

Propriétaire
71%

= 74,5 %des résidences principales étaient occupées paprigariétaire en 2004, soit Iégerement plus qu’en 1999 et quiaeiau

cantonal.

= La part occupée par léscataires était de23,4 % en 2004. Ce chiffre est inférieur a celui de 1@886 %) mais légérement supérieur a la
moyenne cantonale. La commune posséde 13 logeloeatss dont deux a caractére social. La SEMI§aement 11 logements sur
Dompierre-sur-Charente. Quelques initiatives déiqadiers completent 'offre locative, encouragégamment par la réalisation d’'une

O.P.A.H. en 1993. En tout, la commune compte présedrentaine de logements locatifs.

Cette part permet de garantir un certain renouvedte de la population. A titre indicatif, un ratienviron 30 % de logements locatifs est

considéré comme satisfaisant pour un parc de logesme

=> Toutefois, la faiblesse de 'offre en accessida propriété notamment en direction des jeunesages induit un déséquilibre de la structure
par age de la population issue du turn-over du lpaatif. Les occupants des logements de la SEMiSamdance a rester longtemps.
Cette politique de développement de I'offre locdtft étre accompagnée d’actions en faveur ded'ssion a la propriété.
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II.C Un rythme de construction modéré et régulier depuis 20 ans

1983
1984
1985
1986
1987
1988
1989
1990
1991
1992
1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006

Constructions neuves

~
[N
N
o
o
o
o
o
o
o
I
o
[
N
N
o
o
N
w
o
o
IN
Ul
o

Rénovations, agrandissements 0 2 0 2 1 0 1 2 0 0 2 0 1 0 1 1 2 2

RYTHME DE LA CONSTRUCTION ET DE LA RENOVATION SUR A COMMUNE DE DOMPIERRE-SUR-CHARENTE ENTRE 1983 ET@4

—#— Constructions neuves

—&k— Rénovations, agrandissements

Entre 1983 et 2004, il a été construits en moydnBdéogements par anSicette moyenne est constantentre 1983 -1993 et 1994-2004, le
nombre des constructions neuves varie d’'une annd&@stre entre 0 et 7 avec 3 pic : 7 construcinauves en 1983, 4 en 1993 et 5 en 2005.
Pendant plusieurs années conseécutives, de 198&alaTommune n’a pas connu de nouvelle constnuctia tendance a la hausse observée en

2004 se poursuit avec 5 maisons neuves en 20@aetd dPC acceptés et 2 en cours d’instruction €6 20rs que I'année n’est pas encore
achevée.

Le rytme de la rénovation est stable avec en moyenna logement réhabité par an

En outre, la commune est actuellement en traidkser deux lotissements. Un de 8 lots est ersadeiconstruction tandis que l'autre, de 14
lots, est en cours de commercialisation. Les tesraéndus ont une superficie moyenne de 750’emgouement que succite ces opérations

montre qu’il y a une réelle demande. Cela corred@onn retour des urbains a la campagne, a leurddéscéder a la propriété dans un cadre de
vie agréable et parfois plus abordable.
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Planimétrie et Altimétrie indépendante
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1.0 Un parc de logements de plus en plus confortable et

I1.D.1 Des logements de plus en plus spacieux

La plupart des logements de Dompierre sont grandsprés de 75% ont
quatre pieces et plus e qui correspond au chiffre observé sur le canton.
Dans un village, a la campagne, c’est généralefaarats. Ces grands
logements sont souvent occupés par une ou deusnpes, surtout s'ils sont
anciens, alors que les constructions neuves sotiit mccupées par des
familles avec enfants.

Le nombre de logements d’'une ou deux piéces, hierpgu important, est en
progression par rapport au reste du canton. Ityessent principalement a de
jeunes célibataires ou au contraire a des pers@u#es seules.

I1.D.2 Un parc immobilier ancien qui tend a rajeunir

Le parc immobilier du canton de Burie est ancien (3% des logements
qui ont été batis avant 1949). Il 'est encore plug Dompierre-sur-
Charente (58%). 90 logements seulement ont été construits aprésrhiere
guerre, soit 42 % du total.

La tendance est cependant en train de s’'invetfis&o:du parc a été construit
aprés 1990 contre 11 au niveau cantonal.

I1.D.3 Des logements de plus en plus confortables

Les installations sanitaires et le moyen de chgeffont des éléments
objectifs d’appréciation de la qualité des logersdrgs logements de la
commune de DOMPIERRE-SUR-CHARENTE sont confortablesplus de
la moitié d’entre eux étant équipés d’un chauffegetral et quatre n’ayant ni
douche ni baignoire.

Ce confort est [égérement supérieur a celui obsaurv@iveau cantonal.
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qui tend a se rajeunir

Résidences principales selon le nombre de pie

ces

Dompierre-sur-Charente Canton de Burie
Nombre Evolution\ Evqution\
de pieces 1999 % |de1990 4 1999| % | de 1990 4
1999 1999
Ensemble, 179] 100.0  15.5% 2585 100.0
1 3 1.7 50.0% 34 1.3 -30.6
2 13 | 7.3 8.3% | 150 5.8 -21.9
3 30 16.8 0.0% 424) 164 1
4etplus| 133 | 74.3 19.8% | 197y 76.5 17
Source : Insee, recensements de la population

Dompierre-sur-Charente

Canton de Burie

1999 %

1999

%

avant 1949

124 58

1371

53

1949 4 1974
1975 419889
1990 ou aprés

27
35
28

13
16
13

343
600
271

13
23
11

Source : Insee, recensement de la population 1999

Dompierre-sur-Charente

Canton de Burie

1999

%

1990 1999

%

Ensemble des
résidences principales

179

100

155 2585

100

Ni baignoire, ni douche

Avec chauffage central

Sans chauffage central

4

2

16 108

4

126

70

85 1525

60

53

30

70 1060

41

Source : Insee, recensements de la population
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Synthese :

Le parc de logement de Dompierre-sur-Charente reetégise comme suit :

* Le nombre de résidences principales ne cesse de gresser tandis que le nombre des résidences secanggdiminuent. Le
nombre de logements vacants fluctuent, il est glolament moins important que dans les années 90.

* 23,4% des résidences principales sont des logemelasatifs en 2004. 13 d’entre eux sont des logemesrsipciaux.

» Le rythme de la construction s’éléve a 1,3 maisorenve en moyenne par an. Pour faire face a la faibtdfre en terrains
constructibles, la commune a lancer la constructiod’un lotissement communal. Devant le succées de dernier, la commune en a
lancer un deuxiéme.

* Un parc de logements ancien et de plus en plus confable qui tend a se rajeunir avec I'accélératioractuelle de la construction.

L’évolution @ moyen terme de ce parc de logemeoitsédre traitée sur différents themes :

% Le développement d’une offre en terrain a congrmiixte en privilégiant la création d’opérationsagcession a la propriété
adaptée aux jeunes ménages et ainsi garantir dlean&iquilibre démographique a moyen terme, toyp@ursuivant le
développement de I'offre locative.

% La détermination de secteurs a urbaniser pour dgpel une offre en terrains constructibles. Le apagians le temps de cette
urbanisation est indispensable pour garantir ueld@pement équilibré de la commune.

% La prise en compte de I'ancienneté du parc en poanst les incitations a la réhabilitation.

Il s’agit donc de définir une politique du logemarbng terme visant a compenser les déséquiltarele plan démographique. Les solutions
passent par la définition de programmes mixtegeaihs a batir mais aussi par la prévision desihe&n équipements.
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Il PERSPECTIVES D’EVOLUTION DE LA POPULATION ET BESOIN S EN TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

LA Les perspectives d’évolution de la population
Compte tenu de I'analyse démographique réaliségeinment, 5 hypothéeses d’évolution de populatarvent étre définies afin d’estimer
I'évolution démographique de la commune a 'hori2@15.

I11.LA.1 Cing hypothéses d’évolution de la population

Les données ci-dessous sont basées sur les residsatlerniers recensements de I'l.N.S.E.E. erérealiévolution de la population. Ainsi, 4
hypothéses d’évolution de la démographie ont &éliés pour la commune en fonction des évoluti@a donnues afin de mieux afin de mieux
appréhender les effets de ces hypothéses :

- Une hypothese négative basée sur la périod®75/1982 période de baisse de la population ;

- Une hypothése bassebaséesur la continuité du rythme démographique de l&odérn990/1999 croissance modérée de la
population ;

- Une hypothése moyennebasée sur le rythme d’évolution de la péria889/2004
- Une hypothese haute basée sur la période intercensitdig82/1990période de forte croissance.

Le tableau suivant récapitule les taux de variagionuelle avec la répartition estimée entre leesplturel et le solde migratoire :

Taux de variation annuel D0 au solde naturel D8&alde migratoire
H1 Hypothése Négative - 0,58 % - 0,23 % - 0,35 %
H2 Hypothese Basse 0,44 % 0,08 % 0,36 %
H3 Hypothéese Moyenne 1,20 % n.c. n.c.
H4 Hypothése Haute 1,30 % 0,13 % 1,16 %

Les hypothéses d’évolution, ci-apres, sont définipartir de enquéte I.N.S.E.E. réalisée en 20040it439 habitants

Ces derniéres années, la commune de Dompierrekarefite, comme les communes voisines, est devereueommune treés attractive. De
plus, l'installation de jeunes couples redynamaéspdpulation. Ces deux tendances combinées paureaigendrer une augmentation de
population plus importante et permettre d’enrageri¢illissement de la population. Cela correspdhih, hypothése tres haute.
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I11.LA.2 Les perspectives d’évolutions de la population a I

horizon 2015

H1 H2 H3 H4 H5
Population en 2004 439 439 439 439 439
Taux de variation - 0,58 % +0,44 % +1,20% + 280 +2,3%
2005 436 441 444 445 449
2010 424 451 471 473 500
2015 411 460 497 502 550
Variation 2004/2015 - 28 +21 + 58 + 63 +111

Les hypothéses, ci-dessus, engendrent pour

période 2004-2015, des taux de croissance (

- 6,36 %dans le cadre de I'hypothese
H1;

+ 4,78 %dans le cadre de I'hypothese
H2 ;

+ 13,21 %dans le cadre de
I'hypothese H3 ;

+ 14,35 %dans le cadre de
I'hypothese H4 ;

+ 25 % dans le cadre de I'hypothése
H5.

PERSPECTIVES D’EVOLUTION DE LA POPULATION DE DOMPIERRE-SUR-CHARENTE

é L’HORIZON 2015

e:

550
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l.B Perspectives d’évolution du logement

I’horizon 2015

rs s

Afin d’estimer le nombre de résidences principalésessaires a I'évolution démographique envisaggetgemment, les besoins ont été établis
sur la base du taux d’occupation des résidencesipales, soit 2,3 personnes par habitations. €eiduit aux résultats suivants pour les quatre
estimations de population :

I11.B.1 Estimation des besoins en résidences principales a

Estimation du nombre de résidences principales er025
Hypotheses H1 H2 H3 H4 H5
Population 2015 411 460 497 502 550
Taux d’occupation 2,3 2,3 2,3 2,3 2,3
Résidences principales en 20 179 200 216 218 239
Différentiel (*) -14 +7 +23 +25 +46

(*) le nombre de résidences principales est deet®3004.

La construction neuve permet d’accroitre le partodement pour répondre aux besoins générés panitsance démographique et le
desserrement des ménages, mais rend égalemertipdssenouvellement du parc de logement. Un tentambre de logement disparait mais
leur perte est compensée par la construction neune changement d’affectation de locaux. Danstre de la commune de Dompierre-sur-
Charente, la progression du parc de logementsspamel essentiellement a I'évolution de la constvaateuve.

I11.B.2 Estimation des besoins liés aux résidences seconda ires

Le nombre de résidences secondaires diminue dép6&avec une transformation progressive de ceguarésidences principales. Les besoins
en résidences secondaires ne sont pas assezcsitifsifpour étre pris en compte.

P.L.U. de Dompierre-sur-Charente — Rapport de Pnéston
Cabinet Doutreuwe — Cabinet Barraud 92



II.C Les besoins en terrains constructibles

Les 4 hypothéses de la population ont conduit gpodtheses de rythme de construction pour les 1€hpines années :

Estimation du nombre de résidences principales er025
Hypotheses 2004 H1 H2 H3 H4 H5
Résidences principales 193 179 20( 21 218 239
Besoin en constructions / 7 23 25 46
Besoins liés au / / / / /
renouvellement
Besoins en regdences 26 / / / / /
secondaires
Total a construire / 7 23 25 46

Ces 4 hypothéses conduiraient :

= H1: Aune population totale dEL1 habitants en 2015soit unebaisse d’environ 6% ce qui, théoriquement, ne nécessitgrat la
construction de nouvelles résidences principales ;

= H2: A une population totale d&60 habitants soit unecroissance de 5 %et laconstruction de 0,7 résidences principalen
moyenne par an ;

= H3: Aune population totale d®7 habitants en 2015soit unecroissance de 13 %et laconstruction de 2,3 résidences
principales en moyenne par an ;

= H4: A une population totale dg2 habitants en 2015soit unecroissance de 15 %et laconstruction de 2,5 résidences
principales en moyenne par an.

= H5: A une population totale dgb0 habitants en 2015soit unecroissance de 25%get laconstruction de 4,6 résidences principales
en moyenne par an.
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[11.C.1 Estimation des besoins en terrain

Selon les conclusions des hypotheses énuméréesiprément, il est possible d’estimer les besoirteains constructibles entre 2005 et 2015.
L’estimation se base sur le ratio de 10 logemeatsipctare en individuel pur (IP) et de 20 en itigl groupé (IG). Les constructions en
individuel groupé correspondent généralement dadesnents locatifs. Etant donné que la communé isieastie ces derniéres années pour le
développement du locatif, la municipalité désireataage promouvoir I'accession a la propriété dessnnées a venir. Les opérations locatives
privées sont peu répandues, aussi, il a été retembase d’environ 25% de logements construitadimiduel groupé.

D’autre part, la rétention est relativement fomenglieu agricole, certains propriétaires refusgamtonvertir des terres cultivables en terrains a
batir, ou préférant attendre. Dans ces conditibest raisonnable de prévoir trois fois plus ddaste constructible que la superficie strictement

nécessaire.

Besoins en logements

Surface a construire strictemen

Estimation totale des besoins €

P IG nécessaire superficie a batir
H1 / / / /
H2 5 2 0.5 ha 1,5 ha
H3 17 6 1,7 ha 5 ha
H4 19 6 1,9 ha 6 ha
H5 34,5 11,5 4 ha 12 ha

I11.C.2 Choix d’'un objectif de développement

Les différentes hypotheses facilitent la déterniimetle I'objectif de développement a atteindrehaiizon 2015 :

= Les hypothéses 1 et 2 correspondent & des dynamigu#emographiques dans le cas ou la municipalité peursuivrait pas sa

politique d’accueil. Toutefois, il serait judicieux d’utiliser I'attréigité de la commune qui repose sur sa situationl@giée entre deux
péles d’emplois significatifs, pour dynamiser la locale.

= Les hypothéses 3 et 4 se positionnent sur une poatibn d’environ 500 habitants en 2015Elles s’inscrivent dans la dynamique
locale et sont en adéquation avec la volonté deeswdes commerces et services de proximité ngateénent avec les capacités des

équipements collectifs qui viennent ou qui sonteurs de réalisation (station d’épuration, restatusaolaire, salle des fétes...)

= Les hypothéses précédentes se basent sur desghifint les plus récents datent de 2004. Or deptisannée, la commune a évolué et
connu un rythme de la construction soutenu et ir@&gul’oul’hypothése 5 qui prévoit une population de 550 hatants en 2015out
en restant en adéquation avec la capacité desefeiys publics.
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IV ACTIVITES ECONOMIQUES CARACTERISTIQUES D'UNE PETITE COMMUNE RURALE

IV.A Un territoire a vocation essentiellement agricole
On recensait, eB00Q 17 exploitations agricolessur le territoire communal contre 31 en 1979.

La superficie des terres par exploitation a dans leméme temps presque doubléassant d’'une
moyenne de 20 hectares en 197Z®dectaresaujourd’hui. Vieillissement de la population
agricole, mécanisation de certaines taches ontrigrdvitable ce phénomene.

Sur les600 ha environ de terre communale utilisée pour I'griculture,,

- 161 ha sont consacrés avlgne soit 26,83 %,

- le reste étant partagé entrdtures céréalieresetfourrageres. Ainsi, en bordure de
Charente, les terrains, inondables, sont réservéprairies et aux peupleraies ainsi qu'a
la culture du mais.

Deux éleveurssont présents sur le territoire communal. daoevelle stabulation de 80 vaches
laitieres s’est installée au-dessus du bourg eettée. Un autre éleveur se trouve a I'ouest du
bourg. L'extension urbaine du bourg sera donc émidans ces directions.

En outre le périmétre de protection de la stalardaituée a la limite communale sur Saint-
Sauvant englobe le hameau chez Soquet.

Plusieurs distilleries sont présentes sur le téreitde Dompierre-sur-Charente. Celle située au
Logis n’est plus utilisée.

Globalement, I'activité agricole n’est pas menacgé) s’agisse des vignes installées sur le
plateau calcaire au nord de la commune, ou I'élesityé dans les prés humides qui bordent la
Charente. Seul un exploitant envisage de prendretisate dans moins de 5 ans (Le Pontreau).

Activités liées a 'agriculture
» Deux horticulteurs
» Deux producteurs de pineau cognac et vin

on en haut du bourg
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L'ACTIVITE AGRICOLE DE DOMPIERRE SUR CHARENTE
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=> L’activité agricole, compte-tenu de son impocda@conomique et de son impact territorial estl&meént majeur a traiter dans le P.L.U. afin
de:

s Préserver et favoriser I'activité agricole en pget@nt les sieges et les terres agricoles et emigawnd leur développement.
% Prévoir les évolutions des sieges d’exploitationayen terme afin de déterminer leur vocation future

< Etudier les possibilités de développement desgabieet de réhabilitations de batis en milieu rarategard de la problématique
des installations qui imposent un périmétre samitaiconstructible. Cette question doit étre teaaé cas par cas, en définissant
des critéres de choix pour la détermination du gengrésence de tiers, avenir, localisation...

% Veliller & I'insertion des batiments agricoles denmiilieu naturel.
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IV.B Quelques entreprises et commerces de proximité

Carriére exploitée par la SEC o

Bac a chaines traversant la Charente

Usines et artisanats

Il reste une carriére encore en activité le lon¢pdRD 24. Elle est exploitée par
I'entreprise SECTP.

La commune compte aussi :
* Une entreprise de menuiserie
* Une entreprise de magonnerie
* Une entreprise de peinture
* Une entreprise de sonorisation
* Une entreprise de travaux publics

Commerces/services

* Boulangerie-patisserie / Vendeur de journaux t&éficerie
* Unrestaurant a Orlac
* Une discotheque

Les services sont donc peu développés sur la cormmotemment au niveau médical. Cependant,
ses administrés peuvent bénéficier de ceux denlezme voisine. En effet, Chaniers, concentre 5
médecins généralistes, 3 infirmiers, 2 dentistdsn&sithérapeutes et une pharmacie. De plus, se
trouvent également a Chaniers, des boucheriesaihgedies, une librairie/papeterie, une
quincaillerie, des cafés et restaurants, des sdersiffure, des garages et un bureau de poste
(Inventaire communal, INSEE, 1998).
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it DE DOMPIERRE SUR CHARENTE

LEGENDE

. mairie 8. église
. atelier municipal 9. boulangerie, épicerie
. salle polyvalente 10. discothéque
. école
. bibliothéque
. salle polyvalente (CDC)
7. places et espaces de détente




=> L’enjeu du P.L.U est donc de :

< En matiére d’activités artisanales : il s’agit dater les différentes problématiques qui pourragamcerner les artisans tel que la
présence de leur atelier dans le tissus urbaiquicgourrait limiter leur développement. La questte la création d’'une zone d’activités
économiques, prévue dans le cadre intercommunélétde également traitée et permettrait & la comerdiutiliser 'opportunité que
représente I'implantation d’'un échangeur de la RGHAsON territoire.

“ En ce qui concerne les commerces et services depté : L'implantation de nouveaux établissemantsite d’étre rendu possible,
notamment dans le bourg. Ce développement de ssryiotamment médicaux, et I'avenir des commendstaats passent par I'accueil
d’'une nouvelle population. La définition d’'une gigjue d’accueil ne peut étre que favorable aux censes a condition que le
développement urbain soit axé sur le bourg.
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IV.C Un tourisme fluvial en développement

Le développement du tourisme fluvial est, en effé important depuis quelques
annees et le nombre d’embarcations dépasse lgsab500ois durant la période

Il existe sur la commungeux chemins de randonnéd’un dit « au fil de la Charente » de 9,5 km’atitre appelé « le sentier des
amoureux » de 9 km le long du Coran. L’extensioc@édernier sentier jusqu’au Centre d’Interprétatie la Préhistoire recemment ouvert
a Saint-Césaire est prévu dans le cadre d’'un setitigerprétation. Ce centre doit drainer de nombreux visiteurs.

Il existe unrestaurant aOrlac, le Relais d’Orlac

Un gite rural est exploité. Il y aurait la possibilité d’en aréacore quelques-uns.

Il'y a deux propriétaires dshambres d’hétessur la commune, le Logis dans le bourg et le Fgmatte-Marie sur la RD 24 en direction de
Chaniers.

Il'y a sur les bords de la Charentee base nautique spécialisée dans le
canoé-kayak.

Un camping municipal de 100 places permet aux vacanciers de profitta de
Charente et des nombreuses activités nautiques.

Deux aires de pique-nique ont été aménagées prigsutg et du Bas-bourg.
Le bac a chainede Dompierre-sur-Charente : si autrefois les B&mignt "
nombreux dans les environs, aujourd’hui, celui depierre est le seul encore &
en fonctionnement. Propriété du département, ttionne selon un cahier des
charges identique a celui du début du XIX° siecle.

Deux pontons communauxsont installés sur la Charente pour permettre aux |
plaisanciers de faire halte sur la commune. '

estivale. Halte nauth sur la Charente

Il'y a donc la un réservoir potentiel d’activitésuwelles et & développer. La commune compte éqageepontons d’'une borne électrique pour
permettre aux plaisanciers de prolonger leur tsaitda commune. En outre, elle prévoit la réhattibin du camping (accessibilité aux handicapés)
et 'implantation de toilettes publiqgues. Un ptaje Maison de la Charente sur le theme « le Coghlecfleuve » est également envisagé.

=> || serait donc souhaitable que le P.L.U. prene@ncompte ces projets et permette d’'une facom gdmérale le développement de I'activité
touristique.

P.L.U. de Dompierre-sur-Charente — Rapport de Pnéston
Cabinet Doutreuwe — Cabinet Barraud 99



EQUIPEMENTS ET ELEMENTS D'INTERET TOURISTIQUES SUR DOMPIERRE SUR CHARENTE
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Synthese :

Le tissu économique de la commune de Dompierré&Ebarente est relativement typique d’'une commuredeull se caractérise par :

* Une activité agricole prédominante dans le tissu énomique. Malgré la diminution du nombre d’exploitation la superficie
cultivée se maintient ;

» Un tissu artisanal peu important en lien avec le kément et les travaux publics ;
* Une offre peu développée en commerces et servicesptoximite ;

» Une offre touristique liée a son cadre naturel (bature de Charente) et aux potentialités de développeent fortes
(proximité d’un centre touristique attirant de nombreux visiteurs...)

Dans ce nouveau contexte, le P.L.U. doit renfoleeieveloppement économique de la commune. Paairicek fixe plusieurs objectifs

% Protéger I'activité agricole existante hotamment en laissant des périmetres d’inconstilitéhiautour des exploitations pour
eviter les problémes de voisinage et permettredgi@nsion et en évitant de miter de bons teregrgoles. Cela en permettar
I'urbanisation raisonnée de la commune et les iiétaions, voire les changements d’affectation sles hameaux.

—

D

+ Dégager des terrains a vocation économiquadin de permettre le développement de I'artiséoel ainsi que I'implantation d
nouvelles entreprises en dehors des zones d’habititectement reliés a la RCEA.

“ Préserver les bords de Charente tout en facilitantimplantation de structures légeres a destinatiordes touristes et
développer la liaison piétonne avec le Paléosite.
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LES CHOIX DE DEVELOPPEMENT RETENUS ET JUSTIFICATION

Chapitre 3 :
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| UNE REVISION DU PLU POUR S’ADAPTER AU CONTEXTE SOCI O-ECONOMIQUE
D’AUJOURD’HUI

L’élaboration du Plan Local d’'Urbanisme a été déeigar le Conseil Municipal de Dompierre-sur-Cherdésm 31 mars 2003, suite a la
diminution des superficies des zones constructitligsonibles. Ce projet communal, loin de maraue rupture, s’inscrit plutét dans la
continuité de I'ancien POS et accentue les origmtatprises depuis une vingtaine d’années, notarherematiere de préservation de
I'environnement (réalisation d’'une Etude d’Envirenment Protége des 1978, reprise dans le P.O.8vegarde du patrimoine bati et
développement économique avec une zone destiresailir des entreprises et des espaces a vodatimistique.

Les objectifs de I'élaboration du P.L.U. sont la&/ants :

Faire évoluer doucement la commune, en adéquatemnlas équipements existants,

Développer de facon rationnelle et diversifierffefen terrain a batir pour la construction de weésd’habitation en accession a la
propriété et en locatif,

Préserver le bati de caractere et le patrimoingrekt

Permettre le développement des activités.

I LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DEVELOPPEMENT DURABLE DE DOMPIERRE-SUR-
CHARENTE

Les enjeux et objectifs définit par la commune &@8trepris pour élaborer le Projet d’Aménagemededdéveloppement Durable (P.A.D.D.) de
Dompierre-sur-Charente.

Les orientations générales d’urbanisme et d’'aménageretenues sont :
¢+ Orienter le développement démographique et urbain € Dompierre-sur-Charente
+«+ Favoriser un équilibre social sur la commune
¢+ Soutenir le maintien et I'accueil d’activités éconmiques

< Préserver le patrimoine environnemental, paysagert@rchitectural
y
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LA Orienter le développement démographique et urbaind e Dompierre-sur-Charente :
Le diagnostic établi sur la commune a mis en éwvden

- Une augmentation modérée mais constante du norttabitnts,
- Une évolution démographique essentiellement liégokde migratoire,
- Une tendance au vieillissement de la population.

Face a ce constat, la commune souhaite un dévelappienaitrisé de sa population. La commune se doomgne objectifs :

II.LA.1 Une évolution continue pour atteindre a long terme une population idéale de 600 habitants

Les hypothéses d’évolution de population préserdéas le chapitre précédent, évoquaient des soérdifierents qui permettent a la commune
d’atteindre un seuil de population variant de 4Bb@ habitants. Etant donné I'’évolution dynamigue gonnaissent la commune et ses
communes voisines depuis le début du lancemenétdelé, la municipalité pense que I'évolution d@dgulation correspondra au moins a
I'hypothese 4 et dans le meilleur des cas a celdihgpothése 5. lIs pensent accueillir 60 a 110itaats d’ici 2015, soitine hausse de 15 a 25
% de la population dompierroise.

II.LA.2 Prévoir les secteurs d’extension et d’'urbanisation

Pour répondre a I'évolution démographique projétéhorizon 2015, la commune doit prévoir les egsatecessaires a la réalisation des
logements qui permettront d’accueillir les nouvehakitants. Les perspectives d’évolution de la faamn a I'horizon 2015 généreront un
besoin compris entre 25 et 45 logements soit desitede I'ordrale 6 a 12 hectares

Ces terrains permettront de proposer une offredilteysifieée en logements, en développant le setdeatif, en favorisant 'acces a la propriété
des jeunes ménages et autres ménages souhaitargtalier. Se placer sur une telle dynamique p#rende proposer une offre suffisante et
adéquate pour rétablir un équilibre démographiatisfaisant issu du retour d’'une population jeune.

Compte tenu de la configuration actuelle de la comeret du désir de la municipalité de regroupecdestructions neuves, le projet de
développement prévoit :

- L’extension du bourg sous forme de zone urbaina orbaniser ;

- Le confortement de certains hameaux, plus favosablairbanisation que d’autres : Orlac, Grandag#, Beauvais, Le Pontreau.

Etant donné le contexte économique actuel et lecirtitudes concernant I'évolution de 'immobilier, les élus ont choisi d’ouvrir
progressivement les zones a I'urbanisation.
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1.8 Favoriser un équilibre social sur la commune

Dans son projet de développement démographigeentenune integre une dimension d’équilibre socisdnt d’une facon générale a diversifier
I'offre d’accueil sur son territoire. Cela se tradupar une diversité de 'offre en terrains abé&pondant ainsi aux besoins des différents types
de population mais aussi en développant I'offréogements locatifs.

I.C Soutenir le maintien et I'accueil d’activités écono miques

Dompierre-sur-Charente a peu de commerces et ssrd& proximité sur son territoire, aussi est-pamant de soutenir ceux
existants.

La commune a peu d’entreprises. Or elle bénéficieadbonne situation géographique entre Saint€oghac. De plus, sa desserte
va étre améliorée avec la réalisation sur la conentlun échangeur sur la future RCEA. La municipaliésire donc saisir cette
opportunité pour créer une zone d’activités. Cepandelle-ci n’est pas une priorité étant donnéige’zone d’activités
intercommunale va étre réalisée sur une commurséneoill s’agit plutdt de créer une réserve foreigui permettra de répondre a
une future demande.

Préserver 'activité agricole, notamment les teadtivées, la vigne et les sieges d’exploitati@ela correspond au désir des élus
de préserver le caractere rural de la communenetadre de vie. Cet espace concerne toutes les gricoles situées autour du
bourg et notamment sur le plateau. Actuellemerstieees ne sont pas en danger, I'occupation dgricotamment la vigne, restant
prépondérante aux yeux des habitants de Dompiarr€izarente. Les terrains constructibles serontschde maniére a géner le
moins possible I'activité agricole.

Permettre le développement de I'activité touristiqla commune présente des atouts en matiereidsn@ (La Charente,
paysages remarquables et variés, environnememt petits patrimoines batis intéressants, proxiget@rands sites touristiques...)
qui sont peu exploités. Or cela permettrait derdifier I'économie et d’offrir des emplois sur lammmune. De plus, cela pourrait
mettre en valeur des espaces qui ont perdu leatiéon

1.0 Préserver le patrimoine environnemental, paysager e t architectural

Le paysage de Dompierre-sur-Charente est compo3é&nttés : Borderie et Fins Bois et Vallée d€larente. C’est ce fleuve qui
a faconné une grande partie du territoire de langcone. De larges vues se dégagent depuis le platesila Charente et vis et
versa. Les bords de la Charente constitue unelaaméle qui renferme un patrimoine écologique dditguet reconnu. En dehors
des vallées, les boisements sont rares. Le patrenaturel étant un élément important de I'iderttéda commune et également un
atout pour développer le tourisme, la municipaitcidé de préserver tous ces éléments.
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- Le patrimoine bati fait également parti des paysagele I'identité communale. La commune désiregwaserver ce patrimoine
au méme titre que celui naturel.

Il CHOIX RETENUS POUR DELIMITER LES DIFFERENTES ZONES DU P.L.U. DE
DOMPIERRE-SUR-CHARENTE

Etant donné I'évolution du contexte économique2fd@8 et début 2009 et les incertitudes immobiliergsy sont liées, il a été choisi de
programmer I'ouverture des zones a urbaniser daterips, au fur et a mesure que la municipalitessentira le besoin.

LA Les options du zonage du PLU
I1I.LA.1 Les zones urbaines a vocation principale d’habitat (zone V)

La zone U correspond a des secteurs déja urbatisédes secteurs ou les équipements publics etsigia en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les construstoimplanter, ou sont programmables a court terme.

Cette zone comprend 8 secteurs :
» Le secteur Ua: il s’agit du centre ancien ou l'urbanisation éshse. C’est un secteur destiné a I'habitat etatixités compatibles avec
I'habitat.
Le secteur Uaiprotege et délimite la partie inondable de la Z0ae

* Le secteur Ub: il s’agit des secteurs contigus aux secteuranis@s du centre ancien, ou l'urbanisation estgduge. Ce secteur est
composeé essentiellement d’extensions urbaineste&ceauvent sous forme de lotissements. C’estataigedestiné a I’habitat et aux
activités compatibles avec I'habitat.

Le secteur Ubi: partie inondable de la zone Ub.

» Le secteur Ul: secteur destiné aux activités collectives, dgrbet touristiques.
Le secteur Uli: partie inondable de la zone UlI.

» Le secteur Uh: secteur destiné a I'habitat et aux activités gatibles avec I'habitat, dans les hameaux ou lag@intes sont moindres.
Le secteur Uhi: secteur inondable de la zone Uhi.

Les secteurs indexés par un i, se localisent damgzaone définie comme inondable dans le cadreladtE.R.I. de la vallée de La Charente.
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LES ZONES U DE DOMPIERRE SUR CHARENTE
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Les zones U concernent :

» Ua/Uai : le noyau bati ancien du Boudy Bas-bourgjusqu’au_Pérat de chez Rivaret d’Orlag qui par I’hnomogénéité et la qualité
architecturale présente un caractéere patrimonial.

* Ub/Ubi : en prolongement des zones Ua, se sontaj@wees des zones urbaines a I'habitat pavilloemawins dense.
Ces extensions urbaines se sont, comme nous I'axodans le diagnostic, principalement concentsées forme de lotissements au
nord du_ Bas-bourgu deux lotissements sont en cours de réalisdabtalisant 22 lots. Elles concernent égalemeracanli un petit
lotissement de 4 maisons destinées a la locatioenesours d’achévement.

» Uh/Uhi : Beauvais, Le Pontreau et Grand Villageul ce dernier hameau comporte un secteur ildadaes possibilités d’extension
urbaine sont tres limitées.

e Ul/Uli : au nord du bourgfin de conforter le pdle d’équipements sportifsatioculturels et au sud du bourg et du Bas-baleg,
maniere a favoriser 'implantation d’équipementsristiques légers et 'aménagement du campingaisCes derniers secteurs
se localisent en bordure de La Charente, en zamelable et site Natura 2000. Seuls les installateiraménagements compatibles
avec la sensibilité du milieu et ne perturbantlpdibore circulation des eaux seront autorisés.
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I11.LA.2 La zone d’urbanisation future a vocation d’habitat (zone AU)

La zone AU est une zone naturelle non équipéestinde a étre aménagée a terme.
Les secteurs AU sont des secteurs a caracterehdéula commune, non ou insuffisamment équipésijrdes a étre ouverts a I'urbanisation.

- Lorsque les voies publiques et les réseaux d’ealeatricité et, le cas échéant, d’assainissemestant a la périphérie immédiate d’une
zone AU, ont une capacité suffisante pour desskwiconstructions a implanter dans I'ensembleatie zone, le projet d’aménagement
et de développement durable et le réeglement dééintdes conditions d’'aménagement et d’équipentnta zone. Les constructions y
sont autorisées soit lors de la réalisation d’ymération d’aménagement d’ensemble, soit au fume¢sure de la réalisation
d’équipements internes a la zone prévus par le PADE réglement.

- Si équipements d’'une capacité insuffisante, I'otirerde cette zone a I'urbanisation peut étre sidrorée a une modification ou a une
révision du PLU.

Les ouvertures a I'urbanisation sont liées a lam@ municipale de maitriser le rythme de la cartsion et a la capacité de la collectivité de
maitriser les évolutions du développement commured.secteurs AU sont donc définis comme ouvertfeonés en fonction du projet de
développement communal.

e Secteur 1AU :zone urbaine a dominante habitat dont I'ouveréuferbanisation est prévue a court terme selordeslitions fixées par
les orientations particulieres et en respect degipes d’aménagement intégrés au P.L.U.

e Secteur 2AU :zone urbaine a dominante habitat dont I'ouvertutaidpanisation est prévue a moyen ou long termeuverture a
I'urbanisation est conditionnée par la modificatmnla révision du P.L.U.

e Secteur 2AUe :zone a urbaniser a moyen ou long terme affectéenatimtés artisanales, industrielles et commeesial’ouverture a
I'urbanisation est conditionnée par la modificatmnla révision du P.L.U.

Est délimitée en zone 1AU :
- La Gerbrie au nord-est du bourg en prolongement d’'un latiese communal et en partie sur une réserve fonc@remunale.
Sont délimités en zone 2AU :
- Alest du Bas-bourg, au Pérat de chez Rivard
- A Orlac: la commune désire ouvrir a I'urbanisation uneezau-dessus d’Orlac, afin d’offrir des possibdlitee développement dans la
partie ouest de la commune, zone qui se trouval& éistances du bourg de Dompierre de celui dai€ia

- La zone d’activités (2AUe) qui se situe en bordigda RCEA non loin du bourg. Celle-ci n’est plus une pté&etant donné la création
récente d’'une zone d’activités intercommunale si&r commune limitrophe de Dompierre.
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LES ZONES AU DE DOMPIERRE SUR CHARENTE

2AUe : Future zone d’activité : terrain bien desspar
I'échangeur de la R.C.E.A. Extension limitée végstlcar
c’est un secteur viticole. Limite sud : prise empte du
relief de maniére a éviter les vues réciproquedatfuture
zone d’activités et la zone AU de La Gerbrie.

2AU : Extension en épaisseur de¢ ¢ : ; :
I'ancien bourg qui s’est développpl=i# | = e
récemment vers le nord. Wt A

>

g
_—
LEGENDE
. 1 AU: Zone 4 urbaniger & court et moyen terme L. , .
1AU : Zone principale d’extension du bourg €
n 2 AU: Zome a urbaniser a long terme continuité d'un lotissement en cours de
i ; — T - - réalisation. La limite est correspond a la vallé
&\\\\\\ 2 AUe: zone d'accueil des activités industrielles et artisanales

(talus plus ou moins abrupt). Au nord,
alignement avec le secteur urbain mitoyen.,

btodl L L L L1 L1 I J1km

Délimitation d’'un

R.C.E.A.

emplacement réservé dd
maniére a permettre
I'élargissement de la

. route des Alberts qui reli
w = T le nord du Bas-bourg a I

Vallée du Pont
Inutile

2AU : Développement du Pérat de Chez Rivard v¢

le plateau. Au sud, la zone ne va pas jusqu'a I2R0

de maniere a ne pas créer de nouveau acces sur
axe et afin d'éviter d’autoriser les constructicns
des terrains ou les aléas argileux sont forts.

cet



I11.LA.3 La zone agricole (zone A), qui s’étend sur le plate  au

La zone Acorrespond aux secteurs de la commune, équipBsrgla protéger en raison du potentiel agronomigjaéggique ou économique
des terres agricoles.

Y sont admises les constructions et installatiansg sont pas de nature & compromettre la vocdgarette zone et sous réserve de I'existence
des équipements nécessaires et les constructiorgadtations liées aux services publics ou dii@gt€ollectif.

Une petite partie de la zone A est inondable eespond asecteur Ai.

La zone A correspond a tout le plateau largememné vola céréaliculture et a la viticulture. Elleni@ des ensembles cohérents et suffisamment
étendus pour permettre le maintien et le dévelogpete I'activité agricole. De plus, elle englothesgeurs villages qui renferment, ou
renfermaient, des sieges d’exploitations. Dansitally conserver cette activité, il a été décidéudoriser seulement les constructions liées a
I'agriculture. 1l s’agit des hameaux de :

Chez Rabaté
Le Perat

La Chaume
Fontseche
Le Breuil
Chez Soquet
La Croix

Les sieges d’exploitation a I'ouest et au nord durh ont également été délimité en zone A.

En outre, des batiments agricoles, encore exploit§sas, ont été repérés pour leur qualité ardhitale et leur potentiel a créer un logement
sans augmentation d’emprise au sol. Ces batimgot®s en annexe, pourraritanger de destination, une fois I'activité agric@ cessée.
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LA ZONE A DE DOMPIERRE SUR CHARENTE

Villages dont la vocation | /s
principale est agricole S

Présence d’une stabulation
sur la commune voisine,
actuellement inutilisée

Bons terroirs agricoles qui
constituent de vastes
ensembles a préserver du

mitage

LEGENDE

Exploitations et stabulations localisées au nard €
I'est du bourg. Une seule exploitation, situéesdd

A: zone agricole

le tissu urbain n’est pas délimitée en zone A

bk L [ 1km




I1I.LA.4 La zone naturelle (zone N)

La zone naturelle correspond aux secteurs, éqoip@sn, a protéger en raison soit de la qualitésies, des milieux naturels, des paysages et
de leur intérét, notamment du point de vue esthétigcologique ou historique, soit de I'existentme exploitation forestiére, soit de leur
caractere d’espaces naturels.

Cette zone est divisée en 7 parties :

e Le secteur Np: il correspond aux zones naturelles protégées,
Le secteur Npi: il correspond aux zones naturelles protégéazdaioles.

* Le secteur Nh: il correspond aux hameaux en milieu agricolenaturel. C’est un secteur qui demande a étre pr&sar raison de la
gualité du bati existant et de la structure desdsm. Dans le but de sauvegarder les secteurlagriet naturels environnants, les
nouvelles constructions sont interdites. Ce typeateage permet par contre d’autoriser 'aménagent@mtnovation du bati existant
mais aussi les changements d’affectation sousigest@onditions. Une partie infime de ces hameaer zone inondablesecteur
Nhi.

* Le secteur Nj: correspond a un espace de jardins
Le secteur Nji: secteur de jardins en zone inondable.

* Le secteur Nca c’est un secteur de carriére.
Le secteur Ncai: secteur de carriere en zone inondable.
Le contour des zones naturelles a été validé estifonde la topographie, de la couverture végétldda richesse écologique et des risques. Elle
comprend :

- Les vallées de la Charente, du Coran, des SauzdadPent InutilefNp ou Npi)

- Les principaux espaces boig&sB.C.)

- Les espaces déja batis correspondants aux hamiealikhabitat isolé situés au milieu de I'espaceae ou naturel (Nh ou Nhi)_: Les
Combes, La Moriniere, La Maisonnette, le Chail,Ggands Champs, a I'est de chez Rivard, Fief dei®s, Le Pérat et au nord ouest
de Grand Village.

- Lesjardins entre le bourg et le Bas-bo(¥g

- Une_ancienne déchargst englobée dans cette zone de maniere a nedgaglppper une utilisation incompatible avec ciesgurouve
dans le sol et sous-sol.

La zone Nca correspond a une exploitation extraakistante.
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LES ZONES N DE DOMPIERRE SUR CHARENTE

La Moriniéere : village au milieu
de la zone Agricole mais qui nd
renferme plus d’exploitation
agricole. Béati majoritairement
ancien en cours de réhabilitation.
Pas d’extension urbaine d’autant
plus que nous sommes dans up

secteur d’aléa argileux fort

Vallée du Coran, site Naturd
2000 a préserver

Habitat peu dense,
majoritairement ancien qu
participe a la qualité du
paysage de la vallée

Villages au bati ancien qui contribuent|a
la qualité paysagere de la vallée

& - ]
1l Rares espaces boisés dp La vallée des
J r Sauzées a préservg

.

’ la communes a conserve
| @ﬁ%/\
/

Le Pérat Sainte-Marie : patrimoine baji
a l'architecture de qualité a préserve

LEGENDE
Np: zone naturelle a protéger

Nj: secteur de jardins

I Nh: secteur bati

P Neca: zone naturelle carriere

Secteur d’exploitation
de carriere

Vallée de la Charente, zong
inondable et site Natura 2000
a préserver

Coupure d'urbanisation pour garder la structure

e traditionnelle Bourg / Bas-bourg, préserver le
m

de beaux points de vue sur la Charente

a)

patrimoine bati, notamment le Logis, et conserve

-

Bois Saint-Jean et Bois de{
Bénédictains : le plus vastg
espace boisé de la commur,

b

Vallées a
préserver

Secteur de jardins pour préservef
une coupure d’'urbanisation entre le
bourg ancien et le secteur
d’extension urbaine plus récente ¢
future

—




I1I.A.5 Tableau de surfaces

PROJET P.L.U. ANCIEN P.O.S.
Zone Surface totale Surface constructible libre Zone Superficie Superficie constructible
U 33,64 3,06 totale libre
H
Bg 138,’8655 1.28 AU 17.4 3,6
Uh 5,85 1,45 NB 15 4
ul 5,29 0,33 NDa 4
AU 11,67 11,67 NA 7,2 5,4
1 AU 2,86 2,86 NAI 4,4
2 AU 3,83 3,83 NC 505.5
2 AUe 4,98 4,98 ND 230,5
A 477,82 NCj 3
N 291,21 Ncc 6,94
Np 275,88 EBC 41
Nh 5,13 ER 3,6 3,6
Nj 3,26
Nca 6,94
EBC 44,92
ER 0,70 0,34

Surface de la

Surface totale des
zones destinées

Surface déja batie dans les

Surface libre dans les zones destinées principaleniex I'habitat

zones destinées

A ouvrir a moyen ou long

commune - > — \
principalement a o o . A ouvrir a court terme a
(ha) I'habitat principalement a I'habitat TOTAL l'urbanisation terme a l'urbanisation
829 40,18 30,76 9,42 5,59 3,83
100% 4,85% 3,71% 1,14% 0,67% 0,46%
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La superficie délimitée en zone constructible cgoad bien au projet communal. Afin de prendre@npte le contexte économique actuel et
le ralentissement de la construction mais égaletegrrincipe de développement durable, I'ouvertuterbanisation a été échelonnée dans le
temps. Ainsi, c’'est 6 ha qui seront ouverts a kmibation a court terme. Un peu moins de 4 ha patpar la suite étre urbanisés si la commune
en ressent le besoin, moyennant une modificatior®agion du P.L.U.

A cela s’ajoute prés de 5 ha qui pourront accuéllentuellement des entreprises. Cependant aeted’activités n’est pas une priorité et ne
pourra se faire que si la commune en a réellemestib suite a une modification ou révision du P.L.U

Synthese des modifications de zonage P.0O.S / P.Lddncernant les zones constructibles :

La zone UA du P.O.Scorrespond en grande partie adame Ua du P.L.U.

Cette zone constructible a été diminuée dans l@&JPad I'ouest et au nord-ouest de maniéere a presiimpte I'activité agricole
pérenne qui s’y trouve (parcelles 242, 20, 21178, a 182, 29, 27).

Une partie de la zone UA du P.O.S., au nord dudpest passée en zone Ul. Désormais, ce secteaomauiorte aujourd’hui la
salle des fétes sera entierement voué aux equipemeblics. La zone UA du P.O.S. reliait les zomdzmines du Bourg et du Bas-
bourg. Au niveau du P.L.U., il a été choisi de neir une coupure d’'urbanisation entre ces deugrabhkes urbains. La parcelle
266 a été enlevée de la zone constructible dabatcé&u niveau du P.L.U., le lien entre ces deuseembles urbains est réalisé par
un espace de jardins quasi continue entre la @Bt la zone Ul (renforcer par un emplacememrvésdestiné a créer une
liaison piétonne), tout en préservant la vue renmote sur La Charente.

Au nord du Bas-Bourg, la zone NDa n’a plus de ragd@tre (correspondait a un projet de maison ttaite avorté). La partie de
la zone NA qui a été aménagée en lotissements coaumia été classée en zone Ub au niveau du P.laUtré partie de cette
zone NA, constituera avec la zone NDa contiguprilecipale zone d’extension urbaine du bourg daez1AU de La Gerbrie. La
limite sud-est de I'urbanisation a été sensiblemendifiée de maniére a prendre en compte la vdiléont Inutile (zone Np),
notamment en se calquant sur le relief et la véigétaxistante.

Au niveau du Pérat de chez Rivard, la zone UA @ssiblement modifiée de maniere a également prengnex en compte la
vallée du Pont Inutile (relief, insertion paysag@visibilité avec le Bas-Bourg). Le développemanain est prévu plutét sur le
plateau, a I'est de la voie communale.

Lessecteurs NDqui correspondaient a 'aménagement d’équipententsstique en bordure de Charente sont classéli exu
niveau du P.L.U. lls sont réduits (suppressionadeohe d’Orlac, diminution de la zone autour du giawg) de maniere a prendre
en compte le fait qu’ils se situent en zone inotelafris également en zone Natura 2000 (enjeux gicpies forts).
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- Concernant l@aone NAi du P.O.S.glle est transformée en zoBd&Ue au P.L.U Cette zone destinée a accueillir des entrepeises
déplacée de maniére en prendre en compte le RrajeE.A. (meilleure desserte par rapport au futllaégeur) et de maniére a
étre mieux intégrée dans le paysage (prise en edhpielief et co-visibilité avec les zones Ua).

- Concernant legzones NB du P.O.S.

Celle d’Orlacest classée erone Ua ou Ub au P.L.Uen fonction des caractéristiques de son urbaaisafiucune parcelle

constructible n’est devenue inconstructible, parti@l’intégration du P.E.R.I. réduit les possiiédi de construction sur les parties
de parcelles inondables.

Grand Village, Le Pontreau et Beauvait été classén Uh au niveau du P.L.U La délimitation de la zone constructible de
Beauvais est identique a celle du P.O.S. Au nivaGrand Village, la zone constructible est Iég@&mmagrandie. Les terrains
constructibles au niveau du P.O.S., le sont ermomveau du P.L.U. Au niveau de Pontreau, la zobaine a été diminuée de
maniere a prendre en compte des enjeux agricoéa.cBncerne les parcelles 42,38 et 44.)

La Roche, La Moriniere, La Maisonnette, Les Comtr@seté classéan Nh au niveau du P.L.UCes secteurs batis se situent dans
un environnement agricole ou naturel a préservest@ourquoi il a été choisi de ne pas permegt@développement urbain de ces
villages mais seulement I'adaptation et aménagenheiiexistant. Les nouvelles constructions audpés des annexes,
dépendances, piscines sont interdites. Les canisting autorisées dans ces secteurs étant de donsméduites et en lien avec les
habitations existantes. Par conséquence, le zatemgecteurs Nh a été legerement réduit par rappeadx NB du P.O.S.
(Notamment a la Maisonnette parcelle 234 et 2Z@urtCombes parcelles 381, 379 et 452.)
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l1l.B Application de dispositions particuliéres

I11.B.1 Les emplacements réserves

Article L 123-1 : Les plans locaux d'urbanisme cament un réglement qui fixe, en cohérence averdget d'aménagement et de développement duraseghles
générales et les servitudes d'utilisation des pelsnettant d'atteindre les objectifs mentionnéaridle L. 121-1]...]

A ce titre, ils peuvent :

8° Fixer les emplacements réservés aux voies eages publics, aux installations d'intérét généaalsi qu'aux espaces verts ;

Plusieurs emplacements réservés avaient été d&iniéins I'ancien P.O.S. Parmi eux certains n’arg fdu d’étre :
* R.1, R.2 et R.4sont supprimés :

- R.lespace vert et aire de repos en bordure de laR 24
- R.2espace vert et aire de repos en bordure de la R 24
- R.4jonction entre bourg et bas-bourg : 'aménagerperjeté d'un espace-vert n’est envisageable gaslong terme.

e V.letV.4:les travaux ont été réalisés :

- V.1 voirie au nord-est du bourg
- V.4 voirie entre la RD 24 et la Charente
- V.5 voirie entre la RD 233 et le nord du bourg

D’autres sont a conserver :

 R3,V.2,V3etV.6:

- R.3espace vert entre le Bas-Bourg et Pérat de chezdRi
- V.2 voirie au Pérat de chez Rivard

V.3 élargissement du CD 24 de part et autre de la voie
- V.6 voirie entre le Bas-bourg et la Gerbrie

Desemplacements réservés sont a rajoutefans le but’améliorer la circulation, la desserte de certaingjuartiers et le stationnement
* A Orlac, pour réaliser une voie de desserte ecaasapompier.
» A Grand Village, dans le but de créer un parking.
» La Gerbie, prolongement d’une voie de desserte.
* Route des Alberts (entre le bas-bourg et la futnoee d’activités), afin d’élargir la voie.
» Liaison entre La Gerbrie et La salle polyvalenteerainement piéton / vélo.

P.L.U. de Dompierre-sur-Charente — Rapport de Pnéston
Cabinet Doutreuwe — Cabinet Barraud 113



I11.B.2 Les Espaces Boisés Classés a conserver ou a créer

Article L 130-1 du code de 'urbanisme : « Les pldmcaux d'urbanisme peuvent classer comme espaisss, les bois, foréts, parcs a conserver, aggratou a
créer, qu'ils relevent ou non du régime forest@rclos ou non, attenant ou non a des habitatioescl@ssement peut s'appliquer également a des arboées, des
haies ou réseaux de haies, des plantations d'atigmgs.

Le classement interdit tout changement d'affeatadio tout mode d'occupation du sol de nature a compttre la conservation, la protection ou la ciéatdes
boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il eftegle rejet de plein droit de la demande d'autaiien de défrichement prévue aux chapitres let dtiltitre ler
livre 11l du code forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour piitation des produits minéraux importants poécbnomie nationale ou régionale ».

La commune comporte peu d’'espaces boisés, etada@dé lors de I'élaboration de I'ancien P.O.Sledeprotéger en les délimitant en Espaces
Boisés Classeés. Avec I'élaboration du P.L.U., lanimipalité en place désire continuer dans cettgopten conservant ces E.B.C. et en
encourageant de nouvelles plantations a certath®is :

» Le Bois de chez Soquetce bois appartient a la commune. Celle-ci eigé@sdiailleurs d’augmenter légérement sa superflaggu’aux
limites de la parcelle ;

* Le Bois Saint-Jearet leBois des Bénédictinsa I'extrémité nord de la commune ;

» Le Bois des Trois Poucescette zone délimitée en espace boisé classé&trdue de maniere a inclure le terrain de 'ammze
décharge municipale que la commune désire rebpiser

* Le Bois de la Garenne
» Lavégétation qui se développe le long des coursedu, dans les vallées du Coran, des Sauzées et datRnutile.

» Desbandes de terrain réservées lors de la réalisatiatu remembrement pour la plantation de haieont également été délimité en
E.B.C. (lieux-dits Les Grolles, Roule Dine et lesa@s Champs).

L'E.B.C. délimité dans I'ancien P.O.S. au nord de Bauvais est supprimeéEn effet, il n’y a plus de boisement a cet ertditepuis tres
longtemps. Cet espace a plutdt une vocation néeehgricole.
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111.B.3 Eléments du patrimoine naturel et bati a préserver

Article L 123-1 : « Les plans locaux d’'urbanisine] peuvent7° Identifier et localiser les éléments de payseig@élimiter les quartiers, flots, immeubles, egsac
publics, monuments, sites et secteurs a protégmetire en valeur ou a requalifier pour des malitsrdre culturel, historique ou écologique et défite cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer patection ».

Article R 421-23 : « Doivent étre précédés d'unéatation préalable les travaux, installations ehé@nagements suivants : h) Les travaux ayant pdeir eé
modifier ou de supprimer un élément que le plaalldturbanisme ou un document d'urbanisme en telf@nt identifié, en application du 7° de l'argcL. 123-1,
comme présentant un intérét patrimonial ou paysager

Article R 421-28 : « Doivent en outre étre précédés permis de démolir les travaux ayant pour bbgdémolir ou de rendre inutilisable tout ou pad'une
construction : e) Identifiée comme devant étreggée par un plan local d'urbanisme, en application7® de l'article L. 123-1, située dans un pétmméélimité par
le plan en application du méme article ou, dans coramune non dotée d'un plan local d'urbanisme'@u document d'urbanisme en tenant lieu, identiige
délibération du conseil municipal, prise aprées eétgupublique, comme constituant un élément derpaine ou de paysage a protéger et a mettre en waleu
Sont repérés comme élément du paysage a préserver :

» Lesboisements et valléesepris dans la zone Np (exceptés ceux déja dékneih E.B.C.)

e L’arbre remarquable de Fontseche

* Lesfronts de taille calcaire

* Les éléments repérés du petit patrimoine ba(Cf annexe).

I11.B.4 Zone soumise au permis de démolir

Article R 421-27 : « Doivent étre précédés d'ummsrde démolir les travaux ayant pour objet de dé&roa de rendre inutilisable tout ou partie d'unenstruction
située dans une commune ou une partie de commueecodseil municipal a décidé d'instituer le pesrde démolir».

Article L 421-3 : « Les démolitions de construct@xistantes doivent étre précédées de la délierdhm permis de démolir lorsque la constructioiéve d'une
protection particuliere définie par décret en CoihgéEtat ou est située dans une commune ou pdetieommune ou le conseil municipal a décidé d'unstde
permis de démoli ».

La commune a choisi d’instituer yermis de démolir sur tout son territoire, concernant tout type de construction y comprigléments du
petit patrimoine (puits, timbres, porches, mursrerellon, kiosque, escaliers, moulin...) repérésasyldn de zonage.
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I11.B.5 Changement de destination des batiments agricolesr  epérés en zone A
Article 15 de la loi U.H. du 2/07/03 traduit danaiticle L 123-3-1 du code de I'urbanisme :

« Dans les zones agricoles, le reglement peut désides batiments agricoles qui, en raison de ietérét architectural ou patrimonial, peuvent faitebjet d’un
changement de destination, dés lors que ce changataalestination ne compromet pas I'exploitatigrieole. »

Le changement de destination de batiments agrieskegossible, en étant toutefois assortalaitions. Ces conditions ont permis aux élus de
déterminer desritéres qui ont permis d’identifier les batiments pouvafiectivement changer d’affectation :

- avoir un intérét architectural ou patrimonial :

Le Patrimoine correspond a I'ensemble des biensoiniliars et mobiliers relevant de la propriété pyiné ou de la propriété privée,
qui prennent un intérét historique, artistiquehaatogique, esthétique, scientifique ou technique.

L’intérét architectural peut étre estimé en fonetilu contexte local : architecture traditionnalijsation de matériaux locaux...
- ne pas compromettre I'activité agricole
- étredesservi par les réseaurtpossibilité de réaliser I'assainissement individuel

22 batimentsont ainsi étés répertoriés comme pouvant chargydesdtination (conférer annexe) et localisés splale de zonage.

l.C Un réglement qui participe a la concrétisation du p rojet communal de Dompierre-sur-Charente

Les objectifs du PLU s’inscrivent dans la contiaude ceux de I'ancien P.O.S. Aussi, les principaledifications apportées au reglement
permettent davantage de :

- Préserver I'environnement

Sauvegarder I'architecture traditionnelle

Préserver 'activité agricole

Développer le tourisme

Accueillir des entreprises

Le reglement du P.L.U. permet également une medlpuse en compte du risque inondation et d’am&ioertains dysfonctionnements
(probleme de stationnement, installation nuisaatesdes zones d’habitat ...)
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< Zone Ua, Uh et Ub:

Article 1 et 2: De maniere a ne pas laisser s’agrandir ou selai@ver une activité incompatible avec I'habitatréglement de la
zone interdit la création ou extension de consnstdestinées aux installations classées et tmgtaiction, apres sinistre, des
constructions qu'il ne serait pas souhaitable tbti. Il interdit également I'implantation de nalles exploitations agricoles. Par
contre, de maniere a ne pas pénaliser les exphmisaggricoles existantes, le reglement permet pelles-ci la construction et
I'extension des batiments nécessaire au développeshedeur activité. Une seule exploitation estaaynée, au nord-ouest du Bourg.

Le zonage et le reglement font wdistinction entre la partie urbaine ancienne au béttraditionnel et les zones d’extension
pavillonnaire plus récentes(Ua, Uh / Ub). Cette distinction a pour but deser@er le patrimoine bati ancien et de permettee un
meilleure insertion paysagére des constructiongsageCela passe principalement par des prescripfilus directives et distinctes a
I'article 11. L’accent est mis sur I'aspect extérieur des gontbns en secteur Ua et plut6t sur les clétureseeteur Ub. Il est
rappelé d'article 11 que les dépendances, annexes ou abris de jardinsnd étre traités selon les mémes régles quealasations.
Toutefois, les murs des abris de jardin pourram &b bois naturel ou peint.

Article 6 : si tout comme le P.O.S. le P.L.U. précise gumedlantation a I'alignement de la voie peut étregég, il ajoute que si ce
n’est pas le cas, la construction d’'un mur pleirtidéure peut étre imposée a I'alignement pour eores la continuité du bati existant
en secteur Ua.

Article 9 : le pourcentage d’emprise au sol est suppriméniaicipalité ne souhaite pas maintenir une supenfictnimale non bati
dans les zones urbaines. Dans le méme Watitizle 8, la distance entre deux constructions sur une npggopiété est diminuée,
laissant plus de liberté aux propriétaires tounamtenant une distance nécessaire pour la s&@wdirgécurité. Dans la méme optique
la construction de dépendances en fond de paresitesutoriséeafticle 6). De plus, en secteur non desservi par 'assaimest
collectif, la commune a supprimé I'exigence d’unpexficie minimale pour qu’un terrain soit constible. Il devra tout de méme
présenter des caractéristiques et donc une supestitfisante pour la réalisation d’'un systéme shasissement performant et
répondant aux normearficle 5).

Article 10 : la définition de la hauteur est affinée de mam&prendre en compte la pente éventuelle du sol.

Article 12 : devant les problémes de stationnement et delairon que rencontre le bourg et en fonction das/abes Iégislations,
les élus ont opté pour une regle plus détailléection du type d’affectation des constructionesbnesures palliatives sont
également définies.

Article 13 : les clétures végétales devront étre composéexitagiement d’essences locales afin de consetwvde promouvoir ces
especes.
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% Zone Ul:

- Article 10 : étant donné la délimitation d’une zone Ul au narcbdurg, a flanc de coteau, la municipalité a drasgfixer une hauteur
maximale (7 m comme dans les autres zones urbgoas)lune meilleure insertion paysagere.

- Article 13 : les cl6tures végétales et plantations devrontagtmgposées majoritairement d’essences locales afoodserver et de
promouvoir ces espéeces.

- Article 14 : le C.0.S,, fixé 4 0,10 a I'ancien P.O.S., est sapprDans la zone Ul au nord du bourg, les constnus actuelles et
celles prévues ne permettraient pas de I'appligdemplus, en zone Uli la construction est déjaeiment limitée par le P.E.R.I.

% Zone 1 AU:

- Article 1 et 2 : les élus ont décidé d’autoriser la création de duxest services a la personne dans ces zones gi@oule ne pas
géner le voisinage. Mais désirant préserver lagtrdiité de ces futures zones, les élus ont clysinterdire les constructions,
installations et activités qui par leur naturey l@oportance ou leur aspect sont incompatibles &vealubrité, la tranquillité ou la
sécurité. Le camping ou la construction de batisiagticoles sont également interdits. En outre, @#viter que des problémes de
défense incendie limitent I'extension urbaine sil kaissé la possibilité de créer des exhausseraeaffouillements liés a la création
de réserves incendie.

- Article 8 : la distance entre deux constructions sur une npEopiété est diminuée, laissant plus de liberté@opriétaires tout en
maintenant une distance nécessaire pour la sadirgécurite.

- Article 12 : afin d’éviter des problemes de stationnement commencontre le bourg, les élus ont choisi de régiger le nombre
de places de stationnement a aménager en fonatitypd d’usage des constructions.

- Article 11 : les prescriptions reprennent celles des zones Uavenisant I'insertion paysagéere en mettant I'atcir les clétures. I
est rappelé que les abris de jardin et les anrgoigsnt étre traités comme toute construction.

- Article 13 : Les élusont décidé de donner des orientations assez génétans le reglement, complétées par des schémas
d’orientations spécifiques a ces zones. Touteliess¢lbtures végétales devront étre composées itaa@ment d’essences locales afin
de conserver et de promouvoir ces especes.

- Article 14 : Le C.0O.S. délimité dans le P.O.S. est supprimg.dles ne souhaitent pas maintenir une superfiziamale non bati
dans les zones urbaines.
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% Zone 2 AU:

Le P.L.U. sera & modifier ou réviser pour pouvaivrar cette zone a I'urbanisation.

% Zone A:

Article 1 et 2 : seules les constructions ou installations nécesssait’activité agricole ou aux services publicdontérét collectif
sont autorisées. Les extensions a usage non agriede sont plus, conformément aux nouvelles dispas de la loi S.R.U. Pour la
détermination des batiments agricoles pouvant faibget de changement de destination, les élugiéfihi des criteres.

Il est & noter que les travaux d’aménagement Bsatlans ce cadre ne doivent pas dénaturer lesrékarehitecturaux ou
patrimoniaux qui ont conduit au repérage des béaiime

Article 6 : si les constructions sont de maniére généraledités a moins de 75 m de I'axe d’une route a geasictulation
(R.C.E.A)), il existe des exceptions notamment pesibatiments agricoles (article L 111-1-4-1 ddecde I'Urbanisme).

Article 11 : afin de faciliter I'insertion paysagéere des batiseagricoles, des prescriptions ont été étatilieplus, quelques
directives sont ajoutées de maniere a préserveéidt patrimonial et architectural des batimewotsvant faire I'objet d’'un
changement de destination et de leurs abords.

Article 13 : les clotures végétales devront étre composéesatiess locales mélangées afin de conserver ebd®pvoir ces
especes. Il est rappelé que les espaces boiseé<liant une petite partie se trouve en zone Assamhis aux dispositions de l'article
L.130.1 du code de I'Urbanisme.

% Zone N:

Article 1 et 2 : en secteur Nj, les abris de jardin sont autorisésgéementés. En secteur Nh, les nouvelles cartgins destinées a
accueillir de nouveaux résidents ne sont pas @éside maniere a préserver ces hameaux ou échés de qualité situés en
secteur agricole ou naturel. Par contre, pour sdigar ces zones urbaines, I'aménagement et liskta des constructions a usage
d’habitation ou artisanales sont autorisés de nauede changement d’affectation des batiments etriatruction de dépendances et
piscines, sous réserve d’'une bonne insertion damgidonnement immédiat.

Article 4 : Il est ajouté de réaliser les réseaux et les beanehts particuliers en souterrain de maniére &présle paysage.

Article 10 : toujours dans le but de ne pas dénaturer le paytabauteur des constructions a été fixée a @mme dans le reste de
la commune.
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- Article 11 : afin de ne pas dénaturer le patrimoine bati désgeés situés en zone naturelle, les directivegtiplus détaillées sur
I'aspect extérieur des constructions et leurs abord

- Atrticle 13 : les cl6tures végétales devront étre composéesetiess locales mélangées afin de conserver et deoproir le
caractere naturel de la zone et exclurent lesegsi(thuyas, cupressus...) Il est rappelé que damzame de paysage, les éléments
identifies comme des éléments remarquables du gaysmt a préserver. Parmi ces €léments, la comente@ére des arbres,
boisements et des haies. Il importe que ces stegtonient préservées dans le temps sans pout kastdiger.

*

<+ Permettre I'émergence d'architecture contemporaine

Si la commune désire préserver son patrimoinedo@ien, elle souhaite également permettre la eémlisd’architecture
contemporaine, dans le respect de son environneshafih de constituer le patrimoine de demanti¢le 11).

*

« Favoriser I'emploi de technologies propres aux éngies renouvelables et a l'utilisation de matériaukioclimatiques :

La commune souhaite favoriser ce type de projet ségerve qu’il soit en harmonie avec son envirorerg et contribue a la mise en
valeur du patrimoine béti ancien.

7

« Prise en compte du risque inondation

- Dans la vallée de La Charente (P.E.R.l.) : en d&imhtous les secteurs inondables de chaque zaniendice « i », le réglement
limite I'urbanisation et toute construction qui verait I'écoulement naturel des eaux dans ce#adulnérables.

- Dans la vallée du Coran : la partie de la zonedabte du Coran (délimitée sur le plan de zonage)’'gst pas couverte par la zone
inondable de La Charente (P.E.R.l.) est par medgipggrécaution inconstructible.

7

< Permis de démolir:

- Il est rappelé #article 2 de chaque zone que toute démolition est soumasekagisation, sur 'ensemble du territoire commuhak
éléments du petit patrimoine a préserver et idéstdu titre du 7° de l'article 123-1 du CU sortdlisés sur le plan de zonage.
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IV JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR L'ELABORATION DU PLU

IV.A Au regard des principes généraux du code de I'urban isme

Les articles L 110, L 121-1 et L 123-1 du code’dibhnisme prescrivent les dispositions générates s PLU doivent tenir compte. Il s’agit
de respecter les grands principes de la loi SRU.

% Article L 110
Le territoire francais est le patrimoine communla@eation. Chaque collectivité publique en estéstgpnnaire et le garant dans le cadre de ses ctenpés. Afin
d’aménager le cadre de vie, d’'assurer sans disecration aux populations résidentes et futures deslitions d’habitat, d’emploi, de services et densports
répondant a la diversité de ses besoins et deesswurces, de gérer le sol de fagcon économe, dadsuprotection des milieux naturels et des pagsaainsi que la
sécurité et la salubrité publiques et de promouVéuuilibre entre les populations résidant dans #nes urbaines et rurales et de rationaliserdenende de
déplacements, les collectivités publiques harmonistans le respect réciproque de leur autononeigrd prévisions et leurs décisions d'utilisation'gspace.

Le projet de PLU de Dompierre-sur-Charente, preeardompte les besoins de la collectivité en matérabitat, de logements,
d’équipements et d’activités, ne remet pas en clasgerojets adoptés par d’autres collectivitéstterales. Il permet une gestion
économe et équilibrée du territoire, en veillatd préservation des milieux naturels et des paysdgePLU de Dompierre-sur-Charente
est donc compatible avec cet article.

< ArtL121.1
Les schémas de cohérence territoriale, les placaur d’'urbanisme et les cartes communales détemhlae conditions permettant d’assurer :

1) L’équilibre entre le renouvellement urbain, uéveloppement urbain maitris€, le développemeriedpdce rural, d’'une part, et la préservation depaces
affectés aux activités agricoles et forestiéres prbtection des espaces naturels et des paysd@esre part, en respectant les objectifs du dépptment durable ;

2) La diversité des fonctions urbaines et la migitéiale dans I'habitat urbain et dans I'habitatral, en prévoyant des capacités de constructiateaghabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimioatides besoins présents et futures en matiereildiad‘activités économiques, notamment commkagja
d’activités sportives ou culturelles et d'intér&rgral ainsi que d’équipements publics, en tenampte en particulier de I'équilibre entre emploinatbitat ainsi que
des moyens de transport et de la gestion des eaux.

3) Une utilisation économe et équilibrée des espaedurels, urbains, périurbains et ruraux, la mia# des besoins de déplacement et de la circulaidomobile,
la préservation de la qualité de I'air, de I'eaw) dol et du sous-sol, des écosystemes, des espateges milieux, sites et paysages naturelgioains, la
réduction des nuisances sonores, la sauvegarderdgsmbles urbains remarquables et du patrimoini legprévention des risques naturels prévisibtiss risques
technologiques, des pollutions et des nuisancésude nature.

Le PLU de Dompierre sur Charente permet de bieurass
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- Un développement urbain maitrisé

Les zones retenues pour I'urbanisation se troywentipalement en continuité des zones urbaniséd&ag-bourg, du Pérat de
chez Rivard et d’Orlac et privilégient un dévelopat en épaisseur et le comblement des dents srdtiges viennent
également conforter de facon tres limitée les hameda Pontreau, de Grand Village et de Beauvaoatinuité d’espaces
récemment urbanisés.

Afin de préserver le caractére du bourg et des hamet de ne pas dénaturer le paysage ruralpfesractions neuves ont été
regroupées autant que possible dans des sectégiBges, qui n'alterent pas les vues. On a a@agé les anneaux
concentriques de zones constructibles autour degpgs de bati ancien, en donnant la préférence aahes constructibles
greffées sur un coté aux secteurs anciennementisésa

On a également évité de conforter les débuts dushtons linéaires, sortes de tentacules urbainerg parfois tendance a se
développer le long des routes déja eéquipées eatedectricite, comme par exemple aux deux extésydu bourg.

Des terrains constructibles libres s’'inscriventgdncontinuité de ces secteurs récemment corsstluisque ce statut ne risque
pas d’entrainer de nuisances du point de vue deit@nnement, des paysages, de la préservatioaawité agricole, de la
protection des abords de monuments historiquese dans I'optique d’éviter le mitage.

Toujours dans un souci d’étre économe de I'espbadté choisi de permettre la régénération dssisi urbains existants avec la
possibilité de changer d’affectation des batimagticoles qui ne seraient plus utilisés. Il a é@lément décidé d’optimiser
I'espace urbain délimité en ne limitant pas I'emerau sol ou la densité dans ces zones (sauf psuaitons techniques liées a
la réalisation d’un systeme d’assainissement iddief).

L’étalement urbain a été limité avec I'identificatide coupures d’urbanisation de part et d'autrbalug.

La maitrise de l'urbanisation se fera en ouvrangpessivement les secteurs urbains a la constru@@iela se fera dans le temps,
en fonction des besoins réels (1AU et 2AU).

- Ladiversité des fonctions urbaines et la mixitéiae :

Le PLU permet de développer une offre diversifidééogements avec des lots en accession a la pt@peéaille variée. Le parc
locatif est assez important et comporte plusieagerents sociaux. La commune souhaite aujourdévelopper plutét
I'accession a la propriété de jeunes ménages.

Le PLU permet également de rénover ou changeretttafion un batiment agricole qui n’est plus udiliee nos jours. En zone U
et AU, les activités qui ne sont pas incompatiblesc I'habitat sont autorisées.
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- La satisfaction des besoins présents et futurs :

La prise en compte des réalités socio-economigeids dommune a permis d’établir des prévisions dgaphiques adaptées a
la Dompierre-sur-Charente.

= Besoins en logementsl’accueil d’environ trois a quatre familles emyenne par an correspond a la création de 25 a 45
logements d’ici 2015. Comme nous l'avons vu, celaespond a un besoin compris entre 6 et 12 hactaréerrains
constructibles.

Le PLU correspond a cet objectif avec I'ouvertua@giun premier temps de 6 ha en zones a vocaimrigaie d’habitat.
Parmi ces 6 ha, plusieurs terrains corresponddes gardins, notamment dans le secteur Ua, otnistreation de
nouvelles habitations semble peu probable. A cajaige deux zones 2 AU d’'un peu moins de 2 hawhaqui pourront
satisfaire la demande en terrain constructiblel¢-«i venait a augmenter. A long terme, c’estigui pourraient étre
consacreés principalement a I'habitat.

La prise en compte d’un coefficient de rétentia@vélpour I'estimation des besoins en terrain cansbie se justifie par
le fait que les zones AU empiétent sur des tegasaes dont la commune n’a pas la maitrise famciBe plus, il permet
de prendre en compte les terrains non batis etédaen zone constructible bien qu’ils constituestjdrdins et parcs
attenant a des habitations qui n’ont pas vocatiémeaconstruits.

» Besoins en activités économiqued.e projet de créer une zone d’activités preldReCEA a été pris en compte par le
PLU. Celui-ci délimite une zone a vocation éconamige5 hectares Cependant, étant donné le contexte actuel et la
création d’'une zone d’activités intercommunalewswe commune voisine, le projet de Dompierre n’agt pne priorité.
La zone sera ouverte a I'urbanisation a moyen ng terme seulement si la commune en ressent léenb@smandes
d’entreprises pour s’installer...)

» Besoins en équipements publicsles projets de la commune concernant la réaisaléquipements collectifs se situent
au bourg sur une zone destinée a accueillir cedigmpiipements. La zone délimitée permettra leteresion.

sy s sy s

= Besoins pour le développement touristiquedes espaces en bordure de la Charente ontlétgétéle pour
'aménagement ou la création d’espace de loisidgttnte, en conformité avec les dispositions &uRel.

- La prise en compte des réseaux et éqguipementsuatast

L’extension de l'urbanisation a été privilégiée sldes secteurs desservis par un le systeme d’assairent collectif ; ce afin de
rentabiliser le plus possible ces équipements.
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Les nouvelles constructions sont prévues en gramdgxité dans des secteurs ou la défense incpondiga étre assurée. Seul
Beauvais et le Pontreau, ou quelques terrains eatisies ont été délimités ne bénéficient pasydéesne de défense incendie.
Une solution devra étre recherchée par la munitépavec I'aide du SDIS et du syndicat des eaux.

- Prise en compte des besoins en déplacementsnggtient et circulation automobile

Le P.L.U. délimitent des emplacements réservés ldamst de créer des parkings a Orlac et Granéd#ll D’'autres
emplacements réservés sont destinés a élargioiesde circulation qui verront leur trafic augnegravec I'évolution urbaine
projetée ou a prolonger des voies de dessertdatiersiement est reglementé de maniere plus dgalincipalement dans le
bourg.

- La préservation des espaces agricoles

Le maintien de bonnes conditions d’exploitation@ge passe par la prise en compte des siegesimtelnds agricoles existants
et par la préservation de zones agricoles suffisamvastes et homogeénes pour assurer la péremsitexgloitations et leur
développement. Lorsqu’aucun tiers ne s’y est dgjdanté, un périmétre d’au moins 100 metres audesrélevages est réserve
a l'activité agricole, conformément aux princip@®@ces dans la loi d’orientation agricole.

Les extensions urbaines prévues dans les villagjenités en zone Uh et dans les zones AU ne setfpas a proximité
d’exploitations agricoles. De méme le développemeodin du bourg se fera vers le nord-est et Hesthaniere a ne pas géner
I'élevage et les exploitations agricoles qui sevent a I'ouest. De plus, les nouvelles zones ndsase trouvent en continuité de
zones déja urbanisées pour ne pas miter I'espaimmigget empiéter le moins possible sur de bomsits agricoles.

- La protection des espaces naturels et des paysages

Le territoire de la commune de Dompierre-sur-Chizragant été remembre, les paysages de la partieag particuliérement
sont trés ouverts. Les quelques éléments arbonési'satant plus visibles qu'ils sont rares, etgotun réle important dans la
structuration des paysages. Aussi, ont-ils étégelans la délimitation des espaces boisés clgsséstegrent également des
haies et des emplacements prévus pour des plar#tatio

La partie sud de la commune, La vallée de la Cheyenles vallées transversales offrent un payghgenaturel. Les éléments
du paysage suivants ont été identifiés et repéréisra de I'article L 123-1-7° (ils correspondénia zone Np du réglement) : les
bords de la Charente (site Natura 2000), les \ati@msversales, les bois et haies, les frontaicald_es travaux dans ces
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espaces sont soumis a déclaration préalable oaranigpde démolir. Aucune extension urbaine n’eévpe dans ces zones si ce
n’est des aménagements touristiques légers pooisken valeur des bords de Charente.

La préservation du point de vue entre la Charenteateau sur lequel s’étire le bourg est asspag@ine coupure
d’'urbanisation. Cette coupure d’urbanisation, guireatérialise par une zone de jardins, permetrdfeneer la présence de la
nature dans les espaces urbains et constitue genitemne zone tampon entre urbanisation et espatesels ou agricoles. Dans
le méme esprit, le reglement précise que toutetrat®n est interdite @ moins de 10 metres des®&.B

- La sauvegarde du patrimoine bati

Afin de préserver la qualité des batiments traditils, le permis de démolir est institué sur teuidti du territoire communal et
le petit patrimoine repéré.

Un secteur spécifique correspondant aux ensematesdnciens des bourgs a été délimité de manies@éserver par une
réglementation propre (article 11).

Presque tous les sites archéologiques recensé&sPRAC sont hors des zones constructibles ou esitetrains déja batis :
» Les sites n°3 et 7 correspondent respectivemehtgis et a la place de I'Eglise.
« Le site n° 6 a Orlac se trouve en zone Ub maisisderrain déja bati.
« Les sites n° 9 et 14 correspondent au Moulin deeBar; actuellement habité et délimité en zone Nh.

Si une construction est prévue sur 'emplacemeriedesites, la commune préviendra le pétitionrgité devra prévenir le
service archéologique a la DRAC, 102 Grand'’rueiié?s.

De plus, un arrété préfectoral définit les zonexgyggphiques ou les projets d’'aménagement affeldasntus-sol doivent faire
I'objet de prescriptions archéologiques préalaldiua réalisation.

- La prévention des risques et nuisances

La zone inondable de La Charente est située eruneggartie en zone non constructible. L’'autre partirrespond aux zones
déja urbanisées de la commune dans lesquellessaraction est fortement limitée et réglementéafammnément aux
dispositions du P.E.R.I.

La zone inondable du Coran a également été priserapte : aucune nouvelle construction.
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Le PLU a pris en compte la carte d'aléa lié awareat gonflement des argiles. Les principaux sesteonstructibles ne font pas
partis des zones d’aléas moyen et fort délimitBesle la zone urbanisable de chez Beauvais seeteyuiimite d’'un secteur
repéré en aléa fort. Cela engendrera des précawt®nonstruction.

Risque industriel : ils sont liés a la présencédidtlleries artisanales et/ou de dépodts d’alcdoylégue sur la commune. Deux
d’entre eux sont situés dans des fermes isolées@ebe et La Chaume), loin des futures zones wbadi® troisieme se trouve
au Breuil, hameaux ou de nouvelles constructiorsenent pas autorisées. Le dernier correspondgis) kitué entre le bourg et
Bas-bourg. A I'ouest, au sud et au nord de celsiatiend la zone naturelle de jardins.

Risque de transport de matiére dangereuse : ceteo® la RN 141 et la RD 24 qui constitue un itiivé de desserte locale.
Afin de ne pas exposer plus de personnes a ceerigg)e?.L.U. a délimité seulement un terrain erezconstructible prés de la
RN 141 et ne prévoit pas I'étalement des zonesngbde long de la RD 24.

Pour ne pas augmenter le nombre de personnes ssuanis nuisances sonores que procurent la proxiaité RN 141, route a
grande circulation, les hameaux situés a proxidetéette voie ne feront pas I'objet d’extensiorain®.

Les anciennes décharges repérées sont délimitéspace agricole pour une et en espace naturelgsodeux autres. L'une
d’elles, encore en activité il y a quelques annaédé¢ placée en Espaces Boisés Classés, rendéntileconstructible.

Les élevages ont été localisés et un périméetreateqtion de 100m délimité. Dans ce périmetrerdation d’un logement
nouveau pour des tiers est interdite.

% ArtR.123-1
Les principes qui définissent le P.L.U., son chatapplication et les conditions de son élaborasiont définis aux articles L123-1 a L.

123-14 du code de l'urbanisme.

Article R.123-1 i« Les plans locaux d’urbanisme exposent le diagn@stibli au regard des prévisions économiques ebgéaphiques et précisent les besoins
répertoriés en matiére de développement économitimménagement de I'espace, d’environnement, diégeisocial de I'habitat, de transport, d’équipents et de
services.

lls présentent le projet d’aménagement et de d@pelment durable retenu, qui peut caractériserl@s fquartiers ou secteurs a restructurer ou réhtgs,

identifier les espaces ayant une fonction de céitdraxistants, a créer ou a développer, prévairdetions et opérations d’'aménagement a mettreusmege
notamment en ce qui concerne le traitement descespet voies publiques, les entrées de villepdgsages, I'environnement, la lutte contre l'indaité, la
sauvegarde de la diversité commerciale des quartiérle cas échéant, le renouvellement urbain..

Les plans locaux d'urbanisme couvrent I'intégraliié territoire d’une ou plusieurs communes [...]

lIs fixent les régles générales et les servitudeslidation des sols permettant d’'atteindre legeshifs mentionnés a l'article L. 121-1, qui peutveatamment
comporter l'interdiction de construire, délimitelets zones urbaines ou a urbaniser et les zonesetlkts ou agricoles et forestiéres a protéger dirdgsent, en
fonction des circonstances locales, les régles eorant I'implantation des constructions [...]

P.L.U. de Dompierre-sur-Charente — Rapport de Pnéston
Cabinet Doutreuwe — Cabinet Barraud 126



Le plan local d’'urbanisme doit, s'il y a lieu, éttempatible avec les dispositions du schéma derenbé territorial, du schéma de secteur, du schédmaise en
valeur de la mer et de la charte du parc naturgiogéal, ainsi que du plan de déplacements urbairmkigogrogramme local de I'habitat [...].»

Le PLU de Dompierre-sur-Charente répond aux ohtigatfixées par cet article au sens ou il définieasemble de zones urbaines, a
urbanisées, agricoles et naturelles, prenant epteol®s servitudes d'utilités publiques qui gresédrritoire communal, les risques
naturels et technologiques tout en préservantaditudes paysages.

Il comporte un PADD qui explicite les objectifs ldecommune en termes de développement urbain. Eabce projet en tenant compte
a la fois des contraintes d’urbanisation existastede territoire et des potentialités de dévedmpent a long terme, il s’'inscrit bien dans
une démarche de développement durable.

La commune n’est pas concernée par un schéma dectwle territoriale. Toutefois, les orientationsdgéles du PADD sont en accord
avec les objectifs et axes de développement refmrue Pays de Saintonge Romane, a savoir :

= Préserver le cadre de vie notamment en favorisamglintien des commerces et services de proximité

= Encourager la mixité sociale avec la prise en cerdps besoins spécifiques des personnes agéeadivarkification des offres
en logement

= Soutenir et développer I'économie par le biais moteent de la valorisation des savoir-faire artisanau
= Promouvoir la culture et le patrimoine avec entrgal’entretien, la mise en valeur et la promotilonpatrimoine.

Le P.L.U. prévoit d'autre part la définition d'unsemble de regles qui déterminent les conditiomspdantation des constructions en
fonction des contextes et des caractéristiquesngbau paysageres a preéserver.

IV.B Un projet en accord avec les reglementations partic  uliéres
Plusieurs lois ont été prises en compte pour lation de la révision du PLU de Dompierre-sur-€hég et notamment :

/7

¢ Laloi sur I'eau du 3 janvier 1992:

La loi sur I'eau est codifiée dans les articlesliD-A et suivants du Code de I'Environnement. Le BlelDompierre-sur-Charente doit
respecter ces dispositions et notamment l'articBL1-1 :

« | — Les dispositions [de la loi sur I'eau] ontyooobjet une gestion équilibrée de la ressource@mn ; cette gestion équilibrée vise a assurer :

1) La préservation des écosystémes aquatiques, @éssesitles zones humides ; on entend par zone hlgnitigrains, exploités ou non,
habituellement inondés ou gorgés d’'eau douce, salégmumatre de fagcon permanente ou temporairesé¢gétation quand elle existe est dominée
par des plantes hygrophiles pendant au moins unigepde I'année ;
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2) La protection des eaux et la lutte contre toutdytimin par déversements, écoulements, rejets, défificts ou indirects de matiéres de toute
nature et plus généralement par tout fait suscéptile provoquer ou d’accroitre la dégradation desix en modifiant leurs caractéristiques
physiques, chimiques, biologiques ou bactériologgquu’il s’agisse des eaux superficielles, soaiaas ou des eaux de mer dans la limite des
eaux territoriales ;

3) Larestauration de la qualité des eaux et leur régétion ;
4) Le développement et la protection de la ressounceas ;
5) La valorisation de I'eau comme ressource économéjua répartition de la ressource ;

Il — La gestion équilibrée doit permettre de saiisf ou concilier, lors des différents usages,\dtés ou travaux, les exigences :
6) De la santé, de la salubrité publique, de la s&éutivile et de I'alimentation en eau potable d@dpulation ;
7) De la vie biologique du milieu récepteur, et spisizent de la faune piscicole ;
8) De la conservation et du libre écoulement des eduabe la protection contre les inondations ;

9) De l'agriculture, des péches et des cultures maigie la péche en eau douce, de l'industrie, gedaluction d’énergie, des transports, du
tourisme, de la protection des sites, des loidirdes sports nautiques ainsi que de toutes autkegitgs humaines Iégalement exercées. »

Les actions de la commune pour atteindre ces dlgjstihscrivent dans une démarche globale de geste I'eau et protégent les abords
des cours d’eau, la zone inondable et une gramtie pe la zone humide, par un classement en gewteuconstructible.

Le P.L.U. a pris également en compte le Schéma@ue d’Assainissement de la commune qui délimge zbnes en assainissement
collectif et d’autres en assainissement individuek extensions urbaines se feront préférentielmi@ns des secteurs d’assainissement
collectif ou facilement raccordable a ce systeneeplds, I'accroissement de population prévue estdéiguation avec les capacités de la
station d’épuration.

+ La loi paysage du 8 janvier 1993

La loi n°93-24 sur la protection et la mise en valdes paysages est codifiée dans le code de Hisrip@ notamment au 7° de I'article L
123-1 :« Les plans locaux d’urbanisme peuvent [...] idettiéit localiser les éléments de paysage et délingisequartiers, flots, immeubles, espaces publics,
monuments, sites et secteurs a protéger, a mettvaleur ou a requalifier pour des motifs d’ordn@tarels, historiques ou écologiques et définircdes échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur protection ;

Le document graphique du réglement identifie déséhts de ce type (petit patrimoine bati) protégédormément aux articles R 421-
28-e et R 421-27. De plus, 'ensemble des espacgsalité paysagere et environnementale (Np) sotdges conformément a I'article
R 421-23-h du code de I'Urbanisme.

Des boisements et haies existants ou a plantemitéd par les élus, sont inscrits en Espace Boiassé (EBC).
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INCIDENCES DU P.L.U. DE DOMPIERRE-SUR-CHARENTE SUR
L'ENVIRONNEMENT ET MESURES COMPENSATOIRES

Chapitre 4 :
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| RECAPITULATIF DES INCIDENCES DES CHOIX RETENUS SUR L’ENVIRONNEMENT DE
DOMPIERRE-SUR-CHARENTE ET MESURES DE PRESERVATION ET MISE EN VALEUR

INCIDENCES

PRISE EN COMPTE DANS LE PLU ET

MESURES COMPENSATOIRES

PRESERVER LES RESSOURCES

NATURELLES

L’EAU

Imperméabilisation des sols liée aux zone
urbanisées.

Augmentation des eaux usées rejetées

Les incidences sont réduites par le fait
gu’aucune constructioroit autorisée dans |
vallée de la Charente a I'exception
d’aménagements légers sur des sites bien
délimités destinés aux visiteurs des bords
Charente et par le fait que les autres
ruisseaux ou passages d’eau sont stricten
inconstructibles.

Zone inondable : les secteurs d'extension
urbaine évitent la zone inondable.

Le nouveau captage : il sera d’'une capacit
suffisante pour assurer I'alimentation en e:

de la commune et des communes voisines.

5

de

1ent

Dans le bourg, les jardins constitueront de
espaces au sol permeéable ou I'eau pourra
s'infiltrer.

Schéma directeur d’assainissement pour
éviter de polluer les eaux. Les extensions
urbaines sont prévues principalement dan
des secteurs d’assainissement collectif.
('accroissement prévu de la population es
en adéquation avec les capacités de la st
d’épuration).

Dans les secteurs d’assainissement
individuel, les élus s’engagent a étre
vigilants. Une superficie minimale des
terrains constructible a été fixée de maniel
pouvoir réaliser un systeme d’assainissem
individuel convenable.

Pour la protection du captage, des sondag
et études sont actuellement en cours. Au |
d’aujourd’hui, il semblerait qu’aucun

périmetre de protection ne soit nécessaire
nouveau captage est situé en zone nature
(ou les dépbts et installations polluantes s

UJ

t
ition

ea
ent

es
our

Le

bnt
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interdits) avec aucune construction a
proximité. Cependant, il faudra faire
attention a la pollution agricole (I'ancien
captage est pollué).

LES SOLS/GEOLOGIE

Aléas forts de retrait et gonflement des

Prévention et information pour les zones

argiles : les secteurs identifiés ont été constructibles qui se trouve en limite de zgne
délimités en zone N ou A. d’aléas ou celles qui sont déja construites
Une zone de carriere destinée a I'exploitation dans ces secteurs.
de la ressource du sous-sol est délimitée danse La zone de carriere correspond a celle
le PLU. délimitée dans I'ancien POS, elle n’a pas été
augmentée. Elle n’est exploitée qu’une partie
de 'année.
LES ESPACES Les zones U correspondent a des extensions ¢ Un systéme d’assainissement collectif avec
NATURELS limitées des parties déja urbanisées et se séchage des boues a été mis en place et
PRESENTANT UN feront plus sur des espaces agricoles que [sur dessert tout les villages situés dans la zone
INTERET des espaces naturels ; humide et la ZNIEFF (le long de la RD 24),
ECOLOGIQUE Les incidences du P.L.U. seront faibles suf la AiIIeEJrs, les élus .se.:ront trés vigilants s'ur les
zone Natura 2000 et sur les Z.N.I.LE.F.F. car sy,/:stemes d’assa|n|§sement pour proteger
presque la totalité de ces zones est en zone d’éventuelles pollutions les espaces naturels.
inconstructible. Seuls deux secteurs prés e ¢ La vallée de la Charente et les vallées
La Charente pourront recevoir des transversales (ripisylve, prairie humide)
aménagements légers, mais cela correspand a  constituent le secteur Np ou aucune
une aire de pique-nique et a une zone construction n’est possible. Cependant 2
touristique et de détente existante (camping). secteurs (Uli) pourront recevoir des
Ces espaces sont donc déja anthropisés. aménagements légers de détente et loisirs en
bordure de Charente. Il faudra peut-étre
veiller a la canalisation de la fréquentation
touristique.
» Les bois et quelques haies sont délimités en
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Espaces Boisés Classés ainsi que des
emplacements ou leur plantation est
envisagée. Ces espaces sont ainsi rendus
inconstructibles et le défrichage est soumi
autorisation.

L’AIR

Augmentation du nombre d’habitants et dg
des déplacements, notamment automobilg
sur la commune.

nc
S,

La création d’une liaison piéton / vélo entre

les lotissements de La Gerbrie et les
équipements du bourg devrait encourager
population a utiliser des modes de
déplacements doux.

L’ENERGIE

Urbanisation en continuité de I'habitat

existant de maniere a ne pas engendrer dés

co(ts d’extension des réseaux trop
importants notamment pour I'électricité.

AMELIORER LE CADRE DE VIE ET LIMITER LES NUISANCES ET LES RISQUES

LE PAYSAGE

Les incidences des nouvelles zones
constructibles seront minimes étant donné
gu’elles viennent étoffer les zones
agglomérées les plus importantes de la
commune en continu de constructions
récentes ou en comblement d’interstices.

Ainsi, le mitage évité jusqu’a présent I'est
encore aujourd’hui, permettant de consery,
de bonnes conditions d’exploitation des

terres, méme si leurs superficies diminuent

légerement et de préserver le paysage
agricole.

Sa préservation passe aussi par la

er

La commune a décidé de protéger les
éléments identitaires du paysage en
soumettant tous travaux soit a déclaration
préalable soit au permis de démolir. Ces
éléments sont le site Natura 2000, des val
transversales, les espaces boisés classés
des éléments plus ponctuels (arbre, front g
taille et petit patrimoine bati.)

Le parti de garder une coupure
d’urbanisation entre le bourg et Bas-bourg
été pris pour préserver un espace de jardir
un point de vue remarquable du coteau ve
la Charente.

U

UJ
QJ’

la

ées
et
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a
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rs

La hauteur des constructions (y compris e

-
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conservation de conditions viables aux sieges
d’exploitation existants. Pour cela ils sont
laissés en zone agricole excepté ceux situes
dans le bourg, au Pontreau et a Beauvais.
S’ils sont en zone U ils sont éloignés des
terrains constructibles libres et pourront
s’étendre sur I'espace agricole voisin.

La zone d’activité viendra s'implanter en
bordure de la R.C.E.A. aménagement routier
qui a déja profondément bouleverse le
paysage.

secteur Ul) est limitée pour une meilleure
insertion paysagere et préserver la silhouette
du bourg.

L’article 11 du reglement est assez directif]
pour permettre une bonne insertion des
différentes constructions dans le paysage.
Les élus s’engagent a sensibiliser les
pétitionnaires d’'un permis de construire oy
d’une autorisation de travaux sur I'insertion
paysagere et donc diimportance des
clotures et la nécessité de les harmoniser
entre elles, et avec leur environnement (haies
variées et portails simples en milieu nature
murs et éventuellement piliers et grilles ou
portails de bois simple en milieu urbain).

Article 13 : 'accent est mis sur 'emploi
d’essences locales notamment dans les
clétures végétales

De maniere a ne pas augmenter les
problémes de voisinages entre agriculture|et
urbanisation dans le bourg, I'extension de ce
dernier a été privilégiée vers le nord-est et les
regles de réciprocité appliquées.

LE PATRIMOINE BATI

Les différences d’aspect et d'implantation .
sont généralement trop importantes entre pati
traditionnel et pavillons récents pour une
bonne harmonisation. Aussi, avons-nous
evité les anneaux concentriques de zones
constructibles autour des groupes de bati
ancien, en donnant la préférence a des zones

L’article 11 du reglement est assez directif de
maniére a préserver le patrimoine bati.

Les élus s’engagent a sensibiliser le
personnel communal aux recommandations a
diffuser lors du retrait d’'un imprimé de

permis de construire ou de déclaration de

P.L.U. de Dompierre-sur-Charente — Rapport de Pnéston

Cabinet Doutreuwe — Cabinet Barraud

133



constructibles accolées sur un coté aux travaux et notamment a :

secteurs anciennement urbanisés. _ diriger les pétitionnaires vers le

* Lincidence sur le petit patrimoine est CAUE 17 et le SDAP avant tout
minimisée étant donné que la commune a dépdt de demande.
procédé a son identification et désire le

X - diffuser les plaguettes de conseil
préserver.

existantes pour la restauration du bati

* D’une maniere générale, il n’est pas prévu de a chaque demandguide de la
nouvelles constructions sur les sites maison saintongeaise, le béati en
archéologiques repérés. Haute Saintonge.

* Leremontage de ruines ayant une qualité
architecturale est autorisé.

* Le changement d’affectation de batiments
notamment la création de logements dans|des
batiments agricoles, est également autorigé
en zone inconstructible.

* Institution du périmétre soumis au permis fe
démolir sur 'ensemble du territoire
communal. (art.57 de la loi U.H. de 2/07/03)

LES DECHETS * Incidences minimes. » Prise en compte des anciennes décharges
dans la délimitation du zonage. Aucune ne se
trouve en zone constructible.

LE BRUIT * Incidences minimes » L’extension ou I'implantation d’activités
bruyantes n’est pas autorisée dans les zones
d’habitat.

* Prise en compte du classement de la RN 141
par rapport au bruit : extension trées modérée
des constructions a proximité (1 seul terrajn
constructible).
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Informations sur les prescriptions d’isolatig
phonique, notamment lors de la
transformation d’un batiment agricole en
habitation dans le périmétre concerné par
I'arrété préfectoral.

LES RISQUES

Incidences minimes

Risque inondation : la réglementation en
zone inondable est en accord avec le P.E.

Risque industriel : une zone de jardins est
délimitée autour du logis (dépdt d’alcool
éthylique). Les distilleries se trouvent en
zone agricole.

Risque de transport de matiéres
dangereuses : un seul terrain constructible
trouve pres de la RN 141 et I'étalement

,,,,,

LES DEPLACEMENTS

L’accueil de nouveaux résidents va entrair
une augmentation de la fréquentation du
réseau routier.

Aucune nouvelle construction ne sera
implantée pres de la RN 141 afin de ne pa
soumettre de nouvelles personnes aux
nuisances sonores qu’elle engendre.

er

Des terrains sont réservés pour améliorer
stationnement en cas d’inondation

D’autres le seront pour faciliter la circulatig
(élargissement du chemin des Alberts
menant a la future zone d’activités, créer u
voie de desserte a la Gerbie).

R.1.

se

e

n

ne

Favoriser les liaisons piétonnes.
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COMMUNE DE

DOMPIERRE-SUR-CHARENTE

(CHARENTE-MARITIME)

Plan Local d’Urbanisme
Annexe au Rapport de présentation

Recommandations Architecturales et paysageéres
destinées aux pétitionnaires d’'un permis de construire ou d’une déclaration de travaux

F. DOUTREUWE Architecte — Urbaniste 10, rue Pont des Monards17100 SAINTES
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RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES

DANS TOUS LES CAS NE PAS HESITER A CONSULTER LE CONSEIL EN ARCHITECTURE , URBANISME ET ENVIRONNEMENT DE CHARENTE -
MARITIME (CAUE 17)0u LE SERVICE DEPARTEMENTAL DE L A RCHITECTURE ET DU PATRIMOINE (SDAP),POUR UN CONSEIL GRATUIT , AU
STADE DE L’ELABORATION DU PROJET

CAUE 17, SDAP CHARENTE-MARITIME ,

85 avenue de la République 28, rue Gargoulleau

17000 la ROCHELLE 17000 LA ROCHELLE

Tel.: 0546 31 71 90 Tel : 05.46.41.09.57 site internet : wwvaysel7.culture.gouv.fr

Aménagement de batiments existants et extension

Il est recommandé de lire les plaquettes de cogesiliites :
- Haute-Saintonge, son patrimoine et ses jardpas la CDC de Haute-Saintonge.
- Le guide de la maison saintongeaigar la Saintonge Romane.

Constructions neuves

Ces quelgues recommandations concernent I'essdptia# qui permet I'intégration d’une
construction a I'environnement :

L'implantation de la construction :

- En milieu urbain, il est recommandé atmserver I'orientation majoritaire des
constructions avoisinantes.

- Sile terrain est en pente, éviter les terrassesrami remblais / déblais » qui mettent la
maison sur un piédestal, ce qui génere souvermaumatisme important dans le paysage. Il
vaut mieuxadapter la construction au terrain, en l'implantant parallelement a la pente

dans sa plus grande dimension, et en minimisametegsssements, pour une insertion
discréte dans le paysage. Ici les talus créés mettent les constructions en
exposition dans la pente
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L'implantation des constructions a I'alignement dessoiesest une maniere, en milieu urbanisé, de s’intédmes le tissu urbain.

Cependant, cet alignement peut ne concerner qparie de la facade.

Mais on constate aujourd’hui une répugnance certaénla plupart des maitres d’ouvrages privés daimgr leur maison soit en

mitoyenneté (crainte de problémes de voisinag&)eadordure de voie (souhait en général de neautapport a la voie « pour étre
tranquille »).Une cléture bien réalisée peut minimiser ce décalagen intégrant la construction au paysage.

Les clotures, la végétation

* Une cléture bien congue peut suffire a bien intégre
une construction neuve dans son environnement,
gu’il soit urbain ou campagnard.

En milieu urbain, elle peut étre constituée
d’un muret (80cm a 1,20m), ou d’un mur plus
haut, selon le contexte, surmonté ou non d’un
grillage. Ce mur devra étemple, et

reproduire les caractéristiques des murets
anciens de village en hauteur, en couleur, en
type de couronnement.. S’il n'est pas
toujours dans les moyens des pétitionnaires de
construire des murs de pierres,hat enduit
d’une teinte choisie en rapport avec celle des
enduits anciens du village peut faire I'affaire.

Dans un environnement naturel, les haies
vivessont toujours a préféredne haie
existante devrait étre conservéau lieu d’étre
arrachée lorsque le terrain se construit.
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La haie a été arrachée. Que replantera-t-on a kcpl?

Le grillage & poser, qui est souvent le prétexte de cet agacin’a pas forcement a étre poseé en limite.ut pe posé si nécessadre
l'intérieur de la haie. Cela ne modifie en rien les droits du propriétaiu terrain.
Les poteaux en béton sont trop épais pour paszgelious. On devrait toujours leur préféremiegiets métalliques, plastifiés verts ou peints.
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» Enfin et surtout, c’edh végétationqui integrera les constructions nouvelles dansies@gelUn grillage devrait toujours étre doublé de
plantations. Mais pour s’intégrer vraiment dans les terroesCharente Maritime, il est nécessaire de plargsespéces locales
= en haies mélangées : églantier, troénes, fusauroffe, érable...
= auxquels on peut ajouter : chevrefeuille, laurieyitlas, noisetier, merisier....
= en arbres de haute tige : frénes, tilleuls, arfigsers..., selon le terrain et I'exposition.
Les espéeces exotiques de jardinerie s'integrenepeant a éviter. Ce sont :
= tous les résineux tels que les thuyas, cypresudedsortes, qui demandent souvent en outre urtrgrasl de taille,

= les arbres et buissons n’existant pas dans naienré bouleaux, prunus, oliviers, liquidambars...
Pour accélérer la pousse d’'une haie champétre/sténse d’arrosage par goutteurs n’est pas onéteuraienent efficace.

Mais la végétation peut aussbiller des pieds de mursdes tonnelles, délimiter différentes ambiancegudén...

Sy o : : =V e, s =EEl 2
Ceci s'apparente plus a un mur en béton Cléture et végétation basse, un bel arbre suffigent Les pieds de murs sont habillés par la végétation

gu'a une haie végétale intégrer une maison dans le paysage
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Cléture constituée d’un muret et de grilles ; iciL’absence de clbéture, quelques beaux arbres, pmtﬂu Un béati banal peut s'intégrer dans le paysagegrﬁde
aussi la végétation est présente paysage de conserver son homogénéité végétation

» Le portail doit restesimple, en métal ou en bois peint, en lames paralléles; an dessus horizontal. Si les piliers sont eallms aux
joints bien remplis, en pierres de taille, ou eispnsemble s’intégrera sans difficulté a 'emwinement de DOMPIERRE-SUR-
CHARENTE.

Portail traditionnel en métal avec piliers de piesrmoulurées Portail bois simple, piliers en moellons et haiecdture
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