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INTRODUCTION

Les dispositions législativesrelatives au reglement du P.L.U. figurent notammeunx articles
L. 123-1 a L. 123-4 du Code de I'Urbanisme.

Ainsi qu'il est précisé a l'article L. 123-1 du Godle I'Urbanisme modifié par la loi Urbanisme et
Habitat :

« Les plans locaux d’urbanisme comportent un reglangui fixe, en cohérence avec le projet
d’aménagement et de développement durable, less@gnérales et les servitudes d'utilisation
des sols permettant d’atteindre les objectifs noemi#s a larticle L. 121-1 du Code de
I'Urbanisme, qui peuvent notamment comporter liidtetion de construire [...] et définissent,

en fonction des circonstances locales, les regiesernant 'implantation des constructions ».

Les dispositions réglementaireselatives au réglement du P.L.U., prises en agptio de I'article
L. 123-20 du Code de I'Urbanisme, figurent auxces R. 123-1, R. 123-4, R. 123-9 et R. 123-10 du
méme code.

L’article R. 123-1 est relatif a la composition BLL.U. et précise en particulier que « les presiorig
du reglement sont opposables dans les conditioesups a larticle L. 123-5 du Code de
I'Urbanisme ».

L’article R. 123-4 précise que « le reglement diéénbes zones urbaines, les zones a urbaniser, les
zones agricoles et les zones naturelles et forestidl fixe les régles applicables a l'intériews d
chacune des zones dans les conditions prévuedicld¢dr. 123-9 ».

L’article R. 123-9 détermine le contenu du regletrenla structuration en quelque sorte de chaque
reglement de zone.

La régle d’'urbanisme repose sur une habilitation lgislative. Les articles L. 123-1 a L. 123-4
notamment, et les dispositions réglementaires prizaur leur application déterminent de facgon
relativement large, mais précise, le champ d’appbo des regles d’urbanisme et le pouvoir des
documents d’urbanisme.

Au-dela, de ce champ d’application et de ce pouwsidéterminent les pouvoirs ou les compétences

des autorités locales chargées d’élaborer cessreglél s’agisse des communes, des établissements
publics de coopération intercommunale compétenta ematiere ou du représentant de I'Etat, dans le

cadre de ses pouvoirs propres ou de substitutiorligsont reconnus par la loi.

Ces articles montrent que le P.L.U. est un instniressentiel et polyvalent. Ainsi qu'’il est précésé
larticle L. 123-1, les regles générales et lewisales d'utilisation des sols qu’ils peuvent édict
peuvent aller de la simple prescription jusqu’atérdiction de construire ou d’occuper et d'utilie

sol. Ces articles servent également de cadre deengfe, dans lequel les auteurs des P.L.U. et des
regles d’'urbanisme peuvent agir. Le pouvoir d'é&dites regles d’'urbanisme résulte d'une habilitatio
que le pouvoir législatif leur a conféré. lls neipent aller au-dela de cette habilitation.

La regle d'urbanisme doit prendre en compte la progction de principes et de droits
fondamentaux. Au-dela méme de la loi, la régle d'urbanisme neatégalement aller & I'encontre
de certains principes et de droits fondamentauXl, sjagisse par exemple du droit de propriété, du
principe de la liberté du commerce et de I'indestdu principe d’égalité, de la liberté de récaptio
etc
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DISPOSITIONS GENERALES

REGLEMENT DES ZONES ET SECTEURS

Section 1 — Nature de I'occupation et de I'utilisabn du sol

= Article 1 Occupations et utilisations du sol infiées
= Article 2 Types d'occupations et utilisations ail s
autorisées sous conditions

Section 2 — Conditions de I'occupation du sol

= Article 3 Accés et voirie

= Article 4 Desserte par les réseaux

= Article 5 Caractéristiques des terrains

= Article 6 Implantation des constructions par rappo
aux voies ouvertes a la circulation générale

= Article 7 Implantation des constructions par rappo
aux limites séparatives

= Article 8 Implantation des constructions les upasrapport
aux autres sur une méme propriété

= Article 9 Emprise au sol

= Article 10 Hauteur des constructions

= Article 11 Aspect extérieur

= Article 12 Stationnement des véhicules

= Article 13 Réglementation des espaces libres &ptimtations

Protection des espaces boisés classés

Section 3 — Possibilité maximale d’occupation du ko
= Article 14 Coefficient d’'occupation du sol

DISPOSITIONS COMMUNES

< A I'exception du secteur N (naturel), les travalixfrastructures routiéres et les affouillements /
exhaussements de sol qui y sont liés sont aut@@esconditions dans tous les secteurs.
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TITRE |
DISPOSITIONSAPPLICABLESAUX ZONES URBAINES

Art. *R.123-5 (D. n° 2001-260, 27 mars 2001, arf))1

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peutentiassés en
zones urbaines les secteurs déja urbanisés etdesuss ou les
équipements publics existants ou en cours de afialisont une
capacité suffisante pour desservir les construstioimplanter.

A Chatenet, l&zone Ucorrespond aux surfaces urbanisées du bourg qirohespaux
lieux-dits. La fonction d’habitat a vocation a yeetrenforcé par I'implantation de
constructions a destination d’habitation au seis dspaces restés libres entre les
constructions existantes (principe de densification

Les services publics ou d'intérét collectif etdesivités artisanales peuvent également
étre implantées sur ces espaces (principe de nuggéfonctions) sous réserve de ne
pas générer de nuisances pour le voisinage.

Pour toute implantation de nouvelles constructi@neelle que soit la destination), la
logique d’intégration aux espaces batis existandsie paysages devra prévaloir.
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Réglement — Secteur U

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SO L

ARTICLE U 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions a destination d’agriculture

- Les constructions a destination d’'industrie

- Les constructions a destination de bureaux sedéaces
- Les constructions a destination d’hotel

- Les constructions a destination d’entrepot

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres

- Les affouillements et exhaussements du sol qusoe pas liés a des travaux de construction \@sés
l'article R. 442-2 du Code de I'Urbanisme,

- Les terrains de camping, le stationnement isal§roupé de caravanes tels que définis aux artirlgsl1-
30 446, R. 421-18 a R. 425 et R. 443-1 4 5 du @ed®&Jrbanisme,

- Le caravaning sous forme d’habitations légereloides et de résidences mobiles de loisirs.

De facon générale, toute occupation et utilisatiordu sol dont l'usage est contradictoire avec
I'affectation dominante de I'espace.

ARTICLE U 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS CONDITIONS

- Les constructions a destination :

* de services collectifs ou d'intérét général,
* d’habitation et leurs annexes,

sous condition d'étre réalisées selon une architedraditionnelle et sous condition de ne pas temen
cause la qualité architecturale et paysagére tes si

- Les constructions a destination

e de commerce
e d’'artisanat

sous condition de ne pas remettre en cause laéjaathitecturale et paysagére des sites et soafitiom de
ne pas générer de nuisances pour le voisinage.

- Les aires de stationnement sous condition defio@aréd’'un accompagnement paysager adapté au site.

- La restauration d'un batiment dont il reste éasigl des murs porteurs (ruines), lorsque sonrénté
architectural ou patrimonial en justifie le maintieet sous condition de respecter les principales
caractéristiques de ce batiment.

- L'entretien, la restauration et les extensiors clmstructions existantes sous condition d'étférigurs a
25% de la surface hors ceuvre brute initiale, 2ate d'application du présent réglement en une asigirs
fois.
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U 3 — ACCES ET VOIRIE

- Pour étre constructible, tout terrain doit avaéceés a une voie publique ou privée soit directérseih par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fondrnvetséventuellement obtenu en application dedlar682
du Code Civil.

- Les acces doivent étre adaptés a I'opératioménagés de facon a apporter la moindre géne ecldation
publique. Leur largeur et leur aménagement doipentnettre I'approche des engins de lutte contreelidie
et de secours.

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusievoies publiques, I'accés sur celle de ces wgigs
présente une géne ou un risque pour la circulgtieut étre interdit. Les accés a la voie publigues d
batteries de garages, des parcs de stationnementloissements ou groupes d'habitations doivemt ét
regroupés s'ils présentent une géne ou un risquelgairculation.

- Les constructions peuvent étre interdites si Bages présente un risque pour la sécurité desnssdg la
voie publique ou des personnes les utilisant. Cedturité est appréciée en fonction de la naturdeet
l'intensité du trafic desdites voies, de la porities acces et de leur configuration.

- Les voies en impasse devront étre évitées damsekure du possible afin d’assurer des contina&s
cheminement. Lorsque cela n’est pas possible,d&sse terminant en impasse doivent étre aménalgees
telle sorte que les véhicules puissent faire demuni-t

- Les sorties sur une voie autre qu’'une route dépmntale devront étre privilégiées si elle exiB@ur toute

les nouvelles constructions ou réhabilitationsoleyl des routes départementales, les accés dewrenténs

la mesure du possible, regroupés sur une voieniatdres acces aux constructions d’'un lotissemeniodée
étre regroupés. L'aménagement des accés sur lessrdapartementales devra respecter I'écoulement de
eaux pluviales le long de la voirie, notamment slilste un fossé le long de cette voie ou si agllest en
remblai.

ARTICLE U 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Desserte par le réseau d’eau potable

- Toute occupation ou utilisation du sol admisesdianzone et qui requiert une alimentation en ezduédre
raccordée au réseau public d’eau potable.

2 - Desserte par les réseaux d’assainissement

- Toute occupation ou utilisation du sol admisesdlarzone et qui nécessite un traitement des esgesudoit
étre raccordée au réseau public d’assainissenigsiiste.

- A défaut de réseau public, un dispositif d'assaement individuel doit étre réalisé selon les afitéks
techniques prévues au schéma directeur d’assaimesgeou définies lors d’'une étude spécifique susitie
De plus, lors du dépdét du permis de construire pkeeelles concernées doivent étre reconnues isolem
aptes a l'infiltration des eaux usées aprés sosdagectuels et avis des services compétents.

- Le dispositif d'assainissement individuel doiteétoncu de facon a pouvoir étre mis hors circtitae
construction directement raccordée au réseau psitdielui-ci est réalisé.

- Pour des raisons de risque sanitaire, le rejetedmix usées traitées dans les fossés départemestau
interdit sauf, pour les eaux domestiques traitéesas d'impossibilité technique de toute autratsm.

3 — Desserte par les réseaux d’eaux pluviales

- Les eaux pluviales sont récupérées sur la prigpdé pétitionnaire. Seul le débit de fuite, cqomslant au
site avant aménagement pour un événement pluvifiédeence décennale, peut étre pris en chargéepar
réseau public de collecte d’eaux pluviales lordgxiste.

- En I'absence de réseaux ou en cas de réseafisastifles aménagements nécessaires au librée@oent
des eaux pluviales (et éventuellement ceux visdatlitnitation des débits évacués de la propriétdit a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réallesrdispositifs adaptés a I'opération et au terrain
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4 - Desserte par les réseaux d’électricité et idphéne

- La création, I'extension des réseaux d’électiat de téléphone ainsi que les nouveaux raccorsme
seront souterrains.
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ARTICLE U 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- En l'absence de réseau d’assainissement colldesif superficies minimales des terrains constolegi
devront permettre le respect de l'arrété du mieiste I'environnement du 7 Septembre 2009 relatif a
I'assainissement autonome, lorsque celui ci estssaire a la construction.

ARTICLE U 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION GENERALE

- Les constructions doivent étre édifiées pour tessniveaux a I'alignement de la voie ou a au ma@imq
metres de la voie.

- Lorsque les constructions voisines sont situéaait, la nouvelle construction peut étre impie a
I'alignement des facades des constructions exessant

- L'implantation des constructions annexes, nonidéss a I'’habitation, est libre.

- L'implantation des constructions et installatiamscessaires aux services publics ou d'intéréeatdllest
libre.

ARTICLE U 7 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIM ITES
SEPARATIVES

- Les constructions sont édifiées soit en limitpasétive, soit a une distance minimum de trois esettes
limites séparatives.

- L'implantation des constructions annexes, nonidéss a I'’habitation, est libre.

- L'implantation des constructions et installatiamscessaires aux services publics ou d'intéréeatdllest
libre.

ARTICLE U 8 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PBPRIETE

- Deux constructions non contigués, implantéesusier méme propriété, doivent étre l'une de l'automex
distance jamais inférieure a 3 metres.

- L'implantation des constructions annexes, nonidéss a I'’habitation, est libre.

ARTICLE U 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

SANS OBJET

ARTICLE U 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur des constructions est mesurée a phrtterrain naturel a I'axe de faitage. Les comsimas
techniques (cheminées...) ne rentrent pas dansladegalcul.

- La hauteur des constructions ne doit pas dép&sseétres.
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ARTICLE U 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

- Les constructions ne doivent pas, par leur aspxtérieur, porter atteinte au caractére ou aélfétt des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages natalsrbains, ainsi qu'a la conservation des petspeec
monumentales.

1 - Constructions a destination d’habitation, dmowerce, d’artisanat et nécessaires aux servicdg gt
d'intérét collectif

- Les toitures seront couvertes de tuiles creuse®manes. Les pentes des toits doivent étre de&28%8%
si la couverture est en tuile canal. Les batimeags a une pente sont interdits sauf s'ils soplantés en
mitoyenneté de bati avec faitage sur la limite.

- La pose de capteurs solaires est autorisée dansdure ou la qualité architecturale du bati rpastremise
en cause. La surface des panneaux solaires npatidépasser 50% de la surface d’'une pente dé ésit.
panneaux solaires ne doivent pas juxtaposer urtuimde toit.

- Le parement extérieur des murs est soit de piurgays de Saintonge, soit enduit. L’'emploi a e,
parement extérieur de matériaux destinés a étngiter(riques, parpaings, etc...) est interdit.

- Les enduits doivent étre d’une couleur et d’'umpooches de ceux de la pierre de pays de HauttoBge.
La couleur et le ton de I'enduit utilisé doiventeecommuniqués au format normalisé RAL au moment du
dépbt de 'acte d’'urbanisme (document annexe anfgur

- Les ouvertures créées sont a dominante vertiBas.dérogations sont possibles si I'ouverturetriessble
d’aucun espace public.

- Les prescriptions du présent paragraphe s’apgflij@galement aux extensions des constructiontaatés
ou & créer.

2 - Constructions annexes non destinées a l'usaabithtion
- Les constructions annexes, réalisées en macenrsenont du méme aspect extérieur que la constnuct
principale.

- Les constructions annexes, non magonnées, doprésenter des teintes de matériaux mats et sombres
participant a leur intégration dans I'environnement

3 - Clbtures

- Les clbétures sont facultatives.

- Par délibération du Conseil Municipal, I'implatiten de clotures est soumise a déclaration préalalprés
de la mairie.

- Les clbtures pourront étre magonnées ou grillagée
- Les matériaux utilisés pour les clotures magosmtelestinés a étre enduits ne devront pas &se$anus.

- Toute cléture grillagée devra étre doublée d'Uraée vive composée d'essences végétales locales et
diversifiées.

ARTICLE U 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

- En vertu de l'article R 111- 4, article d’'ordrehgic, les places réservées au stationnement daswes
doivent correspondre aux besoins des construcadnsses dans la zone et étre réalisées en delowwids
publiques.

- Pour les constructions a destination d’habitatibest exigé deux places de stationnement pamhant, en
dehors des voies publiques.
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ARTICLE U 13 —REGLEMENTATION DES ESPACES LIBRES ET DES PLANTATIO NS
PROTECTION DES ESPAES BOISES CLASSES

- Conformément a l'article L.111.1 du Code de I'inizme, les plantations situées sur les propriétés
fonciéres doivent étre entretenues.

- Les plantations existantes doivent étre consergéelles ne constituent pas une contrainte teciena
'aménagement du site

- Les espaces libres de toute construction doi@gataménagés en espaces verts ou plantés d'arbres.

- Pour toute opération d'ensemble, des espaces smmtespondant aux besoins en terme d'aménagements
paysagers, régulation des eaux de ruissellemegeugtpour les enfants doivent étre prévus. Leufaser
représentera au minimum 10 % de la surface amér{g@g®oiries et trottoirs méme enherbés ne sost pa
compris dans cette surface).

- Les surfaces réservées au stationnement doitenpkntées a raison d’'un arbre de moyenne tige go
places de stationnement.

- Les plantations seront réalisées avec des esstuades, diversifiées et mélangées.

SECTION 3 : POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

SANS OBJET
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TITRE Il
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

Art. *R.123-6 (D. n° 2001-260, 27 mars 2001, arf’)1

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Pé@tenclassés en zones a urbaniser les
secteurs a caractére naturel de la commune deatigtés ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'edlectticité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiatee zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a intptadans I'ensemble de cette zone, le
projet d'aménagement et de développement durable eéglement définissent les
conditions d'aménagement et d'équipement de la zone

Les constructions y sont autorisées soit lors derdalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesula dealisation des équipements
internes a la zone prévus par le projet daménageetale développement durable et le
reglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'edlectticité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a intpladans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnéeeamodification ou a une révision du
plan local d'urbanisme.

A Chatenet, l&zone AUcomprend deux secteurs :

+ |e Secteur 1AUH il s’agit des espaces agricoles ou naturelsndgeftomme ayant
vocation a accueillir de nouvelles constructiomesatination d’habitat, implantées dans le
cadre d’opérations d’ensemble intégrées aux sitagxepaysages.

+ le Secteur 2AUH qui ont vocation a étre ouvert a I'urbanisatagores modification du
Plan Local d’Urbanisme classant I'espace concennBAdJh.
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Réglement — Secteur 1AUN

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SO L

ARTICLE 1AUh 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Toute occupation et utilisation du sol, saufeglfjui sont autorisées a l'article 2.

ARTICLE 1AUh 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS

CONDITIONS

- Les constructions a destination d’habitation etiré annexes, réalisées dans le cadre d'opérations
d’ensemble, sous condition de respecter I'orientati’Aménagement du site et sous condition de r&e pa
remettre en cause la qualité architecturale etgugye des sites.

- Les constructions techniques, sous conditiorrel’@€cessaires aux services publics ou d’intél&tatib.

- Les affouillements et exhaussements de sol soudition d'étre nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif et préalables a 'aménagemeidt lE&quipement de la zone.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUh 3 - ACCES ET VOIRIE

- Pour étre constructible, tout terrain doit avexces a une voie publique ou privée soit directérseih par
l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fondrveiséventuellement obtenu en application dedlar682
du Code Civil.

- Les acces doivent étre adaptés a l'opératioméhagés de fagon & apporter la moindre géne ecldation
publique. Leur largeur et leur aménagement doipentettre I'approche des engins de lutte conireelidie
et de secours.

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusievoies publiques, l'accés sur celle de ces vgigs
présente une géne ou un risque pour la circulgteut étre interdit. Les acces a la voie publiques d
batteries de garages, des parcs de stationnementloissements ou groupes d'habitations doiveet ét
regroupés s'ils présentent une géne ou un risquelgairculation.

- Les constructions peuvent étre interdites si dmaes présente un risque pour la sécurité deenssdg la
voie publique ou des personnes les utilisant. Cedtmurité est appréciée en fonction de la naturéeet
I'intensité du trafic desdites voies, de la posities acces et de leur configuration.

- Les voies en impasse devront étre évitées damsekure du possible afin d’assurer des contind#és
cheminement. Lorsque cela n’est pas possible,d&s\se terminant en impasse doivent étre aménagées
telle sorte que les véhicules puissent faire deuoni-t

- Les sorties sur une voie autre qu'une route dépmntale devront étre privilégiées si elle exiBigur toute

les nouvelles constructions ou réhabilitationlegl des routes départementales, les acces dewrenténs

la mesure du possible, regroupés sur une voiengitéres acces aux constructions d'un lotissemerrode
étre regroupés. L’'aménagement des acces sur lessrdapartementales devra respecter I'écoulement de
eaux pluviales le long de la voirie, notamment sfilste un fossé le long de cette voie ou si agllest en
remblai.
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ARTICLE 1AUh 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Desserte par le réseau d’eau potable

- Toute occupation ou utilisation du sol admisesdianzone et qui requiert une alimentation en eauédre
raccordée au réseau public d’eau potable.

2 - Desserte par les réseaux d’assainissement

- Toute occupation ou utilisation du sol admisesdlarzone et qui nécessite un traitement des esg¢esudoit
étre raccordée au réseau public d’assainisseniéekiste.

- A défaut de réseau public, un dispositif d'assaement individuel doit étre réalisé selon les afitébs
techniques prévues au schéma directeur d'assamesgeou définies lors d’'une étude spécifique susitie
De plus, lors du dépét du permis de construire pkagelles concernées doivent étre reconnues isolém
aptes a l'infiltration des eaux usées apres sosdamectuels et avis des services compétents.

- Le dispositif d'assainissement individuel doiteétongu de fagon a pouvoir étre mis hors circtitae
construction directement raccordée au réseau psibtielui-ci est réalisé.

- Pour des raisons de risque sanitaire, le rejetedmix usées traitées dans les fossés départemestau
interdit sauf, pour les eaux domestiques traitéesas d'impossibilité technique de toute autratsm.

3 - Desserte par les réseaux d’eaux pluviales

- Les eaux pluviales sont récupérées sur la prigpdé pétitionnaire. Seul le débit de fuite, cqomslant au
site avant aménagement pour un événement pluvifiédeence décennale, peut étre pris en chargéepar
réseau public de collecte d’eaux pluviales lordaxiste.

- En I'absence de réseaux ou en cas de réseafisastifles aménagements nécessaires au librée@oent
des eaux pluviales (et éventuellement ceux visdatlitnitation des débits évacués de la propriétdit a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réallesrdispositifs adaptés a I'opération et au terrain

4 - Desserte par les réseaux d’électricité et dphéne

- La création, I'extension des réseaux d'électia@t de téléphone ainsi que les nouveaux raccordsme
seront souterrains.

ARTICLE 1AUh 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- En l'absence de réseau d'assainissement colldetif superficies minimales des terrains constolegi
devront permettre le respect de l'arrété du mieiste I'environnement du 7 Septembre 2009 relatif a
I'assainissement autonome, lorsque celui ci estsgire a la construction.

ARTICLE 1AUh 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX V OIES
OUVERTES A LA CIRCULATION GENERALE

- Les constructions doivent étre édifiées pour tessniveaux a I'alignement de la voie ou a au maiimq
métres de la voie.

- Un alignement différent peut étre défini dansplam de composition réalisé dans le cadre d’'uneatipé
d’ensemble.

- L'implantation des constructions annexes, nortidéss a I'habitation, est libre.

- L'implantation des constructions et installatiomscessaires aux services publics ou d'intéréeadllest
libre.
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ARTICLE 1AUh 7 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIM ITES
SEPARATIVES

- Les constructions sont édifiées soit en limitpasative, soit a une distance minimum de trois esétres
limites séparatives.

- L'implantation des constructions annexes, nonidéss a I'’habitation, est libre.

- L'implantation des constructions et installatiamscessaires aux services publics ou d'intéréeatdllest
libre.

ARTICLE 1AUh 8 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PBPRIETE

- Deux constructions non contigués, implantéesusier méme propriété, doivent étre l'une de l'automex
distance jamais inférieure a 3 metres.

- L'implantation des constructions annexes, noridéss a I'’habitation, est libre.

ARTICLE 1AUh 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

SANS OBJET

ARTICLE 1AUh 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur des constructions est mesurée a phrtterrain naturel a I'axe de faitage. Les cowsibns
techniques (cheminées...) ne rentrent pas dansladegalcul.

- La hauteur des constructions ne doit pas dép&sseétres.

ARTICLE 1AUNh 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

- Les constructions ne doivent pas, par leur aspetérieur, porter atteinte au caractére ou aélfétt des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages natanglsrbains, ainsi qu'a la conservation des petspec
monumentales.

1 - Constructions a destination d’habitation, degwrce et d’artisanat, d’éguipements collectifs
et d'intérét général

- Les constructions sont réalisées en référenegechitecture traditionnelle.

- Les toitures seront couvertes de tuiles creuse®manes. Les pentes des toits doivent étre de&@8%86
si la couverture est en tuile canal. Les batimaui®s a une pente sont interdits sauf s’ils soylantés en
mitoyenneté de bati avec faitage sur la limite.

- La pose de capteurs solaires est autorisée dansdure ou la qualité architecturale du bati rpastremise
en cause. La surface des panneaux solaires npailépasser 50% de la surface d'une pente de ésit.
panneaux solaires ne doivent pas juxtaposer urduimde toit.

- Le parement extérieur des murs est soit de p@ur@ays de Saintonge, soit enduit. L’emploi a e,
parement extérieur de matériaux destinés a étnaitsr(riques, parpaings, etc...) est interdit.

- Les enduits doivent étre d’une couleur et d’'umpooches de ceux de la pierre de pays de HauttoBge.
La couleur et le ton de I'enduit utilisé doiventeédtommuniqués au format normalisé RAL au moment du
dépobt de 'acte d’'urbanisme (document annexe anfgur

- Les ouvertures créées sont a dominante vertibads.dérogations sont possibles si I'ouverturetnesible
d’aucun espace public.

- Les prescriptions du présent paragraphe s’apgtigégalement aux extensions des constructiontaatés
ou a creéer.
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2 - Constructions annexes non destinées a I'ushadithtion

- Les constructions annexes, réalisées en macenrsenont du méme aspect extérieur que la constnuct
principale.

- Les constructions annexes, non magonnées, dopréstnter des teintes de matériaux mats et sombres
participant a leur intégration dans I'’environnement

4 - Clbtures

- Les clétures sont facultatives

- Par délibération du Conseil Municipal, I'implatiten de cl6tures est soumise a déclaration préalalpres
de la mairie.

- Les cl6tures pourront étre magonnées ou grillagée
- Les matériaux utilisés pour les clétures macosméelestinés a étre enduits ne devront pas &sgsanus.

- Toute cléture grillagée devra étre doublée d'Umaée vive composée d'essences végétales locales et
diversifiées.

ARTICLE 1AUh 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

- En vertu de l'article R 111- 4, article d’ordrelpic, les places réservées au stationnement daswes
doivent correspondre aux besoins des constructidmsses dans la zone et étre réalisées en deloroids
publiques.

- Pour les constructions a usage d’habitationsil exigé deux places de stationnement par logersent,
dehors des voies publiques.

ARTICLE 1AUNh 13 —REGLEMENTATION DES ESPACES LIBRES ET DES PLANTATIO NS
PROTECTION DES ESPAES BOISES CLASSES

- Conformément a l'article L.111.1 du Code de I'einisme, les plantations situées sur les propriétés
fonciéres doivent étre entretenues.

- Les plantations existantes doivent étre consergéelles ne constituent pas une contrainte tgclena
'aménagement du site

- Les espaces libres de toute construction do&ataménagés en espaces verts ou plantés d’arbres.

- Pour toute opération d'ensemble ou constructidsligue, des espaces verts correspondant aux lsesoin
terme d'aménagements paysagers, régulation desdeawissellement et jeux pour les enfants doiésre
prévus. Leur surface représentera au minimum 1% durface aménagée (les voiries et trottoirs eném
enherbés ne sont pas compris dans cette surface).

- Les surfaces réservées au stationnement doitenpkantées a raison d’'un arbre de moyenne tige po
places de stationnement.

- Les plantations seront réalisées avec des esstuades, diversifiées et mélangées.

SECTION 3 : POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUN 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

SANS OBJET
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Réglement — Secteur 2AUh

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SO L

ARTICLE 2AUh 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Toute occupation et utilisation du sol, saufegljui sont stipulées a I'article 2.

ARTICLE 2AUh 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS

CONDITIONS

- Les constructions techniques (réseaux, infrasiras...) et les affouillements et exhaussement®d@spaces
verts, ouvrages de régulation des eaux pluvialesouys condition d’étre nécessaires aux servicesqsubl

d’intérét collectif et d’étre préalables a 'améaagent et a I'équipement de la zone.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AUh 3 — ACCES ET VOIRIE

SANS OBJET

ARTICLE 2AUh 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

SANS OBJET

ARTICLE 2AUh 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

SANS OBJET

ARTICLE 2AUh 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION GENERALE

- L'implantation des constructions techniques ngeaiss aux services publics ou d’intérét collestiflibre.

ARTICLE 2AUh 7 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIM ITES
SEPARATIVES

- L'implantation des constructions techniques ngaiss aux services publics ou d'intérét collexsiflibre.
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ARTICLE 2AUh 8 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PBPRIETE

SANS OBJET

ARTICLE 2AUh 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

SANS OBJET

ARTICLE 2AUh 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur des constructions techniques nécessairx services publics ou d'intérét collectif gt gpas
porter atteinte au caractére ou a l'intérét dasxliavoisinants, aux sites, aux paysages naturelglmins,
ainsi qu'a la conservation des perspectives montaten

ARTICLE 2AUh 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

- L'aspect extérieur des constructions techniquissessaires aux services publics ou d’intérét difllae
doit pas porter atteinte au caractére ou a l'imtde® lieux avoisinants, aux sites, aux paysagaseia ou
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspextivenumentales.

ARTICLE 2AUh 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

SANS OBJET

ARTICLE 2AUN13 — REGLEMENTATION DES ESPACES LIBRES ET DES PLANTATIO NS
PROTECTION DES ESPAES BOISES CLASSES

SANS OBJET

SECTION 3 : POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AUN 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

SANS OBJET
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TITRE Il
DISPOSITIONS APPLICABLESAUX ZONESAGRICOLES

Art. *R.123-7 (D. n° 2001-260, 27 mars 2001, arf’)1

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvieataiassés en zones
agricoles les secteurs de la commune, équipés oy a@rotéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou éatique des terres
agricoles.

Les constructions et installations nécessaires sarxices publics ou
d'intérét collectif et a I'exploitation agricolers@eules autorisées en zone
A.

A Chatenet, lZzone Ase subdivise en deux secteurs :

* le secteur A Agricole, correspondant aux exploitations agricolde la
commune et ou toutes les constructions agricolesadorisées.

+ le secteur Ap  Agricole Protégé, correspondant aux espaces de rfanooe
identifiées comme remarquables en raison de laepoésd’un
patrimoine biologique et/ou paysager.
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Réglement — Secteur A

SECTION 1 : NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Toute occupation et utilisation du sol, saufegljui sont autorisées a I'article 2.

ARTICLE A2 —TYPES D'OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTOR ISEES
SOUS CONDITIONS

- Les constructions a destination d’agriculturejsscondition de ne pas porter atteinte aux paysdgda
commune.

- Les constructions a destination d’habitation soarsdition d’étre directement nécessaires aux éspilons
agricoles et localisées a proximité (100 métresimarm) des batiments d’exploitation. Dans le cadale
création ou du transfert du siege d’exploitatianconstruction des batiments agricoles devra pesaadétre
concomitante de celle de I'habitat.

- Les affouillements et exhaussements de sol sanditton d’'étre nécessaires aux activités agricoles

- Les constructions et installations nécessairgssatvices publics ou d'intérét collectif, sousdition de ne
pas porter atteinte aux paysages de la commune.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A3 — ACCES ET VOIRIE

- Pour étre constructible, tout terrain doit avaices a une voie publique ou privée soit directérseih par
I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fondrnvetséventuellement obtenu en application dedlar682
du Code Civil.

- Les acces doivent étre adaptés a I'opératioménagés de facon a apporter la moindre géne ecldation
publique. Leur largeur et leur aménagement doipentettre I'approche des engins de lutte contreelidie
et de secours.

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusievoies publiques, I'accés sur celle de ces wgigs
présente une géne ou un risque pour la circulgigan étre interdit.

- Les constructions peuvent étre interdites si Bages présente un risque pour la sécurité desnssdg la
voie publique ou des personnes les utilisant. Cedtmurité est appréciée en fonction de la naturéeet
l'intensité du trafic desdites voies, de la porities acces et de leur configuration.

- Les voies en impasse devront étre évitées damsekure du possible afin d’assurer des contina&s
cheminement. Lorsque cela n’est pas possible,d&sse terminant en impasse doivent étre aménagees
telle sorte que les véhicules puissent faire demuni-t

ARTICLE A4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Desserte par le réseau d’eau potable

- Toute occupation ou utilisation du sol admisesdianzone et qui requiert une alimentation en eauédre
raccordée au réseau public d’eau potable.
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2 - Desserte par les réseaux d’assainissement

- Toute occupation ou utilisation du sol admisesdlarzone et qui nécessite un traitement des esgesuloit
étre raccordée au réseau public d’assainisseniéekiste.

- A défaut de réseau public, un dispositif d'assaement individuel doit étre réalisé selon les atités
techniques prévues au schéma directeur d'assamesgeou définies lors d’'une étude spécifique susitie
De plus, lors du dépét du permis de construire pkeselles concernées doivent étre reconnues isolém
aptes a l'infiltration des eaux usées aprés sosdagectuels et avis des services compétents.

- Le dispositif d'assainissement individuel doiteétongu de fagon a pouvoir étre mis hors circtitae
construction directement raccordée au réseau psitdiglui-ci est réalisé.

- Pour des raisons de risque sanitaire, le rejstadix usées traitées dans les fossés départemestau
interdit sauf, pour les eaux domestiques traitéesas d'impossibilité technique de toute autratami.

3 — Desserte par les réseaux d’eaux pluviales

- Les eaux pluviales sont récupérées sur la prigpdé pétitionnaire. Seul le débit de fuite, copmslant au
site avant aménagement pour un événement pluvielédeence décennale, peut étre pris en chargéepar
réseau public de collecte d’eaux pluviales lordaxiste.

- En I'absence de réseaux ou en cas de réseatisastifles aménagements nécessaires au librée@oent
des eaux pluviales (et éventuellement ceux visdatlitnitation des débits évacués de la propriétét a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réallesrdispositifs adaptés a I'opération et au terrain

4 - Desserte par les réseaux d’électricité et ldphéne
- SANS OBJET

ARTICLE A5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- En l'absence de réseau d'assainissement colldetif superficies minimales des terrains constolegi
devront permettre le respect de l'arrété du mieiste I'environnement du 7 Septembre 2009 relatif a
I'assainissement autonome, lorsque celui ci estsgire a la construction.

ARTICLE A6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION GENERALE

- Les constructions doivent étre édifiées pour teasiiveaux a au moins 10 metres des voies exgstan

ARTICLE A7 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIM ITES
SEPARATIVES

- Les constructions doivent étre édifiées pour teasiiveaux a au moins 5 metres des limites sépasa

- Les constructions a destination d’habitatioreer$ annexes peuvent étre implantées en limiteaipa

ARTICLE A8 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PBPRIETE

- Deux constructions non contigués, implantéesusier méme propriété, doivent étre I'une de l'automex
distance jamais inférieure a 5 metres.

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

SANS OBJET
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ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur des constructions est mesurée a phrtterrain naturel a I'axe de faitage. Les cowsibas
techniques (cheminées...) ne rentrent pas dansladegalcul.

- La hauteur des constructions ne doit pas dépaSseetres.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

- Les constructions ne doivent pas, par leur aspxtérieur, porter atteinte au caractére ou aélétt des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages natalsrbains, ainsi qu'a la conservation des petspec
monumentales.

- La pose de capteurs solaires est autorisée damesure ou la qualité des paysages n'est paseamis
cause.

- Les constructions seront réalisées soit en mag@nrsoit en ossature et bardage bois.

1) Regles s’appliquant aux constructions réaligfesaconnerie

- Les toitures seront couvertes de tuiles creukes. pentes des toits doivent étre de 28% a 33%. Les
batiments isolés a une pente sont interdits sédafsint implantés en mitoyenneté de bati aveadaitsur la
limite.

- Le parement extérieur des murs est soit de piur@ays de Saintonge, soit enduit. L’'emploi a e,
parement extérieur de matériaux destinés a étnaitsr(@riques, parpaings, etc...) est interdit.

- Les enduits doivent étre d’une couleur et d’'um pooches de ceux de la pierre de pays de HauttoBge.
La couleur et le ton de I'enduit utilisé doiventeecommuniqués au format normalisé RAL au moment du
dépbt de I'acte d’'urbanisme (document annexe anfgur

- Les prescriptions du présent paragraphe s’apgtigégalement aux extensions des constructiontaatés
ou a créer.

2) Régles s’appliquant aux constructions réaliséesssature et bardage bois

- Le bois utilisé pour le bardage devra conserademte naturelle.
- Les toitures seront couvertes :

* soit de tuiles creuses,
* soit de matériaux contemporains sous conditiomel@as présenter un aspect brillant et d’assurer la
bonne intégration paysagére de la construction.

- Les pentes des toits doivent étre de 28% a 33%.

- Les béatiments isolés a une pente sont interdit$ Sils sont implantés en mitoyenneté de batcdaitage
sur la limite.

3 - Clbtures

- Les cl6tures sont facultatives

- Par délibération du Conseil Municipal, I'implatiten de cl6tures est soumise a déclaration préalalpres
de la mairie. Cette régle ne s’applique pas autur8 agricoles (barbelés, ursus...) localisées Hess
exploitations agricoles.

- Les clétures seront végétales et constituéessefees locales mélangées formant une haie vives Ell
pourront étre doublées d’un grillage.
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ARTICLE A 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

- L'implantation des batiments devra permettreolidéon des engins agricoles et véhicules poidsdewe
livraison, notamment en dehors des voies ouvertesiaculation publique.

- En vertu de l'article R 111- 4, article d’ordrehgic, les places réservées au stationnement daswes
doivent correspondre aux besoins des construcadnsses dans la zone et étre réalisées en delow®ids
publiques.

ARTICLE A 13 —REGLEMENTATION DES ESPACES LIBRES ET DES PLANTATIO NS
PROTECTION DES ESPAES BOISES CLASSES

- Conformément a l'article L.111.1 du Code de I'einisme, les plantations situées sur les propriétés
fonciéres doivent étre entretenues.

- Les plantations existantes doivent étre consergéelles ne constituent pas une contrainte teciena
'aménagement du site

- Les espaces libres de toute construction doi@gataménagés en espaces verts ou plantés d'arbres.

- Les surfaces réservées au stationnement doitenpkantées a raison d’'un arbre de moyenne tige po
places de stationnement.

- Les plantations seront réalisées avec des esstuades, diversifiées et mélangées.

SECTION 3 : POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

SANS OBJET
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Réglement — Secteur Ap

SECTION 1 : NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ap1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Toute occupation et utilisation du sol, saufegljui sont autorisées a I'article 2.

ARTICLE Ap 2 —TYPES D'OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTOR ISEES
SOUS CONDITIONS

- Les constructions et installations nécessairgssatvices publics ou d'intérét collectif, sousdition de ne
pas porter atteinte au patrimoine paysager et giple de la zone.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ap 3 — ACCES ET VOIRIE

SANS OBJET

ARTICLE Ap 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

SANS OBJET

ARTICLE Ap 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

SANS OBJET

ARTICLE Ap 6 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION GENERALE

- L'implantation des constructions techniques ngeaiss aux services publics ou d’intérét collestiflibre.

ARTICLE Ap 7 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIM ITES
SEPARATIVES

- L'implantation des constructions techniques ngaiss aux services publics ou d'intérét collexsiflibre.

ARTICLE Ap 8 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PBPRIETE

SANS OBJET

ARTICLE Ap 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

SANS OBJET
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ARTICLE Ap 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

- Les constructions et installations nécessairessawvices publics ou d'intérét collectif ne doivpas, par
leur hauteur, porter atteinte au caractére ounéélét des lieux avoisinants, aux sites, aux pasagturels
ou urbains, ainsi qu'a la conservation des pergmErmonumentales.

ARTICLE Ap 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

- Les constructions et installations nécessairassawvices publics ou d'intérét collectif ne doivpas, par
leur aspect extérieur, porter atteinte au caractara I'intérét des lieux avoisinants, aux sitas paysages
naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservationpdgspectives monumentales.

ARTICLE Ap 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

SANS OBJET

ARTICLE Ap 13 —REGLEMENTATION DES ESPACES LIBRES ET DES PLANTATIO NS
PROTECTION DES ESPAES BOISES CLASSES

SANS OBJET

SECTION 3 : POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ap 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

SANS OBJET
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TITRE V
DISPOSITIONSAPPLICABLESAUX ZONESNATURELLES

Art. *R.123-8 (D. n° 2001-260, 27 mars 2001, arf’)1

Les zones naturelles et forestiéres sont ditesegdil. Peuvent étre classés en zones
naturelles les secteurs de la commune, équipé®muanprotéger en raison soit de la
gualité des sites, des milieux naturels, des pa&gsat de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologiqui,de I'existence d'une exploitation
forestiére, soit de leur caractére d'espaces tature

En zone N peuvent étre délimités des périmétréatarleur desquels s'effectuent les
transferts des possibilités de construire prévubardicle L.123.-4. Les terrains

présentant un intérét pour le développement dekieadions agricoles et forestieres
sont exclus de la partie de ces périmetres quiflodnéles transferts de coefficient
d'occupation des sols.

En dehors des périmétres définis a l'alinéa pedtédes constructions peuvent étre
autorisées dans les secteurs de taille et de ¢épdeiccueil limitée, a condition
gu'elles ne portent atteinte ni a la préservaties sbls agricoles et forestiers ni a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

A Chatenet, l&zone Nse subdivise en deux secteurs :

+ |le Secteur N Naturel, correspondant aux espaces possédanpatmmoine
biologique remarquable.

+ |e Secteur Ne Naturel Ecarts, correspondant aux sites d’hahitspersés dans
'espace naturel qui n'ont pas vocation a accuedé nouvelles
constructions a destination d’habitation. Le prigcte maintien du
bati en place s’applique (rénovation, restauratiertensions,
annexes...) sur ces espaces.
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Réglement — Secteur N

SECTION 1 : NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLEN 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Toute occupation et utilisation du sol

ARTICLE N 2 — TYPES D'OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTOR ISEES
SOUS CONDITIONS

- Aucune occupation et utilisation du sol n’estoaisgée en secteur N

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 — ACCES ET VOIRIE

SANS OBJET

ARTICLE N 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

SANS OBJET

ARTICLE N5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

SANS OBJET

ARTICLE N 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION GENERALE

- L'implantation des constructions techniques ngeaiss aux services publics ou d’intérét collestiflibre.

ARTICLE N 7 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIM ITES
SEPARATIVES

- L'implantation des constructions techniques ngaiss aux services publics ou d'intérét collexsiflibre.

ARTICLE N 8 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PBPRIETE

SANS OBJET

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

SANS OBJET
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ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

- Les constructions techniques nécessaires auicesrpublics ou d’intérét collectif ne doivent ppar leur
hauteur, porter atteinte au caractére ou a l'ibtded lieux avoisinants, aux sites, aux paysagtseis ou
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspextivenumentales.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

- Les constructions techniques nécessaires auicesrpublics ou d’intérét collectif ne doivent ppar leur
aspect extérieur, porter atteinte au caractére Suntarét des lieux avoisinants, aux sites, auySaaes
naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservationpdgspectives monumentales.

ARTICLE N 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

SANS OBJET

ARTICLE N 13 —REGLEMENTATION DES ESPACES LIBRES ET DES PLANTATIO NS
PROTECTION DES ESPAES BOISES CLASSES

SANS OBJET

SECTION 3 : POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

SANS OBJET
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Réglement — Secteur Ne

SECTION 1 : NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ne 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Toute occupation et utilisation du sol, saufegljui sont autorisées a I'article 2.

ARTICLE Ne 2 — TYPES D'OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTOR ISEES
SOUS CONDITIONS

Les constructions et aménagements suivants sontisig sous réserve de ne pas remettre en cagsallgé
architecturale et paysageére des sites :

- L'entretien, la restauration et les extensiorsabmstructions existantes sous condition d’étiérieurs a 25 %
de la surface hors ceuvre brute initiale, a la dateplication du présent réglement en une ou plusi®is.

- Les annexes des constructions existantes soaktioonde ne pas étre destinées a I'habitatiomes £ondition
d'étre situées a moins de 30 metres de la résidamepale.

- Le changement d'affectation d'un batiment ageielistant a des fins d'habitat et de tourismes soundition
que le batiment présente un intérét architectural.

- Les constructions a destination d’artisanat smumslition de ne pas remettre en cause la quatitétacturale et
paysageére des sites et sous condition de ne pasegéle nuisances pour le voisinage.

- Les constructions et installations nécessairgssatvices publics ou d'intérét collectif, sousditian de ne pas
porter atteinte au patrimoine paysager et biologidg la zone.

- La restauration d'un batiment dont il reste éatigl des murs porteurs (ruines), lorsque somén#chitectural
ou patrimonial en justifie le maintien, et sous dition de respecter les principales caractérisigde ce
batiment.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ne 3 — ACCES ET VOIRIE

- Tout terrain enclavé est inconstructible, & majoe son propriétaire ne produise une servitudpadsage
suffisante instituée par acte authentique ou per judliciaire, en application de I'article 682 dade Civil.

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusievoies publiques, I'accés sur celle de ces vqisis
présenterait une géne ou un risque pour la ciiocnlgeut étre interdit.

- Les acces doivent présenter des caractéristipeienettant de satisfaire aux exigences de la $écule la
défense contre l'incendie et de la protectionivil

- Les sorties sur une voie autre qu’une route dépmntale devront étre privilégiées si elle exiBtur toute
les nouvelles constructions ou réhabilitationslegl des routes départementales, les accés dewentiéns la
mesure du possible, regroupés sur une voie intéagacceés aux constructions d'un lotissement d\étre

regroupés. L'aménagement des accés sur les roéfestdmentales devra respecter I'écoulement des eau

pluviales le long de la voirie, notamment s'il dgisin fossé le long de cette voie ou si celle-teagemblai.

ARTICLE Ne 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau

Toute occupation ou utilisation du sol admise darsone et qui requiert une alimentation en eat &to¢
raccordé au réseau d’alimentation en eau potable.
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Il - Assainissement
1 - Eaux usées

- Le raccordement au réseau public d’assainisseestmbligatoire, s'il existe.

- A défaut de réseau public, un dispositif d'assag@ment individuel doit étre réalisé. Ce dispbsditit &tre
réalisé en fonction des prescriptions de I'étudssdinissement. De plus, lors du dép6t du permis de
construire, les parcelles concernées doivent @tennues isolément aptes a l'infiltration des easges
apres sondages ponctuels et avis des services tantgpé

- Le dispositif d'assainissement individuel doiteétongu de fagon a pouvoir étre mis hors circtitae
construction directement raccordée au réseau psibtielui-ci est réalisé.

- L'évacuation des eaux industrielles dans le éqmablic d'assainissement est subordonnée a un pré-
traitement qui doit étre défini en accord avecsiewices techniques compétents.

- Le déversement des eaux usées dans le réseau gleaiales est interdit.

- Pour des raisons de risque sanitaire, le rejstedix usées traitées dans les fossés départemestau
interdit sauf, pour les eaux domestiques traitéesas d'impossibilité technique de toute autratami.

2 - Eaux pluviales

- Les eaux pluviales sont récupérées sur la prigpdé pétitionnaire. Seul le débit de fuite, copmslant au
site avant aménagement pour un événement pluvielédeence décennale, peut étre pris en chargéepar
réseau collecteur pluvial lorsqu’il existe.

- En I'absence de réseaux ou en cas de réseafisastifles aménagements nécessaires au librée@oent
des eaux pluviales (et éventuellement ceux visdatlitnitation des débits évacués de la propriétdit a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réallesrdispositifs adaptés a I'opération et au terrain

Il — Electricité — Téléphone

SANS OBJET

ARTICLE Ne 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- En l'absence de réseau d’assainissement colldesif superficies minimales des terrains constolegi
devront permettre le respect de l'arrété du mieiste I'environnement du 7 Septembre 2009 relatif a
I'assainissement autonome, lorsque celui ci estsgaire a la construction.

ARTICLE Ne 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION GENERALE

- Les constructions doivent étre édifiées a I'adigrent des constructions existantes ou a au Mo Ci
metres de la voie.

- Des implantations différentes sont possiblesdloesl'application du principe d’intégration paysegét
architectural de la nouvelle construction imposalignement différent.

ARTICLE Ne 7 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIM ITES
SEPARATIVES

- Les constructions sont édifiées soit en limitpasétive, soit a une distance minimum de trois esettes
limites séparatives.

- Des implantations différentes sont possiblesgoesi’application du principe d'intégration paysegét
architectural de la nouvelle construction imposalignement différent.
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ARTICLE Ne 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PBPRIETE

- Les constructions sont édifiées soit en limitpasative, soit a une distance minimum de trois esétres
limites séparatives.

- Des implantations différentes sont possiblesdloesl'application du principe d’intégration paysegét
architectural de la nouvelle construction imposelignement différent.

ARTICLE Ne 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

SANS OBJET

ARTICLE Ne 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur des constructions est mesurée a phrtterrain naturel a I'axe de faitage. Les cowsibns
techniques (cheminées...) ne rentrent pas dansladegalcul.

- La hauteur des constructions ne doit pas dép&sseétres.

ARTICLE Ne 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

- Les constructions ne doivent pas, par leur aspetérieur, porter atteinte au caractére ou aélfétt des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages natarelarbains, ainsi qu'a la conservation des petspec
monumentales.

1 - Constructions a destination d’artisanat ou sgaees aux services publics ou d'intérét collectif

- Les constructions sont réalisées en référeneechitecture traditionnelle

- Le parement extérieur des murs est soit de piurgays de Saintonge, soit enduit. L’'emploi a e,
parement extérieur de matériaux destinés a étngitsr(@riques, parpaings, etc...) est interdit.

- Les enduits doivent étre d’une couleur et d’'umpooches de ceux de la pierre de pays de HauttoBge.
La couleur et le ton de I'enduit utilisé doiventeédtommuniqués au format normalisé RAL au moment du
dépdbt de I'acte d’'urbanisme (document annexe anfgur

- Les toitures seront couvertes de tuiles creuse®manes. Les pentes des toits doivent étre de®28%8%
si la couverture est en tuile canal. Les batimeags a une pente sont interdits sauf s'ils soplantés en
mitoyenneté de bati avec faitage sur la limite.

- La pose de capteurs solaires est autorisée danedure ou la qualité architecturale du bati rpastremise
en cause. La surface des panneaux solaires npailépasser 50% de la surface d'une pente de ésit.
panneaux solaires ne doivent pas juxtaposer urtuimde toit.

- Les ouvertures créées sont a dominante vertibads.dérogations sont possibles si I'ouverturetnesible
d’aucun espace public.

2 - Restauration et extensions des constructioissagkes

- Les constructions sont réalisées en référeneechitecture traditionnelle

- Le parement extérieur des murs est soit de p@ur@ays de Saintonge, soit enduit. L’emploi a e,
parement extérieur de matériaux destinés a étnaitsr(riques, parpaings, etc...) est interdit.

- Les enduits doivent étre d’une couleur et d’'umpooches de ceux de la pierre de pays de HauttoBge.
La couleur et le ton de I'enduit utilisé doiventeédtommuniqués au format normalisé RAL au moment du
dépobt de 'acte d’'urbanisme (document annexe anfgur

- Les toitures seront couvertes de tuiles creuse®manes. Les pentes des toits doivent étre de&@8%86
si la couverture est en tuile canal. Les batimaui®s a une pente sont interdits sauf s’ils soylantés en
mitoyenneté de bati avec faitage sur la limite.

Bureau d'Etudes - PARCOURS P.L.U. - Réglement - Zone N atebt (17) 31



- La pose de capteurs solaires est autorisée dansdure ou la qualité architecturale du bati rpastremise
en cause. La surface des panneaux solaires npailépasser 50% de la surface d'une pente de ésit.
panneaux solaires ne doivent pas juxtaposer urtuimde toit.

- Les ouvertures créées sont a dominante vertibads.dérogations sont possibles si I'ouverturetniesible
d’aucun espace public.

3 - Constructions annexes non destinées a 'usaabithtion:

- Les constructions annexes, réalisées en macenrsaiont du méme aspect extérieur que la consinuct
principale.

- Les constructions annexes, non magonnées, doprésenter des teintes de matériaux mats et sombres
participant a leur intégration dans I'environnement

4 - Clbétures

- Les clbétures sont facultatives

- Par délibération du Conseil Municipal, I'implatiten de cl6tures est soumise a déclaration préalalpres
de la mairie.

- Les clbtures pourront étre magonnées ou grillagée
- Les matériaux utilisés pour les clotures magosmdelestinés a étre enduits ne devront pas &sedanus.

- Toute cléture grillagée devra étre doublée d'Umaée vive composée d'essences végétales locales et
diversifiées.

ARTICLE Ne 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

- En vertu de l'article R 111- 4, article d’ordrelpic, les places réservées au stationnement daswes
doivent correspondre aux besoins des constructidmsses dans la zone et étre réalisées en deloroids
publiques.

ARTICLE Ne 13 - REGLEMENTATION DES ESPACES LIBRES ET DES PLANTATIO NS
PROTECTION DES ESPAES BOISES CLASSES

- Conformément a l'article L.111.1 du Code de I'inizme, les plantations situées sur les propriétés
fonciéres doivent étre entretenues.

- Les plantations existantes doivent étre consergéelles ne constituent pas une contrainte tgclena
'aménagement du site

- Les espaces libres de toute construction do&ataménagés en espaces verts ou plantés d’arbres.

- Les surfaces réservées au stationnement doitenpkantées a raison d’'un arbre de moyenne tige po
places de stationnement.

- Les plantations seront réalisées avec des esstuades, diversifiées et mélangées.

SECTION 3 : POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ne 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

SANS OBJET
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