Piece n5

Commune d’Avy

Plan Local d’'Urbanisme

Piece n°5 : Reglement

PrescritPlan  Projet arrété Publié Approuveé
d’Occupation des Sols (P.O.S)
Elaboration Le 06.04.1984  |Le 20.03.1987 Le 20.01.1988 Le 19.01.1989
Modification n°1 Le

Plan Local d’'Urbanisme (P.L.U)

Elaboration par
Le 03.06.2003 e 03.01.2006 Le 25.07.200&vision du POS

Modification Le 05.05.2018

Simplifiée n°1
Vu pour étre annexé a la décision municipale

En date de ce jour : Le 25 juillet 2006 Le Maire : Claude Sarrazin

Cabinet d'Architecture et d'Urbanisme PERNET
16, rue Louis Aragon _ 17000 LA ROCHELLE
Tel : 05 46 45 43 44 Fax: 05 46 45 43 54




Sommaire

TITRE | : DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 : Champ d’application territorial du plan

Article 2 : Portée respective du réglement et diiea réglementations relatives a I'occupationstds
Article 3 : Division du territoire en zones

Article 4 : Adaptation mineure

TITRE Il : DISPOSITIONS RELATIVES AUX DIFFERENTES Z ONES URBAINES,
A URBANISER, AGRICOLES, NATURELLES ET FORESTIERES

Chapitre 1 : Dispositions applicables aux zones ugines (U)
1.1. Zones U a vocation principale d’habitat (Ua, Ubo)
1.2. Zones U a vocation d’activité (Ux)

Chapitre 2 : Dispositions applicables aux zones ahaniser (AU)
2.1. Zones AU a vocation principale d’habitat (ALAU, AUa, AUd)
2.2. Zones AU a vocation d’activité (AUx)

Chapitre 3 : Dispositions applicables aux zones aigoles (A, Ap)

Chapitre 4 : Dispositions applicables aux zones naitelles et forestieres (N)

4.1. Zones de constructibilité limitée destinéesnaintien de I'habitat et des activités agraires ou
locales (Nc, Nca, Nci)

4.2. Zones de protection des espaces naturels Kyypi;, Npf, Npt)

TITRE 11l : ANNEXES

Annexe 1 : Réglementation concernant :
- le stationnement isolé des caravanes
- le camping sous tente et caravanes
- limplantation des habitations légeres de loisirs
Annexe 2 : Emplacements réservés
Annexe 3 : Article R 442-2 du Code de I'Urbanisness (nstallations et travaux divers)
Annexe 4 : Article 682 du Code Civil (les fonds keves)
Annexe 5 : Définition de la Surface Hors Ouvre Nett du Coefficient d’Occupation des sols
Annexe 6 : Définition des ouvrages techniques
Annexe 7 : Définition des annexes a I'habitation
Annexe 8 : Champ d’application des éléments a gestén application de l'article L 123-1 7° du C.U
Annexe 9 : Sanctions et infractions aux reglestédgpar le P.L.U
Annexe 10 : Distances a respecter par rapponrgplintation d’un dispositif d’épandage individuel
Annexe 11 : Article L. 332-15 du Code de I'UrbaneshParticipation pour voirie et réseaux
Annexe 12 : Espaces Boisés Classés
Annexe 13 : Végétaux recommandés
Annexe 14 : Régles d'implantation des plantatiom&dde Civil
Annexe 15 : Recommandations relatives au risqutrait-gonflement » des sols argileux

Cabinet d’Architecture et d’'Urbanisme Pernet

p. 58
p. 58
p. 58
p. 59
p. 59
p. 59
p. 60
p. 61
p. 62
p. 62
p. 62
p. 64
p. 64
p. 65



Commune d’Avy — P.L.U — Réglement — Dossier appéouv

TITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 : Champ d’application territorial du plan
Article 2 : Portée respective du réglement et des a  utres réglementations
relatives a I'occupation des sols

Article 3 : Division du territoire en zones

Article 4 : Adaptation mineure
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Article 1 Champ d’application territorial du plan

Le présent reglement s’applique a la totalité drittére de la commune d’Avy

Article 2 Portée respective du réglement et des #es réglementations relatives a
I'occupation des sols

Sont et demeurent applicables au territoire cominuna

1. Le Réglement Nationales d’'Urbanisme
Les régles du Plan Local d’'Urbanisme se substitaerglles des articles R 111-1 a R 111-24 a I'etiweples articleR
111-2, R 111-3.2, R 111-4, R 111-14-2, R 111-151R -21du Code de I'urbanisme qui sont des articles d@®mlblic.

2. Les lois d'aménagement et d'urbanisme

- La loi sur les monuments historiques du 31 décerhBie.

- La loi portant réglementation des fouilles archg@aes du 27 septembre 1941.

- La loi relative a la protection de la nature dudibet 1976.

- La loi relative a I'organisation de la sécuritéilgya la protection de la forét contre I'incendtea la prévention des
risques majeurs du 22 juillet 1987.

- La loi d’orientation pour la ville n° 91-662 du ji8llet 1991.

- La loi sur I'eau n° 92.3 du 3 janvier 1992.

- La loi relative a I'élimination des déchets et angtallations classées pour la protection de 'emiement du 13
juillet 1992.

- La loi relative a la lutte contre le bruit et dpi@servation de la qualité sonore de I'environngmé2-1444 du 31
décembre 1992,

- La loi relative aux carrieres n° 93-3 du 4 janviée3.

- La loi sur la protection et la mise en valeur dagsages n°93-24 du 8 janvier 1993.

- La loi relative a I'habitat et a la diversité dbdbitat du 21 juillet 1994.

- La loi relative au renforcement de la protection’davironnement n°95-101 du 2 février 1995 (loirBiar). - La
loi sur I'air et I'utilisation rationnelle de I'émgie du 30 décembre 1996 - La loi relative a lgelagbntre I'exclusion
du 29 juillet 1998.

- La loi d’orientation pour 'aménagement et le dépgement du territoire n° 99-533 (portant modifimatde la loi
95-115 du 4 février 1995) du 25 juin 1999.

- La loi d’orientation agricole n°99.574 du 9 juill®999.

- La loi relative au renforcement et a la simplifioatde la coopération intercommunale n° 99-586 2ljuillet 1999.

-La loi relative & la Solidarité et au Renouvelletnarbain n° 2000-1208 du 13 décembre 2000.

-La loi relative a I'archéologie préventive n° 4@ du 17 janvier 2001 (décret n°89-2002 du 16i@n2002). -

Directives communautaires relatives a la proteciilms espéces et des milieux (article L. 414-4 ddeCde

I'Environnement).

- La loi Urbanisme et Habitat n°2003-590 du 2 juiR€03

3. Les servitudes d'utilité publiques
Les servitudes d'utilité publiqgues sont mentionnéasannexe 6 du P.L.U « Liste des servitudes sgatent sur le
document graphique « Plan des servitudes » (pi&je 6

4. Les servitudes d’urbanisme notamment celles quésultent de la création:

- Du droit de préemption urbain

Les communes dotées d’un plan local de I'urbaniapm@ouvé peuvent, par délibération, instituer witdte préemption
urbain sur tout ou partie des zones urbaines eraiess d’'urbanisation future délimitées par ce .plarticle L. 211-1
du

Code de I'Urbanisme)

5. Les dispositions de la réglementation sanitairen vigueur :
- Code de la santé publique.
- Réglement sanitaire départemental.
- Réglementation sur I'assainissement individuel €8¢l d'assainissement communal)

6. Les dispositions relatives aux installations ct&sées pour la protection de I'environnement

Les installations classées (installations, ouvragesaux, activités) sont soumises a un régimedégaration ou
d’autorisation préalable suivant les dangers qu’elles préseetelat gravité de leurs effets sur la ressourceaenet les
écosystemes aquatiques.

Sont soumis autorisation de I'autorité administrative les installationsyoages, travaux et activités susceptibles de

présenter des dangers pour la santé et la sépubti&gue, de nuire au libre écoulement des eaux¢daire la ressource
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en eau, d’accroitre notablement le risque d’inopndatie porter atteinte gravement a la qualité @udiversité du
milieu aquatique.
- Sont soumis #@éclaration les installations, ouvrages, travaux et activiféis n’étant pas susceptibles de
présenter de tels dangers, doivent néanmoins itespes prescriptions édictées en application digdes L. 211-2 et L.
211-3 du Code de I'Environnement.
Les carrieres constituent un mode d’occupation et d'utilisatiun sol qui figure depuis le décret du 9 février 4@9la
nomenclature des installations classées pour kzgtfon de I'environnement.

7. Les regles spécifiques aux lotissements

Article L 315-2-1 du Code de I'Urbanisme

Lorsqu’un Plan Local d’Urbanisme ou un documentridamisme tenant lieu a été approuvé, les réglebarisme
contenues dans les documents approuvés d’un lotisgecessent de s’appliquer au terme de dix arenéempter de la
délivrance de l'autorisation de lotir.

Toutefois, lorsqu’une majorité de colotis, calcu@mmme il est dit a l'article L. 315-3, a demandéniaintien de ces
régles, elles ne cessent de s'appliquer qu'apréisidé expresse de I'autorité compétente prisesapngjuéte publique.
Les dispositions du présent article ne remettestgracause les droits et obligations régissantapgorts des colotis
entre eux, contenus dans le cahier des chargegisiseiment, ni le mode de gestion des parties carasen vigueur.

Article L 315-8 du Code de I'Urbanisme

Dans les cing ans a compter de I'achévement d'iisskEment, constaté dans les conditions prévuedéguaet en Conseil
d’Etat, le permis de construire ne peut étre refus@ssorti de prescriptions spéciales sur le foedé de dispositions
d'urbanisme intervenues postérieurement a l'awtios du lotissement. Toutefois, les dispositiogsuttant des
modifications des documents du lotissement en egijdin des articles L. 315-3, L. 315-4 et L. 318ent opposables.

8. Les dispositions relatives au permis de démolir
Le permis de démolir est exigé sur tout le temi@ommunal

9. Les dispositions relatives aux vestiges archégiques

En application de I'article®du décret n°86-192 du 5 février 1986, le préfet éiwe saisi de toutes demandes de permis
de construire, de permis de démolir et d’autorisat’installations et travaux divers, sur et aurrals des sites et zones
archéologiques qu'ils risqueraient de compromettre.

Rappel de l'article R 111.3.2 du Code de l'urbanism: « Le permis de construire peut étre refusé otranéccordé
que sous réserve de I'observation de prescripspésiales, si les constructions sont de natureleparocalisation, a
compromettre la conservation ou la mise en valaur site ou vestige archéologique »

Les découvertes de vestiges archéologiques dodtentiéclarées auprés du Ministére de la Culturecion Régionale
des Affaires Culturelles a Poitiers conformémetiadicle 16 de la loi validée du 27 septembre 19éitant reglement
des fouilles archéologiques.

10. Les dispositions relatives a I'archéologie préntive

Sont concernées par la loi portant sur I'archéelqgéventive du 17 janvier 2001 et par le Décrapplication du 16

janvier 2002 les opérations suivantes quelqueeaiécteur géographique ou le seuil d’'emprise au so

- Lesautorisations de lotir (R. 315-1 du Code de I'Urbanisme), qui doiventiésufaire I'objet d’une instruction au titre
de I'archéologie préventive.

- Les créations de Z.A.C (Zones d’Aménagement Coédett 311-1 du Code de I'Urbanisme), qui sont sises au
régime de saisine systématique du Préfet de Région.

- Les travaux soumis a déclaration préalable en egjpdn de I'article R. 442-3-1 du Code de I'Urbamnés

-Les aménagements et ouvrages dispensés d'automisdturbanisme, soumis ou non a une autre auttoisat
administrative, qui doivent étre précédés d'unedétd’impact en application de larticle L. 122-1 d@ode de
'Environnement.

- Les travaux sur immeubles classés au titre des Ments Historiques qui sont dispensés d’autorisalianbanisme
mais sont soumis a autorisation en applicatioriadtedle 9 de la loi du 31 décembre 1913.

11. Les dispositions relatives a la protection degords des monuments historiques

Loi du 31 décembre 1913 :

Tout immeuble inscrit dans le périmétre de la $adé@ de protection d’'un monument historique ne feine I'objet
d’aucune construction nouvelle, d’aucune démoljt@faucun déboisement, d’aucune transformation odification de
nature a en affecter I'aspect, sans autorisati@alable de I'Architecte des Béatiments de France.nigene, toute
modification de I'aspect d’'un immeuble, bati ou neapace public comme espace privé, qui ne sasisgumise a une
catégorie d'autorisation prévue par le Code deldmisme devra faire I'objet d’une autorisation salécdélivrée par le
préfet (Architecte des Batiments de France pargaéien).
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Par ailleurs, le S.D.A.P 17 peut étre consulté pawis simple dans le cadre de l'instruction de @éodemande
d’autorisation de travaux ne se situant pas darespace protégeé.
La servitude AC1 de protection de I'église clasaéfait I'objet d’'une modification de son périméffeoir plan des
servitudes piéce n°6.2.b du dossier annexe)

12. Les dispositions relatives aux réseaux publice distribution d’eau d’assainissement et d’électuité

Article L 421-5 du Code de I'Urbanisme

Lorsque, compte tenu de la destination de la cocsbn projetée, des travaux portant sur les résgaiblics de

distribution d’eau, d'assainissement ou de distidvud’électricité sont nécessaires pour assurefelsserte de ladite
construction, le permis de construire ne peut &mrdé si I'autorité qui le délivre n'est pas eesore d'indiquer dans
quel délai et par quelle collectivité publique car guel concessionnaire de service public lesthigatix doivent étre
exécutés.

Article 3 Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le plan local d'urbanisrast divisé erzones urbaines, en zones a urbaniser, en zones
agricoles et en zones naturellegui sont définies dans kdre 1l du présent reglement et représentées sur le glan d
zonage au 1/5000° pour I'ensemble de la commune et sur le plan dege au 1/2060° pour la partie agglomérée
autour du bourg. Ce dernier plan, plus précisubstiue au plan au 1/5088 pour la partie agglomérée.

Les dispositions du réglement peuvent s’appliquéeszones entieregUa, Ub, Ux, AU, AUXx, A, Nc, Np) ou seulement
a une partie de zone ditesecteur» désignée par un indice supplémentaire (Ubo, 1MUkR, AUd, Ap, Nca, Nci, Npf,
Npr, Npri, Npt). Dans ce cas, c'est la regle spga# précisée pour le secteur qui s’applique.

Certains secteurs particuliers définis aux artitld®3-1, R. 123-11 et L. 130-1 du Code de I'Urisamé sont également
identifiés sur les plans de zonage. Il s'agit éesplacements réservégl.123-1 8°), destléments paysagers et
patrimoniaux a protéger au titre de l'article L. 123-1 7° du Code de I'Urbanisme, des zones inondabledes
Espaces Boisés Classés, des terrains cultivés ageméer (L. 123-1 9°), des plantations a réaliser,ed zones
archéologiques et des secteurs sujets au risque #é « retrait-gonflement » des argiles gonflantesetevant d’'un
aléa fort.

1.Les zones urbaines (U) :
Leszones urbainesorrespondent aux secteurs déja urbanisés ouues darbanisation.
Ua  Centre bourg ancien d’Avy et de Bertdab
Zones d'urbanisation du bourg et des
hameaux
Dont :
Ubo  Secteur sujet & des prescriptions réglementsjrésifiques
Ubol Secteur de La Roche
Ubo 2 Secteur de Chez Richard
Ux Zone d’activité existante

2.Les zones a urbaniser (AU) :
Les zones a urbanisercorrespondent aux secteurs non équipés destingseaouverts a l'urbanisation dont les
conditions d’'aménagement sont définies dans lentaiions d’'aménagement et le réglement.

AU Zone a urbaniser a vocation principale d’halsitaétte a des orientations d’aménagement
Dont :
AUa  Secteur d’habitat et d’équipement mixte
AUd  Secteur a vocation d'équipements collectifs dbdsgr
1AU  Secteur de réserve fonciére

AUX Zone a urbaniser a vocation d’activité artisasad®@mmerciales ou de service
3. Zones agricoles (A) :

Les zones agricolescorrespondent aux secteurs, équipés ou non, &gamoten raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles

A Zone de protection de la ressource agricole.
Dont :
Ap Secteurs de protection du paysage ou les coristnaagricoles sont interdites
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4.Les zones naturelles et forestieres (N) :
Les zones naturelles et forestiéresorrespondent augecteurs, équipés ou non, a protéger en raisoa dedlité des
sites, des milieux naturels et des paysages.

4.1. Zones de constructibilité limitée destinées amnaintien de I'habitat et des activités agraires ou
locales Nc Zone de constructibilité limitée destiée au maintien de I'habitat et des activités
agraires Dont :

Nca  Secteur correspondant a la piste de I'aérodrome

Nci Secteur bati situé en zone inondable

4.2. Zones de protection stricte des espaces natlgret forestiers
Np  Zones de protection stricte des espaces nanuidlzrestiers
Dont :
Npf Secteurs de protection des massifs boisés
Npr Secteur de protection de la riviere du Médoceetsek abords
Dont :
Npri  Sous-secteur inondable
Npt Zone de protection des pelouses calcaires

Les emplacements réserveés aux voies et ouvrages feh:
Les emplacements réservés aux voies et ouvragdispabnt représentés sur le plan de zonage patrame hachurée
dense et répertoriés dans une liste figurant spiale de zonage et en annexe 2 du réglement. Lpeements réservés
sont soumis aux mémes regles que la zone ou itsredus.

Les éléments paysagers et du patrimoine naturel duéti & protéger en application de l'article L. 1231 7° du Code
de I'Urbanisme (voir champ d'application en annexed) :

Les éléments paysagers et du patrimoine naturbBtwa protéger identifiés au titre de l'article123-1 7° du Code de
I'Urbanisme sont représentés par une trame hackur@eintillés au plan de zonage.

Les travaux qui ont pour effet de détruire un de@éments et qui ne sont pas soumis a autoriséivent faire I'objet
d’'une autorisation préalable au titre des installations etravaux divers (article L 442-2 du Code de I'Urbanisme).
Les articles 11 des zones qui correspondent aeoésuss réglementent les prescriptions de natassarer la protection
des éléments identifiés (bati ancien a protégdiéezdu Médoc, pelouses calcaires...).

Les Espaces Boisés Classés
Les espaces boisés classés sont repérés au plaondge par une trame quadrillée contenant deseserits sont
réglementés par l'article L. 130-1 et suivant dd€de I'Urbanisme (annexe n°12).

Les Plantations & Réaliser
Les Plantations a Réaliser délimitées en limitealge AU ou U sont repérées au plan de zonage gairaime hachurée
composée de ronds et sont réglementés aux ar8aled zones auxquelles elles appartiennent.

Les Terrains cultivés a préserver identifiés en agigation de I'article L..123-1 9° du Code de I'Urbarisme

Les terrains cultivés a protéger identifiés awetie I'article L. 123-1 9° du Code de I'Urbanisnomisrepérés au plan de
zonage par une trame symbolisant des culturesteCesns correspondent a des vergers situés dalpsuley et sont
inconstructibles exceptés pour les abris de jardin.

Les zones inondables

Conformément a l'article R. 123-11 b du Code delfahisme, les plans de zonages identifient leesexcinondables.
lls sont délimités par un hachuré en pointilléss lsecteurs correspondant ont un indice i et fooibjét d'une
réglementation spécifique.

Les zones archéologigues
Les zones archéologiques sont délimitées par daslligs composés d’étoiles au plan de zonage.

Secteurs sujets au risque lié au « retrait-gonflenmt » des argiles gonflantes relevant d’'un aléa fort
Ces secteurs sont identifiés par un hachuré augdaronage. Seuls les secteurs d'aléa fort sonégeptés dans les
zones U et AU uniquement. Voir recommandationdesumesures préventives en annexe 15 du réglement.

Article 4 Adaptations mineures
Les régles et servitudes définies par le plan Idzabanisme ne peuvent faire I'objet d’aucune détmn a I'exception

des adaptations mineures rendues nécessaires patul@ du sol, la configuration des parcelles @wedractéere des
constructions avoisinantes (article L 123-1 du CdeldUrbanisme).
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TITRE I

DISPOSITIONS RELATIVES AUX ZONES URBAINES, AUX
ZONES A URBANISER, AUX ZONES AGRICOLES ET AUX
ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Chapitre 1 : Dispositions applicables aux zonesu  rbaines (U)

1.1. Zones U a vocation principale d’habitat (Ua, U b)
1.2. Zones U a vocation d'activité (Ux)

Chapitre 2 : Dispositions applicables aux zones au  rbaniser (AU)
2.1. Zones AU a vocation principale d’habitat (AU)
2.2. Zone AU a vocation d’activité (AUx)

Chapitre 3 : Dispositions applicables aux zones agr  icoles (A)
Chapitre 4 : Dispositions applicables aux zones nat  urelles et forestiéres (N)
4.1. Zones de constructibilité limitée destinées au maintien de I'habitat et des activités

agraires ou locales (Nc)
4.2. Zones de protection stricte des espaces nature  Is ou forestiers (Np)
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CHAPITRE 1 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES

Article R 123-5 du Code de I'Urbanisme

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuveatolissés en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ou les équipements publistants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les construstioimplanter.

Sous-chapitre 1 : Dispositions applicables aux zeré a vocation principale d’habitat

Ua Centres bourgs anciens d’Avy et de Berteau p.9
Ub Zones d’urbanisation du bourg et des hameaux p.9
Sous-chapitre 2 : Dispositions applicables aux zer¢ a vocation d'activité

Ux Zones d’activités existantes p. 19
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Sous chapitre |
Dispositions applicables aux zones U a vocation pri ncipale d’habitat
(Ua, Ub)

Ua Centre bourg ancien d’Avy et de Berteau
Ub Zones d'urbanisation du bourg et des
hameaux
Dont :
Ubo Secteur sujet a des prescriptions réglementas spécifiques
Ubol Secteur de La Roche
Ubo 2 Secteur de Chez Richard

Les zones Uacorrespondent aux centres anciens des bourgs dgAdg Berteau qui se composent d’'un bati ancien de
qualité implanté en bordure de voie (en facaderopignon) ou en léger retrait. Le réglement s'ditaprincipalement
au respect de la typologie du patrimoine bati dasgégles d’implantation (article 6), d’aspectégidur (article 11) et
sur le traitement des abords des constructiongléetl3) afin de préserver les composantes paysagies bourgs
(vergers, plantations).

Les zones Ua sont relativement denses et compésnpéu de possibilités de constructions neuves.

Le bourg ancien de Berteau est identifiés en seceprotéger en application de l'article L. 123-1 du Code de
I'Urbanisme afin d’assurer une meilleure proteciitonsite qui est de grande qualité paysagére etruatiale.

Le bourg d’Avy est quand a lui protégé par la dede de protection de I'église classée.

Le Permis de Démolir s’applique dans les zonesdgance sur I'ensemble de la commune.

Certains vergers sont préservés en identifiés cotamains cultivés a préserver en application ddi€le L. 123-1 9° du
Code de I'Urbanisme.

Les zones Ubcorrespondent aux zones d’'urbanisation et d'eideandes bourgs et hameaux qui se composent de
quelques maisons anciennes, de maisons contemgeketide terrains libres et équipés..

Il s’agit de zones de moyenne densité.

Les zones Ub comprennedes secteurs Uba@ui font I'objet de prescriptions réglementairpgdfiques :

Le secteur Ubolest situé au lieu dit La Roche et vise a interti#® sorties sur la RD 144 ainsi qu'a assurer une
intégration harmonieuse des constructions neuvegaltie est du secteur est sujet au risque liératrait-gonflement »
des argiles gonflantes relevant d'un aléa fort.

Le secteur UboZ2est situé au lieu dit Chez Richard et vise a émlia hauteur des constructions et également asmex

une intégration harmonieuse. La quasi-totalité¢ dunméau de Chez Richard est concernée par le risquaul «
retraitgonflement » des argiles gonflantes reledun aléa fort

Rappels :
- Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de I'observation de pimsans spéciales,

si les constructions sont de nature, par leur lazion, a compromettre la conservation ou la n@eevaleurd’un site
ou vestige archéologiqu(article R 111.3.2 du Code de I'Urbanisme ).

- L’édification des cléturesest soumise a autorisation (article L 441-2 du €dé I'Urbanisme ).

- Les installations et travaux diversont soumis a l'autorisation prévue aux articlest4.1 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

- Le permis de démolis’applique a I'ensemble du territoire communal.

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un éléndm paysage identifié par un Plan Local d'Urbanésran
applicationdu 7° de l'article L 1231 et non soumis a autorisation doivent faire I'dljaine autorisation préalable au
titre des installations et travaux divers conforneéina l'article L 442-2 du Code de I'Urbanisme. Les éléments
identifiés font I'objet d’'une réglementation spégik édictée a I'article 11 du présent chapitre.

- Conformément aux dispositions de l'article R.111dR1Code de I'Urbanismdg permis de construire peut étre refusé
ou n’étre accordé que sous réserve de I'observatienprescriptions spéciales si les constructiora, leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect éreur des batiments ou ouvrages a édifier ou a rified , sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intdré@es lieux avoisinants, aux sites, aux paysagesirgs ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monunass.

- Tout immeuble inscrit dans le périmétre de la seénde de protection d’'un monument historique ne pefatire I'objet
d’aucune construction nouvelle, d’aucune démolitipd’aucun déboisement, d’aucune transformation owudification de
nature a en affecter I'aspect, sans autorisationéatable de I'Architecte des Batiments de France. B&me, toute
modification de I'aspect d’'un immeuble, bati ou npaspace public comme espace privé, qui ne semstgpumise a
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a une catégorie d’autorisation prévue par le Code BUrbanisme devra faire I'objet d’'une autorisatio spéciale
délivrée par le préfet (Architecte des Batiments Eence par délégation)Par ailleurs, le S.D.A.P 17 peut étre
consulté pour avis simple dans le cadre de l'ingttion de toute demande d’autorisation de travaux se situant pas
dans un espace protégé.

- Un ensemble de recommandations et d'illustratiorimglantations, clétures, espaces verts...) figure premiére
partie des Orientations d’Aménagement (piece n33ur consultation préalable a toute demande d’augation est
souhaitable.

- Secteurs sujets au risque lié au « retrait-gonflemie» des argiles gonflantes relevant d'un aléa fortvoir
recommandations sur les mesures préventives en aerkb du reglement.

Les prescriptions qui figurent en italique constitmt des définitions ou des recommandations.
Ces derniéres ne sont donc pas imposées.

SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION

Article Ua/ Ub 1 Occupations et utilisations du @l interdites
Sont interdites les occupations et utilisationsdici-apres :

Constructions :

- Les installations a usage industriel, classéesoou n

- Les Installations Classées pour la Protection Bevironnement non compatibles avec le caracteraimt résidentiel
de la zone.

- Les nouvelles installations d’exploitations agrasol

Lotissements :
- Les lotissements a usage d’activité artisanalendustrielle.

Installations et travaux divers / camping, carag@yaoccupation et utilisations diverses :

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- Les affouillements et exhaussements de sols viskarticle R 442.2 ¢ du Code de I'Urbanisme norslié une
occupation du sol autorisée.

- Les parcs d'attractions (d’'une durée de plus dés tnoois), les dépdts de véhicules et les garagélectits de
caravanes.

- Les parcs résidentiels de loisirs et les habitatlégeres de loisir.

- Le stationnement plus de trois mois de caravanedeomobil-home isolés sur parcelles non batieselps soient
privées ou non.

- Les terrains de camping — caravanage (articles334et suivants du Code de I'urbanisme).

-Les dépbts isolés de déchets (vieilles ferraillesilles voitures, pneus usés, gravats) exceptéx qEavus
spécifiquement par la collectivité.

- Les éoliennes, exceptées celles destinées a ua inshgduel.

Dans les secteurs identifiés en « terrains a culév a protéger » en zone Ua :
- Toutes les constructions sont interdites excep&albris de jardins d’'une superficie inférieurera@de SHOB.

Article Ua / Ub 2 Occupations et utilisations du @l soumises a des conditions particulieres

- Toutes les occupations et utilisations non menéesndans l'article 1 sont autorisées, exceptédssceitées ci-
dessous qui sont soumises a des conditions pa&tiesl

- La création et I'extension des activités artisamalecommerciales sont autorisées a la triple tiondi

- d'étre compatibles avec le caractere résidentielladeone et qu'elles n’entrainent, pour le vois@agucune
incommodité de bruit et d’odeur, ni aucun risquarda sécurité civile ou risque de pollution du sbte I'air.

- d’'une bonne intégration paysagére au quartier, amoanit les batiments d’activité tout comme ses @b (stockage,
parkings, entrep6t de matériel...)

- et sous réserve de I'application de la réglemeariagn vigueur propre a I'activité.

- Les constructions, extensions ou aménagementslidss exploitations agricoles déja implantées soirisés a
condition de respecter la réglementation sanitairevigueur et d'étre compatible avec le caractésidentiel de la
zone et sous réserve d’un projet architecturalegtsieux du caractere bati du site.

- Les constructions, extension et changements dedtish a usage d’habitat ou de commerce situéeximité d’'une
exploitation agricole en activité sont autorisésoadition de respecter les regles de réciprocitgigmeur et de tenir
compte de la présence éventuelle d’'une installattassée pour la protection de I'environnement et leur
réglementation spécifique (si elle existe).
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SECTION 2 CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article Ua/ Ub 3 Acces et voirie

Les accés et voies doivent répondre aux normesmalas en vigueur concernant I'approche des moyendéfense
contre I'incendie et de protection civile.

Acces

Est considéré comme acceés toute ouverture d’'uneeflarou d’un passage ne desservant qu'une parseliaine voie
gu’elle soit publique ou privédJne bande d'accés est considérée comme une va#esidessert au moins deux
parcelles.Tout terrain enclavé est inconstructible a moine gan propriétaire ne produise une servitude deagas
suffisante, instituée par acte authentique ou par judiciaire, en application de I'article 682 @ode Civil.

Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieuwsges publiques, I'acces sur celle de ces voiespgisenterait une
géne ou un risque pour la circulation peut étrerdit.

Toute opération doit prendre le minimum d’acceslessivoies publiques.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération ehag#s de facon & apporter la moindre géne a lalaiien publique
avec un minimum de trois metres de large.

Voirie

Est considéré comme voie le réseau de desserte piablic ou privé.

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesiqies voies privées doivent étre adaptées awesigagelles
supportent ou aux opérations qu’elles doivent dessavec un minimum de quatre metres de large giese globale.
Les nouvelles voies se terminant en impasse deétomaménagées de maniere a permettre aux vé&hidellservice de
faire demi-tour par une seule manceuvre en marclegear

Dans le secteur Ubo uniquement :
Aucun acces n’est autorisé sur la RD 144.

Article Ua / Ub 4 Desserte par les réseaux

Eau potable
Tous les modes d'occupation du sol autorisés damsrie nécessitant une desserte en eau potabntiéive raccordés
au réseau public par une conduite de capacitésantt.

Eaux usées

Toute construction ou occupation du sol générars dgets d'eaux usées doit étre raccordée au répehlic
d’assainissement s'il existe.

A défaut de réseau public ou en cas de raccordemmgrissible au réseau existant, un dispositif @sssement
autonome conforme a la réglementation devra éalesé Il devra étre adapté a la construction, @akare du sol ainsi
gqu'aux régles d'éloignement vis a vis des habitetiet limites séparatives (voir annexe 10). La adiimaplantation de
I'équipement devra étre conservée en espace §hns, plantation ni parking.

Le terrain de la construction devra avoir une sfigiersuffisante a la réalisation de cet équipenfasec un minimum
parcellaire de 700 fren zone Ub / voir article 5)

L'évacuation des eaux usées liées a des actividés tb réseau public d'assainissement peut étrercoinée a un
prétraitement apres avis des services compétents.

Les eaux usées ne doivent pas étre déverséesedaseau d'eau pluvial.

Les rejets des eaux usées traitées dans les filmsségutes départementales ne seront autorisésitye’'axceptionnel.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveantig si possible la rétention, puis I'écoulemdas eaux pluviales

dans le réseau collecteur.

Pour les terrains disposant d’une surface enhesbffisante, I'évacuation des eaux de pluie de tejtde terrasse et de
toute autre surface imperméabilisée doit se fairdasparcelle afin de limiter les débits de rullesaent en aval.

Les eaux de pluie ne doivent pas étre déverséasleladseau public d’assainissement des eaux usées.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau sasiuffles aménagements nécessaires au libre éemilel®s eaux

pluviales (et éventuellement ceux visant a la itmin des débits évacués de la propriété) sontchdege exclusive du

propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adspa I'opération et au terrain.

Télécommunication et électricité

Pour toute construction ou installation nouvellstjue les réseaux existants sont souterraindyriexhements des
particuliers, aux réseaux de télécommunicationd'@ectricité, dans la partie privative, doiverétte également, sauf
difficulté technique reconnue par les servicesigesaires.

Dans le cas de restauration d’'un immeuble, s'il ympossibilité d’alimentation souterraine, les lolaements aux
réseaux publics peuvent étre posés sur les fagadefibles courants de la fagon la moins visiblsibde.
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Les réseaux internes aux lotissements et aux emsgmbllectifs seront réalisés en souterrain, sifi€ulté technique
reconnue par les services gestionnaires.

L'infrastructure mise en place par le constructsaur la desserte individuelle de chaque constroaiiologement devra
étre conforme aux normes techniques en vigueur.

Article Ua/Ub 5 Superficie minimale des terrains

En l'absence de réseau collectif d’assainissemangero cas d’'impossibilité de raccordement au résedstant, les
terrains doivent avoir une superficie suffisanteurpda réalisation des installations d'assainissémamonome
nécessaires en fonction des quantités d’eaux usgatées et du type d’activité.

Dans la zone Ub uniquement :

En plus des prescriptions précédemment mentioneteain de garantir une superficie suffisante pauréalisation d’

installations d’assainissement autonome, les tesrednstructibles doivent avoir une superficie maie de 700 fm

Cette prescription ne s’applique pas :

- s'il existe (ou s'il est prévu) un réseau d’assamaiment collectif ou semi-collectif auquel la camdion peut se
raccorder.

- s'il s’agit de la construction de logements locapfiblics, semi-publics ou privés aidé.

Article Ua/Ub 6  Implantations des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques et privées

L'alignement correspond a la limite entre le don@joublic et la propriété privée. En cas de dessditie terrain par
une voie privée, on parlera de limite.

L'implantation de la construction doit concourir [@a préservation et a la mise en valeur de la swuoeturbaine
existante. Voir recommandations sur les implantatidans les Orientations d’Aménagement (piéce n°3).

Dans les zones Ua uniquement :

Régle générale :

- Dans le but de préserver le caractére du miliei) le&tconstructions nouvelles doivent étre édgige

- soit a l'alignement (ou limite) des voies et empsipubliques et privées existantes ou a créergaléaou en pignon.

- soit au nu des constructions voisines existantsgle celles-ci sont implantées en retrait.

- Les constructions de second rang par rapport aetlesns ou secteurs déja batis en bordure de sarié autorisées.
Dans ce cas I'implantation reste libre.

- La reconstruction d’'un batiment sinistré présentamtintérét architectural devra respecter I'impddion initiale du
batiment avant sa destruction, exceptés pour deératifs de sécurité ou un retrait pourra étrer&@éo

Dans les zones Ub uniqguement :

Reégle générale :

- Dans le but de maintenir une certaine densité&dastructions nouvelles seront édifiées soit :

- a I'alignement (ou limite) des voies et empriseBligues et privées existantes ou a créer en fagads pignon,

- soit avec un retrait n'excédant pas 15 metresgggsart a I'alignement des voies et emprises.

- En bordure des routes départementales, les cotistrsimouvelles seront édifiées entre 5 et 20 ragier rapport a
l'alignement de la voie.

- Les constructions de second rang par rapport aetlesns ou secteurs déja batis en bordure de sarié autorisées.
Dans ce cas I'implantation reste libre.

- La reconstruction d’'un batiment sinistré présentamtintérét architectural devra respecter I'impddion initiale du
batiment avant sa destruction, exceptés pour dpératifs de sécurité ou un retrait pourra étre riséabordure de
voie passante, aménagement d’'un carrefour...).

Clétures et portails :

- Les portails en retrait par rapport a la cléturetsautorisés uniquement pour sécuriser un accésatdrsur une voie
passante (départementale, voie communale tréseinéée) ou si les conditions de visibilité sont nases et sous
réserve du respect des prescriptions mentionnéadiéle 11.
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Dispositions communes aux zones Ua et Ub :

- Sous réserve d’'une implantation discréte qui neenpas a la typologie batie du secteur, des ingtians différentes
peuvent étre autorisées :

- pour les constructions annexéss(annexes a I'habitation sont définies en anm@xe

- pour les activités commerciales et artisanalesreéies,

- pour les ouvrages techniques compatibles avecitdtagt nécessaires au fonctionnement des réseaugrét public
tels les postes de transformation, les supportsadsport d’énergie ou de télécommunications, bes dus.

Article Ua / Ub 7 Implantation des constructions parapport aux limites séparatives
- Lorsque les constructions ne sont pas implantéesiitayenneté ou en limites séparatives de proprié facades
doivent étre en tout point écartées de ces limiteme distance au moins égale a la moitié de lacuaude la
construction avec un minimum de 3 metres.
- Sous réserve d’'une implantation discréte, des imatens différentes peuvent étre autorisées :
- pour les constructions annexdéss(annexes a I’habitation sont définies en anngxe
- pour les ouvrages techniques compatibles avec itdtabt nécessaires au fonctionnement des réseaigrét
public tels les postes de transformation, les stppte transport d’énergie ou de télécommunicatil@ssabris bus.

Article Ua / Ub 8 Implantation des constructions Is unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

- Si les batiments ne sont pas jointifs, ils devi@né implantés a une distance de 3 métres au resinms des autres.
Sous réserve d'une implantation discréte qui neenpas a la typologie béatie du secteur, des ingtians différentes
peuvent étre autorisées :
- pour les constructions annexéss(annexes a I'’habitation sont définies en anigxe
- pour les ouvrages techniques compatibles avecitdtadt nécessaires au fonctionnement des résetérdt
public tels les postes de transformation, les suppute transport d’énergie ou de télécommunications

Article Ua/Ub 9 Emprise au sol des constructions

Il n'est pas fixé de régle de limitation pour I'enge au sol des constructions sous réserve duaiedps autres régles de
la section Il du présent chapitre (et notammerésaloncernant les dispositifs d’assainissement).

Article Ua / Ub 10 Hauteur maximale des constructins

En milieu urbain, la hauteur des constructions estsurée a partir du trottoir ou de la chaussée 'ebsence de
trottoirs. En milieu naturel, la hauteur des consttions est mesurée a partir du terrain naturelariplacement de la
construction coté acces.

Dans le cas d'un terrain en pente, le point moyenla largeur de la fagade cOté accés sera pris cenfrase de
référence.

Dans les zones Ua uniguement :

Constructions neuves a usage d’habitat ou de gervic
- La hauteur des constructions neuves devra en fgrisharmoniser avec les constructions voisinesguant un intérét
architectural. Leur hauteur n’excédera pas un é&ageez-de-chaussée sans dépasser 6,5 metrgsat It toit.

Dans les zones Ub uniguement :

Constructions neuves & usage d’habitation et déceer

- La hauteur des constructions neuves ne peut excédérage sur rez-de-chaussée sans dépasser 6 mé#&gout du
toit, excepté :

- dans le secteur UhdLa Roche) ou la hauteur est limitée a 4 métrésgaut du toit.

- dans le secteur Ub¢Chez Richard) ou la hauteur est limitée a 3,5@sé& I'égout du toit.

Dispositions communes aux zones Ua et Ub :

Extensions et reconstructions des batiments anpigsentant un intérét architectural (batimentsems) :

- Les extensions des batiments présentant un inagoditectural devront étre de la méme hauteur gubatiment
d’origine. Il peut étre toléré des hauteurs diffées sous réserve d'un projet architectural deitgual

- La reconstruction d’'un béatiment sinistré présentamtintérét architectural devra, sauf incompatbiltechnique,
respecter la hauteur pré-existante ou s’harmorasec les constructions voisines si elles présergbes aussi un
intérét architectural.

Cabinet d’Architecture et d’'Urbanisme Pernet 14



Commune d’Avy — P.L.U — Réglement — Dossier appéouv

Batiments ou installations publics ou d'intérétledtif : Sans objet

Batiments d’activités autorisés (agriculture, arist)
- La hauteur des constructions neuves a usage dtaativ peut excéder 8 métres de haut au faitage.

Batiments annexes / appendices techniques / ctture
- La hauteur des garages isolés n'excédera pas ésvatrfaitage.
- Pour les régles de hauteur des clétures, voir sgticl1 et 13.

Article Ua/Ub 11  Aspects extérieurs des construicins et aménagement de leurs abords —
Prescriptions de nature a assurer la protection degléments identifiés en
application de I'article L. 123-1 7° du Code de I'banisme

Rappels
- De maniére générale, les constructions doivent eetgy une simplicité de volume, une unité d'asmtcie

matériaux, compatibles avec la typologie de l'atebiure saintongeaise (volumes, ouvertures, tostunsatériaux...).
Cependant, il peut étre accepté, sous réserve ghofet architectural de qualité, la réalisation ggogrammes de
création contemporaine et d’équipements publicssgudistingueront obligatoirement par leur valexemplaire et par
le respect de I'environnement.

- Les restaurations, extensions et tous travaux morsar 'aspect extérieur des batiments présentanintérét
architectural doivent faire I'objet d’'une attentioparticuliére et doivent conserver les spécificiggshitecturales
existantes.

- Des plaquettes de conseil en restauration du kdititengeais sont disponibles en mairie (Guide denkison
saintongeaise). Leur consultation préalable a tode®nande de Permis de Construire est fortementmawndée.
Conseils auprés dG.A.U.E 17(Conseil d’Architecture d’Urbanisme et de 'Enumoement) : 05 46 31 71 90

Service Départementale de I'Architecture et du Ratoine 17: 05 46 41 09 57 http://www.culture.gouv.fr/sdapl17

Pour les batiments anciens en moellons, en pierrélis, ou batiments anciens
déja transformés ainsi que leurs extensions

Toiture

- Les toitures seront restaurées a l'identique engsrepour base la tige de botte saintongeaise rseceant les tuiles de
terre cuite existantes en chapeau. Les tuiles @®enbent type « romane canal » ou similaires suétées.

- Exceptionnellement, suivant la typologie du batimetautres matériaux de couverture ont pu étrbsés : tuiles
plates, ardoises. Les mémes matériaux devrontlises pour les restaurations.

- Les tuiles canal anciennes, posées sur supportdémgeuvent étre autorisées. Dans ce cas, lesméds des plaques
doivent étre dissimulées.

- L’apport de tuiles neuves doit se faire en respedés teintes mélangées anciennes.

- Les verrieres, panneaux solaires, chassis de typelux », et autres chassis peuvent étre autoss@snt une
implantation qui devra rester discrefxtensions

-Les extensions et leurs matériaux de couvertueode étre en harmonie avec 'existant.

Maconneries, enduits

- Les pierres de taille seront conservées apparesdéess, étre enduites, ni peintes, afin de consdetgraspect de
surface. Le rejointement doit affleurer le nu deikxrre, sans creux ni saillie. Les remplacementies compléments se
feront en pierre de taille de pays (calcaire beige)

- Les murs en moellons resteront, soit en pierresmpes, soit enduits lorsqu'ils I'étaient. Dansces, I'enduit sera
d’une couleur proche de celle des pierres de [legexa affleurant, sans surépaisseur.

- Les enduits seront traditionnels a base de chade ehble. Ils seront lissés et non grattés. Ldsisnen ciment sont
interdits.

Extensions

- Les extensions devront étre en harmonie avec taxis

- Les extensions en parpaing et en briques creuse® (@ autres matériaux devant étre enduit) doi@ém recouvertes
d’'un enduit ton pierre en harmonie avec celui diintgnt principal, lissés et non grattés. Les phsscet autres effets
de style ainsi que les enduits volontairement gassiers sont interdits.
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Ouvertures et menuiseries

Proportions et agencements

- Les ouvertures existantes doivent étre consend®es tdute la mesure du possible.

- Le percement de nouvelles ouvertures et les ouesrtles extensions doivent respecter la volumétria proportion
des ouvertures saintongeaises et 'agencementaétes ouvertures dans la facaéenétres et portes

- Les huisseries seront placées en retrait, entéedd,@,25 metres par rapport au nu de la magonnerie

- Les menuiseries en bon état resteront en bois. peint

- Les matériaux de substitution sont tolérés dammasedu remplacement de menuiseries en mauvaiaigtatque pour
les extensions. En cas de remplacement, les digpwsd’origine doivent étre conservées.

- Les portes pleines en matériaux plastique sontdités.Volets

- Les fenétres seront munies en priorité de voletshiz en bois peints.

- Les volets roulants sont interdits en facade ppislei ou sur rue.

- Les coffres des volets roulants ne doivent pasvisiiles.

- Les volets en matiére plastique sont interditsagade principale ou sur ru@ouleurs

- Les portes et les volets seront de couleur lummé€nmis non criarde) appartenant a la gamme desdlassés, gris
clair, vert passé ou bleu gfsmployer des laques satinées ou semi mates).

- Il est recommandé d’harmoniser la couleur des nearigs avec celle des portes et volets.

| Pour les autres constructions, les constructions oees et leurs extensions |

Implantation et accroche de la construction dans léerrain

L'implantation de la construction doit faire I'objel’une réflexion préalable en privilégiant une largation qui

s’integre a I'environnement local :

En secteur béati privilégier les implantations au nu des consiar voisines et les implantations en bordure aclpe

de la voie afin de conforter le caractére urbaiwvibageois.

En secteur naturel ou semi-densgonserver au mieux les composantes naturelleerdain permettant une meilleure

intégration de la construction (arbres, haies).

Orientation par rapport au soleibrivilégier dans la mesure du possible une intpléon bien orientée par rapport au

soleil (pieces a vivre orientées au sud, sud-est).

Terrains en penteen cas de terrains en pente, les mouvementsméinteet les terrassements doivent étre limités da

toute la mesure du possibRour cela, il est recommandé d’implanter les camdions parallelement a la pente et de les

enterrer Ilégerement cété pente (voir recommandatdans les Orientations d’Aménagement / piéce n°3).

Tertres, remblais, plateforme, sous-sols

- Les constructions sur tertres ou plateformes sutéke sont strictement interdites.

- Les remblais artificiels recouvrant partiellementéz de chaussé (pour former des faux sous-stémil sous-sol) sont
strictement interdits (voir recommandations dasOeentations d’Aménagement / pieéce n°3).

- Les sous-sols sur terrain plat sont autorisés ditton d’une bonne intégration.

Volumes

- Les volumes doivent rester simples et sans référardes architectures étrangeres a la région.

- Les effets de tour sont interdits.

- Les constructions contemporaines et les constmetimo-climatique sont autorisées pour leur caracéemplaire
sous réserve d’'un projet de qualité.

Toiture
- La pente des toitures devra étre comprise entret 33 %. Toutefois, les toitures contemporainev@euétre admises
sous réserve d’'un projet de qualité faisant appelcampétences d’un professionnel.
- Sont autorisées les tuiles de terre cuite creusdgmb « tige de botte » ou tuiles « canal » etudes a emboitement
type « romane canal » ou similaires.
- Les tuiles doivent respecter les teintes mélanggaeiennes.

Ouvertures et menuiseries

Proportions et agencements

- Les ouvertures doivent étre dans leur majorité phustes que larges. D’autres proportions sont &€esm@ condition
de s’intégrer harmonieusement aux fagcades (bdi€sxs).Volets et portes

- Les ouvertures seront munies prioritairement destgobattants. Ils sont obligatoires en facade sar Les volets
roulants et les jalousies peuvent étre autorisdagate arriere ou non visible de la rue ainsipuer les constructions
contemporaines et immeubles collectifs. Les coffi@sloivent pas étre visibles.

- Les volets et portes pleines en matiére plastigneautorisés mais non recommandés.
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Couleurs

- Les menuiseries, les portes et les volets serompdiEeur lumineuse (mais non criarde) appartendatgamme des
blancs cassés, gris clair, vert passé ou bleygmgployer des laques satinées ou semi mat&s)ur les portes et volets
en matiére plastique, le blanc est recommandé.

Enduits, matériaux de fagades

- Les matériaux destinés a étre enduit le seront dhduit ton pierre se rapprochant des teintes éscthditionnelles
lissé et non gratté.

- Les enduits de couleurs vives et foncées sontditser

- Les pastiches et autres effets de style ainsiegierduits volontairement trop grossiers sontdiitser

- Les bardages en bois sont autorisés sous réservesgecter la typologie de I'architecturale locale un projet
architectural de qualité.

- Les constructions de type « chalets » et les fagadmposées de rondins en bois sont interdits.

- Les bardages métalliques sont interdits.

Terrasses

- Les terrasses et leur entourage devront étre tiseradaptés a la nature du terrain et a sa pente.

- Les plateformes surélevées par rapport au niveauretadu terrain sont interdites (par remblais figils, par
maconnerie, ou par piliers).

- Pour les terrains en pente, les raccordementsrdin jpeuvent se faire par petits paliers succeskifanités par des
petits murets de souténement (principe des tegasgEessives).

| Clétures (exceptés les portails) |

L'aspect extérieur de la cléture a une importancajeure dans le sens ou c'est le premier élémeribleisiepuis
I'espace public. Elle forme souvent la premiéreafde& La simplicité dans I'emploi de matériaux mageassociés a
des végétaux est recommandée. Les clotures dadwitet I'usage des matériaux standardisés et aiéfs (fausses
pierres, éléments préfabriqués en matériaux plastigu en ciment...).

Il 'y a pas d’obligation de se clore. Dans les leaux, il N’y a pas de tradition de cléture.

- Les murs et murets en moellons et en pierre die tadistants doivent étre conservés et restaungéprolongés) a
l'identique (sauf incompatibilité avec le projet denstruction ou d’agrandissement). lls restersoit en pierres
apparentes, soit enduits lorsqu'’ils I'étaient. Deesas, I'enduit sera d’'une couleur proche dee@k pierres de pays.
Il sera affleurant et sans surépaisseur.

- Les matériaux plastiques sont interdits comme rizatérde clétures (travées, lisse, poteau de lisse).

- De maniére générale, les effets de style, les csitipas sophistiquées et artificielles sont intexdi

[] Les clbtures sur rue

Elles seront constituées soit :

-d'un mur en pierres de pays (en pierres apparesuesnduit d’'une couleur proche de celle des piedegays,
affleurant et sans surépaisseur). La hauteur pa&stéglementée.

- d'un muret magonné autre qu’en pierre ne dépagemnil metre de haut obligatoirement enduit des détés d’une
couleur proche de celle des pierres de pays endmenavec la facade. L'ouvrage peut étre surmohtéedgrille
métallique ou en bois peint, et/ou étre doubléselbaie.

- d’'une haie (voir article 13),

- d'une barriere en bois discréte,

- d'un grillage discret ne dépassant pas 1,2 m deebhagonfondu dans une haie,

- d’'un mur magonné enduit d’'une couleur ton pierrdv@monie avec la facade (ou en moellons appareetdgpassant
pas 1,50 metres de haut ou d’'une palissade enub@sement dans le cas de la prolongation d’'unada@u d'un
pignon.

[ Les cl6tures en limites séparatives et fond de peelle

Elles seront constituées soit :

- d’'une haie (voir article 13),

- d’un mur magonné ne dépassant pas 1,50 métresutlertmduit des deux cétés d’une couleur proche liie des pierres
de pays en harmonie avec la facade. Seuls les emnuggerre de pays peuvent restés non enduits. Lestsnbas
peuvent étre surmontés d’une grille métallique nbeis,

- d'une palissade, d'une barriére en bois ou d’'uniéapae discréte,

- d’'un grillage discret ne dépassant pas 1,2 m deebhadoublé ou non d’une haie. Dans le cas d’'ufesmagonné, ce
dernier ne devra pas dépasser 10 cm par rappoitveau naturel du soles piliers et socles visibles en ciment ne sont
pas recommandés.

[ Les clétures en limite d’urbanisation ou en secteusolé a caractére naturel (secteurs Ub isolés rarhment) Par
« limite d'urbanisation », on entend les limiteseaVes espaces ouverts ou boisés et non béti &Eaenaturel et
agricole, méme si ces derniers sont situés en Zooe AU du plan de zonage. Pour les limites conéesnles cltures
autorisées ci-dessous se substituent a cellesrdiéed séparatives et cldtures sur rue.
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Les clbtures en limite d’'urbanisation ou en secitsnié a caractere naturel seront composées soit :

- d’'une haie (voir article 13),

- d’'un mur ou muret en moellons de pays apparentzoauverts d’un enduit d’une couleur proche deecedls pierres
de pays, affleurant et sans surépaisseur ne dépassal,50 m de haut,

- d'une palissade, d'une barriére en bois ou d’'uniéapae discréte,

- d'un grillage discret ne dépassant pas 1,2 m deehadoublé ou non d’'une haie. Dans le cas d’'utesmaconné, ce
dernier ne devra pas dépasser 10 cm par rappaiveau naturel du solLes piliers et socles visibles en ciment ne sont
pas recommandés.

* Les cl6tures dans les secteurs Ubo 2 (Chez Richard
Les cl6tures seront obligatoirement formées deshetiampétres composées d’essences locales efifibesrs

| Portails neufs (dont piliers) |

- Les piliers doivent rester discrets : les effetsstide et les maconneries importantes (exceptdiEsan moellons de
pays et pierres de taille) ne sont pas autorisés.

- Les piliers en pierres d’'imitation sont interditsyp les portails des maisons anciennes.

- Les portails en retrait par rapport a la cléturergoautorisés uniquement pour sécuriser un accesaansur une voie
passante (départementale) ou si les conditionsisibilité sont mauvaises (rappel de l'article 6)Les portails en
matériaux plastiques ne sont pas recommandés.

| Constructions annexes (garages, abris, locaux tedkpes) |

- Les constructions annexes couvertes doivent compoes pentes comprises entre 25 et 35 % couvavess les
mémes tuiles que celles référencées pour I'habitati

- Les murs doivent étre recouverts d’'un enduit tamrgiou d’'un bardage en bois.

- Les constructions annexes doivent avoir une imptant et un aspect discrets et ne doivent pas dématpar leur
aspect extérieur ou leur position, un immeubleemci

| Batiments agricoles et batiments d’activité |

[] Constructions neuves

- Les constructions a usage d’activité doivent aunivolume simple.

- lls seront monochromes ou d’'une gamme de colodigite et en harmonie.

- Pour les bardages et toitures métalliques, leseteivives et trés claires sont interdites. En pgg/sauvert, les couleurs
sombres et neutres seront préférées afin que laentzéitie s'affine. En frange d’espace bati, lesixcke couleur
devront se rapprocher des teintes traditionnekedconnerie et de couverture.

- Les murs en parpaing ou en briques creuses (oatigs matériaux devant étre enduit) doiventeitdiit d'un enduit
ton pierre.

- Les bardages bois sont autorisés.

[0 Batiments anciens en pierre et moellons de pays

- La restauration et 'adaptation des batiments afgg&anciens en pierre et moellons de pays defaortl'objet d'une
attention particuliere et tenter de respecter aeuriies dispositions d'origine (hauteurs, matérjaaxvertures) en
respectant le cadre réglementaire du présenteagial concerne « les batiments anciens en moekanpjerre et bois,
ou batiments anciens déja transformés ainsi ques lemtensions ». Cependant, un assouplissemenappsirté
concernant les toitures qui, dans le cadre dedtauweation d’une toiture en trés mauvais état msdea cadre d’'une
extension, pourra se faire en support ondulé darstapparentant a celui des tuiles traditionnelles

| Eléments & protéger en application de I'article L123-1 7° du Code de I'Urbanisme |

Bati ancien a protéger

En plus des prescriptions énoncées ci-dessus :

- Les spécificités architecturales des batimentsesscf{ouvertures, corniches, linteaux...), de labrds (portails, murs
en pierre de pays, arbres d’ornement) ainsi queéléments du petit patrimoine qui leur sont assogjguits,
dépendances, lavoirs...) doivent étre préservissturés a l'identique.

- Les opérations de restauration, d'extension, deskiwation doivent faire I'objet d'une trés grandgention et ne
peuvent étre autorisées si elles portent atteitdegaalité des ensembles batis.

- Les portes pleines et volets et matiéres plastigaesinterdits ainsi que les volets roulants.

- Les plantations associées aux éléments du patrénwitis doivent étre maintenues ou remplacéesgmpldntations
similaires et notamment : les allées d'arbresaldses d’ornement isolés, les parcs, les vergesshaies, les jardins
présentant un intérét historique ou culturel.
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Article Ua / Ub 12 Réalisation d'aires de stationnment

- Le stationnement des véhicules correspondant asairiee des constructions ou installations doit &gguré en
dehors des voies ouvertes a la circulation générale

- Le nombre de places de stationnement est appréaciénant compte a la fois de la destination, dilee du
projet, de sa localisation et des conditions diostaement et de circulation dans le voisinage.

Article Ua / Ub 13 Réalisation d’espaces libres, dires de jeux et de loisirs et de plantations

Plantations existantes et terrains cultivés a préseer identifiés en application de I'article L. 12341 9° du Code de

I'Urbanisme :

- Les plantations lorsqu’elles présentent un intéaéhistique, floristique ou esthétique doivent &tr@intenues dans la
mesure du possible ou remplacées par des plargationilaires d’essences adaptées au climat etlat sotamment :
- les arbres d’ornement situés a proximité desrehkes batis anciens (chénes, tilleuls, cédre, ségo@rronniers...),

- les vergers et terrains cultivés a préserver itiéaten application de l'article L.123-1 9° du Catkel'Urbanisme.

- Les arbres fruitiers dans le secteur Ubo

- les haies et bosquets qui permettent une meiliat&gration des espaces batis.

Haies (cl6tures) / voir essences recommandées emexe 13 :

- Les clotures formées de haies doivent étre cogstitulans leur majorité d'essences locales et hausdiées. Elles
sont fortement recommandées comme traitement dereJdotamment dans les secteurs peu densescécaraaturel
et en limite d'urbanisation.

- Les plantations de haies opaques et mono-spécifiuee seule essence) constituées de thuyas, déscyp de
lauriers sont interdites.

- Les haies plantées en bordure de voie ne doiventigaasser 1,80 métres de hauteur.

Plantations a réaliser figurant au plan de zonage :

Les plantations a réaliser figurant au plan de gendoivent se composer de haies champétres ourdieddoisées
(d’'une largeur minimale de 5 métres) composéessdie®s locales et / ou diversifiées (voir esseremmsmmandées en
annexe 13) mélant essences caduques et persistantbsiya et le cyprés de Leyland sont interdits.

Plantations nouvelles au sein des parcelles privéegoir essences recommandées en annexe 13 :

Les constructions neuves devront comprendre unnmaimi de plantations sous forme :

- d’'arbres d’ornement isolés (en favorisant les essefocales et en évitant les essences exotiquems le jardin mais
également entre la rue et la construction (pingmdrailleul, chéne). - d’arbres fruitiers,

- de fleurissement en massifs ou en pied de mur.

- Dans le secteur Ubo2les plantations devront garantir I'intégrationmanieuse de la construction.

Espaces libres communs, accotements des voies :

- Les espaces libres des secteurs peu denses eameaux doivent étre entretenus dans un soucis deienaet de
développement du fleurissement vernaculaire (rosamieres, soucis, valériane, orpin...) qui congitfortement a
'embellissement des secteurs batis. Les plantations sol doivent étre limitées.

- Il est recommandé de ne pas désherber les bas-dé&soies avec des désherbants chimique (pollatiosol, des
nappes phréatiques et de I'air, dégradation du pagsurbain).

- Les plantations d’arbres d’ornement et d'arbrediéms sont recommandées dans les espaces libneswaos et aux
abords des voies.

SECTION 3 POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES S OLS

Article Ua/Ub 14  Coefficient d’Occupation du Sol

Dans les zones Ua uniguement :

Sans objet

Dans les zones Ub uniqguement :

Le coefficient d’occupation des sols est fixé a00 8xcepté pour les logements locatifs publics,igmrlics et privés
conventionnés.

Cabinet d’Architecture et d’'Urbanisme Pernet 19



Commune d’Avy — P.L.U — Réglement — Dossier appéouv

Sous chapitre 11
Dispositions applicables aux zones U a vocation d'a  ctivité (Ux)

Ux Zones d’activités existantes

Les zones Uxcorrespondent aux zones d’activités existantgseanettent le maintien et I'évolution des activigrs
place.

Rappels :
- L’édification des cléturesest soumise a autorisation (article L 441-2 du €de I'Urbanisme ).

- Les installations et travaux diversont soumis a l'autorisation prévue aux articlesi®.1 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

- Les installations classées pour la protection denVironnement (installations, ouvrages, travauxtivités) sont
soumises a un régime déclarationou dautorisation préalable suivant les dangers qu’elles présengtra gravité
de leurs effets sur la ressource en eau et lesyétiaraes aquatiques.

Les prescriptions qui figurent en italique constitmt des définitions ou des recommandations. Cesiges ne sont
donc pas imposées.

SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION

Article Ux 1 Occupations et utilisations du sol iterdites
Sont interdites les occupations et utilisationsdici-apres :

Constructions :

- Les constructions a usage d’habitation, exceptiesalestinées au logement des personnes dont $enoet est
nécessaire pour assurer la direction, la survedlaiu le bon fonctionnement des établissementsaimgs.

- Les exploitations agricoles.

Lotissements :
- Les lotissements a usage d’habitation.

Installations et travaux divers / camping, carag@yaoccupation et utilisations diverses :

- Les parcs d’attractions, les dépdts de véhiculéssajarages collectifs de caravanes.

- Les parcs résidentiels de loisirs et les habitatiégéeres de loisir.

- Les terrains de camping — caravanage (articles334et suivants du Code de I'Urbanisme).

Article Ux 2 Occupations et utilisations du sol samises a des conditions particulieres

- Toutes les occupations et utilisations du sol nentronnées dans l'article 1 sont autorisées.

- Les affouillements et exhaussements de sols viséarticle R 442.2 ¢ du Code de I'Urbanisme sontoaigés a
condition d’étre liés aux activités en place oeaix

- Les ouvertures et extensions de carriéres sontisés (ainsi que leurs équipements) sous réservie ghas présenter
un risque ou une nuisance pour les habitationsness

- Compte tenu de la proximité de secteurs résidentigbc certains secteurs Ux, 'aménagement etetsitn des
activités déja implantées ainsi que I'implantatd® nouvelles activités sont autorisés a conditioiisgn’engendrent
pas un risque ou une nuisance pour les habitasndus proches.

SECTION 2 CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article Ux 3 Acces et voirie

Les accés et voies doivent répondre aux normesmalas en vigueur concernant I'approche des moyendéfense
contre lI'incendie et de protection civile.
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Acces

Est considéré comme acces toute ouverture d’'uneeflarou d’'un passage ne desservant qu’'une parseltaine voie
gu'elle soit publiqgue ou privédJne bande d'acces est considérée comme une vadesdessert au moins deux
parcelles.Tout terrain enclavé est inconstructible a moine gan propriétaire ne produise une servitude deagas
suffisante, instituée par acte authentique ou par judiciaire, en application de I'article 682 @ade Civil.

Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusiewsges publiques, I'accés sur celle de ces voieggsenterait une
géne ou un risque pour la circulation peut étrerdit.

Toute opération doit prendre le minimum d’accéslesivoies publiques.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération ehagés de facon a apporter la moindre géne a lalati@n publique
avec un minimum de trois métres de large.

Voirie

Est considéré comme voie le réseau de desserte piablic ou privé.

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesiqies voies privées doivent étre adaptées awesispgelles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desse

Article Ux 4 Desserte par les réseaux

Eau potable
Tous les modes d’occupation du sol autorisés damene nécessitant une desserte en eau potabntétve raccordés
au réseau public par une conduite de capacitéants.

Eaux usées

Toute construction ou occupation du sol générarg dgets d'eaux usées doit étre raccordée au répehlic
d’assainissement s'il existe.

A défaut de réseau public ou en cas de raccordeimguussible au réseau existant, un dispositif degssement
autonome conforme a la réglementation devra étkséé Il devra étre adapté a la construction, @akare du sol ainsi
qu’aux régles d’éloignement vis a vis des habitetiet limites séparatives (voir annexe 10). Leaterdevra avoir une
superficie suffisante a la réalisation de cet égmignt. Ce dernier doit étre conservé en espaag Bans plantation ni
parking.

L'évacuation des eaux usées liées a des actividés tb réseau public d'assainissement peut étrercoibnée a un
prétraitement aprées avis des services compétents.

Les eaux usées ne doivent pas étre déverséesedaseau d'eau pluvial.

Les rejets des eaux usées traitées dans les filsségutes départementales ne seront autorisésityer’'axceptionnel.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveanhtig si possible la rétention, puis I'écoulemdat eaux pluviales
dans le réseau collecteur.

Les eaux de pluie ne doivent pas étre déverséeasleladseau public d'assainissement des eaux usées.

Pour les terrains disposant d’une surface enhesbifisante, la récupération des eaux de pluie iteréodoit se faire sur
la parcelle afin de limiter les débits de ruissaltat et d'éviter les risques d’inondation en aval.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau sasuffles aménagements nécessaires au libre éemilelms eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la itmin des débits évacués de la propriété) sontchdege exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adspa I'opération et au terrain.

Electricité et Télécommunication

Pour toute construction ou installation nouvellstiue les réseaux existants sont souterraindyriexhements des
particuliers, aux réseaux de télécommunicationd'@ectricité, dans la partie privative, doiverétte également, sauf
difficulté technique reconnue par le service gestire.

L'infrastructure mise en place par le constructpour la desserte individuelle de chaque constrnctevra étre
conforme aux normes techniques en vigueur.

Article Ux 5 Superficie minimale des terrains

En l'absence de réseau collectif d’assainissemanero cas d'impossibilité de raccordement au résedstant, les
terrains doivent avoir une superficie suffisanteurpda réalisation des installations d’assainisseémaumonome
nécessaires en fonction des quantités d’eaux usgatées et du type d’activité.

Article Ux 6 Implantations des constructions par mpport aux voies et emprises
publiques et privées

Il nest pas fixé de dispositions particuliéres.
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Article Ux 7 Implantation des constructions par rgpport aux limites séparatives
Lorsque les constructions ne sont pas implantéemitoyenneté ou en limites séparatives de propriét fagades

doivent étre en tout point écartées de ces limifeme distance au moins égale a la moitié de laebaude la
construction avec un minimum de 5 métres.

Article Ux 8 Implantation des constructions les ung par rapport aux autres sur une
méme propriété

Si les batiments ne sont pas jointifs, ils deviéingé implantés a une distance de 4 métres au fesnms des autres.

Article Ux 9 Emprise au sol des constructions

Sans objet

Article Ux 10 Hauteur maximale des constructions

Sans objet

Article Ux 11 Aspects extérieurs des constructions et aménagemeld leurs abords

Aspect général

- Les constructions a usage d'activité doivent aunivolume simple.

- lls seront monochromes ou d’'une gamme de colodigite et en harmonie.

- Pour les bardages et toitures métalliques, letetevives et treés claires sont interdites. En pggysauvert, les couleurs
sombres et neutres seront préférées afin que laentzétie s'affine. En frange d'espace béati, lesxckde couleur
devront se rapprocher des teintes traditionnekesdconnerie et de couverture.

- Les murs en parpaing ou en briques creuses (oatigs matériaux devant étre enduit) doiventedtciit d'un enduit
ton pierre.

- Les bardages bois sont autorisés et recommandés.

Clotures
- Les clbtures seront composées d'un grillage distoublé ou non d’une haie.
La plantation d'une haie en limite de terrain estommandée (voir article 13).

Article Ux 12 Réalisation d’aires de stationnement

- Le stationnement des véhicules correspondant asaifge des constructions ou installations doit ésguré en
dehors des voies ouvertes a la circulation générale

- Le nombre de places de stationnement est appréaciénant compte a la fois de la destination, dilee du
projet, de sa localisation et des conditions diéostaement et de circulation dans le voisinage.

- Pour les établissements commerciaux de plus de i@0@e surface de vente, il est exigé une place de
stationnement pour 407de surface de vente.

Article Ux 13 Réalisation d’espaces libres, d’'aire de jeux et de loisirs, et de plantations

Haies (cl6tures) / plantations (voir essences recamandées en annexe 13).

- La plantation de haies est fortement recommandééngte de terrains afin d'intégrer les béatimentaatvités,
notamment dans les secteurs ouverts ou ruraux.

- Les clotures formées de haies doivent étre cogstitdans leur majorité d’essences locales et vetsdiées.

- Les plantations de haies opaques et mono-spécifiuee seule essence) constituées de thuyas, déscygp de
lauriers sont interdites.

SECTION 3 POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES S OLS

Article Ux 14 Coefficient d’Occupation du Sol

Sans objet
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CHAPITRE 2 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER

Article R 123-6 du Code de I'Urbanisme

(Décret n°® 2001-260 du 27 mars 2001 art. 1 Joufticiel du 28 mars 2001)

(Décret n® 2004-531 du 9 juin 2004 art. 2 V Jour@diiciel du 13 juin 2004

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Pélétem classés en zone a urbaniser les secteurs a
caractere naturel de la commune destinés a étextsuv I'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d@alectricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AW wre capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans l'ensemble de caites, les orientations d'aménagement et le
reglement définissent les conditions d'aménagertedi&quipement de la zone. Les constructions y
sont autorisées soit lors de la réalisation d'ymation d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a
mesure de la réalisation des équipements internds @one prévus par les orientations
d'aménagement et le reglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d@@alectricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone Aldtrpas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de aafte2, son ouverture a l'urbanisation peut étre
subordonnée a une modification ou a une révisiopla local d'urbanisme.

Sous-chapitre 1 : Dispositions applicables aux zemdJ a vocation principale d’habitat

AU Zone a urbaniser a vocation principale d’habita sujette a des orientations
d’aménagement p. 23

Sous-chapitre 2 : Dispositions applicables aux zed) & vocation d’activité

AUX Zones a urbaniser a vocation commerciale, arteale et de service p. 32
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Sous chapitre |
Dispositions applicables aux zones AU a vocation pr incipale d’habitat
(AV)

AU Zone a urbaniser a vocation principale dhabitat sujette a des orientations
d’aménagement  Dont:

AUa Secteur d’habitat et d’équipement mixte

1AU Secteur de réserve fonciere

AUd Secteur a vocation d’équipements collectifs ete loisir

Les zones AUa vocation principale d’habitat correspondent primcipaux secteurs a caractére naturel et norpégui
destinés a étre ouverts a l'urbanisation sous fatimeération d’'aménagement d’ensembles (lotissesnetndpérations
groupées d’'un minimum de logements, équipementbgsib

Les zones AU font, pour la plupart, I'objet d’oriations d’'aménagement qui doivent étre respectans kesprit, dont

les principes d’aménagement figurent a la piecedif3néme nom. Le réglement et le plan de zonagaffiggalement

certains principes d’'aménagement (plantations léseg¢n

Les zones AU se situent en continuité des sectijésbatis. Leur vocation premiére est résidemtiéles commerces et

services de proximité et les équipements publisent naturellement autorisés. Certaines activitisaaales peuvent

étre tolérées sous réserve d’'une compatibilité Evearactére résidentiel et d’'une bonne intégnatio

Les zones AU a vocation principale d’habitat compent :

-un secteur AUad’habitat et d’équipement mixte situé en contiduitu bourg d’Avy et qui a comme vocation de
favoriser une mixité entre logements et espacesqoipements publics ainsi gu’une mixité de logement termes de
statut (locatif ou accession a la propriété) odatee (habitat groupé ou individuel). Les opérasiavivent se faire
sous maitrise d’ouvrage publique, semi-publiqueeonformité avec les projets d’équipement puldida commune.
Un lotissement communal mélant logements locatifslips, lots en accession a la propriété et esppubbcs est
prévu a court terme au lieu dit les Coteaux. Lesaies situés au nord de la mairie pourront assagietraitement
qualitatif de I'entrée de bourg et un programmeardaagement mixte permettant de répondre a desnsefsurs en
matiére d’équipement public. Un emplacement résestédentifié sur 'ensemble des terrains qui pagiennent pas a
la commune.

-un secteur 1AU de réserve fonciere destinée a une urbanisatimmg terme. Son ouverture a I'urbanisation est
subordonnée a une modification du P.L.U (son C&3tSul).

- un secteur AUddestiné a des équipements collectifs situé erirugté de la salle des fétes et permettant de ctarfo
la vocation de loisir et d’accueil du site en cam&e avec le site.

La partie ouest des secteurs AUa et 1AU est coacean le risque lié au retrait-gonflement des asgdgonflantes en

aléa fort.

Rappels :
- Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de I'observation de pigsans spéciales,

si les constructions sont de nature, par leur Iggztion, a compromettre la conservation ou la néeevaleurd’un site
ou vestige archéologiqu(article R 111.3.2 du Code de I'Urbanisme ).

- L’édification des cl6turesest soumise a autorisation (article L 441-2 du €dé I'Urbanisme ).

- Les installations et travaux diversont soumis a l'autorisation prévue aux articlesldR.1 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

- Conformément aux dispositions de I'article R.111dR1Code de I'Urbanismée permis de construire peut étre refusé
ou n’étre accordé que sous réserve de I'observatienprescriptions spéciales si les constructiora, leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect éxrieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a iified , sont de
nature & porter atteinte au caractére ou a I'intér@es lieux avoisinants, aux sites, aux paysagesirels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monuhatss.

- Un ensemble de recommandations et d'illustrationmplantations, clétures, espaces verts...) figure premiére
partie des Orientations d’Aménagement (piece n33ur consultation préalable a toute demande d’augation est
souhaitable.

- Secteurs sujets au risque lié au « retrait-gonflemie» des argiles gonflantes relevant d'un aléa fortvoir
recommandations sur les mesures préventives en aerkb du réeglement.

Les prescriptions qui figurent en italique constimt des définitions ou des recommandations. Cesniees ne sont
donc pas imposées.
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SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION

Article AU 1 Occupations et utilisations du sol iterdites

Dans les zones AU, excepté dans le secteur AUd wregnent :

Sont interdites les occupations et utilisationsdici-apres :

Constructions :

- Les constructions isolées ou groupement d’habitaigi ne sont pas autorisées sous condition dclai.

- Les installations a usage industriel, classéesoou n

- Les Installations Classées pour la Protection Bevironnement non compatibles avec le caracteraimet résidentiel
de la zone.

- Les installations et batiments agricoles.

Lotissements / groupements d’habitation :

- Les lotissements a usage d’activité artisanalendustrielle.

- Les lotissements ou groupements d’habitation densnde cing logements, excepté s'il s’agit de lastmction de
logements locatifs publics, semi-publics ou prigéaventionnés.

Installations et travaux divers / camping, carag@yaoccupation et utilisations diverses :

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- Les affouillements et exhaussements de sols viskarticle R 442.2 ¢ du Code de I'Urbanisme norslié une
occupation du sol autorisée.

- Les parcs d'attractions (d'une durée de plus deés traois), les dépbts de véhicules et les garagéectits de
caravanes.

- Les parcs résidentiels de loisirs et les habitatlégéres de loisir.

- Le stationnement plus de trois mois de caravanedeomobil-home isolés sur parcelles non batieselas soient
privées ou non.

- Les terrains de camping — caravanage (articles334et suivants du Code de I'urbanisme).

-Les dépbts isolés de déchets (vieilles ferraillesilles voitures, pneus usés, gravats) exceptéx q@avus
spécifiquement par la collectivité.

- Les éoliennes, exceptées celles destinées a ua instigiduel.

Dans le secteur AUd uniguement :
Sont interdites toutes les occupations et utilisetidu sol non autorisées sous condition a I'arficl

Article AU 2 Occupations et utilisations du sol somises a des conditions particuliéres

Dans les zones AU, excepté dans le secteur AUd wregnent :

- Toutes les occupations et utilisations non mengéesndans l'article 1 sont autorisées, exceptédssceitées ci-
dessous qui sont soumises a des conditions pa&tiesil

- Les constructions neuves (a usage d’habitationcatemerce ou d’artisanat) sont autorisées lors detddisation
d’opérations d'aménagement d’ensemble : ZAC, letiesnt ou groupes d’habitation (de plus de cingriwaygs / voir
article 1) et sous réserve du respect des orientat’aménagement (voir piéce n°3).

- La réalisation d'équipements publics sont autoréséendition d’étre conforme aux orientations d’aagement.

- La création et I'extension d’activités artisanalesenmerciales sont autorisées a la triple comlitio

- d'étre compatibles avec le caractere résidenti¢éd dene et qu’elles n’entrainent, pour le voismagucune

incommodité de bruit et d’odeur, ni aucun risquarda sécurité civile ou risque de pollution du sbtle I'air.

- d’'une bonne intégration paysagére au quartier,armaat les batiments d’'activité tout comme sesdsor

(stockage, parkings, entrepdt de matériel...)

- et sous réserve de I'application de la réglemeariagn vigueur propre a I'activité.

Dans le secteur AUa uniguement :

En plus des prescriptions mentionnées précédemrenippérations d’'aménagement sont autorisées @mudition
d'étre réalisées sous maitrise d’ouvrage publique §emi-publique) ou sous condition d'étre conforaux projets
d’équipement publics de la commune notamment engsrd’aménagement d'espaces publics (en lien seald, la
mairie ou les futurs quartiers résidentiels) ougdipements publics (construction ou délocalisatium équipement
public, logements locatifs publics, locaux commaug) et ceux conformément aux objectifs du PADDdes
orientations d’aménagement.

Dans le secteur AUd uniguement :
Sont seules autorisées les occupations et utdisatilu sol suivantes sous réserve d'une bonneratigig dans le site et
d’avoir un caractere public ou collectif :
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- Les équipements publics et les constructions daliations de sport, de loisir ou de tourisme,

- Le camping et le caravaning sur terrain aménatgues équipements,

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionmetae réseaux et infrastructures collectifs, doas travaux ou
installations liés a 'aménagement d’'une statiofpdration (bassins, lagunage, locaux techniqudeuidément,
exhaussements...).

SECTION 2 CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article AU 3 Acces et voirie

Les accés et voies doivent répondre aux normesmalas en vigueur concernant I'approche des moyendéfense
contre I'incendie et de protection civile.

Acces

Est considéré comme acceés toute ouverture d’'uneeflarou d’un passage ne desservant qu’une parseliaine voie
gu'elle soit publiqgue ou privédJne bande d'acces est considérée comme une vadesdessert au moins deux
parcelles.Tout terrain enclavé est inconstructible a moine gan propriétaire ne produise une servitude deagas
suffisante, instituée par acte authentique ou par judiciaire, en application de I'article 682 @ade Civil.

Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusiewsges publiques, I'accés sur celle de ces voieggsenterait une
géne ou un risque pour la circulation peut étrerdit.

Toute opération doit prendre le minimum d’acceslessivoies publiques.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération ehagés de facon a apporter la moindre géne a lalai@n publique
avec un minimum de trois métres de large.

Voirie

Est considéré comme voie le réseau de desserte piablic ou privé.

- Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigies voies privées doivent étre adaptées aursisaelles
supportent ou aux opérations qu’elles doivent desse

- Les conditions d’aménagement des zones AU doivewbriser I'aménagement de liaisons piétonnes
conformément aux orientations d’'aménagement.

- Les nouvelles voies se terminant en impasse de@mataménagées de maniére a permettre aux véhidele
service de faire demi-tour par une seule manceuvreaagche arriere.

- Pour les voies de desserte des zones AU, il estm@@andé une largeur réduite de chaussée qui spéanmant
restée adaptée a I'opération projetée ainsi qu'ap¥rations futures en prenant en compte les pregigiaménagement
mentionnés dans les orientations d’aménagementdpié 3) qui mettent en avant le traitement paysdgs bas cotés
des voies.

Article AU 4 Desserte par les réseaux

Eau potable
Tous les modes d’occupation du sol autorisés damsrie nécessitant une desserte en eau potabntiéive raccordés
au réseau public par une conduite de capacitésantt.

Eaux usées

Toute construction ou occupation du sol générarst dgets d'eaux usées doit étre raccordée au répehlic
d’assainissement s'il existe.

A défaut de réseau public ou en cas de raccordemguussible au réseau existant, un dispositif degssement
autonome conforme a la réglementation devra étkséé Il devra étre adapté a la construction, @akare du sol ainsi
qu’aux régles d'éloignement vis a vis des habitetiet limites séparatives (voir annexe 10). La adiimaplantation de
I'équipement devra étre conservée en espace §hns, plantation ni parking.

Le terrain de la construction devra avoir une sfigiersuffisante a la réalisation de cet équipenfamec un minimum
parcellaire de 700 fren zone AU / voir article 5)

Pour les opérations d’aménagement groupées ouotessdments, des dispositifs d’assainissement selieictifs
peuvent étre aménagés sous réserve d'étre confarfaggglementation en vigueur et d’étre adaptasature du sol.
L'évacuation des eaux usées liées a des activiés tb réseau public d’'assainissement peut étrerdoibnée a un
prétraitement aprés avis des services compétents.

Les eaux usées ne doivent pas étre déverséeseda@seau d'eau pluvial.

Les rejets des eaux usées traitées dans les fissésutes départementales ne seront autorisésitger’'axceptionnel.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveantig si possible la rétention, puis I'écoulemdas eaux pluviales
dans le réseau collecteur.

Les eaux de pluie ne doivent pas étre déverséeasleladseau public d'assainissement des eaux usées.
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Pour les terrains disposant d’une surface enhesbiffisante, I'évacuation des eaux de pluie de tejtde terrasse et de
toute autre surface imperméabilisée doit se fairela parcelle afin de limiter les débits de ruileseent en aval. En
'absence de réseau, ou en cas de réseau instiflesanaménagements nécessaires au libre écoulesesneaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la ltiiin des débits évacués de la propriété) sontchdege exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adspa I'opération et au terrain.

Le flux admis en sortie de l'opération ne devra ga® supérieur au débit généré par le terrainsifde avant
'aménagement. En I'absence d'étude spécifiqudélgt de sortie ne sera pas supérieur a 3 I/s/ha.

L’'aménagement des espaces libres publics doit fseota rétention des eaux de ruissellement, notaninpar le
maintien et le développement des surfaces engagsnaiési qu’en adoptant des techniques d'assamsst pluvial de
type noues engazonnées le long des voies (si pipssitchnique) et bassins de rétention paysages fes opérations
d’aménagement d’ensemble (voir orientations d’angénaent).

Télécommunication et électricité

Pour toute construction ou installation nouveltrstjue les réseaux existants sont souterraindyri@xchements des
particuliers, aux réseaux de télécommunicationd'déectricité, dans la partie privative, doivergtfe également, sauf
difficulté technique reconnue par les servicesigesaires.

Les réseaux internes aux lotissements et aux emsgmbllectifs seront réalisés en souterrain, sifi€ulté technique
reconnue par les services gestionnaires.

L'infrastructure mise en place par le constructsaur la desserte individuelle de chaque constroaiiologement devra
étre conforme aux normes techniques en vigueur.

Article AU 5 Superficie minimale des terrains

En l'absence de réseau collectif d’assainissemanero cas d'impossibilité de raccordement au résedstant, les
terrains doivent avoir une superficie suffisanteurpda réalisation des installations d'assainissémamonome
nécessaires en fonction des quantités d'eaux usgtées et du type d'activité.

En plus des prescriptions précédemment mentioneteain de garantir une superficie suffisante pauréalisation d’

installations d’assainissement autonome, les tesrednstructibles doivent avoir une superficie maie de 700 fm

Cette prescription ne s’applique pas :

- s'il existe (ou s'il est prévu) un réseau d’assamaiment collectif ou semi-collectif auquel la camdion peut se
raccorder.

- s'il s’agit de la construction de logements locapfiblics, semi-publics ou privés aidés.

Article AU 6 Implantations des constructions par mapport aux voies et emprises
publiques et privées

L’alignement correspond a la limite entre le domajublic et la propriété privée. En cas de desséit@ terrain par
une voie privée, on parlera de limite.

L’implantation de la construction doit concourir la préservation et & la mise en valeur de la sueturbaine
existante. Voir recommandations sur les implantetidans les Orientations d’Aménagement (piéce n°3).

Reégle générale :

- Dans le but de maintenir une certaine densitédastructions nouvelles seront édifiées soit :

- a I'alignement (ou limite) des voies et emprisebligues et privées existantes ou a créer en faga@s pignon,

- soit avec un retrait n'excédant pas 15 métresq@vart a I'alignement des voies et emprises.

- En bordure des routes départementales, les cotistrsicouvelles ne pourront étre édifiées a momS dnétres
par rapport a I'alignement de la voie.

- Les constructions de second rang par rapport atetesins ou secteurs déja batis en bordure de soi
autorisées. Dans ce cas I'implantation reste libre.

Clétures et portails :
- Les portails en retrait par rapport a la cléturetsautorisés uniquement pour sécuriser un accesagbrsur une
voie passante (départementale, voie communaldré@sentée) ou si les conditions de visibilité soatuvaises et
sous réserve du respect des prescriptions mengsriEarticle 11.

Dispositions particuliéres :
- Sous réserve d’'une implantation discréte, des imatens différentes peuvent étre autorisées :
- pour les constructions annexéss(annexes a I'habitation sont définies en anm@xe
- pour les activités commerciales et artisanalesreséies,
- pour les ouvrages techniques compatibles avecitdtabt nécessaires au fonctionnement des réseamitgrét
public tels les postes de transformation, les stpple transport d’énergie ou de télécommunicatilessabris bus.
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Article AU 7 Implantation des constructions par rgpport aux limites séparatives

- Lorsque les constructions ne sont pas implantéesitryenneté ou en limites séparatives de propriéséfacades
doivent étre en tout point écartées de ces lindtane distance au moins égale a la moitié de ldcmude la
construction avec un minimum de 3 métres.

- Sous réserve d’'une implantation discréte, des imatens différentes peuvent étre autorisées :

- pour les constructions annexéss(annexes a I'habitation sont définies en anm@xe

- pour les ouvrages techniques compatibles avecitdtabt nécessaires au fonctionnement des réseamitgrét
public tels les postes de transformation, les stppie transport d’énergie ou de télécommunicatilessabris bus.

Article AU 8 Implantation des constructions les une par rapport aux autres sur une
méme propriété

- Si les batiments ne sont pas jointifs, ils dev@&mn¢ implantés a une distance de 3 métres au resnms des
autres.- Sous réserve d'une implantation discréte qui nesengias a la typologie batie du secteur, des
implantations différentes peuvent étre autorisées :

- pour les constructions annexéss(annexes a I'’habitation sont définies en anigxe

- pour les ouvrages techniques compatibles avecitdtadt nécessaires au fonctionnement des résetérdt
public tels les postes de transformation, les suppute transport d’énergie ou de télécommunications

Article AU 9 Emprise au sol des constructions

Il n'est pas fixé de régle de limitation pour I'enge au sol des constructions sous réserve duaiedps autres régles de
la section Il du présent chapitre (et notammerésaloncernant les dispositifs d’assainissement).

Article AU 10 Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a pautirattoir ou de la chaussée en I'absence de tiatto
Dans le cas d’'un terrain en pente, le point moyenlal largeur de la facade c6té accés sera pris cenfrase de
référence.

Constructions neuves a usage d’habitation et dgcser

- La hauteur des constructions neuves ne peut excddétage sur rez-de-chaussée sans dépasser 6 méégout du
toit.

Batiments ou installations publics ou d'intérétlediif :

Sans objet

Béatiments annexes / appendices techniques / ctiture
- La hauteur des garages isolés n'excédera pas ésvatrfaitage.
- Pour les régles de hauteur des clétures, voir seticl1 et 13.

Article AU 11 Aspects extérieurs des constructionst aménagement de leurs abords

Rappels
- De maniére générale, les constructions doivent eetgy une simplicité de volume, une unité d’asptcte

matériaux, compatibles avec la typologie de l'atebiure saintongeaise (volumes, ouvertures, tosuneatériaux...).
Cependant, il peut étre accepté, sous réserve ghojet architectural de qualité, la réalisation ggogrammes de
création contemporaine et d’équipements publicssgudlistingueront obligatoirement par leur valexemplaire et par
le respect de I'environnement.

- Tout immeuble inscrit dans le périmétre de la sémde de protection d’'un monument historique ne pdatre
I'objet d’aucune construction nouvelle, d’aucune d®lition, d’aucun déboisement, d’aucune transformah ou
modification de nature & en affecter I'aspect, saastorisation préalable de I'Architecte des Batintsrde France. De
méme, toute modification de I'aspect d’'un immeubl&ti ou non, espace public comme espace privé,nguserait pas
soumise a une catégorie d'autorisation prévue par Code de I'Urbanisme devra faire I'objet d’une auisation
spéciale délivrée par le préfet (Architecte desiBénts de France par délégation).

Par allleurs, le S.D.A.P 17 peut étre consulté poavis simple dans le cadre de l'instruction de teudemande
d’autorisation de travaux ne se situant pas dans espace protége.

- Conformément aux dispositions de I'article R.111d21Code de I'Urbanismée permis de construire peut étre
refusé ou n’'étre accordé que sous réserve de I'obeon de prescriptions spéciales si les constioes, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions olaspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifiu a modifier ,
sont de nature a porter atteinte au caractere olliatérét des lieux avoisinants, aux sites, aux [Eages naturels ou
urbains ainsi qu’'a la conservation des perspectivesnumentales.
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| Pour les constructions neuves et leurs extensions

Implantation et accroche de la construction dans léerrain :

En secteur naturel ou semi-denseonserver au mieux les composantes naturelleerdain permettant une meilleure

intégration de la construction (arbres, haies).

Orientation par rapport au soleibrivilégier dans la mesure du possible une intpléon bien orientée par rapport au

soleil (pieces a vivre orientées au sud, sud-est).

Terrains en penteen cas de terrains en pente, les mouvementgmnteet les terrassements doivent étre limités da

toute la mesure du possibRour cela, il est recommandé d’implanter les camstipns parallelement a la pente et de les

enterrer légérement c6té pente (voir recommandatitans les Orientations d’Aménagement / piece n°3).

Tertres, remblais, plateforme, sous-sols

- Les constructions sur tertres ou plateformes sugékesont strictement interdites.

- Les remblais artificiels recouvrant partiellementéz de chaussé (pour former des faux sous-stéimii sous-sol) sont
strictement interdits (voir recommandations dasOeentations d’Aménagement / piece n°3).

- Les sous-sols sur terrain plat sont autorisés ditton d’'une bonne intégration.

Volumes

- Les volumes doivent rester simples et sans référaries architectures étrangéres a la région.

- Les effets de tour sont interdits.

- Les constructions contemporaines et les constmgtimo-climatique sont autorisées pour leur caracéemplaire
sous réserve d'un projet de qualité.

Toiture
- La pente des toitures devra étre comprise entiet 33 %. Toutefois, les toitures contemporainesy@euétre admises
sous réserve d'un projet de qualité faisant appelcampétences d'un professionnel.
- Sont autorisées les tuiles de terre cuite creusdgmb « tige de botte » ou tuiles « canal » etudes a emboitement
type « romane canal » ou similaires.
- Les tuiles doivent respecter les teintes mélangge&nnes.

Ouvertures et menuiseries

Proportions et agencements

- Les ouvertures doivent étre dans leur majorité plustes que larges. D’autres proportions sont &éesm condition
de s'intégrer harmonieusement aux facades (baiges).Volets et portes

- Les ouvertures seront munies prioritairement destgobattants. IIs sont obligatoires en fagade sar Les volets
roulants et les jalousies peuvent étre autoriséagate arriere ou non visible de la rue ainsipuér les constructions
contemporaines et immeubles collectifs. Les coffiresloivent pas étre visibles.

- Les volets et portes pleines en matiére plastigneautorisés mais non recommandés.

Couleurs

- Les menuiseries, les portes et les volets seromodieur lumineuse (mais non criarde) appartendatgamme des
blancs cassés, gris clair, vert passé ou blelgmployer des laques satinées ou semi mat@sjur les portes et volets
en matiére plastique, le blanc est recommandé.

Enduits, matériaux de fagades

- Les matériaux destinés a étre enduit le seront dhduit ton pierre se rapprochant des teintes ésctihditionnelles
lissé et non gratté.

- Les enduits de couleurs vives et foncées sontditser

- Les pastiches et autres effets de style ainsiepieriduits volontairement trop grossiers sontdiitter

- Les bardages en bois sont autorisés sous réservesfecter la typologie de I'architecturale locale un projet
architectural de qualité.

- Les constructions de type « chalets » et les fagadmposées de rondins en bois sont interdits.

- Les bardages métalliques sont interdits.

Terrasses

- Les terrasses et leur entourage devront étre tiseredaptés a la nature du terrain et a sa pente.

- Les plateformes surélevées par rapport au niveauretadu terrain sont interdites (par remblais figils, par
maconnerie, ou par piliers).

- Pour les terrains en pente, les raccordementsrein jpeuvent se faire par petits paliers succeskfenités par des
petits murets de souténement (principe des tegasgEessives).
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| Clétures (exceptés les portails) |

L'aspect extérieur de la cléture a une importancajeare dans le sens ou c'est le premier élémeribleisiepuis
I'espace public. Elle forme souvent la premiéreafd& La simplicité dans I'emploi de matériaux mageassociés a
des végétaux est recommandée. Les clotures dadwitet I'usage des matériaux standardisés et aiéfs (fausses
pierres, éléments préfabriqués en matériaux plastigu en ciment...).

Il 'y a pas d’obligation de se clore.

- Les matériaux plastiques sont interdits comme rizatéde clbtures (travées, lisse, poteau de lisse).

- De maniére générale, les effets de style, les csitipas sophistiquées et artificielles sont intexdi

* Les clétures sur rue

Elles seront constituées soit :

-d’'un mur en pierres de pays (en pierres apparemiesnduit d’une couleur proche de celle des pietdegays,
affleurant et sans surépaisseur). La hauteur pa&stéglementée.

- d’'un muret maconné autre qu’en pierre ne dépagsenfi métre de haut obligatoirement enduit des détés d’'une
couleur proche de celle des pierres de pays endmenavec la facade. L'ouvrage peut étre surmontéedgrille
métallique ou en bois peint, et/ou étre doubléselbaie.

- d’'une haie (voir article 13),

- d'une barriere en bois discréte,

- d'un grillage discret ne dépassant pas 1,2 m deebagonfondu dans une haie,

- d’'un mur magonné enduit d’'une couleur ton pierrdv@monie avec la fagade (ou en moellons appareatdgpassant
pas 1,50 metres de haut ou d’'une palissade enub@sement dans le cas de la prolongation d’'unadagu d'un
pignon.

* Les clétures en limites séparatives et fond de peelle

Elles seront constituées soit :

- d’'une haie (voir article 13),

- d’'un mur magonné ne dépassant pas 1,50 métresutlerduit des deux cétés d’une couleur proche liie des pierres
de pays en harmonie avec la facade. Seuls les enugserre de pays peuvent restés non enduits. lestsnbas
peuvent étre surmontés d’une grille métallique nbeis,

- d'une palissade, d'une barriére en bois ou d’'uniéapae discréte,

- d’'un grillage discret ne dépassant pas 1,2 m deebhadoublé ou non d’'une haie. Dans le cas d’'ufesmagonné, ce
dernier ne devra pas dépasser 10 cm par rappoiveau naturel du soles piliers et socles visibles en ciment ne sont
pas recommandés.

* Les clétures en limite d’'urbanisation ou en secteusolé a caractére naturel (secteurs Ub isolés rexhment) Par

« limite d’urbanisation », on entend les limiteseaves espaces ouverts ou boisés et non bati acEaeanaturel et

agricole, méme si ces derniers sont situés en ooe AU du plan de zonage. Pour les limites congesn les clotures

autorisées ci-dessous se substituent a cellesrdigsd séparatives et clétures sur rue.

Les clétures en limite d’urbanisation ou en secisolé a caractére naturel seront composées soit :

- d’'une haie (voir article 13),

- d’'un mur ou muret en moellons de pays apparentzoauverts d’un enduit d’une couleur proche deecedls pierres
de pays, affleurant et sans surépaisseur ne dépassal,50 m de haut,

- d'une palissade, d'une barriére en bois ou d’'uniéapae discréte,

- d’'un grillage discret ne dépassant pas 1,2 m deebhadoublé ou non d’une haie. Dans le cas d’'ufesmagonné, ce
dernier ne devra pas dépasser 10 cm par rappoiveau naturel du soles piliers et socles visibles en ciment ne sont
pas recommandés.

| Portails neufs (dont piliers) |

- Les piliers doivent rester discrets : les effetsigte et les magonneries importantes (exceptdkes @n moellons
de pays et pierres de taille) ne sont pas autorisés

- Les portails en retrait par rapport a la cléture r#oautorisés uniquement pour sécuriser un accesaansur
une voie passante (départementale) ou si les donditle visibilité sont mauvaises (rappel de I'@i6). - Les portails
en matériaux plastiques ne sont pas recommandés.

Constructions annexes (garages, abris, locaux tedhnes) |

- Les constructions annexes couvertes doivent coepades pentes comprises entre 25 et 35 % couvavess les
mémes tuiles que celles référencées pour I'habitati

- Les murs doivent étre recouverts d’'un enduit tamrgiou d’'un bardage en bois.

- Les constructions annexes doivent avoir une imptart et un aspect discrets et ne doivent pas deéaratpar leur
aspect extérieur ou leur position, un immeubleeamci
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Article AU 12 Réalisation d’aires de stationnement

- Le stationnement des véhicules correspondant asairie des constructions ou installations doit &gguré en
dehors des voies ouvertes a la circulation générale

- Le nombre de places de stationnement est appréaciénant compte a la fois de la destination, dilee du
projet, de sa localisation et des conditions diéostaement et de circulation dans le voisinage.

- Les zones de stationnement doivent présenter uectages simple et une intégration discréte. Latpkion
d’arbres isolés est fortement recommandée (piénehert...) dans ou en bordure des aires derstatioentLes places
ne doivent pas forcément étre marquées au sol Inhiées par des bordures. Il est recommandé dedteenents
discrets et plutbt clairs (stabilisé, enrobé aveawjlons calcaires, béton désactivé...).

Article AU 13 Réalisation d’espaces libres, d’airesle jeux et de loisirs et de plantations
(voir également les orientations d’'aménagement)

Haies (cl6tures) / voir essences recommandées emexe 13 :

- Les clétures formées de haies doivent étre coBstitulans leur majorité d’essences locales et ivaustfiées. Elles
sont fortement recommandées comme traitement dere/hotamment dans les secteurs peu dense d&araaturel
et en limite d'urbanisation.

- Les plantations de haies opaques et mono-spécifiuiee seule essence) constituées de thuyas, déscyp de
lauriers sont interdites.

- Les haies plantées en bordure de voie ne doiventigasser 1,80 métres de hauteur.

Plantations au sein des parcelles privées / voirsances recommandées en annexe 13 :

Les constructions neuves devront comprendre unnmaimi de plantations sous forme :

- d’arbres d’ornement isolés (en favorisant les esseiocales et en évitant les essences exotiquaems le jardin mais
également entre la rue et la construction (ping@railleul, chéne). - d’arbres fruitiers,

- de fleurissement en massifs ou en pied de mur.

Plantations de haies en limite de zones de d’opéran / Plantations a réaliser figurant au plan de zoage :

- Il est fortement recommandé la plantation de hafsposées d’'essences locales ou diversifiées @e i@ zones ou
d’'opération permettant de constituer des transtiavec le milieu naturel ou agricole environnant eti permettant
d’isoler les différents ilots batis (espaces tampdwmoir orientations d’'aménagement / piéce n°3).

- Ces haies ou bandes boisées sont imposées loteguiglrent au plan de zonage (haies a plantéingte de secteur).
Elles seront formées d’essences locales et / oarsifiées Yoir essences recommandées en anneXe Higes
n’empéchent pas cependant la création de voiesskede.

Espaces verts collectifs / accotements des voies :

- Un minimum de 5 % de la superficie des opératiangaht étre consacrés aux « espaces verts » (éspaces verts
communs d’agrément, traitement paysager des aceatendes voies ou des zones de stationnementatdens,
gestion naturelle de I'assainissement pluvial).

- Les aménagements doivent rester les plus simplestatels possibles, sans utilisation abusive deilmpurbain.

- Les plantations hors sol sont a limiter.

-Les essences pérennes doivent étre préférées aerces annuelles ou saisonniéres qui demandentdugau
d’entretien. - Les essences exotiques sont a pres@xceptées celles traditionnellement utiliséag abords des
batiments anciens de la commune.

-La plantation d’arbres fruitiers fait partie desieatations du PADD et doit étre prévue dans lesraimhs
d’aménagement.

- L’'engazonnement et les plantations (fleurissemenhaculaires, arbustes / voir liste de végétawaramexe 13) en
pieds de murs ou limite de terrain (accotements degs) sont recommandés et contribuent fortement
I'embellissement des quartiers résidentiels conteaips.

- L'entretien des espaces libres et des plantatiaris sk faire dans un soucis de limitation de I'usatges désherbants
chimiques afin de limiter la pollution des nappésédatiques et de permettre le fleurissement descbts des voies.
L'aménagement des espaces libres publics doit iseole maintien et le développement des surfangazmnnées en
vue notamment de favoriser la rétention des eauwidsellement

- Les techniques alternatives d’assainissement plueatype bassin de rétention, noues et haies pégsaont a
favoriser si la nature et la taille de I'opératlerpermettent et si la nature du sol s’y préte.
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SECTION 3 POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES S OLS

Article AU 14 Coefficient d’Occupation du Sol

Dans les zones AU, excepté dans les secteurs 1ABEY :
Le coefficient d’occupation des sols est fixé a00,8xcepté pour les logements locatifs publics,igmrhlics et privés
conventionnés.

Dans le secteur AUd uniquement :
Sans objet

Dans le secteur 1 AU uniquement :
Le coefficient d'occupation des sols est fixé &04.S nul).
Cet article devra étre modifié pour ouvrir la zoa€urbanisation.
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Sous chapitre Il _Dispositions applicables aux zones AU a vocation
principale d’activité économique (AUX)

AUXx  Zones a urbaniser a vocation commerciale, akbnale et de service

La zone AUx correspond a une zone d'activités futuwvocation commerciale, artisanale et de sedétienitée au lieu
dit Le Calvaire a l'arriere de I'aérodrome. La zama pas la vocation d’accueillir des entreprisedustrielles. Les
activités autorisées et la configuration de lelwi8nbents (hauteur notamment) doivent étre comptiblvec 'activité
liée a 'aérodrome et ne présenter aucune nuigameece dernier.

Rappels :
-Le permis de construire peut étre refusé ou n'étreordé que sous réserve de I'observation de pirgsmns spéciales,

si les constructions sont de nature, par leur legztion, & compromettre la conservation ou la ng@eevaleurd’un site
ou vestige archéologiqui(article R 111.3.2 du Code de I'Urbanisme ).

- L’édification des cléturesest soumise a autorisation (article L 441-2 du €de I'Urbanisme ).

-Les installations et travaux diversont soumis a l'autorisation prévue aux articlest®.1 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

-Les installations classées pour la protection denVironnement (installations, ouvrages, travauxtivités) sont
soumises a un régime déclarationou d'autorisation préalable suivant les dangers qu’elles présengeta gravité de
leurs effets sur la ressource en eau et les écamgst aquatiques.

Les prescriptions qui figurent en italique constimt des définitions ou des recommandations. Ces@ges ne sont
donc pas imposées.

SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION

Article AUx 1 Occupations et utilisations du solmterdites
Sont interdites les occupations et utilisationsdici-apres :

Constructions :

- Les constructions a usage d’habitation, exceptiesalestinées au logement des personnes dont $enoet est
nécessaire pour assurer la direction, la surve#laou le bon fonctionnement des établissementsaintgs sur le
terrain. - L'implantation d’activités industrielle=t d’activités incompatibles avec la proximité ld&rodrome Pons-
Avy - L'implantation d’exploitations agricoles.

Lotissements :
Les lotissements a usage d’habitat.

Installations et travaux divers / camping, caragagyaoccupation et utilisations
diverses L'ouverture et I'exploitation de carriéres. -4 €entres d’Enfouissement
Technique.

- Les éoliennes, exceptées celles destinées a ua instigiduel.

- Le camping et le caravanage.

- Les parcs résidentiels de loisirs,

Article AUx 2 Occupations et utilisations du sol sumises a des conditions particulieres

-Toutes les occupations et utilisations du sol nantionnées dans l'article 1 sont autorisées, egesptelles
soumises a des conditions particulieres qui sotris@es sous réserve de respecter les presceptiooncées ci-
dessous :

- Les constructions neuves autorisées le sont :

-soit lors de la réalisation d’opérations d’aménageind’ensemble (lotissement a usage d’activité,.Z,Achéma
d’ensemble approuvé par la collectivité...),

-soit au fur et a mesure de la réalisation des émemts internes a la zone (voirie, réseaux) et sgseyve du
respect du schéma d’aménagement d’ensemble dedsapprouvé par la collectivité.
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SECTION 2 CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article AUx 3 Acces et voirie

Les accés et voies doivent répondre aux normesmalas en vigueur concernant I'approche des moyendéfense
contre I'incendie et de protection civile.

Acces
Est considéré comme acces toute ouverture d’'uneeflarou d’'un passage ne desservant qu’'une parseitaine voie
gu’elle soit publiqgue ou privédJne bande d'acces est considérée comme une vadesdessert au moins deux
parcelles.Tout terrain enclavé est inconstructible a moine gan propriétaire ne produise une servitude deagas
suffisante, instituée par acte authentique ou par judiciaire, en application de I'article 682 @ade Civil.
Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusiewsges publiques, I'accés sur celle de ces voieggsenterait une
géne ou un risque pour la circulation peut étrerdit.
Toute opération doit prendre le minimum d’accéslesivoies publiques.
Les acces doivent étre adaptés a I'opération ehagés de facon a apporter la moindre géne a lalati@n publique
avec un minimum de trois métres de large.

Voirie
Est considéré comme voie le réseau de desserte piablic ou privé.
Les dimensions, formes et caractéristiques teclesiqies voies privées doivent étre adaptées auwesispgelles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desse

Article AUx 4 Desserte par les réseaux

Eau potable
Tous les modes d’occupation du sol autorisés damsrie nécessitant une desserte en eau potabntiéive raccordés
au réseau public par une conduite de capacitéants.

Eaux usées
Toute construction ou occupation du sol générarg dgets d'eaux usées doit étre raccordée au répehlic
d’assainissement s'il existe.
A défaut de réseau public ou en cas de raccordeimguussible au réseau existant, un dispositif degssement
autonome conforme a la réglementation devra étksé Il devra étre adapté a la construction, @akare du sol ainsi
gqu’aux régles d'éloignement vis a vis des habitetiet limites séparatives (voir annexe 10). La adiimaplantation de
I'équipement devra étre conservée en espace §hns, plantation ni parking.
Pour les opérations d’aménagement groupées ouotesdments, des dispositifs d’assainissement seliaitifs
peuvent étre aménagés sous réserve d'étre confarfaggglementation en vigueur et d’étre adaptasature du sol.
L'évacuation des eaux usées liées a des activiés tb réseau public d’'assainissement peut étrerdoibnée a un
prétraitement apres avis des services compétents.
Les eaux usées ne doivent pas étre déverséesedaseau d'eau pluvial.
Les rejets des eaux usées traitées dans les filsségutes départementales ne seront autorisésityer’'axceptionnel.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveantig si possible la rétention, puis I'écoulemdas eaux pluviales
dans le réseau collecteur.

Les eaux de pluie ne doivent pas étre déverséasleladseau public d'assainissement des eaux usées.

Pour les terrains disposant d’une surface enhesbifisante, la récupération des eaux de pluie iteréodoit se faire sur
la parcelle afin de limiter les débits de ruisselmt et d’éviter les risques d’inondation en aval.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau sasiuffles aménagements nécessaires au libre éemilel®s eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la itmin des débits évacués de la propriété) sontchdege exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adspa I'opération et au terrain.

Le flux admis en sortie de l'opération ne devra ga® supérieur au débit généré par le terrainstfde avant
'aménagement. En I'absence d’'étude spécifiqudélgt de sortie ne sera pas supérieur a 3 I/s/ha.

Electricité et télécommunication

Pour toute construction ou installation nouveltrstjue les réseaux existants sont souterraindyrl@xchements des
particuliers, aux réseaux de télécommunicationd'déectricité, dans la partie privative, doivergtfe également, sauf
difficulté technique reconnue par le service gestire.

L’infrastructure mise en place par le constructpour la desserte individuelle de chaque constroctlevra étre
conforme aux normes techniques en vigueur.
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Article AUx 5 Superficie minimale des terrains

En l'absence de réseau collectif d’assainissemanéro cas d'impossibilité de raccordement au résedstant, les
terrains doivent avoir une superficie suffisanteurpda réalisation des installations d'assainissémamonome
nécessaires en fonction des quantités d'eaux usgtées et du type d'activité.

Article AUX 6 Implantations des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques et privées
Sans objet
Article AUx 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Lorsque les constructions ne sont pas implantéesiyenneté ou en limites séparatives de propriés facades
doivent étre en tout point écartées de ces limiteme distance au moins égale a la moitié de lachaude la
construction avec un minimum de 5 metres.

Article AUx 8 Implantation des constructions les ues par rapport aux autres sur une méme
propriété

Si les batiments ne sont pas jointifs, ils deviéingé implantés a une distance de 4 métres au fesnms des autres.

Article AUx 9 Emprise au sol des constructions
Sans objet
Article AUx 10 Hauteur maximale des constructions

- La hauteur des constructions neuves ne peut exéahétres au faitage.

Article AUx 11 Aspects extérieurs des constructiset aménagement de leurs abords

Aspect général

- Les constructions a usage d'activité doivent aunivolume simple.

- lls seront monochromes ou d’'une gamme de colodigite et en harmonie.

- Pour les bardages et toitures métalliques, leseeivives et trés claires sont interdites. Lesaumgl sombres et neutres
seront préférées afin que la masse batie s’affine.

- Les murs en parpaing ou en briques creuses (oatmigs matériaux devant étre enduit) doiventeitoiit d'un enduit
ton pierre.

- Les bardages bois sont autorisés et recommandés.

Cl6tures
- Les cl6tures seront composées d’un grillage distwablé ou non d’une haie (voir article 13).

Article AUx 12 Réalisation d’aires de stationnemen

- Le stationnement des véhicules correspondant asaifge des constructions ou installations doit ésguré en
dehors des voies ouvertes a la circulation générale

- Le nombre de places de stationnement est appréaciénant compte a la fois de la destination, dilee du
projet, de sa localisation et des conditions diéostaement et de circulation dans le voisinage.

- Pour les établissements commerciaux de plus de i@0@e surface de vente, il est exigé une place de
stationnement pour 407de surface de vente.

Article AUx 13 Réalisation d’espaces libres, d’aire de jeux et de loisirs, et de plantations

Haies (cl6tures) / voir essences recommandées emexe 13

- Les clotures formées de haies doivent étre cogstitdans leur majorité d’essences locales et vetsdiées.

- Les plantations de haies opaques et mono-spécifiuee seule essence) constituées de thuyas, déscygp de
lauriers sont interdites.

- Les haies ne dépasseront pas 2 metres de haut.
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Espaces libres
- L'aménagement d’espaces verts devra représentapas 10 % de la superficie de I'opération.

- Les espaces libres doivent, sauf incompatibilitthtéque ou pour cause de sécurité, comporter urnmuaim de
plantations sous forme d’arbustes ou massifs dohauteur ne doit pas étre trop haute.

- Le maintien et le développement des surfaces engées sont recommandés en vue notamment d’amélarer
rétention des eaux de ruissellement.

SECTION 3 POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES S OLS

Article AUx 14 Coefficient d’Occupation du Sol

Sans objet
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CHAPITRE 3 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES

Article R. 123-7 du Code de I'Urbanisme

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuviatadassés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison dantm agronomique, biologique ou
economique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires services publics ou d'intérét collectif et a
I'exploitation agricole sont seules autorisées@rezA. Est également autorisé, en application du 2°
de l'article R. 123-12, le changement de destinatles batiments agricoles identifiés dans les

documents graphiques du reglement.

A Zone de protection de la ressource agricole.
Dont :
Ap  Secteurs de protection du paysage ou les consttions agricoles sont interdites

Les zones agricolesorrespondent aux terres agricoles de la commune.

Elles n'autorisent pas d’autre affectation, exce#s équipements publics ou d'intérét collectéutréglementation est

stricte et vouée uniquement a I'agriculture.

Aucun batiment ancien ne se situe en zone A. Leegd peuvent néanmoins comprendre des élémeniseiitu

patrimoine (puits) qui doivent étre préservés stangrés en |'état.

Les zones A comprennent :

- les secteurs Apde protection des paysages ou les constructiomnsodes sont interdites (exceptés les petits owsag
annexes nécessaires a l'exploitation agricole) @dipréserver des secteurs ayant un fort intégéager (talus viticole
et plaine agricole ouverte de part et d'autre d&lxa 142). Les équipements et travaux d’intérétemif y sont
cependant autorisés (réaménagement de la RD 142).

Rappel :
- Le permis de construire peut étre refusé ou n’étreordé que sous réserve de I'observation de pigsans spéciales,

si les constructions sont de nature, par leur Igszgion, a compromettre la conservation ou la n@eevaleurd’un site
ou vestige archéologiqui(article R 111.3.2 du Code de I'Urbanisme ).

- Conformément aux dispositions de l'article R.111dR1Code de I'Urbanismée permis de construire peut étre refusé
ou n'étre accordé que sous réserve de I'observatienprescriptions spéciales si les constructiorss; feur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect éxieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a nfied , sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intéré@es lieux avoisinants, aux sites, aux paysageturgls ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monuiaéss.

- L’édification des cléturesest soumise a autorisation (article L 441-2 du €dé I'Urbanisme ).

- Les installations et travaux diversont soumis a l'autorisation prévue aux articlesi®.1 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élénum paysage identifié par un Plan Local d'Urbanésran
applicationdu 7° de l'article L 1231 et non soumis a autorisation doivent faire I'dljaine autorisation préalable au
titre des installations et travaux divers conforneéiina l'article L 442-2 du Code de I'Urbanisme. Les éléments
identifiés font I'objet d’'une réglementation spé&pik édictée a I'article 11 du présent chapitre.

- Les défrichementsont soumis a autorisation préalable (article 1131 du Code Forestiére) et sont interdits dans les
Espaces Boisés Classés.

- Les coupes et abattages d’arlsreont soumis a autorisation dans les espacesdolaésés figurant au plan de zonage
(voir annexe 14).

- Un ensemble de recommandations et d'illustrationmplantations, clétures, espaces verts...) figure premiere
partie des Orientations d’Aménagement (piece n93gur consultation préalable a toute demande d’ausation est
souhaitable.

Les prescriptions qui figurent en italique constitmt des définitions ou des recommandations. Cesiges ne sont
donc pas imposées.
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SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION

Article A 1 Occupations et utilisations du sol inérdites

Toutes les occupations et utilisations du sol nentionnées a l'article 2 sont interdites et a titeeprécision :
- Le stationnement isolé de plus de trois mois dav@ares (exceptées celles utilisées comme locaokaldier
pour des travaux temporaires concernant le secteur)
- Les parcs d'attraction, les dép6ts de véhiculdssetiépbts collectifs de caravanes.
- Les parcs résidentiels de loisirs.
- Les dépots isolés de déchets (vieilles ferrailledles voitures, pneus usés, gravats, déchargrggas).
- Les éoliennes, exceptées celles destinées a ua inshgduel.

Article A 2 Occupations et utilisations du sol somises a des conditions particuliéres

Dans les zones A, excepté dans les secteurs Ap :

Sont seules autorisées les occupations et utdismatiu sol soumises a des conditions particuligergionnées ci-apres :

- Les constructions des béatiments nécessairesctivité agricole et leurs habitations ainsi queréeaménagements,

extensions et annexes a la triple condition :

- d’étre occupés par un exploitant agricole en aétigou éventuellement destinés a I'hébergement diwmier agricole
lié a I'exploitation).

- d’étre situés a proximité de I'exploitation cono&en - d’une bonne intégration dans le paysage@mant.

Dans le cas de la création ou du transfert d’ugesiBexploitation, la construction des batimentscades devra précéder

celle des batiments d’habitation ou étre concortetan

- Les affouillements et exhaussements de sols viskarticle R 442.2 ¢ du Code de I'Urbanisme sontoaigés
uniquement a condition :

- gu’ils soient nécessaires a I'activité agricole,

- ou rendus indispensables par des travaux d'améragédmdrauliques ou des travaux de voirie ou dedatre

équipement public ou d'intérét collectif,

- Les ouvertures et extensions de carriéres sontisé#s (ainsi que leurs équipements) sous réserne gas présenter
un risque ou une nuisance pour les habitationsnass

- Les changements de destination de batiments agsicsbnt autorisés a la condition qu'ils soient idésta des
exploitants agricoles en activité.

- Les ouvrages et travaux techniques sont autormésre&serve d'étre nécessaires aux réseaux estmictures publics
ou d'intérét collectif.

Dans les secteurs Ap uniguement :

- Les ouvrages et travaux techniques sont autor@gésreserve d’étre nécessaires aux réseaux ettiittures publics
ou d'intérét collectif et sous réserve d'une boninggration (dont les travaux, ouvrages, affouikens et
exhaussements liés a la RD 142).

- Les petits ouvrages annexes nécessaires a I'écsigitcole (éoliennes individuelles, petits locéechniques ou abris,
fausses...) sont autorisés sous réserve d'une batégration paysagere.

- Les extensions des carrieres en cours d'activité aotorisées (ainsi que leurs équipements) a tondie ne pas
présenter un risque pour les habitations voisisestéur de La Roche)

- Les ouvertures de carriéres sont autorisées (guesileurs équipements) sous réserve de ne pas ptdmte a la
qualité paysageére et naturelle des secteurs Aptatmment celle des talus viticoles et pelousesagak. Toute autre
construction est interdite.

SECTION 2 CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article A 3 Acces et voirie

Les accés et voies doivent répondre aux normesmalas en vigueur concernant I'approche des moyendéfense
contre l'incendie et de protection civile.

Acces

Est considéré comme acces toute ouverture d’'uneeflarou d’'un passage ne desservant qu’une parseitaine voie
gu'elle soit publiqgue ou privédJne bande d'acceés est considérée comme une vadesdessert au moins deux
parcelles.Tout terrain enclavé est inconstructible a moine gan propriétaire ne produise une servitude deagas
suffisante, instituée par acte authentique ou par judiciaire, en application de I'article 682 @ade Civil.

Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieuwsges publiques, I'acces sur celle de ces voiespgisenterait une
géne ou un risque pour la circulation peut étrerdit.

Toute opération doit prendre le minimum d’accéslesivoies publiques.
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Les acces doivent étre adaptés a I'opération ehagés de facon a apporter la moindre géne a lalati@n publique
avec un minimum de trois métres de large.

Voirie

Est considéré comme voie le réseau de desserte piablic ou privé.

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesiqies voies privées doivent étre adaptées awesispgelles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desse

Article A 4 Desserte par les réseaux

Eau potable
Tous les modes d'occupation du sol autorisés damsrie nécessitant une desserte en eau potabntiéive raccordés
au réseau public par une conduite de capacitéants.

Eaux usées

Toute construction ou occupation du sol générarg dgets d'eaux usées doit étre raccordée au répehlic
d’assainissement s'il existe.

A défaut de réseau public ou en cas de raccordemguussible au réseau existant, un dispositif degssement
autonome conforme a la réglementation devra étkséé Il devra étre adapté a la construction, @akare du sol ainsi
gqu’aux régles d'éloignement vis a vis des habitetiet limites séparatives (voir annexe 10). La adiimaplantation de
I'équipement devra étre conservée en espace §hns, plantation ni parking.

L'évacuation des eaux usées liées a des actividés tb réseau public d'assainissement peut étrercoibnée a un
prétraitement apres avis des services compétents.

Les eaux usées ne doivent pas étre déverséesedaseau d'eau pluvial.

Les rejets des eaux usées traitées dans les filsségutes départementales ne seront autorisésitye’'axceptionnel.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveahtig si possible la rétention, puis I'écoulemdat eaux pluviales
dans le réseau collecteur.

Les eaux de pluie ne doivent pas étre déverséeasleladseau public d'assainissement des eaux usées.

Pour les terrains disposant d’une surface enhesbifisante, la récupération des eaux de pluie iteréodoit se faire sur
la parcelle afin de limiter les débits de ruissaltat et d'éviter les risques d’inondation en aval.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau sasuffles aménagements nécessaires au libre éemilelms eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la ltmin des débits évacués de la propriété) sontchdege exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adspa I'opération et au terrain.

Télécommunication et électricité

Pour toute construction ou installation nouvellstiue les réseaux existants sont souterraindyriexhements des
particuliers, aux réseaux de télécommunicationd'@ectricité, dans la partie privative, doiverétte également, sauf
difficulté technique reconnue par les servicesigasaires.

Dans le cas de restauration d’'un immeuble, s'il impossibilité d’alimentation souterraine, les hrlaements aux
réseaux publics peuvent étre posés sur les fagadesfibles courants de la facon la moins visibtesibde.
L'infrastructure mise en place par le constructsaur la desserte individuelle de chaque constroaiiologement devra
étre conforme aux normes techniques en vigueur.

Article A5 Superficie minimale des terrains

En l'absence de réseau collectif d’assainissemangero cas d’'impossibilité de raccordement au résedstant, les
terrains doivent avoir une superficie suffisanteurpda réalisation des installations d’assainisseémaumonome
nécessaires en fonction des quantités d’eaux usgatées et du type d’activité.

Article A 6 Implantations des constructions par rgport aux voies et emprises publiques
et privées

Cas général :
- Toute construction ne peut-étre édifiée a moins de

- 10 metres de l'alignement des routes départementaét 5 métres de I'alignement des voies comnesnal

- Dans le but de préserver le caractere du miliey ket constructions nouvelles a usage d’habitafariorisées sous
conditions a l'article 2) situées aux abords médeshameaux pourront également s'implanter soit :

- a l'alignement (ou limite) des voies publiques evées ainsi que des emprises publiques existaniead créer en
facade ou en pignon, sauf en cas de probléme idlitdsou de sécurité.

- 0U au nu des constructions voisines existanteguerselles-ci sont implantées en retrait.
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-1l n’est pas fixé de dispositions particulieres ptas ouvrages techniques nécessaires au fonctimemtedes réseaux
d'intérét collectif.

- Sous réserve d’'une implantation discréte, des imat@mns différentes peuvent étre autorisées paaicbnstructions
annexeslés annexes a I'habitation sont définies en anm@xe

Clétures et portails :

- Les portails en retrait par rapport a la cléturatsutorisés uniguement pour sécuriser un accesabrsur une voie
passante (départementale, voie communale tréseinéée) ou si les conditions de visibilité sont neases et sous
réserve du respect des prescriptions mentionnkadiéle 11.

Article A 7 Implantation des constructions par rapoort aux limites séparatives

- Lorsque les constructions ne sont pas implantéeniyenneté ou en limites séparatives de propriégfacades
doivent étre en tout point écartées de ces limdtase distance au moins égale a la moitié de lacaude la
construction avec un minimum de 3 metres.

- Sous réserve d’'une implantation discréte, des intaleons différentes peuvent étre autorisées :

- pour les constructions annexéss(annexes a I'habitation sont définies en anm@xe

- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonetient des réseaux d'intérét public tels les poste
transformation, les supports de transport d’énesgide télécommunications.

Article A 8 Implantation des constructions les unear rapport aux autres sur une
méme propriété

- Si les batiments ne sont pas jointifs, ils devéng implantés a une distance de 3 métres au resnms des autres
ou de 4 metres si la facade comprend des ouvertures

- Sous réserve d’'une implantation discréte, des intaleons différentes peuvent étre autorisées :

- pour les constructions annexéss(annexes a I'habitation sont définies en anm@xe

- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonetieent des réseaux d'intérét public tels les poste
transformation, les supports de transport d’énesgiee télécommunications.

Article A9 Emprise au sol des constructions

Il nest pas fixé de régle de limitation pour I'erige au sol des constructions sous réserve duaiedps autres regles de
la section Il du présent chapitre (et notammenés&oncernant les dispositifs d’assainissement).

Article A 10 Hauteur maximale des constructions

En milieu urbain, la hauteur des constructionsrassurée a partir du trottoir ou de la chaussée’absence de trottoirs.
En l'absence de trottoir, la hauteur des constroi$i est mesurée a partir du terrain naturel a I'dmepment de la
construction cété acces.

Dans le cas d'un terrain en pente, le point moyetedargeur de la facade c6té acces sera pris cerhase de référence.

- La hauteur des constructions neuves a usage cBtiabitne peut excéder rez-de-chaussée plus comibilésagées sans
dépasser 4 metres a I'égout du toit.

- Pour les batiments agricoles, la hauteur des amigins nouvelles ne peut excéder 8 méetres awg&giexcepté pour les
Installations Classées pour la Protection de 'Esmiement et les appendices techniques (silosi. pepvent avoir une
hauteur plus haute.

- La hauteur des garages isolés n'excédera pas érairfaitage (annexe a I'habitation).

- La hauteur n’est pas limitée concernant les batimmeh ouvrages techniques nécessaires au bondonetnent des
réseaux d'intérét collectif.

Article A 11 Aspects extérieurs des constructionsteaménagement de leurs abords —
Prescriptions de nature a assurer la protection degléments identifiés en
application de l'article L. 123-1 7° du Code de I'dbanisme

Rappels

- De maniére générale, les constructions doiventages une simplicité de volume, une unité d’aspécte matériaux,

compatibles avec la typologie de 'architecturerdangeaise (volumes, ouvertures, toitures, matérigu Cependant, il
peut étre accepté, sous réserve d'un projet archital de qualité, la réalisation de programmes detation

contemporaine et d’équipements publics qui se ndjegront obligatoirement par leur valeur exemplage par le
respect de I'environnement.

- Conseils aupres dG.A.U.E 17(Conseil d’Architecture d’Urbanisme et de 'Envimeement) : 05 46 31 71 90
Service Départementale de I'Architecture et du Ratoine 17: 05 46 41 09 57 http://www.culture.gouv.fr/sdapl7
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- Conformément aux dispositions de I'article R.111dR1Code de I'Urbanismde permis de construire peut étre refusé
ou n'étre accordé que sous réserve de I'observatienprescriptions spéciales si les constructiorss; fgur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect éxieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a rfied , sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intér@es lieux avoisinants, aux sites, aux paysageturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monuhass.

| Pour les constructions d’habitations neuves et legrextensions |

Implantation et accroche de la construction dans léerrain

L'implantation de la construction doit faire I'olbjd’'une réflexion préalable en privilégiant une iengation qui s’'intégre

a I'environnement local :

En secteur batiprivilégier les implantations au nu des consiomg voisines et les implantations en bordure aclpe de

la voie afin de conforter le caractére urbain diageois.

En secteur naturel ou semi-denseonserver au mieux les composantes naturelleterdain permettant une meilleure

intégration de la construction (arbres, haies).

Orientation par rapport au soleilprivilégier dans la mesure du possible une impaldgon bien orientée par rapport au

soleil (pieces a vivre orientées au sud, sud-est).

Terrains en penteen cas de terrains en pente, les mouvementsménteet les terrassements doivent étre limités da

toute la mesure du possibRour cela, il est recommandé d’'implanter les camnstions parallélement a la pente et de les

enterrer légérement cété pente (voir recommandatitans les Orientations d’Aménagement / piéce n°3).

Tertres, remblais, plateforme, sous-sols

- Les constructions sur tertres ou plateformes sugékesont strictement interdites.

- Les remblais artificiels recouvrant partiellementéz de chaussé (pour former des faux sous-sdéou sous-sol) sont
strictement interdits (voir recommandations dars Qrientations d’Aménagement / piece n°3). - Lesssspls sur
terrain plat sont autorisés a condition d’'une bantégration.

Volumes

- Les volumes doivent rester simples et sans référardes architectures étrangeres a la région.

- Les effets de tour sont interdits.

- Les constructions contemporaines et les constngtiio-climatique sont autorisées pour leur caras&emplaire sous
réserve d'un projet de qualité.

Toiture

- La pente des toitures devra étre comprise entret 23 %. Toutefois, les toitures contemporainespeuétre admises
sous réserve d'un projet de qualité faisant appelampétences d’un professionnel.

- Sont autorisées les tuiles de terre cuite creusdgpk « tige de botte » ou tuiles « canal » etudes a emboitement
type « romane canal » ou similaires.

- Les tuiles doivent respecter les teintes mélanggegnnes.

Ouvertures et menuiseries

Proportions et agencements

- Les ouvertures doivent étre dans leur majorité phugtes que larges. D’autres proportions sont &éesfa condition de
s’intégrer harmonieusement aux facades (baiesgiirdolets et portes

- Les ouvertures seront munies prioritairement detgdbattants. Ils sont obligatoires en facadewsirlres volets roulants
et les jalousies peuvent étre autorisés en facatreaou non visible de la rue ainsi que pour desstructions
contemporaines et immeubles collectifs. Les coffresloivent pas étre visibles.

- Les volets et portes pleines en matiére plastigneautorisés mais non recommandés.

Couleurs

- Les menuiseries, les portes et les volets serorgod&eur lumineuse (mais non criarde) appartenaat gamme des
blancs cassés, gris clair, vert passé ou bleugmployer des laques satinées ou semi matéxjur les portes et volets
en matiére plastique, le blanc est recommandé.

Enduits, matériaux de facades

- Les matériaux destinés a étre enduit le seront enghuit ton pierre se rapprochant des teintesdsdahditionnelles lissé
et non gratté.

- Les enduits de couleurs vives et foncées sontditser

- Les pastiches et autres effets de style ainsiegiedduits volontairement trop grossiers sontdiitger

- Les bardages en hois sont autorisés sous réservesgecter la typologie de l'architecturale locale un projet
architectural de qualité.

- Les constructions de type « chalets » et les fagadmposées de rondins en bois sont interdits.

- Les bardages métalliques sont interdits.
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Terrasses

- Les terrasses et leur entourage devront étre thseradaptés a la nature du terrain et a sa pente.

- Les plateformes surélevées par rapport au niveduraladu terrain sont interdites (par remblais fiaigls, par
maconnerie, ou par piliers).

- Pour les terrains en pente, les raccordementsrdin jpeuvent se faire par petits paliers succesi@fanités par des
petits murets de soutenement (principe des tegassEessives).

| Clotures (exceptés les portails) |

L'aspect extérieur de la cléture a une importanageure dans le sens ou c'est le premier élémeittleigdepuis I'espace

public. Elle forme souvent la premiére facade. lnapdicité dans I'emploi de matériaux magonnés aEsoa des végétaux

est recommandée. Les clétures doivent éviter l'essgs matériaux standardisés et artificiels (fasgsierres, éléments
préfabriqués en matériaux plastique ou en cimgnt...

Il n'y a pas d'obligation de se clore. Dans les le@ux, il N’y a pas de tradition de cl6ture.

- Les murs et murets en moellons et en pierre die takistants doivent étre conservés et restaunégpKolongés) a
l'identique (sauf incompatibilité avec le projet denstruction ou d'agrandissement). lls resteraoit en pierres
apparentes, soit enduits lorsqu’ils I'étaient. Dee<as, I'enduit sera d’'une couleur proche dee ik pierres de pays. Il
sera affleurant et sans surépaisseur.

- Les matériaux plastiques sont interdits comme rizatérde clétures (travées, lisse, poteau de lisse).

- De maniére générale, les effets de style, les csitipas sophistiquées et artificielles sont intexdi

* Les cl6tures sur rue (uniquement en continuité diecte d’'un espace bati)

Elles seront constituées soit :

- d’un mur en pierres de pays (en pierres apparectenduit d’'une couleur proche de celle des piateggays, affleurant
et sans surépaisseur). La hauteur n’est pas régtéme

- d'un muret magonné autre qu’en pierre ne dépagmsntl métre de haut obligatoirement enduit des détés d'une
couleur proche de celle des pierres de pays endmermavec la fagade. L'ouvrage peut étre surmortuéedgrille
meétallique ou en bois peint, et/ou étre doubléselnaie.

- d’une haie (voir article 13),

- d'une barriére en bois discréte,

- d’un grillage discret ne dépassant pas 1,2 m deebagonfondu dans une haie,

- d’un mur maconné enduit d’une couleur ton pierrdnarmonie avec la facade (ou en moellons appareatdgpassant
pas 1,50 meétres de haut ou d’'une palissade enub@isiement dans le cas de la prolongation d’'unadagu d’'un
pignon.

* Les clbtures en limites séparatives et fond de peelle

Elles seront constituées soit :

- d’une haie (voir article 13),

- d’un mur ou muret en moellons de pays apparentecauverts d'un enduit d’'une couleur proche descgdls pierres de
pays, affleurant et sans surépaisseur ne dépagssaat50 m de haut,

- d’'une palissade, d'une barriére en bois ou d’uriéapae discreéte,

- d’'un grillage discret ne dépassant pas 1,2 m déehadoublé ou non d’'une haie. Dans le cas d'utesmaconné, ce
dernier ne devra pas dépasser 10 cm par rappoitveau naturel du soles piliers et socles visibles en ciment ne sont
pas recommandés.

| Portails neufs (dont piliers) |

- Les piliers doivent rester discrets : les effetsigte et les magonneries importantes (exceptdkes @n moellons
de pays et pierres de taille) ne sont pas autorisés

- Les portails en retrait par rapport a la cloture rgoautorisés uniquement pour sécuriser un accesiaunsur
une voie passante (départementale) ou si les dondite visibilité sont mauvaises (rappel de I'@gi6). - Les portails
en matériaux plastiques ne sont pas recommandés.

| Constructions annexes (garages, abris, locaux tedqnes) |

- Les constructions annexes couvertes doivent compdes pentes comprises entre 25 et 35 % couvaréesles mémes
tuiles que celles référencées pour I'habitation.

- Les murs doivent étre recouverts d’'un enduit tamrpiou d’'un bardage en bois.

- Les constructions annexes doivent avoir une imptaort et un aspect discrets et ne doivent pas déamapar leur aspect
extérieur ou leur position, un immeuble ancien.
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Batiments agricoles et batiments d’activité

- Les constructions a usage d’activité doivent aunivolume simple.

- lls seront monochromes ou d’une gamme de colodisite et en harmonie.

- Pour les bardages et toitures métalliques, leseteivives et trés claires sont interdites. En pggsauvert, les couleurs
sombres et neutres seront préférées afin que lseniddie s’affine. En frange d’espace bati, lesxctie couleur devront
se rapprocher des teintes traditionnelles de magganat de couverture.

- Les murs en parpaing ou en briques creuses (olwatires matériaux devant étre enduit) doivent étduit d’'un enduit
ton pierre.

- Les bardages bois sont autorisés et recommandés.

| Eléments a protéger en application de I'article L123-1 7° du Code de I'Urbanisme

Petite vallée et fossé situé a I'entrée sud du hamede Berteau :

- Les composantes patrimoniales (puits, fossé end)idaivent étre préservées et restaurées a I'gignti

- La vue sur le hameau historique de Berteau dditeasuverte.

- Les espaces libres ne doivent pas comprendre diglismartificiels, urbains ou sophistiqués (mobitidoain, jardiniere
en PVC, trottoir, bordure)

- Les plantations existantes qui participent a lditfupaysagere du site (arbres d’ornement, arbresefrs) doivent étre
maintenues ou remplacées par des essences similaire

Article A 12 Réalisation d'aires de stationnement

- Le stationnement des véhicules correspondant asairie des constructions ou installations doit &sguré en
dehors des voies ouvertes a la circulation générale

- Le nombre de places de stationnement est appréciénant compte a la fois de la destination, dilee du
projet, de sa localisation et des conditions diostaement et de circulation dans le voisinage.

Article A 13 Réalisation d’espaces libres, d’airedle jeux et de loisirs et de plantations

Haies (cl6tures) / voir essences recommandées emexe 13 :

- Les clétures formées de haies doivent étre cogstitaans leur majorité d'essences locales et iveusdiées. Elles sont
fortement recommandées comme traitement de cl@otemment dans les secteurs peu denses a canaatérel et en
limite d’urbanisation.

- Les plantations de haies opaques et mono-spécifiiue seule essence) constituées de thuyas, tesay de lauriers
sont interdites.

- Les haies plantées en bordure de voie ne doiventi@aasser 1,80 metres de hauteur.

Plantations au sein des parcelles privées / voirgnces recommandées en annexe 13 :

Les constructions neuves devront comprendre ummimi de plantations sous forme :

- d'arbres d’'ornement isolés (en favorisant les esseiocales et en évitant les essences exotiqu#ams le jardin mais
également entre la rue et la construction (pingmrailleul, chéne). - d’arbres fruitiers,

- de fleurissement en massifs ou en pied de mur.

Plantations existantes
- Les plantations lorsqu’elles présentent un intéaénistique, floristique ou esthétique doiventeémaintenues ou
remplacées par des plantations similaires d’essead&ptées au climat et au sol (arbres d'orneraigts, vergers).

Espaces Boisés Classés
- Les espaces boisés classés figurant au plan migecsont soumis aux dispositions de l'article 10-13du Code de
'Urbanisme (voir annexe n°14).

SECTION 3 POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES S OLS

Article A 14 Coefficient d’Occupation du Sol

Sans objet
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CHAPITRE 4 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES ET FORESTIERES

Article R.123-8 du Code de I'Urbanisme

Les zones naturelles et forestieres sont ditese&zdwi'. Peuvent étre classés en zone naturelle et
forestiére les secteurs de la commune, équipé®uanprotéger en raison soit de la qualité des,sit
des milieux naturels, des paysages et de leuintéotamment du point de vue esthétique, histeriqu
ou écologique, soit de I'existence d'une explaitatorestiere, soit de leur caractere d'espacesaiat

En zone N peuvent étre délimités des périmetrésmtarieur desquels s'effectuent les transferts des
possibilités de construire prévus a l'article L3 Les terrains présentant un intérét pour le
développement des exploitations agricoles et figmest sont exclus de la partie de ces périmétres qu
bénéficie des transferts de coefficient d'occupadies sols.

En dehors des périmétres définis a l'alinéa prétédes constructions peuvent étre autorisées dans
des secteurs de taille et de capacité d'accueatEls a la condition qu'elles ne portent attemta la
préservation des sols agricoles et forestierdaisauvegarde des sites, milieux naturels et pagsag

Sous-chapitre 1 : Dispositions applicables aux zem® constructibilité limitée destinées au
maintien de I'habitat et des activités agraires mcales

Nc Zone de constructibilité limitée destinée au matien de I'habitat
et des activités agraires p. 44
Dont :
Nca Secteur correspondant a la piste de I'aérodroen
Nci  Secteur béati situé en zone inondable

Sous-chapitre 2 : Dispositions applicables aux zem® protection stricte desspaces
naturels et forestiers

Np  Zones de protection des espaces naturels oudstiers p. 53
Dont :
Npf Secteurs de protection des massifs boisés
Npr  Secteur de protection de la riviere du Médoctede ses abords
Dont :
Npri Sous-secteur inondable
Npt  Zone de protection des pelouses calcaires
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Sous chapitre |
Dispositions applicables aux zones de constructibil ité limitée destinées
au maintien de I'habitat et des activités agraires ou locales (Nc)

Nc  Zone de constructibilité limitée destinée au matien de I'habitat et des activités agraires
Dont :
Nca Secteur correspondant a la piste de I'aérodroen
Nci  Secteur bati situé en zone inondable

Les zones N@orrespondent aux espaces batis qui ne se sjtasrgn zone constructible et qui ont une vocatibabdtat

ou d'activité agricole. Dans ces secteurs, les tcoctions nouvelles sont interdites, exceptéesesetlestinées a des

agriculteurs en activité (et sous certaines comus). Seules les extensions, les adaptations, Hasgements de

destination et les annexes des constructions exstaont autorisées.

Les zones Nc permettent le développement d’acsidténexes a I'agriculture et de tourisme vert.

Les changements de destination sont égalementisgagafin de permettre la reconversion d’ancienisngfits agricoles

en habitation et de maintenir le patrimoine bati.

Certains hameaux sont identifiés comme sites anerés a préserver en application de l'article L3 127° du Code de

I'Urbanisme et font I'objet d’'une réglementatiorésffique a I'article 11.

Les zones Nc comprennent :

- un secteur Ncaqui correspond a la piste de I'aérodrome et niasgoque les occupations et utilisations liées téece
derniére.

- Un secteur Ncicorrespondant a un secteur bati situé en zoneaime (Lieu dit Font Robin).

Rappel :
- Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de I'observation de pimgsmns spéciales,

si les constructions sont de nature, par leur Igglon, @ compromettre la conservation ou la n@sevaleurd’un site
ou vestige archéologiqu(article R 111.3.2 du Code de I'Urbanisme ).

- Conformément aux dispositions de I'article R.111dR1Code de I'Urbanismée permis de construire peut étre refusé
ou n'étre accordé que sous réserve de I'observati@enprescriptions spéciales si les constructions:, fgur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect éxieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a rfied , sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intér@es lieux avoisinants, aux sites, aux paysagesurels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monuhass.

- L'édification des cléturesest soumise a autorisation (article L 441-2 du €de I'Urbanisme ).

- Les installations et travaux diversont soumis a l'autorisation prévue aux articlesA&.1 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

- Le permis de démolis’applique a I'ensemble du territoire communal.

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élénderpaysage identifié par un Plan Local d’'Urbanésen application
du 7° de l'article L 1231 et non soumis a autorisation doivent faire I'dbjeune autorisation préalable au titre des
installations et travaux divers conformément atige L 442-2 du Code de I'Urbanisme. Les éléments ifiéatfont
I'objet d’une réglementation spécifique édictééadticle 11 du présent chapitre.

- Les défrichementsont soumis a autorisation préalable (article 1L131 du Code Forestiére) et sont interdits dans les
Espaces Boisés Classés.

- Les coupes et abattages d’arBreont soumis & autorisation dans les espacessolaésés figurant au plan de zonage.
Les carrieresconstituent un mode d’occupation et d’utilisatidm sol qui figure depuis le décret du 9 février 430la
nomenclature des installations classées pour ldgmtion de I'environnement.

- Un ensemble de recommandations et d'illustratiorimnflantations, clétures, espaces verts...) figure premiére
partie des Orientations d’Aménagement (piece n°Beur consultation préalable a toute demande d'autation est
souhaitable.

Les prescriptions qui figurent en italique constimt des définitions ou des recommandations. Cesnidges ne sont
donc pas imposées.
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SECTION 1 NATURE DE L’OCCUPATION

Article Nc 1 Occupations et utilisations du sol iterdites

Pour les zones Nc, excepté dans le secteur Nca :
Toutes les occupations et utilisations du sol nentionnées a l'article 2 sont interdites et notaminé titre de précision:
- Le stationnement isolé de caravanes (exceptéesscelilisées comme locaux de chantier pour desadrav
temporaires concernant le secteur).
- Les parcs d'attraction, les dépéts de véhiculéssetlépdts collectifs de caravanes.
- Les parcs résidentiels de loisirs.
- Les dépbts isolés de déchets (vieilles ferraillesles voitures, pneus usés, gravats, déchargemgas).
- Les éoliennes, exceptées celles destinées a ua inshgduel.
- Les antennes relais
- Les ouvertures de carriéres.

Pour le secteur Nca uniguement :
Toutes les occupations et utilisations du sol gusont pas liées a 'aérodrome Pons-Avy sont iiteesd

Pour le secteur Nci uniguement :
Toutes les occupations et utilisations du sol nemtionnées a I'article 2 sont interdites et notamini@ut type de travaux
ayant pour effet 'augmentation du risque d’inomaiat

Article Nc 2 Occupations et utilisations du sol samises a des conditions particulieres

Pour les zones NC, excepté dans les secteurs Nchlgit:

Constructions / aménagements

- Les aménagements, extensions limitées, cloturasrexes liés a des batiments existants sont aégagisondition : -
que le projet architectural soit respectueux ddyfalogie du béti local et du paysage environnangu’ils ne
compromettent pas I'activité agricole existante.

- que I'éventuelle activité agricole ou artisanalééer n’entraine, pour le voisinage, aucune incomt@ad bruit et
d’odeur, ni aucun risque lié au stockage de predexplosifs ou inflammables et sous réserve deliegtion de la
réglementation sanitaire en vigueur.

- que les extensions ne dépassent pas 40 % de l@.8.Existante.

- Les constructions des batiments nécessaires dvitacagricole (dont les activités équestres) etrdehabitations ainsi
que leurs aménagements, extensions, clétures exasisont autorisés a la condition :

- d’étre occupés par un exploitant agricole en aétiggu éventuellement destinés a I'nébergement dinmier agricole
lié a I'exploitation).

- d’étre situés a proximité de I'exploitation cona&en

- de ne pas porter atteinte aux paysages et miliatels environnants et sous réserve d’'un progetreli qui s'intégre
bien au paysage.

- de n’entrainer, pour le voisinage, aucune incomtéodié bruit et d’odeur, ni aucun risque lié au lsage de produits
explosifs ou inflammables et sous réserve de liapfibn de la réglementation sanitaire en vigu®ans le cas de la
création ou du transfert d’'un siége d’exploitatiden,construction des batiments agricoles devraéui€c celle des
batiments d’habitation ou étre concomitante.

- Les constructions, aménagements, extensions lisjitd&tures et annexes des activités agro-towissigpu de tourisme
vert a usage d'accueil, d’hébergement ou de restianrsont autorisés, a la double condition :

- de ne pas porter atteinte aux paysages et miliatels environnants et sous réserve d’'un progetreli qui s'integre
bien au paysage.

- que l'activité soit liée & une exploitation agrieau située a proximité d’'un batiment ou ensemblbatiments existants
présentant un intérét architectural.

- La reconstruction des batiments en ruine constanitpierre ou moellons de pays est autorisée at@mdue le projet
architectural soit respectueux de la typologie &t lbcal.

Changement de destination

- Les changements de destination des anciens basinagmicoles présentant un intérét architecturalhehitation,
commerce ou service sont autorisés :

- sous réserve d'un projet architectural de qualité,

- et a condition d’'étre compatibles avec les expiioites agricoles situées a proximité et de ne pagraodre leur
développement (respect des regles d'éloignement).

Installations et travaux divers / camping, carag@naoccupation et utilisations diverses
- Les affouillements et exhaussements de sols viséarticle R 442.2 ¢ du Code de I'Urbanisme sontoaigés
uniquement a condition qu'ils soient liés :
- a une activité agricole,
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- ou a des travaux d'aménagement hydrauliques rendispensables.
- Les aires naturelles de camping et leurs équipesrsamtt autorisés a la condition de ne pas porteingt aux paysages
et milieux naturels environnants et a conditionetjes ne compromettent pas I'activité agricole k.
- Les ouvrages et travaux techniques sont autorigémdition d'étre nécessaires au bon fonctionnerdestréseaux ou
équipements publics ou d'intérét collectif.

Pour le secteur Nca uniguement :
Seules sont autorisées les occupations et utdizati€ées a I'aérodrome Pons-Avy.

Dans le secteur Nci uniguement :

- Les extensions des batiments existants a usagéiddiha&t d'activité autre qu’agricole sont autosisgniquement a
I'étage, sans emprise supplémentaire au sol etaegraentation ni de population ni du nombre derioays.

- Les extensions des batiments agricoles sont aéewidans la limite d’un tiers de la SHOB existattad concurrence de
800 nf au total (batiment existant et extension) & I'esi@n de toute partie habitable.

- Les changements de destination sont autorisés emignt s'ils conduisent a une réduction de la valiété tant
humaine qu’économique.

- Les reconstructions de batiments sinistrés somriggs uniqguement lorsque la destruction n'auragiéd’action des
eaux de crues et sous réserve de la mise hors dieptemier niveau de sol aménagé.

- Seules les clétures grillagées sont autorisées.

- Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonetitent des réseaux d'intérét collectif sont autsré condition de
ne pas entraver la libre circulation des eaux de.cr

SECTION 2 CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article Nc 3 Acces et voirie

Les accés et voies doivent répondre aux normesmalas en vigueur concernant I'approche des moyendédense
contre l'incendie et de protection civile.

Acces

Est considéré comme acces toute ouverture d’'uneeflarou d’'un passage ne desservant qu’une parcelieune voie
gu’'elle soit publique ou privé&lne bande d’'accés est considérée comme une velie siessert au moins deux parcelles.
Tout terrain enclavé est inconstructible & moine gon propriétaire ne produise une servitude deagassuffisante,
instituée par acte authentique ou par voie judiejan application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusiewotes publiques, I'accés sur celle de ces voiepsenterait une géne
ou un risque pour la circulation peut étre interdit

Toute opération doit prendre le minimum d’accéslesivoies publiques.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération ehag#s de facon a apporter la moindre géne a lalaiien publique avec
un minimum de trois meétres de large.

Voirie

Est considéré comme voie le réseau de desserte piablic ou privé.

Les dimensions, formes et caractéristiques teclsiqies voies privées doivent étre adaptées auxesisagelles
supportent ou aux opérations qu’'elles doivent desse

Article Nc 4 Desserte par les réseaux

Eau potable
Tous les modes d’occupation du sol autorisés da@sre nécessitant une desserte en eau potabkntéive raccordés
au réseau public par une conduite de capacitésanfs.

Eaux usées

Toute construction ou occupation du sol générard dgets d'eaux usées doit étre raccordée au répahlic
d’assainissement s'il existe.

A défaut de réseau public ou en cas de raccordem@ussible au réseau existant, un dispositif diméssement
autonome conforme a la réglementation devra éaksé Il devra étre adapté a la construction, aafare du sol ainsi
gu'aux régles d’éloignement vis a vis des habitetiet limites séparatives (voir annexe 10). La aimaplantation de
I'équipement devra étre conservée en espace $irs, plantation ni parking.

L’évacuation des eaux usées liées a des actividds tb réseau public d’'assainissement peut étrerdoinée a un
prétraitement apres avis des services compétents.

Les eaux usées ne doivent pas étre déverséesedaseau d'eau pluvial.

Les rejets des eaux usées traitées dans les filssésutes départementales ne seront autorisésitge’'axceptionnel.
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Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveantig si possible la rétention, puis I'écoulemess eaux pluviales
dans le réseau collecteur.

Les eaux de pluie ne doivent pas étre déverséeasleladseau public d’'assainissement des eaux usées.

Pour les terrains disposant d'une surface enhesbffisante, la récupération des eaux de pluie deréodoit se faire sur
la parcelle afin de limiter les débits de ruissulmt et d'éviter les risques d’inondation en aval.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau sasiffles aménagements nécessaires au libre éanilelms eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la ltidin des débits évacués de la propriété) sontchdege exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs afeapa I'opération et au terrain.

Télécommunication et électricité

Pour toute construction ou installation nouvellestiue les réseaux existants sont souterrainshriagchements des
particuliers, aux réseaux de télécommunicationd'@ectricité, dans la partie privative, doivenétte également, sauf
difficulté technique reconnue par les servicesigesaires.

Dans le cas de restauration d’un immeuble, s'ilijmpossibilité d’alimentation souterraine, les lma@ments aux réseaux
publics peuvent étre posés sur les fagades pasablrants de la fagon la moins visible possible.

L'infrastructure mise en place par le constructeour la desserte individuelle de chaque constroatio logement devra
étre conforme aux normes techniques en vigueur.

Article Nc 5 Superficie minimale des terrains

En I'absence de réseau collectif d’assainissemeinocas d'impossibilité de raccordement au réesgetiant, les terrains
doivent avoir une superficie suffisante pour lalisééion des installations d’'assainissement aut@nom@cessaires en
fonction des quantités d’eaux usées rejetées sipdud’activité.

Article Nc 6 Implantations des constructions par apport aux voies et emprises
publiques et privées

Cas général :

- Toute construction ne peut-étre édifiée a moins de

- 10 métres de I'alignement des routes départementage 5 métres de I'alignement des voies comnasgnal

- Dans le but de préserver le caractére du miliey k&t constructions nouvelles & usage d’habitafartorisées sous
conditions a l'article 2) situées aux abords médesshameaux pourront également s’implanter soit :

- a I'alignement (ou limite) des voies publiques etges ainsi que des emprises publiques existantéscréer en facade
ou en pignon, sauf en cas de probléme de visiloilitde sécurité.

- ou au nu des constructions voisines existanteguerselles-ci sont implantées en retrait.

-1l n'est pas fixé de dispositions particulieres p&es ouvrages techniques nécessaires au fonctimmtedes réseaux
d’intérét collectif.

- Sous réserve d’'une implantation discréte, des intateons différentes peuvent étre autorisées pesircbnstructions
annexeslés annexes a I'habitation sont définies en anm@xe

Clétures et portails :

- Les portails en retrait par rapport a la cléturatsautorisés uniquement pour sécuriser un accésambrsur une voie
passante (départementale, voie communale tréseinéég) ou si les conditions de visibilité sont n@ses et sous
réserve du respect des prescriptions mentionnkadiéle 11.

Article Nc 7 Implantation des constructions par rgpport aux limites séparatives

- Lorsque les constructions ne sont pas implantéesityenneté ou en limites séparatives de propriétéfacades
doivent étre en tout point écartées de ces limitage distance au moins égale a la moitié de lacwmude la
construction avec un minimum de 3 métres.

- Sous réserve d’'une implantation discréte, des imatens différentes peuvent étre autorisées :

- pour les constructions annexéss(annexes a I'habitation sont définies en anm@xe

- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonetieent des réseaux d'intérét public tels les poste
transformation, les supports de transport d’énesgiee télécommunications.

Article Nc 8 Implantation des constructions les ung par rapport aux autres sur une
méme propriété

- Si les batiments ne sont pas jointifs, ils devi@né implantés a une distance de 3 metres au rfesinms des autres ou
de 4 métres si la fagcade comprend des ouvertures.

-Sous réserve d’'une implantation discréte, des imbglens différentes peuvent étre autorisées :uf s constructions
annexeslés annexes a I'habitation sont définies en anm@xe
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-pour les ouvrages techniques nécessaires au fanetieent des réseaux d'intérét public tels les paftetransformation,
les supports de transport d’énergie ou de télécamuations.

Article Nc 9 Emprise au sol des constructions

Il n'est pas fixé de régle de limitation pour I'erge au sol des constructions sous réserve duaedps autres regles de
la section Il du présent chapitre (et notammenés&oncernant les dispositifs d’assainissement).

Article Nc 10 Hauteur maximale des constructions

En milieu urbain, la hauteur des constructionsrassurée a partir du trottoir ou de la chaussée’absence de trottoirs.
En I'absence de trottoir, la hauteur des constroet est mesurée a partir du terrain naturel a I'émgement de la
construction cété acces.

Dans le cas d'un terrain en pente, le point moyetedargeur de la facade c6té acces sera pris cerhase de référence.

- La hauteur des constructions neuves a usage ditiabitne peut excéder rez-de-chaussée plus cominiésagées sans
dépasser 4,5 metres a I'égout du toit.

- Les extensions des batiments présentant un irgégBitectural (maisons anciennes) devront étredeéime hauteur que
le batiment d’origine, sauf si I'extension n'esspasible de la voie.

- Pour les batiments agricoles, la hauteur des ammigins nouvelles ne peut excéder 8 metres awg&iexcepté pour les
appendices techniques (silos...) qui peuvent awgérhauteur plus haute.

- La hauteur des garages isolés n'excédera pas ésyatrfaitage (annexe a I’habitation).

Article Nc 11 Aspects extérieurs des constructionst aménagement de leurs abords —
Prescriptions de nature a assurer la protection degléments identifiés en
application de larticle L. 123-1 7° du Code de I'WUbanisme

Rappels
- De maniere générale, les constructions doivent eetgy une simplicité de volume, une unité d’asptctie

matériaux, compatibles avec la typologie de I'atebiure saintongeaise (volumes, ouvertures, tastureatériaux...).
Cependant, il peut étre accepté, sous réserve ghajet architectural de qualité, la réalisation d@mogrammes de
création contemporaine et d’équipements publicssquilistingueront obligatoirement par leur valexemplaire et par le
respect de I'environnement.

- Les restaurations, extensions et tous travaux pstaur I'aspect extérieur des batiments présentsmnintérét
architectural doivent faire I'objet d'une attentioparticuliere et doivent conserver les spécifici@chitecturales
existantes.

- Des plaquettes de conseil en restauration du kdititengeais sont disponibles en mairie (Guide denkison
saintongeaise). Leur consultation préalable a todemande de Permis de Construire est fortementnme@ndée.
Conseils auprés d@.A.U.E 17(Conseil d’Architecture d’'Urbanisme et de I'Envimeement) : 05 46 31 71 90

Service Départementale de I'Architecture et du Ratoine 17: 05 46 41 09 57 http://www.culture.gouv.fr/sdapl7

Pour les batiments anciens en moellons, en pierret®is, ou batiments anciens déja transformés ainsi
gue leurs extensions

Toiture

- Les toitures seront restaurées a l'identique engstepour base la tige de botte saintongeaise mseceant les tuiles de
terre cuite existantes en chapeau. Les tuiles &®#embent type « romane canal » ou similaires smétédes.

- Exceptionnellement, suivant la typologie du batitndirautres matériaux de couverture ont pu étigsés : tuiles plates,
ardoises. Les mémes matériaux devront étre utilieés les restaurations.

- Les tuiles canal anciennes, posées sur supportdémgeuvent étre autorisées. Dans ce cas, Enatds des plaques
doivent étre dissimulées.

- L'apport de tuiles neuves doit se faire en respadés teintes mélangées anciennes.

- Les verriéres, panneaux solaires, chassis de typelax », et autres chassis peuvent étre autoss@gnt une
implantation qui devra rester discreéftensions

-Les extensions et leurs matériaux de couvertweodé étre en harmonie avec I'existant.

Maconneries, enduits

- Les pierres de taille seront conservées appares#ns,étre enduites, ni peintes, afin de conségueaspect de surface.
Le rejointement doit affleurer le nu de la piesans creux ni saillie. Les remplacements ou lepééments se feront en
pierre de taille de pays (calcaire beige).
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- Les murs en moellons resteront, soit en pierresrapes, soit enduits lorsqu’ils I'étaient. Dansces, I'enduit sera
d’une couleur proche de celle des pierres de jilssera affleurant, sans surépaisseur.

- Les enduits seront traditionnels a base de chade sable. lls seront lissés et non grattés. Ldsitnen ciment sont
interdits.

Extensions

- Les extensions devront étre en harmonie avec taxis

- Les extensions en parpaing et en briques creuset@b autres matériaux devant étre enduit) doiéér recouvertes
d’'un enduit ton pierre en harmonie avec celui dinfént principal, lissés et non grattés. Les phstcet autres effets de
style ainsi que les enduits volontairement tropsgiers sont interdits.

Ouvertures et menuiseries

Proportions et agencements

- Les ouvertures existantes doivent étre consend®s tdute la mesure du possible.

- Le percement de nouvelles ouvertures et les ouesrtties extensions doivent respecter la volumétria proportion
des ouvertures saintongeaises et 'agencementajétes ouvertures dans la facaenétres et portes

- Les huisseries seront placées en retrait, entfeed, 0,25 métres par rapport au nu de la magonnerie

- Les menuiseries en bon état resteront en bois.peint

- Les matériaux de substitution sont tolérés damasedu remplacement de menuiseries en mauvaiaigsaue pour les
extensions. En cas de remplacement, les dispasitianigine doivent étre conservées.

- Les portes pleines en matériaux plastique sontdités.\Volets

- Les fenétres seront munies de volets battants isrpbnts.

- Les volets roulants sont interdits en facade ppiei ou sur rue.

- Les coffres des volets roulants ne doivent pasvigibles.

- Les volets en matiére plastique sont interditsagade principale ou sur ru@ouleurs

- Les portes et les volets seront de couleur lummdo®is non criarde) appartenant a la gamme desslzassés, gris
clair, vert passé ou bleu gfismployer des laques satinées ou semi mates).

- Il est recommandé d’harmoniser la couleur des meamigs avec celle des portes et volets.

| Pour les autres constructions, les constructions nees et leurs extensions |

Implantation et accroche de la construction dans léerrain

L'implantation de la construction doit faire I'olbjd’'une réflexion préalable en privilégiant une lemgation qui s'intégre

a I'environnement local :

En secteur batiprivilégier les implantations au nu des consiarg voisines et les implantations en bordure acipe de

la voie afin de conforter le caractére urbain diageois.

En secteur naturel ou semi-denseonserver au mieux les composantes naturellefermain permettant une meilleure

intégration de la construction (arbres, haies).

Orientation par rapport au soleilprivilégier dans la mesure du possible une imaléon bien orientée par rapport au

soleil (piéces a vivre orientées au sud, sud-est).

Terrains en penteen cas de terrains en pente, les mouvementsidénteet les terrassements doivent étre limités da

toute la mesure du possibRour cela, il est recommandé d'implanter les camgions parallelement a la pente et de les

enterrer légérement cété pente (voir recommandatitans les Orientations d’Aménagement / piéce n°3).

Tertres, remblais, plateforme, sous-sols

- Les constructions sur tertres ou plateformes sugékesont strictement interdites.

- Les remblais artificiels recouvrant partiellemesntéz de chaussé (pour former des faux sous-séémi sous-sol) sont
strictement interdits (voir recommandations dars Qrientations d’Aménagement / piéce n°3). - Legssspls sur
terrain plat sont autorisés a condition d’'une bantégration.

Volumes

- Les volumes doivent rester simples et sans référardes architectures étrangeres a la région.

- Les effets de tour sont interdits.

- Les constructions contemporaines et les constmgtiio-climatique sont autorisées pour leur carag&emplaire sous
réserve d'un projet de qualité.

Toiture

- La pente des toitures devra étre comprise entret 23 %. Toutefois, les toitures contemporaines@euétre admises
sous réserve d’'un projet de qualité faisant appelcampétences d’un professionnel.

- Sont autorisées les tuiles de terre cuite creusdgpt « tige de botte » ou tuiles « canal » etudes a emboitement
type « romane canal » ou similaires.

- Les tuiles doivent respecter les teintes mélangéeennes.
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Ouvertures et menuiseries

Proportions et agencements

- Les ouvertures doivent étre dans leur majorité phistes que larges. D’autres proportions sont &esga condition de
s'intégrer harmonieusement aux facades (baiessiiréolets et portes

- Les ouvertures seront munies prioritairement detgdbattants. Ils sont obligatoires en facadetsirlres volets roulants
et les jalousies peuvent étre autorisés en fagad&reaou non visible de la rue ainsi que pour desistructions
contemporaines et immeubles collectifs. Les coffresloivent pas étre visibles.

- Les volets et portes pleines en matiére plastignéautorisés mais non recommandés.

Couleurs

- Les menuiseries, les portes et les volets serordod&eur lumineuse (mais non criarde) appartenaat gamme des
blancs cassés, gris clair, vert passé ou bleugmployer des laques satinées ou semi matéxjur les portes et volets
en matiere plastique, le blanc est recommandé.

Enduits, matériaux de facades

- Les matériaux destinés a étre enduit le seront enghuit ton pierre se rapprochant des teintesdsdahditionnelles lissé
et non gratté.

- Les enduits de couleurs vives et foncées sontditser

- Les pastiches et autres effets de style ainsiegiedduits volontairement trop grossiers sontdiitger

- Les bardages en bois sont autorisés sous réservesgecter la typologie de l'architecturale locale un projet
architectural de qualité.

- Les constructions de type « chalets » et les facadmposées de rondins en bois sont interdits.

- Les bardages métalliques sont interdits.

Terrasses

- Les terrasses et leur entourage devront étre thseradaptés a la nature du terrain et a sa pente.

- Les plateformes surélevées par rapport au niveduratadu terrain sont interdites (par remblais fiaféls, par
maconnerie, ou par piliers).

- Pour les terrains en pente, les raccordementsrdin jpeuvent se faire par petits paliers succesi@fanités par des
petits murets de souténement (principe des tesasgEessives).

| Clotures (exceptés les portails) |

L'aspect extérieur de la cléture a une importanageure dans le sens ou c'est le premier élémeittleidepuis I'espace

public. Elle forme souvent la premiére facade. inapdicité dans I'emploi de matériaux maconnés aEsoa des végétaux

est recommandée. Les clétures doivent éviter l'essgs matériaux standardisés et artificiels (fasgsierres, éléments
préfabriqués en matériaux plastique ou en cimgnt...

Il n'y a pas d'obligation de se clore. Dans les teaux, il n'y a pas de tradition de cl6ture.

- Les murs et murets en moellons et en pierre die taxistants doivent étre conservés et restaunégp(olongés) a
l'identique (sauf incompatibilité avec le projet denstruction ou d'agrandissement). lls resteraoit en pierres
apparentes, soit enduits lorsqu’ils I'étaient. Dee<as, I'enduit sera d’'une couleur proche dee ik pierres de pays. Il
sera affleurant et sans surépaisseur.

- Les matériaux plastiques sont interdits comme rzatérde clotures (travées, lisse, poteau de lisse).

- De maniére générale, les effets de style, les csitipas sophistiquées et artificielles sont intexdi

* Les cl6tures sur rue (uniguement en continuité diecte d'un espace bati)

Elles seront constituées soit :

- d’un mur en pierres de pays (en pierres apparectenduit d'une couleur proche de celle des piateggays, affleurant
et sans surépaisseur). La hauteur n’est pas régtéme

- d’un muret magonné autre qu’en pierre ne dépagsmstl metre de haut obligatoirement enduit des détés d’'une
couleur proche de celle des pierres de pays endmenavec la facade. L'ouvrage peut étre surmoriuéedgrille
métallique ou en bois peint, et/ou étre doubléselaie.

- d’une haie (voir article 13),

- d’'une barriére en bois discréte,

- d'un grillage discret ne dépassant pas 1,2 m deebagonfondu dans une haie,

- d’'un mur magonné enduit d’une couleur ton pierrdn@ammonie avec la fagade (ou en moellons appareatdgpassant
pas 1,50 meétres de haut ou d’'une palissade enub@isiement dans le cas de la prolongation d’'unadagu d'un
pignon.

* Les cl6tures en limites séparatives et fond de

parcelle Elles seront constituées soitd’une haie (voir

article 13),

- d’'un mur ou muret en moellons de pays apparentecauverts d'un enduit d’'une couleur proche descgdls pierres de
pays, affleurant et sans surépaisseur ne dépgs=tt50 m de haut,
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- d'une palissade, d'une barriére en bois ou d’'uniéapae discréte,

- d'un grillage discret ne dépassant pas 1,2 m déeehadoublé ou non d'une haie. Dans le cas d'utesmagonné, ce
dernier ne devra pas dépasser 10 cm par rappoit@au naturel du soles piliers et socles visibles en ciment ne sont
pas recommandés.

| Portails neufs (dont piliers) |

- Les piliers doivent rester discrets : les effetsstide et les magonneries importantes (exceptééss @n moellons de
pays et pierres de taille) ne sont pas autorisés.

- Les piliers en pierres d’'imitation sont interditsyp les portails des maisons anciennes.

- Les portails en retrait par rapport a la cléture rstoautorisés uniqguement pour sécuriser un accésaunsur une voie
passante (départementale) ou si les conditionsisibilité sont mauvaises (rappel de l'article 6).Les portails en
matériaux plastiques ne sont pas recommandés.

| Constructions annexes (garages, abris, locaux tediues) |

- Les constructions annexes couvertes doivent compdes pentes comprises entre 25 et 35 % couarsesles mémes
tuiles que celles référencées pour I'habitation.

- Les murs doivent étre recouverts d’'un enduit tamrgiou d’'un bardage en bois.

- Les constructions annexes doivent avoir une imptant et un aspect discrets et ne doivent pas démapar leur aspect
extérieur ou leur position, un immeuble ancien.

| Batiments agricoles et batiments d’activité |

[] Constructions neuves

- Les constructions a usage d’activité doivent aunivolume simple.

- lls seront monochromes ou d’une gamme de colodisite et en harmonie.

- Pour les bardages et toitures métalliques, leseeivives et trés claires sont interdites. En pggsauvert, les couleurs
sombres et neutres seront préférées afin que lsentddie s’affine. En frange d’espace bati, lesxctie couleur devront
se rapprocher des teintes traditionnelles de magg@nat de couverture.

- Les murs en parpaing ou en briques creuses (olwatirgs matériaux devant étre enduit) doivent étduit d’'un enduit
ton pierre.

- Les bardages bois sont autorisés.

[ Batiments anciens en pierre et moellons de pays

- La restauration et 'adaptation des batiments atggcanciens en pierre et moellons de pays devaoet 'objet d'une
attention particuliére et tenter de respecter aeuriiles dispositions d’origine (hauteurs, matérjaomxvertures) en
respectant le cadre réglementaire du présenteadial concerne « les batiments anciens en moeliangjerre et bois,
ou béatiments anciens déja transformés ainsi ques lentensions ». Cependant, un assouplissemenapgsirté
concernant les toitures qui, dans le cadre dedtueation d'une toiture en trés mauvais état ausda cadre d'une
extension, pourra se faire en support ondulé duarstapparentant a celui des tuiles traditionnelles

| Eléments & protéger en application de I'article L123-1 7° du Code de I'Urbanisme |

Bati ancien a protéger

En plus des prescriptions énoncées ci-dessus :

- Les spécificités architecturales des batimentseaisc{ouvertures, corniches, linteaux...), de lalards (portails, murs
en pierre de pays, arbres d'ornement) ainsi queéléments du petit patrimoine qui leur sont assodjguits,
dépendances, lavoirs...) doivent étre préservissturés a l'identique.

- Les opérations de restauration, d’extension, deékwation doivent faire I'objet d’'une trés grandtention et ne
peuvent étre autorisées si elles portent atteitdegaalité des ensembles batis.

- Les portes pleines et volets et matiéres plastigaesinterdits ainsi que les volets roulants.

- Les plantations associées aux éléments du patramimitis doivent étre maintenues ou remplacées gmplintations
similaires et notamment : les allées d'arbres,aldses d’ornement isolés, les parcs, les vergesshaies, les jardins
présentant un intérét historique ou culturel.

Article Nc 12 Réalisation d'aires de stationnement

- Le stationnement des véhicules correspondant asairiee des constructions ou installations doit &sguré en
dehors des voies ouvertes a la circulation générale

- Le nombre de places de stationnement est appréciénant compte a la fois de la destination, dilee du
projet, de sa localisation et des conditions diostaement et de circulation dans le voisinage.
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Article Nc 13 Réalisation d’espaces libres, d’airede jeux et de loisirs et de plantations

Haies (cl6tures) / voir essences recommandées emexe 13 :

- Les clbtures formées de haies doivent étre coistitulans leur majorité d’essences locales et ieusifiées. Elles sont
fortement recommandées comme traitement de cl@otemment dans les secteurs peu denses a canaatérel et en
limite d’urbanisation.

- Les plantations de haies opaques et mono-spécifique seule essence) constituées de thuyas, tesayp de lauriers
sont interdites.

- Les haies plantées en bordure de voie ne doiventi@aasser 1,80 metres de hauteur.

Plantations au sein des parcelles privées / voirgnces recommandées en annexe 13 :

Les constructions neuves devront comprendre ummimi de plantations sous forme :

- d’arbres d’ornement isolés (en favorisant les esseiocales et en évitant les essences exotiquens le jardin mais
également entre la rue et la construction (pingmrailleul, chéne). - d’arbres fruitiers,

- de fleurissement en massifs ou en pied de mur.

Plantations existantes
- Les plantations lorsqu’elles présentent un intéaénistique, floristique ou esthétique doiventeémaintenues ou
remplacées par des plantations similaires d’essead&ptées au climat et au sol (arbres d'orneraigts, vergers).

SECTION 3 POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES S OLS

Article Nc 14 Coefficient d’Occupation du Sol

Sans objet.
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Sous chapitre Il
Dispositions applicables aux zones de protection st ricte des espaces
naturels ou forestiers (Np)

Np  Zones de protection stricte des espaces natuealu forestiers
Dont :
Npf Secteurs de protection des massifs boisés
Npr  Secteur de protection de la riviere du Médoc etle ses abords
Dont :
Npri Sous-secteur inondable
Npt Zone de protection des pelouses calcaires

Les zones Npcorrespondent aux zones naturelles a protégesisonrde leur richesse écologique et paysageiérgiet
vallée du Médoc, talus calcaire identifiée en ZNFERinsi que les secteurs forestiers a conserver.

La quasi totalité des boisements est identifieeEspaces Boisés Classés (article L. 130-1 du CodéUdeanisme).
L'inconstructibilité est la régle générale, excepoéir quelques utilisations spécifiques a certa@tdeurs.

Les zones Np se répartissent en trois types dewssct

Les secteurs Npfcorrespondent aux principaux massifs boisés derfamune qui sont tous protégés et identifiés en
Espaces Boisés Classés (articles L.130-1 et sgican€Code de I'urbanisme). Les défrichements y iswatdits et les
coupes soumises a autorisation particuliére (wticla L. 130-1 en annexe 14). Aucune constructi@st donc autorisée.

Le secteur Nprcorrespond a la riviere et a vallée du Médoc.

Une grande partie du secteur Npr est identifié censite a préserver au titre de l'article L. 123°1di Code de

I'Urbanisme qui vise a en conserver les composanatsrelles et paysageres (voir réglementatioradidle 13). Les

principaux boisements qui bordent la riviere sorttggés et identifiés en Espaces Boisés ClasstislgarL.130-1 et

suivants du Code de l'urbanisme). Les défrichemgngsent interdits et les coupes soumises a autmnis@articuliére

(voir article L. 130-1 en annexe 14).

Le secteur Npr comprendh sous-secteur Npricorrespondant au secteur inondable qui est id@igibphiquement par un
hachuré composé de points.

Le secteur Nptcorrespond a des pelouses calcaires situéesssialus de la partie est de la commune qui préseate
intérét écologique et sont identifiés en ZNIEFRyj®e 1 « du Renclos ». Le secteur est identifiéroemsite a préserver
au titre de l'article L. 123-1 7° du Code de I'Urtieme qui vise a en conserver les composantesetiagifvoir
réglementation a l'article 13).

Rappel :
-Les installations et travaux diversont soumis a l'autorisation prévue aux articlesAf2.1 et suivants du Code de

I'Urbanisme.

- Le permis de démolis’applique a I'ensemble du territoire communal.

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élénderpaysage identifié par un Plan Local d’Urbanésen application
du 7° de l'article L 1231 et non soumis a autorisation doivent faire I'dbjgune autorisation préalable au titre des
installations et travaux divers conformément atigle L 442-2 du Code de I'Urbanisme. Les éléments ifiéatfont
I'objet d'une réglementation spécifique édictééadticle 11 du présent chapitre.

- Les défrichementsont soumis a autorisation préalable (article 11131 du Code Forestiere) et sont interdits dans les
Espaces Boisés Classés (voir annexe 12).

-Les coupes et abattages d’arBreont soumis a autorisation dans les espaces $oladsés figurant au plan de zonage
(voir annexe 12).

Les prescriptions qui figurent en italique constient des définitions ou des recommandatio@es dernieres ne sont donc
pas imposées.

SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION
Article Np 1 Occupations et utilisations du sol ingérdites

Toutes les occupations et utilisations du sol nentionnées a l'article 2 sont interdites et notaminé titre de précision:

Cabinet d’Architecture et d’'Urbanisme Pernet 54



Commune d’Avy — P.L.U — Réglement — Dossier appéouv

- Le stationnement isolé de caravanes (exceptédles cailisées comme locaux de chantier pour d@gatix temporaires

concernant le secteur).

- Les parcs d’attraction, les dépéts de véhiculéssetlépdts collectifs de caravanes.

- Les parcs résidentiels de loisirs. - Les ouvertdessarrieres

- Les dépots isolés de déchets (vieilles ferrailtedles voitures, pneus useés, gravats, déchargrsgeas).

- Les éoliennes

- Les défrichements dans les secteurs Npf identfiéEspaces Boisés Classés en application de [kattid 30-1 du Code
de I'Urbanisme.

Article Np 2 Occupations et utilisations du sol somises a des conditions particulieres
Seules sont autorisées les occupations et utdismBoumises a des conditions particuliéres énsraiékessous :

Pour les secteurs Npf uniguement :
- Les ouvrages et travaux techniques sont autorisésndition d’étre nécessaires au bon fonctionnenadest
réseaux ou équipements publics ou d'intérét callect

Pour les secteurs Npr uniguement :

- Les ouvrages et travaux technigues ou publicsaaorisés a condition :

- d'étre liés a une mise en valeur des abords deitae ou a des cheminements piétonniers et cyetgiévus par
la collectivité.

- ou d'étre nécessaires au fonctionnement des réskiatdrét collectif.

- Les entrées de carriéres souterraines sont agers®is réserve que I'activité ne présente pasaguer ou une
nuisance pour les habitations voisines et souswesgu’elle reste compatible avec l'intérét paysade site.
Pour le sous-secteur Npri uniguement :

- Les ouvrages et travaux techniques nécessairesrafiohctionnement des réseaux ou équipements gublic
d’intérét collectif sont autorisés a condition depas entraver la libre circulation des eaux de etude ne pas
réduire la vulnérabilité du site.

SECTION 2 CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article Np 3 Acces et voirie

Les accés et voies doivent répondre aux normesmalas en vigueur concernant I'approche des moyendédense
contre l'incendie et de protection civile (respeatRéglement National d’'Urbanisme).

Article Np 4 Desserte par les réseaux

Sans objet

Article Np 5 Superficie minimale des terrains

Sans objet

Article Np 6 Implantations des constructions par rapport aux voes et emprises

publiques et privées
Sans objet (respect du Réglement National d’Urivas)s

Article Np 7 Implantation des constructions par rgpport aux limites séparatives
Sans objet (respect du Réglement National d'Urlnas)s

Article Np 8 Implantation des constructions les ung par rapport aux autres sur une méme
propriété
Sans objet (respect du Réglement National d’Urivae)s

Article Np 9 Emprise au sol des constructions

Sans objet

Article Np 10 Hauteur maximale des constructions

Sans objet

Article Np 11 Aspects extérieurs des constructions et aménagemetd leurs abords
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— Prescriptions de nature a assurer la protection & éléments identifiés en
application de I'article L. 123-1 7° du Code de I'lbanisme

Application de I'article L. 123-1 7° du Code de I'Wbanisme pour le secteur Npr |

Boisements et plantations :

- Les plantations existantes, lorsqu’elles présentenntérét faunistique, floristique ou esthétigiodvent étre maintenues
ou remplacées par des plantations similaires degseadaptées au climat et au sol.

- Les nouvelles plantations denses de peupliers dbigtre limitées dans les espaces ouverts présentarmntérét
paysager.

Interventions sur les berges :

- La riviére doit faire I'objet de mesures de gestaiaptées propres a assurer :

- le maintien de la diversité écologique des bergesmes humides associées aux riviéres,

- le maintien des habitat naturels pour la faune ageyv

- le maintien et la gestion écologique de la ripisygsociée aux rivieres.

- Les possibilités d’épandage des eaux de crue dodsnmaintenues.

- Si des opérations de talutage ou de maintien degedea’imposent, elles devront se faire dans laureedu possible par
des techniques douces de type fascinage ou plamtigssences adaptées et en accord avec lesesegeistionnaires.

Prairies humides :
- Les prairies humides existantes doivent étre mairgs.
- Les opérations de drainage en vue d’'une mise ¢éarewinsi que les plantations denses de peuplisosit interdites.

Falaises calcaires :
- Les falaises calcaires constituent des élémentsagays de grande de qualité qui doivent étre préser
- Les éventuels travaux de consolidation doivent p#rnele maintien de leur aspect extérieur d’'oegin

Application de I'article L. 123-1 7° du Code de I'Ubanisme pour le secteur Npt

Les pelouses calcaires doivent étre maintenuele paspect des mesures de gestion suivantes :

- Interdiction de toute mise en culture des pelowetesn évitant d'y planter des bosquets de conifg@uesuineraient
rapidement leur valeur biologique.

- Interdiction stricte de la pratique de la moto tmrrain qui dénature le site et endommage gravemaevégétation. -
Pratique de temps a autre d’'une fauche et d'unodébeillage I1éger (par arrachage plutdt que pdispafin d'éviter une
invasion des pelouses par les arbustes (genéwragasnment) qui risqueraient a terme d'étoufferelgseces herbacées
plus fragiles.

(voir orientations de gestion de la ZNIEFF du Read la page 9 du Rapport de Présentation / pfdge n

Article Np 12 Réalisation d’aires de stationnement
Sans objet

Article Np 13 Réalisation d’espaces libres, d'airede jeux et de loisirs et de plantations

Plantations existantes
- Les plantations lorsqu’elles présentent un intéaénistique, floristique ou esthétique doiventeémaintenues ou
remplacées par des plantations similaires d’esseada@ptées au climat et au sol (ripisylve).

Espaces Boisés Classés
- Les espaces boisés classés figurant au plan mgecsont soumis aux dispositions de l'article 10-13du Code de
I'Urbanisme (voir annexe n°12).

SECTION 3 POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES S OLS

Article Np 14 Coefficient d’Occupation du Sol

Sans objet.
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Annexe 1 : Réglementation concernant :
- le stationnement isolé des caravanes
- le camping sous tente et caravanes
- limplantation des habitations Iégéres de loisirs

H Réglementation concernant le stationnement isoléed caravanes

Est considéré comme caravane le véhicule ou I'éibe véhicule qui, équipé pour le séjour ou I'eiar d’'une activité,
conserve en permanence des moyens de mobilitéeefmgitant de se déplacer par lui-méme ou étre cémar simple
traction (article R 443.2 du Code de I'Urbanisme).

1. Le stationnement, moins de trois mois par anséoutifs ou non, d’une a six caravanes est liltthexaeption :
- des rivages de la mer
- des secteurs protégés : sites classés, inscritsurades monuments historiques, zones de protedtion
patrimoine architectural et urbain, zones de ptapatablies en application de I'article 17 dédiade 1930 sur
les sites.
- du rayon de 200 meétres des points d’eau captésléar 443.9.1 du Code de I'Urbanisme).
- dans les espaces boisés classés (article R. 448.8Code de I'Urbanisme).
- des zones pouvant étre interdites par arrété npati¢si P.L.U approuvé) ou préfectoral (P.L.U npprauvé
- périmétre d’opération d’intérét national) — (AréslR. 443.3 et suivants du Code de I'Urbanisme).
A noter que le stationnement des caravanes pegotislétre interdit ou limité par le pouvoir gériéta police dévolu aux
autorités locales sur le fondement de I'articldd81.2 du Code des communes disposant que « leepulinicipale a pour
objet d’assurer le bon ordre, la slreté, la sécetita salubrité publiques ».

2. Le stationnement plus de 3 mois par an consécatifnon d'une a six caravanes au plus par terrain es
subordonné a I'obtention par le propriétaire duaierd’une autorisation délivrée par l'autorité qu¥tente (maire au nom
de la commune en cas de P.L.U. approuvé, maireoeude I'Etat en cas de P.L.U. non approuvé), ativl 443.4 du
Code de I'Urbanisme).

3. Au-dela de six caravanes par terrain et quellergstt la durée, le propriétaire doit avoir obtdlautorisation
d’ouvrir et d’exploiter un terrain de camping-casiaage (article R. 443-7 et suivants du Code débBidisme).

[] Réglement concernant le camping sous tente et caemage

1. Camping et caravanage pratiqués isolément
1.1Le camping sous tente, pratiqué isolément est ddtexception :
- des rivages de la mer
- des secteurs protégés : sites classés, inscritgjrades monuments historiques, zones de protedtion
patrimoine architectural et urbain, zones de ptate@tablies en application de l'article 17 dddiade
1930 sur les sites.
- du rayon de 200 m des points d’eau captés (aRick43.9 du Code de I'Urbanisme).
1.2Le caravanage pratiqué isolément est géré confoamtau 1 ci-dessus.

2. Terrains de camping et caravanage soumis a déolarat

La mise a disposition des campeurs de maniereuwleit de terrains ne recevant pas plus de 20 aageus tentes ou
caravanes a la fois doit faire I'objet, de la ghrtpropriétaire ou de celui qui a la jouissancesaly d’'une déclaration a la
mairie qui mentionne les dispositions prévues pamtretien du terrain. En cas de P.L.U publiémaire transmet cette
déclaration a I'autorité compétente (Préfet au mlentiEtat).

Le fonctionnement des terrains visés ci-dessusétesisoumis a des conditions particuliéres.

Des dérogations concernant le nombre de campeude @aravaniers et celui de tentes ou de caravanasrtir duquel
I'autorisation d’aménager doit étre demandée, petuétre décidées par le préfet sur propositiona@hseil municipal et
aprés avis de la Commission départementale deédratriuristique.

NB : cette réglementation propre a la pratique almmng caravanage sur terrain déclaré ne disperssd’pbtenir
cumulativement par le propriétaire I'autorisatiansiationnement de caravanes en cas de stationhperetant plus de 3
mois (cf. A2).

3. Au-dela de six tentes ou caravanages a la foiggorain et quelle qu’en soit la durée, le préfaire doit avoir obtenu
l'autorisation d'ouvrir et d’exploiter un terrainedcamping caravanage (Articles R 443.7 et suivaltsCode de
I'Urbanisme).
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H Réglementation concernant I'implantation des habitéons Iégeres de loisirs (H.L.L.)

L’habitation Iégére de loisirs est une constructionsage non professionnel, démontable ou trarsdpgertépondant aux
conditions fixées par l'article R 111.16 du Code ldeConstruction et de I'Habitation (Article R. 424du Code de
I'Urbanisme).

Soumise a Déclaration de Travaux ou Permis de @orestelle ne peut étre implantée que dans urecealtectif (Article
R. 444.3 du Code de I'Urbanisme).

1. a condition que leur nombre reste inférieur & 32@0 % du nombre des emplacements, si le nomisréldel .
est supérieure a 34, elles peuvent étre implargaas préjudice des régles applicables aux conistngcsoumises a
permis de construire dans les terrains de cam@ngignents autorisés conformément a la réglementagiplicable a ces
modes d’hébergement.

2. dans les terrains spécialement affectés a I'imptaort d’habitations Iégéres de loisirs (Parc Rétide de
Loisirs) sans minimum obligatoire de 35 H.L.L. (décret du 14 mars 1986).
3. dans les villages de vacances classés en hébergémgen et dans les dépendances des maisons fesita

vacances agréées conformément a la |égislationicapfd a ce mode d’hébergement quel que soit lebn@ndes
habitations légeres.

Nota :

La dénomination « camping a la ferme » est imprpplie ne correspond a aucune classification régletaire : il y a le
seuil au-dela duquel une autorisation d’aménagen(entin arrété de classement) est nécessaire siét 20 campeurs ou
+ de 6 tentes ou caravanes ; en deca de ce seeibimple déclaration en mairie suffit. A noter dgiseuil de 3 tentes ou
caravanes et 10 campeurs n’existe plus, en pérevsansible, depuis 1984.

L'aire naturelle de camping est un mode d’occupaties sols & part entiére ne souffrant d’aucunegaéion. Elle peut
effectivement étre autorisée dans les zones nksidéds P.L.U. a condition que I'article 2 le priéexpressément, et dans
le cadre de la procédure d'autorisation d’'aménagenien terrain de camping avec un classementremaiturelle.

Annexe 2 : Emplacements réserves

L’article L. 123-1 8° du Code de I'Urbanisme précigue les P.L.U peuvent « Fixer les emplacemestvés aux voies
et ouvrages publiques, aux installations d'int@étéral ainsi qu'aux espaces verts ».

Les emplacements réservés aux voies et ouvragdispabnt représentés sur les plans de zonagengatrame hachurée
dense. Leur superficie et leur bénéficiaire figtiggalement sur un tableau en |égende du planmbgeo

Liste des emplacements réservés pour voie, ouvrageespaces publics

N° Destination Bénéficiaire Superficie

Aménagement d’'un lotissement communal et

L ) La commune 11 325m
d’équipements collectifs

Annexe 3 : Article R 442- 2 du Code de I'Urbanisme (les installations et trav  aux divers)

Est subordonné a I'obtention d’'une autorisatiorafaiéle, la réalisation d’installations ou de travaans les cas ci-aprés
énuméreés, lorsque l'occupation ou linstallation ®urain doit se poursuivre durant plus de troissmoa) les parcs
d’attractions et les aires de jeux et de sports @i qu’ils sont ouverts au public.

b) les aires de stationnement ouvertes au publiesedépdts de véhicules lorsqu’ils sont susceptitdesontenir au
moins dix unités et qu’ils ne sont pas soumis aré&ation au titre de l'article R. 443.4 ou deticle R. 443.7.
C) les affouillements et exhaussements du sol, ardition que leur superficie soit supérieure a 16Gtmue leur

hauteur, s'il s'agit d’'un exhaussement, ou leuf@mndeur, dans le cas d’un affouillement, excédexdaétres.

Annexe 4 : Article 682 du Code Civil (les fonds enc  lavés)

Le propriétaire dont les fonds sont enclavés etrémisur la voie publique aucune issue ou qu’usedssuffisante, soit
pour la réalisation d’opérations de constructiondeulotissement, est fondé a réclamer sur les foedses voisins un
passage suffisant pour assurer la desserte congi@étes fonds, a charge d'un indemnité proportiemédommage qu'il
peut occasionner.
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Annexe 5 : Définition de la Surface Hors Ouvre Nett e et du Coefficient d’Occupation
des sols

Article R. 112-2 du Code de I'Urbanisme

La surface de plancher hors ceuvre brute d'une atisin est égale a la somme des surfaces de @eamighchaque
niveau de la construction.

La surface de plancher hors ceuvre nette d'une rumtisin est égale a la surface hors ceuvre bruteetie construction
apres déduction :

a) Des surfaces de plancher hors ceuvre des combiiEs etous-sols non aménageables pour I'habitatigmoau

des activités a caractere professionnel, artisardlstriel ou commercial.

b) Des surfaces de plancher hors ceuvre des toitumasdes, des balcons, des loggias, ainsi que deses non
closes situées au rez-de-chaussée.

c) Des surfaces de plancher hors ceuvre des batimentdes parties de batiments aménagées en vue du
stationnement des véhicules.

d) Dans les exploitations agricoles, des surfacepliexhers des serres de protection, des locauméest abriter

les récoltes, a héberger les animaux, a rangeentratenir le matériel agricole, des locaux dedpation et de stockage
des produits a usage agricole, des locaux de tnanafion et de conditionnement des produits prowveda I'exploitation.
e) d’'une surface égale a 5 % des surfaces hors cefieotéas a I'habitation telles qu’elles résultemtchs échéant
de l'application des a, b et ¢ ci-dessus.

Sont également déduites de la surface hors cewams,lé cas de la réfection d’'un immeuble a usalgghitation et dans la
limite de cinq métres carrés par logement, lesased de planchers affectées a la réalisation deuxatendant a
'amélioration de I'hygiéne des locaux et cellesuléant de la fermeture de balcons, loggias etsad non closes situées
en rez-de-chaussée.

Article R. 123-10 du Code de I'Urbanisme

Le coefficient d’occupation des sols qui déterniaéensité de construction admise est le rappanireant le nombre de
métres carrés de plancher hors ceuvre nette ouribreode métres cubes susceptibles d’étre conspraiitenétre carré de
sol.

Pour le calcul du coefficient d’occupation des sdés superficie du ou des terrains faisant I'olbjet la demande
d’autorisation de construire ou de lotir compreledcas échéant, les terrains classés comme espaisgs classés en
application de l'article L. 130-1 et les terrair&lés gratuitement dans les conditions fixées gaarticles R. 332-15 et R.
332-16. La surface hors ceuvre nette ou, le casaéthé volume des batiments existants conservéle sw les terrains
faisant I'objet de la demande est déduite des pilisss de construire.

Les emplacements réservés mentionnés au 8° dieléakt 123-1 sont déduits de la superficie prisrecempte pour le
calcul des possibilités de construire. Toutefassplopriétaire d’'un terrain dont une partie est pose dans un de ces
emplacements et qui accepte de céder gratuiteraéirtartie a la collectivité bénéficiaire de laae peut-étre autorisé
a reporter sur la partie restante de son terrairdnait de construire correspondant & tout ou padtiecoefficient
d’occupation des sols affectant la superficie drate qu'il ceéde gratuitement a la collectivité.

Le reglement peut fixer un coefficient d’occupaties sols dans les zones U et AU.

Dans ces zones il peut fixer des coefficients dhffiés suivant les catégories de destination destramtions définies a
l'avant-dernier alinéa des l'article R. 123-9.

Lorsque dans la zone N a été délimité un périmaare effectuer les transferts des possibilités atestruction prévus a
l'article L. 123-4, le réglement fixe deux coefécits d’occupation des sols, I'un applicable a ksnble des terrains
inclus dans le périméetre délimité pour le calcud thansferts et I'autre définissant la densité mak@ des constructions
du secteur dans lequel celles-ci peuvent étre imbfdss.

Annexe 6 : Définition des ouvrages techniques

Sauf dispositions particulieres exprimées danddifiérents articles des réglements de zone, iltnies fixé de régle
spécifique en matiére de caractéristiques de texraie coefficient d’'emprise au sol, de hautewsspict extérieur, de
stationnement et de coefficient d’occupation dés jgour :

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctitemtedes réseaux d'intérét public tels que : tamsdteurs, supports
de transport d’énergie ou de télécommunicationtezhix d’eau, éco-stations, abri pour arrét de pams collectifs,
station de traitement des eaux, poste de refoulemehes équipements liés a I'utilisation de I'égier solaire,
géothermique ou éolien.

Annexe 7 : Définition des annexes a I’habitation

Définition d’'une annexe & I'habitation : constroctiimplantée sur la méme propriété gu’une constmatxistante a
usage d’habitation, non accolée a cette derniéeetrainant pas d’activité nouvelle, ni d’'augmeittatde la capacité de
la construction existante.

Sont considérés comme annexe a I’habitation :
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- Abri de jardin n'excédant pas $me S.H.O.B.

- Garage isolé n'excédant pas 30de S.H.O.B

- Piscine

- Local technique de piscine n’excédant pas’@enS.H.0.B.
- Serre a usage non professionnel

Annexe 8 : Champ d’application des éléments a proté  ger en application de l'article L
123-1 7°du Code de I'Urbanisme

Article L. 123-1 7° du Code de I'UrbanismelLes P.L.U peuvent7° Identifier et localiser les éléments de paysage
délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espacgsiblics, monuments, sites et secteurs a protégerngettre en
valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre cuturel, historique ou écologique et définir, le cagchéant, les
prescriptions de nature a assurer leur protection

Article R. 123-9 11° du Code de I'Urbanisme

Le réglement peut comprendre tout ou partie dgigesésuivantes :

11° L'aspect extérieur des constructions et l'agEment de leurs abords ainsi que, éventuellentenprescriptions de
nature & assurer la protection des éléments de page, des quartiers, ilots, immeubles, espaces puili monuments,
sites et secteurs a protéganentionnés au i de l'article R. 123-11 ;

Pour les éléments bétis :

En application déarticle L. 430-1 du Code de I'Urbanisme les démolitions sont soumises a permis de démiafis les
secteurs identifiés au titre de l'article L. 123“1du Code de I'Urbanisme. Le permis de démolipglgue a I'ensemble
du territoire communal.

Pour les éléments batis ou naturels :

Article L 442-2 du Code de I'Urbanisme: « Tous travaux ayant pour effet de détruire éimé&int de paysage identifié
par un plan local d'urbanisme en application duw&article L 123-1 et non soumis a autorisatianivent faire I'objet
d’une autorisation préalable au titre des instalfet et travaux divers »

Reglement du P.L.U : articles 11 des zones conceas

Outre le champ d’application réglementaire degladilL. 430-1 et L. 442-2 du Code de I'Urbanismeerdglement définit
des prescriptions réglementaires spécifiques aémets identifiés. L'article 11 du réglement (confément a I'article
R.123-9 11° du C.U) définit les prescriptions visarassurer la protection des éléments identi&&depplan de zonage, y
compris pour I'entretien des espaces et les plantat

Interprétations des services instructeurs

La préservation des éléments identifiés justifie@ umerprétation stricte de I'application du préss¥glement et peut
également justifier des refus ou modifications tbasation sans pour autant que le cas concern&@étifiquement pris
en compte par le réglement.

Par exemple, I'implantation d’un batiment agricdens un secteur identifié au L. 123-1 7° peut &tfesé pour un motif
d’incompatibilité avec I'objectif de préservation dite, méme si les batiments sont autorisés dansrle ou le secteur.

Etablissement de procés-verbaux en cas d'infraction

Dans le cas d’'un non respect du champ d’applicadier’article L. 123-1 7° ou si une interventiont é®s urgente
(travaux projetés a court terme ou en cours), leenfau tout autre agent ou officier ayant cettepétence) peut dresser
un proces verbal a l'auteur des travaux ayant modfat la destruction d’'un élément identifié ou lennrespect des
prescriptions réglementaires (application deslagit. 160-1 et L. 480-1 du Code de I'urbanismeif @nnexe 9).

Détail des éléments identifiés en application de I’ article L. 123-1 7°du Code de I'Urbanisme

Bati ancien a préserver (du nord au sud)

- Hameau ancien de Berteau (ensemble de la zone Bartiau).
- Ensembles bétis de Font Robin (ensemble des sedtei)

- Ensemble bati de Pernan (ensemble du secteur Nci)

- Ensemble bati des Maisons Neuves (ensemble dwsédte

- Ensemble bati des Augers (ensemble du secteur Nc)

Espaces naturels ou paysages a préserver

- Vallée du Médoc en partie (secteur Npr en partie)

- Entrée sud du hameau de Berteau (ensemble du ségeu
- Pelouses calcaires (ensemble du secteur Npt)
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Annexe 9 : Sanctions et infractions aux régles édic  tées parle P.L.U

Article L160-1 du Code de l'urbanisme

En cas d'infraction aux dispositions des projetndnagement et des plans d'urbanisme maintenugyeeur dans les conditions

énoncées soit a l'article L. 124-1, soit a I'agticl 150-1 (2¢€ alinéa), ou en cas d'infraction dispositions des plans d'occupation des

sols, des plans locaux d'urbanisme, les article80-1 a L. 480-9 sont applicables, les obligatizisges a l'article L. 480-4 s'entendant

également de celles résultant des projets et pi@msionnés ci-dessus.

Les sanctions édictées a l'article L. 480-4 slgppht également :

a) En cas d'exécution de travaux ou d'utilisation@ea méconnaissance des obligations imposéegegparticles L. 111-1 a L. 111-

1-4,L111-3 et L. 111-5-2 ainsi que par les regletme@ris pour leur application ;

b)En cas de coupes et d'abattages d'arbres effestuédgraction aux dispositions du cinquieme alinkeal'article L. 130-1, sur les
territoires des communes, parties de communes sengrie de communes ou I'établissement d'un placugation des sols a été
prescrit mais ou ce plan n'a pas encore été remllicp

c) En cas d'exécution de travaux ou d'utilisation diues infraction aux dispositions de l'article 142t11 relatif & la protection des
espaces naturels sensibles des départements ;

d) En cas d'exécution de travaux ou d'utilisation @es infraction aux prescriptions architecturalasaux regles particulieres édictées
dans une zone d'environnement protégé en applicdéd'article L. 143-1 (alinéa 2).

Toute association agréée de protection de I'emwément en application des dispositions de Il'articl 252-1 du code rural, peut

exercer les droits reconnus a la partie civile emai concerne les faits constituant une infracaom alinéas premier et second du

présent article et portant un préjudice directralirect aux intéréts collectifs qu'elle a pour oble défendre.

Un décret en Conseil d'Etat fixe les conditionssdi@squelles les associations visées a l'alié@@gdent pourront étre agréées. Dans les

départements du Bas-Rhin, du Haut-Rhin et de la Madallprocédure d'agrément est applicable aux s inscrites depuis trois

ans au moins.

La commune peut exercer les droits reconnus arepcivile, en ce qui concerne les faits commuisson territoire et constituant une

infraction aux dispositions du présent article.

Article L480-1 du Code de I'Urbanisme

Les infractions aux dispositions des titres I&r/ll, IV et VI du présent livre sont constatéearious officiers ou agents de police
judiciaire ainsi que par tous les fonctionnaireagents de I'Etat et des collectivités publiquearogsionnés a cet effet par le maire ou
le ministre chargé de l'urbanisme suivant I'autodibnt ils relévent et assermentés. Les procésugrbiressés par ces agents font foi
jusqu'a preuve du contraire.

Les infractions visées a l'article L. 480-4 peuvéine constatées par les agents commissionnéseifeepar le ministre chargé des
monuments historiques et des sites, et assermémrtss'elles affectent des immeubles compris densecteur sauvegardé ou soumis
aux dispositions de la loi du 31 décembre 1913esimonuments historiques ou de la loi du 2 mai0l@Bative aux sites et qu'elles
consistent, soit dans le défaut de permis de agirstrsoit dans la non-conformité de la constructim des travaux au permis de
construire accordé. Il en est de méme des infras@mx prescriptions établies en application diedes L. 522-1 a L. 522-4 du code du
patrimoine.

Lorsque l'autorité administrative et, au cas a@stlcompétent pour délivrer les autorisationspdére ou le président de I'établissement
public de coopération intercommunale compétentconnaissance d'une infraction de la nature descglle prévoient les articles L.
160-1 et L. 480-4, ils sont tenus d'en faire dnepseces verbal.

Copie du proces-verbal constatant une infractibtrassmise sans délai au ministére public.

Toute association agréée de protection de I'envément en application des dispositions de I'articl252-1 du code rural peut exercer
les droits reconnus a la partie civile en ce quicenne les faits constituant une infraction arlésdi 1er du présent article et portant un
préjudice direct ou indirect aux intéréts collectiu'elle a pour objet de défendre.

La commune peut exercer les droits reconnus arepcivile, en ce qui concerne les faits commuisson territoire et constituant une
infraction a l'alinéa premier du présent article.

NOTA : (1) La loi du 31 décembre 1913 a été pbetieent abrogée par le 3° de l'article 7 de l'ordorte n® 2004-178 (sauf réserves
énonceées par le 2° de l'article 8 de ladite ordoc)a et codifiée dans le code du patrimoine.

(2) L'article 2 de la loi n® 2001-44 a été abrpgé le 22° de l'article 7 de la méme ordonnanad, régerves énoncées par le 11° de
I'article 8 de la méme ordonnance.

Article L480-2 du Code de I'Urbanisme

L'interruption des travaux peut étre ordonnée switréquisition du ministére public agissant aelguéte du maire, du fonctionnaire
compétent ou de I'une des associations viséesiéléd. 480-1, soit, méme d'office, par le judmstruction saisi des poursuites ou par
le tribunal correctionnel.

L'autorité judiciaire statue aprés avoir entendubEnéficiaire des travaux ou l'avoir diment coméo@ comparaitre dans les
quarantehuit heures. La décision judiciaire estetare sur minute et nonobstant toute voie deueco

Deés qu'un procés-verbal relevant I'une des infrastprévues a l'article L. 480-4 a été dressénd@e peut également, si l'autorité
judiciaire ne s'est pas encore prononcée, ordopaernrrété motivé l'interruption des travaux. Copéecet arrété est transmise sans
délai au ministére public.

L'autorité judiciaire peut a tout moment, d'offime a la demande, soit du maire ou du fonctionr@repétent, soit du bénéficiaire des
travaux, se prononcer sur la mainlevée ou le naindies mesures prises pour assurer l'interrupsrtrdvaux. En tout état de cause,
l'arrété du maire cesse d'avoir effet en cas disidéale non-lieu ou de relaxe.

Le maire est avisé de la décision judiciaire eagsure, le cas échéant, I'exécution.

Lorsque aucune poursuite n'a été engageée, le nreracde la République en informe le maire qui, daffice, soit & la demande de
I'intéressé, met fin aux mesures par lui prises.

Le maire peut prendre toutes mesures de coergitopssaires pour assurer I'application immédiate décision judiciaire ou de son
arrété, en procédant notamment a la saisie desiawt@pprovisionnés ou du matériel de chantier.

La saisie et, s'il y a lieu, I'apposition des ksesont effectuées par I'un des agents viségialéd.. 480-1 qui dresse proces-verbal.
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Les pouvoirs qui appartiennent au maire, en védetialinéas qui précedent, ne font pas obstaded#tdu représentant de I'Etat dans

le département de prendre, dans tous les camuialrait pas été pourvu par le maire et aprésnise en demeure adressée a celui-ci
et restée sans résultat a I'expiration d'un délaimigt-quatre heures, toutes les mesures préwxesracédents alinéas.

Dans le cas de constructions sans permis de agestu de constructions poursuivies malgré unesiét de la juridiction
administrative ordonnant qu'il soit sursis a I'exéan du permis de construire, le maire prescraa qrété l'interruption des travaux
ainsi que, le cas échéant, I'exécution, aux fraisahstructeur, des mesures nécessaires a latééesi personnes ou des biens ; copie
de l'arrété du maire est transmise sans délai aistéie public. Dans tous les cas ou il n'y seraft pourvu par le maire et aprés une
mise en demeure adressée a celui-ci et restéeégritat a I'expiration d'un délai de vingt-qudteaires, le représentant de I'Etat dans le
département prescrira ces mesures et l'interrughesntravaux par un arrété dont copie sera traessaiss délai au ministére public.
Dans le cas ou le représentant de I'Etat dansgarénent fait usage des pouvoirs qui lui sontmeas par les alinéas 9 et 10 du
présent article, il recoit, au lieu et place dunagdies avis et notifications prévus aux alinéas 6.

Article L480-3 du Code de I'Urbanisme

En cas de continuation des travaux nonobstantdeidé judiciaire ou l'arrété en ordonnant l'intgation, une amende de 75 000 euros
et un emprisonnement de trois mois, ou l'une daleax peines seulement, sont prononcés par lenailmontre les personnes visées a
l'article L. 480-4 (2. alinéa).

Annexe 10 : Distances a respecter par rapport al'i. - mplantation d’un dispositif
d’épandage individuel

Le dispositif d’épandage individuel ne peut étr@lmmté a moins de :
Distances minimales conseillées
- 5 metres d'une habitation
- 3 metres d'une limite de propriété
-3 metres d'un arbre Distance obligatoire35 métres d’'un puits, d’'un forage ou d'une seudestiné a
I'alimentation humaine (obligatoire).

Annexe 11 : Article L. 332-15 du Code de I'Urbanism e / Participation pour voirie et
réseaux

Article L. 332-15 du Code de I'Urbanisme

(Loi n° 85-729 du 18 juillet 1985 art. 24 Journaffidiel du 19 juillet 1985 en vigueur le ler juill2986)

(Loi n® 2003-590 du 2 juillet 2003 art. 51 Jourr@tficiel du 3 juillet 2003)

L'autorité qui délivre l'autorisation de constryictaménager, ou de lotir exige, en tant que deibedu bénéficiaire de
celle-ci la réalisation et le financement de taasdux nécessaires a la viabilité et a I'équiperdenta construction, du
terrain aménagé ou du lotissement, notamment aquiceoncerne la voirie, I'alimentation en eau, ga2lectricité, les

réseaux de télécommunication, I'évacuation et dtetment des eaux et matiéres usées, I'éclair@ge,aires de

stationnement, les espaces collectifs, les air¢sukeet les espaces plantés.

Les obligations imposées par l'alinéa ci-dessusralént au branchement des équipements proprepédtion sur les
équipements publics qui existent au droit du tarsair lequel ils sont implantés et notamment auatpns réalisées a
cet effet en empruntant des voies privées ou emt deaservitudes.

L'autorisation peut également, avec l'accord duaheleur et dans les conditions définies par l'agtaniganisatrice du
service public de I'eau ou de I'électricité, préwmi raccordement aux réseaux d'eau ou d'éleéteaiipruntant, en tout ou
partie, des voies ou emprises publiques, sousvespre ce raccordement n'excéde pas cent méetpsgedes réseaux
correspondants, dimensionnés pour correspondresxement aux besoins du projet, ne soient pasndesa desservir
d'autres constructions existantes ou futures.

En cas de classement ultérieur dans la voiriesetdeeaux publics, les travaux exigés au titreédggpements propres
n'ouvrant pas droit a I'action en répétition préaarticle L. 332-6.

L'autorité qui approuve le plan de remembrement maposer les mémes obligations aux associationsiéoes urbaines
de remembrement autorisées ou constituées d'office.

Article L. 332-11-1 du Code de I'Urbanisme :

1° Le conseil municipal peut instituer une partipn pour voirie et réseaux en vue de financetoeh ou en partie la
construction des voies nouvelles ou 'aménagemest wbies existantes ainsi que I'établissement adaptation des
réseaux qui leur sont associés, lorsque ces tras@uixréalisés pour permettre I'implantation devatles constructions.
2° Pour chaque voie, le conseil municipal préotsedtudes, les acquisitions fonciéres et les tiasgurendre en compte
pour le calcul de la participation, compte tenu'éguipement de la voie prévue a terme. Peuvestfétancés les études,
les acquisitions fonciéres et les travaux relafifda voirie ainsi que les réseaux d'eau potabl&ledtricité et
d’assainissement. Les études, les acquisitionsdmxet les travaux relatifs a la voirie comprenii@clairage public, le
dispositif d’écoulement des eaux pluviales et ldéménts nécessaires au passage des réseaux Spsitedea
communication.

Seuls les études, les acquisitions fonciéres datdeaux a réaliser, définis par conseil municigaht mis a la charge des
propriétaires. Lorsqu’une voie préexiste, si auam@nagement supplémentaire de la voie n'est praviegonseil
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municipal, ces travaux peuvent ne concerner quesksaux. Dans ce cas, le conseil municipal péwtor, avec I'accord
du ou des établissements publics de coopératiercmhmunale ou syndicats mixtes compétents pourésesux, que la
participation leur sera versée directement.
Le conseil municipal arréte la part du co(t misla &harge des propriétaires riverains. Cette pstrrépartie entre les
propriétaires au prorata de la superficie desiteaénéficiant de cette desserte et situés a na@ir8) m de la voie. Le
conseil municipal peut, en fonction des circonstarocales, modifier la distance de 80 m sans gllie gu'il fixe puisse
étre supérieure a 100 m ni inférieur & 60 m. Lesedrmunicipal peut également exclure les terrgnsne peuvent
supporter de constructions du fait de contraintesigiues et les terrains non constructibles dudkiprescriptions ou de
servitudes administratives dont I'édiction ne rel§as de la compétence de la commune ou de 'HRE$que, en
application de I'alinéa précédent, le conseil migaitn’a prévu aucun aménagement supplémentaita deie et que les
travaux portent exclusivement sur les réseaux d&tallélectricité, la commune peut également exclas terrains déja
desservis par ces réseaux.
3° La participation n’est pas due pour les voiegstaux compris dans le programme d’équipemeifiecpud’'une Z.A.C
créée en application de l'article L. 311-1 ou dhnogramme d’aménagement d’ensemble créé en apptiode I'article
L. 332-9.

Annexe 12 : Espaces Boisés Classés

Extrait de I'article L. 130.1 du Code de I'Urbanism

Les P.L.U peuvent classer comme espaces boisélspigsforéts, parcs a conserver, a protéger oeér,cqu’ils soient

soumis ou non au régime forestier, enclos ou ntienant ou non a des habitations. Ce classementseppliquer

également a des arbres isolés, des haies ou rédednaes, des plantations d’alignements.

Le classement interdit tout changement d’affectatio tout mode d’occupation de nature a compromégtconservation,

la protection ou la création des boisements. Ceduenotamment, méme s'il n’y a pas d’atteinteedie au boisement,

toute construction soumise a permis de constrlotissement, camping, cloture, installations evdia divers soumis a

autorisation et exploitation de carrieres soumisetarisation.

Nonobstant toutes dispositions contraires, le elagsnt entraine le rejet de plein droit de la demadidutorisation de

défrichement prévue a I'article 157 du code foessti

Il est fait exception a ces interdictions pour poitation des produits minéraux importants poécéinomie nationale ou

régionale, et dont les gisements ont fait I'objeind reconnaissance par un P.O.S. rendu publigoptoavé avant le 10

juillet 1973 ou par un document d’'urbanisme en nétiau approuvé avant la méme date. Dans ce ‘cagotfisation ne

peut étre accordée que si le pétitionnaire s’engagalablement a réaménager le site exploité kelsstonséquences de

I'exploitation, au vu de I'étude d’'impact, ne sqats dommageables pour I'environnement. Un décr&arseil d’Etat

détermine les conditions d'application du présdinga ».

Dans les bois, foréts ou parcs résidentiels sguése territoire de communes ou I'établissemenhd®.L.U. a été prescrit

mais ou ce plan n'a pas encore été rendu pubhisj gue dans tout espace boisé classé, les coupbatéages d'arbres

sont soumis a autorisation préalable, sauf dansalesuivants :

- s'il est fait application des dispositions deséiwil et Il du code forestier.

- s'il est fais application d'un plan simple de gestiapprouveé, conformément aux dispositions deidler6 de la loi n°
63.810 du 6 ao(t 1963.

- si les coupes entrent dans le cadre d’'une autimspar catégories définies par arrété préfectaaés avis du centre
régional de la propriété forestiére.

L’autorisation de coupe et d’'abattage d’arbresdésitirée dans les formes, conditions et délaisrdétes par décret en

Conseil d’Etat :

-dans les communes ou un P.L.U. a été approuvé,oau de la commune ou de I'établissement de coopérati
intercommunale ou de I'Etat, selon les cas et nigdabrévus aux articles L. 421.2.1 et L. 421.2.8.

Toutefois, par dérogation aux dispositions de 1anf082.213 du 2 mars 1982 modifiée relative awitdret libertés des

communes, des départements et des régions etidld'dr421.4, la décision ne devient exécutoire 46 jours aprés qu'il

a été procédé a sa notification et a sa transmissigeprésentant de I'Etat. Les dispositions aititle L. 421.9 sont alors

applicables.

- dans les autres communes, au nom de |'Etat.

Extrait de I'arrété préfectoral du 8 janvier 19B@&ht les coupes d’'arbres exemptées d’autorisaiéalable dans les
espaces boisés classés

Sont dispensés de I'autorisation préalable préward’article L. 130.1 du Code de I'Urbanisme, lesipes entrant dans
une des catégories ci-dessous :

Catégorie 1 : coupes d'amélioration (nettoiemengdaircies) de peuplements de futaie régulieréscefées a une
rotation minimale de cing ans et prélevant au marinte tiers du volume sur pied.

Catégorie 2 : coupes rases de peupleraies d'uriaceumaximale de trois hectares sous réserve gtet boisé soit
reconstitué dans un délai de cing ans a comptedétwt de I'exploitation et qu'aucune coupe rasetigia ne soit
pratiquée dans ce délai sur la méme propriété.
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Catégorie 3 : coupes rases de peuplements résiliene surface maximale de quatre hectares sousvesske la

reconstitution de peuplements de productivité aunméquivalente dans un délai de cing ans a contatedébut de
I'exploitation.

Catégorie 4 : coupes rases de taillis simples dauréace maximale de quatre hectares a conditienl’gasouchement
soit soigneusement respecté pour permettre la ptiodudes rejets.

Catégorie 5 : coupes des taillis sous futaie dsuréace maximale de quatre hectares prélevant ndeir % du volume
des réserves existant avant la coupe et a condjtierla derniére coupe sur la surface parcouruemtana plus de 25 ans.

Annexe 13 : Végétaux recommandés

[0 Fleurissement vernaculaire (pieds de murs)roses trémieres, soucis, valériane, orpin, lagarmkiers,
romarin, acanthe, marguerite, chardon bleu, bellaudt, pavot de Californie, lavatére, capucinis, ois de
senteur, jasmin, passiflore, anémone ...

[0 Plantes grimpantes associées au batirosiers, glycines, vigne, pois de senteur, jasrohévrefeuille,
passiflore, renouée (espéce envahissante), solanum...

[0 Arbustes et arbres fruitiers (massifs, arbres isokou haies} pittosporum tobira, buis, lonicera nitida,
genéts, arbousiers, lilas, noisetiers, buddleiep@rtuis, charme, sureau noir, érable champéglentier,
fusain, troéne, laurier tin, forsythia, chévre-fijiarbre au poivre, alisier torminal, viorne abiehéne vert,
arbousier, olivier de bohéme, amandier, orme dginie, laurier, poirier sauvage, filaire a feuili&tsoites,
poiriers sauvages, figuiers, pommiers...

[0 Massifs persistants en haies ou massifs (conseraat du feuillage toute I'année, décor permanent /
alternative au thuya) : chéne vert, laurier tin, éléagnus, tamaris, laricgenét, buisson ardent, arbousier,
cotonéaster, fusain du japon, buis, houx commumaashus, oléaria, filaria, pittosporum, germandvé@ne...
essences a combiner avec des essences fleuries.

[ Arbre tige grand développement (arbres d’alignemenle long des voies principales ou en arbres isolés
dans les espaces vertslilleul argenté, marronnier, platanes d’orientnsécharme, chéne vert, pin parasol, pin
maritime, érable, paulownia impérial, chéne...

Annexe 14 : Regles d’'implantation des plantations d u Code Civil

Article 670 du Code Civil

Les arbres qui se trouvent dans la haie mitoyennemitoyens comme la haie. Les arbres plantésasigne séparative
de deux héritages sont aussi réputés mitoyensqliilssmeurent ou lorsqu'ils sont coupés ou arrschés arbres sont
partagés par moitié. Les fruits sont recueillis raisf communs et partagés aussi par moitié, soitsqguwmbent

naturellement, soit que la chute en ait été progeqgsoit qu'ils aient été cueillis. Chaque propiiéta le droit d'exiger
que les arbres mitoyens soient arrachés.

Article 671 du Code Civil

Il n'est permis d'avoir des arbres, arbrissealatlaistes pres de la limite de la propriété voisjn@ la distance prescrite
par les reglements particuliers actuellement existaou par des usages constants et reconnugéédidt de réglements et
usages, qu'a la distance de deux meétres de la $i@parative des deux héritages pour les plantations la hauteur

dépasse deux metres, et a la distance d'un demé-pu@r les autres plantations.

Les arbres, arbustes et arbrisseaux de toute eppauwent étre plantés en espaliers, de chaquedaGtéur séparatif, sans
gue I'on soit tenu d'observer aucune distance, ifsai® pourront dépasser la créte du mur. Si lemtfast pas mitoyen, le
propriétaire seul a le droit d'y appuyer les espali
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Annexe 15 : Recommandations relatives au risque « r  etrait-gonflement » des sols
argileux

Prévention des risques sur les constructions exesta

Objectif : ne pas aggraver la vulnérabilité pamp@p & I'état actuel et essayer d’améliorer laaitn par des dispositifs
aspécifiques destinés a limiter les variations ioydrs proches des batiments.

- Pas de modification des profondeurs d’ancrage dédfiion sans étude géotechnique préalable.

- Pas de nouvelle plantation d'arbres prés des batsi{d > h), a défaut d’écran anti-racine.

- Maintenir élagués les arbres existants prochea delson.

- Mise en place de raccords souples en cas de chengees canalisations enterrées.

- Limiter tant que possible les variations saisoresé&t’humidité (pas de pompage ni de rejets tropt@m® des batiments).

Adaptation des fondations :

- Les profondeurs d'ancrage sont a adapter aux eémistaues locales du sol mais doivent étre suffesss pour
s’affranchir des variations saisonniéres d’humifit&80 m en aléa faible @ moyen ; 1 ;20 m en aléa f

- Les fondations continues doivent étre armées enbées a pleine fouille. En cas de poteau isol&qir des longrines
pour renforcer la raideur du systéme de fondation.

- Eviter toute dissymétrie dans I'ancrage des foodat{ancrage aval au moins aussi important querBaye amont en cas
de construction sur pente, éviter les sous-soigsit

- Préférer les sous-sols complets, les radiers opld@shers sur vide sanitaire plutdt que les deBamr terre-plein.

Source : BRGM
Pour plus d'information, consultez le site internet argiles.fr
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