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Les objectifs de la révision du P.L.U (ex-P.0O.S)

Le Plan d’Occupation des Sole.d.s) de la commune d’Avy a été approuvé le 19 jani@89. Afin de répondre & une augmentation de ptpolet de demandes de
construction, le P.O.S a été modifié en février@@ar délibération du Conseil Municipal 8yuin 2003 la commune a décidé la révision de sans, document d’urbanisme
qui, selon les nouvelles modalités de la loi retati la Solidarité et au Renouvellement Urbaint (di S.R.U) du 13 décembre 2000, devienflian Local d’'Urbanisme (P.L.U).
La loi Urbanisme et Habitat (loi U.H) du 2 juill2003 vient de modifier cette loi et apporte unesgrande souplesse, tant sur son contenu que rsétadmoration.

La révision dup.L.u. d’Avy a comme but principal de s'adapter aux étiohs qu’ont connues la commune et son environnémeche. Elle doit également permettre de
prendre en compte les nouvelles orientations quern@anune entend se fixer pour son développemeatdirs
- 'ouverture a l'urbanisation de nouvelles zonesn ale permettre I'accroissement et le renouvellgndenla population ainsi que le maintien des
équipements publics,
- la création d’'une zone artisanale.
- la prise en compte des projets d’équipement public.
- la préservation du patrimoine bati, des paysagdesespaces naturels de la commune.

La révision duwp.L.u est également I'occasion de définir clairementlejgctifs et projets d’aménagement de la commuinavérs I'élaboration de sdProjet d’Aménagement
et de Développement Durablé€p.A.D.D).

La révision dur.L.u d’Avy passe par la constitution d’uiagnostic communa) état des lieux de I'environnement naturel, agra&t urbain ainsi que de celui des données
socioéconomiques qui caractérisent la commune (géaphie, activité...). De ce diagnostic ressorterst pieblématiques etnjeux qui ont été discutées avec les élus et la
population locale afin de déterminerReojet d’Aménagement et de Développement Durablgui fixe le projet communal pour les années arvélette étape a donné lieu a un
débat au sein du conseil municipal.

Les différents objectifs retenus par la commund séteaillés dans le cadBorientations d’aménagement.Ces derniéres, facultatives, permettent de prétegseconditions
d’aménagement de certains secteurs, dont I'espvitadétre respecté lors de la réalisation des bpésarojetées.

Les documents opposablesrluu que sont IPlan de Zonage(cartographie des différentes zones et de letestafions) et leéglement (qui fixe les modalités d’occupation
du sol en fonction de chaque zone) sont compatéles ces orientations d’aménagement.

Deuxréunions publiquesont permis d’informer la population locale supl®jet de révision.

La loi S.R.U a redéfini les différentes zones duP et en distingue quatre :
- leszones urbainegqditeszones | correspondent aux secteurs déja urbanisés giésyui
- leszones a urbaniser(diteszones AU correspondent aux secteurs au caractére natureheéquipés destinés a étre ouverts a I'urbaorsat
- leszones agricolegditeszones A correspondent aux terres agricoles a forte vagmnomique importantes a préserver.
- leszones naturelles et forestiere@iteszones N correspondent aux secteurs, équipés ou non tégemen raison de la qualité des sites, des milieu
naturels et des paysages.
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1. Localisation et situation

1.1. Localisation et situation administrative et urbaine

Situation administrative et intercommunale

La commune d'Avy est située dans la partie sud épadement de la
CharenteMaritime. Elle appartient a I'arrondissentnSaintes et au canton de
Pons. La commune fait partie de la Communauté der@imes de Haute
Saintonge qui regroupe 123 communes, dont le sisga Jonzac.

Avy appartient a la subdivision de la D.D.E de Pons

Situation géographique urbaine

La commune d’Avy est située a 95 km de la Préfectir La Rochelle. Elle se
situe a moins de 25 km au sud de deux aires urbaiBaintes (aire d’'un peu
plus de 50 000 habitants) et Cognac (un peu pluzi@e00 habitants).
Commune limitrophe de Pons (prés de 5000 habitaAts) appartient a son
aire d'influence. La partie nord de la commune t&gne a la périphérie de
Pons. Plus au sud, c'est la commune de Jonzaégesit une quinzaine de km,
qui constitue I'autre ville la plus proche (un geus de 4000 habitants).

Situation par rapport aux axes de communication

La commune d’Avy est traversée par la D 142 querBlons a Jonzac et qui
contourne le bourg. Cet axe connait un trafic egrantation et des vitesses de
circulation importantes. La rectification du traae la RD 142 est a I'étude par
le Conseil Général 17.

Deux départementales secondaires (RD 144 et RD fA®turent également le
réseau viaire de la commune.

Communes limitrophes :
Pons, Biron, Chadenac, Marignac, Fléac sur Seugne,



Extraits de I'lnventaire des paysages de Poitou-Charentes
(C.R.E.N.)

« Calés par quelques boisements, des rangs de vignes
doucement courbés suivent I'arrondi des collines ou se logent un
village de pierres blanches et son église caractéristique du
romansaintongeais. »

« Les dégagements sont amples mais souvent frangés d’'un
horizon boisé. »

« Les cours d’eau s’inscrivent dans la logique du relief général du
secteur qu’ils contribuent & délimiter. Leurs affluents empruntent
les thalwegs transversaux creuseés dans les anticlinaux. Le
passage de ces rivieres serait relativement discret s'il n’était
accompagneé la plupart du temps d’une ripisylve assez dense ou
de peupleraies. »
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1.2. Situation physique, agronomique, patrimoniale et paysagéere

Situation physique

La commune se situe sur une vaste plaine calcaireée par une succession de
plissures d'orientation générale nord-ouest/sud-est

La pierre calcaire constitue une richesse de lanzome (extraction).

Avy est traversée par la riviere du Médoc qui $&ja quelques kilométres dans la
Seugne, elle-méme affluent de la Charente. Somtatien, transversale aux talus
calcaires, est a l'origine de la formation de fedai

Situation patrimoniale

D'un point de vue de son patrimoine béati, la comenuappartient a la
SaintongeRomane comme le témoigne le style desaliabis et de son église.

Cette architecture, trés riche, l'est d'autant pluse la commune compte des
carrieres d’extraction de pierres de constructios kpn retrouve dans les fagcades et
murs d’enceinte.

Situation agronomique

La commune appartient a un vaste ensemble appel&ampagne charentaise »,
plaine calcaire ou se mélent polyculture, bois gne avec, a l'origine, une
dominante viticole associée a la production du acgn

La commune est située en « Fin Bois ¥ 4ppellation dans le Cognac.

Situation paysagere
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En référence a I'lInventaire des Paysages de PQitmrentes, les paysages de la
commune d’Avy appartiennent a I'entité paysagértadeChampagne charentaise »
(voir description ci-contre).
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2. Etat des lieux physique et environnemental

2.1. Topographie et hydrographie
Voir carte topographique et hydrographique a la pagivante

Un relief fagonné par une succession d'anticlinaugt de synclinaux d’orientation
nord-ouest / sud-est

Le relief de la commune est lié a une formationlagique qui rayonne sur une large
majorité du département et qui se constitue d'unecession d'anticlinaux et de
synclinaux d’orientation nord-ouest / sud-est qlires et ondulations du reliefs
formant de larges dépressions dites synclinauxt enparties hautes sont nommées
anticlinaux).

Cette formation est particulierement visible surcemmune depuis la D 142, dont
I'orientation est paralléle au relief, et qui empuel la dépression laissée entre deux
plissures. Cette derniére donne lieu & une vaatagphgricole faiblement ondulée dont
les altitudes sont comprises entre 25 et 40 metres.

L'anticlinal qui domine la D 142 au nord-est de @mmune se découpe
remarquablement bien dans le paysage et connaitamimuité de Pons a Jonzac. Ce
dernier, appelé « anticlinal de Jonzac », constitueélément marquant du territoire.
L'érosion des roches tendres forme, par endrois, metites falaises qui permettent
d'apprécier les affleurements de la roche calcditee végétation particuliere de
pelouses calcaires est associée a ces zones éretiéesnstituent des milieux
écologiques importants a préservBe nombreux moulins a vent, aujourd’hui encore
visibles, profitaient jadis de cette implantatiatnsinante.

Le second plateau qui fagonne le relief de la conens’étend sur toute sa partie
centrale. Ses pentes nord sont plus marquées foumatalus tourné vers le nord-est
qui domine la D 142. Ce dernier constitue un sitmyglantation privilégié pour la
vigne. Le point culminant de la commune s’élevedamétres et se situe dans sa partie
sud au lieu dit Les Brandes.

La ligne de créte du talus central suit parfaiteinfienientation des plissures.

La vallée du Médoc rompt le relief de maniere perpediculaire, formant une petite
vallée encaissée bordée de falaises

Elément de rupture du relief, la vallée du Médansperce le plateau central de la
commune perpendiculairement & son orientation. dlete, relativement étroite, donne
naissance a des falaises calcaires (c6té nordemigpt) qui surplombent le petit cours
d’eau et forment un élément atypique de la commune.
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La riviere du Médoc est le seul cours d’eau deolarmune. Affluent de la Seugne dans
laquelle elle se jette sur la commune de Pons,dddd prend sa source a proximité du
bourg de Biron, commune limitrophe située au nofdyl

Un bourg situé a la convergence des différentes fmations

Le bourg d’Avy a choisi comme site d’'implantatiom ¢onvergence entre la plaine
(dépression), le plateau central (talus nord) eiviare du Médoc, bénéficiant ainsi de
la complémentarité des milieux et de leurs ressmurc

2.2. Géologie et activité d’extraction
Un sous-sol trés riche

Le sous-sol d’Avy est trés riche (roches calcafleguronien) et la commune a connu
une importante activité d’extraction de pierres aastruction située dans la partie
nord-ouest du territoire communal aux lieux ditssLRoches et Chante Merle. Un
important réseau de galeries souterraines s’étems$ de secteur a cheval sur les
communes de Pons et d’Avy.

Une activité ancienne d’extraction dont témoignenkes maisons du bourg

On retrouve les marques de cette activité histeriqua fois dans les maisons du bourg
dont les facades, les encadrements ou les mundtees affichent fierement de belles

pierres de tailles.

Il n’est pas rare non plus de tomber, au détoun @¢leemin, sur des blocs de calcaires,
laissés la au gres des activités d’extraction gsssé

Un réseau important de galeries en grande partie mnverti en champignonniere

Il n'y a plus aujourd’hui d’activité d’extractionus la commune elle-méme. Une
entreprise d’extraction de pierres calcaires delitgudestinées a la restauration de
batiments anciens a son siége sur la commune,|lesasites d’extraction sont situés sur
la commune de Pons (accés aux galeries sur la comdidvy).

Une importante entreprise de production de changpigrde Paris utilise une grande
partie des galeries souterraines. Cette activitduévcependant vers une production «
hors sol », ou plutét « hors sous-sol » sous hangar
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CARTE TOPOGRAPHIQUE ET
HYDROGRAPHIQUE

Hydrographie

—— Riviére du Médoc, affluent de la
Seugne

Topographie
[ ] Altitudes inférieures a 25 metres
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79 Pant culminant de la commune
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N Ligne de créte
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2.3. Les risques naturels : risques de mouvements d

e terrain et !
risque inondation '

Les risques de mouvements de terrain

Le Dossier Départemental des Risques Majeuriglentifie deux sites a risques liés al ;
risques de mouvements de terrain qui correspor@atianciennes carrieres en part .
utilisées en champignonniére et qui présentent anvais état général ou des fissur=j;
mécaniques.

Site 1: Les Roches : anciennes carriéres en partie &gilsomme champignonniér - g*‘ n
p . o .3 S . Lo pin o BB E] q\&evf
(réduction de l'activité en carriere) en mauvaist genéral. Risque fort / Vulnérabilite— Pl

moyenne. 5 O \ AT 3
Site 2 : Chante-Merle : anciennes carriéres en partiéséél comme champignonniérse & (4 N e 4 fiﬁondation
(réduction de l'activité en carriére) présentans fissures mécaniques au toit prés ., AL UX

I'entrée et des décollements. i N

Voir carte ci-contre
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Les risques d'inondation RORR i . b ORI ! : :
L'atlas des risques inondation en Charente-Mariiitestifie une zone inondable liée a {7 == - ' é TNETN 2
la riviere du Médoc en partie ouest de la communteede secteur des Coteaux et la
limite communale avec Fléac. Seul le secteur [@kaht Robin est situé en zone
inondable (une habitation).
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Liste des arrétés de catastrophe naturelle

Type catastrophe Débutle |Finle Arrété le | Paru au JO
le

Inondation par une crue 08/12/192 | 31/12/1982 11/01/1983 13/01/1983
Inondation par ruissellement et | 08/12/1982 31/12/1983 11/01/1983 13/01/1983
coulée de boue

Inondation par une crue 30/12/1993 15/01/1994 08/03/1994 24/03/1994
Inondation par ruissellement et | 30/12/1993 15/01/1994 08/03/1994 24/03/1994
coulée de boue

Inondation par submersion maring 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
marée de tempéte

Inondation par une crue 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
Inondation par ruissellement et | 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
coulée de boue

Autre type de risque : dissémination de munitions an éclatéed a
dissémination sur tout le territoire du départemdatmunitions non éclatées
représente un danger potentiel lors de toute dpérde terrassement.

Cabinet d’Architecture et d’'Urbanisme Pernet
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Retrait - gonflement des sols argileux
Carte d'aléas

- Aléa fort
- Aléa moyen

I:I Aléa faible

La commune d’Avy est concernée par le risque lié au retrait
gonflement des sols argileux. Trois secteurs simitifiés en
zone d’aléa fort. Ces secteurs touchent quelquesszioabitées
(village de Chez Richard) ou zones d’urbanisatidarien
marge du bourg.

Prévention des risques sur les constructions exesta
Objectif: ne pas aggraver la vulnérabilité par rapporttat’'é
actuel et essayer d’améliorer la situation pardigsositifs
aspécifiques destinés a limiter les variations ioydrs proches
desbétiments.

Adaptation des fondations

Les profondeurs d’ancrage sont a adapter aux egist@jues
locales du sol mais doivent étre suffisantes p@ifranchir
des variations saisonniéres d’humidité (0,80 miéa faible a
moyen; 1;20 m en aléadit).

Voir détail des recommandations en annexe du regiem
(piece n°5 / annexe n°15)

Source: BRGM

Pour plus d’'information, consultez le site internet
argiles.fr
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2.4. Mesures de protection environnementales

Une Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique
Renclos liée a la présence de pelouses calcaires

et Floristique au

ZNIEFF n°627 de Type 1 du Renclos sur les commdi®gy et de Biron

DESCRIPTION

La zone concerne une étroite ligne de coteaux ldaioas crayeux dominant I'aérodrome
de Pons-Avy, et couverts de pelouses ou de lard®es ; la nature filtrante du sol ainsi
que l'orientation des pentes au sud-ouest, prapioe ensoleillement maximal, y ont
permis le développement d'une végétation remarguaht ses affinités méridionales,
abritant de nombreuses plantes originaires du haséditerranéen dont certaines, toutes
proches de leur limite de répartition vers le nerdFrance, sont trés rares en Poitou-
Charentes :Dorycnium ligneux, Scorzonere hirsute, Catananche lbue, parmi
d'autres. Au sein de cet ensemble trois espécesfitiént en raison de leur grande
rareté, d'un statut officiel de protection, deuxnéaweau national (loi du 10 juillet 1976 et
décret ministériel du 13 mai 1982) et une au nivesggional (arrété du 19 avril 1988).
En leur compagnie poussent en outre de nombreusiss plantes des lieux calcaires
ensoleillés qui, bien que plus répandues, contnbadormer des associations végétales
originales et un ensemble d'une grande richessmiooie :

orchidées, immortelles, lins sauvages.

PROTECTION - GESTION

L'existence d'une ZNIEFF ne signifie pas qu'uneezsuit protégée réglementairement :
cependant, il vous appartient de veiller a ce qpgeedocuments d'aménagement assurent
sa pérennité, comme le stipule l'article 1 de iallo10 juillet 1976 sur la protection de
la nature, l'article 35 de la loi du 7 janvier 1988 les régles d'aménagement et l'article
1 de la loi du 18 juillet 1985 relative a la défion et a la mise en ceuvre de principes
d'aménagement ; il conviendrait a ce titre queotzezsoit inscrite en ND au POS.

Il pourrait étre envisagé ultérieurement, en accaveéc le (ou les) propriétaire(s)
concerné(s), quelques mesures de gestion destinéssurer le maintien de la valeur
biologique de la zone :

* en s'abstenant de toute mise en culture des gedoet en évitant d'y planter des
bosquets de coniféres qui ruineraient rapidememtJeleur biologique. * en interdisant
strictement la pratique de la moto tout-terrain génature le site et endommage
gravement la végétation.

- en pratiquant de temps a autre une fauche etbrodssaillage léger (par arrachage
plutét que par brdlis) afin d'éviter une invasi@sgelouses par les arbustes (genévriers
notamment) qui risqueraient a terme d'étouffeelgseces herbacées plus fragiles.
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INTERET POUR VOTRE COMMUNE
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Le maintien d'une telle zone dans votre communé @enstituer, outre la conservation
d'un patrimoine biologique irremplagable, une vialtion de votre commune : * Intérét
esthétique et paysager : les coteaux du " Renc$istkgrent dans une série de coteaux
secs jalonnant la c6te de la champagne crayeusedade Pons : souvent seuls vestiges
de végétation naturelle au sein de zones aujourdigement consacrées a la culture de
la vigne et des céréales ils constituent des tietsnature particulierement attractifs
visuellement et représentent en tant que telsieles potentiellement privilégiés pour la
promenade ou la détente.

* Intérét pédagogique pour les enfants classesesjersensibilisation a
l'environnement. * Intérét pour la chasse commeezde refuge et de repeuplement
potentiel pour le gibier apres intégration dangkeau des réserves ACCA.

* Intérét pour le développement local de l'apicultles pelouses abritant de
nombreuses espéeces melliferes.
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La proximité de sites Natura 2000

Aucun site Natura 2000 n’est identifié sur la comewu

Cependant, la riviere du Médoc est un affluentad8dugne, riviere qui est identifiée en
site Natura 2000 au titre de la Directive européecmncernant les habitats naturels, la
faune et la flore sauvage (sites n°70 « Valléead€Harente » et 79 « Haute vallée de la
Seugne, en amont de Pons et affluents ») et dérdetde Oiseaux (Z.P.S Vallée de la
Charente et Seugne).

Le vison d’Europe, dont la protection est un deediis principaux de la zone Natura
2000 délimitée autour de la Seugne, a déja égrabsur la commune.

Directive habitat / Natura 2000 — Proposition de $&¢ Potentiel d’'Intérét Communautaire -
Vallée de la Charente (moyenne vallée) n° 70

« Le site qui comprend le lit majeur de la Charesttd’un de ses affluents -la Seugne- constitue la
plus grande zone inondable subsistant en Poitoue@tes. Elle associe, sur une quarantaine de
kilometres de son cours moyen, un ensemble presqowlet des milieux originaux et des
formations végétales générés par I'action des crégslieres et prolongées du fleuve : prairies
humides inondables a Gratiole officinale, mégaptaieb & Grand Pigamon, marais tourbeux a
Marisque, végétation aquatique et rivulaire des lmennx bras du réseau hydrographique, forét
alluviale & Aulne et Fréne et sur la ligne de ocoteet de falaises calcaires qui bordent la vallée
entre Saintes et Cognac, pelouses xérothermofbdascoup de ces groupements végétaux sont
le support d’habitats et d’espéces menacés en Euoaptains classés méme comme prioritaires
(forét alluviale a Aulne et Fréne, Rosalie des Alpéoutre, Vison d’Europe, Cistude,
chauvessouris etc...) et conférent au site unédhtmmmunautaire. Une grande partie de la zone a
par ailleurs été inventoriée comme Zones Naturetldstérét Ecologique Faunistique et
floristique (nombreuses ZNIEFF) en raison notammamtsa trés grande valeur sur le plan
botanique (16 plantes protégées au niveau natmnaégional, dont 12 menacées en France) et
faunistiques (45 espéeces animales menacées). »

Directive habitat / Natura 2000 — Proposition de $& Potentiel d’'Intérét Communautaire

« Haute vallée de la Seugne, en amont de Pons diughnts » n°

79

« Vaste complexe alluvial du bassin amont de l&mv Seugne, incluant le chevelu de ses
principaux affluents comme le Médoc, le TreéfleRiachette, la Maine et le Tort, ainsi que I'étang
d’Allas. L'intérét majeur du site réside dans la&gence d’'une population déson d’Europe,
espéce d'intérét communautaire en voie de disparéil’échelle nationale.

Il s’agit pour I'essentiel de cours d’eau mésotmphssociant des milieux variés : cours d’eau lent
a nombreux méandres et ramifications isolant des Boisés ; riviere a courant rapide et eaux
bien oxygénées ; boisements hygrophiles linéairesmm bosquet ; peuplements riverains de
grandes hélophytes ; prairies méso-hygrophilesdables ; cultures. L'étang d’'Allas est un des
plus grands lacs artificiels de Charente-Maritithese situe en téte de la Maine, dans un vallon
boisé remarquable et peu altéré.

Plusieurs espéces et habitats d’intérét communmautint certains prioritaires (forét alluviale a
Aulne et Fréne, Rosalie des Alpes) fréquentenbtezC’est par exemple le cas de la loutre, du

Grand rhinolophe, de deux espéces de poissonscmiagiois especes d'insectes particulierement
menacés a I'échelle européenne. »

Directive oiseaux / Natura 2000 — Proposition de ®i Potentiel d’'Intérét Communautaire —
Projet de Zone de Protection Spécial — ZICO PC 02 ¥allée de la Charente moyenne et
Seugne »

La vallée de la Charente moyenne et de la Seugmésente une mosaique de milieux de vallées
inondables dont certains secteurs sont bien pésetdominés par des prairies humides naturelles
et des ripisylves.

Enjeux ornithologiques: le site répond a six critéres de sélection ZI@@ofadance remarquable
d'une espéce d’intérét communautaire). Les espgaigantes atteignent ces critéreRale des
genéts, Marouette ponctuée, Circaéte Jean-le-Blaret Martin-pécheur. Dans la liste des
especes inventoriées, 25 sont protégées, 15 somacées au niveau national et 17 espéces
nicheuses sont menacées dans la région Poitou-
Charentes.

= K —f.
Marouette ponctuée -
nicheur migrateur

Réle des genéts ,

nicheur migrateur

Les objectifs de gestion du SDAGE Adour Garonne

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux GEH)Adour Garonne défini les
orientations fondamentales pour une gestion égédilde I'eau dans le bassin Adour
Garonne. Il a été élaboré par le comité de basestapprouvé par I'Etat par arrété du
Préfet coordonnateur du Bassin Garonne en dateadiitt1996.

Dans I'objectif de protection, il y a lieu de partene attention particuliere : - a préserver
la valeur biologique des zones vertes, a maintesirespaces naturels d’épandage des
crues,

- a réglementer et gérer une occupation des soipaiible avec le risque d’inondation
et le maintien maximal des capacités d’expansiatiéeioulement des crues.
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3 . Analyse des espaces bétis et naturels : approche u  rbaine, naturelle et paysagére

13000 B0
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Espaces bétis

Bourg ou gros hameau

Petit hameau ou ferme isolée
Zone périphérique de Pons

Espaces agraires
Plaine céréaliere

Talus viticole

Vallée du Médoc
Falaise calcaire
Bois
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3.1. Les espaces bétis

3.1.1. Le bourg d'Avy

Une situation de promontoire entre plaine céréalié, talus viticole et vallée du Médoc

Le petit bourg d’Avy, marqué par le clocher de égiise, est en situation de promontoire et donomketla
plaine céréaliére. Il est donc visible de trés loinsque I'on emprunte la D 142.

Le bourg a choisi comme site d'implantation prigi la proximité de I'eau (vallée du Médoc), diusa
viticole et de la plaine céréaliere.

Photo n°1 : un bourg en situation de promontoire dminé U ; ; : 5 - . I
- o n petit noyau villageois groupé autour de son égle structuré par deux axes principaux
par son clocher, visible de tres loin. P y 9 group ot P P P

Le bourg d’Avy est de trés petite taille, et s’ageprincipalement autour de deux axes que sonmtEs
De Gaulle et du Médoc (dont I'orientation suit &us) et la rue du Lavoir qui remonte du Médoclsur
centre bourg de maniére transversale au talus.t Cascienne mairie, aujourd’hui reconvertie en
logements, qui occupe cette intersection et qticae’e mise en scene par la rue du Lavoir.

L’église est située un peu plus en hauteur. Lagmien que I'on a du monument depuis la rue praeipeut
paraitre un peu austére. La maison en ruine qfailuiace accentue cette image.

Les principales rues du bourg affichent fierementthgnifiques demeures saintongeaises a I'archrede
qualité qui témoigne de la richesse passée du lmiudg la proximité de carrieres de pierres déetail

La composition urbaine s’appuie plus sur une swgorsde maisons de maitres implantées en retrait et
cléturées, que sur un front bati aligné sur la vbas rues laissent percevoir une succession detsnen
moellon de pays, grilles et portails qui accompagiarmonieusement la maison implantée a quelques
metres de recul. Cette typologie, appuyée pardaqgmce de haies, arbres d’ornement, jardins eergrg
Photo n°2 : Vue de prés, I'église surprend par safme contribue a former un bati aéré a 'ambiance autégétale que minérale.

tronquée et donne un coté austére a la rue principe, Aucun commerce ne vient malheureusement animeuéssdu bourg.

accentué par les batiments en ruine qui lui font fee.

Photo n°4: La composition
urbaine s’appuie
principalement sur des
maisons implantées a
guelques métres de recul qui
donnent lieu & une
succession de murets,
portails et grilles

métalliques. De belles teintes
& | bleues les mettent en valeur.

Photo n°3: Un
bourg a 'ambiance
autant minéral
(maisons, murs
d’enceinte) que
végétal (arbres
d’ornement, haies).
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Photo n5 : I'entrée ouest du bourg ou la mairie pr écéde I'église

Photo n6 : Mairie, école, église, situés aux frang  es du
bourg, forme le petit pble public de la commune.

Photo n8 : De magnifiques fermes sont situées dans la
périphérie
proche du bourg, espacées de quelques parcelles cul  tivées.

Cabinet d’Architecture et d’'Urbanisme Pernet

Des batiments publics situés aux franges du bourg

Les batiments de la mairie, de I'école et des lag@m communaux forment le petit pble public
bourg. Les batiments, méme si leur forme et implgan restent relativement discrets, dénotent &/
reste du bourg et la vue sur I'église.

La commune vient de se doter d'une salle des fiéget® neuve, implantée en contre bas du bc
évitant ainsi tout probléme de nuisance.

Vergers et anciennes fermes marquent les transitienavec I'espace agricole

Une fois passégs secteurs les plus denses, le tissu bati sertdesk@sse place a quelques ferr
majestueuses qui viennent marquer les franges ahgbo

Elles forment des petites cellules baties sépadéedourg (proprement dit) par quelques parce
cultivées encore libres.

Quelques vergers et jardins forment une transhEmmonieuse avec les parcelles viticoles to
proches.

Photon°7
Le verger a une valeur symbolique et
paysagere trés forte : agrément du
jardin et espace cultivé, il constitue
une transition appropriée re le bati et
I'espace agricole. Cette thématique
n'est-elle pas a reprendre dans

l'intégration des franges
contemporaines du bourg ?

Des entrées de bourg mises en valeur par des éléngedu petit patrimoine

Le cimetiere d’Avy, mplanté en retrait, marque I'entrée r-ouest du bourg.

Trois éléments du petit patrimoine rural marquétittée du bourg par la Rue Basse : le lavoir, wits|
et un pilier qui rappélent la présence de I'ealorhent un bel ensemble, bien mis ereur (voir photo
22 page 18).

Des limites franches au nord-est et au sud matérialisés par la D 142 et la riviere du Médoc

La Départementale et la riviere du Médoc marquestlighites franges au bourg au r-est et au sud du
bourg.

La D 142, axe roudr aujourd’hui trés fréquenté, marque une barpérsique a I'extension du boui
Les nuisances sonores et les risques liés a lalatimn ont comme effet de stopper la progress®
l'urbanisation dans le secteur dit de « derrieriederg ».

La vallée du Médoc marque une dépression assez alguigirme la aussi une barriere physi
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Les quartiers contemporains : une continuité de lérme urbaine, mais pas du paysage urbain

Les franges du bourg sont également le lieu d’'imaldon privilégié des résidences contemporaings, q
se situent pour la plupart le long de la rue d@tBage, qui est paralleéle a la rue du lavoir.

Si I'implantation des voies (rue de Saintonge, rue de la Couture) est propice a une densification

du noyau villageois et a une continuité du tissu bati, leastructions récentes affichent cependant une
architecture ou des matériaux standardisés en atfcalvec le bati traditionnel. Les habitations sont
généralement de petite taille et de forme simpleépétitive. Des efforts sont réalisés concernant |
couleur des portes et volets, qui affichent dastesi bleues variées, qui tournent parfois a dekemu
trés artificielles (violets)Les clétures ne font malheureusement pas I'objet d’efforts d’intégration

et de continuité. On est loin du muret en moellon surmonté d'une grille ou doublée par une haie

Photo n°9 : Le quartier de « derriére le bourg » costitue I'axe de
développement principal du bourg. Ici la rue de Saitonge, formé de

petits pavillons récents. Murets en parpaing et piérs en fausses pierres ge rigueur dans le bourg ? Le muret en parpainddisan décrochement compte tenu de la penteyet |
semblent faire I'unanimité auprés des nouveaux rédents.

piliers en imitation defausses pierres sont monnaie courante. Un vrai paradoxe pour une
commune qui dispose d’une pierre d’extraction abondante et d'une grande qualité !

Ces quartiers sont relativement visibles depui3 182, ce qui ne contribue pas forcément a la mise
valeur du site.

Enjeux

Centre bourg
e - Mettre en valeur le centre bourg (restauratiofi) et
- - — conserver son ambiance végétale (jardins, vergdoses
Photo n°10 : Le lotissement communal : une raquettencerclée de d’ornement).

2y

murs de clétures ou les habitations sont peu visig$. Une autrdorme - Préserver la typologie du bati (implantation tatés, couleurs).
urbaine n’est-elle pas a trouver afin de restaureune réelle ambiance Quartiers résidentiels
de quartier ? - Favoriser des extensions urbaines cohérentescgirant dans la

continuité du bati existant et s’intégrant a I'eovinement.

- Réfléchir a une intégration a long terme des tiprarrécents
(derriere le bourg) depuis la D 142.

Développement urbain

- Eviter le gaspillage des terrains libres situgssdou en continuité|
du bourg.

Photo n11 : Les quartiers récents

sont trés visibles depuis la D 142.
L'axe, de plus en plus fréquenté,
apporte ses nuisances sonores. Une
meilleure intégration de la zone
pavillonnaire (haies, arbres fruitiers)
n'est-elle pas l'occasion de former une
zone de transition cohérente ?

Cabinet d’Architecture et d’'Urbanisme Pernet 17
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LE BOURG N/
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Photo n°12 : le bourg
de Berteau : une
cellule villageoise de
grande qualité dont
I'entrée est mise en
valeur par un petit
vallon a protéger (puit,
verger, coupure
d’urbanisation).

Photo n°13 : Le
lotissement communal
du Bois des Challes :
son cadre attractif
situé a proximité de
Pons a entrainé un
remplissage trés
rapide.

Photo n°14 : Les
fermes isolées ou les
petits hameaux
participent a une
embellie et a une
diversité du paysage.
Ici la ferme de Chez
Richard
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3.1.2. Les hameaux isolés

Des cellules villageoises de grande qualité

La commune d'Avy
compte un maillage de cellules villageoises ou érnsolées qui surplombent la vallée
du Médoc.

Parmi elles, les
hameaux de Boubrie (une quinzaine de feux) et Ber{grés de cinquante feux)
constituent des entités baties a part entiéreaqiilfobjet d’'une forte attraction. Leur
forme groupée en font de véritables petites cellvidlageoises, au bati de grande
qualité ou alternent fermes, maisons de maitreetites maisons rurales. Vergers,
jardins et puits agrémentent cette typologie poumér un paysage rural somptueux.

Des espaces batis attractifs

Ces hameaux bénéficient d’'un cadre de vie trésahfgéet font I'objet d'une forte
attractivité, en partie due a la proximité de Pons.

Le hameau de Berteau compte une proportion impertda constructions neuves.
L'aménagement du lotissement communal du Bois desl€s en 1999 (huit lots) a
donné une forte impulsion a ce développement. Tleaslots sont aujourd’hui
construits. Le cadre boisé du hameau participeeaintégration relativement bonne
des extensions récentes. Une petite dépressioniéplade vergers marque une
séparation de grande qualité entre le bati anameplanté de maniére dense, et les
maisons contemporaines. Cette mise en valeur eesita préserver.

Des fermes isolées dispersées
La commune compte également prés d’'une dizainesigees ou de petits hameaux
isolés (Brion, Chez Meneau, Chez Godon, la Rockaibke du jour...) situés en
lisiére des bois ou dans des clairiéres.
Le nom de ces cellules rurales est le plus sougentposé du patronyme de
I'exploitant d’origine précédé de « chez ». Cetipanymie, trés courante en Haute
Saintonge, témoigne des périodes de défrichematd eblonisation des campagnes,
et surtout des pays dits de bois, qui s'est eftecsous forme de hameaux et non plus
de bourgs entre le X\f°et le XVIII*™siécle.
Ces cellules, elles aussi de grande qualité, jjetit a une réelle animation et mise
en valeur du paysage. Parmi elles, des élémentsnpataux se distinguent comme
le chateau de Pernan ou celui des Augers.
Leur préservation est donc nécessaire. Leur extengiar des constructions neuves,
n'est pas souhaitable compte tenu de leur petite & de leur identité propre.
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Photo n°l5 : le paysage naturel (prées,
bois) qui borde les hameaux pose la
question de l'intégration des
constructions neuves qui parfois ne
cherchent pas a s'intégrer au paysage
environnant, lui imposant alors des
motifs urbains, souvent en décalage.
La photo ci-contre en donne

un exemple : haut mur, accotement
gravillonné, haie opaque et trés haute
s’imposent au paysage rural
environnant et contribuent a sa
fermeture.

Photo n°L7 : Les carriéres font partie'in'tégrante du paysage.

Ici un joli verger qui souligne un affleurement calcaire.

L’ensemble met en valeur I'entrée du hameau des Roches.

de Pons au nord-ouest de la commune.

trafic routier) malgré la proximité de Pons.

Photo n°l6 : Les constructions
neuves ne doivent-elles pas plut6t
chercher a s'intégrer a ce qui existe
préalablement ?

La photo ci-contre montre un bon
exemple d’intégration.

La haie libre composée d’essences
diverses integre a merveille la
maison située en retrait et rappelle
le bois situé a I'arriére plan.
L’accotement engazonné souligne
I'ensemble avec simplicité.

Outre des cellules villageoises isolées, les espa@tis d’Avy se composent d’une ceinture batigsiten limite

La D 249 et la voie communale n°30 marquent latBrabommunale avec Pons et comptent une succession d
cellules baties a cheval sur les deux communedgpguient une sorte de front bati (Les Roches, Gwthelot,
Chez Péquin). Ce dernier méle habitations ancieenesntemporaines.

Ce secteur, comme le rappelle la toponymie (LehB®); concentre les anciennes carrieres ainsieguectivités
liées a I'extraction et la culture de champigndRedqamat, entreprise Renaud).

La présence des carriéres et des activités compiemhée développement de ce secteur (galeriegsairies,

Photo n°18 : La partie nord de la commune, un secte ur
dense composé de nombreux hameaux. Ici le hameau

de Chez Péquin.
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carrieres.

Enjeux

- Préserver la qualité paysageére et patrimoniale de s hameaux
et des fermes isolées ainsi que leurs abords (prése  rverla
typologie du bati et des espaces remarquables, cons  erver les
coupures d'urbanisation de qualité ).

- Favoriser l'intégration des constructions neuves aux
paysages naturels environnants.

- Eviter l'urbanisation des secteurs situés a proxi mité des
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Photo n°19 : L'anticlinal de Jonzac constitue une m agnifique formation
appréciable depuis la RD 142 et qui fait face au bourg. Le talus
calcaire exposé au sud-ouest donne lieu & une végétation particuliere
de type méditerranéenne.

Photo n?20 : Une formation agraire continue du nord -ouest au sud-est
de la commune : bois en partie haute, vigne sur le talus et plaine
céréaliere en partie basse.

Photo n?21 : La végétation qui borde le Médoc, comp osée principalement
de grands peupliers et de frénes, rompt I'ouverture de la plaine céréaliere
et évoque la présence de I'eau dans une plaine agricole drainée. Ce
« motif » paysager qui marque la présence de I'eau est a préserver.

Cabinet d’Architecture et d’'Urbanisme Pernet

3.2. Les espaces naturels et agraires

3.2.1. Talus viticoles et plaine céréaliere
Une vaste plaine qui met en valeur I'anticlinal de&lonzac

La partie est de la commune est occupée par ure phsne céréaliere comprise entre les deux talus
formés au nord-est par I'anticlinal de Jonzac etwdtouest par le plateau central de la commune.

Vaste entité paysagere, l'anticlinal de Jonzacassint tout le témoin d’'une formation géologique
formée par des plissures régulieres du relief et aéaissement des roches tendres d'orientation
nordouest / sud-est. La D 142 est un itinéraireilpgié de découverte de cet ensemble qui permet de
l'apprécier de Pons jusqu'a Chevanceaux. Les a#fleents et pelouses calcaires liés aux roches dures
et I'ensoleillement du talus sont propices a desédions écologiques de type méditerranéen et peuve
abriter des essences rares (Dorycnium ligneux,n@atzhe bleue, Biscutelle de Guillon, Astragale de
Montpellier ).

Le talus proprement dit est situé en limite duiteine communal et abrite un terrain de moto-cross.

Destalusviticoles qui bénéficient d’'une exposition favorale

Les talus sont par définition des espaces de reifrelief) et de transition (entre différents mibig.
Région viticole dite de « fin bois » liée a la puotdon de Cognac et de Pineau, les talus ont tout
d’abord une fonction viticole qui bénéficie d’unepesition ensoleillée et d’'un sol adapté. Tellelast
vocation unique du talus qui surplombe la D 142eriompue uniquement par le bourg d’Avy. La
ferme de la Maison Neuve, magnifique domaine vidiadu XIX*™ située au pied du talus en bordure
de la départementale, compléte ce tableau viticole.

Une plaine céréaliere remembrée qui abrite d’aérodyme de Pons-Avy

Terres de champagne propices a la culture céréal@mplaine est un grand openfield rememhes
guelques arbres (peupliers, frénes) qui bordepetae riviere du Médoc se détachent dans le paysag
tels des rescapés.

La platitude du relief et la proximité de Pons et fait le site d’implantation de I'aérodrome

de Pons-Avy.

Enjeux - Préserver les terres agricoles de bonne va  leur agronomique.

- Préserver les milieux écologiques rares associés aux talus calcaires
(pelouses calcaires).

- Conserver I'ouverture du paysage et préserver cet  te entité paysagere
remarquable.

- Conserver, voir étoffer, la végétation qui borde le Médoc.
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Photo n°22 : Une 3.2.2. La vallée du Médoc et ses abords
riviere effacée a

travers la plaine, , N . .

visible par les grands Une vallée et une riviere aux trois visages :

peupliers qui la
bordent. En entrée
de bourg, le lavoir et
le puit indiquent la

Coté plaine : un ruisseau effacé visible uniquement par laégétation qui le borde

présence de 'eau. Co6té plaine, on ne peut pas parler de vallée, ltapiatitude du sol et I'uniformisation du mo
L’ensemble forme s e N . A n . . ; .
une entrée de d exp,I0|tat|0n gffacent Ia} riviere. De vieux fréniésards laissent penser gne petite vallée humide
qualité. formée de prairies devait border la riviere.

Seuls les arbres qui bordent la riviere (frénesppers...) permettent de distinguer le cours d
dans le paysage (voir photo 21 a la page précéddmge peupliers, par leur tle imposante,
rompent avec I'ouverture de la plaine, et constitules motifs paysagers a préser

Coté bourg : une petite ceinture verte qui soulignée village

La riviere du Médoc souligne la forme du reliefretamment le petit éperon ou s’implanté le
bourg d’Avy. Elle constitue une petite ceintureteemarquée la aussi par des arbres (peuplier
grande taille (photo 22). Sa proximité de zonestéab I'agrémente d’éléments batis qui rappe

la présence de I'eau : pont, puits, lavpierres pour faire sécher le linge. Ces éléments lsien
Photo n23 : L falais e calcire qui surplombe la riviere forme mis en valeur et permettent de former des entréérg de qualité

un somptueux tableau mis en valeur par les prairies et les bois Une réflexion en termes d’espace vert ouvert adiputest-elle pas a développer autour de la vallée
(photo ci-dessous) du Médoc (lieu d’agfment et de promenade aux abords du bou

Photo n24

Coté plateau : un ruisseau qui donne naissance aenallée encaissée somptueu

Une fois le bourg contourné, la riviere, ou plugivallée, arbore un visage vraiment différent.
riviere se fraye ungssage dans le plateau calcaire, le tranchant deérmearansversale, formant c
falaises abruptes d’'une quinzaine de metres dehat

La roche calcaire, trés claire, reflete les raydussoleil, ce qui permet de la distinguer netter
dans le payage. Les quelques prairies encore préservées labilegui colonisent les flancs escar
forment comme un écrin aux falaises. Ce somptuahledu est d’autant plus surprenant qu'il
difficilement perceptible. La petite route qui pa bourg vers hez Méneau en offre de beaux
points de vue. La construction récente de la skdtefétes permettra de faire partager ce tables
plus grand nombre.
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Photo n?25 : Les points hauts et ouverts du plateau offrent
de larges points de vue qui permettent d’apprécier la
structure du paysage.

Photo n26 : Les stigmates de la tempétes
de décembre 99 sont encore visibles dans les bois.
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larges points de vue

En partie haute, la dépression formée par la valleglédoc et les quelques champs ou prairies quipent les
franges du plateau offrent de larges points de @as. derniers permettent de distinguer les compesatu
territoire : hameaux, bois, vallée. Ces frangesstituent des sites d'implantation privilégié desneaux et
fermes isolées situées en partie haute entre boiallée. La diversité de cette occupation du $ainfeau,
prairies, bois) et les jeux du relief (vallées,meihauts) sont a I'origine d’'un paysage de grandsité.

Enjeux

- Préserver la valeur paysagere et écologique de la  vallée du Médoc (en conservant
notamment les boisements associés).

- Favoriser les acceés et sentiers pédestres permett  ant de longer la riviere.

- Préserver les points de vue ouverts.

- Ne pas accentuer la vulnérabilité de la zone inon  dable.

3.2.3. Bois et clairiéres
Des boisements qui représentent prés d'un tiers da superficie communale

Les bois occupent une place importante dans lgdieercommunal avec environ 400 ha, soit pres diers de la
superficie totale. Les principaux boisements sgesit dans les parties hautes du plateau centnablet au sud
de la commune, formant deux grands massifs distinct

Ces bois se composent en grande majorité de tddlideuillus d'essences diversifiées (chénes, mdtas,
charmes) avec une strate arbustive elle-méme eltbversité (noisetiers, aubépines, chénes...).

Des bois affectés par la tempéte de décembre 1999

Leur situation en partie haute les a exposés entipéte de décembre 1999, dont les stigmates sooteevisibles
(photo n°26). Cette derniére a affecté la qual@s lbdoisements et les a nettement fragilisés eatraaujourd’hui
le dépérissement précoce de beaux arbres de (akeines).

Des projets de remembrement forestiers sont adéétafin de palier au morcellement foncier des lebisl’en
assurer une meilleure gestion.
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Les bois sont également trés prisés par les raedosmet VTTistes. Un important réseau de chemiresfiers permet
leur découverte dont le RG 360 qui traverse lesdsoents de la commune du nord au sud.

Des motifs écologiques et paysagers dus aux affleanents calcaires

En partie nord, les bois Foucaud et Bois du Pémmént un petit massif dont les franges sont aép&esde

nombreuses clairiéres souvent habitées (Berteaubé& du jour, Les Arrachis).

Les roches dures affleurantes, dont témoigne Igipité des sites d’extraction, donne lieu a desnttions boisées
plus arides, telles quelques pinedes (photo n°27pais de chénes (Bois des Challes) qui constitdest entités
écologiques et paysageéres a part entiére se diatibgettement des autres boisements.

. . A Un vaste massif qui communique avec ceux des comnagwoisines
Photo n?27 : Les terrains les plus calcaires donnent lieu a

des formations boisées particulieres : pins maritimes ou

chénes verts. En partie sud, les boisements communiquent avecaesicommunes voisines (Marignac, Fléac) formantaste

massif relativement dense aéré par quelques cksr{€hez Godon, Les Augers). Le couvert végéaktdemins et
routes qui le traverse forme, par endroits, de $oeyx tableaux (photo n°28).

Une valeur écologique et paysagére

La valeur de ces boisements est donc écologiquergité des essences, abri pour la faune localgyystagere. Les
dégradations causées par la tempétes et le mamggestion di au morcellement foncier en font dgmess a
reconquérir (gestion forestiére, entretien, rengiiaent de boisements, aménagement de chemins denreres).
L'ancien P.O.S a identifié I'ensemble des boisemesnt espaces boisés classés (article L. 130-1 die Ce
I'urbanisme). Cette protection stricte et contraigte empéche tout changement d’affectation et défrichement.
Elle se justifie sur des boisements menacés (abdedsilles) ou présentant un intérét patrimoniar¢p arbres
remarquables). Cette réglementation peut géner gestion aujourd’hui nécessaire. La révision du P.lest
I'occasion de redéfinir les modes de protectionli@sement®hoto n28 : Certaines formations arbustives existants.

Enjeux
Photo n28 : Certaines formations arbustives - Préserver les massifs boisés de la commune en fav  orisant leur gestion collective.
forment un couvert végetal de toute beauteé. Ici - Améliorer les liaisons (chemins, sentiers) entre  massifs forestiers des communes limitrophes
le bois de St Hermine. pour en renforcer 'attrait
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Photo n29 : Maison de maitre située dans le bourg.

Photo n30 : Maison de maitre située dans le
hameau de Berteau
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4. Architecture et patrimoine

4.1. La maison saintongeaise : maison de maitre et  maison rurale
La maison saintongeaise : une architecture trés rfie ou la pierre de taille occupe une place importda

Le bourg et les hameaux d’Avy présentent de nombesemples de maisons saintongeaises présentaircimeecture
riche et soignée ou la pierre de taille occupegimrine place prépondérante dans la facade dbleses.

On distingue plusieurs types de maisons en fonam®neur taille (maison de maitre et maison sing@ebourg ou de

hameau) et de leur situation en bourg (architegbiue raffinée et clétures soignées) ou en milikws pural (traitement
plus simple et abords ouverts).

Les maisons de maitresont trés nombreuses sur la commune d’Avy témaigte la richesse passée de la commune. On
les trouve dans le bourg, a ses abords, dans feszhe (Berteau, Boubrie) ou isolées (Aube du Jour).

Elles présentent des volumes simples mais imposamtdeux niveaux égaux parfois surmontés de caniblsurcroit.
Les ouvertures, plus hautes que larges, sont nasdsect s'lagencent de maniére symétrique. Sedasiiertures des
combles sont de tailles plus petites, carrées meés de boeuf.

En général, seuls les encadrements des fenétles ahgles de facades sont en pierres de tailleste des murs étant
bati en moellons grossiers recouverts d’'un endiat @aux. On trouve dans le bourg d’Avy des fasastedes murs de
clétures entierement en pierre de taille. Les fasagt ouvertures sont agrémentées de corniches lettelaux plus ou
moins raffinées.

Les toits sont composés de deux versants donktesnatés sont terminées par des croupes, recaudertuiles tiges de
botte.

Ces demeures sont souvent agrémentées de dépen(izrais, granges, balais) en continuité ou nda demeure
principale.

Leurs abords
sont simples et en général cléturés par un murgtieanes séches ou en pierre
de taille, surmonté d'une grille métallique. Le fadir est souvent soigné,
encadré de piliers en pierres de taille. En boi®iwumétal peint d’une couleur
vive, il prolonge harmonieusement la cléture.

Si la cléture
est de mise en centre bourg et dans les gros hammeliuest rarement utilisée
dans les espaces plus ruraux.

Le végétal agrémente et met en valeur le bati suuveplanté avec un léger
retrait : rosiers, vignes grimpantes et glycinemglgtent trés bien murs et
facades. Les arbres ont un réle d’'ornement et oatplace a part entiére. Le
palmier est utilisé de maniéere traditionnelle emtage. Le tilleul est plus

Photo n31 et 32 : Exemples de portails du centre bourg : piles magonnées en pierre de communément planté. Le verger compléte a merveiléti.

taille, portails et grilles métalliques peints en bleu.

Cab|nCL U AILIIILELLUIE €L U ulrpdinsine reriiceL
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Photo n33 : Maisons du bourg sur un ou deux
niveaux implantées en retrait.

Photo n34 : Maison de bourg située dans le hameau
des Roches.
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Les maisons de bourg ou maisons ruralesont de tailles plus petites et ont des abords nglduits.

En bourg, elles sont souvent jointives et implasit@@t a I'alignement des voies ou avec un légeaitd3 a 4 metres).
Les volumes, simples, présentent une forme plosgdle généralement composée d’un niveau surmort@ndeles a
surcroit. On trouve également des batisses a deaaux égaux.

La toiture est a deux pans de faible pente (de 2% %) recouverte de tuiles tiges de

botte.

Les ouvertures sont réguliéres et plus hautesajges. Les menuiseries sont généralement peintesutieurs
vives.

La fagade est en moellons de pays recouvert d'erideg encadrements en pierre de taille.

Les dépendances (chai, balais, grange) se sitéedrgement dans la prolongation du batiment dthaon.

Les abords sont simples. En bourg, la cléture estposée d’'un muret de pierres de pays (en moellopierre de
taille)

surmonté ou non d’une grille métallique dont laleaurappelle celle des menuiseries. Dans les haxnéacléture est
moins présente.

Le végétal occupe également une place importarecetmpagne harmonieusement le bati : arbres diwng vignes,
haie, vergers...

Le végétal fait partie intégrante de la composition des endesnbéatis et contribue a sa mise en valeur.
Vergers, arbres d’'ornement (tilleul, marronnieldppars), fleurs, plantes grimpantes (vigne, glysingarticipent a des
compositions harmonieuses, parfois spectaculaires

i e
Photo n35 : vergers situés dans le bourg. Photo n36 : Arbre d’'ornement (tilleul)
rue Charles de Gaulle
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4.2. Recommandations sur la restauration des maison S anciennes

Photo n37 Photo n38

La restauration du bati ancien est un exercicécddf pas tajours respectueux de la typologie de ce dernietteGestauration
de maison de maitre (photo de gauche / n°37), igpites années 60, en est un exemple fréquentultetrop rigide,
dénature la batisse et ne permet plus de fairerajppales enca drements en pierres de taille. Ces derniers oiltedies été
remplacés par du béton. La proportion des ouvestui@pas été respectée. Aucune place n'est lasssgégétal.

La photo de droite (n°38) montre I'exemple d’'unsta@ration réussie qui scte les recommandations prescritedessous.

RECOMMANDATIONS

Pour plus d’informations -
- « Le guide de la maison saintongeaise ;

Restaurer, Aménager, Entretenir».
Disponible en mairie.

- « Haute Saintonge, son patrimoine et ses
jardins » Communauté de Communes de
Haute Saintonge. Disponible a I'Office de
Tourisme Cantonal.

- Conseils architecturaux sur le site du
Service Départemental de I’Architecture et du
Patrimoine : www.culture.gouv.fr/sdap17

- Conseils et rendez-vous (permanences
locales) auprés du C.A.U.E. 17,

tél: 0546317190

- Respecter la typologie de 'architecture locale et les matériaux traditionnels dans les opérations de réhabilitation : volumétrie, proportion des

percements, continuité des matériaux.
- Conserver a l'identique les détails architecturaux remarquables.

- Enduire les murs en moellon d’enduits traditionnels a base de chaux et de sable, sans surépaisseur par rapport aux encadrements.
- Utiliser des couleurs dans les tons gris, bleu, vert, lie-de-vin pour les menuiseries (portes, volets, encadrements). Proscrire les lasures « ton bois ».
- Traiter les murs en moellon existant avec le méme respect que la facade. Eviter tous autres matériaux que la pierre, le métal et le bois pour les murs

de cl6ture. Proscrire tout élément d’imitation : piles en fausses pierres, clotures en plastiques...

- Favoriser la mise en valeur du bati par le végétal : pour les clotures (haies champétres), les abords (gazons, fleurs, massifs) et les batiments (trailles,
glycines, rosiers, plantes grimpantes). Proscrire les essences exotiques et opaques, surtout lorsqu’elles sont utilisées en haies mono-spécifiques («

béton vert »).

- Proscrire le traitement des espaces libres avec du désherbant chimique afin de favoriser I'émergence d'un fleurissement plus naturel d’essences
champétres locales qui se ressement d’années en années et qui ne demandent quasiment aucun entretien (roses trémiéres, valérianes...).

Cabinet d’Architecture et d’Urbanisme Pernet
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- Les couleurs artificielles (photo 39). Se rapprogiietdt des
teintes traditionnelles du village (voir page suiteg afin de créer
une harmonie de continuité entre bati ancien entéc

- Les portails trop visibles et imposants (magonrte présente
et les portails en retrait si ce n’est pas juspié des raisons de |
sécurité (photo 39).

- les matériaux en P.V.C (préférer le bois ou le ihéta

/ (photo 39).

- Les murs en escalier (ptood1).

- Les murs trop hauts (photo 40).

- Les matériaux d'imitation (fausses pierres) / (ohbt).

- Les clbtures végétales trop opaques (thuyas, lacgitse)
(photo40).

/

Photo n39

Photo n40 Photo n41

Préférer :

La discrétion des constructions, la simplicité des abords et I'intégration au paysage environnant (photo 42 e#3)
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[ Promouvoir la discrétion et la simplicité

[] S’inspirer des exemples du centre bourg pour le
traitement des abords,

0 Eviter une architecture banalisée et standardisée

ouvé

4.3. Recommandations sur I'architecture contemporaine

Un triple objectif

Architecture

La simplicité et la discrétion des constructionaves

sont recommandées. Cela n’'empéche pas de recourir a
unearchitecture contemporaine et originale, pourvu
gu’elle s'intégre dans son environnement. Le res@ur

un architecte est alors recommandé.

Implantation

Les habitations neuves s’'implantent habituelleneent
retrait des voies. Pourtant, I'implantatioaditionnelle
du béati dans les bourgs et hameaux se fait la gl dpa
temps a I'alignement en fagcade ou en pignon, weca
un léger retrait (bourg d’Avy). Cette implantation
permet de laisser une plus grande place au jatdia e
mettre la maison au préen plan (et non la cléture),
formant ainsi des ambiances de rue de villagedet n
une succession de murs et de portails). Il n’enalgen
pas moins que I'implantation doit étre vue au cas p
cas en fonction de I'alignement du bati existast, d
I'orientation et de la nature de la voie de desserte.

Les abords: clétures, végétation

Une attention particuliere doit étre apportée au
traitement des abordsl6ture, végétation), car ce sont
eux qui integrent la construction. lls sont lesnpiers
éléments vidiles depuis I'espace public et forment
I'ambiance d’'une rue ou d’'un quartier.
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Palette de couleurs, clétures, portails, traitement des abords
végetation... s’'inspirer des exemples du centre bou

mur Photo n44
et

reconstitué en pierres de tailles, pourquoi ne yidiser les
pierres séches de certaines constructions en rpme
construire les clétures des habitations neuves, qfie la
pierre locale ne ceéde pas la place au parpainglatpérre
d’imitation ?

Photos n45 a 50

a commune pourrait, par exemple, se porter acquéteu
batiments en ruine en moellons et les revendrec(des prix
incitatifs) aux résidents souhaitant construire cidéure.

ne sensibilisation, témoignant d’une volonté comabenpeut
appuyer cette initiative et permettre de fédérerHabitants
autour d’un projet commun

RECOMMANDATIONS
Préserver la typologie du bati a savoir :
[0 Une implantation des batiments de préférence a I'alignement des rues en fagade ou en pignon, ou au nu des constructions voisines.
[0 Une simplicité des volumes. Ces derniers ne devant pas faire référence a des architectures étrangeres a la région. Les effets de tour et les tertres ne sont pas
recommandées.
[0 Des toitures dont les pentes sont comprises entre 25 et 35 %. Les tuiles doivent respecter les teintes mélangées anciennes.
[ Des ouvertures dans leur majorité plus hautes que larges.
Les portes d’entrée et de garages ainsi que les volets sont de couleur lumineuse appartenant a la gamme des gris, vert, bleu, ou lit de vin. Les
volets en P.V.C ne sont pas recommandés.
[ Les fagades des constructions neuves sont recouvertes d’un enduit ton pierre. Les extensions sont en harmonie avec I'existant.
[ Les clétures doivent rester discrétes et s’inspirer de celles du centre bourg sans utiliser des matériaux d’imitation (fausses pierres) ou matériaux plastiques (P.V.C). [J
L'association du végétal au bati est recommandée (fleurissement des pieds de mur, trialles, glycines, arbres d’'ornement, arbres fruitiers, haies composées d’essences
locales...)
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4.4. Patrimoine protégé et patrimoine remarquable

La commune d’Avy détient un patrimoine bati tréshd. Outre les maisons saintongeaises (dont ldagijgoest décrite
au chapitre précédent) qui constituent un patrimgmmmunal de valeur, certains édifices ou demegekistinguent par
leur ancienneté ou leurs spécificités :

L'église Notre Dame, classée Monument Historique k& septembre 190Zphoto n°51) .

Construite des 1175, I'église Notre Dame est dé&rmpendant la guerre de Cent Ans. Elle est rela@tix V"™ siecle, a
partir des vestiges de I'église romane. L'anglechauest relevé sans souci des ornementations. Ureao clocher est
édifié. Le chevet gothique prolonge la nef romarigglise cache a sa base quelques traces anciders histoire : des
sépultures en forme de sarcophages et des sonterai 1949, I'abbé Tonnelier découvre dans lastacdes traces de
peintures anciennes. La facade se compose d’uailpemtplein cintre, flanqué de chaque cété et menBauteur de deux
arcs plus petits. Au-dessus, une arcature repaseirgi corniche. Une seconde corniche sert de base @ignon
triangulaire. La grande voussure, piece maitresseladfacade, est ornée de 36 vieillards, inspiréscdux de
I’Apocalypse, tenant les pointes de leur barbe davmue main. Certains, au sommet de l'arc, jodentifférents
instruments de musique. Un autre serre dans sesmdains le cou d’'une oie. A noter également uregreitombale
située sur le parviSource : Le patrimoine des communes de la Chafdiaigime — éditions Flohic

Photo n52
La servitude AC 1, sur la protection des abords des monuments iyjg&s classés ou inscrits, institue périmétre de
protection autour de I'église a l'intérieur duquel ; tous travaux non soumis WoHsation prévue par le Code de
I'Urbanisme et ayant pour effet de modifier I'aspeléun immeuble (bati ou non, espace public ou §ridans le
périmétre d’'un abord de monument historique (attk3de la loi du 31 décembre 1913) doivent faiabjet d'une
autorisation spéciale du préfet (Architecte desrBéts de France par délégation).

Le périmetre de protection de I'église, ancienr@et@ un rayon de 500 metres autour du monurashinodifié par la
présente révision du document d'urbanisme afin s’agipter au projet du PLU et aux vues trés dégagées qu
s'offrent sur I'église, notamment depuis les axes de communication @@ice n°6.2.c : Dossier de présentation de la
modification du périmétre de protection de I'église

[ Maison noble du X\*™ siécle située en face de I'égligphoto n°52)
Devant I'église, s’élévent les restes de I'anciegid noble d’Avy. En 1550, Michel Guinaudeau, écuseigneur de La
Ferriere, en est le propriétaire. Les La Ferriéaupent ces terres pendant prés de deux centBamette belle batisse, il
subsiste qu’'un angle, une porte Renaissance arpsast entablement qui mériterait d’étre mise atewr. Une tour
polygonale, tronquée, non visible de I'extérie@che un escalier en pierre.
Source : Le patrimoine des communes de la Charentdaritime — éditions Flohic
Parmi les dépendances et petit patrimoine associécompte une cave, des souterrains qui ménenéglise, un
pigeonnier, un treuil a vendanges et un évier enr@i La propriété était qualifiée de grenier airgdu chateau de
Pernand.

Photo n53

ne

Ancien hétel et relais a chevaux lié au transporta cognac (centre bourg)photo n°53)
Rue Charles de Gaulle, se situe un ancien hétetlais a chevaux lié notamment au transport du anduai ou
accostaient les charrettes). La maison compte étslsisculptés. La facade de I'ancien relais aspierres de taille et

Cabinet d’Architecture et d’Urbanisme Pernet 30



Commune d’Avy —P.L.U — Rapport de Présentation — Dossier approuvé
compte des petites ouvertures en arc, reliées par—v
Photo n54 . bandeau.

[J Portail sculpté en 1886 par Augé (centre bourg)
(photo de gauche)

Rue Charles De Gaulle, se situe un étonnant pedaipté
par Augé en 1886 (inscription) qui représente an &t des
chiens de chasse.

¥lPhoto n55

] Maison bourgeoise a lucarne (centre bourg)
(photo de droite)
Une imposante maison bourgeoise du XI36e situe rue
du lavoir. Une petite lucarne surplombe la facattebeau
portail sculpté en pierre de taille marque I'entiéda
propriété.

00 A noter également en centre bourg : une maisoreaneia oeil de boeuf, I'ancienne mairie-école mélédoc, une maison bourgeoise appelée « Le Chateamptant une cave
avec soupirail et arcades.
Photo n°56 Photo n57

0 Le chéateau de Pernan [ Les Augers

[ Les Maisons neuves

Le chateau de Pernan domine la vallée die chateau moderne des Augers (X% remplace un ancien manoir Grande f fin XI®™  début
Médoc et a été construit sur un éperodont il reste les communs et un curieux pigeonpache (XIF™). La ran ed’ erme (fmb' ' g € ud
rocheux. L'édifice, qui daterait du X¥1® facade du XIXéme compte une tourelle, des faux dvsicet des XX ) a_lr)uens fabricants Ieiu €
siécle, a été détruit en grande partie et a évéivertures avec linteau en accolade. Les resteawleen contrefort vie. Les piliers qui intourf?pt ater
reconstruit plus modestement. Parmi lesont les vestiges d’une ancienne ferme datant #d"Rkiecle. Parmi montr'gn,t Qes mOt',S dlherentﬁ. I
éléments remarquables, on compte ules éléments remarquables on compte ; une chemideéajichoirs en prc')pn%t,erz] dispose d un ¢ a"l Elle Iest
escalier, un pilier, un bénitier, une cheminégierre de taille, des arcs de souténement, ungqain, une ancienne ﬁL,U‘.)ur ur - partagee  selon

avec écusson, un four a pain et un puits, porcherie, une ancienne pompe a eau actionnéesparheévaux. eritages.
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0 A noter également dans le reste de la commune n@#sons saintongeaises a Terrasson, une maisan Che
i FOSCriptions et cadraggsotaire, arbremeonent). ..

4.5. Petit patrimoine rural

La commune d’Avy détient également un « petit patine rural » qu'il est primordial de
préserver.
Ce patrimoine est généralement associé a des usagess de la vie quotidienne.

Un petit patrimoine lié a I'eau trés présent et vible

Photo n59 : Sur le théme de l'eau, puits, lavoirs, éviers @rrp, pierres servant a sécher le linge le

E:,T%gﬁn;ele composent. On dénombre huit puits sur la commuaet (guatre a Berteau) et deux lavoirs. A

Berteau noter également un « carrosson », situé dans ledame Berteau, tunnel en partie magonné
qui passe sous une maison et qui a comme fonctorollecter les eaux des collines et bois

alentours.

La thématique de I'eau est donc trés présenteastmrhmune et visible, en grande partie grace a

ce patrimoine. Sa mise en valeur est fortementasii@s.

Un petit patrimoine lié aux pratiques agricoles calé dans I'enceinte des maisons

Four & pain, saloirs, distillerie, refroidisseuraison de cochon, nichoirs composent un petit
patrimoine associé aux travaux de la vie quoticeeeinaux modes de production agricoles. Ce
patrimoine, situé dans I'enceinte des propriétégps, est peu visible depuis I'espace public.
Sa préservation en est tout autant essentielle.

Photo n60 :
:—a"o'r s'éue &  Détails sculptés d’une fagade (inscriptions, caslamuvertures ou linteau soignés, caves
‘entrée du . \ . . N
bourg vodtées ou a soupirails sont également des spérsfiemarquables.
Les anciennes carrieres forment également un patrena protéger caractéristique de la
commune et garant de son identité. Sont notammsignaler les carrieres aménagées de Font
Robin.
Enjeux
- Préserver et mettre en valeur les éléments du patr  imoine bati
remarquable tout comme ceux du petit patrimoine.
Photo nB1 :

Grange située
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Photo n%2 4.6. Un patrimoine mobilier atypique
Un patrimoine mobilier atypique

La commune d’Avy détient un patrimoine mobiliergityjue qui se compose de piéces de collection dérimbagricole et
d’anciens corbillards (photos 62 et 63 ci-contx).mobilier stocké dans la grange de la maisomiee située en face de I'église
et visible depuis la rue et fait partie de I'histoet de I'identité de la commune. Un projet de éeusst a venir mais les moyens
manquent.

4.7. Patrimoine archéologique

De nombreux sites archéologiques liés a la périodallo-romaine

De nombreux sites archéologiques sont recenséa sammune et répertoriés sur le plan de zonade ldW (11 sites) La
plupart sont liés a des sites gallo-romains etteerst sur la plaine agricole. L’ancienne voie rameaqui traverse toute la
commune est également identifiée, et correspoadraié paralléle a la D 142.

Sont également a signaler les vestiges d'une ameiabbaye (Prieuré de sainte Croix de Chaillesy geehameau de Berteau
(non répertoriés).

Les falaises qui surplombent le Médoc abritentgtestes qui ont pu servir d’abri pour les hommas\géolithique final et de
I'age des métaux.

Les découvertes fortuites restent possibles sosémble du territoire communal et leur déclaragshobligatoire aupres d&a
Direction régionale des Affaires Culturelles (D.R.AC), Service régional de I'archéologiétel : 05 49 36 30 35).

Une nouveIIe procédure admlnlstratlve concernant archéologie préventive (loi du 17 janvier 2001)

Par décret du 16 janvier 2002, le Préfet de Répiut prescrire les mesures nécessaires a la dételdi conservation, ou la sauvegarde par I'étumiensfique du patrimoine
archéologique (diagnostic archéologique, modifaratiu projet, fouille...). Ces mesures seront applesadans les zones et selon des seuils d’empifgasdpar arrété préfectoral (au
plus tard le 31 juillet 2003) et concerneront lesnpis de construire, les permis de démolir etrgatux soumis a autorisation d’installation et &naw divers.

Sont cependant concernées par la loi les opératigmantes quelque soit le secteur géographigue seuil d’emprise au sol :

- Lesautorisations de lotir (R. 315-1 du Code de I'Urbanisme), qui doiventésufaire I'objet d’'une instruction au titre derbaéologie préventive.

- Les créations de Z.A.C (Zones d’Aménagement Coéddrt 311-1 du Code de I'Urbanisme), qui sont sizesiau régime de saisine systématique du PréfRédien.

- Les travaux soumis a déclaration préalable en egpn de I'article R. 442-3-1 du Code de I'Urbamés

- Les aménagements et ouvrages dispensés d'autmmis#iirbanisme, soumis ou non a une autre autmsatdministrative, qui doivent étre précédés d'émede d'impact en

application de l'article L. 122-1 du Code de I'Erorinement
Pour les opérations qui ne sont pas concernédsgpaones ou les seuils définis par le Préfet,ecaier conserve la possibilité de demander au nakrei communiquer le dossier s'il
estime que le projet est susceptible d’'affecterédi@&ments du patrimoine archéologique.

Application du Réglement National d’Urbanisme

En attendant, la parution de I'arrété, le Régleniational d’Urbanisme s’applique. L'article R.11423du code de l'urbanisme, précise que « le pedmisonstruire peut étre refusé
ou n'étre accordé que sous réserve de I'observdioprescriptions spéciales si les constructions de nature, par leur localisation, a compromegreonservation ou la mise en
valeur d’'un site ou de vestiges archéologiques.
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Deuxieme partie

Caracteristiqgues socio-economigques

1 Etude Démographique
1.1.Population
1.2.Répartition par ages
1.3.Ménages
1.4.Population active

2. Activité économique

2.1.Secteur tertiaire

2.2.Secteur artisanal et activité d’extraction
2.3.Secteur agricole

3. Equipements et services publics
4. Le parc de logements

4.1.Parc de logement
4.2 . Caractéristiques des logements
4.3.Statut d’occupation des logements

5. Etude des permis de construire des dix derniéres années
5.1. Rythme et répartition des permis de construire
5.2. Etude des constructions neuves et réhabilitation a usage d’habitation
5.3.  5.3.S.H.0.N. et superficie consommées par les constructions neuves

6. offre fonciere et évaluation des superficiesa c  onsacrer a I'urbanisation
6.1. Terrains constructibles disponibles définis au P.O.S.
6.2. Réserves fonciéres communales
6.3. Un contexte démographique et migratoire général qui change la donne des communes rurales
6.4. Avy, une commune de la seconde couronne de I'agglomération de Pons
6.5. Prévision du développement de I'urbanisation dans les dix prochaines années
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Evolution de la population depuis 1962
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1962 1968 1975 1982 1990 1999
VARIATION DE LA POPULATION
1975-1982 1982-1990 1990-1999
Naissances 19 38 32
Déces 33 38 40
Solde naturel -14 0 -8
Solde migratoire 13 58 33
Variation de la| -1 58 25
population
Source : INSEE, recensement de la population 1999
Taux de variation de la population
entre 1990 et 1999
5,7 %
6 5,5 %
4,3 %
4 4---43 |- --- - oo
3 4---43 |- -- - oo
2 4---43 |- -- - oo
1,3 %
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Commune Canton Arrondissement Département

1. Etude démographique

1.1. Population
Une augmentation croissante de population depuis le début des années 60
La commune d’Avy comptait 482 habitants en 1999 dont 230 hommes et 252 femmes (recensement
INSEE de 1999). La population est en augmentation croissante depuis le début des années 60, évolution
rarement constatée. Entre 1962 et 1999, la commune a gagné 152 habitants. Depuis I'avant dernier
recensement de 1990, la population a augmenté de 25 habitants.
Un accroissement de population di a un solde migratoire largement positif
Ce sont les valeurs nettement positives des soldes migratoires (entrées — sorties) observées depuis les

années 75 qui expliquent cet accroissement constant de population. La proximité de la ville de Pons et le
dynamisme de la construction en sont les principaux facteurs. Entre 1982 et 1990, le solde migratoire
atteint 58 personnes. Dans la derniere période intercensitaire, il est retombé a 33 mais reste nettement
positif, témoignant de I'attractivité constante de la commune.

Le solde naturel (naissances — déces), généralement négatif (vieillissement généralisé de la population) a
qguant a lui peu freiné I'accroissement de population. Nettement négatif entre 1975 et 1982 (-14), il est
nul entre 1982 et 1990. L'augmentation du nombre de naissances alors observées semble étre un
corollaire a I'accueil de nouveaux habitants (jeunes couples). La derniere période intercensitaire (1990 a
1999) indique un solde naturel négatif (-8) lié a une légére augmentation du nombre de déces (de 38 a
40) et a une plus nette diminution des naissances (de 38 a 32). Le solde migratoire a contré le déficit
naturel.

Un taux de croissance relativement fort qui se rapproche de celui du département

L’accroissement de 25 habitants enregistré entre 1990 et 1999 correspond, en valeur relative, a un taux
d’accroissement de 5,5 %. Cette proportion, comparée a d’autres échelles du territoire, indique un taux
relativement élevé qui se rapproche de celui du département (5,7 %). Le canton enregistre pourtant une
valeur nettement inférieure de 1,3 %. Valeur de la ville de Pons. L’arrondissement de Ssaintes enregistre
quand a lui une nette croissance démographique.

Une faible densité de population (32,9 habitants akm?)

La densité de population de la commune est de 32,9 habitants au km?, ce qui correspond a une valeur
relativement faible au regard des valeurs moyennes enregistrées dans le canton (48,6 hab/km?),
I'arrondissement (70,5 hab/km?), et le département (81,2 hab/km?). Le caractére boisé et agricole de la
commune explique cette faible densité, tout comme la superficie relativement grande de son territoire
(1464 ha).
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Commune

Canton

Arrondissement

REPARTITION PAR AGE DE LA POPULATION EN 1990 ET 1999
Tranches de0al19 | de20a39 | ded40a59 | de60a74 | plusde 75 ToT/
d’ages ans ans ans ans ans
Effectifs 1999 125 108 144 59 44 48(
% 1999 26,04 % 22,5% 30 % 12,29 9,17 % 100
Effectifs 1990 114 132 106 67 38 45’
% 1990 24,95 % 28,88 % 23,19 % 14,66 8,32 % 100
Source : INSEE, recensement de la population 1999
Comparaison entre les rapports des moins
de 20 ans et des plus de 75 ans en 1999
30
26,04
25 - -
20 4 - - B moins de 2(
B Plus de 75 ¢
15
10 + - -
5 |
(¢]

Département

Source : INSEE, recensement de la population 1999

INDICE DE JEUNESSE EN 1990 ET 1999
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Commune Canton Département
Population des 125 2610 122 222
moins de 20 ans
POPULATION DES
PLUS DE 60 ANS 103 3143 153 965
Indice de
jeunesse’ 1999 1,210,82 0,83 0,79
Indice de
. 1,09 0,9 0,95
jeunesse 1990
Tendance entre Vieillissem
les deux derniers | VieillissementRajeunissement ent Vieillissement

1.2. Répatrtition par ages

Une répartition par ages équilibrée qui témoigne d’une population
proportionnellement plus jeune que celle du département

L'étude de la répartition par tranches d’ages témoigne d’une population
relativement équilibrée et plus jeune que la population moyenne du département.
En effet, les moins de 20 ans représentent 26,04 % de la population communale
contre 21,9 % a I’échelle du département. Le nombre de jeunes a méme augmenté
entre les deux derniers recensements passant de 114 a 125. La population des plus
de 75 ans a quant a elle augmenté (de 38 personnes en 1990 a 44 en 1999). Cette
population représente néanmoins une tranche d’age peu représentée
correspondant a un taux de 9,17 %, alors qu’il est de 10,4 % dans le département.

Un net accroissement de la tranche d’age des 40-59 ans entre 1990 et 1999

La tranche d’age qui a le plus évolué entre les deux derniers recensement est celle
des 40-59 ans qui enregistre un accroissement de 38 personnes. Cette évolution
est a rattachée au solde migratoire positif (nouveaux résidents).

Un vieillissement de la population communale, observé a toutes les échelles du
territoireindice de jeunesse favorable qui témoigne d’un rajeunissement de la
population

Malgré une population relativement jeune au regard des autres indicateurs
géographiques, la tendance observée est au vieillissement démographique.
L'indice de jeunesse est un bon indicateur afin de connaitre la tendance
démographique. Il compare la population des moins de 20 ans avec celle des plus
population équilibrée ayant une répartition similaire de ces deux tranches d’ages
(soit une valeur proche ou supérieure a 1).

L'indice de jeunesse du recensement de 1999 est égal a 1,21 soit une valeur
nettement supérieure a 1 qui témoigne effectivement d’une population
relativement jeune. Cette tendance s’est méme accrue entre les deux derniers
recensements puisque I'indice était de 1,09 en 1990. Ce dynamisme

* Population des moins de vingt ans / population des plus de soixante ans. Les valeurs inférieures a 1 témoignent

d’une proportion plus importante de personnes dgées par rapport aux jeunes et inversement pour les valeurs
supérieures a 1.
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1.3. Ménages

Une augmentation générale du nombre de ménages di a celle des
TAILLE DES MENAGES EN 1990 ET 1999 . & . & &
ménages composés de 2 ou 3 personnes
Nombre de personnes par 6 et
mélla1a o P 1 2 3 4 5 lus TotraL  |En 1999, la population d’Avy était répartie en 179 ménages, alors
g P gu’ils étaient 167 en 1990. Cette augmentation est due a celle des
Nb de ménages 1999 29 55 49 37 8 1 179  |ménages composés de deux ou trois personnes, et non pas a celle
% 1999 162 % | 30,73% | 27,37% | 20,67% | 4,47% | 0,56 % 100% |d’une personne seule, comme il est généralement observé
. veuvage, célibat, décohabitation des enfants). Cette augmentation
Nb de ménages 1990 33 39 43 44 7 1 167 ( & . . ) . . &
est sans doute a rapprocher dau solde migratoire et a
% 1990 19,76 % | 2335% | 25,75% | 2635% | 4,19% 0,6 % 100 % |’'augmentation des personnes de 40 a 59 ans (nouveaux couples
résidents avec ou sans enfants).
Source : INSEE, recensement de la population 1999
Nombre d'enfants par couples en 199 Répartition des ménages en
r r u H
Nombre total de couples : 128 fonction de la C-.S.P du chef de
. famille
64 Sans activité Agriculteu Artlsant, N
; commergant, che
60+--{ [ professionnell exploitant d'entr.
"y 2% A
Retraité 4% 13 %
SO 1SR e 27 % Cadre
4%
40 + - - R R - B
30+--4 |-------- a L Profession
4 intermédiaire
2t - |l ¥ | 16 %
Ouvrie r
iod L | | 1 28 % Employé
4 0 6%
0 ‘ 1 Des chefs de famille en majorité ouvriers ou retraités
Sans enfant 1 2 3 4 ou plus

La moitié des couples est sans enfants

La commune compte 128 couples, dont la moitié est sans enfants (64
couples sur 128). Il y a plus de couples ayant deux enfants (36) que de
couple ayant un seul enfant (24). Aucun couple n’a quatre enfants ou plus.

28 % des chefs de famille sont ouvriers et 27 % retraités.
Les autres catégories socio-professionnelles représentées sont minoritaires,
y compris dans le secteur agricole (4 %).
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POPULATION ACTIVE EN 1999
Evolution 1990 / 1999 Taux d’activité a différentes échelles
Recensement 1990 Recensement Tendance Taux Taux Taux
1999 1990 / 1999 commune canton département
. . o
Population active totale 209 213 Hausse 44,19 % 43.2 % 423%
(/ pop totale)
. . 7 0,
Population active occupée 189 192 Hausse 90,14 A) (/ 86,92 %
pop active) 84,8 %
0,

Chémeurs 20 21 Hausse 9,86 A.( / 5,65 % 15,2 %

pop active)

Un taux de chomage relativement faible et stable

Sur les 482 habitants de la commune, 209 sont actives, soit 44,19 % de la population communale.

Au dernier recensement de 1999, 21 personnes cherchaient un emploi et 192 travaillaient représentant un taux de population
active occupée de 90,14 %, soit un taux supérieur a ceux observés a I’échelle du canton et du département (84,8 %). Le taux de
chomage est donc relativement faible (9,86 %), mais reste nettement supérieur au taux enregistré a I’échelle du canton (5,65 %).
Les femmes sont proportionnellement plus touchées par le ch6mage que les hommes.

Parmi les actifs occupés, une tres large proportion occupe un emploi salarié (85 %), ce qui témoigne du caractere résidentiel de la
commune. 54 % de la population active travaillent dans le secteur tertiaire et 21 % dans le secteur industriel.

Ces emplois correspondent aux emplois administratifs et industriels des villes alentours (Pons, Jonzac, Ssaintes). Le canton de
Pons compte des grosses entreprises du secteur industriel et artisanal dont I'entreprise Wesper située a Pons qui compte
environ 340 salariés. Le principal employeur de la commune d’Avy est la champignonniere Renaud qui emploiecompte environ 85
salariés et qui constitue un des cing premiers employeur du canton.

A noter également la présence a Pons de I'entreprise Wesper qui compte environ 340 salariés.

Moins d’un tiers de la population active travaille sur la commune

Malgré la présence d’une grande entreprise, seuls 22,9 % des actifs occupés travaillent sur la commune. 69,8 % travaillent sur
une commune du département et notamment sur les communes de Pons, Jonzac et Saintes. Cet indicateur témoigne du caractere
résidentiel d’Avy. Seuls 7,3 % travaillent hors du département. Cognac semble étre la principale destination.

Les cing premiers employeurs du canton :

1.4. Population active

Repartition des salariés et non salariés

MNon
salariés
15%a

Salariés
5%

Taux d'emplel masculin et féminkn par rapport 4 la
population active occupas

Femmes
A%
Hammes
56% )
Répartitiofh on salariés
Mon
salarias

Sectg,d’activita de la populatic

Construction
6%

- Wesper (équipement aéroliques et frigorifiques) / Pons / 340
salariés

- Transports R. Renaud (transport) / Pons / 250 salariés

/ 106 salariés™

Source : C.C.I

Service et Distribution (commerce chocolat et sucreries) / Pons

Renaud et fils (champignonniéere) / Avy / 85 salariés
Colibri Paatisseries (biscuitteriebiscuiterie) / Pons / 58 salariés.

LIEU DE TRAVAIL DE LA POPULATION ACTIVE OCCUPEE
Dans la commune Dans une autre commune Hors d
Lieu de travail L. u u,‘ Y , u , u TOTAL
de résidence du méme département département
Nombre d’actifs 44 134 14 192
Pourcentage 22,9% 69,8 % 7,3% 100 %




SECTEUR TERTIARE

SECTEUR PUBLIC
Mairie
COMMERCE ET SERVICE DE PROXIMITE

La commune ne compte aucun commerce ou service de
proximité

SECTEUR MEDICAL
Aucune profession du secteur médical n’est recensée sur la
commune

SECTEUR TOURISTIQUE
Aucune activité touristique n’est recensée sur la commune

SERVICES SPECIALISES

- Aérodrome de Pons Avy (gestion par une association
et par la ville de Pons).

- Entreprise TKM (fabrication de matériel médical
implanté a co6té de I'aérodrome).

- 1 fossoyeur.

SECTEUR ARTISANAL ET ACTIVITE
D’EXTRACTION

ENTREPRISES ARTISANALES DU BATIMENT
- 1 menuiserie

- 1 entreprise de travaux publics

- 1 carreleur

- 1 plombier / électricien

- 1 platrier / carreleur

ENTREPRISE D’EXTRACTION

- 1 entreprise d’extraction / Rocamat :
extraction de pierre de taille pour le batiment
(entrée de I'activité sur Avy dans le secteur de Les
Roches, extraction sur Pons).
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2. Activité économique
2.1. Secteur tertiaire

Une absence de commerces et services de proximité

Compte tenu de la proximité de Pons et du caractere principalement résidentiel de la commune, Avy ne compte aucun
commerce ou service de proximité. Une épicerie animait autrefois la rue principale.

Aucune profession libérale n’est également recensée, pas méme dans le secteur médical.

Dans le cadre d’'une augmentation prévisible de population (aménagement d’un nouveau quartier a proximité du bourg),
une réflexion devra étre menée afin d’envisager I'installation de commerces ou services de proximité (point multiservices,
infirmiere, aide a domicile, bureau pour professions libérales...).

Les emplois communaux et I'aérodrome de Pons-Avy sont les seuls emplois du secteur tertiaire.
touristique de type chambres ou tables d’hoétes, gites, n’est également recensée.

Aucune activité

2.2. Secteur artisanal et activité d’extraction

Un secteur artisanal relativement dynamique

La commune compte cing entreprises artisanales du batiment qui sont réparties dans les secteurs habités de la commune.
Une entreprise spécialisée dans la fabrication de matériel médical est implantée a c6té de I'aérodrome.

Ce secteur géographique concentre donc quelques activités économiques et se trouve donc susceptible d’étre conforté.
La commune a en projet 'aménagement d’une petite zone artisanale afin d’accueillir de nouvelles entreprises ou
permettre le confortement des entreprises actuellement implantées sur la commune.

Situation de P'activité d’extraction

La commune comptait autrefois une importante activité d’extraction dans le secteur des Roches (carriéres souterraines
dont les galeries sont réutilisées par la Champignonniére) et dans le secteur des Coteaux ol se trouve une ancienne
carriére a ciel ouvert qui correspond a la falaise qui surplombe le ruisseau du Médoc.

Aujourd’hui, il subsiste une entreprise d’extraction de pierre de taille destinée a la restauration d’immeubles, située en
limite communale au lieu dit Les Roches. L’entreprise a son entrée sur la commune d’Avy et exploite sur la commune de
Pons.

Il 'y a donc pas d’activité d’extraction en cours sur la commune a I'heure de la révision du document d’urbanisme.
Cependant la potentialité du sous-sol reste forte dans les secteurs anciennement exploités.

Enjeux

- Favoriser I'émergence de commerces ou services de proximité qui soient porteurs en milieu rural (multi-
services, services d’'aides a domicile, services du secteur médical, bureaux, accueil touristique...).

- Permettre le maintien et le développement des activités implantées qui n’engendrent pas de risque ou
nuisances pour le voisinage.

- Réfléchir a l'opportunité d'aménager une zone d'activités (permettant I'implantation et le confortement

d’activités artisanales).
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SECTEUR AGRICOLE

ENTREPRISE LIEE A L’ACTIVITE AGRICOLE
— Champignonniére Renaud (prés d’'une centaine daésla
— 1 entrepreneur agricole.

NOMBRE DE SIEGES D’EXPLOITATION : 12
(Voir carte de localisation des exploitations agricoles a la page
suivante)

ACTIVITES DOMINANTES : Polyculture
- Viticulture
— Céréales
- Elevage

SURFACE AGRICOLE UTILISEE COMMUNALE* : 879 ha

Soit 60 % de la superficie totale communale.

SURFACE AGRICOLE UTILISEE DES EXPLOITANTS** : 664
ha

* Superficies des terres agricoles localisées sur la commune ou
que soit situé le siége d’exploitation ** Superficies des
exploitations ayant leur siege sur la commune quelle que soit la
localisation des parcelles. Elles ne peuvent étre comparées a la
surface totale de la commune.

Exploitations Superficie ** (ha)
1979 | 1988 | 2000 1979 1988 2000
Superficie
agricole 50 30 13 654 635 664
utilisée
Terres 3 | 27 | 13 473 | 498 | 580
labourables
"y 40 26 13 369 300 385
dont céréales
Fourrages et
superficies 31 10 11 111 105 | 105
toujours en
herbe
Mals grain et 18 | 12 11 117 97 | 252
semence
Vignes 45 27 11 122 90 71
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2.3. L'activité agricole

Une activité agricole de polyculture :
d’exploitants

vigne, céréa le, élevage qui s'appuie sur une douzaine

L'activité agricole d’Avy est prépondérante et gae sur une polyculture vigne, céréales et élevamen
répartis dans des secteurs spécifiques de la commanrploitation intensive céréaliere (mais, ofgé) sur la
plaine agricole remembrée, exploitation viticole s talus, et élevage bovin sur le plateau ows dawallée du
Médoc.

En termes de superficies, I'activité agricole o@79 ha du territoire communal (soit 60 %) poue Gurface
Agricole Utilisée par les exploitants de 664 hgpgsticies des exploitants ayant leur siege suptaraune).

Une diminution du nombre d’exploitation pour une au gmentation des surfaces par exploitant

La commune d’Avy n’échappe pas a la conjoncturemésoque globale qui connait une diminution du naanbr
d’exploitants agricoles (27 exploitants en 198&)tmm 12 en 2003) et une augmentation de la sudgcieole
moyenne par exploitation (21 ha en 1988 contregb&rhmoyenne en 2000).

Nombre d’exploitations professionnelles
1979 1988 2000
49 27 11

Une nette augmentation des surfaces cultivées en ma  is et un maintien de l'activité d'élevage

Les surfaces cultivées en mais ont connu une e&fiansion entre 1988 et 2000. Contrairement auegtt
agricole général, I'activité d'élevage bovin s'dételoppée sur la commune comme le témoignentfiestiés de
cheptel bovin enregistrés entre 1988 et 2000 fabileau ci-dessous). L'exploitation viticole liééagproduction
de cognac et de pineau connait, quand a elle égeed perte de vitesse.

La champignonniére Renaud : une entreprise « agrico  le » prépondérante pour la commune

Activité industrielle liée au secteur agricole,claampignonniére Renaud, qui compte une centaineployés,
est une activité prépondérante pour la communeculture de champignons est pratiquée dans lesiggler
souterraines d’anciennes carrieéres d’extractionésg au lieu dit « Bois du Perdu ». Cependanttethe a
s’industrialiser vers du hors sol (culture sousdaaig). Le compost est réalisé un peu plus loineaudit « Fief de
Gatefer ».

Exploitations Cheptel / effectifs
1979 1988 2000 1979 1988 2000
11 4 4 117 159 287
9 4 4 75 64 210
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héy;_:_ e _.'.,__;‘
| D = .
LOCALISATION DES ACTIVITES i 5.-’@__\_._ Aérodrome et entreprise de
ECONON”QUES "‘k production de matériel médical
Légende
O Exploitation agricole
O Stabulation
‘,l}' Champignonniere
1/ Culture, conditionnement
(carriéres et hangars)
2 / Compost
* Entreprise d’extraction (pas
d’extraction sur la commune) Sociétg
Rocamat : extraction de pierre de
taille (entrée de la carriere sur la
commune d'Avy, extraction sur -
Poins) s rp S
. Stabulation importante de
I plus de 50 bovins a La Roche
Enjeux sur l'activité agricole ~ faisant "objet d'un
7/ périmétre de protection de
- Préserver les terres agricoles de forte valeur agronomique 100 metres (Reglement
(terres remembrées, terres viticoles). Sanitaire Départemental)
- Permettre I'évolution des exploitations agricoles, sans pour % "*-,.___., .
autant freiner le développement urbain lorsgu’elles se situent : "% ;' \
en zone agglomérée. i 1 Ubo,
- Permettre I'implantation de nouvelles exploitations dans des Lo TR AN
secteurs ne nuisant ni aux habitations existantes, ni aux sites ‘A r-‘t’&'._ ] T ALY -
T =4 e LS - ¥ "i-'-r.:.'wr_. i oo 3
et milieux naturels remarquables. = A N } 3 et BCRRS
- Permettre le maintien et le développement de la| |2 Q AT e o Vo R o T
; i Vomr o " “
champignonniére. el g : *‘ﬁﬁ:;rm \ " 5".‘__
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EQUIPEMENTS PUBLICS
- Mairie
— Ecole ( 1 classe de CE1 / CE2) Regroupement
Marignac, Clam et Chadenac.
— Salle des fétes (neuve)

EQUIPEMENTS CULTURELS
- Eglise classée (circuit touristique sur les églieesanes)

EQUIPEMENTS SPORTIFS
- Circuits VTT
- Circuits de randonnée (GR 360)

MANIFESTATIONS
— Brocante / vide grenier (tous les 8 mai) / plus 2060
exposants.

ASSAINISSEMENT
Pas de réseau d’assainissement collectif
Schéma d’assainissement communal en cours d’étu
I’heure de la révision du document d’urbanisme.

ORDURES MENAGERES
Gestion par la CdC de Haute Saintonge

PROJETS PUBLICS COMMUNAUX
— Aménagement d'un lotissement communal

PROJETS PUBLICS SUPRA COMMUNAUX
- Redctification du tracé de la RD 142

3 . Les équipements et services publics

AVEGn faible niveau d’équipement di & la proximité dePons

Compte tenu de la proximité de Pons, la communeydispose d’'un niveau d’équipement public limité&a
mairie, I'école et a une salle des fétes toute @ee8wen implantation, en contre bas du bourg légéneéloignée
des habitations lui garanti une meilleure fonctalité (parking, bruit...).

L’école compte une classe de CE 1/ CE 2 de 2A&xfat fait parti d’'un regroupement scolaire desc
communes de Marignac, Clam et Chadenac.

L'église classée est souvent visitée et fait patiim circuit touristique sur les églises romared¢ de Haute
Saintonge).

D’un point de vue loisirs, la commune compte desuifs de randonnée (passage du GR 360) et de VTT.

Une manifestation significative a lieu sur la cormadous les 8 mai : il s’agit d’'une grande brocante
rassemble environ 200 exposants et dont la renomiaéeplus a faire.

de Un Schéma d'assainissement communal programmé en(@)

La commune ne dispose pas de réseau collectifalfassement. La commune a programmé I'élaboration d
schéma d’assainissement délégué au Syndicat desgdapermettra de délimiter les secteurs d’assa@ment
autonomes et collectifs, ainsi que leurs solutieatniques appropriées en fonction des sites sbdu

Un projet supra communal de rectification du tracéde la RD 142

Le Conseil Général 17 a en projet la rectificatiortracé de la RD 142 a hauteur du bourg d’Avy.

Le PLU sera 'objet d'une mise en compatibilitétuiure afin de tenir compte du tracé et de preadreompte
les emplacements réservés a destination du Cabéréral.

Enjeux

- Favoriser le maintien, voir le développement des
égquipements publics par I'accueil de nouveaux habitants.

Cabinet d’Architecture et d’Urbanisme Pernet
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Commune % Commune | % Canton | % Département

Nombre total de 202 % % %

logements

Rgs@ences 179 88,61 % 85,1% 71,8%

principales

Readenpes 8 3,96 % 5,6% 22,2%

secondaires

0,
Logements 15 7,43 % 9.2% 6%
vacants

Source : INSEE, recensement de la population 1999

principalas antre 1990 at 1999

e L L LR TR

R R it

L R L

Taux de variation du nombre de résidence

R e e bt T ot e

Communeg

Canton

Arrondissement

Déparement

Evolution du parc de logements
entre 1990 et 1999
1990 1999 Evolution
Nombre total de logements 193 202 +9
Résidences principales 167 179 +12
Résidences secondaires 15 8 -7
Logements vacants 11 15 +4
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4. Le parc de logements

4.1. Evolution du parc de logements

Un parc de logements composé de 179 résidences prin  cipales

La commune d’Avy comprend 202 logements répartid &hrésidences principales (soit 88,61 % du ped)tet
seulement 8 résidences secondaires. Cette devailen@ correspond a un taux tres faible de 3,968tiement
inférieure a celui du Département (qui est de 28)2La commune a donc une faible vocation de vidiége,
meéme si cette tendance tant a s’inverser, notamawetla venue de populations anglaises.

Une faible augmentation des résidences principales
d’'un net accroissement depuis la fin des années 90

entre 1990 et 1999 qui ne témoigne pas

Au regard du recensement de la population de 189f%ymbre de résidences principales a faiblemegtanté
entre 1990 et 1999, puisque seuls 12 nouveaux legenont été recensés, représentant un taux dissenoent
modéré de 4,66 %. Cependant, ces données ne téambjaees du net engouement pour la construction
individuelle et la restauration de logements quedl@mmune connait depuis la fin des années 90 |pavtie sur
I'étude des permis de construire).

Une vacance en nette diminution

Cette observation peut également se faire pousdance des logement. En 1999, une quinzaine dm&rgs
étaient recensés comme vacants, soit 4 de plua @980. La vacance est cependant en nette dimmdépuis
une période récente (fin des années 90). Sans eotaptanciennes dépendances qui pourraient &éwawertis
en logement, on dénombre environ 3 batisses vacante

— une dans le bourg (dont I'ensemble situé en fad&dkse),

— une aux Maisons Neuves,

— etune Chez Richard.

Phénomene maintenant courant en Haute Saintongénaiisse vacante située a Boubrie vient d'étreatée par
des anglais
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TAILLE DES RESIDENCES PRINCIPALES

Nombre de 1 2 3 4 5 TOTAL
pieces
Nombre de |, 4 33 54 | 87| 179
logements
Pourcentage | 0,56 % 2,23 % 18,44 % 30,17 % 48,6 % 100%

Source : INSEE, recensement de la population 1999

ANCIENNETE DES RESIDENCES PRINCIPALES
COMPFPARATISON ADIFFERENTES ECHELLES
100%"
054"
BO%" |
0%
50%4" Mz partir de 199
o Bde 1982 3 158
Sl . Bde 1575 3 195
40%4" Ode 1949 3 1974
109+ ) O Avant 1549
20%"
10%A
0%
C amimiune Canbon Département

CONFORT DES RESIDENCES PRINCIPALES

Résidence principale sans WC intérieur 6

Résidence principale sans douche n 3
baignoire

Résidence principale sans chauffage

central individuel ou collectif 68
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4.2. Caractéristiques des logements

Prés de la moitié des résidences principales sontd  es logements de type 5

Les résidences principales de la commune sont @ritBade grande taille puisque prées de
la moitié des résidences principales sont des leg&sde type 5 (soit 87 logements). Seul
un logement n'a qu’une piéce.

ANCIENNETE DES LOGEMENTS
Année de de 1949 a| de 1975 a| de 1982 a| a partir de
construction |AVANL1949) 1974 1081 1989 1990 | TOTAL
Nombre de 92 23 20 41 26 202
logements
Pourcentage 45,54 11,39 % 9,90 % 20,30 % 12,87 % 100 %

Source : INSEE, recensement de la population 1999

Un parc de logements anciens

Prés de la moitié des logements recensés en 1968t dhavant 1949 (45,54 % du

parc de logement), ce qui témoigne d’'un parc naatient ancien, cette valeur étant
nettement supérieure a celle du département (vaphigue). On note une proportion
significative de logements construits entre 198P9&9 (20,30 %).

Plus d'un tiers des résidences principales n'a pas de chauffage central
3 habitations n’ont ni baignoire ni douche, ilssoat donc pas des « logements décents ».
68 résidences principales ne possedent pas def@apaukentral et sont donc équipées de

convecteurs électriques et/ou de chauffages d’appeitype poéle au fioul ou a gaz, ou
cheminée.
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STATUT D'OCCUPATION DES RESIDENCES PRINCIPALES
Commune % Commune % Canton % Département
Propriétaires 136 75,98 % 68,92% 63,2%
Locataires 17 9,5 % 22,86% 31,5%
Logés gratuitemen 2 14,53 % 8.2% 5.3%
Total 179 100% 100% 100%

Source : INSEE, recensement de la population 1999

Logements communaux : 2 (logements liés a I'école)

Logements locatifs publics : 6 logements réhalsiléégérés par la SEMIS (dont un
logement social) dans I'ancienne mairie / habitdliectif.

Projet d’'aménagement d’un quartier résidentiel ($5M

Enjeux

- Développer I'offre de logements locatifs dans le parc privé et public /
opération programmeée avec la SEMIS.

- Favoriser les opérations privées ou publiques de viabilisation de
nouveaux terrains permettant des accessions a la propriété et la
construction de logements locatifs.

- Permettre la réhabilitation du bati vacant, ainsi que les changements
de destination des anciens béatiments agricoles présentant un intérét
architectural.
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4.3. Statut d’occupation des logements

Un taux de logements locatifs trés faible

La commune ne comptait que 17 logements locatif$399, soit un taux trés faible de 9,5
% du parc total. Cette valeur est nettement inféeiea celle du canton (22,86 %) et du
Département (31,5 %).

La grande majorité des logements (75,98 %) est dualnitée par des propriétaires
occupants.

14,53 % des logements sont occupés a tire gratitgui correspond a une proportion
relativement importante au regard des autres itelics.

Une volonté affirmée envers le logement locatif pub  lic

La commune d’Avy souhaite augmenter son parc dentamts locatifs en faisant appel a
des bailleurs publics.

Une premiére intervention de la SEMIS a permiglabilitation de I'ancienne mairie en 6

logements locatifs dont un logement social.

La commune a en projet, en partenariat avec la SEMaménagement d'un quartier

résidentiel mixte comprenant logements locatifa@tession a la propriété. Une réflexion
d’ensemble, incluant des problématiques urbainesiakes et environnementales est en
cours afin de promouvoir un habitat cohérent.

La commune gere, quand a elle, un parc de deuxegts correspondant aux logements de
fonction de I'école.

Une forte demande de logements locatifs

Comme dans toute commune située a proximité despleins, la demande en logements
locatifs est forte compte tenu d'une offre inswHfise en milieu rural.
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MNombre de permis de construire accordés dans les dix i i i = A
ernieres années (de 1098 & 2002) 5 . Etude des permis de construire des dix dernieres an nées
TOTAL : 60
9 5.1. Rythme et répatrtition des permis de construire
8 8
571° '}, """ ; """"" =1 1T T T Une moyenne de 6 permis de construire accordés par an entre 1994 et 2003,
7 e ] | tous type de permis confondus
6 5 6
ST 1| 1 T I o il ] Entre 1994 et 2003, la commune d’Avy a enregis@répérmis de construire accordés tous
5 5 .
s1-| |-- S | - o oo . L types confondus, représentant une moyenne anreeePC.
Le nombre de permis accordés varie entre 2 & &mamais leur répartition dans le temps
41 -t r-1 - - B Y e 1 I est relativement homogéne.
34+-1 F-- - — - - - -] b - |-
2 Plus du tiers des permis accordés le sont pour un u sage d’habitation
TR R N O R Y N I O B B Sur ces 60 permis, 41 (soit 68,33 %) concernentusegge d’habitation (construction,
réhabilitation, extension, annexe), soit une meaelativement importante.
o . T . . . T . . Les 19 autres PC concernent des usages d'actdag@omique liés a I'agriculture (7 PC), a
19594 1995 1996 1957 1998 1999 2000 2001 2002 2003 l'artisanat ou I'industrie (7 PC) ou a des opénagisur des batiments publics (5 PC).
Source : Etude des permis de construire entre 1999 et 2003
REPARTITION DES DEMANDES DE PERMIS DE CONSTRUIRE DHE993 A 2002
USAGE HABITATION ACTIVITE ECONOMIQUE / USAGE PUBLIC
Annexe L i Construction, | Opération sur
TYPE DE Construction | Réhabilitation, Extension (garage OC?#é(ui;r'iZTSnaux’ modifications | des bétiments TOTAL
DEMANDE individuelle restauration rgemisge)' commercial;x de batiments a|  publics ou
usage agricole| Ccommunaux
TOTAL 19 5 8 9 7 7 5 60
% 31,67 8,3 % 13,33 % 15% 11,6 % 11,6 % 8,3 % 100 %
MOYENNE
ANNUELLE 1.9 05 0.8 0,9 0,7 0,7 05 8,1

Une proportion importante de constructions neuves i

Entre 1993 et 2003, la commune a accordé 19 peonisernant la construction d’une maison individeiedbit une moyenne de 2 par an. Cette propordib/6{ %) représente la valeur la

ndividuelles a usage d’habitation

plus grande au regard des PC accordés, ce quigeendiun net dynamisme de la construction neuve.
Les extensions et annexes a I’habitation représedes opérations plus minoritaires.
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Rythme des constructions neuves individuelles et des opérations de
réhabilitation @ usage d’habitation entre 1994 ot 2003

individuelle
-l o N = O Rehabilitation /
- reastauration

B Consbruction neuw

5.2. Etude des constructions neuves et réhabilitati on a

usage d’habitation

Cette analyse spécifique des constructions neuves et réhabilitation
a usage d’habitation permet de cibler de maniére plus précise les
dynamiques foncieres et immobilieres permettant d'évaluer les
évolutions a venir.

Une tres nette augmentation des constructions de ma  isons

individuelles entre 1997 et 1999

Sur les 19 maisons individuelles accordées entéd £ 2003, la grande
majorité (12) a été construite entre 1997 et 198f8eérieurement a cette

: IWI -

1_ _——— -
o

159 1‘3‘:5 ].9“'5 199.-'

1‘:98 19‘3": 2000 2'301 EEI':I.a 2003

période, seule une construction a été recenséeQ@d. Entre 2000 et
2003, le rythme de construction s’est stabiliséag2lmaisons neuves par
an.

Un engouement récent pour la restauration / réhabil itation
Concernant le rythme des opérations de réhahiitata usage
d’habitation, on note un engouement récent puish@C sur 5 ont été
accordés entre 2000 et 2003, réduisant ainsi lebrerde logements
vacants.

Source : Etude des permis de construire entre 1999 et 2003

Localisation des constructions d’habitations indiviluelles et des
opérations de réhabilitation entre 1994 et 2003
LIEU ne‘j\‘/’g?rt\rd“i\‘;it('j"u”e“e Réhabilitation
Bourg d’Avy et extensions ; 3
proches (zoneUA)
Berteau (zones NA et NB 9
Boubrie (zone NB) 0 1
Zone périphérique de Pons
(Chez Péquin, Chez 3 0
Berthelot) / Zones NB
Hameaux isolés (Zone NB) 0 1
TOTAL 19 5
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Le bourg et le hameau de Berteau sont les principau
des constructions de maisons neuves

X sites d’'implantation

Dans les dix derniéres années, le bourg d'Avy, reicjpalement ses extensions récentes
(Derriere le Bourg), a connu 7 constructions neufree de Saintonge, rue Charles De
Gaulle), densifiant ainsi son tissu bati.

Le hameau de Berteau, a lui seul, comptabiliser@tcactions de maisons individuelles qui
ont eu lieu principalement entre 1998 et 1999. Iéaagement du lotissement communal du
Bois des Challes (8 lots) a donné une nette impuilaice rythme de construction. La partie
sud du hameau s’est elle aussi densifiée (la paoti@ étant quasiment comblée).
La zone périphérique de Pons (Chez Péquin, Chehdet) a comptabilisé 3 constructions,
dont 2 entre 2002 et 2003.
Ces rythmes et localisations des constructions disans neuves témoignent de plusieurs
phénomeénes récents :

— L’extension de la périphérie de Pons hors de s@tes communales,

— lattraction envers la construction individuelleea\jardin,

- l'attraction vers des terrains offrant un cadresdeagréable,

- le succes des terrains viabilisés, facilement coasbles.
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Lieu d'origine des pétitionnaires
(construction neuve et réhabilitation)

Autre . Pays
département etranger
8% 4 Avy
a,
Autres 21%
communes
du
Département
13%

Pons et son
canton
54%
Source : Etude des permis de construire entre 1999 et 2003

Surface Hors (Euvre Nette des constructions
d’habitations individuelles privées entre 1994 et@)3
(zones UA, NA et NB)

S.H.O.N. S.H.O.N. TOTAL Moyenne par
minimale| maximale SH.ON logement construit

81 m2 315 nt 2435 nf 128,1 nf

Surface consommée par les terrains des constructison
d’habitations individuelles entre 1994 et 2003
(zones UA, NA et NB)

Surface | Surface Total des Surface moyenne par logement
L . surfaces ,
minimale | maximale , construit
consommeées
1200 nf | 8209 nf | 38228 ni 2 012 nf
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Des opérations de réhabilitation qui concernent maj oritairement le centre
bourg

Dans les dix derniéres années, 3 opérations déiliédizon d'immeubles sur 5 ont eu lieu
dans le bourg, permettant ainsi la restauratiopattimoine bati du bourg.

Plus récemment (2002 et 2003), la réhabilitatiortosene vers les hameaux (les Roches,
Boubrie), témoignant ainsi de I'attraction de cesniers et de la réduction des opportunités
de restauration.

Une grande majorité des pétitionnaires est originai re de Pons, témoignant
ainsi de la situation d’Avy comme seconde couronne de développement de
son agglomération

Seuls 21 % des pétitionnaires sont originaires @'/lle-méme, soit une proportion

relativement faible. 79 % des nouveaux résidems gonc extérieurs a la commune, ce qui
pose des questions en termes d'intégration a laodale. 54 % des pétitionnaires est
originaire de Pons et son canton, dont 41,6 % (Edipétitionnaires) qui viennent de la
commune de Pons elle-méme. Cette proportion téradiggm de la situation d’Avy comme

seconde couronne de développement de I'agglomardéoPons. Deux pétitionnaires sont
originaires respectivement de la région parisieehéordelaise, et un pétitionnaire est
anglais (restauration). Ces indicateurs témoignédmén des grandes tendances
démographiques et migratoire qui touchent le t@ratfrancais et européen (voir partie sur
le foncier).

5.3. S.H.O.N. et superficie consommeées par les cons tructions neuves

Les constructions de maisons neuves privées consomm ent en moyenne 128
mz2de S.H.O.N.

La moyenne de la Surface Hors OEuvre Nette cons@mpaé une construction neuve
privée s’éleve a environ 1282msoit une taille relativement importante (supéea la
moyenne générale qui est d’environ 10£.m

La superficie moyenne des terrains des construction S neuves est comprise
entre 1 500 et 2 000 m 2

La moyenne des superficies de terrains des cotistngcneuves enregistrées entre 1994 et
2003 s'éleve a environ 20122ns0it une surface relativement importante. Exaptiés
deux valeurs les plus grandes, cette moyenne swteep environ 1500 m soit une
superficie généralement observée en milieu rues. parcelles du lotissement communal du
Bois des Challes ont une moyenne de 12@0Gette superficie correspond d’ailleurs a la
plus petite surface enregistrée dans les dix dasm@nnées.
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6 . Situation fonciére et évaluation des superficies a consacrer a I'urbanisation

BILAN DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES DISPONIBLES DEFI NIES AU P.O.SMODIFIE

Une urbanisation qui se décale vers I'ouest en raia du trafic engendré par la

Total surfaces libres en Environ 6.6 ha D 142 (zones NA)
zone UA du bourg ’
i La redéfinition des zones NA (zones d’'urbanisafigmires) faisant suite a la modification
igzregNA de Derriere le 16 450 A (proximité D 142) du P.O.S témoigne du décalage du développemenihuwbes la partie ouest du bourg. Une
partie de la zone NA qui bordait la D 142 a ét@gférée sur les terrains des « Coteaux »,
Zone NA « Les Coteaux p16 522 m (projet d’opération d’aménagement situés en bordure de la D 144 aprés la mairie. @emins devraient permettre
d’ensemble) laménagement, & court terme, d'une opération @erde préconisant des principes
- urbains, sociaux et environnementaux répondant acalier des charge qualitatif
Total surfaces libre des 3.29 ha (aménagement d'un quartier résidentiel en partahaviec la SEMIS).
zones NA ’ Une grande parcelle de 1,6 ha située au lieu Bieriere le Bourg » reste définie en zone
Zone NB de Boubrie Rien NA. Compte tenu de sa proximité avec la D 142,estupartie haute devrait étre construite.
Zone NB de Berteau 2,23 ha Des surfaces encore disponibles dans les hameauxBferteau et Chez Pequin (zones
Zone NB « Les Roches » NB)

« Gatefer » Environ 0,53 ha

— Malgré un rythme important de constructions, lestags de Berteau et Chez Pequin
ZoneNB « Chez Péquin

Environ 2.02 ha disposent encore d’'une offre non négligeable daiter & batir, chaque zone comptabilisant
« Chez Berthelot » ' environ 2 ha de terrains libres situés en zone NB.
Zones NB isolées « Chez . _ . - . .
Richards Environ 1920 rf La commune totalise environ 14,86 ha de terrainsdires situés en zone constructible
(UA, NB) ou en zone d'urbanisation future (NA). Conpte tenu de cette importante
Total surfaces libres des superficie et des facteurs qui freinent I'urbanisaibn (rétention fonciére, D.142, activité

Environ 4,97 ha d’extraction), la réflexion engagée a travers la nésion du P.L.U ne sera pas une

zones NB
simple extension des zones constructibles, mais uregléfinition et une qualification de
TOTAL des zones UA, . . . ; : : . . - s
Environ 14,86 ha de surfaces constructibles libreg celles ci en fonction des nouveaux enjeux du teroire (économie des espaces, qualité
NA et NB du cadre de vie, continuité urbaine...).

6.1. Bilan des terrains constructibles définis au ®.S. i .
o o 6.2. Réserves fonciéres communales
Une superficie importante de terrains libres dansd bourg

Environ 6,6 ha de terrains libres sont disponibless la zone UA du P.O.S. Les condition$-a2 commune dispose uniquement comme reserve fendiéda zone NA des Coteaux, ou
d'urbanisation ne sont pas aisées pour trois raipoincipales : - la rétention fonciére ou leelle souhaite, en partenariat avec la S.E.M.l.S¢rager un quartier résidentiel mélant
caractére agricole qui touchent de nombreux tesrainle caractére enclavé de certaindgements locatifs et accessions a la propriété.

terrains situés en coeur d'llots, difficilement @ssibles et non aménagés. - La proximité de

la D 142 dont l'important trafic rend moins attises les parcelles les plus proches. Léa commune dispose du droit de préemption urbain.

parcellaire n'est, en contrepartie, pas un frelludbanisation : le découpage des parcelles,

par leur petite taille, favorise les constructioiExcepté les coeurs d’lots, la majorité

d’entre elles sont bordées de voies équipées.
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6.4. Avy, une commune de la seconde couronne de I'a  gglomération de
6.3. Un contexte démographique et migratoire généra | qui change la  Pons
donne des communes rurales
Plus localement, la commune d’Avy s'inscrit danscontexte démographique et migratoire

Un engouement général pour les communes ruralessites proche du littoral et offrant qui corrobore les tendances globales précédemmequeées :

un cadre de vie de qualité I~ . . . .
q - Le territoire de la Haute Saintonge est en éimbutcroissante d'un point de vue

La commune d’Avy qui ne compte que 489 habitantceacernée par une évolution quiéconomique et migratoire. Les petites agglomératiproches du littoral, Saintes, Pons,

certes la dépasse, mais qui la touche directemeligré sa petite taille, au méme titre quéonzac se deéveloppent et deviennent des relaigamles agglomerations (Bordeaux, La

les autres territoires. De profonds changements &emmodes de vie s’opérent au nivea gchelle, Angouleme;..). Lf"l Communa,ute_ de Communese poI_mque\ volontariste de
national, européen et méme mondial : éveloppement qui s’appuie sur des équipementststents (Antilles a Jonzac, zones

d’'activités communautaires, axes routiers). La ndisgeux fois deux voies de la RN 10

- Au niveau national, 'engouement des populatiposr la campagne ne cesse de croitre EZPProche la Haute Saintonge de la région bordglele-méme en voie de saturation.
notamment envers les communes littorales. En gffies, de 50 % de la population francaise .- . , .
vit & moins de 50 km de la mer. Phénomene beauglusprécent et inattendu, la tendance Avy s Inscrit Qettement comme une commune dectzoade couronne de Iagglpmerat|on
démographique de la région parisienne s’invers@rafit, entre autres, du sud et du grand]Ie Pons (\_/0|r €tudes urbaines et demographiquesgse atractive par la qualité de son
ouest francais. La notion de temps de déplacemaunt les trajets domicile/travail prime cadre de vie.

devant la distance a effectuer. L’'amélioration deies de communication (mise a deux fois
deux voies, déviations) contribue donc a étendsdliéax de résidences par rapports au;y3
pbles de travail.

La construction neuve individuelle (avec jardingarage) est plus que jamais I'apanage
es francais.

- Au niveau européen, la France en général, etmmotnt les régions littorales offrant un” Le codt des terrains viabilisés reste trés adulestautour de 10 €/

cadre de vie de qualité, restent trés attractives fes populations du nord de I'Europe en
mal d’espace, de soleil et de terroir (vin). Lataasation par des anglais d’'une vieille
batisse en résidence secondaire est un indicatetingnt témoignant de l'attractivité d'une
commune pour les populations étrangére. Sur la aomerdeux familles anglaises rénovent
actuellement des batisses afin d'y aménager lesidadce secondaire. Trois agences
immobilieres ciblées sur une clientéle étrangenat snaintenant ouvertes a Jonzac. Le
développement des lignes aériennes secondairedegacompagnies trés concurrentielles
facilite également I'accés aux territoires viséslpa anglais (aéroports de Bergerac et de La
Rochelle).

- En élargissant encore la réflexion, on peut méesduer la commune dans le « systeme
monde ». La crise boursiére que connaissent les pagidentaux due a linstabilité
politique mondiale (11 septembre, guerre en Irakenjraine depuis peu un retour a
linvestissement dans la pierre. Cette tendanceraite¥avoriser le développement du

logement en réhabilitation et construction neuve.
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6.5. Prévision du développement de I'urbanisationahs les dix prochaines années

Critéres ou indicateurs favorables au développemerte
l'urbanisation

Criteres défavorables

Critéres objectifs

Périphérie de Pons.

Faible co(t des terrains viabilisés 10 €/m

Solde migratoire positif / accroissement de la paipon.

Cadre de vie agréable et attractif.

Augmentation récente du nombre de constructionsaisons neuves
forte attraction envers les terrains viabiliséséstdans un cadre agréable
Nombreuses demandes en logements locatifs.

Regain d'investissement dans la pierre.

Proximité du littoral.

- La présence des anciennes carriéres limitg
possibilités d’extension des zones urbaines
la partie nord-ouest de la commune.

r Les possibilités d’extension autour (
hameaux de Boubrie et Berteau sont réduites
- La présence de la D 142 limite I'extension
I'urbanisation au lieu dit « Derriére le bourg »
- Rétention fonciére dans le bourg, présenc

> les
janka surface moyenne consommée par
construction neuve s’éléve a environ 1508 1
esOn considére qu'il faut multiplier par trois |
5.prévisions de développement de l'urbanisa
ddin de tenir compte de la rétention (
. propriétaires fonciers et d’offrir un large chg
e dfeterrains a urbaniser.

une
n
es
tion
les
X

terrains agricoles, terrains enclavés.

Territoire attractif pour les populations étrangere

Synthése :

Compte tenu de la proximité de Pons et des tendare@énérales observées, les perspectives de dévetoppnt de I'urbanisation sur la commune sont trés feorables mais
dépendent essentiellement de I'offre des terrainsigatir et de la facilité a construire. Le développment de la commune passera donc par des investissatts publics ou privés en
vue de réaliser des acquisitions fonciéres et deabiliser des terrains. Certains secteurs jusqu’ictrés attractifs (bourg, Berteau, partie nord) ont asjourd’hui des possibilités
d’extension trés réduites (carrieres, D 142, zonexgyricoles). La partie haute du bourg constitue donte principal axe de développement de la commune.e€ espaces ne doivent
donc pas étre gaspillés, tant d’'un point de vue sfaces, que d’'un point de vue de la composition urlie.

Evaluation des surfaces constructibles a prévoir de les dix prochaines années (zones urbaines etrdaniser du PLU)

Afin d’évaluer les surfaces a consacrer aux zooesteuctibles, on peut prendre comme rythme deedé&,une base de cing constructions neuves par asoit un rythme relativement
soutenu mais réaliste compte tenu de la proxingt€ains. La commune en souhaite pas non plus connaidéveloppement exponentiel. On peut prendrer@superficie de référence
par terrainl200 m, faisant ainsi une moyenne entre des terrainsette superficie (autour de 90&)npour les zones constructibles situées en comdirdu bourg, et des superficies de
1500 men moyenne pour les terrains plus isolés situés anhameaux. A cette premiére estimation, rep@ué dix ans, on peut ajoutan coefficient multiplicateur compris entre 2

et 3 afin de tenir compte de la rétention fonciére dasatns (relativement importante sur certaines dganparcelles agricoles) et afin de laisser unxcBtargi de possibilité de
viabilisation et d'implantation (en fonction dedaalité des terrains).

5 constructions neuves en moyenne par an x 120@ moyenne par terrain x 10 ans = 6 ha
Prise en compte d'un coefficient multiplicateur léga2 = 6 ha x 2 = 12 ha
Prise en compte d’'un coefficient multiplicateur léga3 = 6 ha x 3 = 18 ha

La commune doit donc prévoir une surface de zoneshanisables (zones U) et a urbaniser (zone AU) d'eimon 12 a 18 ha afin d’assurer son développementads les dix
prochaines années sachant qu’elle dispose déja djpwrtantes superficies libres classées en construgi (dont d'importantes surfaces gelées par les ppoiétaires ou par
I'exploitation agricole
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Troisieme partie

Choix d’aménagement et de réglementation retenus

1. Justification des objectifs généraux du P.A.D.D et répercussions
réglementaires

Objectif 1 du P.A.D.D
Objectif 2 du P.A.D.D
Objectif 3 du P.A.D.D
Objectif 4 du P.A.D.D
Objectif 5du P.A.D.D
Objectif 6 du P.A.D.D
Objectif 7 du P.A.D.D
Schéma de synthése des orientations du PLU autour du bourg

2. Division du territoire en zones

2.1. Les zones urbaines (U)

2.2. Les zones a urbaniser (AU)

2.3. Les zones agricoles (A)

2.4. Les zones naturelles (N)

2.5. Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics

2.6. Les éléments paysagers et patrimoniaux a préserver au titre de I'article

L. 123-1 7° du Code de I’'Urbanisme

2.7. Les Espaces Boisés Classés

2.8. Les Plantations a Réaliser

2.9. Les Terrains cultivés a préserver identifiés en application de I'article L.123-1 9° du C.U
2.10. Les zones inondables

2.11. Les zones archéologiques

2.12. Secteurs sujets au risque lié au « retrait-gonflement » des argiles gonflantes relevant d’un aléa fort

3. Superficies disponibles des terrains a batir

3.1. Les zones urbaines et d’urbanisation future a vocation principale d’habitat
3.2. Les zones a vocation d’activités économiques (zones Ux et AUx)
3.3. Les zones a vocation d’équipements collectifs et de loisirs : AUd
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1 . Justification des objectifs généraux du P.A.D.D et répercussions réglementaires

Cette partie vise, conformément a l'alinéa 3 dertiale R. 123—-2 du Code de I'Urbanisme, a expligues choix retenus pour établir le Projet d'’Aménagent et de Développement
Durable et a exposer les motifs de la délimitatidas zones, des régles qui y sont applicables ebdestations d'aménagement. Les changements apg®par la présente révision y
sont également exposés.

Objectif 1 du P.A.D.D

CONFORTER LE BOURG D’AVY ET PERMETTRE L'ACCUEIL DE POPULATIONS NOUVELLES
» Conforter en priorité le bourg afin de maitriserBanisation, optimiser les équipements publicstarts et favoriser I'intégration des nouveauxdesis
» Réaliser une opération mixte mélant logements iiscatt accession a la propriété en continuité dur@pau lieu dit Les Coteaux

Justification

Conforter en priorité le bourg afin de maitriserbanisation, optimiser les équipements publicstarts et favoriser l'intégration des nouveauxdersis

Afin de connaitre une urbanisation maitrisée etifie et de conforter les services et équipempuldics de la commune, le développement urbainpinettre de conforter en priorité
le bourg d’Avy. Il en résulte également un enjecialoqui est de favoriser une meilleure intégrati@s nouveaux résidents dans la vie de la commune.

Cet objectif répond a un enjeu primordial de limitation de I'urbanisation diffuse, modéle trés consomutteur d’espace et qui pose de nombreux problemes ¢grmes paysagers
(mitage de l'urbanisation, constructions linéairede long des voies pouvant de plus poser des problésde sécurité...), de gestion du territoire (ramasga scolaire, gestion des
ordures ménageéres, développement des déplacememisveiture) et d’intégration sociale (fonctionnementautonome des résidents sans lien avec la vie de@ammune).

Pour cela, la plupart des zones urbanisables duge®Seconduites, excepté dans le secteur deriéBele bourg » qui connait une légere réductiimde tenir compte de la proximité
de la RD 142.

Les secteurs constructibles sont étendus en pentibest du bourg afin de « recentrer » le boutguaude I'église et de I'école. La RD 142 et laléaldu Médoc constituent des limites
matérielles et naturelles qui limitent toute extens/ers le sud et I'est. L’église et la mairieroetveront & terme une position centrale. La t@algs zones ouvertes a I'urbanisation le sont
sous forme de zones AU dites « d’urbanisation futupermettant une maitrise planifiée du dévelogmemrbain.

Ces extensions urbaines permettront dans le longet€accueil de populations nouvelles qui doiveatfaire dans un objectif de mixité sociale, mélaattitat locatif et accession a la
propriété ainsi que des parcelles de différenilssapermettant notamment I'acquisition de ladsstructibles de superficies réduites (autour derif) par des jeunes ménages.

Les zones a urbaniser distinguent un secteur pésifique (AUa) destiné a 'aménagement d'un lesent communal (voir ci-dessous) et d'équipementges qui pourront
éventuellement permettre I'accueil de commerceseovices.

» Réaliser une opération mixte mélant logements ifiscatt accession a la propriété en continuité dur@pau lieu dit Les Coteaux
Afin de permettre I'accueil de populations nouveke de répondre a un manque de logements lopatilgs, la commune a programmeé la réalisation &’opération mixte sous forme
d’'un lotissement communal comprenant :

- des lots en accession a la propriété

— la constructions a terme d’une vingtaine de logamktatifs publics (du T3 au T5) réalisés parEVES.
Cette opération, située au lieu dit Les Coteaugamtinuité du bourg et de I'école, s’inscrit degptlans une opération pilote menée par le CAUE goiname théme I'urbanisme durable
(voir objectif n°3).
L'opération menée sur la commune méthe approche environnementale de I'’habitagtun modele urbain basé sur les références identitais locales en affirmant la marque de la
ruralité (traitement paysager d’ensemble, limitation dedai® et du mobilier urbain, mise en avant du thé&ueerger et du jardin) et non celle d’'un modealevipudrait copier
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des références urbaines (larges chaussées, sptiondures, mobilier urbain...). Une voloui# mixité et de cohésion sociakest également mise en avant afin d’éviter la «tgreztion »
du nouveau quartier (et d’éviter qu'il se fasseat@meé par les habitants « la cité »). La combinamsoeession a la propriété / logement locatif puldigond & un objectif de mixité
sociale. Le traitement des espaces libres puldite ttgalement de favoriser une intégration sodialguartier en mettant en avant les orientaticesménagement suivantes :
- Aménagement d'un sentier piétonnierde liaison entre la salle des fétes et I'écoletiquierse le nouveau quartier.
- Mise en avant du théme du jardin et du vergerréférence identitaire forte du passé de la conemetrencore visible aujourd’hui. Cette thématiqu&aeantage de combiner une
orientation paysagére commune a I'ensemble du iguggour les jardins privés comme les espaces aomajnet un usage a redécouvrir qui peut I'étrelpgermédiaire de I'école
(potager pédagogique) ou des habitants de la comifmancelles de potager, entretien collectif desearfruitiers). Ce traitement paysager affirmé& dnscrire comme une prolongation
du jardin privé (limité en superficie pour les htabbns locatives) favorisant ainsi la rencontréegeu des enfants. La limitation des emprisesaige assurera des vitesses de circulation
tres limitées a l'intérieur du quartier.
Afin de rester cohérent avec I'approche environrmeale de I'habitat, unapproche écologique de I'entretien des espaces &€t de la gestion du pluviaést également mise en avant :
- gestion en surface de la collecte et de la nétentes eaux de ruissellement par 'aménagemenbdes engazonnée=n limite d’opération (c6té bois avec diffusion sa@e dernier),
- utilisation dematériaux poreux pour les surfaces circuléeévitant un fort ruissellement des eaux pluviales,
- utilisationd’essences pérennes et utilisées traditionnellemediins les pays charentaipour les plantations de massifs aux abords desdtiabis. Cette prescription répond a un double
objectif :
* réintroduire des pratiques horticoles passéelestessences « vernaculaires » adaptées au dalsas (rémiéres, valérianes, acanthes),
* utiliser des essences trés faciles a entretguirse ressement d’elle-méme et qui demandentpjests en eau trés faibles.
- proscrire impérativement tout usage de désherbanthimique afin d'éviter la pollution des eaux de ruisselleinendes eaux souterraines et d'éviter les impactmatiere de santé
publique auprés des habitants et usagers du quetrtietamment des enfants qui en sont souventemahsement les premiéres victimes (jeux danselesiges, contact avec le sol).

lllustrations des études d'avant
projet (sans valeur opposable)

Esquisse d'ensemble

Photos de reférences
identiizires locales
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Retranscription au sein des orientations d’aménageent

Les orientations d’'aménagement définissent lesitiond d’'aménagement global des grandes zones #iées au nord-ouest du bourg. Elles présenterthénsa d’aménagement ayant
une valeur d’exemple afin d'illustrer la prise emtpte des orientations préconisées. Les orientatitaménagement opposables (dans I'esprit) sonitersnoncées de maniere distincte.
Compte tenu du caractére innovant du lotissementumal et du manque de maitrise fonciere de I'ebiedu secteur, le secteur AUa situé au sud deu départemental ne fait pas
I'objet de schémas ou d’orientations opposablesdsdine pas entraver le projet. Les grandes ofiensasont simplement énoncées dans le PADD.

Retranscription réglementaire

Plan de zonage

- Les zones urbaines de I'ancien POS sont recagluit

- Identification des zones AU, 1AU et AUa situéascentinuité du bourg.

- Délimitation d’'un emplacement réservé n°1 deséir& réalisation du lotissement communal et dggurients collectifs (parking éventuellement) swgdeteur AUa afin de
s’assurer de la maitrise fonciére du site (phakkésaures du lotissement).

- La délimitation d'un secteur 1AU de réserve f@émeipermet de planifier I'ouverture a I'urbanisatatu secteur en ouvrant en priorité les terraitugsidans la continuité méme
du bourg.

Reglement
- Voir corps réglementaires des zones Ua, Ub et AU.
- Gestion de la densité :
o Un minimum de 700 ode terrain constructible est exigé dans les zormestWb pour les terrains nécessitant une indtallatassainissement autonome.
Cette limitation a pour but de garantir un minimparcellaire tant que le schéma communal d’assaimest n’est pas réalisé.
oUn COS de 0,3 est fixé dans les zones Ub et AUdéwiter de trop fortes densités. Cette presaiptie s'applique pas aux logements locatifs aiflé<da ne pas
entraver leur constructibilité.
- Le secteur 1AUo constitue une réserve fonciestimmée a étre ouverte a lI'urbanisation a long tesmapres réflexion d'aménagement. Le PLU deverdwrdifié ou révisé en
vue de son ouverture a I'urbanisation. Son COS8@st nul (article AU 14).
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Objectif 2 du P.A.D.D

. Permettre le développement des principaux hameaux

Justification

Outre le bourg d’Avy, la commune compte des hamefzutaille relativement importante qui s’apparehtede véritables petits bourgs (Berteau, Boub@ey derniers, situés a proximité
de Pons, sont depuis longtemps des sites attrattifénéficient d’'un cadre de vie trés agréablex{mité des bois et de la vallée du Médoc, beaysages). La commune souhaite donc
permettre un développement modéré de ces principanreaux.

Retranscription au sein des orientations d’'aménageemt

Les orientations d’'aménagement détaillent uniquenesrconditions d’'aménagement de la zone AU dé&ienén continuité du hameau de Berteau. Cette graaxdelle doit faire I'objet
d’un réel effort d'intégration notamment par lamiktion d’'une haie champétre en limite est de zbaderrain est trés bien orienté (Iégére pentsual) et permet des implantations au sud
des constructions neuves.

Retranscription réglementaire

Plan de zonage

Les secteurs constructibles délimités autour desehax sont identifiés en zone Ub et en secteur Ubo.

Ces secteurs englobent la plupart des anciennes 28 du POS.

Secteurs modifiés par rapport au POS :

. Boubrie : Légére extension de la zone constructible au-estalu hameau.

. La Roche: Extension de l'urbanisation entre La Roche etiBu(1,8 ha). Les terrains constructibles sonhiifiés en secteur Ubol. Les conditions d’'urbamsasont
édictées dans le réglement afin de réglementexdess (interdits sur la départementale) et de dade®prescriptions architecturales particuliecemétructions basses). Les
batiments agricoles sont laissés en zone A.

. Berteau : Maintien des zones urbanisables (zones Ua etdftBxtension du hameau cété sud-est sous formee djuande zone AU de 1,8 ha (voir orientations
d’aménagement).

. Les Roches / Métairie de la Ferriere Maintien des zones déja urbanisées sans possidiéxtensions nouvelles (anciennes carrieresyi@cte la champignonniére,
composte).

. Chez Berthelot: Extension de la zone constructible en partie(8u4b ha de disponibles dont partie en pente).

. Chez Richard : Légére extension du hameau coté est, identifiéegteur Ubo2 soumis a des prescriptions régleinestspécifiques destinées a limiter les hautears d
construction (3,5 m au faitage) et a gérer leaucddt Le secteur est trés en vue.

Réglement

- Voir corps réglementaires des zones Ua et Ub.

- Prescriptions réglementaires spécifiques pousdeseurs Ubol (Boubrie) et Ubo2 (Chez Richard) d@éi gérer de maniére précise leur spécificitétéhauimité en secteur
Ubol, acceés interdits sur la départementale eewwetho?).

- L'article 11 précise que les clétures des zonbsiddlées qui donnent sur des milieux ouverts €teagricoles, zones naturelles) doivent étre cérsgd comme des
clétures « en limite d’urbanisation » qui doivetreé&onstituées de haies ou de murets en piempaye
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Objectif 3 du P.A.D.D

. Mettre en avant des principes de gestion durable darbanisme :

- Eviter le gaspillage des terrains constructiblesn planifiant leur condition d’urbanisation

- Reconduire le droit de préemption urbain sur lezones urbaines et a urbaniser en vue de réalisersiedserves fonciéres.

- Favoriser un urbanisme de qualité s’appuyant suta typologie batie de la commune

- Favoriser I'orientation générale des maisons awsl et promouvoir I'architecture bioclimatique

- Aménager des liaisons piétonnes permettant de sgiser et favoriser les déplacements doux entre lesecteurs résidentiels et le centre bourg et sesufgements (école, mairie,
salle des fétes)

- Favoriser une gestion alternative de I'assainisagent pluvial

- Mettre en avant des principes de gestion écologig des espaces verts

- Favoriser les plantations qui participent au mairtien de I'identité rurale de la commune

Justification

Afin de promouvoir un développement harmonieuxagtanné de I'urbanisation, le PLU met en avantentain nombre de principes d’'aménagement qui téntémiter les écueils d’'une
urbanisation banalisée et non planifiée. Cet olfjpermet également d’étendre la réflexion d'urlsame durable menée dans le cadre de 'aménagementiskement communal a
'ensemble des zones béties de la commune. Cestifbjse traduisent par des recommandations opaesgriptions réglementaires définies dans lentaimns d’aménagement et le
plan de reglement.

- Eviter le gaspillage des terrains constructitdasplanifiant leur condition d'urbanisatiorie PLU délimite des zones AU qui permettent plamification d’ensemble des principales
zones constructibles. Les zones d’'urbanisatiores lbng terme sont gelées (secteur 1AU nécessitentmodification du PLU). Des orientations d’amésragnt (voir piéce n°4) en
déterminent les conditions d’'aménagement.

- Reconduire le droit de préemption urbain surzleses urbaines et a urbaniser en vue de réaliseéderves fonciéred a réalisation de réserves fonciéres est lelabéade tout projet
d’aménagement public. Cet objectif de réserve fmecse traduit également par la définition d’un kxxgment réservé sur le secteur AUa afin de gadanthaitrise fonciere publique des
tranches futures du lotissement communal.

- Favoriser un urbanisme de qualité s'appuyantlsuypologie batie de la communeles orientations d’aménagement des zones AUpsiapt sur la typologie batie du bourg en
recommandant : une certaine densité de I'habitatdéviter le gaspillage des terrains et de fas@riun urbanisme s’apparentant a des rues deejillage implantation des constructions
neuves située situé a proximité de la voie (notamipeur les terrains dont les jardins sont orieatésud), des implantations en peigne (perpendieai@nt aux voies) lorsque la voie est
orientée nord / sud. Les orientations d’aménagerpeftonisent également de varier la forme et Igdanmations du bati afin d'éviter une monotonie sid@s implantations. Les
reglements des lotissements doivent éviter de flamune distance d'implantation fixe et communeddtes les constructions.

- Favoriser l'orientation générale des maisons wi et promouvoir 'architecture bioclimatiges mettant en avant ces principes dans le regkeetdas orientations d’aménagement
(tolérance réglementaire pour les constructiongeroporaines de qualité et les constructions biatiopes, recommandations dans le réglement). Gsengotions ont pour objectif de
limiter les consommations énergétiques.

- Aménager des liaisons piétonnes permettant dériséc et favoriser les déplacements doux entredeteurs résidentiels et le centre bourg et sgipémentgécole, mairie, salle des
fétes) : Les orientations d’'aménagement prévoiertelles liaisons dans les zones AU. L’'aménageiientsentier piétonnier entre Berteau et le boergisintéressant a réaliser a moyen
terme (VC n° 2 et RD 144) sans étre prévu dans.le P

- Favoriser une gestion alternative de I'assainigs# pluvial :Le PLU impose la gestion du ruissellement plusial la parcelle pour les terrains bétis disposanarins (eaux de toiture
et des abords de la construction) et prévoit I'saagément de bassins ou noues de rétention danpéeations d’ensemble (orientations d’aménagemeéntement). Les orientations
d’aménagement recommandent d’augmenter les suréagezonnées afin de favoriser l'infiltration dasbede ruissellement dans le sol.

- Mettre en avant des principes de gestion écolmgides espaces vertde PLU édicte un certain nombre de recommandatiou de prescriptions réglementaires (orientations
d’aménagement réglement) destinées a favorisegesion plus écologique des espaces verts et espabéics de la commune. Ces prescriptions s’atteich préconiser des essences
pérennes, rustiques et locales afin de limiter knfretien et la consommation d’eau et de maintiesircomposantes paysagéres traditionnelles (\v&rgssences vernaculaires). Le
reglement recommande de limiter 'usage du déskerlshimique qui présente des risques de polluteifehvironnement et posent des problémes en reatiérsanté publique. Le
fleurissement « naturel » en pied de mur est recamad afin d’embellir les espaces batis et de fagota biodiversité.

Cabinet d’Architecture et d’Urbanisme Pernet 57




Commune d’Avy —P.L.U — Rapport de Présentation — Dossier approuvé
- Favoriser les plantations qui participent au riemnde I'identité rurale de la communerbres fruitiers, arbres d’ornement et mass$#faris traditionnels des pays charentais dans les
opérations d’aménagement public et les jardinsagifa
- Planter des haies champétres en limite d'opératim d’intégrer les nouveaux quartiers et formee transition avec les parcelles agricoles. Le Ridutifie sur le plan de zonage des
plantations a réaliser situées en limite de zorgsyant pour but une meilleure intégration desrBituartiers et une transition plus harmonieuse &egterres agricoles.

Retranscription au sein des orientations d’'aménageemt

Les orientations d’aménagement comprennent unei@remartie de recommandations générales qui ptemed'illustrer certains objectifs d’'urbanisme dble ainsi que certaines
prescriptions réglementaires et notamment :

- Une sensibilisation au fleurissement naturel etngculaire traditionnel des pays charentais qunpeun maintien des composantes paysageres etiduota locales, un embellissement
des rues de village comme des quartiers plus cqueims, ainsi qu’une gestion plus écologique dpaees publics (engazonnement).

- Des recommandations générales sur 'agencemsmaleseaux quartiers et sur leur intégration padmsagar la plantation de haies en limite d’'opératia de zones tampon au sein des
opérations.

- Une réflexion sur le traitement des voies quistitnent un réel parti d'aménagement. Les orieoatid’'aménagement recommandent certains princigege(r de chaussée réduite,
traitement paysager des accotements...) et donnerillstrations variées en fonction de la tailles geojets (voirie mixte, simple allée, rue dense...).

- Des recommandations sur les « placettes » quigmipermettre d’aérer et de varier le tissu @it €n garantissant un traitement qualitatif depace public et en jouant un role
d’espace de stationnement. Un exemple de quertehtionnel dans les pays charentais, y est égaleapporté.

- Des recommandations sur les espaces verts awitel’ des traitements artificiels, techniques étrdchés des références locales. La simplicitéijidation d’essences locales et
champétres (arbres fruitiers), la limitation de itieburbain sont a préférer.

- Des recommandations sur les techniques alteggtliassainissement pluvial.

- Des recommandations et illustration sur I'arddtitee, les implantations, le traitement des cl&uiedes accés qui appuient le reglement.

Ces principes ont comme vocation d’orienter leggisade lotissements privés ou communaux.

La deuxiéme partie des orientations d’aménageniatlig les conditions d’aménagement de la padielfouest du bourg et de la zone AU de Chez Berteau
Les orientations distinguent :

— Des principes opposables (dans I'esprit) clairerd@&iingués et qui figurent en gras : il s’agitmacipes généraux a respecter.
— Des illustrations ou recommandations qui devrore 6t possible respectées mais qui n'ont pas daurvalpposable afin de pas bloquer les projets euiatht s’adapter en
fonction des emprises fonciéres et de la naturgpdgsts.

Les orientations opposables et les schémas etigg(non opposables) s’appuient sur les objeétitsicés dans le PADD.

Retranscription réglementaire

Plan de zonage
- Identification de zones AU qui permettent des magéments d’ensemble planifiés et non une urbamisati coup par coup.

- Délimitation d’'un secteur 1AU de réserve foncigee permet de geler les terrains les plus éloighélsourg.
- Identification de Plantation a Réaliser aux pours des zones AU.
- Préservation de quelques vergers du bourg encafiph de I'article L. 123-1 9° du Code de I'Urlimme : secteurs inconstructibles excepté pour bigs de jardin.

Réglement
- Voir corps réglementaires des zones AU principalet : détail des régles sur I'aspect extérieurabestructions en insistant sur la cléture (articlg et détail des regles de
plantation et de traitement des espaces libreislit3).
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Objectif 4 du P.A.D.D

* Permettre I'émergence des différents projets d’éqpements collectifs :
- Conforter le secteur de loisir autour de la salleles fétes.

- Elaborer le schéma communal d’assainissement.

- Permettre le réaménagement de la RD 145.

Justification

Mise a part la réalisation du lotissement commpnétédemment évoqué, la commune est concernéaparsemble de perspectives d’équipements liésadiaissement, au réseau de
gaz de ville et au réaménagement de la RD 145obamine souhaite également conforter I'aire derlgifiée autour de la salle des fétes :
- Conforter le_secteur de loisir autour de la sdbs féteqparcours de santé, terrain de boule, aire d’'acdeecamping car) par la délimitation d'un sectspgécifique. Ces terrains
pourront également étre affectés a la réaliseredatation d’épuration collective.
- Elaborer le schéma communal d'assainissement
L’élaboration du schéma communal d’assainissen&rnprévue en 2006 ou 2007 et permettra de dressecartographie de I'aptitude des sols a I'asssémient autonome et établira, si
nécessaire, la carte des secteurs relevant daili@Esement autonome et collectif en prévoyant #aagement d’un réseau collectif et d’'une statiotraiéement. Cependant, il n’est pas
certain qu'un réseau collectif soit aménagé seotamune (bonne aptitude des sols a I'assainissesmémhome).
D’ici Ia, les opérations d’urbanisation doivent o :
- soit des superficies suffisantes de terrainsiende la réalisation des équipements autonomemitdentent des eaux usées (en fonction de I'aptitletesols a I'assainissement
autonome).
- Soit la mise en oeuvre de solutions semi-colestia I'échelle d’'opérations d’ensemble (lotissetsierpérations groupées).
- Permettre le réaménagement de la RD 145 : A tithele la révision du PLU, les études concernasétarrisation et le réaménagement de la RD 145ntepss finalisées. Le document
d’'urbanisme fera donc I'objet d’'une mise en compétié afin d'intégrer les emplacements réservéstidés a I'acquisition des terrains nécessaireditérents aménagements.

Retranscription au sein des orientations d’'aménageemt
Il 'y a pas de retranscription d’'aménagement djgge si ce n'est des recommandations généraldgstechniques alternatives d’assainissementteditement des espaces publics.

Retranscription réglementaire

Plan de zonage
- Délimitation d’un secteur AUd situé en prolongatde la salle des fétes destinée a des équipenwlastifs et de loisir.

Réglement
- Voir corps réglementaire de la zone AUd

- Assainissement : en I'absence de réseau colt¥eskainissement, les terrains des zones Ub eldWént avoir une superficie minimale de 709pour étre constructible (excepté
pour les logements locatifs aidés).
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Objectif 5 du P.A.D.D

* Permettre le maintien et le développement de 'aatité économique de la commune :

- Favoriser I'implantation de commerces ou servicede proximité.

- Permettre le maintien des entreprises privées da commune et de I'aérodrome Pons-Avy.

- Délimiter une zone d’activité en continuité de bérodrome afin de permettre I'accueil de nouvellesntreprises.

- Préserver l'activité agricole.

- Activité d’extraction : La commune ne souhaite pa favoriser (sans les interdire réglementairementes nouvelles ouvertures de carriéres afin de préser ses terres agricoles,
ses bois et ses paysages.

- Exploitation forestiére : procéder a une opératia de réorganisation fonciéere afin de mieux gérer laessource forestiere.

Justification

- Favoriser I'implantation de commerces ou servideproximité: Dans le cadre d’un net accroissement de populdgirojet SEMIS, urbanisation des zones AU), liampation de
commerces, services ou locaux professionnels peevisagée. La commune souhaite réserver uewseaiué a I'accueil d'équipements publics ou dgise en face de la mairie (qui
permettra une éventuelle délocalisation de la maini cas d’extension de I'école).

- Permettre le maintien des entreprises privéda demmune et de l'aérodrori®ns-Avy :

Le plan de zonage délimite des zones Ux autoua ébdmpignonniere Renault et du secteur de congmsta

Il délimite également un secteur d’activité autdas batiments de I'aérodrome (Ux) et de la pistea)N

- Délimiter une zone d’activité en continuité dadfodrome afin de permettre I'accueil de nouvedlgseprises

La commune souhaite permettre a des petites eisgepte pouvoir s'implanter sur la commune. Unagad’activité d’'une capacité d’accueil d’enviroi® ha est donc délimité en
continuité de I'aérodrome afin de conforter un sectdéja voué a I'activité. Des reégles de hautaeoadrées permettront d’éviter toute nuisance gaérddrome. Seules les activités
compatibles avec I'aérodrome peuvent s’y implanter.

- Préserver I'activité agricole

Les terres agricoles ayant une valeur agronomigaoeidentifiées en zone agricole stricte de prateate la ressource (zone A).

Les zones constructibles sont délimitées de maaiée pas entraver la libre évolution des exploitiatexistantes et respectent les reégles de réti@rmotamment autour des batiments
d’élevage (secteur de Boubrie).

Les changements de destination en habitation demadiéis agricoles présentant un intérét architetsant autorisés (sous condition de ne pas nuieetvité agricole déja en place).
- Activité d'extraction

Il n'y a plus d’activité d'extraction en cours darcommune. La commune ne souhaite pas favoriaes (gs interdire réglementairement) les nouveliegrtures de carriéres afin de
préserver ses terres agricoles, ses bois et seages/

- Exploitation forestiére Procéder a une opération de réorganisationdoacifin de mieux gérer la ressource forestiére.

Les bois de la commune connaissent un importantellement foncier qui rend difficile la gestion dess. Une intervention fonciére permettrait dotaptimiser ces conditions de
gestion.

Retranscription au sein des orientations d’aménageent

Les orientations d’'aménagement des zones AU duawedt du bourg délimitent un secteur AUa desenée autre, a I'accueil de services ou commerces.
Il N’y a pas de retranscription d’'aménagement g pour les autres objectifs.
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Retranscription réglementaire

Plan de zonage
- Délimitation de zones Ux autour des zones d'@évexistantes permettant leur maintien et le ld@pement :
- secteur Ux autour de la champignonniére Renauiea dit Bois du Perdu
- secteur Ux autour de la station de compostada deampignonniére au lieu dit Fief de Gatefer.
- secteur Ux autour de I'aérodrome Pons —Avy (bétits) et secteur Nca autour de la piste d'attegiss
- Délimitation d’'une zone AUX situé en continuite kkhérodrome permettant éventuellement I'accueihduvelles entreprises ou permettant la délot¢aisd’entreprises de la
commune (capacité de 3 ha).
- Délimitation de zones agricoles A autour dessteagricoles de la commune et des batiments digdedla I'exploitation de Boubrie.
- Délimitation de secteurs Nc autour des petitgeséd’exploitation situés dans les hameaux quirésemtent pas d’'incompatibilité avec la proximitéathitations.

Réglement
- Voir corps réglementaire de la zone Ux : Il n'pas de contrainte en matiere de regle d'implasmatie densité et de hauteur. L'article 11 enclereégles sur I'aspect extérieur

des constructions en préconisant notamment deedaile bardages discréetes et plutdt sombres egunailivert. L'article 13 recommande fortement lanfdéion de haies
composées d’'essences locales et diversifiées @r ki@ terrain.

- Voir corps réglementaire de la zone AUx : La zéwéx interdit I'implantation d’activités industrikds et d’activités incompatibles avec la proxinu&l'aérodrome Pons-Avy.

- Voir corps réglementaire de la zone A : Les ndleseconstructions agricoles sont soumises a débreuses conditions (exploitant en activité, corsion située a proximité de
I'exploitation, intégration paysagére). Les constians sont interdites dans les zones Ap.

- Voir corps réglementaire de la zone Nc : Les troations et aménagements liés a I'activité ageigosont autorisés sous condition du respect dgssrde réciprocité.

- Activité d’extraction : voir chapitre 2.2.6 dedaatrieme partie « carriéres et urbanisme ».

Objectif 6 du P.A.D.D

Préserver le patrimoine historique, paysager et nairel de la commune
- Sauvegarder le patrimoine bati de la commune

- Identifier les zones archéologiques de la commune

- Gérer le patrimoine paysager de la commune

- Protéger les espaces naturels de la commune

Justification

* Sauvegarder le patrimoine bati de la commune :
Le patrimoine bati de la commune constitue uneot@se non renouvelable que la commune souhaiteratipeément préserver. Une attention particulieri¢ donc s'imposer a toute
opération touchant le patrimoine bati de la comnquig s’agisse d'un élément remarquable (maisomaétre), d’'une simple maison en pierre de payd'on élément du petit
patrimoine (puits, grange...). Le PLU identifie ddes éléments du patrimoine bati remarquable ebsedk régles et d’outils propices a sa présemvdtéglement, permis de démolir,
identification des éléments a préserver au titréalticle L.123-1 7° du Code de I'urbanisme) :
- Les bourgs historiques d’Avy et de Berteau sdanhtifiés en secteur Ua permettant une prise emptapécifique de la typologie du bati et notamnadestregles d'implantation
(prescriptions architecturales, implantation diglatment des voies ou en continuité des habitatiorsnes).
- Le Permis de Démolir est institué sur I'ensenthlgerritoire communal.
- Les éléments du patrimoine remarquable sontiiifesnet protégés (bourg historique de Berteautezhfidde Pernan, les Augers, Font Robin, Maisong)euv
- Le reglement encadre les regles de modificateslzitiments anciens.
* |dentifier les zones archéologiques de la commures secteurs archéologiques connus sont idesiffar le plan de zonage.
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* Gérer le patrimoine paysager de la commune :
- Préserver et promouvoir les pratiques hortictladitionnelles : vergers et jardins
Les vergers et les jardins associés aux maisonsrares constituent des « motifs paysagers » delgreedeur d’un point de vue culturel et paysages ‘ergers témoignent de la
trace de pratiques paysannes passées et formemadsisions naturelles avec les parcelles agricglé bordent le bourg. Autrefois, ils étaient fpédsents sur la plaine qui
surplombe le bourg et étaient complantés danshi@sips et les vignes. Le monde végétal accompagmadigre traditionnel le bati pour former des cosigans tres
harmonieuses qui peuvent considérablement emhallllage (massifs fleuris en pied de mur, planfeéspantes courant le long des facades, arbresehieent devant la maison
apportant un ombrage bénéfique I'été).
Le PLU préserve donc les quelques vergers et jmrdimarquables du centre bourg et tente égaleregiodnouvoir ces motifs paysagers et ces pratiqoggoles traditionnelles
au sein des opérations d’'aménagement d’ensembisgardins privatifs afin d’harmoniser le traitathpaysager des nouveaux quartiers et d’assuremeiikeure intégration des
constructions neuves.
- Identifier le talus viticole qui surplombe la RI32 ainsi que la plaine agricole en secteur incaosble (secteurs Ap) afin d’éviter tout mitageldebanisation sur I'ensemble de
I'entité paysageére.
- Préserver I'entrée du hameau de Berteau quieegtahde qualité (petite vallée verte qui soulilgnigati ancien du hameau).

* Protéger les espaces naturels de la commune :
- Protéger les bois de la commune :
Le plan de zonage identifie I'ensemble des boird®mmune (secteurs Npf) afin de les protégeitaude I'article L. 130-1 du Code de I'Urbanisntespaces Boisés Classés) qui
interdit tout défrichement et soumet les coupezbattages d'arbres a autorisation préalable. Lavoame souhaite limiter I'accés des bois aux quatkét
- Préserver la vallée du Médoc :
Le plan de zonage identifie la riviere du Médosatallée par un secteur spécifiqgue (Npr et Npur p@ partie inondable) et protége également lésebeents (en Espaces Boisés
Classés) qui y sont associés (role d’habitat nbpaner la faune sauvage).
- Identifier et préserver les pelouses calcaireges en partie est de la commune (ZNIEFF) : sebtpt(ancien terrain de cross).

Retranscription au sein des orientations d’aménageemt
Il n'y a pas de retranscription d’'aménagement si€sont certaines orientations de traitement ggeysdes zones AU : plantation de bandes boiséepasimas d'arbres fruitiers.

Retranscription réglementaire

Plan de zonage
- Délimitation de zones Ua autour du bourg.

- Identification des éléments remarquables du ipairie bati au titre de l'article L.123-1 7° du Cadiel'Urbanisme (demeures remarquables et bourngmue Berteau)
- Institution du Permis de Démolir sur I'ensembileterritoire communal.

- Identification des zones archéologiques a préserv

- Identification des vergers du bourg en terrailia®ia protéger en application de l'article L. $23° du Code de I'Urbanisme.

- Identification des bois de la commune en sedimir(protection des massifs boisés) et en Espace®B Classés.

- Identification de la vallée du médoc en sectepr &t protection des boisements associés en Espat&ss Classés.

- Identification des talus calcaires en secteuréigrotection en application de l'article L.1231du Code de I'Urbanisme.

Reéglement
- Voir corps réglementaire de la zone Ua : artiéle$l et 13.

- Application de l'article L. 123-1 7° du Code ddibanisme aux articles 11 des zones Ua / Ub, AelNdp
- Application de l'article L. 123-1 9° du Code ddribanisme aux articles Ua / Ub 1 et 13.
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Objectif 7 du P.A.D.D

PRENDRE EN COMPTE LES RISQUES NATURELS : RISQUE D’INONDATION, RISQUE DE MOUVEMENT DE TERRAIN ET RISQUE LIE AU RETRAIT-
GONFLEMENT DES ARGILES GONFLANTES

Justification
Risque inondation

Le plan de zonage identifie le secteur sujet ayuesd’inondation (partie ouest de la vallée du M#addin d'édicter les mesures réglementaires qoisent permettant de limiter la
vulnérabilité du site.

~Risque lié aux mouvements de terrain

Le secteur des Roches est classé en zone de jugpue fort » lié a la présence d’anciennes casi¢bossier Départemental des Risques Majeurs).

Les zones constructibles ne sont donc pas étendeisgcteur a risque est classé en secteur Apstraatible par le plan de zonage.

_Risque lié au retrait-gonflement des argiles gantéts

Le plan de zonage identifie les secteurs conshiastilU et AU) sujets a un aléa « fort » lié aquis sur le retrait-gonflement des argiles gonflantes secteurs concernés sont ceux de La
Roche, Les coteaux (zones AU) et Chez Richardegiement apporte en annexe des recommandatiossalidemesures préventives a adopter.

Retranscription au sein des orientations d’aménageent

- Recommandations générales sur le traitemennali€des eaux de ruissellement pluvial qui conieitt & améliorer la rétention des eaux de plugligtiter les débits de ruissellement
en amont et donc le risque d’'inondation en aval.

- Recommandations d’'aménagement de bassins d¢ioétdans les zones AU du bourg et de Berteau.

Retranscription réglementaire

Plan de zonage
- Identification de la zone inondable en secteurni Ktprieres et vallées naturelles) et en sectecir(bati existant).

- L’ensemble de la zone inondable est identifiéeypshachuré spécifique.
- Identification de secteurs agricoles inconsthle Ap dans le secteur de La Roche afin d'interttiute construction aux abords des secteurs @gess@nciennes carriéres).
- Identification par un hachuré des secteurs coaslies (U et AU) sujets a un aléa « fort » liérimgue sur le retrait-gonflement des argiles gotéls

Réglement

- Voir corps réglementaire des secteurs Nci (&l les extensions sont autorisées uniquemeéstiayé sans emprise supplémentaire au sol et signseatation ni de population,
ni du nombre de logement...) et Npri (article 2 : besrages et travaux techniques nécessaires afobctionnement des réseaux ou équipements puhlickimtérét collectif sont
autorisés a condition de ne pas entraver la limoglation des eaux de crue et de ne pas réduirelteérabilité du site).

- Voir corps réglementaire du secteur Ap (articteL2s ouvrages et travaux techniques sont autosisgs réserve d'étre nécessaires aux réseaugrdticpllectif et sous réserve
d’une bonne intégratioMoute autre construction est interdite).

- Annexe 15 : Recommandations relatives au risgutrait-gonflement » des sols argileux (préventles risques sur les constructions existantesagitatibn des fondations).
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Schéma de synthése des
orientations du PLU autour
du bourg

Développement futur de |a partie est du
ourg sous forme de zones Al -
conditions d'aménagement
déterminées dans les orientations
d'Aménagement.

Flantations a réaliser (haies, handes
boisées) delimitées en limite de zone.

Projet d'aménagement d'un lotissement
communal. Définition d'un secteur Alla
d'habitat et d'équipements mixtes.
Identfication d'un emplacemsent résenve
suUr les terrains a acquéenr par la
COMMUnE.

D&limitation d'un secteur Alld en
continuiié de la salle des fétes desting a
laménagement éventuel d'une zone de
loisir ou d'une stafion d'épuration.
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Identification de Plantations
a réalizer (haies, bandes
boisées) en limite
d'urbanisation permettant
une meilleurs intégration du
secieur.

Préservation des
VETQEFS
{inconstructibles)

Préservation de la
vallée du Medoc
(Mpr) et des
hoisemeants (EBC)
qui bordent la
riviere.
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2 . Division du territoire en zones

2.1. Les zones urbaines (U)

Article R 123-5 du Code de I'Urbanisme
Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuventiissés en zone urbaine, les secteurs déja isbmet les secteurs ou les équipements publistagts ou en cours de réalisation ont
une capacité suffisante pour desservir les consbms a implanter.

Ua Centre bourg ancien d’Avy et de Berteau
Les zones Uaorrespondent aux centres anciens des bourgs a#\dg Berteau qui se composent d’'un béati anciequeété implanté en bordure de voie (en facaderou e
pignon) ou en léger retrait. Le réglement s’attgutiecipalement au respect de la typologie du putitie bati dans les régles d’'implantation (art@led’aspect extérieur (article
11) et sur le traitement des abords des constng(@rticles 13) afin de préserver les composa#gsageres des bourgs (vergers, plantations).
Les zones Ua sont relativement denses et compésnpéu de possibilités de constructions neuves.
Le bourg ancien de Berteau est identifiés en seét@uotéger en application de I'article L. 123°1dui Code de I'Urbanisme afin d’assurer une meitiqarotection du site qui est
de grande qualité paysageére et patrimoniale.
Le bourg d’Avy est quand a lui protégé par la sade de protection de I'église classée.
Le Permis de Démolir s’applique dans les zonesdganee sur I'ensemble de la commune.
Certains vergers sont préservés en identifiés cotamans cultivés a préserver en application deitle L. 123-1 9° du Code de I'Urbanisme.

Ub Zones d'urbanisation du bourg et des hameaux

Dont :

Ubo Secteur sujet a des prescriptions réglementaisespécifiques
Ubol Secteur de La Roche
Ubo 2 Secteur de Chez Richard

Les zones Ulzorrespondent aux zones d’urbanisation et d’'exdendées bourgs et hameaux qui se composent de @salsgisons anciennes, de maisons contemporaidegatains
libres et équipés..

Il s'agit de zones de moyenne densité.

Les zones Ub comprennetets secteurs Ubajui font I'objet de prescriptions réglementaireéafiques :

Le secteur Ubolest situé au lieu dit La Roche et vise a interldisesorties sur la RD 144 ainsi qu’'a assurer utggration harmonieuse des constructions neuvepattaé est du secteur
est sujet au risque lié au « retrait-gonflemenés argiles gonflantes relevant d'un aléa fort.

Le secteur UboZ2est situé au lieu dit Chez Richard et vise a linlaehauteur des constructions et également a®mersune intégration harmonieuse. La quasi-tétdlit hameau de Chez
Richard est concernée par le risque lié au « tegaiflement » des argiles gonflantes relevant diida fort

Ux Zones d’activités existantes
Les zones Uxcorrespondent aux zones d’activités existantesifpignonniere, aérodrome) et permettent le mairgtétévolution des activités en place.
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2.2. Les zones a urbaniser (AU)

Article R123-6 du Code de I'Urbanisme

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Pa@enclassés en zone a urbaniser les secteuasaci@re naturel de la commune destinés a étrentsiad'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'éaleatricité et, le cas échéant, d'assainissemgistant a la périphérie immédiate d'une zone AUwrd capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I'emsle de cette zone, les orientations d'aménageatdmtreglement définissent les conditions d'amémamt et d'équipement de la zone.
Les constructions y sont autorisées soit lors déadisation d'une opération d'aménagement d'engensbit au fur et a mesure de la réalisation dgsigements internes a la zone prévus
par les orientations d'aménagement et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'déleatricité et, le cas échéant, d'assainissemgistant a la périphérie immédiate d'une zone AUhthfms une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I'emsle de cette zone, son ouverture a l'urbanisateut étre subordonnée a une modification ou a émesion du plan local d'urbanisme.

AU Zone a urbaniser a vocation principale d’habitatsujette a des orientations d’aménagement
Dont :
AUa Secteur d’habitat et d’équipement mixte
1AU Secteur de réserve fonciére
AUd Secteur a vocation d’équipements collectifs ete loisir

Les zones AUA vocation principale d’habitat correspondent atigipaux secteurs a caractére naturel et non égquipstinés a étre ouverts a I'urbanisation sausefo
d’opération d’'aménagement d’ensembles (lotissenetripérations groupées d’'un minimum de logemeéwgtsipements publics).

Les zones AU font, pour la plupart, I'objet d’oriations d’aménagement qui doivent étre respectaes Itesprit, dont les principes d’'aménagementréigtia la piece n°3 du
méme nom. Le reglement et le plan de zonage figgaliement certains principes d’'aménagement (plantaé réaliser).

Les zones AU se situent en continuité des sectigjésbatis. Leur vocation premiére est résidentiélés commerces et services de proximité et lepéments publics y sont
naturellement autorisés. Certaines activités ardikess peuvent étre tolérées sous réserve d'uneatinitipd avec le caractére résidentiel et d’'unarmintégration.

Les zones AU a vocation principale d’habitat compent :

- un secteur AUad’habitat et d’équipement mixte situé en continditébourg d’Avy et qui a comme vocation de favarisee mixité entre logements et espaces ou équitsme
publics ainsi qu’une mixité de logements en terdestatut (locatif ou accession a la propriétél@forme (habitat groupé ou individuel). Les opérat doivent se faire sous
maitrise d’ouvrage publique, semi-publique ou emfaonité avec les projets d’équipement public dedemmmune. Un lotissement communal mélant logemeatgifs publics,
lots en accession a la propriété et espaces psiqeévu a court terme au lieu dit les Coteaes. terrains situés au nord de la mairie pourrcsd@er un traitement qualitatif de
I'entrée de bourg et un programme d’aménagemerterpiermettant de répondre a des besoins futursagrmd’équipement public. Un emplacement résestédentifié sur
I'ensemble des terrains qui n'appartiennent pasc@hmune.

- un secteur 1AUde réserve fonciére destinée a une urbanisationgatérme. Son ouverture a I'urbanisation est sddmorée a une modification du P.L.U (son C.0.S et n

- un secteur AUddestiné a des équipements collectifs situé enmuaitéi de la salle des fétes et permettant de canftar vocation de loisir et d’accueil du site emérence avec
le site.

La partie ouest des secteurs AUa et 1AU est coAqaanle risque lié au retrait-gonflement des asggonflantes en aléa fort.

AUx  Zones a urbaniser a vocation commerciale, artenale et de service
La zone AUxcorrespond a une zone d’activités future a vocatmnmerciale, artisanale et de service délimitékeaudit Le Calvaire a l'arriere de I'aérodromea kone n'a pas

la vocation d’'accueillir des entreprises induskel Les activités autorisées et la configuratietedirs batiments (hauteur notamment) doiventdgtnepatibles avec l'activité liée
a l'aérodrome et ne présenter aucune nuisancecealgrnier.
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2.3. Les zones agricoles (A)

Article R. 123-7 du Code de I'Urbanisme

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuventissés en zone agricole les secteurs de lamtoma, équipés ou non, a protéger en raison du fietexgronomique, biologique ou
économique des terres agricoles. Les construceobimsstallations nécessaires aux services publicd'mtérét collectif et a I'exploitation agricosmnt seules autorisées en zone A. Est
également autorisé, en application du 2° de I'&etR. 123-12, le changement de destination deseditis agricoles identifiés dans les documents ggajels du reglement.

A Zone de protection de la ressource agricole
Dont :
Ap Secteurs de protection du paysage ou les constru ctions agricoles sont interdites

Les zones agricoles correspondent aux terres agricoles de la commune.

Elles n'autorisent pas d’autre affectation, excgpeé équipements publics ou d’intérét collectdut.réglementation est stricte et vouée uniquedd&agriculture. Aucun
batiment ancien ne se situe en zone A. Les zomasuent néanmoins comprendre des éléments dippéiinoine (puits) qui doivent étre préservés staarés en |'état.
Les zones A comprennent :

- les secteurs Ap de protection des paysages ou les constructionsoégg sont interdites afin de préserver des sestyant un fort intérét paysager (talus viticdlplaine
agricole ouverte de part et d’autre de la RD 14&8%. équipements publics y sont cependant autorisés.

2.4. Les zones naturelles et forestiéres (N)

Article R.123-8 du Code de I'Urbanisme

Les zones naturelles et forestiéres sont ditesez®i. Peuvent étre classés en zone naturellgedtiére les secteurs de la commune, équipés ouanmtéger en raison soit de la
qualité des sites, des milieux naturels, des pasagde leur intérét, notamment du point de vtleéggque, historique ou écologique, soit de I'eise d'une exploitation forestiére, soit
de leur caractére d'espaces naturels. En zone Ney#étre délimités des périmétres a l'intériewsgleels s'effectuent les transferts des possibiiéésonstruire prévus a l'article L. 123-
4. Les terrains présentant un intérét pour le déppement des exploitations agricoles et forestiéoes exclus de la partie de ces périmetres quéfiée des transferts de coefficient
d'occupation des sols. En dehors des périmétresisléf'alinéa précédent, des constructions petiéare autorisées dans des secteurs de taille eagacité d'accueil limitées, a la
condition qu'elles ne portent atteinte ni a la éstion des sols agricoles et forestiers ni adavegarde des sites, milieux naturels et paysages.

Nc Zone de constructibilité limitée destinée au mai ntien de I'habitat et des activités agraires
Dont :
Nca  Secteur correspondant a la piste de I'aérodrome Nci Secteur bati situé en zone inondable

Les zones Nc correspondent aux espaces batis qui ne se sitasnem zone constructible et qui ont une vocatidralitat ou d'activité agricole. Dans ces sectelas,
constructions nouvelles sont interdites, except@akes destinées a des agriculteurs en activités¢es certaines conditions). Seules les extensiessadaptations, les
changements de destination et les annexes desuxiitsis existantes sont autorisées.

Les zones Nc permettent le développement d’acsidténexes a I'agriculture et de tourisme vert.

Les changements de destination sont égalemenisgga@fin de permettre la reconversion d’ancietisngfits agricoles en habitation et de maintenpa&imoine bati.

Certains hameaux sont identifiés comme sites omefiés a préserver en application de l'article L3 127° du Code de I'Urbanisme et font I'objet d’'uréglementation
spécifique a l'article 11.

Cabinet d’Architecture et d’Urbanisme Pernet 67



Commune d’Avy —P.L.U — Rapport de Présentation — Dossier approuvé
Les zones Nc comprennent :
- Un secteur Ncaqui correspond a la piste de I'aérodrome et n'asgoque les occupations et utilisations liées e cgrniére.
- Un secteur Ncicorrespondant a un secteur bati situé en zone amadLieu dit Font Robin).

Np Zones de protection stricte des espaces naturela forestiers
Dont :
Npf Secteurs de protection des massifs boisés
Npr Secteur de protection de la riviere du Médoc etle ses abords
Dont :
Npri  Sous-secteur inondable
Npt Zone de protection des pelouses calcaires

Les zones Nporrespondent aux zones naturelles & protégernsamrde leur richesse écologique et paysagere(eit vallée du Médoc, talus calcaire identifieZ NIEFF)

ainsi que les secteurs forestiers a conserver.

La quasi totalité des boisements est identifiéEgpaces Boisés Classés (article L. 130-1 du Codi&/dmnisme).

L’inconstructibilité est la reégle générale, exceptéir quelques utilisations spécifiques a certagtdeurs.

Les zones Np se répartissent en trois types dewssct

- Les secteurs Nptorrespondent aux principaux massifs boisés derfamaune qui sont tous protégés et identifiés en ¢espBoisés Classés (articles L.130-1 et suivantSadie
de l'urbanisme). Les défrichements y sont interelites coupes soumises a autorisation particufiérie article L. 130-1 en annexe 14). Aucune cargton n'est donc autorisée.
- Le secteur Nprcorrespond a la riviere et a vallée du Médoc.

Une grande partie du secteur Npr est identifié cersite & préserver au titre de l'article L. 12321 Code de I'Urbanisme qui vise a en consengctenposantes naturelles et
paysageéres (voir réglementation a I'article 13 hencipaux boisements qui bordent la riviere spotégeés et identifiés en Espaces Boisés Claad#dds L.130-1 et suivants
du Code de I'urbanisme). Les défrichements y sustdits et les coupes soumises a autorisatiorcpbéte (voir article L. 130-1 en annexe 14).

Le secteur Npr comprendh sous-secteur Npricorrespondant au secteur inondable qui est idémgriphiquement par un hachuré composé de points.

- Le secteur Nptcorrespond & des pelouses calcaires situées gatusgle la partie est de la commune qui présentemtérét écologique et sont identifiés en ZN¥&fe type 1
« du Renclos ». Le secteur est identifié commedsfiedserver au titre de l'article L. 123-1 7° dad€ de I'Urbanisme qui vise a en conserver les asaptes naturelles (voir
réglementation a l'article 13).

2.5. Les emplacements réservés aux voies et ouvrage s publics

Les emplacements réservés aux voies et ouvragdisppsbnt représentés sur le plan de zonage parame hachurée dense et répertoriés dans unéidistant sur le plan de zonage et
en annexe 2 du réglement. La largeur des empladsméservés aux voies figure sur les plans de zmags emplacements réservés sont soumis aux méghes que la zone ou ils sont
inclus.

Le PLU identifie simplement un emplacement réseiestiné a 'aménagement d’un lotissement commuradiEquipements collectifs d’'une emprise de 11325 m

2.6. Les éléments paysagers et patrimoniaux a prése  rver au titre de l'article L. 123-1 7°du Code de |  'Urbanisme
Les éléments paysagers et du patrimoine nature@tia protéger identifiés au titre de I'article123-1 7° du Code de I'Urbanisme sont représerdgésipe trame hachurée en pointillés
au plan de zonage.

Les travaux qui ont pour effet de détruire un ded&éments et qui ne sont pas soumis a autorisaivent faire I'objet d’'un&utorisation préalable au titre des installations &
travaux divers (article L 442-2 du Code de I'Urbanisme).
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Les articles 11 des zones qui correspondent decésuss réglementent les prescriptions de natassarer la protection des éléments identifiés @rétien a protéger, vallée du Médoc,
pelouses calcaires...).
Détail du champ d’application en annexe 8.

Détail des éléments identifiés en application de I'  article L. 123-1 7°du Code de I'Urbanisme :

Bati ancien a préserver (du nord au sud)

- Hameau ancien de Berteau (ensemble de la zonke Barteau).
- Ensembles béatis de Font Robin (ensemble desusedtiei).

- Ensemble béti de Pernan (ensemble du secteur Nci)

- Ensemble bati des Maisons Neuves (ensemble deusddc)

- Ensemble béti des Augers (ensemble du secteur Nc)

Espaces naturels ou paysages a préserver

- Vallée du Médoc en partie (secteur Npr en partie)

- Entrée sud du hameau de Berteau (ensemble chuséqt)
- Pelouses calcaires (ensemble du secteur Npt)

2.7. Les Espaces Boisés Classés
Les espaces boisés classés sont repérés au panatge par une trame quadrillée contenant deseseltd sont réglementés par I'article L. 130-$w@tant du Code de I'Urbanisme
(annexe n°12).

2.8. Les Plantations a Réaliser
Les Plantations a Réaliser délimitées en limiteatee AU ou U sont repérées au plan de zonage parame hachurée composée de ronds et sont régésvaix article 13 des zones
auxquelles elles appartiennent.

2.9. Les Terrains cultivés a préserver identifiés e  n application de I'article L.123-1 9°du Code de I’  Urbanisme
Les terrains cultivés a protéger identifiés awtie 'article L. 123-1 9° du Code de I'Urbanisnomisrepérés au plan de zonage par une trame sysahbtes cultures. Ces terrains
correspondent a des vergers situés dans le bosogeinconstructibles exceptés pour les abrisathrj.

2.10. Les zones inondables
Conformément a l'article R. 123-11 b du Code delhahisme, les plans de zonages identifient leggestnondables. Ils sont délimités par un hackarpointillés. Les secteurs
correspondant ont un indice i et font I'objet d'udglementation spécifique.

2.11. Les zones archéologiques
Les zones archéologiques sont délimitées par datligs composés d’'étoiles au plan de zonage.

2.12. Secteurs sujets au risque lié au « retrait-go  nflement » des argiles gonflantes relevant d’'un alé  a fort
Ces secteurs sont identifiés par un hachuré audglaonage. Seuls les secteurs d’aléa fort sordseptés dans les zones U et AU uniquement. Voimnenandations sur les mesures
préventives en annexe 15 du réglement.
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3 . Superficies disponibles des terrains a batir

3.1. Les zones urbaines et d'urbanisation future a

vocation principale d’habitat

Superficies a batir disponibles dans les zones U et AU en ha

Secteur géographique / lieu-dit Superficies disponibles Capacité d’accueil de constructions neuves®
en ha
Zones Ua
Zone Ua du bowg (nord-ouest du bourg) 0.45 ha 3
Zone Ua de Chez Berteau 0 ha 0
TOTAL ZONES Ua 0,45 ha 3
Zones Ub
Zone Ub de Derriére le bourg (nord-est) 3.02 ha 25 / Nombreux terrains enclavés cu grandes nmités fonciéres
Zone Ub de Le Médoc / bourg (sud-est) 1.3 ha 2 Terrains enclavés en pente
Zone Ub du Bowrg (sud-ouest) 0.72 ha &
Zone Ubol de La Eoche 1.8 ha 12
Zone Ub de Boubrie 1.05 ha 4
Zone Ub de Berteau (sud) 23ha 15
Zone Ub de Les Serpolets (Berteau Nord) 0,32 ha 2
Zone Ub de Maitairie de la Ferrigre 0.15 ha 1
Zone Ub des Roches 0 ha 0
Zone Ub de Gate Fer 0.12 ha 1
Zone Ub de Chez Berthelot 345 ha 14 Dont terrains en pentes difficilement constructibles
Zone Ub des Maisons Newves 0 ha 0
Zone Ub de Chez Richard (Ubo2) 0.18 ha 1
TOTALE ZONES Ub 14,41 ha 89 environ
Zones AU
Zone Alla du bourg 3.53ha 32
Zone AT du bowrg 4.62 ha 42
Zone 1ATT du bourg 2ha 18
Zone AT de Chez Bertean 1.85 ha 16
TOTAL ZONES AU 12 ha 108 environ
| TOTAL ZONES Ua, Ub et AU | 26,86 ha | 200 environ
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* Les zones Ua sont délimitées autour des parties das des centres anciens et laissent trés peu d’ogipoité de construire.

* Les zones Ub du bourg laissent encore de nombreugmsssibilités. Cependant, de nombreux terrains sorgnclavés en coeur d'flots et d’autre (Le Médoc)tsiés sur des terrains
en pente difficilement constructibles.

* Les zones Ub délimitées dans les hameaux laisséletnombreuses possibilités de construire notammedans les hameaux de Boubrie (secteur Ubol) et Beatu. Le secteur de
Chez Berthelot identifie des terrains en pente difilement constructibles.

* Les zones AU ont une superficie totale de 12 ha (@2 ha en réserve fonciere) ce qui laissent de nbneuses perspectives d’évolution.
* La totalité des superficies constructibles libres’éléve a 26,86 ha, représentant une capacité d’aaibapproximative (et évaluer par site) de 200 cotigictions neuves. En tenant
compte d’un coefficient de rétention fonciére éga 3, on peut rapporter a court ou moyen terme cettévaluation a 8,9 ha et a 66 habitations neuves qugmentaires, ce qui suffit

largement a assurer le développement de la commueéa répondre a ses besoins dans les dix prochairemeées.

* Compte tenu du nombre de grandes parcelles ou dertains situés en zone AU, le développement futur &vy doit a présent s’appuyer sur des opérations diménagement
d’ensemble qui passent par des investissements ps/ou publics. Les réserves fonciéres de terrainsrg le préalable de ces investissements.

3.2. Les zones a vocation d’activités economiques ( zones Ux et AUX)

Superficies des zones Ux et AUx * Le PLU délimite 16,22 ha de terrains voués a l'acti  vité économique dont 3 ha
Zone Ux de Bois du Perdu (Champignonniére) 9,15 ha de terrains disponibles en zone AU a c6té de 'aéro  drome.
Zone Ux de Fief de Gatefer (compostage) 1,67 ha
Zone Ux du Clavaire (aérodrome) 2,4 ha
Zone AUx du Calvaire (nord aérodrome) 3 ha
TOTAL SUPERFICIES ZONES Ux et AUx 16,22 ha

3.3. Les zones a vocation d'équipements collectifs et de loisirs : AUd

TOTAL SUPERFICIE ZONE AUd 1,7 ha
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1 . Intercommunalité et prise en compte des regles géné  rales d’urbanisme

1.1. Intercommunalité et champ d’'application de I'a  rticle L. 122-2 du Code de I'Urbanisme

* Une commune qui n’est concernée par aucun schéma de planification intercommunal
La commune d’Avy n’est concernée par aucun docurdenplanification intercommunale (& I'échelle dedammunauté de Communes de la Haute SaintongeypgeSchéma de
Cohérence Territorial, Plan de Déplacement Urlfailngramme Local d’Habitat.

* Une commune qui n'est pas soumise a la regle de con  structibilité limitée définie a I'article L. 122-2 du Code de I'Urbanisme

Compte tenu de la modification de la loi S.R.U lpaoi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003, Entmune n’est plus soumise aux régles de constilitétitdéfinies a I'article L. 122-2 du
Code de I'Urbanisme.

Cette derniére s’applique désormais « Dans les agremqui sont situées a moins de quinze kilométeela périphérie d'une agglomération de plus d@@D habitants au sens du
recensement général de la population, ou a moingidee kilométres du rivage de la mer, et quiord pas couvertes par un schéma de cohérencettietatapplicable ».

1.2. Prise en compte des articles L. 110 et L. 121- 1 du Code de I'Urbanisme

La révision du P.L.U d’Avy respecte les grands gpes des articles L. 110 et L. 121-1 du Code Webknisme qui visent a harmoniser I'action des
collectivités publiques et a promouvoir un dévelpent du territoire cohérent, harmonieux et égdildelon les principes de la loi relative a la &aiité

et au Renouvellement Urbain du 13 décembre 2008 par les objectifs et prescriptions réglemergastgvants :

- Les objectifs 1 et 2 du P.A.D.D visent clairemargugmenter I'offre de logement et a promouvoe mixité sociale dans les logements par la réaisatun opération mixte.

- Les retranscriptions opposables ont comme objetgestion cohérente et durable des principalesszarbanisables (objectif 3) et une densificaties térrains constructibles (qui
respectent les principes de renouvellement urbain).

- Le P.A.D.D et le réglement ont comme objectifpléservation du patrimoine architectural, histogigpaysager et naturel de la commune (objectif gqtB)se décline de maniere
relativement précise a travers les documents ofyexsdu P.L.U.

- Le P.A.D.D et le reglement permettent le dévedopent de I'espace rural en favorisant les actiatfe-touristiques ainsi que la protection de Rai& agricole (objectif 2 et 5).

- Le plan permet le développement économique derfanune (objectif 5).

Article L. 110 du Code de I'Urbanisme :« Le territoire francais est le patrimoine communla nation. Chaque collectivité en est le gestiinenet le garant dans le cadre de ses compétehfies.
d’aménager le cadre de vie, d’assurer sans dis@iion aux populations résidentes et futures dadittons d’habitat, d’emploi, de services et des@orts répondant a la diversité de ses besoide sés
ressources, de gérer le sol de fagcon économe udéada protection des milieux naturels et des pggs ainsi que la sécurité et la salubrité pubdiciale promouvoir I'équilibre entre les populatioésidant
dans les zones urbaines et rurales et de ratiendtisdemande de déplacements, les collectivitédiques harmonisent, dans le respect réciproquleuteautonomie, leurs prévisions et leurs décisions
d'utilisation de I'espace. »

Article L. 121-1 du Code de I'Urbanisme :Les schémas de cohérence territoriale, les plaasiiod'urbanisme et les cartes communales détemtigsconditions permettant d'assurer :

1° L'équilibre entre le renouvellement urbain, éveloppement urbain maitrisé, le développementedpdce rural, d'une part, et la préservation sigsces affectés aux activités agricoles et forestiét la
protection des espaces naturels et des paysagase@art, en respectant les objectifs du dévelognt durable ;

2° La diversité des fonctions urbaines et la misit€iale dans I'habitat urbain et dans I'habitedlyien prévoyant des capacités de constructiatte ahabilitation suffisantes pour la satisfactisans
discrimination, des besoins présents et futurs atiene d'habitat, d'activités économiques, notantreemmerciales, d'activités sportives ou cultusstie d'intérét général ainsi que d'équipementsigajten
tenant compte en particulier de I'équilibre entmplei et habitat ainsi que des moyens de transpate la gestion des eaux ;

3° Une utilisation économe et équilibrée des espaaturels, urbains, périurbains et ruraux, lanisaitdes besoins de déplacement et de la circnlatiomobile, la préservation de la qualité de, lge I'eau,

du sol et du sous-sol, des écosystemes, des esgatesdes milieux, sites et paysages naturelsrbains, la réduction des nuisances sonores, kegatde des ensembles urbains remarquables et du
patrimoine bati, la prévention des risques natypedsisibles, des risques technologiques, des fimilsl et des nuisances de toute nature.

Les dispositions des 1° & 3° sont applicables aegtiVes territoriales d'aménagement visées ticlar.. 111-1-1.
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2 . Incidences du projet sur I'environnement et prise e n compte par le P.L.U

Cette partie vise, conformément a I'alinéa 4 de I'a  rticle R. 123-2 du Code de I'Urbanisme, a évaluer |  es incidences des orientations du plan sur I'enviro nnement
et expose la maniére dont le plan prend en compte | e souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

2.1. Incidences des principales zones ouvertes alI'  urbanisation sur I'environnement et prise en compte parle PL.U

La troisieme partie du rapport de présentation semi®ja comment le PLU prend en compte le soupiréiervation et de mise en valeur de I'environnémeoir partie concernant la
justification du PADD et notamment les objectifet®.

Les orientations d’'aménagement explicitent égalérmes objectifs (état initial, conditions d’'urbaation, éléments naturels a préserver ou a mettvalenr...). La présente partie
propose un tableau complémentaire exposant ledeinces sur I'environnement (milieux naturels, pgg¥ales principales zones constructibles et notarhtes zones AU et AUx et les
références aux prescriptions réglementaires wigbur prendre en compte le souci de sa présamvati

Zone Incidences sur I'environnement Mesures prises par le PLU
Zone AUa du bourg Terrain déja en zone constrigcih POS. - Maitrise fonciére communale projetée.
Terres agricoles cultivées ou non - Planification d’ensemble.
Pas d'incidence sur I'environnement. - Servitude de protection de I'église classée.
Zones AU et 1AU du bourg Terrains cultivés (vigoleamps). - Planification d’ensemble : orientations d’amémagat. -
Pas d'incidence sur I'environnement. Plantations a Réaliser en limite d’opération.
Zone AU de Berteau Terrains en friche. - Planification d’ensemble : orientations d’amémagat. -
Secteur visible depuis la route d'acces. Plantations a Réaliser en limite d’opération.
Pas d'incidence d’écologique mais incidences paresgpossibles.
Secteur Ubo1 de Boubrie Terrains cultivés ou ehds. - Acces interdits sur la départementale (article 3).
Paysage ouvert. - Arbres fruitiers a préserver ou a remplacer (a&ti3).
Présence d’arbres fruitiers.
Pas d'incidence d’écologique mais incidences paresgpossibles.
Secteur Ubo2 de Chez Richard Situation du teeailigne de créte. Secteur tres visible. - Hauteur limitée de la construction : 3,5 m a I'égdw toit - Clétures
Pas d'incidence d’écologique mais incidences paresgpossibles végétales imposées.
- Plantations imposées afin d'intégrer harmonieusefastonstruction.

* Les zones constructibles définies dans le PLU onep de conséquences sur « I'environnement » au setologique du terme puisque la grande majorité deerrains sont des
terres agricoles ou en friche sans intérét écologiq particulier.

* D’un point de vue paysager, les zones d'urbanisatiopeuvent avoir un impact négatif si I'urbanisationn’est pas maitrisée et orientée. L’esprit des ondations d’aménagement
doit donc étre respecté afin de favoriser un urbamsime cohérent et réfléchi. Les principales zones Aldissent peu de place aux petits projets privés potuels et orientent
clairement la commune vers une urbanisation d’ensebte portée par des investisseurs publics ou privégui peuvent assurer une meilleure prise en compteed principes
recommandés (espaces publics de qualité, plantatiole haies en limite de zone, sentiers piétonniergirie agrémentée de plantations...).
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2.2. Prise en compte des grandes lois de protection de I'environnement par le PLU

2.2.1. Prise en compte de la protection de laresso  urce en eau

* Voir références législatives (et notamment celle da Loi sur 'Eau du 03 janvier 1992 et synthése dkeur application aux pages 20 a 24 du Porter a Coissance (piece annexe
n° 6.3).

* Assainissement des eaux usées :
— Etude de zonage d’assainissement programmeée. Réfler cours (a I'heure de la révision du PLU) I&aménagement d’une station semi-collective au téu_es Coteaux
pour le lotissement communal.

— Prise en compte par le PLU :
[) Objectif 4 du PADD sur I'élaboration du schéma cammal d’assainissement.
[ Rédaction des articles Ua, Ub et AU 4 comme suittaux usées Toute construction ou occupation du sol généraatrdgts d’eaux usées doit étre raccordée au
réseau public d’'assainissement s'il existe. A défluréseau public ou en cas de raccordement inlp®saI réseau existant, un dispositif d'assaimmsd autonome
conforme a la réglementation devra étre réalisdelira étre adapté a la construction, a la natursotl ainsi qu'aux régles d’éloignement vis a s dhabitations et
limites séparatives (voir annexe 10). La zone dianfation de I'équipement devra étre conservéespace libre, sans plantation ni parking.
Le terrain de la construction devra avoir une siigersuffisante a la réalisation de cet équipentaméc un minimum parcellaire de 70@en zone Ub / voir article 5).
L'évacuation des eaux usées liées a des activitgs lé réseau public d'assainissement peut étrdoibnée a un pré-traitement aprés avis des serearapétents. Les
eaux usées ne doivent pas étre déversées danseluré’eau pluvial. Les rejets des eaux uséegdrihe doivent pas étre déversés dans les fosséoutes
départementales.»
[ Rédaction des articles Ub et AU 5 comme suiEn plus des prescriptions précédemment memndigs et afin de garantir une superficie suffispote la réalisation d’
installations d’assainissement autonome, les ter@dnstructibles doivent avoir une superficie malie de 700 m Cette prescription ne s’applique pas :
- s'il existe (ou s'il est prévu) un réseau d’'asgsement collectif ou semi-collectif auquel la smaction peut se raccorder.
- s'il s’agit de la construction de logements ldafsgbublics, semi-publics ou privés aidés.

* Assainissement pluvial :

- -Le PLU met en avant des orientations claires pépondre a I'objectif de limitation des débitsrdessellement et d'imperméabilisation du sol.

— - Prise en compte par le PLU :
[ Objectif 3 du PADD « Favoriser une gestion altéugade I'assainissement pluvial » énonce clairemehobjectif.
[l Orientations d'aménagement : Partie générale aiAssement pluvial : techniques alternatives / @@entations par secteur : positionnement reconui@ale bassins
de rétention dans les schémas d’aménagement. Engarent des bas-c6tés recommandés. Limitationrdpases de chaussées.
[0 Rédaction de l'article AU 4 comme suit : « Eaunvihles : Les aménagements réalisés sur le ted@uent garantir, si possible la rétention, puécdulement des
eaux pluviales dans le réseau collecteur. Les daptuie ne doivent pas étre déversées dans lau@sblic d'assainissement des eaux usées.
Pour les terrains disposant d’une surface enhesbifisante, I'évacuation des eaux de pluie de tejtde terrasse et de toute autre surface impeiliséabdoit se faire
sur la parcelle afin de limiter les débits de religsnent en aval.
En 'absence de réseau, ou en cas de réseau $sasiiffies aménagements nécessaires au libre éemildes eaux pluviales (et éventuellement cewxvida limitation
des débits évacués de la propriété) sont a la elergjusive du propriétaire qui doit réaliser lepdsitifs adaptés a I'opération et au terrain.
Le flux admis en sortie de I'opération ne devra @as supérieur au débit généré par le terrairsttie avant I'aménagement. En I'absence d’étudeifigue, le débit de
sortie ne sera pas supérieur a 3 l/s/ha.
L'aménagement des espaces libres publics doit feeola rétention des eaux de ruissellement, notantipar le maintien et le développement des susfangazonnées,
ainsi qu’en adoptant des techniques d'assainisseplanial de type noues engazonnées le long des ¥si possibilité technique) et bassins de réanpiaysagers pour
les opérations d’aménagement d’ensemble (voir tateons d’aménagement). »
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[1 Rédaction de l'article AU 13 comme suit : « - L'amagement des espaces libres publics doit favdesmaintien et le développement des surfaces engées en

vue notamment de favoriser la rétention des eauxidsellement.
- Les techniques alternatives d'assainissemenigllde type bassin de rétention, noues et haiesaggg sont a favoriser si la nature et la taillBogeration le

permettent et si la nature du sol s’y préte.
* Protection des eaux contre la pollution par les nitites d’origine agricole : pas d’application dansé PLU

* Défense incendie et point d’eau, alimentation en agotable : voir annexes sanitaires : piece 6.2.
* Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGK&)our Garonne

- Prise en compte par le PLU :
) Objectifs de protection mentionnés a la page 1Ralpport de Présentation.
) Objectif 7 du PADD par rapport a la prise en coamgi risque inondation.
[ Zone inondable identifiée par le plan de zonage.
0 Vallée naturelle (dont prairies) préservées ere2dpr et Npri. Boisements préservés en E.B.C.
[1 Préservation de la partie ouest de la vallée pficapion de l'article L. 123-1 7° du C.U + réglentation spécifique a I'article 11 de la zone Np.
1 Rédaction de Il'article Np 11 comme suit :
« Prairies humides :
- Les prairies humides existantes doivent étre teaires.
- Les opérations de drainage en vue d'une miselkare ainsi que les plantations denses de pesplisont interdites »
[l Réglementation stricte des zones Npri.

2.2.2. Prise en compte de la protection de la natur e

* Voir références législatives (et notamment celle de la Loi relative a la protection de la nature du 10 juillet 1976) et synthése de leur application au  x pages 16 a
19 du Porter a Connaissance (piece annexe n°6.3).

* Espace naturel d’'intérét écologique inventorié
- ZNIEFF de type 1 n°627 « le Renclos »

- Prise en compte par le PLU :
[ Situation et détail des caractéristiques du s$itkee mesures de gestion préconisées dans le Rajgp@résentation. Mention de la proximité desditatura 2000 : sites n°70 «

Vallée de la Charente », site n°79 « Haute vali&adeugne, en amont de Pons et affluents » €6 Z¥allée de la Charente et Seugne.

[ Objectif 6 du PADD « protéger les espaces natutellsa commune »

0 Identification au plan de zonage par un sectedrPptection au titre de I'article L.123-1 7° du CREglementation spécifique a I'article 11 de laadlp.

[0 Rédaction de l'article Np 11 comme suit : « Lelopses calcaires doivent étre maintenues par feotsles mesures de gestion suivantes :

- Interdiction de toute mise en culture des pelseten évitant d'y planter des bosquets de cesifgui ruineraient rapidement leur valeur biologiqu

- Interdiction stricte de la pratique de la motattterrain qui dénature le site et endommage grameita végétation.

- Pratique de temps a autre d’une fauche et d'bnadessaillage léger (par arrachage plutét que piispafin d'éviter une invasion des pelousesl@aarbustes (genévriers
notamment) qui risqueraient a terme d'étouffeelg®ces herbacées plus fragiles. (voir orientatiergestion de la ZNIEFF du Renclos a la page 1Rahport de Présentation /

piéce n°1) »
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* Autres espaces naturels
- Protection des espaces naturels de la commure p&at : vallée du Médoc, bois
- Prise en compte par le PLU :

[ Objectif 6 du PADD « protéger les espaces natutella commune » / voir justification et retrangtians réglementaires page 61 du rapport de pratsemt
1 Plan de zonage et reglement : secteurs Npf et Npr.

[1 Protection des bois en Espaces Boisés Classés.
[l Préservation de la partie ouest de la vallée pficapion de l'article L. 123-1 7° du C.U + réglentation spécifique a I'article 11 de la zone Np.

2.2.3. Prise en compte de la protection des sites e t des paysages et du patrimoine archéologique

* Voir références législatives (et notamment celle de la Loi sur la protection et la mise en valeur de s paysages du 8 janvier 1993) et synthése de leur
application aux pages 24 a 26 et 30 a 31 du Porter & Connaissance (piéce annexe n°6.3).

* Monuments historiques classés ou inscrits : voir ph des servitudes piéce annexe n° 6.2 : modificatiale la servitude de protection de I'église (voirmexe 6.2c)

* Préservation du patrimoine architectural :

- Protection du patrimoine architectural et desnéligts remarquables du patrimoine bati par le PLU.
- Prise en compte par le PLU :

[1 Description de la typologie du patrimoine architeal aux pages 23 a 32 du Rapport de Présentation.
) Objectif 6 du PADD « Sauvegarder le patrimoing Bétla commune » / voir justification et retrarigtions réglementaires page 61 du rapport de ptasen.

. Préservation du patrimoine archéologique :
- Identification par le PLU des zones archéologgjue
- Prise en compte par le PLU :

[ Mention des zones archéologiques connues suntancme et de la loi sur I'archéologie préventiva ddge 30 du Rapport de Présentation (carte saelsls liés a I'application
sur I'archéologie préventive non transmise).

) Objectif 6 du PADD « Identifier les zones archéidmes de la commune » / voir justification etaascriptions réglementaires page 61 du rapportékeptation.

. Préservation du patrimoine paysager :
- Identification par le PLU des paysages remaregsabl
- Prise en compte par le PLU :

[1 Détail des différentes entités paysagéres darapl@rt de présentation pages 11 a 20. Carte deésgdes enjeux paysagers et patrimoniaux page 32.
[1 Objectif 6 du PADD « Gérer le patrimoine paysaggta commune» / voir justification et retransddps réglementaires page 61 du rapport de prégamtat

2.2.4. Prise en compte des risques majeurs : risques inondations et mouvements de terrains

* Voir références législatives et synthése de leur application aux pages 27 a 28 du Porter a Connaissa  nce (piéce annexe n°6.3).

* |dentification de deux risques majeurs : inondati on et mouvement de terrain
[ Présentation et identification des risques majauespage 8 du Rapport de Présentation.

[l Objectif 7 du PADD « Prendre en compte les risquasrels : risque d’inondation et risque de mouseinde terrain » / voir justification et retrangtions réglementaires page 63
du rapport de présentation.
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2.2.5. Prise en compte du développement durable et  des énergies renouvelables

[0 Objectif 1 du PADD « Conforter le bourg d’Avy etrpeettre I'accueil de populations nouvelles » :

- Conforter en priorité le bourg afin de maftrisarbanisation, optimiser les équipements publixistants et favoriser I'intégration des nouveasidénts.

- Réalisation d’'un lotissement s’appuyant sur uii@arche écologique de I'habitat et de I'urbanisarehtecture bio-climatique, énergies renouvelgbles

[1 Objectif 3 du PADD « Mettre en avant des princigesgjestion durable de 'urbanisme » / voir juséifion et retranscriptions réglementaires pagewbiagport de présentation.

2.2.6 Carriere et urbanisme
* Voir références législatives et synthéese de leur application a la page 35 du Porter a Connaissance (  piéce annexe n°6.3).

Situation de I'activité d’extraction sur la commune(voir diagnostic aux pages 6 et 38)

La commune comptait autrefois une importante aétidiextraction dans le secteur des Roches (casrguterraines dont les galeries sont réutilipgeta Champignonniére) et dans le
secteur des Coteaux ou se trouve une anciennéresdrciel ouvert qui correspond a la falaise grplembe le ruisseau du Médoc.

Aujourd’hui, il subsiste une entreprise d’extrantie pierre de taille destinée a la restaurationrdeubles, située en limite communale au lieu d& Roches. L'entreprise a son entrée
sur la commune d’Avy et exploite sur la communédes.

Il N’y a donc pas d'activité d’extraction en cosgis la commune a I'’heure de la révision du docurdambanisme. Cependant la potentialité du sousesik forte dans les secteurs
anciennement exploités.

. Prise en compte par le PLU
0 L'objectif 5 du PADD comprend un alinéa est airésligé :
« Activité d’extraction :
Il Ny a plus d’activité d’extraction en cours darcommune.
La commune ne souhaite pas favoriser (sans leslirdeéglementairement) les nouvelles ouvertugesalrieres afin de préserver ses terres agricsdssyois et ses paysages. »
0 Afin de respecter les prescriptions du Schéma Bépental des Carriéres, de maintenir I'activitéxtfaction du secteur et d’anticiper d’éventuelsdirgs en matériaux liés aux
travaux de la RD 142, les ouvertures et extengiensarrieres sont autorisédems les zones A et Ux
- Les articles 2 sont ainsi rédigés : « - Les ouwves et extensions de carriéres sont autorisé@es (e leurs équipements) sous réserve de ngrpasnter un risque ou une nuisance
pour les habitations voisines. ».
- Dansles secteurs Aple protection des paysages, I'article A2 du réghgrast ainsi rédigé :
« - Les extensions des carriéres en cours d’a&tbaht autorisées (ainsi que leurs équipementdition de ne pas présenter un risque pour lesat@ns voisines (secteur de La
Roche),
- Les ouvertures de carriéres sont autoriséesi @ilesleurs équipements) sous réserve de ne pts ptteinte a la qualité paysagere et naturebesdeteurs Ap et notamment celle
des talus viticoles et pelouses calcaires. »
[ Dansle secteur Nprqui correspond a la vallée du Médoc surplombéaiparfalaise calcaire et par un ancien site d’etita¢secteur des Coteaux), I'article 2 est aigdigé afin
d’autoriseruniqguement les accés aux carrieres souterraines - Les entrées de carrieres souterraines stotisgées sous réserve que l'activité ne préserg@ipaisque ou une
nuisance pour les habitations voisines et sousw&spi’elle reste compatible avec I'intérét paysatjesite. ».
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