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AX E  1  :PR É S E R V E R  E T  M E T T R E  E N  V A L E U R  L E  P A T R I M O I N E  B Â T I  E T  N A T U R E L

Objectifs Orientations

Identifier la Trame Verte et 
Bleue et protéger ses conti-
nuités écologiques

• Préserver  la  Boutonne,  les  marais  et  leurs  canaux  ainsi  que  ses  affluents  correspondant  à  la
ZNIEFF « Estuaire et basse vallée de la Charente ».

• Préserver les paysages sur la commune 

• Préserver le site Natura 2000 correspondant à la « carrière de chez Brard »

• Préserver les milieux humides identifiés par l’inventaire réalisé sur la commune

• Protéger les zones boisées qui ne sont pas couvertes par un plan simple de gestion ainsi que les
linéaires de haies et les ripisylves

• Participer à la création et au maintien des continuités écologiques dans les espaces de franges
urbaines

Valoriser le patrimoine ar-
chitectural local

• Prendre en compte les enjeux patrimoniaux existants sur le territoire communal

• Préserver  le  caractère  rural  des  hameaux  en  conservant  l’homogénéité  architecturale de  type
traditionnelle 

• Préserver le bâti remarquable présent sur le territoire communal

• Respecter les différentes formes urbaines (anciennes et plus contemporaines) et intégrer au mieux 
les nouvelles constructions dans le tissu urbain existant 

• Définir  des  orientations  d'aménagement  facilitant  l'intégration  paysagère  des  nouvelles
constructions dans le tissu urbain existant



AX E  2  :  MA I N T E N I R  L E S  É Q U I P E M E N T S  E T  S E R V I C E S  P R É S E N T S  S U R  L A  C O M M U N E

Objectifs Orientations

Conforter  l’offre
d’équipements  et  de
services  de  manière
centralisée  au  niveau  du
bourg

• Maintenir les équipements existants sur la commune (cimetière, espace public, stationnements, sta-
tion d’épuration …)

• Maintenir l’existence du groupe scolaire et de son terrain de sport 

• Prévoir l’évolution du groupe scolaire sur le long terme



AX E  3 :CO N F O R T E R  L E S  A C T I V I T É S  É C O N O M I Q U E S  S U R  L E  T E R R I T O I R E  C O M M U N A L

Objectifs Orientations

Permettre le maintien et le
développement  des
activités agricoles

• Intégrer  les  perspectives  d’évolution  des  sièges  d’exploitation  agricole  dans  le  projet
d’aménagement, 

• Maintenir une distance raisonnable entre les bâtiments agricoles et les nouvelles habitations

• Protéger les terres agricoles en limitant les extensions urbaines

• Autoriser les activités de diversification

• Assurer le  développement des exploitations agricoles existantes tout  en considérant  les enjeux
environnementaux

Assurer  la  capacité
d’accueil  d’activités
économiques  sur  la
commune 

• Prévoir  la  mixité  des  usages  dans  la  zone  urbaine  pour  accueillir  de  nouvelles  activités
économiques compatibles avec l’habitat comme le commerce

• Assurer le maintien et le développement des entreprises installées sur la zone d’activité intercom-
munale du Ménigot 

• Permettre l’agrandissement de la zone pour accueillir de nouvelles activités économiques sur le ter -
ritoire des Vals de Saintonge

• Permettre le changement de destination des bâtiments agricoles sans proposition de reprise au titre
du L.151-11 du code de l’urbanisme afin d’accueillir de nouvelles activités économiques.



AX E  4 :OR G A N I S E R  U N  D É V E L O P P E M E N T  U R B A I N  R A I S O N N É  E T  D E  Q U A L I T É  S U R

AR C H I N G E A Y

Objectifs Orientations

Développer  l’offre  d’accueil  de
nouveaux habitants sur la com-
mune

Afficher  l'ambition  d'atteindre  une  démographie  d’environ  732  habitants,  soit  l’accueil  d’environ
60 habitants supplémentaires à horizon 2030 en limitant la consommation foncière à moins de 4 ha.

Permettre la mutabilité du tissu urbain existant pour limiter l'extension urbaine et la consommation de
terres agricoles

• en poursuivant la revalorisation des logements vacants

• en identifiant les possibilités d’accueil de nouvelles constructions en densifiant le tissu urbain
existant 

Développer l’offre d’habitat de manière prioritaire au niveau du bourg

• en se concentrant principalement sur le projet de lotissement en entrée de bourg

• dans un rapport de proximité avec les services et équipements publics

• en adéquation avec le périmètre d'assainissement collectif

• en tenant compte des enjeux patrimoniaux 

• en fixant des principes d’aménagement de manière à densifier les nouvelles constructions tout
en  ayant  soin  du  vivre  ensemble  et  de  l’intégration  des  nouvelles  constructions  dans leur
environnement

Prendre en compte et sensibili-
ser les habitants aux risques 
existant sur la commune

• Identifier sur les documents graphiques du PLU les secteurs à risques sur la commune

• Limiter l'exposition des biens et des personnes aux risques naturels et notamment au risque
inondation 

Prendre  en  compte  les  enjeux
environnementaux présents sur
le territoire communal

• Limiter les rejets dans l'exutoire naturel en développant une urbanisation en cohérence avec le
dispositif d’assainissement collectif et pour les secteurs non raccordés selon l’aptitude des sols
pour les systèmes d’assainissement individuel

• Intégrer la gestion de l’eau pluviale en priorisant l’infiltration à la parcelle 

• Inscrire  le  développement  urbain en retrait  des zones naturelles  remarquables (ZNIEFF et
Natura 2000)



Développer les transports et fa-
ciliter les déplacements

• Faciliter les modes de déplacements doux pour connecter les différentes zones urbaines entre 
elles et le bourg regroupant les services et équipements 

• Favoriser aux côtés des acteurs en charge du transport, la desserte de la commune et le déve-
loppement de solutions en faveur de la mobilité durable.

Assurer le développement des 
réseaux d'énergie et de commu-
nications numériques

• Prévoir les réseaux d'eau, d’électricité en adéquation avec les besoins de développement
• Prévoir les équipements nécessaires à la desserte des terrains par des voiries adaptées et des

stationnements suffisants
• Exiger la possibilité pour toutes les nouvelles constructions d'être raccordées aux réseaux de 

communications numériques
• Favoriser le développement des dispositifs de production d’énergie renouvelable sur les 

constructions sous réserve de la protection des sites et des paysages.



AX E  5  :  MO D É R E R  L E S  O U V E R T U R E S  A  L ’U R B A N I S AT I O N

De 2006 à l’arrêt du PLU (2006-2019) soit 13 ans, c’est 6,42 ha de terres agricoles qui ont été consommées pour la construction de 36
nouvelles maisons d’habitation. 

Afin  de  répondre  aux exigences du code  de  l‘urbanisme (L.151-4),  nous prendrons en compte  une  consommation  moyenne  des
espaces naturels, agricoles et forestiers sur les 10 dernières années à partir de l’arrêt du PLU. Ainsi entre 2010 et 2020, on estime que
cette consommation moyenne d’espace connue sur le territoire communal représente 4,94 ha.

Le projet de PLU modère les ouvertures à l’urbanisation à 2,5 ha uniquement, représentant ainsi une baisse de 49 % des ouvertures à
l’urbanisation par rapport à la période 2010-2020.

En effet, le projet d’accueil de population du PLU prévoit que sur l’ensemble des 27 lieux-dits, seuls le bourg et 6 villages ( Port l’Aubier,
Cheniers, Charnais, Grand village et Chez Trancard) soient classés en zone urbaine. Ainsi, le reste des villages et hameaux sont clas-
sés en zone agricole, interdisant les constructions nouvelles et donc l’étalement urbain sur ces secteurs.

Au total, ce sont environ 10,65 ha de zones Uh correspondant à des terrains nus de construction qui retrouvent leur vocation agricole en
étant classés en zone agricole dans le projet d’élaboration du PLU par rapport à la carte communale approuvée le 29 septembre 20

D’autre part, la modération de la consommation d’espaces s’intègre nécessairement dans une politique plus vaste d’utilisation raisonnée
et réfléchie de l’espace.

Le projet de PLU porté par les élus s’attaque également à la question de la densification du tissu urbain existant.

C’est pourquoi, 70 % du besoin en logement s’inscrit au cœur des unités urbaines du bourg et de certains villages.

On  notera  également  la  volonté  d’encadrer  et  de  promouvoir  une  plus  grande  densité  des  constructions  au  sein  des  projets
d’aménagements grâce aux Orientations d’aménagement et de Programmation proposées.

Le PLU modère ainsi  la consommation d’espaces pour les années futures en s’appuyant sur l’ensemble des orientations
déclinées précédemment.
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