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Avant-propos :
La Carte communale, un document d’urbanisme a part entiére

La loi du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains a rénové en
profondeur le code de 'urbanisme et a remplacé notamment le document établi en application du
réglement national d’urbanisme, le MARNU (Modalités d’Application du Reéglement National
d’Urbanisme), en instituant un nouveau document d’urbanisme destiné aux petites communes : la

« Carte communale ».

Sous un aspect de \égéreté, la Carte communale est un véritable document d’urbanisme dont
le contenu doit respecter les grands principes de la loi SRU (Solidarité Renouvellement Urbains). La
Carte communale exprime un projet d'urbanisme qui intégre les perspectives de développement de la
commune et le souci de la préservation et de la mise en valeur de I’environnement communal.
Rappelons que la carte communale doit &re compatible avec les dispositions des Schémas de
Cohérence Territoriale (SCOT), les Plans Locaux de I’Habitat (PLH), les Plans de Déplacements

Urbains (PDU), la charte du Parc Naturel Régional, lorsqu’ils existent.

La carte communale est composée de deux éléments principaux : le rapport de présentation et
I’ensembie des documents graphiques. Elle a pour objet de délimiter :

Q les secteurs oit les constructions sont autorisées en application des régles générales
d’urbanisme (des zones spécifiques pourront étre définies afin d’accueillir des
activités incompatibles avec des zones d’habitation)

Q et les secteurs ou les constructions ne sont pas autorisées (a 'exception de
’adaptation, fa réfection ou [I’extension des coustructions existante ou des
constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, a I’exploitation
agricole ou forestiére et 4 la mise en valeur des ressources naturelles).

La Carte communale, avant son approbation, doit étre soumise & enquéte publigue selon les
mémes conditions que pour un PLU (Plan local d’urbanisme). La Carte communale est approuvée
conjointement par le Conseil municipal et le Préfet, et reste valable sans limitation de durée.

Saint-Séverin possédait déja un MARNU, approuvé en octobre 2000, et dont la validité
courrait jusqu’'en octobre 2004. La commune a fait le choix de renouveler ce document en élaborant
une carte communale. L’équipe municipale cherche, avec I’élaboration de ce document, & poursuivre
la gestion de son wrbanisation et de sa commune de fagon plus générale.

Aprés Papprobation de la Carte communale, fes autorisations d’occuper et d’utiliser le sol
resteront instruites et délivrées sur le fondement des régles générales de I'urbanisme (régles issues des
art. R 111-1 aR111-27 du Code de 'urbanisme).

Le rapport de présentation du MARNU élaboré en 2000, renfermant de nombreux détails
concernant la commune et son histoire, a été largement consulté pour la rédaction du présent

document.
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CHAPITRE 1 : ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT
ET PREVISIONS DE DEVELOPPEMENT
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1 SITUATION GEOGRAPHIQUE ET ADMINISTRATIVE

La commune de Saint-Séverin se trouve dans la partie sud-est du département de la Charente. En

forme de trapéze et de contour relativement régulier, le territoire communal est situé sur la plate-

forme nord-aquitaine (bassin aquitain), au paysage ouvert et {rés vallonné. Il est limitrophe :

s au nord et & I'ouest, des communes de Montignac-le-Coq et Palluaud,

¢ 3 ’ouest, des communes de Nabinaud et de Pillac,

¢ au sud, de la commune de Bourg-du-Bost (Dordogne),

e ct enfin 3 Pest, des communes de Bouteilles-Saint-Sébastien, Saint-Paul de Lizonne et Allemans
dans le département de ia Dordogne.

La superficie communale est de 1 445 ha,

Distance depuis quelques villes environnantes .

Angouléme Aubeterre Barbezieux
Saint-Séverin 45 km 9 km 43 km
% h 10’ Ye bt

Saint-Séverin dépend administrativement du canton d’Aubeterre, (composé de onze communes :
Aubeterre-sur-Dronne, Bellon, Bonnes, les Essards, Laprade, Montignac-le-Coq, Pillac, Rouffiac,
Saint-Romain, Saint-Séverin).

Le bourg de Saint-Séverin se situe dans la partie centre-est du territoire communal, sur un mamelon
allongé dominant les vallées de la Dronne et de la Lizonne.
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Saint-Séverin_dans Uintercommunalité :

La commune adhére au Syndicat Mixte du Pays Sud-Charente. Un conseil de développement a été
créé en octobre 2002 et s’organise dans une démarche de projet. Une charte de développement est en
cours de validation par Ies élus du Pays. Son origine remonte a la création du SIVOM du Sud-Charente

en 1972,

Le Pays rassemble 91 communes (soit 22,5% des communes du département), réparties en 5
communautés de communes et 8 commmnes indépendantes (Saint-Séverin faisant partie de ces
derniéres).

Il compte 33 665habitants (soit 9,9% de la population du dépactement) sur 1 186 km?

Le Pays met en cuvre son projet de territoire au travers de :

— L’utilisation des fonds européens du programme Leader + (2000-2006) : le territoire
de Sud-Charente a été retenu au titre de la « valorisation des ressources naturelles et
culturelies » comme théme fédérateur.

— Une expérimentation : développement responsable et solidaire (DRS), dans le cadre
d’un partenariat Etat-Région.

La communauté de communes du Pays d’Aubeterre compte actuellement 9 communes du canton
d’Aubeterre, rassemblant 3 121 habitants. L’adhésion de Saint-Séverin & cette Communauté de

communes est & I’étude.

Par ailleurs, la commune de Saint-Séverin adhére a des groupements infercommunaux aux
vocations diverses :

o le Syndicat de valorisation des déchets ménagers, basé 8 MORNAC (ZE de la Braconne) ; il
regroupe 23 communautés de communes, 3 syndicats, et 28 communes indépendantes. Son objet
rassemble la collecte ¢t le traitement des ordures ménagéres, le tri sélectif, la gestion des

déchetteries et des DIB.

o Je Syndicat de Ia vallde de la Lizonne, dont le sicge est d la Mairie de la Rochebeaucourt. Ce
syndicat compte 9 communes de Charente et 25 communes de Dordogne et a pour objet I’entretien
des berges de 1a Lizonne.

o e SMVOS Collége de Montmoregu, dont le siége est A la Mairie de Montmoreau. Ce syndicat
réunit 17 communes et a pour objet la répartition entre les communes membres des dépenses

d’investissement du collége de rattachement.

o e SIVOS Saint-Séverin-Pillac, dont le siége est 4 la Mairie de Saint-Séverin. Son objet est le
regroupement scolaire des 2 communes concernées.

e le Syndicat de Transport Scolaire de Ribérac ! basé a Ribérac, ce syndicat organise le transport
des étéves fréquentant le collége et le lycée de Ribérac ; il concerne des communes de Dordogne et

de Charente.
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o le Syndicat d’électricité et de gay de la Charente (SDEG), qui gere I’éclairage public et les
conduites de gaz des communes {(extensions, raccordements,...)

o le Syndicat d’Adduction d’eau potable de la Font du Gour : qui gére la distribution d’eau sur
les communes de : Aubeterre, Nabinaud, Laprade et Saint-Séverin. Son si¢ge est & Nabinaud.

La commune de Saint-Séverin se place dans un authentigue contexte rural. Sa
situation géographique en limite de département, ’éloignant des péles principaux
d’activité, a renforcé ce caractére rural. Cependant, Saint-Séverin a su rés ot tirer
partie de son milieu naturel pour développer ses activités propres.

Toute dynamique de développement territorial gagnera a étre envisagée au sein d’un
ensemble de dispositifs financiers et technigues supra-communanx, dont la
contribution pourrait & Uavenir s’avérer incontournable,
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2 _ENVIRONNEMENT :

2-1 Environnement naturel

2-1-1 Le relief:
Saint-Séverin se trouve dans un ensemble de collines vallonnées, encadré par les vallées de la
Dronne et de ses affluents.

L’amplitude entre les points les plus hauts et les points les plus bas est de 8% métres environ. Le point
le plus haut de la commune, 134 m d’altitude, se situe au lieu-dit 1a Pierriére, au sud du bourg; le point
le plus bas est situé a 45 m d’altitude, dans la vallée de la Dronne au sud.

Ce relief a influencé les premiers choix d’urbanisation sur le territoire de Saint-Séverin,
Nouas constatons en effet que les secteurs de biti ancien se trouvent souvent en des situations
élevées, suns toutefois étre au point culminant : la Pierriére (prés de 134 m), le Peyrat (133 m), ...
Le bourg occupe quant a lui une créte dans sa longueur :

2-1-2 La géologie :

Les formations géologiques affleurant sur le territoire communal datent essentiellement du
Crétacé supérieur (ére secondaire). Ce sont des calcaires du Campanien :

- formation d’Aubeterre : calcaires bioclastiques a rudistes

- formation de Barbezieux : calcaires crayo-argileux gristres, calcaires bioclastiques,

- formation de Biron : alternance de calcaires et de marnes.
Des dépdts détritiques du tertiaire (galets) affleurent sur la zone la plus élevée.
Des alluvions et colluvions soulignent les vallées et talwegs.

Nature des sols en place
Les sols de Saint-Séverin sont le plus souvent des sols bruns calcaires : leur aptitude 2

P’assainissement individuel est variable (sowrce: éfude de schéma directenr J'assaimissement,
SESAER, 1995). La présence fréquente de niveatx marneux en profondeur entraine une perméabilité
parfois insuffisante, et des risques pour la dispersion des effluents en profondeur. Dans les vallées se
sont accumulés des sols d’apport hydromorphes, dont I'aptitude a I’assainissement individuel est
mauvaise (talwegs) a nulle (vallées de la Dronne, de I’ Auzonne et de la Lizonne).

Le contexte pédologique communal est donc relativement peu
Sfavorable & Pussainissement non collectif, les exufoires pour les eanx
traitées étant éventuellement requis.

Ressource en ean souferriine
Les données des forages du secteur montrent l'existence de plusieurs aquiféres superposés.
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Le premier type d’aquifére se développe dans les alluvions récentes (quaternaire) des vallées
de 'a Dronne et des scs affluents. Ces nappes, dont le niveau de base correspond au niveau des cours
d’eau, sont généralement (rés sensibles aux pollutions les vallées collectant tous les ruissellements.

Les assises du crétacé donnent par aillewrs des nappes profondes, éventuellement protégées
par des assises imperméables.

Ainsi le STAEP de¢ la Font du Gour, dont fait partie Saint-Séverin, tire sa ressource d’un forage
profond qui fournit une eau de trés bonne qualité.

Le périmétre de protection rapprochée du captage de 1a Font du Gour s’étend sur 11 ha sur
quatre communes @ Saint-Séverin et Pallvaud dans le département de 1a Charente, Bouteilles-Saint-
Sébastien et Saint-Paul-de-Lizonne en Dordogne.

2-1-3 Hydrographie :

Le territoire communal de Saint-Séverin appartient au bassin hydrographique de la Dordogne.
Le territoire communal est délimité par trois cours d’eau :

- la Dronne au sud, afflaent de I’Isle qui rejoint Ia Dordogne,

- aVlestla Lizonne, qui se jette dans la Dronne au sud de la commune

- aouest I'Auzonne, qui rejoint la Dronne au sud-ouest de Saint-Séverin.

Les objectifs de qualité sont les suivants :

objectif
| Dronne 1B
Lizonne IA, 1B
| Auzonne IB

La commune fait partic du SDAGE du bassin Adour Garonne qui fixe notamment les objectifs
suivants :
- préserver la valeur biologique des zones vertes
- maintenir les espaces naturels d’épandage des crues
- réglementer et gérer une occupation des sols compatible avec le risque d’inondation et le
maintien maximal des capacités d’expansion et d’écoulement des caux.

Le territoire communal de Saint-Séverin appartient an bassin hydrographique de la Dordogne.

2-1-4 Risques naturels :

Saint-Séverin est concernée par un risque d’inondation de la riviére «la Dronne ». Les zones
inondables repérées par la Direction Départementale de I’Equipement devront étre classées non
constructibles. Un extrait de ’atlas des zones inondables est joint en annexe 2.

Le Porter & connaissance mentionne également le risque naturel de fenx de forét. 1l doit en éire tenu
compte dans les projets de la commune.

Par ailleurs 1’état de catastrophe naturelle-sécheresse a été reconnu par aété préfectoral en date du 29
décembre 2000.

il
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»  Le bourg forme la centralité urbaine trés affirmée de Saint-Séverin, Construit autour de
I'Eglise et du chiteau aujourd’hui disparu, il rassemble les équipements publics (Mairie, salle des
Fétes, écoles, ...) et de nombreuses activités commercantes. Le maintien de son équilibre et de ses
différentes fonctions est un étément fort de la conumune.

Dans Vétablissement du projet communal dotvent s’équilibrer ;

- Une prise en compte du milieu naturel (vichesse écologigue, paysagére) et du sonhuir de sa
protection . un projet de développement parfaitement intégré au contexte local et respectucux de
I’environnement en découlera.

- La préservation des activités locales existantes (ou & venir) ef Passurance de leur pérennité :

la commune s’intégre dans un contexte tural & 'authentique vocation agricole. L’activité agricole
s’est largement transformée au cours des siécles puisque la taille des exploitations a considérablement
augmenté, et que I’élevage est beaucoup moins représenté. Un projet communal adapté permettra de
préserver Pexistant et les possibilités d’implantation.
A Saint-Séverin, les activités artisanales et industriclles occupent également une place historique
significative : papeterie, scierie, chaudronneric,... Des entreprises nouvelles (papeteric Ahlstrom,
scieriec Gendron) ont remplacé certaines des anciennes et d’autres se sont installées (voir page 38),
participant au développement de la commune.

Le développement urbain envisagé devrea s’inscrire dans une démarche de développement durable,
en favorisant le maintien ou le développement des diverses activités, et en évitant nune
consommittion excessive de terrains.

SESAER 17 Avenue de Paris 86700 Couhé - Tel. : 05.49.37.69.69



























CARTE COMMUNALE COMMUNE DE SAINT-SEVERIN
RAPPORT DE PRESENTATION CHARENTE

2-3 Environnement humain :

2-3-1 L’évolution de la population :

Une population communale gui a diminué plus vite que celle du reste du territoire cantonal et
départemental ...

Le confexte départemental ‘

Evolution de la population (SDC) cantonale et départementale entre 1990 et 1999

Population 1999 Evolution 1990-99 | Dont solde | Dont solde
(SDC) Moyenne annuelle nagurel migratoire
Saint Séverin 731 -0,68% -0,70% +0,03%
Canton
(11 communes) 3121 +0,01% -0,86% +0,88%
Département
{404 communes) 339628 -0,08% -(0,04% -,04%

Le poids de la population de Saint Séverin dans le canton était de 23% en 1999,
Le canton d’Aubeterre montre une conjoncture lus favorable que le département dans son

ensemble.

Saint-Séverin

Saint Séverin comptait 731 habitants en 1999, soit une densité de 49 habitants au km? Aprés une
baisse entre 1990 et 1999, la population a repris un mouvement de croissance, retrouvant largement
aujourd’hui son cffectif de 1990 : 783 habitants en 2004 d’aprés les estimations communales', 777 en
1990 (RGP INSEE) :

Evolution de la population de Saint Séverin entre 1990 ef 1999 (RGP INSEE)
puis 2004 (estimation communale)

Evolution de la population communale

850
0\824
800

750 \ { i

31

760
650
600
550
500

@ population
communale

1968 1975 1982 1990 1999 2004

' Le détail de cette estimation communale, par village et par type d’habitations, est joint en annexe.

25
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Evolution de la population entre 1968 et 1999 (et 2004)

1968 1975 1982 1990 1999 2004
Population sans 824 721 741 7 731 783
double compte
Evolution -103 +20 +36 -46 +52
Variation (%/an) -1,8% +0,4% +0,6% -0,7% +1,4%

1962-68 1968-75 1975-82 198290 1990-99 1999-04

Naissances 78 68 60 53 51 -
Décés 73 a1 78 92 99 -
Solde naturel +6 -13 -18 -39 -48 -
Solde migratoire -24 -90 +38 +75 +2 -
Variation totale -18 -103 +20 +36 -46 +53

Source : INSEE et estimation commamale

Une baisse importante s’observe en 1975, lide a la fermeture de 1’usine de 'Epine. Par la suite,
la population de Saint-Séverin reprend un mouvement de croissance qui s’est poursuivi sur deux
recensements malgré un solde naturel négatif. Depuis 1975, le nombre de décés est en effet toujours
nettement supérieur au nombre de naissances. Le faux de mortalité 1990-1999 est de 14,50 pour mille,
contre un taux de natalité de 7,50 pour mille.

Le solde migratoire fortement positit de 1975 & 1990 traduit une réelle attraciivité de Saint-
Séverin. Entre 1990 et 99, le solde migratoire devient proche de zéro, s’accompagnant d’une
diminution de Ia population. Le nombre de départs de la commune (212) est trés voisin du nombre de
migrants(214),

L’arrivée de migrants® sur Saint-Séverin est pourtant restée importante jusqu’en 1999 :

1975-82 1982-90 1990-99
Actifs 68 84 84
Inactifs 100 137 130
Total migrants 168 221 214
Migrants en % de la populafion 23% 28% 29%

1l s’agit en majorité d’inactifs {retraités) pour lesquels le cadre de vie présente une atiractivité
certaine. '

Le nombre d’actifs reste néanmoins trés significatif. Ce type de population présenie un
attachement au territoire qui est variable, et peut générer un besoin régulier d’intégrer de nouveaux
habitants.

* Migrant ; personne qui n’habitait pas sur Ia commune au recensement précédent

26
SESAER 17 Avenue de Paris 86700 COUHE - TEL. : 05.49.37.69.69



CantE COMMUNALE COMMUNE DE SAINT-SEVERIN
RAFPORT DE PRESENTATION CHARENTE

Une population communale et cantonale relativenent agée par rapport aw reste du territoire
départemental ...

| Le¢ contexte cantonal et départemental :

L'indice de jennesse mesure In part des moins de 20 nns sur celles des plus de 60 s,

1990 19949
B T ————————
Connmnne de Saint-Séverin 7 i,50
Canton " Anbeterre &55 0,47
Charente Loz 085

Sonrce : SESAER d'aprés dovndes INSEE - RGP 1990-1999.

Dans un contexte départemental de wieillissement de la population, la commune de Saint-Séverin
montre un indice de jeunesse trés pea éleve, ainsi que le canton d'Aubeterre,

Saint-Séverin

tranches d'figes

e S L I T T —— = o
(-19 ans -
20 -39 ans o
Ty
40 - 59 ans ——
60 - 75 ans
plus de 75 ans

Sowrce : SESAER d*aprés donndes INSEE — RGP,

Tranches d'age Effectif 99 Evolution 90 - 99 |
De 0 a 19 ans 132 42
De 20 a 39 ans 142 - 52
De 40 a 59 ans 188 +21
‘De 60474 ans 164 +9
75 ans ef plus - 102 +3
TOTAL 728 -55

Les tranches de moins de 40 ans sont en nette diminution, Parmi les plus de 40 ans, ce sont les
40-60 ans gui augmentent le plus, c'est-d-dire une partie de population encore en activité. Les plus de
60 ans, retrmtés peut-Ehve de retour an pays, sont également en nette augmentation,

27
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Les moins de 20 ans représentaient 18% de la population en 1999, contre 22% en 1990. De
méme la tranche 20 — 39 ans est passée de 25% en 90 4 20% en 99.

Celle des 40 — 59 ans par contre a augmenté de 21% a 26%.

Globalement, bien que les tranches des plus de 60 ans sont passées de 32% a 37% ; ¢’est donc
un vieillissement de la population qui ressort de I’ensemble des chiffres.

Pour éviter que ce phénomene de vieillissement ne s’amplifie dans des proportions trop
importantes, il serait intéressant de développer une attractivité pour les jeunes ménages (20 — 40
ans). Il est done important de réfléchir a une diversification du parc de logements & développer
pour les unnées a venir.,

Le développement du locatif peut permettre par exemple, contrairement & Paccession, un
certain renouvellement des occupants et donc un rajeunissement régulier.

La taille des ménages longtemps en diminution mais qui amorce une remontée :

Population et nombre de ménages |

1968 1975 1982 1990 1990 2004
Population des ménages 824 721 741 777 731 783
Nombre de ménages 249 262 271 319 336 337
Nombre moyen
d’occupants des 33 2.8 2,7 24 2,2 2,3
résidences principales

Source : SESAER d’aprés donndes INSEE — RGP 1990-1999, d’aprés dounées communales 2004

La taille des ménages de Saint-Séverin connait un mouvement (général en France) de
diminution, mais amorce une remontée récente, qui peut étre lie a "arrivée de ménages avec enfants.
Aujourd’hui le foyer moyen regroupe 2,3 personnes alors qu’il en regroupait 3,3 dans les années 60-
70.

Par ailleurs le nombre de ménage a augmenté depuis 1990, permettant I’augmentation du
nombre d’habitants,

Types de familles

1998
Familles monoparentales hommes 8
Familles monoparentaies femmes 16
Couple 0 enfant 128
Couple 1 enfant 48
Couple 2 enfants 20
Couple 3 enfants 0
Couple 4 enfants et + 8
TOTAL 228

Source : INSEE.

Les familles les plus courantes sur la commune de Saint-Séverin sont :
» de tres loin les couples sans enfant, qui représentent 56% des foyers
= puis les couples avec un ou deux enfants (30%).
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2-3-2 Une population active en légére diminution :

Des actifs un peu moins nombrenx, avec une pragression du chomage...

Population active totale de la commune

1999 Evolution de 1990 a 1999
ensemble ayant un chémeurs | ensemble ayantun | chémeurs
emploi emploi

Ensemble 287 87,1 % 12,9 % -59% -9,1% +23,3» %
de 15424 ans K1) 83,3 % 36,7
de 25449 ans 212 91,0 % 8.0 %
de 50 ans ou + 45 84,4 % 15,6 %
Hommes 287 871 % 12,9 % -85% -13,1% +875%
Femmes 126 82,5 % 17,5 % -23% -2,8% 0%

Sonrce : INSEE,
Entre les deux derniers recensements, la commune a perdu quelques actifs (qui sont passés de

305 a 287). La proportion de chdmeurs parmi eux a augmenté chez les homme, qui sont passés de 8 4
15 (alors que les femmes au chdmage sont restées 3 ”effectif de 22).

Des actifs qui travaillent encore souvent dans leur commune de résidence...

Le contexte cantonal ef environnant : |

Emplois et habitat dans le canton d’Aubeterre

Saint- Canton
Séverin d'Aubelerre
Part des actifs employés dans leur commune
1990 63,3% 52 1%
Part des actifs employés dans leur commune
1989 55,2% 37,9%

Source : INSEE, DDE 16

La dynamique démographique générale du canton est plutét a la baisse, et emplois et habitat
sont de plus en plus dissociés ! les actifs dépendent de plus en plus d’emplois extérieurs et s”éloignent
de plus en plus de leur lieu de travail. Cette tendance est plus modérée & Saint-Séverin que dans
’ensemble du canton.

Pour tirer paiti de ’arrivée de nouveaux habitants, I"habitat neuf doit véritablement s’ insérer
dans le mode de fonctionnement des espaces déja urbanisés et des services proposés.

Parmi les actifs habitant Saint-Séverin, ceux qui travaillent dans une autre commune travaillent
de plus en plus dans le département voisin : les échanges sont de plus en plus nombreux avec la
Dordogne : leur pourcentage a doublé depuis 1990 (21,6% des actifs ayant un emploi en 99, contre
10,2% en 90).
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Parallélement la commune de Saint-Séverin offre des emplois a des actifs résidant a ’extérieur
de la commune : le taux d’emploi est ainsi de 1,308, ce qui est élevé par rapport & I’ensemble du

département.
Taux d'emplois 99 Taux d’'emplois 90
C" de Saint-Séverin 1,308 1,062
Dép. de la Charente 1,016
Angouigie+ Cognac+Soyaux 1,634
{_ “Charertie hors Angouléme, Cognac, Soyaux 0,857

Liés a la position géographique de Saint-Séverin, 64% des actifs extériewrs 4 la commune
viennent de la Dordogne (contre 59% en 90).

Le secteur tertiaire est, conformément au profil national, le plus pourvoyeur d’emplois, mais
I’industrie tient une place presque équivalente dans I’emploi local. :

Nature des emplois offerts autour de Saint-Séverin en 1999

Agriculture Industrie  Construction Tertiaire TOTAL 99
C" de Saint-Séverin 13 123 26 140 327
C"™ d'Aubeterre 0 20 0 96 116
Canton d'Aubeterre 180 244 88 528 1 040
C"™ de Montmoreau 32 60 12 256 360
Charente 8,6% 24,3% 5,8% 61,3% 131 308

Source ! INSEE

Le canton d’Aubeterre représente un pdle d’emplois tertiaires et industriels important pour le
sud du département et justifie donc un attrait pour de nombreux actifs.

Malgré un contexte rural qffirmé et un éloignement géographique des plus gros poles
d’emploi du département, la commune de Suint-Séverin présente une attractivité certaine, Elle
posséde une population migrante qui conserve un poids significatif. Cette part de population est un
atout pour une commune rurale: elle fournit un soutien régulier a sa démographie ef a
Panimation locale,

Il conviendra de maitriser le développement, de veiller au lien social enire les néo-ruraux et
la population en place, et d’assumer la gestion et Ventretien des équipements ef services publics au
Jur et a mesure de Uaccroissement démographigue.

Le choix des modes d’urbanisation, la diversité des logements neufs ef leur positionnement
dans la commune peut perieltre de gérer au mieux le développement engendré,
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3 LES CARACTERISTIOUES DU PARC DES LOGEMENTS :

Un parc de logements comprenant trois quarts de résidences principales :

Ensemble des logements par type
Types de logement 1099 % Evolution de 2004

1990 & 1998 | données communales

Ensemble 451 100,09 % +95% 462
dont :

Résidences principales 331 734 % +38% 337 =7: 7%,
| Résidences secondaires 71 15,7 % +224% 91 -l

Logements occasionnels 5 1,1% +25%

Logements vacants 44 9.8% +41,9% 34 ”f/
dont :

Logements individuels 447 99 % +10,6 %

Logements dans un immeuble collectif 4 1% - 50%

Source : INSEE - commune

Le parc de logements de Saint-Séverin comptait 45] Jogements en 1999, et 462 en 2004
‘estimation communale). Ces logements sont essentiellement des résidences principales (les trois
quarts d’entre eux). I s’agit essenticllement de maisons individuelles.

La prépondérance des résidences principales, fuvorable au maintien (ou au développement)
de la vie locale, témoigne de I attractivité de la commune.

Les résidences secondaires représentent environ le cinquie¢me du parc de logements. La part de
ce fype de logements est en nette progression depuis les derniers recensements.

Enfin les logements vacants représentent moins de [0% du parc. Ce sont essentiellement des
logements anciens : 36 d’entre eux (sur 44) sont des logements achevés avant 1915.

Une offre en locatif croissante :

'Nombre de résidences principales selon le statut d’occupation
1999 1990 Evol. 1990-99 2004
données commiunales
Propriétaire 241 209 +153%
‘Locataire, sous-locataire 72 68 +59%
Dont HLM 17 12
Dont non HLM 52 50
Meublé 3 2
Logé gratuitement 18 42 -57%
ENSEMBLE 336 319 +5,3% 337

Sounrce :INSEE

Les locations représentent 21% des résidences principales. Leur effectif a progressé de 6%
depuis le dernier recensement, Il s’agit de logements sociaux ou, le plus souvent, d’initiatives privées.
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Parc locatif
année nombre localisation
OPHLM 187677 2 Carrefourche
1985-86 10 Les Palinets
1993 3 "
2005 5 La Champagne
Commune 1997 a9 Grand-rue
ARIM 1993-04 2 Rue de la
Pavancelle
Total logements sociaux 26
DIVERS 51
ENSEMBLE en 2005 77

Chaintier en cotrs « la
| Champagie

Un pare composé essentiellement de logements de grande taille, souvent sous-occupés :

Nombre de résidences pnncipales selon le nombre de piéces

1999 Evol. 1990-99 |
1 pléce 0
2 piéces 12 -53,8 %
3 piéces 70 +273%
E.EIE“ el plus 249 + 4.6 %
ENSEMBLE 3 +1,8%

Sourree AANSEE

L'offre en logements n'est pas frés diversifiée en taille : 75% des résidences principales
implantées sur la commune regroupent 4 piéces et plus. Cette tendance semble s'est confirmée entie
les deux demiers recensements. Les petits logements sont rares, el le pare épond done difficilement A
Ia demande des petits ménages.
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Logements sous-occupés en 1999
} Nombre de piéces de la résidence principale

Nb de personnes
par ménage 1 | 2 3 4 5 6
1 0 1 33 24 14 16
2 0 1 27 40 32 33
3 0 0 8 23 13 10
4 0] 0 2 7 14 11
5 0 0 0 4 2 2
§ Bous D 0 0 2 1 1

Source : INSEE

On compte ainsi 226 logements dont la taille est importante compte tenu du nombre
d’occupants. Le nombre élevé de grands logements constitue un potentiel pour accueillir de grands
ménages.

L’évolution des prix du bati ancien ces dernieres années rend difficiles les acquisitions par les
Jjeunes ménages. L’attractivité des « vieilles pierres » pour les populations extérieures & la commune
pourrait minimiser le risque de perte des logements anciens. Cependant les logements vacants sont
essentiellement des logements anciens.

Un parc composé d’une majorité de logements anciens :

Nombre de résidences principales selon 'époque d’achévement
1999 % Evol . 1990 - 99

ENSEMBLE 331 100,0 % +3,8%

Avant 1849 184 58,6% +32%

1949 4 1974 41 12,4% -12,8%

1974 a 1989 76 23,0% -85%
| 1990 ou aprés 20 5,0%

Source INSEE

Le parc de logements est majoritairement composé de logements construits avant 1949 (plus
de la moiti¢ du parc des logements).

Depuis le milieu des années 70, la construction ou la réhabilitation des logements a ét¢
relancée : 114 nouveaux logements entre 1975 et 1999, 11 s’agit soit de réhabilitation de bati ancien,
soit de constructions neuves.

Une dynamique de construction qui s’affirme :

Le parc total de logements a globalement réguli¢rement augmenté depuis 1968. II est passé de 358
logements en 1982 4 451 en 99 (puis 462 en 2004).

Ces quatre derniéres annees, 25 logements neufs ont été construits, et 5 logements anciens ont été
réhabilités : ainsi 1attrait régional (paysages, vieilles pietres, environnement,...) n’a pas ici d’effet
fortement positif sur la rénovation. Ce calme relatif peut étve lié & ’évolution des prix du biti ancien,
qui a fortement progressé ces derniéres années (jusqu’a doubler ou & peu prés). De nombreux ménages
souhaitant accéder & la propriété ont plus de facilités aujourd’hui 4 construire, le prix du terrain & batir
restan{ raisonnable {de I’ordre de G a 8 euros/m?).
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Llouverture de droits & bétir sur la commune de Saint-Séverin penf étre un moyen :

- de répondre & une demande en logements qui touche désormais toutes les zones rarales,
a fortiori Iorsqu’elles font partie d’un bassin d’emploi attractif,

- de remplacer des logements anciens devenus vétustes,

- de répondre aux nouvelles demandes des actifs, modifiées par la récente flexibilité
FPemploi.

Les prévisions de développentent :

La commune de Saint-Séverin vu réaliser ces quatre derniéres années 30 logements :
25 constructions de logements neufs
5 chantiers de réhabilitation.

soit en moyenne 7,5 logements par an.

Les huit années précédentes, 22 logements avaient été réalisés, soit une moyenne de 2,75
logements par an.

Le rythme de la construction a donc connu une évoluion trés marquée, Pour les dix anndes 4
venir, nous proposons d’envisager un rythme encore souienu, mais revenani an niveau de 5 a 6
logements par an en moyenne.

Remarque
La réduction de la taille des ménages est une donnée générale, qui n’est pourtant pas observée

4 Saint-Séverin depuis le dernier recensement. Pour une taille moyenne des nouveaux foyers qui peut
étre voisine de 3 personnes par foyer, 50 logements représentent alors environ 150 personnes de plus
4 Saint-Séverin.

Ces chiffres ne prennent pas en compte :

- 1'évolution de la réhabilitation sur Saint-Séverin.

- les éventuels phénomeénes de rétention. En effet, les propriétaires fonciers ne sont pas tous
vendeurs, méme si leurs terrains sont classés en zone constructible. I est habituel
d’appliquer au besoin estimé un coefficient de rétention, dont la valeur peut varier
localement. Si ce coefficient est de 1,5 & 2 dans certaines parties du département de la
Charente, i} est fiéquemment de 2,5 dans le département de la Dordogne (et dans le sud du
département de {a Charente). Sur la base des constatations des élus de Saint-Séverin ces
derniéres années, nous avons retenu dan ce qui suit un coefficient de 2 & 2,5, soit 2,25 en
moyenne,
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4 ACTIVITES ET EQUIPEMENTS PUBLICS

4-1 Les activités agricoles :

En 2000, date du dernier Recensement Général de I’Agriculture (RGA), 1a Surface Agricole
Utilisée sur la commune de Saint-Séverin était de 1 026 ha', soit environ 70 % de la superficie totale
de la commune.

La commune de Saint-Séverin accueillait en 2000 : 6 exploitations professionnelles (contre
11 en 1988). Leur SAU moyenne est de 87 ha, et 4 d’entre elles sont supéricures 4 50 ha.

‘Les exploitations de Saint-Séverin sont des exploitations de type céréalier-polyculture,
éventuellement avec élevage (2 d’entre elles) : bovins, ovins.

La superficie boisée représente moins de 10% du territoire communal.

superficie, |
Lieu-dit pérennité activité effectif divers
la Fougére oui céréales, irrigant (Dronne) 180 ha
Mortéve oui polyculture, irrigant (Lizonne) 140 ha séchoir mals
Chez Beaudet oui cérfealgs, iriigant (retenue 140 ha
collinaire)
Ferragut polyculture
le Cuq polyculture élevage (bovins) veaux de lait
le Breuil polyculture
Jean Joli oui polyculture élevage (bovins)
le Grand Marchais polycuiture
Hauteclaire polyculture
Mastavit pquculture élevage (bovins), veaux de lait
irrigant {Dronne)

Source : Mairie — 12/2004.

Exploitation agricole & Mortéve

' Superficie de toutes les parcelles situées sur la commune, quelle que soit la commune du siége d’exploitation.
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4-3 Les autres activités économiques :

Une offre conunerciale et artisanale diverse :

Nom activité nombre d’'emplois localisation
COMMERCES . o
DAMIEN bureau de tabac 1 Grand rue
HOTEL DE LA PAIX hétel restaurant 1a2 Grand rue
CAFE DU COMMERCE bar 182 Grand rue
CAFE DE L'UNION bar 1 Grand rue
CHARENTON boucher - charcutier 2 Grand rue
THIBAUD boucher - charcutier 5 Grand rue
SPAR superette B Grand rue
DELUGIN alimentation 1 Grand rue
ARTISANAT
CAPDEBOS menduisier 5 e Reganaud
DEPIX mienuisier 5 les Joumiéres
CHARBONNEAUD pépiniériste rue du Périgord

électroménager, piomberie,
ALLEMENDQU électricité 1 Grand rue
GAY plomberie sanilaire 3 les Granges
BOCQUIER plomberie sanitaire 4 rue du Périgord
GARNIER macon 4 rue du Grand Portail
LANTERNAT macon Frangois du Moulin
PANAJOL Meubles 5 route d'Aubeterre

Méme si nous ne possédons pas de données précises quant a la fréquentation des commerces
fixes, il semble que les habitants de la commune ont tendance a réaliser leurs achats réguliers soit sur
place, Poffre étant relativement variée, soit 4 Ribérac, ou méme a Angouléme pour les achats plus

conséquents.

Services divers et santé

Les professions de santé les plus couramment consultées sont représentées a Saint-Séverin,

1.’offre en services divers est assez variée :
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