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Séance du lundi 06 janvier 2014

DE 2014 004
Date de la convocation: 24/12/2013
Membres en exercice : L'an deux mille quatorze et le six janvier 'assemblée régulierement convoquée,
10 . ' s'est réunie sous la présidence de René CHADOUTEAUD,
Présents : 8 Présents ;: René CHADOUTEAUD, Isabelle PUTIER, Chrisﬁane
VINCENT, Philippe RAINAUD, Jean-Lauis TARDIEUX, Danielle
Votants: 8 TINARD, David PARAUD, Michel LAPLAGNE

Représentés:
Secrétaire de séance:

Danielle TINARD Excuseés:

Absents: Jean-Luc JOLIBOIS, Alain SERVANT

Objet : Approbation de la carte communale
Le Conseil Municipal
Vu le code I'urbanisme et notamment les articles L 124.1et 1. 124.2, R 124.1 AR 124.8;

Vu I'arrété municipal n° AR _2013_007 en date du 11 septembre 2013 prescrivant l'ouverture de
l'enquéte publique relative & I'élaboration de la carte communale;

Entendu les conclusions -du commissaire enquéteur, considérant que les résultats de ladite
enquéte publique justifient quelques modifications du projet de carte communale telles qu'elles
sont récapitulées en annexe de ]a présente délibération, piéce bilan de I'enquéte.

Considérant que le projet de carte communale tel qu'il est présenté au conseil municipal est prét a
gtre approuvé conformément & l'article R 124.7 du code de l'wrbanisme ;

Aprés en avoir délibéré, décide d'approuver la carte communale, & T'unanimité, telle qu'elle est
annexée a la présente.

Le dossier de carte communale est transmis pour approbation & Madame la Sous-Préfete. Les

mesures de publicité et d'affichage seront mises en oeuvre conformément aux dispositions de
article R 124.8 du code de l'urbanisme.

Fait et délibéré les mémes an, mois et jour que dessus.

Au registre sont les signatures.

Pour copie conforme.

_.Le Maire,

RF
Sous-Préfecture de CONFOLENS
Controle de légalité
Dale de réception de FAR :09/01/2014
016-211601950-201404106-DE_2014_004-DE

René CHADOUIEAUD
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COMMUNE DE LUSSAC

REVISION DE LA CARTE COMMUNALE
INVENTAIRE DU PATRIMOINE

EXAMEN DES CONCLUSIONS DE L'ENQUETE PUBLIQUE CONJOINTE




1. CONTEXTE DE LENQUETE PUBLIQUE

L'Enguéte Publique conjointe n® E1 3000228/86, par arété municipal n® AR-2013-007 du 11 septembre 2013, s’est déroulée du mardi 1¢ octobre 2013 mai au lundi
4 novembre 2013 inclus. Celle-ci portait sur un double objet :

= Le projet de révision de Carte Communale de la commune de Lussac ;

= Linventaire du pafrimeine paysager communal en application des arficles R421-23, i ef R421-28 du Code de 'Urbanisme.

Lo commission municipale en charge de I'élaboration de la Carte Commundle s'est réunie le jeudi 12 décembre dans les locaux de la maide de Lussac ofin
d'établir le bilan de I'enquéte publique conjointferment avec les services de la Direction Départementale des Temitoires de Charente. Etcient présents

Selon le rapport du commissaire-enquéteur, la publicité de I'enquéte publique a bien été réalisée dans les conditions prévues par le Code de I'Environnement.
Une réunion publique tenue antérieurement & enquéte publicue en date du 24 septembre 2013 ¢ permis d’'informer la population sur I'élaboration du
document d'urbanisme et ses enjeux locaux.

Le dossier soumis & enquéte publique contencit les pigces relatives & la Carte Communale, soit un rapport de présentation et un plan de zonage au 1/5 000éme,
ainsi qu'une annexe 1.0 dressant l'inventaire du patimoine communal. Ces pigces sont accompagnées de la délibération du consell municipal de Lussac
prescrivant I'élaboration de la Carte Communale, ['avis émis par la Commission Départementale de la Consommation des Espaces Agricoles en date du 27 juin
2013 ainsi que le compte-rendu de la réunion publique du 24 septembre 2013. Ce dossier était donc conforme aux exigences légales.

AU cours de ses permanences au nombre de 3, le commissaire-enquéteur a recu la visite de 12 personnes dont 10 ont inscrit des demandes ef observations qu
regisire d’enquéte publique mis G disposition. & requéies écrites ont été annexées & ce demier, portant & 13 le nombre de requétes in fine inscrite au rapport du
commissaire-enquéteur. M. le Mdire a parficipé  'ensemble des permanences et s'est assuré du bon déroulement de celles-ci en faciiitant la mise & disposition
des documents de la Carte Communale. Le rapport du commissaire-enquéteur ne fait état d'aucun incident survenu au cours de ces permanences.



2. ANALYSE ET OBSERVATION DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Dans son rapport, le commissaire-enquéteur éfablit une série d'observaiions et remarques relafives au dossier de Carte Communale. Parmi celles-¢i, le

commissaire-engquéteur reléve la faiblesse de la prise en compte des petentiels générées par les filigres bois ef bovine cinsi que: les ressources géologiques dont
fait etat le rapport de présentation.

Réponse : il convient de préciser que ces enjeux dépassent le cadre réglementaire et les objectils de la Carte Communale qui ne peut v répondre en 'état
aciuel du Code de P Uibanistme.

le commissaire-enguéteur souligne que la volonté municipale est de favoriser le développement de nouvelles activités économiques au dreit d'une zone urbaine
& vocation économique (¢« Ua »} gui accueille des équipements agricoles. Dans le dossier d'enquéte publigue, le zonage tel que présenté apparalt incompatible
avec cette velonié.

Réponse : une personne privée socutient un projet de développement economique sur la communeg (implantation d'une scierie). Toutefois, le dossier présenté &
I'enquéte publique ne comportait pas les éléments de justification nécessaires pour argumenter I'extension de la zone Ua au bénéfice de ce projet. le

péfifionnaire a été informé de la procédure d'enquéte publique afin de présenter & cette échéance les éléments nécessaires & la moiivation de son projet dans
la Carfe Commundale.

Le commissaire-enguéteur émet plusieurs remargues sur I'extension du hameau « Chez Dieu » sur 1,4 hectare. |l releve notamment le caractére aléatoire d'un
retour sur investissement d'une telle opération et s'interroge sur son montage financier. I souligne que les parcelles concemées se situent hors agglomeération,

dans un contexte agricole. L'urbanisation du secteur est susceptlible de créer des Incidences sur les activités agricoles. Ces arguments pariicipent & la remise en
cause de ce secteur au sein de la carfe communale.

Réponse : par cette décision, la municipalité souhaite concourir @ un meilleur encadrement de 'urbanisation sur le secteur, qui g souifert d’'un étalement
important de 'urbanisaiion sur les dix dernigres années. La question du mentage financier de 'opérafion se situe hors des préoccupations de la Carte
Communale, qui est un document d'urbanisme réglementaire et non une procédure d'urbanisme opérationnel. Il ne sera donc pas apporté de réponse sur celte
question. Les incidences aftendues sur les acfivités agricoles sont toutefois réelles, notamment en termes de réduction de surfaces agricoles, mais sont
compensées par un encadrement stict de l'urbanisation sur 'ensemble du teniieire communal. Le projet de Carte Commundie est en effet construit autour
d'une hypothése de développement démographique cohérente avec les évolutions de la population consiatées sur les dix demiéres années.

Le commissaire-enquéteur énonce une remargue sur ia démarche pardlléle & la carfe communale d'inveniorisation du patrimoine au tifre des articles R421-23, i
et R421-28, e® du Code de I'Urbanisme. 1l souligne notamment I'absence de proteciion des haies par ledit document, créant une incohérence entre le rapport

de présentation de la Carte Communale, le plan de zonage et le document d'inventaire du pahimeine. Le commissaire-enquéteur demande donc que les
documents solent mis en cohérence sur cefte question.

Réponse : cet aspect n'a effectivement pas été précisé au cours des réunions ¢'élaboraiion de la Carte Communale et aucune décision n'a été actée entre les
parties-prenantes. |l est done propose & la municipalité de ne pas medifier 'inventaire du pairimoine en I'état et de faire évoluer la rédaction du rapport de

présentation afin de metire les différentes pigéces du dossier en cohérence. Il est foutefois rappelé que les deux procédures sont disjointes, et reposent sur deux
équilibres juridiques différents qui ne sont pas interférents.

Le commissaire-enquéteur remarque qu'il serait nécessaire d'apporter des éléments de jusfification & la reconquéte du logement vacant sur la commune.




Reponse : conformément & la proposition du commissaire-enquéteur, 1 est proposé de préciser au sein du rapport de préseniation que le droit de préemption
prévu par le Code de I'Urbanisme est un oufil susceptible de renforcer les marges de manceuvre de la municipalité en matiére de réhabilitafion du legement
vacent.

Enfin, le commissaire-enquéteur souligne la présence d'ereurs au sein du rapport de présentaiion, qu'il conviendrait de comiger. Chacune de ces remargques
seront éiudiées pour en apporter une réponse adaptée.



3. BILAN DES REQUETES ET OBSERVATIONS DE L'ENQUETE PUBLIQUE

N® 1, P VILLETTE

Demande que les parcelles n® 4§84
et 485 situdes cu feu-cit wles
Sauviers» soient incluses en zone U

Avis favorable dé par le éon’rex’re
urbain et o présence des résequx

publics éémentaires.

- Elat: avis réservé, motivé par linclusion des parcelies dans le faisceau de nuisances sonores
de ka RD 951, route clossée d grande circulation.
- Bureay d'études : avis réservé de par la présence d'une route classée & grande circulation
accompagné de-ses coniraintes réglementaires {foisceau de nuisances sonores).
- Municipalité : avis favorable explicité sur la base d'un confexte urbain situé en vis-a-vis des
parceles, le keu-ciit Stomt situg en mitoyenneté avec Chasseneuilsur-Bonnieure.
<> Avis favorable retenu sur la mofivation d'un contexte urbain favorable & MN'urbanisation des
parcelles et d'un projet communal globalement économe en espace. La parcelle sera
toutefois cuverte sur T 000 méhres? uniquement, conformément & la densité retenue dans la
Carte Communale.

N2 — M. VIROQULAUD

- Relevé d'observations matérielles |
diverses  sur  le

- Remarques
contenu du dossier de Carte
Commuynale

Absence de requéte solliciiant
une extension de'la zone U

Le commissaire-enguéteur a
appeorté une réponse & chacune
des remarques du requérant en
précisant o nature des évolutions
qu'l était nécessaire d'apporter
repport de présentation de ia Carte
Commundle. Il s'agit le plus souvent
d'emeurs  génont g bonne
compréhension du document. Il est
roppelé por @ commissgire-
enquéteur que les remarques de
fond sur le dossier formulées par le
requérant trouvent leur réponse
dars la lecture du ropport de
présentafion.

- Etal : qucun ovis n'estsollicité per le requérant, qui émet des remarques parfois contuses et
infonclées sur le projef de Carte Communale.

- Bureau d'études : les remarques formulées par le requérant, notamment les ereurs présentes
au sein du rapport de présentation, pouront &tre prises en compte lorsque leur pertinence est
vérifidée. Les remarques de fond formulées par le requérant dépassent souvent les
prérogatives de la Carle Commundle et n'oppellent donc aucune modification du
document,

- Municipaldé : aucune suite n'est & donner sur les remarques formulées par e requérant.

< UHat s'engage & répondre aux remeargues du requéront si ce demier vient & se maniester

auprés de la municipalité & [a suite de Mapprobation de la Carte Communale.,

N®*3=T. VIROULAUD

- Dernande que [a parcelle 952 ne

soit pos grevée por un projet de
lotissernent communot
[opposition ou  «projet  de
rétention  foncigre» de o
municipalité)

- Question sur 1o possiolité de
consfruire sur ladite parcelle alors
qu'elle se frouve en porlie &
meins de 100 méfres d'une
exploitation agricole

Lo premigre remarque regoit un avis
favorable du commissaire-
enguéteur, motivé par le respect de
o volonté des requérants et le non-
bloccage de l'urbonisation  des
parcelles n® 740, 717 et 718. Lo
seconde question fait I'obiet d'une
réponse argumentée de la part du
commissaire-enquéteur, qui précise
que le périmétre de réciprocité-de
100 métres affectant les. batiments
agricoles du bourg geéle pour partie
les possibilités de constuire sur les
parcelles concemnées.

- Hat @il semble que le requérant a Interprété confusément le terme de rélention foncigre-quia
été lu comme une forme d'expropriation de i parcelle concemeée, pour parfie en zone U. Sur
cefte base, 1 ne peut donc éfre certifié que le propriéloire demande 'exclusion de so
parcelle de la zone U, 1| est done préconisé de ne pas moedifier le plan de zonage. !l demevure
€galement une ambiguité. & la lecture de la seconde requéte qui semble en coniradiction
avec Ia premiére,

- Bureau d'études: la demande ext@mement confuse et ambigde de la part du requérant
pose un probleme d'interprétation de ses véritables intentions. 1| ne semble pas étre émis
d'objection quant au coractére constructible de la parcelle, et il convient donc de ne pas
modifier le plon de zonage.

- Municipalité © I est demandé qu'une réponse argumentée soit apportée par les services de
I'Elat et le burecu d'études pour pouvoir soutenir le mainfien de la parcelle en zone
constructible auprés du requérant.

2 1l est décidé de ne pas modifier lka zone U sur ja base de 'obsence de demande claire dy

requérant, qui se verra opposé I'absence catégerique d'intention d'expropriation de la part
de la municipalité en réponse & sa demande,




N® 4~ P, RAYNAUD

| Demande que la parcelle A 105

sitvée & « Courben soit incluse en
zone U

Avis favorcble mofivé par g
présence d'un contexte urbanisé.

- Elat: avis favorable de por o présence d'un conlexte urbaniseé et de I'absence de
confraintes envirennementcles particuliéres. 1 est toutefols proposé d'élablr une marge de
recul vis-Gwvis d'une partie de la voie d'accés afin de préserver un espace enherbé fibre.

- Bureav d'études : qvis favorable fondé sur les mémes arguments développés par les services
de ["Etcr. [ est proposé de définir un espace constructible de 1000 mafres? conformément &
la densité moyenne retenue par le projet de Carte Communale.

- Municipalite : gvis favorable motivé par la présence d'un contexte uroarisé.

2 La zone U sera étendue sur une. suface de T 000 métres? en préservant un recul enherbé,

motivé par des considéralions paysagéres et de sécurdé routidre.

N® 5—G. PELLADEAY

Cemande que la parcelle n° 949
située dans le bourg soit incluse en
Zone U

Absence d'avis clairement énoncé
par le commissaire-enquéteur, qui
estime que l'ubanisation de cette
parcelie est condifionnée par la
réalisation d'un projet  éolien
susceptidle  de  générer  des
nuisances. La parcelle n® 949 n'est
toutefois pos située dans g zone

- Btat: avis defavorable car la demande souiéve la question d'un étalement urbain important
et de l'insuffisonte confinuité avec le bourg dans son enveloppe actuelle. I est préconise
d'étudier cetle demande dans un temps ultérieur qu présent dossier de Carte Communale.

- Bureau d'éludes: conformérment aux dispositions du Code de 'Urbanisme reprises dans le
rapport de présentation de la Carle Communaie, cetle requéte regoit un avis défavorable
compte-fenu de son insuffisante continuité avec le bourg et son caraciére agricole. L'octrei
d'un droit & construire sur cette parcelle sercit synonyme d'étalerment urbain et de
déséquilibre de I'ensemble du prajet.

noncedificandi de 500 métres| - Municipalté : avizs défaveorable. La municipalité s'accorde sur la nécessité de prévoir
délimité  aulowr des  futures l'urbanisafion de cetle zone dans un temps ultérisur,
éoliennes. > lazone U ne sera pos élendve compte-tenu des arguments proposés par les services de
"Etat et du buregu d"études.
N® & —D. MOISDON Demande que lo parcelle n® 106 Avis  favorable  motivé por ol - Bt gvis faverable de par lo présence d'un contexte urbanisé et de I'absence de

située & « Courben soit incluse en
zone U

présence d'un contexte urbanisé
cinst gu'une voie desservant o
parcele.

contraintes environnemeniales particuligres. Il est toutefols proposé d'établr une marge de
recul vis-0-vis d'une parfie de la voie d'accés afin de préserver un espace enherdé libre.,

- Bureau d'études : avis favorable fondé sur les mémes arguments développés par les services
de I'Etat. Il est proposé de définir un espace constructible de 1 000 meétres? conformément &
ia densité movenne relenue par e projet de Carte Commundale,

- Municipalite : avis favorable motivé par la présence d'un contexte urbanisé,

< En cohérence avec la réponse apportée & la requéte n® 4, la zone U sera étendue sur une

surface de T 000 métres? en préservant un recul enherbé, motivé por des considérations
paysageres et de sécurité rovtiere,

N7 —T. DUPONT

Demande que les parcelles n® 270
et 916 située au fleuclit « Chez
Dieun scienf incluses en zone U.
Pour précision, cette parcelle g été
renumérciée en n® 973 sur e
cadastre actuaiisé.

Avis -apparemment tavorable du

commissaire-enquéteur  souignant
I'existence d'un certificat
d'ubanisme  wvalide sur  ces

parcelles. L'avis n'est toutefois pas
explicite.

- Elat: avis défovorabie de par le fait que ia parcelle n° 973 est deja pour partie constructible.
U'extension de la zone U est suscepltible de perturber ia lecture du plan de zonage, celle-ci
frouvant dans ses limites actuelles un caractére logicue et rafionnel. Le requérant devra donc
se contenter du terrain actuellement disponible pour la construction.

- Burequ d'études: avis défavorable fondés sur les arguments partagés aveg les services de
PErat et énoncés ci-dessus. il serc cjouté que I'emprise constructible telle que dessinée dans
le plan de zonage répond & une logique d'implantation rationnelie de la future construction
sur ladite parcelle, ce que Ia demande est susceptible de compromettre.

- Municipalité : avis défavorable en accord avee les autres parties.

2 _Lazone U ne sera pas étendue, sur 'appui des arguments présentss.

N® 8- M. SRUN

Demande que les parcelies n® 815,
816, 817 et 818 situées av feu-dit «
Chez Dieu » soient incluses en zone
U

Avis favorable mofivé por o
présence d'un contexte urbanisé.

- Bat: avis favorable de par la présence d'un contexte urbanisé qui ensene les parcelles
concemées. Il est toutefols nécessaire de fimiter 'emprise de o zone constructibie de parla
taille desdites parcelies.

- Bureau d'études : avis favorable sous réserve de la définition G'un espace constructible limité
d 2000 metres?, donnant ingl qu requérant la possibilite de réaliser deux habitations
conformément & 'objectit de densité retenu dans i Carte Communale.

- Municipatité : qvis favorable sous réserve de la préservation d'un espace de recul enire la
voirie et ia zone U, fondé sur des considérations de seourité routiére.

2 lozone U sera étendue sur une surface de 2 000 méatres? en préservant un recul motivé par

des considérations esthétiques et de sécurité routidre.




N° 9 — M, JOSLET

Présente oralement au commissgire-
enguéteur lintenfion de déplacer
pour parfie des btiments o’ achivité
situgée & Champagne-Mouton sur la
commune de Lussac

Le commisare-enguéteur précise

qu'un site d'une superficie de 10 & |

12 hectares pourgit &tre solicité par
cefte requéte, mais signale que ce
clemier m'est pas-prévu por la Catle
Cornrunaie. En tout &at de cause,
le projet de Carle Communale dans
son état actuel ne peut satisfaire i
demende sans que soit remis en
cause son économie générale.

- Etat: la requéte prend davantage Ia forme d'une observation que d'une réelle demande. Le
caractére oral de cette requéle porte préjudice & Io voie de son requérant, quin'a fransmis
aucun &lérment technique écrit relafif & sen projet au commissdire-enguéteur. Le projet ne
peut recevoir d'avis favorable pour I'heure, de par son caractere imprécis et son cbsence
d'échéance, Il est proposé & .la municipanté de prévorr une révision de la Carte Communcle,
clairement fondée sur le développement d'une nouvelle activité économigue sur ia
commune, lorsque le requérant sera en mesure d'cpporer des diéments de- justification
solides & son projet.

Bureau d'études - ovis défavorable de por I'cbsence de motivafions techniques du projet et

I'cbsence d'esfimation précise des besoins réels en termes de surface & mobiliser pour les

futures nstallations. Le bureau d'études déplore que le projet ne soit pas accompagné par

un soutien de l'intercommunalité compétente en développement économique, suscepiible
d'appuyer davantage la demande du requérant. I soufigne également qu'un el projet
dewra se justifier sur le plan environnemental. 1l poura éfre envisagé la révision de la Carte

Commundle lorsque ie requérant sera en possession d'un plan d aménagement ainsi qu'une

€tlude d'impaoct, vraisembiablement nécessaire au regard de la dimension du preiet.

- Municipalité : la municipalité s'accorde sur I'avis commun des senvices de I'Etat et du bureay
d'éludes. Hle se fient préte & engager une révision de la Carle Communcie lorsque le
péfifionnaire sera en mesure de motiver son proiet. :

2 Lamunicipalité s’engage & répondre favorablemernt au requérant par la révision de la Carle

Communale lorsque ce dermier sera en mesure d'apporter les éléments de projet suffisants.

N® 10— M. MAUDUTT

Demande que lo parcelle n® 257
située « Chez Dieun soit incluse en
zone U

le  commisscire-enguéteur ne
formule pas un avis clair sur cetie
requéte. Il précise que I'urbanisafion
de cete parcelle est condifionnée
par sa desserte par les résequx
publics. L'avis semble donc & prior
défavorable.

- Efat: compte-tenu de I'absence de réseaux publics & 'arrére de o parcelle n® 257, 1 est
préférable de ne pas ouviir celle-ci & I'urbanisation alors que les colts d'extension de réseaux
sont susceptibles d'incomber & o collectivits.

- Bureau d'éludes: avis défavorable argumenté sur la base d'une insuffisance des réseaux
publics, isquant d'engager la municipalité vers des investissernents ou béhéfice d'un intérét
parficulier,

- Municipalité : avis défavorable soutenu également sur la base d'une insuffisance des résecux.

-3> Lo zone U ne serd pos étendue ofin de ne pas créer une problématique importante lide &

Iabsence de réseqaux sur une partie de la parcelle en question,

N 11~ E, FRISSONNET

Demande que 1o parcelle n® 486
située « Les Sauviers» soit incluse en
zone i

Avis favoroble motivé por o
présence d'un contexte urbanisé et
situé hors du pérmatre
d'inconstructibilité de ¢ RD 951
prévu & arficle L111-1-4 du Code
de I'Urbanisme,

- Efat lidentiquement & la requéte n® 1, avis réservé mofive par l'inclusion des parcelles dans le
faisceau de nuisances sonores de la RD 951, rovte classée & grande cireulation.

- Bureay d'éludes: avis réservé de par o présence d'une route classée & grande circulction
accompagné de ses contraintes réglementaires (faisceau de nuisances sonores),
idenfiquement & lorequéte n® 1.

- Municipalité : avis favorable explicité sur i base d'un contexte urbain situé en vis-a-vis des
parcelies, le ieu-dit &tant situé en mitoyenneté avec Chasseneuilsur-Bonnieure.

2 Avi favorable retenu sur la motivetion d'un contexte urbain faverable & Purbanisation des

parcelles et d'un projet globalement économe en espace, en cohérence avec I'avis

formulé pour la requéfe n® 1. La parcelle sera toutefoi ouverle sur 1000 métres?
uniguement.

N® 12— D. BENQIT

Demonde que les parcelles N° 173,
174 et 400 soient incluses en zones U
cfin de construire un local de
chasse pour I' Association
Communale de Chasse Agréée.

Avis  clarement favorable du
commissaire-enquétetr  sur g
parcelle n® 400, apparemment
défavorable sur les autres parcelles
concemées par la requate. L'avis
n'est foutefols pas explicite.

- Hat: avis défavoroble sur I'ensembie de ces parcelles de par leur décrochement avec
I'enveloppe de ta zone U et du foit des incidences attendues d'yne part sur les activités
agricoles (percelles réguligrement cultivées) et surla cohérence paysagére du bourg, celui-ci
frouvant aciueliernent des limites logiques de par la configuration actuelle du bt

- Bureau d'études : avis défavorable fondé sur les arguments de |'Etat. Un risque d'étalement
de l'urbanisation vers 'espace agricole est & souligner, tandis que fa zone U perdrait toute
cohérence & une extension décrochée de son actuel périmétre,

- Municipalité : avis défavoroble soutenu par 'absence de confinuité des parcelles avec le
bourg.

> Avis défavorable adopté compie-tenu des arguments partagés por Fensemble des parlies

prenantes.




N® 13 = P. SUDREAU

- Demande que les parcelles n®

388 et 108° ne solent pas
grevées par un  projet  de
lotissement cormmund
(oppesifion  au  «projet  de
rétention  foncCidgren» de la
municipafité)

Avis favoroble du  commissaire-
enquéteur motivé par le respect de
ka volonté des requérants et le non-
blocage de ['urbanisation des
parcelles n® 760, 717 et 718.

- Hat: tout comme lo requéte n°® 3, 11 semble gue le requérant a inferprété confusément le
terme de rétention foncigre qui a &t lu comme une forme d'expropriation de la parcelle
concemée, pour partie en zone U, Sur celte base, 1 ne peut done éfre cerlifié que le
propriétaire demande I'exclusion de sa parcelle de lazone U. Il est donc préconise de ne pas
maodifier le plan de zonage. | demeure également une ambiguité a la lecture de lo seconde
requéte qui semble en contracliction avec ka premigre.

« Burequ d'études : la demande exirémement confuse et ambiglie de lo part du requérant
pose un probléme d'interprétation de ses véritables infentions. Il ne sembie pos étre émis
d'objection guant au caractére constructible de la parcelle, et il convient done de ne pas
modifier le plan de zonage.

- Municipalité : T est demandé qu'une réponse crgumentée soit apportée par les services de
I'Etat et le burecu d'études pour pouvelr soutenic ie mainfien de la parcelle en zoneg
constructible auprés du reguérant.

D> Conformément a Ia répense apportée a la requéte n° 3, il est décidé de ne pas modifier ko
zone U sur la base de labsence de demande clgire du reguérant, qui se verra opposé
I'absence catégonigque d'intention dexpropriation de la part de la municipalité en réponse
4 sa demande.

Requétes et observations étudiées: 13
Requétes sollicitant une exlension de lazone U110
Propesition de Fextension de la zone U suite G enquéte publique : § 000 métres?




N° 1~ M. VIROULAUD

Sinterroge sur o perinence de
I'obiet inventoré n° 10, soit un puits
présentant un frés mauvais éfat de

Le commissaire-enquéteur
préconise o suppression de cet
objet invenionié de porson absence

- Btat : avis laissé aux volontés du Consell Municipal.
- Bureau d'études : avis iderifique aux services de I'Etat.
- Municipalité : avis fovorable soutenu par io pertinence de la remarque du requérant.

conservation de valeur patrimeniale. > Requéte acceplée sur le constal d'un mauvais €tat exténieur du puils, et son. insuffisante
valeur patrimoniale,
N° 2— M, PAGE - Demande i) un chéne | Le commissaire-enquéteur répond | - Eat: e requérant ne semble pas émettre de demande claire ou-deld de son

remarquable  situé cu  lieu-dit
«Boisfzon»  figure sur le
document d'inventoire

- Demande § le four présent au
lieu-dit « Boistizon » @ &€ inscrit &
I"inventaire

que les éléments concemés ne sont

pas inscrts & inventaire  du

patimoine.

guestionnement de départ. Il est donc proposé de ne pas faire suite & cette demande.

- Bureau d'études: avis idenfique aux services de I'Etatl. 1l pourrait étre judicieux d'invertorier
ces éléments, mais cela pourrgit égaiement déséquiliorer 'actuel inventaire qui est imité au,
recensement des plus bequx puits de e commune.

- Municipalie : avis défavorable fondé sur I'absence d'exhaustivité de lMinventaire. [l serait cinsi
nécessaire d'inventorier d'aulres éléments patrimonicux afin d'équilibrer 'invenicire actuel.

= Avis défavorable adopté, comple-tenu des arguments partagés par Fensemble des parlies

prenantes.

Requétes et observations éfudiées: 2
Requétes soliciiant une extension de I'inventaire :
Requétes soliciiant une réduction du nombre d'éléments inventoniés : 1




4. ETUDES DES CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Le commissaire-enguéieur rapporte que I'enquéte publique s'est déroulée conformément aux cadres [égaux. La procédure d’enquéte publique s'est déroulée
sans Incidents. Le commissaire-enquéleur a estime que les conditions de ['enquéte publique Ui ont permis d'émetire nomnalement un avis sur les deux procédures
d'élaboration de la Carte Commundie et de l'inventcire du pairimoine au fifre des arficles R421-23, i° et R421-28, e® du Code de I'Urbanismie.

- Conclusion sur le projet de Carfe Communaie

Dans la conclusion rectificative de son rapport, émise le 2 décembre 2013, le commissaire-enquéteur formule un avis favorable pour le projet de Carte
Commundale, avec les réserves suivantes :
- Exclusion de la zone U d’une zone constructible de 1,4 hectare au lieu-cit « Chez Dieu » de par son incidence sur la consommation d'espaces agricoles et
P'absence de visibilite sur les engagements financiers de la collectivite ;
- Apport de compléments justificatifs sur la normalisation du réseau de défense incendie au regard des cadres légaux actuels et des graves insuffisances
constatées sur de nembreux lieudits au sein de la commune ;
- Apport de-compléments justificatifs surla prise en compte de la vacance du logement au sein du centre-bourg ;
- Prise en compte d'un projet de pare éolien qui était soumis & la procédure d'enguéte publique paraliélement & la Carte Communale
- Prise en compte des requétes émises par les pariiculiers au cours de I'enquéie publique, représentant un potentiel de constructibilité suscepiible de
conforter la remise en cause de ['ouverture & I'urbanisation d’'une emprise de 1,4 hectare au feu-dit « Chez Dieu ».

Le commissaire-encquéteur précise que la requéte n° 9 portant sur le développement d’un projet éconormique sur Lussac ne peut &ire satisfaite dans les conditions
présenies, en l'absence d'arguments fondés {définition, programmation} et du faif de la remise en cause de 'économie génércle du projet de Carte
Commungle tel que soumis & enguéte pubilicque.

Il est proposé & la commission municipale en charge de la Carle Communale de prendre en compte les conclusions du commissaire-enquéteur sur la base des
éléments suivanis :

- Maintien de la zone constructible de 1.4 hectares au sein du hameau « Chez Dieu » en apportant des précisions sur I'exiension des réseaux, et notamment
la defense incendie susceptible de solutionner la problématique d'une insuffisance du réseau actuellement constatée sur le secteur :

- llconvient de preciser que les éléments d'interrogation du commissaire-enquéteur sur le montage financier d'une éventuelle opération de lofissement sur
le site concemé ne releve pas des dispositions réglemenicires de la Carte Communale, et la question de I'équité de fraitement entre propriétaires sera
akordée au travers de la prise en compte des requétes formulées par les particuliers au cours de Fenguéte publique ;

- Compléments d'argumentaire sur I'extension du résecu de défense incendie au sein des hameaux sur la base d'une réfiexion municipale conjointes avec
le SDIS de Charenie et surl'usage du droit de préemption pour I'acquisition du foncier nécessaire & la création d'ouvrages de défense incendie ;

- Compléments sur la prise en compte de la vacance, notamment via 'usage du dreit de préemption et la mise en ceuvre d'une réflexion commune enire
la municipalite et les structures intercommunales ofin d’élaborer une stratégie de réhabilitation pour les années & venir

Dans son état aciuel, le projet de développement éolien qui est & 'étude n'est pas source d'incidences notables probables sur les parties urbanisées du
temitoire et n'appelle donc pas & des précisions parficuligres dans le projet de Carte Commundle ;

Prise en compte des requétes individuelles qui s’avére effectivernent compatibles avec le projet de Carte Communale par I'extension de la zone U au
droit des parcelles concernées.
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- Conclusion sur le projet d’invenfaire du pairimoine

Dans la conclusion de son rapport, émise le 25 novembre 2013, e commissaire-enguéteur formule un avis favorable pour le projet d'inventaire du patimoine sous

réserve que cet inventaire soit complété par les éléments naturels identifids par le rappoert de présentafion de la Carte Communale cormme élémenis cu
fonciionnement écologique du fenitoire.

Il est proposé & la commission municipate en charge de la Carte Communale de prendre en compte les requétes individuelles relatives & Inventaire du
pafrimoine. Il n'est toutefois pas prévu d'extension de ['inveniaire par I'identification des haies sur le plan de zonage. Toutefos, 1l est proposé & la municipalité
d'engager une démarche de réflexion sur la valorisation des haies et des espaces boisés en collaboration avec les acteurs compétents sur le feritoire, & savoir le

Pays de Charente Limousine et le CETEF de Charente. Il est proposé de compléter le rapport de présentation par ces éléments dans le chapiire traitant de I'Etat
Initicl de I'Environnement.
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URBAN HYMNS
Place du marché
17610 SAINT-SAUVANT h

Le contenu de I'article R421-23, i° du Code de I'Urbanisme

L'article R421-23, i° du Code de I'Urbanisme énonce que : « Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux,
installations et aménagements suivants : i) Les travaux autres que ceux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet,
dans une commune non couverte par un plan local d'urbanisme, de modifier ou de supprimer un élément, qu'une délibération du
conseil municipal, prise aprés enquéte publique, a identifié comme présentant un intérét patrimonial ou paysager ».

L'élaboration de l'inventaire du patrimoine : principes retenus

Le recensement des éléments d'intérét patrimonial dans le cadre de I'application de I'article précédemment cité a été effectué sur
la base d'un inventaire photographique réalisé en juillet 2013. Cet inventaire comprend des éléments batis, tel que des batiments
religieux, agricoles, demeures anciennes, ainsi que des éléments relevant du « petit patrimoine », & I'image de puits, calvaires...
Prescriptions générales retenues dans le cadre de l'inventaire

il convient de retenir des prescriptions d'ordre général se rapportant & chaque élément d'inventaire. La collectivité est garante de

leur application. Les éléments architecturaux identifiés devront ainsi étre préservés. Une modification partielle peut étre admise dés
lors que leur état global et leur aspect visuel ne sont pas compromis par les tfravaux envisagés.

Inventaire du patrimoine de Lussac
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URBAN HYMNS
Place du marché
17610 SAINT-SAUVANT h

INVENTAIRE DU PATRIMOINE

N° Dénomination Situation cadastrale Secteur
1 Puits Section OB, parcelle 268 Boistizon
2 Etangs Section OC, parcelles 313, 453 Chambardy
3 Puits Section OB, voie communale 101 Le bourg
4 Etang Section OC, parcelle 811b Les Rivailles
5) Fontaine Section OC, parcelle 227 Les Rivailles
6 Puits Section OB, parcelle 474 Courbe
7 Puits Section OB, parcelle 480 Courbe
8 Puits Section OB, parcelle 923 Le bourg
9 Puits Section OB, parcelle 406 La Devignére
10 Eglise Section OD, Parcelle 1093 Le bourg
11 Mail planté Section OD, Parcelle 307 Le bourg
12  Dépendance Section OB, parcelle 356 La Devignére

Inventaire du patrimoine de Lussac



URBAN HYMNS ’
Place du marché
17610 SAINT-SAUVANT h

INVENTAIRE DU PATRIMOINE

N° Dénomination Situation cadastrale Secteur

1 Puits Section OB, parcelle 268 Boistizon

Le puits est répertorié pour son intérét architectural. Il s'agit d'un des plus beaux puits répertoriés sur la
commune. Son état général est bon. Il est visible depuis la route départementale 365. Il sera
recommandé d’entretenir au mieux les éléments de ferronnerie et de limiter le développement de la
végétation, susceptible d'occulter progressivement la vue du puits.

Vue aérienne (source : IGN, BD ORTHO) Extrait du plan de zonage de la Carte Communale
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Inventaire du patrimoine de Lussac
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URBAN HYMNS
Place du marché
17610 SAINT-SAUVANT h

INVENTAIRE DU PATRIMOINE

N° Dénomination Situation cadastrale Secteur

2 Etangs Section OC, parcelles 313, 453 Chambardy

Ces deux étangs ont été répertorié au vu de leur intérét en tant qu’habitat naturel. Ces derniers font partie d'un complexe écologique
intéressant, constitué de deux étendues d'eau bordées d'une ripisylve bien développée et composée d'essence habituelles aux
milieux rivulaires. On notera plus particulierement I'intérét de ces habitats pour I'ichtyofaune, les amphibiens, les insectes aquatiques
(odonates, particulierement). Il sera demandé de ne porter atteinte ni & la ripisylve, ni aux étangs qui ne doivent étre comblés. Les
propriétaires seront vivement incités & entretenir le site. Pour rappel, I'usage de produits chimiques & proximité des étangs (pesticides,
engrais) est proscrit au titre de la réglementation en vigueur (arrété préfectoral du 17 avril 2009).

Vue aérienne (source : IGN, BD ORTHO) Extrait du plan de zonage de la Carte Communale

Inventaire du patrimoine de Lussac
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INVENTAIRE DU PATRIMOINE

N° Dénomination Situation cadastrale Secteur

3 Puits Section OB, voie communale 101 Le bourg

Ce puits suscite un intérét architectural, justifiant son recensement. Il se situe au bord de la voie
communale n° 101 et appartient donc au domaine communal. On soulignera la nécessité de veiller au

bon entretien de ce puits.

Vue aérienne (source : IGN, BD ORTHO) Extrait du plan de zonage de la Carte Communale
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URBAN HYMNS
Place du marché
17610 SAINT-SAUVANT h

INVENTAIRE DU PATRIMOINE

N° Dénomination Situation cadastrale Secteur
4 Etang Section OC, parcelle 811b Les Rivailles
5 Fontaine Section OC, parcelle 227 Les Rivailles

Ces deux éléments patrimoniaux s'inscrivent dans un vallon humide. On notera leur intérét paysager et leur potentiel écologique, tout
particulierement I'étang (repérage n°® 4). Ce dernier integre toutefois un jardin privatif ou il s'avére trés entretenu, limitant la
fréquentation potentielle de la faune. La fontaine présente un intérét architectural d relever. Les propriétaires seront vivement incités &
poursuivre |'entretien de I'étang, tout en veillant & ne pas combler ce dernier. Pour rappel, I'usage de produits chimiques a proximité
du plan d'eau (pesticides, engrais) est proscrit au titre de la réglementation en vigueur (arrété préfectoral du 17 avril 2009).

Vue aérienne (source : IGN, BD ORTHO) Extrait du plan de zonage de la Carte Communale
= R

Inventaire du patrimoine de Lussac
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URBAN HYMNS
Place du marché
17610 SAINT-SAUVANT h

INVENTAIRE DU PATRIMOINE

N° Dénomination Situation cadastrale Secteur
6 Puits Section OB, parcelle 474 Courbe
7 Puits Section OB, parcelle 480 Courbe

Ces deux puits suscitent un intérét architectural, justifiant leur recensement. lIs se situent au bord du
chemin rural n° 4 et son visible depuis ce dernier. On soulignera la nécessité de veiller au bon entretien
de ces deux puits.

Vue aérienne (source : IGN, BD ORTHO) Extrait du plan de zonage de la Carte Communale
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INVENTAIRE DU PATRIMOINE

N° Dénomination Situation cadastrale Secteur

8 Puits Section OB, parcelle 923 Le bourg

Ce puits suscite un intérét architectural important, figurant parmi les plus beaux puits de la commune,
justifiant son recensement. Le puits est bien enfretenu et en bon état. Il se situe dans une propriété en
bordure de la route départementale 365 et est bien visible. On soulignera la nécessité de veiller au bon
entretien de ce puits, et notamment ses éléments de ferronnerie.

Vue aérienne (source : IGN, BD ORTHO) Extrait du plan de zonage de la Carte Communale
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URBAN HYMNS
Place du marché
17610 SAINT-SAUVANT h

INVENTAIRE DU PATRIMOINE

N° Dénomination Situation cadastrale Secteur
9 Puits Section OB, parcelle 406 La Devignere
Ce puits suscite un intérét architectural, justifiant son recensement. Le puits est bien entretenu et en

bon état. Il se situe dans une propriété au coeur du hameau de la Devignere. On soulignera la
nécessité de veiller au bon entretien de ce puits.

Vue aérienne (source : IGN, BD ORTHO) Extrait du plan de zonage de la Carte Communale

i.fff’ 2oe 333 EOIS DE LA DEVIGNERE
i 354 361
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Place du marché
17610 SAINT-SAUVANT h

INVENTAIRE DU PATRIMOINE

N° Dénomination Situation cadastrale Secteur
10 Eglise Section OD, Parcelle 1093 Le bourg
11 Mail planté Section OD, Parcelle 307 Le bourg

L'église Saint-Barthélemy suscite un intérét architectural certain, et tfrouve sa place dans cet inventaire
du patrimoine au vu de son absence de protection par d'autres mesures réglementaires. L'église est
précédée d'une allée plantée (voie n° 307) d'arbres d’ornement dont la qualité esthétique justifie leur
inclusion dans le présent inventaire.

Vue aérienne (source : IGN, BD ORTHO) Extrait du plan de zonage de la Carte Communale
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URBAN HYMNS
Place du marché
17610 SAINT-SAUVANT h

INVENTAIRE DU PATRIMOINE

N° Dénomination Situation cadastrale Secteur

12 Dépendance Section OB, parcelle 356 La Devignere

Cette petite dépendance trouve son intérét architectural dans sa conception entierement réalisée en
tuiles, jointées d'argile, constituant des « mureuses ». Il s'agit d'une particularité architecturale typique
des environs de Roumaziéres-Loubert, proche de Lussac, ou se situent des fabriques de tuiles et autres
matériaux de terre cuite. Les mureuses étaient fabriquées & partir de tuiles non-vendues ou déclassées.
On insistera sur la préservation de cet élément patrimonial d'importance pour I'identité communale.

Vue aérienne (source : IGN, BD ORTHO) Extrait du plan de zonage de la Carte Communale

2oe 333 EOIS DE LA DEVIGNERE
354 361
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