phase administrative DEPARTEMENT DE CHARENTE

COMMUNE DE

] avant-projet

] projet arrété

document soumis a
1| i ETAGNAC

] document approuvé

M.D.VILLENEUVE-BERGERON - Architecte D.P.L.G. - Urbaniste S.F.U.
11 rue du 8 mai 1945 - 87480 SAINT PRIEST TAURION
tel : 05553960 61 - fax : 055539 79 31

REGLEMENT

PIECES ECRITES

4 a

Septembre 2009

PLAN LOCAL D'URBANISME




INFORMATIONSUTILES

Le présent reglement est établi conformément aux prescriptions des articles L 123-1, R
123-18 R 123-21, et A 123-2 du code de I’ urbanisme.

A -CHAMP D’ APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s applique au territoire couvert par lacommune d ETAGNAC.

B - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

1 - Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en différentes zones dont les
délimitations sont reportées au document graphique.

Ce document graphique fait en outre apparaitre, s'il en existe :

- Les emplacements réservés pour la réalisation d’éguipements et ouvrages publics
pour lesquels s appliquent les dispositions des articles L 123-9 & R 123-9 du code
de I'urbanisme;

- Les espaces boisés a conserver ou a créer classes en application de I'article L 130-1
du code de I urbanisme;

- Leszonesinondables

- Lesééments de paysage.

2 - Les zones urbaines du présent reglement sont les suivantes :
UA
UB
UXx

3 - Leszones a urbaniser du présent reglement sont les suivantes :
1AU avec un secteur 1AUb
1AUX
2AU

4 - Les zones agricoles du présent réglement sont les suivantes :
A

5 - Les zones naturelles et forestieres du présent reglement sont :
N avec plusieurs secteurs : Nh, NI et Nr

C - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 a 13 des reglements de chacune des zones ne peuvent
faire I'objet que d adaptations mineures, rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsgu'un immeuble béti exisant nest pas conforme aux regles édictées par le
réglement applicable a la zone, le permis de construire peut étre accordé pour des travaux qui
ont pour objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec les dites régles ou qui sont sans
effet aleur égard.



CARACTERE DE LA ZONE

Zone urbaine dense ou les équipements publics existants ou
en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions aimplanter.

ARTICLEUA1 OCCUPATIONS ET  UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdites:

1 - Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui,
par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la
salubrité, le caractere du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres éguipements
collectifs existants.

2 - Les congtructions a usage agricole, d'éevage ou forestier (a l'exception des constructions
liées al'extension des bétiments existants).

3 - L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de gravieres.

4 - Les dépbts de ferrailles de véhicules usagés et de matériaux non liés a une activité
existante sur 'unité fonciere et les dépbts de déchets de toute nature.

ARTICLE UA 2 OCCUPATIONSET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DESCONDITIONS PARTICULIERES

Sont soumises a des conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol
ci-apres:

1 — Les travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer un élément de paysage ou de
patrimoine identifié dans les documents graphiques doivent faire I’ objet d’ une autorisation
d'urbanisme préalable en application des articles L 123-1-7 et R 421-23 h.

2 - Les démolitions sont soumises au permis de démolir en application des article R-421-27,
R 421-28, L 123-1-7° et R 123-11-h du code de I’ urbanisme, dans les secteurs délimités sur
les documents graphiques.

3 - Les constructions a usage d’ activité et les instalations classées nécessaires a la vie du
bourg (petits ateliers, boulangeries, charcuteries, garage réparation ...) sous réserve que:
- leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des voisins (incendie,
explosion,..)
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- elles n’entrainent pas pour leur voisinage des nuisances inacceptables,
- les nécessités de leur fonctionnement soient compatibles avec les infrastructures
existantes et les autres équipements collectifs.

ARTICLE UA 3 ACCESET VOIRIE

| - Acces:

1 - Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisins conformément
aux dispositions de I’ article 682 du code civil.

2 - Lorsgue le terrain et riverain de deux ou plusieurs voies publigues, I’ acces sur celle de ces
Voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

3 — Toute création d’'acces direct alaRN 141 est interdite.

4 - Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre I'incendie, et de la protection civile.

5 - Les accés a la voie publique (des ensembles de garages, parcs de stationnement,
lotissements, groupes d’habitations,...) doivent ére regroupés, adaptés a |'opération et
aménageés de fagon a apporter la moindre géne ala circulation publique.

[l -Voirie:

1 - Les voies nouvelles destinées a étre ouvertes a la circulation publique doivent avoir des
caractéristiques adaptées a |’ approche des véhicules des services publics (matériel de secours
et delutte contre |’ incendie, enlevement des ordures ménagéres,...).

2 - Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de ces voies doivent étre adaptées
aux usages qu’ elles supportent ou aux opérations qu’ elles doivent desservir.

3 - Les voies se terminant en impasse doivent étre évitées ; elles sont aménageées de telle sorte
que les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLEUA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau:

1 - Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité, établissement recevant
du public qui requiert une alimentation en eau doit ére raccordée au réseau public de
distribution d’ eau potable.

Il - Assainissement :

1 - Eaux usees:

1 - 1 - Toute construction ou ingallation nouvelle ou toute réhabilitation d’ un immeuble
existant doit étre raccordée par des candlisations souterraines au réseau public
d assainissement, S'il existe, en respectant ses caractéristiques.

1 -2 - Pour les constructions a usage d’ activité, un pré-traitement peut étre exige.
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1 — 3 - Les eaux usées domestiques issues de locaux d’habitation ou assimilés non desservis
par un réseau public d assainissement, sont recueillies, traitées et éliminées par des dispositifs
d’ assainissement autonomes, établis conformément aux reglements en vigueur et compatibles
avec les caractéristiques pédologiques de la parcelle (voir schéma d'assainissement en
annexe).

1 — 4 - Cette installation doit étre congue de fagon a pouvoir ére mise hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau public des sa réalisation.

1 -5 - L’évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment les
riviéres, fossés et égouts d’ eaux pluviales est interdite.

2 - Eaux pluviales:

2 — 1- Les eaux pluviales doivent étre résorbées sur le terrain d'assiette des projets. Si la
surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de résorber les
eaux pluviales sur la parcelle, elles peuvent ére rejetées au réseau public sil existe (fossg,
caniveau ou réseau enterré) detelle sorte gue I'écoulement soit assuré sans stagnation.

Les rejets d'eaux autres que pluviales dans e réseau public doit faire I'objet d'une autorisation
par la collectivité alaquelle appartiennent les ouvrages, qui peut exiger des prétraitements.

2 — 2 - En I"absence d'un tel réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales sont ala charge exclusive du constructeur ou de |I'aménageur.

ARTICLEUAS CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

1 - En I’absence d assainissement collectif, chaque terrain destiné a accueillir une nouvelle
construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre de surface suffisante et présenter des
caractéristiques compatibles avec la réalisation d'un dispositif d’assainissement individuel
établi conformément aux reglements en vigueur.

ARTICLEUA 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Les constructions doivent étre édifiées a I’alignement des voies et emprises publiques
existantes ou projetées.

2 - Desimplantations autres que celles prévues au § 1 sont possibles:
a) En cas d’'extension de construction existante ou lorsque la construction projetée
jouxte une construction existante sur le fond voisin, le projet doit étre implanté avec
un recul égal a celui de la construction existante déa en retrait.
b) Lorsquil sagit de la reconstruction a I'identiqgue d’'un bétiment existant aprés
sinistre.
¢) Pour les constructions de béatiments techniques de faible volume nécessaires au
fonctionnement et a la gestion de réseaux des services publics ou d'intérét public
(télécommunications, distribution d’énergie,...)
d) Lorsque la continuité visuelle est assurée par un mur de cléture, édifié a
I"alignement.
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ARTICLEUA Y IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - Les congtructions peuvent étre implantées soit en limite séparative de parcelle soit avec un
recul minimum de 3 m.

2 - En cas d agrandissement d’ une construction dont I'implantation n’est pas conforme aux
regles ci-dessus, celui-ci peut étre autorisé dans la marge de recul a condition que
I’ agrandissement ne se situe pas en avant de la fagcade préexistante.

ARTICLE UA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLEUA9 EMPRISE AU SOL

L’ emprise au sol n’est pas réglementeée.

ARTICLE UA 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1. Lahauteur d'une construction est la différence de niveau entre le point le plus haut et le
point le plus bas de cette construction. Elle est mesurée a partir du sol naturel jusgu’au
sommet du bétiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

2. La hauteur des nouvelles constructions ne doit pas dépasser celle des constructions
avoisinantes de méme nature les plus élevées, sans que le nombre de niveaux de ces
constructions n'excede pas deux étages sur rez-de-chaussée.

3. Pour lesinstallations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement et ala gestion
des réseaux des services publics ou d'intérét public, la hauteur n’est pas réglementée.

ARTICLE UA 11 ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent étre adaptées a la topographie du terrain et présenter une
simplicité de volume, une unité d aspect et de matériaux compatibles avec le caractére des
lieux avoisinants, composés de constructions anciennes traditionnel les.

1- Toiture

1 -1 - Pour les constructions nouvelles, e matériau utilisé est la tuile courbe ou similaire
(méme forme, méme couleur), de teinte naturelle sans adjonction de colorant.

1 -2 - Dansle cas de réfection de toiture ou d'extension d'une construction existante couverte
d’un autre matériau, I'utilisation du méme matériau est autorisée.
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2 - Facgades

2 —1- Lesmurs peuvent étre appareillés en pierre du pays ou enduits.

2 — 2 - Ces enduits doivent étre réalisés traditionnellement en cherchant a se rapprocher en
couleur et texture des enduits anciens locaux. 1Is ne doivent laisser apparents que les pierres
de tailles réellement destinées a rester apparentes (chainage d’angle, encadrements de baies,
corniches,...). La couleur blanche est interdite. Seules sont autorisées les couleurs comprises
dans la gamme des beiges, bruns et ocres.

2 — 3 - Les matériaux qui ne sont pas destinés arester apparents doivent obligatoirement étre
enduits

2 — 4 - Les différentes parties d’ un béatiment et de ses annexes doivent étre traitées de fagon
homogene.

3 - Menuiseries et ferronneries extérieures - Vérandas

3 -1 - Lesteintes des menuiseries et ferronneries extérieures doivent étre en harmonie avec
les couleurs de I’enduit de fagade et de couleur discréte; les fenétres et les volets sont de
préférence de couleur claire et pastel, les portes de préférence de couleur sombre.

4 - Cl6tures
4 — 1 - Les clétures doivent ére de forme simple en harmonie avec le béaiment et
I’ environnement. Les murs de cl6ture en pierre existants doivent étre préservés.

5— Ouvrages Techniques et Constructionsd’intérét collectif

5—1- lls ne sont pas soumis aux dispositions précédentes, mais ils doivent faire I’ objet d'un
traitement particulier pour favoriser leur insertion. Dans le cas de construction, I" utilisation
d’enduits de teinte non claire (beige foncé, vert foncé) ou de bardages bois, est demandée.

ARTICLE UA 12 STATIONNEMENT DESVEHICULES

1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par I'opération
envisagée doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation
publique.

2 - Dans le cas de construction a usage d’habitation, il est exigé au moins une place de
stationnement par logement, sur le terrain supportant la construction.

ARTICLE UA 13 ESPACESLIBRESET PLANTATIONS
ESPACES BOISES CLASSES

1 - Les éléments de végétation identifiés sur les documents graphiques (arbres isolés ou en
alignement, haies bocagéres) au titre de l'article L 123-1-7°, doivent étre maintenus ou
remplacés par des plantations restituant I'intérét paysager, dans les mémes essences ou autres
essences locales.

ARTICLE UA 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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CARACTERE DE LA ZONE

Zone urbaine moins dense, de création plus récente ou les
équipements publics existants ou en cours de rédisation ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a

implanter.
ARTICLEUB 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES
Sont interdites:

1 - Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui,
par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la
salubrité, le caractere du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres éguipements
collectifs existants.

2 - Les constructions a usage agricole, d'élevage ou forestier (a I'exception des constructions
liées al'extension des béatiments existants).

3 - L'ouverture &t I'exploitation de carriéres ou de gravieres.

4 - Les dépbts de ferrailles de véhicules usagés et de matériaux non liés a une activité
existante sur 'unité fonciere et les dépbts de déchets de toute nature.

ARTICLEUB 2 OCCUPATIONSET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DESCONDITIONS PARTICULIERES

Sont soumises a des conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol
ci-apres:

1 - Les constructions & usage d’ activité et les installations classées nécessaires a la vie du
bourg (petits ateliers, boulangeries, charcuteries, garage réparation ...) sous réserve que:
- leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des voisins (incendie,
explosion,..)
- elles n’entrainent pas pour leur voisinage des nuisances inacceptables,
- les nécessités de leur fonctionnement soient compatibles avec les infrastructures
existantes et les autres équipements collectifs.

2 - Lestravaux de modification des batiments agricoles existants ne sont autorisés que si des
améliorations sont apportées afin d’ en diminuer les nuisances.
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3 — Les travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer un élément de paysage identifié
dans les documents graphiques doivent faire I’ objet d’ une autorisation d'urbanisme préalable
en application des articles L 123-1-7 et R 421-23 h.

ARTICLEUB 3 ACCESET VOIRIE

| - Acces:

1 - Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisins conformément
aux dispositions de I’ article 682 du code civil.

2 - Lorsgue le terrain et riverain de deux ou plusieurs voies publigues, I’ acces sur celle de ces
Voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

3 —Toute création d' acces direct ala RN 141 est interdite.

4 - Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre I'incendie, et de la protection civile.

5 - Les accés a la voie publique (des ensembles de garages, parcs de stationnement,
lotissements, groupes d’habitations,...) doivent ére regroupés, adaptés a |’ opération et
aménageés de fagon a apporter la moindre géne ala circulation publique.

[l -Voirie:

1 - Les voies nouvelles destinées a étre ouvertes a la circulation publique doivent avoir des
caractéristiques adaptées a I’ approche des véhicules des services publics (matériel de secours
et delutte contre |’ incendie, enlevement des ordures ménagéres,...).

2 - Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de ces voies doivent étre adaptées
aux usages qu’ elles supportent ou aux opérations qu’ elles doivent desservir.

3 - Les voies se terminant en impasse doivent étre évitées, elles sont aménagées de telle sorte
que les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLEUB 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau:

1 - Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité, établissement recevant
du public qui requiert une alimentation en eau doit ére raccordée au réseau public de
distribution d’ eau potable.

Il - Assainissement :

1 - Eaux usees:

1 — 1 Toute construction ou installation nouvelle ou toute réhabilitation d’un immeuble
existant doit étre raccordée par des candlisations souterraines au réseau public
d assainissement, S'il existe, en respectant ses caractéristiques.

PLU d ETAGNAC - REGLEMENT —4A — 8
VILLENEUVE-BERGERON - Architecte-Urbaniste



1 — 2 Pour les congtructions a usage d’ activité, un pré-traitement peut étre exige.

1 — 3 Les eaux ustes domestiques issues de locaux d’ habitation ou assimilés non desservis par
un réseau public d’'assainissement, sont recueillies, traitées et éliminées par des dispositifs
d assainissement autonomes, établis conformément aux reglements en vigueur et compatibles
avec les caractéristiques pédologiques de la parcelle.

1 — 4 Cette installation doit étre congue de facon a pouvoir étre mise hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau public des sa réalisation.

1 — 5 L’évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment les
rivieres, fossés et égouts d’ eaux pluviales est interdite.

2 - Eaux pluviales:

2 — 1 Les eaux pluviales doivent étre résorbées sur le terrain d'assiette des projets. Si la
surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de résorber les
eaux pluviales sur la parcelle, elles peuvent ére rejetées au réseau public sil existe (fossg,
caniveau ou réseau enterré) detelle sorte gue I'écoulement soit assuré sans stagnation.

Les rejets d'eaux autres que pluviales dans e réseau public doit faire I'objet d'une autorisation
par la collectivité alaquelle appartiennent les ouvrages qui peut exiger des prétraitements.

2 — 2 En I'absence d'un tel réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales sont ala charge exclusive du constructeur ou de |I'aménageur.

ARTICLEUB 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

1 - En I’absence d assainissement collectif, chaque terrain destiné a accueillir une nouvelle
construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre de surface suffisante et présenter des
caractéristiques compatibles avec la réalisation d'un dispositif d'assainissement individuel,
établi conformément aux reglements en vigueur.

2 — Il nest pas fixé de regle pour les extensions de batiments existants ou la réalisation
d annexes ou d’ aménagements ne nécessitant pas d’ assainissement.

ARTICLE UB 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions doivent étre édifiées en respectant un retrait minimum de 5 m par
rapport al'alignement des voies existantes ou projetées;;

2. Desimplantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles :
a) En cas d’'extension de construction existante ou lorsque la construction projetée
jouxte une construction existante sur le fond voisin, le projet doit étre implanté avec
un recul égal acelui de la construction existante.
b) Pour la construction d’ annexes.
c) Lorsquil sagit de la reconstruction a I'identiqgue d’'un bétiment existant apres
sinistre.
d) Lorsque la parcelle est située en continuité immeédiate d'un groupe béti ancien
implanté al'alignement, I'implantation al'alignement peut étre autoriseée.
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€) Dans le cadre de la création d'un lotissement ou dun groupe dhabitations,
I’implantation a l'alignement des voies et emprises intérieures nouvelles peut étre
autoriseée.

f) Pour les constructions de bétiments techniques de faible volume nécessaires au
fonctionnement et a la gestion de réseaux d'intérét public (télécommunications,
distribution d’ énergie,...)

ARTICLEUB Y IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - Les congtructions peuvent étre implantées soit en limite séparative de parcelle soit avec un
recul minimum de 3 m.

2 - En cas d agrandissement d’ une construction dont I'implantation n’est pas conforme aux
regles ci-dessus, celui-ci peut étre autorisé dans la marge de recul a condition que
I’ agrandissement ne se situe pas en avant de la fagcade préexistante.

ARTICLE UB 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLEUB9 EMPRISE AU SOL

1 - L'emprise du sol maximale autorisée est fixée a 50 % de la superficie de la parcelle.

ARTICLE UB 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1 - La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le point le plus haut et le
point le plus bas de cette construction. Elle est mesurée a partir du sol naturel jusqu’au
sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

2 - Le nombre de niveaux des constructions individuelles a usage d’ habitation ou d'activité ne
doit pas excéder un étage sur rez-de-chaussée, la hauteur maximale autorisée étant de 8 m. au
faitage.

3 - L’extension des béatiments existants ne respectant pas ces régles de hauteur peut ére
autorisée dans la limite de la hauteur du batiment initial.

4 — Pour les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement et a la gestion
des réseaux des services publics ou d'intérét public, la hauteur n’est pas réglementée.
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ARTICLE UB 11 ASPECT EXTERIEUR

0 -1 Les constructions doivent étre adaptées a la topographie du terrain et présenter une
simplicité de volume, une unité d aspect et de matériaux compatibles avec le caractére des
lieux avoisinants, du sSite et du paysage.

0 — 2 Des volumes, des couleurs, des aspects ou des types de matériaux différents de ceux
prescrits ci-aprés peuvent ére autorisés dans le cadre d'opérations ponctuelles et sur
judtification d'une démarche architecturale ou d'innovation favorisant les économies d'énergie
et ['utilisation des énergies renouvelables et intégrant la prise en compte du béti et des espaces
naturels environnants.

1- Toiture

1 - 1 Pour les constructions nouvelles a usage d’ habitation et leurs annexes, le matériau utilisé
est la tuile courbe ou similaire (méme forme, méme couleur), de teinte naturelle sans
adjonction de colorant.

1 — 2 Dans le cas de réfection de toiture ou d'extension d'une construction existante couverte
avec un autre matériau, I'utilisation du méme matériau est autorisée.

1 — 3 L'introduction d'éléments de type capteur, serre, vitrage est admise. Tout matériau
brillant ou réfléchissant est interdit.

1 — 4 Pour les constructions & usage d’ activité (commerciale, artisanale ou autre), d autres
matériaux peuvent étre autorisés sous réserve d’ adopter une teinte proche de la couleur de la
tuile (rouge orangé, brun).

1 -5 Dansle cadre d’ une création architecturale contemporaine, d’ autres matériaux poses sur
des pentes adaptées peuvent étre autorisés (couverture de type zinc, cuivre ou similaire,
toiture végétalisée), sous réserve d adopter une teinte sombre et d une bonne insertion au
paysage et al’ environnement.

2 - Facades

2 —1 Les murs peuvent étre appareillés en pierre du pays ou enduits.

2 — 2 Ces enduits doivent étre réalisés traditionnellement en cherchant a se rapprocher en
couleur et texture des enduits anciens locaux. La couleur blanche est interdite. Seules sont
autorisées les couleurs comprises dans la gamme des beiges, bruns et ocres.

2 — 3 llIs peuvent également étre recouverts de matériaux s harmonisant avec le cadre béti
environnant et d un apport architectural significatif. Les bardages bois sont autorisés.

2 — 4 Les matériaux qui ne sont pas destinés a rester apparents doivent obligatoirement étre
enduits ; Les différentes parties d’ un batiment et de ses annexes doivent étre traitées de facon
homogene.

2 — 5 Les fagades des constructions a usage d’ activité (commerce, ou autre) peuvent étre
réalisées en plague de bardage ou bardage bois sous réserve d’ adopter des teintes en harmonie
avec le cadre béti (beige, brun, ocre ou vert non vif).

3 - Menuiseries et ferronneries extérieures - Vérandas

3 —1 Lesteintes des menuiseries et ferronneries extérieures doivent étre en harmonie avec les
couleurs de I’enduit de facade et de couleur discrete; les fenétres et les volets sont de
préférence de couleur claire et paste, les portes de couleur sombre ou blanche.

3 — 2 Les vérandas doivent étre traitées en harmonie avec les facades sur lesquelles elles se
greffent : respect du rythme des ouvertures et des proportions. Les matériaux utilisés sont non
brillants et non réfléchissants.
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4 - Clotures
4 —1 - Lescl6tures bordant la voie publique doivent étre de forme simple en harmonie avec le
bétiment et |’ environnement, formees :
- soit de magonneries de hauteur maximum 1,20 m, en pierre apparente ou recouverts
d un enduit de méme teinte que celui de la construction principale, éventuellement
doublés d'une haie végétale,
- soit de haies végétales composées d’essences variées, majoritairement feuillus,
doublées ou non de grillages.
4 — 2 - Les murs de cl6ture en pierre séche et les haies champétres existants doivent étre
préserves.

5— Ouvrages Techniques et Constructionsd’intérét collectif

5 —1- lls ne sont pas soumis aux dispositions précédentes, mais ils doivent faire I’objet d'un
traitement particulier pour favoriser leur insertion. Dans le cas de construction, I’ utilisation
d enduits de teinte non claire (beige foncé) ou de bardages bois, est demandée.

ARTICLEUB 12 STATIONNEMENT DESVEHICULES

1- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par I'opération
envisagée doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées ouvertes a la
circulation publique.

2- Dans le cas de construction a usage d’ habitation, il est exigé au moins deux places de
stationnement par logement, I'une d'entre elles pouvant étre réalisé sous la forme d'un
parking extérieur non clos.

ARTICLE UB 13 ESPACESLIBRESET PLANTATIONS
ESPACES BOISES CLASSES

1 - Les éléments de végétation identifiés sur les documents graphiques (arbres isolés ou en
alignement, haies bocageres) au titre de l'article L 123-1-7° doivent étre maintenus ou
remplacés par des plantations restituant I'intérét paysager, dans les mémes essences ou autres
essences locales.

Aux abords des habitations, I’ utilisation d’ essences locales, feuillues est a privilégier.

2 - Dans les lotissements et groupes d habitations, les espaces communs doivent étre
suffisants et de bonne qualité. |ls sont plantés et aménagés.

3 - Les aires de stationnement sont obligatoirement plantées, a raison d'un arbre pour quatre
places de stationnement.

ARTICLE UB 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé

PLU d ETAGNAC - REGLEMENT —4A — 12
VILLENEUVE-BERGERON - Architecte-Urbaniste



CARACTERE DE LA ZONE

Zone urbaine réservée aux activités ou les équipsme ;ﬁ
publics existants ou en cours de réalisation oet capacité
suffisante pour desservir les constructions a intpla

ARTICLE UX 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Sont interdites :
1 - Les constructions nouvelles ou installationspgu leur nature, leur importance ou leur aspect
seraient incompatibles avec la sécurité, la safble caractere du voisinage ou la capacité des
infrastructures et autres equipements collectiistants.
2 — Les constructions dont la destination est g&en a la vocation économique (industrie,
artisanat, bureau, commerce) de la zone, a I'eiaepde celles nécessaires au gardiennage et au
bon fonctionnement des activités implantées damena
3 - Les constructions a usage agricole, d'élevage.

4 - Les terrains de camping-caravaning et les pasidentiels de loisirs

5 — De plus, pour les terrains concernés par la traome znondable, sont interdites toutes les
occupations et utilisations du sol interdites dengglement du PPR.

ARTICLE UX 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOU MISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont soumises a des conditions particulieres les aguations et utilisations du sol ci-
apres :

1 - Les constructions et installations nécessaitesservices publics ou d’intérét collectif, sous
réserve d’'une bonne insertion.

ARTICLE UX 3 ACCES ET VOIRIE

| - Acces :

1 - Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaeune voie publique, soit directement, soit
par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fmodsins conformément aux dispositions de

I'article 682 du code civil.
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2 - Lorsque le terrain est riverain de deux ou iplus voies publiques, I'acces sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque @ocirdulation peut étre interdit.

3 — Toute création d’acces direct a la RN 141mestdite.

4 - Les acces doivent présenter des caractéristigeenettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie, et gedtection civile.

5 - Toute opération doit prendre le minimum d’acseésles voies publiques. Les acces doivent
étre adaptés a l'opération et aménagés de facqupartar la moindre géne a la circulation
publique.

Il - Voirie :
1 - Les voies doivent avoir des caractéristiques aeapad’approche des véhicules des services
publics (matériel de secours et de lutte contreéndie, enlevement des ordures ménageres,...).
2 - Les dimensions, formes et caractéristiquesnigoles des voies doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations gg’dibivent desservir.
3 - Les voies se terminant en impasse doivent&itées ; elles sont aménagées de telle sorte
gue les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UX 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

| -Eau:
1 - Toute construction ou installation a usagehitation ou d'activité, établissement recevant du
public qui requiert une alimentation en eau daie &@accordée au réseau public de distribution
d’eau potable. Il en va de méme pour les lotissésnen

Il - Assainissement :

1 - Eaux usées :

1 — 1 - Toute construction ou installation nouveli@t étre raccordée par des canalisations
souterraines au réseau public d’assainissemengxsie, en respectant ses caractéristiques.

1 — 2 - Pour les constructions a usage d’actiuiépré-traitement peut étre exige.

1 — 3 - Les eaux useées issues de locaux non desparwn réseau public d’assainissement, sont
recueillies, traitées et éliminées par des dispesit’assainissement autonomes, établis
conformément aux reglements en vigueur et compatilec les caractéristiques pédologiques
de la parcelle .

1 — 4 - Cette installation doit étre concue de fago pouvoir étre mise hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau pdésica réalisation.

1 — 5 - L’évacuation des eaux usées non traitéas s milieux naturels et notamment les
rivieres, fossés et égouts d’eaux pluviales dstdiite.

2 - Eaux pluviales :

2 — 1Les eaux pluviales doivent étre résorbées suriaited'assiette des projets. Si la surface de
la parcelle, la nature du sol ou la disposition tlesx ne permet pas de résorber les eaux
pluviales sur la parcelle, elles peuvent étre éegtau réseau public s'il existe (fossé, canivaau o
réseau enterré) de telle sorte que I'écoulemenassiiré sans stagnation.

Les rejets d'eaux autres que pluviales dans laugseblic doivent faire I'objet d'une autorisation
par la collectivité a laquelle appartiennent legrages qui peut exiger des prétraitements.

2 — 2 - En l'absence d’un tel réseau, les aménagisnm&cessaires au libre écoulement des eaux
pluviales sont a la charge exclusive du construciauwe 'aménageur.
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ARTICLE UX 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

1 - En l'absence d’assainissement collectif, chatpreain destiné a accueillir une nouvelle
construction a usage d'habitation ou d'activité étie de surface suffisante et présenter des
caractéristiques compatibles avec la réalisatiom diispositif d’assainissement individuel établi
conformément aux reglements en vigueur.

ARTICLE UX 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Les constructions doivent respecter un retngimum de :
- 30 m par rapport a I'axe de la RD 207
- 25 par rapport a I'axe de la RN 141.
- 50 m par rapport a l'axe de la future RN141doescelle-ci sera créée, dans la zone UX
de la Faye
- 15 m par rapport a I'axe des autres RD,
- 5 m par rapport a l'alignement (ou a la limiterdprise qui s’y substitue) des autres voies.
2 - Des implantations autres que celles prévudsiaont possibles :
- En cas d’extension de construction existanteocosglie la construction projetée jouxte
une construction existante sur le fond voisin, ejgi doit étre implanté avec un recul
égal a celui de la construction existante déjaeait.
- Lorsqu'il s'agit de la reconstruction a I'identggd’un batiment existant aprés sinistre.
3 - Les dispositions des paragraphes précédenteipeétre adaptées dans le cas de constructions
de batiments techniques de faible volume nécessainefonctionnement et a la gestion des
réseaux des services publics ou d'intérét coll@éliécommunications, distribution d’énergie,...)

ARTICLE UX 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1- Les constructions doivent étre implantées eitdirméparative de parcelle ou observer un

retrait égal en tout point a la moitié de la hauthubatiment, sans étre inférieur a 3 m.

2- Toutefois une implantation différente est as@e pour les installations nécessaires aux

services publics ou d'intérét collectif lorsque daisons techniques l'imposent ;

3- En limite séparative jouxtant une zone d'tetibn, I'implantation en retrait est

obligatoire et doit étre supérieure ou égale a 10 m

4- Dans la zone UX de la Faye, les constructiaigetit &tre implantées a 20 m minimum

de la limite avec la zone N.

ARTICLE UX 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNE S PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1- La distance entre deux constructions non co@sigaur un méme terrain doit étre au moins
égale a 3 m.

2 - Pour les installations et ouvrages techniguéegssaires au fonctionnement et a la gestion
des réseaux des services publics ou d’intérétati]leette distance n’est pas réglementée.
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ARTICLE UX 9 EMPRISE AU SOL

1 — L’emprise au sol maximale est fixée a 60 Yadsulperficie de la parcelle.
2 — Pour les installations et ouvrages technigéesssaires au fonctionnement et a la gestion des
réseaux des services publics ou collectif, I'engpas sol n'est pas réglementée.

ARTICLE UX 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1 -La hauteur d’'une construction est la difféeredeeniveau entre le point le plus haut et le point
le plus bas de cette construction. Elle est mesarpartir du sol naturel jusqu’au sommet du
batiment, ouvrages techniques, cheminées et astrpsrstructures exclus. Dans le cas de
réalisation d’'une plateforme de taille importangaipgérieure a 10000 m?) cette hauteur est
mesurée a partir du niveau fini de la plateformsqjiau sommet du batiment, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructuregsexc

2 - Le nombre de niveaux des constructions ne kst excéder un étage sur rez-de-chausseée,
plus combles aménageables, la hauteur maximalesagctant de 9 m. au faitage.

3 — Dans la zone UX de la Faye, la hauteur maxiraaterisée est de 14 m au faitage pour les
constructions nouvelles. Dans le cas d’extensiamel’ construction existante, la hauteur de
I'extension ne doit pas excéder celle du batimgistant.

4 - Pour les installations et ouvrages techniqgéegssaires au fonctionnement et a la gestion de
réseaux des services publics ou d'intérét colldatiiauteur n’est pas réglementée.

ARTICLE UX 11 ASPECT EXTERIEUR

0 — 1 - Les constructions doivent étre adaptéea #opographie du terrain et présenter une
simplicité de volume, une unité d’aspect et de mei& compatibles avec le caractére des lieux
avoisinants, du site et du paysage.

0 - 2 - Tout style de construction spécifique a ange région est totalement proscrit.

1 — Toiture

1 -1 - Pour les constructions nouvelles a usdwgbdation, le matériau utilisé est la tuile courbe
de teinte rouge vieilli ou similaire (mémes cardst&gues de forme, dimensions et couleurs).

1 — 2 - Dans le cas de construction a usage digctie matériau de couverture (bac acier,
complexe d’étanchéité, ...) doit adopter une tesot@bre (brun, gris foncé ou noir);

1 — 3 - L'introduction d'éléements de type captearre, vitrage est admise. Tout matériau brillant
ou réfléchissant est interdit. Dans le cas de tiéfede toiture ou d'extension d'une construction
existante, l'utilisation du méme matériau est asier.

2 - Facades

2 —1 - Les murs peuvent étre appareillés en pierngays ou enduits.

2 — 2 -lls peuvent également étre recouverts de matérsduxrmonisant avec le cadre bati
environnant : bardages bois, plagues de bardagdefoteintes seront choisies en harmonie avec
le cadre naturel : beige foncé, gris, brun ou vert.
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2 — 3 - Les imitations de matériaux tels que fasdwriques, faux pans de bois sont interdites.
Les matériaux qui ne sont pas destinés a restares doivent obligatoirement étre enduits.
Seules sont autorisées les couleurs comprisesla@aasnme des beiges, bruns, gris et ocres. La
couleur blanche peut également étre autoriséersupartie de facade.

2 — 4 - Les différentes parties d’'un batiment etsde annexes doivent étre traitées de facon
homogene.

3 - Clbtures
3 — 1 - Les clétures doivent étre de forme simpte l@armonie avec le béatiment et
I'environnement.

4 — Ouvrages Techniques et Constructions d’intérétollectif

4 — 1 - lls ne sont pas soumis aux dispositionsguténtes mais ils doivent faire I'objet d’'un
traitement particulier pour favoriser leur insemticdDans le cas de construction, l'utilisation
d’enduits de teinte non claire (beige foncé) obaklages bois, est demandée.

ARTICLE UX 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

1 - Le stationnement des véhicules correspondanbesoins engendrés par I'opération envisagée
doit étre assuré en dehors des voies publiquesiaiep.

ARTICLE UX 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
ESPACES BOISES CLASSES

1 - Les espaces boisés classés figurant au plarssomis aux dispositions de l'article L130-1

du code de l'urbanisme.

2 - Les marges disolement sur limites séparatjgegtant une zone d'habitat doivent étre

plantées.

3 - Les aires de stationnement sont obligatoirenpdartitées, a raison d'un arbre pour quatre
places de stationnement. Pour les aires de statiomnt réservées aux poids lourds, ces
végétations peuvent étre regroupées en limite des ae stationnement et travaillées en

bosquets.

4 — Dans la zone UX de la Faye, les lisieres beig&éstantes dans les marges d’isolement sur
limites séparatives doivent étre préservees etocmds, selon les indications figurant sur les
documents graphiques.

ARTICLE UX 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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CARACTERE DE LA ZONE

Zone ayant encore un caractere naturel mais destinée a étre ouverte a
I’ urbanisation, délimitée en fonction de I’ existence des équipements
publics a proximité et de leur capacité a desservir les constructions a
implanter. Les constructions y sont autorisées lors de la réalisation
d’ une opération d’aménagement d’ ensemble, sauf dans le secteur qui
y est délimité: Le secteur 1AUb ou les constructions individuelles
peuvent également étre autorisées sous conditions.

ARTICLE1AU 1 OCCUPATIONS ET  UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdites:
1 - Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes ou installations qui,
par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la
salubrité, le caractére du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres éguipements
collectifs existants.

2 - Les congtructions a usage agricole, d'éevage ou forestier (a l'exception des constructions
liées al'extension des activités existantes).

3 - L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de gravieres.

4 - Les dépbts de ferrailles de véhicules usagés et de matériaux non liés a une activité
existante sur 'unité fonciere et les dépbts de déchets de toute nature.

5- Lesterrains de camping - caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.

6 - Les congtructions isolées sauf en secteur JAUb ou elles peuvent ére autorisées.

ARTICLE 1AU 2 OCCUPATIONSET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DESCONDITIONS PARTICULIERES

| - sont soumises a des conditions particuliéres les occupations et utilisations du
sol ci-apreés:

1 - Les lotissements a usage d’ habitation ou les opérations groupées, sous réserve qu'ils ne
compromettent pas I'aménagement ultérieur cohérent de la zone et qu'ils respectent les
orientations d’aménagements.

2 — Les constructions a usage d'habitation ou d'activité compatible avec le voisinage des zones
habitées, sous réserve qu'elles soient comprises dans une opération d'aménagement telle que
définie ci-dessus.
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3 — En secteur 1AUD, les constructions isolées a usage d'habitation ou d'activité compatible
avec le voisinage des zones habitées sous réserve qu'elles ne compromettent pas
I’aménagement ultérieur de la zone et qu'elles respectent les principes des orientations
d’ aménagements.

4 — Les travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer un élément de paysage ou de

patrimoine identifié dans les documents graphiques doivent faire I’ objet d’ une autorisation
d'urbanisme préalable en application des articles L 123-1-7 et R 421-23 h.

ARTICLE 1AU 3 ACCESET VOIRIE

| - Acces:

1 - Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisins conformément
aux dispositions de I’ article 682 du code civil.

2 - Lorsgue le terrain et riverain de deux ou plusieurs voies publigues, I’ acces sur celle de ces
Voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

3 —Toute création d' acces direct ala RN 141 est interdite.

4 - Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre I'incendie, et de la protection civile.

5 - Les acces a la voie publique (des ensembles de garages, parcs de stationnement,
lotissements, groupes d’habitations,...) doivent ére regroupés, adaptés a |'opération et
aménageés de fagon a apporter la moindre géne ala circulation publique.

[l -Voirie:

1 - Les voies nouvelles destinées a étre ouvertes a la circulation publique doivent avoir des
caractéristiques adaptées a |’ approche des véhicules des services publics (matériel de secours
et delutte contre |’ incendie, enlevement des ordures ménagéres,...).

2 - Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de ces voies doivent étre adaptées
aux usages qu’ elles supportent ou aux opérations qu’ elles doivent desservir.

3 - Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE 1AU 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau:

1 - Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité, établissement recevant
du public qui requiert une alimentation en eau doit ére raccordée au réseau public de
distribution d’ eau potable.
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Il - Assainissement :

1 - Eaux usees:

1 - 1 - Toute construction ou ingallation nouvelle ou toute réhabilitation d’ un immeuble
existant doit étre raccordée par des candlisations souterraines au réseau public
d assainissement, S'il existe, en respectant ses caractéristiques.

1 -2 - Pour les constructions a usage d’ activité, un pré-traitement peut étre exige.

1 — 3 - Les eaux usées domestiques issues de locaux d’habitation ou assimilés non desservis
par un réseau public d assainissement, sont recueillies, traitées et éliminées par des dispositifs
d’ assainissement autonomes, établis conformément aux reglements en vigueur et compatibles
avec les caractéristiques pédologiques de la parcelle.

1 — 4 - Cette installation doit étre congue de fagon a pouvoir ére mise hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau public des sa réalisation.

1 -5 - L’évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment les
riviéres, fossés et égouts d’ eaux pluviales est interdite.

2 - Eaux pluviales:

2 — 1- Les eaux pluviales doivent étre résorbées sur le terrain d'assiette des projets. Si la
surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de résorber les
eaux pluviales sur la parcelle, elles peuvent ére rejetées au réseau public sil existe (fossg,
caniveau ou réseau enterré) detelle sorte gue I'écoulement soit assuré sans stagnation.

Les rejets deaux autres que pluviales dans le réseau public doivent faire I'objet d'une
autorisation par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui peut exiger des
prétraitements.

2 — 2 - En I’absence d'un tel réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales sont ala charge exclusive du constructeur ou de |I'aménageur.

ARTICLE 1AUS CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

1 - En I’absence d assainissement collectif, chaque terrain destiné a accueillir une nouvelle
construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre de surface suffisante et présenter des
caractéristiques compatibles avec la réalisation d'un dispositif d’assainissement individuel
établi conformément aux reglements en vigueur.

2 — Il nest pas fixé de regle pour les extensions de batiments existants ou la réalisation
d’annexes ou d’aménagements ne nécessitant pas d’ assainissement.

ARTICLE1AUG IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Les constructions doivent étre édifiées en respectant un retrait minimum de 5 m par
rapport a l'alignement des voies existantes ou projetées; ou de la limite d'emprise qui Sy
substitue.
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2 - Dans le cadre de la création d'un lotissement ou d'un groupe d'habitations, I’implantation a
I'alignement des voies et emprises intérieures nouvelles peut étre autorise.

3 - Desimplantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles :
a) En cas d’'extension de construction existante ou lorsque la construction projetée
jouxte une construction existante sur le fond voisin, le projet doit étre implanté avec
un recul égal a celui de la construction existante déa en retrait.
b) Lorsquiil sagit de la reconstruction a I'identique d'un batiment existant aprés
sinistre.
c) Pour les constructions de béatiments techniques de faible volume nécessaires au
fonctionnement et a la gestion des réseaux des services publics ou d'intérét collectif
(télécommunications, distribution d’énergie,...)

ARTICLE1AUY IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - Les congtructions peuvent étre implantées soit en limite séparative de parcelle soit avec un
recul minimum de 3 m.

2 - En cas d agrandissement d’ une construction dont I'implantation n’est pas conforme aux
regles ci-dessus, celui-ci peut étre autorisé dans la marge de recul a condition que
I’ agrandissement ne se situe pas en avant de la fagcade préexistante.

ARTICLE 1AU 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 1AU9 EMPRISE AU SOL

1 - L'emprise du sol maximale autorisée est fixée a 50 % de la superficie de la parcelle.
2 — Pour lesinstallations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement et a la gestion
des réseaux des services publics ou d'intérét collectif, I’ emprise au sol n’est pas réglementée.

ARTICLE 1AU 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1 - La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le point le plus haut et le
point le plus bas de cette construction. Elle est mesurée a partir du sol naturel jusqu’au
sommet du béatiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.
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2 - Le nombre de niveaux des constructions individuelles a usage d’ habitation d'activité ou de
loisirs ne doit pas excéder un étage sur rez-de-chaussée, la hauteur maximale autorisée étant
de 8 m. au faitage. Pour les habitations collectives, le nombre de niveaux ne doit pas excéder
deux étages sur rez-de-chaussée, la hauteur maximale autorisée étant de 12 m. au faitage.

3 - L’extension des batiments existants ne respectant pas ces régles de hauteur peut ére
autorisée dans la limite de la hauteur du batiment initial.

4 — Pour les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement et a la gestion
des réseaux des services publics ou d'intérét collectif, I’ emprise au sol n’est pas réglementée.

ARTICLE 1AU 11 ASPECT EXTERIEUR

0 — 1 Les constructions doivent ére adaptées a la topographie du terrain et présenter une
simplicité de volume, une unité d aspect et de matériaux compatibles avec le caractére des
lieux avoisinants, du sSite et du paysage.

0 — 2 Des volumes, des couleurs, des aspects ou des types de matériaux différents de ceux
prescrits ci-aprés peuvent ére autorisés dans le cadre d'opérations ponctuelles et sur
judtification d'une démarche architecturale ou d'innovation favorisant les économies d'énergie
et ['utilisation des énergies renouvelables et intégrant la prise en compte du béti et des espaces
naturels environnants.

1- Toiture

1 -1 - Pour les congtructions nouvelles, le matériau utilisé est latuile courbe ou similaire, de
teinte naturelle sans adjonction de colorant.

1 — 2 - Dans le cas de réfection de toiture ou dextension d'une construction existante,
['utilisation du méme matériau est autorisée.

1 — 3 - L'introduction d'éléments de type capteur, serre, vitrage est admise. Tout matériau
brillant ou réfléchissant est interdit.

1 — 4 - Pour les constructions a usage d’ activité (commerciale, artisanale ou autre), d’ autres
matériaux peuvent étre autorisés sous réserve d’ adopter une teinte proche de la couleur de la
tuile (rouge orangé, brun).

1 -5 Dansle cadre d’ une création architecturale contemporaine, d' autres matériaux poseés sur
des pentes adaptées peuvent étre autorisés (couverture de type zinc, cuivre ou similaire,
toiture végétalisée), sous réeserve d’adopter une teinte sombre et d’ une bonne insertion au
paysage et al’ environnement.

2 - Fagades

2—1- Lesmurs peuvent étre appareillés en pierre du pays ou enduits.

2 — 2 - Ces enduits doivent étre réalisés traditionnellement en cherchant a se rapprocher en
couleur et texture des enduits anciens locaux. La couleur blanche est interdite. Seules sont
autorisées les couleurs comprises dans la gamme des beiges, bruns et ocres.

2 — 3 - lls peuvent également étre recouverts de matériaux s harmonisant avec le cadre béti
environnant. Les bardages bois sont autorisés.

2 —4 - Les matériaux qui ne sont pas destinés arester apparents doivent obligatoirement étre
enduits ; Les différentes parties d’ un batiment et de ses annexes doivent étre traitées de fagon
homogene.
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2 — 5 - Les fagades des constructions a usage d’ activité (commerce, ou autre) peuvent étre
réalisés en plague de bardage ou bardage bois sous réserve d’ adopter des teintes en harmonie
avec le cadre béti (beige, brun, ocre ou vert non vif).

3 - Menuiseries et ferronneries extérieures - Vérandas

3 —1 - Lesteintes des menuiseries et ferronneries extérieures doivent ére en harmonie avec
les couleurs de I’enduit de fagade et de couleur discrete; les fenétres et les volets sont de
préférence de couleur claire et pastel, les portes de couleur sombre ou blanche.

3 — 2 - Les vérandas doivent étre traitées en harmonie avec les facades sur lesquelles elles se
greffent : respect du rythme des ouvertures et des proportions. Les matériaux utilisés sont non
brillants et non réfléchissants.

4 - Clotures
4 —1 - Lescl6tures bordant la voie publique doivent étre de forme simple en harmonie avec le
bétiment et |’ environnement, formées
- soit de magonneries de hauteur maximum 1.20 m, en pierre apparente ou
recouverts d'un enduit de méme teinte que celui de la construction principale,
éventuellement doublés d’ une haie végétale,
- soit de haies végétales composées d'essences variées, majoritairement feuillus,
doublées ou non de grillages.
4 — 2 - Lorsque dans le cadre de la création d’ un lotissement ou d’un groupe d’ habitations les
congtructions sont implantées a I'alignement des voies, les murs de clétures qui les
prolongent, réalisés en magonnerie, peuvent étre autorisés avec une hauteur de 1,80 m
maximum.
4 — 3 - Les murs de cl6ture en pierre séche et les haies champétres existants doivent étre

préserveés.

5—Ouvrages Techniques et Constructionsd’intérét collectif

5—1 - lls ne sont pas soumis aux dispositions précédentes mais ils doivent faire I’ objet d’'un
traitement particulier pour favoriser leur insertion. Dans le cas de construction, I" utilisation
d’ enduits de teinte non claire (beige foncé) ou de bardages bois, est demandée.

ARTICLE 1AU 12 STATIONNEMENT DESVEHICULES

1- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par I'opération
envisagée doit ére assuré en dehors des voies publiques ou privées ouvertes a la
circulation publique.

2- Dans le cas de construction a usage d’ habitation, il est exigé au moins deux places de
stationnement par logement, I'une d'entre elles pouvant étre réalisée sous la forme d'un
parking extérieur non clos.
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ARTICLE 1AU 13 ESPACESLIBRESET PLANTATIONS
ESPACES BOISES CLASSES

1 - Les éléments de végétation identifiés sur les documents graphiques (arbres isolés ou en
alignement, haies bocageres) au titre de l'article L 123-1-7° doivent étre maintenus ou
remplacés par des plantations restituant I'intérét paysager, dans les mémes essences ou autres
essences locales.

Aux abords des habitations, I’ utilisation d’ essences locales, feuillues est a privilégier.

2 - Dans les lotissements et groupes d habitations, les espaces communs doivent étre
suffisants et de bonne qualité. Ils sont plantés et anénagés .

3 - Les aires de stationnement sont obligatoirement plantées, a raison d'un arbre pour quatre
places de stationnement.

ARTICLE 1AU 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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CARACTERE DE LA ZONE

Zone d'urbanisation future réservée aux activités ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter.

ARTICLE 1AUX 1 OCCUPATIONSET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites:
1 - Les constructions nouvelles ou installations qui par leur nature, leur importance ou leur aspect
seraient incompatibles avec la sécurité, la saubrité, le caractére du voisinage ou la capacité des
infrastructures et autres équipements collectifs existants.
2 - Les constructions dont la destination est étrangere a la vocation économique (industrie ,
artisanat, bureau, commerce) de la zone, a I’ exception de celles nécessaires au gardiennage et au
bon fonctionnement des activités implantées dans la zone.
3 - Les constructions a usage agricole, d'élevage.

4 - L'ouverture et I'exploitation de carrieres et de gravieres.

5 - Lesterrains de camping-caravaning et les parcs résidentiels de loisirs

ARTICLE 1AUX 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Il - sont soumises a des conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol
ci-apres:

1 - Les lotissements a usage d’ activité sous réserve gqu’ils ne compromettent pas |I'aménagement
ultérieur cohérent de la zone.

2 - Les constructions isolées sous réserve gu’ elles ne compromettent pas I’aménagement ultérieur
de la zone et qu’ elles respectent les principes des orientations d’ aménagement.

3 - Lestravaux ayant pour effet de modifier ou supprimer un éément de paysage ou de patrimoine
identifié dans les documents graphiques doivent faire I’objet d’une autorisation d'urbanisme
préalable en application des articles L 123-1-7 et R 421-23 h.
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ARTICLE 1AUX 3 ACCESET VOIRIE

| - Acces:

1 - Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique, soit directement, soit
par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisins conformément aux dispositions de
I"article 682 du code civil.

2 - Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risgue pour la circulation peut étre interdit.

3 —Toute création d’ accés direct ala RN 141 est interdite.

4 - Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
securité, de la défense contre I'incendie, et de la protection civile.

5 - Toute opération doit prendre le minimum d’ accés sur les voies publiques. Les accés doivent
étre adaptés a |’ opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

[l -Voairie:

1 - Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I’ approche des véhicules des services
publics (matériel de secours et de lutte contre I’ incendie, enlévement des ordures ménageres,...).

2 - Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu’ elles supportent ou aux opérations qu’ elles doivent desservir.

3 - Les voies se terminant en impasse doivent étre évitées ; elles sont aménagées de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE 1AUX 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau:

1 - Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité, établissement recevant du
public qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau public de distribution
d’ eau potable. Il en va de méme pour les lotissements.

[l - Assainissement :

1- Eaux usées:

1 — 1 - Toute congtruction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations
souterraines au réseau public d' assainissement, S'il existe, en respectant ses caractéristiques.

1 — 2 - Pour les constructions a usage d’ activité, un pré-traitement peut étre exigé.

1 — 3 - Les eaux usees issues de locaux non desservis par un réseau public d' assainissement, sont
recueillies, traitées et éiminées par des dispositifs d assainissement autonomes, établis
conformément aux réglements en vigueur et compatibles avec les caractéristiques pédologiques de
la parcelle.

1 - 4 - Cette indtalation doit ére congue de fagon a pouvoir étre mise hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau public dés sa réalisation.

1 — 5 - L’évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment les
riviéres, fossés et égouts d'eaux pluviales et interdite.
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2 - Eaux pluviales:

2 —1 - Les eaux pluviaes doivent étre résorbées sur le terrain d'assiette des projets. Si la surface
de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de résorber les eaux
pluviales sur la parcelle, elles peuvent étre rejetées au réseau public sil existe (fossé, caniveau ou
réseau enterré) de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.

Les regjets d'eaux autres que pluviaes dans le réseau public doivent faire I'objet d'une autorisation
par la collectivité alaquelle appartiennent les ouvrages qui peut exiger des prétraitements.

2 - 2 - En I'absence d'un tdl réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales sont ala charge exclusive du constructeur ou de I’ aménageur.

ARTICLE 1AUX 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

1 - En I'absence d’assainissement collectif, chague terrain destiné a accueillir une nouvelle
construction a usage dhabitation ou d'activité doit étre de surface suffisante et présenter des
caractéristiques compatibles avec la réalisation d' un dispositif d’assainissement individuel établi
conformément aux réglements en vigueur.

ARTICLE 1AUX 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIESET EMPRISES PUBLIQUES

1- Lesconstructions doivent respecter un retrait minimum de 100 m par rapport al’axe dela RN
141, route classée a grande circulation, en raison de I'application de I'article L 111-1-4, sauf
dérogations prévues par ce méme article.
2 - Lesconstructions doivent respecter un retrait minimum de :
- 15 m par rapport al'axe de la RD 207.
- 5mpar rapport al’alignement (ou lalimite d emprise qui S'y substitue) des autres voies.
3 - Desimplantations autres que celles prévues au § 1 sont possibles:
- En cas d'extension de construction existante ou lorsgue la construction projetée jouxte
une construction existante sur le fond voisin, le projet doit étre implanté avec un recul égal
acelui de laconstruction existante déja en retrait.
- Lorsgu'il sagit de la reconstruction al’identique d’ un bétiment existant apres sinistre.
4 - Les dispositions des paragraphes précédents peuvent étre adaptées dans le cas de constructions
de béatiments techniques de faible volume nécessaires au fonctionnement et ala gestion de réseaux
dess services publics ou dintérét collectif (télécommunications, distribution d’ énergie,...)

ARTICLE 1AUX 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1- Les constructions doivent étre implantées en limite séparative de parcelle ou observer un
retrait éga en tout point & la moitié de la hauteur du batiment, sans étre inférieur a3 m.

2- Toutefois une implantation différente est autorisée pour les instalations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif lorsgue des raisons techniques l'imposent;
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ARTICLE 1AUX 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1- La distance entre deux constructions non contigués sur un méme terrain doit é&re au moins
égaea3 m.
2- Pour les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement et a la gestion

des réseauix des services publics ou dintérét collectif, cette distance n' est pas réglementée.

ARTICLE 1AUX 9 EMPRISE AU SOL

1 - L’ emprise au sol maximale est fixée a 60 % de la superficie de la parcelle.
2 — Pour les ingtallations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement et a la gestion des
réseaux des services publics ou d'intérét collectif, I’ emprise au sol N’ est pas réglementée.

ARTICLE 1AUX 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1 - La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le point le plus haut et le point
le plus bas de cette construction. Elle est mesurée a partir du sol naturel jusqu’au sommet du
bétiment ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

2 - Le nombre de niveaux des constructions ne doit pas excéder un étage sur rez-de-chaussée, plus
combles aménageables, la hauteur maximale autorisée étant de 9 m. au faitage.

3 - Pour les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement et a la gestion des
réseaux des services publics ou d'intérét collectif, la hauteur n’est pas réglementée.

ARTICLE 1AUX 11 ASPECT EXTERIEUR

0 - Les constructions doivent étre adaptées a la topographie du terrain et présenter une simplicité
de volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le caractére des lieux avoisinants,
du site et du paysage.

1-Toiture

1 -1 - Pour les congtructions nouvelles a usage d'habitation, le matériau utilisé est la tuile courbe
de teinte rouge vieilli ou similaire (mémes caractéristiques de forme, dimensions et couleurs).

1 — 2 - Dans le cas de construction a usage d'activité, I'utilisation du bac acier est autorisée sous
réserve d'adopter une teinte sombre (brun, gris foncé ou noir);

1- 3 - L'introduction d'éléments de type capteur, serre, vitrage est admise. Tout matériau brillant
ou réfléchissant est interdit. Dans le cas de réfection de toiture ou d'extension d'une construction
existante, |'utilisation du méme matériau est autorisée.

2 - Fagades
2—1 - Lesmurs peuvent étre appareillés en pierre du pays ou enduits.
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2 — 2 - lls peuvent également étre recouverts de matériaux s harmonisant avec le cadre béti
environnant : bardages bois, plagues de bardage dont les teintes seront choisies en harmonie avec
le cadre naturel : beige foncé, gris, brun ou vert.

2 — 3 - Les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois sont interdites.
Les matériaux qui ne sont pas destinés a rester apparents doivent obligatoirement étre enduits. La
couleur blanche est interdite. Seules sont autorisées les couleurs comprises dans la gamme des
beiges, bruns et ocres.

2 — 4 - Les différentes parties d’'un bétiment et de ses annexes doivent étre traitées de fagon
homogeéne.

3 - Clétures
3 —1- Lesclotures doivent étre de forme ssimple en harmonie avec le bétiment et I’ environnement.

4 — Ouvrages Techniques et Constructionsd’intérét collectif

4 — 1 - lls ne sont pas soumis aux dispositions précédentes mais ils doivent faire I’objet d’un
traitement particulier pour favoriser leur insertion. Dans le cas de construction, | utilisation
d’ enduits de teinte non claire (beige foncé, vert foncé) ou de bardages bois, est demandée.

ARTICLE 1AUX 12 STATIONNEMENT DESVEHICULES

1- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par |'opération
envisagée doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privees.

ARTICLE 1AUX 13 ESPACESLIBRESET PLANTATIONS
ESPACESBOISES CLASSES

1 - Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I article L130-1 du
code de |’ urbanisme.

2 - Les éléments de végétation identifiés sur les documents graphiques au titre de I'article L 123-1-
7° (alignements d'arbres, haies bocageres) doivent étre maintenus ou remplacés par des plantations
permettant de restituer I'intérét paysager, dans les mémes essences ou d'autres essences locales.
Aux abords des constructions, I’ utilisation d’ essences locales, feuillues est a privilégier.

3 - Les aires de stationnement sont obligatoirement plantées, a raison d'un arbre pour quatre
places de stationnement.

4 - Les marges disolement sur limites séparatives jouxtant une zone naturelle doivent étre plantées
d’ essences locales feuillues.

ARTICLE 1AUX 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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CARACTERE DE LA ZONE

Zone ayant encore un caractere naturel mais destinée a étre ouverte a
I’urbanisation. Les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité
et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate
n'ayant pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble de la zone 2AU, son ouverture a
I'urbanisation est subordonnée a une modification du PLU.

ARTICLE2AU 1 OCCUPATIONS ET  UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

| - Sont interdites:

1 - Toute consgtruction nouvelle ou ingtallation nouvelle a I’exception des ingallations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

2 - L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de gravieres.

3 - Les dépbts de ferrailles de véhicules usagés et de matériaux non liés a une activité
existante sur 'unité fonciere et les dépbts de déchets de toute nature.

4- Lesterrains de camping - caravaning et les parc résidentiels de loisirs.

ARTICLE 2AU 2 OCCUPATIONSET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DESCONDITIONS PARTICULIERES

| - sont soumises a des conditions particuliéres les occupations et utilisations du
sol ci-apreés:

1 - Les congtructions et les installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
sous réserve qu’ elles ne compromettent pas I’ aménagement ultérieur cohérent de la zone.

2 — Les travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer un élément de paysage ou de
patrimoine identifié dans les documents graphiques doivent faire I’ objet d’ une autorisation
d'urbanisme préalable en application des articles L 123-1-7 et R 421-23 h.
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ARTICLE2AU3 ACCESET VOIRIE

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 4

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 5

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 6

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 7

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 8

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 9

Non réglementé.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

EMPRISE AU SOL
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ARTICLE 2AU 10

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 11

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 12

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 13

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 14

Non réglementé.

HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

ASPECT EXTERIEUR

STATIONNEMENT DESVEHICULES

ESPACESLIBRESET PLANTATIONS
ESPACES BOISES CLASSES

COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
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CARACTERE DE LA ZONE

Zone a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles, équipées ou
non.

ARTICLEA1 OCCUPATIONS ET  UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

| - Sont interdites:

1 - Les constructions nouvelles ou installations non liées a une activité agricole a I'exception
des congtructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

2 — Les défrichements sont interdits dans les espaces boisés classés, selon les dispositions de
I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

3 — Dans les secteurs de points de vue indiqués sur les documents graphiques aucune
occupetion ou utilisation du sol ne doit masquer ou altérer le point de vue, et sur une distance
de 200m, jamais dépasser, a son faite, I'altitude du point ou sobserve la vue, diminuée d'un
metre.

ARTICLEA?Z? OCCUPATIONSET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DESCONDITIONS PARTICULIERES

| - Sont soumises a des conditions particuliéres les occupations et utilisations du
sol ci-apreés:

1- Lescampings alaferme, les gites ruraux, les fermes-auberges, les chambres d’ hétes sous
réserve gu'ils congtituent une activité directement liée a I'exploitation agricole et en
demeurent I'accessoire.

2 - Les travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer un élément de paysage ou de
patrimoine identifié dans les documents graphiques doivent faire I’ objet d’ une autorisation
d'urbanisme préalable en application des articles L 123-1-7 et R 421-23 h.
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ARTICLEAS3 ACCESET VOIRIE

| - Acces:

1 - Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisins conformément
aux dispositions de I’ article 682 du code civil.

2 - Lorsgue le terrain et riverain de deux ou plusieurs voies publigques, I’ acces sur celle de ces
Voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

3 -Tout nouvel accés sur laRN 141 et la RD 948 est interdit.

4 - Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la securité, de la défense contre I'incendie, et de la protection civile.

5 - Les accés a la voie publique (des ensembles de garages, parcs de stationnement,
lotissements, groupes d’habitations,...) doivent ére regroupés, adaptés a |’ opération et
aménageés de fagon a apporter la moindre géne ala circulation publique.

[l -Voirie:

1 - Les voies nouvelles destinées a étre ouvertes a la circulation publique doivent avoir des
caractéristiques adaptées a I’ approche des véhicules des services publics (matériel de secours
et delutte contre |’ incendie, enlevement des ordures ménagéres,...).

2 - Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de ces voies doivent étre adaptées
aux usages qu’ elles supportent ou aux opérations qu’ elles doivent desservir.

3 - Les voies se terminant en impasse doivent étre évitées ; elles sont aménageées de telle sorte
que les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLEA4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau:

1 - Toute construction ou installation a usage d'habitation doit ére raccordée au réseau public
de distribution d’ eau potable. Les constructions a usage d’ activité peuvent ére alimentées par
captage, forage ou puits particuliers réalisés conformément a la réglementation en vigueur.

Il - Assainissement :

1 - Eaux usees:

1 - 1 - Toute construction ou ingallation nouvelle ou toute réhabilitation d’ un immeuble
existant doit étre raccordée par des candlisations souterraines au réseau public
d assainissement, S'il existe, en respectant ses caractéristiques.

1 -2 - Pour les constructions a usage d’ activité, un pré-traitement peut étre exige.

1 — 3 - Les eaux usées domestiques issues de locaux d’habitation ou assimilés non desservis
par un réseau public d assainissement, sont recueillies, traitées et éliminées par des dispositifs
d’ assainissement autonomes, établis conformément aux reglements en vigueur et compatibles
avec les caractéristiques pédologiques de la parcelle (voir schéma d'assainissement en
annexe).
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1 — 4 - Cette installation doit étre congue de fagon a pouvoir ére mise hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau public des sa réalisation.

1 -5 - L’évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment les
rivieres, fossés et égouts d’ eaux pluviales est interdite.

2 - Eaux pluviales:

2 — 1 - Les eaux pluviales doivent étre résorbées sur le terrain d'assiette des projets. Si la
surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de résorber les
eaux pluviales sur la parcelle, elles peuvent ére rejetées au réseau public sil existe (fossg,
caniveau ou réseau enterré) detelle sorte gue I'écoulement soit assuré sans stagnation.

Les rejets deaux autres que pluviales dans le réseau public doivent faire I'objet d'une
autorisation par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui peut exiger des
prétraitements.

2 — 2 - En I"absence d'un tel réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales sont ala charge exclusive du constructeur ou de |I'aménageur.

ARTICLEAS CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

1 - En I’absence d assainissement collectif, chaque terrain destiné a accueillir une nouvelle
construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre de surface suffisante et présenter des
caractéristiques compatibles avec la réalisation d’ un assainissement individuel.

ARTICLEAG IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 — Les constructions doivent respecter un retrait minimum de 100 m par rapport al’axe de la
RN 141, route classée a grande circulation, en raison de I’ application de I’ article L 111-1-4,
sauf dérogations prévues par ce méme article.

2- L es constructions doivent respecter un retrait minimum de 10 m par rapport al'axe des
autres voies publiques.

3 - Desimplantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles :
a) En cas d’ extension de construction existante ou lorsgue la construction projetée jouxte
une construction existante sur le fond voisin, le projet doit &re implanté avec un recul égal
acelui de la construction existante déja en retrait.
b) Lorsqu'il sagit de lareconstruction al’identique d’ un batiment existant apres sinistre.
c) Pour les constructions de bétiments techniques de faible volume nécessaires au
fonctionnement et a la gestion des réseaux des services publics ou dintérét collectif
(télécommunications, distribution d’énergie,...)

PLU d ETAGNAC - REGLEMENT —4A — 35
VILLENEUVE-BERGERON - Architecte-Urbaniste



ARTICLEAY IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 3 m par rapport ala
limite séparative de parcelle.

2 - Pour les parcelles situées en limite des zones d' habitat, les constructions doivent étre
implantées a une distance supérieure ou égale a 10 m par rapport a la limite séparative de
parcelle.

ARTICLEAS IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLEAY EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE A 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1 - La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le point le plus haut et le
point le plus bas de cette construction. Elle est mesurée a partir du sol naturel jusqu’au
sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

2 - Le nombre de niveaux des constructions a usage d'habitation ne doit pas excéder un étage
sur rez-de-chaussée, plus combles aménageables, la hauteur maximale autorisée étant de 8 m.
au faitage.

3 - Pour les autres constructions, la hauteur n'est pas réglementée. Néanmoins, les
constructions situées dans les cones de vue représentés sur les documents graphiques, sont
soumises a des conditions de hauteur : sur une distance de 200m, ne jamais dépasser a leur
faitage I'altitude du point ou sobserve lavue, diminuée d'un métre.
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ARTICLEA 11 ASPECT EXTERIEUR

0 - Les congtructions doivent étre adaptées a la topographie du terrain et présenter une
simplicité de volume, une unité d aspect et de matériaux compatibles avec le caractére des
lieux avoisinants, du sSite et du paysage.

1- Toiture

1 — 1 - Pour les constructions nouvelles a usage d habitation, le matériau utilisé est la tuile
courbe ou amilaire, de teinte naturelle sans adjonction de colorant.

1 — 2 - Tout matériau brillant ou réfléchissant est interdit. L'introduction d'éléments de type
capteur, serre, vitrage est admise.

1 — 3 - Dans le cas de réfection de toiture ou d'extension d'une construction existante,
['utilisation du méme matériau est autorisée.

2 - Fagades

2—1- Lesmurs peuvent étre appareillés en pierre du pays ou enduits.

2 — 2 - Ces enduits doivent étre réalisés traditionnellement en cherchant a se rapprocher en
couleur et texture des enduits anciens locaux. Ils ne doivent laisser apparentes que les pierres
de tailles ou pierres de moellons biens assisées et bien équarries réellement destinées a rester
apparentes (chainage d’'angle, encadrements de baies, corniches,...). La couleur blanche est
interdite. Seules sont autorisées les couleurs comprises dans la gamme des beiges, bruns et
ocres.

2 — 3 - lls peuvent également étre recouverts de matériaux s harmonisant avec le cadre béti
environnant. Les bardages bois sont autorisés.

2 —4 - Les matériaux qui ne sont pas destinés arester apparents doivent obligatoirement étre
enduits ; Les différentes parties d'un batiment et de ses annexes doivent étre traitées de fagon
homogene.

3 - Menuiseries extérieures

3 - 1- Lesteintes des menuiseries et ferronneries extérieures doivent étre en harmonie avec
les couleurs de I’enduit de fagade et de couleur discrete; les fenétres et les volets sont de
couleur claire et pastel, les portes de couleur sombre ou blanc cassé.

4 — Batiments agricoles

4 -1 - Les parois extérieures pourront étre réalisées en bois ou en plagues de bardage dont les
teintes seront choisies en harmonie avec le cadre naturel : beige, brun ou vert.

4 — 2 - La couverture en plaques autoportantes est autorisée sous réserve d’ adopter desteintes
en harmonie avec le béti existant : rouge, vert, beige et brun.

5- Clbtures

5 — 1 - Les clotures doivent étre de forme simple en harmonie avec le baiment et
I’ environnement.

5 — 2 - Les murs de cléture en pierre séche et les haies champétres existants doivent
préserveés.

6 — Ouvrages Techniques et Constructionsd’intérét collectif

6 — 1 - lls ne sont pas soumis aux dispositions précédentes mais ils doivent faire I’ objet d’un
traitement particulier pour favoriser leur insertion. Dans le cas de construction, I’ utilisation
d’enduits de teinte non claire (beige foncé, vert foncé) ou de bardages bois, est demandé.
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ARTICLEA 12 STATIONNEMENT DESVEHICULES

1 - Le gationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou priveées.

ARTICLE A 13 ESPACESLIBRESET PLANTATIONS
ESPACES BOISES CLASSES

1 - Les espaces boisés classes figurant au plan sont soumis aux dispositions de I’ article L130—
1 du code de I’ urbanisme.

2 - Les éléments de végétation identifiés sur les documents graphiques (arbres isolés ou en
alignement, haies bocagéres) au titre de l'article L 123-1-7°, doivent étre maintenus ou
remplacés par des plantations restituant I'intérét paysager, dans les mémes essences ou autres
essences locales.

3 - Aux abords des habitations, I’ utilisation d’ essences locales, feuillues est a privilégier.

ARTICLEA 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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CARACTERE DE LA ZONE

Zone naturelle ou forestiere a protéger en raison soit de la
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de I’existence d’une exploitation forestiere, soit
de leur caractére d'espaces naturels. Des secteurs sont

délimités:
- Secteur Nh ; il correspond aux secteurs dga bétis ou la
réhabilitation et I'extension des constructions existantes est
autorisée.
- Secteur NI : il correspond a la zone de loisir aménagée en

bordure de I'éang de la Féculerie, ou les constructions et
installations de loisirs sont autorisées.

- Secteur Nr: il correspond aux parcelles réservées pour
I'implantation du futur centre dexploitation de la Route
Nationale 141. |Is peuvent également recevoir une aire de repos
et de service aux usagers de laRN 141.

ARTICLEN1 OCCUPATIONSET UTILISATIONSDU SOL INTERDITES

| - Sont interdits:

1 - Toutes congructions et occupations du sol nouvelles a I'exception des constructions et
installations liées al’ exploitation forestiére et celles autorisées al’ article N2.

2 - Lescarrieres, les gravieres, les affouillements et exhaussements du sol, autres que ceux rendus
nécessaires pour la réalisation de la déviation de laRN 141.

3 - Les défrichements sont interdits dans les espaces boisés classés, selon les dispositions de
I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

4 — De plus, pour les terrains concernés par la trame zone inondable, sont interdites toutes les
occupations et utilisation du sol interdites dans le reglement du PPR (voir en annexe).

5 — Les changements de destination sont interdits en zone NI et Nr.
6 — Dans les secteurs de points de vue indiqués sur les documents graphiques aucune occupation

ou utilisation du sol ne doit masquer ou altérer le point de vue, et sur une distance de 200m, ne
jamais dépasser a son faite, l'altitude du point ou sobserve la vue, diminuée d'un métre.

ARTICLEN?Z2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
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| - Sont soumises a des conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol
ci-apres:

1 - Les constructions et les installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
sous réserve d'évaluer les incidences environnementales et dapporter les mesures
compensatoires nécessaires.

2 — Les abris nécessaires a la protection de la faune et de la flore, ainsi que les abris de péche
N’ excédant pas 15 n?, sous réserve d’ une bonne intégration au paysage et &I’ environnement.

3 — L’aménagement, le changement de destination et I'extension limitée d'une construction
existante peut étre autorisé sous réserve de bénéficier d' une bonne desserte en voirie et réseaux et
sous réserve d’ une bonne intégration au paysage et al’ environnement.

4 - En secteur Nh, I'aménagement des béatiments existants y compris le changement de
destination, I’agrandissement et la construction d’annexes a la construction principale, sont
autorisées sous réserve de bénéficier d’ une bonne desserte en voirie et réseaux et sous réserve
d une bonne intégration au paysage et al’ environnement.

5 — En secteur NI, les constructions et installations liées a la pratique des sports & loisirs liés a
I étang existant, sous réserve d’ une bonne intégration au paysage et al’ environnement.

6 — En secteur Nr, les constructions et installations et travaux liés a|I’aménagement, a la gestion
et a |'exploitation de la Route Nationale ains que ceux liés aux services aux usagers de la
RN141, sousréserve d’ une bonne intégration au paysage et al’ environnement.

7 — Les coupes et abattages d’ arbres sont soumis a déclaration dans les Espaces Boisés Classes,
selon les dispositions de l'article L 130-1 du Code de |'Urbanisme.

8 — Les travaux ayant pour effet de modifier ou supprimer un élément de paysage ou de

patrimoine identifié dans les documents graphiques doivent faire I'objet d'une autorisation
d'urbanisme préalable en application des articles L 123-1-7 et R 421-23 h.

ARTICLENS3 ACCESET VOIRIE

| - Acces:

1 - Pour é&re congtructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I’intermédiaire d’un passage ameénagé sur fonds voisins conformément aux
dispositions de I’ article 682 du code civil.

2 - Lorsgue le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, |’ acces sur celle de ces
Voies qui présenterait une géne ou un risgue pour la circulation peut étre interdit.

3 - Tout nouvel accessur laRN 141 et [la RD 948 et interdit.

4 - Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
securité, de la défense contre I'incendie, et de la protection civile.

5 - Les acces alavoie publique (des ensembles de garages, parcs de stationnement, lotissements,
groupes d habitations,...) doivent étre regroupeés, adaptés a I’ opération et aménagés de fagon a
apporter lamoindre géne ala circulation publique.
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Il -Vairie:
1 - Les voies nouvelles destinées a étre ouvertes a la circulation publique doivent avoir des
caractéristiques adaptées a I’ approche des véhicules des services publics (matériel de secours et
de lutte contre I'incendie, enlevement des ordures ménageres,...).
2 - Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de ces voies doivent étre adaptées aux
usages qu’ elles supportent ou aux opérations qu’ elles doivent desservir.
3 - Les voies se terminant en impasse doivent ére évitées; elles sont aménagées de telle sorte
gue les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLENA4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau:

1 -Toute construction ou installation a usage d'habitation ou dactivité qui requiert une
alimentation en eau doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable. Les
constructions a usage d’ activité peuvent également étre alimentées par captage, forage ou puits
particuliers réalisés conformément ala réglementation en vigueur.

Il - Assainissement :

1 - Eaux usées:

1 — 1 - Toute construction ou installation nouvelle ou toute réhabilitation d’ un immeuble existant
doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau public d assainissement, s'il
existe, en respectant ses caractéristiques.

1 — 2 - Pour les constructions a usage d’ activité, un pré-traitement peut ére exigé.

1 — 3 - Les eaux usées domestiques issues de locaux d’ habitation ou assimilés non desservis par
un réseau public d'assainissement, sont recueillies, traitées et éliminées par des dispositifs
d’ assainissement autonomes, établis conformément aux réglements en vigueur et compatibles
avec les caractéristiques pédologiques de la parcelle

1 — 4 - Cette installation doit étre concue de fagcon & pouvoir ére mise hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau public dés sa réalisation.

1 — 5 - L’évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment les
riviéres, fossés et égouts d’ eaux pluviales est interdite.

2 - Eaux pluviales:

2 —1 - Les eaux pluviaes doivent étre résorbées sur le terrain d'assiette des projets. Si la surface
de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de résorber les eaux
pluviales sur la parcelle, elles peuvent étre rejetées au réseau public Sil existe (fossé, caniveau ou
réseau enterré) de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.

Les rejets d'eaux autres que pluviales dans le réseau public doivent faire I'objet d'une autorisation
par la collectivité alaquelle appartiennent les ouvrages qui peut exiger des prétraitements.

ARTICLENS CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
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1 - En I'absence d’assainissement collectif, chague terrain destiné a accueillir une nouvelle

construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre de surface suffisante et présenter des

caractéristiques compatibles avec la réalisation d’ un assainissement individuel.

ARTICLE N6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIESET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Les constructions doivent respecter un retrait minimum de 100 m par rapport al’axe de laRN
141, route classée a grande circulation, en raison de I'application de I'article L 111-1-4, sauf
dérogations prévues par ce méme article..

2 - Les constructions doivent respecter un retrait minimum de :
- 15 m par rapport al'axe des autres RD.
- 5 m par rapport al’ alignement des autres voies.

3 - Desimplantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles :
a) En cas d’'extension de construction existante ou lorsgue la construction projetée jouxte
une construction existante sur le fond voisin, le projet doit étre implanté avec un recul
égal a celui de la construction existante déja en retrait.
b) Lorsqu'il sagit de la reconstruction al’identique d’ un batiment existant apres sinistre.
c) Pour les congructions de béiments techniques de faible volume nécessaires au
fonctionnement et a la gestion des réseaux nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif (télécommunications, distribution d’ énergie,...)

4 — En secteur Nh, lorsque la parcelle est comprise dans un groupe béti ancien implanté a
['alignement, ou en continuité immédiate, I'implantation a l'alignement peut ére autorisée.

ARTICLENZY IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - Les constructions peuvent étre implantées soit en limite séparative de parcelle soit avec un
recul minimum de 3 m.

2 - En cas d’ agrandissement d’ une construction dont I'implantation n’est pas conforme aux régles
ci-dessus, celui-ci peut étre autorisé dans la marge de recul a condition que I’ agrandissement ne
se situe pas en avant de la fagade préexistante.

ARTICLENS IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLEN?Y9 EMPRISE AU SOL
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Dans les secteurs NI et Nr, I'emprise au sol maximale des constructions autorisées est
fixée a 10 % de la superficie de |'unité fonciere comprise dans le secteur concerné.

ARTICLE N 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1 - La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le point le plus haut et e point
le plus bas de cette construction. Elle est mesurée a partir du sol naturel jusgu’au sommet du
batiment, ouvrages technigques, cheminées et autres superstructures exclus.

2 - Le nombre de niveaux des constructions a usage d'habitation ne doit pas excéder un étage sur
rez-de-chaussée, plus combles aménageables, la hauteur maximale autorisée étant de 8 m. au
faitage.

3 - Pour les autres constructions, la hauteur n’est pas réglementée. Néanmoins, les constructions
situées dans les cones de vue représentés sur les documents graphiques, sont soumises a des
conditions de hauteur : sur une distance de 200m ne jamais dépasser a leur faitage, I'altitude du
point ou sexerce la vue diminuée d'un métre.

4 — En secteur NI et Nr, la hauteur maximale autorisée est de 6 m au faitage.

ARTICLEN11 ASPECT EXTERIEUR

0 - Les constructions doivent étre adaptées a la topographie du terrain et présenter une simplicité
de volume, une unité daspect et de matériaux compatibles avec le caractére des lieux
avoisinants, du site et du paysage.

1-Toiture

1 -1 - Dans le cas de réfection de toiture ou d'extension d'une construction existante, I'utilisation
de latuile courbe de teinte naturelle doit ére privilégiée. L'utilisation du méme matériau d'origine
est également autorisée. Tout matériau brillant ou réfléchissant est interdit. La pente de la toiture
doit étre conserveée al'identique.

1 — 2 - En secteur Nh, NI et Nr, d autres matériaux peuvent étre autorisés sous réserve d’ adopter
des teintes en harmonie avec le béti existant environnant : rouge foncé, vert foncé, gris foncé ou
brun.

2 - Fagades

2 - 1 - Les murs doivent étre appareillés en pierre du pays ou enduits. Ces enduits doivent étre
réalisés traditionnellement en cherchant a se rapprocher en couleur et texture des enduits anciens
locaux. Ils ne doivent laisser apparentes que les pierres de tailles réellement destinées a rester
apparentes (chainage d’angle, encadrements de baies, corniches,...). Ils peuvent également étre
recouverts de bardages bois traités a coeur.

2 — 2 - Les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois sont interdites.
Seules sont autorisées les couleurs comprises dans la gamme des beiges, bruns et ocres.

2 — 3 - Les différentes parties d’'un béiment et de ses annexes doivent ére traitées de fagcon
homogene.
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3 - Menuiseries extérieures

3 — 1 - Les teintes des menuiseries extérieures doivent étre en harmonie avec les couleurs de
I’enduit de fagade et de couleur discréte; les fenétres et les volets sont de couleur claire et pastel,
les portes de couleur sombre ou blanc cassé.

4 —Cloétures

4 — 1 - Les clotures doivent ére de forme simple en harmonie avec le baiment et
I” environnement.

4 — 2 - Les murs de cléture en pierre seche et les haies champétres existants doivent étre
préserves.

5—OQuvrages Techniques et Constructionsd’intérét collectif

5—1 - lls ne sont pas soumis aux dispositions précédentes mais ils doivent faire I’objet d’ un
traitement particulier pour favoriser leur insertion. Dans le cas de construction, I’utilisation
d’ enduits de teinte non claire (beige foncé) ou de bardages bois, est demandée.

ARTICLEN 12 STATIONNEMENT DESVEHICULES

1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré
en dehors des voies publigues ou privées.

ARTICLE N 13 ESPACESLIBRESET PLANTATIONS
ESPACESBOISES CLASSES

1 — Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1
du Code de I'Urbanisme.

2 - Les éléments de végétation identifiés sur les documents graphiques (arbres isolés ou en
alignement, haies bocageres) au titre de I'article L 123-1-7° doivent &re maintenus ou remplacés
par des plantations restituant I'intérét paysager, dans les mémes essences ou autres essences
locales.

ARTICLEN 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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