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Commune de Chassenon

Modification simplifiée n°3
du Plan Local d’Urbanisme de Chassenon

Rapport de présentation de la
modification du PLU

Approbation de la modification - Conseil communautaire du 19 février 2025

PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 10 février 2007
Modification n°1 du PLU approuvée par délibération du Conseil Municipal le 21 octobre 2012.

Révision simplifiée du PLU approuvée par délibération du Conseil Municipal le 9 mars 2013.
Modification n°2 du PLU approuvée par délibération du Conseil Communautaire le 6 mars 2017.

Modification du PLU de Chassenon — Rapport de présentation




A. Introduction et choix de la procédure

B. Présentation et justification des modifications
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A . Introduction et choix de la procédure

La commune de Chassenon a approuvé son Plan
Local d’Urbanisme (PLU) par délibération du Conseil
Municipal le 10 février 2007.

Par la suite, le PLU a connu plusieurs procédures

d’évolution :

- Modification n°1 du PLU approuvée par
délibération du Conseil Municipal le 21 octobre
2012.

- Révision simplifiée du PLU approuvée par
délibération du Conseil Municipal le 9 mars 2013.

- Modification n°2 du PLU approuvée par
délibération du Conseil Municipal le 6 mars 2017.

Aujourd’hui la commune souhaite faire évoluer son
PLU pour rendre possible des projets de
construction de batiments d’exploitation
nécessaires au développement et a la pérennisation
des activités agricoles de deux exploitations situées
aux lieux-dits « Villegoureix » pour l'une et
« Beauséjour » pour lautre. Ces opérations
permettront d’accompagner le développement de
ces deux exploitations et d’autoriser la création de
batiments agricoles et des installations qui leur sont
lides.

Localisation du site de projet :

Les parcelles concernées sont localisées au lieu-dit
Beauséjour et au lieu-dit Villegoureix, au nord-est
de la commune :
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La présente modification a pour objet d’intégrer
deux secteurs en zone Na afin d’accompagner le
développement de deux exploitations agricoles.

La premiere est un élevage canin et caprin
professionnel souhaitant disposer de nouveaux
locaux pour améliorer son organisation. La seconde
est un élevage ovin et caprin présentant un projet
de développement suite a l'installation d’un nouvel
exploitant dans le cadre familial.

Au regard des besoins de ces exploitants, la
modification simplifiée du plan de zonage entend
permettre d’autoriser « les batiments agricoles et
les installations qui leur sont liées ainsi que les
logements directement liés et nécessaires a
I'exercice de ces activités, sous réserve du respect
de I'environnement et de I'intégration au site ».

La présente procédure de modification simplifiée
du PLU de Chassenon entend ainsi modifier le plan
de zonage a la marge, par l'identification d’un
zonage Na sur les parcelles concernées,
actuellement en zone N.

Ces ajustements réglementaires étant de faible
ampleur a I'échelle de I’ensemble de la zone N et
de la commune, la procédure de modification
simplifiée est adaptée pour I’évolution du PLU au
regard des dispositions du Code de I'urbanisme.



A . Introduction et choix de la procédure

Choix de la procédure :

Le choix de la procédure d’évolution du Plan Local
d’Urbanisme est fixé par le Code de I'urbanisme.

C’est au regard de I'article L 153-45 que le choix de
la modification sous procédure simplifiée a été
retenu.

En effet, la procédure de modification peut étre
mise en ceuvre suivant une procédure simplifiée
dans les cas suivants ciblés par I'article L. 153-45 du
Code de I'urbanisme :

1. Dans les cas autres que ceux mentionnés a
I'article L. 153-41 (voir ci-apres) ;

2. Dans les cas de majoration des droits a
construire prévus a l'article L. 151-28
(majoration ponctuelle des possibilités
constructives, notamment pour des logements
sociaux (50%) ou pour exemplarité énergétique
(30%)) ;

3. Dansle cas ou elle a uniquement pour objet la
rectification d'une erreur matérielle ;

4. Dans les cas prévus au |l de l'article L. 153-31.

Aussi, selon I'article L. 153-41 du Code de
I'urbanisme, la modification du PLU peut étre
élaborée suivant une procédure simplifiée lorsque
ladite procédure ne remplit aucune des conditions
suivantes, fixées par, a savoir :

* majorer de plus de 20 % les possibilités de
construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

* diminuer ces possibilités de construire ;

* réduire la surface d'une zone urbaine ou a
urbaniser ;

* appliquer l'article L.
I"'urbanisme.

1319 du Code de

Les conditions de la mise en oeuvre d'une
modification simplifiée sont respectées par la
présente procédure en tant que les ajustements
réglementaires sont limités et ne permettent pas
une majoration de plus de 20% des droits a
construire résultant de I'application de I'ensemble
des regles de la zone N. De surcroit, il apparait que,
compte-tenu de lI'occupation actuelle du sol des
terrains concernés (terres ayant un usage agricole),
le classement qui aurait dG prévaloir lors de
I’élaboration du plan de zonage est le classement en
zone Na.
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Justification du caractére limité de la majoration
des droits a construire

La superficie concernée par les ajustements de
zonage sont limités a 6,11 ha (dont 33 961 m? sur le
hameau de Beauséjour et 27 179 m? sur le hameau
de Villegoureix), représentant 0,4 % de la superficie
totale de la zone N dans le PLU actuellement en
vigueur (1 499 ha).

De surcroit, les constructions envisagées ne
représentent qu’une faible part des terrains ciblés.

De plus, les présentes modifications du Plan Local
de I'Urbanisme n’entrent pas dans le cadre d’une
révision suivant les points précisés par l'article
L.153-31 du Code de I'urbanisme.

En effet, il n'est prévu aucune évolution des
orientations du PADD et les limites des zones
boisées, naturelles, ou des espaces boisés classés ne
sont pas modifiées. La modification ne réduit pas
une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou
des milieux naturels. Enfin, elle n’a pas vocation a
ouvrir a 'urbanisation une zone a urbaniser.

Dés lors, la procédure de modification simplifiée du
PLU au regard de l'article L.153-45 du Code de
'urbanisme est la plus adaptée aux évolutions
prévues du PLU.

Conséquences de la mise en ceuvre d’une
procédure simplifiée :

Mise a disposition du public :

La modification simplifiée ne comporte pas
d’enquéte publique, mais une mise a disposition du
public d’'un dossier. Au sein de celui-ci figurent les
éléments du dossier. Le dossier et sa mise a
disposition sont également notifiés aux Personnes
Publiques Associées.

Approbation de la modification simplifiée

A Vissue de la mise a disposition du dossier, le bilan
de la mise a disposition est présenté au Conseil
Communautaire, qui en délibere et adopte par

délibération la modification simplifiée.
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B. Présentation et justification des modifications

Ajustements du plan de zonage : intégration du secteur Beauséjour en zone Na

Le projet est porté par « I'élevage du Mas Ensoleillé » et consiste, a proximité directe des constructions

existantes :

* d’une part en la création d’un chenil (recouvert d’une structure munie de panneaux photovoltaiques),
» d’autre part en la création d’un batiment d’exploitation caprin, hangar photovoltaique.

o
a1
habanais
", .,_.saijlét»spn;xiedne
"\ NG N,
Beauséjour’ . v
&5
S
X o
Chassenon (‘f‘,é\"
i
IS
¥ 4
029

CHEZ
RAYMOND

Rochechsj4

BRETHENOUX L

Pressignac

La Vienne

x@«\

Voisinage
(pension canine)

(05}

Esace

\lle

Modification du PLU de Chassenon — Rapport de présentation

Le projet entend permettre la création de 24
chenils de 2m? et 36m? de parc de détente chacun
et de 2 parcs de détente de 243m? chacun. La
totalité de I'emprise du projet sera recouverte de
gravier et d’herbes.
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Le chenil est implanté a 140m du premier riverain

(une pension canine) et a 150m du deuxiéme
riverain.

Le premier projet consiste en la création d’un
batiment photovoltaique en structure métallique
afin de recouvrir [linstallation des chenils,
uniquement avec une toiture sans cotés fermés. Ce
batiment aura pour but d’améliorer les conditions
de bien-étre des chiens, de les protéger contre les
intempéries, de leur offrir un ombrage et
d’améliorer les conditions d’utilisation quotidiennes
et également de limiter la propagation des
nuisances sonores.



B. Présentation et justification des modifications

Ajustements du plan de zonage : intégration du secteur Beauséjour en zone Na

Concernant le projet caprin, la surface des terres consacrées au troupeau sera d’environ 40 000 m? en
propriété, auxquels s’ajouteront probablement 40 000 m? supplémentaire en location.

La création d’un hangar photovoltaique toiture et totalement fermé sur les c6tés a pour objectifs :
- le stockage de matériel et de nourriture pour les animaux,

- Lieu d’accueil pour les naissances, infirmerie et quarantaine (chévrerie),

- Abripour les intempéries.

L'implantation des deux hangars photovoltaiques a été choisi afin de respecter les installations actuelles, la
nature du sol et permettre aux deux activités de cohabiter en réduisant au maximum les exigences de
chacune, ainsi que leurs nuisances respectives, pour un impact le plus limité possible sur I'environnement.
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B. Présentation et justification des modifications

Ajustements du plan de zonage : intégration du secteur Beauséjour en zone Na
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JUSTIFICATION DES MODIFICATIONS :

Selon le réglement la zone Na est destinée a
accueillir des activités agricoles pouvant se
développer sous certaines conditions. Ainsi, le
passage des parcelles concernées de la zone N en
zone Na par la présente modification du réglement
graphique permettra d’autoriser « les batiments
agricoles et les installations qui leur sont liées, ainsi
que les logements directement liés et nécessaires
a l'exercice de ces activités, sous réserve du
respect de I'environnement et de I'intégration au
site ».

D’ailleurs, la zone Na autorise la construction de
logements liés a I'activité agricole mais le projet
n’a pas pour ambition de créer de nouvelles
habitations puisque les exploitants habitent déja
sur le terrain dans une construction légalement
édifiée.

Esace

Ve

L'ensemble de Ia
représenterait 33 961 m2.
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nouvelle zone Na

Cette  modification  doit  ainsi  permettre
I'accompagnement d’un projet permettant le
développement d’une exploitation agricole. De
plus, elle permet la création d’une unité de
production d’énergie photovoltaique.

En outre, la délimitation de la nouvelle zone Na est
effectuée de sorte a préserver la ripisylve située au
nord du site. De plus, le caractére général de la
zone n’est pas modifié : ces terrains ont déja une
vocation agricole que la modification de zonage
reconnait, tout en y permettant la création de
batiments d’exploitation.

Enfin, cette évolution réglementaire ne remet pas
en cause I’économie générale du PLU, en tant que
le PADD n’est pas modifié et la destination
générale de la zone ne sont pas modifiées.



B. Présentation et justification des modifications

Ajustements du plan de zonage : intégration du secteur Villegoureix en zone Na

Le projet de développement de I'activité agricole sur
le secteur de Villegoureix est prévu sur un site au
nord du village et un autre au sud du village, pour
une seule et méme exploitation caprine et ovine.

Site au nord du village

L’'aménagement du site au nord du village est prévu

en deux phases. La premiére phase, a échéance 2024,

consiste a la création d’une chévrerie, a une distance

de plus de 100 m des habitations. Sa surface sera de
1800m?2 (environ 72x25x6m), et elle aura une
capacité d’accueil finale de 360 chevres. La création
de la chévrerie est en partie motivée par la limitation
des nuisances de I'exploitation vis-a-vis du voisinage

puisque le projet du futur batiment est implanté a

plus de 100m des habitations. De plus, les camions

desservant I'exploitation agricole passent aujourd’hui
par le coeur du village, 'exploitation étant située au

sein de celui-ci. Aussi, la deuxieme phase du projet, a

échéance 2026, consiste en :

- La création d'un hangar photovoltaique,
permettant de stocker du matériel. Celui-ci serait
desservi par un accés déja existant au sud du site,

- La création d’'un acces direct depuis la RD371,
permettant I'accés a I'exploitation sans passage
dans le village, réduisant ainsi les nuisances
sonores.

Projet de chévrerie, a au moins 100 m des
habitations
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B. Présentation et justification des modifications

Ajustements du plan de zonage : intégration du secteur Villegoureix en zone Na

Situation préexistante du site
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B. Présentation et justification des modifications

Ajustements du plan de zonage : intégration du secteur Villegoureix en zone Na

Site au sud du village

L'aménagement du site au sud du village entend
permettre la création d’un projet de bergerie sous la
forme d’un tunnel, ainsi que d’un hangar de
stockage, de faibles ampleurs.

Ces deux constructions sont desservies par un accées £ 2\ e :ﬁ,g;‘ N o
existant. La localisation des nouvelles constructions i ] !
vise ainsi a limiter autant que possible - / ( // \'\
I'artificialisation de terres au sud du secteur et de f A i S piten
préserver la structure paysagere de bocages. . \ b ';:"' N /
S I)";_:.—*‘Pressjgp ac\,,_‘\- ‘ " “/"\..\\_ Rochechbuart

Hangar de stockage

Parcelles intégrées en zone Na

Tunnel et bergerie
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B. Présentation et justification des modifications

Ajustements du plan de zonage : intégration du secteur Villegoureix en zone Na

Situation préexistante du site
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B. Présentation et justification des modifications

Ajustements du plan de zonage : intégration du secteur Villegoureix en zone Na

Récapitulatif des aménagements envisagés sur les deux sites :

Projet de chévrerie, a au
moins 100 m des habitations

Hangar muni de panneaux
photovoltaiques

Parcelles intégrées en zone Na

Hangar de stockage

Parcelles intégrées en zone Na

Tunnel et bergerie

La superficie de la zone N basculée en zone Na est limitée a :
e 13 806 m? pour la partie nord,

e 13373 m? pour la partie sud ;

Soit un total de 27 179 m? sur le hameau de Villegoureix.
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B. Présentation et justification des modifications

Ajustements du plan de zonage : intégration du secteur Villegoureix en zone Na
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B. Présentation et justification des modifications

JUSTIFICATION DES MODIFICATIONS :

Selon le reglement, la zone Na est destinée a
accueillir des activités agricoles pouvant se
développer sous certaines conditions. Ainsi, le
passage des parcelles concernées de la zone N en
zone Na par la modification du reglement
graphique permettra d’autoriser « les batiments
agricoles et les installations qui leur sont liées, ainsi
que les logements directement liés et nécessaires a
I’exercice de ces activités, sous réserve du respect
de I'environnement et de I'intégration au site ».

D’ailleurs, la zone Na autorise la construction de
logements liés a I'activité agricole mais le projet n’a
pas pour ambition de créer de nouvelles habitations
puisque les exploitants habitent d’ores et déja dans
le village.

La modification doit ainsi permettre
I'accompagnement d’un projet permettant le
développement d’une exploitation agricole déja
existante sur le village de Villegoureix. Cette
évolution entend ainsi favoriser I'installation d’un
nouvel agriculteur dans le cadre familial,
permettant le développement d’activités caprine et
ovine.
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Ajustements du plan de zonage : intégration du secteur Villegoureix en zone Na

La modification proposée maintient le caractere
naturel du secteur en autorisant uniquement les
constructions a vocation agricole et en visant une
bonne intégration dans les paysages agricoles du
territoire. Il est de surcroit a mettre en évidence
que ce secteur avait déja un usage agricole, et que
dans ce contexte, la modification de zonage permet
en premier lieu d’établir un zonage cohérent avec
I’occupation effective des sols, prés ayant un usage
agricole.

Par ailleurs, les nouvelles constructions permettent
d’éloigner les activités agricoles du cceur de village,
facilitant la coexistence des activités agricoles et
résidentielles. En effet, les parcelles concernées par
le projet sont localisées en continuité des espaces
urbanisés, mais permettent de limiter les nuisances
des activités agricoles, notamment les
déplacements de poids-lourds au sein du village et
les nuisances olfactives et sonores liées a la
présence de la chevrerie. En effet, la réorganisation
des circulations routieres liées a I'exploitation
agricoles et I'éloignement de la nouvelle chevrerie a
au moins 100 metres des habitations permet une
amélioration forte de I'impact sur le voisinage.

Enfin, il est a noter que I'implantation des futures
constructions vise a favoriser une bonne intégration
paysagere de celles-ci, et en particulier le respect
de la trame bocagére du secteur.

14



Communauté de Communes
de Charente Limousine

8 Rue Fontaine des Jardins

16500 CONFOLENS

Modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme

Commune de Chassenon

, g

2 LS
R, “g_'l,' i
N Deeydd
‘%\("‘.‘f“‘ >

CHASSENON

Approuvée par délibération du conseil communautaire du 06 mars 2017

Décembre 2016



1. Contexte de la procédure de modification simplifiée

2. Cadre réglementaire de la procédure de modification simplifiée
2.1, Cadre réglementaire.........covuevrevmerreereoseseeesnn,
2.2,  Détail de la procédure.........cccovevrerreerrnnnnnn.
3. Objet de la modification simplifiée
4. Modification du PLU

................................................................................................................................

5. Incidences de la modification simplifiée sur I'environnement et le paysage
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st une commune située a I'Est du département de la Charente, entre les
ges. Elle faisait partie de la Communauté de Communes de Haute
016 et fait actuellement partie de la communauté de communes

La commune de Chassenon e
agglomérations d’Angouléme et Limo
Charente (CCHC) jusqu‘au 31 décembre 2
de Charente Limousine. ‘
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Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Chassenon a été approuvé le 10 février 2007 ; il a fait I'objet
d’une premiére modification simplifiée le 21 octobre 2012 et d’une révision simplifiée le 09 mars 2013,

La CCHC, par arrété préfectoral en date du 09 octobre 2015,
PLU, document d’urbanisme en tenant compte et carte com
intercommunal (PLUi) a été prescrit par délibération du conseil co
2015. Pendant la durée de cette €laboration, la CCHC peut cont
communes avant la date de transfert de Ia compétence. Elle peut
modification des PLU communaux.

est devenu compétente en matiére de
munale. Un Plan Local d’Urbanisme
mmunautaire en date du 23 novembre
inuer les procédures engagées par les
également engager des procédures de

L'objet de la présente modification simplifiée est la levée de I

emplacement réservé n°06, au bénéfice
de la commune, sur la parcelle cadastrée F 178.
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La levée d'un emplacement réservé peut faire 'objet d’une procédure de modification simplifiée du PLU
régit par les articles L 153-45 3 L 153-48 du Code de F'Urbanisme. En effet, cela ne rentre pas dans le champ
de la révision puisque le projet :

- ne porte pas atteinte aux orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables

(PADD) ;

- n’a pas vocation a réduire un espace boisé classé, une zone agricole, naturelle ou forestiére ;

- n’a pas vocation  réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature  induire de graves risques

de nuisance ;
- n’a pas vocation a ouvrir 3 F'urbanisation une zone a urbaniser.

La modification du PLU est engagée par le Président de 'EPCI compétent en matiere d’'urbanisme. Le
projet n'ayant pas non plus vocation & majorer de plus de 20% les possibilités de construction au sein d'une
zone, ni diminuer ces possibilités de construction et ni réduire une zone urbaine ou a urbaniser, aucune

enquéte publique n'est nécessaire.

Le Président de la com_munauté de communes prend un arrété de prescription de modification simplifiée
du PLU.
Le projet de modification simplifiée est notifié par le Président aux personnes publiques associées (PPA)

mentionnées aux articles L 132-7 et L 132-9 du Code de Urbanisme.

Le projet ainsi que les réponses éventuelles des PPA est ensuite mis a disposition du public pendant un
mois. Le conseil communautaire fixe les modalités de cette mise 3 disposition, qui doivent gtre portées a la
connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

A lissue de cette mise a disposition, le président de la communauté de communes présente le bilan de

cette mise a disposition en conseil communautaire.

Une délibération est prise pour approuver le projet de modification simplifiée du PLU, éventuellement
modifié suite aux avis des PPAou des observations du public.

La modification simplifiée du PLU devient exécutoire dés que les mesures de publicité ont été effectuées
et que le dossiera été transmis pour le controle de légalité a la Préfecture.
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La présente modification simp!iﬁée a pour objet la levée de I

emplacement réservé n°06, sur le secteur
du Larier.

L'outil de I'emplacement réservé est régit par l'article L 151-41 (anciennement L 123-1-5). Le réglement
peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués des emplacements réservés aux voies et ouvrages
publics, aux installations d’intérét général, aux espaces verts ainsi qu’aux espaces nécessaires aux continuités
écologiques ou 2 la réalisation de programmes de logements. Le bénéficiaire des emplacements réservés est
une collectivité publique. Pour chaque emplacement réservé prévu au PLU, la destination et le bénéficiaire
doivent étre précisés. lls permettent 2 la collectivité bénéficiaire de Pemplacement réservé d’acquérir le
foncier nécessaire 3 la réalisation du projet. Le propriétaire peut mettre en demeure la collectivité

bénéficiaire de la réservation d’acquérir le terrain das F'opposabilité du PLU. Dans Pattente de l'acquisition
du terrain, le terrain est rendu inconstructible.

L'emplacement réservé n°06 du PLU de Chassenon a pour objet la création d’une aire de stationnement
~ d’une superficie de 2100 m?, au bénéfice de la commune, sur la parcelle cadastrée F 178. En effet, cette

localisation se justifiait par la présence du stade de football sur Ia parcelle F 177 mitoyenne, zonée en 1AUL

(secteur destiné 3 accueillir des équipements de sports et de loisirs). La parcelle F 178 est zonée en 1AUb,
secteur ou les constructions individuelles peuvent étre autorisées,

Le stade de football n’étant plus utilisé aujourd’hui, la commune n’a plus pour projet la réalisation de
l'aire de stationnement, étroitement lice 3 Fusage du stade. De plus, des projets de constructions

individuelles sont actuellement a I'étude sur ce secteur déja en partie urbanisé, 3 proximité de la RD 29 3

I'entrée Ouest du bourg. Ce secteur fait par ailleurs I'objet d’Orientations d’Aménagement qui devront &tre
respectées, notamment concernant la végétation existante 3 préserver (présence de haies bocagéres
notamment).
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Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables et les Orientation

s d’Aménagement ne sont
pas modifiés.

La page 48 du rapport de présentation est modifiée comme suit : la phrase « L’emplacement réserveé n°6

pour la création d’une aire de stationnement aux abords de la zone de sports et loisirs (le stade)
supprimée.

» est

Le réglement graphique est modifié¢ comme suit :

Réglement graphique avant la modification simplifiée levant 'emplacement réservé n°06 :

7

Réglement graphigue aprés la modification simplifiée levant 'emplacement réservé n°06 :
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La liste des emplacements réservés est ainsi modifiée :

OBJET BENEFICIAIRE PARCELLES SUPERFICIE
CONCERNEES
1. Création d’'un Commune Section B2 17a
traitement N°488
collectif
Machat
2. Aménagement | Conseil Général SectionB2 30a
d'un giratoire n°1231-1233
3. Créationd’un Commune’ Section C1 22a
traitement n°® 167
collectif a
Villegoureix
4. Créationd’'un Commune Section B1 l1ha20a
batiment public n°3-5
et d'une aire de
stationnement
5. Elargissement Commune Section F1 11a
d'un chemin n°184-190-193-194
public Section A2
n°807-808-801
6. Supprimé
7. Elargissement Commune SectionF1 2a
d’une voie n°499-616-181-182-183
communale
TOTAL 2ha02a

Le secteur ne se situe pas & proximité d'un site naturel protégé ni d’un site classé Natura 2000. Le
caractére et I'intérét du site inscrit du cratére météoritique de Rochechouart, situé a proximité, ne sera pas

altéré par la présente modification.

L'impact visuel est nul depuis le bourg et faible depuis laRD 29, de sorte que les nouvelles constructions
projetées suite a la levée de I'emplacement réservé n'auront que peu d'incidences sur les paysages

environnants.
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Liste des PPA consultées dans le cadre de la modification simplifiée du PLU de Chassenon

- Direction Départementale des Territoires de Charente (Atelier d’urbanisme)

- Chambre d’agriculture de la Charente

- Service Départemental d’Incendie et de Secours de la Charente

- Direction Régionale des Affaires Culturelles — M. le Directeur

- Unité Départementale de I’ Architecture et du Patrimoine de la Charente, Mme 1’ Architecte
des Batiments de France

- Sous-Préfecture de Confolens

- Conseil Départemental

- Conseil Régional

- RTE

- CAUE

- Communauté de communes du Confolentais

Communes limitrophes de Chassenon :

- Chabanais

= Etagnac

- Pressignac

- Rochechouart

- Saillat sur Vienne
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Préambule

Le conseil municipal de la commune de Chassenogéc&dé de procéder a une révision
simplifiée de son Plan Local d'Urbanisme (PLU),rappé le 29 septembre 2006.

La procédure spécifique de révision simplifiée @& iéstaurée par la loi de Décembre 2000
dite Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) pajigstée par la loi de Juillet 2003 dite
Urbanisme et Habitat (UH).

L’article L.123-13 du Code de I'Urbanisme préciseeda révision simplifiée peut étre mise
en ceuvre pour les PLU :
«- lorsque la révision a pour seul objet la réatisn d’une construction ou d’'une
opération, a caractére public ou privé, présentantintérét général notamment
pour la commune ou pour tout autre collectivité,... »
Elle est également applicablea un projet d’extension des zones constructibles
qui ne porte pas atteinte a 'économie généraldP@D, et ne comporte pas de
graves risques de nuisance

L'évolution proposée par la commune de Chassenole péais de cette procédure de révision
simplifiée porte sur un objet du document actuediehopposable, a savoir :

La création d’une zone « UX » au bourg de Chassenon

SITUATION
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Présentation du projet

Lors de I'approbation du PLU le 29 septembre 200®ourg de Chassenon a été classé pour
partie en zone UA, et pour partie en zone UB pamirtcompte de la densité des
constructions et de leur mode d’'implantation. Cesixdzones délimitées sur les parties
urbanisées du bourg permettent une mixité desitortrbaines.

= Zone UA': Zone urbaine dense ou les équipementdicgubxistants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desdes constructions a implanter.
Y sont interdites :

- 1 - Les constructions nouvelles, les extensions cdastructions existantes ou
installations qui, par leur nature, leur importaoceleur aspect seraient incompatibles
avec la sécurité, la salubrité, le caractere deinage ou la capacité des infrastructures
et autres équipements collectifs existants.

- 2 - Les constructions a usage agricole, d'élevadgerestier.

- 3 - L'ouverture et I'exploitation de carriéres @ugiavieres.

- 4 - Les dépbts de ferrailles de véhicules usagée enatériaux non liés a une activité
existante sur l'unité fonciere et les dép6ts déeksade toute nature.

= Zone UB : Zone urbaine moins dense, de créatios ig@aente ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une ctpauiffisante pour desservir les
constructions a implanter.
Y sont interdites :

- 1 - Les constructions nouvelles, les extensions cdastructions existantes ou
installations qui, par leur nature, leur importaoceleur aspect seraient incompatibles
avec la sécurité, la salubrité, le caractere deinage ou la capacité des infrastructures
et autres équipements collectifs existants.

- 2 - Les constructions a usage agricole, d'élevaderestier.

- 3 - L'ouverture et I'exploitation de carriéres @ugiavieres.

- 4 - Les dépbts de ferrailles de véhicules usagée enatériaux non liés a une activité
existante sur l'unité fonciere et les dép6ts déeksade toute nature.

Une modification du PLU s'avere nécessaire afipalévoir autoriser un nouveau batiment a
usage d'activité lié a une activité déja implantisns le bourg et qui envisage de se
développer. Pour cela la création d’'une zone spéeifest nécessaire pour permettre la
réalisation des projets envisagés

En effet, le reglement actuel du PLU et ses docisngraphiques ne prévoient pas de zone
réservée aux activités. Pour y remédier, la comnemvésage de créer une zone UX réservée
aux activités, délimitée sur la parcelle ou I'impktion d’'un batiment est sollicitée. Cela
nécessite de compléter les pieces écrites du reglerat de modifier les documents
graphiques.
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Présentation du quartier ouest du bourg de Chasseno n

de 8

de 'agglomération
Chassenon, regroupe
nombreuses  habitations
quelques commerces
activités, dont une entreprise d
menuiserie-charpente-
couverture implantée face a
cimetiére.

Photo :
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Desserte par les réseaux

e voirie : La parcelle 875 prend:
acceés directement sur le chemi
rural qui est revétu.

e eau potable : Le réseau existam@
en 0 125, alimente une borne:
incendie située en limite de lag&

parcelle 763.
e réseau EDF existant
® réseau d'assainisseme

existant. La parcelle se trouve
proximité de la station de
traitement ; elle est comprise dan
le zonage d’assainissemen
collectif.

Photo 2

Evaluation des impacts du projet

Ce quartier du bourg est desservi pe
les réseaux d'eau potable
d’assainissement et d’électricité qu
ont une capacité suffisante pou
permettre la desserte de nouvellg
constructions.

L’évolution de ce secteur déja bati n¢
générera qu’une augmentation limité
du trafic de véhicules sur les voies d
ce secteur, qui sont en bon état. P
contre, l'aménagement de cette
parcelle permettra d’organiser les
livraisons et les stationnements des
véhicules de l'entreprise et de sol
personnel. Cela permettra de libére
de l'espace sur les voies et espac
publics aux abords du cimetiére. :

Photo3

»Au niveau paysager: La parcell

concernée par le projet est située
l'arriere de parcelles bordant la RD,
I'entrée ouest du bourg de Chasseno
Elle n’est pas visible depuis cette voit
principale en raison de la présence ds
végétations sur les parcelles voisine

Photo4
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(parcelle 531) et du caractére bocag~*
des lieux.

De plus, des éléments de paysage st
repérés sur les documents graphiqu
au titre de larticle L 123-1-5 7°, afin
de protéger les végétations existant.
sur la parcelle.
D’autre part, le reglement de la zon:
UX, a larticle 11, réglemente less
matériaux, couvertures ainsi que |l 2ae
clétures afin de s’assurer de la qualig
des constructions et de faciliter le
insertion dans le paysage.

> Au niveau de la qualité de I'eau : la Photo5
création de cette zone en continuité
du bourg devrait étre sans incidencegs
sur les ruisseaux de ce secteur de
commune. :
Les constructions a venir doivent SEs
raccorder au réseau publig
d’assainissement collectif erg
respectant ses caractéristiques. Pg
les constructions a usage d’activit
un pré-traitement peut étre exigé.
Les dispositions prévues dans
reglement de la zone UX permette
de minimiser impact sur
I'environnement en matiere de rejets

> Au niveau des nuisances sonores : Photo6
la création de cette zone d’activité
destinée a accueillir des constructior
supplémentaires destinées au stocke
de matériaux et liées a une activité c
menuiserie-charpente déja existan
dans ce quartier ne devrait pe
apporter de nuisances  sonore
particuliéres. ;
Les bruits générés par ces nouveaf§
batiments seront directement liés a §
circulation des véhicules et au
actions de chargement
déchargement, activités déja présentt=

un peu plus a I'écart des constructio
existantes. ’

Photo 7
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Repérage des photos

PRES DES, MAISONS

52
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» Au niveau de la qualité de I'air : la créationaddte zone d’activité destinée a accueillir des
constructions supplémentaires destinées au stoakageatériaux et liées a une activité de
menuiserie-charpente déja existante dans ce qudeigait rester sans impact sur la qualité
de lair.

Intérét du projet

La création de cette zone UX destinée a I'accuaittivités est nécessaire pour permettre le
maintien d’'une activité existante en cours de wvesiration suite au changement de
propriétaire, qui nécessite la construction de eaux batiments sur une parcelle voisine,
plus a I'écart de I'habitation de I'ancien propaiée.

Elle permettra d’accueillir des constructions ndi@gedans un secteur équipé, en continuité
du bourg, dans un souci de densification des zoriesnes.

Ce projet de reprise de l'activité de menuiseriarpbnte présente un intérét communal
important car il permet de conserver 6 emplois dam®mmune, et de conforter I'activité du

bourg.

Compatibilité avec le document d’'urbanisme

Le zonage actuel ne permet pas I'extension derépnse existante aux abords des batiments
qui sont rachetés par le repreneur. En effet, tagha 875 qui sert aujourd’hui de stockage a
l'air libre de certains matériaux est classée emezN du PLU existant : le reglement de la
zone N interdit < outes constructions et occupations du sol nouvald’exception des
constructions et installations autorisées a 'alidN2 dans des secteurs spécifiques ainsi que
les constructions et installations nécessairessarxices publics ou d’intérét collectif.

Le projet de révision simplifiée du PLU qui a pdout de créer une zone UX sur la parcelle
875, répond aux conditions d’application de la pohae de révision simplifiée définie par
larticle L123-13, puisqu’il a pour seul objet lgalisation d’'une construction ou d’'une
opération, a caractére public ou privé, présentamtintérét général notamment pour la
commune et ne porte pas atteinte a 'économie géndu PADD, et qu’il ne comporte pas
de graves risques de nuisance.

Evolutions du PLU proposées en conséquence

Création d’'une zone UX sur la parcelle 875, dessgrar un chemin rural revétu.
Création d’un reglement spécifique a la zone UX.

L’évolution des superficies des différentes zorstde :
zone UX + 2487 m?
zone N — 2487 m?
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JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS PREVUES DANS LE
REGLEMENT DE LA ZONE UX

Zone Reglement de la zone Explications et motivations
du PLU
Zonage :
UX |Cette zone réservée aux activités economigfakds se situe en bordure d’'un chen

zone UA ou est implantée une entreprise
doit pouvoir se développer.

Réglement :

economiqu, les constructions agricoles,
terrains de campil-caravaning et
résidentiels de loisir

* Les formes et caractéristiques des v«
doivent étre adaptées aux usages qu’l

desservil

* Obligation de raccordement aux rése
publics de distribution deau potable
d’assainissement en respectant
caractéristiques, pour touteconstruction
caractéere d’habitat, de commerce, de servic
d’artisanai

*Les constructions doivent observer un re
de 5m par rapport a I'alignement des voie
emprises publiques.

*Les constructions peuvent étre implantées
limite séparative de parcelle ou respectel
recul de H/2 sans étre inférieur a 3 m.
limite  séparative jouxtant une zQ
d’habitation, le recul est obligatoire et doit &

q

doivent étre plantées

*L’emprise au sol maximale est fixée a 60
de la parcelle.

*La hauteur des constructions est limitée a
au faitage.

*Les matériaux de couverture et de fag
ainsi que les couleurs sont réglementes.

* Le stationnement correspondant aux bes
engendrés par I'opération doit étre assure
dehors des emprises des voies publiques.
* Les aires de stationnement doivent ¢
plantées. Les marges d’isolement sur lim
séparatives jouxtant une zone d’habitat doi
étre plantées d’essences locales feuillues.

est délimitée sur une parcelle contigué :

*Sont notamment interdit : les construction
dont la destination € étrangére a la vocatic

parg

supportent et aux opérations qu’s doivent

a

au moins de 5 m. Ces marges d'isolemé&fSSurer

dasserte par les réseaux.

n

N
es
S

existante et de tenir compte
I'organisation urbaine du secteur

B recul et de gabarit
constructions voisines.

que

sdeictivité par rapport aux zon
d’habitat voisines et de minimis
sI'8Apact des constructions dans

paysage.
E

rﬂenest souhaitable de maitriser
glensification de ce secteur afin
des  possibilités
manceuvre  des  véhicules
liyraisons, du stationnement, et
maintien d’espaces libres végétalise
dlns'agit de faciliter l'insertion de
batiments dans le paysage urbain.
JHgst souhaitable que le stationnem
et les livraisons s’effectuent sur
digkcelle ou est implantée ['activil
:Sgps déborder sur les voies
emprises publiques.

sk s'agit de s’assurer de la qualite
ifeaitement paysager des abords e
/Byoriser une bonne insertion
paysage.

rdsal revétu, et bénéficie d’'une bon

Il s’agit de préserver l'urbanisatic

reprenant les mémes caractéristiq

¢uk’agit de limiter I'impact des zong

nin
ne

N
de
en
ues
es

2S

ent
la
e,
et
du

t de
au
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REGLEMENT DE LA ZONE UX

CARACTERE DE LA ZONE

Zone urbaine réservée aux activités ou les équipsme %
publics existants ou en cours de réalisation oet capacité
suffisante pour desservir les constructions a intpla

ARTICLE UX 1 OCCUPATIONS ET  UTILISATIONS DU  SOL
INTERDITES

Sont interdites :
1 - Les constructions nouvelles ou installations gar leur nature, leur importance ou leur
aspect seraient incompatibles avec la sécuritéaliabrité, le caractére du voisinage ou la
capacité des infrastructures et autres équipencehexctifs existants.
2 — Les constructions dont la destination est §gena la vocation économique (industrie,

artisanat, bureau, commerce) de la zone, a I'eiareptle celles nécessaires au gardiennage,
au stockage et au bon fonctionnement des activitelantées dans la zone.

3 - Les constructions a usage agricole.

4 - Les terrains de camping-caravaning et les pasidentiels de loisirs

ARTICLE UX 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOU MISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont soumises a des conditions particuliéres lescopations et utilisations du sol
ci-apres :

1 - Les constructions et installations nécessaires services publics ou d’intérét collectif,
sous réserve d’'une bonne insertion au paysagd’'@mndronnement, telle qu’elle résulte de
I'application de l'article 11.
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ARTICLE UX 3 ACCES ET VOIRIE

| - Acces :

1 - Pour étre constructible, un terrain doit awaces a une voie publique, soit directement,
soit par lintermédiaire d'un passage aménage surdd voisins conformément aux
dispositions de l'article 682 du code civil.

2 - Lorsque le terrain est riverain de deux ouiplus voies publiques, I'acces sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque ocirdulation peut étre interdit.

3 - Les acces doivent présenter des caractéristipeenettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie, ¢4 geotection civile.

4 - Toute opération doit prendre le minimum d’acses les voies publiques. Les acces
doivent étre adaptés a l'opération et aménagésagenfa apporter la moindre géne a la
circulation publique.

Il - Voirie :

1 - Les voies doivent avoir des caractéristiquegptebs a I'approche des véhicules des
services publics (matériel de secours et de luitdre I'incendie, enlévement des ordures
meénageres,...).

2 - Les dimensions, formes et caractéristiguesnigcles des voies doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations gg'elbivent desservir.

3 - Les voies se terminant en impasse doiventégitées ; elles sont aménagées de telle sorte
gue les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UX 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Eau:

1 - Toute construction a caractére d’habitat, daroerce, de service et d’'artisanat, ainsi que
tout local pouvant servir de jour ou de nuit awarh au repos ou a I'agrément doit étre
alimenté en eau sous pression, par raccordemerésaau public d’eau potable équipé de
dispositifs de protection contre les retours d'edans les conditions fixées par la
réglementation en vigueur.

Il est interdit de raccorder entre eux des réselgtxibuant des eaux d’origines diverses. Pour
toute habitation ou tout batiment alimenté pa®kernu public et par une ressource alternative
(puits, sources, forages, récupération d’eau dee)plles deux réseaux devront absolument
étre physiquement séparés de telle sorte qu'awtonrrd’eau ne soit possible. lls ne pourront
en aucune facon étre reliés entre eux méme pavamee fermée et ils devront faire I'objet
des démarches nécessaires, dans le respect dgelmeatation en vigueur.

Il - Assainissement :

1 - Eaux usées :

1 — 1 - Toute construction ou installation nouveltEt étre raccordée par des canalisations
souterraines au réseau public d’assainissemengsperctant ses caractéristiques.

1 — 2 - Pour les constructions a usage d’activiepré-traitement peut étre exigé.
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1 — 3 - L’évacuation des eaux usées non traitées s milieux naturels et notamment les
rivieres, fossés et égouts d’eaux pluviales detdiite.

2 - Eaux pluviales :

2 — 1 Les eaux pluviales doivent étre résorbéedestierrain d'assiette des projets. Si la
surface de la parcelle, la nature du sol ou lacdision des lieux ne permet pas de résorber les
eaux pluviales sur la parcelle, elles peuvent édjetées au réseau public s'il existe (fossé,
caniveau ou réseau enterré) de telle sorte queul&ment soit assuré sans stagnation, en
s’assurant du débit admissible par le milieu rémepafin d’éviter les débordements.

Les rejets d'eaux autres que pluviales dans leauégeiblic doivent faire I'objet d'une
autorisation par la collectivité a laquelle appartient les ouvrages qui peut exiger des
prétraitements.

2 — 2 - En I'absence d'un tel réseau, les aménagenmecessaires au libre écoulement des
eaux pluviales sont a la charge exclusive du coasur ou de 'aménageur.

ARTICLE UX 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UX 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Les constructions doivent respecter un retrétimum de 5 m par rapport a l'alignement
(ou a la limite d’'emprise qui S’y substitue) dees@t emprises publiques.

2 - Dans le cas de constructions de batiments igebs de faible volume, nécessaires au

fonctionnement et a la gestion des réseaux dedsceenpublics ou d'intérét collectif

(télécommunications, distribution d’énergie,...)Jimplantation a l'alignement peut étre

autorisée.

ARTICLE UX 7 IMPLANTATION DES  CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1- Les constructions doivent étre implantées eitdirméparative de parcelle ou observer
un retrait égal en tout point a la moitié de latkaudu batiment, sans étre inférieur a 3 m.
2 - En limite séparative jouxtant une zone d’hatibn, I'implantation en retrait est

obligatoire et doit étre supérieure ou égale a 5 m.
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ARTICLE UX 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNE S
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non reglementé.

ARTICLE UX 9 EMPRISE AU SOL

1 — L’emprise au sol maximale est fixée a 60 %eadsuperficie de la parcelle.

2 — Pour les installations et ouvrages technigéesssaires au fonctionnement et a la gestion
des réseaux des services publics ou collectif,giése au sol n’est pas réglementée.

ARTICLE UX 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1 -La hauteur d’'une construction est la différedeeniveau entre le point le plus haut et le
point le plus bas de cette construction. Elle essunée a partir du sol naturel jusqu'au
sommet du batiment, ouvrages techniques, chemeiéarsdres superstructures exclus.

2 - Le nombre de niveaux des constructions nepdstexcéder un étage sur rez-de-chaussée,
la hauteur maximale autorisée étant de 8 m. aagfit

3 — Pour les installations et ouvrages technigq@egssaires au fonctionnement et a la gestion
de réseaux des services publics ou d'intérét ¢ibjlechauteur n’est pas réglementée.

ARTICLE UX 11 ASPECT EXTERIEUR

0 — 1 - Les constructions doivent étre adaptées tagographie du terrain et présenter une
simplicité de volume, une unité d’aspect et de nei& compatibles avec le caractére des
lieux avoisinants, du site et du paysage.

0 - 2 - Tout style de construction spécifique a ante région est totalement proscrit.

1 — Toiture

1 - 1 - Pour les constructions nouvelles, le matgtitilisé est la tuile courbe de teinte rouge
vieilli ou similaire (mémes caractéristiques darfer dimensions et couleurs).

1 — 2 - Des couleurs, des aspects ou des typesatiiaux différents de ceux prescrits ci-
dessus peuvent étre autorisés s'ils favorisenté@somies d’énergie ou s'ils sont liés a
I'utilisation des énergies renouvelables, et irt@gia prise en compte du bati et des espaces
naturels environnants.

1 — 3 - Dans le cas de refection de toiture outefeston d'une construction existante,
l'utilisation du méme matériau est autorisée.
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2 - Facades

2 —1 - Les murs peuvent étre appareillés en pderngays ou enduits.

2 — 2 - lls peuvent également étre recouverts démaax s’harmonisant avec le cadre bati
environnant : bardages bois, plaques de bardagdesoteintes seront choisies en harmonie
avec le cadre naturel : beige foncé, gris, brumesti

2 — 3 - Les imitations de matériaux tels que fassgiques, faux pans de bois sont interdites.
Les matériaux qui ne sont pas destinés a restareqms doivent obligatoirement étre enduits.
Seules sont autorisées les couleurs comprisedagasnme des beiges, bruns, gris et ocres.

2 — 4 - Les difféerentes parties d'un batiment esde annexes doivent étre traitées de facon
homogene.

3 - Clétures
3 —1 - Les cl6tures doivent étre de forme simplé@&monie avec le batiment et
I'environnement.

4 — Ouvrages Techniques et Constructions d’intérétollectif

4 —1 - lls ne sont pas soumis aux dispositionsgaiéntes mais ils doivent faire I'objet d’un
traitement particulier pour favoriser leur insenti®ans le cas de construction, I'utilisation
d’enduits de teinte non claire (beige foncé) olbdelages bois, est demandée.

ARTICLE UX 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

1 - Le stationnement des véhicules correspondanbesoins engendrés par I'opération
envisagée doit étre assuré en dehors des voieis|pedlou privées.

ARTICLE UX 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
ESPACES BOISES CLASSES

1 - Les éléments de végétation identifiés sur tesuchents graphiques (alignements d'arbres,
haies bocageéres) au titre de I'article L 123 -1*&ofvent étre maintenus ou remplacés par des
plantations équivalentes.

2 - Les marges d'isolement sur limites séparajum@gant une zone d'habitat doivent étre
plantées d’essences locales feuillues.

3 - Les aires de stationnement doivent étre plantée

ARTICLE UX 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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MODIFICATION SIMPLiﬁEE N°1 DU PLU DE CHASSENON

NOTE DE PRESENTATION

Le PLU approuvé par le Conseil Municipal de Chassenon le 29
septembre 2006, ne répond pas totalement aux exigences actuelles de
I’aménagement spatial de la commune.

En effet, quelques difficultés sont apparues pour mettre en ceuvre les
projets de construction de logements sociaux envisagés dans le PLU approuvé et
faisant I’objet de I’emplacement réservé 1b.

Aussi, le Conseil Municipal de Chassenon a décidé, dans sa séance du 03
février 2012, de procéder a une modification simplifiée conformément a ’article L
123-13 du code de I'urbanisme, pour supprimer cet emplacement réservé et adapter
les documents graphiques du PLU.

Les rectifications a apporter au dossier de PLU ne touchent que les
documents graphiques du réglement et portent sur le point décrit ci-aprés :

Suppression de I’emplacement réservé n°lb.

SITUATION
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Exposé des motifs

Lors des études du PLU la commune de Chassenon envisageait la création de logements
sociaux aux abords du bourg. Pour cela, elle avait défini un emplacement réservé a la
construction de 12 a 20 logements réservés pour moitié pour I’implantation de logements locatifs
sociaux et pour moiti€ en accession a la propriété, sur les parcelles 955 et 1034 de la section E,
d’une superficie de 1 ha 50 a.

Depuis, la mise en ceuvre du plan de référence du bourg de Chassenon a permis la
réalisation de deux logements sociaux, lors d’une opération de démolition/reconstruction en
centre bourg. D’autre part, les offices HLM n’ont plus de solution de financement pour de
nouveaux projets dans les petites communes, et la commune de Chassenon n’est pas soumise &
I’obligation de créer des logements sociaux.

Ainsi, cet emplacement réservé ne se justifie plus. La parcelle 1034 appartient 3 un
propriétaire privé (M. PIGNIER) qui souhaite réaliser une opération privée. La parcelle 955
appartient déja a la commune qui envisage également de réaliser une petite opération de
logements.

Ces deux opérations doivent respecter les dispositions du réglement de la zone UB ainsi
que les orientations d’aménagement définies sur ce secteur.

Il est nécessaire de procéder & une modification simplifiée afin de supprimer cet emplacement
réserve, en retirant la vignette spécifique des documents graphiques (voir ci-dessous), et en
supprimant la trame d’emplacements réservés correspondante.

EMPLACEMENTS RESERVES
(au titre de I’article L 123-2-b)

Section E2 lha50a
n® 955-1034
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I- LOCALISATION
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La commune de CHASSENON est située a 1’est de la Charente, en limite de la Haute-Vienne.
Elle est desservie par plusieurs routes départementales :

- LaRD 29 qui relie CHABANAIS a ROCHECHOUART et qui traverse le bourg

-La RD 160 qui la relie a SAILLAT, au nord-est et a PRESSIGNAC au sud,et a la RD
193 qui franchit la Charente et rejoint la RN 141, 8 ETAGNAC, au nord.

L' intersection de la RD 29 et de la RD 160 se situe dans le bourg sur la place de
I'église.



IT - ANALYSE STATISTIQUE

EVOLUTION DE LA POPULATION (Source : INSEE)

La population de CHASSENON est de 903 habitants au dernier recensement
(1999) pour une superficie de 2349 hectares. La densité du territoire communal est de 1’ordre
de 38 habitants au km?2.
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1949 1954 1968 1975 1982 1990 1999
Années 1900 1949 1975 1982 1990 1999
Population 1169 1063 982 1023 964 903

Population de CHASSENON

Années Variation totale | Taux de Variation totale | Taux de Variation annuel

1975-1982 +41 +4,17 % +0,6 %
1982-1990 - 59 -5,77 % -0,7 %
1990-1999 - 61 -6,32% -0,7%

Durant le XX°*™ siecle, le nombre d’habitant de Chassenon a enregistré une baisse
réguliére : de 1169 habitants en 1900, ce nombre est passé a2 1063 habitants en 1949 pour
arriver a 903 en 1999. Sans avoir connu un exode rural massif comme beaucoup d’autres
communes du Limousin ou de Charente, cette commune a perdu réguliérement une partie de
sa population malgré une inversion de tendance entre 1975 et 1982, phénoméne qui ne s’est
pas prolongé dans les années 90.

L'analyse plus précise des chiffres concernant les mouvements naturels et les
soldes migratoires permet de mieux comprendre cette évolution, dans le dernier quart de
siecle.

- Le solde migratoire largement positif entre 1975 et 1982 a connu une régression entre 1982
et 1990, qui se prolonge de facon plus modérée entre 1990 et 1999.

(o]




- Ce phénomene s'est combiné avec une diminution significative du nombre de naissances,
accentu€ entre 1990 et 1999, et une augmentation du nombre de décés, conduisant 3 un solde
naturel de plus en plus négatif.

Périodes 75-82 82-90 90-99 Estimation
1999-2002
Variation
Absolue 4 > o
Taux de variation +0,58 % -0,74 % -0,72 %
annuel
Dii au mouvement
naturel i O 000% 05 %
Nombre de
Naissances 75 ol * 17
Nombre de
Déces &0 77 ” 34
Dq au sqlde +0,74 -0,29 -0,12
migratoire L

Répartition par tranches d’age de la population de CHASSENON

AL e . e

D0-19 ans

30

E120-39 ans
25

1 40-59 ans

20

3 60-74 ans

m 75ans et +

1990 1989

Entre 1990 et 1999, on constate une diminution sensible des effectifs de la tranche
d’age des 0 — 19 ans. La tranche d’age des 20 — 39 ans voit ses effectifs diminuer dans des
proportions moindres. A linverse, les tranches d’age plus agées enregistrent une
augmentation réguliére.

En 1982, les plus de 60 ans représentaient 20 % de la population communale ; en
1990, ils représentaient 26,5 % et en 1999 ils représentaient 31,8 %. A ’inverse, en 1982, les
moins de 20 ans représentaient 28,1 % de la population communale, en 1990, ils
représentaient 25 % et ne représentent plus que 20 % en 1999.



Migrations

Parmi les 903 personnes habitant [a commune en 1999,

= 659 habitaient le méme logement au recensement précédent (1990),
= 702 habitaient la méme commune (77,7 %)
= 201 habitaient une autre commune (22,3 %)

= Dont 73 du méme département

= 2 d'un autre département de la méme région

= 119 d'une autre région de France Métropolitaine

= | d'une autre région des Dom-Tom

= 6 résidaient a I'étranger.

Ces chiffres démontrent des mouvements de population qui, bien qu’ils
représentent prés du quart des habitants, restent moins importants que dans d’autres
communes. L'origine des nouveaux arrivants est pour 36 % d'entre eux une autre commune du
méme département, pour 1 % un autre département de la méme région, 59,7 % une autre
région, 3 % venant de ['étranger.

Le nombre des arrivants d’une autre région de France doit étre relativisé dans la
mesure ou CHASSENON est limitrophe du département de la Haute-Vienne appartenant a
une autre région, car de longue date, les échanges avec les communes voisines du Limousin
sont importantes.

De méme, I'examen de 1'dge des nouveaux arrivants nous donne des indications
intéressantes :
- 51 % des personnes ayant entre 30 et 39 ans habitaient une autre commune en 1990 (soit 46
personnes dont 18 habitaient une autre commune de Charente, 1 une autre commune de la
région et 26 une autre région, 1 venant de I’étranger). La méme tendance s'observe pour la
tranche d'dge de 0-14 ans (leurs enfants).
- Pour la tranche d'age des 25 a 29 ans, moins représentée, l'origine des nouveaux arrivants
(44 % soit 19 personnes) est d’une part, une autre commune du méme département (8
personnes), et d’autre part d'une autre région (11 personnes).
- Pour la tranche d’age des 60 a 74 ans, les nouveaux arrivants qui ne représentent que 6,8 %
(soit 13 personnes), proviennent essentiellement d’une autre région : 8 personnes sont dans ce
cas, auquel s’ajoutent 2 personnes venant de 1’étranger; il s’agit vraisemblablement d’un
retour au pays pour la retraite.
- Pour la tranche d'age des plus de 75 ans, le phénomene est identique : ces populations sont
relativement stables (93 % des 75 ans habitaient la commune en 1990).

Population des ménages

Les 375 ménages recensés correspondent a une "population des ménages" de 903
personnes, soit 2,4 personnes par ménage, en 1999. Ce chiffre est en diminution constante ; il
était de 2,8 en 1982 et de 2,6 en 1990.

Population étrangére

Les populations étrangeres sont faiblement représentées : 16 personnes sont recensées
a CHASSENON soit 1,8 % de la population totale. Leur implantation dans la commune est
assez ancienne pour la plus part d’entre eux : 12 habitaient déja la commune en 1990 (dont 9
le méme logement). 2 résidaient & I’étranger.



EMPLOI ET ACTIVITES
(Source : INSEE)

Population active :

En 1999 la commune de CHASSENON comptait 359 actifs, dont 314 personnes ayant
effectivement un emploi et 45 étant au chdmage.

Le taux d'activité est de 45,9 % en 1999 (54,9 % pour les hommes - il atteint méme 95,5 %
pour les 35 & 39 ans - et de 36,8 % pour les femmes). Il est intéressant de noter que le taux
d'activité chez les femmes est supérieur 85 % pour les tranches d'age de 20 a 24 ans et
supérieur a 80 % pour les 45-49 ans.

Le taux de chdmage est de 12,5 %, recouvrant néanmoins des réalités différentes :

- 10,1 % pour les hommes (les tranches d'age les plus concernées sont les 20-24 ans avec un
taux de 42,9 %, et les 30-34 ans avec un taux de 11,5 %)

- 13,6 % pour les femmes (les tranches d'age les plus concernées sont les moins de 30 ans
avec un taux de 38,5 % pour les 20-24 ans, et de 9,1 % pour les 25-29 ans, les 30-34 ans avec
un taux de 5 % et les 55-59 ans avec un taux de 5,9%).

1999 Hommes Femmes Ensemble
Population active 217 144 359
Taux d'activité 54,9 % 36,8 % 45,9 %
Ayant un emploi 193 121 314
Au chdmage 22 23 45
Taux de chdmage 10,1 % 16 % 12,5 %

Sur les 45 personnes 2 la recherche d'un emploi en 1999, 26 I’étaient depuis plus de 1 an, 13
sont des hommes (dont 9 de 15 4 24 ans,) et 13 sont des femmes (dont 8 de 25 a4 49 ans).

Ce nombre parait avoir fortement diminué : En janvier 2002, ’ANPE de Confolens recense
25 demandeurs d’emploi sur cette commune, 10 hommes et 15 femmes.

Migrations alternantes :

La commune de CHASSENON est dépendante sur le plan de l'emploi : seuls 55 actifs sur 314
travaillent dans la méme commune (17,5 %).

Déplacements domicile-travail Hommes Femmes Ensemble
Population active ayant un emploi 193 121 314
Travaillant dans la commune 27 28 55
Travaillant hors de la commune 166 93 259
Dont commune de méme zone d'emploi 43 36 79
Autre commune du méme département 4 2 6
Autre commune de méme région 1 0 1
Autres cas 118 55 173




Parmi les 79 personnes travaillant dans la méme zone d’emploi,
44 travaillent a Chabanais
13 a Exideuil
4 a Etagnac
4 a Confolens
3 a Suris
3 a Roumazieres-Loubert

Parmi les 173 personnes travaillant dans une autre région,
58 travaillent a Saillat sur Vienne
42 a Saint Junien
42 a Rochechouart
15 a Limoges
3 a Saint Just le Martel

On constate donc que, si la majorité des actifs de Chassenon travaille en dehors de la
commune, la plupart n’effectue que des déplacements courts : 206 d’entre eux travaille a
moins de 15 km de son domicile. Les emplois sont assez répartis sur les communes
périphériques du canton de Chabanais ou des cantons voisins.

Cette approche confirme les relations avec les communes voisines situées en région
Limousin : 55 % des actifs vont travailler dans une autre région (61 % des hommes et 45 %
des femmes).

La situation différe sensiblement selon les tranches d’age :

Pour les 20-24 ans : 18 actifs sur 21 travaillent dans une autre commune (environ
86 %) dont 9 dans une commune de Charente et 9 dans une autre région (43 % des
actifs).

Pour les 25-29 ans : 29 actifs sur 30 travaillent dans une autre commune (97 %)
dont 11 dans une commune de Charente et 18 dans une autre région (60 % des
actifs). Cette situation concerne aussi bien les hommes que les femmes de cette
tranche d’age.

Pour les tranches d’4ge au-dela de 30 ans : La population d’actifs travaillant dans
la commune augmente avec 1’age (16 % des 30-39 ans) (18 % des 40-49 ans, 24 %
des 50 ans et plus).

Ces chiffres confirment que la possibilité de trouver un emploi sur piace se réduit d’année en
année, les habitants devant aller chercher du travail dans d’autres communes. Néanmoins, on
constate que cette situation est déja ancienne et concerne aussi bien les hommes que les
femmes. 62 % des 30-39 ans, 55 % des 40 — 49 ans et 52 % des 50 ans et plus, travaillent dans
une autre région.



Répartition des actifs par tvpe d’activité :

Nombre d’actifs ayant Hommes Femmes TOTAL des actifs
un emploi en 1999
Salariés 167 106 273
Non salariés 26 15 4]
Ensemble des actifs 193 121 314

Les emplois salariés concernent 86,5 % des hommes actifs et 87,6 % des femmes actives.

Les emplois non salariés concernent majoritairement les hommes (63,4 % des non salariés).
Néanmoins, le nombre d’emplois non salariés reste faible : (13,5 % des emplois masculins

12,4 % des emplois féminins).

Déplacements domicile/travail :

Parmi les 314 actifs ayant un emploi,

26 n’utilisent pas de transport (24 d’entre eux travaillent 4 CHASSENON).

8 se rendent sur leur lieu de travail a pied (7 d’entre eux travaillent i
CHASSENON).

6 utilisent un deux-roues (2 d’entre eux travaillent & CHASSENON).

264 utilisent une voiture particuliére
= 20 travaillent a CHASSENON
= 78 dans une autre commune de Charente.
= 1 dans une autre commune de la Région
= 165 dans une autre région.

3 utilisent un transport en commun (seul).
= | travaille dans une autre commune de Charente.
= 2 travaillent dans une autre région.

7 utilisent plusieurs moyens de transports.
= 2 travaillent a CHASSENON.
= 3 travaillent dans une autre commune de Charente.
= 2 travaillent dans une autre région.



AGRICULTURE
(Source : Agreste 2000)

L'agriculture a connu de nombreuses transformations depuis 20 ans ; le nombre
d'exploitations diminue (de 68 exploitations en 1979, ce nombre est passé a 60 en 1988, et a
31 en 2000 soit deux fois moins).

La superficie agricole utilisée par I'ensemble des exploitations ayant leur siége sur
la commune a nettement régressé : elle était de 1439 ha en 1979, de 1361 ha en 1988 (- 5,4
%) et de 1283 ha en 2000 (- 5,7 %), soit une diminution totale de 10,8 %.

Taille Nombre d’exploitations | Nombre d’exploitations | Nombre d’exploitations
des exploitations en 1979 en 1988 en 2000
Exploitations 21 17 12
professionnelles

Autres exploitations 47 43 19

TOTAL 68 60 31

dont plus de 50ha 6 8 10

Compte tenu que la superficie agricole utilisée communale est de 1435 ha en
1999, on peut penser que prés de 152 ha sont rattachés a des exploitations agricoles ayant leur
siege dans une autre commune.

Néanmoins, on peut constater que la diminution du nombre d'exploitations permet
une redistribution des terres, et donc un renforcement des exploitations qui subsistent. La
SAU moyenne qui était de 21 ha en 1979, de 23 ha en 1998, est passée a 41 ha en 2000.

Cette augmentation est bien plus significative pour les exploitations dites
"professionnelles" (exploitations dont le nombre d'UTA est supérieur ou égal a 0,75 et la
marge brute est supérieure ou égale a 12 ha équivalent blé). Pour celles-ci, la SAU moyenne
qui était de 51 ha en 1979, de 58 ha en 1988, est passée a 89 ha en 2000.

On notera l'importance relative du nombre d'exploitations de 50 ha ou plus (12 exploitations).

Age des chefs : _
dexploitation et | oins de 40 ans | de 40455 ans | 55 ans et plus TOTAL
co-exploitants ;
1979 11 (16 %) 24 (35,3 %) 33 (48,5 %) 68
1988 11 (17,2 %) 20 (31,2 %) 33 (51,6 %) 64
2000 9 (25,7 %) 12 (34,3 %) 14 (40 %) 35

Le renouvellement de cette profession parait assuré : la proportion de jeunes
agriculteurs (moins de 40 ans) ne cesse de s’accroitre. A I’inverse, la tranche d'Age 55 ans et
plus est en diminution.

Pour tenir compte de l'activité réelle des exploitations, quelques chiffres complémentaires
sont intéressants a connaitre.

- en 1979, 19 chefs d'exploitation et co-exploitants travaillaient 2 temps complet et la
population familiale active sur les exploitations était de 139 personnes, avec 72 UTA (UTA =



Unité de Travail Annuel = quantité de travail d'une personne a temps complet pendant une
année) dont 62 UTA familiales et 10 UTA salariés (dont 14 salariés permanents).
- en 1983, 24 chefs d'exploitation et co-exploitants travaillaient a temps complet et la
population familiale active sur les exploitations était de 93 personnes, avec 50 UTA dont 45
UTA familiales et 4 UTA salariées (dont 4 salariés permanents).
- en 2000, 14 chefs d'exploitation et co-exploitants travaillaient a temps complet et la
population familiale active sur les exploitations était de 47 personnes, avec 30 UTA dont 25
UTA familiales et 4 UTA salariés.

Ces chiffres confirment que l'activité agricole est en pleine mutation : le nombre
d'actifs diminue réguliérement. Le statut des agriculteurs évolue peu : 25 exploitations sur les
31 recensées en 2000 sont des exploitations individuelles.

La proportion de terres en fermage est de plus en plus importante : en 1979 les
305 hectares en fermage représentaient 21 % de la SAU des exploitations, en 1988, les 572
hectares en fermage représentaient 42 % de la SAU des exploitations, en 2000, 894 hectares
en fermage représentent désormais 70 % de la SAU des exploitations.

e [ e | e | 2o
Nombre d’exploitations 68 60 -13% 31 - 48 %
SAU des exploitations 1439 1361 -54 % 1283 -57 %
Superficie en fermage 305 572 + 87 % 894 + 56 %
Superficie fourragére| 1306 1184 -9,3 % 806 -32 %
principale
Surfaces toujours en herbe 960 820 - 14,6 % 408 02
Terres labourables 463 527 +13,8% 870 +65,1 %
Dont céréales 107 105 -1,9 % 245 + 133 %
BIé€ tendre 25 19 -24 % 114 X6
Mais grain et mais semence 32 9 23,5 41 X 4,5
Vignes 11 10 -10 % 2 05
Total bovins 967 1128 + 16,6 % 909 -194 %
Dont total vaches 567 536 -55 % 425 - 20,7 %
Vaches nourrices 367 367 = 316 - 13,9%
Vaches laitieres 200 169 -15,5 % 109 - 35,5%
Brebis meéres 3200 2767 -13,5 % 912 #3
Total équidés 16 24 X4 28 + 16,7 %
Total volailles 1930 599 03 160 o4
Superficie drainée par 33 30 -9% 199 X7
drains enterrés




La production traditionnellement tournée vers 1'élevage connait une certaine évolution.

Evolution des cheptels :

* L'élevage bovin évolue :
- En 1979, 44 exploitations sur 68 avaient un troupeau bovin (moyenne : 22 tétes
dont 13 vaches en moyenne pour 43 exploitations). Parmi elles, 11 exploitations
avaient un troupeau de vaches laitiéres (moyenne : 18 vaches) et 32 exploitations
avaient un troupeau de vaches nourrices (moyenne 11 vaches).
- En 1988, 31 exploitations sur 60 avaient un troupeau bovin (moyenne : 36 tétes
dont 17 vaches). Parmi elles, 5 exploitations avaient un troupeau de vaches laitires
(moyenne : 34 vaches) et 27 exploitations avaient un troupeau de vaches nourrices
(moyenne 33 vaches), 1 exploitation assurant les deux productions.
- En 2000, 12 exploitations sur 31 avaient un troupeau bovin (moyenne : 75 tétes
dont 35 vaches). Parmi elles, 4 exploitations avaient un troupeau de vaches laitiéres
(moyenne : 27 vaches) et 11 exploitations avaient un troupeau de vaches nourrices
moyenne 29 vaches), 3 exploitations assurant les deux productions.

* L’élevage ovin est en nette diminution :
- en 1979, 29 exploitations sur 68 avaient un troupeau de 110 brebis méres en
moyenne.
- en 1988, 29 exploitations sur 60 avaient un troupeau de 95 brebis méres en
moyenne.
- en 2000, 12 exploitations sur 31 avaient un troupeau de 76 brebis méres en
moyenne.

* L'élevage d’équidés est en augmentation réguliére mais ne concerne que 6 exploitations en
2000 avec une moyenne de 4 4 5 animaux.

* L'élevage de volailles est en nette régression.

Evolution des cultures et Répartition des surfaces par productions dominantes:

-

Suivant I'évolution de I'élevage, les surfaces fourragéres diminuent réguliérement
depuis 25 ans. Elles occupent encore les deux tiers des surfaces agricoles utiles. Les surfaces
toujours en herbe suivent la méme tendance : elles ne représentent plus un tiers de la SAU.

A l'inverse, les terres labourables ont fortement augmenté en surface, mais surtout en
proportion. Elles occupent désormais les deux tiers de la SAU. Prés de la moitié est utilisée
pour des cultures fourragéres (environ 400 ha), 28 % pour la culture de céréales (en forte
augmentation depuis 1988). D’autres types de culture apparaissent : production de pommes
de terre par exemple.

Les surfaces occupées par la vigne ont fortement diminué entre 1988 et 2000 et ne
représentent plus que 2 ha.
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HABITAT

Age des logements selon I'année de construction de l'immeuble

Epoque d'achévement de la construction
Catégorie de |avant |de 1915[de 1949|de 1968|de 1975|de 1982|de 1989
logement 1915 21948 |21967 |a1974 |a1981 |a1989 |ouapres | TOTAL

résidences 97 41 58 53 68 45 13 375
principales
Logements 2 0 0 0 0 0 0 2
occasionnels
résidences 22 6 11 5 3 0 1 48
secondaires
Logements 49 14 8 1 3 3 1 79
vacants

170 61 77 59 74 48 15 504
TOTAL

Le parc de logements est plutdt ancien : 46 % a été construit antérieurement a 1949,
toutes catégories de logements confondues. Mais ce taux varie notablement selon la catégorie
de logements : il est de 37 % pour les résidences principales, de 58,3 % pour les résidences
secondaires et de 79,7 % pour les logements vacants. Ce dernier nombre souligne |’effort de
réhabilitation du patrimoine béti a entreprendre : plus de 1/4 des constructions ayant plus d’un
siécle est vacant.

D'autre part, parmi les 137 logements construits depuis 25 ans, on compte 126
résidences principales soit 92 %, 4 résidences secondaires soit 3 %, et 7 logements vacants,
soit 5,1 %.

Répartition des résidences principales par type d'immeuble

- 369 résidences principales sont des maisons individuelles (98,4 %),

_ 3 sont situées dans des immeubles collectifs de 2 2 9 logements,

_2 ne sont ni des maisons individuelles ni en immeuble collectif, ni en foyer logement,
ni chambre d’hotel, ni habitation de fortune,

- 1 est constituée de picces louées.

Statut d’occupation

En 1990 - les propriétaires occupants représentaient 87,3 % des foyers,
_ les locataires représentaient 8,4 % des foyers
- les foyers logés gratuitement 4,3 %.

En 1999 - les propriétaires occupants représentaient 312 foyers, soit 83,2 % des foyers
abritant 761 personnes (soit 2,4 personnes par logement).
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- les locataires représentaient 45 foyers soit 12 % des foyers, répartis en :
- 41 locataires de logements vides abritant 102 personnes, soit 2,5 personnes par
logement.
- 4 locataires de logements meublés abritant 6 personnes, soit 1,5 personnes par
logement.
( NB : aucun logement HLM n’est recens¢ sur la commune a cette date).

_ les foyers logés gratuitement étaient au nombre de 18 soit 4,8 %, abritant 23
personnes soit 1,3 personnes par logement.

On note donc une augmentation sensible du pourcentage de foyers locataires de leur
logement.

Confort des résidences principales

En 1990, sur les 369 résidences principales recensées,
- 47 n’ont pas de WC intérieur
- 43 n'ont ni bain ni douche.
- 128 n'ont pas de chauffage central

En 1999, sur les 375 résidences principales recensées,
- 6 ont bain ou douche mais pas de WC intérieur
-7 n'ont ni bain ni douche, mais ont un WC intérieur.
- 15 n'ont ni bain ni douche ni WC intérieur
- 121 logements ont baignoire ou douche et WC intérieur, mais pas de chauffage
central

Sont réputées confortables : 226 résidences principales soit 60,3 %.

On note donc un effort important a continuer pour I’amélioration du confort des
résidences principales, notamment pour ’équipement sanitaire : En 1999, 21 logements
ne disposent pas d’un WC intérieur, et 22 logements ne sont pas équipés de douche ou
baignoire (15 ne disposent d’aucun confort mais abritent pourtant 35 habitants).

Parmi les 288 logements disposant d'une installation de chauffage, 147 disposent d'un
chauffage tout électrique, et 185 d’un chauffage central (129 utilisent I’énergie fioul, 17
I’énergie gaz, 39 I’énergie bois).

Parmi les 147 logements utilisant d’autres types de chauffages, 56 sont des logements
construits antérieurement a 1915.

Traitement des effluents

- 108 résidences principales sont déclarées étre reliées au tout-a-1'égout (29 %). Elles
abritent 252 habitants soit 28,2 % de la population communale.

- 206 résidences principales utilisent une fosse septique (55 %). Elles abritent 511
habitants soit 57,3 % de la population communale.

_ 61 se trouvent dans un autre cas (16,2 %). Elles abritent 129 habitants soit 14,5 %
de la population communale.
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EVOLUTION DE LA CONSTRUCTION A CHASSENON DEPUIS 1993

(Source D.R.E. SITADEL)

1 — Logements commencés entre 1993 et 2005

8 collectil

= individuel group)
2 individue!

1994 1995 19896 1997 1998 1999

2000

2001

2002

2003

2001

2002

Entre 1993 et 2005, 30 logements ordinaires ont ét€ commencés a Chassenon, soit une
moyenne de 2 & 3 logements par an. La courbe de construction est assez irréguliére; on
enregistre cependant une augmentation forte depuis 2002. La moyenne calculée sur les quatre
derniéres années est de 5 a 6 logements par an.

Ié"geme“zs 199 |199 |199 |199 |199 |199 {199 200 |200 |200 |200 |200 |,0. TOTA

Commenc |5\ 15 g |7 |8 |9 lo |1 |2 |3 |4 L sur 12

és S ans
Individuel | 1 vV g 1 2 1o ]lo|3]|0lo]|s]|3|6] 4 25
Individuel =/ gV g | 0l o lo|lolo]lols]ololo 5
Groupé

Collectit | oV 9l o lolololololololololo 0
Total

logements | 1 1 0 2 0 0 3 0 0 | 10| 3 6 4 30
ordinaires

La majorité des logements sont des individuels purs (83 %). Sur cette période de
13 ans on n’a enregistré aucune opération de logements collectifs et une opération
de logements en individuel groupé;




2 — Batiments autres gue logements, commencés entre 1994 et 2005

Dans la méme période, entre 1994 et 2005, ont été commencés, parmi les locaux
autres qu’habitation :

Type de Locaux (en -
m2 de SHON)

1994

1995

1996

1997

1998

1999

2000

2001

2002

2003

2004

2005

TOTAL

Secteur
primaire

Batiments agricoles
hors stockage

360

198

56

1130

913

2182

162

Stockage agricole 303 | 158 | 1272 | 130 | 528 913

8305

Ouvrage spéciaux
Batiments industriels 167 0 120 0 0

Secteur
secondaire

Stockage non agricole 291 | 40

618

Béatiments commerciaux 73

73

Garages
stationnements

Bureaux . 19

19

Batiments
Secteur |d'€nseignement

Tertiaire [Batiment de culture et
loisirs

Batiments de Santé

Batiment d'hygiene et
d'action sociale

Hotels et autres
hébergements

 TOTAL ANNUEL 663 | 356 |1272| 297 | 603 | 291 {1243 | 913 | 913 |2302| © 162

9015

Au total les batiments neufs commencés entre 1994 et 2005, représentant 9015 m? de
SHON soit 751 m’® par an en moyenne. Ce sont, pour la plupart, des batiments & usage
d’activité. Parmi eux, les batiments agricoles sont les plus importants en surface : en moyenne
692 m’ par an.

Le secteur primaire est donc celui qui investit le plus dans la construction : 8305 m?* bitis en
12 ans soit : 692 m* par an en moyenne (environ 92 % des surfaces baties hors logement).

Le secteur secondaire investit également, méme si les surfaces baties sont moins
importantes ; on enregistre néanmoins 618 m* de surfaces baties en 12 ans, soit 52 m?® par an
dont la majorité concerne des locaux de stockage.

Le secteur tertiaire représente 92 m*>de SHON pour les bAtiments commencés entre 1994 et
2003, soit 8 m” par an.

- Les batiments & usage de bureaux représentent aussi 19 m” (une opération).

- Les batiments commerciaux représentent 73 m* (une opération).

On constate donc un certain dynamisme dans les entreprises implantées &
CHASSENON, principalement dans le secteur agricole, qui investissent régulierement
dans de nouveaux locaux. Depuis I’an 2000, les opérations de batiments commencés sont
en nette augmentation de surface.
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III - ANALYSE DE ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT :

Approche paysagére - Relief

Située au sud-est de Chabanais cette commune s’incline globalement vers 1'ouest. Son relief
est constitué d'un vaste plateau animé de petits vallonnements résultants d’une hydrographie
particuliérement riche.

La topographie de la commune s’organise selon deux axes paralléles orientés est/ouest qui
limitent ce plateau dont 1'altitude moyenne approche les 220 m :




Hydrographie

- La vallée de la Vienne
limite la commune au nord:
la riviére s'écoule dans une
plaine large et fertile qui
s'étend jusqu'en limite de
coteau. Ses nombreux petits
ruisseaux affluents creusent
des talwegs de direction
sud/nord, qu'empruntent les
voies reliant la vallée au
bourg et aux autres villages
implantés sur le plateau;

- La vallée de la Graine
limite la commune au sud :
plus encaissée dans sa
partie amont, elle s'ouvre
largement en direction de
'ouest.

Un troisieme cours d'eau
important, la Gorre, qui se
jette dans la Vienne, et son
affluent le ruisseau de
Villegoureix marquent la
limite est avec Saillat sur
Vienne et Rochechouart,
qui est aussi limite de
département et de région.

La différence d’altitude
entre le point le plus haut
(261 m. a l'extrémité est
prés de la limite de la
commune de Roche-
chouart) et le point le plus
bas (153 m. au bord de la
Vienne a 1’ouest, en limite
de commune de Chabanais)
avoisine 110 m.
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Le bourg de Chassenon implanté 2 une altitude moyenne de 218 m. occupe une situation
légérement dominante par rapport aux deux vallées, en position centrale par rapport au territoire
communal.

SRR g

Climatologie (source atlas climatique du Limousin)

Chassenon bénéficie d’un climat agréable, soumis aux influences océaniques :

- Températures assez douces et de faible amplitude (la moyenne des températures
annuelle est voisine de 11°. On enregistre prés de 80 jours de gelée par an).

- Précipitations assez faibles et peu nombreuses (moins de 140 jours par an)
précipitation annuelle moyenne comprise entre 800 et 900 mm d’eau.

- Assez peu de chutes de neige (moins de 10 jours par an).

- Brouillards peu fréquents (moins de 40 jours par an).

- Orages peu fréquents (moins de 10 jours par an).

- Durée d’insolation : moyenne annuelle comprise entre 1900 h et 2000 h par an.

Géologie

Situé en limite du plateau Limousin au socle cristallin, ’ensemble du territoire communal
est caractérisé par la présence en sous-sol d'une exceptionnelle variété de roches métamorphiques
(gneiss et amphibolites divers, roches ultrabasiques, micaschistes) et de roches éruptives
plutoniques a subvolcaniques.

La chute d'une météorite sur Chassenon-Rochechouart il y a 200 millions d'années, a conféré
au site une topographie et une géologie particuliéres dont on trouve trace dans la construction de
certains édifices ol on observe la présence de bréches (impactites) qui témoignent de ce phénomeéne
exceptionnel.
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Couverture végétale

La végétation constituée naturellement de feuillus, se partage entre des formations boisées
assez importantes qui occupent les flancs des coteaux dominants la vallée de la Vienne dans le
secteur des Dauges et de Villegoureix et de la vallée de la Graine dans le secteur du moulin de Labit
et du moulin de Lauriére, et des formations en bosquets plus irréguliéres, plus ponctuelles qui
occupent les versants du ruisseau de Villegoureix et de la Gorre, et des autres petits ruisseaux
affluents de la Vienne;

Les formations boisées
se composent de foréts de
feuillus assez anciennes,
composées de chénes et de
chataigniers,  ponctuellement
remplacées par des plantations
de résineux qui ont souffert de
la tempéte de décembre 1999.
Elles occupent pres de 466 ha et
appartiennent toutes a des
propriétaires privés, en grand
nombre : il est recensé 389
propriétaires  différents. 1l
n'existe aucune forét domaniale
ou communale. Une seule
propriété située dans la partie
nord-ouest de la commune est
dotée d'un plan simple de
gestion (48,93 ha);

Espaces agricoles

Dans les secteurs nord-
ouest et centre-ouest de la
commune, la majorité des
surfaces est utilisée  par
I’agriculture. La vitalit¢ des
exploitations agricoles qui y
sont présentes permet de
maintenir de grands espaces
ouverts. Les parcelles de ces
exploitations situées en plateau
sont utilisées en cultures
(céréales, fourrages...) alors
que les parcelles les plus
vallonnées et celles situées au
creux des vallées servent de
prairies de pacage. Cela permet
un entretien régulier des espaces
situés en plateau ou sur des
pentes douces, trés présents
dans le paysage.

18



Sur certains secteurs de
plateau, le bocage a
pratiquement disparu au fur et a
mesure des restructurations
foncieres des exploitations
agricoles. Les parties de trame
bocagere restante sont
constituées presque
exclusivement d’arbres de haute
futaie; les haies vives ayant été
arrachées (Chez Raymondin,
abords de la RD 29,..)

Par contre, des éléments
de bocage encore bien préservés
subsistent preés des différents
villages Machat, Nouaillas,
Epenédre, Bretenoux, ainsi
qu'aux abords de la vallée de la
Graine.

Parmi  les  cultures
particuliéres, on note
I'importance passée de Ila
viticulture, dont il ne subsiste
que quelques exemples, pres de
Chassenon (est du Dbourg)
malgré de nombreux toponymes
: les vignes du rieux, de la loge,
des joies, les vignes et les
terres, les vieilles vignes...De
méme, on peut citer les cultures
en verger : le poirier, le pécher
aux abords du bourg et des
villages comme Villegoureix, la
chataigneraie (Bretenoux)...
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La riviére la Graine s’accompagne d’un cordon riparial assez dense formé d’arbustes et de
grands arbres qui en soulignent le tracé. Bordées de chénes, de bouleaux, d’aulnes dans la traversée
de la commune, les rives s'accompagnent de boisements plus denses dans la partie la plus resserrée,
en aval du bourg. L'ensemble de cette vallée qui présente des paysages de grande qualité fait I'objet
d'un projet de site inscrit sur l'ensemble de la traversée du territoire de la commune.

Cette végétation diversifiée par la forme ou les essences qui la composent, détermine des
ouvertures ou des fermetures visuelles.

Plus dense, dans certains secteurs, elle détermine une certaine insensibilité visuelle,
occultant les vues par la taille et I’épaisseur des massifs boisés.

A D’inverse, la présence d’une trame végétale plus mince, ponctuelle, travaillée en bosquets
ou en alignements, crée des transparences, des perceptions visuelles assez larges, et donc une
certaine sensibilité des espaces plus ouverts.

Espaces sensibles

En marge des espaces utilisés par 1’agriculture ou occupés par les bois et les foréts qu’ils
soient de création spontanée ou issus de plantations organisées, on retrouve d’autres espaces
témoins des milieux naturels de ce secteur de Charente Limousine :

les landes : pratiquement disparues, elles ont cédé la place aux bois de taillis. Leur présence
ancienne est attestée dans la toponymie locale : la Lande, les Landes de Londeix. De méme, on
trouve de nombreuses référence aux Garennes
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les étangs et les zones humides : ils occupent les creux des petits vallons du centre de la commune.
De nombreux puits et fontaines sont captés depuis longtemps; la toponymie locale en atteste la
présence : "les 9 fontaines, puits Saint Jean, les brouilles et bonnes fontaines, les mouilléres,..."Ils
s’accompagnent d’une végétation spécifique, végétation de marécages avec joncs et constituent un
milieu naturel particulier, avec sa flore et sa faune.

Perception depuis les axes de fréquentation
La sensibilité d’un site dépend de sa qualité, de sa fragilité, mais aussi de ses densités de
fréquentation : a ce titre, les différents axes routiers et autres voies de communication sont des axes

de perception importants des paysages de la commune.

La commune de Chassenon est desservie par des axes routiers de moyenne importance qui la
relient aisément au réseau routier national :

- La R.D. 29 qui relie Chabannais
a Rochechouart traverse Ia
commune d’ouest en est en passant
par le bourg. Elle emprunte la
ligne de créte entre les deux
vallées et offre des points de vue
assez lointains (en direction du
nord et du sud-ouest). En fait, les
paysages sensibles de la commune
sont peu percus, en raison de la
topographie et des écrans de
végétation.




Néanmoins, les abords de la route, assez dégagés sur les plateaux agricoles, sont percus dans leur
totalité. Les constructions qui y sont implantées se distinguent nettement. Il en résulte des difficultés
en matiére de sécurité routiere entre Chabannais et Chassenon, et en raison des nuisances dues au
bruit des véhicules.

- La R.D. 193 relit le bourg de Chassenon a la RN 141 en direction d'Angouléme et de Limoges.
Elle franchit la vallée de la Vienne au niveau de Pont de Pilas ol se trouve son intersection avec la
RD 160 qui se dirige vers Saillat sur Vienne. Dans le bourg, la RD 160 se prolonge au dela de son
intersection avec la RD29, en direction de la vallée de la Graine.

C’est a partir de ces axes et des
voies communales qui s'y greffent
et empruntent les vallées les plus
sensibles que I’on peut découvrir
au mieux les paysages de grande
qualité qui font le charme de cette
commune. Aussi, tout
aménagement de ces voies aura un
impact important.

- Les chemins de randonnée
plusieurs circuits sont balisés sur la
commune. Ils empruntent des
sentiers étroits et des chemins
creux qui permettent d’en
découvrir les milieux les plus
sensibles. Ils constituent un axe de
découverte privilégiée, offert aux
amateurs de promenade pédestre,
peut-€tre moins nombreux que les
usagers de la route mais souvent
plus sensibles.

La présence d’un patrimoine géologique rare constitué par I’impact d’une météorite tombée
autour de Rochechouart il y a environ 200 millions d’années, avec I’existence sur le territoire
communal d’éléments de bréche particuliérement intéressants,

La qualité des paysages formés de vallonnements agrémentés de bocage au maillage alterné
de taillis de chétaigniers, confortés par la qualit¢ de I’habitat rural structuré en hameaux
pittoresques qui ont conservé un patrimoine bati bien préservé renfermant notamment des éléments
de bréche de couleurs variées,

Justifient la création d’un site inscrit sur le territoire de plusieurs communes de Haute-
Vienne et de Charente , dont celui de Chassenon, pour la partie située au sud de la RD 29.
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APPROCHE HISTORIQUE ET CULTURELLE

Le territoire de CHASSENON a été peuplé dés la préhistoire : certains vestiges archéologiques
attestent d'une occupation du territoire dés 1'dge de bronze ou de fer : un enclos estimé de cette
époque est repéré dans le secteur de la Grande.

Mais, c'est durant la période Gallo-Romaine que remonte le premier développement important
recensé sur le territoire : La création d'une petite agglomération dénommée Cassinomagus au
croisement de deux itinéraires de long parcours :

e L'un orienté est-ouest, reliant Augustoritum (Limoges) a Santonum (Saintes).

e L'autre orienté Nord-sud reliant Lemonum (Poitiers) a Vesuma (périgueux).

L'existence de ces voies romaines est attestée par de nombreux vestiges répertoriés sur le territoire
de la commune en bordure de l'actuelle RD19 (Longeas, Les Trous de Longeix, les Plaines, Le
Villar), en bordure de I'actuelle RD 160 (pont au lieu dit Pont de Pilas, Beaulieu, Les Coutis, Sud
du bourg) mais aussi dans le secteur les Vignes et les Trois, la Garenne, ...
L'archéologie aérienne a permis d'en déceler les traces de fossés, enclos,...

Mais ce sont surtout les traces d’habitat et des monuments repérés qui constituent la richesse
archéologique de Chassenon :

- habitat du haut Empire sur le secteur des acacias

- habitat gallo-romain au bourg, a Longeas

- temple et forum de Montulu, et citernes

- temples polygonaux, fanum

- théatre

- bassins a Longeas

- mur d’enceinte du sanctuaire

- carriére aux Mouilléres

- les thermes de Longeas dont certains vestiges sont datés du Haut Moyen-age....
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La nécropole de cette agglomération secondaire gallo-romaine devrait se localiser a partir du
cimetiére en se développant vers le nord-est.

Bien d’autres traces d’occupations sont également repérées dans cette commune par les services de
’archéologie qui recense pas moins de 102 sites répartis sur I’ensemble du territoire. En dehors du
bourg, de Longeas et des environs immédiats, toute la vallée de la Vienne, avec les abords du pont
de Pilas, et certains points de la vallée de la Graine figurent également parmi les zones
archéologiques sensibles.
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- Un ancien chateau fort du
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ESPACES URBANISES : le bourg et ses abords

Le bourg de Chassenon occupe une position centrale. Il est constitué d'un noyau urbain assez dense,
qui s’est développé au carrefour de 1a RD 29 et de 1a RD 160.

Les constructions s'organisent réguliérement avec une certaine unité autour de la place de

I’église qui accueille les principales manifestations (marché de Noél, concours de pétanque,...) et
marque le centre du bourg.
Les constructions les plus anciennes sont construites en magonnerie de pierre ou la bréche est
largement utilisée : linteaux, pierres d’angle ou magonnerie tout-venant ; les toitures réalis€es en
tuiles courbes adoptent des pentes assez faibles ; rares sont les constructions couvertes dans d’autres
matériaux.




On reléve un nombre important d’anciennes constructions agricoles : granges ou autres annexes
dont la reconversion n’est pas toujours facile compte tenu du manque d’ouvertures et de la densité
dans la partie centrale du village ;

Les placettes et ruelles comportent différents éléments du patrimoine rural traditionnel tels que
puits, fontaines, croix sur le domaine public ou aux abords immédiats, dont la plupart semble trés
ancien.

26



Les principaux équipements
publics (école, mairie, salle des
fétes,...)se situent a I’entrée est

Le village s'est

développé en bordure de la |

route principale, puis, de fagcon
plus récente en direction du sud
avec la  création d'un
lotissement.

Ce nouveau quartier, plus aéré,
s'étend en bordure de la RD
160 et des voies communales
en direction du nouveau
cimetiére. Il se détache du
bourg ancien ; plusieurs
parcelles non baties a usage de
prairies, jardins ou vergers les

séparent.

Plusieurs opérations
d'aménagement y ont été
réalisées : lotissement,
opération de logements

groupés, élargissement de
voies... confortant ce noyau
d’urbanisation récente.

Un  départ  d’urbanisation
s’effectue en bordure de la RD
29 ou se sont implantées
quelques constructions
nouvelles. Ce développement
s'effectue de facon linéaire sur
des espaces ouverts au
détriment des terrains agricoles
maintenus a  ’arriére, et
banalisent I'approche du village
qui pourtant a conservé tout son
caractere.
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Les hameaux anciens et fermes isolées

Les groupes batis anciens possedent sensiblement la méme orientation : les facades principales des
habitations s'ouvrent vers 1'est ou le sud-est. Edifiés en ordre serré en bordure de I'ancienne voie de
desserte, ils sont implantés en téte ou a flanc de coteau.

wid

»

Ils  bénéficient d'un o
accompagnement végétal
important : bosquets, arbres

isolés, vergers. Leur impact
dans le paysage est pondéré
d'une part par leur implantation
assez discrete : peu de hameaux
sont visibles de loin, d'autre part
par la densité de la végétation,
enfin par l'unité de matériau et
de volumes et 'harmonie qui en
découle.

A l'image du village de Machat,
la plupart des constructions est
en bon état, et a fait I'objet de
restauration sensible. De fagon
générale, on remarque que les
hameaux sont assez bien
préservés : apres la disparition
des petites exploitations
agricoles, les différents
batiments sont transformés en
maison d'habitation ou annexes,
avec un souci de conservation
des caractéristiques
architecturales présentes dans
I'ensemble des groupes batis
anciens de la commune.

Ici, se remarque tout
particulierement le traitement
des abords des espaces publics
entretenus par certains riverains.

Mais dans d'autres hameaux il
reste encore beaucoup a faire en
matiére de réhabilitation. Bien
des constructions sont encore
vacantes, comme dans le village
de Villegoureix.
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Dans beaucoup de villages et hameaux subsistent
des éléments du petit patrimoine rural en général
bien conservés, que l'on peut valoriser notamment
par I'aménagement d'un espace public aux abords,
comme les puits et fontaines

D’autres batiments importants
par leur taille et leur nombre
restent vacants et posent le
probléme de leur devenir.

Certains villages qui abritent
des activités agricoles n'ont
pratiquement pas évolué : on y
observe seulement quelques
réhabilitations, comme Le
Londeix, Masferrand. Les
nouvelles constructions a usage
d’habitation se sont implantées
un peu plus loin, créant un
nouveau hameau (abords de
Chabannais).




Les batiments agricoles situés plus a I'écart des villages ont conservé leur usage pour la plupart; ils
sont en général bien préservés.

Depuis quelques années, on
assiste a un développement de
I’urbanisation  diffuse en
bordure des voies
communales, parfois au
milieu des bois ou en bordure.
Cette dispersion de I’habitat,
représentative de ce que 1’on
appelle le «mitage» des
zones naturelles, a un certain
impact sur les paysages,
accentué par la couleur claire
des crépis.

Mais que dire de I'impact sur les paysages des installations industrielles les plus importantes,
méme s'il est minimisé, car on se situe dans des secteurs vallonnés, avec une bonne couverture
végétale qui favorise 1'intégration des constructions.
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MILIEU ENVIRONNEMENTAL
1) Patrimoine écologique — Faune — Flore :

Chassenon recéle un patrimoine écologique trés riche. Son territoire est concern€ par une zone
naturelle d’Intérét Ecologique faunistique et floristique (ZNIEFF) n° 047 : Ruines de Chassenon

La zone comprend I’ensemble du site gallo-romain dont les ruines sont partiellement couvertes de
pelouses séches renfermant deux plantes trés rares en Poitou-Charentes: la TOURETTTE
GLABRE et I’ORCHIS SINGE; en leur compagnie, pousse tout un cortége d’especes
caractéristiques des milieux secs mais peu répandues telles que I’(BILLET DES CHARTREUX,
I’EPIAIRE DES ALPES ou la CAMPANULE ETALEE.

Protection — gestion

L’existence d’une ZNIEFF ne signifie pas qu’une zone soit protégée réglementairement :
cependant, il convient de veiller & assurer sa pérennité, comme la stipule I’article 1 de la loi du 10
juillet 1976 sur la protection de la nature, I’article 35 de la loi du 7 janvier 1983 sur les régles
d’aménagement et I’article 1 de la loi du 18 juillet 1985 relative a la définition et a la mise en ceuvre
de principes d’aménagement.

Des mesures de gestion destinées a assurer le maintien de la valeur biologique de la zone peuvent
étre envisagées :

- Maintien d’une surface maximale de pelouses séches en évitant au maximum [’emploi de
désherbants chimiques.
- Présence de secteurs « refuges » a I’écart du pi€tement des touristes venant visiter le site.

Intérét pour la commune

Le maintien d’une telle zone dans la commune peut constituer, outre la conservation d’un
patrimoine biologique irremplagable, une valorisation du site :

- Intérét : le maintien d’une basse végétation herbacée sous la forme de petites pelouses
g p

abondamment fleuries ne peut que renforcer la valeur esthétique d’un site par ailleurs largement
fréquenté en raison de la présence d’importantes ruines gallo-romaines.

2) Les risques naturels

La commune est également concernée par les risques d’inondations, dans la vallée de la
Vienne. Des études spécifiques ont été réalisées pour évaluer ces risques et définir un P.P.R. Réalisé
sur la vallée de la Vienne d’Etagnac a Abzac, il a été approuvé par arrété préfectoral le 29 aofit
2003. Il permet d’identifier assez précisément les niveaux atteints par les eaux.

> En zone d’aléas forts (un métre d’eau et plus), comprenant les bords de Vienne et les prairies
voisines, il ne devrait pas y avoir de nouvelles constructions autorisées. Les seules
constructions qui s’y trouvent sont des moulins.

En zone d’aléas faibles (moins d’un meétre d’eau) les constructions admises seront
soumises a respecter certaines conditions (niveaux de planchers). Elle comprend une partie
du village de La Montre et quelques constructions au Pont de Pilas.

Y
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3) Les Risques Technologiques :

a) Risques de rupture de barrage :

Bien que relativement faible en raison de la surveillance réguliere des différentes installations par
les services d'EDF, ces risques concernent la vallée de la Vienne.

b) Risque industriel :

Il est li€ aux installations de
la société international Paper
implantée a Saillat sur
Vienne.

Cet établissement a été
class¢ "SEVESO 2" par
arrété préfectoral. Il fait
I’objet d’un Plan Particulier
d’Intervention approuvé par
Arrété Préfectoral du 6 Aout
2003.

4) L’urbanisation en bordure des axes routiers

Chassenon est traversée par plusieurs routes départementales :

- La RD 29 qui relie Chabanais a Rochechouart. Assez circulée, notamment par des poids
lourds, cette route est bordée de quelques constructions. Pour des raisons de sécurité, les nouveaux
acces a cette voie doivent étre limités.

- La RD 160 qui relie Chassenon a Saillat et Etagnac par la RD 193 qui franchit la Charente et
rejoint la RN 141.

- Leur intersection s’effectue dans le bourg, place de 1’église. La route départementale 29
constitue de fait la rue principale. L’urbanisation s’étire le long de cet axe, en direction de I’ouest.

Une attention toute particuliére devra €tre portée aux conditions de desserte et d’implantation des
constructions a venir sur ces différents secteurs.
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IV - EXPLICATION DES CHOIX POUR L’ETABLISSEMENT DU PADD
LES ENJEUX QUI S’ EXPRIMENT SUR CE TERRITOIRE

Enjeux Sociaux

L’étude démographique révele une baisse de la population depuis 1982, qui touche
essentiellement les jeunes générations. Pour rétablir I’équilibre entre les différentes tranches
d’age, il serait souhaitable de retrouver un taux d’accroissement annuel supérieur au taux di au
mouvement naturel, et méme essayer de compenser les départs de population. Ainsi, on pourrait
envisager un apport migratoire de +1,6 % par an en moyenne, qui en 10 ans représenterait prés de
145 personnes. Pour répondre a la demande spécifique des tranches d’age attendues, deux type
d’actions sont a envisager :

- offrir des terrains a batir viabilisés, a proximité des équipements publics (école)

- augmenter ’offre de logements locatifs en recherchant le partenariat d’organismes

institutionnels (office H.L.M.par exemple)

Si I’on compte 2,5 personnes par foyer, cela conduit a prévoir I’arrivée de 60 familles,
correspondant a la construction de 60 logements, soit prés de 6 logements par an en moyenne.
Cette prospective parait cohérente par rapport aux demandes enregistrées ces dernieres années.

Localisation :

Afin de conforter I’activité des commerces et services présents dans le bourg, il serait
préférable que ces futurs habitants puissent s’implanter a proximité des équipements publics
(école, terrains de sports, salle des fétes, places publiques...) d’'une part, et des commerces et
services d’autre part.

De méme, il serait souhaitable de favoriser la rénovation des constructions anciennes dans
les villages ol I’on trouve un certain nombre de logements vacants : le dernier recensement en
comptait 72, la majorité se trouvant a I’intérieur des villages.

Formes d’urbanisation a privilégier :

- Quartiers anciens du bourg et villages: favoriser la réhabilitation, voire méme la
transformation et le changement de destination lorsque cela est possible (réhabilitation de
petites granges n’ayant plus d’utilit€ pour I’agriculture).

- Quartiers d’extension du bourg, en continuité immédiate, a restructurer, équiper et
densifier.

- Les secteurs d’urbanisation diffuse (situés a plus de 1 km du centre bourg) qui s
en bordure des voies de circulation sont a limiter.

o L’étirement des constructions le long des voies de desserte soulévent des
problémes de sécurité concernant la circulation des piétons et des vélos, les
entrées-sorties des maisons riveraines, les stationnements en bordure des voies non
organisés et qui souvent empiétent sur la chaussée.

o La proximité des parcelles baties avec les installations agricoles (batiments
d’élevage, zones d’épandages) souléve de plus en plus de litiges.

2

égrainent

Inversement, des distances fixées par le réglement Sanitaire Départemental sont a
respecter vis & vis des bétiments agricoles abritant des animaux : des reculs de 50 m ou 100 m
sont imposés : ils varient en fonction de la composition des troupeaux et des installations.
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Enjeux de développement Economique

A - Préserver les activités agricoles en évitant tout conflit d’usage des sols,

Des restructurations importantes sont intervenues dans les exploitations agricoles ces
derniéres années.

L’élevage est toujours en progression :

- Au niveau du cheptel bovin notamment 12 exploitations pratiquent cette activité. Les
batiments d’élevage abritant un troupeau de bovins sont repérés sur cette commune. En vertu des
dispositions du réglement sanitaire départemental, une distance de 50 m s’applique pour
I’implantation de ces bétiments par rapport a toute construction existante, et réciproquement,
aucune construction autre que liée a 1’exercice de I’activité agricole ne peut étre autorisée sans
observer le méme recul. Cette distance peut étre portée a 100 m lorsque le batiment et ses
installations annexes relévent du régime des installations classées, selon le type d'élevage.

- Concernant 1'élevage ovin, 12 exploitations pratiquent cette activité. Les batiments
d'élevage abritant un troupeau ovin relévent du réglement sanitaire départemental ; ils doivent
observer un recul de 50 m par rapport aux constructions existantes. Un recensement de ces
batiments a également été réalisé.

Ces reculs doivent €tre pris en compte dans la définition des zones d’urbanisation prévues
dans les documents d’urbanisme.

Orientations proposées a la commune :

o Contenir les secteurs a batir dans des espaces moins utilisés par I’agriculture, et les
regrouper.

o Tenir compte des investissements réalisés par les structures agricoles

(exploitations, groupements ...) tels que batiments d’élevage, opérations
d’aménagement foncier, drainages...
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B — Conforter les activités existantes et leur permettre de se développer

Le registre de la taxe professionnelle permet de connaitre le nombre d’entreprises
présentes dans la commune, et de les localiser.
En 2001, 21 taxes professionnelles €taient versées a la commune, dont 18 par des entreprises

présentes sur son territoire (les 3 autres étant versées par la SNCF, ET réseau ferré de France et
SAUR.

Sur ces 18 entreprises, 7 emploient 1 ou plusieurs salariés

Répartition part secteur d'activité

9 activités artisanales du bétiment et des travaux publics ( entreprise de TP, magons,

charpentier-menuisier, plombier-zingueur, peintre, platrier, carreleur ...)

- 6 activités commerciales (snack-bar, coiffeur, épicerie-journaux, boulangerie, brocanteur,
exploitation-vente de billard)

- 2 activités de services (locations)

- 1 activité dans le domaine de la santé et action sociale (infirmiére).

Ces 18 entreprises sont réparties sur le territoire communal :

- 6 sont implantées au bourg (4 commerces, 1 artisan et 1 professionnel de la santé)
- 2 aux acacias (1 activité commerciale et 1 activité artisanale)
- 2 a Vieille Vigne (1 artisan et 1 loueur de fonds)

- 1 a Beaulieu (activité commerciale)

- 1 alaBonde et puy St Michel (1 artisan)

- 1 aux Bournats (1 artisan)

- 1 alagrange du Quaire (1 artisan)

- 1 a Malbati (1 artisan)

- 1 aLauriére (1 artisan)

- 1 a Villegoureix (1 artisan)

- 1 auPont (1 artisan)

Orientations proposées a la commune :

Améliorer I'offre d’emplois sur la commune et la Communauté de Communes, afin de fixer la
population et limiter les déplacements. Pour cela, il convient d’offrir des terrains propices a
I'implantation d’activités pourvoyeuses d’emplois. Des zones appropriées sont prévues sur le
territoire de la communauté de communes.

Compte tenu des infrastructures existantes, il n'est pas prévu de zone réservée
spécifiquement aux activités sur Chassenon. Néanmoins, les activités existantes sont repérées afin
d'établir un zonage leur permettant de se développer. Il devrait également permettre I'implantation
de nouvelles activités de méme importance (petits artisans, commergants et activités de service).
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C - Développer le tourisme

Afin de tirer parti des opportunités présentes :

site archéologique des termes de Longeas, monument historique classé,

site exceptionnel de la météorite de Rochechouart (site en cours d'inscription)
bourg pittoresque avec son église romane,

bords de laVienne et de 1a Graine,

patrimoine rural et villages de caractere,..

Cette action a pour but de
- conforter I’animation du bourg, (marchés de pays a No€l...)
- permettre des échanges avec d’autres populations.
- promouvoir les productions locales : agro-alimentaire, artisanat

Orientations retenues par la commune :

Développer la capacité d'accueil touristique, en proposant différentes formes
d'hébergement (hotellerie, gites ruraux, camping-caravaning, aire de repos et de pique-
nique....)

Préserver les circuits de randonnée pédestre et s'assurer de leur continuité, afin de
permettre la découverte des milieux remarquables présents sur le territoire communal.

Elargir I'offre d'animation en partenariat avec la communauté de communes

Rénover les éléments du patrimoine rural liés a I'eau : moulins, puits, fontaines... en lien
avec les thermes : les fonts chaudes, ou a la découverte du pays de la météorite....
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=Enjeux Paysagers et Environnementaux

- Préserver la qualité de vie de la population communale :

o En assurant sa protection contre toutes nuisances (pollution de I’air, pollution de
I’eau, lutte contre le bruit, ...) et tout risque potentiel (protection contre les
inondations).

o En améliorant la sécurité routiere : hors zone agglomérée, en évitant toute création
d’acces et implantation de construction nouvelle a usage d’habitation en bordure
des axes principaux.

o En aménageant des espaces publics (placettes, aires de jeux) reliés par des
cheminements piétons sécurisés.

- Veiller 2 la conservation des paysages :

o Par le maintien des points de vue qui en permettent la lecture en évitant qu'ils ne
se ferment (implantation de constructions, de clotures ou plantations).

o En veillant a ne pas banaliser les abords des sites les plus sensibles et des villages
traditionnels par 'implantation anarchique des constructions.

o En essayant de retrouver une composition en hameaux avec un rappel des
composantes architecturales.

o En proposant des actions d'accompagnement pour favoriser l'insertion des
constructions dans le paysage (maintien de haies bocageres).

- Protéger l'environnement et tout particulierement les espéces animales présentes (oiseaux,
poissons, reptiles, batraciens...) en maintenant la trame végétale, en limitant toute
nouvelle occupation de I'espace et activité sur les secteurs les plus sensibles.

- Préserver la qualité de l'eau par la mise en place de systémes d'assainissement autonomes
ou collectifs mais efficaces, et limiter toute urbanisation sur les secteurs qui ne
conviennent pas a la réalisation de systémes d'assainissements conformes.
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V_ - JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS DU PLU

1 — Présentation de la délimitation des zones et des régles qui v sont applicables

Une forte proportion des surfaces protégées au titre des zones N correspondant aux
espaces naturels devant rester « naturels ».

% Les zones N protégées en raison de la qualité des paysages et des sites : ou de
’existence de zones humides ou des risques naturels tels qu’inondations, ol toute
nouvelle construction est interdite. Les secteurs situés dans le projet de site sont par
exemple le secteur Na correspond a la zone agricole comprise dans le site intégré en
zone N avec des prescriptions,.

Ces zones recouvrent pres de 1640 ha soit 69,8 % du territoire communal.

Y sont seulement autorisés :

e les installations nécessaires aux services publics.

e Les constructions et installations liées a ’exploitation forestiére.

e La restauration, I’extension mesurée des batiments existants et le changement de
destination sous réserve d’une bonne intégration au paysage et a I’environnement,
en zone Nh.

e Les batiments agricoles en zone Na.

e Les constructions destinées a I’accueil et a la valorisation des vestiges
archéologiques en zone Nar.

e Les installations liées aux €oliennes en secteur Ne.

Une forte proportion des surfaces couvertes par la zone Agricole ot ces activités doivent
pouvoir s'exercer sans contrainte, ce qui permet l'entretien des espaces ouverts en
plateau.

< La zone A, a vocation agricole ou pastorale, ou seules les constructions nécessaires a
I’exercice de ces activités, liées a la production ou a la transformation des produits
sont autorisées (cela comprend les batiments agricoles ainsi que la maison d’habitation
de I’exploitant) recouvre pres de 593 ha soit 25,2 % du territoire communal.

9,
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Ces deux types de zone recouvrent au total 2233 ha et représentent 95,1 % du territoire
communal.

Les espaces urbains et d’urbanisation future sont respectivement représentés par

% Les zones U et les zones AU. Ces zones sont appelées a accueillir I’urbanisation a
venir. Parmi elles, certaines sont réservées a 1’accueil d’activités de sports et loisirs
(zone AUL).

Les zones U et AU totalisent 116 ha soit 4,9 % du territoire communal.

Les surfaces couvertes par les zones AU peuvent paraitre excédentaires par rapport
aux besoins estimés pour les 10 prochaines années.

En fait, pour la quasi-totalité, ces surfaces sont comprises dans des zones
d’archéologie délimitées en application du décret du 16 janvier 2002. Leur ouverture a
I’urbanisation peut étre différée pour permettre ’ouverture d’un chantier de fouilles,
voire méme compromise si ces fouilles concluent a la nécessité de préservation et de
mise en valeur des vestiges archéologiques.



Certains terrains sont appelés a recevoir des équipements ou des aménagements a
vocation de sports et loisirs (zone AUL).

De plus, les zones 2AU constituent des réserves foncicres a plus long terme, dans la
mesure ol elles nécessitent une maitrise du foncier et une restructuration du parcellaire
afin d’organiser leur urbanisation. La collectivité locale souhaite engager une action
visant a la maitrise du foncier sur le long terme, en se dotant d'un Droit de Préemption
Urbain sur les secteurs concernés.

TABLEAU DES ZONES
PLU approuvé

Dont espaces Dont surfaces
ZONES SUPERFICIES boisés classés disponibles 2 la
construction
U 85ha9d0a 26 ha 55 a
dont UA 32ha05a 8 ha
dont UB 53ha85a 18 ha 55 a
AU 30 ha 555 a 27hal16 a
dont 1 AU S5ha38a 5ha 38 a
dont 1 AUb 12 ha 14 a 12hal4a
dont 1 AUL 3ha84a 45 a
dont 24U Qhal9a Qhal9 a
A 593 ha 06 a 11 ha 08 a
N 1639 ha 49 a 269 ha 7l a
dont Na 75 ha 67 a
dont Nar 38 ha 48 a
dont Ne 11 ha88 a
dont Nh 24 ha 31 a
dont NL 6 ha 70 a
TOTAL 2349 ha 280 ha 79 a S3ha’l a
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2 — Motivations de la délimitation des zones et des regles contenues dans le réslement

Les zones urbaines :

Elles correspondent aux différents quartiers du bourg et des villages pour lesquels
d'importants travaux d'équipement ont été réalisés ces dernieres années, ou sont programmés :
la réalisation de réseaux d'assainissement (Machat, Nouaillas, Villegoureix ...).

Les zones UA ont été délimitées sur le bourg et les villages densément bitis.

Les zones UB sont déterminées sur des secteurs déja partiellement batis, qu’il est

envisagé de conforter et de structurer, tout en tenant compte de la capacité des réseaux

et des prévisions d’équipement déja programmés, sans compromettre la préservation
des paysages et des sites. Elles sont situées en continuité des zones UA (autour du
bourg, au Mas-Ferrand, a Villegoureix), ou recouvrent des villages moins denses

(Longeas), ou résultent d’une urbanisation récente (les Gourdennes, les Bournats).

Elles abritent des habitations et des entreprises qui doivent pouvoir évoluer.

Zone du Reglement et zonage Explications et motivations
PLU
Zone | Surface

Zonage : Cette zone recouvre les

UA | 32 ha |Le bourg de Chassenon et le coeur des villages | villages anciens dont il

05a |anciens sont classés en UA, zone urbaine|convient de veiller a la

dense. préservation de l'unité
architecturale.

L’interdiction des activités

Réglement :
*Sont notamment interdits les constructions a
usage agricole, les carrieres

* Les démolitions sont soumises au permis de
démolir au bourg de Chassenon.

* La hauteur des constructions nouvelles ne
doit pas excéder celle des constructions
avoisinantes, sans excéder deux étages sur rez-
de-chaussée

* Pour les constructions nouvelles, il est

demandé comme matériau de toiture : tuile
courbe de teinte rouge vieilli. L'ardoise est
également autorisée si des constructions

voisines sont couvertes avec ce matériau.

* Nécessité pour les voies en impasse de
mettre en place des placettes de retournement.
*  Caractéristiques des terrains réglementés
pour tenir compte du zonage assainissement et
permettre la réalisation  d'assainissement
individuel dans de bonnes conditions.

* Le stationnement doit étre assuré en dehors
des voies publiques en raison d'une place par
logement au minimum.

nuisantes est plus souple et
mieux adaptée qu’une
interdiction systématique des
installations classées.

Il s’agit de s’assurer du
maintien du caractére du
patrimoine biti et de la

préservation de la silhouette
urbaine, en recherchant une
certaine continuité dans les
matériaux de  couverture,
notamment.

Amélioration des conditions
de desserte et sécurisation des
voies et acces.

Des dispositions transitoires
sont prévues dans le cas de
réseau d’assainissement
programmé a court ou moyen
terme.

Les espaces publics sont déja
trés sollicités et ne peuvent
pas accueillir  plus de
stationnement.
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Zonage :

UB | 53 ha |Cette zone correspond a des secteurs|Cette zone recouvre quelques
85a |d’urbanisation récente ou des travaux |lotissements dont il convient
d'équipements ont ¢été réalisés ou sont|de conserver la densité ainsi

programmés (assainissement collectif). Elle
comporte plusieurs lotissements

que des secteurs d’habitat
pavillonnaire qui pourraient se

densifier, dans certaines
Reéglement : limites :
- Les caractéristiques des terrains sont

réglementées, (avec un minimum de 1000 m?)
pour tenir compte du zonage assainissement et

Il s’agit de s’assurer :
- de la possibilité de réaliser

permettre la  réalisation  d'assainissement |un assainissement individuel
individuel dans de bonnes conditions. conforme aux dispositions
* Un recul minimum de 5 m par rapport a|prévues dans le schéma

["alignement des voies est exigé.

* L'emprise au sol est réglementée (50 % maximum).
* Des dispositions concernant l'aspect
extérieur des constructions sont ajoutées, afin

d’assainissement.

- de veiller a la sécurité aux
abords des voies: visibilité
améliorée avec un recul des

constructions, limitation du
stationnement en bordure des
voies...

d'assurer une continuité avec le bati ancien.

* Le stationnement doit étre assuré en dehors
des voies publiques en raison de deux places
par logement au minimum.

* Les espaces libres doivent €tre plantés a
raison d’un arbre pour 4 places de
stationnement ; les plantations existantes
doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

Les zones d'urbanisation future:

Certaines parcelles non bities se situent a proximité du bourg. Insuffisamment
équipées, l'existence de réseaux a proximité justifient leur classement en zone a urbaniser
dans le PLU. Selon le taux d’équipement existant, la destination envisagée et la configuration
du parcellaire, plusieurs types de zones sont proposés :

- Zones 1 AU : Leur urbanisation ne peut se réaliser qu'a l'occasion de la mise en oeuvre
d'une opération d'ensemble (lotissements, opérations groupées).

- Secteur 1AUB : son urbanisation peut se réaliser sous forme d’opération groupée
comme précédemment, mais les constructions individuelles sont également autorisées,
sous réserve de respecter les dispositions particuliéres a cette zone (voir orientations
d’aménagement - piece 3B).

- Secteur 1AUL :ce secteur est destiné a accueillir des équipements de sport et loisirs.
Un plan d’aménagement d’ensemble doit préciser 1’affectation des différentes
installations envisagées

- Zones 2AU dont 'urbanisation est envisagée a plus long terme, en raison de 1’absence de
certains équipements (ou de I’insuffisance des réseaux).

Elles constituent des réserves foncicéres a plus ou moins long terme, pour lesquelles la
commune souhaite disposer d’un droit de préemption.
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Zone du PLU Reéglement et zonage Explications et
motivations
Zone | Surface
1AU | 30ha |Zonage:
et 55a |Classement des zones d'urbanisation future selon les

2AU caractéristiques des secteurs concemneés.
1AU et 2AU : zones devant faire l'objet d'une
opération d'aménagement d'ensemble. La zone 2AU |1l s’agit de permettre la
étant a plus long terme. création de  nouveaux
1AUD : secteur au parcellaire morcelé, partiellement | quartiers assez denses 2
batie mais peu équipée oul les constructions peuvent | proximité du bourg et des
étre autorisées au fur et a mesure de la réalisation|villages de Machat et
des équipements internes a la zone. L'utilisation de | Nouaillas, sur les terrains
la PVR sera fréquente. proches des réseaux..
IAUL : secteur réservée aux activités de sport et
loisirs
Réglement : Secteurs proches des zones

IAU |5 ha38a|*Sont notamment interdits les constructions 2 |urbanisées ol les

usage agricole, les carriéres, les terrains de
camping-caravaning, les constructions ou
installations qui seraient incompatibles avec la
sécurité, la salubrité le caractére du voisinage
ou la capacité des infrastructures et autres
équipements collectifs existants, les
constructions isolées.
* Les voies a créer, doivent répondre a toutes
les conditions exigées pour leur classement
dans la voirie communale.
Nécessité pour les voies en impasse de mettre
en place des placettes de retournement.
* Caractéristiques des terrains réglementés pour
tenir compte du zonage assainissement et
permettre  la  réalisation  d'assainissement
individuel dans de bonnes conditions.
L'implantation  des  constructions
réglementée a l'identique des zones UB.
* L'emprise au sol est réglementée: 40 % de la

est

superficie.
Pour les constructions nouvelles, il est
demandé comme matériau de toiture : tuile

courbe de teinte naturelle. La réfection de
toiture dans le méme matériau est également
autorisée, ainsi que I’introduction d’éléments de
type capteurs, serre, vitrage..
* Le stationnement doit €tre assuré en dehors
des voies publiques en raison de deux places
par logement au minimum.

Les espaces libres doivent étre plantés a
raison d’'un arbre pour 4 place de
stationnement; les  plantations  existantes

équipements sont situés a
proximité, ou I’on
recherche une forme
urbaine assez dense.

L’interdiction des activités
nuisantes est plus souple et
mieux adaptée  qu’une
interdiction  systématique
des installations classées

Amélioration des
conditions de desserte et
sécurisation des voies et
acces.

Ces zones sont proches du
bourg et il convient de
s’assurer d’une certaine
unité  architecturale et
urbaine.

Les espaces publics sont
déja trés sollicités et ne
peuvent pas accueillir plus
de stationnement.

Il s’agit de s’assurer d’un
accompagnement paysager

doivent étre maintenues ou remplacées par des [par  le  maintien  de
plantations équivalentes. végétation.




secteur Réglement Secteurs d'habitat  diffus
IAUb | 12 ha proches du bourg ou des
l4a 1% Tes constructions isolées 2 usage d’habitation | villages  anciens, peu
ou d’activités sont autorisées sous réserve |équipés, devant s’urbaniser
qu’elles respectent les dispositions [au fur et a mesure de la
précédemment définies. réalisation des réseaux,
avec une densité peu
*Autres articles : idem zone 1AU ¢élevée.
secteur Zonage :
IAUL | 3ha |Ce secteur recouvre des parcelles réservées i|Des emplacements réservés
842 |]’extension de la zone de sports et loisirs |sont déterminés dans ces
actuelle, d’une part et d’autre part des parcelles | secteurs ou aux abords pour
situées en entrée de bourg ou est envisagée la | permettre a la collctivité de
réalisation d’équipements publics. réserver le foncier.
Réglement
* seules les constructions et installations a
usage de sport ou de loisirs et les logements
associés sont autorisées sous réserve du respect
de ’environnement et de I'intégration au site, et
sous réserve qu’elles s’inscrivent dans un plan
d’aménagement global.
Réglement :
2AU | 9ha Secteurs proches des zones
19 a Réglement urbanisé€es, au bourg ou a
Machat-Nouaillas, peu ou
Seules les constructions techniques et les|pas équipés, constitués de

installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif sont autorisées sous réserve
qu’elles ne compromettent pas 1’aménagement
ultérieur cohérent de la zone et qu’elles soient
compatibles avec les dispositions
précédemment définies.

-Les articles 3
Elles ne concernent
existantes.

a 14 ne sont pas réglementés.
que les constructions

parcelles non baties, qui
nécessiteraient un
¢largissement des voies (ou
une création de nouvelles
voiries) et un renforcement
des réseaux avant d’étre
ouvertes a I’urbanisation...
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Les zones agricoles:

Elles correspondent aux zones rurales et plus spécifiquement aux surfaces réellement
exploitées : surfaces cultivées (cultures, maraichages,...) a préserver comme espaces
agricoles, soumises a une certaine pression fonciere, notamment aux abords du bourg et de
certains villages ou hameaux, surfaces paturées. Elles recouvrent la majorité des exploitations
agricoles avec leurs batiments d’élevages.
Elles ont fait I’objet d’investissements importants pour I’irrigation ou le drainage par

exemple.
Zone duPLU Réglement et zonage Explications et motivations
Zone | Surface
A | 593 ha | Zonage :
06a |II tient compte des exploitations agricoles et tout | (en conformité avec la loi SRU

particulierement des batiments d'élevage. Les bois et
foréts exclus des zones agricoles sont compris en
Zone Naturelle du PLU (N).

Reéglement :

Sont interdits toutes les constructions ou
installations non liées & une activité agricole a
l'exception des constructions ou installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

* Les affouillements et exhaussements liés aux
travaux d’aménagement de la future déviation de la
RN 141 sont autorisés sous réserve d’une bonne
insertion au paysage et a I’environnement.
* Les voies a créer, doivent répondre a toutes les
conditions exigées pour leur classement dans la
voirie communale.
* Caractéristiques des terrains réglementés pour
tenir compte du zonage assainissement et permettre
la réalisation d'assainissement individuel dans de
bonnes conditions.
* Des reculs sont imposés par rapport aux limites
séparatives : 3 m minimum. Ils sont portés a 10 m
dans le cas de limite de zone résidentielle
* L'emprise au sol n’est pas réglementée.
* 11 est demandé comme matériau de toiture : tuiles
pour les habitations, et plaques auto-portantes de
teinte rouge foncé, vert, beige et brun pour les
batiments agricoles, et comme matériau en fagade
outre les macgonneries de pierre ou magonneries
enduites, les bardages bois et autres bardages dans
les teintes beige, brun ou vert.
* Le stationnement doit étre assuré en dehors des
voies publiques et correspondre aux besoins
engendrés par [’opération.

Les éléments de végétation identifiés sur les
documents graphiques doivent étre maintenus ou
remplacés.

et autres réglementations
réglement sanitaire
départemental, loi sur I'eau, ...).

- La réalisation de la future
déviation de la RN 141 induira
des travaux de terrassement
qu’il convient d’autoriser tout
en garantissant une bonne
insertion au paysage et a
I’environnement.

Amélioration des conditions de
desserte et sécurisation des
voies et acces.

Il s’agit de limiter tout conflit
d’usage li€ au voisinage des
activités agricoles et des zones
résidentielles.

Il s’agit de s’assurer d’une
certaine  qualité  d’insertion
paysagere ;
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Les zones naturelles:

Elles sont délimitées sur les zones sensibles d’un point de vue paysager ou
environnemental comme les secteurs concernés par le site inscrit de la météorite de
Rochechouart, ou compris dans les zones soumises a risque d’inondation et recouvrent les
abords des cours d’eaux. Elles englobent la plupart des parcelles boisées.

Différents secteurs y sont délimités :

des secteurs Na correspondant a des secteurs sensibles occupés par des activités
agricoles qui doivent pouvoir s’y développer sous certaines conditions,

- des secteurs Nar correspondant au site archéologiques ol la mise en valeur de ce
patrimoine est favorisée,

- des secteurs Ne destinées a permettre le développement des énergies renouvelables
(éoliennes) sous certaines conditions,

- des secteurs Nh a la constructibilité limitée a 1’extension des constructions existantes
et leurs annexes, sont déterminées sur des secteurs déja occupés par quelques hameaux
ou groupes de constructions, ou il n’est pas prévu de renforcement de réseaux (voir
annexes sanitaires eau potable).

- les secteurs NL accueillant des installations de sports et loisirs qui doivent pouvoir
évoluer sous conditions.

PLU en Réglement et zonage Explications et motivations
révision Principales évolutions

Zone | Surface

N | 1639 ha|Zonage :

49a | Cette zone N tient compte des nouvelles
dispositions de la loi SRU et des|Elle correspond aux secteurs les
contraintes fortes qui s'expriment (zones |plus sensibles : vallées de la
humides, zones inondables du PPRI...). Vienne et de la Graine et vallons
Zone naturelle ou existent déja quelques |secondaires, et recouvre les
constructions qui peuvent étre restaurées, | espaces concernés par le futur
agrandies, changer de destination. Les |site de la météorite.
constructions et installations nouvelles y
sont interdites sauf celles liées a
l'exploitation  forestiere et  celles
nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

Na | 75ha | gjle correspond & des secteurs sensibles

b occupés par des activités agricoles qui
doivent pouvoir s’y développer sous
certaines conditions,

Nar | 38 ha

48 2 |Elle correspond au site archéologique ou
la mise en valeur de ce patrimoine est
favorisée.
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Ne

Nh

NL

11 ha
88 a

24 ha
31 a

6 ha
70 a

Zone spécifiquement destinée a permettre
le développement des énergies
renouvelables (éoliennes) sous certaines
conditions,

Zone naturelle ou existent déja quelques
constructions isolées ou en hameaux qui
peuvent étre agrandies, restaurées,
changer de destination...La construction
d’annexes y est également autorisée.

Cette zone accueille déja des installations
de sports et loisirs qui doivent pouvoir
évoluer sous conditions.

Reéglement :

L’extension des constructions existantes
est limitée a 50 % de la SHOB existante ;
(en Nh)

* Les affouillements et exhaussements liés
aux travaux d’aménagement de la future
déviation de la RN 141 sont autorisés sous
réserve d’une bonne insertion au paysage et a
I’environnement.

* Les voies a créer, doivent répondre a
toutes les conditions exigées pour leur
classement dans la voirie communale.

* Caractéristiques des terrains réglementés
pour  tenir compte du  zonage
assainissement et permettre la réalisation
d'assainissement individuel dans de
bonnes conditions.

* L’aspect extérieur des constructions et
les clotures sont réglementés

* Des espaces boisés classés et des
¢léments de paysage végétal sont repérés

Elle correspond a des sites
présentant des caractéristiques
particulieres  susceptibles  de
permettre ce type d’implantation ,
sans trop porter atteinte a la

qualité des sites et des paysages

Correspondant a des secteurs peu
équipés, qu’il n’est pas prévu de
développer. Il n’est pas souhaité
de densification de ces zones qui
doivent conserver un caractére
rural. Certains villages sont
classés en zone Nh en raison de
la capacité et des caractéristiques
des réseaux qui les desservent
(voir annexes sanitaires). Dans
I’attente de 1’amélioration de ces
réseaux, il s’agit de ne pas
aggraver la situation existante,
tout en permettant 1’amélioration
et I’extension des constructions
qui y sont déja implantées.

- La réalisation de la future
déviation de la RN 141 induira des
travaux de terrassement qu’il
convient  d’autoriser tout en
garantissant une bonne insertion au
paysage et a ’environnement.

Il s’agit de favoriser l’insertion
des constructions dans le paysage
et de s’assurer du maintien de la
trame végétale.

Réglementation concernant les installations classées

N
%6

Le PLU réglemente I'implantation des installations classées pour la protection de
I’environnement (définies dans la loi du 19 juillet 1976).

Dans les zones UA, UB, et 1 AUI, 1 AUDb ne sont autorisées que les installations
classées nécessaires a la vie urbaine (boulangerie, boucherie, garage automobile, ...)
et sous certaines conditions : ne pas présenter de risque pour la sécurité des voisins.
Dans les zones N les installations classées sont interdites, hormis celles lies a
l'exploitation forestiére et en secteur Na, les installations classées agricoles.

En zone A ne sont autorisées que les installations classées directement liées et
nécessaires aux activités d’exploitation agricole ou forestiere de la zone, et
I’agrandissement des installations classées existantes, sous conditions.
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3 — Motivations des orientations d’aménagement

Selon les dispositions de 1’article L 123-1 du code de I’urbanisme, des orientations
d’aménagement peuvent étre définies en cohérence avec le PADD et prévoir des opérations
d’aménagement a mettre en ceuvre pour mettre en valeur les entrées de ville, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

Certaines parcelles situées a proximité du bourg on été retenues comme zones a
urbaniser (zones AU). En plus des reégles fixées par le réglement, des orientations
d’aménagement y ont été définies :

Un schéma d’organisation de voirie permet d’envisager la desserte des différentes
parcelles, ilot par ilot, afin de pouvoir atteindre les densités souhaitées et desservir les
parcelles en cceur d’ilot. Ces principes de voirie sont donnés a titre indicatif ; ils peuvent étre
adaptés dans le cadre d’une étude de lotissement qui en respecterait le principe et les
caractéristiques minimales : emprise de 8§ m pour les voies principales, placettes en coeur
d’1lot.

Les secteurs pour lesquels des orientations d’aménagement ont été définis sont :

Secteur de Larier aux abords des installations sportives : Les terrains sont actuellement sous-
utilis€és comme parcelles agricoles; a I’arriere de la zone UB délimitée en bordure de la route
départementale ou des pavillons & usage d'habitation ont été édifiés, depuis 15 ans. A terme, a
défaut d'une organisation maitrisée de 1'ilot, seule la périphérie sera construite, laissant des
dents creuses peu propices a une utilisation agricole. Cette forme d’urbanisation linéaire qui
s’est développée est fortement contestée par les services gestionnaires de la voie en raison des
problémes de sécurité qu’elle souléve. De plus, elle conduit & une dispersion de I’habitat, dans
la mesure ou elle n’est pas maitrisée. Le PLU envisage une urbanisation de 1’ensemble de
I’1lot, a terme, avec création de voirie intérieure qui permettrait une meilleure desserte des
fonds de parcelles. Cela favoriserait une desserte plus sécurisée des futures constructions,
avec des cheminements piétons plus faciles en direction du bourg.

Secteurs du Pré des maisons et les Chenevriéres, aux abords du bourg : Ces terrains sont
actuellement utilisés comme jardins ou parcelles agricoles (pacages a moutons). Ils sont
compris dans le zonage d’assainissement A terme, a défaut d'une organisation maitrisée de
11lot, seule la périphérie sera construite, laissant des dents creuses en continuité immédiate du
bourg, a proximité des équipements publics. Le PLU envisage une urbanisation de 1’ensemble
de ces ilots, a terme, avec création d’une voirie intérieure qui permettrait une meilleure
desserte des fonds de parcelles, avec création de liaisons pi¢tonnes plus faciles en direction
des écoles et terrains de sports.

Secteur du pré de Robit en entrée ouest du bourg: Dans la partie sud, les terrains sont
actuellement utilisés comme parcelles agricoles; dans la partie nord, en bordure de la route
départementale des pavillons a usage d'habitation ont été édifiés. Cette forme d’urbanisation
est fortement contestée par les services gestionnaires de la voie en raison des problémes de
sécurité qu’elle souléve. De plus, elle conduit a une dispersion de 1’habitat, dans la mesure ol
elle n’est pas maitrisée. Le PLU envisage une urbanisation de ces parcelles et détermine les
conditions d’acces, en cohérence avec 1’étude d’aménagement de la traversée du bourg par la
RD 29, afin de favoriser une desserte plus sécurisée des futures constructions, avec création
d’un cheminement piéton sécurisé en direction du bourg et des terrains de sports.
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Secteur de Lachenaud : Ce secteur se trouve en continuité des secteurs précédemment décrits.
Les terrains sont actuellement utilisés comme parcelles agricoles; aussi, son ouverture a
I'urbanisation n’est prévue qu’a plus long terme. Le PLU envisage une urbanisation de
I’ensemble de I’flot, avec création d’une voirie intérieure qui permettrait une meilleure
desserte des différentes parcelles de ce secteur et assurerait la liaison des différents quartiers
dont I’urbanisation est envisagée. Cela favoriserait une desserte plus sécurisée des futures
constructions, avec des cheminements piétons plus faciles en direction du bourg et des
terrains de sports.

Secteur de Fras la Grange, en continuité des villages de Machat et Nouaillas : Les terrains
concernés sont actuellement utilisés comme prés ou jardins. Ils se situent a 1’arriére de la
Route départementale n°371, au contact des deux villages. Compte tenu des difficultés a
agrandir ces villages en raison de l'étroitesse des rues, le PLU prévoit une extension
commune en confortant la zone d’urbanisation récente qui s’est développée en bordure de la
RD, sur des terrains situés a [’arriére en bordure d’une voie existante qui serait élargie et
améliorée. Ces terrains relativement plats bénéficient d’une bonne exposition et d’un cadre
naturel agréable.

4 — Justification des emplacements réservés

Selon les dispositions de 1’article L 123-1-8 et R 123-11-d du code de I’urbanisme, le
PLU peut fixer des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d’intérét général ainsi qu’aux espaces verts.

Plusieurs emplacements réservés ont été définis :

- Pour permettre la mise en ceuvre du schéma d’assainissement afin de créer les
installations nécessaires au traitement des effluents :
o L’emplacement réservé n°l est déterminé pour implanter un systéme de
traitement collectif & Machat, en commun avec Nouaillas
o L’emplacement réservé n°3 est déterminé pour implanter un systéme de
traitement collectif & Villegoureix

- Pour permettre 1’élargissement de voies communales actuellement trop étroites, et la
création de nouvelles voies destinées a desservir les quartiers nouveaux, en adéquation
avec le PADD et les orientations d’aménagement

o L’emplacement réservé n°5 pour I’élargissement d’une voie a Lachenaud,

o L’emplacement réservé n°7 pour I’élargissement de la route du stade

o L’emplacement réservé n°2 pour la création d’un giratoire devant desservir le
futur parc archéologique

- Pour permettre la création d’ouvrages et d’équipements publics :
o L’emplacement réservé n°4 pour I'implantation d’un équipement public, avec
la création d’une aire de stationnement, tout pres du centre-bourg
o L’emplacement réservé n°6 pour la création d’une aire de stationnement aux
abords de la zone de sports et loisirs (le stade)

Selon les dispositions de article L 123-2-b du code de ['urbanisme, le PLU peut fixer
des emplacements réservés pour permettre la création d’habitat social en réponse aux attentes
du PADD en matiere de mixité sociale et urbaine :

o L’emplacement réservé n°1b, aux abords du bourg, est destiné a cet usage.
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5 - Justification des protections paysageéres : espaces boisés classés, éléments de paysage,

Les espaces boisés classés

Le PLU institue une protection spécifique des espaces boisés jouant un réle majeur
dans la perception des paysages, selon les dispositions prévues par ’article L 130-1 du Code
de I’Urbanisme qui précise :

« Les plans locaux d’urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs
a conserver a protéger ou a créer, qu’ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou
non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s’appliquer également & des
arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d’alignements.

Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d’autorisation de défrichement prévue aux chapitres 1° et II du titre 1°" du livre III du Code
forestier ....

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou [’établissement d’un
plan local d’urbanisme a été prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et
abattages d’arbres sont soumis a autorisation préalable, sauf dérogations prévues par ce
méme article. »

Ainsi, sont protégés des bois, des alignements d'arbres et des bosquets, afin de préserver le
caractere paysager des secteurs les plus sensibles comme les abords de la vallée de la Vienne,
les versants de la vallée de la Graine et les rives de ce cours d’eau ainsi que des espaces en
plateau aux abords de la RD 29, qui caractérisent bien ce secteur de la Charente Limousine.
(photos pages 18, 19 et 20).

Ils représentent un total de 280 ha 79 a.

Les éléments de paysage

Des protections sont instituées au titre de I’article L 123-1-7, sur les éléments de paysage
présentant un intérét certain. Ils sont repérés sur les documents graphiques :

Ainsi sont protégés quelques arbres isolés ou en alignement situés O O O

- dans le village de Mas Ferrand (B) pour leur situation en entrée de village et
I’agrément qu’ils apportent a I’espace public qu’ils abritent.

- en bordure de la route du Londeix (A), pour la qualité paysagére de 1’alignement
qu’ils forment en entrée du village.

- ainsi que quelques haies bocageéres comprenant différentes espéces d’arbres et
d’arbustes, aux abords du terrain de foot et des zones 1AU de Larier et Lachenaud.(C),
pour I’agrément qu’ils apportent aux installations de loisirs (ombrages) et la qualité
paysagere de ces espaces.

Sont également protégés comme €éléments du patrimoine architectural ou archéologique :

- Eglise du bourg (1) photo page 24- principal monument d’époque médiévale
autour duquel s’organise le village.
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Chateaux-manoirs a Salles (2), aux Dauges (3) photo page 24 -, a la Brousse (4),
a la Grange du Quaire (5), témoins de la qualité architecturale des édifices des
siecles passés, dont certaines parties ont été préservées. Leurs silhouettes baties
viennent ajouter a la qualité paysagere du site.

Croix de chemin prés de Chez Raymondin : Cette croix en pierre magonnée bien
préservée, témoigne des us et coutumes traditionnels (6)

Pont SNCFsur la Gorre prés de la Gare de Saillat-Chassenon (7) photo page 16-,
caractéristique de 1’architecture ferroviaire du début du XXeé siécle.

Granges et constructions rurales intéressantes avec utilisation de bréche en
linteaux, pierres d’angles... : maison au Londeix (8), grange a Bretenoux (9),
pour leur représentativité de I’architecture rurale traditionnelle et la qualité de
leurs matériaux de magonnerie, au cceur du pays de la météorite.

Fontaines aux Fonchaudes (10), au bourg ouest (11), au Londeix (12), photo
page 29-, a Bretenoux (13), aux Gourdennes (14), au grand pré (15), typiques du
petit patrimoine rural traditionnel lié a I’eau.

Puits a Villegoureix (16), a Bretenoux (17), photos pages 28 et 29-, typiques du
petit patrimoine rural traditionnel lié a I’eau.

Moulin de Lauriere (18), représentatif du patrimoine rural traditionnel, lié a I’eau.

Sont également signalés différents points de vue a protéger situés en bordure de voies
communales ou départementales ou de chemins de randonnée : \i::_

V1 en direction de la vallée de la Graine depuis les abords de Lauriére (voir
photo page 15)

V2 en direction de la vallée de la Vienne depuis la RD 29 (photos pages 16 et
21).

V3 en direction de la vallée de la Vienne depuis le chemin de randonnée (photo
page 19)

V4 en direction de la vallée de la Vienne et de Saillat depuis les Gourdennes
(photo page 32)

V5 en direction de la vallée de la Graine depuis la Soutiére (photo page 16)

V6 succession de vues en direction du bourg depuis la voie communale a
L’Qubert (photo page 17).

Ils permettent une perception de ces paysages ruraux caractérisant ce secteur de la Charente
Limousine. Sur ces secteurs tout particuliérement, la lecture de paysage permet une meilleure
perception de ces composantes.
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VI- INCIDENCES DU PLU SUR I’ENVIRONNEMENT

Evaluation des incidences du projet sur I’environnement et mesures préconisées pour
réduire les impacts

Climatologie :
Le PLU n’aura pas d’incidence sur le climat de type océanique a tendance continentale
Relief —Topographie :

IIs ne sont pas sans incidence sur les choix de développement de la commune. En effet , bien
qu’appartenant en totalité au bassin versant de la Vienne, le territoire communal est découpé
par les talwegs des ruisseaux affluents qui faconnent de multiples bassins versants. Cela rend
plus complexe la collecte des eaux usées en vue de leur traitement collectif ;

Les choix du zonage prennent en compte la possibilité de raccordement des zones
d’urbanisation future aux systémes de traitement existants (Le Bourg).

Géologie
Les sols assez hétérogénes, plus ou moins perméables ont été étudiés dans le schéma

d’assainissement qui détermine selon le type de sol, la capacité des terrains a accueillir un
systéme d’assainissement autonome ;

La définition des zonages tient compte des difficultés mises en évidence dans ce schéma
d’assainissement.

Hydrologie
Le PLU induira des ruissellements accrus du fait de I’'imperméabilisation du sol dans les

zones urbanisées les plus denses et leurs extensions ainsi qu’une augmentation du volume
d’eaux usées.

Pour limiter les incidences sur ['environnement, il est prévu
*La définition d une emprise au sol afin de limiter les surfaces d'imperméabilisation.
*La création de nouvelles stations est aussi programmée

Milieu Naturel — Ecosystémes

Les secteurs concernés par les milieux les plus sensibles (ZNIEFF) sont situés prés de
Longeas. L’impact sera limité en raison du nombre peu important de constructions dans ce
secteur.

Le zonage du PLU prévoit de limiter [’évolution des Zones U et AU en amont. Un classement
de la Zone en N est proposé.

D’autres secteurs situés au creux des vallées et talwegs sont également sensibles :



Le Zonage du PLU prévoit un classement en N des parcelles situées dans les vallées et sur
leurs versants.

Paysage

Impact des constructions dans le paysage en plateaux ouverts dominants la vallée de la
Vienne et la vallée de la Graine sera assez limité en dehors du bourg et de ses abords, en
raison du nombre peu important, et de I’accompagnement végétal.

La majorité de ces espaces de la partie sud-est de la commune est protégée par une zone N ou
une zone Na pour permettre une évolution des activités agricoles. Le réglement de ces zones
prévoit des régles d’insertion au paysage (article 11 et 13).

Impact des constructions dans les paysages bocagers parsemés de nombreux bosquets sera
assez limité en raison de 1’accompagnement végétal qui sera préservé (espaces boisés classés,
éléments de paysage)

L'article 13 du reglement des zones U et zones AU prévoit le maintien des plantations
existantes avec le remplacement par des végétations équivalentes.

L article 11 demande la préservation des haies champétres existantes.

Les plus beaux exemples d’alignements d’arbres sont, de plus, repérés sur les documents
graphiques comme éléments de paysage a protéger.

Patrimoine culturel

La préservation et la mise en valeur souhaitables des nombreux chateaux, manoirs et maisons
bourgeoises, de I’Eglise du bourg, des vestiges archéologiques a été étudiée avec soin dans la
définition des zonages.

*Ce bdti remarquable fait [’objet de régles spécifiques dans le réglement. Selon les
dispositions de [’article L 111-1-7°

*Les abords du site sont protégés par le zonage qui prévoit une zone Nar spécifique sur
[’ensemble du site, et une zone N aux abords autres que le bourg.

La majorité des secteurs concernés sont classés en zone N, sauf aux environs du bourg pour
lesquels les régles de [’archéologie préventive s appliquent.

Milieu humain

Le bourg et les villages connaissent un certain essor qui se traduit pas un développement de
’urbanisation en périphérie depuis une vingtaine d’année. Cela se traduit par une dispersion
de I’habitat, et une forme d’urbanisation linéaire le long des voies

Le zonage du PLU essaye d’étoffer le bourget les villages ; il prévoit la création
d’équipements et de services (emplacement réservé).
Il essaye aussi de limiter ['urbanisation linéaire.



Bruit

Il n’existe pas de zone de bruit déterminée sur cette commune, mais la déviation de la RN 141
qui devrait traverser I’extrémité ouest de la commune aura un impact probable & moyen
terme.

Le PLU prévoit la limitation de ['urbanisation dans les secteurs concernés, classés en zone N
ou secteurs Nh pour les parties déja bdties.

Qualité de air

Les pollutions connues sont lies aux installations industrielles des usines de Saillat ; elles
affectent essentiellement le secteur Nord-Est: Les Gourdennes, Villegoureix, néanmoins
assez bien positionnés par rapport aux vents dominants.

Les usines de Saillat font [’objet d’un suivi de la qualité des rejets.
Les zones bdties les plus proches (Les Tilleuls — La Montre sont classées en Nh).
Aucune Zone a Urbaniser n’est déterminée dans les secteurs concernés.

Des zones UA et UB sont délimitées dans les villages plus éloignés, sur des secteurs déja
batis ; elles englobent quelques dents creuses o de nouvelles constructions peuvent étre
autorisées, sans densification importante : [’emprise au sol des zones UB est limitée & 50 %.

Qualité de I’eau

Il n’y a pas de périmetre de captage d’eau potable destinée a la consommation publique sur
cette commune. Néanmoins, Le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion de I'Eau
Loire-Bretagne, approuvé par arrété du préfet coordinateur du bassin, le 26 juillet 1996,
s'impose aux collectivités dans le domaine de la gestion de 1'eau.

Pour répondre a cette obligation, le PLU tient compte des orientations :

- La sauvegarde et la mise en valeur des zones humides sont assurées par la protection
de la vallée de la Vienne, de la vallée de la Graine et de leurs vallées secondaires, en
interdisant toute nouvelle construction par le classement en zone N.

- La limitation de ['urbanisation lorsque l'assainissement collectif n'existe pas et lorsque

selon le schéma d'assainissement, les terrains n'ont pas une capacité suffisante pour absorber
les effluents.

- La limitation stricte des rejets. Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le
réseau d'eaux pluviales et foute construction doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement lorsqu'il existe a proximité. A défaut, les eaux usées domestiques issues de
locaux d’habitation ou d'activité ou assimilés non desservis par un réseau public
d’assainissement, sont recueillies, traitées et épurées par des dispositifs d’'assainissement
autonomes, établis conformément aux réglements en vigueur et compatibles avec les
caractéristiques pédologiques de la parcelle.



Prise en compte des différentes servitudes

Les servitudes d'utilité publique affectant I'usage des sols

Elles sont répertoriées dans les "annexes servitudes" du Plan Local d'Urbanisme. Elles
n'engendrent pas elles-mémes des interdictions de construire, mais elles soumettent les modes
d'occupation ou d'utilisation du sol a des conditions spéciales.

Prise en compte des autres protections :

a - Protections existantes en matiére d'environnement
Une partie du territoire de la commune de Chassenon fait 'objet de protection au titre
de l'inventaire des zones naturelles d'intérét écologique, faunistique et floristique
(ZNIEFF) :
- ZNIEFF 047 des ruines de Chassenon.

Ce secteur est classé en zone Nar du PLU qui offie une protection du site tout en
permeltant une mise en valeur des vestiges archéologiques.

b - Protections existantes en matiére de patrimoine
Sur le territoire de la commune de Chassenon, différents édifices font I’objet d’une
protection au titre des Monuments Historiques (thermes de Longeas, temple de
Montulu, théatre du bourg, vestiges d’un centre gallo-romain, carriéres gallo-romaines
des Mouilleres...).

La majorité de ces vestiges archéologiques sont classés en zone Nar, afin de permettre
une mise en valeur, dans le cadre du projet de parc Archéologique.

Les autres monuments sont protégés par une zone N assurant une protection stricte
(carriéres des mouilléres)

La connaissance des sites archéologiques est d'intérét public méme si elle n'établit pas de
servitude d'utilité publique & proprement parler. Le Service Régional de 1'Archéologie a
recens¢ de nombreux sites archéologiques & CHASSENON et a défini les zones
géographiques au regard de 1’archéologie préventive (livre V du code du Patrimoine) - Cette
délimitation figure en annexe; une présentation est également effectuée dans l'approche
historique du présent document.

Ces sites sont majoritairement protégés par une zone N du PLU.

Il conviendra notamment de respecter les dispositions de la loi n°® 2001-44 du 17 janvier 2001
relative a l'archéologie préventive. Le décret n°2002-89 du 16 janvier 2002 pris en application
de cette loi prévoit notamment la création de zones géographiques ol seront contrdlées les
procédures d'urbanisme et les travaux divers. Ces zones feront 1'objet d'arrétés du Préfet de
région.

Le décret du 05 février 1986 demeure applicable pendant une période transitoire permettant la
mise en place de ces arrétés qui substitueront aux dispositions anciennes la procédure issue de
la nouvelle loi.

Ce méme décret « impose avant toute opération d’aménagement ou de construction des
mesures de détection et, le cas échéant, de conservation ou de sauvegarde par une étude
scientifique définie par la loi n® 2001-44 du 17 janvier 2001 relative & I’archéologie
préventive.
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Entrent notamment dans le champ d’application de cette disposition, les travaux dont la
réalisation est subordonnée au permis de construire, au permis de démolir, aux installations et
travaux divers, mais aussi a la création des ZAC, des lotissements... ».

Des chateaux-manoirs, maisons bourgeoises et hameaux de caractére ont été
répertoriées dans I’étude du PLU comme patrimoine digne d'intérét.

Ces secteurs sont classés en zone N ou Nh qui favorise la réhabilitation du patrimoine

¢ - Protections attendues concernant les zones humides
La sauvegarde et la mise en valeur des zones humides sont assurées par la protection
de la vallée de la Vienne, de la vallée de Graine et des vallées secondaires en
interdisant toute nouvelle construction dans les zones actuellement non baties par le
classement en zone N.

AUTRES MESURES COMPENSATOIRES apportées par le PLU : définition sur les
documents graphiques des éléments de paysage & protéger en application de P’article L
123 —1 - 7° : qui permet de « identifier et de localiser les éléments de paysage... & mettre en
valeur ou a requalifier, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique et définir,
le cas échéant les prescriptions de nature & assurer leur protection ».

- éléments du patrimoine architectural ou archéologique tels que

- Eglise du bourg

- Chéateaux-manoirs a Salles, aux Dauges, a la Brousse, a la grange du Quaire

- Croix de chemin prés de Chez Raymondin

- QGare de Saillat-Chassenon

- Granges et constructions rurales intéressantes avec utilisation de bréche en
linteaux, pierres d’angles...

- Fontaines aux Fonchaudes, au bourg ouest, au Londeix, & Bretenoux, aux
Gourdennes

- Puits a Villegoureix, & Bretenoux

- Moulin de Lauriére

- végétations remarquables ou importantes a préserver en raison de leur situation ou de leur
qualité paysagere :
- alignements de chénes bordant une voie (au Masferrand, & Longeas, au Londeix)
- haies bocageéres intéressantes aux abords du stade.

- points de vue a protéger repérés en bordure de voies communales ou départementales ou

de sentiers de randonnée. La plupart se trouvent en zone N ou ne sont pas menacés de
fermeture en raison de déclivités importantes;

Des dispositions réglementaires visant & assurer pérennité de ces éléments de paysage
sont intégrées dans le reglement de chacune des zones concernées.
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Liberts = Egaliri = Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

Arrété n° 04.16.178/425

ARRETE . .
définissant les zones géographiques dans lesquelles des mesures de détection, de comservation ou de
sauvegarde par I’étude scientifique archéologique peuvent étre prises sur le territoire de la commune de
Chassenon (Charente)

LE PREFET DE LA REGION POITOU-CHARENTES,
PREFET DE LA CHARENTE,
OFFICIER DE LA LEGION D’HONNEUR
OFFICIER DE L’ORDRE NATIONAL DU MERITE

VU le code du patrimoine, et notamment son livre V ;
VU le code de I'urbanisme, notamment ses articles L. 421-2-4, R. 421-38-10-1 et R. 442-3-] ;

Considérant I’intérét historique et archéologique de la commune de Chassenon, correspondant
probablement a une agglomération secondaire gallo-romaine, notamment le bourg actuel et la zone des
monuments des thermes et des temples ainsi que les bords de la Vienne ;

ARRETE

Article 1 : Sur I’étendue de la commune de Chassenon est défini un seul type de zone géographique
figurée sur les documents graphiques annexés au présent arrété :

- dans la zone géographique « A » (Le bourg de Chassenon, Longeas, Les Acaccias, La Grande Piéce, Le
Maine, Lachenaud, rives de la Vienne), toutes les demandes de permis de construire, de démolir, et
d’autorisations d’installations et travaux divers devront étre transmises au préfet de région (Direction
régionale des affaires culturelles, service régional de I’archéologie, 102 Grand-Rue, 86020 Poitiers
Cedex) pour instruction et prescriptions archéologiques éventuelles ;
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Préfecture de la région POITOU-CHARENTES

Direction régionale des affaires culturelles
Service régional de l'archéologie

Liberié « Egalué « Frateenité
REPUBLIQUE FRANGAISE

Document graphique annexé a l'arrété définissant
: les zones géographiques au regard de 'archéologie
: préventive (livre V du Code du Patrimoine)

CHASSENON 16086 (Charente)

{71 Zone de saisine A [tout dossier] Carroyage

Seuil B [supérieur a 1000m?] Limite administrative communale

© IGN Paris - Scan 25 ® 2001

Seuil C [supérieur a 10000m?]

Seuil communal général : supérieur & 30000 m? (en dehors des zones indiquées ci-dessus)
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