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La commune de Chassenon a approuvé son Plan
Local d’Urbanisme (PLU) par délibération du Conseil
Municipal le 10 février 2007.
Par la suite, le PLU a connu plusieurs procédures
d’évolution :
- Modification n°1 du PLU approuvée par

délibération du Conseil Municipal le 21 octobre
2012.

- Révision simplifiée du PLU approuvée par
délibération du Conseil Municipal le 9 mars 2013.

- Modification n°2 du PLU approuvée par
délibération du Conseil Municipal le 6 mars 2017.

Aujourd’hui la commune souhaite faire évoluer son
PLU pour rendre possible des projets de
construction de bâtiments d’exploitation
nécessaires au développement et à la pérennisation
des activités agricoles de deux exploitations situées
aux lieux-dits « Villegoureix » pour l’une et
« Beauséjour » pour l’autre. Ces opérations
permettront d’accompagner le développement de
ces deux exploitations et d’autoriser la création de
bâtiments agricoles et des installations qui leur sont
liées.

A . Introduction et choix de la procédure

Localisation du site de projet :

Les parcelles concernées sont localisées au lieu-dit
Beauséjour et au lieu-dit Villegoureix, au nord-est
de la commune :

Ces ajustements réglementaires étant de faible
ampleur à l’échelle de l’ensemble de la zone N et
de la commune, la procédure de modification
simplifiée est adaptée pour l’évolution du PLU au
regard des dispositions du Code de l’urbanisme.

La présente procédure de modification simplifiée
du PLU de Chassenon entend ainsi modifier le plan
de zonage à la marge, par l’identification d’un
zonage Na sur les parcelles concernées,
actuellement en zone N.

La présente modification a pour objet d’intégrer
deux secteurs en zone Na afin d’accompagner le
développement de deux exploitations agricoles.

La première est un élevage canin et caprin
professionnel souhaitant disposer de nouveaux
locaux pour améliorer son organisation. La seconde
est un élevage ovin et caprin présentant un projet
de développement suite à l’installation d’un nouvel
exploitant dans le cadre familial.

Au regard des besoins de ces exploitants, la
modification simplifiée du plan de zonage entend
permettre d’autoriser « les bâtiments agricoles et
les installations qui leur sont liées ainsi que les
logements directement liés et nécessaires à
l’exercice de ces activités, sous réserve du respect
de l’environnement et de l’intégration au site ».

Villegoureix

Beauséjour
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Choix de la procédure :

Le choix de la procédure d’évolution du Plan Local
d’Urbanisme est fixé par le Code de l’urbanisme.

C’est au regard de l’article L 153-45 que le choix de
la modification sous procédure simplifiée a été
retenu.

En effet, la procédure de modification peut être
mise en œuvre suivant une procédure simplifiée
dans les cas suivants ciblés par l’article L. 153-45 du
Code de l’urbanisme :
1. Dans les cas autres que ceux mentionnés à 

l'article L. 153-41 (voir ci-après) ; 
2. Dans les cas de majoration des droits à 

construire prévus à l'article L. 151-28 
(majoration ponctuelle des possibilités 
constructives, notamment pour des logements 
sociaux (50%) ou pour exemplarité énergétique 
(30%)) ; 

3. Dans le cas où elle a uniquement pour objet la 
rectification d'une erreur matérielle ; 

4. Dans les cas prévus au II de l'article L. 153-31. 

Aussi, selon l’article L. 153-41 du Code de
l’urbanisme, la modification du PLU peut être
élaborée suivant une procédure simplifiée lorsque
ladite procédure ne remplit aucune des conditions
suivantes, fixées par, à savoir :
• majorer de plus de 20 % les possibilités de

construction résultant, dans une zone, de
l'application de l'ensemble des règles du plan ;

• diminuer ces possibilités de construire ;
• réduire la surface d'une zone urbaine ou à

urbaniser ;
• appliquer l'article L. 131-9 du Code de

l’urbanisme.

Les conditions de la mise en œuvre d’une
modification simplifiée sont respectées par la
présente procédure en tant que les ajustements
réglementaires sont limités et ne permettent pas
une majoration de plus de 20% des droits à
construire résultant de l’application de l’ensemble
des règles de la zone N. De surcroît, il apparaît que,
compte-tenu de l’occupation actuelle du sol des
terrains concernés (terres ayant un usage agricole),
le classement qui aurait dû prévaloir lors de
l’élaboration du plan de zonage est le classement en
zone Na.

Justification du caractère limité de la majoration
des droits à construire

La superficie concernée par les ajustements de
zonage sont limités à 6,11 ha (dont 33 961 m² sur le
hameau de Beauséjour et 27 179 m² sur le hameau
de Villegoureix), représentant 0,4 % de la superficie
totale de la zone N dans le PLU actuellement en
vigueur (1 499 ha).

De surcroît, les constructions envisagées ne
représentent qu’une faible part des terrains ciblés.

De plus, les présentes modifications du Plan Local
de l’Urbanisme n’entrent pas dans le cadre d’une
révision suivant les points précisés par l’article
L.153-31 du Code de l’urbanisme.

En effet, il n’est prévu aucune évolution des
orientations du PADD et les limites des zones
boisées, naturelles, ou des espaces boisés classés ne
sont pas modifiées. La modification ne réduit pas
une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou
des milieux naturels. Enfin, elle n’a pas vocation à
ouvrir à l’urbanisation une zone à urbaniser.

Dès lors, la procédure de modification simplifiée du
PLU au regard de l’article L.153-45 du Code de
l’urbanisme est la plus adaptée aux évolutions
prévues du PLU.

A . Introduction et choix de la procédure

Conséquences de la mise en œuvre d’une
procédure simplifiée :

Mise à disposition du public :

La modification simplifiée ne comporte pas

d’enquête publique, mais une mise à disposition du

public d’un dossier. Au sein de celui-ci figurent les

éléments du dossier. Le dossier et sa mise à

disposition sont également notifiés aux Personnes

Publiques Associées.

Approbation de la modification simplifiée

À l’issue de la mise à disposition du dossier, le bilan

de la mise à disposition est présenté au Conseil

Communautaire, qui en délibère et adopte par

délibération la modification simplifiée.



Modification du PLU de Chassenon – Rapport de présentation

Ajustements du plan de zonage : intégration du secteur Beauséjour en zone Na
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B. Présentation et justification des modifications

Le projet entend permettre la création de 24
chenils de 2m² et 36m² de parc de détente chacun
et de 2 parcs de détente de 243m² chacun. La
totalité de l’emprise du projet sera recouverte de
gravier et d’herbes.

Le chenil est implanté à 140m du premier riverain
(une pension canine) et à 150m du deuxième
riverain.

Le premier projet consiste en la création d’un
bâtiment photovoltaïque en structure métallique
afin de recouvrir l’installation des chenils,
uniquement avec une toiture sans côtés fermés. Ce
bâtiment aura pour but d’améliorer les conditions
de bien-être des chiens, de les protéger contre les
intempéries, de leur offrir un ombrage et
d’améliorer les conditions d’utilisation quotidiennes
et également de limiter la propagation des
nuisances sonores.

Le projet est porté par « l’élevage du Mas Ensoleillé » et consiste, à proximité directe des constructions
existantes :
• d’une part en la création d’un chenil (recouvert d’une structure munie de panneaux photovoltaïques),
• d’autre part en la création d’un bâtiment d’exploitation caprin, hangar photovoltaïque.

Beauséjour

La Vienne

Voisinage

Voisinage 
(pension canine)
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Concernant le projet caprin, la surface des terres consacrées au troupeau sera d’environ 40 000 m² en
propriété, auxquels s’ajouteront probablement 40 000 m² supplémentaire en location.

La création d’un hangar photovoltaïque toiture et totalement fermé sur les côtés a pour objectifs :
- le stockage de matériel et de nourriture pour les animaux,
- Lieu d’accueil pour les naissances, infirmerie et quarantaine (chèvrerie),
- Abri pour les intempéries.

6

B. Présentation et justification des modifications

L’implantation des deux hangars photovoltaïques a été choisi afin de respecter les installations actuelles, la
nature du sol et permettre aux deux activités de cohabiter en réduisant au maximum les exigences de
chacune, ainsi que leurs nuisances respectives, pour un impact le plus limité possible sur l’environnement.

Ajustements du plan de zonage : intégration du secteur Beauséjour en zone Na
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AVANT APRES

JUSTIFICATION DESMODIFICATIONS :

Selon le règlement la zone Na est destinée à
accueillir des activités agricoles pouvant se
développer sous certaines conditions. Ainsi, le
passage des parcelles concernées de la zone N en
zone Na par la présente modification du règlement
graphique permettra d’autoriser « les bâtiments
agricoles et les installations qui leur sont liées, ainsi
que les logements directement liés et nécessaires
à l’exercice de ces activités, sous réserve du
respect de l’environnement et de l’intégration au
site ».

D’ailleurs, la zone Na autorise la construction de
logements liés à l’activité agricole mais le projet
n’a pas pour ambition de créer de nouvelles
habitations puisque les exploitants habitent déjà
sur le terrain dans une construction légalement
édifiée.

B. Présentation et justification des modifications

Cette modification doit ainsi permettre
l’accompagnement d’un projet permettant le
développement d’une exploitation agricole. De
plus, elle permet la création d’une unité de
production d’énergie photovoltaïque.

En outre, la délimitation de la nouvelle zone Na est
effectuée de sorte à préserver la ripisylve située au
nord du site. De plus, le caractère général de la
zone n’est pas modifié : ces terrains ont déjà une
vocation agricole que la modification de zonage
reconnaît, tout en y permettant la création de
bâtiments d’exploitation.

Enfin, cette évolution réglementaire ne remet pas
en cause l’économie générale du PLU, en tant que
le PADD n’est pas modifié et la destination
générale de la zone ne sont pas modifiées.

L’ensemble de la nouvelle zone Na
représenterait 33 961 m².

Ajustements du plan de zonage : intégration du secteur Beauséjour en zone Na
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B. Présentation et justification des modifications

Villegoureix

Le projet de développement de l’activité agricole sur
le secteur de Villegoureix est prévu sur un site au
nord du village et un autre au sud du village, pour
une seule et même exploitation caprine et ovine.

Site au nord du village
L’aménagement du site au nord du village est prévu
en deux phases. La première phase, à échéance 2024,
consiste à la création d’une chèvrerie, à une distance
de plus de 100 m des habitations. Sa surface sera de
1800m² (environ 72x25x6m), et elle aura une
capacité d’accueil finale de 360 chèvres. La création
de la chèvrerie est en partie motivée par la limitation
des nuisances de l’exploitation vis-à-vis du voisinage
puisque le projet du futur bâtiment est implanté à
plus de 100m des habitations. De plus, les camions
desservant l’exploitation agricole passent aujourd’hui
par le cœur du village, l’exploitation étant située au
sein de celui-ci. Aussi, la deuxième phase du projet, à
échéance 2026, consiste en :
- La création d’un hangar photovoltaïque,

permettant de stocker du matériel. Celui-ci serait
desservi par un accès déjà existant au sud du site,

- La création d’un accès direct depuis la RD371,
permettant l’accès à l’exploitation sans passage
dans le village, réduisant ainsi les nuisances
sonores.

Ajustements du plan de zonage : intégration du secteur Villegoureix en zone Na

Projet de chèvrerie, à au moins 100 m des 

habitations

Parcelles intégrées en zone Na

Implantation envisagée du projet de chèvrerie

Bande de 100 mètres à partir des habitations 

les plus proches
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B. Présentation et justification des modifications

Ajustements du plan de zonage : intégration du secteur Villegoureix en zone Na

Situation préexistante du site
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B. Présentation et justification des modifications

Villegoureix

Site au sud du village
L’aménagement du site au sud du village entend
permettre la création d’un projet de bergerie sous la
forme d’un tunnel, ainsi que d’un hangar de
stockage, de faibles ampleurs.

Ces deux constructions sont desservies par un accès
existant. La localisation des nouvelles constructions
vise ainsi à limiter autant que possible
l’artificialisation de terres au sud du secteur et de
préserver la structure paysagère de bocages.

Ajustements du plan de zonage : intégration du secteur Villegoureix en zone Na

Parcelles intégrées en zone Na

Tunnel et bergerie

Hangar de stockage
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B. Présentation et justification des modifications

Situation préexistante du site

Ajustements du plan de zonage : intégration du secteur Villegoureix en zone Na
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B. Présentation et justification des modifications

Récapitulatif des aménagements envisagés sur les deux sites :

Ajustements du plan de zonage : intégration du secteur Villegoureix en zone Na

Parcelles intégrées en zone Na

Tunnel et bergerie

Hangar de stockage

Projet de chèvrerie, à au 

moins 100 m des habitations

Parcelles intégrées en zone Na

Hangar muni de panneaux 

photovoltaïques

La superficie de la zone N basculée en zone Na est limitée à :
• 13 806 m² pour la partie nord,
• 13 373 m² pour la partie sud ;
Soit un total de 27 179 m² sur le hameau de Villegoureix.
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AVANT APRES

B. Présentation et justification des modifications

Ajustements du plan de zonage : intégration du secteur Villegoureix en zone Na
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B. Présentation et justification des modifications

Ajustements du plan de zonage : intégration du secteur Villegoureix en zone Na

JUSTIFICATION DESMODIFICATIONS :

Selon le règlement, la zone Na est destinée à
accueillir des activités agricoles pouvant se
développer sous certaines conditions. Ainsi, le
passage des parcelles concernées de la zone N en
zone Na par la modification du règlement
graphique permettra d’autoriser « les bâtiments
agricoles et les installations qui leur sont liées, ainsi
que les logements directement liés et nécessaires à
l’exercice de ces activités, sous réserve du respect
de l’environnement et de l’intégration au site ».

D’ailleurs, la zone Na autorise la construction de
logements liés à l’activité agricole mais le projet n’a
pas pour ambition de créer de nouvelles habitations
puisque les exploitants habitent d’ores et déjà dans
le village.

La modification doit ainsi permettre
l’accompagnement d’un projet permettant le
développement d’une exploitation agricole déjà
existante sur le village de Villegoureix. Cette
évolution entend ainsi favoriser l’installation d’un
nouvel agriculteur dans le cadre familial,
permettant le développement d’activités caprine et
ovine.

La modification proposée maintient le caractère
naturel du secteur en autorisant uniquement les
constructions à vocation agricole et en visant une
bonne intégration dans les paysages agricoles du
territoire. Il est de surcroît à mettre en évidence
que ce secteur avait déjà un usage agricole, et que
dans ce contexte, la modification de zonage permet
en premier lieu d’établir un zonage cohérent avec
l’occupation effective des sols, prés ayant un usage
agricole.

Par ailleurs, les nouvelles constructions permettent
d’éloigner les activités agricoles du cœur de village,
facilitant la coexistence des activités agricoles et
résidentielles. En effet, les parcelles concernées par
le projet sont localisées en continuité des espaces
urbanisés, mais permettent de limiter les nuisances
des activités agricoles, notamment les
déplacements de poids-lourds au sein du village et
les nuisances olfactives et sonores liées à la
présence de la chèvrerie. En effet, la réorganisation
des circulations routières liées à l’exploitation
agricoles et l’éloignement de la nouvelle chèvrerie à
au moins 100 mètres des habitations permet une
amélioration forte de l’impact sur le voisinage.

Enfin, il est à noter que l’implantation des futures
constructions vise à favoriser une bonne intégration
paysagère de celles-ci, et en particulier le respect
de la trame bocagère du secteur.
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Préambule 
 
 
Le conseil municipal de la commune de Chassenon a décidé de procéder à une révision 
simplifiée de son Plan Local d'Urbanisme (PLU), approuvé le 29 septembre 2006. 
 

La procédure spécifique de révision simplifiée a été instaurée par la loi de Décembre 2000 
dite Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) puis ajustée par la loi de Juillet 2003 dite 
Urbanisme et Habitat (UH).  
 

L’article L.123-13 du Code de l’Urbanisme précise que la révision simplifiée peut être mise 
en œuvre pour les PLU : 

«-  lorsque la révision a pour seul objet la réalisation d’une construction ou d’une 
opération, à caractère public ou privé, présentant un intérêt général notamment 
pour la commune ou pour tout autre collectivité,… » 
Elle est également applicable « à un projet d’extension des zones constructibles 
qui ne porte pas atteinte à l’économie générale du PADD, et ne comporte pas de 
graves risques de nuisance. » 

 
L'évolution proposée par la commune de Chassenon par le biais de cette procédure de révision 
simplifiée porte sur un objet du document actuellement opposable, à savoir : 
 

La création d’une zone « UX » au bourg de Chassenon  
 

SITUATION 
 

 



RAPPORT DE PRESENTATION de la révision simplifiée n°1 du PLU de CHASSENON 
VILLENEUVE-BERGERON - Architecte-Urbaniste 

2

Dossier révision simplifiée n°1 -  Création d’une z one UX au 
bourg de Chassenon 

 

 Présentation du projet 

Lors de l’approbation du PLU le 29 septembre 2006, le bourg de Chassenon a été classé pour 
partie en zone UA, et pour partie en zone UB pour tenir compte de la densité des 
constructions et de leur mode d’implantation. Ces deux zones délimitées sur les parties 
urbanisées du bourg permettent une mixité des fonctions urbaines.  

 
� Zone UA : Zone urbaine dense où les équipements publics existants ou en cours de 

réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions à implanter. 
Y sont interdites : 

- 1 - Les constructions nouvelles, les extensions de constructions existantes ou 
installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles 
avec la sécurité, la salubrité, le caractère du voisinage ou la capacité des infrastructures 
et autres équipements collectifs existants. 

- 2 - Les constructions à usage agricole,  d'élevage ou forestier. 
- 3 - L'ouverture et l'exploitation de carrières ou de gravières. 
- 4 - Les dépôts de ferrailles de véhicules usagés et de matériaux non liés à une activité 

existante sur l'unité foncière et les dépôts de déchets de toute nature. 
 
 

� Zone UB : Zone urbaine moins dense, de création plus récente où les équipements publics 
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les 
constructions à implanter. 
Y sont interdites : 

- 1 - Les constructions nouvelles, les extensions de constructions existantes ou 
installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles 
avec la sécurité, la salubrité, le caractère du voisinage ou la capacité des infrastructures 
et autres équipements collectifs existants. 

- 2 - Les constructions à usage agricole,  d'élevage ou forestier. 
- 3 - L'ouverture et l'exploitation de carrières ou de gravières. 
- 4 - Les dépôts de ferrailles de véhicules usagés et de matériaux non liés à une activité 

existante sur l'unité foncière et les dépôts de déchets de toute nature. 
 

Une modification du PLU s'avère nécessaire afin de pouvoir autoriser un nouveau bâtiment à 
usage d’activité lié à une activité déjà implantée dans le bourg et qui envisage de se 
développer. Pour cela la création d’une zone spécifique est nécessaire pour permettre la 
réalisation des projets envisagés. 

En effet, le règlement actuel du PLU et ses documents graphiques ne prévoient pas de zone 
réservée aux activités. Pour y remédier, la commune envisage de créer une zone UX réservée 
aux activités, délimitée sur la parcelle où l’implantation d’un bâtiment est sollicitée. Cela 
nécessite de compléter les pièces écrites du règlement et de modifier les documents 
graphiques. 
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Présentation du quartier ouest du bourg de Chasseno n 
 

 
 
 
 
Ce quartier situé à l’entrée ouest 
de l’agglomération de 
Chassenon, regroupe de 
nombreuses habitations et 
quelques commerces et 
activités, dont une entreprise de 
menuiserie-charpente-
couverture implantée face au 
cimetière. 
 

 
 
 

Photo 1 
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Desserte par les réseaux  : 
 

� voirie : La parcelle 875 prend 
accès directement sur le chemin 
rural qui est revêtu. 

• eau potable : Le réseau existant, 
en ∅ 125, alimente une borne 
incendie située en limite de la 
parcelle 763. 

� réseau EDF existant  

� réseau d'assainissement 
existant. La parcelle se trouve à 
proximité de la station de 
traitement ; elle est comprise dans 
le zonage d’assainissement 
collectif. 

 

Évaluation des impacts du projet 
 

Ce quartier du bourg est desservi par 
les réseaux d’eau potable, 
d’assainissement et d’électricité qui 
ont une capacité suffisante pour 
permettre la desserte de nouvelles 
constructions. 

 
L’évolution de ce secteur déjà bâti ne 
génèrera qu’une augmentation limitée 
du trafic de véhicules sur les voies de 
ce secteur, qui sont en bon état. Par 
contre, l’aménagement de cette 
parcelle permettra d’organiser les 
livraisons et les stationnements des 
véhicules de l’entreprise et de son 
personnel. Cela permettra de libérer 
de l’espace sur les voies et espaces 
publics aux abords du cimetière. 
 
 
�Au niveau paysager : La parcelle 
concernée par le projet est située à 
l’arrière de parcelles bordant la RD, à 
l’entrée ouest du bourg de Chassenon. 
Elle n’est pas visible depuis cette voie 
principale en raison de la présence de 
végétations sur les parcelles voisines 

Photo 2 
 

Photo 3 

Photo 4 
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(parcelle 531) et du caractère bocager 
des lieux. 
De plus, des éléments de paysage sont 
repérés sur les documents graphiques 
au titre de l’article L 123-1-5 7°, afin 
de protéger les végétations existantes 
sur la parcelle. 
D’autre part, le règlement de la zone 
UX, à l’article 11, réglemente les 
matériaux, couvertures ainsi que les 
clôtures afin de s’assurer de la qualité 
des constructions et de faciliter leur 
insertion dans le paysage.  
 
 
� Au niveau de la qualité de l’eau : la 
création de cette zone en continuité 
du bourg devrait être sans incidences 
sur les ruisseaux de ce secteur de la 
commune. 
Les constructions à venir doivent se 
raccorder au réseau public 
d’assainissement collectif en 
respectant ses caractéristiques. Pour 
les constructions à usage d’activité, 
un pré-traitement peut être exigé. 
Les dispositions prévues dans le 
règlement de la zone UX permettent 
de minimiser l’impact sur 
l’environnement en matière de rejets. 
 
 
� Au niveau des nuisances sonores : 
la création de cette zone d’activité 
destinée à accueillir des constructions 
supplémentaires destinées au stockage 
de matériaux et liées à une activité de 
menuiserie-charpente déjà existante 
dans ce quartier ne devrait pas 
apporter de nuisances sonores 
particulières. 
Les bruits générés par ces nouveaux 
bâtiments seront directement liés à la 
circulation des véhicules et aux 
actions de chargement et 
déchargement, activités déjà présentes 
dans le quartier, qui seront transférées 
un peu plus à l’écart des constructions 
existantes. 
 

Photo 5 

Photo 6 

Photo 7 
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Repérage des photos 
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� Au niveau de la qualité de l’air : la création de cette zone d’activité destinée à accueillir des 
constructions supplémentaires destinées au stockage de matériaux et liées à une activité de 
menuiserie-charpente déjà existante dans ce quartier devrait rester sans impact sur la qualité 
de l’air.  
 

Intérêt du projet  
 

La création de cette zone UX destinée à l’accueil d’activités est nécessaire pour permettre le 
maintien d’une activité existante en cours de restructuration suite au changement de 
propriétaire, qui nécessite la construction de nouveaux bâtiments sur une parcelle voisine, 
plus à l’écart de l’habitation de l’ancien propriétaire. 
Elle permettra d’accueillir des constructions nouvelles dans un secteur équipé, en continuité 
du bourg, dans un souci de densification des zones urbaines. 
Ce projet de reprise de l’activité de menuiserie-charpente présente un intérêt communal 
important car il permet de conserver 6 emplois dans la commune, et de conforter l’activité du 
bourg. 
 

Compatibilité avec le document d’urbanisme 
 
Le zonage actuel ne permet pas l’extension de l’entreprise existante aux abords des bâtiments 
qui sont rachetés par le repreneur. En effet, la parcelle 875 qui sert aujourd’hui de stockage à 
l’air libre de certains matériaux est classée en zone N du PLU existant : le règlement de la 
zone N interdit « Toutes constructions et occupations du sol nouvelles à l’exception des 
constructions et installations autorisées à l’article N2 dans des secteurs spécifiques ainsi que 
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérêt collectif. » 

Le projet de révision simplifiée du PLU qui a pour but de créer une zone UX sur la parcelle 
875, répond aux conditions d’application de la procédure de révision simplifiée définie par 
l’article L123-13, puisqu’il a pour seul objet la réalisation d’une construction ou d’une 
opération, à caractère public ou privé, présentant un intérêt général notamment pour la 
commune et ne porte pas atteinte à l’économie générale du PADD, et qu’il ne comporte pas 
de graves risques de nuisance. 

 

Évolutions du PLU proposées en conséquence 
 
Création d’une zone UX sur la parcelle 875, desservie par un chemin rural revêtu. 
Création d’un règlement spécifique à la zone UX. 

 

L’évolution des superficies des différentes zones est de :  
zone UX  + 2487 m² 
zone N  – 2487 m² 
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JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS PREVUES DANS LE 
REGLEMENT DE LA ZONE UX 

 
Zone 

du PLU 
Règlement de la zone Explications et motivations 

 
UX 

 
 

Zonage : 
Cette zone réservée aux activités économiques 
est délimitée sur une parcelle contiguë à la 
zone UA où est implantée une entreprise qui 
doit pouvoir se développer. 
 

Règlement : 
*Sont notamment interdites : les constructions 
dont la destination est étrangère à la vocation 
économique, les constructions agricoles, les 
terrains de camping-caravaning et parcs 
résidentiels de loisirs. 
* Les formes et caractéristiques des voies 
doivent être adaptées aux usages qu’elles 
supportent et aux opérations qu’elles doivent 
desservir. 
* Obligation de raccordement aux réseaux 
publics de distribution d’eau potable et 
d’assainissement en respectant ses 
caractéristiques, pour toute construction à 
caractère d’habitat, de commerce, de service et 
d’artisanat. 
*Les constructions doivent observer un recul 
de 5m par rapport à l’alignement des voies et 
emprises publiques. 
*Les constructions peuvent être implantées en 
limite séparative de parcelle ou respecter un 
recul de H/2 sans être inférieur à 3 m. En 
limite séparative jouxtant une zone 
d’habitation, le recul est obligatoire et doit être 
au moins de 5 m. Ces marges d’isolement 
doivent être plantées 
*L’emprise au sol maximale est fixée à 60 % 
de la parcelle. 
*La hauteur des constructions est limitée à 8 m 
au faîtage. 
*Les matériaux de couverture et de façade 
ainsi que les couleurs sont réglementés. 
* Le stationnement correspondant aux besoins 
engendrés par l’opération doit être assuré en 
dehors des emprises des voies publiques. 
* Les aires de stationnement doivent être 
plantées. Les marges d’isolement sur limites 
séparatives jouxtant une zone d’habitat doivent 
être plantées d’essences locales feuillues. 

 
Elle se situe en bordure d’un chemin 
rural revêtu, et bénéficie d’une bonne 
desserte par les réseaux. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Il s’agit de préserver l’urbanisation 
existante et de tenir compte de 
l’organisation urbaine du secteur en 
reprenant les mêmes caractéristiques 
de recul et de gabarit que les 
constructions voisines. 
 
 
 

 
Il s’agit de limiter l’impact des zones 
d’activité par rapport aux zones 
d’habitat voisines et de minimiser 
l’impact des constructions dans le 
paysage. 
 

Il est souhaitable de maîtriser la 
densification de ce secteur afin de 
s’assurer des possibilités de 
manœuvre des véhicules de 
livraisons, du stationnement, et du 
maintien d’espaces libres végétalisés. 
Il s’agit de faciliter l’insertion des 
bâtiments dans le paysage urbain. 
Il est souhaitable que le stationnement 
et les livraisons s’effectuent sur la 
parcelle où est implantée l’activité, 
sans déborder sur les voies et 
emprises publiques. 
Il s’agit de s’assurer de la qualité du 
traitement paysager des abords et de 
favoriser une bonne insertion au 
paysage. 
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REGLEMENT DE LA ZONE UX 
 
 
CARACTERE DE LA ZONE 
 
Zone urbaine réservée aux activités où les équipements 
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité 
suffisante pour desservir les constructions à implanter.  
 

  
UX 

 
 
 
 
 
 
 
ARTICLE UX 1  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL 

INTERDITES 
 
 
 Sont interdites : 
 
1 - Les constructions nouvelles ou installations qui par leur nature, leur importance ou leur 
aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le caractère du voisinage ou la 
capacité des infrastructures et autres équipements collectifs existants. 
 
2 – Les constructions dont la destination est étrangère à la vocation économique (industrie, 
artisanat, bureau, commerce) de la zone, à l’exception  de celles nécessaires au gardiennage, 
au stockage et au bon fonctionnement des activités implantées dans la zone. 

 
3 - Les constructions à usage agricole. 
 
4 - Les terrains de camping-caravaning et les parcs résidentiels de loisirs  
 
 
 
 
 
ARTICLE UX 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOU MISES 

A DES CONDITIONS PARTICULIERES 
 
 Sont soumises à des conditions particulières les occupations et utilisations du sol 
ci-après : 
 
1 - Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérêt collectif, 
sous réserve d’une bonne insertion au paysage et à l’environnement, telle qu’elle résulte de 
l’application de l’article 11. 
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ARTICLE UX 3 ACCES ET VOIRIE 
 
 I - Accès : 
 
1 - Pour être constructible, un terrain doit avoir accès à une voie publique, soit directement, 
soit par l’intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisins conformément aux 
dispositions de l’article 682 du code civil. 
2 - Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l’accès sur celle de ces 
voies qui présenterait une gêne ou un risque pour la circulation peut être interdit. 
3 - Les accès doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de 
la sécurité, de la défense contre l'incendie, et de la protection civile. 
4 - Toute opération doit prendre le minimum d’accès sur les voies publiques. Les accès 
doivent être adaptés à l’opération et aménagés de façon à apporter la moindre gêne à la 
circulation publique. 
 
 II - Voirie : 
 
1 - Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées à l’approche  des véhicules des 
services publics (matériel de secours et de lutte contre l’incendie, enlèvement des ordures 
ménagères,...). 
2 - Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent être adaptées aux 
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir. 

3 - Les voies se terminant en impasse doivent être évitées ; elles sont aménagées de telle sorte 
que les véhicules puissent faire demi-tour. 
 
 
 
ARTICLE UX 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX 
 
 
 I - Eau : 
 
1 - Toute construction à caractère d’habitat, de commerce, de service et d’artisanat, ainsi que 
tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou à l’agrément doit être 
alimenté en eau sous pression, par raccordement au réseau public d’eau potable équipé de 
dispositifs de protection contre les retours d’eau dans les conditions fixées par la 
réglementation en vigueur. 
Il est interdit de raccorder entre eux des réseaux distribuant des eaux d’origines diverses. Pour 
toute habitation ou tout bâtiment alimenté par le réseau public et par une ressource alternative 
(puits, sources, forages, récupération d’eau de pluie), les deux réseaux devront absolument 
être physiquement séparés de telle sorte qu’aucun retour d’eau ne soit possible. Ils ne pourront 
en aucune façon être reliés entre eux même par une vanne fermée et ils devront faire l’objet 
des démarches nécessaires, dans le respect de la réglementation en vigueur. 
 
 II - Assainissement : 
 
1 - Eaux usées : 
1 – 1 - Toute construction ou installation nouvelle doit être raccordée par des canalisations 
souterraines au réseau public d’assainissement, en respectant ses caractéristiques. 
1 – 2 - Pour les constructions à usage d’activité, un pré-traitement peut être exigé. 



RAPPORT DE PRESENTATION de la révision simplifiée n°1 du PLU de CHASSENON 
VILLENEUVE-BERGERON - Architecte-Urbaniste 

11

1 – 3 - L’évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment les 
rivières, fossés et égouts d’eaux pluviales  est interdite. 
 
2 - Eaux pluviales : 
2 – 1 Les eaux pluviales doivent être résorbées sur le terrain d'assiette des projets. Si la 
surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne permet pas de résorber les 
eaux pluviales sur la parcelle, elles peuvent être rejetées au réseau public s'il existe (fossé, 
caniveau ou réseau enterré) de telle sorte que l'écoulement soit assuré sans stagnation, en 
s’assurant du débit admissible par le milieu récepteur afin d’éviter les débordements. 
Les rejets d'eaux autres que pluviales dans le réseau public doivent faire l'objet d'une 
autorisation par la collectivité à laquelle appartiennent les ouvrages qui peut exiger des 
prétraitements. 
2 – 2 - En l’absence d’un tel réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des 
eaux pluviales sont à la charge exclusive du constructeur ou de l’aménageur. 
 
 
 
ARTICLE UX 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS 
 
 

Non règlementé. 

 
 
 
ARTICLE UX 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR 

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES 
 
 
1 - Les constructions doivent respecter un retrait minimum de 5 m par rapport à l’alignement 

(ou à la limite d’emprise qui s’y substitue) des voies et emprises publiques. 
2 - Dans le cas de constructions de bâtiments techniques de faible volume, nécessaires au 
fonctionnement et à la gestion des réseaux des services publics ou d'intérêt collectif 
(télécommunications, distribution d’énergie,...), l’implantation à l’alignement peut être 
autorisée. 
 

 

 
ARTICLE UX 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR 

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES 
 
 
1- Les constructions doivent être implantées en limite séparative de parcelle ou observer 
un retrait égal en tout point à la moitié de la hauteur du bâtiment, sans être inférieur à 3 m. 
2 -  En limite séparative jouxtant une zone d’habitation, l’implantation en retrait est 
obligatoire et doit être supérieure ou égale à 5 m. 
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ARTICLE UX 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNE S 
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME 
PROPRIETE 

 
 

Non règlementé. 
 
 
 
ARTICLE UX 9 EMPRISE AU SOL 
 
 
1 – L’emprise au sol maximale est fixée à 60 % de la superficie de la parcelle. 

2 – Pour les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement et à la gestion 
des réseaux des services publics ou collectif, l’emprise au sol n’est pas réglementée. 

 

 

ARTICLE UX 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS 
 
 
1 -La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le point le plus haut et le 
point le plus bas de cette construction. Elle est mesurée à partir du sol naturel jusqu’au 
sommet du bâtiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.  
2 - Le nombre de niveaux des constructions ne doit pas excéder un étage sur rez-de-chaussée, 
la hauteur maximale autorisée étant de 8 m. au faîtage. 
3 –  Pour les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement et à la gestion 
de réseaux des services publics ou d'intérêt collectif, la hauteur n’est pas réglementée. 
 
 
 
ARTICLE UX 11 ASPECT EXTERIEUR 
 
 
0 – 1 - Les constructions doivent être adaptées à la topographie du terrain et présenter une 
simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux compatibles avec le caractère des 
lieux avoisinants, du site et du paysage. 
0 - 2 - Tout style de construction spécifique à une autre région est totalement proscrit. 
 
 

1 – Toiture 
1 - 1 - Pour les constructions nouvelles, le matériau utilisé est la tuile courbe de teinte rouge 
vieilli ou similaire (mêmes caractéristiques de forme, dimensions et couleurs).  
1 – 2 - Des couleurs, des aspects ou des types de matériaux différents de ceux prescrits ci-
dessus peuvent être autorisés s’ils favorisent les économies d’énergie ou s’ils sont liés à 
l’utilisation des énergies renouvelables, et intègrent la prise en compte du bâti et des espaces 
naturels environnants. 
1 – 3 - Dans le cas de réfection de toiture ou d'extension d'une construction existante, 
l'utilisation du même matériau est autorisée. 
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2 - Façades  
2 – 1 - Les murs peuvent être appareillés en pierre du pays ou enduits.  
2 – 2 - Ils peuvent également être recouverts de matériaux s’harmonisant avec le cadre bâti 
environnant : bardages bois, plaques de bardage dont les teintes seront choisies en harmonie 
avec le cadre naturel : beige foncé, gris, brun ou vert. 
2 – 3 - Les imitations de matériaux  tels que fausses briques, faux pans de bois sont interdites. 
Les matériaux qui ne sont pas destinés à rester apparents doivent obligatoirement être enduits. 
Seules sont autorisées les couleurs comprises dans la gamme des beiges, bruns, gris et ocres.  
2 – 4 - Les différentes parties d’un bâtiment et de ses annexes doivent être traitées de façon 
homogène. 
 

3 - Clôtures 
3 – 1 - Les clôtures doivent être de forme simple en harmonie avec le bâtiment et 
l’environnement.   

4 – Ouvrages Techniques et Constructions d’intérêt collectif 
4 – 1 - Ils ne sont pas soumis aux dispositions précédentes mais ils doivent faire l’objet d’un 
traitement particulier pour favoriser leur insertion. Dans le cas de construction, l’utilisation 
d’enduits de teinte non claire (beige foncé) ou de bardages bois, est demandée. 

 
 
 
ARTICLE UX 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES 
 
 
1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par l'opération 
envisagée doit être assuré en dehors des voies publiques ou privées.  

 
 
ARTICLE UX 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 
 ESPACES BOISES CLASSES 
 
 
1 - Les éléments de végétation identifiés sur les documents graphiques (alignements d'arbres, 
haies bocagères) au titre de l’article L 123 -1-5 7°doivent être maintenus ou remplacés par des 
plantations équivalentes. 
2 - Les marges d'isolement sur limites séparatives jouxtant une zone d'habitat doivent être 
plantées d’essences locales feuillues. 
3 - Les aires de stationnement doivent être plantées. 
 
 
 
ARTICLE UX 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL 
 
 
 Non réglementé. 
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