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PROJET D’ AMENAGEMENT DE DEVELOPPEMENT DURABLE

Le PADD a été élaboré en fonction des orientations retenues par la commune de
CHALVIGNAC, a partir du diagnostic territorial comprenant principalement :

Une analyse des données statistiques (population, activités, constructions) débouchant sur
une estimation des besoins.

Une étude agricole réalisée en partenariat avec les agriculteurs et les représentants de la
commune, qui a permis d'évaluer les espaces nécessaires au bon fonctionnement des
exploitations agricoles présentes dans la commune et de recenser certaines difficultés
concernant le développement de leurs activités.

Les installations agricoles ont été répertoriées en évaluant leur impact sur
l'eqvironnement et leurs perspectives de développement.

Une étude paysagere faisant apparaitre les secteurs de forte sensibilité :
- Les vallées de la Dordogne et de ses affluents Le Labiou et I'Auze, trés encaissés,
- La plaine d'Aynes.
- Le platean agricole découpé par différents talwegs creusés par les ruisseaux ou
s'établissent les villages.
- La cuvette située en bordure de ce plateau, ol s’est développé le bourg.
- Les abords des villages et hameaux,
et posant les principes de leur préservation ou de leur valorisation

Un recensement des contraintes environnementales qui a permis de localiser les secteurs
faisant 1'objet de protections particulieres (ZNIEFF, ZICO) et ceux présentant quelques
risques (inondation) et nécessitant des études plus approfondies.

Une approche particulitre du bourg, de ses abords immédiats et des secteurs de
développement vient compiéter la démarche. Elle fait apparaitre les actions & entreprendre
répondant aux objectifs de la collectivité locale.

» Renforcer la fonction résidentielle du bourg et I’étoffer,

» Affirmer la fonction commerciale et de service

» Mettre en ccuvre des actions destinées a favoriser le développement des
activités aux abords du bourg et le maintien de celles qui sont réparties sur le
territoire communal.

» Valoriser les produits touristiques existants (chemins de randonnées pédestres,
gites ruraux, éléments du patrimoine naturel ou béti).

Il a fait apparaitre les spécificités du territoire étudié : cette commune rurale aux portes
de 1a petite ville de MAURIAC voit sa population décroitre régulierement, alors qu'il existe
un certain nombre d'emplois sur place. Il convient de permettre un développement de 1'habitat
pour accueillir une population nouvelle en quéte de logement, et la fixer, Les problématiques
rencontrées ; la rétention fonciére aux abords du bourg, I'urbanisation linéaire le long des
principales voies de desserte. ..




LES ORIENTATIONS RETENUES

Confronté & une demande pressante de logements, le Conseil Municipal de
CHALVIGNAC a décidé d’élaborer un Plan Local d'Urbanisme, Le Conseil Municipal a
délibéré le 24 Novembre 2001 pour engager la démarche d'élaboration du Plan Local
d'Urbanisme.

Avec le PLU, le conseil municipal souhaite orienter Ja commune vers une logique de
développement par

- L'organisation d’une urbanisation harmonieuse aux environs du bourg et dans
les villages.

- Le maintien de 1'offre d'emploi, en veillant & conforter les entreprises existantes
et & permettre 'accueil de nouvelles,

- Le développement des activités touristiques,
- La préservation des espaces agricoles et naturels.

- La valorisation du patrimoine architectural du bourg et des villages.

Pour cela, il est envisagé

- D’organiser de nouveaux secteurs d’urbanisation en continuité du bourg et des
principaux villages, pour répondre & une demande croissante de logements,

- De favoriser I’implantation de commerces et services au bourg ou a proximité.

- De proposer la création d'une zone d'activité susceptible d'accueillir de nouvelles
entreprises et de répondre aux besoins d'extension des entreprises existantes.

- De valoriser le centre-bourg et les villages en engageant des actions de rénovation des
constructions anciennes dans un cadre réglementaire bien défini.

- D’améliorer le cadre de vie en travaillant & I’aménagement de la traversée du bourg
par la RD 105 privilégiant la sécurité, et en mettant en place des systémes
d’assainissement collectifs et semi-collectifs.

Ces différentes orientations se mettent en place dans une dynamique d’organisation
spatiale cohérente du bourg et des différents villages.




LES ACTIONS MISES EN PLACE

Par rapport aux orientations de départ déterminées dans une volonté de développement
urbain, le projet de Développement durable établi sur 1’ensemble de la commune reprend plus
largement les orientations déja mises en ceuvre a 1’échelle communale.

1- Favoriser le maintien de la population communale et permettre accueil de
nouveaux habitants.

a) prévoir des secteurs d urbanisation suffisants, recentrés sur le Bourg et ses abords en

permettant des formes d’urbanisation différentes :
» seccteurs d’habitat groupé, sous la forme de lotissement ou de logements
collectifs, dans un souci de mixité sociale, en tenant compte des nombreuses
contraintes :

; - contraintes paysagéres,

- contraintes lies aux potentialités d’extensions des réseaux.
» secteurs d’habitat diffus, tout en limitant le mitage

Et privilégiant Ia réhabilitation du béti vacant,

a) Orienter la commune vers une certaine forme urbaine mieux équilibrée au niveau des
fonctions, en recherchant un certain développement commercial et artisanal.

2- Développer et rentabiliser les équipements publics existants, dans le souci
d’une bonne gestion des différents réseaux et services,

a) Organiser et hiérarchiser les espaces publics en affirmant la place des piétons pour
améliorer leur qualité de vie et leur sécurité, en délimitant les stationnements et les
circulations automobiles, notamment en bordure de Ia RD 105, dans le cadre de
l'étude d'aménagement de la traversée du bourg.

b) Les nouvelles zones & urbaniser dans le bourg et aux abords, doivent étre reliables aux
réseaux d’infrastructure (station d’épuration...), et respecter les dispositions du zonage
d’assainissement, en cours d’élaboration, sur le reste du territoire.

3- Soutenir et développer les activités économiques

a) activités commerciales et artisanales, en mettant en ceuvre des actions favorisant le
maintien des activités existantes et [’accueil de nouvelles entreprises (création d’ateliers-
relais, par exemple)... ‘

b) agriculture, en préservant les espaces agricoles sur les plateaux, en protégeant les
installations existantes et en étudiant les possibilités de développement de fagon a
garantir une durabilité de ces activités,




4- Développer les activités touristiques et de loisirs

a) Offrir différentes possibilités d’hébergement et de restauration de facon, a conforter
Iactivité économique de la commune.

b) Valoriser le site du chiteau de Miremont et les différents points de vue (vers la vallée
de la Dordogne).

¢) Développer les chemins de randonnée (piétons, vélos) notamment a partir du bourg, en
valorisant le patrimoine faunistique et floristique.

d) Conforter les installations existantes & Nauzenac, et & la Bruyére.
5- Préserver les paysages et le cadre naturel de cette commune de montagne, qui
contribuent largement & son attractivité.
., a)en veillant a la préservation des points de vue.
b) en protégeant les espaces boisés situés sur les versants les plus abrupts ;
c) en protégeant le fond des vallées : plaines inondables et végétations spécifiques.
d) en préservant les espaces naturels ouverts, de fagon & maintenir des unités agricoles

homogénes.

6- Préserver ’environnement :

a) en veillant a distribuer une eau potable de bonne qualité
b) en mettant en ceuvre le schéma d’assainissement

¢) en assurant la collecte des déchets favorisant le tri sélectif,

7- Conserver le caractere original des hameaux et des villages

Encore relativement bien préservés, en veillant & une extension maitrisée, accompagnée
d’une action de réhabilitation du patrimoine.

8- Prendre en compte les risques naturels et technologiques

- Risques d’inondations qui concernent les terrains situés dans la plaine en aval du
barrage.




\\/&

JWSINVEHN.d TvOO0TNV1d

-

900z W/ | |
00001/1- 3[[Y39| |

BWIYOS

advd

V€ B 6E G5 GOXe] - 19 09 6€ 55 S0 - 19}
NOIMNVYL LS31dd LNIVS 08728 - S¥61 lew g np oni

'N'4'S 8jsiueqin - 9'7'd'd 9108)Yaly - NOHIOHIg-IANINITIA TN

W e r——

— e : ——

OVNDIATVHO

m—Q mZDEEOU 10loid-juene

@Anosdde juawnoop

enbiignd ajenbue
B SIWNos juswnoop

g)o.ie Jaloid

B F| | R

TVINVD Nd INFWALIVJAd

QATIRISTUTWIPE
aseyd

SOURNIAC

DE

COMMUNE

N

A%

)
X

IVIENYW 3 auj

|
AZ|INDILI3S

N¥39IA

NCER)
30 |

SRR

s

1Z NOILI3S

A30M 30 SMvHD

HZ NOILJ3S

0¥ v SNoS

3H00M VY SNOS

SOURNIAC

e

SNOMAYAT NVHOV

TZ NOLLO3S

IVIANYW 3g 3INNWWOS

VA 3d IVQ

Ly

T 3z Nouass 153-sa0Ma ST
SHYN0E3d S

ASF-ASYERY

STaiVd IH00H

3
e\
A
A
Jr
) XN¥31d 30 aug
- b
) <
3 [=]
N :
AN
-
» %
2
7
.
(5]
&
AR
7
) 1V4dSEE 315D v 4
' S35
A 0Z NDIL93S n._
e .
3IOVs V1 30 ons I
IVIANYW 30 243 ..m““_“m:__
_-“_a-_ ) .
: _..v_.
smeaA s m, ...
— 1938
m : T — ﬂlll T
; - &
: \ !
z 2 .
3SNEWYI ¥V
IvW 30 And
SHOMA4 ST SnoS
e sIoU0g 5T
NZ NDILJ3S
U
“hm“ . ._m-*“.. VW 30 ANd
\W HHF ) LAl
5 (e
\Wﬂ _ P dZ NO
s3om +
A
k3
L3avd
‘\
-
DRciA B4
(3
o WZ NOLLJ3S
& mvarin
5 SHOMGd S
<
=
S3HoUNO4 STT
w1
uwl
[=}
%
<
% e\ 3 -
) $Z NOI
TWINVHD
)
+
0@, SIDE S30 WD
7 L3
Qm..\m.. 153-sHoMad §T7
.
2
oN\ TAUNVY TEAIL "
rV z $3qvssaE €
o
o THOIVH AL d
0 >,
4 A“/
Mnu 44
& 3 adq
£ 3 :
A :
“a
HARH b H
| ...:.._ mw wz..ﬁ!,
s ) e =
5 5 ..
i
\ AOUDGLS 30 VO
ST Sdwo
| F
HISTV I LNOW '
. i
SIOE NI ScWvHI E ) (
=
> " —
m \ (GZ3830D>
>
: MZ NOILI3S -
INONOT 3L
3avad v —
TIAVEd ONTT
IWVOVW NI .
sRavovT ST v m
13
¥3 NOILD3S | W
=
™
A
ans-awa v1 |
o=}
JEY) | 3
IONTT 310D
ﬂ [ %)
y =
L3Nl noTneve w
i ) XNOOVZNO 30 SHVHD 8
-’ L | hlu
*
- TLesvazy
| - \ - B
S3LIVHI
S3 F0I p
- Aﬂu
RN H KON mu
b
annmm.
A.“.A“A
V1 3¢ 3800 Ta
494943
WA 30 KON 4
: 5337
AR BLET o . ._nmum.._, 4
| i isess s
SIDGd 531 HeiaTen < i
| A
Sidagadatetataes
SITIAY $30 RGO, ddi9adiedidade]viney /
Gleiedadatadaiaiedals _..
gii9dsd45edaladatals
JZ NOILJ3S ﬁmmum“mumum‘mu
. i i
. tl
nV3Issing NG 3¥d
WNADS T
L 22222
) & .
TAOH- TSV : . | )W.
g7 NDILO3S
&
-
L
SISV ST
/ &
% (3Z3¥307) avysanas
. .
] %wu.\%
f
f bﬁv
£y
s
F
&
XEH) 3 %
'
. SINVED SdWvHD J
g
&
=
, ey
NOINAZH
=]
M m
V¥Z NOLLO3S o
. %)
Q
i g
2 3OVNVAYT
3 ©
: D>
= _— 3
m s
g
] g
>
. A
3 N
2 0
v
y f
s)
QIR o
. HONDRLY

¢
%
| 30 3NNWWoo

*Qv.,wv
(~4

F
Yy \ﬁ@.
(v

xntu._n_ 3

&
HOM3d nd $ITWd $37 “MV
S

oam,%om

Joddojaagp ® mﬁ%ba.ﬁ Quoz

_ 19110JUOD
g n0 19dd0[oAZP ¥ STISIO] 3p SUOE[[EISUl

IOISUSP © SIHBq SINDJOS

SIMJNJ UONESIUEQIM,P MMOJ03S

191I0JU0) € 8IN0Q-91UD

919)0BIED Op XNBIWERY 19 SIFe[[IA

10A10591d © sanbiy1oads suone}ps9A

189101d © _mmmwo@ sooedsa

e

1089101d ®© moﬁoow@m SUOTIB[[BISUL

HANAOH'T

EVAVAVAVAVAYS

thlm.luwlm!
bpbhp_puww
Pbbbbbbppb
//thrh—.bD&rbD
MAL LAAL

D

TR
XHXELEREN
SRR




