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1. 1 Généralités

Par delibération en date du 29 mars 2005, le conseil municipal a
prescrit I'élaboration d'un Pan Local d'Urbanisme pour répondre
aux objectifs suivants : augmentation de la population, protection
des espaces natfurels et agricoles et protection de I'architecture
locale.
Les principales motivations & cette décision sont les suivantes :
° Définir clairement I'affectation des sols
® Organiser I'espace communal pour permettre un déve-
loppement harmonieux de la commune et une pro-
grammation des équipements et réseaux publics néces-
saires & ce développement.

1. 2 Les principes fondamentaux du plan local d'urbanisme
1.2.1 Article L-110 du Code de I'Urbanisme

« Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Cha-
que collectivité publique en est le gestionnaire et le garant dans le
cadre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre de vie, d'as-
surer sans discriminafion aux populations résidentes et futures des
conditions d'habitat, d'empiloi, de services et de transports répon-
dant & la diversité de ses besoins et de ses ressources, de gérer le
sol de facon économe, d'assurer la protection des milieux naturels
et des paysages ainsi que la sécurité et la salubrité publiques et de
promouvair I'équilibre entre les populations résidant dans les zones
urbaines et rurales, les collectivités publiques harmonisent, dans le

respect réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et leurs déci-
sions d'utilisation de l'espace. »

1. 2.2 Le développement durable

La mise en place d'un modéle de développement durable, res-
pectueux de I'environnement et des hommes est devenue une pré-
occupation majeure de la communauté mondiale. |l serait dérai-
sonnable de poursuivre une croissance qui ne prendrait pas en
compte ni le caractére limité des ressources ni les effets de cette
croissance en matiére de pollutions, de nuisances ou de déséquili-
bres. L'idée forte mise en avant est que les déséquilibres constatés
ne sont pas simplement écologiques, mais également économi-
gues et sociaux. Ce principe est repris par les lois d’urbanisme d'a-
menagement du territoire. C'est un des enjeux fondamentaux du
renouveau de la planification induit par la loi du 13 décembre 2000
relative & la solidarité et au renouvellement urbains (loi SRU). La loi
SRU est 'occasion de développer de fagcon mieux équilibrée le de-
venir de nos territoires urbains et ruraux. De maniére générale, le
développement durable introduit le principe d'une gestion globale
des ressources, rares ou non renouvelables, pour en optimiser au-
jourd'hui les usages sans pour autant compromettre les possibilités
de développement pour les générations futures. Il vise & satisfaire
les besoins de développement des générations présentes sans
comprometire la capacité des générations futures de répondre
aux leurs. Pour ce faire, il s'arficule autour de trois principes fonda-
mentaux :

- La protection de I'environnement et I'amélioration du cadre

de vie.
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- L'equite et la cohésion sociale.
- L'efficacité économique susceptible de modifier les modes de
production et de consommation.

En matiére d’aménagement, la mise en ceuvre des principes du déve-
loppement durable renvoie aux grands enjeux:

- Un etalement urbain non maitrisé qui dégrade la qualité des sites
et espaces naturels périphériques qui spécialise les territoires, éloi-
gne les groupes sociaux les uns des autres, crée des besoins nou-
veaux de déeplacements motorisés, et peut mettre en péril les bud-
gets des collectivités locales.
- Une fracture physique et sociale qui s'accentue au sein des vil-
les et agglomérations.
- Une surconsommation des espaces naturels et ruraux, une dé-
gradation des paysages, un renforcement des conflits d'usages,
un gaspillage des ressources naturelles (eaux, foréts, efc.).

La loi place le développement durable au ceeur de la démarche de
planification. Celui-ci s'exprime dans quelques principes fondamen-
taux : équilibre, diversité des fonctions urbaines et mixité sociale, respect
de I'environnement et des ressources naturelles, maitrise des besoins en
déplacement et de la circulation automobile, préservation de la gualité
de I'air, de I'eau, des écosystémes. |l s'affrme dans I'ensemble du
contenu des documents d'urbanisme et, en particulier, dans les projets
d'ameénagement et de développement durable. i apparait dans le
renforcement de la participation des différents acteurs & |'élaboration
des documents d'urbanisme.

Les principes de développement durable & respecter par les docu-
ments d’urbanisme :

L'arficle L 121-1 de la loi SRU, conformément & I'article 1-110 du Code
de I'environnement, définit la portée du développement durable pour

les documents d'urbanisme, notamment :

- « I'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement ur-
bain maitrisé, le developpement de I'espace rural d'une part et la pré-
servation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la
protection des espaces naturels et paysagers d'autre part, en respec-
tant les objectifs du développement durable. »

- « la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat
urbain et dans I'"habitat rural, en prévoyant des capacités de construc-
tion et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimina-
tion, des besoins présents et futurs en matiére d’habitat, d’activités &co-
nomiques notamment commerciales, d’activités sportives ou culturelles
et d'intérét général ainsi que d'équipements publics, en tenant compte
notamment de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que les moyens
de transports et de la gestion des eaux. »

- « Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains,
périurbains et ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la
circulation automobile, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau,
du sol, du sous-sol, des écosystémes, des espaces verts, des milieux, des
sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sono-
res, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoi-
ne bdati, la préservation desrisques naturels prévisibles, des risques tech-
nologigues, des pollutions et des nuisances de toute nature. »
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CHAPITRE 2

2. Positionnement de la commune dans un
fonctionnement de territoire

ﬁow_.ﬂoaam:maﬂ DE LA comrrtune

2. 1 Généralités

La commune de Ouilly le Tesson se situe & 28 kilométres au sud-est
de Caen, & 4 kilometres au nord-est de Potigny, & 12 kilomeétres au
nord de Falaise et & 16 kilométres & I'ouest de Saint Pierre sur Di-
Ves.

Elle fait partie du canton de Bretteville-sur-Laize et de I'arrondisse-
ment de Caen.

Ele est limitrophe avec Soumont-Saint-Quentin, Estrées-La- Cam-
pagne, Rouvres, Olendon et Sassy.

La superficie de la commune est de 1 200 ha ouU vivent 512 habi-
tants (recensement 2004).
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CHAPITRE 2

2. 2 Le Canton

La commune d'Ouilly Le Tesson fait partie du canton de Brettevil-
le-sur-Laize qui compte 29 communes :

Barbery , Boulon, Bretteville-le-Rabet, Bretteville-sur-Laize , Cauvi-
court, Cintheaux, Condé-sur-Ifs , Estrées-La-Campagne,_Fierville-
Bray, Fontaine-le-Pin, Fresney-le-Puceux, Fresney-le-Vieux, Gou-
vix, Grainville-Langannerie , Grimbosq, Le BU-sur-Rouvres, Les
Moutiers-en-Cinglais, Magny-La-Campagne, Maiziéres, Moulines,
Mutrécy, Ouilly Le Tesson , Rouvres, Saint-Germain-le-Vasson,
Saint-Laurent-de-Condel, Saint-Sylvain, Soignolles, Urville, Vieux-
Fumé

Cabinet SULON
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2. 3 La Communauté de communes

La commune de Ouilly Le Tesson appartient & la communaute de
communes du Pays de Falaise qui regroupe 53 communes:

Falaise, Potigny, Pont-d'Quilly, Ussy, La Hoguette, Morteaux-
Coulibceuf, Villers-Canivet, Ouilly Le Tesson, Soumont-Saint-
Quentin, Maiziéres, Fresné-la-Mére, Saint-Pierre-du-B0, Versainville,
Bons-Tassilly. Saint-Martin-de-Mieux, Saint-Pierre-Canivet, Aubigny,
Epaney, Martigny-sur-'Ante, Crocy, Ernes, Fontaine-le-Pin, Le Mes-
nil-Vilement, Saint-Germain-Langot, Perrieres, Soulangy, Pierrefitte-
en-Cinglais, Villy-lez-Falaise, Eraines, Vignats, Noron-I'Abbaye, Ber-
niéres-d'Ailly, Pertheville-Ners, Rouvres, Damblainville, Sassy, Four-
neaux-le-Val, Leffard, Olendon, Beaumais, Cordey, Fourches, Les
Moutiers-en-Auge, Les Loges-Saulces, Tréprel, Bonnceil, Le Détroit,
Pierrepont, Norrey-en-Auge, Barou-en-Auge, Le Marais-la-
Chapelle, Les Isles-Bardel, Rapilly

La Communauté de communes du Pays de Falaise regroupe une
population de 24 094 habitants (recensement 1999) pour une su-
perficie de 438 km?2. Elle a sa propre fiscalité.

Compétences obligatoires

a) aménagement de |'espace

o Elaboration d’une charte intercommunale et d'aménage-
ment
o Schéma directeur et schéma de secteur; aménagement ru-

ral, zone d'aménagement concerté (ZAC) et d'intérét com-
munavutaire, avec notamment la réalisation d’un SCOT

b) actions de développement €économigue

| Cabinet SULON

o Création et gestion de zones industrielles d’interét commu-
nautaire. Pour la mise en ceuvre de la compétence, la com-
munauté de communes pourra prendre en charge des oznes
existantes ou en cours de réalisation. A ce fitre, elle conduit
les actions suivantes :

e Réalisation et cession des acquisitions fonciéres sous toutes les
formes juridiques possibles;

o Acquisition, construction et cession immobiliére avec even-
tuellement mise & disposition (bafiments relais par exemple)

o Aménagement, entfretien et gestion des zones industrielles,

commerciales, tertiaires, artisanales ou touristiques qui sont
d'intérét communautaire, c'est-a-dire :
- A Falaise : zone Expansia
- A Soumont-Saint-Quentin : zone Ariana
- A Saint-Martin-de-Mieux et Saint-Pierre-de-B0 : la
future zone d'activités qui sera située & proximité de

I'autoroute
° Autoriser la CDC, par décision du conseil communautaire, &
créer des zones d'activités Id oU cela lui semble pertinent.
e Création et gestion d'une Maison de I'Emploi, de I'Entreprise

et de la formation.

Compétences optionnelles
c) protection et mise en valeur de I’environnement

o Collecte, fransport et fraitement des déchets ménagers et
assimilés
Mise en place de déchetterie

° Entretien du sentier de grande randonnée « Tour du pays de
Falaise » '

Etudes sur la protection des paysages

Développement éolien : implantation des parcs éoliens, pré-
servation des espaces naturels, favoriser le développement
économigue local
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e SPANC : création d’un Service Public d’Assainissement Non
Collectif, exercice des compétences obligatoires

d) Politique du logement et du cadre de vie

. Elaboration, réalisation d'un Programme Local de I'Habitat
(PLH)

. Opérations d'accompagnement liées & la convention PLH

° Définition et rédlisation des actions permettant le maintien a
domicile des personnes agées (portage de repas, téléalarme

o Gestion des services de logements créés en application des
arficles L 621-1 et suiv. du code de la construction et de I'ha-
bitation

o Gestion des centres de secours contre 'incendie

° Politique de logement social d'intérét communautaire et ac-

fions vers des opérations d'intérét communautaire en faveur
du logement des personnes défavorisées, avec notamment,
si cela s’avére nécessaire, A la place des communes, le cau-
tionnement des emprunts des organismes HLM et le verse-
ment de subventions & des organismes HLM. Les opérations
programmeés d’amélioration de I'habitat (OPAH) sont jugées
d'intérét communautaire.

e) Consiruction, entretien et fonctionnement d'équipements cultu-

rels et sportifs et d'équipements scoldires

@ Construction et gestion d’une piscine sports et loisirs

J Dans ce cadre, la CDC met en place un service de transport
vers la piscine : cette action concernera les écoles maternel-
les et primaires des communes membres.

f) Tourisme

) Gestion d'un pays d'accueil touristique

° Gestion d'un office de tourisme infercommunal : animation,
promotion globale

° Gestion d’un pays d'art et d’histoire (réhabilitation et mise en

valeur des Halles de Pont d'Ouilly et Gd bureaux a Soumont
St Quentin)

g) Patrimoine des collectivités

) Définition des équipements structurants (voies de communi-
cation et immobilier)

° Participation au montage du dossier administratif et au finan-
cement des équipements

o Création et gestion d'un chenil

h) compétences diverses

.

Cabinet SULON

Services publics

° construction de batiments d'intérét public pour le compte
de I'Etat et des collectivités territoriales (caserne du SDIS,
agence routiére départementale)

Activités culturelles

a Mise en place d'une politique culturelle par la création et la
gestion d'une école de musique communautaire, I'ouverture
d’antennes et I'intervention en milieu scolaire

o Creation et gestion d'une médiathéque & Falaise, le dévelop-
pement et le soutien aux antennes de lecture et bibliothé-
ques existantes, la mise en place d'une politiqgue de dévelop-
pement de la lecture publique
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CHAPITRE 2

2. 4 Le Pays Sud Calvados

Ouilly le Tesson appartient au Pays Sud Calvados, qui regroupe la
Communauté de communes de Falaise, de Thury-Harcourt et de
Condé sur Noireau .

Loi d'Crientation pour I'Aménagement et le Développement du
Territoire publiée au Journal Officiel le 5 février 1995. Elle créé le
schéma national d'aménagement du territoire et les schémas ré-
gionaux d'aménagement du ferritoire et institue des schémas sec-
toriels. Elle institue également la notion de « pays ». Elle a été mo-
difiée par la Loi d’Orientation pour I' Aménagement et le Dévelop-
pement Durable du Territoire (LOADDT), dite loi Voynet, du 25 juin
1999 et par la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003.

Un pays, c'est :

au sens de la LOADDT, un territoire qui présente une « cohésion
géographique, économique, culturelle et sociale »n. C'est un terri-
toire de projet et de partenariat organisé autour d'une charte,
d’'un conseil de développement, d'une structure de pilotage lé-
gere et d'un confrat. Il a pour mission d'animer, d'impulser et de
coordonner les réflexions et les initiatives sur son territoire.

(voir annexe 1oi n°95-115 du 4 février 1995 et loi 99-533 du 25 juin
1999)

La charte du Pays Sud Calvados est en cours d'élaboration.

Cabinet SULON

Le Pays Sud Calvados et la Communauté
de communes du Pays de Falaise
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2. 5 Bassin de vie

Ouilly le Tesson fait partie de I'aire urbaine de Caen.

(Une aire urbaine est un ensemble de communes, d'un seul tenant et sans
enclave, constifué par un péle urbain, ef par des communes rurales ou
unités urbaines (couronne périurbaine) dont au moins 40 % de la popula-
fion résidente ayant un emplei travaille dans le pdle ou dans des commu-
nes atfirées par celui-ci.)

Cela montre I'influence grandissante de I'agglomération de Caen
en terme de bassin de vie.

L'influence en terme d'emploi de Falaise est plus limitée, la com-
mune ne se situant pas dans la couronne de pdle d’emploi de
I'espace rural de Falaise.

Cabinet SULON




Architecture du paysage et urbanisme

. A }ﬂ%/’rﬂﬂ}ﬂftﬂe

0
"
I
Sy
"
e
o

/

Pl

«  Pdle de services intermédiaires ou commune bien équipée

Pdle de services intermédiaires (commune exergant par les équipements de sa gamme infermédiaire
une attraction sur les habitants d'au moins une autre commune) ou commune bien équipée
{possédant 9 équipements ou plus parmi les 16 caractérisant cetle gamme?). Soit 4 054 communes

==#< Aire d'influence des poles de services intermédiaires
Chaque commune est reliée par un trait au pole de services intermédiaires fréquenté habituellement.
Source : Inventaire communal de 1998 - INSEE-SCEES

Cabinet SULON

ORGANISATION TERRITORIALE
DE L'EMPLOI

Zonage en Aires Urbaines
et en aires d’Emploi de I'espace Rural (ZAUER)

Espace a dominante urbaine
Aires urbaines (definition simplifice)

Péles urbains (354 péles représentant 3 100 communes)
Unités urbaines (agglomérations) comptant 5 000 emplois ou plus.

Couronnes périurbaines (10 808 communes)
Communes {ou unités urbaines) dont 40 % ou plus des actifs résidents fravaillent
hors de la commune {ou de f'unilé urbaine) mais dans !'aire urbaine.

Communes multipolarisées (122 communes)

Communes {ou unités urbaines) dont 40 % ou plus des actifs résidents travaillent
dans plusieurs aires urbaines, sans atteindre ce seuil avec une seule d'entre elles.

Espace a dominante rurale

Aires d'emploi de I'espace rural (definition simplifiée)

Péles d’emploi de 'espace rural (525 poles représentant 973 communes)
Communes {ou unités urbaines) n'appartenant pas 4 (espace & dominante urbaine
comptant 1 500 emplois ou plus.

Couronnes des poles d’emploi de 'espace rural (332 communes)
Communes {ou unilés urbaines) n'appartenant pas a l'espace & dominante urbaine dont
40 % ou plus des actifs résidents travaillent hors de la commune {ou de lunité urbaine)
mais dans ['aire d'emploi de 'espace rural.

Autres communes de I'espace a dominante rurale

Communes {ou unités urbaines) n‘appartenant ni 3 l'espace 4 dominante urbaine,
ni & une aire d'empioi de I'espace rural.
{16 730 « es)

Source  INSEE. Recensement de la population 199¢



2. 6 Le schéma de cohérence territoriale (SCOT)
Ouilly Le Tesson fait partie du SCOT du Pays de Falaise.

Le SCOT doit permettre aux communes appartenant & un méme
bassin de vie de metire en cohérence, dans le respect du princi-
pe de subsidiarité, leurs politiques dans les domaines de I'urbanis-
me, de I'habitat, des implantations commerciales, des déplace-
ments et de I'environnement.

| Il définit les grandes orientations et doit laisser une liberté aux
communes dans I'élaboration de leurs documents d’urbanisme.
En particulier, il ne comprend pas de carte générale de destina-
fion des sols, méme s'il peut identifier ponctuellement des élé-
ments précis a protéger, par exemple une forét, une vallée.

Ce plan engage les communes qui I'ont élaboré ensemble. Les
Plans locaux d’urbanisme, les cartes communales et les opéra- SCOT DU PAYS DE FALAISE
tions d’aménagement (ZAC, ZAD), lofissements de plus de 5000
m?) pour l'urbanisme, les programmes locaux de |'habitat (PLH)
pour le logement, les plans de déplacements urbains (PDU) pour
les transports et le stationnement, et les décisions des commissions
départementales d'équipement commercial doivent étre com-
patibles avec les orientatfions du SCoT. Cette compatibilité ne s'in-
tégre pas comme un respect au pied de la lettre mais dans I’es- Réalisation : CCI CAEN - Bureau d'Etudes

prit.

Le SCOT du Pays de Falaise
Périmétre du SCOT

Le périmétre du schéma de cohérence territorial du Pays de Falai-
se correspond au périmetre de la communauté de communes du
Pays de Falaise.

Architecture du paysage et urbanisme
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Architecture du paysage et urbanisme
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2. 7 Diagnostic du positionnement de la commune dans un fonctionnement de territoire

DIAGNOSTIC

ATOUTS

FAIBLESSES

BESOINS

ENJEUX

Proximité de I’agglomération de Caen,
Ouilly le Tesson se situe en limite de
I’aire urbaine de Caen. L’influence de
Caen est de plus en plus sensible avec
notamment une pression fonciére de
plus en plus perceptible.

Une situation géographique territoriale
toujours en frange. Ouilly le Tesson se
situe en limite de I’aire urbaine de Caen
mais elle fait partie de la communauté
de communes du pays de Falaise.

Par contre, la commune est sous I’aire
d’influence du Péle de services intermé-
diaires de Potigny alors que la plupart
des communes voisines sont sous I’aire
d’influence soit de Caen soit de Falaise.

Préserver une appartenance identitaire a
la commune.

Renforcer les liens territoriaux avec
Potigny et affirmer cette polarité au sein
de la communauté de communes.

Proximité d’un axe structurant Caen-
Falaise. Le centre de Caen est & 25 min,
Falaise & 15 min, Saint Pierre sur Dives
4 20 min.

L’axe structurant Caen-Falaise et la ré-
duction des distances peut devenir une
porte ouverte 4 une urbanisation non
maitrisée.

Utiliser et ne pas subir la voie structu-
rante comme outil de développement.

Une identité commune aux communes
de la vallée du Laizon.

11 existe une identité commune histori-
que, économique, paysagere, architectu-
rale, ... des communes bordant le Lai-
ZOon.

Renforcer la cohérence identitaire des
communes de la vallée du Laizon.

Cabinet SULON



3. Approche économique

3. 1 Structuration de I'économie locale

3. 1. 1 Commerces de proximité
Il n'y a pas de commerces de proximité sur le territoire com-
munal d'Ouilly Le Tesson.
L'ensemble des commerces de proximité sont regroupés au
niveau du centre bourg de Potigny, & environ 3 km d'Ouilly Le
Tesson.

3. 1. 2 Services de proximité
II'n'y a pas de services de proximité sur le teritoire communal
d’Ouilly Le Tesson.
Quelques services de proximité sont regroupés dans le centre
bourg de Potigny.

3. 1.3 Zone d'activités
I n'y a pas de zones d'activités sur le territoire communal
d'Ouilly Le Tesson.

3. 1.4 Les artisans
On recense peu d'activités artisanales. On recense actuelle-
ment deux artisans sur I'ensemble de la commune, notam-

ment :
° Un ébéniste (bourg)
° Un boulanger ( rue du 16 ao(t)

L’ébénisterie
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3. 2 Agriculture (statistiques de 2000)

Commune rurale, Ouilly Le Tesson reste essentiellement un territoire
agricole. L'activité agricole représente I'activité principale sur la
commune.

Les espaces consacrés a I'activité agricole représentent environ
85% de I'occupation du sol, soit 1015 ha.

3. 2.1 L"évolution de I'occupation agricole du sol

Elle est caractérisée par :
- Une augmentation ( + 38,5 %) de la surface toujours en her-
be qui passe de 205 ha en 1988 & 284 ha en 2000 ce qui re-
présente 23 % de la surface agricole utilisée.
- Une baisse ( - 16 %) de la surface des terres consacrées a la
culture des céréales qui passe de 611 haen 1988 & 513 ha
en 2000 ce quireprésente 55 % des terres labourables.

3. 2.2 Le cheptel

Dans les exploitations agricoles de la commune, les productions
bovines occupent une place de plus en plus importante. Pourtant
Ouilly Le Tesson est située dans une région traditionnelle de cultures
céredliéres liees & la présence de la plaine de Caen.

En 2000, le nombre total de vaches est de 342, ¢’est une augmen-
tation considérable par rapport aux chiffres de 1988 (213), soit une
augmentation de + 460 %.

Le nombre total de bovins en 2000 est de 949 tétes, en 1988 il était
de 555 tétes, soit une augmentation de + 71 % du nombre de bo-
vins.

3. 2. 3 Evolution des exploitations agricoles entre 1988 et 2000

La commune accueille 16 exploitations dont 11 professionnelles qui
couvrent 1015 ha du territoire communal.

L'activité est principalement tournée vers la céréaliculture et I'éle-
vage bovin.

Les exploitations sont reparties sur I'ensemble la commune en péri-
phérie du bourg et des deux hameaux principaux.

Une exploitation & proximité immédiate du bourg pratique I'éleva-
ge bovin notamment.

Nombre d’'exploitations :

16 soit un peu moins d'une exploitation sur 2 en moins depuis 1988.
(27), soit une baisse de 40 % du nombre d'exploitations.
Mais pres de 70 % des exploitations sont professionnelles. (11)

Actuellement, on dénombre sur la commune 6 exploitations profes-
sionnelles.

D'aprés le fichier des installations classées pour la protection de
I'environnement, il existe 7 installations classées sur la commune:

° Monsieur HAMON Claude : 40 vaches

° Monsieur HEURTIN, GAEC de la Fontaine : 80 vaches

° GAEC HOFLACK : 60 vaches laitieres

° LEBRASSEUR Philippe, EARL de la Valette : 80 bovins et 50
vaches

e Monsieur RICHARD : 40 vaches

° Monsieur SOENEN B. : 48 vaches
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Age des chefs d'exploitation et des co-exploitants :

Plus d'un exploitant et co-exploitant sur 10 a moins de 40 ans.
3 exploitants et co-exploitants sur 10 ont entfre 40 et 55 ans.
Plus de 5 exploitants et co-exploitants sur 10 ont plus de 55 ans.

Carte de répartition des terrains exploités (cf. carte page suivante) :

° Eclatement des exploitations agricoles
° Exploitations agricoles & proximité de |'urbanisation

6 exploitations professionnelles classées

Informations utiles quant a la commune Nombre 16
d'exploitations

dont nombre d'exploitations professionnelles 11
Nombre de chefs d'exploitation et de coexploitants 20
Nombre d'actifs familiaux sur les exploitations 35
Nombre total d'actifs sur les exploitations 27
(en UTA, équivalent temps plein)
Surperficie agricole utilisée des exploitations (ha) 1211
Terres labourables (ha) 923
Surperficie toujours en herbe (ha) 284
Nombre total de vaches 342
Rappel : Nombre d'exploitations en 1988 27




m

Carte de répartition des terrains exploités =

e Siege d’'exploitation

BT TRITHI

Chaque couleur représente un exploi-
tant agricole différent. Sur le teritoire
communal, on dénombre 28 exploitants
agricoles, dont seulement é ont leur sie-
ge surla commune.
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3. 3 Diagnostic et besoins

FORCES

FAIBLESSES

BESOINS

ENJEUX

Commerces et services de proximité

Proximité de I’aire d’influence du péle de
services intermédiaire de Potigny

Proximité de Caen et Falaise

Préserver et renforcer le lien avec Potigny

Les activités

Faible présence d’artisans ou de petites
activités artisanales

Permettre I’accueil d’artisans en compatibi-
lité avec les secteurs d’habitat.

Développer les activités artisanales et la
diversité des fonctions sur la commune.

FORCES

FAIBLESSES

BESOINS

ENJEUX

L’agriculture

Commune rurale, nombreuses exploitations
sur la commune.

Manque de perspectives & moyen terme de
I’évolution de I’agriculture

Identifier clairement les espaces agricoles

Préserver et développer les activités agrico-
les pour une commune qui est et souhaite
rester une commune rurale.

Diversité des exploitations agricoles

Présence de tiers dans I’espace agricole

Limiter I"'urbanisation en campagne

Exploitations regroupées
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4. Approche Sociale
4.1 Démographie

4. 1. 1 Anglyse démographigue

Avec 484 habitants en 1999 et 512 en 2004, la population d'Ouilly
le Tesson a augmenté ces cing derniéres années. L'évolution de la
population est fluctuante depuis 1962. Cependant, cette évolu-
tion reste positive sur ces trente cing demiéres années.

Périodes Evolution
1962 a 1968 +4%

1968 4 1975 -7,87 %
19754 1982 + 14,79 %
1982 2 1990 +3,16 %
1990 a 1999 - 8,06 %
1999 4 2004 +5,47 %

L’évolution démographigue est de + 12,70 % entre 1942 et 2004.

Plusieurs tendances se dégagent de I'analyse de I'évolution de la po-
pulation :

Le solde naturel est trés instable depuis 1962 :

° 46 entre 1962 ef 1968

e + 3 enfre 1968 et 1975

o + 24 entre 1975 et 1982

° + 41 enfre 1982 et 1990

e + 4 entre 1990 et 1999

Ce phénomeéne s'expligue par une population vieillissante et une aug-
mentation des déces. Le nombre de déces passe de 27 pour la période
1975- 1982 & 40 entre 1990 et 1999.

Par contre, le nombre de naissances reste relativement instable, aprés
un pic entre 1982 et 1990 avec 75 naissances, le nombre des naissances
passe a 44 entre 1990 et 1999.

Le solde migratoire est lui aussi trés instable, en baisse constante depuis
1975.

° +51 entre 1975 et 1982
° -25 entre 1982 et 1990
° -44 entre 1990 et 1999
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4, 1. 2 Analyse par tranche d'dage :

Tranche d'ége 0-19 ans :

En 90, un peu plus de 3 habitants sur 10 ont moins de 20 ans (160
habitants).

En 99, moins de 3 habitants sur 10 ont moins de 20 ans {136 habi-
tants).

canton: moins de 3 habitants sur 10 ont moins de 20 ans.
Département: plus de 2 habitants sur 10 ont moins de 20 ans.

Tranche d’age 20 -39 ans :

En 90, moins de 3 habitants sur 10 ont entre 20 et 39 ans (151 habi-
tants).

En 99, plus de 2 habitants sur 10 ont entre 20 et 39 ans (118 habi-
tants).

canton: moins de 3 habitants sur 10 ont entre 20 et 39 ans.
Département: moins de 3 habitants sur 10 ont entre 20 et 39 ans.

Tranche d’ége 40-59 ans :

En 90. plus de 2 habitants sur 10 ont entre 40 et 59 ans (123 habi-
tants).

En 99. plus de 2 habitants sur 10 ont entre 40 et 59 ans (122 habi-
tants).

canton: moins de 3 habitants sur 10 ont entre 40 et 59 ans.
Département: plus de 2 habitants sur 10 ont entre 40 et 59 ans

Tranche d'dge 60 -75 ans :

En 90. moins d' 1 habitant sur 10 a entfre 60 et 74 ans (64 habi-
tants).

En 99, plus d’ 1 habitant sur 10 a entre 60 et 74 ans (83 habitants).
canfon: plus d' 1 habitant sur 10 a entre 60 ef 74 ans.

Département: plus d' 1 habitant sur 10 a enfre 60 et 74 ans.

Tranche d'age de 75 ans et plus :

En 1990, 5 habitants sur 100 ont plus de 75 ans (24 habitants).
En 1999, 5 habitants sur 100 ont plus de 75 ans (25 habitants).
canton : moins de 5 habitants sur 100 ont plus de 75 ans.
Département : Moins d'un habitant sur 10 a plus de 75 ans.

Ces statistiques montrent un Iéger vieilissement de la population
avec notamment une baisse sensible des deux premiéres tran-
ches par rapport & 1990.

Par comparaison, on observe une population plus jeune de la
commune d’'Ouilly Le Tesson par rapport au canton et au dépar-
fement.

Malgré tout, I' indice de jeunesse de la commune est encore rela-
tivement élevé pour une petite commune rurale. Il est de 1,26 en
1999. 1l était de 1,82 en 19%0.

Canteon: indice de jeunesse de 0,94 en 1999
Département: indice de jeunesse de 1,26 en 1999
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4. 2 Les ménages En T99?, Les ouvriers représentent la catégorie socioprofessionnelle
la plus importante avec 156 personnes.
Les refraités représentent la deuxiéme avec 120 personnes.

En 1999, un peu moins de 2 ménages sur 10 sont composés de 1 Les agriculteurs représentent 24 personnes.

personne.
Canton -de 2/10
Département 3/10

En 1999, plus de 3 ménages sur 10 sont composés de 2 personnes.
Canton +de 3/10
Département +de 3/10

En 1999, un peu moins de 5 ménages sur 10 sont composés de 3
personnes ou plus.

Canton +de 5/10

Département -de 4/10

Recensement général de la population 1999

ensemble des ménages

cateq. socioprof.
T i

Agriculteurs 8 24 3
Artisans, commerg 4 16

Cadres, prof. Intel. 0 0 i
Professions inter. 16 43 3
Employés 20 64 32
Ouvriers 52 156 3
Retraités 60 120 2
Autres inactifs 12 28 23

Total 172 456 57




4. 3 L'emploi

° Activités : population active
En 2004, la population active représente 247 personnes
soit un taux d'activités de 48 % ce qui est en augmenta-
tion parrapport & 1999 : + 17 %

° Activités : population active ayant un emploi
En 2004, moins de 5 actifs sur 10 ont un emploi (106 sur

une population active totale de 247).

En 1999, plus de 4 actifs sur 10 avaient un emploi ( 85 sur
une population active de 211).

En 1999, la part des salariés représente plus de 8 actifs
sur 10 (86% soit 168 salariés pour 195 actifs). Soit une évo-

4 =)
Population active ayant un emploi

Evolution de
1999

Ensemble 195 77% 11%
Hommes 111 26% -50%
Femmes 84 254% 136 %

Population active ayant un emploi par statut
. o T 1959 TEvolution de 199081999

Salariés 168 19,1 %
Non salariés 27 -32,5%
dont :

- Indépendants* 11 12,5 %
- Employeurs* 7

- Aides familiaux 9 -62,5 %

*l'évolution 1990-1999 concerne le total des indépendants et employeurs qui étaient regroupés en 1990

Lieu de résidence - lieu de travail

’ 5 Actifs ayant un emploi | 1999 [ Evolution de 1990 a 1999

lution de + 19 % par rapport & 1990. Ensemble 195 7.7%
Travaillent et résident : ,

Le taux de chémage est en hausse depuis 1999 (3.3 %) * dans la méme commune 40 -34,4 %

et touche 5,3 % de la population en 2004. % 20,5% -13,2 points

* dans 2 communes différentes : 155 292 %

ArTiiass i Aaraia | - de la méme unité urbaine 0 1

*  Acliilss . havelle domicle-ravar » - du méme département 146 25,9 %

En 1999, 2 actifs sur 10 ayant un empiloi travaillent et résident _ ge departements différents 9 125.0 %

dans la méme commune (40 actifs ayant un emploi sur 195).

C'est une diminution de 13 % par rapport & 1990.

Recensement général de la population 1999

On a une évolution lente vers une « commune dortoir » avec des

zones d'emploi excentrées par rapport & la commune.

Modes de fransport en 1999

En 1999, prés de 8 actifs sur 10 fravaillent & I'extérieur de la com- 78 % des actifs utilisent la voiture particuliere comme mode de
mune, soif 155 actifs sur 195. fransport.
Ce qui montre I'aspect résidentiel de la commune d'Ouilly Le Tes- Cela montre bien l'influence et I'importance de la voiture pour les

son.

déplacements dans les zones rurales.
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Type d'activite Population active

Source  Insee, wéte annuelie de recensement 2004
RPQ9 - Exploitation principale RP9G - Exploitation principale
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4. 4 Le logement

Parc de logements en 2004

Le parc fotal de logements de la commune s'établit & 203 unités
soit une augmentation de 2,5 % par rapport a 1999 oU on comptait
198 logements.

Prés de 9 logements sur 10 sont des résidences principales.

5 % des habitations sont des résidences secondaires, et on observe
une diminution sensible de 15,4 % entre 1999 et 2004 de ce type
d'occupation.

Logements vacants

Iy a 11 logements vacants recensés sur la commune en 2004, soit
plus de 5 %.

Un taux de vacance qui est en diminution depuis 1999 oU on comp-
tait 16 logements vacants, soit 8 % du parc.

Une commune de propriétaires aux maisons confortables
En 2004, on compte 86,7 % de propriétaires habitant leur résidence
principale.

En 2004, plus de 9 constructions sur 10 ont 4 piéces ou plus, contre
un peu moins de 9 constructions sur 10 en 1999. Ce gui montre
aqu'Ouilly Le Tesson demeure une commune résidentielle.

- Plus d’ 1 sur 10 est composée de trois pieces

- seulement 2 sur 100 sont composées d'une ou deux piéces.

Parc locatif
Plus d' 1 résidence principale sur 10 est occupée par des locataires
dont aucun en logement HLM.

Nombre de logement autorisé depuis 1990 : 14 c'est-d-dire 1,5 par
an jusqu’en 1999.

En 2004, la commune compte 5 logements de plus qu'en 1999, ce
qui représente une augmentation de 2,5 %, et un rythme d’'une
construction par an.

Nombre de personnes par résidence principale : 2,4.

Le parc immobilier en 1999

]

Le parc immobilier de la commune est 1rés ancien : 54,6 % des
constructions datent d’'avant 1949, dont 49,5% datant d’avant
1915. Les logements les plus récents [aprés 1949) représentent 45,5
% des constructions, dont 7.6 % entre 1990 et 1999.

On note une forte reprise du développement immobilier entre 1975
et 1999 avec 32 % d'apport de nouvelles constructions. Ces chiffres
sont & mettre en corrélation avec I'explosion démographique de la
commune pour la méme période.

Le parc immobilier est relativement ancien. Malgré tout, on note
une reprise de la consfruction neuve ces derniéres années, confir-
mée par les chiffres du recensement annuel de 2004.



Catégories de logements
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Parc des residences principales

'L

Ensemble des logements
Residences principales
Part dans I'ensemble des logements (%]

Résidences secondaires et logemenis
occasionnels

Logements vacants

2004 1999 1 2004 1999
i 16 Ensemble des résidences 181 169
181 169 | | principales

89,2 85,4 | | dont
1 13 - part des maisons (%) 100,0 98,8
11 16 - part des appartements (%) 0,0 0,0

) Source : Insee, Enguéte annuelle de recensement 2004
RP39 - Exploitation principale
La commune compte 5 logements de plus qu'en 1999, ce qui
représente une augmentation de 2,5%.

Source . Insee, Enquéte annuelle de recensement 2004
RP339 - Exploitation principale

Caractéeristiques des résidences principales

-

Ensemble des résidences principales

Part des propriétaires (%)

Part des locataires (%)
Part des résidences principales achevées avant 1949 (%)
Part des résidences principales achevées depuis 1999 (%)

~

2004 1999
181 169
86,7 84,6
12,2 10,7
50.8 515
44 i

Source : insee, Enquéte annusile de recensement 2004 — RPSS - Exploitation principale

Nombre de piéces des résidences principales Nombre moyen de pieces

% 100 s - Voo . s N
2004 1999
20
L Nombre moyen de piéces par résidence principale 48 47
40
Nombre moyen de pigces par maison 48 47
2
5 . Nombre moyen de piéces par appartement 0.0 0.0
1 pioe 2 peces 3 pieces 4 pidces ou + L ]
W 1999 W 2004 Source : Insee, Enquéte annuelie de recensement 2004 - RPA9 - Exploitation principale

Source : Insee, Enquéte annuelie de recensement 2004
RP99 - Exploitation principale

Chiffres du recensement annuel
de 2004

4. 5 Les équipements



4

Résidences principales selon I'époque d’achévement

Ensemble 169 100,0 % ‘ 7,0%
avant 1949 87 515 % 48%
1949 3 1974 23 136 % 0.0%
1975 a 1989 45 26,6 % 13,5 %

1990 ou aprés 14 8.3% i




4. 5.1 De civilité
° La mairie

4. 5. 2 De diffusion du savoir et de formation
° L’école maternelle et primaire
e La bibliothégue

4. 5. 3 De loisirs et de sports
e Terrain de sport
o Salle des fétes

4. 5. 4 De culte et de sépulture
° Le cimetiére
° L'église

4. 5.5 De gestion de I'eau

La station d'épuration  (voir chapitre sur les réseaux). La construc-
fion de la nouvelle station d'épuration s'est achevée cette année
et est en fonctionnement depuis le 27 juillet 2006 et se situe au sud
du bourg, & proximité du Laizon et du hameau des Plaids.

Par ailleurs, la commune étant située & moins d'un quart d'heure
de Falaise, elle bénéficie des équipements publics, sportifs, cultu-

Equipement de civilité

rels, et de services manquants sur son territoire : f o - —%'\
Colleéges, lycées, hopital, perception, banques, cinéma, salle de . Equipement de loisirs et de sports
spectacles, zone d’activités,... { =t

Equipement de culte et de sépulture

/ L RN
%

' Equipement de gestion de 1’eau
4. 6 Les associations

Equipement de diffusion du savoir



1 - Le terrain de sport

2 - Le cimetiére

3 - L’école primaire et maternelle
et la bibliothéque

4 - La salle polyvalente

5 - L’église paroissiale Saint Aubin
6 - La mairie
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Les associations se répartissent selon les catégories suivantes:

Sportives

° Club Cycliste du Laizon

o « Racing 14 », association de sport automobile

De loisirs

o « 4 Saisons » (Fleurissement, animations, fétes au village)
° Club du 3 éme age

Anciens combattants

° Association des Anciens Combattants
Scolaire
° « P'tits Filous » , association de parents d’éléves

Ouilly Le Tesson compte 5 associations.

Le monde associatif est un élément majeur du cadre de vie, il est
un des meilleurs garants quant a la gualité et au maintien des liens
humains dans la communauté locale. Cette généralité encoura-
geante réclame aussi une vigilance: offrir des équipements actuels,
valorisant et adaptés aux différentes activités.




4.7 Diagnostic et besoins

2]

FORCES

FAIBLESSES

BESOINS

ENJEUX

DEMOGRAPHIE

Diminution démographique depuis 1990
essentiellement due au solde migratoire
négatif.

IIn’y a pas d’enjeux démographiques sur la
commune de Quilly Le Tesson.

En effet, Ouilly le Tesson est une commu-
ne familiale sans enjeux en terme d’équipe-
ments, de commerces, ...

Vieillissement de la population.
Les tranches de population les plus jeunes
sont en diminution depuis 1990.

MENAGES

Une commune familiale

Trouver une population la plus variée pos-
sible afin de tendre vers la mixité sociale et
surtout d’éviter le communautarisme.




FORCES FAIBLESSES BESOINS ENJEUX
LOGEMENT
Progression du nombre de logements (+ Une diversité de logements pour une mixité
15% entre 1990 et 1999) et gain de popula- sociale
tion
Un parc locatif trés faible (10 %)
Un parc de logements confortables en nom- | Une absence de logements HLM
bre de pieces et en confort
Une augmentation de logements vacants
depuis 1990
FORCES FAIBLESSES BESOINS ENJEUX
EQUIPEMENTS
Bon niveau d’équipements si I’on tient Offrir 4 la population des équipements va-
compte de ceux en cours d’études (pble riés @ moins d’un quart d’heure
scolaire / station d’épuration)
proximité géographique des différents
équipements
ASSOCIATIONS

Richesse du tissu associatif communal







1. Le cadre physique

1. 1 Topographie

Le teritoire communal d'Ouilly Le Tesson présente une topogra-
phie caractérisée par la vallée du Laizon qui traverse la commune
sur un axe sud-ouest/nord-est. La vallée est en creux, encaissée
de quelques dizaines de metres seulement et visible qu'a proximi-
té.

Les secteurs les moins pentus correspondent :

o au fond de la vallée du Laizon. Ce sont des zones d'exten-
sion des crues et oU se retrouvent la plupart des prairies hu-
mides permanentes de la commune.

e Aux plaines cérealiéres qui surplombent la vallée du Laizon
et le bourg d’'Ouilly Le Tesson.

Les secteurs les plus pentus correspondent aux versants de la val-
Iée du Laizon, les versants sont en forme de croupe, relativement
empdtés et arrondies.

Le point le plus bas se situe & 78 metres d'altitude, dans la vallée
du Laizon, au centre de la commune, au niveau du pont reliant le
hameau de Montboint au hameau d'Assy, sur la route départe-
mentale n° 261.

Les points les plus hauts culminent & 160 métres d'altitude. Il y en a
un sur chague versant de la vallée du Laizon. Sur le versant nord-
ouest, il se situe & |'extrémité ouest de la commune, en limite com-
munale, prés du secteur de la Cour Carel. Sur le versant sud-est, il
se situe & I'extrémité sud de la commune, également en limite
communale, dans le secteur des Allumiéres.

Le bourg d'Ouilly Le Tesson est accroché sur le versant nord-ouest
et son alfitude moyenne est de 110 m.




Architecture du paysage ef urhanisme

s

Carte du relief communal
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1. 2 Géologie

Ouilly Le Tesson appartient & la structure géologique de la plaine
de Caen.

Sa parficularité est une vaste plate-forme carbonatée. Du batho-
nien inférieur au bathonien moyen, dans les secteurs de Caen et
Falaise, se développe en domaine interne une plate-forme carbo-
natée avec le dépdts des sables bioclastiques fins du Calcaire de
Caen.

Le bathonien inférieur se caractérise par un alternance de marnes
et calcaires marneux passant progressivement au Calcaire de
Caen. Cette couche trés riche en fossiles est un niveau imperméa-
ble retenant la nappe bathonienne (cf. 1. 6 Pollutions).

Le bathonien moyen est composé de calcaire de Caen homoge-
ne, contenant la nappe bathonienne.

Les calcaires sont couverts de limons fertiles quaternaires (lcess),
permettant les cultures céréalieres en champs ouverts.

Champs ouverts sur substratum de calcaires bathoniens
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1. 3 Climat

Le Calvados possede un patrimoine naturel riche et varié qui se ca-
ractérise par une juxtaposition de paysages maritimes et continen-
faux divers. Largement ouvert sur la mer par une facade maritime
dépassant les 110 kilométres, le département partage ses 5500 kilo-
meétres carés entre une vaste plaine bordées & I'ouest et & |'est par
des zones bocagéres marquées par des reliefs significatifs et un ré-
seau hydrographique dense.

Le climat résulte de cette topographie avec des pluies plus mar-
quées sur les reliefs et un axe plus sec dans la vallée de I'Orme. L'in-
fluence maritime se retrouve dans la répartition des températures,
plus douces I'hiver en bordures cétiéres et plus chaudes I'été dans
la partie confinentale du département. Le régime dominant des
vents est orienté au secteur ouest. Cependant, en bordure cotiere,
les phénomenes de brise provoquent une rotation diurne des vents
de secteur nord & nord-est provoquant des entrées d'air maritime
humides et froides dont I'influence peut se faire sentir assez loin
dans les terres.

LE CLIMAT DU CALVADOS (B METEO FRAN

Normales de températures et de précipitations Quelques records depuis 1961 a Carpiquet
a Carpiquet

A0 Température fa plus basse 186 °C
il ‘"\ ?: Jour le plus froid 08/01/1985
i s oY i Année la plus froide 1963
& ] f*}’jl B I\‘: & Température la plus élevég 358 °C
g1 : T o Jour le plus chaud 29/08/191
2 Année la plus chaude 1999
Hauteur maximale de pluie en 24h 101.2 mm
Jour le pius pluvieux 20/07/1978
|8 | 1 Année 1a plus séche a9
OO R WR AR W N .mw:sar oCT NV, DEC Année la plus pluvieuse 1994

sur la période 1871/2000 T
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1. 4 Hydrographie

1.4. 1 Le réseau communal

Le réseau hydrographique d’Ouilly Le Tesson se compose du Laizon
et de son affluent, le ruisseau des Douits, qui se jette dans le Laizon
& hauteur de la rue des Retours.

Le Laizon longe la commune sur un axe sud-ouest nord-est.

Il alimente le Bief du Moulin Neuf et le Bief du Chateau d’ Assy.

Le Laizon est une riviere longue de 39 km, elle prend sa source au Nord-
ouest de Falaise et est un des principaux affluents de la Dives dans la-
quelle il se jette & hauteur de Cléville.

Le Laizon est class€ en premiére catégorie piscicole (peuplement de
fruites).

o v P T

Zone humide en fond de vallée

Le Laizon



éseau hydrographique communal




awsiunagin j@ abpsAond n







et urbanisme

puysage

chitectuie du

AT

1. 4. 2 La nappe du bajo-bathonien

La Basse-Normandie, dont le Calvados, dispose de nappes d’eaux souter-
raines inégalement réparties entre la partie sédimentaire du bassin pari-
sien et le massif armoricain. La qualité de cette ressource a une importan-
ce majeure car elle assure les 2/3 de I'alimentation en eau potable de la
population, tout en coniribuant & I'alimentation des sources et des cours
d’'eau.

Il existe peu de nappes d'eau naturellement bien protégées des sources
de pollution alors que certains aquiféres stratégiques présentent un intérét
économique majeur. C'est le cas de la nappe des calcaires du bajocien
bathonien mais aussi celle de I'lsthme du Cotentin ou des sables du Per-
che.

Globalement, I'évolution quadlitative des eaux souterraines est préoccu-
pante. Les teneurs en nitrate continuent de progresser :plus de 1 mg/I en-
tre 1993 et 1998 sur 60 % des points de captage suivis. La situation n’est
guére plus favorable pour les pesticides, I'impact de la turbidité tend éga-
lement & s’accroitre.

Les zones les plus touchées sont celles oU se pratique une agriculture in-
tensive, comme la plaine de Caen-Falaise-Argentan. De nombreux cap-
tages restent a protéger des sources de poliution ponctuelle, mais la qua-
lité de la ressource en eaux souterraines ne sera restaurée ou préservée
que par un renforcement de la lutte contre les pollutions diffuses qui né-
cessitera encore de nombreuses années.

Les réseaux de surveillance devront prochainement étre renforcés pour
suivre la qualité chimique de I'ensemble des masses d’eaux souterraines
dont le bon état est requis par la Directive cadre sur I'Eau.(cf. 1. 6 Pollu-
fion)

-

Cabinet SULON
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Aquiféres de Basse-Normandie

Bl Aquitere de la craie

B Aquitére des calcaires jurassiques

- Aquiféres granitiques

1 Zones localement aquiféres
Zones peu aquiféres
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1. 4. 3 Le SDAGE du Bassin Seine-Normandie 1. 4. 4 Le SAGE du Bassin de la Dives
Le Schéma Directeur d'Amérjogemen’r et de gestion des eaux Le S.A.G.E (schéma d'aménagement et de gestion des eaux)est un
(SDAGE) a été institué par la loi sur I'eau du 3 janvier 1992. Elaboré outil de planification des usages de I'eau, compatibles avec les recom-

puis adopté par le Comité de bassin Seine-Normandie, il est entré
en application en septembre 1994 par un arrété du préfet coordon-
nateur de bassin. |l fixe les orientations fondamentales pour une
gestion équilibrée de I'eau dans le bassin Seine-Normandie pour les

mandations et dispositions du SDAGE, qui peuvent étre élaborés & |'é-
chelon local d'un bassin hydrographique ou d'un ensemble aquifére.

dix ou quinze prochaines années, notamment favoriser la diffusion Le bassin versant de la Dives a été défini dans le SDAGE du bassin Seine
de I'information et des connaissances sur I'eau et les milieux aquati- -Normandie comme une unité hydrologique importante avec I'élabo-
ques pour mieux gérer la ressource en eau et préserver les zones ration d'un SAGE potentiel. A I'heure actuelle, ce projet n'a pas encore
humides. &té mis en ceuvre.

Le bassin Seine-Normandie couvre 8 régions, 25 départements et 9
000 communes. Il s’étend sur environ 100 000 Km2 , soit 1/5 du terri-

toire national. 1. 4. 5 Captage

Le SDAGE preconise 7 objectifs vitaux pour le bassin qui devront

Z ; Tl X ; I n'y a pas de captage d'eau potable sur le territoire communal
étre pris en considération dans le document d’urbanisme :

d'Ouilly Le Tesson. La commune adhére au SAEP de Soumont-Ouilly
lequel est tributaire en totalité d'un achat d'eau au Syndicat de
production d'eau potable Sud Calvados. Ce dernier exploite une
station de reprise et de traitement des ressources en eau (sept fora-
ges) dans le secteur de Saint Pierre sur Dives.

Les capacités de production du Syndicat Sud Calvados sont attein-
tes et ne dispose pas pour le moment de marges de manosuvres.
Des solutions sont toutefois actuellement étudiées pour dégager
des ressources complémentaires.

Gagner la bataille de I'alimentation en eau potable
Poursuivre |'amélioration de la qualité des eaux de surface
Retfrouver des riviéres vivantes et mieux les gérer
Sauvegarder et mettre en valeur les zones humides
Préserver et restaurer les écosystémes littoraux

Réussir la concertation notamment avec I'agriculture
Savoir mieux vivre avec les crues




1.5 Lesrisques naturels

1. 5. 1 Le risque inondation

La commune d'Ouilly Le Tesson est inscrite dans I'atlas des zones inon-
dables du Calvados.

Les atlas des zones inondables, outils de connaissance développés
par le Ministére de I'Ecologie et du Développement Durable, font par-
tie des études fondamentales & prendre en compte.

L’atlas s'appuie sur des €tudes techniques qui, sans avoir nécessaire-
ment de valeur opposable aux fiers, constituent des bases de don-
nées pour la nécessaire prise en compte des risques telle qu'elle est
prescrite pour I'€laboration des différents documents d'urbanisme.
L'atlas des zones inondables, document non opposable, n'est prévu
expressément par aucun texte réglementaire. Il constitue un des prin-
cipaux types d'étude globale menée par I'Etat sur un bassin de risques.
Il vise & recenser I'ensemble des connaissances disponibles sur les
crues et les zones inondables qui en découlent.

Il se traduit par une cartographie (voir extraits ci-contre et carte page
suivante) dans laquelle il apparait que quelques constructions du ha-
meau « Plaids » sont situées en zone inondable.

Architeciure du paysage et uibanisime

Cabinet SULON
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1. 5. 2 Le risque remontée de nappe phréatique

Le territoire communal d'Ouilly Le Tesson est concerné par le phénomene
de remontée de nappe cartographié & I'occasion de I'événement du
printemps 2001 (cf. carte). Il a été observé des débordements de nappe
lors de cet événement. Dans une partie du secteur construit, le niveau de
la nappe peut se trouver, en situation de frés hautes eaux, comme qu
prinfemps 2001, & moins d'un metre au dessous du niveau du terrain na-
turel. Dans toute la zone concernée, les infrastructures enterrées et les
sous-sols peuvent étre inondés durablement rendant difficile la maitrise de
la salubrité et de la sécurité publique.

(voir carfographie page suivante)

1. 5. 3 Les cavités souterraines

L'inventaire préliminaire des cavités souterraines du Calvados, réalisé par
le BRGM (Bureau de recherche geologique et miniere) en mars 2004, ne
fait I'état d'aucune cavité sur le territoire communal.
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Un Plan de Prévention des Risques Miniers a été approuvé en janvier 2008.
1. 5. 4 Le risque mouvement de terrain Ce document est une servitude au PLU et est annexé dans le dossier.

La commune d'Ouilly Le Tesson est répertoriée comme ayant des prédis-
positions pour le risque mouvement de terrain.

Le risgue mouvement de terrain est un déplacement plus ou moins brutal
du sol ou du sous-sol; il est fonction de la nature et de la disposition des
couches géologiques. Il est favorisé par des processus lents de dissolution
ou d'érosion liés a I'action de I'eau et de I'homme.

En plaine, il peut se traduire par un affaissement ou un effondrement plus
ou moins brutal de cavités souterraines naturelles (réseaux karstiques) ou
anthropiques (mines, carrieres, marniéres...). Dans le département du Cal-
vados, les risques d'affaissement et d'effondrement sont présents en parti-
culier dans les anciens bassins sidérurgiques (mines de Soumont-Saint-
Quentin, Potigny, May sur Orne...).

Pour la commune d'Ouilly Le Tesson, ce risque est d0 & la présence du
bassin minier de Soumont-Saint-Quentin.

La partie Nord-est de la commune est soumise & un risque d'effondre-
ment localisé ou d'affaissement (voir extrait de la carte des aléas).

L'exploitation de la mine de fer de Soumont a débuté & la fin du XIXe sie-
cle ef s'est prolongée jusqu'en 1989. 17 communes ont fait I'objet de tra-
vaux souterrains & des degrés divers : Barbery, Boulon, Bretteville-sur-Laize,
Epaney, Estréesla-campagne, Fontaine-le-pin,  Gouvix, Grainville-
Langannerie, Moulines, Olendon, Quilly Le Tesson, Perriéres, Saint Germain
le Vasson, Saint Laurent de Condel, Sassy, Soumont-Saint-Quentin, Urville.

La quantité totale de minerai extraite atteint 52 Mt. Aprés arrét de I'exploi-
tation et du pompage de I'eau d'exhaure, collectée en sortie de mine,
les cavités se sont ennoyées. La DRIRE a engagé en 2003 une étude des
aléas miniers. Les principaux aléas mis en évidence sont associés & des
mouvements de terrain : effondrement localisé (ou fontis) et affaissement.
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1. 5. 5 Le risque sismique

La commune d’Ouilly Le Tesson est répertoriée comme ayant des prédis-
positions au risque sismique.

Un séisme ou tremblement de terre provient de la fracturation des roches
en profondeur et se fraduit en surface par des vibrations du sol. Cette
fracturation est due & I'accumulation d'une grande quantité d'énergie
qui se libére, créant des failles, au moment oU le seuil de rupture mécani-
que des roches est atteint. Les dégdts observés en surface sont fonction
de I'amplitude, de la fréquence et de la durée des vibrations.

Le séisme qui a affecté I'agglomération caennaise le 30 décembre 1775
constitue I'événement de forte intensité le plus ancien pour lequel on dis-
pose de témoignages &crifs. Son intensité a été évaluée & 7 ou 8surl'é-
chelle MSK. Les dégats les plus importants ont été observés a Caen, Hé-
rouville, Barbery, Hubert-Folie, Cormelles le Royal avec destruction de bé-
timents et de parties d’édifices religieux. Le tfremblement de terre a égale-
ment été ressenti en Haute Normandie, en Bretagne, dans le Sud de I'An-
gleterre. Sans que I'on puisse considérer le département comme particu-
lierement exposé au risque sismique, une frentaine de secousses de ma-
gnitude supérieure & 2 ont été enregistrées entre 1980 et 2003. La plus im-
portante (magnitude 4,3) s'est produite le 30 novembre 1994 avec un épi-
cenftre situé au nord-est de Bayeux. Il s’agit donc de manifestations d'am-
pleur frés limitée, imperceptibles pour la plupart par la population. Comp-
te tenu des événements passés, et principalement celui de 1775, le dé-
cret n°?21-461 du 14 mai 1991 relatif & la prévention du risque sismique a
classé, une partie des communes de I'arrondissement de Caen en zone
1a, zone de sismicité trés faible mais non négligeable.

Sont concernées toutes les communes des cantons de Bourguebus, Bret-
teville-sur-Laize, Cabourg, Caen, Creully, Douvres-La-Délivrande, Evrecy,
Quistreham, Tilly sur Seulles et Troarn (cf. carte page suivante). Le zonage
doit étre repris dans les documents d’urbanisme et impose |'application
de régles parasismiques pour les constructions neuves.
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1. 6 Les poliutions

Les déchets
Le syndicat infercommunal du Pays de Falaise assure le ramassage et le
fraitement des ordures ménagéres pour la commune d’Quilly Le Tesson.

Une déchetterie est implantée sur la commune de Soulangy.
L'enlevement des ordures ménagéres s'effectue au porte & porte le
mercredi matin dans le bourg, excepté gquand la benne ne peut
acceder, il est alors conseillé un regroupement de sacs. Il existe un seul
site sur la commune permettant de procéder au tri sélectif : verres,
plastiques, papiers... Une benne ‘déchets verts » est & disposition & la
déchetterie.

L'eau

° La commune d’'Ouilly Le Tesson est concernée par I'arrété du pré-
fet coordennateur de bassin comme zone vulnérable aux nitrates.

® La commune d'Ouilly Le Tesson est concemée par |'arrété ministé-

riel en date du 23 Novembre 1994 comme zone sensible aux eaux
résiduaires urbaines.

o La commune d’Ouilly Le Tesson est concermnée par I'arrété du pré-
fet du Calvados en date du 4 Février 2004 comme zone de réparti-
tion des eaux des eaux pour le bassin versant de la Dives et comme
zone de répartition des eaux pour la nappe du bajocien-
bathonien.

Sites pollués
IIn'y a pas de sites répertoriés pollués sur la commune d’Ouilly Le Tesson.

Le plomb
La commune d'Ouilly le Tesson n'est pas recensée comme présentant
des risques d'exposition au plomb.

La qualité de I'air
Ouilly Le Tesson ne connait pas de problémes liés & la poliution de I'air.

La qualité du milieu : Le Laizon
La qualité du milieu du Laizon est trés bonne. Il est classé en premiére
catégorie piscicole (peuplement de truites).

Le bruit

La route nationale 158, 2X2 voies entre Caen et Falaise, est éloignée de
toute urbanisation sur le territoire communal. Elle est classée en route &
grande circulation.
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2. Patrimoine naturel

2. 1 les ZNIEFF

L'inventaire ZNIEFF (Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Floristique
et Faunistique) est un inventaire national établi & I'initiative et sous
le contréle du Ministére de I'Environnement. Il constitue un outil de
connaissance du patrimoine naturel national de la France.

Cet inventaire différencie deux types de zones :

- Les ZNIEFF de type 1 sont des sites, de superficie en général
limitée, identifiés et délimités parce qu'ils contiennent des espéces
ou au moins un type d'habitat de grande valeur écologique, loca-
le, régionale, nationale ou européenne.

- Les ZNIEFF de type 2 concernent les grands ensembles natu-
rels, riches et peu modifiés avec des potentialités biologiques impor-
tantes qui peuvent inclure plusieurs zones de type 1 ponctuelles et
des milieux intermédiaires de valeur moindre mais possédant un réle
fonctionnel et une cohérence écologique et paysagére.

L'inventaire ZNIEFF est un outil de connaissance. Il ne constitue pas
une mesure de protection juridique directe. Toutefois I'objectif prin-

Cipal de cet inventaire réside dans I'aide & la décision en matiére
d'aménagement du territoire vis & vis du principe de la préservation
du patrimoine naturel.

Lande de Rouvres-Assy : ZNIEFF de type 1

Cette zone est composée de deux rebords de plateaux, séparés
par une cluse taillée dans le calcaire. On observe ici plusieurs types
de landes et des lambeaux de pelouses riches en espéces floristi-
gues intéressantes.

Flore

On recense ici des groupements pionniers contenant des plantes
relativement rares tels la Potentille argentée (Potentilla argentea),
la Teesdalie & tige nue (Teesdalia nudicaulis), le Millepertuis & feuil-
les linéaires (Hypericum linarifolium), I'Orchis pourpre (Orchis purpu-
rea). On note aussi la présence du Genévrier (Juniperus communis),
rare dans le Calvados, dans les parties les mieux exposées de Ia
lande.
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3. Le patrimoine paysager

Ouilly Le Tesson fait partie de 'unité 3. 0. 2 de la Campagne de Caen

méridionale.

3. 1 La Campagne de Caen méridionale

La plaine ouverte de Caen-Falaise se déploie sur un triangle aux
limites paysageres bien identifiées : I'escarpement augeron et la
vallée de la Dives a 'est, le Mont d'Eraines et la vallée de I'Ante au
sud et l'interfluve boisé qui sépare les vallées de la Laize et de I'Or-
ne 4 I'Ouest. Trois grandes voies de circulation soulignent les trois
cotés de ce friangle et donnent a voir cette plaine aux horizons fort
vastes :la RN 13 au nord-est, la RN 158 & I'ouest et la RD 511 au sud.

Depuis le pied des avant-buttes de Mézidon et de I'escarpement
du pays d'Auge, la campagne du Sud de Caen s'éléve progressi-
vement vers le sud-ouest jusqu'a 200 métres d’altitude. Cette mon-
tée dégage vers I'est et le nord des vues profondes qui peuvent
afteindre 15 & 20 kilomeétres. Ces vues sont facilitées par la platitude
de la partie la plus basse entre Caen et Saint-Pierre-sur-Dives, la ra-
reté d'autres reliefs en dehors de la butte bocagére d'Escures. Elle
correspond a la surface des calcaires du jurassique inférieur net-
toyé des marnes calloviennes. Les vrais reliefs sont en creux et visi-
bles seulement & proximité : vallée du Laizon et de la Muance en-
caissées de quelques dizaines de métres et aux versants empatés.

Autour des villages se déploie une mosdique de grandes parcelles
de labours aux couleurs changeantes, rouge au nord, plus blan-
chatre au sud lorsque les loess disparaissent, qui accompagnent les
grandes exploitations agricoles. Les vilages de pierre calcaire se
localisent au clocher de leurs églises. Quelques bois modestes se
rencontrent sur des interfluves pierreux du sud.

Le remembrement des exploitations agricoles, précocement réalisé
ici par rapport & I'ensemble de la région, a substitué au paysage

agraire, en lames de parquet, un damier irégulier de grandes par-
celles. Aprés la crise de 1880, un cerfain nombre de parcelles aux
sols médiocres avaient été boisées en pins sylvestres et parsemaient
la campagne de leurs laniéres sombres. Les besoins en terre de I'a-
preés-guerre les ont supprimées. L'abandon d'une polyculture dans
laquelle I'élevage tenait une part a conduit & la disparition de la
plupart des prés enclos qui ceinturaient les villages et a rendu plus
visibles les silhouettes de leurs batiments groupés.

Une certaine histoire industrielle de la campagne a laissé des signes
évocateurs. A partir de 1893, autour de May-sur-Orne et de Sou-
mont-Potigny, les minerais de fer ordoviciens furent exploités jus-
gu’aux années 1970. De grands batiments de briques et la trace du
chemin de fer minier en sont les témoins.

Enfin les combats de I'été 1944 ont plus ou moins détruit de nom-
breux villages. La reconstruction y a rendu moins présente la mar-
que de I'architecture traditionnelle aux maconneries de moellons
calcaires, aux chainages et aux encadrements d’ouvertures en
pierres de taille et aux pignons en pas-de-chats.

Les villages semblent posés sur |'horizon de |la plaine et se déta-
chent avec netteté de leur environnement de champs cultivés.
L'aspect souvent compact de noyaux urbains, peu soumis & Ig
pression d’urbanisation, est un des traits originaux de cette partie
sud de la plaine. Le moindre objet vertical devient un événement
dans I'étendue de la plaine : un clocher, des arbres d’alignement
le long d'une route constituent des points de repére visibles de fort
loin.

L'évolution trés ancienne du patrimoine arboré a conduit & I'image
actuelle dans laquelle I'arbre apparait comme relictuel. Depuis I'a-
prés-guerre, seules les buttes d’Escures et les vallées conservent une
structure bocagere; quelques haies échappent & I'arasement
(limites communales et bords de chemins).

Les bois connurent une expansion maximale & la fin du XIXé sieécle, pour






régresser assez rapidement devant le labour et condui-
re & I'image actuelle, ou la plaine s'est dénudée en
dehors de quelques lignes arborées.

Le trait le plus original de ce paysage étant I'excep-
tionnelle profondeur de vision vers des horizons loin-
tains, il convient de ne pas I'altérer, ni par des exten-
sions excessives des lieux habités ni par des reboise-
ments qui le fermeraient. Par contre, les alignements
d'arbres servent & dessiner une ordonnance du paysa-
ge. Ainsi, le fracé linéaire de la route & 4 voies Caen-
Falaise est heureusement souligné par les jeunes plan-
tations qui la bordent. Le caractére architectural dispa-
rate des villages risque de s'accentuer. Les quelques
haies qui les ceinturent méritent d'étre conservées, en
respectant les essences tfraditionnelles aux feuillages
légers et caduques, pour maintenir une transition végé-
fale entre la terre et la pierre.

Archilechure du paysage et urbanisme




Répartition du bati sur les franges

Plateaux de grandes cultures

Vallée bocageére du Laizon
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cu paysage ef urnonisme

Architecture

3. 2 Le paysage d'Ouilly Le Tesson

La topographie vallonnée de la commune permet en certains
points de découvrir des espaces assez étendus et de saisir ainsi les
principaux élements structurants du paysage. Mais aux détours des
accidents du relief, se découvrent des micro-paysages ou " micro-
sites " qui résultent de l'alliance entre la topographie et la répartition
de la végétation.

tbine! SULON
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3. 2.1 Les haies bocagéres

Définition du bocage :

Nom donné par les géographes & un type de paysages ou les parcel-
les d'exploitation, terres ou prairies sont séparées par des haies vives
oU poussent des hauts arbres. Ce type se trouve dans tous les terrains
archéens et granitiques, et d'une facon générale dans tous les terrains
imperméables.

La présence d'un couvert végétal important résulte de la présence de
quelgues bois, ainsi que celle des haies qui apparaissent trés localisées
et constituent le bocage.

Les bois sont localiseés sur des versants ou en partie sommitale et donc
tres visibles, jouant ainsi un réle important dans le paysage.

Les haies forment un des principaux éléments du paysage du fait de
leur densité, de leur organisation en mailles plus ou moins serrées. Elles
rythment conjointement avec le relief les profondeurs d’horizon.

Elles constituent des écrans visuels plus ou moins opaques suivant les
saisons. Les arbres sans fevilles permettent au regard de percevoir plus
ou moins bien, ce qu'il y a au deld, prairies, champs aux couleurs va-
riables. Lorsque les feuilles apparaissent aux arbres, cela devient pres-
gue impossible.

Ouilly Le Tesson présente une disparité dans son unité paysagére, en
ce sens gue le bocage est localisé & un secteur bien déterminé, dans
la vallée du Laizon.

L'ensemble compris au nord-ouest du bourg, entre la RN n°158 et Ia
route départementale n° 91, & I'exception des bois et foréts et de la
haie le long du chemin rural n°20, et I'ensemble compris au sud-est du
bourg, entre le chemin rural n°15 et la limite communale, sont exempts
de haies bocageres (voir photographies page suivante).

Dans les secteurs ou le maillage bocager est bien structuré, avec la

présence de vergers, une attention particuliére sera apportée & la préserva-
tion de ces éléments. On les refrouve essentiellement en périphérie du bourg
et des hameaux et dans la vallée du Laizon.

La méme attention devra é&fre apportée aux haies bocagéres le long des
routes, des chemins et surtout des cours d'equ.

Bocage structuré autour d’un verger
(Montboint)



Bocage inexistant sur les coteaux




Haies bocageres structurées dans la vallée
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Haies bocagéres le long des chemins et du Laizon




3. 2. 2 Les cultures

Si les prairies restent encore bien présentes dans les fonds
de vallées, notfamment celle du Laizon, elles ont en re-
vanche quasiment disparues sur le reste du territoire com-
munal.

D'une maniére générale, I'ensemble des coteaux et des
versants Nord et Sud de la vallée du Laizon sont voués,

par les nouvelles prafiques agricoles, aux cultures essen-
fiellement céréaliéres.

Cultures

Cabinet SULON

Ny e

. Prairies




3. 2. 3 Les chemins

Le réseau de chemins ruraux est relativement dense sur la commune
d'Ouilly Le Tesson. Il convient bien évidemment de les identifier et de
les proteger, ainsi que ceux inscrits au P.D..P.R (Plan départemental
des itinéraires de promenade et de randonnée)

3. 2. 4 Vegétation urbaine

L'interét dans les espaces batis repose sur les grands jardins, vergers et
pefits prés intégrés dans I'espace urbanisé, mais également sur des
éléments construits comme les vieux murs de cldture.

Le paysage urbain est le lien entre les paysages de grandes cultures
des coteaux et les paysages bocagers de la vallée. Ce paysage est
fait d'llots intérieurs de jardins, de prés, de vergers. Cette urbanisation
végétale marque bien I'importance de I'espace naturel sur le territoire
communal.

D'autres éléments participent au paysage :

Les cours d'eau qui sont plus " devinés " que réellement vus, sauf &
proximité.

Les constructions aux caractéristiques architecturales notables locali-
sees soit dans le bourg, soit dans les hameaux.

Végétation urbaine




Ouilly-le-Tesson (""INSEE : 14 486)

Mise a jour le 22 Avril 2005

Humero | 1d_sommune | Classement | Libelle Inscrit | Date_de_de ] Utilisation
338 14 488 | CROD3 DU MONTBOUINT A ALENGON oul 23 oct 1995
33 14 486 | CRO04 DES HAIES A LA BRUYERE oui 22 oot 1005
340 14486 | CROOS DIT DE PLAIDS oui Z3oct 1085 | TPF, 63 PR3
341 14 488 | CROO7 DE PLAIDS AMONTBOUINT oui 230ct 1995 | cirour 5, PR 6, 53 PR 91
341 14486 | CR DIT OU FOND DU VAL oul 23 oct 1905
3508 14486 | CRO12 DIT DES HAIES oul 230ct 1885 | PRE
3607 14 486 | CRO18 DIT SENTE AUX ANES oui 23 oot 1885
3608 14488 | CRO19 DIT CHEMIN DE FALAISE oul 230ct 1995 [PRE
3500 14480 | CR OIT DE LAFISTE oui 73 oct 1005
3410 14486 | CR DIT DU VAL D'ASSY oul 23 oot 1985 PRB
5513 1443 | CR D'OUILLY-LETESSON A SOUMONT-SAINT-QUENTIN oul 2300t 1995 | clrouit 5.53 PR 31
5514 144068 | CR DIT SENTE D'OUILLY APLAIDS oul 13 oct 1995 PRS
54§16 14488 | CR DIT DES BOIS D'OUILLY oui 23 oot 1905
5518 14 488 | CROZI 0IT DU PIROT. oui 23oct 1906 |FRO
5517 14488 [ CR 0'ASSY AMONT BOINT oul Zoct 1995 |PRS
5518 14460 | CROIS DIT VAL BOUVET oul ot 1995 [TPF
7708 14489 | CROTS DIT DE COURT VARET oul 09nov2001 |PRE
7704 14 488 | CRO23 oui 09nov 2001 |PRS
7 705 14488 | CR DIT DE LAFORET oui 09 noy 2001 TPF, 53 PR 31
7708 14 486 | V002 DITE DU COURYDRET oui 00 now 2001 | PR 8,irouit 5, 53 PR 31
7707 14486 | VCOD3 D'OUILLY-LETESSON A QUESNAY oul 09nov 2001 |PRBet®
7708 14 486 | VCOD4 D'ASSY AQUILLY-LETESSON oul 09 now 2001 PR 8 et 9,circuft §
7700 14 486 | VC0D7 D'OUILLY-LETESSON A ESTREES-LACAMPAGNE oui 09nov 2001 | PRE
7710 14 488 | VC112 oul 08 nov 2001 PR B

Demande d'inscriptions complémentaires :

& Attention : présence du Tour du Pays de Falaise. du circuit n°5 du topoguide
Caen-Exmes des PR n°6 et n®9 du topoguide Randonnées au Sud de Caen, Canton de

Copyright - Conseil &énéral du Calvados
Comité Départemental du Tourisme - 2001 - Randonnée

Bretteville-sur-Laize et du PR n°31 du topoguide 53 PR Le Calvados & pied

- Cr n°8 dit de la Chenaie (PR n°6)

(Plan Départemental des Itindraires  Légende :

de Pr de ef de Randonnée)

Chemins de randonnée

Chemins inscrits au PDIPR
Chemins en cours de délibération
Caen-Exmes

Saint-Jacques

(PR : Petite Randonnée, R : Grande Rondonnée, TSN : Tour de la Suisse Normande,
TPF : Tour du Pays de Falaise, TPA : Tour du Pays d'Auge, TE : Tour du Bessin,

TBY : Tour du Bocage Virols)

Source : CG 14



3.2. 5 Eléments isolés de paysage

On trouve sur la commune quelques éléments isolés de paysage

puits, chapelle, calvaires, vergers, muret en pierre, arbres remarqua-
bles....
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4. Diagnostic environnemental

FORCES

FAIBLESSES

BESOINS

ENJEUX

MILIEU NATUREL

Une zone naturelle d’intérét faunistique et
floristique de type 1 : la lande de Rouvres
Assy.

Une richesse notamment floristique typique
des landes et de certaines prairies calcaires.

Protection de la qualité et de la diversité
biologique

Préserver et mettre en valeur la richesse
environnementale de la commune

Des zones humides intéressantes dans la
vallée du Laizon

Manque de connaissance de ces milieux
naturels par la population

Prise en compte du réle social, pédagogique
et récréatifs des espaces naturels notamment
de la vallée du Laizon.

Protection de la qualité des eaux de surface

Prendre en compte la qualité des eaux de
surface.

PAYSAGES

Un paysage identitaire de la vallée du Lai-
zon et le contraste avec les espaces de gran-
des cultures.

On retrouve des prairies, humides, perma-
nentes, des vestiges de vergers, un relief
relativement marqué permettant de nom-
breuses vues, un réseau de haies, une urba-
nisation dans la vallée a mi-céte, ...

Fragilité des espaces naturels de la vallée.
Les vergers sont résiduels et peu entretenus.

Identification claire des secteurs de qualité
des paysages et des éléments paysagers &
identifier.

Préserver et valoriser les paysages identitai-
res de la commune. (espaces de grande
culture, paysage de la vallée du Laizon et
leur éléments paysagers haies, vergers, bois,
prairies, ...)

Prise en compte du paysage dans les amé-
nagements futurs et dans la future forme
urbaine.

Trouver des dialogues entre les franges
urbaines et rurales notamment pour les ex-
tensions de 1’urbanisation.




FORCES

FAIBLESSES

BESOINS

ENJEUX

PAYS

Une présence marquée de bois et forét

Une mise en valeur insuffisante des paysa-
ges

Préserver le lien agriculture élevage et val-
lée prairiale du Laizon.

L’un ne va pas sans "autre. L un et ’autre
sont indissociable pour leur préservation.

Nombreuses vues remarquables de la val-
lée mais également des bourgs.

La vallée du Laizon , paysage et cadre
naturel attrayant a proximité du bourg

Un accompagnement végétal indispensable
dans les zones urbaines contrastant avec les
espaces de grandes cultures.




FORCES

FAIBLESSES

BESOINS

ENJEUX

LES RISQUES NATURELS

Prendre en compte les différents risques
naturels dans le développement de 1'urbani-
sation.

Risque inondation

Remontée de la nappe phréatique
Mouvement de terrain







1. 1 Répartition du bdti sur le territoire communal

A Ouilly Le Tesson, le bati ne connaif que deux niveaux de concen-
fration : le bourg et deux hameaux principaux. L'habitat est dit
concentré. Cette concentration s'établit au sein de la vallée du Lai-
zon, laissant les plateaux & la cérédliculture. Cette implantation est
historique, liee & la présence de I'eau en fond de vallée et des prai-
ries naturelles pour le bétail.

Outre le bourg, la commune accueille 3 hameaux : le hameau de
Montboint, le hameau d'Assy et le petit hameau des Plaids.

En dehors de ces poinfs de concentration spécifique, on ne recense
pas d'habitat dispersé ni de mitage de I'espace naturel. Méme les
exploitations agriceoles se retrouvent dans la forme urbaine.
Limplantation des nouvelles constructions a été relativement bien
maifrise ef s'est effectuée en continuité de I'urbanisation existante
ou dans des « dents creuses ».

La forme urbaine est frés caractéristique et relativement préservée :
I'urbanisation s'est faite a mi-cote, une urbanisation « rue et place »
qui favorise I'implantation du bati autour des places et le long et &
proximité des voies de communication.

Le bour
Le bourg ancien se caractérise par une densité, un bati & proximité

des voies, des parcelles variées en forme et en surface, et oU la vé-
gétation urbaine (jardins, vergers, prés) a une grande importance.

Les extensions récentes se caractérisent par des parcelles symétri-
gues en forme et en volume, une dédensification et une uniformisa-
fion de la forme urbaine, une végétation plus exotique et des cldtu-
res industrielles.

Le hameau d’Assy

Le hameau d'Assy se caracterise par une densité, un bati & proximité
des voies, des parcelles variées en forme et en surface. Ce hameau
est indéniablement marqué par la présence du chateau d'Assy (cf.
patrimoine architectural), le bati est ancien et de bonne qudlité. La
végétation est en majorité indigéne et les cldtures sont respectueu-
ses du site.

Le hameau de Montboint

Le hameau de Montboint se caractérise par une densité, un bati &
proximité des voies, des parcelles variées en forme et en surface. La
vegétation est majoritairement indigéne et les cldtures sont respec-
tueuses du site.
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Les extensions récentes de ’urbanisation




Le hameau d’Assy




Le hameau de Montboint
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2.1 Historique de la commune

Deux formes de paysage s'offre successivement au promeneur. La
plaine s'ouvre sur de lointains horizons. Puis les chemins encaissés
conduisent le promeneur vers un espace bocager oU 'arbre est roi.
Le bourg d’Ouilly Le Tesson s’est accroché & mi-cote, entre ces deux
formes de paysage, entre la plaine des plateaux et I'espace boca-
ger de la vallée.

Le nom d'Ouilly fut celui d'une famille puissante et celui de Tesson
appartient & une famille plus illustre encore, qui occupait le premier
rang & la cour du Duc Guillaume. On peut conclure de I qu'une
dlionce eut lieu entre Ouilly et Tesson. Le territoire de la commune
actuelle correspond aux fiefs de ces deux familles.

Dés le Moyen-Age, la principale vocation du village est I'agriculture.
Le Laizon qui coule & proximité du bourg, favorise I'implantation de
moulins de grains. A partir du XVllle siecle, la riviere permet égale-
ment le développement d'un petit artisanat de draperie et de den-
felle. Une mare & foulon, dans laguelle les draps étaient foulés aprés
leur fabrication, en témoigne encore. Au XVllile siécle, le vilage est
fort peuplé. Beaucoup de commerces sont alors implantés dans le
bourg, autour de I'eglise. A la fin du XXe siécle, les commerces ont
disparu et seuls quelques agriculteurs exercent encore.

Historiquement le bourg d'Ouilly Le Tesson s'est développé de part et
d'autre de la route départementale n°261 entre Quilly Le Tesson et
Rouvres, sur laquelle on retrouve I'église paroissiale Saint Aubin, un
calvaire, le manoir et le chéateau d'Assy.

|

2.2 Le bourg

Le paysage urbain est caractérisé par des voies étroites avec une
continuité visuelle organisée par les facades des maisons et les murs
de cloture. L'architecture est variée en volumétrie avec des intérieurs
d'llots jardinés non construits qui sont autant d'ouvertures visuelles
vers le paysage. On recense sur la commune des possibilités de réha-
bilitation du béati ancien, mais malgré tout limitées par la forte aug-
mentation du prix de I'immobilier pour les constructions anciennes.

L'évolution des formes urbaines se caractérise par :

o un comblement des espaces entre I'espace urbanisé existant
et les constructions isolées

e Une urbanisation en direction de I'axe de communication prin-
cipale (RD 91)

® Des constructions ne respectant plus I'implantation ancienne
du bati

° Un étalement en direction de la vallée du Laizon

Les principaux enjeux consistent & développer une forme urbaine
cohérente avec I'urbanisation existante et prenant en compte :

° Les caracteristiques du paysage urbain
° La préservation des activités agricoles
° Le patrimoine protégé

° Les risques naturels

Mais cela consiste également & donner une forme urbaine permet-
tant de réaliser la mixité sociale notfamment par une diversité de I'ha-
bitation, du logement et I'architecture, mais aussi & préserver une
qualité architecturale genérale du bati de la commune d'Quilly Le
Tesson.












2. 3 Patrimoine architectural

La commune recense sur son territoire un riche patrimoine architec-
tural et historique.

Ces batiments devront faire I'objet d’'une attention particuliére et
pourront étre identifies au titre de I'article L 123-1-7 du code de I'ur-
banisme.

2. 3. 1 Inventaire général du patrimoine culturel

Croix de cimetiére

Epoque de construction : 18e siécle

Parties recensées : croix de cimetiere contenue dans I'enclos de |'é-
glise paroissiale Saint Aubin. Maiire d'ceuvre inconnu. Le gros cesuvre
est en calcaire, les dimensions sont 415 cm en hauteur, 75 cm de lar-
geur et 75 cm de profondeur. Ce sont les restes du cimetiére dans
lequel sont enterres plusieurs memibres de la famille d' Aubigny.

Eglise paroissiale Saint Aubin

Epogue de construction : 3e quart 17e siécle, 1 &re moitié 18e siécle
(1660; 1729: 1750)

Parties recensées : enclos, croix monumentale, monument sépulcral,
église paroissiale. Mditre d'ceuvre inconnu, gros csuvre en pierre de
taille et calcaire, toiture en bdatiere en ardoises ef tuiles plates.
Historigue : ancien diocése de Sées, patronage de |I'abbaye de Bar-
bery, la chute en 1703 du clocher érigé en 1660 entre choeur et nef
entraina la ruine presque totale de I'église; choeur reconstruit en
1729; nef nouvellement bétie en 1750.

Ferme au lieu-dit Plaids

Epoque de construction : 4e quart 18e siécle

Parties recensées : enclos, grange, étable, ferme. Maitre d’csuvre
inconnu, gros ceuvre en calcaire, moellon et enduit, foiture & longs
pans en tuiles plates et pignons en pas de moineaux;

Historique : logis fin 18e siecle, avec lucame (détruite en 1977) et ca-
dran solaire, lucarne de I'étable début 17e sigcle.

Maisons, fermes

Epoque de construction : 18e siécle, 19e siécle

Parties recensées : 250 maisons « bien baties » en 1830, 4 moulins &
blé, un moulin & huile, un moulin & foulon, des édifices du 18e et 19e
siecle. Gros ceuvre en calcaire et moellon, couverture en tuile plate
et ardoise. '

Manoir d'Ouilly

Epogue de construction : ler quart 14e siécle, milieu 1ée sieécle
Parties recensées : Manoir, fossé, grange, étable.

Historique : ancien logis début 14e siécle, en ruines; logis actuel milieu
16e siecle




2. 3.2 Eléments protégés au titre des monuments historiques

Chateau d’Assy

Epogue de construction : 1ée siécle, 4e quart 18e siécle

Parties protégées : les facades et les toitures du chateau y compris
I'aile en retour et ses caves voltées, le vestibule d'entrée, 'escalier
avec sa cage en rotonde, le bief et les pieces d'eau (cad. D 201,
203, lieudit Les Petits Bosquets, 337, lieudit Rue du Chateau, pour le
bief, non cadastré, au droit des parcelles D 33, 195, 201, 203, 206 et
217)

Protection : inscription par arrété du 03/10/2005

Parties protégées : la chapelle

Protection : inscription par arrété du 13/06/1929

Historigue : Manoir fondé en 1537 en remplacement d'une forteresse
médiévale, I'actuel chateau fut construit en 1788 par Nicolas Gon-
douin, architecte d'Argentan a qui revient également la construc-
tion du chateau de Tréport et de celui de Ri (Orne), & la demande
de la Marquise d'Assy, née de Morel d'Aubigny. Ce batiment offre
un beau péristyle & colonnades élevées et & facade étendue. Une
abside semi-circulaire fait saillie sur la facade postérieure. L'élément
marquant est le portique sur la fagade antérieure couronné par un
motif en pyramide.

La chapelle dédiée & Sainte Barbe fut batie par Jacques d'Assy en
1513. De taille modeste, elle est réservée & I'usage exclusif des habi-
tants du chateau. De plan rectangulaire, elle a un vaisseau couvert
de deux voUtes d’'ogives. La porte d'entrée, offre en ornement I'ar-
che des Tudors. Deux détails remarquables : le faite du toit orné de
chevaliers en céramiqgue (Autrefois au nombre de neuf, tous diffé-
rents, ils ne sont plus que quatre.) et les motifs curieux mi-animaux, mi-
végétaux qui oment les rampants et les crossettes des pignons.

Ancien Manoir d’Ouilly

Epogue de construction : 14e siecle, 15e siecle et 18e siécle

Parties protégées : Deux tourelles du bdatiment d'enfrée & usage
d'habitation (Architecte Victor Petit)

Protection : classement par arrété du 21/07/1927

Parties protégées : batiment & cing travées avec contreforts dépen-
dant du manoir et situe au sud du bétiment d'entrée déjda classé.
Protection : classement par décret du 10/01/1928

Historique : Cette tour accolée & un batiment du XVle siecle, témoi-
gne de la présence et de la richesse de la famille d'Ouilly. Cette tour
appartient & I'ancien manoir d'Quilly, dont les batiments sont, jus-
qu'au XIXe siecle, entourés d'un fossé. Le manoir, désormais transfor-
meé en ferme, n’a de manoir que le nom, car les dimensions du logis
sont celles des maisons du XVe siécle. Le batiment qui sert de grange
date du XIVe siecle.

La girouette de la grande tour du Manoir d’Ouilly
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Le Manoir
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1 - Ferme des Plaids
2 - Croix de ’enclos
3 - Eglise paroissiale Saint Aubin
4 - Ferme des Plaids
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2. 4 Patrimoine archéologique

On recense 18 sites archéologiques sur le territoire communal d'Ouilly
Le Tesson.

Compte tenu de l'importance et de I'intérét de ce patrimoine, la
commune est susceptible de faire prochainement I'objet d'un arrété
prefectoral créant un zonage archéologique autour des sites
majeurs.
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3. 1 Le réseau viaire

3. 1. 1 Analyse du réseau

L'analyse du réseau viaire a I'échelle globale de la commune réve-
le d'abord sa situation & proximité d'un axe de transit majeur, la RN
158 qui passe au nord-ouest du territoire communail sur la commune
d'Estrées La Campagne et de Soumont Saint Quentin.

La RD n®°?1 qui fraverse la commune d'ouest en est pour re-
joindre Rouvres : Cette départementale est le véritable lien
économigue de la commune.

o La RD n°261 traverse la commune d'est en ouest depuis Rou-
vres en passant par le hameau de Montboint pour rejoindre la
RD 21 au nord-ouest & la sorfie du bourg.

° La VC n°1 quirelie Ouilly Le Tesson & Quesnay au nord-ouest.
o La VC n®7 qui relie Estrées La Campagne & Ouilly Le Tesson
au nord-est.

Le réseau structurel, interne, de la commune s'est appuyé, tout en
le fransformant, sur une forme viaire iréguliére, ramifiée plus ancien-
ne. Cet entrelacement s'est construit tout au long des siécles et sa
vocation, tres rural constituait & relier fermes, métairies et hameaux.
Les bouleversements économiques du XIX® et XX° siecle ont vu les
fransformations liées au changement de mode de vie modifier leurs
tracés. Aujourd'hui, cet ensemble joue un réle de desserte.

Le réseau des chemins est assez important, et il existe une volonté

de |la part des élus, de les préserver et de les entretenir.

Chemins et circuits pédestres : le réseau de chemins pédestres est
fres dense et constitue un réel réseau, repris en partie dans les to-
po-guides de randonnée dans le Calvados, notamment celui des
randonnées au Sud de Caen.

3. 1. 2 Trafic et accidentologie

Il n’a été recensé aucun accident corporel sur la commune d'Ouilly
Le Tesson.
La commune n'a donc pas de secteurs dangereux sur son territoire.
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3. 2 Le réseau d’eau potable

Le réseau d'eau potable dessert I'ensemble des constructions du territoire
commundal. Il 'y a pas de problemes connus de mangue de pression sur
la commune.

3. 3 Leréseau électrique

Le réseau électfrique dessert I'ensemble des constructions du territoire
communal. Il n'existe pas de problémes connus de baisse de tension sur
la commune.
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3. 4 Le réseau d’assainissement

L'article 35 de la loi N)92-3 du 3 janvier 1992 sur I'eau, relative & la

gestion et & la police de I'eau, indique que chague commune ou

groupement de communes doit délimiter aprés enquéte publique:

° Les zones d'assainissement collectif oU elles seront tenues
d'assurer la collecte des eaux usées domestiques et le stocka-
ge. I'épuration et le rejet ou la réutilisation de I'ensemble des
eaux collectées.

° Les zones relevant de I'assainissement non collectif oU elles
seront seulement tenues, afin de protéger la salubrité publi-
que, d'assurer le contréle des dispositifs d’assainissement et si
elle le décident de leur entretient.

® Les zones ou des mesures devront &tre prises pour limiter I'im-
permeéabilisation des sols et pour assurer la maitrise du débit
et de I’écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.

° Les zones ou il sera nécessaire de prévoir des installations pour
assurer la collecte, le stockage éventuel et en tant que be-
soin, le fraitement des eaux pluviales et de ruissellement lors-
que la pollution gu'elles apportent au milieu aguatique risque
de nuire gravement & I'efficacité des dispositifs d’assainisse-
ment.

Un schéma directeur d'assainissement/étude de zonage a été ré-
alisé au niveau communal (dossier mis & enquéte publique) dans le
cadre du syndicat du bassin amont du Laizon.

Dans le cadre du syndicat d'assainissement Ouilly Le Tesson/
Soumont Saint Quentin, un systéme d'assainissement collectif de
type « lits filtrants plantés de roseaux » dimensionné pour 1 400 équi-
valent habitants a été construit cette année et mis en fonctionne-
ment le 27 juillet 2006.

Pour les zones d’assainissement non collectif, il y aura lieu de pren-
dre en compte les capacités réelles d'absorption du sol. La réaliso-
fion d’'une carte d'aptitude des sols peut, dans un premier temps
apporter une appréciation globale des tendances en matiére pé-
dologique. Une étude particuliére par un cabinet spécialisé pourra
méme se révéler nécessaire.

La station d'épuration :

Elle se situe au sud du bourg, dans la vallée du Laizon & proximité
du hameau des Plaids. Sa construction s'est achevée récemment
et est en fonctionnement depuis le 27 juillet 2006. Le rejet des ef-
fluents aprés traitement s’effectue directement dans le milieu natu-
rel, au niveau du Laizon.
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3.5 Les déchets

La gestion des déchets est devenue depuis une quinzaine d'an-
nées un véritable enjeu qui intéresse de plus en plus le grand public,
au travers de la généralisation du fri des déchets, du recyclage des
matériaux mais également d'événements récents concernant I'im-
pact sur I'environnement et la santé publique des activités de trai-
tement des déchets.

Le syndicat intercommunal du Pays de Falaise assure le ramassage
et le traitement des ordures ménageéres pour la commune d’Quilly
Le Tesson.

Une déchetterie est implantée sur la commune de Soulangy.
L'enlévement des ordures ménageéres s'effectue au porte a porte
le mercredi matin dans le bourg, excepté quand la benne ne peut
acceder, il est alors conseillé un regroupement de sacs.

II'existe un seul site sur la commune permettant de procéder au tri
sélectif : verres, plastiques, papiers...
Une benne ‘déchets verts » est a disposition & la déchetterie.

3. 6 Servitudes d'utilité publique

Servitude ACI1 : servitude relative & la protection des monuments
historiques classés et inscrits (loi du 31 décembre 1913 modifiée) en
réféerence & I'article R 123-14 du code de I'urbanisme. Elle concer-
ne I'ancien manoir, le chateau d'Assy avec sa chapelle, son bief et
ses pieces d'eau. (voir plan ) '

Servitude PT3 : servitfude relative a la protection des cables enterrés
de télécommunication en référence & I'article R 123-14 du code de
I'urbanisme. Elle concerne la présence d'un cable en fibre optique
236 sur le territoire communal. (voir plan)
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iagnostic du cadre urbain

FORCES

FAIBLESSES

BESOINS

ENJEUX

URBANISME

Une forme urbaine trés caractéristique et
préservée :

Une urbanisation & mi-cote

Une urbanisme rue et place avec une im-
plantation le long et & proximité des voies
et autour de places.

Une tendance a I’étalement urbain avec
une forme urbaine caractérisée des lotisse-
ments.

Faut-il un développement de 1’urbanisation
connaissant les contraintes du site?

Développer une forme urbaine en cohéren-
ce avec I'urbanisation existante et prenant
en compte :

Les caractéristiques du paysage urbain

La préservation des activités agricoles

La prise en compte du patrimoine protégé

Paysage urbain caractérisé par :

Des voies étroites avec une continuité vi-
suelle organisée par les facades des mai-
sons et les murs de cldture.

Des ouvertures visuelles vers le paysage
Des intérieurs d’ilot « jardinés » non cons-
truits

Une architecture variée en volumétrie.

Donner une forme urbaine permettant de
réaliser la mixité sociale notamment par

une diversité de I’habitation du logement
et I’architecture.

ARCHITECTURE

Qualité patrimoniale du béti
Ferme—maison ouvriére
Volumétrie—couleur des matériaux—
ouverture—lucarne—hauteur du bati

Faibles qualités architecturales et paysage-
res des nouvelles constructions

Préserver une qualité architecturale généra-
le du béti de la commune d’ Ouilly Le Tes-
son.

Des possibilités de réhabilitation du bati

Forte augmentation du prix de I’immobilier
pour les constructions anciennes.

Quelques points noirs
Architecture—volumétrie— rénovation—
cloture, ...




FORCES

FAIBLESSES

BESOINS

ENJEUX

PATRIMOINE

Un patrimoine architectural de grande qua-
lité.

MH : le manoir, le chiteau d’ Assy
Construction intéressante : la ferme

Des périmetres de protection incohérents
par rapport au site
Contraintes architecturales

Développer une urbanisation équilibrée
prenant en compte le patrimoine architectu-
ral

Patrimoine archéologique important

Contraintes importantes pour la constructi-
bilité : loi sur ’archéologie préventive

Protéger les secteurs archéologiques
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1. 1 Les propositions d'aménagement du territoire

Suite au diagnostic et & la détermination des enjeux, le débat s'est focalisé
sur le développement maitrisé de I'urbanisation du bourg et des hameausx.
Les élus souhaitaient développer I'urbanisation prenant en compte :
® La préservation des espaces agricoles et le développement
des activités agricoles présentes. |l faut éviter I'augmentation
de fiers & proximité des exploitations agricoles, source de
conflits de plus en plus réguliers entre agriculteurs et néo-
TUrCIuX.
L'objectif était de conserver une commune rurale , de préser-
VEr un espace agricole dynamique, un espace économique le
plus cohérent possible.
° La préservation du cadre de vie remarquable. L'une des priori-
tés des élus étaient de protéger et metire en valeur leur patri-
moine architectural et environnemental.

® La protection des espaces naturels paysagers et environne-
mentaux sensibles de la commune, notamment la vallée du
Laizon

e La prise en compte des risques naturels

° La prise en compte de la servitude de protection des monu-

ments historiques

Ces orientations d'aménagement sont inscrits dans le projet d'aménage-
ment et de développement durable.

Pour le bourg, les élus hésitaient entre un développement de I'urbanisation
ou une densification des zones urbanisées existantes.

1- La premiére proposition consistait & développer I'urbanisation. Pour cela,
deux secteurs semblaient possibles.

Le premier secteur correspondait & une partie des grandes parcelles agri-
coles situées au nord-ouest du bourg, entre la route départementale, un
chemin rural et I'urbanisation existante.

Les inconvénients : Ce secteur était une porte ouverte vers un développe-
ment peu maditrisé de I'urbanisation en zone agricole et & proximité d'une
route départementale. De plus, le cadre de vie s'en trouvait relativement
dégradé par I'impact des constructions en entrée de ville et dans le paysa-
ge naturel d'une maniére générale.

Le second secteur correspondait aux parcelles agricoles situées en limite
communale sud-ouest. L'avantage était de relier I'urbanisation existante
de la commune limitrophe de Soumont Saint Quentin.

Les inconvénients : Ce secteur était éloigné du bourg d'Ouilly Le Tesson et
risquait de provoquer une fuite de la population vers la commune voisine.
Les accés & ce secteur était totalement inexistants. De plus, I'inconvénient
majeur résidait dans I'impact de cette nouvelle urbanisation sur le paysage
mais surtout sur le devenir paysager de la vallée du Laizon.

2- La seconde proposition consistait & simplement densifier I'urbanisa-
tion existante. En effet, en regardant de plus prés les différents parcelles
vides ou potentiellement urbanisables et les dents creuses, on recensait
plus ou moins 50 constructions possibles.

3- Aprés débat au conseil municipal, les élus ont conclu que la seconde



proposition était la plus séduisante pour un développement durable de Ia
commune, gu'elle présentait de nombreux avantages, notamment pour le
cadre de vie et la protection de I'espace agricole. De plus, cette proposition
répondait & un développement suffisant pour les 15 prochaines années.

Les élus ont également souhaité protéger les deux exploitations agricoles si-
tuées au nord-ouest du bourg. Ces secteurs auront vocation & développer
I'urbanisation & irés long terme aprés amét définitif de I'utilisation des bati-
ments agricoles.

Aujourd’hui, les élus veulent :

° Travailler sur une urbanisation en épaisseur du bourg, & proximité des €quipe-
ments et des réseaux

° Ne pas ouvrir de nouveaux secteurs & I'urbanisation

° Denisifier les secteurs de Montboint et d’ Assy en continuité avec I'urbanisation
existante

° Fixer la limite de I'urbanisation du bourg au nord, au niveau de Ia route dé-

partementale

° Préserver les activités artisonales existantes et permetire I'installation des nou-
velles
° Protéger de la vallée du Laizon, prendre en compte le Chateau d’'Assy et le

Manoir d'Ouilly classés monuments historiques, mais aussi les différents risques
naturels (inondation, affaissement, remontée de nappe phréatique)

° Veiller & la qualité des constructions et & la protection du patrimoine archi-
tectural
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Un développement maitrisé de l'urbanisation au centre bourg

et dans les hameaux

Un développement éguilibré

Il sagit comme I'a montré le PADD, de permettre un développe-
ment maitrisé de l'urbanisation du cenfre bourg et des hameaux
cohérent avec la forme urbaine et permettant un développe-
ment conforme avec le rythme de croissance des derniéres an-
nees.

On prévoit un développement moyen de 2 & 5 logements par
an.

Pour le bourg et les trois hameaux principaux (Montboint, Assy et
Plaids), les « dents creuses », les parcelles non construites et les
quelques parcelles en épaisseur de I'urbanisation existante per-
mettent une densification de ces secteurs, suffisant pour une ur-
banisation & court et moyen terme. Ces secteurs sont classés en
zone U.

Pour les frois lieux-dits isolés, les €lus ne souhaitent pas développer
l'urbanisation ni la densifier. Le potentiel des constructions & la ré-
novation, a I'extension ou pouvant changer de destination est
suffisamment important pour faire vivre ces lieux-dits. Il s'agit du
Manoir d’Ouilly, La Chapelle et Le Roquet. Ces secteurs sont clas-
s€s en zone Nh.

Ce choix s’est fait en fonction de nombreux critéres :
e La protection de l'espace agricole
e La protection du patrimoine architectural ef historique
e La prise en compte de la capacité des réseaux a permet-
tre de nouvelles constructions

e La prise en compte de la sécurité et des nuisances
e La protection de la vallée du Laizon et des espaces natu-
rels
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Préserver et développer les activités

Les zones U permettent le maintien et le développement des acti-
vités existantes ( artisans, services, etc.) du bourg. et I'installation
de nouvelles.

Le developpement des équipements et amélioration de la circulation

La création de zones de stationnement le long de la voie dans le
hameau de Montboint matérialisées par les emplacements réser-
vésn®2et 3, etn® 1 pourle hameau d' Assy.

Les activités agricoles :

Le diagnostic a montré le caractére rural de la commune et sa
vocation agricole.

C'est pourquoi le PLU classe en zone A tous les terrains ayant un
potentiel économique et agronomique répertorié aprés une ré-
union de travail avec tous les agriculteurs de la commune et la
chambre d'agriculiure.

La zone A réglementairement est réservée presque exclusivement
aux activités agricoles.

La protection et la mise en valeur du patrimoine naturel :
Protection de la vallée du Laizon : classement en zone N.
Protection des bois, foréts, jardins et parc du chéateau d'Assy :

classement en zone N et inscrits & la liste supplémentaire des mo-
numents historiques.
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LES ZONES URBAINES "U"

Ce sont les secteurs dejd urbanisés et les secteurs oU les équipe-
ments publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suf-
fisante pour desservir les constructions & implanter.

Lazone U

La zone U est une zone comprenant la partie agglomérée du bourg et

les extensions recentes de l'urbanisation & vocation principale d'habitat.

Elle se caractérise par la diversité de ses fonctions qui justifie la pluralité
des destinations avec une dominante résidentielle. Cependant elle per-
met egalement les activités commerciales et artisanales, les services
publics, ...

A Ouilly Le Tesson, il existe un zonage « U »n, avec un sous-secteur Ub. Le
reglement de ces zones s'attache & préserver :

. La hauteur et la volumétrie des constructions
. L'aspect extérieur des constructions
o La multiplicité des fonctions urbaines au travers de l'article 1

et 2 du réglement.

La zone U correspond au centre ancien du bourg et le sous-
secteur Ub & ses extensions de 'urbanisation plus ou moins re-
centes. Ces secteurs se caractérisent par leurs batis, construits
essentiellement en continu et & l'alignement, et par leur diversi-
té fonctionnelle comprenant habitat, eguipements et activités
artisanales.

Cette diversité est assurée dans la rédaction du réglement
avec cependant une affectation principale qui reste I'habitat.

De méme, limplantation particuliére des consfructions forgeant

lidentité du bourg est également précisée dans le réglement.
(implantation des constfructions - hauteur des constructions - cld-
tures). Sur ce point, les élus ont souhaité créer un sous-secteur
Ub, ou les régles concernant la volumétrie et I'implantation des
constructions seraient plus adaptées & un secteur pavillonnaire
récent. Ce sous-secteur Ub se situe au nord du bourg, en dehors
des périmetres de protection des monuments historiques.

Par contre, les élus n'ont pas souhaité définir des enjeux
concernant la densité.
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LA ZONE NATURELLE « N »

Les zones naturelles et forestieres sont dites "zones N'. Peuvent étre clas-
sés en zone naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équipés
ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux no-
turels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue es-
thétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation
forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités des périmétres & lintérieur desquels
s'effectuent les transferts des possibilités de construire prévus & I'arti-
cle L. 123-4. Les terrains présentant un intérét pour le développement
des exploitations agricoles et forestiéres sont exclus de la partie de ces
périmeétres qui bénéficie des transferts de coefficient d'occupation des
sols.

En dehors des périmétres définis & I'alinéa précédent, des construc-
tions peuvent étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité
d'accueil limitées, & la condition qu'elles ne portent atteinte ni & la pré-
servation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, mi-
lieux naturels et paysages.

Elle comprend les secteurs:
N, zone naturelle stricte de protection environnementale et
paysagere oU la rénovation, I'adaptation, le changement de des-

tination, I'extension des constructions existantes sont autorisées.

Nf, Zone naturelle de constructibilité limitée (constructions n'ex-
cédant pas 20 m?) liée a I'activité forestiére et & la chasse.
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LA ZONE AGRICOLE« A»

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone
agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en
raison du potentiel agronomique, bioclogique ou économique des terres
agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'in-
térét collectif et & I'exploitation agricole sont seules autorisées en zo-
ne A. Est également autorisé, en application du 2° de l'artficle R. 123-12,
le changement de destination des batiments agricoles identifiés dans
les documents graphiques du reglement.

La régle a pour objectif de:

. Garantir le développement de I'activité agricole.

o Préserver les potentiels d'exploitation en limitant les oc-
cupations du sol autorisées.
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Caractére de la zone

ARTICLE 1
OCCUPATIONS ET UTILISA-
TIONS DU SOL INTERDITES

Les ICPE

La définition d’une ICPE est donnée par le Code de I'environnement.

Les I.C.P.E. sont définies comme "les installations qui peuvent présenter des dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé)
la sécurité et la salubrité publiques, soit pour l'agriculture, soit pour la protection de la nature et de l'environnement, soit pour la conservation des sites et monu-
ments". (cf. article ler - loi 1976).

Cette définifion englobe un trés large champ d'activités (activités industrielles, commerciales ou de services potentiellement polluantes) mais celles-ci sont défid
nies précisément dans la nomenclature des I.C.P.E. qui liste des activités et qui définit un seuil & partir duquel l'installation est classée.

Article L. 511-1 du code de I'environnement

(Loi n® 2001-44 du 17 janvier 2001 art. 11 IV Journal Officiel du 18 janvier 2001)

sont soumis aux dispositions du présent fitre les usines, ateliers, dépots, chantiers et, d'une maniére générale, les installations exploitées ou détenues par toute
personne physique ou moerale, publique ou privee, qui peuvent présenter des dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la
sante, la sécurité, la salubrité publiques, soit pour 'agriculture, soit pour la protection de la nature et de I'environnement, soit pour la conservation des sites et deg
monuments ainsi que des éléments du patrimoine archéologique.

Les dispositions du présent titre sont également applicables aux exploitations de carriéres au sens des articles 1er et 4 du code minier.

Le régime des installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) est issu d'une loi du 19 juillet 1976 et de son décret d'application du 21 septem
bre 1977. Cette loi de 1976 aremplace une loi du 19 décembre 1917 qui classait les établissements selon trois critéres: insalubre, dangereux, ou incommode.

Pour savoir si une installation est scumise & cette réglementation, il faut se référer & la nomenclature.

Pour chacune des rubriques de la nomenclature figurent le rayon d'affichage, c'est le périmétre au sein duquel doit &fre organisée linformation préalable du
public, ainsi que le régime dont reléve 'activité ou le produit:

A pour autorisation
D pour déclaration

La catégorie § concerne les installations devant faire I'objet des servitudes , c'est & dire essentiellement les installations SEVESO présentant des risques technologid
lques majeurs.

La procédure de déclaration )
Il s'agit d'une procédure légére et rapide car elle est définie par I'article 25 du décret du 21 Septembre 1977. La déclaration, comprenant notamment des infor
mations sur la nature et le volume de l'activité, les modes d'évacuation et d'épuration, des rejets de toute nature.
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Secteurs déja urbanisés et les secteurs oUZone naturelle & protéger en raison de la
les équipements publics existants ou enEuuli'ré des sites, milieux naturels et paysa-

cours de réalisation ont une capacité suffi-lgers, et de leur intérét d’'un point de vue
ante pour desservir les constructions alesthétique, historique et écologique, de
implanter & vocation principale d’habitat. [leur caractére d'espaces naturels.
ICependant, des constructions peuvent étre
autorisées dans des secteurs de taille et de
capacité d'accueil limité & conditions de
ne pas porter atteinte a la préservation des
[sols agricoles et forestiers, ni a la sauve-
garde des sites milieux naturels et paysa-
gers.
IAdaptation, réfection, réhabilitation, chan-
igement de destination, extensions des
iconstructions existantes autorisées

Zone naturelle a protéger en raison de la
qualité des sites, milieux naturels et paysa-

sthétique, historique et écologique, de
leur caractére d'espaces naturels.
ependant, des constructions peuvent étre
utorisées dans des secteurs de taille et de
apacité d’accueil limité a conditions de
ne pas porter atteinte a la préservation des
ols agricoles et forestiers, ni a la sauve-
garde des sites milieux naturels et paysa-
gers.
Constructions liées a I'activité forestiére et
les abris de chasse n'excédant pas 20m2.

Zone équipée ou non & protéger en raison
du potentiel agronomique, bioclogique ou

gers, et de leur intérét d'un point de vue [économiques des terres agricoles.

Sont autorisées les constructions et installa-
tions nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif et & I'exploitation agrico-
le.

NON soumis & des conditions

Dans le cadre de la mixité fonctionnelle, il
est souhaitable de permettre les activités
icomplémentaires d'une zone & vocation

principale d'habitat.

Oul

7one de protection paysagére, environne-
mentale, historique.

Toutes activités polluantes ou nuisantes sont
interdites

OUl
idem que la zone N

NON soumis & des conditions

Toutes les installations classées pour la pro-
tection de I'environnement liés & I'activité
agricole sont autorisées.
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Caractére de la zone

ARTICLE 1
OCCUPATIONS ET UTILISA-
TIONS DU SOL INTERDITES

Arficle L 512-8 du code de I'environnement

Sont soumises & déclaration les installations qui, ne présentant pas de graves dangers ou inconvénients pour les intéréts visés & l'article L. 511-1, doivent néan-
moins respecter les prescriptions générales dictées par le préfet en vue d'assurer dans le département la protection des intéréts visés & l'article L. 511-1.

La procédure d'autorisation
Il s'agit d'une procédure prévue par les articles L 512-1 a L 512-7 du Code de 'Environnement.

Le dossier de demande d'autorisation contient notamment:
Une étude d'impact: tous les ouvrages importants sont soumis avant leur réalisation & une étude dimpact suivant 2 critéres : limportance des dimensions des

louvrages ou leur incidence sur le milieu naturel.

Une étude de dangers: description de dangers présentés par l'nstallation, leurs causes et leurs conséguences. Elle expose également les mesures préventives
visant & éviter lapparition d'un accident, & réduire ses effets ainsi que l'organisation des moyens dintervention.

Les capacités techniques et financiéres de I'exploitant: Les garanties financiéres s'entendent comme une caution bancaire ou l'engagement d'un assureur. Elles
sont destinées & assurer, suivant la nature des dangers ou inconvénients de chague catégorie dinstallations, la surveillance du site et le maintien en sécurité de
Iinstallation, les interventions éventuelles en cas d'accident avant ou aprés la fermeture, et la remise en état.

A

Article L 512-1 du code de I'environnement
(Loi n® 2003-699 du 30 juillet 2003 art. 4, art. 25 Journal Officiel du 31 juillet 2003)
(Loi n® 2006-11 du 5 janvier 2006 art. 77 Journal Officiel du 6 janvier 2004)

Sont soumises & autorisation préfectorale les installations qui présentent de graves dangers ou inconvénients pour les intéréts visés & I'article L. 511-1.
L'autorisation ne peut étre accordée que si ces dangers cu inconvénients peuvent étre prévenus par des mesures que spécifie l'arrété préfectoral.

Le demandeur fournit une étude de dangers qui précise les risques auxqguels l'installation peut exposer, directement ou indirectement, les intéréts visés & l'arti-
cle L. 511-1 en cas d'accident, que la cause soit inferne ou externe a linstallation.

Le contenu de I'étude de dangers doit étre en relation avec limportance des risques engendrés par l'installation. En tant que de bescin, cette étude donne lieu
i1 une analyse de risques qui prend en compte la probabilité d'occurrence, la cinétique et la gravité des accidents potentiels selon une méthodologie qu'elle
explicite.

Elle définit et justifie les mesures propres a réduire la probabilité et les effets de ces accidents.

La délivrance de l'autorisation, pour ces installations, peut étre subordonnée notamment & leur éloignement des habitations, immeubles habituellement oc-
cupés par des tiers, établissements recevant du public, cours d'eau, voies de communication, captages d'eau, ou des zones destinées & 'habitation par des
documents d'urbanisme opposables aux tiers. Elle prend en compte les capacités techniques et financiéres dont dispose le demandeur, @ méme de Iui permet-
fre de conduire son projet dans le respect des intéréts visés & l'article L. 511-1 et d'étre en mesure de satisfaire aux obligations de I'arficle L. 512-17 lors de la ces-
sation d'activité.
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Caractére de la zone

ARTICLE 1 - Les batiments agricoles
OCCUPATIONS ET UTILISA- — — —
TIONS DU SOL INTERDITES Le’S.hE:I.bIT(]“OnS Iegeres de loisirs

Définition

Les habitations 1égéres de loisirs sont des constructions & usage nen professionnel, démontables ou transportables mais constitutives de logements destinés a
l'occupation temporaire ou saisonniére dont la gestion et l'entretien sont organisés et assurés de facon permanente.

Ce sont des maisons mobiles, des caravanes dépourvues de moyen de mobilité, des abris préfabriqués posés au sol, des bungalows ou des chalets démonta
bles.

Parc résidentiel de loisirs
Les parcs résidentiels de loisirs sont des terrains spécialement aménagés pour l'accueil d'habitations Iégeres. lls peuvent également accueiliir des caravanes.
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oul

il n'y a pas d'activités agricoles dans la zo-
ne. lin'y a pas liev d'admettre ces batiment
qui seront plus appropriés dans la zone A.
Tous les batiments agricoles sont concemnés
qu'ils soient de stockage, d'élevage ou
autre.

CUI

Zone de protection paysageére, environne-
mentale, historique.

Toute construction & usage agricole est in-
terdite & |'exception des constructions pour
ides animaux de loisirs (limitation surface et
forme), les constructions liges & I'activité
forestiere et les abris de chasse n'excédant
pas 20 m2.

Oui

7one de protection paysagére, environne-
mentale, historique.

Toute construction & usage agricole est in-
terdite & I'exception des constructions liées
0 I'activité forestiere et les abris de chasse
n'excedant pas 20 m2,

INON

Les terrains de camping et de caravanage
sont interdits car :

il n'est pas souhaitable d'avoir des terrains
saisonniers ou permanents dans les zones
urbaines & vocation principale d'habitat.
Cela peut éfre une cause d'atteinte a la
tranquiliité publique

OUul
Zone de protection paysagére, environne-
mentale, historique.

Oul
ldem gue la zone N.

NON soumis & des conditions
Diversification de | ‘activité agricole
(camping & la ferme)
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Caractere de la zone

ARTICLE 2 OCCUPATIONS
ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDI-
TIONS PARTICULIERES

Les cldtures
Le regime des cldtures en urbanisme se heurte au code civil avec le droit de clore sa propriété, posé par l'article 647.

La réglementation en matiére de cldture est contenue dans les articles R 421-12. du Code de l'urbanisme.

Définition de la cldture

La loi n'en dorme aucune définition. Seules des circulaires proposent des listes d'ouvrages qui peuvent se rattacher & la notion de cldture.

Il convient, tout d'abord, d'indiguer gu'une cldture a pour objet de séparer deux fonds voisins, d'obstruer un passage ou d'enclore un espace, et, qu'en consé-
quence, untel ouvrage & lintérieur d'une méme propriété (sauf Si elle est divisée en parcelles louées & des personnes différentes) n'est pas pris en considéra-
fion.

En second lieu, une cldture suppose I'édification d'un ouvrage, ce qui exclut les baies vives et les fossés.

Répondent & cette définition les murs, les portes et portails, les cldtures & claire-voie, les treillis, les cldtures de pieux, les palissades, les cldtures métalligues, les
grilles, les herses, les barbelés, les lices, les échaliers, etc.

Ce sont les usages locaux qui déterminent les modes de clotures, mais les plans locaux d'urbanisme peuvent fixer des régles de hauteur ou d'aspect extérieur.

Droit ou obligatfion de se clore.
Le droit de clore son héritage est prévu par I'arficle 647 du Code civil, C'est un droit imprescriptible.
En conséguence, par principe, les textes d'urbanisme ne peuvent interdire les clétures mais seulement réglementer leur aspect.

Clétures exemptées de déclaration.

En premier lieu ne sont pas soumises & déclaration les cldtures nécessaires & l'activité agricole ou forestiére (protection des récoltes, des paturages et du
bétail), & condifion que l'usage soit bien agricole.

L'autre exemption concerne les cldtures de chantier installées pour des motifs de sécurité et qui doivent &tre démontées dés 'achévement dudit chantier.
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A

I'édification des clbtures est soumise O dé-
claration dans secteur sauvegardé, dans le
champ de visikilité d'un monument histori-
que, dans une zone de protection du patri-
moine architectural, urbain et paysager,
dans un site inscrit ou un site classé, en
secteur délimité de Plan local d'urbanisme
ou en partie de commune dont le conseil
municipal a décidé de soumettre les clotu-
re & déclaration.

I'edification des clétures est soumise & dé-
claration dans secteur sauvegardé, dans le
champ de visibilité d'un monument histori-
que, dans une zone de protection du patri-
moine architectural, urbain et paysager,
dans un site inscrit ou un site classé, en sec-
teur délimité de Plan local d'urbanisme ou
en partie de commune dont le conseil mu-
nicipal a décidé de soumettre les cldture &
déclaration.

I'édification des cldtures est soumise & dé-
claration dans secteur sauvegardé, dans le
champ de visibilité d'un monument histori-
qgue, dans une zone de protection du patri-
moine architectural, urbain et paysager,
dans un site inscrit ou un site classe, en sec-
teur délimité de Plan local d'urbanisme ou
en partie de commune dont le conseil mu-
nicipal a décidé de soumettre les cldture &
déclaration.

I'édification des clétures est soumise & dé-
claration dans secteur sauvegardé, dans le
champ de visibilité d'un monument histori-
que, dans une zone de protection du patri-
moine architectural, urbain et paysager,
dans un site inscrit ou un site classé, en
secteur délimité de Plan local d'urbanisme
ou en partie de commune dont le conseil
municipal a décidé de soumettre les clbtu-
re 4 déclaration.




Caractére de la zone

ARTICLE 3 ACCES ET VOIRIE

Les acces et les voiries

Un PLU ne peut interdire les accés sur ure route nationale ou départementale car cette interdiction constituerait une atteinte au principe du droit d'accés
des riverains & une voie publique ouverte & la circulation. Le droit d'accés aux voies publiques, sauf dispositions formelles contraires (art R.111-5 du code de
l'urbanisme) appartient normalement & tout propriétaire, dont les fonds sont enclavés et ne disposent sur la voie publique d'aucune issue ou que d'une
issue insuffisante.

Code de la voirie routiére
Article L111-2

Les propriétés riveraines des voles spécialisées non ouvertes & la circulation générale ef, notamment, des autoroutes, voies de défense de la forét contre
lincendie, pistes pour cyclistes et senfiers de touristes ne jouissent pas des droits reconnus aux  riverdins  des  voies publiques.

Les dispositions applicables auxdites voies et notamment les conditions dans lesquelles I'exercice de certains droits pourra étre accordeé aux riverains sont
déterminées, soit par l'acte déclarant d'utilité publique I'ouverture de Ia voie, soit par des décrets en Conseil d'Etat. les accés directs sont interdits sur les
routes express et déviations . lis font I'objet de rétablissement de dessertes regroupées sur des points uniques.

Article L 151-3

Les propriétés riveraines des routes express n'ont pas d'accés direct & celles-ci.
Dés la publication du décret conférant & une route ou section de route le caractére de route express, aucun accés ne peut &tre créé ou modifié par les
riverains, mais les interdictions applicables aux acces existants ne peuvent entrer en vigueur qu'aprés le réfablissement de la desserte des parcelles intéres-
sées.
Des servitudes destinées & éviter les abus de publicité peuvent étre imposées aux propriétés riveraines ou voisines dans les conditions fixées par décret en
Conseil d'Etat

Article L 152-1

Lorsqu'une route & grande circulation, au sens du code de la route est déviée en vue du contournement d'une agglomération, les propriétés riveraines
n'ont pas d'accés direct & la déviation.
Article L 152-2

Dés l'incorporation d'une route ou section de route dans une déviation, aucun accés ne peut éire créé ou modifié par les riverains, mais les interdictions
applicables aux acces existants ne peuvent entrer en vigueur qu'aprés le rétablissement de la desserte des parcelles intéressées

Par contre des dispositions parficuliéres peuvent étre imposées conformément & l'article R.111-5 du code de l'urbanisme. Cet article est d'ordre public et
s'‘applique aux plans locaux d'urbanisme.
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Reprise des principes de I'article R-111-5 du
code de l'urbanisme et de I'article 682 du
code civil.

idem

idem

idem
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ARTICLE 3 ACCES ET VOIRIE

ArticleR111-5

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou

4 la destination des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisa-
fion des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des

voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notfamment, de la position des acces, de
leur configuration ainsi que de la nature et de lintensité du trafic.

Article 682
Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui n'a sur la voie publique aucune issue, ou qu'une issue insuffisante, soit pour I'exploitation agricole, industriel-

le ou commerciale de sa propriété, soit pour la réalisation d'opérations de construction ou de lotissement, est fondé & réclamer sur les fonds de ses voisins un
passage suffisant pour assurer la desserte compléte de ses fonds, & charge d'une indemnité proportionnée au dommage qu'il peut occasionner.

I
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ARTICLE 4 DESSERTE PAR
LES RESEAUX

Eau potable

Obligation de raccordement au réseau d'eau potable

[l existe pas d'obligation générale pour les habitations individuelles. Des réglementations locales (réglement sanitaire départemental, POS/PLU...) peuvent tou-
tefois prévoir une felle obligation.

. Lorsqu'un administré demande le raccordement de son habitation, il ne bénéficie pas d'un droit absolu & obtenir le raccordement. La collectivité peut ainsi
refuser un raccordement pour des motifs de bonne gestion du service. C'est par exemple le cas si 'habitation & desservir est trés éloignée du réseau, ce qui
peut poser de réelles difficultés, notamment techniques (il n'y a pas nécessairement une pression suffisante pour garantir une distribution satisfaisante) et/ou
sanitaires (risques de dégradation de la qualité pour cause de stagnation longue dans un réseau). Un refus pour ces motifs doit &fre motivé et peut naturelle-
ment étre contesteé devant un fribunal administratif selon la procédure normale (recours déposé dans les deux mois & comptler du refus, etc.).

En outre, il est & noter que lorsque le raccordement d'une construction existante intervient & la demande d'un habitant, la collectivité peut metire & sa charge
tout ou partie des frais, liés par exemple aux travaux d'extension du réseau. La capacité financiére du demandeur peut donc constituer un obstacle.

Les situations s'examinent donc au cas par cas & la lumiére de ces deux considérations de bonne gestion et de financement, et en tenant compte des circons-
tances locales : configuration des lieux, état du réseau existant, importance du service de distribution... et éventuellement des moyens de I'administré

| n'existe aucun fexte en droit frangais qui impose & une commune d'assurer la distribution de I'eau potable vis & vis de ses administrés.

Une commune est donc tout & fait libre de ne pas assurer la distribution de l'eau et cela quand bien méme ses habitants ne disposeraient d'aucune source d'ali-
mentation en eau ou encore si l'eau utilisée par ses habitants s'‘avére impropre & la consommation.

Toute personne (gu'elle soit publique ou privée) qui met & la disposition d'autrui de 'eau destinée & la consommation humaine doit en garantir la potabilité.
Cela vaut méme si cette fourniture d'eau est gratuite. (article L1321-1 du code de la santé publique) En conséquence si l'eau provient d'une source privée cest
lau propriétaire de la source qu'il revient de s'assurer de la potabilité de l'eau qu'il fournit.

S'assurer que 'eau distribuée est potable consiste a vérifier qu'elle respecte les normes fixées par le décret n°2001-1220 du 20 décembre 2001 relatif aux equx
destinées & la consommation humaine. Pour ce faire il est possible de demander & ce que l'eau soit analysée par la DDASS .

Toutefois si le respect de ces regles souleve frop de contraintes (colt & I'échelle des habitants d'un quartier par exemple), le propriétaire de la source peut cher-
cher un arrangement avec la collectivité pour qu'elle I'aide techniquement et / ou financiérement.

Défense incendie

Aucun texte nimpose un tel maillage du territoire communal par les équipements de défense contre les incendies. La contrainte imposée aux communes est
d'ordre technigue : garantir une pression suffisante en tout temps. Sur cette base, les modes d'alimentation en eau ne sont pas imposés. Il peut donc s'agir du
réseau d'eau potable, ou de points d'eau naturels ou artificiels.

S'agissant des communes rurales, 'approche constante est énoncée par la circulaire du 9/08/1967 1 " les réseaux d'alimentation en eau potable doivent étre
lconcus pour leur objet propre : l'alimentation en eau potable. La défense contre lincendie n'est qu'un objectif complémentaire qui ne doit ni nuire au fonction-
Ihement du réseau en régime normal, ni conduire & des dépenses hors de proportion avec le but & atteindre.

Dans ces conditions, il n'est pas possible de subordonner 'octroi d'un certificat d'urbanisme & la localisation d'un poteau d'incendie situé & moins de 200 métres
id'un terrain. L'article R.111-4 du Code de l'urbanisme, qui fixe les régles nationales d'urbanisme relatives & la desserte des constructions ne pose d'ailleurs pas une
telle obligation de desserte. Il conditionne en revanche la délivrance du permis de construire & I'existence d'un accés pour les services de défense incendie.
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Le réglement permet une liberté concer-
nant le raccordement au réseau d'eau
potable. Il n'y a pas d'obligation au rac-
cordement. D'aufres moyens d'adduction
d'eau sont possible & condition de respec-
ter la réglementation et les procédure.
Cependant, la commune impose que les
constructions doivent étre raccordable
suivant la notion de raccordement défini
dans le cadre de la PVR (participation
pour voirie et réseaux).

Le reglement permet une liberté concer-
nant le raccordement au réseau d'eau
potable. Il n'y a pas d'obligation au raccor
dement. D'autres moyens d'adduction
d'eau sont possible & condition de respec-
ter la réglementation et les procédure.
Cependant, la commune impose que les
constructions doivent étre raccordable
suivant la notion de raccordement défini
dans le cadre de la PVR (participation
pour voirie et réseaux).

Pas de constructions & usage d’habitat—
sans objet

Idem N
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Caractere de la zone

ARTICLE 4 DESSERTE PAR
LES RESEAUX

Electricité

Assainissement : eaux usées
Conformément & I'article L. 1331-1 du code de la santé publique oblige le raccordement lorsque le réseau d'eau usées existe.
Article L. 133-1-1 du code de la santé publique

Le raccordement des immeubles aux égouts disposés pour recevoir les eaux usées domestiques et établis sous la voie publique & laquelle ces immeubles ont
accés soit directement, soit par l'intermédiaire de voies privées ou de servitudes de passage, est obligatoire dans le délai de deux ans & compter de la mise
en service de I'égout.

Un arrété interministériel détermine les catégories dimmeubles pour lesquelles un arrété du maire, approuvé par le représentant de I'Etat dans le départe-
ment, peut accorder soit des prolongations de délais qui ne peuvent excéder une durée de dix ans, soit des exonérafions de I'obligation prévue au premier
alinéa.

Il peut éfre décidé par la commune gu'entre la mise en service de I'égout et le raccordement de I'immeuble ou l'expiration du délai accordé pour le raccor-
dement, elle pergoit auprés des propriétaires des immeubles raccordables une somme équivalente & la redevance instituée en application de l'article

L. 2224-12 du code général des collectivités teritoriales.

Les immeubles non raccordés doivent étre dotés d'un assainissement autonome dont les installations seront maintenues en bon état de fonctionnement.
Cette obligation ne s'applique ni aux immeubles abandonnés, ni aux immeubles qui, en application de la réglementation, doivent étre démolis ou doivent
cesser d'étre utilisés.

En application d'une jurisprudence constante, le maire peut accorder une dérogation & l'obligation de raccordement posée par 'art. L. 133-1-1 du Code de
la santé publigue si I'habitation n'est pas " normalement raccordable . Aucune définition n'étant donnée de ce critére, les situations doivent &ire appréciées
lau cas par cas, au vu des conditions technigues et économiques du raccordement envisagé.

IAINsi, il est admis que si les travaux de raccordement sont disproportionnés (ex : terrasse & casser, garage & traverser...) ou si leur coUt est prohibitif (ex : sensi-
blement supérieur au colt d'un systéme d'assainissement non collectif), cela peut constituer un mofif de dérogation.

Pour les rejets autres que domestiques, il n'existe ni une obligation ni un droit de raccordement

Ainsi, "tout déversement d'equx usées, autres que domestiques, dans les égouts pubiics doit étre préalablement autorisé par la collectivité & laquelle appar-
iennent les ouvrages"

Il est & noter que cet article vise fous les rejets non domestiques, qu'ils proviennent d'un industriel, d'un commergant ou d'un artisan,
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Actuellement, il existe différents moyens
de produire de I'électricité.

Le reglement laisse |a liberté sans obliga-
fion de raccordement.

Cependant, la commune impose que les
constructions doivent étre raccordable
suivant la notion de raccordement défini
dans le cadre de la PVR (participation
pour voirie et réseaux).

Actuellement, il existe différents moyens de
produire de I'électricité.

Le réglement laisse la liberté sans obliga-
fion de raccordement.

Cependant, la commune impose que les
constructions doivent étre raccordable
suivant la notion de raccordement défini
dans le cadre de la PVR (participation
pour voirie et réseaux).

Pas de censtructions—sans objet

Idem N

Sans objet

Prise en compte du code de la santé
publique

Protection de la ressource en eau

Idem U

Pas de constructions—sans objet

ldem U

-
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Caractére de la zone

ARTICLE 4 DESSERTE PAR
LES RESEAUX

L'autorisation peut étre soumise & des conditions relatives notamment :
aux caractéristiques des effluents au point de rejet dans le réseau, ce qui peut rendre nécessaire un prétraitement & la charge de lindusiriel ;

au financement des éventuelles modifications apportées au réseau et/ou a la station d'épuration pour permetire le déversement et le traitement satis-
faisant de ces eaux usées dans les installations publiques.

Article L. 133-1-10 du code de la santé publique

Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans les égouts publics doit étre préalablement autorisé par la collectivité & laquelle appartiennent
les ouvrages qui seronf empruniés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel,

L'autorisation fixe, suivant la nature du réseau & emprunter ou des fraitements mis en oeuvre, les caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour éire
recues.

Cette autorisation peut &ire subordonnée & la participation de I'auteur du déversement aux dépenses de premier établissement, d'entrefien et d'exploitation
entrainées par la réception de ces equx.

Cette participation s'ajoute & la perception des sommmes pouvant étre dues par les intéressés au fitre des articles L. 1331-2, L. 1331-3, L. 1331-46 et L. 1331-7 ; les
dispositions de I'article L. 1331-9 lui sont applicables.

Le dispositif d'assainissement individuel doit &tre conforme & la réglementation. Un permis de construire peut étre refusé si ce n'est pas le cas.

'article L. 421-3 du code de l'urbanisme dispose que "le permis de construire ne peut étre accordé que si les consfructions projetées sont conformes aux disposi-
tions Iégisiatives et réglementaires concemant |(...) leur assainissement..." Ceclimplique soit d'étre raccordé & un réseau d'assainissement, soit de recourir & l'as-
sainissement non collectif.

Dans ce dernier cas, le code de la santé publique impose de disposer d'un assainissement autonome dont les installations seront maintenues en bon état de
fonctionnement. Les immeubles abbandonnés ou qui doivent &tre démolis ne sont toutefois pas soumis & cette obligation. Article L. 133-1-1 du code de ia santé
publique Le bon fonctionnement de ces installations s'apprécie au regard de leur absence d'atteinte & la santé publique et & I'environnement.

Par conséquent, en I'absence de réseau, un immeuble qui ne peut utiliser un systéme d'assainissement non collectif satisfaisant aux normes en vigueur ne peut
&fre construit.

IAssainissement : eaux pluviales

Obligation de raccordement

Confrairement & ce qui s'appligue aux eaux usées, il n'existe pas d'obligation générale de raccordement pour les eaux pluviales. Par conséquent, celui-ci nef
peut &fre imposé que sur la base de régles locales, provenant du réglement de service et/ou des documents d'urbanisme.

Ainsi, le réglement du plan local d'urbanisme (PLU) peut notamment contenir des dispositions précisant * les conditions de desserte des terrains par les réseau.
bublics d'eau, d'électricité et d'assainissement.” (art. R. 123-9 4° du Code de l'urbanisme).

Les eaux pluviales bénéficient en effet d'un statut juridique particulier : en application de l'article Lé641 du Code civil " fout propriétaire a le droif d'user et de dis-
lposer des eaux pluviales qui tombent sur son fonds ", & condition notamment de ne pas aggraver I'écoulement naturel vers les fonds intérieurs (arficle L640 du
Code civil) et de ne pas faire s'écouler les eaux de ruissellement des toits sur les ferrains voising (arficle 681 du Code civil). L'écoulement sur la voie publique est
en revanche autorisé, sauf décision contraire du maire.
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ARTICLE 4 DESSERTE PAR
LES RESEAUX

Il est cependant & noter que l'expérience montre qu'il est souvent préférable d'éviter la collecte de quantités importantes d'eaux pluviales, qui sont souvent.
chargées en polluants divers et qui, en raison des brusques variations de volume, sont fréquemment rejetées sans traitement dans le milieu.

Par consequent, plus que d'envisager une obligation de raccordement, il est généralement recommandé diinciter autant que possible les propriétaires & élimi-
ner ces eaux sur leur ferrain par infiliration (et/ou par stockage pour ré-utilisation : arosage, etc.), notfamment en interdisant le ruissellement sur la voie publique
des eaux pluviales provenant de fonds privés. Le réglement du service d'assainissement, comme le POS, peuvent utilement contenir des dispositions en ce sens.
Rappelons & cet égard que lorsque le ruissellement des eaux pluvidles représente un enjeu important dans une commune, la loi requiert I'établissement d'un
zonage spécifique (arficle 35 de la loi sur l'eau de 1992). De fagon générale, une réflexion sur les modalités d'élimination de ces eaux est souhaitable dans tou-
tes les communes

Le Code civil prévoit {art. 640 et suivants) que les propriétaires des terrains inférieurs supportent une servitude vis-a-vis des propriétaires des fonds supérieurs : ils
doivent accepter I'écoulement naturel des eaux pluviales. Cette obligation s'efface en revanche si I'écoulement naturel est aggravé par une intervention hu-
maine. Les terrains inférieurs peuvent donc étre des voies publiques sur lesquelles se fait alors I'écoulement naturel des eaux pluvidles.

Par ailleurs, au fitre de la servitude d'égout de toit {art. 681 du Code civil), " Tout propriétaire doit établir des toifs de maniére que les eaux pluviales sécoulent sur
son terrain ou sur la voie publique ; il ne peut les faire verser sur le fonds de son voisin. "

Dés lors, en application de ces deux textes, des écoulements d'eaux pluviales vers les voies publiques sont tout & fait possibles.

Dans les faits

Le Code de la voirie routiere punit (art. R116-2 4°) d'une amende de 5&éme classe le fait de laisser &couler, de répandre ou de jeter sur les voies publiques " des
substances suscepfibles de nuire & la salubrité et & la sécurité publiques ou d'incommoder le public . "

Tel peut éire le cas des eaux pluviales, selon les circonstances dans lesquelles intervient le rejet. Leur rejet est alors répréhensible, nonobstant les dispositions du
Code civil.

Par ailleurs, lorsqu'il existe un réseau séparatif, le reglement du service d'assainissement prévoit (ou devrait le faire) l'obligation de déverser ces equx pluviales
dans le réseau prévu & cet effet. Le rejet sur la voie publique est alors simultanément interdiit.

Enfin, les documents d'urbanisme peuvent fixer des régles particuliéres concernant le devenir des eaux pluviales (infiltration sur la parcelle...). Dans ces condi-
fions, le rejet sur les voies est également interdit.
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ARTICLE 5 CARACTERISTI-
QUES DES TERRAINS

L'article L.123-1 12° précise les modalité de définition du réglement de 'article 5.

Deux possibilités sont prévues pour définir une superficie minimale du terrain :

Les contraintes technigues liées & la réalisation d'un dispositif d'assainissement non collectif. La surface minimale doit étre justifiée par des études techniques et
doit étre cohérent avec le schéma d'assainissement.

De toute maniére, conformément & | 'arficle L421-3 du code de l'urbanisme, un permis de construire peut étre refusé si l'assainissement est non conforme aux
dispositions législatives et réglementaires.

L'article 38-lll de la loi sur 'ecu du 3 janvier 1992 a modifié 'arficle L. 421-3 alinéa ler du code de l'urbanisme afin de donner un fondement législatif & la prise en
compte du respect des régles relatives & 'assainissement, collectif ou non collectif, dans le cadre de la déliviance des permis de construire : "Le permis de cons-
fruire ne peut éfre accordé que siles consfructions projetées sont conformes aux dispositions Iégisiatives et réglementaires concernant lmplantation des cons-
fructions, leur destination, leur nature, leur archifecture, leurs dimensions, leur assainissement et l'aménagement de leurs abords et sile demandeur s'enaage &
respecter les régles générales de construction prises en application du chapifre premier du titre premier du livre premier du code de la construction et de I'habi-

fation".

L'article R. 421-2 demier alinéa du code de l'urbanisme précise le contenu du dossier de demande de permis de construire : "lorsque la demande concerme la
iconstruction de bdtiments ou d'ouvrages devant éfre desservis par des équipements publics, le plan de masse indigue le fracé de ces équipements et les mo-
dalites selon lesquelles les batiments ou ouvrages y seronf raccordés. A défaut d'équipements publics, le plan de masse indique les équipements privés prévus,
notamment pour I'alimentation en eau et 'assainissement”.

De méme, lindicafion sur le plan masse des équipements privés prévus vise seulement & vérifier que le type de filiére choisi est conforme & la réglementation en
vigueur, nonobstant le contrdle technique du dispositif gui reléve du service chargé de I'assainissement.

Les particularités d'urbanisme et de paysage.
Il s'agit de mofiver ces particularités visant par exemple au maintien de la forme urbaine, d'un parcellaire particulier, ...

Article L123-1

Les plans locaux d'urbanisme comportent un réglement qui fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durable, les régles gé-
nérales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'afteindre les objectifs mentionnés & l'article L. 121-1, qui peuvent notamment comporter linterdiction
de construire, délimitent les zones urbaines ou & urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestiéres & protéger et définissent, en fonction des circonstan-
ces locales, les régles concernant limplantation des constructions.

A ce fitre, ils peuvent :

12° Fixer une superficie minimale des terrains constructibles lorsque cette régle est justifiée par des contraintes techniques relatives & la réalisation d'un dispositif
d'assainissement non collectif ou lorsque cette régle est justifiée pour préserver l'urbanisation fraditionnelle ou lintérét paysager de la zone considérée ;
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Sans objet

Sans objet

Sans objet

Sans objet
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Caractére de la zone

ARTICLE é IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

L'article 6 est un article obligatoire. C'est une des régles qui permet de définir la forme urbaine.

La voie :
la notion de voie doit étre appréciée au regard de deux critéres :

la voie doit desservir plusieurs propriétés et en ce sens permetire la circulation des personnes et des véhicules, méme si cette voie est en impasse.
La voie doit comporter les aménagements nécessaires & la circulation.

Les emprises publiques
les emprises publiques sont fous les espaces publics qui ne sont pas des voies publiques
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Régle permettant de tenir compte de la
diversité des implantations du bati dans la
zone U.

R&gle permettant de tenir compte de la
diversité des implantations du bati dans la
zone N.

Régle permettant de tenir compte de la
diversité des implantations du bati dans la
zone N.

Régle permettant de tenir compte de la
diversité des implantations du bati dans la
zone A.
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ARTICLE 7 IMPLANTATION

DES CONSTRUCTIONS PAR Pour les constructions & usage d'habitation et leurs annexes :
RAPPORT AUX LIMITES SEPA-

RATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire , la distance horizontale de tout point d’'un béatiment & la limite séparative
la plus proche doit &tre au moins égale & la moitié de différence de niveau entre ces deux points (H/ 2L), et jamais inférieure & 3 métres.

Pour toutes les autres constructions :

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire , la distance horizontale de tout point d’un batiment & la limite séparative
la plus proche doit étre au moeins égale & la moitié de différence de niveau entre ces deux points (H/ 2L), et jamdis inférieure & 5 métres.
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Régle permettant de tenir compte de la
diversité des implantations du béati dans la
zone U,

Régle permettant de tenir compte de la
diversité des implantations du béti dans la
zone N.

Régle permettant de tenir compte de la
diversité des implantations du béti dans la
zone N.

Régle permettant de tenir compte de la
diversité des implantations du bati dans la
zone A.
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ARTICLE 8 IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME]
PROPRIETE

Limplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété s'applique & toutes les constructions. quelque soit leur nature notam-
ment les annexes.

Si on souhaite exclure les annexes du champ d'application de cet article, il faut le mentionner expressément dans cet article.
La distance entre les constructions situées sur une méme propriété peut &tre soit une distance enfre points de batiments.
Elle peut étre un minimum constant ou un minimum variable en fonction de la hauteur des béatiments.

En toute hypothése, ces dispositions doivent &tre justifiées par un motif d'urbanisme et recevoir une application limitée. Leur objectif est de sauvegarder une
certaine forme urbaine. Il peut &tre aussi d'assurer un minimum d'ensoleillement.

ARTICLE 9 EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol est la superficie de sol qu 'occupe un batiment. Il s'agit de la projection verticale d'un béatiment y compris balcons, les terrasses en hauteurs
maiis pas celles au sol si elles ne sont pas couvertes, les bassins ou les escaliers extérieurs.

ARTICLE 10 HAUTEUR MAXI-
IMALE DES CONSTRUCTIONS

Les régles de hauteur en urbanisme concernent essentiellement la hauteur des batiments par rapport au sol.

Appréciation de la hauteur d'un batiment.

Généralement, la hauteur s'exprime en métres par rapport au sol. Elle peut également étre fixée en nombre de niveaux, &tant admis, & ce Propos, qu'un rez-
de-chaussée surélevé n'est pas compité comme un niveau.

en cas de forte denivellation du terrain, le fait gu'un sous-sol soit accessible de plain-pied, sur un des cétés de la construction, n'est pas pris en compte pour la
détermination de la hauteur du batiment .

Cette hauteur est absolue, c'est-G-dire maximale.

Nature du sol & prendre en considération.
Le principe posé en la matiére par le Conseil d'Etat est que la hauteur se calcule, squf disposition contraire, & partir du sol naturel.
Comme, généralement, une construction est 'occasion de bouleversements du sol, le niveau naturel & considérer est celui qui existait avant les travaux.

Eléments de construction entrant dans le calcul de la hauteur du batfiment.

Normalement, la hauteur d'un batiment est mesurée du point le plus haut, au point le plus bas.

Toutefois, sont exclus les locaux techniques d'ascenseurs, les cheminées ainsi que les dispositifs de ventilation. D'autre part, il est admis que, sauf disposition
contraire, la hauteur se mesure & I'égout du toit.

Mais le faltage peut aussi étre la mesure prise en considération qui est, il faut bien le constater, la mesure la plus juste, puisque c'est elle qui permet de mesurer
I'intégration du batiment dans I'environnement.

Ces régles peuvent varier dans une méme zone selon la destination des b&timents.
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1 étage.

Le réglement reprend pour les constructions
& usage d'habitation cet état de fait com-
me hauteur maximale, soit R+1+C.

La hauteur dans un terrain en pente se me-
sure en prenant en compte la situation Ia
plus favorable au pétitionnaire.

Pour les constructions autres que celles &
usage d'habitation, la hauteur maximale est
fixée & 6 m au faitage. La hauteur de ces
batiment ne doit pas étre élevée.

e loisirs est fixée & 5 métres au faitage.

Idem U

Sans objet Sans objet Sans objet Sans objet
Sans objet L'emprise au sol maximale des batiments ne | Sans objet Sans objet
peut excéder 40 % de la superficie de I'llot
de propriété.,
La hauteur maximale rencontrée comprend [La hauteur maximale des abris pour animaux] La hauteur maximale des constructions Idem U

liées & I'activité forestigre et les abris de
chasse est fixée & 6 métres au faitage.

Pour les constructions autres que celles &
usage d’habitation, c'est-&-dire pour les
bdtiments agricoles, la hauteur maximale est
fixée & 14 m au faitage.




b ]

N

142

Caractére de Ila zone

IARTICLE 11 ASPECT
EXTERIEUR DES CONSTRUC-
TIONS

Le contrdle de l'aspect extérieur qui fouche & l'esthétique des constructions poursuit deux objectifs, souvent confondus, mais qui sont complémentaires, d'une
part, imposer certains critéres architecturaux, et, d'autre part, assurer le respect des lieux avoisinants.

Les régles essentielles en la matiére sont définies par le réglement national d'urbanisme, notamment I'article R. 111-21 du code de l'urbanisme :
Article R111-21

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments cu ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & lintérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains qinsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Prescriptions relatives a l'aspect extérieur des constructions.

Les regles d'aspect extérieur concernent les formes, les matériaux et les couleurs des constructions, ainsi que les toitures, les ouvertures et leur hauteur.

IAInsi, un plan d'occupation des sols peut imposer des régles particuliéres de construction des devantures des magasins, réglementer la nature des revétements
]des toitures (tuiles ou ardoises) , interdire les toitures en terrasse, fixer un type de crépis des facades, efc.

Il semble toutefois que ces prescriptions doivent frouver leurs limites dans le respect de la liberté du commerce et de I'Industrie.

Les plans locaux d'urbanisme peuvent-ils prescrire ou interdire I'emploi de certains matériaux?

L'article L. 123-1 du Code de l'urbanisme prévoit notamment que les plans locaux d'urbanisme (PLU) peuvent adéterminer des régles concernant l'aspect exté-
rieur des constructions, leurs dimensions et l'aménagement de leurs abords, afin de contribuer & la gualité architecturale et & linsertion harmonieuse des cons-
fructions dans leur milieu environnanty. Ces régles auxquelles sont soumises les constructions peuvent concemer leur forme (toiture, ouvertures, ouvrages en sail-
lie), les couleurs, les clétures dont la hauteur, la consistance et la couleur peuvent &tre réglementées par le PLU. En revanche, la loi n‘autorise pas les PLU & pres-
icrire ou inferdire 'empiloi de certains matériaux. De telles exigences ne sont justifiées que dans des secteurs nécessitant une protection particuliére, tels que les
labords des monuments historiques, les sites ou les zones de protection du patrimoine architectural urbbain ou paysager. Il y a donc lieu de considéerer de felles
prescriptions comme illégales lorsgu'elles figurent dans un PLU.

(Réponse a Jean-Frangois Le Grand, JO Sénat, 17 juillet 2003, p. 2303)

ARTICLE 12 STATIONNEMENT

L'article R. 111-5 du code de l'urbanisme
Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant &
limportance ou & la destination de limmeuble ou de l'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces
accés. Cette sécurité doit &lre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de linfensité
du trafic.
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Les &lus souhaitent prendre en compte les
jgrandes caractéristiques architecturales des
lconstructions :

La volumétrie rectangulaire des construc-
tions

Un angle minimum pour les volumes des
foitures

Un aspect et une teinte pour les matériaux
de couverture.

Des teintes pour les enduits de facade.

Les élus souhaitent également définir les
Clotures et éviter une trop forte disparité.

ldem U

ldem U

Idem U

Sauf pour les constructions autres que celles
& usage d'habitation, notamment les béti-
ments agricoles

Prise en compte de I'article R- 111. 4 du co-
de de I'urbanisme

Des emplacements de stationnement ont
E1& réservés le long des voies.

ldem U

ldem u

ldem U
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ARTICLE 13 ESPACES LIBRES -
IAIRES DE JEUX ET LOISIRS -
PLANTATIONS

L'article 13 a pour vocation de gérer les espaces libres du terrain, c'est & dire les espaces non consommes par le bati ou les aires de stationnement en surface.
Il participe & la bonne intégration des constructions dans le paysage qu'il soit urbain ou rural.

Cet article permet également d'assurer la protection des plantations existantes, d'espaces cultivés ou la création d'espaces verts ou de parcs :
Les espaces boisés classés.
La réglementation des espaces boisés classés, s'inscrit dans le cadre plus large de la protection de I'environnement.

Les EBC constituent une catégorie particuliére d'espaces boisés urbains ou périurbains protégés par le plan local d'urbanisme.
Les régles de protection des EBC sont contenues dans les articles L. et R. 130-1 et s. du Code de l'urbanisme.
Ce régime est aujourd'hui utilisé comme la régle d'inconstructibilité la plus draconienne.

L'article L. 130-1 du Code de l'urbanisme vise les bois, foréts ou parcs, enclos ou non, attenants ou non & des constructions, soumis ou non au régime forestier. Il
peut donc s'agir d'espaces boisés urbains ou périurbains.

Ce sont les auteurs du plan local d'urbanisme qui déterminent souverainement les espaces boisés dont le classement doit éfre assuré. Ainsi, ils peuvent concer-
ner aussi bien des zones naturelles que des zones urbaines.

Cette législation concerne aussi bien des espaces boisés & conserver ou & protéger, qu'd créer.
Enfin, la loi n° 93-24 du 8 janvier 1993 sur la protection et la mise un valeur des paysages a prévu que le classement au titre des EBC peut aussi concerner des

arbres isolés, des haies ou des plantations d'alignement.

Utilisations du sol autorisées. Contrairement aux espaces purement forestiers voués exclusivement & une exploitation sylvicole, les espaces boisés classés soulé-
vent des problémes d'utilisation en milieu urbain. La réglementation est trés stricte, bien que sa portée varie selon le stade d'avancement de I'élaboration du
POS.

Lorsque le PLU est devenu opposable (rendu public ou approuvé), toutes les utilisations du sol qui risqueraient de porter atteinte au boisement sont interdites. Il
en est ainsi des permis de construire, autorisations de lotir, installations classées, campings, cldtures, stationnement de caravanes, carmiéres et, bien sor, des défri-
chements. Par contre des autorisafions de coupes ou abattages d'arbres peuvent étre accordées.

L'identification des éléments de paysages au titre de I'article L. 123-1-7° du code de l'urbanisme assure une protection et une mise en valeur.
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Les plantations de haies doivent étre d'es-
lsences locales.

Protection des espaces boisés classés

Protection des haies identifiées

Idem U

Idem U

Idem U




3 146

3. Evaluation des incidences des orientations
sur | ‘environnement

3. 1 Changement climatique

La lutte contre le changement climatique est un des axes stratégique du

développement durable.

Un PLAN CLIMAT a été adopté et propose une approche du changement

climatique suivant deux voies :
I'atténuation, visant & réduire les émissions de gaz contribuant &
I'effet de serre. L'objectif est de limiter I'ampleur du changement
climatique, et par conséquent d'éviter ses conséquences les plus
graves. Le changement climatique est un probléme de nature glo-
bale, qui ne peut étre résolu que par un travail collectif contribuant
& la réduction des émissions de gaz & effet de serre. C'est I'objectif
du protocole de Kyoto, oU la France s'est engagée, pour la période
allant de 2008 & 2012, & maintenir ses émissions de gaz & effet de
serre au niveau de ce gu’'elles étaient en 1990. A plus long terme,
une réduction par 4 ou 5 des émissions des pays industrialisés, bien
avant la fin du siecle, est indispensable. Pour cela notre pays met en
ceuvre le Plan climat, coordonné par la Mission interministérielle de
I'effet de serre. Les collectivités locales ont un réle majeur & jouer
dans ce cadre.

I'adaptation, consistant & réduire les conséquences néfastes du
changement climatique, et & tirer profit éventuellement des oppor-
funités qu’il peut fournir. Quelle gue soit I'ampleur des mesures d’at-
ténuation, nous savons, compte tenu de I'inertie du systéme climati-
que. que nous aurons de plus en plus & gérer les conséquences du
changement climatique.

Le Plan Local d'Urbanisme peut prendre en compte certaines actions pour
s'adapter & ces changements climatiques :

Eviter le développement dans les secteurs de risques les plus élevés
d'inondation ou d'érosion. En effet, le changement de climat va

accentuer les phénoménes d'inondation qui deviendront plus forts
et intenses

A Ouilly Le Tesson, la commune est concemée par I'atlas des zones inon-
dables. Des dispositions sont prises en terme de zonage : ces secteurs sont
hors des zones d’urbanisation et la vallée du Laizon est classée en zone N.
La commune est également confrontée & un risque d’inondation par re-
montée de nappe phréatique. Des dispositions on été prises en terme de
zonage et en terme de réglement : I'édification de sous-sols en secteur
urbanisé est interdite, en secteur non urbanisé, le périmétre est classé en
zone N stricte.

° De plus, on observera avec le changement climatigue des hi-
vers plus humides et des précipitations plus intenses. Il sera indis-
pensable de revoir le dimensionnement des réseaux d'eaux plu-
viales mais également d'aménager moins de surfaces mper-
meables dans tous les projet.

A Ouilly Le Tesson, cette action est plus de I'ordre de la recommandation
mais n'est pas prévu au reglement et au zonage du plan local d'urbanis-
me.

° On observera eégalement des étés plus chauds et plus secs qui
vont solliciter de maniére accrue la ressource en eau. |l est donc
indispensable :

De protéger la ressource en eau

La protection des espaces naturels, des boisements et des haies permet de
stocker le carbone.

Le développement trés mesuré de I'urbanisation permet de limiter les dé-
placements et de lutter également contre I'effet de serre.

3. 2 Eaux et milieux aauatiques




3 —

|'I47|

s equx de surfaces :
Les eaux de surface sont représentées principalement par la riviere Le
Laizon.

’_
[6))
[

Lc directive cadre européenne fixe pour les cours d'eau deux objectifs
pour 2015 : un bon état chimique et un bon état écologique.

3. 3 Pollutions

Les pollutions Industrielles
En géneral, les pollutions d'origine industrielies ont fortement diminuées
avec des efforts d"éguipements, une sensibilité croissante aux guestions
environnementales, une reglementation plus stricte notamment sur les
rejets et les installations classées, la disparition d'activités industrielles pol-
luantes comme les mines, les tanneries, ...

A Quilly Le Tesson, il n'y a pas de source de pollution particuliére.

Par contre, les activités les plus nuisantes et polluantes sont interdites dans
le réeglement (interdiction des installations pour la protection de I'environ-
nement soumises d autorisation dans les zones urbaines et de hameaux).

Les pollutions d'origine domestique
Les eaux usées génerent souvent des pollutions par leur rejet dans le mi-
lieu naturel. Malgre le traitement de ces eaux et ['amélioration qualitafif
des traitements, I'augmentation quantitatif peut enfrainer de nouvelles
pollutions.

A Quilly Le Tesson, aucune nouvelle zone constructible n'est créée et de
ce fait, n'augmentera pas sensiblement le volume des eaux usées & frai-
ter. Cependant, la commune est désormais éguipée d'une station d'epu-
ration de type roseaux plantés pour environ 1400 équivalents/habitants
qu'elle partage avec la commune de Soumont-Saint-Quentin. Elle se si-
tue au sud du bourg d’Ouilly.

Les pollutions diffuses d'origine agricole
Les nitrates et les pesticides sont les deux grandes source de pollution dif-
fuses d'origine agricole. De nombreux efforts ont &té realises depuis quel-
gues années pour prévenir et réduire les effets néfastes (essentiellement

I'eutrophisation) de ces produits dans les riviéres.

A Quilly le Tesson, ou I'activité agricole est importante, le PLU ne régle-
mente pas les pratiques agricoles. Par contre des études ont montré 'im-
portance de limiter I'ércsion des sols mais également le réle des végétaux
pour fixer et diminuer ces sources de pollutions ont retenu I'attention des
&lus.

Les actfions proposees consistent & protéger les fonds de vallées et les
classer en zone N inconstructible.

Les equx pluviales
Les eaux pluviales sont les eaux de pluie récupérées aprés ruissellement.
AU cours de son parcours vers son exutoire (ruissellement — canalisations —
riviéres), la pluie va se charger de différents dépdts polluants, notamment
sous forme particulaire.

Les equx pluviales sonf une source majeure de pollution des cours d'eau.
L'essentiel de la pollution des ecux de ruissellement peut &tre cisément
stoppée par décantation. Cependant, il faut de plus en plus frouver des
solutions alternatfives pour la gestion des eaux pluviales et limiter ['imper-
méabilisation des sols.

I n'y a pas de régles particulieres sur la gestion des eaux pluviales. Les
éléments évoqués précédemment ne sont gque des recommandations
qui pourront étre prises en compte dans la démarche de création de
lotissements.

Un dossier loi sur I'eau sera obligatoire pour tout projet supérieur & 1 Ha
conformément & la loi sur l'ecu.

3.4 les zones humides

Les zones humides, espaces de transition entre la terre et I'eau, consti-
tuent un patrimoine naturel exceptionnel, en raison de leur richesse biolo-
gique et des fonctions naturelles qu'elles remplissent.

Les zones humides sont parmi les milieux naturels les plus riches du monde,
elles fournissent I'ecu et les aliments & d'innombrables especes de plan-
tes et d'animaux.

Le 22 mars 1995, le gouvernement a adopté le "Plan National d’action
pour les zones humides" ; ce plan margue la volonté d’agir pour arréter la
dégradation de ces milieux, en favoriser la restauration, garantir par une
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bonne gestion leur préservation durable et reconquérir les sites d’intérét
national.

Conformément au SDAGE du Bassin Seine-Normandie, en attentant I'éla-
boration du SAGE du bassin de la Dives, le Plan Local d'urbanisme de la
commune prend en compte les zones humides en:
Ne développant aucune urbanisation dans les zones humides
Classant les zones humides en zone naturelle inconstructible, N.

3. 5 La ressource en eau
Voir supra

3. 6 Biodiversité et paysages

Les ZNIEFF

On recense une ZNIEFF de type 1 en limite communale est : La Lande de
Rouvres-Assy. Pas d'urbanisation dans ce secteur, classé en N et espaces
boisés classés.

Les zones humides
Voir supra

3. 7 Paysages
Les enfités paysagéres les plus remarquables sont prises en compte dans
le Plan Local d'Urbanisme de la commune.
1) Protection de la vallée du Laizon
2) les haies dans la vallée sont identifiées au titre de I'article L-123-1-7° du
code de 'urbanisme.

3) Le patrimoine béti répertorié de la commune est identifié au docu-
ment et soumis & permis de démolir.

3. 8 Risques

Zone inondable
Voir supra

Remontée nappe phréatigue
Voir supra

Affaissement

Les secteurs exposés au risque d'affaissement ont été classés en zone N
ou en zone A, et sont en dehors des secteurs urbbanisés ou urbanisables.
Toute construction est interdite dans les secteurs d'affaissement délimité
au plan de zonage. De plus, le PPR est annexé au document comme
servitude. ’

Pollution atmosphérique
Pas de pollution répertoriée, pas d'incidences.

Bruit
La RN 158 traverse la commune au nord-ouest : elle est classée comme
route & grande circulation. Mdis elle ne situe pas & proximité de secteurs
urbanisés et ne nécessite pas d'emprise supplémentaire.

Transports

Des risques liés au transport de matiéres dangereuses existe sur I'ensem-
ble des axes départementaux et sur la traversée du bourg.
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Compatibilité avec les documents supra communaux

Le schéma de cohérence territoriale

lin'y a pas de schéma de cohérence territoriale applicable sur le teritoire de la
commune.

Le schéma directeur
IIn'y a pas de schéma directeur applicable sur le teritoire de la commune.

La charte du Parc Naturel Régional
La commune d'Ouilly Le Tesson est hors des périmétres des Parcs naturels régio-
NAux.

Plan de déplacements urbains
lin'y a pas de plan de déplacements urbains sur la commune.

Plan lecal habitat
IIn'y a pas de plan local habitat sur la commune.

SDAGE et SAGE du bassin de la Dives

Les enjeux identifiés par le SDAGE du Bassin Seine-Normandie et le SAGE du
bassin de la Dives sont :
® I'amélicration de la qualité des eaux de surface
En placant en zone N le lit de lariviére Le Laizon et de ses affluents, les
eaux de surface sont protégées.
Tous les secteurs d'urbanisation future ayant une surface supérieure & un
hectare nécessiteront au titre de la loi sur 'eau une autorisation ou une
déclaration de la prise en compte des eaux de surface permettant de
réguler les eaux pluviales et d'en améliorer leur qualité.

° La protection et la réhabilitation des écosystémes aquatiques
Comme nous I'avons vu précédemment le plan local d'urbanisme de |a
commune prend en compte la protection du milieu naturel et notam-
ment des écosystémes aquatiques.

° La lutte contre les inondations
La commune est répertoriée dans I'atlas des zones inondables du Calva-
dos.
En I'état actuel des connaissances relatives aux risques d'inondation, le

principe est d'assurer l'information des habitants et d’attirer I'attention
des constructeurs ou aménageurs sur les moyens d'intégrer les contrain-
tes inhérentes & leurs présences.

En tout état de cause, il peut étre fait application de I'article R. 111-2 du
code de I'urbanisme. Cette disposition peut se traduire par une interdic-
tion de construire ou par I'assujettissement de la construction & des mesu-
res spécifigues prenant en compte les aléas des risques d'inondations.

A Ouilly Le Tesson, tous les secteurs concernés par le risque d'inondation
sont classés en zone N stricte, inconstructible.



