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Le développement durable :

"C'est satisfaire les besoins des générations
présentes sans comprometire la capacité des
générations futures a répondre aux leurs."

Orientations générales d’aménagement et d’urbanisme

2 Voir P.A.D.D. PLANCHE 1 - Evolution du développement par secteurs
=2 Voir PA.D.D. PLANCHE 2 — Le réseau de desserte
= Fiche CAUE : Suisse Normande

PROTECTION ET MISE EN VALEUR DES ESPACES NATURELS

Protéger et mettre en valeur les paysages de « belle campagne »
de la commune

» Proscrire tout mitage dans les espaces naturels remarquables du point de vue
écologique et paysager, que composent les fonds de vallées et les bois.

»> Mettre en place des parcours pédestres a partir des chemins d’exploitation existants
(privés pour la plupart).

» Préserver la fenétre paysagére du lieu-dit du Cinglais vers le village.

» Maintenir la coupure d’urbanisation entre les hameaux de Brieux et de la Bagotiere.

Protéger le réseau structurant de haies bocageres

> |l contribue a la bio-diversité du territoire, a la qualité des paysages et joue un réle
de coupe-vents en protégeant les cultures et constructions.

Prendre en compte la nature des sols et les risques d’inondation ou
d’affleurement de nappe

» Dans les zones inondables repérées, aucun développement de 'urbanisation ne
sera autorisé.

> La nature argileuse des sols ainsi que leur faible épaisseur sera prise en compte
pour le choix de développement de 'urbanisation.

ACCOMPAGNEMENT DE LA DYNAMIQUE ECONOMIQUE LOCALE

Préserver et développer I'activité agricole

» Préserver les capacités de développement de I'’économie agricole locale basée sur
I’élevage bovin en interdisant tout mitage de I'espace agricole.

» Préserver de bonnes conditions d’exploitation pour les siéges agricoles de la
commune, en les protégeant de la proximité de nouveaux logements.
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Accompagner les entreprises locales dans leur développement

» Permettre le développement de I'activité de la maison de retraite Les Opalines, ainsi
gue de I'établissement d’enseignement qu’est la Maison Familiale Rurale (MFR).

» Permettre le confortement de I'activité industrielle liée a la transformation du bois au
hameau du Cinglais.

DEVELOPPEMENT MAITRISE DE L’HABITAT

Permettre un developpement de I'urbanisation compatible avec les
paysages, et le niveau d’équipement de la commune

» Conforter les zones urbanisées existantes pour limiter les impacts agricoles et
paysagers.
La densification sera possible lorsqu’elle ne portera pas atteinte a I'économie
agricole, a la préservation des espaces naturels et paysagers et lorsque les
conditions de desserte, de viabilisation (AEP, EDF, téléphone et protection incendie)
et d’aptitude des sols a I'épandage (en l'absence de réseau d'assainissement)
seront satisfaisantes.

En conséquence, le projet exclut tout mitage dans I'espace rural ou développement
qui fragiliserait les exploitations agricoles.

La densification et I'extension du bourg :

Il s’est développé a 'ouest de la RD562. Suffisamment desservi (voie, réseaux AEP,
EDF et son réseau d’assainissement collectif récemment mis en place) sa
densification et son extension sont possibles.

La croissance du parc de logements sera ainsi permise par I'urbanisation des
quelques dents creuses ou par la division des grandes parcelles auxquelles
s’ajouteront des extensions au sud du bourg qui permettront de faire la jonction avec
le hameau de la Couture.

Le confortement des hameaux :

Dans le cadre d’un développement maitrisé du territoire, le projet ne retient pas une
extension linéaire le long des voies des hameaux.

Il permet l'urbanisation des « dents creuses » lorsque la capacité des réseaux est
suffisante, en particulier dans les hameaux de Brieux et de la Moissonniére.

QUALITE DU CADRE DE VIE

Prendre en compte le projet de mise en 2x2 voies de la DR562

> Dans l'attente de I'aménagement de I'axe CAEN-FLERS en 2x2 voies ou de
'aménagement de l'actuelle RD562, aucun développement de I'urbanisation n’est
envisagé de part et d’autre de la voie.

Prévoir les espaces nécessaires aux besoins en equipement
» L’extension du cimetiére est prévue.
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Ameénager des lisieres vertes en bordure des nouvelles urbanisations

» Les nouvelles urbanisations comprendront des lisieres vertes pour favoriser leur
intégration environnementale et offrir des transitions paysagéres maitrisées avec
I'espace rural.

Ameénager des espaces communs conviviaux et au paysage adapté a ce
village rural

» Les nouvelles rues seront plantées d’arbres d'alignement; leur aménagement
s’inspira de ceux de la campagne environnante (bas-cété enherbés, plantations
d’arbres de haute tige, cldtures rurales et ...).

Développer un maillage de chemins

» Pour créer un maillage des chemins privés et publics a I'échelle communale et
réaliser des continuités avec les réseaux de voies vertes situés sur les communes
voisines, le projet retient :

La création d’'un chemin reliant, au sein du village, les terrains et équipements
publics communaux ;

La création d’'un chemin a partir du cimetiere qui permet de rejoindre le village
de Saint Laurent-de-Condel ;

Le maintien de la liaison entre le village, le hameau de Villeray et celui du
Mesnil ;

L’aménagement du chemin de la Caves qui permet de rejoindre le village de
Saint Laurent-de-Condel par la forét.

Mettre en ceuvre une approche environnementale de l'urbanisme dans les
nouveaux projets d’'urbanisation
» Créer des espaces publics facilitant la gestion des déchets, du stationnement et ...
» Promouvoir des constructions & haute qualité environnementale :

Orientations des constructions ;

Gestion douce des eaux pluviales ;

Prise en compte des sources de bruit ;
Promotion du compostage des déchets verts ;

Autorisation du recours aux dispositifs techniques & vocation environnementale
(panneaux solaires ou photovoltaiques, toitures végétalisées et ...).
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LE VILLAGE :

- Maitriser la densification du hameau

- Maintenir les jardins en cceur de quartiers

- Etendre au nord le cimetiére

- Etendre l'urbanisation au sud pour assurer une
jonction avec le hameau de la Couture

ORIENTATIONS GENERALES
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