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Les grandes orientations de la commune

Le projet communal de Maizet consiste a dynamiser la
commune tout en adoptant un développement raisonné et
modéré permettant la préservation du cadre de vie communal

Pour un développement durable de la

commune de Maizet :

1 - Valoriser le cadre de vie communal par la mise en
place d’action de préservation de |'environnement et
des paysages

2 - Développer le tourisme de proximité et mettre en
valeur les sites naturels

3 - Permettre |’accueil modeéré de nouveaux
habitants

4 - Requalifier les acces au bourg

5 - Maintenir les activités économiques en place




Axe 1 - Valoriser le cadre de vie communal par la mise en place

d’action de préservation de I’environnement et des paysages

Constat:
Un developpement urbain essentiellement centre sur le bourg

Des sites naturels de qualite (presence de ZNIEFF), un patrimoine paysager d'importance a proteger (vallee de
'Orne, bocage, ...)

=> Protéger les espaces naturels et les paysages de pré-bocage

=2 En favorisant la mise en place d'actions de reconquéte des espaces bocagers (protection des haies
existantes, valorisation des bords de I'Orne, ...)

=2 En ameliorant 'integration paysagere des constructions existantes, notamment a proximite du bourg

=>En preservant |'espace agricole au coeur du Bourg




Axe 1 - Valoriser le cadre de vie communal par la mise en place

d’action de préservation de I’environnement et des paysages
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Axe 1 - Valoriser le cadre de vie communal par la mise en place

d’action de préservation de I’environnement et des paysages

Constat:

Habitat principalement concentre dans le bourg en position
de vallon bocager.

Des constructions recentes qui sortent du site initial du
vallon, en mangue d’integration paysagere.

=> Mettre en valeur le patrimoine bati des sites du bourg et des hameaux

=> En definissant pour les rehabilitations, des regles d'urbanisme adaptees a ["'environnement de Maizet
(principes architecturaux respectueux du bati traditionnel)

=>En permettant pour les constructions neuves, la possibilite d'integrer une architecture novatrice de qualite
(prise en compte des constructions = passive », materiaux a economie d'energie, formes urbaines, ..)

=> En stoppant l'urbanisation diffuse

=» En assurant l'integration paysagere des constructions existantes et a venir (inscription des operations
futures dans une exigence de gualite architecturale des constructions) et en respectant les vues remarquables




Axe 2 - Developper le tourisme de proximite et mettre en

valeur les sites naturels de Maizet

Constat:
La commune de Maizet possede de nombreux atouts environnementaux et paysagers: bocage, vallee de ['Orne

Un large potentiel touristique peu exploite et peu mis en valeur.

=>» Valoriser et aménager les abords de la salle de spectacle au Val de Maizet

=>» Préserver et mettre en valeur les bords de ’Orne et favoriser le développement du
tourisme de proximite, de type cancde-kayak et randonnée

=>Permettre l'améenagement d'un embarcadere au bord de ['Orne, en aval du barrage du « Pouquet » au Val de
Maizet,

=>Favoriser l'implantation et |’amenagement d’hebergements touristiques,
->Renforcer le maillage des chemins de randonnees existants,

=>Accompagner les projets de valorisation de la vallee de I'Orne




Axe 2 - Développer le tourisme de proximité et mettre en

valeur les sites naturels de Maizet

Renforcer le maillage

Chemins de randonnées
{(Dont le GK 36)

e Vallée de 'Ome

le Val de Maizet

(Source : PDIPR - CG14)



Axe 2 - Développer le tourisme de proximité et mettre en
valeur les sites naturels de Maizet
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Axe 3 - Permettre un accueil modéré de nouveaux habitants

Constat:
Un developpement urbain essentiellement repartit sur deux secteurs: le bourg et les Ifs.
Une commune attractive aux portes de ['agglomeration caennaise.

Une desserte communale en lien avec le developpement de ['urbanisation, beaucoup de voies communales
parfois etroites.

=>» Privilégier un développement de I’urbanisation centré sur le bourg et les espaces

actuellement urbanisés et définir un objectif de population maitrisé

=» En définissant un rythme d'environ 2 a 3 constructions par an, ce qui represente 'arrivee d’environ 50 a
80 habitants supplementaires au terme du PLU (2020-2025)

=» En favorisant une densification du bourg, sur des secteurs proches du noyau ancien

=» En permettant la mise en place de logements locatifs et eventuellement locatifs sociaux au coeur meme

du bourg afin d’augmenter la mixite de son parc de logement et favoriser une certaine mixite
generationnelle




Axe 3 - Permettre un accueil modére de nouveaux habitants
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Axe 3 - Permettre un accueil modéere de nouveaux habitants

De ’'objectif de population au besoin d’urbanisation
Objectif de population : 380 habitants en 2020

Soit env. 80 a 100 habitants supplémentaires

Soit env. 30 nouveaux meénages (2,8 personnes par menage)
Soit env. 2 a 3 nouvelles constructions par an

Donner de |'épaisseur au Bourg
T A - _ et privilegier I'assainissement
~ Y ' SV collectif

Densifier dans le Vallon,
preserver le plateau agricole et
stopper le déeveloppement
lineaire au sud du bourg



Axe 4 - Requalifier les acces au bourg de Maizet

Constat:

Une voirie etroite et des acces au bourg a securiser

Une desserte communale en lien avec le developpement de ['urbanisation:

Une necessaire adaptation du reseau viaire compte tenu de 'arrivee de nouveaux habitants

Des espaces publics peu nombreux et peu lisibles

2> Ameénager et sécuriser les accés a la commune, notamment le carrefour de la RD36 et RD41

=>Requalifier le coeur de bourg

=>» En programmant la mise en place d'amenagements urbains synonymes de securite et de lisibilite routiere
au croisement de la RD 36/ RD 41

=>» En determinant eventuellement les emprises foncieres necessaires a la realisation de ces projets routiers

=» En travaillant a la mise en place d’amenagements de qualite et de securité au coeur méme du bourg en
concevant de nouveaux espaces publics

=>En creant des liaisons pietonnes pour mieux relier le bourg avec ses extensions recentes




Axe 4 - Requalifier les acces au bourg de Maizet
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Axe 4 - Requalifier les acces au bourg de Maizet
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Axe 5 - Maintenir les activites economiques en place

=> Assurer des conditions favorables a la pérennité de |'activité agricole en place et
permettre le maintien et |’extension dans de bonnes conditions de I’activité artisanale

=»En protegeant |'activité agricole et le foncier reserve a cette activité par la mise en place d'un zonage
approprie

=»En facilitant I’emergence de projets s'inserant dans le prolongement de |’activite agricole (gite, vente
directe...)

=»En limitant les conflits d'usage entre habitat et activite, dans un principe de reciprocite.

=>Autoriser |'extension des activites artisanales existantes ainsi gue |"installation d’activites nouvelles sans
perturber les zones d'habitats a proximite ni nuire a l'environnement
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Schéma de Synthése des éléments du PADD

Les orientations génerales du PADD LEGENDE
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