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Le Plan d'Occupalion des Sofs de la commune de Culey-e-Patry 2 &4 approuvé
par arr#é préfectoral en dale du 25 juin 1982, Calul-cl 8 &8 réalisé & Féchelie du
proupemeant durbanisme de b vallde de 'Ome, constilug de 23 commumes. Une
modicalion el une révision simplifée du P.O.S ont &t approuvies par délibéation
ks 18 mars 2005,

Le Plan Local d'Urbanisme & pour objet de défine I'évolution du cadre de vie des
habitants de fa commune de Culey-le-Patry au cours des prochaines années, par un
document réglementaire unigue qui précise les régles d'occupation du sol et de
constructioiile sur e lemitoire communal ainsi que les projets daménagement &
venir : impiantabon déquipements publics, création ou aménagement de vodes.., La
mhdﬁﬁuhcﬁuumtﬂims.hﬂm&irﬂhimﬂﬂﬂm
aconame de I'espace constituent les lignes de force de oot cutd d'aménagement.

Ce document d'urbanisme est donc ka conjugaisan dun termitoire e dun projet.
Grace & ka concertation avec la poputalion, et la prise en compte des dispositions
supra communales, le PLU sera l'expression du projet de beriloire que les élus
locaux prévoien! de mettre en ceuvre dans les dix prochaines années, auss: bien
dans les espaces urbanisés gua dans les espaces naturels.

En données de cadrage :

La commune de Culey-e-Palry se stue dans le canlon de Thury-Harcourt
(departement du Calvados). Elle a inlégné la Communauté de Communes de b
Suisse Normands, fail parfie du périmédre du Schéma de Cobérence Territoriale
(SCOT) de la Suisse Normande et intégre le Pays du Sud Calvados. Sa superfice
est de 780 Ha, pour une poputabon de 335 habitants (recensement INSEE 2006).

Commune rurgle, Culey-lo-Patry sTnscrt dens un paysage vallonné, typiqua de
la Suisse Normande. La commune se situe sur la rive gauche de 'Ome, & 8 km de
Thury-Harcourt el & une quarantaine de Km de l'agglomeération caannaise.

Comwurm de CULEY LEPATRY - AR des Pays Nomands
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1 - Bilan du POS et méthode d'élaboration du PLU

——

1. Demarche d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme

1.1 Phase 1 : le Diagnostic

Recuell des donndas sxisfanias

Lénancé du diagnostic

Cette phase s'appuisra nolamenent sur ©

- L'analyse du « porter & connaissance » venant des Services de ['Elat
au fur el & mesure de sa fransmission,
L'analyse des autres documents dubanisme existants concemant la
commune el son aire dimplantabion (Plan d'Occupation des Sols,
Schéma Directeur, Programme Local de I'Habital, profection des
espaces naturels, Zone Naturelle d'Inténdt Ecologique, Faunistigue st
Floristique,... ).

L'étal initial de I'environnament el sa siluation spatiale ;

- [Espaces naturels at agricoles,

- [Espaces urbanisés, lormes whaines, patrimone architeciural,
localisation ces activilis et dos sanvices, ...
Efudes paysagéres e consenvation du patimoine...

Tanl sur le plan quaniitatl avec analyse de lensemble des données
statistiques existanies qua sur le plan qualilalif avec Fanalyse du cadre de vie
mmumnuparmmklmdiﬂmdhﬂ

Relations domicietravail,

< Déplacements,

- Allrachions des équipaments, commances et senices,

- Zones de chatandise el d'amploi,

- Conbexie immobder,..

Clest a partir de Mensemble du recued ef de I'analyse de ces données
aconomiques &l démegraphiques que sera néalisde le diagnostic, soumis 4 fa
Municipalits.

Il 5'attache & mafire &n avant ;

- Les basoins exstants,

= Les enjeux liés au développement dconomigus at social,

- Les aspirations st la présenvation du cadre da vie des habilants.

Celie premiére phase analyse I'ensembis des critbres spatiaux, socio-
economiques el envirnnementaux énoncés comme autant dintamogations
sur lasquedes les Elus locaux doivent se prononcer avant de pouvoir définir i
Projet dAménagemenl el de Développament Durable (PADD) de lewr
COMMIUNE.

Les documanis foumnis se doivent :

D'élre direclement utlsables pour e rappod de présentation &t
dillustraion du PADD.

= De servir de supports pour la concertation du public foul au long de

I'élabaration du PLU.

Communey do CULEY LEPATHY - AR des Pas Mommends



RAPPOAT DE PRESENTATION
Flan Local dUriaeisms

1 - Bilan du POS et méthode d'élaboration du PLU

1.2 Phase 2 - Le Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD)
Le PADD doit exposer les Inlantions du Consell Municipal pour les années
& venir. || doit ains parmetire de définir une politique densambls, & laquslle sa
réidcara la commune pour loules les iniliatives particulidres & venir.
Clest un document desting & I'ensemble des ciloyens et I convient en
conséquence quil soil clair el ksibla.
La kol ¢ Urbamsme af Habiaf » du 2 puillel 2003 précise que ca document,
Dédintion o'une polibique d'ensemble non opposable aux fiers permel de passer d'ung apiroche purment
|achnigue a une approche plus poliigue de lurbanisme,
Le PADD apporte les réponses possibles aux anjeux mis en gvant dans e
diagnoslic.
I indique les cholx possibles, ilustre les scénanos daménagement
Scénarios o’ aminagement emvisaphs en rdfdrence aux besoins ot aux conlraindes lechniques el
Hyrannementalas.
L 'éaboration du PADD est une étape indispensable et obigatoire du Pian
Local d'Urbanisme.
Catle phase préseniera de fagon claire
- Les projets d'aménagement des secleurs d'urbanisation nouvelie el
les projets de rencuvellament urbain éventuels,
- Les desserles par les réssaux el les équipements publics.
= Les voines, las cheminements, les espaces vers,
- Les formes urbaines ef les condilions d'aménagement des antrdes
de vl
- Les mesures de nature & assurer fa préservation des paysages ef
des siles,
La prizse en comple dos confralntes emvronnementales (zones
inandables natamenent] et les choix stratégiques e la Commine.
«  Lamaitrise da "éalement urbain et la mixité sociaka.
- Les mesures fonciéres el économigues envisagaables.
- Les emplacements résanvés. les projels de ZAD o de ZAC
evenlugie el de préservation de sites remarguables.

Catte seconds phase vise 4 fa définition de propositions &'aménagement
Projet urbain el durbanisme cohérenl pour un projel d'aménagement & long terme de la
communég. || doil donc prendre an compls lés pistas de réflexion ef celes qui

se seraent fat lors da M&aboration du diagnostic.

il en décou'e un projet whain qui précisera les actions et les opérations
relenues priontarement, les principes durbanisme qui en découlent et Sy
appliqueraient (formes urbames, aménagaments paysagers, renforcemant des
réseaux, ).

Commusa do CULEY LE PATRY - ARIM des Pays Homands 5



RAFPLET OE PRESENTATION
Fan Local I Ukgeisma

1 Bilan du POS et méthode d'élaboration du PLU

1.3 Phase 3 - Mise an forme du PLU
Le dossier complel comporte :
L& rappod de présantation.
Le PADD (Profet d Aménagement et de Développemant Durabia).
= Le régemenl [pafe réglementaire, plans et Isle des
amplacements résarves),

= Les anngxes.

L conteny du réglement du PLU diffics notablement de celui des anciens
POS:

- La délimiabon des zones esl modifide. Les 20nes wrbaines, les
zones @ urbaniser, les zones agricoles el les zones naturalies el
forestiéres : U, AL, A et N se substituent aux 2enes U, NA, NB,
NC et ND
Le régement du PLU peul comprendre loul ou partie des
14 pramiers articies du réglement du POS amérieur.

L'ensemble de ces documents réglementaires, régissant le drod des sols
sur la Commune, sera élabord en concertation érote avec la commission
Urbanisme & sera précddé dune analyse des lifiges conlentieux, ou
préconlantiecs éventuels intervenus préchdemment lors des différentes
phases du POS non approuvé ot lors de depdls de permis de lolir of de

Calte phase de mise en forme du PLU prend fin avec le vole du Consed
Municipal amétant la Projet da PLU.

1.4 Phase 4 - Prise en compte des Cette phase débute aprés lenquéte publigue -
avis et cbservations sur le projet - Examen das observalions des personnes publiguas consuitiées ol
de PLU fes requéles formuldes lors de Nenquite publique.
= Préparaton en conséquence les dvolutions A faire figurer dans e
PLU.

1.5 Phase 5 - Mise au point du dossier  Catie phase se condut avec lapprobation du dossier définilif par e
définitif Consel Municipal,
@ La concerdation auprés des habitanis
Les documents nécessaires au bon accomplissement de la concertation
saront & disposition 100t du long da Mélaboration

- Jusqu' l'approbation du projet de PLU par ke Conseil Municipal,
les oOocuments consitulifs du «dossier dé concerlation s
exposant 'élal davancement de la réfexion el b conteny de
cellie-cl,

- Les documenls d'exposifion el de publicaion (presse locale,
bulletn municipal, ...} permefiant une bonne compréhension de la
réflexion par by public.

La parlicpation 8 [anmation des débals concemant le PLU
auprés du Conseil Municipal el des réunions dinformation du
public organsées par i commune.

Commure de CULEY LE PATHY - AR des Pays zemaeds. f



RAPPORT DE PRESENTATION
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1 Bilan du POS ef méthode d'élaboration du PLU

2. Contenu du Plan Local d'Urbanisme
Sen contenu esl défini par le code de Urbanisme. Il se compose des

PLU composé de six pleces
- Rapport de présantation,

- PADD,
-Orfanfations par secteur

[ECES Suivanies -

-

Le rappon da présantation |

Expose le dagnostic ef analyse [étal initial de Menvironnement,
Explique les choix refenus par [ collectivilé pour &tablir le peojet
d'aménagament el de développement durable en application de
larticle L 121-1 du Code de 'Urbanisme.

Evalue les incidences des orentations du PLU sur
lenvironnement el exposa les dispesitions prises powr sa
préservabion et sa mise en vaeur,

Le Projel dAménagemenl of de Développement Durable
(PADD) :

Définit |es onentations sialdgques dutbanisme e
daménagement relenuss notamment en vue de favorser le
renouvelement urbain el de préserver la qualté archilacturate et
Fenvironnameant,

Est rédigh de manséra détaillée avec croquis, cares et photos
dans la respect des articles L 110 et L1.24-1,

Les onentations par secleur (facuftalives) :

Peuvant prendre la forme de schémas daménagement, lorsque
la commune souhaile précisar les conditions daménagement da
cerdains quarters ou seclews @ metire en valeur, rdhabdiler ou
restruciurer.

Le réglament -

Deéfinil les différentes zones et précse leur affectabion dominania,
Fixe les régles applicables & lintérieur de chacune delles,
determinant au min‘mum (implantation des conslruclions par
rappon aux voies el emprises ainsl que lewr implantation par
rapport aux mites séparatives,

Les documents graphiques :
Délimite los zones ;

U : zones urbaings

ALl rones i wrbaneser

A - zones agricoles

M : zones naturelies et forestidres

Fonl apparaltre les espaces boisés classés (EBC), les
emplacemants résends, las sectaurs & risques. ...

Les anneauss
Indiquent & litre dinformation, les serviudes d'uliité publique, les
schémas des réseaux : saux, assainissament,...

Communa de QULEY LEPATRY - AR des Pays Nommansy
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1 - Bilan du POS et méthode d'élaboration du PLU

PRESCRIPTION —I_. ?EI.HEHA_TIIQHMM:

Proscrption
= Dithnition dos modais da la concertation

Phase d'élaboration Afchage ; malie
i Publicité - dans 1 joumad
= PADD
= ktise g0 forme PLU
DEBAT AU SEIN DEBAT PUBLIC AU CONSEIL SUR LE PROJET
DU CONSEIL | D*Amenagement ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
2 mols
DELIBERATION DU CONSEIL
FEE.I,ETFLU »  Bilan de la concerlaton
= Amdi oy progel
E _aﬂm:um
p— Publiciié - dams 1 joumal
Dedai de répanse maimal
pour s phrsonnes
@esocibos of les
COMmunes fimitrophas
ENQUETE ARRETE MAIRIE :
PUBLIQUE = Detes
# +  Commssare enquideur (Oésigné par TA)
Afichaos . Mairia
1 mais Publcité © 2 publications dans 2 purndbi
Modification aprés enguéte
APPROBATION DELIBERATION DU CONSEIL - APPROBATION
i Abfchags ' 1 moes marie
Publicaé : 1 journal

Cette débbération esl appicable aprés exboution des misures
de publicité. Pour affichage. c'est la dale du ter jour quiost &
prendre en comple

Commune de CULEY LE PATRY - ARBA des Payy Nonmands E



RASPONT DE PRESENTATION
Fn Local lsanirrs

1 Bilan du POS et méthode d'élaboration du PLU

3. Principes et orientations de nature supra communale

Le Plan Local d'Urbanisme doit respecier les onentabions définies per les
documents supra communaux. En effel, les régies et princpes définis par les
documents durbanisme & wne échele plus large que Funitd communale
seffectue dans les conditions défnies par lariicke L 111.1.1 du Code de
[Urbanisme.

Le PLU dait ére compatble avec les orenlations définies par be Schima
de Cohérance Temitcriale (SCOT), 51 existe. Aciuellenent, le SCOT Suisse
Normande, comprenant '8 communauté de la Suissa Nomande el celle de
Condd sur Noreau (soit 20 200 habilanis), est en constitution o les
ofentabions ne sonl denc pas définies. Seul un amiélé prifecioral en date du
1* juiliet 2002 & été pris pour déterminer la périmédre du SCOT. Un syndcat
minda a &é créd ba B octobre 2002,

Actpaiemant, linarcommunalité mel en place des commissions de travel
afin de Exer les objectifs du SCOT.

Le PLU doit étre également compatible avec les orientations définies par
une Directive Territoriale &Aménagemen! (DTA) en labsence de SCOT.
Cepencant la commune se siue & Mexbrieur du périmélre da la DTA da
lEstuaire de la Seina,

En outre, e Plan Local d'Urbanisme doit respecier les projels dinlénit
genéral el les opérations dlindéedl national (adicle L1232 du Code de
IUrbsanisme).

Faisan partie de la Communauté de Communes da la Suisse Normande
consliuée en 1998, la commune de Culey le Palry doit tenir comple des
compdlancas inercommunales nolamment dans les domaines suivanis :

- Aménagement da laspace

- Développament &conomiqua

- Enseignemant : restauralion scolaire CES. transport soolaire

- Environnement: prolection et mise en valeur, &imination of
valorisalion des  déchets ménagers, élude  schéma
assalvssament
Towisme : promation et développermnant
Voirie o signalisation: création ou aménagement, antretien de la
woine d'inlérél communautaine

- Developpemenl eof aménagemenl sportll de  lespace
oommunautaine

Conformément & l'arlicle L124-2 du Code de MNUrbanisme, I8 PLU dod
egalement étre compatible avec les onentations d'une gestion équilibrée de |3
PESSOURCE &N eau définies par les Schémas Directeurs dAménagement el de
Gestion des Eaux ainsi que ks objectifs des Schémas dAménagement des
Eaux,

Commune de CULEY LEPATRY - AR des Pays Nommands 9
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1 - Bilan du POS et méthode d'élaboration du PLU

Le SDAGE du Bassin Seine-Normandie a &8 approuvé le 20 seplembre
1996 ot visa lrois onentations -
- Une gestion globale de leau el des vallées via une politque
daménagement concertée
La gesdon, reslauration et valorisation das milieu aqualiques
La connaissance et linformation sur les milieux agualiques
La commune de Culey le Patry fait partie du périmétre du SAGE Ome

Moyenne (arréé préfectoral du 1> seplemibea 1999) dont la CLE (Commission
Locale de Eau) a ébé constituée par armié préfecioral du 30 juin 2006,

Cadre administratif

b

: I SCOT de bs Suzsn Momande of do 1 Dusnes

|um:ms.mmrm

Communa do CULEY LE FATRY - AR tes Pays Hosardy 10




FAPFOET DE PRESENTATION
PFlas Lesal ¢lirbinime:

1 - Bilan du POS et méthode d'élaboration du PLU

4. Bilan du Plan d'Occupation des Sols approuvé le 25 juin 1982

4.1 Objectifs initiaux
Le P.O.S. approuvé par armité préfectoral en date du 25 juin 1982 a Mé
réalisé & l'échelle du groupement durbanisme da ia vallée de I'Ome, consiilué
de 23 communes.
Les onenlalions dnoncées dans ce documenl ne sonl pas établies au
nivaau communal mass infercommunal.

Lmnqaﬂlfshﬂwd-mmbunnl

Accroiire le polentiel immobilier dans les zones urbaines, sous
des formes adaplées i chaque commune

* Mainlenir ou développer les zones industrieles exstantes

*  Favoriser [urbanisation des communes de manidne structurée

*  Confirmer la rile fouristique du Val d'0Ome

*  Proléger le mileu natured ef Fenvironnement

4.2 Révision simplifiée et medification du P.0O.5

Une modification et une révision simplifée du P.0O.S onl &té approuvies
par délbération du Consed Municipal le 18 mars 2005,

La révision simplifiee porle sur |2 créalion d'un lotissament permetiant
d'ounir & lurbanisabon une zone naturede située en 2one naturelle 4 probéger
1ND

La modification a pour obet dadapler la régiemantation de fa 2one 1 Nac
du Ponl de I3 Mousse & ['whbanisation de ces lerrains

4. 3 Récapitulatif du zonage et du réglement :
Le Plan d'Occupation des Sols se réglemente an résumé sur la commune

de Culey-le-Palry
@ La zone whaine
La 2one 2UC : comespond & Mabdal ancien du bourg &t prend
compte da l'école, de @ maiie el du hameau situé & IEst du
bourg. Ele élargit la périmétre urbain tant vers le Sud que vars
] 3 8

@ Les rones naturelies
Elles comprannent :

+  Lazone 1NAc : zone durbanisation future par anticipation.

« Les zones NB: comespondant aux principaux hameaux non
strictement agricoles qui peuvent encore se développer de fagon
modéras -
hameaux de [ Trufaudiére, des Caumelies, de ka Vigne of de la
Butie aux Rals

- Les zongs NG : voudes a la protection agricole

- La zane 2NC ; desfinée & 'exploitation de la carmiére du Ponl de
la Mousse

- Les zones 1ND : destinées & la prolection des miliewx naturels en
rason de la qualild des sites. La construction sera aulorisde. 3
conddion lowtefois que les sites soient respactés.
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POS du GU de fa Vallde de |'Ome- Tableay récapiulalil des surfaces urbanisées of urbanisables 4 Cuey-le-Patry
Suparfice lotsle (ha)

Zones urbanisies
21UG

Loras b urbaniser
THA

Zones naturelles
MB

|_INC
2NC =

|_TND_

Ensambile du lerritoirs

8], 8l .2l
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2 - Caractenstiques physigues et gestion des ressources naturelles

1 - Le milieu naturel

1.1 Une topographie marquant la bipolarité de la commune

Située dans fa patie Nord de la Suisse Normande, sur [a rive gauche
de 'Ome, la commune de Culey le Palry s'étend sur un lermitoie de 780 ha

Sa lopographie est caractéristique du syndinal bocain, sous ensemble
constitutil de la Sussa Normande sur lequel s'dland la commune. Il §'agil
en effel dune bame rocheuse constiluée de grés ef schistes ef dont
['origniation est perpendiculaire & lo valiée de NOme. Les couches les plus
dures onl résisté & Pérosion el apparaissent aujourd'hul en sallie, formar
oes crébes be plus souvent bolsées,

Lin poinf culminant 4 278 m, La reliad, trds marqué, et onenté sufvant une direction allant du Nord-
Nord Ques! vers le Sud-Sud Quesl Le point le plus haut st matériabsé par
la « Butte aux Rals » au Nord-Ouest de la commune avec 278 meéires
dalthuda, tandis que Fon ratrouve les points les plus bas dans la vallde de
MOrme, consttuand [a kmite Sud-Est de Culey le Palry, avec des alfitudes de
Fordre da 30 rmdbires.

Doux grandes anlités pauvent dire identfibes du poinl da vus de la
topographie .

- Un secieur en penles faibies (inféreures & 6%). conslituée par la
parie sud-asl de la commune ol 2'esl développd Nessente| de
whanisation de Culey ke Patry ef qu es! égalemenl la lieu
privilégié de laclvith agricole & champs ouvers. || s'agit du
sacteur ol leau ast trds présente. L'Ome ot ses ramifications
(ruisseau de MHerbion et ses afuents) modéient ke paysage. Dans
ia rona de confiuance entre MNOme af MHerbion, les valldes sont
peu encaissées ef kos allitudes peu élevées (de Nordre de 30 3 50
médres), tandis qu'au Beu-dit « Le Moulin du Pont », be méandre
decril par 'Ome sinscnl dans un paysage plus escarpé (da 15
médres dans ke fond de valée 4 150 au sommed du versant au leu-
dit « Meskers) De méme, la valée de MHesbion est plus
encaissés dans s8 parfe amont, & Nouest oe la commune. Ces
deux cours deau consbivent les limites nalurelles de toule la
partie sud du larrilorre communal,

«  Un secleur ol les alttudes sont plus élevées qui occupe fa parte
Quest el Mord de B3 commune. Les penles sont supéreuras d
15%. Les criles sont occupées par des bois (Bois de la Molls,
Bois de Culey), el de pelils hameaux se sonl implaniés dans les
imerfluves (La Tuaudérs, Mélogis. la Trufapdisns). Le ress!
culméing & 278 médres & l'exiréme Mord-Ouwest of les aliitudes v
clitolent les 200 métras en mayenne.

La commune de Culey le Palry fail donc parie d'un vasle plaleau
incling, ol & valde de 'Ome el ses affuvents marguen 'a topographie par
sas penbes forles el son lahweg irés dassind,

Corwmuim e CULEY LE PATRY - MM des Pays. Mormasds 7
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2 - Caractéristiques physiques et gestion des ressources naturelles

1.2 Géologie

La commune de Culey-le-Palry se trouve sur le synciingl bocain qui
résulte du plissement oa sediment schisteux &l gréseux primaie a [époque
de la formation hercyniennne. Le synclnal bocain esl un ensemble
geologique complexe formé d'une succassion da roches différentes,

Ces roches pauveni dbne regroupées &n Irots caléganas |

Les poudingues el grés sonl des roches sédimenlaires de
couleur viotacsa dont Mallération fournit dans wn premiar dsmps un
malériau sablo graveleux. ls forment une bordus & peu prés
conlinue avec e schisle briowénen dars fa parie occidentale du
synclina!. Cefte limile disparail & MOuesl Ces mches sond
relativemant résislantes & Férosion, notamment les arkoses.
Lorsquicles wvoisinenl avec les schisles briovériens, moins
résistanies & larosion, elles formend des rele’s tés mamuiés 3
Fafleurament,

Les schistes el grés sont des roches aux coulewrs bds varables
Ces roches sont présentes quasi exclusivement dans la partie
occideniale aver une nelie prédominance des schistes sur las
orés, On peul noler la présence de schistes verts au Pont de 3
Mousse utlisés comme matéhawe de constraction. Le schiste esl
moins résistant & Nérosion qQue la grés, donnani un matéray
Fmoneux. Le grés, lul, donne un matériau plus sablsus.

Les schistes ot calcaires sont des roches falblement résiztanies
a4 l'érosion. Ces schizies sonl varditres, jsundtres ou rosés,
généralement lendres. lls renferment des lenliles de calcaires
magnésiens expicités pour la fabrication de la chauat. La iraducton
paysagéne da ces roches vane selon leur résistances 4 [érosion

La lopographie et la nature das sols entralnent une occupation des sols
hétérpgane du lermioine communal en parie occupés par des bois ou des
landas &l en partie par des praines déimilées par des haes Quelques

ranes pancalies son labourées.

Coommure do CULEY LE PATEY - ARCM des Pays Mormends
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2 - Caracteristiques physiques et gestion des ressources naturelles

1.3 Climatologie

Hauteur moyenne des précipdalions
1951 - 2002 Sfaban da Caan -
Cavpigusd

Souree | lstdo France

Tempdrature maoyanna 1951 = 2002 -
Station Caen Campiquet
Source ; Météo France

Commane de CULEY LE PATREY « ARIL dos Pays MNomands

Le Cabvados aux paysages vends 5@ caraclénse néanmoins par une
imporiante facads marnlima lu conférand un cimal 4 dominanie océanique de
typa tempéné &l humide, Linfluence de [a lopagraphie se distngue agalement
par fa presence plus manquee des pluses sur fes rebafs nolammant én Zone
bocagéne el un axe plus sec dans la Vallée da I'Ome.

La commune de Culey-la-Pairy se situe dans une région transitoire entre
ces deu grandes enliés paysagéres,

Les donndes cimalologques ulilisées pour 'analyse proviennenl de la
siation météorologigue de Caen - Carpiquet, station la plus proche.

@ Les précipitations

Les donneas pluncmétrques eélabbes sr une moyenne d'ume
cinquantaing d'années révélent un cumul annuel de T23.7 mm. Au regard de
la lopographie et du contexle géographique local de la commune, la situalion
plrvométrique de Culey-le-Patry reste inférieure aux zones bocagéres de
Mouest du dépariement beaucoup phes amosées.

5. L

154

L T

i

Le cimat peud egalement élre caractérise dhumide au regard des faibies
&carls entre le mois la plus pluvieu (mois de novembne aves 78 mm) al le
plus sec (46,5 mm en uist). La saison automnale raska la plus amosde,

Cetle humidila s révéde également par le nomiwe de jours enrgisirant
du brou¥ard avec uni moyanne dé 31 jours par an.

@ Les températures

Avec une fempérature moyenne de 10.7", Culey-le-Patry se situe dans
uné zone lemparde, Lamplitude thammigue annuelle esl 2insi peu mamués
avec des minima de 4,7° au mois de décembre &l un maximum en aodt avec
17,3%. De méme, & nombre de jours ol les lempératures dépassent 30° n'est
que de 2.1 &l celw ob elles sont nféseures a - 10°, de 0.7. Le nombre da
jours de gel de Mosdre da 41, caractérisa un climal tampénd sous linfluence
maritime nuancé par une sAuation géographique 3 FMntérieur das lemes

LI

WoHE A
l T o s

I'IH
R T |

11 51 -'T_s"—s"'r!_t j

La période de daficl hydique que I'on obsarve antre jun et acll resta
d'impact modérd el la commune n'es! pas soumise, sauf cas excaptionnels, &
des grandes pénodes de secheresss.
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2 - Hydrologie et préservation des ressources en eau

2.1 Le réseau hydrographique superficiel

Le réseau hydrographique de la commune de Culey-le-Palry appartient
gu bassn versa de IOme. 1 est gere par e Schema Direcleur
d' Aménagemant &1 da Gastion des Eaux [SDAGE) approuvé la 29 juin 1885
Le SDAGE du Bassin Seina Normandia est enfré en viguaur & 20 septembna
1896 ef constilua la référence réglementaire d'aménagement el durbanismea
de ca farriloire. 1l five les objectls de quallé des aaux superficieles, identlie of
protege es miSsux agualiques sensibles el dafinil les aclions de protection
das ressolrces en eau el de lulle conlre les inondabions. Sa mise an euvre
esl assurée par le SAGE Ome - Ome moyenne

L'Ome, ba russesu de IHerbion el ses afluents omganisent fe lemiloire
communal. La Valldée de 'Ome constitve une frontidre naturele & IEst avec la
commune de Sant-Rémy-sur-Ome tandis que la vallde de MHarbion sépare la
commung de calles da Cauville &t Saint Lambert au Sud et & MEst Seul las
affiuents de I'Herbion drainent el marquent e tarrilgire communal,

Long de 177.2 kilomatres, e feuve de NOme sinscril dans un bassin
varsan] da 2166 km?.

Avec un débit moyen interannuel de 18,84 mAfs, NDme conslitug un cours
deau principal La OMMALS) (Debit mensuel de reférence le pli bas de
fréquanca quinquennals) de 16 m¥s el le débit de crus da 256 mYs atleste
d'une bonne activité de |3 Avicene

S0 -5 gl

4000

3000
Diéhits moyans infavannueds de I'Ome 2000 155
= Stafion de THURY- HARCOURT - " m H I:I “ % ““
DIREN oo 1L [I 0 @, I'I

I

2.2. La préservation de la ressource en eau
@ Le 5.AGE
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La commune de Culeyde-Palry fait pariie du périmétre du e Schéma
d'Aménagement ot de Gesfion des Eaux (S.AG.E) Oms Moyenne (amété
wﬂmaida!mmmpmmim}laﬁaﬂéﬁﬂum

L]

Albeindre les objectifs de ka Dreciive Cadre suropéanne sur lEau
Raconquérr la qualité des esux soulemaines of superficielies
destindes & 'aimentation en eau potable

Sécuriser 'abmentation en eau polable

Reslawrer @@ lonctiomalilé des miieux aquatiques

Présarver la palrimoing nadural des milieux aquaSques pour le
miainitian de la biodiversile

Limiter lexpositon des zones wbaines sux inondalions par une
gestion glodale de hassin

Gérer les débits des cours d'eau en période d'éliage pour présener
s usages

Préserver la quallé des eaux soulsmaines el superficielles
continentales pour mainienir les activilés Economiques

Limiter bas risques sanitaires paur les activités de lor

Concifier durablement 'a pratique de [a pache, du canod-kayek el la
prolection des mieux aquatiques

Concilier raménagement du tarmiloire avec les polentialités de la
rassource et du miliay,

@ Zones de répartition des eaux (ZRE)

Les Zones de Répariibon des Emux (ZRE) se caraciérsend par une
insuffisance chronique des ressources en eau par rappor aux besons
Linscription d'une regsource (bassin hydrographique ou systéme aquifiére) en
ZRE conslive le moyen pour [Etal dassurer une gestion plus fine des
demandes de prélévements de la ressource grace @ un abaissement des
seuls de déclasation et dautorisalion de prééévemanl

La décrad du 11 saptembre 2003 retatd 4 I'extension des ZRE a inscrit en
ZRE de nouvelies ressources, nolamment des sysidmes aquifires.

= - s e b
U ——— e e P e S e
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La commune de Culey le Patry est concemée par la ZRE de la nappe du
bajo-bathonien par arréte prifecioral du 2 avril 2004. Celle nappe ast trés
explotde, et est donc parbeuliérement sensible aux polutions de surface.

@ Directive nitrates

Pour lutter contre |8 pollution des eaux par les nitrales dorigine agricale,
las Etats mambres de la Communauté Européanne dorent défing des « zones
vulndrables » sur lesquelles des pradques plus respectususes de
Menvironmemeni doivenl &re mises on ceuvre (Cirective 97/67€, décrel du
28/0811923). En Basse MNormande ces zones couvrenl la quasi-lotalté de
I'Ome et du Calvados.

Ce classemant as| réalsé par bassing versants hydroodologiques el
impose des apports Imités en ferilisants d'ongine anmale. Des programmas
d'action définissent, & Mintérieur de ces zones, les pratigues agricoles & mellrs
on aeuvre pour réduire le lessivage des nilrales vers les eaux supedicielas el
SOUlETAINes,

D plus, ces zones sonl complélées par des objectifs plus ambiteux dans
las espaces associant vuindrabilité aux nifrates et fort enjeu dalimentation en
eau potable. Des zones de prodection prioiaires nitrales (ZPPN) zoni ainsi
délimildes.

Néanmoins, [a commune de Culey | Palry n'esl pas comprise dans ca
dermier pariméine.

@ Zone sensible aux eaux résiduaires urbaines

La diractive eurnpéenne du 21 mai 1991 relative au traitement des eaunx
wrbaings résiduaires impose aux coliectivités des oblgabons de collacte ot de
traitement des eaux usées. Les niveaux de lraitement requis el les dates
déchéance de mise en conformilé sont fixés en fonction de |a talle des
#gglomérations d'assainissamen!, mak aussi de la sensibiilé du milieu
récepleur du rejel final. La France a procéds en 2005 3 la révision de ka zone
sensible a leutropnisabion. Désormals celle-tl couvre foute la Basse-

-
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2 - Caracténstiques physiques et gestion des ressources naturelles

3 - Gestion de I'eau potable

L'eau potable, sur la commune de Culey le Patry, asl gérée par le Syndicat
Intercommunal & Vocation Mulpls Valiée dHamars regroupant 14 communes.
La service esl explolé en aflermage, o délégalare danl la SALUR Franca
Atcun poind de caplage dipuis la 25 ao(t 2004 et pour une parioda de 12 ans (24 aoll 2016).
sur fe territoie commungl Le Syndical deau de Hamars comple 8N MeSSOUTCES PrOpres, s sources
de Saint Martin de Sallen ainsi que celies da Le Plessis Grimault
| nexssie pas de point de caplage sur le lewitoire communal, Le SIVOM
Vallde de 'Hamans dipand de Magence de Neau Seine-Nommandie,

Selon les dermnidres données, |2 réseau en esu est de bonne qualié
bactériolognue el desservail, en 2005, 189 abonnédes sur [a commune. Le
volume mensuel mis en distribution est en moyenne da 31 01T m®,

L& consommation d'eau moyenna par abonné eslt de 108 m” en 2005, LUne
baisse de la consommation d'eau s'est affectude en raison des forages de puits
réaksés par ks agriculteurs.

= LaProgwction
; Saint Martin de |  Le Plessis
it Sallen | Grimouht | "%
Rappart annuel du Syndicat d'eay de 2004 345 864 my’ 17 638 my’ BISZm |
la Vallée o Hamars 2005 2005 353 040 m? 18 258 m?" 219 m |
Evolution +23% +35% +24%
200512004 : ! :

= Volume d'eau mis en distribufion sur bs réseau

Paramétres 2002 2003 2004 2005
Volume produit en m’ 335 058 344 548 363 502 | 372 189
Volume importé en m’ 5 157 6 341 o407 6134
Volume exporté en m® 11314 21 B85 44 566 1 ToT4E
Volume distribué en m’ 328 901 329014 328 043 307 585
Evolution annuelle | + 0.04 % - 0,30 % -6.65 %

L ensamble des espaces bdtis sont dessands par le résesy deau polable
néanmoins, des probiémes de pressions sonl idenlifiés dans le hameau de
Trufaudiére, du fait de sa situalion lopographique.

Concemant la difense incandie, des travaux de mise aux normes ont ébé
réalisés en 2004 sur lensemble de la commune,
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Réseau d'eau potable
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4 - Gestion de I'assainissement

L'assainissemant consbiue un des enieux majeurs de faménagement
terrionial dune commune. Il est airs! prévu par la lol n® 92-3 du 3 jamvier 1992
sur I'eau el Maricle L.372-3 du Code des Communas :

eles communas ou eurs groupements delimitent, apres enquite
pudlicus

- los zones dassainissament coliectf ol alles sont tenves d'assurer i
coliecte des eaux usées domestiques et le slockage, Mépuration &l e
rajed ou |a riéudilisation de Mensembie des eaux colleclBes,

- les zones relevanl de I'assainssement non colectil ob elles sonl
seulement tenuas, afin & proléger la salubnsé publque, &assursr e
conirdle des dispesilifs dassanissement el, 5i elles ke décident, leur
enkretien,

- Les zones ol des mesures doivenl étre prses pour fimiter
Imperméatiisation des scls et pour assurer la malirise du débit e
da I'acoulement des eaux pluviales et de ruissallamant,

Les zones ol il es! mdcessaire de prévoir des installations pour

assurer la collecle, le stockage éventuel el, en tanl que de bescin, la

traitement des eaux pluviales el de ruissallement lorsque fa pollution
qu'elle apporie au milieu aqualique risque de nure gravement &
l'efficacié des disposilifs d'assainissement. »

Le schéma Direclew dAssanissement de la SIEPA de la Vallde
d’'Hamars a &b nbalisé par le Cabinet GAUDIOT en septembre 2000 & a élé
approuve par délibération du Conseil Syndical du SIVOM de 3 Vallée
d'Hamars.

Le rappor d'assainissement fail un élal des lieux de la commune de
Culay le Patry ©

« |8 communa ne posséde pas de resesu dassanissement des eaux
useées
la plupan des mamons sonl équipde de trailemend de fype losse
septaue avec egandage
lapliude des scis & Mépandage est globalement moyen: ce qu
permed d'utiliser le sol en place comme systéme de dispersion sauf
au nivedu des vilapes La Cour, Carcanel, La Nomandibre, Le
Moulin du Ponl et Mesfers Ouest ol MNaplitude a &4 jugée faible

- la surface des parcedes, la relief (présence de pente parmedtant un
rechamgement de lerma végélale sur le sol actusl) e les facililés
daccés aux parcades favorisent [a réhabiflation de Massanssemant
auicname.

Commure de CULEY LE FATRY - AR des ey Nomands &5



BAPPORT DE PRESEMTATION
Plan Local d Urbanisme

2 - Caractéristiques physiques et gestion des ressources naturelles

. L[S VORI | QUL | UG - fotiL
TOTAL
MABITAT DAFFUE [] ]r!;r : ﬁ 1:!'
1 LE BOURG [ 15 7 3
F LES PLANCHES 4 8 i ] i5
) LE NOULW DJ PONT 03 i fo
[ ¥ 2 [ F] 13
LA WIGRE ] [] ] 1]
LES MESLIERS ] [} 7 7 T

Drang certains cas, un examan de la parcelle peut 28 montrer nécassaine
pour définic le systéme la plus adapté,

Le choix des rones & urbanisar coit tenir compie des capacilds réeles
dabsorption du sol, Dans celle oplque, la filiere da rélérence demeurs
generalement Nepandage souterrain & aile profondeur assurani une bonne
épuration @l uné évacuaton par le sol. Néanmoins, la nature pédologique des
sols est peu favorable & Mutiisation da cafle technigue.

L'ensemble des habilabons dewa se doler don  syshime
drassainissemant confomme 4 ta gisialion an vigueur

Le schema d'assainissement a propose un assainissemant collachf pour
e bourg &l ke hameau des Caumelies, |a resle du leriloire communal resiant
an assainissement indhvidued, Toutedois, élant donnés les colis engendrés par
la mise en place d'un syléme d'assainissemant cobectd, la commune & aplé

__Pour des systames individuels sur l'ensemble du terrtoira.
| e, e . o
.. -\-H'.-\.
- | "-\._‘\_- L ‘
i -

Ou—u—uu_u

m e o [ R P
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5 - Définition des zones sensibles et mesures de protection

Au sein du tarrilire communal, ceraines zones sensibles ou présentant
des caraclénstiques écologiques intéressantes ont 818 identifides afin dincler
# leur prégervation et lewr mise en valewr. La reconnaissance da ces sacteurs
s'accompagne parfois de mesuras de prolecion exstanies dont | faudra teni
compie powr ke cholx des zones constructles.

5.1 Les Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZN.LE.F F.)

ZNIEFF : Identtication ces mifaur oe
grand iniérédi biclogigue

Lancées en 1082, & linitiastive du Ministére de Environnemenl, les
ZNIEFF soni des outils de connalssance al didantification. Ellss se définissent
par la reperape scenlfigue dun seclew de temiloire pariculidramant
intéressant sur le plan écologique, ol ont été identhiés des amenls ranes.
remarquadles, protégés ou menacés du patimoine naturel Sans valeur
juridique direcle, linscripion d'une zone & lMnvenlpire des ZNIEFF a
notammant pour objel de confribuer 4 @ prse en comple du palimoing
natured, 18l qua prévolt I Mgislation krancase, dans tout projet de planification
ou d'aménagemant,

En oulre, la jurisprudence el les références aux lextes juridiques montrent
que ;

= Linvantaire ZNIEFF foumnil une base essantielle pour localiser [as

espaces nalure's dans le cadre de élaborabion des documents
urbanstiques.

Les ZNIEFF contribuent & lapplication des lois du 10 julet 1975 ef
du 2 féyrier 1995 relative & la profection de la nature par lesquelles |3
prolection, la mise en valeur, |8 restauration ef |2 gestion ces milaux
natureds sont déclares dinkérdl général el concourent & objecti da
développement durable.

= La jurisprudence rappelle que lexistence d'una ZMNIEFF n'est pas en

alle-mdme de nature & interdire tout aménagament. En revanche, la
présence dune ZNIEFF est un élémen! révelateur dun inlénit
bivogique qui doit &tre apprécié au regard des disposiions
legislatives el réglementaines protectrices des espaces naturels.

LﬁmmmmumIEFmdﬂnl&m

Avoir une conngissance permanente des espaces  naturels
prasantant un MNnbarét patrimonial el de leur eoosyslisme.

Etabiir une base da connaissance accessible el consultable avant
tout projet afin damélicrer la prise en compte de Nespace nafurel at
d'éviter [a révéiation lardive d'enjeux environnemantaux.

Permeltre une meilleure prénision des  incidences  des
aménagements el des nécessilés de prolecion de cerdans espaces
fragiles.
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Deux types de zones onl &té définis. Les ZMIEFF de type 2 sont des
grands ensembles riches el peu modifiés ou qui cffrenl des potentalilés
biniogiques impartantes. Définies & plus grande échala, eles pauven! abriter
des ZNIEFF de type 1, secleurs de superficia imilée, caraclénsés par lgur
inléréd bickogique remarguabie notamment B présence despéces, de milain
rafes Ou remarquables,

La commune de Culeyde-Falry est concemée par |2 présence de deux
ZNIEFF.

@ Lo ruisseau d'Herbion et ses affluents

: Le ruisseauy d'Herblon el ses affuents composent un réssau
hydrographiqua danviron 1% kiiométres de long qui s'écoule dans des valldes

ancassies, aux fancs souvent botsss,

Les pentes forles, 'es fonds pieraux el callouteux, les acoulements
wariés el [a bonne qualité de Meau sonl & Nonging de [ présence da nombraus
habitats aquaticuas da guailé,

La Truile de mer (Salmo tuta tufta) frouve ii des condifions
satistaisantes pour frayer gt la Truita fario [Salmo tnufta fano) compte: une bolla
population. Pour ces deux espéces, cal ensemblie hydrographique constitus
Tun des principaux affluents frayeras de Mme

ZNVEFF de fype 2 @ La vallée de I'Ome

Entaillant e massif Armoncain el le bassin Pansien, la vallée de fOme
consilue une z2one ¢e conlact entre bocage el plaine, La variéle des paysages
gl ces biclopes, allant des landes séches sommilales suw cours deau en
passant par les pelousas 0es vias rochausas, &5 praines humides e kes bois,
confére au sité une trés grande valeur paysagére. & laguelle s'ajoute una
valeur biofogique due a a présence despéces animales ol wigélales rares.

La dwersiie des miliewx offerts esl a Torgine de la présence de
nombreuses espdces bolaniques rares donl plusleurs sont probégées au
niveau national ou régional Surplombant les méandres de MOme, les
escarpements mocheux permetient e développement dune fiome typique des
pelouses sliceuses sur sols suparficiels of dales rocheuses. Par endrois,
leosience oo Caicare est revelee par la presence du Spiranthe dautomne
(Spiranihes spirals) ou encore du Dompte-vanin (Vincatoxscuem hirundnaria)
Les sous-bots plus ou moins dairs sont le refuge despéces plus sciaphiles.
Dans les fonds de 3 vallées, les praiies humides alluviales renferment par
exemple FDenanthe fauxboucage (Denanthe pimpinelioides).
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Les refevés enlomologiques rdalisés sur cefta zone onl permis de
recenser un grand nombre despéces donl certaines de forl inlénét patrimonial
La présence de l'eau sur (ensembie de cefle zone esl a forgine de sa
nchessa an odonales parml lesqualles on recense quelques espéces rares
comme la Cordulie & corps fin (Owygasia cunlisi) prolégée au nivaau
natanal... Parmi les orthoptéres recensés, alons le Sténcbathre boundonneur
(Stenobothnus nigromeculatus), espéce considérée comme disparue &t qui a
até retrouvéa an 97. Une espdos inléressants de coléopiing a &8 frouvde ici ;
le Calosome sycophante (Calosoma sycophanta), Le réseau hydrographique
de calle zone es! dense el sinsoil majoritairement dans un substral
géclogique composé de roches dures (oranites ef grés). Cela conlribue & la
grande valeur biologique e piscicole des cours d'eau, caraciérisés par des
pentes marquées, des écoulements diversifiés of une granuloméirie Mevée,
Dans ces sacleurs, se rencontrend donc plusieurs espéces piscicoales dinténét
patrimonial,

ZNIEFF .4',..

== THIEFF 1 : Fusssom dHerbion of s sFiosnin

- IMEEFF 2 1 Wialksa e Nlna
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5.2 Les zones humides
Selon Mallas de la DIREN, des zones humides sonl reperiorsas sur la

commine. Ees sufvent e track ges différents cours d'eau ¢l de leurs affuents
sacondaires.

Cafie cartographie ces termiloires humides constiue un imventaire aussi
comglet que possibie 3 Méchele de la région, el sur la base de Mexploitation
dimages adrennes &l de documenis géographiques numersés. Les zones
humides sont présamas suf una partie du feritsine &t ceviond dlre prises on
compla hors de Nouverure 3 Murbanisalon

Touwlefols, ke développemenl envisagh sur la commune (& Boumg
principalement) na serait pas concemé par ca zonage.

Territoires humides

- i B gl
[ets ol de o e  PRAPHS 70 F il W SN aEm
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3.3 Le milieu bocager et |e role des haies

Les boisemenis el les haies caractéristiques du milieu bocager se
rencontrent de fagon éparse sur lensemble du feriloire communal, || 5"agt
essentelamant de haies arbondes ou arbusives, de patiies unités bolsdes fen
dehors du Bois de |a Motte af de Culey précademment cités) et de vergers.

Catte forme d'cocupation de 'espace dans le Calvados est un dlémenl
identifiant fondamental et regrésentatif de (a compaositon du paysage de
bocape. Capendant en rason des mutations dans les prafiques agricoles el
des remembremanis passts favorsant Fagrandissament de la tadle des
parceldes, de nombreuses haws ont bé supprimees, Le mangue d'entrelien &
labsence de renouvellement entrainent un  appsuvrissemenl el un
éclarcissemant da lp haule sirale. La basse strale esl en général misux
consenda mais souwent disconbnue of sacnfde pour facilier ' travail des
machines

Au-dela du caractére paysager (nbdressanl qui favorise linlégration du
bati, les haies puen un rde trés important dun paint de vue Scologique. Eles
consBilvent ces obstacles nalurels & ['érosion des sols el aux venls. Elas
rajentesent les ruisselements el permetlent ainsi de fxer les sols el déviler
s coulées boususes. Enfin, elles forment un abn pour ks faune et la flore.

Il est par consequent nécessairg de maintenir les hases et les espaces
boisas qul permatiend d'absorber leg exobs deau al mainlany les sols. Aprés
des anness durant lesquedes les bosements elaenl percus comme des
abstaclas au bravall de la teme, e rlde des hades brise-venl as! aujourdhui
reconnu & lew réintroduction dans (e paysage asl préconisée.

De fagon identique, les cheming ruraux sont souven! supprimeés lors des
remembremants alors quiis jousnt un rdle imporant pow: écoulsment des
gaux &l Nentretien des haies,

Conscien! des rsques occasionnds par bo recul du bocags qui 58
caracterise aujourdhul par [uniformisation du paysage el un mailage
cecconting el irmagulier, le déparfement @ mis en place des sides afin da
favorser fa créaton ou de la reconstitution des dwments fixes du paysage
(haies, lales, maras).

Les hales el les boisements & proximdé du bowrg reldvent done dune
importance loule parculre dans (@ composition du paysage. Les zones
sensbles des vallées, dans lesquedes les confreintes de penles et
d'inondation son? importantes peuveni devanir un anjeu dévolution polentialle
de borsement,

|
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6. Prise en compte des risques

6.1 Les zones inondables par débordement des cours d'eau

Lallas des zones inondables de la DIREN fail appasalie une zone
soUmise & un rsque Inondable par débordement des cours dleau sur la
communa, Ce risque se situe sur kes rives de ['Oma.

En veriu de ia ki 95-101 du 02 féwrier 1835 conceman la protection de
lenvironnemaent, toules les dispositions doivent élre prises pour exclure des
sacteurs constuclibles kes parcelies inondables ol ne pas augmenter laléa
(par exempla, proscring les exhaussements de sol dans le champ d'expansion
des crues),

Il conviend, dans ce sens, en présence de Zones inondables, de présenver
les capacités d'écoulement of les zones dexpansion des crues. Da méme, en
tas de grandes surfacas constructibles (de lype lolissement), loule mesure
devra élre prise pour lutier contre ls russsalisment wrbain,

Le risque le plus imparant concemna TEst du terrioire communal. il sem
par consdquent nécessaine den lenir comple dans les choix durbanisation el
de prendng les mesures ndcessaines pour imiter les nsques.

6.2 Les remontées de nappe phréatique

Au regard de lédiion DIREN de Matias des remonlées de nappes son!
repertoniées sur Culey le Palry. EBas suivent ié fracé des difirenis cours
d'eau réperiorias sur la commung.

La carographie de |a profondeur des nappes phréaliques décril une
silualion proche de cefle davil 2001 soit de haules eaux phréatiques. Elle
permét de cemer les termioies ol la nappe est an mesue de déborder,
d'afeurer e sol ou au conlrare de demeurer @ grande profondewr lors des
hivers les plus humides.

Dans foutes los zones concemées par les plus fors aléss, les
infrastructures enlerées el les sous-sols peuvent dire inondée durablement.
Cas demiers devront donc éire interdils el les constructions aulonsées sous
condilion que ['assainissament sod lechniquement possible.

De facon générale &t su deld des zones jdentfibes inondables par les
services de la DIREN, Il corvien! de limiter les construcSions en bordure des
cours d'eau el de favoriser les écoulements par la préservation des haies,
lentretian des fossés.
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Zones inondables et debordement de la nappe phréatique
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6.3 Le risque de retrait-gonflement d'argiles

Les sols amgileux sa rétractent en parode de sécheresse, ce gui se lradull
par des lassements différentiels qui peuvenl occasionner des dégdls parfois
importants aux constructons. La commune da Culey be Patry esl concamda
par un aléa falbde dans la vallée da MOme a MEst et dans les vallons qui
Iraversend le terriloire. La présence de ['aléa n'empéche pas |a consbruction.

Elle invite cependant les constructeurs & procéder & la réalisation
d'études géolechniques plus poussées sur les ferrains, & réaliser des
fondation approprides, & consolider las murs porours, 3 désclidariser
les bitiments accolés et & aviter les vaniations d'humidité a proximite des
bitimants.

f—— s —— 7 =1
L] ay as a» LB} 1% km

Retrait - gonflement d'argiles
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6.4 Le risque de chutes de blocs et de plerres
La commune fait Mobjet de prédisposifions aux chutes de biocs, Cel indica

de prédisposition édvalud & parti de cribbres de penles concerne les vallées de
FOme. de I'Herbion et de ses patits afluents, ainsi que les coleaux présants
au Nord du lerrtaire,

Trois indices sonl relevés

- Laprédispostion faibie pour les pentes compnses entre 20 e 30°,

- la prédisposition moyenna pour las pantes fores antre 30 et 40°,

- [a prédisposition forle s"applque sur les pentes supéneunes a 40°,

Ces zones sont le plus souvent synonymes de lone valeur paysagéee. Le
principe de précaulion devra &re appbqué en presenvant de toute nouvelle
urbanisation les zones studes en amant ou en aval de ces sacteurs.
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Predisposition aux chutes de blocs
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3 - Organisation des espaces et developpement durable

1 - Les grands principes d'organisation spatiale

La commune est éablie sur un wersanl oients perpendiculairement a la
Vallée de IOme. Le refef géléve gradueliement du Pont de la Mousse au
Sud-esl (34m) & [a Bulte au Rals au MNord-Cuest (279 m). Le ruissaau
dHerbion &1 565 afiuents modélent ls laricire an versants plus ou moins
encaissias

L'anaiyse de létal initiel du lemioire permet de dehnir celur-o en brois
Iypes 0 espaces |

Al Mord, 1 paysage aux panies mamuess couver de bos [Bies da
Culey, Bois de |a Motle)
Ay Sud Est el Sud Quest un paysage vallonng foremaent margue
par la présenca de 'eau, ol subsistent qualgues Baairas de haies
-Enfin, au cenlre de la commune, un paysage de champs ouvers
retativement plal

Afin dévaluer leur sensibilitd face aux évolutons naturelies el
anthropiques, 1 est nécessaire danalyser fa fagon donl ces espaces
& ofganisant

Dans una damarches da dévaloopemant durable, B gestion équilbrée cu
tarrioire sa doit & associer la présenvation das espaces nalurels el la maitrse
da lévolution de Mabital el des aclivibes économiques
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3 - Organisation des espaces et développement durable

1.1 Les espaces ruraux

Bian que 'actwiild agicole soil en basse, la commune se caraclénse
par une dominanle rurale, avec actuellement sepl sibges dexploitalion.

En affel, les pralioues agricoles du passeé onl contribug 3 faconner ke
lairitolre ef los paysages. La passage progressi| des parceles en harbages
wors la mise en labour des lerres facilement cullivables s'est effectué loul le
lang du siécle demier.

De ce fait, autour des hameaux el le long des cours deau, subsistant
gueigues praiies encicses de haes bocagénes. Le lamioire communal est
manrgud par das champs ouverls avec un paysage de bocage i madles
ldches sur pentes phis ou moing manqueées et dos de colings consSluant
aujourdhul i@ physionomie générale de lespace agricole. La commung
offre un paysage mide constiué de bocages el de champs ouverts
dominants.

Les champs cullives se retrouvent sur ung parbie de la commune el nen
dans sa iafainé cala peut s'expliquer par 3 typalogie des cullwes, du 5ol ou
encore de |a topographes.

Ces rones occupees par les cullures offren! des vies dégagees.
Saules qualgess hales bocagéres antre de grandes parcelies subsigient,
structurant ke paysape el permafianl wne inserton du bl dars o sile
nafured,

Le remembrement des acthibés agncoiss a ainsl agrandd & dessn
parcellaire an éliminant cartainas haes. Las paysages pardent alars laurs
détails ef souwenl & des horzons dautanl plus vesles que les
denteeliabons du reliel ks Evonsend.

La Suisse Normande a davaniage evolus vers un systama da champs
ouverts déstructurant lancian systémsa bocager,

De plus, limplantaion des siéges d'expioilation consiitue des entilés
parcedaires avec un Tor impact sur ke lemiloing

Cormmure s CULEY-LE-FATHY - ARM ded Pays Morrands ]
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1.2 Les espaces naturels sensibles

Trois espaces sensibies pauvent dire identifiés sur la commune :

Les vallées : & savoir hes vallées de Ome ¢ da [Herbicn misant
ones humides en herbages of bosguels. Si 4 la confluence de ces deux
cours deau, ke reliel est redativement plal, en revanche |a partie amont da
IHesbion est margute par des versants ancalasas el boksés 1oul comme 5
Vallée de 'Ome, au leu dit « Le Moulin du Pont ». La valibe de 'Ome
n'occups quiune pelite parie de la communs abirs que calle da MHerbion,
forte entité de la commune, sert de fronSdre naturelle avec la commang
de Sainl Lambert (au sud) &l celle da Cauvile (sud ouest). |l est importani
dé rappeler que ce sile et classé en ZNIEFF et comporie des risques
natuneis,

Les espaces boisés qui occupant una superfice importante sur fe
terrilcine communal (200 ha de bois sur T80 ha). lls sont constitués au Nord
par un vasie massi¥ boisé silué sur la crabe (Bols de la Molle, Bois de
Culay), of par das bossements indaves la long de MHerbion el sur les
versants abrupts de la vallée de N'Ome

Le bocage ; caraciérstique de la commune, celie enbié paysapine dod
dtre préservbe. La présence de hales est fréguenle sur @ commune
Qu'elles soent buissonnantes ou consbituées darbres de haut |el, les
parcedes ainsi délerminées fonl allemer des espaces cios avec de larges
points de vue. Oulre son rile iradilionne! dans 'éponomie agricole, |a
vegetation garantt une prolecion naturelle &t dalimie les parcelle. La hals
@nsi que les arbres restant un dment structerant o fondamendal lant bats
el champs. Cerlains arbres, @ majori@ & haut jel, bordent las routes
d'autres delimitant les parcelles.

La commune présente ainsi une forte valeur paysagérs. Ces sites
siructurent e paysage &l forment la base de Ndenble de ca lemioire ains
que de |8 Suisse Normande. Cetle qualila d'mage entraine un forl impact
temitorial sur Culey-le-Patry.

Commend de CULEYLE-PATRY - AR des Pays Momands
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1.3 Les espaces batis

Comme celul de nombreuses communes de Swusse Normande, la bali da
Culey-le-Palry s& casactérisa par la présence dune mulfitude de hameaux a
l'archiechire homogéne e de tailla variable. Le caractien rural do la comimuna
prédoming avec pau oe constructions neuves mise a part quelques habitations
dans le bl Iraditionnel et un obssement.

# Les Hameaux

Le bali de la commune se caractérise par des construclions anciennes e
fraditonnedas (schiste at ardoisa), Elles sonl implantées en alignemant ke long
des voes, L'ubansation s'est developpee dune maniene dense aubour oe
fuslles dtrares. Ce bAE a é18 indgalemant restaurs ef réutiise (du hamesu das
Planches qui a &% mis en valewr, & ceul de la Tuaudire ol des signes
d'abandons du b8t sont visibles). Le bowyg passéde la méme marphdioge que
les hameaux, avec comme parficularitd une whanssation qul s'egt developpee
g parir de leglise essenbellement en direction du Sud. Il concentne les
quekjues sarvicas el Munigue commence de B commung De plus, [actiwie
agriooks y est trés pragnants. notamment dans les hameaux da Carcanel, &
Cavaligre, el Mashar

Commune de CULEYLERAATRY - A3 ooy Poms Nomands 43
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# Les constructions nouves

Les gquelgues habitabons, érighes & prowimité ou @ [inléneur des
hameaus, viennend boweverser leur homogenéfe cue o 3ol dans leurs
formes, s volumas, lsers parceliaires ou encore leurs matdraux Le
olissement au lieu dit du « Moulin du Pont » (versanl dominan! |a Vidkée do
rOrme), lui, se trouve & Mécart des zones anciennement bali. Ces conslructions
transforment la paysage at onl un fort impact visuel

ommynn de CULEYLE-PATEY - ARM des Pays Momrands H
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2 La perception du site

La prize an comple du conlexie paysager esl nécessaine dans tout projel
daménagemant. Dans cette opbique, il est inléressant danalyser |a parceplon
de la commune salon diffirents axes afin didantifier la gualitd du sile el de
détarminer ainsi ka degné da sensibilits visuele -

Trols perceplions s'opposent entre les espaces bolsés, les espaces
agnooles dégages elun bocage & larges mailles donl ka sensibdiltd visusdle est
plus abénuss.

Hamsay de A Coveldvn

Harrmany o b Wipoe Hamasy La Ragctdne

Depuis fa RD 211, une fore cuverture visuele permet de voir ks
différantas unilés paysagénes :

Au premier plan, de langes champs agricces conslitveni une pan
imporiante du lerloire de la commune, Cewx-ci offrent des perceplions
visuelles sur les différents hameaux e sur i parlie boste da Culoy-le-Patry.

- Sur le versant opposé de Faffluent du russeay dHerbion, manqué par
un relief pls accentud, le paysage est caractérisé par la présence de hales
bocagéres limitant davantage ' sansibdté visuala.

- Le bois de Culay, patrimoine nalurel remarquable, surplombe le terrioine
communal. Accualiant des parcours de randonnées (GR Z2), ce sile esl un
alout bouristique pour ta commune, Toutl comme (3 présanca de ['Ome,

@ Les champs agnicoles - une percapton visualle dégagés

piron  gepias i3 RO 211 wars fa Bols oe i3 Motha
A MOuest de la commune, |2 paysage est constlué de vasies champs
cullivés sur un relel relalivernent plal, offrant ainsi une vue dégagée sur les
hameaux, Cetle partie du leriloire révdle une présence forle de lactvid

Cormmune da CLULEY-LEPATHY - AR des Pays Mosgnds &p
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agncole,  caraclénsbque des communes rurales, avec de grandes
explodations au sein des hamesux. Celte présence a un impact visuel fod,
accantuee par la morphoiogie du terrain

Vs
o i Trulaacidve

) ST

La perceation visuede est importante, loutefols limitée par la présence de
hates et de 1alus la long de la RD 211

@ Les espaces bocagers | un site valonng

Le Bour
L& Cour als
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Al cenfre de la commune s& dessinen! des vallons plus marques, avec
une senshilite vEuslle afldrude par la présence ce vergers el de hales
bocagéres. Lintégration paysagére das espaces hatis est ainsi favorisée sur
£ vansant

La fopographie du terrain esl ici marquée par fa présence de lalfluent de
I'Herbion, ciassd ZMIEFF. Le panorama qu'offne fe sile devaile auss] linfivence
da la Vallde da NOme sur |e resad de & COmmLné.

L Licamg MHameay de Caanot Hampay de g Caved \

& [Ouesl de la communi, @ malllage bocager et la caraciire vallonng esl
égalemen présent. Cependant, ce sde offre une vue dégagés sur fa Yallbe de
Ome du fail de ks lopographie du terrain el de Nectinie agncle,

MBS

el 1= Mamgar Ly T
L& Bmrpg e i3 TrARusshns

e Crdnedme o i Vg
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LA T

@ L&s espaces boisss : le Bois de la Molle &t de Culey

Caarwmgne de CLILEY-LEFATHY - AFILLGes Peps Normands

Au Nord de la commune se brouve un large espace bosé, culminant 8 plus
de 200 m 1 est visible de part el d'aulre de |a commune,

Sitwhs sur un terrain an forle pente, o hype Of biks sElire en longueur sur
la Vallée de laffluent de I'Herbion,

Cel espace constitue un &lément forl du peysage. Dans k& cadre du
dévaloppamant des pratiques touristiques da [a Susse Normanda, las bois
sonl Iraversés de part et d'aulre par les senliers de Grande Randonnée
GRZ21a sl GR36 permatiant de décounir des points de vue sur i3 valléa de
MOrme au nord & a I'est de b commung. || est val qus 13 proximis mmmediats
de fa Vallda da 'Ome confdre & ce site un nile de penl dancrage pour
découvrir la Suisse Nommande.

Les espaces boisés sur la commune occupent une superfice importanle.
L'espace boisé se frouve la long de MHerbaon el sur les versants abrupls de la
valiée de 'Dme.

Les espaces boisés consbituent des entilés paysagéres 3 parl entiéne
puisque ceus-o 5'élalent sur les communes environnantes

&3
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1. Evolution de la trame urbaine

1.1 Organisation des espaces bétis

Commune & Torle kentié rurale, Culey e Palry se distingue par la
présencs dun bourg el de nombraux hameaux comme celui de la Vigne, de
la Tuaudiére ou ancore Carcanet regroupant 3 quasi-totalité des habilations.
L organisation du bis sa retouve dans des conlaxles diflérants dans des
paysages bocagers caraclerisbques de la Suksse Normande,

Al sein d'un paysage mixte miétant amblance bocagére et de champs
ouwverts, le bab, souvenl masque par la vegetabion, est pemeptbie
diféremement selon i3 iopographie 6 la présence décmans vigétaux

L'implantation de 'habitat 5 organtse selon caux types d'onganisation :

@ Le bourg

Au Sud de la commune, i bourg de Culey le Palry, nstallé sur ls versant
dominant la valiee de MOme en sluabion de mi-coleaw onente Est, snscrit
dans un paysage valonné conbribuant & créer une sfhoustle villageoise
paticuliérement bien intégrée dans le sila environnant Laxe de
commuynication, 8 Roule Dépardementale 271, slruclure sa morphologie
urbaine ansi que MEgkse, poinl cenlral du bourng. Blen qu'édabli sur cel axe
majeur, sa percepon demeure préservee par k8 presence de hoies
bocagéres. Il regroupe un cinguieme des habitalions

Le bourg, caraclérsé par un habilal tradiSonnel, préserve une image
villegeoise, Le bourg se defind égalemani par un pelil cenfre adminiratil
avec [a Mairie ol [a salle potyvalents.

@ Leos hameaux ot le biti Isolé

Le temioira communal 58 caraclénsa également par i@ prsence dune
mulitude de hameaux el dhabials solds dont lacivile agricole est souvent
forigne o qui concermant B0% des foyers |l s dénombre ainsi une
quinzaing de hameaus. Les hameau f les fermes onl colonisé les pantes
plus ou mons vallonndes du varsant ainsi que [a valda da ['Oma. Certaing
sonl amenés & étre conforlés dans celte organsation alors que d'aulres au
regard de leur polentiel de réhabiitation du bali exisiant, ta qualite des acces,
la desserte des réseaux peuvend dlre amends & se développer. Touleloss, |
esl important dans ce conlexte de s'allacher également & [linbégration
paysagéns da nouvelies consifuctions. Les axtensions devront dans o sans
dtre Audides aves attention afin de permetire une urbanisation nouvelle dans
les plus importanis wniquerment af ainsi ne pas accentuer la dispersion du
bati.

B paut ainsd e dvogud ;
*  Les regroupemenis de ball ancien aulour dune Structure
agricola comeme & Carcan
*  Lwbansalon dune voie a parr de ball ancien comme ka
Trutaiadid

*  La créabion de kolissaments indépendants | le Mouiin du Ponl

Conrruna de CULEY LEPATRY - ARIM dot Pays Nomands &
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Spatialisation du béti
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1.2 Evolution de la trame urbaine

Coomemerns e CLLET LE PATHY - AR ded Paya Normands

La trame urbaing 8 evoile Jepus de nombreuses annees, 51 au fil du
lemps, ce résesu 3 @@ amend & se lransformer ol & sa développer, les
grandes drections géographiques, gu'll dessine, parsistent & ¢a jour

La tama rdcanla ='asl ingdrde o plus souvent! au Bssu ancien
L'eccupation Ingaire e long des axes de drculation et des implantatons
isolées de lhabelal sonl apparues prncipalemenl dans le boug el les
hameau.

Maigré des évolulions différantes des espaces bdlis, 1 sa relrouve une
caraclénstique commune dans un manque dorganisation de |'whanisation
qui finalemant s'esl développée au gré des opportunilés par ke bigs da
constructions nouselles. Ca mangue de mailrise de ['évoldion de Tespace
urbanisd engendra un cartain nombne de constatasons |

*  Lalimile de 'espace urbaniss apparail fious

*  Les aménagements publics leis l'enirée de bourg, 1a place ou
encore les camefours sont peu développés Ces espaces,
cargclerstiques de MNmage de b commune, méntent détre
valonsds af shourisds.

Les voies de communication ont par aillaurs jous un rdle mobeur dans le
developpament whain ancien ef actuel,

Méme £l existe un bourg, celulci s'est pau développé, au profit d'autres
hameaiod, an particulier surla partie Est du leritoire communal

@ Le bourg

I s'est développé & partir de lEglise of le long des infrastuctures
routienes, en paiculier vers le sud. De chague odlé des voies, s'organisa un
aglignament de maisons individueties aliou madoyennes. La ddveloppamend au
gré cdes opporiundés se tadull par une altemance de balis raditionnals e de
consbruciions nouvelles plus ou moins inbégrées,

A [lintérieur du bourg, l'actiité agricole est egalement présente, ce qui
lend & confirmer Identié rurale de la commune.

@ Les hameaux

*  Les hameaux traditionneds :

Cal-c: parsamant 13 commune. Les hameaux &t les fermes ont
colonisé les fonds de waldes af a5 versants las moins pantus
Souvent, iis se sont établis e long des infrastructures routiéres el se
caracténisant par un bati ancien qui a ébé inégalement restaurd &
réutlsé - aing, le hameau les Planches 3 & mis en valeur landis
que celui de la Tuaudiere monlre des sgnes dabandon. De plus,
quelques consiruclions neuves poncluent ces espaces batis,
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2. Morphologie urbaine
2.1. Le parcellaire

Corwrums de CULEY LC PATRY - ARIM des Pays Nomands

*  Les hameaux crbés ax-nihile ; & Ponl de la Mousse asl g
seul hameay recent de la commune. Lubanisation 'y est
régksee sous forme o lplissemend, S%ue sur un versand raide
dominanl la vallde de IOrme, c& dermer offre & B vue son
chapeliet de maisons de crépis dars, ne favorisanl ainsi pas son

intégratian.

i sl & noler que Murbanizabion rdcenle de [a comemuna de Culey le Palry
sesl implantée le long des infrasiructures rouberes alors quiil serail
souhalable da privithgler cartaines parcelles encore disponibles dans les
espaces déia baks. La mailise du développement urbain doil conduire &
donner une épamssewr au Issu existant afin de créer une dynamigue de
centra bourg.

La configuration onginelle des espaces batis, leur évoluton &t la
construction da (olissements ont conduit & |3 constfulion dun tissu urbain
assez hélérogéne,

Afin de répondre aux premiers principes de geslion économe de
lespace, de lutle conire le milage el profeclion des espaces naurels, |
covvient de mailiser 'Evolution de la commune en présenvant |es espaces
agricoles et naturels ol en appliguant une nouvalle défnition des espaces
déja urbanisas 4 densifier

Ainigi, § sarail soubaitable afin de présesver |e caraclina raral idenlitaie,
dencouwrager [a densification modénéa du tssu urbaen existanl el diéviler ung
d'urbanizar s eLpaces vienmes oe construcion,

La typologie parcellsine identfie Irois grandes formes dorganisation.
Selon le degré de précision des critéres retenus, ce nombre de categones
pourrail &re langament augmenié

La structure urbaine resie profondémant marquée d'une par par la trame
du Hssu urbain ancian (fermes isolées, alignements de boug) el, daulre parl,
par la création de pavilons individuels

@ Parcellaire de pelite taille & géomeétrie irrégulitre

Le bat occupe une grande partie de la parcelle, el les cours infénaures
sont parfois occupées par des constructions annexes

Le parceliaine esl dessing au gré des construclions dond Mimplantation
neanmoins e situe en bord de voie elou sur une limits séparalve. Le plus
sauvent dans as sectaurs les plus urbanisés, un alignement caraclénse une
octupation du bat sur [a langeur totale de la parcalle. | n'y a pas de véniable
ofientaion dominante, e b3Y pouvant étre pareléle ou perpendiculaine a
vole. Ca parcelaire de fable dmension esl néanmoing occupé par de
nombreuses constructons qui donnent une image de densifcation aud
E5pECEs concemis acoeniud par la mitayennetd des hablations.
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@ Parcellaire de grande tallle

Le parcellgre de grande taille se refrouve essenlieliement dans be cadre
du bali mok. Catia organisalion ast fypigue du mieu rural & caracifnise la
plupart des corps de ferme, hes grandes demedres at cans lous les cas un bali
ancien. I 5'agit de parcelies importantes qui offrent la possibililé d'un bl isolé
en relrat da @@ rue ou du chemin &l sans miloyennstd. Le bab 'y organise
souvent de fagon rectangulaine avec Mhabital au centre et des annexes de
chague cbé crieant des cours canirales souvent de grande tallle

@ Parcolles calibrées & ghométrie régulitre

l'axemple & plus représentall. Les parceles sonl guadranguizires de lale
sauvent homogéna. Elles sa sucokdant da facon réguligne be long des voles.
Limplantation du bdl s'effeciue au centre de kb parcalls. Ca iype
d'organisation favorise wne forme urbane peu dense avec un espace
| imporiant consacré aux aménagements paysagers. Celte morphologie
|: caractérisa la plupan das pavlons constnils an alignamant |a long das voies,

| Le parcellaire pawlionnaire des construclions les plus ricenles offre

2.2. La composition urbaing

Dans les hameaux anciens tels que celw de la Trulsudiers, les
construckions sont implantiies an adgnemen: & long des voles de circutation,
offrant & & vue das murs de schisles

Souvent construites sur des ferraing plus ou mains Inclings, les fagades
sur rue sont de hauleurs variables, donnant una perspective « en ascalier »
des constructions.

Les anirdes des habilalions sond sifluées chld cour, dans ce cas [a
fagada sur rue offre peu de percements ; soit oié rue, oalle-a monbre de
nombreuses ouvertures.

Les nouvalles constraclions qui sonl parloss venues =e grafler au bssu
ancien ne suiveni pas les méme régies dimplantation, générant ainsi un
certain « désardre » dans |a composition urbaing

Vgl
!
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3. L'habitat et le patrimoine

3-1 les matériaux de construction
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Comple tenu d'un développement modind des conslructions nicenies,
Culey & Palry resle ung commune o ke palrimoing ancien domine. Qu'il
sagsse des maisons de bourg ou des sibges d'exploitations, Il &osie une
ceraing homogénéité dans le bAll ancien caraciidstigue de la Sulsse
Marmanda.

L habitat ancien de Culay |a Palry se défind par una granda homogandité
du point ce vue des matédriaux de construction,

En majorile, kes loilures sonl en ardoise nalurele, ef les murs en piemes
apparenies sont constitués de schistes dil « du Pont de la Mousse » empioys
non saulement polr les mus des conslruchons mails Agalamant pour les
clitures,

Celte pierme offre des lons blew gris veinés de rose, Nous relrouvons cefle
maliére dang le sows-sol do la commune, d'od elle étail &aillewrs axtrade,

En affel par soucis déconomis el en raison des moyens de
communication limilds, les maisons tradlionnedles en méleu rural sont
conslruiles avec bes maléres premagres iocades, en loocurmance la camigre du
Pont da la Mousse situda & Culey ba Palry, sur la versant escarps de IOma.

Pour les conslructions récentes ou réhabililées, on constate une plus
grande diversite des malériaux employes |

*  La tulls mécaniqus et I'ardoise &n todture
L'enduil en facade

@ Les maisons de bourg traditionnelles

Les maisons da boung sont carackérstques de Marchitectiune iradifionnels

de Suissa Normande. qui 5'apparenie @ la maison de type amoricain ;

= L'archilecture s& caraclerise par & pureds et la simphcile des lignes,

- Par soucs de se prothger des inempddes, les facades crentdes
vars & nord moffrent pas ou peu douvertures, landEs que les
percements vers le sud sonl plus nombneus,

= Eles sont constituees d'un ou dewx étages an plus des combles,

= Parlpis, efles prasenlent un ascalier axiéraur, parpendiculaing ou

paraliede & |a facade,

Les mirs sonl en schiste, ol les ipidures zonl & deux pans
symelrigues en ardoise,

Les guverlures oocuflées par des volels Dols, presenten! des
proportions: pus hautes que larges,

Les Bnbeaux sant consttuwés soll de bois, soif de peme,
Les chasses de hoft ou les lpcames 5001 ranes,

L]
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@ Les maisons individuslles récentes

Les nouvelss conslruchons sa sonl developpecs & W penphans
immgdiate du bowrg el des hameaux. Elles sont le plus souven] implanises en
mileu do parcalle paysagére. Elles sont s0il regroupées en lobssements, sait
implaniées a proxmite du béh exisiant,

Confrairement au billi fadiionnel, elles présantenl wne grande diversité
de conceplion architeclurale, maks restant pour lessentel constitubes de
VIHUMES Simplas ;

Rez-ge-chaussée plus un élags en combles aminagis,

Toifure & deux ou qualre pans, en ardoise, tuile mécanique ou plate
Chizsis da toiue.

Fagades enduilas da coulsur claima

Lorsquetles viennend sadosser au bafl ancien. ces conslnicbons
bouleversent le paysage bl fradiionned, tant par les volumes gue par les
couleurs.

L'intégraton paysagém de ce fype de bati s'avére donc nécessaing &
travers la conservation da haws bocagdres ou Musage da mabinaix donl les
leintes 5'apparenient & celes du bati ancian

L ossamave ok R o Ford Favilon ricord - La TrsncsSin Fmalizn oant - L e Soug

3-3 Monuments historiques et vestiges archéologiques

Un zeul monument hisiorigue est prolége sur la commune de Culey le
Patry, le Menhir dit « a Balle Roche » ciassé Monument Hislorique au titre du
code du Palrimoine par amélé du 19 mai 1954, A ce iire, un pénmétre de
protection esl instibtud sur la zone @ « Dés qulin monument a fadl Fobjer d'un
clagsament ou dwne inscriplion sur Mmenlaine, § est inshfvd powr sa
profachion 8l sa misa an valsur un plnmdiee de vishiilé de 500 melres dans
lequel towd immeutile nu ou bl wisibie dy monument proféod ou en méme
lemps gue i asd frapod o e sendatude des "abords” donl fes effels sont wises
au IV A-2" fcode du patmmome). »

Faraliélement, des vestiges archéoiogiques sont recensas sur bg sile
meéima du Menhir (&poque naolthique) el sur les siles de [Eglise of du Praund
(époque médibvale). Cat dément devra dtre pris en comple dans es projels
d'aménagement en application des lois du 17 jamvier 2001 &l du 17 a0l 2003
relative a lancheologie preventive selon laquelle tout projed durbenisme silué
sur un site archéologique reconnu doll faire Mobjet dun examen particulier de
IEtat

Comvrune te CULEY LE PATRY - ARM ded Foys Nerrands o
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4. Voirie et deplacements

R T

Coarerims 38 CLLE'Y LE PATEEY - ARM ded Paps Narmandy

@ Hiérarchisation de la voirie
Le tissy urbain e=l décomposé en différentes strates. Un inléréd particulier
a3l pord au réseau viewrs, envisagé comme la e souelette s supportant
l'urbanisation dans wn premier siade, puis faciitanl les deplacements urhains
an mullipfan! ses vows secondaines el venelles, dans un deuxidme {emps.
Son expicitation doit permettre de comprendre les printipales régles, qui
rigissant la crolssance du Bssu urbain
La commune da Culey ke Pabry obserm un niseau de voie de
communication asser fsibemenl deéveloppd. MNeéanmoms, la  sifuealion
plographigue de la commune 1a situe & 30 mn de Caen &l o8 Flers ot & 10 mn
de Thury Harcour
Le riseay procipal
| regroupe l'ensemble des voies qui struclure le terriipine et pode son
urbanisation. Ces voles, par leur morphologes, lewr ancennale ol lewr élendus
organsent un réseau pincipal cohdranl. Celui-ci 3" aopuie sur un maillage de
voies dépariementalas dintenét conlonal ou local,
Le réseau mapeur sur i3 commune esl represents par
La RD 211, traversanl fa commune d'Ezl en ouesi &l rejosgnant un
axe structuran! (axe Caen - Flers), [a RD 562, va la RD 161 & le
pont de la Mousse, Plusseurs hameaux 52 sonl constilees ke long de
el axe structurant pour le tevitoire communal - ls Bourg, la Cour, les
Caumettes, les Planches et la Trufaudiére.
La Route dépariemaniale 166, dessert o parSie E=l du teritolre
communal, e lang die [a valée de MOme. La proximilé de [ RD 562
BVEC 80N apoes aisé par he Ponl de la Mousse tend & favoriser le
développament des hamealn silués dans @ molid Est de la
commune, Une refemion sur l'onganisalion du developpement wbain
de celle parte du leriloire pourrail ébre menee par la commune

Far ailleurs, bien gu'awcun trecé n'ail B8 arréla @ ca pour, |3 commune
dait lenir comple des ncidences du proje!d de la 2x2 voles Caen-Flers sur son
developpemant fulur &l sur ses paysages (hypolhese variante passant sur la
COMIMIUNE).

«  Les voles secondaires el Communales

Miveau hidrarchique ot organizabionnel subordonné U nesaay majeur, o8
régeal regroups Mansemble des voles qui desserve le bourg el les hamaau
principaux. || s'agit d'un réseau imporant puisqull assure i laison avec s
zones baties ef devra parfois également drainer les zones d'urbanisation
hutures.

il parmat égalemanl dassurer @ ransibon entre la réseau majeur af la
micrg-trame. |l 58 caraclérise par de ka voire communale qu dessert les
hameaax tals be Carcane! ou enoore ia Normandiéne
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La micra fame

I g'agh icl du plus pelit niveau higrarchiqus du résead vaine. B dessard
Incalement les habitations. Sur Culey le Patry, ce réseau s8 présente e plus
souvend sous la forme de chemins ruraax permeflant de dessenvir les
habitatons isclées et les parcelles agricoles.

Par ailleurs, das chemins ruraux ont &4& réperionés en bordure de cours
deau el au sein das ledres agricoles. Cartains dantre aux permetiant iowours
Faccés aux espaces agricoles el servent de Bens entre les différentes voies
communales . dautres se résumenl & une simple démarcation enire ios
parceles exploilées ou parmaftant de découvrir le patrimaine communal, Ce
réseay spécifique a conlribué 4 présarver des lindaires de hales bocagéres et
@ permis ke manten d'un sysléme simple mais efficace découdsmant das
saux de surfaces. |l apparait indispensable de les préserver dans cedains
secteurs de la commune natamment en 2one inondabie.

De plus, des chamins de randonnées padestras parcément le tarmoirs
communal. Les GR 2 a el § permelient de découvr le palrimaing nafurel e
bat de cette commune & idenlité rurale.

- Les camelours

La configuralion de la voirie sur la commune el pies paricuidrament dans
& bourg af les hameaux principaux (voes élrodes, sile vallonné, .} pose des
probiemes de sécwité au niveau de certains croisemants,

Ainsi, cerains carrefours pourraient faire Mobjel dun aménagement qui
permetirail @ amélioner k3 visipblé pour les conducteurs | | peil etre olé par
exemple au fieu-dit Les Planches, i@ croisement entre la RD 211 &l e CR
n"2T ou bien ancore au neseau du carrefour antra 1a RD 166 of la VC n™4 &
proximité du Pont de la Mousse

La communge a par silaurs enjagd uns &ude avet ls Conses Géndral
concemant b secunsalion le lang de la RD 211, axe princpal de la commune

_
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1 = Population

Afin de retracer les evolubons demographiques enregsirees par Culsy le
Pairy, # o=l inléressanl de replacer la commune dans son conlexte
departemental. Le Calvados esl organise aulowr de femloires agglomenss
denses que sonl ta caplake régonale (Caen el son agoloménation) el les pllas
secondares (Lisieuwx, Bayeux, Vire el Falakse)

La progression de la populalion bas-nomande esl liée a la seule
croissance du Calvados (prés de 30 000 personnes suppiemantaires enlre
1990 et 1999), sol 86 % ce la croissance régionals.

Une baisse du solde naturel en 1990 (- 0.43 %) est 4 observer, compensé
par bz solde migraioine (+ 0.10 %)

Le bassin dempici caennais resle i@ principal moleur de croissance
regional. Le gain de populalion entre 1990 &t 1999 représente 72 % sur Caen
2t 5on aire dinfluence.

Sur lensamble du déparlement, |3 piupar des chefs keux de canlon
constiluent des fiols de densilé au mifleu despaces moing pauplés a vocation
rurale.

La monde rural regroupe seulement inois habitants sur dix, dans e
Cabvados (conlre 6 s 10 dans la Manche ef Mme). De plus, un nombne

Confaxle dépatemental important de communes rurales sont sous influence périurbane

Aprés une baisse de populaion, ces espaces se stabiisent et 58 frouvent
méme parkes an siluation da coissance. Cafle-o est fortemant mfluencda par
les axes rapides de circulation. Ces communes sont cites sous faible infuence
urbaine, c'est a dire que plus de 20 % environ de la population Iravaile dans
Faire urbaing,

La Basse-Mormande, conltrairement & la pluparl des aulres régions
rurales, poursel 58 colssance demographique grace au dynemisme de 63
villes. Quant & lespace rural bas-normand, il est représentd par sa multitude
de bourg qui maintient la population sur place. La Basse-Nomandie est la 4=
région rurale francaise : 44 % de sas habilanls vivenl en campagne.

Le vieillisseament de la population est caractérisé par une augmentalion de
21 % de la tranche d'dge des 75 ans et plus ente 1990 &t 1999 &l un
fidchissement des classes d'age les plus jsunes.

La commune de Culey le Palry intégre ke Pays Sud Calvados, complant
101 communes avec un poads démographique de pius de 45 000 habitanis,
Efe appartient & la Communauté de Communes de a Suisse Mormanda
Contexla infarcommunal créda an 1992, Fors des 34 communes qui @ composent, calts eniitd
représente un poids de population de 11409 habitants. Celte struchure
inlercommunale 'est racoupée avec i Communauté de Communes Condé
Intercom afin d'élaborer le SCOT (20 966 habitants).

Cowmeg o CULETV-LEFATRY - ARM dos Poys Momands 7,
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Héparﬁmﬂgéﬂgramm oe la
populalion (derniers recensamenis
1834, 2004, 2005 &f 2006
Communaulé de Communes de la

Culey la Palry :
135 habitants au recensement INSEE
e 2006
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Seues trols communes dépassent |& seull des 1000 habilants © Thury-
Harcounl (1828 habitants), Clécy (1253 habitants) el Saint Rémy sur Ome
(1072 habitanls). Le resle du lemioime &si composé dé communes formant de
pelites wnibés rurales qui, homis Cesny-Bas-Halbou!, sont infénieures a 500
habitants. La Commamaute de Communes compbe &1 moyenne 336 habdanis
par commune.

La population sur 'ensemble de la Communauté de Communes de la
Suisse Normande a régulidrement augmenté depuis 1975 ennegistrant un taux
de variation annuel moyen de 0.73 %. Entre 1990 & 1989, la Communaulé da
Communes a connu un taux de variation annuel imporiant de 0.56 %
Cepandan, il est & relever, toul de méme, qua cenaines communes ont wu
feur démographae stagner voire diminuer. Depuls 1909, avec les demiers
recensements effactués entre 2004 ef 2008, aucune fendance générale est a
relever e confirmant nil une augmendation, ni une diminution da la population,
Sur kes 34 communas compasant la Communauté de Communes, las damisrs
recensamants concemienl 19 dente olies . 6 communes onl vu leur
population diminuée alors que les 13 aulres connassen! une croissance
démagraphicue.

Commane de CULEYLEDATHY - AR des Pays Normards:



AFPET DE PRESENTATION
Pt Locsl J N

5 -Diagnostic socio-économique et aménagement du territoire communal

1.1 Démographie

Ewvolition de la population - INSEE

Aprés une péripde de déclin cbservée entre 1962 el 1975, Culey le Palry
encegisire une progression démographigue régulitre depuls, hormis wne
legére inflecon ente 1982 el 1590. Ebe altteint ains 335 habiants au
recensement de 2006

Ces fluctuations de la population émanenl essentiellement de la varation
combinée du soide migraloire défictaire dans les années 1960 el dun
mowvement naturel tout jusle posatif woire négatil. L'exode nural paut expliquer
cefle désalfkation, les jeunes, préférant s'expalrar wers les vilies nolamment
vers 3 capilale normande mas aussi sur Falaise ou des bourgs plus
dynamiques. Depuis 1990, faugmentation de k8 pooulation résulle pour une
large part de migrations rézidantialies. L'armwia de nouvela population semble
sa conforter, depuls queiques années, synonyme de Iatiractivité communale.

Recensaments INSEE 1052 1965 WIS 19 190 1Ee 206
Popuiation M3 33 293 M4 W0 N9 135
Varkabion an nomibre A ||| K] 18 16
En pourcentage par an 152 [0 0831057 068 | an
Mounement naturel (% paran) 066 | 080 (D42 000 [ Q11| Q70
Sclde migratons (i par an) -216 | -1.74 | 141|057 | 058 | 000
| '

0. % |

o \ I

30 4 4 - X0

0 | “\-\m/’/k x"f’// |

HIJ-] »

20

m]

=0

10 1558 wE R e e 0

La commune posséde un (aux de nadalils de 9.4 % supénesr & calui de la
maralité pour [a pénode 1980-1999. Ce taux, in%érieur au taux départemantal
(12,6 %), & diminué depuis 1962, Néanmoins, I es! loutafois & dénolar que,
durant la pérode 1982-1990, il a &lé pariculisrementl élevé (11,8 %),

L'écarl enlre les deux faux s'amenuise caraclénsani une population
wiaillissanba.

Covrmies de CULEY-LEFATREY - AR dat Pind Momnandd
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La graphique ci-dessous iustre la parlicularilé du rythme d"évolulion de b
populaion communale par rapport au canton el au département,

La commune a connu une arrvée importanta de nowelles papulations
dans les annéas 1970,

Alors quientre 1982 et 1980, le faux de vanabon annuel est négalil el
largament inférieur & celul du cantan et du déparement, Il redevient ensuile

supérieur dans les années 1050
Cette augmentation du taux de variabion esl essenbielemant e fail du

solda migratoire, pusque le solde naturel est peu éleve (0.17 % enire 1990 o

1929)
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Aujourdhui, face & une demanda en logaments af désireuse d'asgmanter
53 population pour assurer e renouveliement des générations, la commune
souhaile fnouver de nowvelles possiblites d'accued toul en présenvant son
caraciéa rural,

Commurg de CULEY.LEPATRY - ARE des Pars Nosmands
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1.2 Une classe d'dge en progression : les 40 - 59 ans

En 2006, la population de Culey le Patry se distingue par une pari
imporiante de la tranche d'dge des 40-58 ans (31 %) selon le recensemant de

INNSEE do 006,
Nomew | &
T B 2
[ - 36 o B e
il - 58 prg A
0 - T o 17
TSamel 34
Répartibon de la population 1099 R L
W0 % mEﬂ.
. . Wy Ea 4 . =
Evalufion de la papulalion seiaon les 40 | A A 5 Y nm
asses d'dge 0 -
Sowce INSEE 1999 - 2006 150 -
0 -
L1
LT u
X-Ham 4 Bars Edar ol s

Lévolubion différe dune classe d'age 8 une aulre. Depuis 1990, la tranche
@'Age des 40-59 ans es! en nette progression puisquielle a augments de 53%
entre 1680 at 2006, effet de la période d'appod migratoire que la commune a
connu. Paralélement, |a pad des 0-19 ans regegsentenl 275 % est en
progression puisqu'ele atient son niveau de 1950, Les 20 a 39 ans avec
23.3% en 2006 contre 28.3 % en 1990 connassent un net racul (- 5 points),

L'analyse des casses ige démonire un vieskssemenl des habitants
armves dans les années 1870 se relrouvant dans la classe dage 40-58 ans en
2006, Cas données connaissen] les mémes fendances qu'd Néchelis
intarcommunale ou daparementsla avec néanmoins uné propodfion plus
marquée des 40-50 ans au niveau communal,

o | §28
Age de la populstion 1999 m
Source INSEE
1%
0% -+
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Une tendance récenfe au
rajeLnissEment

Population des moins de 20 ans
Soures INSEE

1.3 Les ménages

Composition des ménages an 1939 -
Source INSEE

Aprés une landance au viedlissement de sa population amorcée dans les
annéas B0, comme le démontre |indice de jeunesse qui passe de 1,26 4 1,17
enire 1950 el 1999, la commune connail depuis le débul des années 2000 un
rajeunssement de sa populalion avec un indice de jeunesse de 1,5 en 2006

Cet indice révéle une part plus impartanie de personnes de moins de 20
ans que de plus de 60 ans en raison de ('installation de jeunes couples,
noamment dans s nouvaau lolissements

L'analyse des moins de 20 ans révése ure diminudon de cefle Iranche
d'age & mefire &n cormélation avec la structure de la population enregistrant
une parl imporanie das 40-59 ans. Calla baisse ast, an offel, lide en grande
partie & I'évolution normale des families inskallées dans la commune depuis
guaiques anndes voyant lewrs enfanis grandir el parir de  collule famdale
ma:s aussi au non-rencuvellement de familles avec entants sur la communa.
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La structure de la population el 'dvolulion de la maniéme de vive se
repercutent sur la tadle des ménages. Aingi, le recensemant de 1593 démaondre
uné part imporante de ménages de petit taille ot un nombre plus faible de
familles nombreuses. Le noyau familia' comme A état défind, i y a trente ans,
W8 pius & présent les mémes carachinsbques.

Commung o8 CULEYLEFATRY - ARM s Pana Normansy
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La communeé @ distingue par le nombre tris important des ménages de 2
personnes (42 %) surreprésentd par rapport & I3 proportion rencontrée dans e
départlement. On peul également noler que les ménages de plus de 5
parsonnes de Culay le Patry (13 %) sont supéreurs au niveau dépariemantal
(8 %), caractérisant lamivée de nouveles familles dans la communa qu ont
et afirts non soulement par Femironnement rural maks aussi las px
modérés du foncier. A confrario, ke nombre de ménages composés de 3 el 4
personnes esl dgnieur & la moyenne. Les parsonnes seules, offes
reprdsantant 25 % des ménages (30 % pour ke Caivados).

La proportion encors imporanie des personnes seules sexpligus en
pariie par ke viedissement de & population

En effet, aupurdhul, les personnes dgées restenl sewes plus longlemps
dans leur logemend grice aux fravaux d'adaplation de habitalion el des
réseaux 4 aide au mainien & domicile,

Entre 1875 el 2006, la nombre de ménages a progressé de 435 %.
Meanmains, [l faut toubtedis nobter que, entre 1982 al 1990, celi-ci m'a pas
connu de réelle dvolution. Cella analyse ast & metire en comélation avec le

ERCRIR s R nombre moyen doccupants par résidence en dminubon depus 1975, En
1998, ke nombre moyen de personnes par ménage es! de 2.5, equvalent aux
données déparementales (2.44),

1975 1062 190 1989 ool
[Biombve de minages 82 W W W
[Piombre dhastants T T
[Miwodeporsomnes imérages | 32 2% 228 15 i5

EEE

Minages ef populalion — Source
INSEE

+  Wombrede mémges. == jiomimne kit

-sSEHEEES

s S 15 e Xl

En pourcantage &l & longue échéance, be nombre de ménages augmania
sensiblement plus rapdement que 8 nombre dhabitants au niveau national
Ce phénoméne s'explique par le ritrécissement graduel de la taile des
ménages depuis plus de trente ans. Au-deld de Mévolution posilive globale de
8 populghion, cetle éwolulion augmente mecaniquement & nambre de
ingements occupds sur la commune.

Gommung de CULEYAEPATRY - AR des Pay Normande fis
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En résumé, I'évolution de la commune de Culey le Patry date du
milieu des anndes 1970, Apris avolr connu une péricde d"émigration, elle
a aftiré de nombrouses familles impulsant de cette fagon un nouvel essor
démographique.

L'évolution de la population qul s'observe aujourd'hul é&mane
davantage de l'installation de nouveaux habitants que de mouvemants
naturals. Nianmolns l'amivie do ounes midnagoes contribue dgalemant &
favoriser un solde naturel positif.

L'arrives de nouvelle population devrait s'observer dans les années
& venir doit gtre pris en considération pour I'adaptation des équipemants
on matibre de services el de déplacements. En cas de non-
renouvellement de la populafion, la commune enregistrorait un
phiénoméne de vieillissement commun a l'ensemble des communes
rurales de méme faille. Il ne faul donc pas négliger la présence
importante des personnes agiées donl les besoins  spécifiques
g'expriment on matiére de proximité des services, d'assistance
ménagére el médicale.... .

Il s"agit aujourdhul pour Culey le Patry d'envisager une crolssance
adaptée a l'achelle communale permeftant d'assurer un essor contrilé
de la population tout &n conservant son identité rurale.

Cormmune de CLULEYLEPATHY - AHMN cenPaya Norards T
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2 = Logements

A lachelle départemantale. la parc de logements peul se défiair par les
évolutions ef carackénisliques suivantes :

Le département comple 338856 logements en 1999, Ce pam a

augrmants de 12 7 % entre 1580 et 1999

- Los logements récemmant construits {depuis 1980) reorésentent une
moyenna de 4048 constructions par an, Ce sonl principalement des
résidences principaies (91%) de type individuel (87%) &t destindes & une
mmﬁ?!mp;mrﬁu{ﬁﬂ}.

- Depus , & nombre moyen d'occupants par logemant est en

Contexle départemanial constante diminution pour aliendre 2.4 parsonnes par logement en 1899
Les résidences principales représentent T6.3 % du parc total de
logemeants. Leur nombre 5'est accru de 13.46 % entra 1950 at 1999,

- Paraliéslament, b parc de résidences secondaires (19.1 % du parc total) a
augmenié de 105 % enlre les deux recensaments de 1950 of 1999, Les
secleurs les plus concemes sonl la cile essentellemant mais égalemant
lintenigur das temas qui enragisire une hausse significalive.

- Le nombre de logements vacants tend & Béchir dans le département De
l'ordrerde 4.6 % du parc total en 1999 contre 5.4 % au niveau régional,

2.1 Evolution du parc existant
La commune comple acluellement 164 lopements, chiffire encore en
évalution su regard des fulures constructions allant voir le jour. L'évolution des
résidences princpales de ka commune représenie une hausse de prés de 4 %
antre 1999 ot 2007, toutsfols inférieure aux lendances déparementales el
infercommunales.

|H-éidm:|s princpaies 1999 207 | Evoiutien
Culey e Pairy 127 132]  +30%]
CDC Suisse Narmands 4254 4761 +120%
Calvados W83M]  2eEEsY - 110%

Fod gt npesy. S Cinel s 158 207 | Evolubion
Culey bs Pary = zal 20,7%

Parc de logements- INSEE COC Sume Nomande 700 2] -154%

Calacos B5163] 70415  +B0%

Logemets vacans e | 2007 | Evolusion
Culey la Patry ) 8 125%)
COC Saisse Normande 3m ME[ o+ 4%

Caleados (EF L T T

La diminuton du nombre de résidences secondaires ef ki stagnation du
nombre de logemenis vacanis révéle une demande de logements en
augmentation. Les possibilités de réhabiitation ou de transformation sur la
commung sont peu nombreuses ainsl les familes souhaitant résidaer sur Culey-
le-Patry dofvent recounr & la construction neuve.
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5-Diagnostic socio-economique et aménagement du territoire communal

Les données Ires faibles du Bux de vacanoe el la hausse sensible des
prix du foncler sont les premiers indicateurs dune ceraing lension du marché
immobilier. En effet, 1 esl estimé que, pour un bon fonctonnement du marché
du logement, un laux de vacance de 5 & T % esl nécesssine. Blen que peu
nombreux, cerans bitiments agricoles ou de Irés aNGENNES MEISONS rurales
restent inoocupees. Selon leur accessibillé el eur proximile aux diférents
réseaur, cerains pourront faire ‘objel d'une rénovation profonde el dune
transformation en habitation. A Imeure actuele, carlains de ces bitmanls onl
eflectivemant ébé réhabiités.

200 5 129 13 W7 147 184 184

Evolution du nambee de logemanis 100 ‘

Source INSEE i
1968 1975 1882 1990 1999 2007
Yaraton
Hdznﬂi_lrmmi Enm neamibre & % par an
t‘: 17 188
Stagnation du normbre de logements i 9 o
Sowrce INSEE
T
L S - i
b 1" 122
x 0 a0
Depuis les années 1970, e nombre de logements a progressé avec une
hausse de pus de 355 %. Catte augmentation résulla essantislement da la
forte augmentation de la consinsction mais agalemenl &'un dessermement des
ménages el de ta diminution des familles nombreyses. La commune, pendand
catle période, a vu son nombre de logements vacants diminua, rinsdlateur de
ieur rénovabon en logement principal. Le nombre de logemenl n'a cessa de
croftre et de facon homogdne depuis plus de 40 ans avec louvlefois une
stagnation enfre 1999 et 2007.
Résidences
Résidencos peinciples] "ot | | oo enuenns vacants
1 1
j_:_i?; 2 [ | g +13 ‘!: 1
i 2 415 - "
Répartition du nombre ds logements 1862 o7 2 11
- INSEE 1982 wo 3 no L,
1900 108 Fail i3
| @ | » 3| % *
190 127 . | B
|07 2 +5 2 B g 1
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5 -Diagnostic socio-économique et aménagement du territoire communal

Dale d'amménagement des ménages
- 1999 - Source INSEE

MNombre de résidences principalas
saion nombre de péces
Source INSEE

L'évolution du nombre de résidences principalas est le premier facteur
d'augmantation du parc ce logements. Une des possbililés d'emménager sur
la commune réside dans |a transformabion des résidences secondaires en
logement principal cu ka réhabilitabion des logements vacants.

Celle crolssance est amends 4 se poursubvie. En eflat. & Meure acluelle,
pluseurs cerificals d'wbanisme ocu penmis de consiruire, auxguals (a
comming scuhasiteral répondre favorablemend, sont an cours,

0% O Cubery b Ptry
B0 = s
5%

W COG Sussa
40% a2 % MO ot

0% I
20% - 1% D
E%
10%
o |

s de 2 ans 2aSars plus de 8 gns

miwm 2006
dans la résidence principale
dapus moins da 5 ans 2T% |
de5afans 1T4%
10 ans ou plus 588 %
Anciannefd moyenng 8
damménageman [anndas)

La faible représeritation des ménages présents dans leur logement depuis
mains de da ans confirme fa faible rotation de la popwiation, Catle répartiton
est caraclénsligue des milewx ruraux concemés par une population
wigdllissante &l plus sédentaira (59 % des ménages vivent dans laur logement
depuis plus de 9 ans). I 'y pose souvent un probléme de renouvellament des
familles. A noter cepandant, i nombra non négigeable de ménages (12 %)
ayanl emménagé entre 2 et O anndes auparavanl Les dales
demmenagemen des ménages. suivent las landances inlarcemmunales

@ Taille des logements

Tpicd 7 pléces

3 piéoes
%

4%

Corerura o CULEY-LE-PATHY - AR dea Pays Nomards

L



HARPORT DE PRESEMTATION
Flan Lical d Urbaname

5 -Diagnostic socio-économique et aménagement du territoire communal

Le parc de logemenls esl essentisllemen! composé de matsons
ndividuedies, ce qui explique [ répartiton des logements seion be nombre de
péaces. En efiel, 84 % des résidances prncipales sont composées da 4 pibces
ou plus contre seusement 12 % de 2 pices maximum. Le profil st symbolique
du milieu rural dans lequel se situe la commune. Cala corespond également &
la demande des ménages qui viennenl snstaller en mdeu rural pour
bénéficier ainsi d'une surface habitable ot da tarraing plus importants.

@ Ancienneté du parc
La commune 58 caraclénise par une présence dominante de construclions
s anciennes datant ¢"avant 1949 ave: 55% du parc 48 logements. Bien que Ia
e région ait subi de nombreusss destuctions, la commune a 814 &pargnée et
n'est pas marquée par [urbanisme de ka reconstruction.
La kible progortion de 13 % de constructions antra 1948 et 1974, 19 %
enire 1975 st 1989 el 2% de logements récents depuis 1990 refiétent le faible

taw de ratation de la population.
% 5%
6%
40%
W% 1% f_fm o
n"'.: ; I ] o r——
Avanl 1048 1049 - 1874 1675- 1880 1060 & plus

Part des résidences principales achevées avanl 1949 | 57.9 %

Part des résidences principales achevées depuis 1999 i 3.0 %
Source  INSEE

La répariibon par statul sur Culey-le-Palry n'est en sol pas atypique des
cmmunes en midieud nural mas déncle bien des caraclénstiques propres aus
pelités comimunes de nos campagnes, cest & dire, ol 12 pan des propriétaires
vivants dans des masons ndiadusles esl quas! intale

@ Statut d'occupation

Lecalsire Lot
m"“_ H'““" Meuzis,
L %
Répartition du pare de logement selan @ P
Ie stalul doccupation
Sourcs INSEE
D s
f=ecl 20 - 2%
™

Les logements sur la communa de Culey-le-Patry sont an 2006 an iotalle
des maisons individueies ou des lermes occupdes essentielemant par leur
propriétaine.
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5 -Diagnostic socio-économique et aménagement du territoire communal

@ Confort du parc
Selon INSEE, 'moonfor d'un legement se déterming lorsqu'il mangue su
moins un des élémenis principaux subvants -
* Un'WC inléneyr,
* e salla de bains {&quipée dun lavabo el d’uné douche ou une
baigreire),
*  Un chaulfage cenlral (appareils de chaufiage fixes ot conformes,
convecteuns ou radiateurs dans chague pléca J habitation)

| Rk Rk
§ m 1
;E.Hrgf'nzm:rumnrm- - Source 20 B, 1" 10
Sang chauliage Wi baignoire, ni Sans WC
canfiral touche

Le parc de |2 commune est ancen, maigré quelques logemants neufs
raalisés au cours des dacennies précédantes. ll existe un nombre important de
logements inconfortables parmi les résidences principales : s le niveau de
conforl des logements s'est améliond d'apnis ces critéres do basa. Ratenons
qu'il demeune sur la commune de Culey-le-Patry, en 1999, 10 logemenis sans
WC, 3 sans baignoire ni douche et 44 logements sans chauffege central.

22 La conslruction neuve

Depuis une dzaing dannées, la construction neuve est stable of pluldt
actve & raison de 1 logemant par an en moyenna, soit 12 logaments depuis
1894, Chague année, la municipalilé enregisire de nombreuses damandes de
lemains a construire el de parcelles & acheler, Deux bissements sond
programmis, M'un au hameau du Pond de ka Mousse (Iotissamenl privé avec
10 maisons) el laubre dans le bDourg de Culey-le-Palry [lofssement
communal ; 6 maisons). La conslruction de qualre masons est également
prévue, Bien que lensemble du lerrifoire communal soil sollicitd, les
demandes da constructions sonl cibiées aux abords des espaces bils.

Evolubon de fa construchion neuve commencés - Source Siadal
= Culey-le-Pairy —i—EDG%mmI'IM

10 4
2l
71
Ei
51
d 4
|3.
21 :
1+0 0 0 _w 0.7 D 0 m—m 10
i ]

a8 s i = B ...'.' S Y SRR
lﬂﬂ-l 1985 TENE  198F 1HGE 1BeR 2000 F001 2007 003 2004 005 2006 |
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5 -Diagnostic socio-économique et amenagement du territoire communal

La Communauté de Communas & une néelle dynamigue de consbruction
avec de nombreusas parceles conslruiles en particuber sur ia période 1837-
2000 ol celes-c ont doubs. Une tendance & @ heusse des logements
commancés ast & conslater sur [a Communawié de Communas de la Suisse
Momande,

___________|2003]2002]2001|2000] 1959
Cenificats durbanismes] 28 | 17 | a3 | 2 | 2
1

e construire | ] 2 3 2 |
Gorces . Mane

Les constructions se font essentefiement en individuel qu'l s'agisse de
Culey e Patry ou de la Commumautd de Communes.

Les programmes colieclifs soni quasimen] inexstants, ce gul es! assez
caractéristigue des peties communés rurales dans lesquedas les demandes
s'oriantent davantage sur des logements individusals.

Repatition des fogements commences = COC de la Suisse Normande
Dindividusls purs Rindividuels groupds B collechis

2.3 L'offre et la demande en logements

Depuis guelques années, la structure des ménages évolue. En effel, e
modéle da la famille «tradifionnelle » &S1 reenis en cause avec une
augmentation des familles monoparentales, des couples sans enfant ou dont
les enfants onl quitlé e domicile familial, ainsi qu'une pat crossanie de
personnes agéss. Celle évolubon est & mellre &n paralale avec |a répartiion
du parc de logements selon & nombre Ce pieces, afin de delenminer
I'adéquation ou lnadéquation du parc avec la structure des ménages. La
commune de Culey-le-Palry comphe 85 menages ¢ une ou deux pensonnes
(sur 127 en 1999), alors qu'elle posséde majoritairement des lopements de
frois pieces ef plus. Le vieillissement de la populabon & e dessemamean
famidal participen! ainsi & la ceéation dun parc spécifigue apparemment
inadagpte.

Toutelos, || naxiste pas da comélation directa antre [ tala des lxgements
ot calle Ces ménages

Commune de CULEYAEFATRY - AR des Pays Normands: bl |
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5 -Diagnostic socio-économique et aménagement du territoire communal

Le basain d'espace habitabla par habitant est en constante augmentaion,
L'habital en mibeu rural constiue le plus souwvent une offre adaplée aux
nauveau rasidants A ka racherche da plus grands logamants,

Il exste une demande en bitimend & rdnover &t & construire, de logements
de plain-pied pour des personnes dgées souhatant demaurer dans la
pommune l& phes longlemps possble mais aussi de nouvelles families
souhaftant sinstaller dans un miliey rwal lout en restant & proximité des
senfices se frouvant en particuller sur Saint-Rémy-sur-Ome ou Thury-Hareourt
&l des infrastructures de communication,

Farallélement, la commune enregisire des demandes d'achal powr
conslruire, amron 6 par an, dues 4 |a tranquilild ol la quadé du sle, @
proxmité de Caen ef de Flers et des axes de communications &t e prix du
foncier, A lheure acluelle, la demanda de parcelles en accession & la propriétd
est importante sur la commune de Culey-le-Palry. Les parcelles actuslieman &
vendre sur la commaune sont peul-dtre & corréler & la demande cononchurela
qui s"accrolt an rason di lasgmentation du prix du fonckar an mEkd urbain al,
&n parbculier, en agghmeéralion caennaise almentant de nouveles demandes
plus accessibles vers les communes rurales de |a périphérie ce Caen.

En raison dun patimoine b3t intéressant, queigues réhabilitations et
translormations d usage sonl et pourrsient &tre reaisées. Depuis une vinglane
dannées, ke parc lotal de lopements sir la commune de Culey-e-Palry a
augmantd mais de fgon modénde. La comstruction neuve conceme
wniquement des pavillons indnaduets,

La commune de Culey-fe-Palry recod égalemeni des demandes do
logaments locatifs de Fordre de 1 & 5 par an quielle ne peul satisfaire. Ces
demandes visenl en partculier lgs eunes ménages ainsi que Mébergament
louristiqua.

La commune de Culey-%e-Patry ne peut répondre favorablement & l'accusd
dune nouvelle population oui W permeirall nolammenl d'assurer be
ranouvellament des géndarabons. La lendance générale confirme néanmons
un mangue de lngements. face & la demande actuelba.

Silude 3 proximild de Caen, [atrail résidentel de la commune s'est
affirmé demigremenl. Souhaitant répondre aux demandes en logements, L&
commune désire matine en place un documenl durbanissme afin de les gérer
au miaw Le faible potentiel de tarraing actuellament dsponibles ne permat
pas @ Culey-ie-Patry de nipondre favorablement a Facousil d'une nouvabe
population qui ki permelirait notamment dassurer le renouvellement des
geénerations. L'élaboration du Plan Local d'Urtanisme permetira 4 la commune
de définir des secteurs constructibles répondant 8 un soucl de développement
harmoniews, el adapta 4 ka commune.

Il s'agit avjourdhus denvisager une croissance adapiée & léchele
communahe permetiant d'assurer un essor contrlié de fa population towl en
consenvant ldentila ruraie de Culey-e-Patry. Le bati ancien, dans ce contexts,
doit élre mis en valewr el les nouveles consiructions s'adapler au paysapge
anvironnant. La commune dodl priviéger une whbanisabon du bourg et de
cerlans de sas hameaux.

Commuee e CULEY-LE-PATRY - AL des Pans Normands T
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3 - Activités

3.1 Emploi - population active - chémage

Le bassin dharmpiod Caen

Evoiution de fa population active
(INSEE)

La commune de Culey-ie-Palry sinscrd dans le bassin d'empiol da Caen,
Call-cl affimme son rdie de mobaur de la croissance démographique negionale.
Au 1% fanvier 2002, 439 800 personnes y résident, soil une progresson de
plus 1.8 % depuis 1999, De tous les bassins dempio! bas-normands, celul de
Caen affiche [a progression démographique la plus vive avec celul da Sainl-
Lé-Coutances (+ 1 %).

Caraclrsé par une popilafion jeune, le bassin caennas dégage un
mportant excédent des naissances suf les déobs, el représents plus de 63 %
o8 I'excédent nature! régional. Son aflractivité repose & la fois sur Mexistence
d'uns [arge palells de formations, nolammend supétsures, &l plus encore sur
un marché du travall dynamigue qui a créé plus de 1 500 emplois (+ 1.8 %)
antre 2001 ef 2003, Cette croissance es! iee essentieliement aux seclewrs de
la construction ef du commerce. Las activitds de sendces, créalnces damplois
en début de pércde. paricipent aussi @ cette lendance, méme sl alles
connaissent en 2003 un léger recul. Seul le sectewr industiel cécline
fortement sure & la fermature de lélabissement Moulinex & Cormeles-le-
Royal en 2001, et aux réductions deffectifs dans les Etabissemants
Euramoteurs 4 Carpaqued at Philips & Caen.

Dyramique économiquement, @ bassin demplol caennais a capendant
connu de 2001 & 2003 une forle montée [+ 13,6 %) du chimage. Seul la
bassin damplol de Flars dans 'Ome a &6 plus expesé & |a crossance du
chimage

En 2003, toules les calégonies de demandeurs demplod soni concemées
par la propression du chomage, ol plus paicubdrement les chimewrs da
longue durée. Comme lout bassin moteur dune région, et ayant una économie
qui crée des emplos, le bassin caennais atte les familes dfachifs & la
recherche d'un emploi, el les jeunes cherchanl une fonmation puis un emplo,
c# qui aboutl & oce paradoxe apparenl d'un lemiloire dynamique mais
carachénisd par un des plus forts taux de chimage (10,5 %) de |a région.

@ La population active

La communa da Cubsy-le-Fatry a vu sa populabion aclive augmeniee entra
1382 el 2005. De méme, la pal de I population active ayant un empll

saccrolt depuis 1990 (B9.1 % en 1990 contre 90.7 % en 2006) donndes 3
malire en comélabon avec [évolution de la population,

Fopul Pogulasen $ ayani un
i Hombre %
2006 181 145 80.™%
1939 153 Lk §55%
1930 128 L L] Ba1%
1942 kL] 125 83.3%
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De 1982 & 1999, ie laux daciivilé global de la population est en constante
augmentabion passani de T6.6 % en 1982 & 875 % en 1999 que ce soll pour
cely des hommes que pour celul des femmes. Cetle lendance esi
caraclérsligus de N'évolution das compodaments al modes de wie actusls, i
faut 1oute fois refever la régression du taux d'activitd des hommes antra 1990
el 1999,

20 - M ans 40 - 50 ane TOTAL
Hommes | Femmes | Hommes | Femmes
R 909 | ®92%|  GAow|  9a2%| 629N W%

1830 H12% 65.5% §i1.5% 61.8% T8
192 | 00Bk| e5ow|  875%] S00%|  7oew

Q@ Les professions et catégories socioprofessionnelles

Les catbgores des ouvners of des relraiés demeurand les plus
représeniees sur la commune avec respectivement 308 % el 288 % de la
poputaton active, Le nombre d agriculleurs s'aléve & 12 inddidus el a diminué
dapuis 1982, Cotte actvild resle, maigré lout, prégnanta sur be terriloire en
particulier en maliére d'ocoupation du sol. Paraliélement, les employés sont en
progression passant de 210 a 40 entre 1982 et 1999 ainsi que les professions
inermédaires. Les arisans-commeérants, eux, connaissent une baisse. Par
aldieurs, § n'est recensé sucun cadre sur ke leriole communal. La commung
de Culey-e-Pairy 308 les iendancas infarcommunales.
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Diminubion oy taux de chimage

Ravenus imposabies
moyens 2006 - DG/

@ Chémage
Au recansament de 2006, 15 chdmeurs élaent recensés sur |a communa
de Culey le Patry. Ca chiffre représenie 5.3 % de la population aclive

Evolution du nombre de chimeurs — Culey-le-Patry - INSEE
e 22

1882 1908 1088 Fui ]

Taun de chimage 1999 - INSEE
CDC Suisse Calvados

Culey-le-Pairy Normande
Taux Hombre | Toux Mamben Taux

Namire

chémenwrs | chimage | chimeurs | chimage | chimeurs | chimage |
TOTAL| 22 | 16B% | 666 | 131% | 3931 | 135%
}ﬁ'm 9 | 123% | 368 | 150% | 16261 | 1.7% |
Femmes] 13 | Z2a% | 307 | 1w0s8% | 21130 | 156%

En 1899, le taux de chimage s'éldve & 16.8 % supéreur 4 celul da la
Communauté de Communes (13.1 %) et du dapariement (13.5 %), Entra 1990
8! 1854, e nombre da chimeurs a augmenté passant ce 14 & 22 chimeurs.
Wais ca nomore diminue enlre les deux darmiéres pdriodas inlercensitaires

@ Les revenus
CIC Susse- B
Culey o Patry| S| e | R
Fievers, impotatie moyen 35TTE | amee | wadE | sk
Tonsx Fevposds o5 s 2% 5%
[hee e Toyers facsix % § 245 WhEN | B0O6E
(e e Toyers feczix mpasés 1 3 WD | 40166

Le nvegu moyen des revenus de la populalion de Culey le Palry el
infériour aux Isux enfegistrés pour la Communauté de Communes de la

Suisse Normande, ke Département 21 la Réagion.

Le niveau des ressources est 3 mellre en paralléle avec e ux d'achvie,
les professions el catégones socioprofessionnelles (sumepréseniation des
ouwiers ef des retraités) ef la répartition des classes d'dge caractérisée par
unie forte représentation des personnes en activité.
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@ Les navettes domicile-travail

Bien que celle silluation diminue, 21 % des actifs iravallend encore sur |a
Commune &n 1999, La commung anregistre & présence dagriculleurs (9.8 %
des actifs) restant sur |a terriioire communal. Paraliélement, 73 % des aclifs
travaden! dans d'outres communes du déparement contre 8 % hors
deparfemenl. Les aclifs lravailenl essenbellament dans |e tazsin d'amplol de
Caen (Thury-Harcourt, Condé-sur-Noirasu & Caen) mals dgalamant sur caiul
de Flars. Il a5t & noter qua kas déplacemants intra &t intendépartementaux sonl
aujourdhwi facktés par la présence daxes de communication imporiants,
nolamment lnfuence de Faxe Caen-Flers of de la création d'une 2x2 voes
reliant ces deux villes. La mobiité des actifs est un phénoméne de plus en
plus présent dans les communes rurales donl les habiants privilégient le
cadne de vie el préharent allonger les lemps de parcours domicile-fravail

Evoluion da
1885 %
Ensemblc 131 14 .9%
Ligis i régidance - hau de raivail - Travailar el résicen |
Sourca INSEE - (s | mma Comimine .. 21% 125%
« chae LDy Eopnimins diffrartes 103 ok 255%
. 0= la méma whbaine - U .
. Oy méme oépanement 8 Ti% 26,1
L. de déparioments cifférants 8 i 14.30%

Le caractére rurgl de la commune se refruve egalemenl dans |es
habiludes de déplacements des actfs, ceu-cl ulilisant largement |a vorture &
82.£ %. |l sera nécessaire, dens ce sens, de porar une atlantion particuliére
aux acchs el possibilié da cessere des nouveles zones construciiles,

Mombra b

Ensembile 13 100%

Pas de franspon 18 13.7%

Transpovt des actifs - Marche & pied . 0.0%
~ Source INSEE Un saul mode de ransport " M.T%
« 2 rouss 1 0.8%

- Ypiure pariculling 108 82 4%

« Transporl &n commun i 1.5%

Plusisurs modes g ransporn Fi 1.5%
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3.2 Répartition par secteur d'activité

@ L'activité agricole

La commune de Culey-le-Palry est siluée dans | ‘antilé paysagére de la
Suisse Mormanda marquée par Thomopénaddé de son caracléene bocager:
prairies ou herbages ceints de lalus plankes dessances locales. Aujourd hul,
oe paysage & quelque peu évolué avec l'apparition de labours el de champs
ouvers

La superfcie agricole uliisée représenie 1.3 % du leriicke communal
soit 479 ha sur 781 ha que comple ka commune. Le recensemen] agricole de
2000 fat appasaitre la présence de 17 siéges dexplofiaions (dont 9
professipnneles) contre 18 en 1988 ot 26 en 1979. La Municipalité astime
sujourdhui & B ke nombme dexploiialions professionnalles sur I3 commune
dont & &avaces raconnus au litre des installations dassées
= | Ce déclin de Magriculture est una landance déparamantals voire nationale
i qui s'explique par pluseurs raisons :
- L'avgmentaon de la fa¥e moyenne des exploilations el un

regroupement de parcelles,
- Le viedlissement da Mage des chafs d'axplodation qui na trouvent pas de

repraneurs apras beur retraite,

SAU ;61,3 % du ferriioire communa)

- La reduction du nombre Fexplodants,
- La bamsa des revenus agricoles,
Le developpemeant de Magniculiune exlansive
| 1m 1968 200
sxplodtations agricoies do Cule Expinitatons professionnelles | 14 | 56% | 10 [ 56% | 9 | 53%
m-ﬁ'ﬂ.ﬂm o Audres b xploialons 12 | 468% | B | 44% | 8 | 4T%
TOTAL 2 | 100% | 18 | 100% [ 17 [ 100%
Exploitation da 70 ha ot + (] e 11

La commune de Culey-le-Pairy, malgré une basse sensible de Mactvile
apricole, demeurs une commune nwak sur laquelle Pagricullure resle
pregnante. La superficie agnoce ublisée des exploialions communalas esi de
675 ha (RGA 2000) dont 40.6 % concermant des superficas loujours en herbe.
Les terres labourables représantent une par mportante du lemitaire (59.1 %)
e sonf essentieliement ullksées pour les céréales el les culiures fourragéres

La vocabion mixte, grandes cullures el élevage intensif, s'affime. De
nambreus champs sonl consacnés @ la « granda cuflure », da moing an moins
4 permetire lentratien des éevages. Toulelois, Melevage demeaure une actvild
principalé sur i@ commune notamment &n matiére d'dlevage bovin. Au bolal,
les exploftations détiennant un cheptsl de bovins de 720 téies, doni 361
vaches, effectif en diminufion par rapport aux années précédentes. L'dlevage
de volalles a considérablemant diminué passant de 343 & 158 volallles sol
une bassse de 53.9 %, Quelques equides sont égalemenl recenses sur la
COMETILNG.

L'actiild sl pérenne avec uneé moyenne d'age des chels dexploilations
oe l'ordre d'une guaramang annde.

Communs da CULET-LE-PATRY - AR des Pays Kommants L
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Activité agricole
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L'urtanisme en secleur rwral esl soueend confronbé anbea profeger le
développemeni de ['eclivilé agricole ou favoriser Paccued de noUVeaux
habdants, Dans o sans, les arbclas L.111-1-2 @1 R111-14-1 parmettant
d'évilar le misge el de profeger ans Macivile agnoole qu a besom d espace
disponible pour pouvosr sexprcer en respectanl nolamment ke rdgemant
saniiaire depariemental

Sur Culey-le-Palry, les exploilalions se situenl essentielament dens les
hamaain, ca qui paid entrainer des confils avec (habital. Leur localsation dod
fre, en effiel, précisée ahin dappréhender le pobieme des nusances de
prowimisé avec les zones Dabes. Il esi necessaire, dans celle oplque, de
présarver des distances d'éloignement entre batiments agricoles af habitatons
el recommandéd de ne pas établir de zone consinectible & wne distance
mférigure 4 100 mébes des sWges dexphoiiatons & des slabulabions.
L'extension des espacas balis ne devra ainsl pas nuire a la prolection des
espaces agroofes. De méme, une altention particufiére dosl 8re portés aux
rones d'épandage

@ Artisanat et commerces

La commune d¢ Culey-le-Palry esi essenficlement une commune
régidentialla. Elle compla néanmoins une palie activité économigue. Ele
bénéficie de la présence d'un restaurant, dun exploitant forester emplovant &
parsonngs ol escamobéng.

@ L'accuell des entreprises

P n'existe pas de zone daccueil de locaw ansanaux sur [ commune
Cependant, subsistent de nombreuses zones dactiles artisanalkes,
indusirieles ou mixles aux sfenbours de Culey de Palry

Corwrurs de CULEY-LEPATRY - AR des Pay Mormands £4
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Zones d'activités

SRR (£ il s A g
FaNha

3.3 Equipements at sarvices

@ Eguipoments scolaines

La commune de Culey-a-Patry ne possbde plus diécole. Les enfants sonl
raftachés au regroupement pedagogique intercommunal de Saint-Ramy-sur-
Ome regroupan Culey-le-Patry, Saini-Lambed, Sainl-Omer et Sainl-Rémy.
D'gutras ééves se rendent 8 Thury-Harcour,

Les colibgens se rendent & Thury-Harcour fandis que les lycées
fréguentas se situent & Falaise ou & Condé-sur-Noireau.

Q Servi

La commune béndficie de peu de services obligeant les habdanis &
effectuer des trajels pour aller chez le kinésitherapeute par exemple cu encore
paur s& rendne dans kes sendces poblics, se touvan! princoalement & Thury-
Harcourt et Clécy. || comvient de nofer que des services d'aides ménageres a
domicile: pour personnes spdes et de poilage de repas sont proposes al quun
midecin exerce sur la commune,

Cormure do OREY-LEPATRY - AHR des Pays Mormands B4
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Coarsrwhe de CULEVLE FATRY - ARB ded Payy Mommeeds

@ Equipements culturels et de loisirs

La commune dispose d'une salle polyvalente, dun terrain de foothall ef de
3 terraing de boules, || existe un comilé des fles sur ia communs,

Les principaux équipements sont localisés & Thury-Harcour (centre
aquatique) ed 8 Caen a 36 km

@ Transports collactifs

La commune esl dessarvie par un faxibus el par das cars de ramassage
SCOLMNE.

@ Equipements touristiques

La commune posséde queiques cunosités | le Bos de Culey, celw de la
Motie of ke passage de ['Ome avec ces circuils de randonnées (GR 6 al 221)
ginsl quiun menhir donnani une vue imprenable sur les camcienstigues de la
Suissa Normands.

Llinénét lourstique de la commung provien! dgalamant de sa situation &
proocimité: du circuit touristique de la Susse Mormande. B 5'agil par conségquent
gun tourisme verl reposanl sur des ciculls de randonnées pedestres el
équestres. En mabére d'accuei, la commune dispose de la présance de &
gites ruraux, dune chambre dhdles el d'un reslauranl

Au-deth des kmites communales, & développemen! lourstigue an Sulsse
Mormande 851 une acivild dconomique qui géndre J00 amploks et qui doit Ebre
soulenue ai encourages.

La dwversité des paysages exceplionness qu'ofire la Suisse Mormande
comporte ;. escarpements rocheus, wersants abrupls, wallkes profondes el
BaLx vivas pemmetiant la prafiqua de nombralses activités sporives, de loisirs
el de découverta d'un palrimane richa

La Suisse Normande est également ke sie par excellence de la randonnés
padesire, Aguestrs cu WTT, Le choix des randonnéas est mulfiple. La
commune oe Culey le Palry posséde des chaming pédestres répertoriés dans
l# GR de Falasise ainsi que dans le guide des randonnéss en Suisse
Marmande.

[rautres actvilés sporiives e de loisirs sont également proposees en
Suissa Normanda tals gue e wo-rail sur une ancenng vole ferméa el bo golf,

Pour déjeuner ou se oélendre, des alres de pique-nique & nombre de
quatorze en Susse Mormande ont &8 amenagées.

La Suisse Normande clesl également la découverds dun palimoing
culturel et architeclursd au fravers de ses monuments, ses MUSEES, 585
églises, ses parcs el jandins, son afisanal el productions locales (cidme
calvados, misd)

En terma de restauration el dhébergement tourisbique, la régon de la
Suisse Nomande est bien pourvue avec plusieurs hitels-restaurand, locations
saisonmiéres, chambres d'hdtes, campings, mobilhomes of chalets
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Un développement touristigue & l'échelle de la commune de Culay ha Patry
e5t une activité qui dod élre soulenue & condition de ne pas dévaloriser ca qui
&5t Fatoul mageur, 3 savolr 588 paysages.

@ Gestion des déchets
Le Plan Dépariemental d'Elmnation des Déchets Ménagers el Assimilés
du Départemant ¢u Calvados, dont '8 demniéne réviglon @ &bé appronbe ke 27
maj 2002.
il @ pour objet de coprdonner lensemble des acbons & mener, [ant par les
pouvoins publics que par des onganismes prives, powr assurer ['éimination des
déchels ménagers &l assimilas, ainsi qua des déchals qui, par lewr nature,
pauvent &lre traités dans les mémes inslallations que les déchets ménagars. [
fixe notammant des objectifs ef des onentations &t défind un cadre géndra
pour 3 geston de Cas dechels,
Les objectils sont les suivams -
Mefire an ceuvra un programme de fermelure des décharges brules,

- eneraliser les collecies saleclives,

- [Ddvelopper fa valorisation des déchels biodégradables,

«  Lhilser lenengse produse par Nincinarabon des decnels menagers,

- Coliecter bes déchels liés au Woral {algues, dechels des plages, des
ports el da la conchybcallur),

- Equiper les stations d épuration de fosses de réceplion des mabiéres
de vidange,
Melire en place un néseau dinsialialion de stockage des déchels
inertes,
Dévalopoar les actions de commurication afin de sansibilzer |a
population au objectifs de Ir el de valonsabion das déchats.

La collecte des ordures menagenes est assunsa de maniéne hebdomadaing
par la Communautd de Communas

Le In sélectf esl mis en place sur la commune el s'affectue dans das
bacs

Leg déchats encombrants ne sont pas &lminds sur la commune mais
pauwent Stre éliminés et valonsés & la déchetiene de Thury-Harcourt ou cele
de Saint Rémy sur Ome

Lo de CULEY-LEPATRY - AU den Py Momrands al
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4. Prévisions de développement - logements

Trovs hypolheses de
gevefoppamant

Hypothdse a3
augmentation de la poplsation : 55
Logemends neuls ; 23

soif un peu pius de 2 logements par
an

Commure de CULEY-LEFATRY - ARIL des Pays Nommands

Afin d'évaluer @ besoin en production de logemant, froks estimations
d'&volution de la population et du nombre de logemeants ond &8 réalisées.
La promiére hypothése, so base sur le taux de croissance annuel

consfaté entre 1989 ef 2006, soit 0.70, par ailleurs constant depuis 1990
Ca scenanio bent neanmoins comphe du dessamament des menages.

Les hypolhases uliksent comme mode de calcll i8 nombre de personnes
par résdances principaies recensdes par FINSEE, en sachaml qu'l esl de
2,5 parsonnes lors du recensement de 2006. Cependanl, la baisse constanta
du nombre doccupants par logement (pour informalion elie étail de 2.8 &n
1990 sl una donnda & prandre an compla pour les prespectives

Les calculs se sont effieciués 3 parfir du recensement parliel de 2008 pour
una prévision & Mhorizon 2020 afn qua celle-o demaune rdalsts.

La municipalité a opté pour la froisiéme hypothése, dife haute. Celia-
© & Elé réalisée sur la base des demandes chservees par la Maire, tanl en
parcelies a conslruire, qu'en logemants locatfs. Ele tent comple du souhad
de la commune d'accuslllir de nouveaux habitants.

Cetia hypothése sa base danc sur un taux de oroissance annud da 1.5%,
ol table donc sur un regain de la dynamique démographigue.

@ Hypolhass haule

Si l'on estima la poursuils d'une croi<sance annuele saubenue de 'ondre
da 1,5 %, la population an 2016 serail donc da 390 habitants, 50 55 habitants
supphimantaines oo oul cormespond & onviron 23 nouveaux lopemants an
lenani comple du desserrament des ménages.
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1. Rappel des atouts et faiblesses de la commune

Le diagnostic socio-démographique et Manalyse de létal infial de ('envronnement onl permis de dégager les
caractérisiiques de B commune. C'est a parlir de ce constal quiont élé définis les chox damenagemsnt pour fes dix

prachaines annéas.,

Paints forts

Points faibles

Population

= LUne populslion en progression conlinue depuis 1982

Un lassamant des clazses o &g inférsures (0-39 ans)

; _ y au profit des plus de 40 ans.
Une posuiation qui rajeun (indice de jeunesse & 1.5 | |, oroereasion des pelts ménages.
Habitat et logement

*  Une localisation favorable entre Caen et Flers
*  Un prix du foncier el de Mimemobilier atractl.
* Un patrimaine archiactural de qualité, typique de la

Demande de logements |ocalifs non satisfaite.

Suissa N sk *  Lne disparsan de |habital
* Des possiblitis de réhabililation de bitiments anciens.
= Un cadre de vie agréable el présenve,
Activité économique

s La prowimité de deux pdies demplol | Caen ol Flars,
* Une agricuture dynamique el perenne pratiquee par
de jeunes exploilants.

Une aciivité économique limitée el psu géndratrice
demplois,

« Des élaments lourisiques alirachls: paysages| :;T“mmmim-
vallonnés, giles, restauran... Srvioes.
Equipements et organisation urbaine
=  Un niveau d'éguipements satisfaisant comple tenu de
la tadte de ka communa. = Assainissament indviduel sur lensemble ce la

=  Prosimité de la RD 562 resant Caen & Flars
*  LUna bonne structuration du bourg el des kasons entre
les différentas antbés uibaines el les dquipemants.

= LUne vie associalive inés dynamique.

COAmimLng,
La dispersion de I'habilat sur la leriioire communal
Lo forma de hameau

Paysages et milieu naturel

» La présence de nombreux espaces boisés [hois et
lindaires de haes bocagénmas).

* LUpe fopographie marguée fypigue de la Suisse
Mormanda.

Ln palrimoing paysager prasane,

Une fopographie accidentée qui ne [avorise pas
I'msertion paysagéne des nouvelles constuctions.

Des zonres inondables par débordement des cours
d'mau of remoniée de la nappa phréatique.

Comeure da CULEY LE PATRY AR des Pays Hormands
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2. Les choix d'aménagement de la commune

Au regard du diagnostic at de ['étal initial da Meavironnemant ratragant
les caraclénstiques ol les évolufions pessées of envisageables da la
commung, kb municipalilé a sounaite délimir un projel daménagemani
prviigiant l'sccued dune nowvelle population, le développement des
actvilés economiques el Fameélioralon du cadra de vie, loul en assurani fa
protection de ses paysages naturels ol agricales.

Dans ca cadre, la Projet d Aménagement ef de Développemant Durabls
s'organisa aulowr de troks axes de réfexon
= Un déveloopement démographique mailrisé
Un cadre de vie présenvé
Un evvironnement ratuel préservé el valorisé

2.1. La Maitrise du développement démographique :

Cat axe du projel communal revél deux aspects. Bl vise dune par a
définir un polentiel daccusdl de nouvesux habilanls fou? en respectant
lidentitd rurabe, el d'avire parl & délerminer de quela [acon cefls
urbanisabion va slintégrer et s'organiser dans ia commung

@ Absorber la dynamique démographique tout en préservant le
caraciére rural de la commune

De nouveaux secleurs voués @ Ihabdsl sonl & définir dans |e cadre
dun aménagameant cohérenl afin de parmelle uné medeurs adéguation
entre lofire el |3 demande en logaments Le développament de la
commung 58 réalisara e facon modénda, afin de préserdar son identils
rurale el son cadre de vie, toul en maintenant un dynamesme qui assure la
perennilé des services el equipements (restaurani, we Bssociabve...)
présants sur le tadriloine

Le secteur d'intervention prioritaire e silus par conséquent sur la bourg
&l les principaux hameaix, repondant a ka necessite de renforcer la densile
du biti existant, dappuyer la notion de centre el lavoriser les modes de

daplacements doux.

@ Adapter les équipements a "arrivée d'une nouvelle population
L'accueil de nouveaux habitanis notamment une pooulation jeuns
suppose ladaplation des équipements comme ['écola se trouvanl & Saint
Fmy, les terraing de sport...
Le niveau déqupement devra donc &tre adapté 3 lessor ce [a
population. Un [uste équiibre entre zones babes ef priservation des
paysages devra accompagner calte démarche

Coorryne ge CULEY LE PATRY AR des Pays Nermands §
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2@ Motire aund normes les systémes d’assalnissamont individual

Actueliemant, loutes les habitatons de la commune dispasent dun
assainissement indviduel, Dans le cadre du SPANC, lensemble des
dispositifs dewra ddre mis aux nomes, aprés contrdie. La détermination des
nouveles zones constructies prvilagiera donc ks secleurs ol Mapbitude
des sofs est ia plus favorable.

Par ailleurs, un schéma d'assainssement a &8 réalsé en seplembre
2000 qui, au wu des caracténstiques de Mabital el de la nature des sols,
préconisait un assainissamant colect? pour le Bourg of les hameaux des
Caumetles et des \ignes. La commune soubaite donc engager une
réflexion sur la mise en ceuvre, 3 plus ou moins longue échéance, dun
réseay d'assainssement coleclf pour ces sacleurs, an lenant comple des
conlraintes envinonnementales &t du développement de lassanissement
coliectil au sein de (3 communauté de communes.,

2.2. Un cadre de vie présarvé
Cat axe wise d'une parl § préserver les paysages fypiques de la rgon
naturefie de Suisse Normande, daulre pard a matire en valeur e bali de
quakie necenss sur la communa

@ Poursuivre I"amélioration du cadre de vie et valoriser Mimage de la
commune

Bien guiale ne compla aucun bdtiment inscril ou classé 4 Nrvanlaire,
commung posséde un painmaine archieclural de qualié abondant. Quil
§'poisse danciennes femes, de demeures ou plus simpement de Maisons
d'habilation, il comiend d'une pard de présarver el de mabine en valeur ce
palimeine archilechural riche &l typique de la Suisse Normande, el daulre
part de vellar @ Mamonsation des nouvebes construclions avec les
caractéristiques architacturales de ce patrimoine.

De plus, les espaces ouverts ef la topographie accideniée offrenl des
parcaptions frés lisibles sur les espaces urbanisés, |l serait donc opportun
de mefire en oeuwvre Un reseau de heles en bOordure des zones
d'urbanisation future ¢4 de plantations au sain des parcedes.

& Shcuriser o organisar les déplacements

Cedains secleurs de la commune présenten] des problémes de
sécunité, notamment la RD165.

Les passages & faible visibsié comme au hamesu des Planches
devrond faire Fobjel damensgements pour assurar leur secursglion, en
accord aves [ Agance Routére Dépariamentaie.

Paralidlement des ares de stalionnement, notamment dans ke hameau
dos Vignes, devronl Mre crédes afin de palier los problémes existant sur
cartaing secteurs o kas rues élrodles ne parmetient de stalionnes

Communa de CULEY LE PATRY ARIM das Pays Kormands "
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@ Développer I"activilé touristigue

Sikude au coeur o la Sussse Normande, & communa de Guley le Paly
bénéficie de paysages remarguables quil comvient de préserver, De plus,
ung pedite acivild touristique lide au foursme verl s'est développée sur la
commune (Gles ruraux, Chambres dhdtes, Restaurant el Chamins de
randonngées (GR 6 el GR 221a)).

i est important pour Cufey e Patry de maintenic, voira ed dévelonper
cetle activié qui anime |3 commune, pariculi&rement en périods estvale.

2.3 Un environnement naturel présarvé et valorisé

@ Praservation des sites et paysages naturels

Afin de répondre & la nobion de déveisppement durable, cedaing
perimétres remanjueables par k& qualité de beur environnament el leur
paysage doivend faira Fobjel dune attention particulisne.

Le Ruisseau de I'Herbion et ses affuents ainsi que la Vallée de MOme
probégés au tire des Zones Naturelles d'inténél Ecologique Faunistque el
Floristiqua (ZNIEFF) dolvent &lra inclus dans la cadre d'une stralge da
présenvalion of valoisation du patrmoine paysager de la commune. Les
espaces boises (rés prégnants sur le teritoire communal sonl des espaces
sensibies imporianls a conserver,

@ Priservation des espaces agricoles

Commune & caractbre nwral, Culay le Palry est composs da vasies
espaces agncoles manguant son paysage el son Aconomia. L agriculturs
demeure la premiére ressowrce dconomicue de L commune qui Slinsond
dans un paysage mixia de bocage dédié 4 l'élevage o1 de champs ouvens.
Si face & lévolution des praliques agricoles, Naugmentation de la laille
moyanne des exploilabons, factvild a connu un réel dédin, elle resis
dynamique. || sagit aujourdhui de préserver les sidges en aclivilé el
permefire leur céveloppement foul en gandanl une coherence &vec
lextension des surfaces & urbaniser. Les paysages bocagers sont
vuinérables face aux dégradations naturelles. Des mesures de proteckion
fefles la préservation el la plantaion de hales bocagéres doivenl ébre
poursdivies pour limiter kes effiets néfastes de Mérosion.

& Gestion des sites sensibles of préservation des ressources en cau

Un secleur sensible es! réperfodé en 2one Inondable. Cartains
aménagemeants ou pccupalion du sof el la conservabion ef 'entrefien des
sentiers, |3 plantabion de hakes bocagéres pauvenl permatire de limiter las
nsques naturels. || peul s'averer necessane, dans oe sang. dinlerdire las
nouveles consiructions sur cas lamains sensiles.

La préservation des ressources en eau implque un conbrble des
poliuiors notamment anthvopiques el agricoles. Alnsi, comple benu du
classement de la commune en zone wuinerable awx nirales el en 2ones
sansibley « eaux résiduaires urbaings », ses projels d'ubanisalion et
d'aquipemenl devronl &tve conqus de fagon & raspacter el a favoriser las
abjeckhs damaloraiion de ka qualild des eaus.

Comrrunes da CULEY LE PATRY AR diet Pays. Normands 63
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3. La définition du zonage

Le zonage el e réglement constituent (@ raduction du projel urban de
la commune, dafini dans le Projel dAménagement el de Développement
Durable.

La definiion du zonage répond aux objectfs de la commure de
concentrer Nexiension de lutbanisation aulowr du boung & permelle w
développement modéné de quedques hameaux. Le choi ot |3 deslination
des zones onl &6 dédermings de fagon @ assurer un céveloppement
harmonieux du cenfre favorisant la mixitd enire habstal el aclivilés toul en
présenvant un cadra de vie agréable. Parallélemnent, le reste du lermipie
communal, dans un soucl de préservation des espaces nalunels Bl
agricoles, es! soumis a una urbanisaton limitée.

Le lemitoire de la commune esl aingi divisé |

- en zones whanes U

- N 20nas & whaniser AU

= BN Zones agricoles A

- &0 zones naturedias ¢ farestibros N

Les zones urbaines sont dites “zone U™,

Peuven! dlre classés an zone urbaing, les seclaurs déja urbanisés of
les secleurs ol les dquipements publics axislanis ou en cours de réalisation
onl une capacis sulfisanle pour dessandr les constructions 3 mplanier,

@ Lazone UB

La zone UB définit les principaux espaces urbanisés da la commune de
densité moyenne dans besquels habilal el services de proximilé dodeent
pouvoir gimplanter. L'habital ancien lraditionnel de la Suisse Nommande y
st magorilaire.

La zone UB caractérise ba bourg de Culey le Patry dont e cosur ancien
a été prolongé par quelques constructions plus récentes, ainsi que las
principaux; hameaux : e Prieurd, siué a proximité immédiate du bourg ; La
Vigne, au Nord du Bourg ; Mélogis, & |'Ouest du terriloire, Les Caumaties,
au Sud-Duest et la partie andenne du hameau du Pont, en bordure de la
vallee de 'Ome. Ces rones offtenl encore quelques possiblités de
THRN- Laaag otiy el constructions, qui restent toulefois Irés imitées.

T sollon sick .

L'abgectil pour cetie zone est de :
Consarver son caracléne lradifionned des hamesaux
Assurer un développemenl harmonseux du terriloire communal en
preservant sa morphologie genarale

Dans une recherche de dynamigue of d'atractivilé du canlre boung o
des principaux hameaux, kes arficles 1 el 2 du réglemenl autorisent toules
les deslinabions des conslructions, a "axcepbion des actvités el occupations
du sol les plus nuisandes & I'habitat Ainsi, la réhabilitation du palrimaine
existant el la réaksation de quelques nouvelies constructions dans le
respect das formes urbanes existanias soni aulorisées.
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Des régies spacifiques onl &lé introdutes dans Marticle 11 du réglement
pour inciter & une réhablitation ou une extension des batiments existants
respeclueuse cu ball tradifionnel, L'ensemble des zonas UB présania une
unité architeciurale de qualité et la prise en compte des caraclérisligues du
bati typigue da Suisse normande exislant est de ce fail imposé par le
respect |

*  D'une hauteur limilée a 11 mélres qu permel de respactsr la
rmarphologie uibaing.

* Dun akignement ces constructions sur voie publique &
respaclar 51 cela est ka régle dans le sectaur,

* De rigles spéciiques quand & la création de nouvelies
owvertures, le choix des colons pour les Bcades et les lodures,
las extensions de batimenms exstanis ainsi gue les cidlunes.

Pour présarver Faspect de ces cenlres anciens, tout en favorisant lewr
evolulion par des restauraBions el rehabltalions, les maténaux seront
identiques & ceux dongine chague fos gue cela esl lechniquement
possible.

Les nouveles constructions deviont, elles aussl, respecter ces réglas
speciiques, nolamment en lermes de formes et de coloris afn de s'intégrer
au miaux aux constructions tradiionnelles environnantes,
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@ Lazone UC

La zone UC comespond aux exensions récenies sous fome de
latissements. Elle caraclénse Mextension rcenie située au sud-es! du bourg
&l & cede localisée dans ls hameau du Ponl.

Transcrplion réglementaire

Bien que ces zones n'offrenl plus de possibliés de nouvelles
constructions, ceraines régles sonl imposées, notammenl en ce qui
concema les dvanfusles sxlansions ou rthabiilation concemant |

= b2 choix des teintes des fagades el lofures,

= s cibiures.

L'object! pour celta 2one esl de respecler le bdl tradtionned
envingnnant

Zona UG - L Boarg Zore UG - Ls Posl

@ Les zones & urbaniser
La difintion des surfaces & urbaniser comespond & un objectf de
conslruction denviron 20 logements en complément des quelques
possiliiles offerles an zone LB el des réhabifitations de bdlimenls ancom
_ possibles dans cerains hameaix.

La volonlé communabe mat Facoent sur la poursulte de @ densification
du centre bourg en évitant létalsment urbain préjudiciable pour
l'emvironnemend el colfeux en aménagement. Parallélement, une zone &
urbanisée st prévue au sein du hameau du Ponl, qui viant s grafler sur le
lotissament d'une vingtsine de lols d&ja réalisé. Enfin, il est également
prévu une pefite extension de Murbanisation au sud du hamaau da (a Vigne.

Les zones 1AL caractérisen des lermains wrbanisablss & partir du

;"Q____ momenl ol leur aménagemenl el leur desserle par les réseaux sont
i T ALY af e i AL indiciants ﬁmh.LHmhlﬂﬂBlrﬂMy‘mMﬂuwH.
s T 8 ] Ao b Une seule zona 1AL, de taille limitée, as! définie. Elle cormespond & des
parcelias siluses au Mord du bowrg, dune supericie de 1 hectara powr
lesquelles un projel d'ensemidle esl dég défing

Lurbanisation de ces parcelles permelira ce densifier la secleur du
bourg, qui comple déja de nombraux foyers ainsi que les services (salle des
{Etes. mairie, tarrain de spor, écoie) el e seul commearne de la commune.
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D st ALY 08 i Ruartodn oo Posl

—

Des réserves foncieres supplémentaires onl élé definies sous B
denomination AU. Ces zones aménageables & long teme ne pourmont Are
urbanisées qu'aprés modification du PLLU. Lew localisation répond aux
mdmees Critéres que les zones 1ALL

Deux somt sdubes dans |a bourg, pour une superficia da 1.5 heclares,
une permet d'éloffer le hameau de la Vigne au Sud (045 hactares) | enfin,
doux sont siluées dans b hameau du Pont (1,2 hectares), dans le
prolongement d'un lotissement récent. Etanl donné la lopographie de os
demier secteur, une aftention particuliére devra élré appartée a l'nlégration
paysagére du sita.

T plion régh -

L'objectif pour ces zones est da

- Prévorr un diveoppemanl mailisé o harmonieux de [ubanisakion

Elles contrbuent & renforcer e noyau urbain du bourg el des principaux

hameaux. Ces locelsations repondent & plusieurs objectis - dune par

recenirar b bali en confinuilé de zones déjd whankdas mais
egademant de ne pas entrever Tachivile agncoe des exploitations
présenies sur b temiloers.

Tout comme Ia zone UC, les aticles 1 el 2 du néglemen! aufonsent
tounes fes destinglions oes conslruchions, & lexceplion des actvies el
pocupations ou sof jes plus nuisandes 4 Mabisl. Ainsi, un arisan powrs
simplanier dans ces Zones 0és ks que soni aclivités esl compatible avec
Maabita.

- Présanver la quakié du bil du cenire bourg
- Assurer lntégration paysagére des nouvelies consbructions

La rone 1AL devra respecier Mune archifeclurale de quaillé de fa 2one
L8 en pranan! &n comple des carschidstigues ou bt de Suisse Normmands
existan foul en assuranl Jewrs inlégrafions dans (os paysages.

Le rglament imposa ainsi :

- Une hauteur limitde & 11 mélras qui permel d'unifer les conslructions
de cette zone avec celles du boung f des hameaux tradibonnels,

- L'interdiction des rembiags trop importants en cas da lamans en penta

= Des colons de fagades se rapprochent de ceux des comslruchons
Iradtionneles en schiste ol [ mise 4 dispositon dun nuancer de
couleurs en mane afin dintagrer au mieux les leinles des nouvedss
constructions avec le bali ancian,

- Des mabériaux de couverlure s"apparentant au mieux aux conslructions
Iraditionnelies snvircnnanies
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@ Les rones naturelles

Les zones N caracténsent les espaces naturels de la commune eliou
les zones @ prolégar en raison de [a quaié du site, des mileux naturels,
des paysages. Seuls y sonl aulonsés la ehabilitabon et le changemeni dea
cestination des conslnuctions représentalives du patrimoing bali ancien
traditionnel et Nexiension mesurée des construcions exdslantes.

Ces zones nalurelles onl 14 délerminées afin de proléger les coleau
boisés au Nord de lp commune ainsi que ks valdes, plus ou moins
encaissees au Sud al 4 ME=l du bermiloine,

De plus, certains pefits vilages présents au sen de la zone agricole
sont également présansds par un classamant an rone naturelie, ca gul offre
néanmoins une possibiite d'exanson pour les habitations existantes

Ces zones couvrend 509 heclares au iotal

Ln sectewr Ni, wdentifiant les zones inondables par débordament de
MOme, a par aiflewrs &b créd 3 TEst de la commune. Ce sacteur, non
urbanisable, conceme néanmoins quelques habilations prasantes dans la
vallée de 'Ome,

. olior vl 3
L'objactif pour cas zones vise a -
- Proléger les espaces naburels sensibles lels que les bhols, les cours
d'eaux et leurs abonds ainsi que les coleaux
- Eviter léalamant urbain des Beux-dits dont les réseaux el les
équipamants sonl limilés,
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Ainsl, le reglement met 'accent sur

= Linconstructiilild e ces zomes: en zone N, seuls s ouvrages
lechniques et inslallations nécessaires aux services publics ou au
équipements d'inléréd colectif, l'aménagement, lexiension & ka
raconstuction & lidenbque dun bdliment apris siniste. Cas
aménagements sonl aulonses sous rasene de ne pas compromelire
Minlérét de la zone naturelie.

- La présenation de la morphologie et de 'espect général du bt ancien
Les balimenis présenls dans la zone possédeni dans leur grande
majordé une anchiecture tradiionnelie de qualité. La prse en comple
des carackéristiques du bali existant est de ce fall imposé par le respedt
de l'aspect des batments (artice 11 . volumetne, teintes, materiaux...)
avec des prescriptions pariculéres an maliére d'aspect archilectural
pour asswner une inserdicn conwenable dans e paysage rural el éviler
l'alérabion du patrimoing bali

@ Les zones agricoles

La zone A est Mexpression de la prse an comple de acivith agricole
sur la commune. Les zones de type A sont constituaes des secleurs de la
commune, équipés ou non, & proléger en raison du polentied agronomigue,
biologique ou &conomigue des lemes agricoles. Elle rassemble ks parties
du fesritoire communal aucurdhiul explofées par Fagricullune

Elle a pour vocation de maintanir &l permetire la développemant das
exploilabions en empéchant toute urbanisation qui ne serall pas fise 3
lactivité agricole.

Cetle zone A réserve les surfaces nécassaires & loule mise aux
normes, extension ou restrucluralion des explxtations agricoes exstanies,
dans le respect des dispositions réglemenitaires an vigueur,

Les constructions existanies dans calie Zone rurale onl 8lé recensées
ot examinées en fonction o leur vocalion, agricole ou non, & calles qui ne
sonl pas hées a lactvile agricole ond 818 classees en zone N pour lewr
permetire des amdnagameanls mineurs.

Paraliglement, Mnlardiction da constructions neuves en zone rurale
{sauf pour lexplodand) metira désomais un terme au miage e donc & la
déqgradalion du paysage.

Transcription réglemertiaite
L'object? pour catie zone est de
- Présenvar is potentie! agronomique du terrtaire qui représents 61 % de
|a superficie de la commune ot 479 heclares,
- [Vassurer Ninsertion dans be paysage des batments agrooles autorises

La constructibilits extrémement (imitee interdd toutes les occupations et
utilisations du sol & 'excaption des constructions af installations nécessairas
aux exploilations sgncoles el sux services publics ou aux équipements
d'inbérél collectil & cas demiars ne remelien] pas an causa @ wecalion de la
Zone.
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Une attenton pariculiéne a ébé apporiée & lnsarion dans e paysage

agncole des batiments auforsés. |l convient en effat de limiter Mimpact
visuel des nouwelles constructions et nolamment ks consinuclions de
hangars, Powr ramédier & coalle problématique, e réghemant du Plan Local
d'Urbanisme adicte les régles survanbas |

Les constructions & usage d'activite doivent &tre Amplaniess & au moins
15 miélbras de la limile d'emprisa das voles

- |l n'est pas fixé de havteur maximum (arbcie 10) pour les batmenls

agricoles el les Aguipaments lechnigues afin de ne pas enlraver lg
deveicppement des aclivites

L'aspeci des batments [article 11) la aussi différencié suhan quis
s'agissant dhabitalions ou des hangars. Ainsi, les pignons el facades
doiveni étre composés de murs magonnes enduils, de bardages
métalliques ou de bardages bois. La coulsur doil recherchir an prionilé
lintegration du batiment au paysage environnan! afin de ne pas
impachar b paysaga,

@ Les emplacements nésernvds

Plusiews résanes ont 814 posdes afin d amaborar les daplacamants at

le stationnament. Ces proels concernenl nolamment, Faménagamen de
voies |ugées dangensuses car sinbeuses ou lrop elroves ou ka création de
stationnement dans certains hameaun,

Communs de CULEY LE FATRY AR das Pays Nomands
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@ Les Espaces Boisés Classés :

Les bois présents sur les coleaux au Nord de ka commune et le long
des ruisseaun sonl classés afin de pedserver @u mieux la nchessa

paysagers de Culey be Palry
Récapitwali des zones
LB 128 ha
Zone U s 3.7 ha 165 ha
1AL 1.0 ha
Zone AU ] 31ha 41ha
N 508.2 ha
Zone M N T 3he 516,5 ha
Zone A A 2340 ha 2340 ha
[Total 771,1hal  771,1 ha
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1. Incidences du PLU
1.1 Sur les sites naturels

1.2. Sur les paysages bétls

La présarvalion des espaces nakwels ol agricoles constitue un des
axes du projet de la municipablé. En vedlant & une geslion Aconome des
sols par une concentration de l'whanisaion autour des secleurs du bourg el
das hameasux du Pont el de la Vigne, le mifeu naturel reste présarvé d'une
whanisation éparse déja présente sur le terrioie communal. La définition
des nouvelles zones Jurbanisation a, dans ce sens, pis nolamment en
compie la localisation des siéges dexploitation afin de ne pas nuire 4 leur
aclvilé et leur dévaloppament. Ainsi, un tiers du leritoire asl classé en zone
egnocie ef un peu plus de 67% en zone natursiie.

Le classament d’'une grands partia de la commune en zone N contribue
& la conservation du paysage en empéchant toute nouvele constuction.
Dans ce sens, au sein de des rones naturelles mais également de la zone
agricoie, ks nomibraux bais sant protégés par keur identificaton en Espaces
Boisés Classés,

Les Fansformations du paysage conséculives a la mise en place du
PLU so nwbleronl essentielemenl au nivesu du bourg (partie sud-as! ot
nord-ouest) par l'urbanisation de parcelles aclusllemenl cultivées

Pour ces rasons, cos rones dewvronl faire Tobjel daménagements
paysagers peécisés dans les orientations d'aménagement, le Projel
d'Aménagemenl of de Développemant Durable e le réglement. Ceux-o
seont importants an imite de zone el en enlrée de bourg, 3fin de consarver
un caraclére paysager hamonieux, Ainsi, un nombre important de haies
sera praserve ou créd afn de Fmiter Dmdact visuel des nouvelss
consiructions, notamment dans ke hameau du Pant

Dans la méme oplique qu'un iratement paysager favorisant lintégration
des nouvelles conslruchions, faspect architectural devra faire 'cbiel dune
attention particuliére. La concentration de nouvelles zones & ubaniser dans
fe bourg et les 2 hameaux ratenys intensifie Mmpact visuel des bétments
qui devronl par leurs leintes et leurs formes s'imégrer dans le paysage bab
ervironnant.

Il est néanmoing & nofer que si @ recherche dune hammonie
archilacturale damaurs U principe d& base, une certaine liberlé est lassée
au construckeur nolamment en tarma darchilecture conlemporaine afin
d'éviter une uniformisation du paysage.

La recherche d'un développement harmonieux 58 traduil égalemant
dans la choix des zones & whaniser. L'essentiel de la nouvelle ubanisation
parkcipera & confiorter b8 rile central du bourg, ¢réanl ains! une conlinuibé
urbaing. § est également recherché una densification du tissu exstant, en
évilan une ubantsation lindaire.

Le choix durbaniser les 2 hameaux da La Vigne st du Pon répand, en
particulier pour ce demier, & une volonté de densifier les hamaaux fes plus
importants dans ksquels des constructions récentes ont déjh o1é raakisdes.
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Le PLU s'attache égalemant & présarver of walorsar le bati taditionnal
de qualité en réglementant ka restauralion ou l'extension des construchions
anciennes afin de présaner 8 caractére typigue de Sulsse nomande de
carans hamaau,

1.3. Sur les ressources en eau et |es risques naturels

Conformémeni aux principes de développemanl durable &l en
compalibiité avec e SDAGE el le SAGE Ome Moyenne, le PLU s'attache &
la présarvation des ressourcas on eau oa la commune. Alnsi, les princpaux
cowrs d'eau de la commune sonl préservés par un classamend en zone
nalurelle des ferrains quits fraversenl La wégetation qui les borde fait
Fobjel de protactions supplémentaires par un classement bolsaments les
plus significatits en Espaces Bolsés Classés, nolamment en bardure du
ruisseau de 'Herbion,

Le PLU prend en comote les conlraintes [iées a la gestion des ealx
usdas. Dans le cadme du schéma d'assainissaman réaksé en 2000, el au vu
de la dispersion de habital sur le temiloire communal, la commune a opté
pour ["assainissament aulonome sur fa fotalle de son lermioire. Differenies
filibres ont 8@ préconisées, suvant la qualité des sols notamment Les
secleurs dwbanisation future priviégient les zones ol un dispositif
d'épandage soulerrain peul étre réalsé,

Les zones @ wurbeniser ont e cefnies en tenant comple de ces
problémaliques.

1.4, Sur I'évolution de la consommation de l'espace

Le Projel dAménagement el de Développement Durable de
commune de Culey e Patry doil tenir comple des prévsions d'évolution
démographique et du basoin en logemants pour las 10 & 15 prochaines
aniéas. Le constal sur les évolulions récentes fall apparaitre une
crolssance reguliére de la population de la commune, Celie évolulon
s'accompagne d'un bescin en nouveaw logements, iInduits par 13 tendance
ngfionale daugmentstion du nombre de pelts ménsges, due au
viglissement de [a population el 2 lévolubon des structures famdales.

La commune doill pouveir proposer une ofire adaplée en logements et
done de girer les impacls d'une croissance somme loule Asoniée sur les
capacies des reseau el équipements &l Nequilibre financier de son budgel.
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2. Les moyens mis en ceuvre pour |a protection de I'environnement et sa mise en valeur

2.1. Une urbanisation privilégiant le bourg :

- Gestion équilbrée de espace reposand sur una urbanisalion
concenirée dans ke Baurg
Urbanisaton limitkée des hamesux permetfant néanmoins @
réhabiitation el la misa en valeur du bat tradilionnea| ancien.
Préservation des espaces agicoles par la défintion de zones
spechigues dans lesque's seul est possible le développament des
exploitations,

2.2. La protection et la mise en valeur des sites naturels

- Préseration el reconnalssance des espaces boisés el des cours
deau ot lours abords par un classemeni an 2one naturelle
empéchant foule nouvelle urbanisation.
Gel des constructions en zone inondable.
Régles pour ka réhabiitation du palimoine bali traditonnel de la
Suisse Nomande.

- Imiégration poysagére oes nouveles 2omes & urbaniser &
prescriplions pour la plantaton d'essances locales.
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1. La compatibilité du P.L.U. avec les lois d'aménagement
1.1 La compatibilité du P.L.U avec la loi d'Orientation sur la Ville du 13 juillet 1991

La los d'origntalion sur [a vibe affirme la nécessaire prise en compie des
précccupatons dhabitat dans tous les documents durbanisme, dans le
respect de principes qui sariculent aulowr das notions déquiibre, de
diversitd, de mixé el d'un objectif général “d*assurer sans discrimination
aux populations résidantes et futures des conditions d'habitat,
d'emplol, de services of transports répondant & la diversité de sos
besoins et de ses ressources”,

Aingi, catie lol vise 4 assurer un dévaloppamant das secleurs urbains
&n cohérence avec [as équipements publics existants ou fulurs, 1 & assurer
Ia mbdlé des populations.

Les équipaments publcs répondent aupurdhul aux atienles des
résidants. Les réseaun deau el de IEécommunicaton dessenvent la tolalié
das habiations de \a commune de Culey & Palry,

Flusieurs projats seront an outre concrélisés tels que fa sécurisation ef
Faménagamenl de la traversée du bourg, ou la créalion de stationnemeant
dans bes hameaux de la Vigne &l du Ponl. La mise en ceuvre de ces projels
permetira un divaloppament harmonsux de fensamble des secleurs batis
de la commune tout &n répondant & 'accueil de nouvelies populations.

1.2 La compatibilité du PLU avec la loi sur 'eau du 3 janvier 1992

L'eau fait partie du patrimoing commun de la nation. Sa protaction, sa
mise &n valeur of e céveloppemenl de |a ressource uliisabie, dans la
respect des équiibres naturels sont dinbirdl géndral™ dixit |a loi du 03
janvier 1992, Alnsi, Meau constitue une valeur patrimoniale donl Minlénét
collactif s& voit confinmé.

LaméSorstion de la qualité des eaux se fera nolammenl par une
fiabilisation des systhmes dassainissamant A ce fitrs, il conviendralt de
débmiler les zones dassainissement collectil e indwvidusl.

(as zones onl éle détermindes par de zonage dassainssement réalsé
&n 2002. Etant donné [a disparsion de Mabital sur le territoie communal el
des colls quengendrerad & oo ble la misa an place @un réseau
d'assainissement collectil, la commune de Culey k& Palry a oplé pour
Fassginizsemend individuel sur 'ensemble des construclions sur son
ienritodng.

a) Le zonage d'assainissemeant .

La Communauté de Commune de Suisse Normands, & laquelle
appartien! la commune de Culey le Palry, possdde l2 compélence
assanissement el s'es! dolée, & ce fite, dunm Service Public
dAssainissamanl Non Colectl (SPANC). L'ensemble des dispositifs
dassanissamen! individuels de la commune a dono été contrlle. A lerme,
un assainissamant indiadued aux nommes devra equiper lous les logements.
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b} les zones humides ;

Catie ol imposa égalemeant le repérage ef la prolection des zones
humides da la commune ainsi que [instauralion da périmétres de probecion
gutour des captages que |3 commLune Sounails consaner,

Ainsi, 'ensembla des cours d'eau présents sur la communé soni
presenves par leur dassement en Zone naturalle ou sgricole.

Ce classemant permefira d'éviter Mmplantation de loute activitd qui
powTail parter allente au caracléne de ces secleurs. L'enjeu da la qualilé de
leau imposa en affel la prolechion des espaces sensi¥es, gul onl un ke
important dans |3 régulation des fux hydrauliques (rélention naturelie,
filtrage deés eaux de ruissefamant...).

1.3 La compatibilité du PLU avec Ia loi paysage du 08 janvier 1993

La loi paysage précise que “les PLU dowvent prendre en comobe &
préservation de B quabilé des paysages el la maflrise de laur évalution. ||
doil en oulre identifier el délimiter les quarbiers, rues el monuments, siles
eléments du paysege &l secleurs & probéger ou & mette en valeur pour des
maolifs d'ordre ssthitique, historque ou dcologique ot délinir, ke cas chéanl,
les prescriplions de nalure & assurer la protection. Le cassement des bois
peul égaiement s'appliquer & des arbres Eolés, 4 des hales ou réseaux de
haies, et & des plantations dfalignement”,

L'élude paysagéve falsant élat de 'a qualilé du patrimomne natuel de la
communé. Elle a permis de dégager les prncipales onenlalions de la
protection envisagée :

= limiler les zones constructibies dans les espaces déjd wrbancsés an

évilanl ainsi un impact dommageable sur les espaces naturels ef
paysagers e qualle,

peotaction du paysage rural par un classament an zone agricols;
classemant des boisaments remarquables

Ces protections garanlissent le respect des dispossions de la présente
o,

1.4 La compatibilité du P.L.U avec la lol sur les déchets du 03 février 1993

Le PLU prévolt la pessibililé de réaliser dans les zones d'activibes, des
&quipaments at installations liés au stockage el au trafement des déchets
menagers.

Le i séecll a éé ms en place dés 1997 sur le temilore
irercommunal, 8t deux points de coBecle de In salectl exisienl sur la
commung, Mun & proximitd de |3 salle des félas, Faulre & prodmilé de lamét
da bus des Caumethas
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1.5 La compalibilité du P.L.U avec la loi d'orientation agricole du 09 juillet 1999

Celte lof a pour objel de foer les relations pouvant exister, en maliére
d'urbanisme, entre les aclivilés agricoles el les aulres types d'occupation du
sol (habitat, actvités...) EBe afirme un principe de réciprocité entre les
activilés agricoles et les aulres aclivités, suivant une marge de recul &lablie
au regard du statul de l'activité agricole (inslallation classés, atelier soumis
du réglement sanitaire dépardamental...).

Le PLU de Culey ke Palry prévolt le maintien de marges de recud avec
les siéges dieaploilation présants sur la commine, Ceés marges de recul
sont clagsdes an zone A,

Les zones & urbaniser de la commune onl pris en comple ce prncipe
en privildgiant une urbanisation du bourg powr ne pas eniraver le
développernent des axploitations.
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