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1 Évolution	
  de	
  la	
  planification	
  communale	
  	
  
	
  

P.O.S.	
   	
   approuvé	
  le	
  	
   1ER	
  Décembre	
  1980	
  
Révision	
  N°1	
   approuvée	
  le	
   4	
  Juillet	
  1996	
  

Modification	
  n°1	
   approuvée	
  le	
   27	
  Mars	
  2001	
  
Modification	
  n°2	
   approuvée	
  le	
   14	
  Mars	
  2002	
  
Modification	
  n°3	
   approuvée	
  le	
   7	
  Avril	
  2005	
  

P.L.U.	
   	
   approuvé	
  le	
  	
   07	
  Février	
  2008	
  
Modification	
  n°1	
   approuvée	
  le	
   16	
  janvier	
  2012	
  
Modification	
  n°2	
   approuvée	
  le	
   10	
  mars	
  2014	
  
	
  

2 Objet	
  de	
  la	
  modification	
  N°3	
  du	
  P.L.U.	
  /	
  procédure	
  simplifiée	
  
Cette	
   modification	
   du	
   règlement	
   de	
   la	
   zone	
   1AU	
   est	
   entreprise	
   pour	
   faciliter	
   l'implantation	
   de	
  
constructions	
  individuelles	
  dans	
  des	
  parcelles	
  de	
  petite	
  taille	
  (moins	
  de	
  400m2),	
  tout	
  en	
  préservant	
  la	
  
qualité	
  de	
  l'urbanisation	
  et	
  une	
  bonne	
  gestion	
  des	
  voisinages.	
  	
  

Ainsi,	
   dans	
   la	
   seconde	
   phase	
   d'urbanisation	
   du	
   quartier	
   résidentiel	
   prévu	
   au	
   sud	
   de	
   la	
   ville,	
   il	
   est	
  
délimité	
   un	
   secteur	
   1AUa,	
   dans	
   lequel	
   les	
   règles	
   sont	
   revues	
   pour	
   faciliter	
   l'implantation	
   des	
  
constructions	
  sur	
  les	
  lots	
  libres,	
  dès	
  à	
  présent	
  autorisés.	
  	
  

	
  

MODIFICATION	
  DU	
  REGLEMENT	
  GRAPHIQUE	
  :	
  	
  

§ Le	
  secteur	
  1AUA	
  est	
  créé	
  ;	
  	
  

	
  

MODIFICATION	
  DU	
  REGLEMENT	
  ECRIT	
  :	
  	
  

§ Modification	
   du	
   retrait	
   minimal	
   en	
   limites	
   séparatives	
   -­‐	
   article	
   1AU7	
   :	
   les	
   constructions	
  
programmées	
   dans	
   le	
   secteur	
   1AUa	
   ne	
   devant	
   comprendre	
   qu'au	
   maximum	
   deux	
   niveaux	
  
droits,	
   la	
  règle	
  de	
  proportionnalité	
  des	
  reculs	
  est	
  supprimée.	
  Cela	
  facilitera	
  l'implantation	
  de	
  
maisons	
  avec	
  un	
  retrait	
  réduit	
  par	
  rapport	
  aux	
  limites	
  séparatives	
  du	
  fait	
  de	
  la	
  petite	
  taille	
  des	
  
zones	
  d'implantation.	
  	
  

Pour	
   autant,	
   afin	
   d'assurer	
   une	
   maitrise	
   des	
   vues,	
   les	
   façades	
   en	
   vis	
   à	
   vis	
   d'une	
   limite	
  
séparative,	
  qui	
  seraient	
  implantées	
  à	
  moins	
  de	
  3m,	
  ne	
  pourront	
  comprendre	
  de	
  baies.	
  Cette	
  
dernière	
  règle	
  est	
  étendue	
  à	
  l'ensemble	
  de	
  la	
  zone.	
  	
  

	
  

§ Modification	
  du	
  prospect	
  -­‐	
  article	
  1AU8	
  :	
  Il	
  est	
  retenu	
  de	
  maintenir	
  une	
  règle	
  pour	
  favoriser	
  le	
  
regroupement	
  du	
  bâti.	
  Cependant,	
   les	
   constructions	
  programmées	
  dans	
   le	
   secteur	
  1AUa	
  ne	
  
pouvant	
   comprendre	
   qu'au	
  maximum	
  deux	
   niveaux	
   droits,	
   la	
   règle	
   de	
   proportionnalité	
   des	
  
prospects	
  est	
  supprimée.	
  	
  

	
  

§ Modification	
  de	
  la	
  règle	
  de	
  hauteur	
  –	
  article	
  1AU10	
  :	
  en	
  cohérence	
  avec	
  la	
  typologie	
  prévue	
  
en	
  1AUa	
  et	
  les	
  dispositions	
  précédentes,	
  la	
  règle	
  de	
  hauteur	
  est	
  précisée.	
  	
  

	
  

§ Modification	
  de	
  la	
  règle	
  de	
  plantation	
  –	
  article	
  1AU13	
  :	
  Vu	
  la	
  taille	
  des	
  lots	
  privatifs,	
  aucun	
  
n'arbre	
  n'est	
  imposé.	
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Respect	
  des	
  dispositions	
  de	
  l’article	
  L123-­‐13	
  et	
  suivants	
  du	
  Code	
  de	
  l'urbanisme	
  
La	
  modification	
  du	
  règlement	
  peut	
  faire	
  l'objet	
  d'une	
  procédure	
  simplifiée	
  puisqu'elle	
  ne	
  conduit	
  
pas	
  à	
  une	
  augmentation	
  de	
  plus	
  de	
  20%	
  des	
  possibilités	
  de	
  construire,	
  ni	
  à	
  leur	
  réduction.	
  	
  

En	
  effet,	
  la	
  modification	
  des	
  règles	
  1AU7	
  et	
  1AU10	
  autorise	
  la	
  réorganisation	
  de	
  la	
  constructibilité	
  
sur	
  des	
  parcelles	
  destinées	
  à	
  des	
  maisons	
   individuelles.	
  Elle	
   facilitera	
   l'implantation	
  de	
  pavillons	
  
"standards"	
   sur	
   les	
   parcelles	
   de	
   moins	
   de	
   400m2	
   de	
   superficie,	
   prévues	
   par	
   le	
   plan	
  
d'aménagement	
   autorisé,	
   en	
   permettant	
   un	
   recul	
   réduit	
   par	
   rapport	
   aux	
   limites	
   séparatives.	
   Il	
  
pourra	
  n'être	
  que	
  de	
  2	
  ou	
  3m	
  pour	
  un	
  pignon	
  à	
  8m	
  (ou	
  plus)	
  au	
  faitage,	
  qui	
  aurait	
  sinon	
  du	
  être	
  
implanté	
  à	
  4m	
  et	
  plus.	
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RAPPEL : 

Fin 2013, la première Phase est aménagée et en cours de construction pour ce qui concerne les logements ; 

La maison de retraite est en fonctionnement ; 35 logements ont été construits en bordure de la RD230.  

Un permis d'aménagé est en cours d'instruction sur le périmètre de la Phase 2.

La voie de subsitution se termine, elle sera ouverte à la circulation en avril 2014, avec un giratoire permettant un nouvel accès au sud-ouest 

de Bourguebus.  



RÈGLEMENT GRAPHIQUE AVANT MODIFICATION - échelle 1/ 6 000ème RÈGLEMENT GRAPHIQUE APRÈS MODIFICATION - échelle 1/ 6 000ème 
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EXTRAITS DU RÉGLEMENT GRAPHIQUE

LIMITES DE ZONE

     

RÈGLEMENT GRAPHIQUE : 

Secteurs de diversification du parc de logements 
en application de l'article L123-2d/

ÉLÉMENT PAYSAGER REMARQUABLE
repéré en application de l'article L123-1/7° du code de l'urbanisme

SECTEUR DE CURETAGE 
(Articles L123-1.10 et  R123-11 f du Code de l'Urbanisme)
dans lequel la délivrance d'autorisation de construire est subordonnée 
à la démolition des constructions vétustes existantes

SECTEUR DE RECUL DES CONSTRUCTIONS

      
       
         
       
        
        
         
         
         
           

        
     
        
     
     

PLANTATIONS À CRÉER ET À CONSERVER 

ACCÈS OU CHEMINS 
pour les piétons ou les cyclistes

Voies principales (voir profil) 

ORIENTATIONS  D'AMÉNAGEMENT  
en application de l'article L123-2 du code de l'urbanisme 

NNOOTTAA  ::    Un accès ou un chemin à travers un espace boisé classé ou une plantation à créer est 
autorisé s'il ne conduit qu'à une interruption marginale de la plantation.

Les symboles sont figuratifs.

CHEMINS À CONSERVER

À créer lors de l'aménagement : pour les voies, les tracés sont indicatifs, la liaison est  impérative

   

Voies secondaires

commune de BOURGUEBUS
P.L.U.  -  MODIFICATION  N°2
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1. PRESENTATION DE LA MODIFICATION N°1 DU P.L.U.  

1.1 Évolution de la planification communale  
P.O.S. approuvé le  1ER Décembre 1980 
Révision N°1 approuvée le 4 Juillet 1996 
Modification n°1 approuvée le 27 Mars 2001 
Modification n°2 approuvée le 14 Mars 2002 
Modification n°3 approuvée le 7 Avril 2005 
P.L.U.  approuvé le  07 Février 2008 

1.2 Objet de la modification N°1 du P.L.U. 
Cette modification est entreprise pour poursuivre le développement de lʼhabitat et la restructuration 
des équipements collectifs sur la commune, en intégrant les projets portés par la nouvelle 
municipalité. 

Ainsi :  
- La partie nord de la zone 2AU sera ouverte à lʼurbanisation. Elle prendra en compte, dʼune part 

lʼautorisation dʼaménager qui a été délivrée sur la base de lʼancien P.O.S. au sud-est du village, 
dʼautre part un nouveau projet dʼextension urbaine au sud du village. 

- Le réseau pédestre et cyclable sera étendu à lʼemprise de lʼancien chemin de fer minier.  
- Des emplacements réservés seront ajoutés ou modifiés dans le cadre de la restructuration des 

sites dʼéquipements collectifs au centre du village. 
- Le règlement ainsi que les Orientations Particulières dʼAménagement qui complètent le PADD, 

seront modifiés pour permettre plus de densité dans les zones à urbaniser, en cohérence avec les 
orientations portées par le SCOT de CAEN MÉTROPOLE. Des adaptations seront de plus 
apportées ;  

2 CONTENU DE LA MODIFICATION N°1 DU P.L.U. 

2.1 Prise en compte de lʼautorisation de lotir autour du secteur 1AUp  
Un permis dʼaménager a été délivré au sud-est du village sur la base de lʼancien P.O.S. Son 
emprise couvre le secteur 1AUa et une partie de la zone 2AU. 

Dans ce secteur largement grevé de servitudes archéologiques, il permet la réalisation dʼun 
nouveau quartier résidentiel, organisé autour dʼun terre-plein préservé de toute urbanisation. Le 
permis dʼaménager compte 57 lots pour maisons individuelles et 4 macrolots pour la réalisation de 
logements intermédiaires, soit la création de près dʼune centaine de logements sur un peu moins 
de six hectares (décompte fait du terre-plein inconstructible).  

Dans ce contexte, il est retenu :  
- De mettre en cohérence le règlement du PLU avec lʼautorisation dʼaménager ;   
- De supprimer lʼemplacement réservé N°7b, puisque lʼaccès retenu par le PLU nʼest plus 

possible : il est reporté par le projet dʼaménagement plus au sud. 

CONTENU DE LA MODIFICATION : 
- La partie de la zone 2AU qui appartient au périmètre de lʼautorisation dʼaménager est 

classée en zone 1AU.  
- Le règlement de la zone 1AU est mis à jour : le secteur 1AUa ne se justifiant plus, il est 

supprimé. 
- Lʼemplacement réservé N°7b est supprimé. 
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2.2 Ouverture à lʼurbanisation dʼune partie de la zone 2AU  

CONTEXTE  

BOURGUEBUS est une commune de la seconde couronne de lʼagglomération caennaise, où 
comme le souligne le rapport de présentation du PLU, la demande résidentielle est forte du fait de 
son accessibilité et de son bon niveau dʼéquipement.  

Elle comptait 1400 habitants en 2009, soit une croissance de lʼordre de 3% en moyenne annuelle 
depuis le début de la décennie.  

Pour accueillir de nouveaux logements, en cohérence avec les objectifs du PADD, la municipalité 
souhaite poursuivre lʼaménagement (à un rythme maîtrisé) du quartier résidentiel prévu au sud de 
la commune. Lʼouverture à lʼurbanisation dʼune seconde partie de la zone est donc nécessaire.  

Afin de tenir compte de lʼévolution de la demande et de mieux prendre en compte les enjeux liés à 
un développement durable du territoire, elle sʼaccompagnera de lʼévolution dʼune partie des règles 
dʼurbanisme et des orientations dʼaménagement applicables à la zone 1AU. 

Ont déjà été autorisés depuis lʼapprobation du PLU :  
- Une maison de retraite (55 lits + 10 places dʼaccueil de jour), ouverte en septembre 2011.  
- Une centaine de logements individuels ou intermédiaires au sud-est (cf. ci-dessus).  

LE SITE :  
Le reste de la zone dʼurbanisation future classée au PLU a une superficie dʼenviron 13 hectares. Il 
est situé au nord dʼun chemin rural, sur lequel sʼappuiera la future lisière plantée qui formera la 
transition paysagère avec le morceau de plaine agricole qui sépare Bourguébus de Tilly-la-
Campagne.  

Ce site est occupé par des terres agricoles labourables, sans arbres ni haies (à lʼexception de 
lʼarbre remarquable protégé au sud-est) ; il ne supporte pas de contraintes, de servitudes ou de 
risques naturels particuliers (hors la sismicité commune à lʼensemble des communes de la plaine). 
Un zonage archéologique couvre sa partie nord-est, sur laquelle des fouilles ont été engagées 
(pour permettre la première tranche dʼurbanisation).   

ORIENTATIONS DʼAMENAGEMENT :  

Le projet dʼaménagement repose sur les ORIENTATIONS PARTICULIERES DʼAMENAGEMENT 
(O.P.A.) qui complètent le PADD :  

1°- Une urbanisation organisée à partir dʼune nouvelle avenue est/ouest indispensable à la bonne 
hiérarchisation du réseau viaire communal.  

En effet, lʼurbanisation réalisée au sud de la Route de Caen ne peut plus se poursuivre par 
juxtaposition de mailles pavillonnaires en impasse. Une nouvelle voie de desserte, structurante, 
partant de la RD230 qui borde le site à lʼouest, est devenue indispensable pour éviter que 
lʼensemble des trafics se concentre dans les rares jonctions possibles formées par de petites voies 
qui nʼont pas été dimensionnées pour le recevoir.  

En conséquence le projet retient le phasage présenté ci-après. Il repose dʼune part sur une mise 
en œuvre rapide de lʼavenue principale (et son ouverture sur la zone dʼactivité en phase de 
chantier), en cohérence avec un rythme de création de logements adaptés aux équipements 
collectifs communaux. Le projet retient la réservation des espaces nécessaires au raccordement à 
la zone dʼactivités, sans préjuger de la mise en place à court terme de ce raccordement. 

Lʼouverture à lʼurbanisation ne concerne donc dans un premier temps, que la partie au nord de la 
future avenue (y compris son débouché à lʼouest).  
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PHASAGE DE LʼURBANISATION :  

 
2°- Des dispositions en faveur de la diversité des programmes de logements et de la maitrise du 
rythme de production : elles seront renforcées, et le rythme de constructions autorisées sera 
augmenté. En effet, les ménages qui vont arriver dans les logements construits dans la première 
urbanisation du quartier ont un âge moyen qui fait que le nombre dʼenfants à accueillir dans les 
équipements communaux ou intercommunaux est nettement plus faible que prévu. Ainsi le rythme 
moyen de constructions est porté à 30 logements par an.  

Le règlement sera modifié pour autoriser un étage supplémentaire, afin de permettre la réalisation 
de programmes de logements collectifs en bordure de lʼavenue principale.  

3°- Un cadre paysager de qualité : grâce à la recréation de lisières vertes en limite de zone (voir 
profils dans les OPA), lʼintégration des ouvrages de gestion des eaux pluviales dans le projet 
paysager de la zone, et la mise en oeuvre dʼun avenue bordée de voies vertes et plantée (dont le 
profil est précisé). 

Sont ajoutées :  

4°- Des dispositions en faveur de la maitrise de la consommation de lʼespace ; La densité nette 
minimale dʼurbanisation, en cohérence avec les orientations du SCOT de CAEN METROPOLE est 
fixée à 30 logements par hectare ce qui permettra la création dʼun peu plus de 300 logements pour 
lʼensemble du quartier (1AU + 2AU), auxquels sʼajoutent les 100 logements déjà autorisés. La 
population franchira alors le seuil des 2000 habitants. 

Cette croissance est cohérente avec celle prévue par le PADD, et corrélativement avec les 
capacités de desserte en eau potable (assurée par le SYMPERC) et lʼassainissement collectif (la 
commune est raccordée à la station dʼépuration de lʼagglomération caennaise, où elle dispose 
dʻune capacité de 2500 EH utilisée à moitié à ce jour).  
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CONTENU DE LA MODIFICATION : 

a) EVOLUTION DES ORIENTATIONS DʼAMENAGEMENT 
Création dʼune avenue est/ouest qui pourra faire le lien entre la RD230 et la rue de desserte 

de la zone dʼactivités, ou la future voie de substitution.  
Pour compléter la structure viaire principale, elle pourra recevoir les bus de transport en 
commun et comprendra une piste cyclable ; Elle sera plantée dʼarbres de haute tige ; son 
emprise sera au moins égale à 17,5m ; Ses abords sont le lieu privilégié dʼaccueil de 
services de proximité et de logements collectifs ; Son profil est précisé, en cohérence avec la 
première phase de réalisation. 
Son financement et sa mise en oeuvre rapide justifient le phasage adopté pour lʼouverture à 
lʼurbanisation. 
 

Modification du rythme de constructions : Pour rester dans la capacité des équipements 
communaux, le rythme peut être augmenté : il est porté à 30 logements en moyenne 
annuelle.  

 
Une programmation diversifiée : le secteur pourra recevoir des logements individuels, 

intermédiaires ou collectifs, dont certains seront spécifiquement dédiés aux personnes 
âgées, en complément de la maison de retraite. Le parc comprendra au moins 20% de 
logements locatifs sociaux. Pour faciliter la mise en œuvre de ses dispositions déjà prévues 
par le PLU, la hauteur maximale des constructions sera relevée : les constructions 
comprendront au maximum deux niveaux pleins et des combles aménagés ou deux niveaux 
pleins et un en attique. 

 
Prescription dʼune densité minimale dʼurbanisation: Elle reprend celle prévue par le SCOT.  
 
Un cadre de vie de qualité : le quartier sera ouvert sur la campagne environnante grâce aux 

liaisons pédestres qui seront aménagées vers le réseau de chemins ruraux et grâce à la 
mise en oeuvre de lisières plantées (comme prévu par les O.P.A. du PLU ).  
Les principes de desserte sont mis à jour.  
 

b) EVOLUTION DU REGLEMENT  
- La partie nord de la zone 2AU est ouverte à lʼurbanisation en zone 1AU. Le règlement 

graphique est mis à jour.  
- Le règlement de zone (voir ci-après) est modifié pour lʼadapter à la densité visée, sans 

porter atteinte à la qualité du cadre de vie. 
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2.3 Réorganisation des équipements collectifs en centre bourg 
LE PROJET :  

La municipalité souhaite réorganiser le site de lʼactuelle mairie pour y regrouper un ensemble de 
services dʼintérêt collectif, à côté de la Poste, soit en particulier le SIAD, lʼADMR, le Point Jeunesse et 
en faire un pôle dʼéquipements de services au centre du village, en aménageant en particulier un 
centre socio-culturel.  

A moyen terme, elle envisage le déplacement de la mairie, à côté de lʼéglise, en bordure du site 
scolaire, dans des locaux quʼelle possède dès à présent.  
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CONTENU DE LA MODIFICATION : 

Pour agrandir lʼemprise publique autour de la place de la mairie, celle de lʼécole et organiser les 
liaisons pédestres entre les deux sites, des emplacements sont réservés :  

- Un emplacement réservé N°10a dʼune superficie dʼenviron 600 m2 est créé sur la parcelle 
OA184, au nord de la place de la mairie, au profit de la commune.  

- Un emplacement réservé N°10b dʼune superficie dʼenviron 250 m2 est créé sur une partie de la 
parcelle AB65 ainsi que les parcelles OA194 et OA195, au sud de la place de la mairie, au 
profit de la commune.  

- Un emplacement réservé N°10c dʼune superficie dʼenviron 670 m2 est créé sur la parcelle 
AB07 qui borde le site scolaire à lʼouest, au profit de la commune.  

- Lʼemplacement réservé N°2 est modifié : il est réduit à la création dʼun passage pédestre dʼune 
largeur de 3m au sud de la parcelle AB04, soit une superficie dʼenviron 120m2 inscrite au profit 
de la commune. 

Le règlement graphique est modifié en conséquence. 

2.4 Modification de lʼemplacement réservé N°3 
Prévu pour permettre la création dʼun cheminement pédestre à travers les quartiers résidentiels vers le 
centre du village, cet emplacement est maintenu mais son tracé modifié pour sʼinscrire dans la 
continuité de celui réalisé lors de lʼaménagement du quartier le plus à lʼouest. Il aura une largeur de 
3m. Il concerne les parcelles OY 120 et OY121.  

CONTENU DE LA MODIFICATION : 

Le règlement graphique est modifié ; la liste des emplacements réservés est complétée.  

2.5 Extension du réseau pédestre et cyclable 
BOURGUEBUS dispose dès à présent de voies cyclables, aménagées par la communauté de 
communes. Lʼune la relie à Soliers, une seconde relie le village au hameau de la Hogue, une troisième 
est programmée pour assurer la liaison avec le village dʼHubert Folie, une quatrième sera réalisée 
vers Tilly la Campagne. 

Par ailleurs, BOURGUEBUS est traversé de nord en sud par lʼemprise de lʼancien chemin de fer 
minier, que de nombreuses communes ont réservé à la création dʼune voie verte pouvant 
potentiellement relier Rocquancourt à Colombelles (et au-delà à la mer, par la piste cyclable qui longe 
le Canal).  

Dans ce contexte, la modification propose de renforcer le maillage pédestre et cyclable sur la 
commune en :  
- Réservant lʼemprise de lʼancien chemin de fer minier à une voie verte, en cohérence avec les 

options prises par Tilly la Campagne et Soliers.  
- En complétant le maillage à maintenir au sein des quartiers résidentiels, pour faciliter les 

déplacements sans voiture dans la commune.  

CONTENU DE LA MODIFICATION : 

Le règlement graphique est complété : un « chemin à créer ou à conserver » est inscrit dans 
lʼemprise de lʼancien chemin de fer minier ainsi quʼune « plantation à créer ». Pour plus de 
cohérence, la limite de zone est reportée sur la limite ouest de lʼemprise, le long de la zone urbaine 
et de la zone à urbaniser. Les obligations de liaison depuis les quartiers riverains sont précisées.  
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2.6 Nouvelle réglementation des formes urbaines en 1AU  
Dans un contexte où la réduction de la consommation de lʼespace et la mixité urbaine sont devenues 
des enjeux majeurs pour les politiques dʼurbanisation, les règles de hauteur et dʼimplantation de la 
zone 1AU sont modifiées à constructibilité constante, afin de donner plus de latitude aux concepteurs 
dans la création de formes urbaines ; ce qui permettra par conséquent une offre de logements plus 
large, cʼest à dire plus à même de répondre aux besoins très divers des ménages.  

Modification de la règle de hauteur – article 1AU10  
Sans changer le COS, il est proposé dʼautoriser un étage supplémentaire, en cohérence avec 
ce qui est autorisé dans le secteur Ub. Cela permettra une meilleure utilisation des terrains par 
réduction des emprises au sol.  

CONTENU DE LA MODIFICATION :  
Article 1AU10 : le nombre maximal de niveaux est porté à 3 dont un étage dans les combles ou 
en attique, non compris les sous-sols ou combles non aménageables, soit : R+1+ combles 
aménageables ou R+1+ attique avec combles non aménageables ;  

Modification du retrait le long des voies internes aux nouveaux quartiers – article 1AU6 
Pour favoriser la réduction de la consommation spatiale et optimiser lʼespace utile sur les 
parcelles, le retrait minimal le long de toutes les voies internes aux nouveaux quartiers, est 
réduit à 3m. 

CONTENU DE LA MODIFICATION :  
Lʼarticle 1AU6 est modifié. 

Modification du retrait minimal en limites séparatives - article 1AU7 
Pour favoriser la réduction de la consommation spatiale mais prendre en compte lʼaugmentation 
de la hauteur de construction permise, la règle est modifiée : le recul est proportionné à la 
hauteur, mais le minimum est réduit à 2m.  
Lʼexception qui portait à un mètre le recul possible pour les annexes est supprimée. 

CONTENU DE LA MODIFICATION :  
Lʼarticle 1AU7 est modifié. 

Restriction du champ dʼapplication de la règle 1AU8  
Pour les mêmes raisons que précédemment, le recul entre constructions est proportionné à leur 
hauteur, mais le minimum est réduit à 2m.  

CONTENU DE LA MODIFICATION :  
Lʼarticle 1AU8 est modifié. 

2.7 Autres modifications du règlement  

Restriction du champ dʼapplication de la règle sur lʼenterrement des sous-sols  
Le règlement des zones contient une règle à visée paysagère qui limite la hauteur au-dessus du 
sol des sous-sols semi-enterrés. Celle-ci sera précisée, puisquʼelle ne vise que les pavillons 
individuels, afin de ne pas pénaliser lʼimplantation de constructions de plus grande taille, 
comme les immeubles dʼhabitation collective ou les équipements collectifs.  

CONTENU DE LA MODIFICATION : (Zones U, 1AU, A, N ) 
Articles 10 : Seules les « maisons individuelles » sont visées par la règle sur lʼenterrement des 
sous-sols.  
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Suppression des restrictions applicables aux toitures des vérandas et annexes.  
Le règlement des zones contient une règle à visée paysagère qui limite la pente des toitures 
des vérandas et annexes de plus de 20m2. Cette disposition est apparue trop contraignante 
dans un contexte où lʼon souhaite favoriser la densification dans lʼexistant, dʼautant quʼelle 
s ʻapplique à des quartiers pavillonnaires dont le cadre architectural et paysager est banal.  

CONTENU DE LA MODIFICATION : (Zones U, 1AU,A N ) 

Article 11 : la restriction apportée aux pentes des toitures des vérandas de plus de 20 m2 est 
supprimée.  

Ajustement de formulation – article 1AU2  
Le texte de la règle précisant les conditions dʼouverture à lʼurbanisation est repris pour plus de 
clarté, en cohérence avec le Code de lʼUrbanisme (Article R123-6). 

Taille des abris de jardins   
La réduction de retrait prévu pour les abris de jardin, est limitée aux abris de petite taille, afin de 
ne pas pérenniser des reculs entre constructions qui seraient trop étroits pour lʼentretien et qui 
pourraient entrainer des conflits de voisinage.  

Autorisation explicite pour les panneaux photovoltaïques  
Afin dʼéviter toute ambiguïté, ils sont explicitement autorisés dans lʼarticle 11, à côté des 
panneaux solaires.   
Cette modification concerne lʼensemble des zones où la règle existe. 

Ajustement de la règle de clôture  
Une tolérance de 0,2m est ajoutée pour lʼapplication de la règle de hauteur des murets de 
clôtures, afin de tenir compte des pentes.  
Cette modification concerne lʼensemble des zones où la règle existe. 
 

3 Respect des dispositions de lʼarticle L123-13  
 

La modification présentée satisfait aux conditions fixées par cet article.  
En effet :  
- Elle ne porte pas atteinte à l'économie générale du projet d'aménagement et de développement 

durable, mais en adapte les dispositions permettant sa mise en œuvre.  
- Elle nʼa pas pour effet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone 

naturelle et forestière, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité 
des sites, des paysages ou des milieux naturels. 

- Elle ne comporte pas de graves risques de nuisances.  


















































































































	RAPPORT PRESENTATION M3_10/09/2014

	RAPPORT PRESENTATION M2_10/03/2014

	RAPPORT PRESENTATION 
M1_16/01/2012 
	RAPPORT PRESENTATION R2_07/02/2008




