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LES ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) sont une des piéces constitutives du dossier de Plan Local d’'Urbanisme (PLU). Elles exposent la maniere dont la
collectivité souhaite aménager ou restructurer des quartiers ou des secteurs de son territoire.

Etablies dans le respect des orientations générales définies au Projet d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD), elles sont constituées d'un document
graphigue et/ou écrit qui prend généralement la forme de schémas d'aménagement. Les OAP sont opposables aux autorisations d'occupation du sol et aux opérations
d’aménagement qui doivent étre compatibles avec elles.

Les OAP constituent un outil clé d'encadrement et de maitrise du développement ou du renouvellement urbain dans les secteurs a enjeux du territoire.
Ces orientations d'aménagement et de programmation :

» En ce qui concerne I'aménagement, peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les continuités
écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la
commune. Elles peuvent favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation, un
pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces. Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des
zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants. Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager. Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics.

» En ce qui concerne I'habitat, définissent les objectifs et les principes d'une politique visant a répondre aux besoins en logements et en hébergements, a favoriser le
renouvellement urbain et la mixité sociale et a améliorer I'accessibilité du cadre bati aux personnes handicapées en assurant (...) une répartition équilibrée et
diversifiée de I'offre de logements.

Elles tiennent lieu de programme local de I'habitat tel que défini au code de la construction et de I'habitation (CCH).

» En ce qui concerne les transports et les déplacements, définissent I'organisation des transports de personnes et de marchandises, de la circulation et du
stationnement. Elles tiennent lieu de Plan de Déplacements Urbains tel que défini par la loi de 1982 d'orientation des transports intérieurs.

7 Orientations d’Aménagement et de Programmation ont été définies dans le cadre du PLU. Elles ont pour but de garantir un développement a la fois économique et résidentiel
dans le cadre des objectifs de développement définis dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD).
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LOCALISATION DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

SECTEURS CONCERNES ET PRINCIPES D'AMENAGEMENT

B |ESECTEUR DE CAPHAN

Ce secteur est marqué par une urbanisation peu dense s'imbriquant trés fortement avec I'agriculture et l'irrigation. En lien avec I'étude réalisée par le CAUE, les grands
principes d'aménagement des deux OAP proposées sur le hameau permettent de préserver et renforcer le caractére de « hameau » de Caphan, et de créer de la centralité et
de la densité au sein du hameau.

Les objectifs visés par les orientations données sont de :

1. Développer le hameau exclusivement le long des voies publiques
existantes et a créer,

2. Restreindre la consommation de foncier agricole en densifiant le long de
ces voies,

3. Améliorer le maillage viaire,
4. Créer du stationnement sur les parcelles privées et sur domaine public,

5. Intégrer dans les espaces publics les éléments paysagers et agricoles
existants (fossés d'arrosage, alignements d'arbres...),

ESPACE FRIVEE
2 places de stationnement

{,‘,

/ YA =~ = e ¥ o
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ESPACE PUBLIC
Aire de stationnement
visiteurs
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Préservation des haies, des fossés d'irrigation et
des arbres remarquables

Exemple d'élément
paysager et agricole
(fossé d'irrigation /

haie) d préserver

Légende :

Fossé d'irrigation et haie
Enjeux de conservation
de I'habitat et enjeux paysager

Zone tampon inconstructible
7/7 de2mde part et d'autre du fossé
et/ou de la haie

@ (Canal de Craponne

Source : SI6 Mairie de Saint Martin de Crau

Exemple d'ambiance
urbaine a préserver /
reproduire
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B LE SITE EN RECONVERSION DU CAMPING DE LA CRAU

Le camping de la Crau se trouve en plein coeur du centre urbain, a I'angle de I'avenue de la République et de 'avenue Saint-Roch. Ce site, a présent non exploité, fait I'objet d'un
projet de requalification en logements. Marquant I'entrée de ville et cerné au Nord et a I'Est d'opérations nouvelles de logements collectifs en R+3, les enjeux d'intégration des
batiments sont forts. Il s'agit d'une opportunité de renouvellement urbain a laquelle doit étre apporté un traitement qualitatif.

B | ES MAS REMARQUABLES CONCERNES PAR LA DIRECTIVE PAYSAGE DES ALPILLES

Le Nord de la commune de Saint Martin-de-Crau est concerné par la Directive de protection et de mise en valeur des Paysages des Alpilles.

Certains mas se trouvant en paysages naturels remarquables, celui de la Tauliere, de la Tourbine et de Joyeuse Garde, font l'objet de prescriptions architecturales et
paysagéres de maniére a ce que leurs éventuelles extensions baties respectent la Directive Paysage des Alpilles (DPA). Leur intégration dans I'environnement existant doit
étre optimale de maniére a ne pas porter atteinte a la qualité du paysage.

B AU SUD DE LARN113 : POLE D'ACTIVITES LOGISTIQUE ET SON ENVIRONNEMENT

Au sud de la RN113 s'est développé un pble d'activités composé de plusieurs entités :
- L'Ecopdle du Mas de Laurant (activités logisitiques)
- Lazone du Bois de Leuze (activités logisitiques)
- Secteur de la Thomineéres (activités logistiques)

- Ladynamite (hameau ouvrier et site de I'usine de fabrication d'explosifs)
Ces activités s'inscrivent dans un contexte élargi porteurs d'enjeux environnementaux importants.

M L'EXTENSION DE LA ZONE D’ACTIVITES DE LA CHAPELLETTE

La zone d'activité de la Chapelette se situe en entrée de ville sud a proximité des grands axes et en particulier de la RN113. Les principes d'aménagement proposés ont pour
objectif de permettre I'extension de la zone a proximité de la RN113 en prenant en considération les nuisances que peut entrainer cet axe.
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CARTOGRAPHIE DES ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

CAPHAN

CENTRE URBAIN

> 7

?OLE LOGISTIQUE #e &
e S N N

LOCALISATION
DES SECTEURS

OAP nouvelles

© CAPHAN - Rue des Ecoles

@ CAPHAN - Chemin du Mas de Roche
o Camping de la Crau

@ Environnement du péle logistique

© Mas paysage remarquable

@ STECAL EPC France

@ Extension Chapelette
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OAP 1 : CAPHAN - RUE DES ECOLES

DOCUMENTS D'URBANISME EN VIGUEUR ET PATRIMOINE FONCIER

Le site de projet s'étend sur8392m?2 au total. Il est constitué de
terrains non bétis. Le périmetre de projet integre au total trois
parcelles (0034, 0035, 0036 et 0037).

En ce qui concerne le zonage, cest celui du Plan Local
d’'Urbanisme qui s'applique ainsi que le reglement associé.

Dans PLU en vigueur, le site de projet est divisé en trois zones.

La partie Est (parcelles n°0035 et 0037) est classée en zone 2AU.
Il s'agit d'une zone insuffisamment desservie ou non desservie
par les équipements publics, et constituant une réserve fonciére.
Le PLU y prévoyait I'accueil d'équipements publics ou d'intérét
collectif. L'ouverture a [lurbanisation de cette zone est
conditionnée par une modification/révision du PLU.

La partie Nord (parcelle n°0036) est en zone UD et la partie Ouest
(parcelle n°0034) est quant a elle classée en zone UDa. La zone
UD couvre le hameau de Caphan, des Angelets et du Mas de
Moussier. Elle comprend un secteur UDa dans lequel seules les
extensions, les changements de destinations des constructions
existantes et la construction d'annexes (garage, atelier, local
technique et piscine) sont autorisées.

Dans le projet de PLU, 'ensemble du périmetre de projet passe en
TAU. Cest une zone d'urbanisation a court terme, a vocation
d’habitat, sous condition de réaliser une ou plusieurs opérations
d’ensemble et d'un raccordement aux réseaux publics.

Il est a noter que la parcelle n° 0048, qui jouxte la parcelle n°0037

Zonage du PLU et nom de la zone
- Parcelles identifiées dans le périmétre
: du projet
1 - Périmetre du projet

75m

n'a pas été intégrée dans le périmétre de |'Orientation et d’Aménagement et de Programmation (OAP) car elle accueille le stade de I'école de Caphan.
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ORGANISATION ACTUELLE DU SITE
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Le terrain d'études est enclavé au sein d'un secteur d’habitations, en plein coeur du hameau de Caphan, situé au Nord du centre-ville de Saint Martin de Crau.
Le hameau est bordé par des espaces a vocation agricole.

Caphan présente un tissu urbain peu dense actuellement (8 logements/hectare), mais qui tend a se renforcer. Secteur résidentiel, la typologie d’habitat majoritairement
représentée est la maison individuelle.

Le secteur étudié est a I'heure actuelle majoritairement enherbé (il s'agit d’'une prairie de foin de Crau) et inclut une habitation vacante destinée a étre détruite. Aux alentours,
on recense des équipements publics : la mairie annexe, I'école (maternelle / élémentaire) et le stade de Caphan.

—

Stade qui jouxte la cour de I'école

Mairie annexe de Caphan

I'apercoit que depuis la rue des Ecoles, au niveau d'une
entrée privée.

Vue du site depuis l'ouverture visuelle a partir de la rue des écoles au Nord

1
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ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

I Vers Maussane-

les-Alpilles
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__. Vers le centre de
s Saint Martin-de-Crau

Organisation du territoire

Prairies

~ Batiment voué a étre détruit

Déplacements et accés

- - Réseaux de voiries existantes
75 m
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B ORGANISATION DU TERRITOIRE o

Le site est composé d'une prairie de foin de Crau (8 392m?). Un logement
vacant est présent sur le secteur de projet, il est voué a étre détruit. La
prairie est entourée de maisons individuelles qui la dissimulent.

B DEPLACEMENTS ET ACCES

Le site est voisin d'un réseau de voiries structurant.

A l'est, se trouve la route départementale (RD) 27 reliant Saint Martin-de-
Crau a Maussane-les-Alpilles. Cette derniére constitue le principal axe de
desserte de ce hameau résidentiel.

Au Nord, la Rue des Ecoles et la Rue des Félibres assurent la desserte
interne des habitations du hameau et sont raccordées a cette voirie
majeure. Ces voies de desserte locale disposent d’'un calibrage adapté
pour l'accueil d'un trafic supplémentaire inhérent au projet.

En revanche, le site de projet ne posséde a ce jour aucun acces direct
aménagé. Il pourrait cependant étre facilement desservi depuis la Rue

des Ecoles, au niveau d’'une encoche libre entre deux constructions au ' : :
Nord-Ouest. 5 -

Coté Ouest, I'école et le stade qui lui est rattaché sont cléturés et ne
permettent pas d'accéder au secteur d'étude.

Plus au Sud, le chemin des Caremes dessert sur toute sa longueur et de
part et d'autres des maisons individuelles, dont certaines jouxtent le site
de projet. Cette voie n'est toutefois pas calibrée pour supporter un trafic
double sens et une fréquentation plus importante résultant du projet
d’urbanisation. A proximité immédiate du site, un chemin privé dessert
guelques habitations en limite du stade.

Les acces au site ainsi que les voies de desserte interne devront donc
étre entierement créés.

Acces envisageable au site
a partir de la rue des Ecoles

Acceés privé aux habitations au Sud du stade Ecole et stade de Caphan cldturés

13
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En termes de desserte par les transports en commun, la navette urbaine Navia S assure les déplacements des usagers
de la commune vers les centres commerciau, le centre-ville et la gare. Le hameau de Caphan bénéficie de ce moyen de

locomotion et dispose de 3 arréts au niveau de I'axe principal dont le plus proche du site de projet est « Caphan Ecole ». o Bols de Boulogne ST-MARTIN-

MARE

Il sagit d'un atout pour le développement de 'habitat sur cette zone. En effet, cela permet de proposer une mobilité
autre que la voiture individuelle vers et a partir du secteur, et notamment pour rejoindre les commodités du centre-ville.
Par ailleurs, une ligne de transport scolaire dessert le hameau.

8 D83A

B COMPOSANTES ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Le site de projet se compose uniquement d’'une strate herbacée dont l'intérét paysager est faible. Cet espace ouvert au
coeur d’'une urbanisation pavillonnaire offre toutefois un écrin de verdure aux riverains. Mais il reste perceptible
uniguement pour les habitations a proximité immédiate. Les haies privatives entourant le site sont a préserver afin de
faciliter l'insertion des nouvelles habitations et de garantir une intimité entre 'existant et les nouvelles constructions.

=

e,

Au niveau écologique, le site n'est pas directement concerné par le réseau Natura 2000. Mais proche des ZPS « Crau » fas do Carmes

ssac
Mas de Leuze O Ampére O] VA
Boten. g

et ZSC «Crau centrale - Crau séche », les caractéristiques floristiques et faunistiques du secteur de projet sont a
considérer.
Il est a noter que I'enclavement de la zone par l'urbanisation tend a limiter la présence d'espéces protégées et les

©Moulés Centre

elal
du Gardian

Gare SNCF.
BlaisePascal| MarieCurie] ~ Dynamite| StMartindeCrau,
T

ASt-Martin-de-Crau

En heures de pointe : service assuré par laligne n-Val
En heures creuses : service Envia a la Demande -

Tous les points d'arréts Envia des lignes réguliéres

inclus dans la zone de St-Martin-de-Crau peuvent étre
desservis par ce service

@ Caphan

DE-CRAU " Fanasiifs
P e Raca

7 Rond-Point
O M&‘ln& -

is

=, Ecopole20
<
O Papin ;ﬁﬁg, it

Mas St-Laurent
[*)

Boisde Leuze O

T

fonctionnalités écologiques. Néanmoins, sa connexion par I'Est avec les zones agricoles du site de la Crau ne permet pas de déterminer de fagon définitive I'absence d'enjeux.
La zone peut notamment servir de zone d'alimentation pour

certaines especes
certaines espéces

hameau de Caphan.

ZSC « Crau centrale-Crau séche » Site de projet ZPS « Crau »

de chauves-souris non lucifuges et pour
d'oiseaux sans pour autant jouer un réle

déterminant du point de vue fonctionnel et d’habitats d'espéces.
L'évaluation environnementale du PLU analysera les incidences
du projet envisageé sur ces espaces protégés situés aux abords du

Strate herbacée
couvrant le site de
projet

14
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B RISQUES NATURELS

Le Schéma Directeur de Gestion des Eaux Pluviales mené récemment sur le territoire de Saint Martin de Crau démontre que la partie Nord du secteur d'aménagement est
sujet au risque inondation par ruissellement (voir carte ci-dessous). Le secteur est associé a la partie EP2 du reglement pluvial (zones économiques Sud). Elle est urbanisable
sous certaines conditions au regard de I'imperméabilisation du sol.

Légende :

: EP1 46 : Réglement pluvial sectorisé

: ZE 2 7ones d'Expansion avec
constructions possibles sous conditions

: ZE 1 : Zones d'Expansion
a urbanisation et remblais interdits
18,2 Cotes de réference centennales

[ ] Zonssurbanisables

Périmétre de 'OAP n°2
Rue des écoles

15
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OAP T : ELEMENTS DE PROGRAMMATION

Vers Maussane-

Superficie de la . | -8
zone TR S : = : ; ﬁ
8392 m2 2 Fuy 2 i . 7‘1!],‘17

el

= . .

~ Rue des Félibres ©

Vocation actuelle
du site

Espace agricole

Prairies

Vocation projetée

2 ; 3
g‘qﬁ _k Vers le centre de
2 > Saint.Martin-de-Crau

du site \

Habitat : , | : S 3 x - i~ =1
(EnFEmsE Eléments de programme Aménagements paysagers Déplacements et accés
logements)

- Accueil de logements mixtes NN\l Création ou maintien de franges végétales ?» Création d’un accés unique (entrée/sortie)
incluant des parkings collectifs
(véhicules + cycles) et des
espaces verts communs a
hauteur de 15% minimum

«mme Maintien du fossé d'irrigation existant - Réseaux de voiries existantes

16
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PRESCRIPTIONS

B PRESCRIPTIONS GENERALES

Le site de 'OAP est une zone d'urbanisation a court terme, a vocation d’habitat.
L'urbanisation est soumise a condition d'un raccordement aux réseaux publics communaux.
Les aménagements pourront se réaliser en une ou plusieurs opérations d'ensemble.

B ELEMENTS DE PROGRAMME

Le projet communal consiste a valoriser cette « dent creuse » en coeur de hameau en créant de nouveaux logements. L'objectif est de diversifier la typologie d’habitat dans ce
secteur pavillonnaire de la ville. Le parti pris de cet aménagement est ainsi de mixer les formes urbaines (habitat intermédiaire, mitoyen, individuel par exemple). Des
logements de petite taille permettront d’accueillir des jeunes notamment ou personnes agées, allant dans le sens d’'une mixité sociale et générationnelle. Idéalement situé a
proximité immédiate des équipements de Caphan, il est possible de projeter sur ce site une densité plus importante que I'existant, a hauteur de 14 logements/ha.

Au sein de cette zone seront autorisés :

Environ 12 logements
e De type mixtes (intermédiaires, mitoyen, individuel), maximum en étage R+1

e Respect d'une densité de 14 logements par hectare

B DEPLACEMENTS ET ACCES
Le site pourra étre organisé avec la création d'un acces unique sur la partie Nord (rue des Ecoles). Il permettra une entrée/sortie directe sur le nouveau quartier d’habitation et
se poursuivra avec une voie double sens en impasse.

La création des voies et acces doit permettre des déplacements fluides et sécurisés pour 'ensemble des usagers (véhicules, cycles et piétons). Aussi, les voiries seront
accompagnées de cheminements piétons et cycles. La vitesse de circulation au sein du nouveau secteur d’habitation pourra étre limitée et certains trongons de voirie
pourront étre partagés entre les modes (plateaux traversants par exemple...).

En plus des acces véhicules, ce site sera desservi par les transports en commun grace a la navette urbaine Navia S.

Un ou des espaces de stationnement collectif sont a prévoir, dont le dimensionnement sera cohérent avec les logements projetés. Leur localisation visera a limiter la
traversée du quartier par les véhicules, et par conséquent de réduire les nuisances pour proposer un secteur apaisé et sécurisé. Ces zones de parking seront plantées
et aménagées de telle sorte que le ruissellement des eaux pluviales générées par ces espaces imperméabilisés soit géré localement.

B AMENAGEMENTS PAYSAGERS
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Les franges végétales existantes autour du site de projet seront conservées, et d'autres créées, dans l'objectif de faciliter I'intégration paysagere des nouveaux batiments et
limiter le vis-a-vis. De plus, des écrans végétaux (haies mixtes d'arbres et arbustes locaux) permettront de séparer les habitations du stade c6té Est.

Un espace vert commun, représentant 15% minimum de I'unité fonciere, devra étre proposé, dont le réle sera mixte. Il servira a la rétention/infiltration des eaux pluviales
résultant des zones imperméabilisées du secteur. Il constituera également un espace de détente et de jeu pour les habitants du quartier, et sera donc facteur de lien social.
Enfin, ce parc aménagé apportera un couloir de respiration entre les habitations.

En dehors de cet espace vert, la gestion des eaux pluviales sera gérée au maximum a la parcelle par infiltration grace aux espaces maintenus en pleine terre aux abords des
constructions, et par des ouvrages adaptés de type noues plantées par exemple aux abords des voiries, tranchées drainantes, puits d'infiltration...
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OAP 2 : CAPHAN - CHEMIN DU MAS DE ROCHE

DOCUMENTS D'URBANISME EN VIGUEUR ET PATRIMOINE FONCIER

Le site de projet s'étend sur 553 hectares au total. Il est
essentiellement constitué de terrains non bétis, a I'exception des
parcelles qui accueillent quelques habitations (n°0146, 0144 et
0164), la coopérative agricole des Primeurs de la Crau (n°0093) et
un stade de tennis privé (n°0186).

-------

Le périmetre de projet integre au total trente et une parcelles
(0147,0140, 0003, 0002, 0139, 0146, 0144, 0164, 0166, 0165, 0184,
0210, 0207, 0093, 0232, 0094, 0212, 0267, 0217, 0230, 0211, 0229,
0227, 0228, 0139, 0246, 0245, 0244, 0243, 0187, 0186).

En ce qui concerne le zonage, c'est celui du Plan Local d’'Urbanisme
qui s'applique ainsi que le reglement associé.

Dans le PLU en vigueur, le site de projet est divisé en deux zones.

La partie Sud-Ouest (parcelles n°0147) est classée en zone 2AU,
correspondant a un secteur insuffisamment desservi ou non
desservi par les équipements publics et constituant une réserve
fonciere sur laquelle était envisagé I'accueil d’équipements publics
ou d'intérét collectif. L'ouverture a l'urbanisation de cette zone est
conditionnée par une modification/révision du PLU.

Le reste du secteur est quant a lui classé en zone 1AUd. La zone ‘, ‘
TAU correspond aux secteurs de la commune insuffisamment HIHLE J—
équipés dont l'ouverture a l'urbanisation est conditionnée par la i 111 J
réalisation des équipements internes a la zone et par le respect des
orientations d'aménagement définies pour chaque zone.

La zone TAUd renvoie au reéglement de la zone UD couvrant les
quartiers d'habitat en frange de la zone agglomérée au quartier de
Caphan.

o Zonage du PLU et nom de la zone

- Parcelles identifiées dans le périmétre
du projet

- Périmétre du projet
75m

Dans le projet de PLU, il s'agit de repenser ces deux zones en une seule, classée en TAU.
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ORGANISATION ACTUELLE DU SITE

‘IIIllllllllllllllllllllIllllll'....
% H

Espace agricole
. Zone d'habitat

- Coopérative agricole / serre

i} Périmetre du projet 75 m
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Le terrain d’études se situe en continuité d’'un secteur d’habitation au Nord-Ouest de Caphan, le Mas de Roche. Aux abords de ce tissu pavillonnaire peu dense, I'espace est
agricole, comprenant quelgues habitations isolées (mas, bergeries, exploitations agricoles...).

Le secteur étudié est majoritairement non bati. On recense tout de méme I'existence de quelques habitations qui ont été construites dans la continuité de I'existant ainsi que
la présence de la coopérative agricole, empiétant en partie sur le site d'étude. Une serre-tunnel est également localisée sur le secteur d'étude. Enfin, a I'extrémité Nord, un
espace est également artificialisé, comportant un terrain de tennis privé.

Habitations du Mas de Roche empiétant sur le site

Le site est peu perceptible depuis les voies principales car soit situé a
I'arriere de constructions, soit masqué par des haies brise-vent. On ne
I'apergoit que ponctuellement depuis les chemins secondaires (acces a la
coopérative agricole, dessertes des habitations du Mas de Roche).

e

Serre-tunnel et batiment associé sur le secteur de projet
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ELEMENTS DE DIAGNOSTIC
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B ORGANISATION DU TERRITOIRE

Le site de projet se compose essentiellement de prairies, représentant une surface d'environ 4,5 ha. Une partie de cet espace fait d'ores et déja I'objet d'un projet de
lotissements (« Coté Jardin ») sur prés de 0,8 ha.

La coopérative agricole est majoritairement implantée en dehors du périmetre d'étude, le batiment empiéte légerement sur le secteur de projet. Enfin, les quelques habitations
présentes au sein du site se trouvent en limite Est.

Vue du site depuis l'angle du chemin du Mas de Perrot et de la Draille du Bois de Boulogne Vue du secteur Nord du site, enfre 'habitat existant et le terrain de tennis

B DEPLACEMENTS ET ACCES

L'ensemble du site est desservi par un réseau de voiries secondaires qu'il sera nécessaire de recalibrer en vue de l'accueil d'une population supplémentaire et par
conséquence d'une hausse du trafic routier. A 'Ouest, le chemin du Mas de Perrot, reliant la Route Saint Roch (RD 83B) a la RD83 menant a Arles, est d'ailleurs concerné par
un projet de requalification en route départementale. L'objectif principal étant de dévier les poids lourds empruntant a ce jour la RD27. A I'Est, le chemin du Mas de Roche et la
Draille du Bois de Boulogne assurent la desserte interne du hameau de Caphan.

Concernant les acces au site, il en existe aujourd’hui qu’un seul direct depuis une voirie principale, au Sud-Ouest, depuis la Draille du Bois de Boulogne. Il s'agit d'une entrée
utilisée pour I'exploitation du terrain. D'autres acces sont possibles mais depuis des chemins privés ou secondaires tels que la route d'acceés a la coopérative agricole ou
encore les chemins de desserte des habitations et de la serre au Nord.

P

ecteur depuis la Draille du \ : i
 de Boulogne Accés a proximité de la serre

Route d'acces a la coopérative agricole
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A St-Martin-de-Crau
En heures de pointe : service assuré par laligne n-VaF
Caphan Ecole En heures creuses : service Envia a la Demande -

n Tous les points d'arréts Envia des lignes réguliéres

% inclus dans la zone de St-Martin-de-Crau peuvent étre
desservis par ce service

En termes de desserte par les transports en commun, la navette urbaine Navia S assure les déplacements des
usagers de la commune vers les centres commerciaux, le centre-ville et la gare. Le hameau de Caphan
bénéficie de ce moyen de locomotion et dispose de 3 arréts au niveau de I'axe principal dont le plus proche du

Caphai
Boulangeri

&
ST-MARTIN-

site de projet est « Caphan Bois de Boulogne ». Il s'agit d'un atout pour le développement de I'habitat sur cette = DE-CRAU " “Fencsidf
zone. En effet, cela permet de proposer une mobilité autre que la voiture individuelle vers et a partir du secteur, AN , P ance Nora
et notamment pour rejoindre les commodités du centre-ville. Par ailleurs, une ligne de transport scolaire H i

dessert le hameau.

Rond-Point

B COMPOSANTES ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES "'?""e

F o

S + Ecopble2 0

3 Mas St-Laurent
le trée
EcopéleO [¢) Entre

o [BLavoisier Ecopdle
Q
Mas de Leuze O Ampere

oBenls.
apIN - Fourier, O Gare
'J de St-Martin-de-Crau
Boisde Leuze O Boten g

Mas de Carmes Lussac
Gare SNCF
BlaisePascal| MarieCurie]  Dynamite] StMartindeCrau,

x

Prairie et haie brise-vent monospécifique

Le site de projet se compose principalement d'une strate herbacée ponctuée de linéaires de haies brise-vent. Les vues sont uniquement proches car ces cordons boisés
limitent les perspectives lointaines. Ces linéaires arborés pourront étre maintenus dans le projet d'aménagement, dans un objectif de préservation des supports de
biodiversité qu'ils constituent et dans un intérét paysager également puisque cela facilitera I'insertion des constructions dans I'environnement existant.
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Au niveau écologique, le site de projet est presque entierement
concerné par le réseau Natura 2000. A [I'exception des
habitations au Sud, le secteur fait partie de la Zone Spéciale de
Conservation « Crau Centrale -Crau Séeche » au titre de la
Directive Habitats et de la Zone de Protection Spéciale « Crau »
identifiée au titre de la Directive Oiseaux.

Les caractéristiques floristiques et faunistiques du secteur de
projet sont donc a considérer.

La zone se situe en limite d’'urbanisation. Elle est reliée a I'ouest
aux zones agricoles et présente des haies et sans doute des
fossés pouvant avoir un intérét écologique potentiel. Ce contexte
agricole imbriqué de fossés et de haies contribue, en effet, a la
diversification du paysage (diversité structurale, d’habitats et
d'espéces) et a sa fonctionnalité car ces petits linéaires sont
autant de corridors pour la faune sauvage.

L'ensemble de la zone peut servir de zone d’alimentation pour
certaines espéeces de chauves-souris et pour certaines especes
d'oiseaux. Les éventuels arbres a cavités peuvent quant a eux

ZSC « Crau centrale-Crau séche »

Orientations d’Aménagement et de Programmation

Site de projet ZPS « Crau »

représenter des gites pour certaines de ces espéces (chauves-souris arboricoles, Rollier d'Europe, Petit-duc scops...) ou pour des invertébrés saproxyliques (Grand Capricorne,
Lucane cerf-volant). Les éventuels fossés ou canaux, en fonction de leur naturalité, peuvent quant a eux représenter des habitats potentiels pour certaines espéces
d’amphibiens, de reptiles (notamment la Cistude d'Europe) ou encore d'insectes (Odonates).

L'évaluation environnementale du PLU analysera les incidences du projet envisagé sur ces espaces protégeés situés aux abords du hameau de Caphan. Des mesures seront si
nécessaire préconisées pour compenser I'urbanisation de ce secteur communal.
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B RISQUES NATURELS

Le Schéma Directeur de Gestion des Eaux Pluviales mené récemment sur le territoire de Saint Martin de Crau démontre que la partie Nord du secteur d'aménagement est
sujet au risque inondation par ruissellement (voir carte ci-dessous). Le secteur est associé a la partie EP2 du réglement pluvial (zones économiques Sud). Elle est urbanisable
sous certaines conditions au regard de I'imperméabilisation du sol.

77

It \.\iEg..!g Qe

Légende :

EP1 a6 : Reglement pluvial seciorise

ZE 2 : Zones d'Expansion avec
constructions possibles sous conditions

i
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5
L

NGy S,
il ta=
"“l j_."— -___.
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-

Périmeétre de 'OAP n°2
Chemin du Mas de Roche
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OAP 2 : ELEMENTS DE PROGRAMMATION

Superficie totale
de la zone

5,53 hectares

Superficie de la
zone a batir (hors
constructions et ”
jardins existants) [ \
4,53 hectares (zone a Chemin du

batir) : Mas de Perrot e
e emin du

Mas de Roche

Vocation actuelle
dU Site Vers Arles

Espace agricole
Prairies
Habitat ponctuel

Vocation projetée

du site
i Aménagements paysagers Réseaux de voiries existantes
Habitat Eléments de programme
LL L) inti i i . sz . .
(B = - Logements individuels/mitoyens Maintien des cordons boisés existants Projet d'élargissement du chemin
) ) 000 Création de franges végétales en limite COAP de Mas de Perrot
logements) 77 Logements locatifs sociaux pour compenser la suppression d'une Droit de passage pour la coopérative
; ; ; ortion de fossé et de haie au centre
Espace public commun et parking collectif ) P ) <3 Principe de maillage viaire & sens
_ Consructions et jardins existants (pas de Déplacements et accés unique incluant des circulations
nouveaux logements projetés) 4. Maintien des accés existants sécurisées pour piétons et cycles
“. (Création d’'un nouvel accés € —> Principe de maillage viaire primaire a
i . double sens incluant des circulations
o Réaménagement du carrefour existant sécurisées pour piétons et cycles
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PRESCRIPTIONS

B PRESCRIPTIONS GENERALES

Le site de 'OAP est une zone d'urbanisation a court terme, a vocation principale d’habitat.
L'urbanisation est soumise a condition d'un raccordement aux réseaux publics communaux.
Les aménagements pourront se réaliser en une ou plusieurs opérations d'ensemble.

B ELEMENTS DE PROGRAMME

Le projet communal consiste a créer de nouveaux logements en continuité du tissu urbain existant, et en cohérence avec le projet « Coté Jardin » prévu au Sud-Ouest du site,
comportant 16 lots a batir (densité de 20 logements/ha). L'objectif est de proposer une typologie d’habitat adaptée au secteur résidentiel et pavillonnaire du hameau de
Caphan mais également variée dans ses formes et superficies. L'aménagement mixe donc l'habitat individuel et mitoyen, avec une densité moyenne de 14
logements/hectare. L'objectif est de proposer un gradient de densité depuis I'accés principal (giratoire) vers les extrémités de la zone. La densité de logements proposée est
donc plus faible que celle du lotissement « Cété Jardin » a proximité immédiate de la desserte. Une part des nouvelles habitations entrera dans le parc de logements sociaux
de la commune pour assurer une diversité de population. Ces logements sociaux seront positionnés en partie Sud, directement accessibles depuis la Draille du Bois de
Boulogne, et pourront prendre des formes urbaines plus denses (habitat mitoyen notamment).

Au sein de cette zone seront autorisés :

Environ 50 nouveaux logements (hors projet « coté jardin »)
e De type mixtes (mitoyen, individuel), maximum en étage R+1
e Respect d’'une densité de 14 logements par hectare a I'échelle du site
e 20% de logements locatifs sociaux au sein des programmes de logements

En additionnant les logements du projet « coté jardin », le site accueillera un total
B de64logements.

Le site pourra étre organisé avec un minimum d'un nouvel accés a créer au niveau du carrefour du chemin du Mas de
Roche et de la Draille du Bois de Boulogne. En lien avec le projet « Cété Jardin », le carrefour sera réaménagé pour
améliorer les conditions de sécurité. A partir de ce carrefour, une voie sera créée pour desservir le lotissement « Coté
Jardin » et sera prolongée sur tout le linéaire du site de projet en position centrale, avec les logements s'inscrivant de
part et d'autre. Cet axe principal aboutira au niveau de l'actuel terrain de tennis privé et se raccordera au chemin
d'acces existant débouchant sur le chemin du Mas de Roche.

Les acces existants seront maintenus et renforcés si nécessaires, au Sud-Ouest depuis la Draille du Bois de Boulogne,
et au Nord a partir du chemin du Mas de Roche en empruntant les voies de desserte des habitations existantes. La
partie la plus au Nord du projet sera traitée en sens unigue car le chemin actuel ne pourra pas étre élargi.

Création d'un giratoire au niveau du carrefour.de
la Draille du Bois de Boulogne
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L'accés a la coopérative agricole sera conservé en I'état, pour les besoins de fonctionnement de I'organisme uniqguement. Les riverains du projet « Coté Jardin » n'auront pas
vocation a emprunter cette voie mais I'axe Nord-Sud nouvellement créé.

La création des voies et accés doit permettre des déplacements fluides et sécurisés pour I'ensemble des usagers (véhicules, cycles et piétons). Aussi, les voiries nouvelles
seront accompagnées de cheminements piétons et cycles. La vitesse de circulation au sein du nouveau secteur d'habitation pourra étre limitée et certains trongons de voirie
pourront étre partagés entre les modes (chicanes intégrant du stationnement, plateaux traversants par exemple...).

En plus des acces véhicules, ce site sera desservi par les transports en commun grace a la navette urbaine Navia S au niveau du chemin du Mas de Roche.

B AMENAGEMENTS PAYSAGERS

Les cordons boisés existants sur le site de projet seront tant que possible conservés, pouvant faciliter I'intégration paysagere des nouveaux batiments. De plus, des écrans
végétaux (haies mixtes d'arbres et arbustes locaux) en limite extérieure du site permettront de séparer les habitations nouvelles de I'espace agricole attenant. Ces franges
serviront de barriére visuelle mais également d’espace tampon/antidérive évitant tout conflit de voisinage lié aux éventuelles nuisances de I'activité agricole (poussiére, bruit,
traitements..). La création de ces franges végétales viendra également compenser la potentielle suppression des haies existantes Nord-Sud, en bordure des fossés
d'irrigation, qui avaient été identifiées au PLU.

Un espace vert commun est proposé, au Nord de la coopérative agricole. Son rble est mixte, constituant un espace de détente et de jeu pour les habitants du quartier, et
pouvant donc étre fédérateur, facteur de lien social. Il pourra servir, en partie, a la rétention/infiltration des eaux pluviales résultant des zones imperméabilisées du secteur
Nord. Sa localisation assurera un recul des nouvelles constructions par rapport a la coopérative pouvant étre source de nuisances. Cet espace public sera accompagné d’'une
zone de stationnement collectif répondant aux besoins des nouvelles habitations.

En dehors de cet espace vert, la gestion des eaux pluviales sera gérée au maximum a la parcelle par infiltration grace aux espaces maintenus en pleine terre aux abords des
constructions, et par des ouvrages adaptés de type noues plantées par exemple aux abords des voiries, tranchées drainantes, puits d'infiltration...

Les fossés d'irrigation présents sur le périmetre de 'OAP n°2 seront maintenus dans le projet d'aménagement afin de garantir le maintien de l'irrigation pour les terrains en

aval. Le reglement du PLU contient par ailleurs un article relatif a I'obligation de recul des clétures et des constructions par rapports aux fossés d'irrigation, garantissant
I'acces a 'eau pour les prairies irriguées.
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OAP 3 : CAMPING DE LA CRAU

DOCUMENTS D'URBANISME EN VIGUEUR ET PATRIMOINE FONCIER

Le site de projet s'étend sur 1,4 hectare au total.
Il est constitué de I'ancien terrain du camping de la Crau.
Le périmetre de projet comprend deux parcelles : Bl 0166 et BI 0135.

En ce qui concerne le zonage, c'est celui du Plan Local d’'Urbanisme
qui s'applique ainsi que le reglement associé.

Dans le PLU en vigueur (2011), le site de projet est classé UCc. La
zone UC correspond a une zone a dominante d’habitat pavillonnaire
caractérisée par une densité moyenne. Le secteur UCc integre
spécifiquement le camping de la Crau.

Dans le projet de PLU, le secteur sera zoné en UA pour la partie
constituant l'angle de rue et en UB pour le reste du terrain, en
cohérence avec le zonage existant au Nord et a I'Est qui accueille des
opérations similaires a celle projetée sur le secteur.

La zone UB est une zone a dominante d’habitat et d'équipements
collectifs.

- Parcelles identifiées dans le périmétre
) AR du projet

= mf Périmétre du projet e
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Le site du Camping de la Crau se trouve
en plein coeur du centre-urbain de Saint
Martin-de-Crau, a 500 metres de I'hétel
de ville.

Il est desservi par deux voies
structurantes du centre-ville : I'avenue
de la République au Sud, et I'Avenue
Saint Roch a I'Ouest.

Vue sur le site du Camping de la Crau a I'angle des avenues
Saint Roch et de la République

Au Nord et a I'Est, le site d'étude est
longé de deux opérations de logements, réalisées récemment, dont I'habitat est de type collectif en R+3. Au-dela
toujours coté Nord, entre les avenues Saint Roch et des Alpilles, on trouve des équipements sportifs (stades...) et
scolaire avec le college Charles Rieu.

Au Sud, du cdté opposé de l'avenue de la République, un secteur d'éguipements publics (Maison de la Crau,
maison des Associations...) fait face a 'Hotel-Restaurant de la Crau, intégré au périmétre de projet, dont une des
fagades est identifiée au PLU approuvé en 2011 comme élément bati remarquable a préserver.

Aux abords plus éloignés du camping de la Crau, le tissu urbain se compose d'un habitat de densité moyenne,
sous forme de pavillons individuels ou mitoyens principalement.

W

Opération nouvelle Saint Roch en bordure Nord du
camping de la Crau

B RISQUES NATURELS

Le Schéma Directeur de Gestion des Eaux Pluviales mené récemment sur le territoire de Saint Martin de Crau
Entrée du camping et batiments en reconversion démontre que la partie Nord du secteur d'aménagement est sujet au risque inondation par ruissellement (voir
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carte ci-dessous). Le secteur est associé a la partie EP2 du réglement pluvial (zones économiques Sud). Elle est urbanisable sous certaines conditions au regard de
I'imperméabilisation du sol.

Légende :

EP1 a6 : Reglement pluvial sectorise

ZE 2 : Zones d'Expansion avec
constructions possibles sous conditions

i

ZE 1 : Zones d'Expansion
4 urbanisation et remblais interdits

T‘. {‘\ ==, 1\1; ‘" e 18,2 Cotes de reférence centennales
LAY L 5 : _ Zones urbanisables

SEETROON
""}R‘}m‘qﬂ
TS W

i

Périmétre de 'OAP n°2
Camping
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OAP 3 : ELEMENTS DE PROGRAMMATION

Superficie de la
zone

1,4 hectare

Vocation actuelle
dusite
Camping, un hotel et
une habitation le
long de I'avenue de
la République

Vocation projetée
du site
Habitat

(Environ 200
habitations)

Plan Local d'Urbanisme

2N S ==
Avenue de
la République

iR

I )

Logements de type R+3 incluant des parkings collectifs et des

espaces verts communs

:F_i Logements de type R+2 maximum sur 'angle de vue depuis l'ave-
nue de la République

— Maintien de I'alignement aux immeubles voisins sur 'avenue de
la République -

. Commerces en RDC des immeubles ayant une fagade sur I'avenue de

la République Piad

Orientations d’Aménagement et de Programmation

: Avenue
des Alpille

2 & &

Avenue :
César Bernaudon

.‘ Espace vert central assurant une continuité piétonne avec la place

¢, Léon Michaud

Déplacements et accés

. Accés depuis I'avenue Saint Roch
~  Réseaux de voiries existantes

225 Voie a double sens incluant des circulations sécurisées pour piétons et
cycles et une aire de retournement
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PRESCRIPTIONS

B PRESCRIPTIONS GENERALES

Le site de 'OAP est une zone urbaine, a vocation principale d'habitat.
Les aménagements se réaliseront en une seule opération d'ensemble. Cette opération devra pouvoir développer un label relatif aux performances énergétiques allant au-dela
de laRT 2012.

B ELEMENTS DE PROGRAMME

Le projet communal consiste a créer de houveaux logements sur cette dent creuse. La typologie d'habitat proposée sera adaptée au contexte de centre urbain. Une densité
moyenne de 145 habitations/hectare est projetée sur la zone (hors batiments existants a réhabiliter au Sud). Une part des nouvelles habitations entrera dans le parc de
logements sociaux de la commune, a hauteur de 40% de la surface de plancher créée, soit environ 70 logements.

En cohérence avec les opérations récentes au Nord, les immeubles en R+3 seront autorisés sur une partie de I'avenue Saint Roch et dans le coeur d'lot. Les batiments
donnant sur l'avenue de la République et a I'angle de I'avenue Saint Roch devront quant a eux étre limités a R+2 et disposer d'une hauteur sensiblement équivalente aux
immeubles de I'avenue de la République contigus afin d'assurer une meilleure intégration architecturale du nouveau programme avec les immeubles existants (avenue de la
Républigue, Maison des Associations, Maison de la Crau). Cette intégration passera également par un alignement des facades du nouveau programme avec celles des
immeubles contigus de I'avenue de la République. Enfin, il conviendra que la fagade en galets de Crau soit reconstituée sur les immeubles constituant I'angle de rue et que les
encadrements et les angles soient réalisés en pierre.

Au sein de cette zone seront autorisés :

L’équivalent d’environ 200 habitations répartis comme suit :

e De type mixtes (collectif, intermédiaire, mitoyen), maximum en étage R+3 sur une partie de
I'avenue Saint Roch et en coeur d'ilot et en R+2 sur I'avenue de la République et a I'angle

e Respect d'une densité de 145 habitations par hectare
e Environ 110 unités d’hébergements séniors
e Environ 70 logements sociaux

- e Environ 20 logements en accession

Un accés unique serait a privilégier pour la desserte de ce secteur d’habitation, avec une voie interne en sens unique en forme de U. L'entrée et la sortie sur I'avenue Saint
Roch seraient donc distinctes. L'opération intégrera des places de parking en nombre suffisant a l'intérieur du périmétre de I'OAP afin que le stationnement inhérent aux
nouveaux logements créés ne se reporte pas sur la voie publique a I'extérieur du secteur d'aménagement. Ces stationnements seront de préférence réalisés en sous-terrain
ou en RDC des immeubles afin de privilégier les espaces verts extérieurs et non le stationnement aérien.
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B AMENAGEMENTS PAYSAGERS

Un espace vert commun devra étre proposé dans I'aménagement, utile également a la rétention des eaux pluviales résultant des zones imperméabilisées du secteur urbanisé.
'espace vert commun devra en outre permettre d'assurer une continuité piétonne avec la place Léon Michaud.

En dehors de cet espace vert, la gestion des eaux pluviales sera gérée au maximum a la parcelle par infiltration grace aux espaces maintenus en pleine terre aux abords des
constructions, et par des ouvrages adaptés de type noues plantées par exemple aux abords des voiries.

Des zones de stationnement collectif répondant aux besoins des nouvelles habitations seront également a intégrer au projet, dont la localisation sera judicieuse par rapport
aux flux de circulation, et au moindre impact visuel.
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OAP 4 : POLE LOGISTIQUE

DOCUMENTS D'URBANISME EN VIGUEUR ET PATRIMOINE FONCIER

Le périmetre de 'OAP 4 est particulierement large : il s'étend
sur plus de 1000 hectares et comprend notamment I'OAP
6pour le STECAL du site de la dynamite.

Ce périmetre permet de prendre en compte les enjeux liés a gy ;
la réintégration du secteur 15 dans le PLU et plus ' = S =
globalement a I'aménagement de la zone économique Pt T
communautaire en lien avec son environnement naturel. En

effet, le PLU a été annulé sur ce secteur avec pour motif
linsuffisance de [I'évaluation environnementale. L'OAP 4
participe a définir une stratégie de réintégration du secteur en
prenant en compte I'impact que l'urbanisation de ce secteur a
eu sur la biodiversité et en proposant un rééquilibrage.

Dans le PLU en vigueur, le périmeétre de projet s'étend sur les
zones N, Nc, A, Ae, UE, UEa ; UDa, TAUe et 2AU. Sur le secteur
15, le Reglement National d’'Urbanisme s’applique.

Dans le projet de PLU, la zone Ae et une partie des zones A
et Nc sont reclassées en zone N. Les pelouses séches
présentes sur le secteur bénéficieront d’'un classement en
zone agropastorale protégée Ab. Par ailleurs, la zone TAUe
évolue en zone U et la zone 2AU est reclassée en zone
agricole.

Zonage du PLU de 2011 et nom de la zone

B sccteur 15 ot le PLU a 6té annulé (le RNU sy applique)]

| Parcelles identifiés dans le périmétre du projet

j— Périmétre du projet
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ORGANISATION ACTUELLE DU SITE

Orientations d’Aménagement et de Programmation

sERNY
yuut Jirea,,

‘—!’1

. Espaces a dominante agricole

" Ancienne oliveraie en sommeil

- Ancienne oliveraie arrachée, en
fermeture par le ciste

- Espaces a dominante naturelle

- Carriere

Pelouses seches
~ Siteindustriel d'EPC France
[ cité ouvriere
| Zoned'habitat du centrale
- Poches d'habitat en zone agricole
- Zone économique

Lun
E;.‘ . (%Périmétre du projet

I___-l Limite communale

Le secteur d'étude se situe au sud ouest du centre urbain, il comprend le péle logistique dans son ensemble ainsi que des espaces agricoles et naturels au sud ouest, a I'est et

au nord. La limite est correspond a la limite communale. Au sud-ouest le secteur est délimité par la route départementale 24 et au nord-ouest par le fossé de Pilier. La limite
nord est matérialisée par la route nationale 113.
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ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

B ORGANISATION DU TERRITOIRE Parc logistique

La partie nord du périmetre correspond au péle logistique, caractérisé par la présence de grands entrep6ts organisés sous forme de
parcs. Ces parcs logistiques, privés, constituent des espaces clos sécurisés et surveillés par gardiennage. Ces parcs comportent un
seul acces sur la voie publique géré par le propriétaire du parc grace a un poste de gardiennage.

Au sud est du périmetre se trouve le site de la société EPC France dit « de la dynamite » et |a cité ouvriére historique qui y est rattachée.

Le centre et le sud du périmetre sont fortement marqués par la présence de pelouses seches o seh
utilisées pour les activités pastorales. Le reste des terrains agricoles se partagent entre des espaces EOLSES =
en friches et des espaces de vergers intensifs aux extrémités est et ouest du secteur. A

B DEPLACEMENTS ET ACCES

Le pole logistique s'est développé sur un nceud stratégique vis-a-vis des axes de déplacements :
- Lavoie ferrée qui passe en son centre le connecte au réseau de fret national.
- Lagare de voyageur se positionne a la limite est du pole.
- La RD24 relie directement le pole logistique au centre ville
- LaRN 113, au sud du périmetre de projet, relie Saint Martin de Crau a Salon (28 km) et a Arles (17km).
- LaRN 568 a l'ouest du secteur favorise quant a elle les déplacements vers Martigues (70km) et Marseille (75 km).

B COMPOSANTES ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Le périmetre de projet inclus des éléments paysagers et environnementaux importants.

Une large partie sud et centrale est composée de pelouses seches d'intérét, classées en zone Ab dans le projet de PLU. Une partie importante de ces pelouses est également
concernée par la zone Natura 2000 Zone de Protection Spéciale « Crau » identifiée au titre de la Directive Oiseaux.

En dehors de ces zones agricoles protégées, le périmetre comprend des espaces naturels boisés et des alignements d’arbres intéressants a la fois sur le plan paysager et
écologique. Le projet permet de protéger cette trame végétale et de recréer certaines continuités écologiques reliant le nord et le sud de la zone d'activités.

B RISQUES NATURELS

Le Schéma Directeur de Gestion des Eaux Pluviales mené simultanément a la révision du PLU sur le territoire de Saint Martin de Crau démontre que le périmétre est concerné
par plusieurs zonages différents: EP3, EPO, EP2, EP1 (voir carte ci-dessous). Le zonage EPO correspond a des zones naturelles qui ne sont pas vouées a étre
imperméabilisées. Le zonage EP1, au niveau du pble services de la zone d'activité, engendre des contraintes fortes de limitation de Iimperméabilisation. Le secteur de la cité
ouvriere de la dynamite est classé EP2 et le reste de |la zone d'activité EPS.
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EP1 a5 : Réglement pluvial sectorise

ZE 2 : Zones d'Expansion avec
constructions possibles sous conditions

ZE 1: Zones d'Expansion
a urbanisation et remblais interdits

Cotes de référence centennales

/27
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B RISQUES TECHNOLOGIQUES

Le secteur de projet est également concerné par des risques technologiques. Ceux-ci sont induits par la présence du site de production d'explosifs d'EPC France.
Le PPRT défini le zonage suivant :

/ e La zone grise correspond a I'emprise de I'entreprise a l'origine du risque, seuls les constructions
Wl e ?’f"’/ B et aménagements liés a 'activité sont autorisés. Les zones R1 et R2 correspondent a un aléa
“‘\ \‘ " N A5 fort ou trés fort: le principe applicable a ces zones est l'interdiction stricte de construire et
e d'aménager sauf pour les besoins de I'entreprise. Les zones grises et R1 correspondent par
ailleurs a la partie cléturée du site industriel. Les zone B1 et B2 et b correspondent a un aléa
moyen ou faible et induisent des contraintes fortes. Les extensions limitées des habitations
existantes, sans création de nouveaux logements, sont cependant autorisées. Dans le projet de

B |
>
o

Lt e
\\ g “

<\
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PRECONISATIONS ECOLOGIQUES

PRECONISATIONS LIEES AU POLE LOGISTIQUE

Préservation ou plantation de haies
(6]e]
occultantes

~ Réflexion sur I'amélioration de la
) perméabilité écologique a mener

Zonage PLU pouvant limiter les futurs
aménagements a des fins de
préservation des continuités

Zone aménagée ou en projet

Continuités végétales hors périmetre
communal

Vergers intensifs (enjeux faibles)
Ancien secteur agricole en fermeture
(enjeux modérés)

Limites OAP

Réseau routier

O Zone d'étude - parcelle a étudier

Source : ECO-MED 2019

Fond : World Map imagery ©ESRI 750 Métres
Réalisation : ECO-MED 28/05/2019

Réf, étude ECO-MED : 2500
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OAP 4 : ELEMENTS DE PROGRAMMATION
B PROGRAMME

Superficie de la zone

1011 hectares

Vocation actuelle du site

Activités, habitat, espaces
agricoles et naturels

Objectifs :

Préservation et remise en
état de la trame naturelle
et agricole

Diversification et
développement des
activités dans lI'enveloppe
existante
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B |NSERTION A L'ECHELLE COMMUNALE

OAP n°8
i-_T.l Périmetre

Total des surfaces artificialisées
existantes et futures
1,9% de la surface communale

N Continuités écologiques préservées

Eléments environnementaux
protégés

Zones agricoles et naturelles

- PNR des Alpilles

[ Zone natura 2000 ZSC (Habitat)
Zone natura 2000 ZPS (Qiseaux)

Réserve Natruelle Nationale des

Coussouls de Crau

Eléments de contexte

- Ville de Saint-Martin-de-Crau
__—— Cours d'eau/cannal important
@ Etandue deau
4——P>Réseau routier

Mgy, ) )
", Voie ferrée

25 5 km
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PRESCRIPTIONS

L'OAP du pdle logistique est une OAP a grande échelle définissant les grandes orientations spatiales sur un large périmetre autour du secteur 15. Des prescriptions spatiales
plus précises ont été définies sur le STECAL Naie (OAP 9).

B PRESCRIPTIONS GENERALES

Le secteur de projet est partagé entre :
- Une zone a vocation économique et d’équipement

- Des zones a vocation agricole et naturelle avec différents niveaux d’enjeux de préservation

B EVOLUTION ENCADREE DE L'URBANISATION

Le pole logistique est une zone urbaine économique et d'équipement. Le secteur Mas de Leuze (au centre) et celui de la Thominiere (a I'est) correspondent respectivement a
des projets en cours.

Le développement du site d'EPC France, qui s'inscrit dans un espace a dominante naturelle, est permis par la mise en place d'un STECAL et encadré par les prescriptions de
I'OAP 9.

B DEVELOPPEMENT DES ENERGIES RENOUVELABLES

Le pble logistique est un espace privilégié pour le développement des énergies renouvelables :
- Une part significative des hangars existants et en projet sont dotés de toitures photovoltaiques.
- Des ombrieres photovoltaiques au dessus des places de stationnement sont développées en plusieurs points de la zone économique.
- Huit éoliennes sont présentes au nord de la carriere

De plus, les projets d'entrepots a venir devront prévoir d'équiper les toitures avec des panneaux solaires.

B ACCES ET MOBILITE

Une plateforme multimodale sera créée sur la voie ferrée au centre de la zone afin d'améliorer le fonctionnement des activités logistiques.
Le péle de la gare de voyageur sera renforcé et un maillage viaire favorable aux circulations douces sera mis en place pour améliorer la connexion au centre ville.

M PRESERVATION ET REMISE EN ETAT DES ZONES NATURELLES ET AGRICOLES D'INTERET

Les espaces naturels et boisés au nord, a I'ouest et au centre seront préservés comme espaces naturels a fort enjeux écologiques.
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Les pelouses séches situées au sud ouest du périmetre seront préservées comme des espaces agricoles a vocation pastorale uniguement.

Le site de la dynamite est un site industriel en zone naturelle : les constructions sont espacées et s'inscrivent dans un contexte majoritairement végétal.

Le site de la carriere devra étre remis en état progressivement. La partie ouest du terrain, classée en zone N retrouvera une vocation naturelle et ses qualités écologiques
grace aux travaux de remise en état initiés des I'approbation du PLU. Cela permettra notamment d'assurer une continuité entre les espaces au nord du secteur 15 et les
espaces au sud. A ce titre, une attention particuliere sera portée sur la perméabilité écologique en limite nord du site ainsi que sur la route des Carmes. La partie est du terrain
pourra continuer a étre exploitée pour une durée d’environ 5 ans avant sa remise en état écologique.

Le réseau de haie doit étre conservé et renforcé sur un axe nord-sud. En particulier, les haies identifiées sur la carte de programmation devront étre préservées, remise en état
ou créée. Leur rdle est d'assurer des continuités écologiques au sein du pdle et de matérialiser des limites paysageres entre la zone économique et les espaces agricoles et
naturels.

La petite zone humide (ripisylve) au nord ouest du périmétre devra étre conservée.

Un travail concerté avec les acteurs des grandes infrastructures ferroviaires et routiéres sera mené pour ameéliorer la perméabilité nord-sud.
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OAP 5 : LES MAS AGRICOLES DU PARC NATUREL REGIONAL DES ALPILLES

ELEMENTS DE CONTEXTE

L'OAP 5 concerne 4 Mas agricoles situés dans le territoire du Parc Naturel Régional des Alpilles et de la Directive de protection et de mise en valeur des paysages des Alpilles
(DPA). Cette protection concerne la partie nord du territoire de Saint-Martin-de-Crau (massif boisé).

La charte du Parc présente le projet de territoire en fixant les axes de développement, les objectifs a atteindre et les actions a conduire. Elle a été adoptée en 2007 pour une
période de 12ans.

Elle décline 11 axes d'orientations stratégiques regroupés en 4 parties :

« Choyer notre pichot trésor des Alpilles ! »

« Sur ces solides fondations, renforcer la dynamique de développement durable du parc »

« Fonder le développement durable des Alpilles sur la qualité de la vie et I'éco-citoyenneté »

« Le PNR des Alpilles : une chance pour un aménagement du territoire porteur de cohésion et d'ouverture, qui fonde sa réussite future sur l'implication et la responsabilisation
de chacun »

La charte est directement opposable au PLU qui doit ainsi étre en conformité avec ses objectifs.
La Directive paysagere des Alpilles est quant a elle un outil de protection et de gestion des paysages. Elle a été adoptée la méme année que la Charte et intégrée a celle-ci.

La DPA répond a trois objectifs majeurs :
e Maintenir les éléments linéaires marqueurs du paysage sur tout le pourtour du massif

e Protéger I'aspect naturel du massif et les espaces ouverts emblématiques des Piémonts
e Préserver la qualité des espaces batis

Elle identifie le secteur de la commune de Saint Martin de Crau concerné par le parc comme un espace « paysage naturel remarquable ».
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PNR Intersectant la commune de Saint-Martin-de-Crau

PARCS NATURELS REGIONAUX
Etat Initial de I'Environnement - Révision du PLU de Saint Martin de Crau (13)

Périmétre du Parc Naturel Régional des Alpiilles

\Y-DE-FROVENCE

EY GALIERES

.
LCAMANON

PARADOU -

o
SAINT-MARTIN.DE.CRAU

. s D — e

Source : DAEAL PACA 2015, MNHN 2015
Fond : SCAN2SEIGN, SCANZSORIGN
Réalouticn | FCO-MED Z6/01/2015

Rt eude LCO-MED 2500
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Le périmétre concerné par la DPA est donc classé en zone Npnr et 4 mas agricoles a l'intérieur de ce périmétre sont classés en zone Apnr autorisant uniquement les
constructions a usage agricoles sous conditions de respect des prescriptions de I'OAP pour faciliter I'intégration paysagere.

Cartographie des zones Npnr et Apnr dans le projet de révision du PLU

Le périmetre de la DPA concerne une partie du territoire densément boisée. Il s'agit d'une zone concernée par un aléa feu de forét. Afin de prendre en compte cet aléa, la
commune a mis en place une zone de risque feu de forét fort « F1 » (dispositions détaillées en annexe 5 du reglement).
Dans la zone F1, la protection réside en une interdiction générale pour toutes les occupations du sol nouvelles et tout particulierement les travaux augmentant le nombre de

personnes exposées au risque ou le niveau du risque (détail a l'article 13 des dispositions générales).
Les prescriptions pour réduire I'exposition au risque feu de forét applicables dans ces secteurs F1 sont détaillées en annexe 5 du reglement. L'ensemble des éléments relatifs

a la prise en compte du risque feu de forét dans le PLU sont joints dans les annexes informatives du PLU.
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AP 5 ELEMENTS DE PROGRAMMATION

B MAS DE L'ESCALADE (LIEU-DIT LA TAULIERE)

L’émergence du corps principal encastré dans la colline doit demeurer I'unique
construction visible en amivant de Maussane

- Laforme sera simple - les toitures seront de préférence a deux pentes ou
a une pente adossée 3 la construction .

- Le volume construit sera obligatoirement réalisé dans un gabarit en conti-
nuité de I'existant

- Conservation du sens des faitages dominants

- Reproduction stricte des pentes de toiture

CAUKTRICTEU beWh La EUTE

3
ECRAN VEGETAL L'enjeu du paysage : Les matériaux recommandés :
Toutes les constructions existantes constituent un ensemble architectural - Les toitures seront réalisées en tuiles vieillies ou de récupération
«absorbé et quéx par la végétation qui itue une zone arborée - Si menuiseries en acier ou en aluminium: teinte sombre imposée ( Brun
ORIENTATIONS DES CONSTRUCT,ONS / entourant les constructions. foncé! Noir/ acier Corten)
Les corps des batiments principaux sont adossés ou és dans la - Murs enduit fr é 3 grain fin ; encad des ouvertures en piere
pente et les soubassements sont prolongés par de vastes terrasses limi- - Murs de souténement ou de séparation de cours a réaliser en pierres
tées par des murs de souténement - ces principes garantissent la bonne séches avec couronnement en pierres massives

adaptation des constructions a la topographie .
Toute nouvelle construction devra conserver ce type de rapport au sol
( Voir coupe ci dessus)

Cet ensemble architectural ( mas et dépendances) est absorbé par la végétation.

Le corpsdu batiment principal est adossé etencastré dans la pente de la colline . Le paysage se découvre en venant de MAUSSANE
( Pointillés du plan) au franchissement du Canal de la Vallée des Baux . Les premiers reliefs prolongent la plaine et I'abondante végéta-
tion ne laisse entrevoir uniquement que le cops principal du mas . On évitera de rajouter des constructions visibles depuis ia D27 en
venant de Maussane.
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B MAS DE LA FOURBINE

ligne horizontale de I'arriere-plan des alpilles

- Ne pas construire au dela d'une ligne réunissant les deux constructions (
mas et bergerie) et passant au Nord de celles-ci ( voir plan ci dessous)

- Ne pas construire entre |a route et la bergerie pour préserver la vue du
premier plan sur le volume bas de la bergerie

- Les formes seront simples sans multiplication de toitures

- Conservation du sens des faitages dominants ( Voir photo aérienne)

- Reproduction stricte des pentes de toiture

L’enjeu du paysage : Les matériaux recommandés :

Deux lignes fortes du paysage sont a préserver

- horizontalité du panorama des Alpilles au Nord ’ - Toitures en tuiles vieillies ou de récupération

- horizontalite du deuxieme plan végetal au Nord des constructions - Si menuiseries en acier ou en aluminium: teinte sombre imposée ( Brun
§ foncé/ Noir/ acier Corten)

Qualités a préserver: - - Murs en pierres rejointoyées

Les volumes sont d'une grande simplicite Les espaces sont naturels au  _ pergolas en ferronnerie

Nord et domestiqués ( Champs et oliviers) au Sud. - Terrasses en pierre ou en bois .

i i | concerné:
Mas ( Volume principal) et Bergeri en ts détachée

du volume principal d’une cinquantaine de metres ;

Vue de la fagade Sud du
corps principal et vue de dé-
tails de I'arriére du batiment
principal: Ces photos mon-
trent les matériaux existants

Le mas de la fourbine se découvre depuis la D27 en venant de Saint Martin de Crau et en allant vers Maussane dans un cone de vue
matérialisé par I'axe du pointillé .
Les champs qui se développent au Sud des constructions positionnent celles-ci en premier plan du paysage

Eviter de construire au Nord
de cette ligne

Deux lignes fortes du paysage sont & préserver :
- horizontalité du panorama des Alpilles au Nord
- horizontalité du deuxiéme plan végétal au Nord des constructions ( Voir Fiche annexe 2)
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B MAS DE JOYEUSE GARDE

|

Zone d'implantation a éviter

Dépendances

Corps de batiments principaux

L'enjeu du paysage :

La vue sur les Alpilles depuis la D24 ( de Saint martin de Crau a Mouries), sans «rajout» de nouvelles constructions esta a préserver

L horizontalité du panorama des Alpilles au Nord qui se découvre au dessus du premier plan végétal ne doit pas étre interrompu par des constructions
émergeantes .

On évitera de nouvelles implantations de constructions dans le périmétre situé en contrebas du premier plan -zone boisée- longeant la D24 .

Les éventuelles constructions se concentreront autour des constructions principales du mas.

"

Batiment principal contre la route , dépendances récentes sous une toiture a deux pentes et hangar

Orientations d’Aménagement et de Programmation

| Prysace DEs Aurings
SUR LE LaivTININ

T SawT nAeTiN et
PE Cley - P

— ENPLISE VISUELLE DE JDYEusE AL —

[UNIQUE CousTaucnion Vi(BLE

—»

ligne honizontale et paysage de 'arriere-plan des alpilles a préserver

La vue surles Alpilles , sans «rajout» de nouvelles constructions est a
a préserver

- L' horizontalité du panorama des Alpilles au Nord ne doit pas étre inter-
rompu

L'ensemble architectural concerné:

Batiment principal contre la route , dépendances récentes sous une toiture
adeux pentes et hangar

Les prescriptions architecturales:

- Eviter de construire entre le corps principal et le hangar

- Forme simple - toiture unique

- Conservation du sens des faitages dominants

- Reproduction stricte des pentes de toiture

Implantation:

Les batiments a construire ne devront pas étre visibles depuis la route D24
entre Saint Martin et Mouries de fagon & préserver l'intégrité de la vue sur les
Alpilles en venant de Saint Martin de Crau

riaux recommandés :

- Toitures en tuiles vieillies ou de récupération

- Si menuiseries en acier ou en aluminium: teinte sombre imposée ( Brun
foncé/ Noir/ acier Corten)

- Murs enduit frotassé a grain fin ou pierre rejointoyée
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H DOMAINE DU MAS DE L'ANELIER

——

4

Vestige de construction

/ ------

g
-

S

\\, Batiment existant ¢/
\

{:____—_: Périmeétre du site

Contexte

Le site faisant I'objet de cette OAP est situé sur le domaine dit « mas de 'Anelier » (le mas
de I'Anelier ne fait pas partie intégrante de la propriété). Il se développe dans une zone
naturelle, vallonnée, plus ou moins arborée ou recouverte de garrigues et sillonnée de
chemin de terre.

Du fait de son implantation topographique (en cceur de collines boisées et dans une zone
non plate), les deux zones retenues pour limplantation de nouveaux batiments sont
susceptibles d'étre concernées par des perceptions lointaines.

L'OAP porte sur deux ensembles architecturaux :

Orientations d’Aménagement et de Programmation
1. Premier ensemble architectural

Un ensemble architectural d'environ 600 m?, destiné a abriter strictement les activités
agricoles liées a I'élevage et au stockage est envisageable dans une typologie de batiments
agricoles (2 corps de construction) reconstituant dans une « emprise ramassée » une cour
de ferme (cf croquis explicatif ), les corps de batiments doivent impérativement étre reliés
par des murs et leur implantation doit demeurer orthogonale.

Dans l'esprit de la directive paysage des Alpilles, le choix précis de I'implantation des deux
corps de batiments doit se faire au plus pres des arbres existants de fagon a éviter l'effet de
mitage du paysage naturel.

Un relevé topographique faisant figurer les arbres importants servira obligatoirement de
base a I'implantation.

Implantation / Nivellement

Dans le cas d'une implantation des corps de batiment sur un terrain naturel non plat: les
niveaux d'implantation privilégieront des calages altimétriques permettant de limiter les
terrassements a un strict équilibre de déblais-remblais

Volumétrie et toiture :

Les volumes a construire seront obligatoirement a deux pentes identiques

Les faitages ne dépasseront pas 6,50 m par rapport au sol naturel avant travaux.

Les toitures seront obligatoirement traitées en tuiles romanes d'aspect vieilli ou de
récupération.

Les deux batiments seront traités avec des toitures identiques.

En cas de toiture photovoltaique : celle-ci devra étre justifiée par une utilisation de I'énergie
produite par une utilisation limitée aux équipements du site. Toute autre utilisation a des
fins lucratives sera interdite.

Seul le versant Sud pourra étre utilisé.

Les supports de tuiles seront obligatoirement teintés dans la couleur dominante de la
toiture (plaques sous-tuiles).

Aucune construction annexe (abri technique, cuves, groupe électrogéne etc.) ne sera
autorisée : toutes les fonctions nécessitant une «couverture » seront obligatoirement
installées dans le volume principal.
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Facade et charpente

Les fagades des deux corps de batiment ne seront ouvertes que sur les orientations Sud et
Est: les fagades Nord et Ouest seront traitées par des murs pleins ou percées de petites
ouvertures.

Les charpentes visibles et « non visibles » directement mais sous toiture, si elles sont en
métal devront obligatoirement étre peintes dans une teinte foncée.

Les aspects anti-rouille (rouge) ou les finitions galvanisées sont interdites.

Menuiseries

Conformément a la charte architecturale de la directive paysage des Alpilles : toutes les
menuiseries créées qu'elles soient en bois, en acier ou dans un autre matériau seront
obligatoirement dans une teinte verte conforme a la palette de la Directive Paysage

Orientations d’Aménagement et de Programmation

Les clétures

Toutes les clotures créées privilégieront les matériaux naturels
grillage seules les teintes vertes seront autorisées.

Les grilles types « treillis soudés » sont interdites.

Les portails, portillons seront traités dans le méme esprit.

Principe d'organisation des deux constructions

LIMsoN

(bois), dans le cas de
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2. Deuxieme ensemble architectural

Un deuxiéme ensemble architectural dont 'emprise au sol n‘excédera pas 600 m?, destiné a
abriter strictement la partie logement ainsi qu'une extension des activités agricoles liées a
I'élevage et au stockage est envisageable en remplacement d’'un ensemble existant
d’environ 600 m2 d’'emprise dont I'état actuel de construction justifie la reconstruction (état
de délabrement et utilisation de matériaux non adaptés).

Une zone privilégiée de reconstruction est envisagée de 30X20m (30m de fagade en
orientation Sud), la construction ne pourra étre envisagée que simultanément a la
démolition de I'ensemble existant.

La « reconstruction » pourra se faire dans une typologie de batiments agricoles dans une «
emprise compacte » autour d'une éventuelle une cour de ferme, les corps de batiments
devront impérativement étre reliés par des murs et leurs implantations respectives doit
demeurer orthogonales.

Le projet ne développera pas plus de 3 corps de batiment.

La partie logements sera limitée a une surface de 100 m2

Dans l'esprit de la directive paysage du parc des Alpilles, le choix précis de 'implantation
des deux corps de batiments doit se faire au plus prés des arbres existants de fagon a éviter
I'effet de mitage du paysage naturel.

Implantation / Nivellement

Dans le cas d’'une implantation des corps de batiment sur un terrain naturel non plat : les
niveaux d'implantation privilégieront des calages altimétriques permettant de limiter les
terrassements a un strict équilibre de déblais-remblais

Volumétrie et toiture

Les volumes a construire seront obligatoirement a deux pentes identiques

Les faitages ne dépasseront pas 6,50 m par rapport au sol naturel avant travaux.

Les toitures seront obligatoirement traitées en tuiles romanes d'aspect vieilli ou de
récupération.

Les batiments seront traités avec des toitures identiques.

En cas de toiture photovoltaique : celle-ci devra étre justifiée par une utilisation de I'énergie
produite par une utilisation limitée aux équipements du site. Toute autre utilisation a des
fins lucratives sera interdite

Seul le versant Sud pourra étre utilisé.

Les supports de tuiles seront obligatoirement teintés dans la couleur dominante de la
toiture (plaques sous-tuiles).

Aucune construction annexe (abri technique, cuves, groupe électrogéne etc.) ne sera
autorisée : toutes les fonctions nécessitant une « couverture » seront obligatoirement
installées dans le volume principal.

Facade et charpente
Les fagades batiments ne seront ouvertes que sur les orientations Sud et Est : les fagades
Nord et Ouest seront traitées par des murs pleins ou percées de petites ouvertures.

Orientations d’Aménagement et de Programmation
Les fagades seront traitées en murs pleins percés d'ouverture de proportions plus verticales
gu'horizontales.
Les terrasses couvertes éventuelles ne pourront étre traitées en saillie.
Les charpentes visibles et « non visibles » directement mais sous toiture, si elles sont en
métal devront obligatoirement étre peinte dans une teinte foncée.
Les aspects anti-rouille (rouge) ou les finitions galvanisées sont interdites.

Menuiseries

Conformément a la charte architecturale de la directive paysage des Alpilles : toutes les
menuiseries créées qu'elles soient en bois, en acier ou dans un autre matériau seront
obligatoirement dans une teinte verte conforme a la palette de la Directive Paysage

Les clétures

Toutes les clotures créées privilégieront les matériaux naturels (bois, pierre), dans le cas de
grillage seules les teintes vertes seront autorisées.

Les grilles types « treillis soudés » sont interdites.

Les portails, portillons seront traités dans le méme esprit.
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OAP 6 : ENCADREMENT DU STECAL SUR LE SITE D'EPC FRANCE

Dans le projet de PLU, le site d'EPC France bénéficie d'un Secteur de Taille et
de Capacité d'’Accueil Limitée (STECAL) dans le sous-secteur Naie afin de
répondre aux besoins d’extension de I'activité industrielle.

Le réglement autorise les constructions nouvelles et les extensions \.‘
nécessaires au fonctionnement de l'activité industrielle a condition qu'elles
soient compatibles avec le maintien du caractére a de la zone Nai:
constructions industrielles espacées s'inscrivant dans un contexte naturel. ||
limite par ailleurs leur taille et leur capacité en instaurant une emprise au sol
maximum et des regles de hauteur.

ORGANISATION SPATIALE DU STECAL NAIE

L'OAP 6 a pour vocation d’encadrer spatialement les occupations et les
utilisations autorisées dans ce STECAL.

Le périmétre de I'OAP englobe la totalité du sous-secteur Naie soit 41
hectares.

PRESCRIPTIONS:

L'extension des béatiments administratifs (bureaux) se fera dans la zone
d'activités administratives définie ci-contre.

Les constructions nouvelles et les extensions & usage industriel ou de
stockage se localiseront dans zone d'activités industrielles ou de stockage
pyrotechnique définie ci-contre.

.~ Activités industrielles ou de stockage | Activités administratives
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OAP 7: EXTENSION DE LA ZONE DE LA CHAPELETTE

= Voir le dossier annexe « Etude Amendement Dupont »
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