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Préambule

Conformément au code de l’urbanisme, le 
Plan Local d’Urbanisme peut prévoir des 
Orientations d’Aménagement et de Program-
mation (OAP).
Les orientations d’aménagement et de pro-
grammation comprennent, en cohérence 
avec le projet d’aménagement et de dévelop-
pement durables, des dispositions portant sur 
l’aménagement, l’habitat, les transports et les 
déplacements.

En ce qui concerne l’aménagement, les orien-
tations peuvent définir les actions et opé-
rations nécessaires pour mettre en valeur 
l’environnement, notamment les continuités 
écologiques, les paysages, les entrées de vil-
les et le patrimoine, lutter contre l’insalubrité, 
permettre le renouvellement urbain et assurer 
le développement de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévi-
sionnel de l’ouverture à l’urbanisation des zo-
nes à urbaniser et de la réalisation des équi-
pements correspondants. 

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des 
secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, res-
tructurer ou aménager. 

Elles peuvent prendre la forme de schémas 
d’aménagement et préciser les principales ca-
ractéristiques des voies et espaces publics.

Couvrant un ou plusieurs quartiers ou secteurs 
du territoire, les Orientations d’Aménagement 
et de Programmation édictées, se conjuguent 
avec les règles issues du règlement sur les 
mêmes quartiers ou secteurs. Orientations 
d’Aménagement et de Programmation et rè-
glement peuvent ainsi être utilisés de manière 
complémentaire ou alternative pour définir un 
même projet ou opération sur un quartier ou 
un secteur donné.

Les Orientations d’Aménagement et de Pro-
grammation sont opposables aux autorisa-
tions d’occupation du sol ou aux opérations 
d’aménagement dans une relation de compa-
tibilité.

Le Pays Ségali a souhaité utiliser cet outil pour 
encadrer les projets qui pourraient émerger 
sur les secteurs de développement potentiels 
définis par le Plan Local d’Urbanisme sur la 
commune de Sainte Juliette sur Viaur. Ainsi, 
des Orientations d’Aménagement et de Pro-
grammation ont été établies pour les secteurs 
suivants:

Zone 1AU, Bourg de Sainte Juliette ;
Zone Ux de la Crouzette, 
Zones Ub, Bourg de Sainte Sainte 
Juliette, Le Piboul et Le Viala.

-
-
-

Sont développées dans ces Orientations 
d’aménagement et de Programmation: l’inté-
gration, voire la préservation, des masses vé-
gétales (haies bocagères, boisements, etc.), 
la prise en compte des problématiques d’écou-
lement des eaux pluviales et de ruissellement, 
la desserte par les réseaux, l’insertion, voire 
l’implantation du bâti, etc. (cf. Annexe 1 - Quel-
ques conseils pour tendre vers une implantation et une 
conception qualitatives des constructions)

L’ensemble de ces thèmes est mis en oeuvre, 
en cohérence avec les objectifs affichés au 
travers du Projet d’Aménagement et de Déve-
loppement Durables.
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Principes généraux

Programmation
Les Orientations d’Aménagement et de Pro-
grammation «peuvent comporter un échéan-
cier prévisionnel de l’ouverture à l’urbanisa-
tion des zones à urbaniser et de la réalisation 
des équipements correspondants».

Les Orientations d’Aménagement et de Pro-
grammation qui suivent concernent une zone 
1AU et des zones Ub et Ux, pour lesquelles 
les voies publiques, les réseaux d’électricité 
et d’assainissement existants, à la périphérie 
immédiate, ont une capacité suffisante pour 
desservir les constructions à implanter dans 
l’ensemble de ces secteurs. 
En effet, pour chacun des secteurs, la com-
mune de Sainte Juliette sur Viaur, accompa-
gnée des personnes ressources compéten-
tes, a vérifié la capacité des réseaux. 
Aussi, aucun échéancier ou programmation 
de travaux ne s’avère nécessaire sur les sec-
teurs concernés.

Préservation des paysages et de l’environ-
nement
La végétation est un marqueur fort du pay-
sage et participe directement à l’identité du 
site. Sur les secteurs concernés, les haies 
bocagères sont particulièrement présentes, y 
compris et surtout celles composées d’arbres 
de haute tige. La préservation de cette trame 
paysagère existante est donc recommandée 
pour diverses raisons:

- son rôle biologique et écologique, en 
tant que corridor (systèmes d’échanges 
pour la faune et la flore, un rôle de re-
fuge, d’alimentation, de reproduction ou 
de nidification)

- son rôle environnemental: lutte contre 
l’érosion des sols, infiltration des eaux 
de ruissellement, protection contre le 
vent, bois de chauffage, etc

- son rôle paysager, en tant qu’élément 
caractéristique du paysage du territoire, 
facilitant l’intégration des constructions 
dans le site.

Dans le cadre d’objectifs de renforcement 
du réseau de haies existantes, les nouvelles 
haies devront impérativement être composées 
de multiples essences locales  et adaptées au 
contexte pédo-climatique du territoire.
Les principes d’aménagement qui suivent 
tiennent également compte des problémati-
ques liées aux zones humides, mares, élé-
ments de patrimoine composant les secteurs 
concernés.

La prise en compte de l’environnement pas-
sera également par des principes d’aménage-
ment intégrant la gestion des eaux pluviales 
et favorisant au maximum leur infiltration.
Il s’agit de réduire le ruissellement en ayant 
recours à des techniques visant à se rappro-
cher le plus possible du cycle naturel de l’eau, 
en utilisant des matériaux poreux et non étan-
ches, facilitant ainsi l’infiltration diffuse des 
eaux pluviales. Dans le cas où l’infiltration se-
rait impossible, d’autres techniques sont en-
visageables comme le stockage avant rejet à 
débit limité vers un ruisseau ou, à défaut, vers 
le réseau d’assainissement collectif.

Les dispositions à mettre en place sont géné-
ralement simples : fossé, noue, tranchée de 
rétention... Parfois plus complexes : stocka-
ges sur toiture ou dans des bassins de réten-
tion...

Vers un réseau de circulation continu et 
hiérarchisé
De manière générale, le principe de réseau de 
voiries projeté prolonge et renforce le maillage 
existant en s’inscrivant le plus possible sur les 
courbes de niveau. Une hiérarchie de voies a 
été recherchée pour assurer une meilleure li-
sibilité de l’espace public et favoriser la mixité 
des usages (voie de transit, voie de desserte, 
voie piétonne). Cette organisation concourt 
directement au maintien et à la création d’une 
perméabilité pour les piétons et les automobi-
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listes en direction des principaux équipements 
et services de la commune, entre les quartiers 
et en direction des espaces naturels.

Les tracés décrits ci-après restent néanmoins 
des schémas de principe (à l’exception de 
ceux également traduits par des emplace-
ments réservés dans les documents graphi-
ques), ils ne figent en rien l’implantation des 
voiries ou aménagements mentionnés; leur 
localisation définitive devant être affinée suite 
aux conclusions d’études précises (ex: levés 
topographiques, etc.).
Afin d’assurer une certaine homogénéité de 
la voirie communale, la bande de circulation 
de chacune des voies créées devra compor-
ter une largeur minimale de 5.5m; les accote-
ments et aménagements doux seront à adap-
ter aux besoins spécifiques du secteur. 

Les aménagements et équipements à pré-
voir, au sein des secteurs faisant l’objet 
d’OAP
• Point de collecte des déchets:
Chaque secteur prévoira un ou plusieurs 
points de collecte, dont la situation sera au 
plus proche du réseau principal de circulation 
et sera adaptée aux engins de collecte et pré-
vue de façon à éviter leur manoeuvre.

• Eclairage public (ou collectif)
Sera prévu un système d’éclairage faible 
consommation, permettant la gestion de pla-
ges horaires hebdomadaires, et dont l’aspect 
sera en cohérence avec le mobilier urbain 
communal.

• Stationnement public et / ou collectif
Il sera prévu à raison d’un stationnement par 
logement créé. 

• Espace public / collectif
Chaque secteur prévoira l’aménagement d’un 
(ou plusieurs) espace(s) public(s) / collectif(s), 
de type: aire de jeux, espace de rencontre. 
Le programme et la dimension de cet (ces) 
espace(s) sera adapté au besoin du secteur et 
tiendra compte des aménagements existants 
sur les espaces voisins. L’aménagement de 
cet (ces) espace (s) devra être prévu de façon 
à limiter l’imperméabilisation des sols. 
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Zones  1AU et Ub - Bourg de Sainte Juliette
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0,45 ha

0,31 ha

0,21 ha

ER (voir opération coeur de village)

Objectif de densité 
≈ 11,9 logs/ha ou 2 lots

OAP : Sainte-Juliette sur Viaur - secteur 1AU

1:1 000

N
1/1500°

1

2
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Zones  1AU et Ub - Bourg de Sainte Juliette

Situation (environ 0.45ha d’espaces libres 
en zone 1AU et 0.21 en zone Ub)
Le secteur est composé d’une zone 1AU (secteur 
1) et d’une zone Ub (secteur 2), celui-ci se situe 
au nord du bourg de Sainte Juliette. La RD 616 
scinde le site en deux.
Ce secteur présente de forts enjeux en termes de 
valorisation de l’entrée nord du bourg.
L’aménagement de ce secteur conjuguera et/ou 
s’accompagnera des problématiques d’écriture 
d’une transition qualitative avec l’existant, d’en-
jeux paysagers, et environnementaux (notamment 
gestion des eaux pluviales et de ruissellement). 

Forme d’urbanisation et densité de loge-
ments
Au sein de la zone 1AU, les constructions seront 
autorisées sous la forme d’une ou plusieurs opé-
rations d’aménagement d’ensemble (cf- article 

Courbes de niveau tous les 1 m

LÉGENDE

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zones U)

Secteur à urbaniser au coup par coup, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone U)

Secteur à densité imposée (les surfaces nécessaires 
à l'aménagement du secteur sont déduites  [environ 
20 %]: voiries, espaces collectifs, etc.)

Circulation et desserte

Tracé de la voirie de desserte du lotissement des 
Agoustes

Principe de voie de desserte agricole à créer (largeur 
de 5,5 mètres minimum)

Propositions de desserte (localisation de principe).

Proposition de desserte à long terme (localisation de 
principe)

Voie en attente

Voie d'accès à créer

Liaison piétonne à créer, comme vecteur qualifiant de 
l'entrée de bourg

Abri bus à créer dans le cadre du projet coeur de 
village

Proposition d'emplacement réservé pouvant être créé 
dans le cadre du projet coeur de village

Elargissement de voirie à prévoir

Aménagement de la voirie à réaliser

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), protégée au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

Murets de pierre sèche,  protégés au titre du 
L.151-19 du CU

Au droit des fossés existants: buser les fossés pour 
aménager: des bandes enherbées, doublées côté 
nord d'une liaison piétonne sécurisée + plantations à 
réaliser.

Plantations à réaliser en bordure de la route départe-
mentale, afin de qualifier et marquer l'entrée de 
bourg: plantations mixtes et arbustives

Jardins existants

Bâtiments dont la destruction est envisageable

Périmètre de réciprocité agricole

LÉGENDE

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zones U)

Secteur à urbaniser au coup par coup, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone U)

Secteur à densité imposée (les surfaces nécessaires 
à l'aménagement du secteur sont déduites  [environ 
20 %]: voiries, espaces collectifs, etc.)

Circulation et desserte

Tracé de la voirie de desserte du lotissement des 
Agoustes

Principe de voie de desserte agricole à créer (largeur 
de 5,5 mètres minimum)

Propositions de desserte (localisation de principe).

Proposition de desserte à long terme (localisation de 
principe)

Voie en attente

Voie d'accès à créer

Liaison piétonne à créer, comme vecteur qualifiant de 
l'entrée de bourg

Abri bus à créer dans le cadre du projet coeur de 
village

Proposition d'emplacement réservé pouvant être créé 
dans le cadre du projet coeur de village

Elargissement de voirie à prévoir

Aménagement de la voirie à réaliser

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), protégée au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

Murets de pierre sèche,  protégés au titre du 
L.151-19 du CU

Au droit des fossés existants: buser les fossés pour 
aménager: des bandes enherbées, doublées côté 
nord d'une liaison piétonne sécurisée + plantations à 
réaliser.

Plantations à réaliser en bordure de la route départe-
mentale, afin de qualifier et marquer l'entrée de 
bourg: plantations mixtes et arbustives

Jardins existants

Bâtiments dont la destruction est envisageable

Périmètre de réciprocité agricole

LÉGENDE

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zones U)

Secteur à urbaniser au coup par coup, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone U)

Secteur à densité imposée (les surfaces nécessaires 
à l'aménagement du secteur sont déduites  [environ 
20 %]: voiries, espaces collectifs, etc.)

Circulation et desserte

Tracé de la voirie de desserte du lotissement des 
Agoustes

Principe de voie de desserte agricole à créer (largeur 
de 5,5 mètres minimum)

Propositions de desserte (localisation de principe).

Proposition de desserte à long terme (localisation de 
principe)

Voie en attente

Voie d'accès à créer

Liaison piétonne à créer, comme vecteur qualifiant de 
l'entrée de bourg

Abri bus à créer dans le cadre du projet coeur de 
village

Proposition d'emplacement réservé pouvant être créé 
dans le cadre du projet coeur de village

Elargissement de voirie à prévoir

Aménagement de la voirie à réaliser

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), protégée au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

Murets de pierre sèche,  protégés au titre du 
L.151-19 du CU

Au droit des fossés existants: buser les fossés pour 
aménager: des bandes enherbées, doublées côté 
nord d'une liaison piétonne sécurisée + plantations à 
réaliser.

Plantations à réaliser en bordure de la route départe-
mentale, afin de qualifier et marquer l'entrée de 
bourg: plantations mixtes et arbustives

Jardins existants

Bâtiments dont la destruction est envisageable

Périmètre de réciprocité agricole
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Vue d’ensemble du secteur 1 à partir de la RD616 (Source : Google Street View)

1AU2 du règlement).
Ces opérations d’aménagement d’ensemble ré-
pondront aux principes de densité de logements 
suivants: permettre à minima la création de 11 lo-
gements à l’hectare (ou 4 lots) sur le secteur 1, 
et de 12 logements à l’hectare (ou 2 lots) sur le 
secteur 2, déduction du foncier nécessaire aux 
équipements publics réalisée ; et sous conditions 
des capacités d’infiltration des eaux pluviales (ou 
des réseaux existants ou prévus) et des capaci-
tés d’assainissement (ou des réseaux existants 
ou prévus); conformément à la réglementation en 
vigueur.

Paysage et environnement (principes)
(cf - Annexe 4 au rapport de présentation: Evaluation 
environnementale - secteurs 16 et 17 bourg de Sainte 
Juliette)

Sur le secteur 1, l’évaluation environnemen-
tale précise qu’il s’agit d’une prairie artificiel-
le, d’un jardin avec poulailler ainsi que d’une 
grange (toujours utilisée). Attention aux mu-
rets de pierre sèche présents entre la prairie 
et le jardin, ainsi que le long de la route, qui 
doivent être maintenus en état. La proximité 
d’un bâtiment d’élevage est susceptible d’en-
traîner des gênes pour les futurs acquéreurs 
de lots à construire.

Le secteur 2 se compose d’une prairie arti-
ficielle et d’un jardin. Aucune haie ni aucun 
élément naturel patrimonial n’y ont été recen-
sés.

Chênes à préserver Lavoir à conserver

Zones  1AU et Ub - Bourg de Sainte Juliette

Vue sur les secteurs 1 et 2 à partir de la RD616 (Source : Google Street View)

Accotements à aménager pour qualifier l’entrée nord du bourg de Sainte Juliette (Source : Google Street View)
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Zones  1AU et Ub - Bourg de Sainte Juliette

Circulation et déplacements (principes)
L’un des principes de base de la présente réflexion 
sur ce secteur vise à concevoir une typologie ur-
baine qualifiant cette entrée de bourg.

Afin de compléter la desserte de ce secteur, il sera 
nécessaire de créer une voie de desserte interne, 
dont le tracé et le point de raccordement avec les 
voies existantes restent indicatifs.

Cependant, il est précisé que, dans le cas d’une 
assiette constructible bordée par deux voies, sera 
privilégié l’accès s’inscrivant dans une logique op-
timale en termes de sécurité routière.

La desserte de ce secteur passera également 
par le prolongement des voies de circulation et 
de desserte existantes. La continuité des voies 
de desserte est un principe majeur à mettre en 
oeuvre. De même, seront prévues des dessertes 
en attente, permettant d’engager une réflexion sur 
l’aménagement du secteur sur un plus long terme. 
Un bouclage avec le lotissement des «Agoustes» 
peu par exemple être envisagé, ce qui limiterait la 
circulation devant l’école.

Depuis les futures voies de desserte, les accès 
seront de préférence groupés (deux par deux au 
minimum). De même, l’aménagement d’un dé-
gagement sera privilégié afin de permettre l’arrêt 
d’un véhicule au droit de chaque accès privatif 

Vue depuis la RD616 en sortie de bourg (Source : Google Street View)

(hors accès piétons), aménagement visant à sup-
primer tout empiètement de véhicules à l’arrêt sur 
l’emprise publique.

En bordure de la RD616, la qualification de l’en-
trée de bourg passera également par les aména-
gements suivants:
• comblement des fossés, à buser, pour la mise en 
oeuvre de bandes enherbées ou plantées
• aménagement d’une circulation piétonne, côté 
Ouest du secteur, 
• plantations à réaliser en limite de parcelles bâ-
ties, de part et d’autre de la RD616.

Concernant la circulation piétonne, l’aménage-
ment de l’ensemble foncier, prévoira une liaison 
piétonne en direction du centre-bourg, en cohé-
rence avec les aménagements prévus afin de va-
loriser l’entrée de bourg (localisation de principe, 
non imposée).

Son aménagement prévoira la création d’un pas-
sage piéton pour accéder à l’arrêt de bus.
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≥ 1.5m ≥ 1.5m ≥ 1.5m ≥ 1.5m

Zones  1AU et Ub - Bourg de Sainte Juliette
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Zone  Ub  - Le Piboul

N

1/2500°

824

827
826

825

832

830

787

818

822

390

828
791

821
819

820

831

708

436

833

444

384

732

443

437

823

829774

788

785

424

836837

398

408

405

802

835

834410

440

442

719

376

441

377

722

389

149

721

401

789

382

420

381

380
733

400

784412
418

786419

414

397

415
416

680

455

378

338

685

379

801

684

451

454

452

457

433

459

458

709

155

162

395

163

166

165

164

687

790
793

679

792

686

681

695
682

449

430

432

450

431

413

417

707

726

676

678

456

677

727

387

770 386

438

461

671

439

851

445

446

609

728

608

672

729

388 675

601

674

673

374

345

348

718

351

322

363

323

474

493

730

346

492

347

475

354

476

360

473

472

356

477

665

529

470

471

357

425

702

355

427

465

428

426

528

794

846

482

772

480

777

481

782

783

337

336

847

469

667

468

666

796

490

341

484

487

491

483

724

507

486

488

795

489

478

797

771

776

663
620

368

627

362

127

743

766

662655

630

661

623

775

753

619

754

352

148

370

349

372

147

128

371

773
367

353

361

366

364

765

365

373

628

466

798

621

849
854

853
848

467

664

656

463

725

453

448

706
447

857

610

614

617

618

616

615

613

670

855

460
850

852

669

856

411

0,31 ha

0,54 ha

0,62 ha

OAP : Le Piboul

1:2 500

Objectif de densité 
≈ 7 logs/ha ou 5 lots

Objectif de densité 
≈ 10 logs/ha ou 5 lots

LÉGENDE

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zones U)

Secteur à urbaniser au coup par coup, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone U)

Secteur à densité imposée (les surfaces nécessaires 
à l'aménagement du secteur sont déduites  [environ 
20 %]: voiries, espaces collectifs, etc.)

Circulation et desserte

Tracé de la voirie de desserte du lotissement des 
Agoustes

Principe de voie de desserte agricole à créer (largeur 
de 5,5 mètres minimum)

Propositions de desserte (localisation de principe).

Proposition de desserte à long terme (localisation de 
principe)

Voie en attente

Voie d'accès à créer

Liaison piétonne à créer, comme vecteur qualifiant de 
l'entrée de bourg

Abri bus à créer dans le cadre du projet coeur de 
village

Proposition d'emplacement réservé pouvant être créé 
dans le cadre du projet coeur de village

Elargissement de voirie à prévoir

Aménagement de la voirie à réaliser

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), protégée au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

Murets de pierre sèche,  protégés au titre du 
L.151-19 du CU

Au droit des fossés existants: buser les fossés pour 
aménager: des bandes enherbées, doublées côté 
nord d'une liaison piétonne sécurisée + plantations à 
réaliser.

Plantations à réaliser en bordure de la route départe-
mentale, afin de qualifier et marquer l'entrée de 
bourg: plantations mixtes et arbustives

Jardins existants

Bâtiments dont la destruction est envisageable

Périmètre de réciprocité agricole

LÉGENDE

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zones U)

Secteur à urbaniser au coup par coup, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone U)

Secteur à densité imposée (les surfaces nécessaires 
à l'aménagement du secteur sont déduites  [environ 
20 %]: voiries, espaces collectifs, etc.)

Circulation et desserte

Tracé de la voirie de desserte du lotissement des 
Agoustes

Principe de voie de desserte agricole à créer (largeur 
de 5,5 mètres minimum)

Propositions de desserte (localisation de principe).

Proposition de desserte à long terme (localisation de 
principe)

Voie en attente

Voie d'accès à créer

Liaison piétonne à créer, comme vecteur qualifiant de 
l'entrée de bourg

Abri bus à créer dans le cadre du projet coeur de 
village

Proposition d'emplacement réservé pouvant être créé 
dans le cadre du projet coeur de village

Elargissement de voirie à prévoir

Aménagement de la voirie à réaliser

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), protégée au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

Murets de pierre sèche,  protégés au titre du 
L.151-19 du CU

Au droit des fossés existants: buser les fossés pour 
aménager: des bandes enherbées, doublées côté 
nord d'une liaison piétonne sécurisée + plantations à 
réaliser.

Plantations à réaliser en bordure de la route départe-
mentale, afin de qualifier et marquer l'entrée de 
bourg: plantations mixtes et arbustives

Jardins existants

Bâtiments dont la destruction est envisageable

Périmètre de réciprocité agricole

LÉGENDE

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zones U)

Secteur à urbaniser au coup par coup, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone U)

Secteur à densité imposée (les surfaces nécessaires 
à l'aménagement du secteur sont déduites  [environ 
20 %]: voiries, espaces collectifs, etc.)

Circulation et desserte

Tracé de la voirie de desserte du lotissement des 
Agoustes

Principe de voie de desserte agricole à créer (largeur 
de 5,5 mètres minimum)

Propositions de desserte (localisation de principe).

Proposition de desserte à long terme (localisation de 
principe)

Voie en attente

Voie d'accès à créer

Liaison piétonne à créer, comme vecteur qualifiant de 
l'entrée de bourg

Abri bus à créer dans le cadre du projet coeur de 
village

Proposition d'emplacement réservé pouvant être créé 
dans le cadre du projet coeur de village

Elargissement de voirie à prévoir

Aménagement de la voirie à réaliser

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), protégée au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

Murets de pierre sèche,  protégés au titre du 
L.151-19 du CU

Au droit des fossés existants: buser les fossés pour 
aménager: des bandes enherbées, doublées côté 
nord d'une liaison piétonne sécurisée + plantations à 
réaliser.

Plantations à réaliser en bordure de la route départe-
mentale, afin de qualifier et marquer l'entrée de 
bourg: plantations mixtes et arbustives

Jardins existants

Bâtiments dont la destruction est envisageable

Périmètre de réciprocité agricole

LÉGENDE

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zones U)

Secteur à urbaniser au coup par coup, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone U)

Secteur à densité imposée (les surfaces nécessaires 
à l'aménagement du secteur sont déduites  [environ 
20 %]: voiries, espaces collectifs, etc.)

Circulation et desserte

Tracé de la voirie de desserte du lotissement des 
Agoustes

Principe de voie de desserte agricole à créer (largeur 
de 5,5 mètres minimum)

Propositions de desserte (localisation de principe).

Proposition de desserte à long terme (localisation de 
principe)

Voie en attente

Voie d'accès à créer

Liaison piétonne à créer, comme vecteur qualifiant de 
l'entrée de bourg

Abri bus à créer dans le cadre du projet coeur de 
village

Proposition d'emplacement réservé pouvant être créé 
dans le cadre du projet coeur de village

Elargissement de voirie à prévoir

Aménagement de la voirie à réaliser

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), protégée au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

Murets de pierre sèche,  protégés au titre du 
L.151-19 du CU

Au droit des fossés existants: buser les fossés pour 
aménager: des bandes enherbées, doublées côté 
nord d'une liaison piétonne sécurisée + plantations à 
réaliser.

Plantations à réaliser en bordure de la route départe-
mentale, afin de qualifier et marquer l'entrée de 
bourg: plantations mixtes et arbustives

Jardins existants

Bâtiments dont la destruction est envisageable

Périmètre de réciprocité agricole

Courbes de niveau tous les 1 m

LÉGENDE

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zones U)

Secteur à urbaniser au coup par coup, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone U)

Secteur à densité imposée (les surfaces nécessaires 
à l'aménagement du secteur sont déduites  [environ 
20 %]: voiries, espaces collectifs, etc.)

Circulation et desserte

Tracé de la voirie de desserte du lotissement des 
Agoustes

Principe de voie de desserte agricole à créer (largeur 
de 5,5 mètres minimum)

Propositions de desserte (localisation de principe).

Proposition de desserte à long terme (localisation de 
principe)

Voie en attente

Voie d'accès à créer

Liaison piétonne à créer, comme vecteur qualifiant de 
l'entrée de bourg

Abri bus à créer dans le cadre du projet coeur de 
village

Proposition d'emplacement réservé pouvant être créé 
dans le cadre du projet coeur de village

Elargissement de voirie à prévoir

Aménagement de la voirie à réaliser

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), protégée au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

Murets de pierre sèche,  protégés au titre du 
L.151-19 du CU

Au droit des fossés existants: buser les fossés pour 
aménager: des bandes enherbées, doublées côté 
nord d'une liaison piétonne sécurisée + plantations à 
réaliser.

Plantations à réaliser en bordure de la route départe-
mentale, afin de qualifier et marquer l'entrée de 
bourg: plantations mixtes et arbustives

Jardins existants

Bâtiments dont la destruction est envisageable

Périmètre de réciprocité agricole

LÉGENDE

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zones U)

Secteur à urbaniser au coup par coup, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone U)

Secteur à densité imposée (les surfaces nécessaires 
à l'aménagement du secteur sont déduites  [environ 
20 %]: voiries, espaces collectifs, etc.)

Circulation et desserte

Tracé de la voirie de desserte du lotissement des 
Agoustes

Principe de voie de desserte agricole à créer (largeur 
de 5,5 mètres minimum)

Propositions de desserte (localisation de principe).

Proposition de desserte à long terme (localisation de 
principe)

Voie en attente

Voie d'accès à créer

Liaison piétonne à créer, comme vecteur qualifiant de 
l'entrée de bourg

Abri bus à créer dans le cadre du projet coeur de 
village

Proposition d'emplacement réservé pouvant être créé 
dans le cadre du projet coeur de village

Elargissement de voirie à prévoir

Aménagement de la voirie à réaliser

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), protégée au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

Murets de pierre sèche,  protégés au titre du 
L.151-19 du CU

Au droit des fossés existants: buser les fossés pour 
aménager: des bandes enherbées, doublées côté 
nord d'une liaison piétonne sécurisée + plantations à 
réaliser.

Plantations à réaliser en bordure de la route départe-
mentale, afin de qualifier et marquer l'entrée de 
bourg: plantations mixtes et arbustives

Jardins existants

Bâtiments dont la destruction est envisageable

Périmètre de réciprocité agricole

2

1
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Zone  Ub  - Le Piboul

Circulation et déplacements (principes)
D’un point de vue circulation et déplacement, ce 
site s’inscrit en bordure de la traverse (RD 551).

Aussi, des accès directs à la RD 551 seront auto-
risés et privilégiés en bordure de voie; ces accès 
seront de préférence groupés (deux par deux au 
minimum). De préférence, l’aménagement d’un 
dégagement sera privilégié afin de permettre l’ar-
rêt d’un véhicule au droit de chaque accès privatif 
(hors accès piétons), aménagement visant à sup-
primer tout empiètement de véhicules à l’arrêt sur 
l’emprise publique. 

Cependant, il est précisé que, dans le cas d’une 
assiette constructible bordée par deux voies, sera 
privilégié l’accès s’inscrivant dans une logique op-
timale en termes de sécurité routière.

Sera prévue sur le secteur 2 une desserte en at-
tente, celle-ci permettra l’aménagement, sur du 
plus long terme, du fond de parcelle mais égale-
ment le maintien de l’accès agricole (localisation 
de principe).

Forme d’urbanisation et densité de loge-
ments
Au sein de la zone Ub, les constructions seront 
autorisées sous la forme d’une ou plusieurs opé-
rations d’aménagement d’ensemble (cf- article 
Ub2 du règlement). 
Ces opérations d’aménagement d’ensemble 
répondront aux principes de densité de loge-
ments suivants: permettre à minima la créa-
tion de 7 logements à l’hectare sur le secteur 
1 (ou 5 lots) et 10 logements à l’hectare sur 
le secteur 2 (ou 5 lots), déduction du foncier 
nécessaire aux équipements publics réalisée; 
et sous conditions des capacités d’infiltration 
des eaux pluviales (ou des réseaux existants 
ou prévus) et des capacités d’assainissement 
(ou des réseaux existants ou prévus); confor-
mément à la réglementation en vigueur.

Paysage et environnement (principes)
(cf - Annexe 4 au rapport de présentation: Evaluation 
environnementale - secteurs 4, 5 et 6 du Piboul)
Sur le secteur 1, l’évaluation environnementale 
note la présence d’une portion de prairie pâturée 
fortement piétiné (a priori par des chevaux).  La 
majeure partie du secteur étant de la surface oc-
cupée par de la prairie artificielle. L’évaluation en-
vironnementale ne note pas d’enjeu particulier. Il 
convient de conserver, si possible, la haie de Type 
3 bordant la route. 

Le secteur 2 est une parcelle en prairie artificielle, 
sans haie ni autre potentiel biologique marqué.

Situation (environ 1.47 ha d’espaces li-
bres en zone Ub)
Ces zones Ub se situent en entrée nord du ha-
meau du Piboul et s’inscrivent en continuité d’une 
urbanisation s’étant développée au coup par 
coup. Le site est scindé en deux par la route dé-
partementale 551, nous trouverons à l’Ouest de la 
RD551 le secteur 1 et à l’Est le secteur 2. 
L’urbanisation du secteur présente également des 
enjeux en termes de valorisation de l’entrée nord 
du bourg.
L’aménagement de ce secteur conjuguera et/ou 
s’accompagnera des problématiques d’écriture 
d’une transition qualitative avec l’existant, d’en-
jeux paysagers, et environnementaux.
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Vue sur le secteur 1 à partir du chemin de la Calsigue

Vue sur les secteurs 1 et 2 à partir de l’entrée nord du bourg - RD 551 (Source : Google Street View)

Zone  Ub  - Le Piboul
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Zone  Ub  - Le Viala

N

1/2500°

123

124

126

127

132

743

103

812

125

128

715

810

813

716

766

148

150

147

371

372

374

149

370

364

350

366

765

367

368

744

808

807

373

806

750
749

746

805

844

843

842

845

840
841

101

747

703

105

752

109

748
745

108
102

751

120

104

122

107

106

121

362

425

351

322

323

353

325

357

426

348

336

307

773

702

324

772

355

347

326

321

356

478

476

477 471

475

472

308

473

354

809

428

310

309

313

365

774

320

361

424

360

363

714

718

314
315

312

352

474

427

346

349

318

316

317

319

116
118

114

110

811

113

117

115

112

119

311

111

94

93

97

90

92

95

91

99

88

86

81

77

48

76

79

80

78

44

82

83

43

10

13

12

89

8216

15

17

75

14

83

81

80

47

11

4

8

5

9

3

7

6

Objectif de densité 
≈ 12,5 logs/ha ou 9 lots

Objectif de densité 
≈ 13,3 logs/ha 
ou 5 lots

0,47 ha

0,90 ha
0,65 ha - PA déposé pour la 
création de 4 lots

OAP : Le Viala

1:2 500

LÉGENDE

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zones U)

Secteur à urbaniser au coup par coup, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone U)

Secteur à densité imposée (les surfaces nécessaires 
à l'aménagement du secteur sont déduites  [environ 
20 %]: voiries, espaces collectifs, etc.)

Circulation et desserte

Tracé de la voirie de desserte du lotissement des 
Agoustes

Principe de voie de desserte agricole à créer (largeur 
de 5,5 mètres minimum)

Propositions de desserte (localisation de principe).

Proposition de desserte à long terme (localisation de 
principe)

Voie en attente

Voie d'accès à créer

Liaison piétonne à créer, comme vecteur qualifiant de 
l'entrée de bourg

Abri bus à créer dans le cadre du projet coeur de 
village

Proposition d'emplacement réservé pouvant être créé 
dans le cadre du projet coeur de village

Elargissement de voirie à prévoir

Aménagement de la voirie à réaliser

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), protégée au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

Murets de pierre sèche,  protégés au titre du 
L.151-19 du CU

Au droit des fossés existants: buser les fossés pour 
aménager: des bandes enherbées, doublées côté 
nord d'une liaison piétonne sécurisée + plantations à 
réaliser.

Plantations à réaliser en bordure de la route départe-
mentale, afin de qualifier et marquer l'entrée de 
bourg: plantations mixtes et arbustives

Jardins existants

Bâtiments dont la destruction est envisageable

Périmètre de réciprocité agricole

LÉGENDE

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zones U)

Secteur à urbaniser au coup par coup, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone U)

Secteur à densité imposée (les surfaces nécessaires 
à l'aménagement du secteur sont déduites  [environ 
20 %]: voiries, espaces collectifs, etc.)

Circulation et desserte

Tracé de la voirie de desserte du lotissement des 
Agoustes

Principe de voie de desserte agricole à créer (largeur 
de 5,5 mètres minimum)

Propositions de desserte (localisation de principe).

Proposition de desserte à long terme (localisation de 
principe)

Voie en attente

Voie d'accès à créer

Liaison piétonne à créer, comme vecteur qualifiant de 
l'entrée de bourg

Abri bus à créer dans le cadre du projet coeur de 
village

Proposition d'emplacement réservé pouvant être créé 
dans le cadre du projet coeur de village

Elargissement de voirie à prévoir

Aménagement de la voirie à réaliser

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), protégée au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

Murets de pierre sèche,  protégés au titre du 
L.151-19 du CU

Au droit des fossés existants: buser les fossés pour 
aménager: des bandes enherbées, doublées côté 
nord d'une liaison piétonne sécurisée + plantations à 
réaliser.

Plantations à réaliser en bordure de la route départe-
mentale, afin de qualifier et marquer l'entrée de 
bourg: plantations mixtes et arbustives

Jardins existants

Bâtiments dont la destruction est envisageable

Périmètre de réciprocité agricole

LÉGENDE

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zones U)

Secteur à urbaniser au coup par coup, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone U)

Secteur à densité imposée (les surfaces nécessaires 
à l'aménagement du secteur sont déduites  [environ 
20 %]: voiries, espaces collectifs, etc.)

Circulation et desserte

Tracé de la voirie de desserte du lotissement des 
Agoustes

Principe de voie de desserte agricole à créer (largeur 
de 5,5 mètres minimum)

Propositions de desserte (localisation de principe).

Proposition de desserte à long terme (localisation de 
principe)

Voie en attente

Voie d'accès à créer

Liaison piétonne à créer, comme vecteur qualifiant de 
l'entrée de bourg

Abri bus à créer dans le cadre du projet coeur de 
village

Proposition d'emplacement réservé pouvant être créé 
dans le cadre du projet coeur de village

Elargissement de voirie à prévoir

Aménagement de la voirie à réaliser

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), protégée au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

Murets de pierre sèche,  protégés au titre du 
L.151-19 du CU

Au droit des fossés existants: buser les fossés pour 
aménager: des bandes enherbées, doublées côté 
nord d'une liaison piétonne sécurisée + plantations à 
réaliser.

Plantations à réaliser en bordure de la route départe-
mentale, afin de qualifier et marquer l'entrée de 
bourg: plantations mixtes et arbustives

Jardins existants

Bâtiments dont la destruction est envisageable

Périmètre de réciprocité agricole

Courbes de niveau tous les 1 m

LÉGENDE

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zones U)

Secteur à urbaniser au coup par coup, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone U)

Secteur à densité imposée (les surfaces nécessaires 
à l'aménagement du secteur sont déduites  [environ 
20 %]: voiries, espaces collectifs, etc.)

Circulation et desserte

Tracé de la voirie de desserte du lotissement des 
Agoustes

Principe de voie de desserte agricole à créer (largeur 
de 5,5 mètres minimum)

Propositions de desserte (localisation de principe).

Proposition de desserte à long terme (localisation de 
principe)

Voie en attente

Voie d'accès à créer

Liaison piétonne à créer, comme vecteur qualifiant de 
l'entrée de bourg

Abri bus à créer dans le cadre du projet coeur de 
village

Proposition d'emplacement réservé pouvant être créé 
dans le cadre du projet coeur de village

Elargissement de voirie à prévoir

Aménagement de la voirie à réaliser

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), protégée au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

Murets de pierre sèche,  protégés au titre du 
L.151-19 du CU

Au droit des fossés existants: buser les fossés pour 
aménager: des bandes enherbées, doublées côté 
nord d'une liaison piétonne sécurisée + plantations à 
réaliser.

Plantations à réaliser en bordure de la route départe-
mentale, afin de qualifier et marquer l'entrée de 
bourg: plantations mixtes et arbustives

Jardins existants

Bâtiments dont la destruction est envisageable

Périmètre de réciprocité agricole

1

3

2
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Zone  Ub  - Le Viala

Forme d’urbanisation et densité de loge-
ments
Au sein de ces zones Ub, les constructions seront 
autorisées sous la forme d’une ou plusieurs opé-
rations d’aménagement d’ensemble (cf- article U2 
du règlement).
Ces opérations d’aménagement d’ensemble ré-
pondront aux principes de densité de logements 
suivants : permettre à minima la création de 7 lo-
gements à l’hectare (ou 4 lots) sur le secteur 1 
(permis d’aménager déposé), de 12.5 logements 
à l’hectare sur le secteur 2 (ou 9 lots), et de 13 
logements à l’hectare sur le secteur 3 (ou 5 lots), 
déduction du foncier nécessaire aux équipe-
ments publics réalisée ; et sous conditions des 
capacités d’infiltration des eaux pluviales (ou des 
réseaux existants ou prévus) et des capacités 
d’assainissement (ou des réseaux existants ou 
prévus) ; conformément à la réglementation en 
vigueur.

Paysage et environnement (principes)
(cf - Annexe 4 au rapport de présentation: Evaluation 
environnementale - secteur 1, 2 et 3 du Viala)

L’évaluation environnementale note la présence  
sur le secteur 1 d’une prairie plutôt artificialisée. 
Pas d’enjeu notable n’a été observé. Il s’agit d’une 
parcelle accolée aux habitations. 

La parcelle 2 s’inscrit contre une bâtisse abandon-
née. On y trouve de la prairie artificielle ainsi que 
de la prairie pâturée (relevant du Cynosurion cris-
tati). Côte route, on a une haie de Type 3 (sans in-
térêt majeur). Il convient cependant de garder im-

Situation (environ 2.02 ha d’espaces li-
bres en zone Ub)
Ces secteurs de densification se situe au sein de 
la zone Ub du hameau du Viala.

Ces espaces s’inscrivent dans le tissus urbanisé 
existant du hameau et viennent s’insérer en com-
blement ou dans le prolongement de la zone ur-
banisée du bourg. Ces secteurs, de taille modeste 
interviennent donc en couture de la trame bâtie 
existante.

L’aménagement de ces secteurs conjuguera et/ou 
s’accompagnera des problématiques d’écriture 
d’une transition qualitative avec l’existant, d’en-
jeux paysagers et notamment environnementaux.

pérativement les arbres remarquables de la haie 
du milieu. Les autres haies sont de Type 3.

La parcelle 3 est un ancien potager associé à une 
prairie artificielle. Sur ce secteur, les dents creuses 
sont à privilégier au maximum pour l’urbanisation. 
On note la présence d’un petit muret de pierre sè-
che à ne pas impacter malgré un faible gabarit. La 
haie côté route est à conserver impérativement.

Circulation et déplacements (principes)
Dans le cas d’une assiette constructible bordée 
par deux voies, sera privilégié l’accès s’inscrivant 
dans une logique optimale en termes de sécurité 
routière.

Les accès seront de préférence groupés (deux 
par deux au minimum). De même, l’aménagement 
d’un dégagement sera privilégié afin de permettre 
l’arrêt d’un véhicule au droit de chaque accès pri-
vatif (hors accès piétons), aménagement visant à 
supprimer tout empiètement de véhicules à l’arrêt 
sur l’emprise publique.
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Zone  Ub  - Le Viala

Vue sur le secteur 1 à partir de la voie communale n°6 (Source : Google Street View)

Vue sur le secteur 2 à partir de la voie communale n°6 (Source : Google Street View)

Vue sur le secteur 2 à partir de la voie communale de la Calsigue (Source : Google Street View)
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Zone  Ub  - Le Viala

Vue sur le secteur 3 à partir de la voie communale n°6 (Source : Google Street View)

Accès au secteur 3 par le centre du hameau
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Zones  Ub du Bourg de Sainte Juliette

N

1/1500°

Objectif de densité 
≈ 10 logs/ha 
ou 3 lots min Objectif de densité 

≈ 10 logs/ha 
ou 3 lots min

797

243

750

796

778

776

242

773

276

254

255

819

731

283

292

277
267
266

265

257

766

263

282

669

284

291

294

285

276

651

260

768

791

626

235

240

296

295

239

668

625

751

792

234

223

224

837

821

256

836

778
687

765 236232

764

237

767

297289

496

290

312

314

665

288

281

286

287
313

317

318

315

886

879

890

497

499

500

498

501

689

646

878

304

306

308

305

316

667

280

666

648

309

645

640

624

229

650

231

688

300

643

649

225

179

507

178

505

532

504

180

228

226

506

227

502

503

711

311

0,36 ha0,54 ha

0,32 ha

Objectif de densité 
≈ 14logs/ha 
ou 6 lots

1

2

3
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Zone Ub - Bourg de Sainte Juliette

357

871

748

872

340

838

746

747

839

338

276

278

274

270

271

770

272

273

339

247

722
716

330

794

345

347

344

343

333

793

335

275

771

717

336

334

341

337

342

280

279

893

831

891

818

887

889

886

888

670

894

734

470

726

736

833

721

835

904

834

892

890

254

252

269

253

821

862

775

277

324 325

316

318

317

319

724

322

323

321

320

0,31 ha

ER (voir opération coeur de village)

0,20 ha

Objectif de densité 
≈ 10 logs/ha ou 2 lots

OAP : Sainte-Juliette sur Viaur - secteur Ub

1:1 000

N
1/1500°

4
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Situation (portions de zones Ub du bourg 
de Sainte Juliette sur Viaur, représentant 
environ 1,45 ha d’espaces libres)

Le secteur Sud-Ouest du bourg (composé des 
secteurs 1,2 et 3) est un secteur de densification 
et se situe au sein de la zone Ub du bourg de 
Sainte Juliette sur Viaur, notamment à la périphé-
rie sud de la couronne formant le centre ancien. 
Ce secteur surplombe la vallée du Viaur et se si-
tue à proximité de l’école communale.
Ces espaces s’inscrivent dans le tissus urbanisé 
existant du bourg et viennent s’insérer en comble-
ment ou dans le prolongement de la zone urbani-
sée du bourg. Ainsi, l’aménagement des secteurs 
1, 2 et 3 doit s’intégrer en harmonie avec le tissu 
bâti environnant.
Le secteur 1 s’inscrit en continuité du lotissement 
communal, le foncier appartenant à la commune.
Les secteurs 2 et 3 présentent un enjeux fort sur 
l’urbanisation du Sud-Ouest du Bourg. L’opérateur 
devra rechercher une cohérence architecturale 
dans l’aménagement avec le bâti environnant (im-
plantation, volume, densité, etc.).

LÉGENDE

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zones U)

Secteur à urbaniser au coup par coup, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone U)

Secteur à densité imposée (les surfaces nécessaires 
à l'aménagement du secteur sont déduites  [environ 
20 %]: voiries, espaces collectifs, etc.)

Circulation et desserte

Tracé de la voirie de desserte du lotissement des 
Agoustes

Principe de voie de desserte agricole à créer (largeur 
de 5,5 mètres minimum)

Propositions de desserte (localisation de principe).

Proposition de desserte à long terme (localisation de 
principe)

Voie en attente

Voie d'accès à créer

Liaison piétonne à créer, comme vecteur qualifiant de 
l'entrée de bourg

Abri bus à créer dans le cadre du projet coeur de 
village

Proposition d'emplacement réservé pouvant être créé 
dans le cadre du projet coeur de village

Elargissement de voirie à prévoir

Aménagement de la voirie à réaliser

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), protégée au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

Murets de pierre sèche,  protégés au titre du 
L.151-19 du CU

Au droit des fossés existants: buser les fossés pour 
aménager: des bandes enherbées, doublées côté 
nord d'une liaison piétonne sécurisée + plantations à 
réaliser.

Plantations à réaliser en bordure de la route départe-
mentale, afin de qualifier et marquer l'entrée de 
bourg: plantations mixtes et arbustives

Jardins existants

Bâtiments dont la destruction est envisageable

Périmètre de réciprocité agricole

LÉGENDE

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zones U)

Secteur à urbaniser au coup par coup, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone U)

Secteur à densité imposée (les surfaces nécessaires 
à l'aménagement du secteur sont déduites  [environ 
20 %]: voiries, espaces collectifs, etc.)

Circulation et desserte

Tracé de la voirie de desserte du lotissement des 
Agoustes

Principe de voie de desserte agricole à créer (largeur 
de 5,5 mètres minimum)

Propositions de desserte (localisation de principe).

Proposition de desserte à long terme (localisation de 
principe)

Voie en attente

Voie d'accès à créer

Liaison piétonne à créer, comme vecteur qualifiant de 
l'entrée de bourg

Abri bus à créer dans le cadre du projet coeur de 
village

Proposition d'emplacement réservé pouvant être créé 
dans le cadre du projet coeur de village

Elargissement de voirie à prévoir

Aménagement de la voirie à réaliser

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), protégée au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

Murets de pierre sèche,  protégés au titre du 
L.151-19 du CU

Au droit des fossés existants: buser les fossés pour 
aménager: des bandes enherbées, doublées côté 
nord d'une liaison piétonne sécurisée + plantations à 
réaliser.

Plantations à réaliser en bordure de la route départe-
mentale, afin de qualifier et marquer l'entrée de 
bourg: plantations mixtes et arbustives

Jardins existants

Bâtiments dont la destruction est envisageable

Périmètre de réciprocité agricole

LÉGENDE

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zones U)

Secteur à urbaniser au coup par coup, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone U)

Secteur à densité imposée (les surfaces nécessaires 
à l'aménagement du secteur sont déduites  [environ 
20 %]: voiries, espaces collectifs, etc.)

Circulation et desserte

Tracé de la voirie de desserte du lotissement des 
Agoustes

Principe de voie de desserte agricole à créer (largeur 
de 5,5 mètres minimum)

Propositions de desserte (localisation de principe).

Proposition de desserte à long terme (localisation de 
principe)

Voie en attente

Voie d'accès à créer

Liaison piétonne à créer, comme vecteur qualifiant de 
l'entrée de bourg

Abri bus à créer dans le cadre du projet coeur de 
village

Proposition d'emplacement réservé pouvant être créé 
dans le cadre du projet coeur de village

Elargissement de voirie à prévoir

Aménagement de la voirie à réaliser

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), protégée au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

Murets de pierre sèche,  protégés au titre du 
L.151-19 du CU

Au droit des fossés existants: buser les fossés pour 
aménager: des bandes enherbées, doublées côté 
nord d'une liaison piétonne sécurisée + plantations à 
réaliser.

Plantations à réaliser en bordure de la route départe-
mentale, afin de qualifier et marquer l'entrée de 
bourg: plantations mixtes et arbustives

Jardins existants

Bâtiments dont la destruction est envisageable

Périmètre de réciprocité agricole

Zones  Ub du Bourg de Sainte Juliette

Secteurs 1,2 et 3

Secteur 4
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Le secteur 4 quant à lui est situé à la périphérie 
nord du bourg, il s’inscrit en continuité de l’urbani-
sation récente du bourg.

Ces secteurs, de taille modeste interviennent donc 
en couture de la trame bâtie  existante.
L’aménagement de ces secteurs conjuguera et/ou 
s’accompagnera des problématiques d’écriture 
d’une transition qualitative avec l’existant, d’en-
jeux paysagers et notamment environnementaux.

Forme d’urbanisation et densité de loge-
ments
Au sein de ces portions de zone Ub, les opé-
rations d’aménagement d’ensemble et opé-
rations au coup par coup sont possibles (cf- 
article U2 du règlement). Plusieurs opérations 
sont autorisées sur un même secteur, dans la 
mesure où la ou les premières réalisées ne 
compromettent pas l’aménagement global du 
secteur. 

Ces opérations d’aménagement d’ensemble 
répondront au principe de densité de loge-
ments suivants : permettre à minima la créa-
tion de 14 logements à l’hectare (ou 6 lots) sur 
le secteur 1, de 10 logements à l’hectare sur 
le secteur 2 (ou 3 lots minimum), de 10 loge-
ments à l’hectare sur le secteur 3 (ou 3 lots 
minimum) et de 10 logements à l’hectare (ou 
2 lots), déduction du foncier nécessaire aux 
équipements publics réalisée ; et sous condi-
tions des capacités d’infiltration des eaux plu-

viales (ou des réseaux existants ou prévus) 
et des capacités d’assainissement (ou des ré-
seaux existants ou prévus); conformément à 
la réglementation en vigueur.

Les densités proposées varie en fonction des 
caractéristiques physiques des différents sec-
teurs.

Paysage et environnement (principes)
(cf - Annexe 4 au rapport de présentation: Evaluation 
environnementale - secteur du bourg de Sainte Juliette 
sur Viaur, parcelles 21, 22 et 23)
Le secteur 1 est un terrain en friche, peut-être 
anciennement pâturé. Il convient de préserver 
le beau muret côté Est et plusieurs arbres re-
marquables exceptionnels au Nord-Est de la 
parcelle.
Le secteur 2 est similaire au secteur 1, l’éva-
luation environnementale n’a pas recensé de 
haies mais de beaux murets aux limites Ouest 
et Sud. Sinon, aucun point sensible n’a été re-
levé.
Le secteur 3 est une prairie pâturée par des 
moutons. L’évaluation environnementale a re-
censé de très beaux murets de pierre sèche, 
qu’il faut préserver en l’état, ainsi que quelques 
alignements d’arbres de Type 2. L’évaluation 
environnementale note la présence d’un ma-
gnifique frêne (coupé en deux) et d’une haie 
au sud de Type 2/3 avec présence d’espèces 
allochtones (Thuyas).

Zones  Ub du Bourg de Sainte Juliette

Le secteur 4 est une prairie temporaire. L’éva-
luation environnementale n’a pas recensé 
d’élément particulier sur le secteur. Sinon, 
aucun point sensible n’a été relevé.

Circulation et déplacements (principes)
Les projets se grefferont sur la voirie existan-
te. 
Il est précisé que, dans le cas d’une assiette 
constructible bordée par deux voies, sera pri-
vilégié l’accès s’inscrivant dans une logique 
optimale en termes de sécurité routière.
De manière générale, les accès (aux voies 
existantes ou  à la future voie de desserte) 
seront de préférence groupés (deux par deux 
au minimum). De même, l’aménagement d’un 
dégagement sera privilégié afin de permettre 
l’arrêt d’un véhicule au droit de chaque accès 
privatif (hors accès piétons), aménagement 
visant à supprimer tout empiètement de véhi-
cules à l’arrêt sur l’emprise publique.

L’un des principes de base de la présente ré-
flexion sur le secteur 4 vise à concevoir une 
typologie urbaine qualifiant cette entrée de 
bourg. En effet, l’actuelle entrée de bourg par 
la voie communale n°13 n’est pas valorisante 
et mérite d’être écrite. Pour cela il convient de 
prévoir deux lots côté Est,  afin de traiter le li-
néaire de voirie de la même façon (effet miroir 
de part et d’autre de la voirie).
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Zones  Ub du Bourg de Sainte Juliette

Vue sur les secteurs 1 et 2 à partir du parking du cimetière (Source : Google Street View)

Vue sur le secteur 3 à partir du parking du cimetière (Source : Google Street View)
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Zones  Ub du Bourg de Sainte Juliette

Vue sur le secteur 4 à partir de la voie communale n°13 (Source : Google Street View)

Vue sur le secteur 4 à partir de la voie communale n°13 (Source : Google Street View)
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Zones  Ub du Bourg de Sainte Juliette

Vue sur le secteur 

Vue sur le secteur 4 à partir de la voie communale n°13
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N

1/2500°

Zone  Ux - La Crouzette

LÉGENDE

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zones U)

Secteur à urbaniser au coup par coup, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone U)

Secteur à densité imposée (les surfaces nécessaires 
à l'aménagement du secteur sont déduites  [environ 
20 %]: voiries, espaces collectifs, etc.)

Circulation et desserte

Tracé de la voirie de desserte du lotissement des 
Agoustes

Principe de voie de desserte agricole à créer (largeur 
de 5,5 mètres minimum)

Propositions de desserte (localisation de principe).

Proposition de desserte à long terme (localisation de 
principe)

Voie en attente

Voie d'accès à créer

Liaison piétonne à créer, comme vecteur qualifiant de 
l'entrée de bourg

Abri bus à créer dans le cadre du projet coeur de 
village

Proposition d'emplacement réservé pouvant être créé 
dans le cadre du projet coeur de village

Elargissement de voirie à prévoir

Aménagement de la voirie à réaliser

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), protégée au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

Murets de pierre sèche,  protégés au titre du 
L.151-19 du CU

Au droit des fossés existants: buser les fossés pour 
aménager: des bandes enherbées, doublées côté 
nord d'une liaison piétonne sécurisée + plantations à 
réaliser.

Plantations à réaliser en bordure de la route départe-
mentale, afin de qualifier et marquer l'entrée de 
bourg: plantations mixtes et arbustives

Jardins existants

Bâtiments dont la destruction est envisageable

Périmètre de réciprocité agricole

LÉGENDE

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement économique, à court ou moyen terme, 
(zones U)

Secteur à urbaniser au coup par coup, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone U)

Secteur à densité imposée (les surfaces nécessaires 
à l'aménagement du secteur sont déduites  [environ 
20 %]: voiries, espaces collectifs, etc.)

Circulation et desserte

Tracé de la voirie de desserte du lotissement des 
Agoustes

Principe de voie de desserte agricole à créer (largeur 
de 5,5 mètres minimum)

Propositions de desserte (localisation de principe).

Proposition de desserte à long terme (localisation de 
principe)

Voie en attente

Voie d'accès à créer

Liaison piétonne à créer, comme vecteur qualifiant de 
l'entrée de bourg

Abri bus à créer dans le cadre du projet coeur de 
village

Proposition d'emplacement réservé pouvant être créé 
dans le cadre du projet coeur de village

Elargissement de voirie à prévoir

Aménagement de la voirie à réaliser

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), protégée au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

Murets de pierre sèche,  protégés au titre du 
L.151-19 du CU

Au droit des fossés existants: buser les fossés pour 
aménager: des bandes enherbées, doublées côté 
nord d'une liaison piétonne sécurisée + plantations à 
réaliser.

Plantations à réaliser en bordure de la route départe-
mentale, afin de qualifier et marquer l'entrée de 
bourg: plantations mixtes et arbustives

Jardins existants

Bâtiments dont la destruction est envisageable

LÉGENDE

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zones U)

Secteur à urbaniser au coup par coup, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone U)

Secteur à densité imposée (les surfaces nécessaires 
à l'aménagement du secteur sont déduites  [environ 
20 %]: voiries, espaces collectifs, etc.)

Circulation et desserte

Tracé de la voirie de desserte du lotissement des 
Agoustes

Principe de voie de desserte agricole à créer (largeur 
de 5,5 mètres minimum)

Propositions de desserte (localisation de principe).

Proposition de desserte à long terme (localisation de 
principe)

Voie en attente

Voie d'accès à créer

Liaison piétonne à créer, comme vecteur qualifiant de 
l'entrée de bourg

Abri bus à créer dans le cadre du projet coeur de 
village

Proposition d'emplacement réservé pouvant être créé 
dans le cadre du projet coeur de village

Elargissement de voirie à prévoir

Aménagement de la voirie à réaliser

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), protégée au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

Murets de pierre sèche,  protégés au titre du 
L.151-19 du CU

Au droit des fossés existants: buser les fossés pour 
aménager: des bandes enherbées, doublées côté 
nord d'une liaison piétonne sécurisée + plantations à 
réaliser.

Plantations à réaliser en bordure de la route départe-
mentale, afin de qualifier et marquer l'entrée de 
bourg: plantations mixtes et arbustives

Jardins existants

Bâtiments dont la destruction est envisageable

Périmètre de réciprocité agricole

LÉGENDE

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zones U)

Secteur à urbaniser au coup par coup, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone U)

Secteur à densité imposée (les surfaces nécessaires 
à l'aménagement du secteur sont déduites  [environ 
20 %]: voiries, espaces collectifs, etc.)

Circulation et desserte

Tracé de la voirie de desserte du lotissement des 
Agoustes

Principe de voie de desserte agricole à créer (largeur 
de 5,5 mètres minimum)

Propositions de desserte (localisation de principe).

Proposition de desserte à long terme (localisation de 
principe)

Voie en attente

Voie d'accès à créer

Liaison piétonne à créer, comme vecteur qualifiant de 
l'entrée de bourg

Abri bus à créer dans le cadre du projet coeur de 
village

Proposition d'emplacement réservé pouvant être créé 
dans le cadre du projet coeur de village

Elargissement de voirie à prévoir

Aménagement de la voirie à réaliser

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), protégée au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

Murets de pierre sèche,  protégés au titre du 
L.151-19 du CU

Au droit des fossés existants: buser les fossés pour 
aménager: des bandes enherbées, doublées côté 
nord d'une liaison piétonne sécurisée + plantations à 
réaliser.

Plantations à réaliser en bordure de la route départe-
mentale, afin de qualifier et marquer l'entrée de 
bourg: plantations mixtes et arbustives

Jardins existants

Bâtiments dont la destruction est envisageable

Périmètre de réciprocité agricole

LÉGENDE

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zones U)

Secteur à urbaniser au coup par coup, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone U)

Secteur à densité imposée (les surfaces nécessaires 
à l'aménagement du secteur sont déduites  [environ 
20 %]: voiries, espaces collectifs, etc.)

Circulation et desserte

Tracé de la voirie de desserte du lotissement des 
Agoustes

Principe de voie de desserte agricole à créer (largeur 
de 5,5 mètres minimum)

Propositions de desserte (localisation de principe).

Proposition de desserte à long terme (localisation de 
principe)

Voie en attente

Voie d'accès à créer

Liaison piétonne à créer, comme vecteur qualifiant de 
l'entrée de bourg

Abri bus à créer dans le cadre du projet coeur de 
village

Proposition d'emplacement réservé pouvant être créé 
dans le cadre du projet coeur de village

Elargissement de voirie à prévoir

Aménagement de la voirie à réaliser

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), protégée au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

Murets de pierre sèche,  protégés au titre du 
L.151-19 du CU

Au droit des fossés existants: buser les fossés pour 
aménager: des bandes enherbées, doublées côté 
nord d'une liaison piétonne sécurisée + plantations à 
réaliser.

Plantations à réaliser en bordure de la route départe-
mentale, afin de qualifier et marquer l'entrée de 
bourg: plantations mixtes et arbustives

Jardins existants

Bâtiments dont la destruction est envisageable

Périmètre de réciprocité agricole

Courbes de niveau tous les 1 m
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461
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449
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391

678

375

358

374

368

446

452

881

860

861

443

453

442

823

754

880

0,71 ha

Objectif de densité 
≈ 3 activités minimum

OAP : La Crouzette

1:2 500

LÉGENDE

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zones U)

Secteur à urbaniser au coup par coup, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone U)

Secteur à densité imposée (les surfaces nécessaires 
à l'aménagement du secteur sont déduites  [environ 
20 %]: voiries, espaces collectifs, etc.)

Circulation et desserte

Tracé de la voirie de desserte du lotissement des 
Agoustes

Principe de voie de desserte agricole à créer (largeur 
de 5,5 mètres minimum)

Propositions de desserte (localisation de principe).

Proposition de desserte à long terme (localisation de 
principe)

Voie en attente

Voie d'accès à créer

Liaison piétonne à créer, comme vecteur qualifiant de 
l'entrée de bourg

Abri bus à créer dans le cadre du projet coeur de 
village

Proposition d'emplacement réservé pouvant être créé 
dans le cadre du projet coeur de village

Elargissement de voirie à prévoir

Aménagement de la voirie à réaliser

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), protégée au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

Murets de pierre sèche,  protégés au titre du 
L.151-19 du CU

Au droit des fossés existants: buser les fossés pour 
aménager: des bandes enherbées, doublées côté 
nord d'une liaison piétonne sécurisée + plantations à 
réaliser.

Plantations à réaliser en bordure de la route départe-
mentale, afin de qualifier et marquer l'entrée de 
bourg: plantations mixtes et arbustives

Jardins existants

Bâtiments dont la destruction est envisageable

Périmètre de réciprocité agricole
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Situation (environ 0.71ha d’espaces libres 
en zone Ux)
Ce secteur Ux est situé non loin de la RD 616 et 
traversé par la route des Cans.
L’aménagement de ce secteur conjuguera et/ou 
s’accompagnera des problématiques d’écriture 
d’une transition qualitative avec l’existant, d’en-
jeux paysagers, et environnementaux. 

Forme d’urbanisation et densité des acti-
vités
Au sein de la zone Ux, les constructions seront 
autorisées sous la forme d’une ou plusieurs opé-
rations d’aménagement d’ensemble (cf- article 
Ux2 du règlement).

Ces opérations d’aménagement d’ensemble ré-
pondront au principe de densité d’activités suivants: 

Zone  Ux - La Crouzette

permettre à minima la création de 5,5 activités à 
l’hectare (ou 3 activités), déduction du foncier 
nécessaire aux équipements publics réalisée 
; et sous conditions des capacités d’infiltration des 
eaux pluviales (ou des réseaux existants ou pré-
vus) et des capacités d’assainissement (ou des 
réseaux existants ou prévus) ; conformément à la 
réglementation en vigueur.

Paysage et environnement (principes)
(cf - Annexe 4 au rapport de présentation: Evaluation 
environnementale - secteur La Crouzette)

L’ensemble foncier 26 est une prairie artificielle 
sans intérêt patrimonial. L’évaluation environne-
mentale note une haie au sud est de type 3, la 
haie côté Est (route) présente une sous-strate ar-
bustive de Type 3 mais un alignement arboré de 
vieux chênes tous les 15 m.  Les trois les plus au 
sud en particulier, sont fort intéressants, avec des 
micro-habitats pour la petite faune. La parcelle 
peut donc être urbanisée à condition de conserver 
l’alignement de vieux chênes. Les trois chênes les 
plus au sud sont prioritaires.

Ce secteur comporte donc des haies et arbres re-
marquables, pour lesquels l’évaluation environne-
mentale impose la conservation. Ces éléments de 
paysage seront donc conservés (à préserver au 
titre de l’article L.151-19° du CU - cf. articles 13 
du règlement).
Dans le cas de plantations nouvelles, celles-ci se-
ront composées d’essences locales.

Circulation et déplacements (principes)
Afin de ne pas gêner l’activité agricole par l’aména-
gement de ce secteur, il sera nécessaire de créer 
une voie de desserte agricole d’une largeur de 5,5 
mètres, dont le tracé et le point de raccordement 
avec les voies existantes restent indicatifs.
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Vue sur le secteur Ux et le passage agricole à maintenir (Source : Google Street View)

Vue sur le secteur Ux (Source : Google Street View)
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Annexe 1- Quelques conseils pour tendre vers 
une implantation et une conception qualitatives 

des constructions










