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cambule

Pour répondre aux enjeux de son territoire, le
Conseil Municipal de Sainte Geneviéve sur Argen-
ce a décidé, par délibération en date du 26 aolt
2008 de procéder a la révision de son POS (Plan
d'Occupation des Sols) et a I'élaboration de son
Plan Local d’'Urbanisme (PLU). Cette procédure est
I'occasion pour les élus et les habitants de la com-
mune de se pencher sur les problématiques ren-
contrées a Sainte Geneviéve sur Argence et sur les
atouts et opportunités a saisir pour leur commune.
Ce moment de réflexion partagée est également
I'occasion de dessiner les contours d'un projet de
territoire qui méle réalisme et volonté de dévelop-
pement en proposant des aménagements a court,
moyen et long terme.

RaprPEL: LE PADD D AR

L'article R.123-1 du Code de I'Urbanisme introduit
depuis la loi Solidarité et Renouvellement Urbain du
13 décembre 2000, la notion de Projet d’Aménage-
ment et de Développement Durable (PADD).

Le PADD est un document obligatoire, exprimant
la politique d’urbanisme de la commune. Il doit
faire I'objet d’un débat au sein du conseil munici-
pal, concernant les orientations générales du projet
d’aménagement et de développement durable, au
plus tard deux mois avant I'examen du projet arrété
de plan local d’urbanisme (art . L.123-9 du Code de
I'Urbanisme).

Le PADD de la commune de Ste Geneviéve sur
Argence a fait I'objet d'un débat en séance du 2
février 2011.

Selon I'article L.123.1.3 du CU, «Le projet d'amé-
nagement et de développement durables définit les
orientations générales des politiques d’aménagement,
d'équipement, d'urbanisme, de protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de
remise en bon état des continuités écologiques.

Le projet d'aménagement et de développement durables
arréte les orientations générales concernant l'habitat, les
transports et les déplacements, le développement des
communications numériques, I'équipement commercial,
le développement économique et les loisirs, retenues
pour I'ensemble de I'établissement public de coopération
intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs de modération de la consommation
de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain.»

Les orientations générales d'aménagement et
d’'urbanisme retenues et retranscrites dans le
le PADD communal doivent respecter les ob-
jectifs et principes édictées par le code de I'ur-
banisme et notamment:

Article L110

Le ferritoire francais est le patrimoine commun de la na-
tion. Chaque collectivité publique en est le gestionnaire et
le garant dans le cadre de ses compétences. Afin d’amé-
nager le cadre de vie, d’assurer sans discrimination aux
populations résidentes et futures des conditions d’ha-
bitat, d’emploi, de services et de transports répondant
a la diversité de ses besoins et de ses ressources, de
gérer le sol de fagon économe, de réduire les émissions
de gaz a effet de serre, de réduire les consommations
d'énergie, d'économiser les ressources fossiles d'assu-
rer la protection des milieux naturels et des paysages, la

préservation de la biodiversité notamment par la conser-
vation, la restauration et la création de continuités écolo-
giques, ainsi que la sécurité et la salubrité publiques et
de promouvoir I'équilibre entre les populations résidant
dans les zones urbaines et rurales et de rationaliser la
demande de déplacements, les collectivités publiques
harmonisent, dans le respect réciproque de leur auto-
nomie, leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de
l'espace. Leur action en matiére d'urbanisme contribue a
la lutte contre le changement climatique et a I'adaptation
a ce changement.

Selon l'article 1.121.1 du code de I'Urbanisme
le plan local d’'urbanisme détermine les condi-

tions permettant:
1° L’équilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développement ur-
bain maitrise, la restructuration des espaces ur-
banisés, la revitalisation des centres urbains et
ruraux ;

b) Lutilisation économe des espaces naturels, la
préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestieres, et la protection des sites,
des milieux et paysages naturels ;

¢) La sauvegarde des ensembles urbains et du patri-
moine bati remarquables ;

1° bis La qualité urbaine, architecturale et paysagére des
entrées de ville ;

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la
mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités
de construction et de réhabilitation suffisantes pour la sa-
tisfaction, sans discrimination, des besoins présents et
futurs en matiére d’habitat, d'activités économiques, tou-
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ristiques, sportives, culturelles et dintérét général ainsi
que d'équipements publics et d’équipement commercial,
en tenant compte en particulier des objectifs de réparti-
tion géographiquement équilibrée entre emploi, habitat,
commerces et services, d'amélioration des performances
énergétiques, de développement des communications
électroniques, de diminution des obligations de déplace-
ments et de développement des transports collectifs ;

3° La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la
maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir
de sources renouvelables, la préservation de la qualité
de l'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources
naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des es-
paces verts, la préservation et la remise en bon état des
continuités écologiques, et la prévention des risques na-
turels prévisibles, des risques technologiques, des pollu-
tions et des nuisances de toute nature.

De plus, les orientations du PADD sont également
en cohérence avec les dispositions relatives aux
lois d'aménagement et d'environnement, et notam-
ment :

- La loi SRU (cf ci-dessus: principes induits par l'art.
L121.1 du CU).

- La loi Montagne, laquelle vise a la protection de
I'agriculture, a la préservation des espaces, des
paysages et des milieux caractéristiques de la mon-
tagne, a lapplication d’un principe d’urbanisation
en continuité des bourgs et des hameaux existants,
elc.

- La loi Littoral, dont les principales notions traitent
d’une part de l'organisation et de la maitrise de I'ur-
banisation, de fagon d’autant plus contraignante que

le rivage est proche, d’autre part de la protection
d’espaces remarquables et fragiles. Par ailleurs,
elle vise egalement & préserver le libre acces au
rivage, a limiter la constructions de nouvelles voies
et l'implantation de campings.

- La loi sur I'Eau, concernant la protection, la mise
en valeur et le développement de la ressource utili-
sable, dans le respect des équilibres naturels.

- La loi Paysage, laquelle vise a prendre en compte
la préservation des paysages, la maitrise de I'évo-
lution des paysages, et l'identification des paysa-
ges qui meéritent d'éfre préservés et les moyens de
le faire.

- La loi Carrieres, relative aux installations classées
pour la protection de I'environnement.

- Dispositions du Grenelle 2 _de ['environnement
(12 juillet 2010), portant engagement national pour
I'environnement autour de six chantiers (batiments
et urbanisme ; transports ; énergie et climat ;| bio-
diversité ; risque, santé, déchets el gouvernance ;
performances énergétiques).

- Dispositions de la Loi de Modernisation Agricole
(27 juillet 2010), visant notamment a la préservation
des espaces agricoles.

Le présent document énonce donc les grandes
orientations d'aménagement et de développement
qui sous-tendent et structurent le projet de territoire
de la commune de Sainte Geneviéve sur Argence.

Il constitue le cadre de référence et de cohérence
pour les différentes actions d’'aménagement que la
commune engage a court, moyen et long terme. En
ce sens, les modifications, modifications simplifiées
ou révisions simplifi€ées qui apparaitront comme né-
cessaires ne «devront pas porter atteinte a I'écono-
mie générale du PADD» conformément aux dispo-
sitions de l'article L.123.13 du code de I'urbanisme,
excepté dans le cas de constructions ou opérations
d'intérét général pouvant faire I'objet d’'une révision

simplifiée.
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P@@t d’Aménagement et de Développement durable

Il est issu des conclusions du diagnostic territorial, qui a dressé un état des lieux de la commune
et mis en avant ses atouts et ses faiblesses.

La stratégie de développement durable de la commune de Sainte Geneviéve sur Argence s'arti-
cule autour de trois grandes orientations qui sont les suivantes :

Axe I. Frotéger et valoriser les identités paysageres du terntoire

Axe 2. Soutenir et maintenir I'activité économique et notamment touristique de
la commune

Axe 3. Encourager un développement maitrisé de la commune

Ces objectifs ont été déclinés en sous-objectifs de maniére a refléter au mieux la réalité locale et
a définir plus clairement les orientations a suivre.

Il est & noter que les thémes présentés sont parfois transversaux et peuvent étres abordés sous
plusieurs angles. Ainsi, une action peut trés bien répondre a plusieurs objectifs (ex: la protection
de haies champétres peut participer a la préservation des paysages, des milieux naturels, a la
lutte contre I'érosion et a l'insertion des nouvelles constructions).

En outre, certains objectifs ne relevent pas directement de questions d’'urbanisme mais renfor-
cent la cohérence de la démarche initiee par la municipalité.

Ces orientations constituent un plan directeur a court et moyen terme, soit environ pour les 10
annees a venir.

&2 Habitat et Développement 12
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/ . Protéger et valoriser les identités paysageres du territoire

Rappels: Constats et Enjeux, 1ssus du diagnostic territorial

ET1AT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT: PAYSAGE NATUREL ET ENVIRONNEMENTAL

ATours

*Un paysage riche et préservé: écrin paysager de
qualité pour les ensemble batis

*Un patrimoine naturel identitaire a préserver (site
inscrit de la butte et du chateau de Gabriac, gorges
de la Truyére et boisements associés, coulées ver-
tes, combes, zones humides, etc)

* Des éléments identitaires d’'écriture du paysage:
murets, haies (entrée nord de Carmensac, entrée
sud d'Orlhaguet, I'Albaret), arbres structurants (pla-
ce de I'église d'Orlhaguet; hétre-pleureur route de
I'Albaret, etc.) ripisylves, etc

* Un réseau hydrographique trés présent (Lac de
Sarrans, cours d'eau, zones humides, combes, ta-
Iweg, etc.)

* Une richesse naturelle et environnementale in-
contestable (corridors écologiques et grands en-
sembles naturels), représentative des continuités
écologiques

uy @1'objet de protection (Albéqe‘t)._ ‘ {

d Habitat et Développement 12

FAIBLESSES

*Un zonage de POS parfois en incohérence avec la
structure paysagere existante (coupure verte, but-
tes, zones humides, combes, zone Natura 2000,
principes induites par la loi Littoral, etc.)

*Des eléments d’écriture du paysage agricole, en
mutation :
. bocage ayant souffert d'arrachage ou de re-
membrement
. enfermement des paysages de vallées

*Un territoire communal soumis a des risques natu-
rels (inondation, glissement de terrain, retrait / gon-
flement des argiles, incendie, risques sismiques)

Boisements des Gorges de la Truyére

PLU STE GENEVIEVE SUR ARGENCE

ENnJEUX

*Une mosaique paysagére riche et contrastée a
préserver

*Des éléments identitaires du paysage a proté-
ger et valoriser.

*Protéger et valoriser le réseau hydrographi-
que.

*Poursuivre la prise en compte des enjeux éco-
logiques et environnementaux, et préserver les
continuités écologiques.

* Prévenir les risques naturels connus et les in-
tégrer au projet

Bolsements de plateau (entre Carmensac et Albaret)

PADD 6




/ . Protéger et valoriser les identités paysageres du territoire

ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT: LE PAYSAGE BATI

ATtours

+Un patrimoine bati identitaire riche et préservé
*Des ensembles béatis anciens (centre ancien de
Ste Genevieve et Orlhaguet, villages et hameaux)
préserves et essentiellement composés de bati an-
cien traditionnel

*Une commune riche de la qualité et de la diversité
de son patrimoine (chateaux et domaines agricoles)
et de son petit patrimoine (croix sculptées, fours, la-
voirs, tombeaux en pierre, etc)

*Un potentiel foncier constructible sous exploité
*De nombreux sites archéologiques dont la nature
et le degré de conservation justifient une protection:
sites gallo-romain de la Calmette et Carmensac;
églises et chapelles (Sainte Geneviéve, Orlhaguet,
Mels, Rives); chateaux (Benaven, Mels, Beaure-
gard, Gabriac, etc.) traces d'habitats antiques ou
gallo-romain; etc.

Orlhaguet

Habitat et Développement 12

FAIBLESSES

*Quelques rares constructions récentes participent
parfois a dénaturer des ensembles batis de qualité
(ex: Orlhaguet)

* Des eléements ou ensembles paysagers identitai-
res risquant d'étre dénaturés faute de protection
dédiée (ex: parcs ou haies au sein du bourg)

Butte et chateau de Gabriac

PLU STE GENEVIEVE SUR ARGENCE

ENJEUX

*La préservation de ces éléments de paysage
constitue un enjeu majeur pour I’'ensemble du
territoire. Outre la préservation, la poursuite de
la rénovation du patrimoine communal est in-
dispensable.

* A ’échelle du territoire, la valorisation des ma-
tériaux locaux et des typologies locales reste
un enjeu pour le béati ancien, mais également
pour les nouvelles constructions, dont le voca-
bulaire (volume, hauteur, implantation, couleur,
etc.) doit s'inspirer des modéles traditionnels
pour privilégier leur intégration paysagére, sans
pour autant compromettre une architecture dite
«contemporaine».
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/ . Protéger et valoriser les identités paysageres du territoire

Les objectifs du PADD

1.1. PROTEGER ET VALORISER LES ENTITES EMBLEMATIQUES
DES PAYSAGES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS; ET PRE-
SERVER LES CONTINUITES ECOLOGIQUES : _ B

* Protéger les Gorges de la Truyére et les abords du lac de Sarrans, plus

particulierement dans le respect des régles énoncées par la loi littoral:
- Préservation de la bande des 100m
- Définition des espaces proches du rivage, appréciés en fonction de
la distance, du relief, de la covisibilité avec le plan d'eau, des construc-
tions existantes ou des coupures telles que des routes.
- Protection des espaces remarquables, autrement dit les espaces
les plus caractéristiques, riches ou sensibles du point de vue écologi-
que que peuvent étre:
. les masses boisées caractéristiques des gorges de la Truyére et du
lac de Sarrans, tout en permettant I'exploitation des espaces fores-
tiers afin de favoriser I'entretien du paysage
. les buttes du chateau de Gabriac (site inscrit)
. les zones Natura 2000: ZPS - Zone de Protection Spéciale (Gorges
de la Truyere); ZSC - Zone Spéciale de Conservation (Haute Vallée
du Lot entre Espalion et St Laurent d'Olt et Gorges de la Truyere,
basse vallée du Lot et le Goul), a I'exception des sites batis habités
ou nécessaires a lI'exploitation agricole, sous réserve des résultats de
I'évaluation des incidences du projet, voire de I'évaluation environne-
mentale.

* Plus globalement, au-dela des Gorges de la Truyére, favoriser la pré-
servation de la richesse des milieux naturels qui caractérisent la com-
mune et constituent des corridors biologiques (cf ci-contre Richesse des
milieux naturels caractérisant la commune):

- les ZNIEFF -Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Floristique et
Faunistique: 4 ZNIEFF de type | (Vallée de la Truyere - Barrage
de Sarrans; Gorges de la Truyere de Rueyres au Trébuc; Vallée
de la Truyere au barrage de Sarrans; Riviéres de la Truyére et du
Goul) et 1 ZNIEFF de type Il (Vallée de la Truyére, du Goul et de
la Bromme)

- les zones Natura 2000 (cf. ci-contre - Espaces remarquables)

- les ZICO - Zone Importante pour la Conservation des Qiseaux
(Gorges de la Truyére)

et affirmer la préservation des continuités écologiques

* Au-dela des Gorges de la Truyére et des espaces remarquables (cf. ci-
contre: bois caractéristiques des Gorges), protéger les masses boisées
caractéristiques du plateau

» Soutenir I'activité agricole, garante de I'entretien du paysage

5.2 Habitat et Développement 12
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/ . Froteger et valoriser les identités paysageres du territoire

T s POURSUIVRE LA POLITIQUE DE PRESERVATION DES ELE~
MENTS D’ECRITURE DU PAYSAGE NATUREL ET RURAL

+ Veiller au maintien du réseau communal de sentiers (gestion de I'em-
prise fonciere, réouverture, entretien, etc.)

* Mettre en valeur les bords de I'Argence (Vive et Morte), et des plans
d’eau (banc, table de pique nique, aire de plein air, etc.)

* Protéger la structure paysageére identitaire: murets, haies (entrée
nord de Carmensac, entrée sud d’Orlhaguet, I'Albaret), arbres structu-
rants (place de I'église d'Orlhaguet; hétre-pleureur route de I'Albaret,
etc.) ripisylves, etc.

Carmensac - Haie marquant Orlhaguet- Arbre struc- R-Arbre structurant

1.3. PROTEGER LE PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE PRESENT SUR  l'entrée du hameau turant place de I'Eglise
LA COMMUNE : bt

Sites gallo-romain de la Calmette et Carmensac; églises et chapelles
(Sainte Geneviéve, Orlhaguet, Mels, Rives); chateaux (Benaven, Mels,
Beauregard, Gabriac, etc.) traces d’habitats antiques ou gallo-romain;
etc.

1.4. ACCOMPAGNER LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE ARCHI-

* Identifier le patrimoine bati remarquable, ainsi que le petit patrimoine:
croix, fours, lavoirs, tombeaux, etc., afin de mettre en place les outils de
protection adaptés; et d’interdire leur destruction et leur dénaturation

* Encourager I'entretien, la réhabilitation et le changement de destination
du patrimoine bati de caractére (ex: granges anciennes), sous réserve
de ne pas générer de contraintes aux activités agricoles actuellement
en place

Beauregard Exemple de maison b.'oc dont la grange
pourrait faire l'objet d’'une ulilisation autre qu'agricole

Benaven- Four
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/ . Protéger et valoriser les identités paysageres du territoire

1.5. ENGAGER UNE POLITIQUE DE SENSIBILISATION EN TER-
ME D’IMPLANTATION DE NOUVEAUX BATIMENTS (HABITATIONS
— AGRICOLES — ACTIVITES ....), MAIS EGALEMENT EN ACCOMPA-
GNEMENT DE PROJETS DE RESTAURATION, RENOVATIONS, REHA~-
BILITATION DU BATI ANCIEN ! e

* Améliorer linsertion environnementale et topographique dans la
conception des batiments et notamment ceux a vocation agricole (frac-
tionnement, choix des coloris, gestion des terrassements, gestion des
effluents, gestion du site en général)

« Organiser I'accompagnement des projets de constructions neuves:
respect de la forme urbaine, accroche a la topographie (ex: minimiser
les mouvements de terrain), composition des volumes, écriture des limi-
tes, vocabulaire du bati traditionnel (teintes, hauteur, etc.), etc.
Permettre 'expression encadrée des innovations architecturales et tech-
nologiques

Implantation dans la pente...

* Encadrer les projets de restaurations, rénovations, réhabilitations du
bati ancien pour conforter I'identité patrimoniale du territoire

Choix des tefntes.

2.2 Habitat et Développement 12 PLU STE GENEVIEVE SUR ARGENCE PADD
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/ . Protéger et valoriser les identités paysageres du territoire

1.6. MAITRISER LE DEVELOPPEMENT DES CONSTRUCTIONS NOU-
VELLES EN MILIEU RURAL !

De maniére générale sur la commune de Sainte Geneviéve sur Argen-
ce:

*Préserver et/ou valoriser les entrées de hameaux, villages et bourgs

* Composer les extensions de l'urbanisation en cohérence avec les limi-
tes naturelles (topographie, structure paysagere, coupures vertes, zones
humides, combes etc.) et structurelles (réseau viaire etc.) du territoire,
ainsi qu'avec I'exploitation agricole

* Lutter contre le mitage du territoire par une concentration des nouvel-
les constructions autour de I'existant

Et plus particulierement sur le bourg, les villages et hameaux suivants
- Sainte Geneviéve sur Argence :

. Protéger et mettre en valeur les entrées sud du bourg, soulignées
par les plans d'eau et la structure paysagére qui les accompa-
gnent.

. Protéger les prairies inondables et la ripisylve, accompagnant I'Ar-
gence, qui marquent I'entrée Est depuis Brénac

. Préserver les combes humides et boisements qui soulignent la li-
mite ouest du bourg

. Affirmer la coupure verte de l'urbanisation marquant I'entrée du
bourg et la limite d'urbanisation entre le bourg et la Croix I'Evéque:
combe/zone humide

. Affirmer la coupure de I'urbanisation entre le bourg et la zone d’ac-
tivités, coupure située a hauteur du Puech de Luard

.Au coeur du bourg, protéger la coupure verte générée par I'Ar-
gence, la ripisylve et les prairies inondables qui 'accompagnent.

Entrée est du bourg, soulignée par la ripisylve et les prairies inonda-
bles a protéger

Entrée nord du bourg: combe et prairie marquant I'entrée de bourg et
la coupure d’urbanisation entre le bourg et la Croix 'Evéque. Coupure
a preserver

%% Habitat et Développement 12 PLU STE GENEVIEVE SUR ARGENCE PADD 13




Caractéristiques paysagéres
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Fr_bnt ba_u-a renforcg_r

Coupure verte & conserver pour -
mettre en valeur la ligne de
créte, site d'implantation du
Puech d'Orlhaguet

'Entrée sud afﬁrmee par
I'Argence, sa ripisylve et les
~ prairies inondables

PRESERVATION ET VALORISATION DE LA STRUCTURE PAYSAGERE DU VILLAGE D’ORLHAGUET

~ Combe / espace agricole &

 Limite

7 protéger : 1 #
\ Vers Prades
3 = gizoms ]

Estformee par la

37

- Coupure verte constituant un
espace de respiration et de
ise en valeur de I'église

_Combes et prairies
inondables & préserver
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/ . Protéger et valoriser les identités paysageres du territoire

Combe / Prairie agricole a préserver, en limite
sud-est du Puech d’Orlhaguet

8 - Orlhaguet :
| . Affirmer les trois entités composant le village d’Orlhaguet par la protection des

coupures vertes et le respect de la morphologie propre au village: le centre an-
cien autour de I'église, le Puech d’Orlhaguet et 'ensemble d’anciens corps de
ferme situé entre les deux premiéres entités: combe / prairie agricole a protéger
en limite Est du Puech d'Orlhaguet, versant naturel formant une coupure verte
entre le centre ancien et les anciens corps de ferme

. Respecter et affirmer les limites actuelles de I'urbanisation, selon I'orientation

d’axe est/ouest, axe du versant

. Protéger I'entrée sud, caractérisée par I'Argence, sa ripisylve et les prairies inon-

dables et affirmer un principe de précaution vis-a-vis des risques d’inondation

. Souligner le front bati caractérisant I'entrée Est (depuis Malentraysse) par la

protection des prairies, haies et murets situés au sud de la voie communale

. Souligner et renforcer le front bati marquant la limite sud du Puech d’Orlhaguet
. Favoriser une implantation du bati en cohérence avec les caractéristiques topo-

graphiques du village (minimiser les mouvements de terrain, interdire les enro-
chements, favoriser une implantation du béti visant a réduire I'impact des che-
minements sur la parcelle, etc.)

Habitat et Développement 12
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/ . Protéger et valoriser les identités paysageres du territoire

- Rives : - Le Bousquet :
. Affirmer la protection de I'entrée ouest du village, soulignée par la .Minimiser l'impact de
combe humide et la rupture topographique nouvelles  construc-
. Protéger les haies et prairies caractérisant I'entrée sud-est tions sur le paysage en

favorisant notamment
des implantations pro-
ches des voies de des-
serte que ce soit pour
le corps principal ou
les annexes, au coeur
du tissus urbanisé
existant.

e LR A - La Croix 'Evéque :

Rives- Un écrin naturel marquant I'entrée ouest du village et soulignant . Affirmer la limite ouest de I'urbanisation & hauteur du carrefour vers

le front bati, a protéger Orlhaguet

. Favoriser une implantation du bati en cohérence avec les contrain-
tes topographiques et d'inondation, ainsi qu'avec la structure pay-

- Mels : 2 A
sagere existante.

. Valoriser I'entrée nord du hameau
. Préserver la limite sud du hameau, soulignée par une combe

Mels- Combe a préserver, composant la limite sud du hameau
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/ . Protéger et valoriser les identités paysageres du territoire

1.7. GERER LES RESSOURCES Rl vy

Préserver la qualité environnementale
* Assurer la protection de la qualité des eaux en protégeant les linéaires des
cours d’eau, mais également les captages.
* Prendre en compte les caractéristiques géologiques des sols et sous-sols
en:
- limitant les rejets directs des eaux de ruissellement dans le milieu naturel,
particulierement en zone d'activités;
- mettant en ceuvre le programme de renforcement du réseau d'assainisse-
ment de type collectif, ou semi-collectif (nhotamment lorsque les systémes
autonomes ne sont pas efficaces ou difficilement réalisables)
* Minimiser I'imperméabilisation des sols: réduire les surfaces imperméabili-
sées (accés, circulation sur la parcelle, parc de stationnement, etc), favoriser
la rétention des eaux et l'infiltration sur place.
* Engager une politique environnementale qui pourrait notamment passer par
une politique de gestion et d'exploitation des ressources naturelles

Les stationnements enherbés donnent I'assurance d’'un revétement stable, propre a supporter le poids des
véhicules, sans altérer la perméabilité du sol.

Deux exemples locaux avec le stationnement pave de Mayran (& gauche) et un parking recouvert d’herbe
renforcée sur un mélange de terre et de pierre a Rignac (photo de droite).

Préserver I’espace agricole :

* Regrouper les secteurs d'urbanisation future dans le prolongement
des espaces urbanisés

+ Permettre I'évolution des exploitations existantes et l'installation de
nouvelles

« Stopper le mitage du paysage

* Accompagner une politique agricole durable, respectueuse de I'envi-
ronnement et en particulier de la ressource en eau.

Préserver I’eau potable :

* Mesurer les capacités d'accueil et de développement démographique
du territoire, en cohérence avec les caractéristiques du réseau d'alimen-
tation (capacité, possibilité d'extension, etc.)

+ Assuijettir l'implantation d’activités fortement consommatrices d'eau
dans leur process, a la recherche d'une ressource indépendante du ré-
seau d'eau potable

* Permettre, via le PLU, l'installation de dispositifs aptes a récupérer
I'eau de pluie

Préserver I'énergie :

* Maitriser la demande en énergie
- Inciter a I'utilisation d’orientations bioclimatiques dans les nouvelles
opérations (via les orientations d'aménagement)
- Encourager la recherche d'une relative densité d’habitat a proximité
du bourg, composé de commerces, services et équipements, afin de
limiter les déplacements automobiles
- Valoriser et développer des circulations douces pour favoriser les
déeplacements des piétons et des deux-roues

« Favoriser les ressources renouvelables.

| Habitat et Développement 12
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/ . Protéger et valoriser les identités paysagéres du territoire

1.8. INTEGRER ET PREVENIR LES RISQUES

Risques d'inondation:

» Porter une attention particuliére aux sites sensibles et appliquer le principe de
précaution : définir des zones de développement de I'urbanisation en dehors
des secteurs inondables

« Favoriser le développement des activités humaines en dehors des zones
submersibles

+ Limiter I'afflux des eaux de ruissellement : en confortant la rétention des sols
(maintien des haies et boisements associés a des fossés d'infiltration afin de
ralentir I'écoulement des eaux pluviales)

+ Maintenir des prairies inondables, jouant le réle de champ d'expansion des
crues

 Contenir I'érosion des sols et stabiliser les berges: Protéger les ripisylves
et les masses boisées. Encourager la plantation d'essences locales avec un
systéme racinaire adapté

*Entretenir les cours d’eau et maintenir un niveau d’étiage suffisant pour I'écou-
lement de I'eau (maintenir les berges, ralentir les eaux de pluie, protéger les
haies bocageéres et fossés, maintenir des espaces de transition entre les ter-
rains cultivés et les cours d’eau de type bandes enherbées.)

* Au-dela du principe de précaution appliqué aux zones inondables, protéger
les zones humides connues (combes; zones humides - selon I'Atlas des zones
humides de I"Aubrac et du Lévezou, etc.)

Ri e Barrage:

La commune de Ste Geneviéve est située a I'aval de trois ouvrage rele-
vant de la catégorie «grands barrages» dont la hauteur atteint ou dépas-
se 20m et retiennent plus de 15 millions de m3 d’eau (Grandval - Lanau
- Sarrans).

Glissement de terrains:

+ Afficher les risques de glissement de terrain sur la RD98, entre la Borie et le
Bousquet

Retrait / gonflement des Argiles:

+ Afficher les risques de retrait / gonflement des argiles a proximité des cours
d’eau

Feux de forét;

* Appliquer le principe de précaution en définissant des zones de développe-
ment pour les secteurs bénéficiant d’'une bonne protection contre les incen-
dies

* Prévenir les feux de foréts (gérer la ressource en eau, limiter les activités
humaines a risque prés des grands massifs, constituer des réserves d'eau no-
tamment dans le cas de batiments isolés, etc.), en cohérence avec «l'aléa feu
de forét globalement faible» qui caractérise la commune

Risques sismigues:
* Prendre en compte le risque sismique d’aléa faible (commune classée en
zone 2 de sismicité), auquel est soumise la commune.

Risgues de Pollution:

* Réduire les sources de pollution: 100% de la commune en zone sensible
(polluants d’origine urbaine), ce qui nécessite une attention particuliére concer-
nant la conformité des systémes d'assainissement autonome, I'état des lieux et
les travaux éventuels sur les réseaux et systémes d’assainissement collectif.

12 Habitat et Développement 12

PLU STE GENEVIEVE SUR ARGENCE

PADD 18



g% Habitat et Développement 12 PLU STE GENEVIEVE SUR ARGENCE PADD 19




Rue du Riols Place de Tilleuls
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; ) Soutenir et maintenir I'activité économique et notamment touristique

Rappels: Constats et Enjeux, 1ssus du diagnostic territorial

ATtours

*Un taux d'actifs en croissance: 72.6% en 2008
(66.3% en 1999), dont 69.4% d’actifs ayant un em-
ploi

*80.1% des actifs travaillent et résident sur la com-
mune en 2008

+ 501 emplois (60.21% des emplois de la commu-
nauté de communes) sur la commune pour 377 ac-
tifs ayant un emploi, résidant sur la commune, ce qui
fait de Ste Genevieve un pdle d’emploi incontesta-
ble a I'échelle du territoire. De plus, a I'échelle de la
communauté de communes, Ste Geneviéve compta-
bilise prés de 86% des emplois salariés

*une zone d’activités (ZA des Bessiéres), principale-
ment dédiées a des activités liées a I'agriculture, a la
construction (notamment l'usine d’escaliers en bois),
ainsi que les abattoirs et un garage

*une palette de commerces et services de proximité
compléte et présente sur le bourg

FAIBLESSES

+ une forte proportion de locaux commerciaux va-
cants dans le centre ancien de Ste Geneviéve,
compensés d'un point de vue économique par la
création d'équipements commerciaux en périphé-
rie directe du centre ancien ou au sein des exten-
sions récentes de I'urbanisation

*un zonage du POS définissant une zone écono-
mique trés importante en terme de superficie, dont
le potentiel constructible dépasse les besoins pré-
visibles (30.82ha), y compris a long terme

*dans le POS, des limites des zones a vocation
économique (Ux, 1NAx, 2NAx, autrement dit a
court, moyen et long terme) faisant abstraction
des limites naturelles, environnementales et agri-
coles

‘la ZA des Bessiéres reste ponctuée de friches
(soit 5.13ha, au sein de la zone artisanale existan-
te, autrement dit au sein du secteur actuellement
bati et amenage)

ENJEUX

*Renforcer le péle économique de Ste Ge-
neviéve, comme expression de la centralité
et poursuivre la dynamique commerciale
engagée

* Préserver et conforter la zone d’activités
des Bessiéres, tout en permettant une cer-
taine mixité des fonctions au sein des zones
a dominante résidentielle, lorsque celles-ci
sont compatibles; et en tenant compte des
limites paysagéres qui la définissent (Puech
Luard, ensemble d’habitations existantes et
point de vue a préserver depuis la RD78)

52 Habitat et Développement 12
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E ) Soutenir et maintenir I’activité économique et notamment touristique

Rappels: Constats et Enjeux, 1ssus du diagnostic territorial

ATtours

*des activités touristiques trés présentes, souvent
liées aux activités, dites de pleine nature

‘une offre d’hébergement touristique relativement di-
versifiée

+un tourisme d'itinérance (camping, aire de camping-
car), ayant néanmoins de plus en plus de répercus-
sion positive sur le tissu économique local

*des equipements sportifs, de loisirs et de tourisme
de qualité

*une majorité de chefs d’exploitations agricoles ayant
entre 35 et 55ans

FAIBLESSES

«des offres d’hébergement parfois en incohéren-
ce avec la demande (ex: La Chéneraie: propriété
communale louée 2 mois par an au CCAS; site
ne répondant plus a la demande, essentiellement
familiale)

sune baisse de la SAU des exploitations
(-12.78% depuis 1979)

*une baisse du nombre d’exploitations agricoles
(-57% en 30ans)

*5 agriculteurs ayant une succession incertaine

ENJEUX

*Poursuivre la diversification de I'offre d’hé-
bergement touristique (ex: mobile home, gi-
tes, chambres d’hétes, etc.) et la dynamique
touristique engagée dans son intégralité

*Soutenir 'activité agricole

R¥ Habitat et Développement 12
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E ) Soutenir et maintenir 'activité économique et notamment touristique

Les objectifs du FPADD

2.1. SOUTENIR LA VITALITE ECONOMIQUE DU TERRITOIRE, TOUT
EN MAITRISANT L’INSERTION PAYSAGERE DES ZONES D’ACTIVITES

» Favoriser le maintien des activités commerciales et de services, au
sein du bourg, dans la mesure ou elles sont compatibles avec la proxi-
mité de zones habitées

» Permettre une extension mesurée de la zone d’activités des Bessiéres,
dans le respect des limites naturelles, environnementales et agricoles.

* Impulser une démarche qualitative notamment dans le traitement des
espaces publics de la zone d'activités des Bessieres: transitions entre
espaces publics et privés (une écriture qualitative des clotures) ; espa-
ces de stockage (a privilégier a 'arriere des constructions), protection
de la structure paysagere existante : haies bocagéres, murets, etc. ;
voire extension de celle-ci en ayant notamment recours a l'utilisation
d’essence végétale locale;

2.2. RENFORCER L’ACTIVITE TOURISTIQUE

* Permettre le développement et la diversification des prestations touris-
tiques: de restauration et d’hébergement sur 'ensemble de la commune
et plus particulierement a proximité du complexe de la Chéneraie.

* Valoriser le réseau d'activités de pleine nature: maintien, voire renfor-
cement du réseau de sentiers pédestres; extension de la Via Ferrata
(projet d'extension sur le bois de Bugue), etc.

* Poursuivre la politique de respect des qualités environnementales,
paysageres et patrimoniales de la commune

2,3. CREER DES CONDITIONS FAVORABLES A LA PERENNITE DE
L EXPLOITATION AGRICOLE DANS SES DIMENSIONS D ACTIVITE
ECONOMIQUE ET DE GESTION DU PAYSAGE S

* Préserver I'exploitation agricole en place (pour mémoire: 27 exploita-
tions recensées lors de I'enquéte agricole de 2009)

* Protéger les territoires a forte valeur agricole et forestiére

* Soutenir le développement et la diversification des exploitations agri-
coles.

&2 Habitat et Développement 12
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E ; Encourager un développement maitrisé de la commune

Rappels: Constats et Enjeux,

DEMOGRAPHIE
ATouTts

* Une stabilisation de la population depuis 1999
(1011 habitants en 2008)

+ Un solde migratoire qui tend & compenser le solde
naturel, lequel doit étre nuancé compte tenu de la
présence de la maison de retraite

*Une augmentation du nombre de ménages: +18
meénages entre 1999 (436 ménages) et 2008 (454
ménages), soit environ 2 ménages par an

*Un maintien des 0-14 ans soulignant la présence
de couples avec ou en age d'avoir des enfants

1200
1150 1145 /MK 1143
- oy
g 1100 \/ \ .
§ — 1063 M
§ 1000 1011
950
900 a8

1962 1965 1968 1971 1974 1977 1980 1983 1986 1989 1992 1995 1998 2001 2004 2007
Années

EvoLuTion DE LA POPULATION ENTRE 1968 ET 2008

I55US du diagnostic territorial

FAIBLESSES

* Une baisse de la population depuis les années 80-90 (1174
habitants en 1982)

* Un vieillissement de la population qui se poursuit: les + de
65ans représentent 36.00% de la population, ce qui s'expli-
que notamment par la présence d’'un équipement tel que la
maison de retraite. L'indice de vieillessement (IV) est égal a
244 (IV-Aveyron = 94), ce qui souligne la tendance vieillisante
de la population.

*Une diminution de la taille des ménages, s’expliquant notam-
ment par la décohabitation et le vieillissement de la popula-
tion, et une part relativement importante de ménages d’'une
personne

ENJEUX

» Soutenir la stabilisation démogra-
phique de ces derniéres années
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682 personnes ont gardé le méme logement
74 ont déménagé au sein de la méme commune
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LES MIGRATIONS RESIDENTIELLES DE STE GENEVIEVE SUR ARGENCE
ENTRE 2004 ET 2008
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E ; Encourager un développement maitrisé de la commune

HaBitaT
ATtours

*Une augmentation du nombre de logements: +41 logements entre
1999 et 2008, soit une croissance moyenne de +4 logements par an
depuis 1999 (surface moyenne de lots: 1300m? entre 2002 et 2011)

*Quelques batiments de caractere pouvant faire I'objet de change-
ment de destination

*Un vieillissement de la population qui se traduit par la remise sur
le marché de biens existants, participant au renouvellement de la
population.

*Une forte part de logements communaux et de logements sociaux

*Un parc de logements relativement anciens: 32.2% des logements
ont été construits avant 1949, et bien entretenu

*Une majorité de maisons individuelles (86.9%) et une bonne repré-
sentation des appartements (12.9%)

*Des besoins qui s'expriment notamment en lien avec les activités
économiques présentes sur la commune et les communes voisi-
nes:
- Nécessité de stabiliser les ouvriers d’origine étrangére, travaillant
aux abattoirs (~ 10 personnes seules et 3 a 4 familles)
- Anticiper les besoins générés par des activités économiques se
développant sur les communes voisines (ex: a Cassuéjouls, créa-
tion d’'un atelier de découpe, devant généré 5 a 6 emplois dans

FAIBLESSES

*Des logements de grande taille: en moyenne 4,9 pieces par maison et
3,2 pieces par appartement, ce qui n’est pas en cohérence avec la dimi-
nution de la taille des ménages

* Peu de projets de changement de destination, liés a du bati agricole
d’intérét patrimonial, malgré le panel et la réserve qu'ils peuvent consti-
tuer

* De nombreux logements vacants (64), principalement concentrés en
centre ancien, et notamment dans la rue commerciale du Riols (loge-
ments au-dessus des commerces, dont certains sans accés indépen-
dants)

* De larges zones constructibles, dont plus de 40ha libres, ne répondant
pas pour autant a la demande et parfois peu respectueux des enjeux
paysagers et environnementaux

EnNJEUX

 Soutenir la mixité et la diversification de I'offre en logements, afin
de répondre & des demandes spécifiques propres aux différentes
tranches d’dge (personnes dgées, jeunes couples, familles mono-
parentales, personnes seules, problématique d’accessibilité au lo-
gements, efc.), dans le respect des entités patrimoniales, paysagé-
res, environnementales, naturelles et agricoles, etc., du territoire

e g

un premier temps) o
1990 1999 2008 o i S 350
I, ¥ T "“'-i 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS, ENTRE 1990 T 2008 4=Malsons Individucses
EVOLUTION DES DEMANDES DE PERMIS DE CONSTRUIRE ENTRE
2002 ET 2011 (constructions de maisons individuclles)
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E ; Encourager un développement maitrisé de la commune

EQUIPEMENTS ET SERVICES

ATtours

*un bon niveau d'équipements (administratif,
médical, sportif, culture et loisirs, petite enfan-
ce, scolaire, etc.)

*une dynamique soutenue en terme de création
ou de développement d'équipements

*un réseau d’'eau potable ayant été renforcé

*un réseau d'assainissement collectif de taille
et de capacité suffisante

*un assez bon niveau d'accés aux outils de
communication (mobile, ADSL).

CSP

FAIBLESSES

*une commune relativement isolée

«un village non desservi par le SIAEP: Bena-
ven

=

Ecole maternelle - Cantine

ENJEUX

* Mettre en corrélation les ambitions com-
munales avec la capacité des équipements
ou leur possible développement.

Piscine

Halte-garderie
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E ; Encourager un développement maitrisé de la commune

Les objectifs du PADD

3.1 SOUTENIR, VOIRE RENFORCER L’ACCUEIL DE POPULATION
ENREGISTREE CES DERNIERES ANNEES,

en encouragent un accueil raisonné et néanmoins dynamique en cohe-
rence avec la vitalité des activités économiques (industrielles et touris-
tiques) de la commune, avec les tranches de population représentative
de la commune (personnes agées), avec le caractere touristique et I'en-
jeux des résidences secondaires sur la commune, efc.

Pour cela, autoriser I'accroissement de la moyenne des nouvelles
constructions enregistrées ces derniéres années pour permettre la créa-
tion d’environ 6 nouvelles constructions par an, pour les 10 a 15 années
a venir.

3.2 AUTOUR DES HAMEAUX, PERMETTRE UNE DIVERSIFICATION
DE L’OFFRE A VOCATION RESIDENTIELLE i i,

(cf. PADD: Carte de synthése a I'échelle communale)

+ Favoriser I'entretien du bati existant (réhabilitation, extension, change-
ment de destination, etc.) dans le respect de I'exploitation agricole, pour
les hameaux suivants: Vergnolles, Espinasse, Le Pont de Mels, St Yves,
Carmensac, Benaven, Marso.

+ Autoriser la densification du tissus bati existant et permettre des opé-
rations destinées a I'entretien du patrimoine bati, dans le respect des
périmeétres de protection agricoles et de la trame paysageére et urbaine
existante, pour les hameaux et villages suivants: Le Bousquet, Mels, La
Croix I'Evéque, Rives.

3.3 RENFORCER ET ACCROITRE L’OFFRE RESIDENTIELLE SUR,
LE VILLAGE D’ORLHAGUET ET LE BOURG DE SAINTE GENEVIEVE

SUR ARGENCE

+ Favoriser I'entretien du bati et les nouvelles constructions sur le village
d'Orlhaguet :
-Encourager la densification des espaces urbanisés
-Permettre une extension limitée du centre ancien, vers l'ouest, a
proximité du cimetiere
-Concernant le Puech d'Orlhaguet, renforcer le front bati en limite
sud, densifier I'existant et favoriser une extension limitée au nord de
la voie d’accés .

dans le respect de I'activité agricole en place et des contraintes topo-
graphiques caractéristiques du secteur.

(cf. PADD: Carte de synthése - Village d’Orlhaguet)

* Permettre la densification des espaces urbanisés et I'extension du
bourg de Sainte Geneviéve sur Argence dans le respect des contrain-
tes naturelles, paysageres (topographie, hydrographie, zone inondable
- cf ci-dessus 1.6...) et agricoles; et en favorisant la diversité de I'offre
residentielle

(cf. PADD: Carte de synthese - Bourg de Ste Geneviéve)
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E ; Encourager un développement maitrisé de la commune

3.4 MODERER LA CONSOMMATION DE L’ESPACE ET LUTTER
CONTRE L’ETALEMENT URBAIN. (i

Rappel - Etat des lieux / Bilan du POS

Le bilan du POS fait état d’'un disponible d’environ 40 hectares a vo-
cation d’habitat. La taille moyenne des lots a vocation d’habitat est de
1300m?.(moyenne constatée entre 2002 et 2011)

Dans I'hypothése ou ce foncier serait entierement mis a profit pour de
nouvelles constructions, la commune comptabiliserait environ 310 habi-
tations en plus, soit 650 habitants supplémentaires (taille moyenne des
meénages : 2,1 - population en 2008: 1011 habitants). A ce jour, et pour
les 10 annees a venir, les equipements de la commune ne pourraient
accueillir et supporter une telle croissance.

De plus, au vue des dispositions réglementaires qui s’appliquent
sur la commune, des objectifs de croissance communale (cf. 3.1), des
equipements publics, des disponibilités fonciéres et de la localisation
des secteurs urbanisables, la municipalité de Ste Genevieve sur Argen-
ce a repensé son projet de développement.

Pour modérer la consommation de 'espace et lutter contre I'étalement
urbain, la stratégie municipale se traduit comme suit :

- Définir les zones d’extension de l'urbanisation en continuité de I'exis-
tant, en corrélation avec les besoins. Recentrer les extensions de I'ur-
banisation proche du bourg et des principaux hameaux. Limiter I'ur-
banisation le long des voies. Proscrire toute ouverture a I'urbanisation
démesurée et affirmer les priorités de croissance sur le bourg de Ste
Geneviéve et dans une moindre mesure sur le village d’Orlhaguet et le
hameau de la Croix I'Evéque en y prévoyant autour de 90 a 95% des
extensions de l'urbanisation, et notamment autour de 60% sur le bourg
de Ste Geneviéve sur Argence.

La commune respecte les principes éetablis par la loi Montagne et la loi
littoral; a savoir que l'urbanisation doit étre realisée en continuité des
agglomérations, villages et hameaux existants (conformément & la cir-
culaire du 14/03/2006), ou sous forme de hameaux nouveaux intégrés
a I'environnement.

La commune a choisi de mettre en place une politique d’urbanisation
plus restrictive que celle-ci. Elle a pour cela retenu 6 sites (bourgs, villa-
ges ou hameaux), comme supports de I'extension de I'urbanisation: Ste
Geneviéve sur Argence, Orlhaguet, La Croix 'Evéque, Mels, Rives et le
Bousquet.

- Privilégier la densification de I'existant, tel que le comblement des
dents creuses.

- Favoriser une ouverture a l'urbanisation programmée et phasée, et
concentrer les efforts et les moyens.

- Respecter les limites paysagéres ou coupures de I'urbanisation dessi-
nant les contours des zones agglomérées existantes ou projetées.

tl oy Habitat et Développement 12
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- Tendre vers une mutualisation et une rationalisation des équipements;
et notamment, des équipements consommateurs de foncier, tels que la
voirie, les espaces publics (ou collectifs), par exemple par le biais des
orientations d'aménagement et de programmation.

- Diversifier I'offre résidentielle, comme évoqué précédemment, en ten-
dant vers une rationalisation, voire une réduction de la taille moyenne
des lots d’environ 10%, pour passer de: 1300m? (taille moyenne des lots
constatées entre 2002 et 2011) a environ 1150m?,

Cette réduction de la surface moyenne des lots passera notamment par
la suppression de la notion de possibilité maximale d'occupation du sols
définie pour certaines zones ou secteurs dans le POS (COS), ainsi que
par la mise en place d’Orientations d’Aménagement et de Programma-
tion (OAP).

Cette réduction de la superficie des lots se traduira de maniere distinc-
te selon le type d'urbanisation retenu (au coup par coup ou opération
d’aménagement d'ensemble) et selon les secteurs (contraintes topogra-
phiques, environnementales et paysageres).

-Réduire de 30 a 40% l'assiette des zones agglomérées projetées (ur-
banisées et a urbaniser, au sens constructible du terme, en excluant
les secteurs ou seuls sont autorisés I'entretient et/ou I'extension du bati
existant) . Dans le cadre du POS, celles-ci représentaient 196.60ha (y
compris NDa), dont 129.11ha a vocation résidentielle.

» Adapter les surfaces ouvertes a la construction aux besoins définis
selon les objectifs de croissance. En prévoyant 6 nouveaux logements
par an pendant la durée de vie du PLU (environ 10 ans), avec une taille
moyenne de lot d’environ 1150m? et une rétention fonciere d’environ
30%, la commune de Ste Genevieve sur Argence pour se mettre en
conformité avec les derniéres dispositions réglementaires, doit limiter
I'ouverture a I'urbanisation, pour de I'habitat, autour de 10 hectares en-

viron, soit une réduction d’environ 75% des surfaces libres ouvertes a la
construction (habitat) par le POS.

3.5 AFFIRMER LA CENTRALITE DU BOURG DE SAINTE GENE-
VIEVE SUR ARGENCE . e

+ Contenir l'urbanisation du bourg selon les limites naturelles qui le ca-
ractérisent : topographie, zone inondable, Puech de Luard (cf . 1.6 et
PADD: Carte de synthése - Bourg de Ste Geneviéve)
« Soutenir la centralité du bourg de Sainte Geneviéve par la valorisation
du foncier non bati a proximité directe du centre ancien et par la revita-
lisation du béati ancien inoccupé ou sous-exploité (ex: rue du riols)
* Préserver et valoriser le patrimoine bati et paysager existant
* Programmer un développement mesuré et phasé des secteurs rési-
dentiels a I'échelle du bourg,

- autour d’espaces communs paysagers

- par des aménagements facilitant les relations entre le pdle de cen-

tralité et les secteurs résidentiels (cheminements doux...)

- selon la trame paysagere existante (haies bocageres, etc.)

- selon la trame viaire existante (chemins communaux, etc.)

- autour d'un maillage viaire hiérarchisé
+ Renforcer le réseau de liaisons douces sécurisées entre le centre (cen-
tre ancien et équipements), et les extensions récentes de |'urbanisation

%m Habitat et Développement 12
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3.6 POURSUIVRE LA MIXITE SOCIALE

+ Politique d'incitation a la réhabilitation pour la réalisation de locatif a
I'année, I'accueil de jeunes ménages, et la valorisation du bati ancien
* Maintenir un équilibre entre habitats individuels et collectifs. et diver-
sifier I'offre locative: équilibre entre logements locatifs, accession a la
propriété, logements sociaux, logements adaptés et accessibles, etc.

3.7 MENER UNE POLITIQUE D’ACQUISITION FONCIERE

* Volonté d’acqueérir du foncier afin de réaliser des équipements ou de
laisser la possibilité d’echanges pour la réalisation d’équipements futurs
ou d’opérations d’aménagements. Pour cela, la commune souhaite &
minima mettre en place le Droit de Préemption Urbain.

3.8- DEVELOPPER ET AMELIORER L’ACCES AUX NOUVEAUX
OUTILS DE COMMUNICATIONS

- Regrouper l'urbanisation autour des bourgs et principaux hameaux afin
de faciliter I'accés aux outils de communication.

- Volonté d’améliorer la qualité et I'accés aux nouveaux outils de com-
munication
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PADD -
CARTE DE SYNTHESE A L’ECHELLE COMMUNALE

Lac de Sarrans

Lac de Labarthe

Orientation 1: Protéger et valoriser les identités paysagéres du
territoire

1.1. Protéger et valoriser les entités emblématiques des paysages naturels :

« Protéger les Gorges de la Truyére et les abords du lac de Sarrans, plus
particuliérement dans le respect des régles énoncées par la loi littoral:
111 - Préservation de la bande des 100m
©20% - Definiion des espaces proches du rivage

* Au-dela des Gorges de la Truyére et notamment des espaces remarquables, au titre
BN de laloi littoral (bois caractéristiques des Gorges), protéger les masses boisées
caractéristiques du plateau

= Soutenir I'activité agricole, garante de I'entretien du paysage

-

.7. Préserver la qualité environnementale
e * Assurer la protection de la qualité des eaux en protégeant les linéaires des cours
. d'eau, mais également les captages.

1.8. Intégrer et prévenir les risques
Il - Risques d'inondation
G * Glissement de terrain

msmEE I,

~,

]
O
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Orientation 2: Soutenir l'activité économique et notamment
touristique

2.2. Renforcer I'activité touristique
* Par la réalisation de projets touristiques (extension de la Via Ferrata, village de
vacances)
* Par le maintien, voire le renforcement du réseau de sentiers pédestres

2.3. Créer des conditions favorables a la pérennité de I'activité agricole dans ses
dimensions d'activité économique et de gestion du paysage

« Préserver les exploitations agricoles en place (27 exploitations recensées en 2009)

= Protéger les territoires a forte valeur agricole et forestiére

Orientation 3: Encourager un développement maitrisé de la
commune

3.2 Autour des hameaux, permettre une diversification de I'offre & vocation résidentielle
« Favoriser I'entretien du bati existant (réhabilitation, extension, changement de
destination, etc.) dans le respect des activités agricoles

« Autoriser la densification du tissus bati existant et permettre des opérations destinées
a I'entretien du patrimoine béti, dans le respect des périmétres de protection agricoles
et surtout de la trame paysageére et urbaine existante

3.3 Renforcer et accroitre l'offre résidentielle sur le village d'Orlhaguet et le bourg de
Sainte Geneviéve sur Argence

Habitat et Développement 12
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PADD : CARTE DE SYNTHESE
BOURG DE STE GENEVIEVE

RD 111

Vers Cammensac

Caractéristiques paysageéres
mmmmm  Coupures vertes
B8 Boisements
=== Ruisseau et ripisylve
SEE Zones inondables
o Combe / zone humide selon I'Atlas (ZH) /
. Coupure verte a protéger
O Périmétre de réciprocité agricole

&

Orientation 1: Protéger et valoriser les identités paysagéres du
territoire

1.6. : Maitriser le développement des constructions nouvelles en milieu rural -
A Ste Genevigve:

* Protéger et mettre en valeur les entrées sud du bourg, soulignées par les plans d'eau
et la structure paysagére qui les accompagnent.

* Protéger les prairies inondables et la ripisylve, accompagnant I'Argence, qui marquent
I'entrée Est depuis Brénac

* Préserver les combes humides et boisements qui soulignent la limite ouest du bourg

* Affirmer la coupure verte de l'urbanisation marquant l'entrée du bourg et la limite
d'urbanisation entre le bourg et la Croix IEvéque: combe humide

* Affirmer la coupure de I'urbanisation entre le bourg et la zone d'activités, coupure
située & hauteur du puech de Luard

* Au coeur du bourg, protéger la coupure verte générée par l'Argence, la ripisylve et les
prairies inondables qui l'accompagnent.

Orientation 2: Soutenir ['activité économique et notamment
touristique

2.1. Soutenir la vitalité économique du territoire, tout en maitrisant linsertion paysagére
des zones d'activités

* Permette une extension mesurée de |a zone d'activités

« Impulser une démarche qualitative notamment dans le traitement des espaces publics
de la zone d'activité des Bessiéres

2.2. Renforcer I'activité touristique
* Permetire le développement et la diversification des prestations touristiques: de

restauration et notamment d‘hébergement dont le projet de création d'un village de
vacances en complement du complexe de la Chéneraie

Orientation 3: Encourager un développement maitrisé de la commune

3.3 Renforcer et accroitre I'cffre résidentielle sur le village d'Orlhaguet et le bourg de
Sainte Geneviéve sur Argence

+ Permettre la densification des espaces urbanisés
* Permettre l'extension du bourg de Ste Geneviéve dans le respect des contraintes

naturelles et paysagéres (topographie, hydrographie, zone inondable, etc.) et en
favorisant la diversité de l'offre résidentielle.
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PADD : CARTE DE SYNTHESE - VILLAGE D’ORLHAGUET

Caractéristiques paysageres
mmmm Coupures vertes
| Boisements
s Ruisseau et ripisylve
—
-

Zones inondables
Combe / zone humide / Coupure verte
a protéger

() Perimetre de réciprocité agricole

’

\ers Prades

Orientation 1: Protéger et valoriser les identités paysageéres du
territoire

1.6. : Maitriser le développement des constructions nouvelles en milieu rural :
A Orlhaguet:

«Affirmer les trois entités composant le village d'Orlhaguet par la protection des
coupures vertes et le respect de la morphologie propre au village: le centre ancien

1 autour de I'église, le Puech d'Orlhaguet et 'ensemble d’anciens corps de ferme situé
entre les deux premiéres entités: combe / prairie agricole a protéger en limite Est du
Puech d'Orlhaguet, versant naturel formant une coupure verte entre le centre ancien et
les anciens corps de ferme

I ‘Respecter et affirmer les limites actuelles de I'urbanisation, selon I'orientation d'axe
est/ouest, axe du versant

*Protéger I'entrée sud, caractérisée par I'Argence, sa ripisylve et les prairies inondables
et affirmer un principe de précaution vis-a-vis des risques d'inondation

+*Souligner le front bati caractérisant I'entrée Est (depuis Malentraysse) par la protection
des prairies, haies et murets situés au sud de la voie communale

I -Souligner et renforcer le front bati marquant la limite sud du Puech d’Orlhaguet

*Favoriser une implantation du bati en cohérence avec les caractéristiques
topographiques du village (minimiser les mouvements de terrain, interdire les
enrochements, favoriser une implantation du bati visant & réduire I'impact des
cheminements sur la parcelle, etc.)

Orientation 3: Encourager un développement maitrisé de la commune

3.3 Renforcer et accroitre I'offre résidentielle sur le village d'Orlhaguet et le bourg de
Sainte Geneviéve sur Argence.,

*Favoriser I'entretien du bati et les nouvelles constructions sur le village d’Orlhaguet :
-Encourager la densification des espaces urbanisés
-Permettre une extension limitée du centre ancien, vers l'ouest, a proximité du
cimetiére, et au nord de la voie d'accés au Puech d'Orlhaguet .

dans le respect de I'activité agricole en place et des contraintes topographiques
caractéristiques du secteur.
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