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Préambule

Conformément au code de l’urbanisme, le 
Plan Local d’Urbanisme peut prévoir des 
Orientations d’Aménagement et de Program-
mation (OAP).
Les orientations d’aménagement et de pro-
grammation comprennent, en cohérence 
avec le projet d’aménagement et de dévelop-
pement durables, des dispositions portant sur 
l’aménagement, l’habitat, les transports et les 
déplacements.

En ce qui concerne l’aménagement, les orien-
tations peuvent définir les actions et opé-
rations nécessaires pour mettre en valeur 
l’environnement, notamment les continuités 
écologiques, les paysages, les entrées de vil-
les et le patrimoine, lutter contre l’insalubrité, 
permettre le renouvellement urbain et assurer 
le développement de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévi-
sionnel de l’ouverture à l’urbanisation des zo-
nes à urbaniser et de la réalisation des équi-
pements correspondants. 

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des 
secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, res-
tructurer ou aménager. 

Elles peuvent prendre la forme de schémas 
d’aménagement et préciser les principales ca-
ractéristiques des voies et espaces publics.

Couvrant un ou plusieurs quartiers ou secteurs 
du territoire, les Orientations d’Aménagement 
et de Programmation édictées, se conjuguent 
avec les règles issues du règlement sur les 
mêmes quartiers ou secteurs. Orientations 
d’Aménagement et de Programmation et rè-
glement peuvent ainsi être utilisés de manière 
complémentaire ou alternative pour définir un 
même projet ou opération sur un quartier ou 
un secteur donné.

Les Orientations d’Aménagement et de Pro-
grammation sont opposables aux autorisa-
tions d’occupation du sol ou aux opérations 
d’aménagement dans une relation de compa-
tibilité.

La municipalité de Mur-de-Barrez a souhaité 
utiliser cet outil pour encadrer les projets qui 
pourraient émerger sur les secteurs de déve-
loppement potentiels définis par le Plan Local 
d’Urbanisme. Ainsi, des Orientations d’Amé-
nagement et de Programmation ont été éta-
blies à l’échelle de la commune de Mur-de-
Barrez, pour les secteurs du bourg suivants:

Zone 1AU, située à proximité de la 
gendarmerie
Zone Ub, située au Foiral-Bas
Zones Ub située entre l’Avenue du 
Cardinal Verdier et la Rue du Carla-
dez

-

-
-

Sont développées dans ces Orientations 
d’aménagement et de Programmation: l’inté-
gration, voire la préservation, des masses vé-
gétales (haies bocagères, boisements, etc.), 
la prise en compte des problématiques d’écou-
lement des eaux pluviales et de ruissellement, 
la desserte par les réseaux, l’insertion, voire 
l’implantation du bâti, etc. (cf. Annexe 1 - Quel-
ques conseils pour tendre vers une implantation et une 
conception qualitatives des constructions)

L’ensemble de ces thèmes est mis en oeuvre, 
en cohérence avec les objectifs affichés au 
travers du Projet d’Aménagement et de Déve-
loppement Durables.
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Principes généraux

Programmation
Les Orientations d’Aménagement et de Pro-
grammation «peuvent comporter un échéan-
cier prévisionnel de l’ouverture à l’urbanisa-
tion des zones à urbaniser et de la réalisation 
des équipements correspondants».

Les Orientations d’Aménagement et de Pro-
grammation qui suivent concernent des zones 
Ub et 1AU, pour lesquelles les voies publi-
ques, les réseaux d’électricité et d’assainisse-
ment existants à la périphérie immédiate des 
zones concernées ont une capacité suffisante 
pour desservir les constructions à implanter 
dans l’ensemble de ces zones. 
En effet, pour chacun des secteurs, la com-
mune de Mur-de-Barrez, accompagnée des 
personnes ressources compétentes, a vérifié 
la capacité des réseaux. 
Aussi, aucun échéancier ou programmation 
de travaux ne s’avère nécessaire sur les sec-
teurs concernés.

Préservation des paysages et de l’environ-
nement
La végétation est un marqueur fort du pay-
sage et participe directement à l’identité du 
site. Sur les secteurs concernés, les haies 
bocagères sont particulièrement présentes, y 
compris et surtout celles composées d’arbres 
de haute tige. La préservation de cette trame 
paysagère existante est donc recommandée 
pour diverses raisons:

- son rôle biologique et écologique, en 
tant que corridor (systèmes d’échanges 
pour la faune et la flore, un rôle de re-
fuge, d’alimentation, de reproduction ou 
de nidification)

- son rôle environnemental: lutte contre 
l’érosion des sols, infiltration des eaux 
de ruissellement, protection contre le 
vent, bois de chauffage, etc

- son rôle paysager, en tant qu’élément 
caractéristique du paysage du territoire, 
facilitant l’intégration des constructions 
dans le site.

Dans le cadre d’objectifs de renforcement 
du réseau de haies existantes, les nouvelles 
haies devront impérativement être composées 
de multiples essences locales  et adaptées au 
contexte pédo-climatique du territoire.

La prise en compte de l’environnement pas-
sera également par des principes d’aménage-
ment intégrant la gestion des eaux pluviales 
et favorisant au maximum leur infiltration.

Il s’agit de réduire le ruissellement en ayant 
recours à des techniques visant à se rappro-
cher le plus possible du cycle naturel de l’eau, 
en utilisant des matériaux poreux et non étan-
ches, facilitant ainsi l’infiltration diffuse des 
eaux pluviales. Dans le cas où l’infiltration se-
rait impossible, d’autres techniques sont en-
visageables comme le stockage avant rejet à 
débit limité vers un ruisseau ou, à défaut, vers 
le réseau d’assainissement collectif.

Les dispositions à mettre en place sont géné-
ralement simples : fossé, noue, tranchée de 
rétention... Parfois plus complexes : stocka-
ges sur toiture ou dans des bassins de réten-
tion...

Vers un réseau de circulation continu et 
hiérarchisé
De manière générale, le principe de réseau de 
voiries projeté prolonge et renforce le maillage 
existant en s’inscrivant le plus possible sur les 
courbes de niveau. Une hiérarchie de voies a 
été recherchée pour assurer une meilleure li-
sibilité de l’espace public et favoriser la mixité 
des usages (voie de transit, voie de desserte, 
voie piétonne). Cette organisation concourt 
directement au maintien et à la création d’une 
perméabilité pour les piétons et les automobi-
listes en direction des principaux équipements 
et services de la commune, entre les quartiers 
et en direction des espaces naturels.
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Les tracés décrits ci-après restent néanmoins 
des schémas de principe (à l’exception de 
ceux également traduits par des emplace-
ments réservés dans les documents graphi-
ques), ils ne figent en rien l’implantation des 
voiries ou aménagements mentionnés; leur 
localisation définitive devant être affinée suite 
aux conclusions d’études précises (ex: levés 
topographiques, etc.).
Afin d’assurer une certaine homogénéité de 
la voirie communale, la bande de circulation 
de chacune des voies créées devra compor-
ter une largeur minimale de 5.5m; les acco-
tements et aménagements doux seront à 
adapter aux besoins spécifiques du secteur. 
Le revêtement de chaussée sera traité et fini 
(ex: bicouche, enrobé).

Les aménagements et équipements à pré-
voir, au sein des secteurs faisant l’objet 
d’OAP
• Point de collecte des déchets:
Chaque secteur prévoira un ou plusieurs 
points de collecte, dont la situation sera au 
plus proche du réseau principal de circulation 
et sera adaptée aux engins de collecte et pré-
vue de façon à éviter leur manoeuvre.

• Stationnement public et / ou collectif
Il sera prévu à raison d’un stationnement par 
logement créé. Son traitement de surface ne 
devra pas être imperméabilisé.

• Espace public / collectif
Chaque secteur prévoira l’aménagement d’un 
(ou plusieurs) espace(s) public(s) / collectif(s), 
de type: aire de jeux, espace de rencontre. 
Le programme et la dimension de cet (ces) 
espace(s) sera adapté au besoin du secteur et 
tiendra compte des aménagements existants 
sur les espaces voisins. L’aménagement de 
cet (ces) espace (s) devra être prévu de façon 
à limiter l’imperméabilisation des sols. 



PLU - MUR-DE-BARREZ �

O
rie

nt
at

io
ns

 d
’a

m
én

ag
em

en
t e

t d
e 

pr
og

ra
m

m
at

io
n 



PLU - MUR-DE-BARREZ �

O
rie

nt
at

io
ns

 d
’a

m
én

ag
em

en
t e

t d
e 

pr
og

ra
m

m
at

io
n 

Légende

Voirie de circulation ou de desserte existante

Construction non cadastrée

Courbes de niveaux équidistantes de 1 m

ZONE UB 
BOURG - LE FOIRAL BAS          

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Circulation et desserte

Carrefour à aménager

Principe de voie de desserte et d'accès commun à 
respecter, s'inscrivant dans le maillage viaire global 
(localisation de principe, à réaliser depuis la voie RD 
900 vers la rue du Muret ou la rue des Ecoles)

Circuit de randonnée et chemin piétonnier existant

Liaison piétonne à créer, en continuité de l'existant

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), haies existantes à conserver et conforter, 
ou replanter, protégées au titre du L.151-19 du CU

Zone de jardins à préserver

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

X

Légende

Voirie de circulation ou de desserte existante

Construction non cadastrée

Courbes de niveaux équidistantes de 1 m

ZONE UB
BOURG -  ENTRE AVENUE DU CARDINAL VERDIER ET 
RUE DU CARLADEZ

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Circulation et desserte

Carrefour à aménager

Principe de voie de desserte et d'accès commun à 
respecter, s'inscrivant dans le maillage viaire global 
(localisation de principe, à réaliser depuis la rue du 
Carladez et éventuellement à partir de la RD904) 

Liaison piétonne à créer, en continuité de l'existant

Circuit de randonnée et chemin piétonnier existant

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), haies existantes à conserver et conforter, 
ou replanter, protégées au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

X

Légende

Voirie de circulation ou de desserte existante

Construction non cadastrée

Courbes de niveaux équidistantes de 1 m

ZONE 1AU 
BOURG -  A PROXIMITÉ DE LA GENDARMERIE  

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Circulation et desserte

Carrefour à aménager
 
Principe de voie de desserte et d'accès commun à 
respecter, s'inscrivant dans le maillage viaire global 
(localisation de principe, à réaliser depuis la voie RD 
900)

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), protégée au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

X

N

Zone  1AU  - Bourg, A proximité de la gendarmerie

Légende

Voirie de circulation ou de desserte existante

Construction non cadastrée

Courbes de niveaux équidistantes de 1 m

ZONE UB 
BOURG - LE FOIRAL BAS          

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Circulation et desserte

Carrefour à aménager

Principe de voie de desserte et d'accès commun à 
respecter, s'inscrivant dans le maillage viaire global 
(localisation de principe, à réaliser depuis la voie RD 
900 vers la rue du Muret ou la rue des Ecoles)

Circuit de randonnée et chemin piétonnier existant

Liaison piétonne à créer, en continuité de l'existant

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), haies existantes à conserver et conforter, 
ou replanter, protégées au titre du L.151-19 du CU

Zone de jardins à préserver

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

X

Légende

Voirie de circulation ou de desserte existante

Construction non cadastrée

Courbes de niveaux équidistantes de 1 m

ZONE UB
BOURG -  ENTRE AVENUE DU CARDINAL VERDIER ET 
RUE DU CARLADEZ

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Circulation et desserte

Carrefour à aménager

Principe de voie de desserte et d'accès commun à 
respecter, s'inscrivant dans le maillage viaire global 
(localisation de principe, à réaliser depuis la rue du 
Carladez et éventuellement à partir de la RD904) 

Liaison piétonne à créer, en continuité de l'existant

Circuit de randonnée et chemin piétonnier existant

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), haies existantes à conserver et conforter, 
ou replanter, protégées au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

X

Légende

Voirie de circulation ou de desserte existante

Construction non cadastrée

Courbes de niveaux équidistantes de 1 m

ZONE 1AU 
BOURG -  A PROXIMITÉ DE LA GENDARMERIE  

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Circulation et desserte

Carrefour à aménager
 
Principe de voie de desserte et d'accès commun à 
respecter, s'inscrivant dans le maillage viaire global 
(localisation de principe, à réaliser depuis la voie RD 
900)

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), protégée au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

X
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Forme d’urbanisation et densité de loge-
ments
Au sein de la zone 1AU, les constructions seront 
autorisées sous la forme d’une ou plusieurs opé-
rations d’aménagement d’ensemble (cf- article 
1AU2 du règlement). 
Ces opérations d’aménagement d’ensemble ré-
pondront au principe de densité de logements 
suivants: permettre à minima la création de 10 
logements à l’hectare, hors foncier nécessaire 
aux équipements publics; et sous conditions des 
capacités d’infiltration des eaux pluviales (ou des 
réseaux existants ou prévus) et des capacités 
d’assainissement (ou des réseaux existants ou 
prévus); conformément à la réglementation en vi-
gueur.

Paysage et environnement (principes)
(cf - Annexe 4 au rapport de présentation: Evaluation 
des incidences environnementales en lien avec la réa-
lisation du PLU de la commune de Mur-de-Barrez (12) 
- secteur F - Mur-de-Barrez)
Ce secteur fait l’objet d’une topographie relative-
ment marquée (environ 12 mètres entre le point le 
plus bas et le plus haut). Les contraintes topogra-
phiques devront donc être prises en compte dans 
l’aménagement et la conception des constructions 
installation futures (cf Annexe 1). 
 
Ce secteur comporte un bosquet, vers son centre 
Ouest, pour laquel l’étude environnementale pré-
conise la conservation. Ce bosquet est en majorité 
constitué de Prunus avec plusieurs individus inté-
ressants pour la biodiversité (présence de cavités 
de tronc et de branche d’un grand intérêt pour les 
insectes saproxylophages et la faune cavicole).
Cet élément de paysage sera donc conservé (à 
préserver au titre de l’article L.151-19° du CU - cf. 
articles 2 et 13 du règlement). 

De même, l’étude environnementale, mentionne 
une belle haie de Type 1 (Prunus, frênes, aubé-
pine, ronces, cerfeuil des bois…) bordant la par-
celle à l’Ouest. Cet élément de paysage sera donc 
conservé (à préserver au titre de l’article L.151-
19° du CU - cf. articles 2 et 13 du règlement).
Concernant la haie, elle devra être conservée et 
confortée; ou remplacée.

Dans le cas de plantations nouvelles, celles-ci se-
ront composées d’essences locales. 

Situation (environ  0.73ha d’espaces libres en 
zone 1AU)
Ce secteur se situe au nord-est du bourg de Mur-
de-Barrez (proximité de la RD900), à proximité de 
la nouvelle gendarmerie. Son urbanisation per-
mettra de mettre ce secteur en relation avec les 
espaces publics et équipements proches.

L’aménagement de ce secteur conjuguera et/ou 
s’accompagnera des problématiques d’écriture 
d’une transition qualitative avec l’existant et d’en-
jeux paysagers.

 Bosquet à préserver

Zone  1AU  - Bourg, A proximité de la gendarmerie
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Circulation et déplacements (principes)
L’un des principes de base de la présente réflexion 
vise à concevoir un maillage viaire cohérent et res-
pectueux de l’existant. Néanmoins, il s’agit égale-
ment de composer avec l’existant.

Au droit de la zone 1AU, sera prévue une voie de 
desserte interne, dont le tracé et le point de rac-
cordement avec la voie existante restent indicatifs 
mais conditionnés au respect des conditions op-
timales en matière de sécurité routière et notam-
ment de bonnes conditions de visibilité. 

Aussi, il sera nécessaire d’intégrer, lors de la réali-
sation de la voire de desserte interne, les regards 
présents sur le secteur.

Depuis la future voie de desserte, les accès seront 
de préférence groupés (deux par deux au mini-
mum). De même, l’aménagement d’un dégage-
ment sera privilégié afin de permettre l’arrêt d’un 
véhicule au droit de chaque accès privatif (hors 
accès piétons), aménagement visant à supprimer 
tout empiètement de véhicules à l’arrêt sur l’em-
prise publique. 

Site vu depuis le bosquet

Accès Est à la parcelle, à droite de la gendarmerie
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Zone Ub - Bourg, Le Foiral Bas

N

Légende

Voirie de circulation ou de desserte existante

Construction non cadastrée

Courbes de niveaux équidistantes de 1 m

ZONE UB 
BOURG - LE FOIRAL BAS          

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Circulation et desserte

Carrefour à aménager

Principe de voie de desserte et d'accès commun à 
respecter, s'inscrivant dans le maillage viaire global 
(localisation de principe, à réaliser depuis la voie RD 
900 vers la rue du Muret ou la rue des Ecoles)

Circuit de randonnée et chemin piétonnier existant

Liaison piétonne à créer, en continuité de l'existant

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), haies existantes à conserver et conforter, 
ou replanter, protégées au titre du L.151-19 du CU

Zone de jardins à préserver

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

X

Légende

Voirie de circulation ou de desserte existante

Construction non cadastrée

Courbes de niveaux équidistantes de 1 m

ZONE UB
BOURG -  ENTRE AVENUE DU CARDINAL VERDIER ET 
RUE DU CARLADEZ

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Circulation et desserte

Carrefour à aménager

Principe de voie de desserte et d'accès commun à 
respecter, s'inscrivant dans le maillage viaire global 
(localisation de principe, à réaliser depuis la rue du 
Carladez et éventuellement à partir de la RD904) 

Liaison piétonne à créer, en continuité de l'existant

Circuit de randonnée et chemin piétonnier existant

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), haies existantes à conserver et conforter, 
ou replanter, protégées au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

X

Légende

Voirie de circulation ou de desserte existante

Construction non cadastrée

Courbes de niveaux équidistantes de 1 m

ZONE 1AU 
BOURG -  A PROXIMITÉ DE LA GENDARMERIE  

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Circulation et desserte

Carrefour à aménager
 
Principe de voie de desserte et d'accès commun à 
respecter, s'inscrivant dans le maillage viaire global 
(localisation de principe, à réaliser depuis la voie RD 
900)

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), protégée au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

X
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Zone Ub - Bourg, Le Foiral Bas

Situation (environ  0.96ha d’espaces libres en 
zone Ub)
Ce secteur se situe à l’est du centre ancien de 
Mur-de-Barrez. Il s’inscrit en  transition entre le 
centre ancien et des extensions plus récentes de 
l’urbanisation. L’urbanisation du secteur sur les 
parcelle 620 et 510 viendra en couture de la par-
celle 556 déjà lotie. 

L’aménagement de ce secteur conjuguera et/ou 
s’accompagnera des problématiques suivantes:

• une transition qualitative avec l’existant
• une topographie affirmée
• des accès et une desserte nécessitant une 
réflexion globale

• des enjeux paysagers. 

Forme d’urbanisation et densité de loge-
ments
Au sein de la zone Ub, pour les secteurs désignés 
sur les documents graphiques les constructions 
seront autorisées sous la forme d’une ou plusieurs 
opérations d’aménagement d’ensemble et en co-
hérence avec les Orientations d’Aménagement et 
de Programmation (cf-article Ub 2 du règlement). 
Ces opérations d’aménagement d’ensemble ré-
pondront au principe de densité de logements 
suivants: permettre à minima la création de 10 
logements à l’hectare, hors foncier nécessaire 
aux équipements publics ; et sous conditions des 
capacités d’infiltration des eaux pluviales (ou des 
réseaux existants ou prévus) et des capacités 
d’assainissement (ou des réseaux existants ou 
prévus) ; conformément à la réglementation en 
vigueur.

Légende

Voirie de circulation ou de desserte existante

Construction non cadastrée

Courbes de niveaux équidistantes de 1 m

ZONE UB 
BOURG - LE FOIRAL BAS          

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Circulation et desserte

Carrefour à aménager

Principe de voie de desserte et d'accès commun à 
respecter, s'inscrivant dans le maillage viaire global 
(localisation de principe, à réaliser depuis la voie RD 
900 vers la rue du Muret ou la rue des Ecoles)

Circuit de randonnée et chemin piétonnier existant

Liaison piétonne à créer, en continuité de l'existant

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), haies existantes à conserver et conforter, 
ou replanter, protégées au titre du L.151-19 du CU

Zone de jardins à préserver

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

X

Légende

Voirie de circulation ou de desserte existante

Construction non cadastrée

Courbes de niveaux équidistantes de 1 m

ZONE UB
BOURG -  ENTRE AVENUE DU CARDINAL VERDIER ET 
RUE DU CARLADEZ

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Circulation et desserte

Carrefour à aménager

Principe de voie de desserte et d'accès commun à 
respecter, s'inscrivant dans le maillage viaire global 
(localisation de principe, à réaliser depuis la rue du 
Carladez et éventuellement à partir de la RD904) 

Liaison piétonne à créer, en continuité de l'existant

Circuit de randonnée et chemin piétonnier existant

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), haies existantes à conserver et conforter, 
ou replanter, protégées au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

X

Légende

Voirie de circulation ou de desserte existante

Construction non cadastrée

Courbes de niveaux équidistantes de 1 m

ZONE 1AU 
BOURG -  A PROXIMITÉ DE LA GENDARMERIE  

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Circulation et desserte

Carrefour à aménager
 
Principe de voie de desserte et d'accès commun à 
respecter, s'inscrivant dans le maillage viaire global 
(localisation de principe, à réaliser depuis la voie RD 
900)

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), protégée au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

X
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Accès Nord au secteur, un emplacement réservé est prévu 
pour la réalisation de son aménagement

Accès direct à partir de la RD 900Ensemble du secteur faisant l’objet de la présente OAP

Verger à préserver 
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Paysage et environnement (principes)
(cf - Annexe 4 au rapport de présentation: Evaluation 
des incidences environnementales en lien avec la réa-
lisation du PLU de la commune de Mur-de-Barrez (12) 
- secteurs C / D / E - Mur-de-Barrez)
Ce secteur fait l’objet d’une topographie affirmée 
(environ 28 mètres entre le point le plus bas et le 
plus haut). Elle est d’autant plus forte sur la partie 
ouest du secteur. Les contraintes topographiques 
devront donc être prises en compte dans l’aména-
gement et la conception des constructions instal-
lation futures (cf. Annexe 1).
 
Ce secteur comporte des haies, arbres remarqua-
bles et un verger, pour lesquelles l’étude environ-
nementale préconise la conservation. Ces élé-
ments de paysage seront conservés (à préserver 
au titre de l’article L.151-19° du CU - cf. articles 2 
et 13 du règlement). Il en sera de même des ar-
bres remarquables désignés.

Dans le cas de plantations nouvelles, celles-ci se-
ront composées d’essences locales. 

Une zone jardins, à conserver de préférence, 
est identifiée au Nord-Ouest de la zone. Ces jar-
dins sont délimités par un alignement d’arbres à 
conserver. 

Circulation et déplacements (principes)
L’un des principes de base de la présente ré-
flexion vise à concevoir un maillage viaire cohé-
rent et respectueux de l’existant. Néanmoins, il 
s’agit également de composer avec l’existant (ac-
cès possibles à partir de la RD900 et à partir de la 
rue des écoles).

Au droit de la zone Ub, la commune souhaite met-
tre à profit tous les accès possibles en périphé-
rie du secteur afin de créer une desserte globale, 
dans le respect de la topographie. Sur le schéma 
ci-contre, la localisation des accès est un principe 
à respecter, leur implantation reste indicative (si-
tuation précise à déterminer).
A partir de ces accès, sera créée une voie de des-
serte adaptée à la topographie et aux besoins de 
circulation. 

Depuis cette future voie de desserte, les accès se-
ront de préférence mutualisés ou groupés (deux 
par deux au minimum). De même, l’aménagement 
d’un dégagement sera privilégié afin de permettre 
l’arrêt d’un véhicule au droit de chaque accès pri-
vatif (hors accès piétons), aménagement visant à 
supprimer tout empiètement de véhicules à l’arrêt 
sur l’emprise publique.

La continuité des liaisons piétonnes sera assurée 
notamment à partir du chemin piéton arrivant du 
centre ancien.
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Zone Ub, Bourg, entre avenue du Cardinal Verdier et rue du Carladez

N

Légende

Voirie de circulation ou de desserte existante

Construction non cadastrée

Courbes de niveaux équidistantes de 1 m

ZONE UB 
BOURG - LE FOIRAL BAS          

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Circulation et desserte

Carrefour à aménager

Principe de voie de desserte et d'accès commun à 
respecter, s'inscrivant dans le maillage viaire global 
(localisation de principe, à réaliser depuis la voie RD 
900 vers la rue du Muret ou la rue des Ecoles)

Circuit de randonnée et chemin piétonnier existant

Liaison piétonne à créer, en continuité de l'existant

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), haies existantes à conserver et conforter, 
ou replanter, protégées au titre du L.151-19 du CU

Zone de jardins à préserver

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

X

Légende

Voirie de circulation ou de desserte existante

Construction non cadastrée

Courbes de niveaux équidistantes de 1 m

ZONE UB
BOURG -  ENTRE AVENUE DU CARDINAL VERDIER ET 
RUE DU CARLADEZ

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Circulation et desserte

Carrefour à aménager

Principe de voie de desserte et d'accès commun à 
respecter, s'inscrivant dans le maillage viaire global 
(localisation de principe, à réaliser depuis la rue du 
Carladez et éventuellement à partir de la RD904) 

Liaison piétonne à créer, en continuité de l'existant

Circuit de randonnée et chemin piétonnier existant

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), haies existantes à conserver et conforter, 
ou replanter, protégées au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

X

Légende

Voirie de circulation ou de desserte existante

Construction non cadastrée

Courbes de niveaux équidistantes de 1 m

ZONE 1AU 
BOURG -  A PROXIMITÉ DE LA GENDARMERIE  

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Circulation et desserte

Carrefour à aménager
 
Principe de voie de desserte et d'accès commun à 
respecter, s'inscrivant dans le maillage viaire global 
(localisation de principe, à réaliser depuis la voie RD 
900)

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), protégée au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

X
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Légende

Voirie de circulation ou de desserte existante

Construction non cadastrée

Courbes de niveaux équidistantes de 1 m

ZONE UB 
BOURG - LE FOIRAL BAS          

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Circulation et desserte

Carrefour à aménager

Principe de voie de desserte et d'accès commun à 
respecter, s'inscrivant dans le maillage viaire global 
(localisation de principe, à réaliser depuis la voie RD 
900 vers la rue du Muret ou la rue des Ecoles)

Circuit de randonnée et chemin piétonnier existant

Liaison piétonne à créer, en continuité de l'existant

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), haies existantes à conserver et conforter, 
ou replanter, protégées au titre du L.151-19 du CU

Zone de jardins à préserver

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

X

Légende

Voirie de circulation ou de desserte existante

Construction non cadastrée

Courbes de niveaux équidistantes de 1 m

ZONE UB
BOURG -  ENTRE AVENUE DU CARDINAL VERDIER ET 
RUE DU CARLADEZ

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Circulation et desserte

Carrefour à aménager

Principe de voie de desserte et d'accès commun à 
respecter, s'inscrivant dans le maillage viaire global 
(localisation de principe, à réaliser depuis la rue du 
Carladez et éventuellement à partir de la RD904) 

Liaison piétonne à créer, en continuité de l'existant

Circuit de randonnée et chemin piétonnier existant

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), haies existantes à conserver et conforter, 
ou replanter, protégées au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

X

Légende

Voirie de circulation ou de desserte existante

Construction non cadastrée

Courbes de niveaux équidistantes de 1 m

ZONE 1AU 
BOURG -  A PROXIMITÉ DE LA GENDARMERIE  

Secteur à urbaniser, sous la forme d'une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d'ensemble, à vocation 
principalement résidentielle, à court ou moyen terme, 
(zone 1AU)

Circulation et desserte

Carrefour à aménager
 
Principe de voie de desserte et d'accès commun à 
respecter, s'inscrivant dans le maillage viaire global 
(localisation de principe, à réaliser depuis la voie RD 
900)

Environnement et paysage

Trame bocagère existante (alignement d'arbres de 
haute tige), protégée au titre du L.151-19 du CU

Arbres remarquables, protégés au titre du L.151-19 
du CU

X

Zone Ub, Bourg, entre avenue du Cardinal Verdier et rue du Carladez

Situation (environ  1,70ha d’espaces libres en 
zone Ub)
Cette zone Ub s’inscrit en continuité d’une urbani-
sation s’étant développée au coup par coup. 
L’aménagement de ce secteur conjuguera et/ou 
s’accompagnera des problématiques d’écriture 
d’une transition qualitative avec l’existant, d’en-
jeux paysagers, et environnementaux (notamment 
gestion des eaux pluviales et de ruissellement). 

Forme d’urbanisation et densité de loge-
ments
Au sein de la zone Ub, les constructions seront 
autorisées sous la forme d’une ou plusieurs opé-
rations d’aménagement d’ensemble (cf-article Ub 
2 du règlement). 
Ces opérations d’aménagement d’ensemble ré-
pondront au principe de densité de logements 
suivants: permettre à minima la création de 10 
logements à l’hectare, hors foncier nécessaire 
aux équipements publics; et sous conditions des 
capacités d’infiltration des eaux pluviales (ou des 
réseaux existants ou prévus) et des capacités 
d’assainissement (ou des réseaux existants ou 
prévus); conformément à la réglementation en vi-
gueur.
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Paysage et environnement (principes)
(cf - Annexe 4 au rapport de présentation: Evaluation 
des incidences environnementales en lien avec la réa-
lisation du PLU de la commune de Mur-de-Barrez (12) 
- secteurs K / J - Mur-de-Barrez)
Ce secteur fait l’objet d’une topographie affirmée 
(environ 16 mètres entre le point le plus bas et le 
plus haut). Elle est d’autant plus forte sur la partie 
ouest du secteur. Les contraintes topographiques 
devront donc être prises en compte dans l’aména-
gement et la conception des constructions instal-
lation futures (cf. Annexe 1).

Ce secteur comporte des haies et un arbre remar-
quable, pour lesquelles l’étude environnementale 
préconise la conservation. Sur le côté Ouest, la 
route passe à un niveau topographique bien plus 
haut et c’est au niveau de la haie présente qu’un 
fort dénivellé est présent. Cette haie est de bonne 
qualité bien que la strate arborée soit peu présente 
avec seulement quelques frênes imposants taillés 
en têtards. Cependant la strate arbustive est bien 
présente et large. Elle est taillée en hauteur et 
côté route. Nous pouvont citer comme espèces 
la composant du charme, du frêne, du fusain, de 
l’églantier, du lierre et des ronces.

Ces éléments de paysage seront conservés (à 
préserver au titre de l’article L.151-19° du CU - cf. 
articles 2 et 13 du règlement). Il en sera de même 
des arbres remarquables désignés.

Dans le cas de plantations nouvelles, celles-ci se-
ront composées d’essences locales. 

Circulation et déplacements (principes)
L’un des principes de base de la présente réflexion 
vise à concevoir un maillage viaire cohérent et res-
pectueux de l’existant. Néanmoins, il s’agit égale-
ment de composer avec l’existant.

Seront créées une voie ou plusieurs voies de des-
serte adaptée à la topographie et aux besoins de 
circulation. Le principe de continuité de la desser-
te est à respecter.
Depuis cette (ces) future(s) voie(s) de desserte, 
les accès seront de préférence mutualisés ou 
groupés (deux par deux au minimum). De même, 
l’aménagement d’un dégagement sera privilégié 
afin de permettre l’arrêt d’un véhicule au droit de 
chaque accès privatif (hors accès piétons), amé-
nagement visant à supprimer tout empiètement de 
véhicules à l’arrêt sur l’emprise publique.

L’aménagement de la parcelle 365 sera prévu de 
manière à réserver une voie en attente pour la 
desserte future de la parcelle 147.

La continuité des liaisons piétonnes sera assurée 
notamment à partir de l’amanégement réalisé sur 
la RD904.

Vue du secteur (P147) à partir de l’Avenue du Cardinal Verdier

Vue de l’accès (P365) à partir de la rue du Carladez 

Vue de l’accès (P147) à partir de l’Avenue du Cardinal Verdier



PLU - MUR-DE-BARREZ 19

O
rie

nt
at

io
ns

 d
’a

m
én

ag
em

en
t e

t d
e 

pr
og

ra
m

m
at

io
n 

Annexe 1- Quelques conseils pour tendre vers 
une implantation et une conception qualitatives 

des constructions










