COMMUNE DE MANHAC

ETUDE DEROGATOIRE A L’AMENDEMENT DUPONT N°1

(article L111.1.4 du code de |'urbanisme)

ZONE D’ACTIVITES DE LAVERNHE

AVRIL 2004
DROIT DE CITE - ARCHITECTES




SOMMAIRE

I~INTRODUCTION

| 1 les attentes de la commune
[.2 le cadre régiementaire
1.3 'opportunité de l'étude

II-ETAT DES LIEUX

11.1 le site dans son contexte communal
11.2 le site dans son contexte historique
11.3 la description du site et de ses abords
il.4 [a description des terrains d'étude :

CONCLUSION DU DIAGNOSTIC

lII-PRECONISATIONS ET JUSTIFICATIONS DU PROJET D’AMENAGEMENT DE LA ZONE

17

Ill.1 préconisations par rapport aux nuisances environnementales

Ill.2 préconisations par rapport la securité routiére

I11.3 préconisations par rapport la qualité de I'urbanisme et de I'architecture
lIl.4 préconisations par rapport la qualité des paysages



P ! -4 TNERRD R e oy el L “pricpcoy LY 4 : S z TRt e A G Y - . R
o Wam ! = N e A, CREE s . = et ] s : ¥ 3 ] e . 1 d
H K ] = g . = ! 1 - ! * o r L -
Bueg! ol & BBy S smmsey sap R s 3, T L S ) 1 kel W :

POOT W

JEUNWIWIOD 93Xa]U0D UOS SURP 3115 27

XNEBUIRY SOIC

] o
2 n:w_l:l:nqéf&l&_ e

SueqIn ss xnedputiy

L2

s
Lo o
2 TERRY] 2 b 5
.-\. i L w .
LR e S o o
-.u. hce] e SR i
/.--. 3 P g o pe 2R | . W
= s e L s
Ly N T
tutsz] A i
. i+ ; 7 E' e ! Chae SR
w : \ H F
e’y s wnayeang o, - e - 1
: . ; y il | !
B . w1
L '

o

) i " : S ! . : P ke
. S "2 P = 1 b - P : “. sueMag-aena

- MG, .

R n
R
Ry R

e

WS TR R

o Vg




| -~ INTRODUCTION

.1 les attentes de la commune

Se développant a 15 kilométres environ au sud cuest de Rodez, la commune de Manhac couvre une superficie de 1803 hectares
pour 504 habitants au recensement de 1999.

Elle affiche une densité de 27 habitants au km2, qui reste inférieure & la moyenne départementale (31 habitants /KM2) et ce malgré
une augmentation non négligeable de sa population entre les deux recensements de 1990 et 1999. (375 habitants en 1990).

l’essentiel de la population se répartie sur les deux gros sites que sont le bourg historique avec environ 25% de la population (120
habitants environ) et le secteur de Laverhne qui représente a ce jour au minimum 20% de la population totale. Les gros hameaux
repartis sur 'ensemble du territoire regroupent environ 140 personnes soit 28 a 30 % de la population permanente.

Située le long d'un axe de circulation important, la commune de Manhac, et les secteurs de Lavermhe et du Lac en particulier, sont
pergus comme des espaces attractifs aux portes méme de I'agglomération ruthénoise.

De par sa situation géographique, et sa configuration étirée le long de la RN88, la commune dispose de potentialités importantes
en terme d'accueil résidentiel et de développement économique.

A I'échelle de la commune, I'organisation urbaine est éclatée en plusieurs bourgs de taille importante. Le caractére
morcelé du territoire naturel qui isole chaque site, I'éloignement du bourg centre et I'impact de plus en plus
marquant de la RN88, sont autant d’éléments qui confortent le site d’étude de la future ZAE dans son statut
d’'espace en devenir sur lequel s’exerce une forte pression.
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.2 le site dans son contexte intercommunal

La commune de Manhac appartient a la communauté de communes du Pays Baraquevillois dont 'une des compétences est le
développement économique. Le passage de la RN88 actuelle et la proximité de la future voie de contournement de Baragqueville
incitent la communauté de communes a favoriser I'installation d'activités économiques

Dans ce contexte, elle entend prévoir |la création et I'extension des ZAE sur son territoire, afin de répondre a I'attente de plusieurs
entreprises ayant exprimées leur souhait de s’instalier a proximité de [a RN88.

Compte tenu de la situation géographique favorable de la commune de Mahnac, aujourd’hui trés proche de Rodez et de
Baraqueville, de la proximité immédiate de ia zone d'activité de Calmont et de 'amélioration du réseau routier qui va permettre de
positionner un échangeur au niveau de Calmont, la commune et la communauté de communes du pays Baraquevillois ont décidé
de créer une nouvelie ZAE et, pour cela d'amenager les terrains situés en continuité de la zone d’activité de Calmont, au droit du
hameau de Laverhne, au bord de I'actuelle RN88.

A cet effet, il convient que la commune de Manhac déroge a l'article L111.1.4 du code de 'urbanisme, qui impose un recul de 75
métres par rapport a 'axe des voies a grande circulation, hors agglomeération.

1.3 le cadre réglementaire

La commune de Manhac dispose d’'un P.0O.S et travaille actuellement a la transformation de ce document en P.L.U, dans |le cadre
d'une révision. Cette révision intégre différentes évolutions et orientations définies dans le P.A.D.D (Projet d’Aménagement et de
Développement Durable) et en particulier prend en compte la volonté de la commune de tirer parti de sa situation le long de la
RN88 pour renforcer son tissu économique par la création de la zone d'activite de Laverhne.

Ces terrains jouxtent la RN88, voie classée a grande circulation. De ce fait, 'article L111.1.4 du code de 'urbanisme s'applique.
Selon cet article, en dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de 75 métres
de part et d'autre de 'axe des routes classées a grande circulation (100 métres pour les autoroutes, routes express et deviation).
Cefte interdiction ne s'applique pas aux constructions et installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres, aux
services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres aux batiments d’expioitation agricoles et aux réseaux
d'intérét public. Elle ne s'applique pas non plus a 'adaptation, la réfection ou I'extension des constructions existantes.

Une dérogation est cependant possible dés lors que les régles concernant ces zones, contenues dans un P.L.U ou dans un
document d’urbanisme en tenant lieu, sont justifiées et motivées au regard notamment des nuisances, de la sécurité routiére, de la
qualité architecturale ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.
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1.4 Popportunité de I'étude

Situé au droit du hameau de Lavernhe et en continuité visuelle, et presque physique, de la zone d’activité de Calmont qui accueille
des entreprises performantes ( RAGT, SOBEGAL....), le site retenu viendra confirmer une image dynamique du secteur et de la
commune dans son ensemble.

L'attractivité de Manhac est lisible au regard de son taux d'activité qui est passé de 42.4% en 19390 & 43.8% en 1999 et de
I'augmentation de la population active totale qui a gagné 59 personnes entre les deux derniers recensements.

Cette attractivité est liée, d'une part & sa position géographique aux portes de Rodez et a proximité de Baraqueville, a 'amélioration
du réseau routier qui réduit les temps de transports quotidiens et d'autre part, a la qualité du cadre de vie de la commune.

De ce fait, Ja commune est aujourd’hui & la recherche de terrains disponibles et bien placés pour accueillir des activités.

Dans ce contexte, les terrains retenus par la commune de Manhac et la communauté de communes pour la création de la zone de
Laverhne presentent de nombreux atouts :

> lls se positionnent au carrefour de quatre communes (Luc, Calmont, Baraqueville et Manhac) et deux communautés de
communes ce qui renforce leur attractivité et le caractére intercommunai du projet

> s bénéficient d'une trés bonne lisibilité et accessibiiité puisqu'ils se développent le long de la RN88 actuelie et sont trés
proches de I'échangeur des Moliniéres. La moyenne journaliere de véhicules circulant sur ce trongon de la RN88 est en
constante augmentation, il est estimé pour 2010 a 19000 vehicules matin et soir.

» lls se situent a proximite de la zone d'activité de Calmont qui accueille des entreprises performantes. De ce fait, les terrains
concerngs par le projet semblent « naturellement » devoir étre affectés a ce type d’occupation des sols, ce qui ne posera pas
de problémes de cohabitation des fonctions. Cette occupation des sols permet par ailleurs de minimiser les contraintes
générées par la présence de 'entreprise SOBEGAL

» La communauté de communes est propriétaire des terrains.
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Les terrains sont vierges de toutes constructions et sont raccordables aux différents réseaux indispensables a ce type de
projet urbain (réseau public d'adduction d'eau, d’electricité, de gaz, de telecommunications....).

Les surfaces disponibles (4.6 hectares), sans étre surdimensionnées, permettent & la commune de répondre a une demande
sur e court et le moyen terme

La future zone jouxte I'entrée vers le hameau de Laverhne par la RD818, ce qui permettra de ne pas créer d'acces
supplémentaire sur le RN88, méme si I'acces doit étre iégérement adapté.

Les terrains se situent dans un environnement paysager de qualité en particulier par le caractére naturel des terrains en vis a
vis de Pautre coté de la RN.

| En conclusion ces terrains sont positionnés au cosur d’un secteur en mutation, « porteur » en terme d’urbanisation
| pour i'avenir.
De ce fait, I'objet de la présente étude est de préciser dans quelles conditions ce secteur pourra étre urbanisé dans
le cadre d’un classement en zone AU.x {a urbaniser pour des activités économiques, artisanales, commerciales ou
industrielles) dans le futur document P.L.U, et de proposer des éléments d’intégration paysagére a prendre en
compte, tout en autorisant un projet qui représente un intérét important pour le territoire a I'échelle intercommunale.
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Il = ETAT DES LIEUX

1.1 le site dans son contexte historique

La commune de Manhac est issue d’une histoire mouvementée : tour a tour dépendante de |a baronnie de Calmont au Moyen Age
ou des ducs d'Ampajon au XV° siécle, les deux paroisses furent ensuite séparées par |a réforme administrative de 1790 qui rattacha
Naves au canton de Flavin alors que Manhac était associé & Colombies.

Ce n'est que par Fordonnance de 1832 que Naves et Manhac, deux paroisses distinctes furent réunies en une seule commune.

La création des grandes routes par Lescalopier en 1749, et surtout |a révolution agricole basée sur I'arrivée de la chaux par le
chemin de fer, ont provoqué un basculement de la pression humaine des flancs de vallée vers les plateaux avec la création des
baraques que deviendront Baraqueville et la Primaube.

Ainsi, le secteur de Laverhne a acquis un statut stratégique comme lieu de passage obligé par les Routes Royales N°3 entre
Villefranche et Rodez et la n°5 qui reliait Rodez a Toulouse via Albi.

Congue dans les années 1835, la RN88 a globalement conservée le tracé de V'ancienne Route Royale mais en adoptant un tracé
beaucoup plus rigide et une largeur plus importante. Elle marque la limite nord du territoire communal et jouxte les terrains étudiés

Cependant, le développement s'explique également par 'arrivée de |la voie ferrée vers 190(5, qui viendra délimiter clairement un
secteur entre la route et la voie ferrée

Prochainement, le projet de mise a deux fois deux voies de la RN88 va de nouveau entrainer un déplacement de la
route vers le nord, sur le territoire de Baraqueville.

Cette nouvelle implantation ne pourra que renforcer Pattractivité et la vocation économique de cette partie du
territoire de Manhac. La commune, en lien avec la Communauté de communes, entend organiser son
développement sur les terrains situés entre la voie ferrée et la RN88 actuelle.
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I1.2 la description du site et de ses abords

Les terrains destinés a la future zone d’activités sont représentatifs du paysage typique des hauts plateaux du Ségala.

Dans le contexte d'un site plat et trés ouvert comme ceiui de la future zone, 'impact visuel des masses construites est accru car les
vues sont lointaines, les petits mouvements de sols et les boisements en "timbres-poste” masquent difficilement les constructions
nouvelles.

De ce fait, la perception du site, bien que {otalement vierge de constructions est de plus en pius marqué par les réalités urbaines
qui le jouxtent.

1. Historiguement les terrains situes au nord de la RN88 ont été urbanisés avec la création d’'une maison de maitre dont le parc
boise affirme le volume et Iimportance. Les granges anciennes du domaine mais également les volumes d'une ancienne
exploitation agricole, aujourd’hui réhabilitée, et d’une maison individuelle plus récente marquent ce frongon de la RN88.

2. au sud et a I'ouest, les extensions liées A la proximité du hameau de Lavernhe ont peu a peu transgressé la limite lisible de
la voie ferrée. Les batiments agricoles de 1a Gardette, formant autrefois I'unique entite construite imposante, sont aujourd’hui
accompagnés de quelques constructions de type pavillonnaires. Etirées le iong de la RD 618, ces constructions récentes ont
tendance a créer une sensation de mitage du paysage.

3. a l'est, les mouvements de sols liés & la présence du ruisseau qui définit 1a limite communale ne sont pas assez significatifs
pour masquer la zone d'activités de Caimont. Les silhouettes des batiments, avec en particulier les taches blanches des
deux cuves de ia SOBEGAL, se détachent lisiblement dans le paysage verdoyant.

Ainsi, globalement, la perception du site ne correspond plus que trés partiellement a une séquence naturelle et
verdoyante : paysage autrefois a forte dominante végétale, préservé de toute agression urbaine tel que le mitage, la
publicité ou méme tout équipement de type urbain, les terrains retenus pour la future ZAE sont aujourd’hui cemés
de toutes parts par des limites urbaines. Les constructions s’affirment de plus en plus au détriment de cette image
de plateau agricole.
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Il.3 la description des terrains concernés par le projet :
A - le contexte géologique et hydrographique

Le territoire de Manhac appartient tout entier au socle cristailin primaire du massif central dont la géoclogie se partage entre roches
métamorphiques et terrains sédimentaires.

Dans ce contexte, les terrains concemnés par le projet présente une trés grande homogeénéité. L'assise géologique est uniquement
composee de roches cristallophylliennes caractérisées d'orthogneiss alcalins plus ou moins porphyroides a quartz bleu,

La commune de Manhac posséde un réseau hydrographique dense qui est situé sur le bassin versant du Viaur et qui marque
souvent les limites du territoire communal.
A 'est du site étudié, le ruisseau de la Nauze sert de limite entre les communes de Calmont et Manhac.

B- le relief

Conformément & I'image traditionnelle de plateau du ségala, le relief propre a cette zone ne présente pas de véritable lighe de
force, il est peu structuré mais de grande amplitude. Les terrains présentent un paysage aux formes amples et peu accidentees. La
platitude du site est d’autant plus marquante que les techniques agricoles récentes ont considérablement modifié le paysage du
plateau avec la mise en place d’'une agriculture de plus en plus intensive qui a produit un parcellaire trés ouvert.

L'altitude oscille autour des cotes 759 au point le plus haut, le long de la RD&18 et 742 a I'extrémité est du terrain, dans le talweg
du ruisseau de la Nauze. De ce fait, les limites topographiques et les lignes de force du paysage sont pratiquement inexistantes
Depuis les lignes de créte, sifuees sur les voies de circulation, RNB88 et RD618, ces caractéristiques topographiques menagent une
grande ouverture visuelle et un effet de déecouverte sur le site. Les vues s'ouvrent largement au sud, créant une lisibilité maximale
sur le terrain étudié, et au dela sur la vallée de la Nauze et Calmont-village.

La présence du site est d'autant plus affirmée que les vues sont nettement fermées coté nord de la RN, soit par des haies
bocageres soit par le parc boisé associé au domaine de Beauregard

Ainsi, outre la vue directe et lointaine dans I'axe de la route, le regard est naturellement dirigé vers les terrains
concernés par le projet.
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C - Poccupation des sols et paysages

Sur 'emprise méme de la future zone, le couvert végétal est caractéristique d’'un plateau agricole et ne présente pas de qualité
paysagere particuliére : il se compose de prairies naturelles, plates et faiblement vegétalisées.

L'usage agricole des sois a ouvert le paysage et fait disparaitre les éléments de structuration du parceliaire qu'étaient les haies
bocageéres.

Ainsi, a l'intérieur de la zone d’étude, le découpage parcellaire a compléetement disparu, aucun elément paysager de caractére,
arbre isolé, éléments consiruits, motifs paysagers lié a 'eau....., n'est repérable.

En limites du terrain d’étude, la présence du végétal est plus marquante :

» C’est au Nord de la RN88 que l'impact de |la végétation est te plus fort. Le parc boisé du domaine introduit une tache sombre
et imposante dans le paysage avec des arbres & haute tige et d'essences éetrangéres a celles généralement rencontrées sur
le Ségala. La présence et |a richesse du domaine dans le paysage sont également soulignées par un accompagnement
dense de haies bocagéres a la fois le long et perpendiculairement a la route nationale.

» Au sud, le long de |a voie ferrée et du chemin agricole, se développe, sur le talus technique et le long des parcelles une
végétation locale sous forme de haies basses tailiées ou haies bocagéres. Cependant, ces alignements ne se poursuivent
pas jusque sur le terrain étudie. lls concertent les terrains classés en zone AlUx dans I'hypothése d'une deuxiéme tranche de
réalisation de la ZAE.

¥ A l'ouest, coté bourg du Lac, ie paysage est plus riche, a la fois au point de vue topographie que par la présence
d'alignement plantés qui maintiennent I'image d'un bocage.

> Au droit du site étudié, la route ne conserve aucune trace d'un traitement vegétal historique, dans la tradition des Routes
Royales et des grandes routes en général, avec la présence d'arbres a haute tige. Aucun alignement plante n’exprime la
puissance de |'état sur I'aménagement du territoire. Autrefois, ces plantations étaient, par leur caractére systématique, un
élément essentiel d’'unité et de cohérence. L'alignement participait d’'un veritable systéme de lecture du paysage, il identifiait
le liew, il imposait sa géométrie.
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Le trongon longeant la future ZAE ne posséde aucune trace de cet « héritage végétal » des Routes Royales.
De ce fait, aucune limite végétale forte ne marque les terrains étudiés et les perspectives en fond de terrain sont ouvertes, ne
facilitant pas une insertion des batiments dans le paysage.

Dans ce paysage au relief peu affirmé, les végétaux qui jouxtent les terrains jouent un rble paysager essentiel de
structuration et d’identification de I’espace. Il n’en demeure pas moins que exception faite du parc du domaine de
Beauregard, ils ne possédent aucun caractére paysager exceptionnel,

En tout état de cause, ces éléments, en limite du site étudié, ne sont pas menacés par le projet.
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D - les acces

Le site retenu, en limite de deux axes importants que sont la RN88 et la RD8618, bénéficient d'une bonne accessibilité.

Se croisant & angle droit, ces deux axes routiers créent un carrefour qui ne fait 'objet actueilement d'aucun aménagement
particulier.

De ce fait, cette intersection est peu lisible et faiblement sécurisante.

Dans le sens Baraqueville-Rodez, le point haut sur le profil en long de la RN88 ménage une vue plongeante sur I'accés et les

terrains étudiés. Cependant, la vitesse moyenne des véhicules sur la RN88 et I'absence d’'une voie d'acces provoque une arrivée
rapide sur le carrefour dans une longue ligne droite.

Dans le sens Rodez-Baraqueville, aprés une petite butte au droit de la limite communale avec Calmont, la visibilité de ce
carrefour est dégageée car il se situe au point haut du profil en long de la RN88.

Cependant, un deuxiéme point haut sur le profil en long de la RN88 masque l'arrivée rapide des voitures depuis Baraqueville, ce
qui rend particulierement dangereux le tourne a gauche.

Tout comme pour d'autres carrefours proches de Baraqueville, I'importance du trafic sur la RN88 et le développement des secteurs
urbains desservis par ta RD818 nécessiteraient un aménagement de cet acces.

Le carrefour actuel répond aux besoins de desserte du hameau de Lavernhe mais la pénétration vers cette partie du
territoire de Manhac est faiblement sécurisée. Aucun tourne a gauche n’est réellement aménagé et le carrefour est
relativement confidentiel. Il n’est pas adapté a un trafic plus important.

Le carrefour devra faire I’objet d’'un réaménagement dans le cadre de la création de la zone.

12
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E - les risques naturels, les périmétres de protection et les servitudes

La commune de Manhac est concernée par une ZNIEFF de type I, secteur repéré comme une zone sensibie aux équipements ou
aux transformations des milieux.

Le projet de la zone d'activités ne pose pas de probléeme par rapport a cette zone de protection qui concerne les gorges du Viaur et
dont le périmetre ne remonte pas jusqu'a la source de ruisseau de la Nauze.

Par ailleurs, le terrain ne fait pas partie d'un site naturel classé ou inscrit et aucun batiment proche ne génére une protection de la
part des batiments de France. |l n'existe pas de site archéoiogigue sur ou a proximité de la zone étudiée.

Au titre de la protection de la santé publique, it convient de noter qu'il N’y a pas d’aquifére de taille significative ni de captage d'eau

potable implante a proximité de la zone. Les nappes souterraines captées sur le territoire communal se situent a Naves et 3
Lacombe.

A proximité de la future zone, sur ta zone d’activité de Calmont, un dépdt de gaz inflammabies liquéfies exploité par I'entreprise
SOBEGAL est concerné par les dispositions de la directives 82/501/CEE dite SEVESO.

Cette installation a fait 'objet d'un projet d’intérét général (PIG) approuvé par arrété préfectoral du 7 février 1989. L'état a demandé
en 1999 a l'entreprise SOBEGAL d'actualiser son étude de dangers, ce qui a conduit la DRIRE a proposer en juin 2001 la mise en
place deux types de zones, Z1 d'un périmétre de 242 m et Z2 d’'un périmétre de 869m selon les critéres de |a circulaire du 24 juin
1992 relative a la maitrise de 'urbanisation autour des installations industrielies a haut risque.

En application a cette circulaire, les terrains destinés a la future zone se trouvent situés dans la zone Z2 dans laquelle sont interdits

les immeubles de grande hauteur, les établissements recevant du public et les voies de communication de plus de 2000vehicules
par jour,

Aprés avoir complété son étude de dangers, I'exploitant du site a fait objet d’'une nouvelle définition des périmetres de recul
imposés par la DRIRE. Dans son courrier en date du 4 mars 2004, madame la préféte de I'Aveyron a porté & la connaissance de la

commune de Manhac fes informations relatives a cette nouvelie réglementation qui impose une distance d'éloignement de 513
métres pour la zone Z1 et deB40 pour la deuxieme zone Z2.
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Ainsi, le secteur d’étude ne présente pas de risque naturel particulier connu (inondation, éboulement de terrains...)

mais se voit imposer des restrictions en terme d’occupation des sols du fait de la présence de ce périmétre de
protection relatif & la présence d’une installation industrielle & haut risque.

Concernant les servitudes d'utilité publique, le site est limité sur toute sa fagade sud par la servitude de type T1 relative 2 la voie
ferrée. Cette emprise n‘'empiéte cependant pas sur ies terrains destinés a {a future zone.

Aucune autre servitude n'est a4 mentionner dans le secteur étudié. Cependant, la Route Nationale 88 fait 'objet d'un classement
relatif a la prise en compte du bruit le long des infrastructures routieres.

Conformément a I'arréte préfectoral n°2000-1089 du 5 juin 2000, un perimétre de recul de 100 metres par rapport au bord extérieur
de la chaussée s'impose pour les routes classées en catégorie 3, ce qui est le cas de 1a RN88 sur le territoire de Manhac.

A lintérieur de ce secteur affecté par le bruit, reporté sur les plans de zonage, les batiments d'habitation, les batiments
d'enseignement, les batiments de santé, de soins et d'action sociale, ainsi que les batimenis d'hébergement a caractére touristique,

doivent présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément aux décrets 95-20 et 95-21.
Ces contraintes ne s'imposent pas aux batiments d'activits.
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F - les équipements

> Reéseau électrique

Les terrains sont desservis par fe réseau EDF, aucune ligne électrigue aérienne ou souterraine ne traverse le site.

> Réseau gaz naturel

Les terrains ne sont pas desservis par le réseau gaz naturel. Aucune canalisation gaz ne traverse ‘e site.

¥ Assainissement

Du point de vue de 'assainissement, le bourg de Lavernhe possede un réseau coliectif se déversant dans une station d'épuration
réalisée en 1996 sous forme de lagunages naturels et dimensionnée pour 150 équivalents habitants. Cette station dont 'état est
satisfaisant est située en contrebas du bourg, le long du ruisseau de la Nauze. Cependant, ce réseau et cette station, g'it dessert
essentiel des habitations du bourg, ne permet pas d'assainir les terrains destines a la zone qui se situent au nord de la voie ferrée.
Le passage des réseaux sous la voie ferrée et la création d'un troisiéme lagunage paraissent étre des travaux {rés lourds et e

raccordement de la zone nécessiterait de porter la capacité de la station a 300 équivalents habitants, soit une réfection totale de la
station actuelle.

A court terme, le schéma communal d'assainissement, approuvé par le conseil municipal, ne préconise pas une intégration de la
future zone au réseau collectif d’assainissement, compte tenu des difficultés techniques que cette opération représenterait.

De méme, il n'existe pas a ce jour un réseau de collecte et de stockage des eaux pluviales sur, ou a proximité du site de la future
zone, De ce fait, a court terme, I'assainissement de la zone est prévu en assainissement non collectif.

> Eau potable

Le réseau d'eau potable arrive au droit de la future zone par une canalisation fonte de diamétre 100. Un raccordement peut &tre
envisagé sur ce réseau.
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CONCLUSION ET OBJECTIFS D’AMENAGEMENT

Le site retenu pour la création de la zone d’activité présente plusieurs atouts majeurs :

» La marque d’une vocation économique a proximité du site : le positionnement des terrains en continuité de
'actuelle zone de Calmont garantit la préservation de la vocation actuelie de ce secteur: le projet devrait venir
renforcer la vocation économique existante sur la commune voeisine de Calmont.

La réalité des présences construites en limite du site étudié et ’absence de réelle qualité paysagére sur le site lui-
meme sont deux éléments permettant d’affirmer que le projet ne vient pas compromettre un paysage excepftionnel.

» La proximité de la RN88 actuelle et future garantit une évolution rapide et organisée de tout le secteur

Le devenir de tout ie secteur compris entre le Lac et Lavernhe que la commune de Manhac traduit dans son PLU

révisé, devrait faire I’objet d’une réflexion importante permettant de limifer I'impact paysager d’une ZAE isolée en
territoire naturel '

Aujourd’hui, le secteur présente une image mixte, a la fois agricole et urbaine, avec une impression de mitage du territoire

de plus en plus lisible en limite du site étudié. Ces caractéristiques sont significatives des espaces périurbains soumis a
une forte pression.

La dérogation & I'amendement Dupont, en imposant une réflexion globale préalable & Furbanisation doit permettre a la
commune de faire le choix d'un parti d’insertion simple et de maitriser son évolution urbaine.

La plupart des ZAE nécessite une requalification qui se révéle trés difficile & mettre en ceuvre compte tenu des impératifs
d’organisation des entreprises et de I'impact des constructions a usage industriel.

Le projet de la ZAE de Manhac a le mérite de s’appuyer sur un site vierge de toute construction et présentant une image
paysagére « ordinaire » sans véritable contrainte paysagére conditionnant I'aménagement.
Cependant, le projet se fixe comme objectifs de :

» Couvrir une demande importante de terrains a vocation economique
» Dessiner un morceau de ville

» Travailler Pintégration paysagére du projet dans son environnement
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Il - PRECONISATIONS ET JUSTIFICATIONS DU PROJET D’AMENAGEMENT DE LA ZONE

ill.1 préconisations par rapport aux nuisances environnementales

> Nuisances liées a Passainissement

Actueliement, 'assainissement de la zone est prévu en assainissement non collectif.

Les porteurs de projet devront se conformer aux indications du schema communal d'assainissement gui met en évidence les
caractéristiques suivantes

> Les sols sont trés homogénes dans toute la zone étudiée, de type limono-argileux.

» Laperméabilité des sols est tres faible avec une épaisseur de sols parfois insuffisante.

De ce fait, & schéma communal d’assainissement parle d'une zone moyennement favorable & 'assainissement individuel et
préconise un épandage souterrain a faible profondeur par des tranchées d'infiltration de 80 métres de long.

A plus jong terme, compte tenu des projets d'urbanisation portant sur I'ensemble des espaces compris entre le bourg de Lac et le
hameau de Lavernhe, la création d'un réseau de coliecte des eaux usées et d’'une station d'épuration constituerait la meilieure
solution. La commune qui méme actuellement de gros travaux de création ou d'extension de réseaux d'assainissement collectif,
entend poursuivre cette politique volontariste en éguipant ce secteur dont la pression fonciere est importante. Elle envisage la
¢réation d'une station coté nord de la voie ferrée susceptible de répondre aux besoins d'assainissement de 'ensemble de ia zone
urbaine classée soit en zone d'activité soit en zone de développement pavillonnaire.

La création de cet éguipement, prévu au point bas de la zone AUr, le long de la voie ferrée, ne peut faire actuellement I'objet d’'un
emplacement réservé dans le PLU, le projet n'étant pas assez élaboré. Cependant, le choix du mode d'assainissement sera fait
suite & la réalisation d'une étude technigue portant sur 'ensembie du secteur

Quelque soit le systéme d’assainissement adopté, les entreprises ne devront rejeter au réseau public d’assainissement que des
effluents pré-épurés, conformément aux dispositions |égisiatives en vigueur. L’évacuation des eaux ménagéres et des effluents
non-traités dans les fossés ou cours d’eaux ou égouts sera interdite.
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> Nuisances liées a I'évacuation des eaux pluviales

L'urbanisation et I''mpermeabilisation des surfaces pour les zones de voiries et de parking ne pourront que renforcer les quantités
d'eaux pluviales & écouler.

De ce fait, des aménagements susceptibles de permettre l'infiltration des eaux dans le sol sont indispensables si la création d'un
réseau coliecteur d'eaux pluviales n'est pas prévue dans 'immeédiat,

L'approche environnementale de la gestion des eaux pluviales a pour objectif de réduire les quantités et la pollution des eaux
pluviales envoyés vers I'exutoire naturel. Cette diminution des quantités d'eaux peut étre réalisé soit par infiltration des eaux dans le
sol, soit par stockage permanent au moyen de bassins secs ou humides. La solution de {infiltration est conditionnée par la
perméabilité des terrains et 'hydrogéologie du secteur, a savoir la présence ou non d'un aguifére.

Le site retenu bénéficie de la proximité du ruisseau de la Nauze mais est pénalisé par la nature peu perméable des sols.

Les aménagements prévus par fa communauté de communes consistent & mettre en place des solutions de stockage et de pré-
traitement des eaux pluviales et des eaux de plates formes avant tout rejet dans le milieu naturel,
Le sens de la pente du terrain, méme peu marquée, va concourir a renvoyer les eaux pluviales vers le ruisseau de la Nauze, le

point bas se situant en effet dans le coin sud-est du terrain. De ce fait, un bassin d'crage sera positionneé dans ce secteur de la
zZone.

Afin de réduire les quantités d'eaux a traiter, les particutiers seront incites a limiter les surfaces imperméabilisées par {'utilisation de

matériaux autres que ['enrobé (stabilisé, dalles engazonnées, engazonnement...) et par une vegétalisation systématique de tout
espace non affecté a ta construction cu au stationnement.

La création de bassin de rétention « & la parcelle » pourra étre également imposée,
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¥ Nuisances sonores

Les nuisances sonores générées par le trafic dense de la RN88 sont compatibles avec 'accueil d'activités industrielles, artisanales
ou commerciales,

Cependant, le reglement de la zone 1AU.x autorise I'implantation d'activités de services et de bureaux et les logements des
personnes nécessaires sur la zone pour assurer la direction et la surveillance des établissements. Ces locaux doivent cependant

etre intégrés dans le volume du batiment d’activité, ce qui limite les possibilités de construction de maison individuelle dort la
typologie ne correspondrait a I'image recherchée pour cette zone.

Par aillleurs, la Route Nationale 88 est classée en catégorie 3, ce qui génére, conformément a I'arréte préfectoral n°2000-1089 du 5
juin 2000, un périmétre de recul de 100 métres par rapport au bord extérieur de |a chaussée.
A lintérieur de ce secteur affecté par le bruit, certains types de batiments doivent présenter un isolement acoustigue minimum

contre les bruits extérieurs conformément aux décrets 95-20 et 95-21. Mais les bétiments d’activités ne sont pas affectés par ces
mesures. '

Ainsi, cette réglementation renforce le bien fondé de I'implantation de cette zone d'activité.

La situation des terrains retenus pour cette ZAE, relativement proche des secteurs d'habitat, peut poser des problemes de bruits
émis par les entreprises.

Cependant, la localisation des activités bruyantes, si certaines devaient étre accueiliies sur la zone, serait éludiée dés |la demande
d’instaliation, en privi{égiant une « concentration » des entreprises bruyantes dans le voisinage de l'entreprise de menuiserie
positionnée en fond de zone vers la limite communale avec Calmont.
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» Nuisances visuelles

Les caractéristigues physiques du site et la situation garantissent une bonne lisibilité aux activités qui feront e choix de s'implanter
sur cette zone. Compte tenu du contexte actuel et du constat établi dans le diagnostic sur I'impact de la zone de Caimont, I'objectif
d'amenagement de cette nouvelie zone d'activité est bien de concevoir un projet s'inscrivant en rupture avec la maniére d’organiser
les ZA voisines.

Ce projet doit porter Vimage économique de la commune et s'affirmer comme un morceau de ville dans un secteur en cours
d'urbanisation globale et organisée.

Pour cela, les constructions devront affirmer leur fonction par un choix de volumes et de matériaux correspondant, sans chercher a
jouer le mimétisme avec d'autres fonctions urbaines (habitat...).

Les futures constructions implantées le iong de la RN88 respecteront un alignement a 35 métres de 'axe de la RN. L'espace
disponible entre fa route et le batiment, d'une profondeur de 35 métres, sera de préference réservé & des aménagements
paysagers. |l est préconisé de reporter les aires de stationnement vers l'intérieur de la zone et sur tes cotés des batiments.

En effet, disposées au premier plan des constructions, les aires de stationnement perturbent notablement I'aspect global de |la zone
et I'image de margque des entreprises.

tes voitures trop présentes dans le champ visuel neutralisent tes efforts fournis en terme de qualité architecturale et

d'aménagement paysager des espaces. Afin de limiter leur impact visuel, les aires de stationnement devront étre fractionnées et
plantees.

Pour atteindre cet objectif de qualité, des régles relatives a Purbanisme et I'architecture seront développées dans les chapitres
suivants et intégrées au réglement de la zone.
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.2 préconisations par rapport a la sécurité routiére

Le diagnostic met en évidence le caractére peu sécurisant du carrefour actuel entre |la RN88 et la RD618.

La création de la zone doit concourir a renforcer ia sécurité au droit de cet acces. Pour cela, aucun acces supplémentaire ne sera
créer sur la RN88. La desserte de |a future zone se fera depuis la RD618, par un acces unique.

Compte tenu du manque de sécurité du carrefour actuel et du renforcement du trafic généré par la zone, puis par 'urbanisation
globale du secteur, un aménagement de Tintersection est indispensable.

L’aménagement de I'accés actuel a été étudié par les services routiers (DDE et DRI). Compte tenu du profil en long de la RN88 qui
ne permet pas de dégager une longueur minimum de visibilité en particulier en arrivant de Baraqueville, le choix a été validé de
déplacer I'accés au centre de la future zone en supprimant 'accés existant aujourd’hui.

Ce nouvel acces sera aménageé avec une voie centrale pour faciliter le tourne a gauche, ce qui améliorera nettement la sécurité
routiére de ce secteur. Il conviendra cependant de concevoir ce nouvel acces vers la zone et le hameau de Lavernhe comme une
véritable voie urbaine, véritable entrée dans un morceau de ville en devenir. A terme cet accés devrait également permettre la
desserte de toute la zone urbaine entre le Lac et Lavemhe.

La zone sera desservie par [a creation d'un mail planté sur leguel toutes les parcelles auront un accés. Aucune sortie directe sur la

RNB88 ne sera auterisée.

Concemnant les piétons, le transit le long de la RN88 actuel est dangereux et ne doit pas étre encouragé par des aménagements
urbains de type trottoirs.

Le futur acces fait Pobjet d’'un emplacement réservé dans le P.L.U au bénéfice de la Communauté de communes,
afin de permettre un aménagement susceptible de répondre a 'augmentation des flux et aux gabarits des véhicules
nécessaires aux futures entreprises.

En effet, laugmentation des entrées/sorties par ce carrefour généré par Pextension de la zone, mais également a
terme par I'urbanisation de tout le secteur, justifie un aménagement de type « porte urbaine » et une mise en
sécurité de cet accés unique sur la RN88.

Un tourne a gauche avec un flot central devrait permettre d’affirmer la présence du carrefour et de le sécuriser, en
particulier en arrivant de Rodez.
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1.3 préconisations par rapport a la qualité de ['urbanisme et de I’architecture

lll.3.a - la qualité de Purbanisme : un morceau de ville a dessiner

Le diagnostic met en évidence les caractéristiques du site et le caractére déja relativement urbanisé de ces limites, avec d’'une part
la présence de la zone Qactivité sur la commune voisine de Calmont et d'autre part la force du domaine de Beauregard et les
extensions du hameau de Lavernhe. )

Ainsi, le terrain est bien intégré a une zone déja urbanisée et susceptible d'évoluer rapidement. De ce fait, au niveau du choix du

site, premier &lément fort de la qualité de I'urpanisme, la pertinence de cette implantation garantit une bonne intégration dans son
environnement.

A moyen terme, la zone d'activité va se trouver au ceeur d’'une zone de développement pricritaire pour la commune de Manhac.
Compte tenu de la pression fonciére qui existe sur le secteur, il est possible d'imaginer un renforcement des hameaux de Lavernhe
et surtout du Lac.

De ce fait, le projet de zone d'activité doit étre congu non pas comme un &lément autonome et isolé mais comme un morceau de

ville en devenir. Cette crientation forte parait d’autant plus importante que la traversée de la zone sera obligatoire pour se rendre a
Lavernhe et au deia dans les autres hameaux situés & proximité.

La commune a souhaité positionner des réserves foncieres dans son PLU, au sud pour étendre la zone d’activité, et a I'ouest pour
du développement de type lotissement.

A long terme, une jonction pourrait étre imaginé avec la commune de Calmont.
La ZAE doit donc étre imaginé comme un morceau de ville, au coeur d'une zone globale de développement.

Le fait de déplacer, pour des raisons de sécurité, 'accés actuel de la RD618 confere a la desserte de la zone un statut de voie
urbaine. De ce fait, le projet doit &tre imaginé sans créer de délaissés inutile et présenter une image de voie urbaine qualitative
susceptibie de répondre a toutes les fonctions urbaines et en particulier de desserte des quartiers environnants. A terme devrait se
greffer sur la RD une percée vers les futurs quartiers résidentiels tel que le schématise le PADD

Ainsi, 'entrée dans la zone doit &tre comprise comme une entrée de ville permettant de desservir de futures extensions éventuelles
soit sur V'arriére, soit sur Calmont. les points d'accrochage entre la zone et les futures zones d’'urbanisation doivent étre aménagés

et Yentrée dans la zone faire |'objet d'un aménagement soigné et repérable. La décision d’'un emplacement réservé prévu dans le
P.L.U, dune superficie confortable, permettra de concevoir une entrée de zone sécurisée et paysagée
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lL.3.b - la qualité de Parchitecture

La qualite de l'architecture reposera avant tout sur une occupation des sols cohérente avec Pimage d'une zone d'activité et une

cohérence entre le vocabulaire architectural et usage du béatiment afin de permettre une identification immédiate de la vocation de
la zone.

» Occupations des sols

Les activités autorisées sont toutes les constructions ou installations destinees a un usage d'activités commerciales, de bureaux et
services, artisanales et industrielles ainsi que les instaliations et travaux divers qui leur sont liés.

Les constructions a usage d'habitation sont interdites en elles-mémes, mais le logement des personnes nécessaires au
fonctionnement des activités pourra éfre autorisé dans la mesure ou ;

-leur présence permanente sur {a zone est jugée nécessaire pour assurer la direction ou la surveiflance des établissements,
-que le logement fasse partie intégrante des locaux d’activités

Une partie de la zone est touchée par les contraintes générées par la proximité des cuves de gaz liquéfiés de la SOBEGAL (zone
SEVESQ). Dans ta Z2, qui génére un périmétre de recul de 640m par rapport a la cuve sont interdites

-les nouvelles constructions extérieures importantes (immeubles de grande hauteur, établissements recevant du public des
1ere, 2eme 3eme et deme catégories)

- les votes nouvelles de circulation importantes (autoroutes, routes a grande circulation dont le débit dépasse 2000véhicules
_jour, voies ferrées classeées « grandes lignes »).

Cependant, certains établissements recevant du public pourront exceptionneliement étre admis s’ils sont

indispensables aux populations existantes. lils devront avoir une capacité d’accueil limitée et étre adaptés a la
protection des populations.
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> hauteur des constructions

L a hauteur des batiments ne devra pas excéder 8 metres a 'égout des toitures.

> aspect extérieur

Compte tenu de la situation de la zone en entrée de ville, les constructions devront présenter un aspect fini satisfaisant, qui
participe a 'image de marque de la commune. Tout batiment a 'aspect inachevé ou provisoire ne peut étre accepté.

Les volumes seront simples et sans artifices ce qui n'interdit pas une conception et une recherche architecturale originale.

Les principaux points forts permettant une bonne qualité architecturale sont ies suivants :
- Les matériaux de couverture et de fagcade devront étre cohérents avec I'image d'une zone d'activités, ils pourront étre de type

traditionnel mais I'utilisation de bardages metalliques ou bois & nervures ou joints horizontaux sera privitégiée
D'autres types de matériaux peuvent étre utilisés ; zinc, cuivre. ..

- La couleur de ces bardages, devra étre atténuée (mate, claire}, les coulews criardes et te blanc étant interdits (sauf enseignes

nationales). Toutefois, les couleurs plus vives pourront étre admises pour les élements de pefites dimensions tels que
couronnement, profils d'angle...

Les enseignes : la maitrise et la pertinence du premier message visuel que représente la signalétique témoigne immédiatement de
la qualité collective et globale de la zone d'activité. Ainsi, une recherche de qualité sur le positionnement et les formes et matériaux
des enseignes se révélent indispensables. La mise en place d'une signalétique gicbale a 'entrée de la zone sera a rechercher.

Au dela de ce choix essentiel, les enseignes devront étre adaptées a architecture du batiment sur lequel elles sont apposées. Les
dimensions, positionnement et choix de couleurs seront étudiés afin de servir 'image de l'entreprise tout en recherchant une

harmonie sur {'ensemble de la zone. Elle pourrait étre avantageusement implantée au centre de I'espace laissé disponible par le
schéma routier retenu.

Une recherche d’intégration aux volumes architecturaux ou aux cldtures sera privilégiée.
Aucune enseigne dépassant la hauteur du batiment, posée ou peinte en couverture ne sera autorisée,
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- Les clétures seront de forme simple et homogéne.

En fagade principale sur RN88, le long de la RN et de la voie interne de desserte, une certaine harmonie sera recherchée,
notamment par I'utilisation d’'un grillage rigide fixé sur un muret en maconnerie d’'une hauteur comprise entre 30 et 50 cm. La
hauteur totale minimum de la cléture sera de 1mS0.

Le matériau constituant ces clétures séparatives et perpendiculaires 2 |a voie n'est pas réglementé. Les cldétures seront implantées
sur une bande engazonnée de 1,50 métres de large minimum, associée a un fossé d'écoulement des eaux, et plantée d’arbres
d’essences locales {frénes, chénes, fruitiers...) ou de haies champétres parallélement au grillage

- Les Aires extérieures et dépdts doivent conserver un aspect visuel de qualité. lis seront situés en fond de parcelle et ne
pourront en aucun cas étre visibles depuis la RN88.

Les terrains, méme s'ils sont utilisés pour des dépdts de matériel ou de marchandise, doivent étre aménagés et entretenus de telle
maniere que |la propreté et 'aspect général de la zone ne s'en trouvent pas altérés.



per pewcti o

reTreuser

Liaison zv e

g oo e

?r‘-\.n:v{r

Seﬁng =k

Vue g(uw&.. : |
Q'\\,'-" éﬁ. Couh%E.
exisleuk = r%qi-mc.arg

Eflt & ple

?

’E
am{m‘?{?qmeuf - #”'tr FQI‘LS 0&4 eoufie“;f‘e_ i)aj'%‘fﬂj_




111.4 préconisations par rapport a la qualité des paysages : tirer parti du contexte paysager

Compte tenu du caractére « ordinaire » du paysage, avec une topographie faiblement marquée et un couvert végétal réduit par une
pratique agricole intensive ayant fait disparaitre les éléments structurants, les préconisations par rapport a la qualité du paysage ne
peuvent étre que liées & une volonté politique d’organiser 'espace et de le valoriser.

Cette volonté doit permettre d’affirmer la création d'un quartier et de valoriser 'arrivée sur un secteur urbain le long de [a RN88. Le
but est bien de rendre la zone attractive a la fois par sa situation et par la qualité des aménagements paysagers.

La valorisation paysagére de la zone repose sur les points forts suivants :

1. le réle du végétal : les caractéristiques du site rendent tres délicates les possibilités d'intégration des batiments dans leur
environnement. De ce fait, le parti architectural doit au contraire affirmer la présence de la zone. Cependant, méme si le role
premier de la végétation ne sera pas de tenter de cacher les batiments, il semble indispensable de mettre en scéne le
végétal afin de qualifier et de structurer les lieux.

Il conviendra de s’appuyer sur un traitement traditionnel du végétal sur le plateau avec des arbres en alignement et des haies
taillées. L'objectif est de reconstifuer une trame végétale évoquant le bocage traditionnel du segala.

Pour cela, le parti paysager préconise de :

- respecter sur 'espace inconstructible de 35 m, et en particulier dans 'espace dégagé par la modification du trace de la
RD&18, une largeur minimum de 10m sur laquelie des plantations de haies basses taillées, perpendiculairement a la RN88S,
viendront rappeler le bocage '

- créer le long de la voie interne un alignement d’'arbres a hautes tiges doublé d'une haie basse taillée

2. un travail sur les limites du projet: I'absence de limites fortes sur les cotés sud et est-cuest des terrains concemes
compromet l'assise des batiments et de la ZAE dans sa globalitée. Ainsi, un travail sur les limites du projet sembie
indispensable afin de créer un fond de scéne sur lequel les batiments viendront s’appuyer. Ce travail sur les limites viendra
également créer des transitions vertes entre les différentes entités urbaines et accompagner les liaisons entre les quartiers.
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Pour cela, le parti paysager préconise de :

affrmer ces limites par la création de petits boisements ponctuels qui correspondent a un vocabulaire fréquemment
rencontré sur le ségala. Ces boisements situés en particuliers aux extrémités ouest des terrains viendront bloguer
'urbanisation. De plus, implanté a I'aplomb de I'enirée actuelle de la RD618,sur la ligne de créte, au niveau de l'aire de
stationnement, ils viendront fermer les perspectives et jouer un rdle paysager important. De plus, ils participeront a casser la
vue axiate créer par la rigidité de la RN88 par la création d'un petit boisement

Renforcer ta trame végétale dans {a zone elle-méme afin de créer des limites et d'assoire les constructions dans leur
contexte

un travail sur le contraste existant entre les deux cotés de la RN88 : le site est fortement marqué par la force de
lenvironnement végétal du domaine de Beauregard qui crée un contraste important entre tes deux coté de la RN88, avec les
vues fermées au nord par la végeétation et des vues trés ouvertes au sud sur les terrains étudiés.

Le projet cherchera a respecter cette caractéristique paysagére qui a le mérite d'orienter le regard sur les terrains affectés aux
entreprises répondant ainsi a une recherche d'effet vitrine le long de la route.

Pour cela, le parti paysager préconise de :

-le parc du domaine fait déja 'objet d'un espace boisé classé dans le PLU de Baraqueville. Cette protection sera reconduite
et une protection des haies au titre de la loi paysage pourra étre proposée dans e cadre de la révision du document.

- les amenagements paysagers, coté fagade de la ZAE, devront respecter la primauté du coté nord de la voie et étre
maintenu a une hauteur maximale de 1 métre de haut. lls prendront {a forme de haies basses taillées realisées avec des
essences locales (houx, aubépines...)

-la bande inconstructible de 35 métres de largeur le long de |a RN88, fera I'objet d’'un aménagement particulierement soigné.
Elle sera engazonnée sur une bande minimum de 10m de profondeur minimum.
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4, la communauté de communes est proprietaire des terrains étudies, ce qui permet d'envisager 'aménagement de [a zone
avec la mise en ceuvre d’un préverdissement.

Le préverdissement consiste a planter des arbres et arbustes avant l'installation proprement dite des activités afin de gagner du
temps sur la période de croissance des végétaux et rendre attractif le site en créant en amont le paysage de la zone.
Le préverdissement est le point de départ d'un véritable aménagement volontaire et structurant de 'espace.

D'une maniére générale, on évitera le recours a des essences horticoles, non spécifiques a la zone étudiée (types thuyas,
troénes...). Les haies adopteront la gamme des haies traditionnelles sur le Ségala avec un souci d'homogénéité et une recherche
d’essences susceptibles d’étre taillées basses (houx, aubépine...}.

L’accent sera porté sur la plantation d’alignement d’arbres doublée de haies basses taillées afin de reconstituer un maillage du
parcellaire perpendiculaire & la RN88.

Ces alignements en limites de parcelles ou le fong de |a voie interne seront constitués d'essences locales, en particulier les frénes,
chénes, érables ou hétres.
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| - INTRODUCTION

.1 les attentes de la commune

Se développant & 15 kilométres environ au sud ouest de Rodez, la commune de Manhac couvre une superficie de 1803 hectares
pour 504 habitants au recensement de 1999,

Elle affiche une densité de 27 habitants au km2, qui reste inférieure a la moyenne départementale (31 habitants /KM2) et ce malgré
une augmentation non négligeable de sa population entre les deux recensements de 1990 et 1999. (375 habitants en 1990).

L'essentiel de la population se répartie sur les deux gros sites que sont le bourg historique avec environ 25% de la population (120
habitants environ) et ie secteur de Laverhne qui représente a ¢e jour au minimum 20% de la population totale. Les gros hameaux
repartis sur 'ensemble du termritoire regroupent environ 140 personnes soit 28 a 30 % de la population permanente.

Située le long d'un axe de circulation important, la commune de Manhac, et les secteurs de Lavernhe et du Lac en particulier, sont
pergus comme des espaces attractifs aux portes meme de I'agglomération ruthénoise.

De par sa situation géographique, et sa configuration étirée le long de la RN88, la commune dispose de potentialités importantes
en terme d'accueil résidentiel et de développement économique.

A I'échelle de la commune, I'organisation urbaine est éclatée en plusieurs bourgs de taille importante. Le caractére
morcelé du territoire naturel qui isole chaque site, Péloignement du bourg centre et I'impact de plus en plus
marquant de la RN88, sont autant d'éléments qui confortent le secteur de la Lande, se développant entre les deux
sites urbaines des hameaux du Lac et de Lavernhe, dans son statut d’espace en devenir sur lequel s’exerce une
forte pression.
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1.2 le site dans son contexte intercommunal

La commune de Manhac appartient a la communauté de communes du Pays Baraquevillois dont 'une des compétences est le
développement économique. Le passage de la RN88 actuelle et la proximité de la future voie de contournement de Baraqueville
incitent la communauté de communes a favoriser I'installation d’activités économiques

Dans ce contexte, elle entend prévoir |a création et extension des ZAE sur son territoire, afin de répondre a |'attente de plusieurs
entreprises ayant exprimées leur souhait de s’installer a proximité de la RN88.

Administrativement, la commune appartient au canton de Baraqueville qui regroupe 10 communes: Baraqueville,
Boussac,Camboulazet, Castanet, Colombies, Gramond, Manhac, Moyrazes, Pradinas, Sauveterre de rouergue. ..

Ces communes, sont aujourd’hui regroupées au sein de la communauté de communes du Pays Baraquevillois, crée en décembre
1997 et les statuts ont été modifiés a deux occasions, en 1999 et en2001. L.a C.C. doit permettre la réalisation de projets d'intérét
communautaire et plusieurs compétences communales Iui ont été transférées en méme temps que le produit de la taxe
professionnelle et certaines dotations institutionnelles.

Les compétences obligatoires de la C.C. comprennent le développement économique et I'aménagement de !'espace. Les
compétences optionnelles portent sur la protection et la mise en valeur de I'environnement, |a politique du logement et du cadre de
vie et sur les équipements scolaires, sportifs et culturels.

A l'échelle de cette communauté de communes, Manhac se révéle étre la commune ayant enregistré le plus fort taux
d’augmentation de nombre de logement pendant la période 90-99. Le développement de ce territoire est donc positif au dela méme
des limites administratives de la commune.

Compte tenu de la situation géographique favorable de la commune de Mahnac, aujourd’hui trés proche de Rodez et de
Baraqueville et de I'amélioration du réseau routier qui va permettre de positionner un échangeur au niveau de Calmont, la
commune souhaite aménager et a maitriser le développement de ce secteur au mieux de ces intéréts.

Dans ce but, elle entend déroger a I'article L111.1.4 du code de 'urbanisme, qui impose un recul de 75 métres par rapport & I'axe
des voies a grande circulation, hors agglomération.
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1.3 le cadre réglementaire

La commune de Manhac dispose d'un P.O.S et fravaille actuellement & la transformation de ce document en P.L.U, dans le cadre
d'une révision. Cette révision integre différentes évolutions et orientations définies dans le P.AD.D (Projet d Aménagement et de
Développement Durable) et en particulier prend en compte la volonté de la commune de tirer parti de sa situation le long de la
RN88 pour organiser I'équilibre démographique de son territoire.

Elle a ainsi affirmé dans son PADD son souhait de développer parallélement les deux sites principaux que sont le bourg historique
et le secteur de Lavemhe — le Lac et a traduit cette volonté dans son document PLU par la définition de zones urbaines
économiques et résidentielles sur tout le secteur de la Lande compris entre les deux hameaux du Lac et de Lavernhe.

Ces terrains jouxtent la RN88, voie classée a grande circulation. De ce fait, I'article 1.111.1.4 du code de I'urbanisme s’applique.
Selon cet article, en dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de 75 métres
de part et d’autre de 'axe des routes classées a grande circulation (100 métres pour les autoroutes, routes express et déviation).
Cette interdiction ne s'applique pas aux constructions et installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres, aux
services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres aux batiments d’exploitation agricoles et aux réseaux
d'intérét public. Elle ne s'applique pas non plus a I'adaptation, ia réfection ou I'extension des constructions existantes.

Une dérogation est cependant possible dés lors que les regles concernant ces zones, contenues dans un P.L.U ou dans un
document d’urbanisme en tenant lieu, sont justifiées et motivées au regard notamment des nuisances, de la sécurité routiére, de Ia
qualité architecturale ainsi que de la qualité de 'urbanisme et des paysages.
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|.4 Popportunité de I’étude

Situé en continuité des zones d'urbanisation récentes du hameau du Lac et jouxtant le hameau et 1a future ZAE de Lavernhe, |e site
retenu viendra confirmer une image dynamique du secteur et de la commune dans son ensemble.

L'attractivité de Manhac est lisible au regard de données démographiques enregistrées entre 90 et 99. La commune enregistre un
gain de 129 personnes ce qui correspond a une augmentation de 'ordre de 34% de la population.

Le nombre de logements crée sur la commune pendant la méme période s'éléve & 52 et les relevés effectués en mairie permettent
d’affirmer que ce chiffre est nettement conforté par les permis de ces derniéres années (15 permis de constructions & usage
d’habitation en 2003).

Cette attractivité est liée, d’'une part 4 sa position géographique aux portes de Rodez et a proximité de Baraqueville, a I'amélioration
du réseau routier qui réduit les temps de transports quotidiens et d’autre part, a la qualité du cadre de vie de la commune.

Compte tenu de la pression fonciére de plus en plus forte sur le territoire communal et plus particulierement sur le secteur concerné
par 'étude, la commune souhaite définir les conditions d’'urbanisation de ces terrains disponibles et bien placés

En effet, ces terrains retenus par la commune de Manhac présentent de nombreux atouts :

> lis se positionnent en continuité de [a commune de Baraqueville et du hameau du Lac ainsi que du lotissement du Babinas
que la commune vient de réaliser. De ce fait, les terrains concernés par le projet semblent « natureliement » devoir étre
affectés a ce type d'occupation des sols, ce qui ne posera pas de problémes de cohabitation des fonctions

» lls bénéficient d'une trés bonne lisibilité et accessibiliteé puisqu'ils se développent le long de la RN88 actuelle et sont
desservis par deux entrées de chague coté de la zone qui toutes deux feront I'objet d'un aménagement sécurisé. Leur
urbanisation ne nécessite aucune création d'accés direct sur la RN88

» Les terrains affectés a ce jour a 'activité agricole devraient étre « liberables » facilement dans les années avenir

» Les terrains sont vierges de toutes constructions et sont raccordables aux différents réseaux indispensables a ce type de
projet urbain (réseau public d’adduction d’eau, d’électricité, de gaz, de telecommunications....).
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Les surfaces disponibles (hectares) permettent a la commune d'imaginer la création d'un véritable secteur urbain structuré et
de répondre & une demande sur le court et le moyen terme

Les terrains se situent dans un environnement paysager de gualité et a moyen terme avec le déplacement de la RN88 plus
au nord sur la commune de Baraqueville, ils bénéficieront de tous les réseaux sans en supporter les contraintes (circulation,
bruit...).

La commune posséde déja une partie des terrains concernés pour une superficie de 2.60 hectares environ.

En conclusion ces terrains sont positionnés au coeur d’un secteur en mutation, « porteur » en terme d’'urbanisation
pour I'avenir.

De ce fait, I'objet de la présente étude est de préciser dans quelles conditions ce secteur pourra étre urbanisé dans
le cadre d’un classement en zone AU {a urbaniser immédiatement) ou AUr (a urbaniser a moyen terme) dans le futur
document P.L.U, et de proposer des élémenis d’intégration paysagére a prendre en compte, tout en autorisant un
projet qui représente un intérét important pour le devenir de la commune de Manhac.
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Il - ETAT DES LIEUX

1.1 le site dans son contexte historique

La commune de Manhac est issue d’'une histoire mouvementée : tour a tour dépendante de la baronnie de Calmont au Moyen Age
ou des ducs d’Arpajon au XV° siécle, les deux paroisses furent ensuite séparées par la réforme administrative de 1790 qui rattacha
Naves au canton de Flavin alors que Manhac était associé a Colombies. :

Ce n'est que par 'ordonnance de 1832 que Naves et Manhac, deux paroisses distinctes furent réunies en une seule commune.

La création des grandes routes par Lescalopier en 1749, et surtout la révolution agricole basée sur l'arrivée de la chaux par le
chemin de fer, ont provoqué un basculement de la pression humaine des flancs de vallée vers les plateaux avec |la création des
baraques que deviendront Baraqueville et la Primaube.

Ainsi, le secteur du Lac et de la Lande ont acquis un statut stratégique comme lieu de passage obligé par les Routes Royales N°3
entre Villefranche et Rodez et la n°5 qui reliait Rodez a Toulouse via Albi.

Congue dans les années 1835, la RN88 a globalement conservée le tracé de l'ancienne Route Royale mais en adoptant un tracé
beaucoup plus rigide et une largeur plus importante. Elle marque la limite nord du territoire communal et jouxte les terrains étudiés

Cependant, le développement s'explique également par I'arrivée de la voie ferrée vers 1900. Cette voie ferrée passe au sud du
secteur. Tout comme la route, au nord, la voie ferrée délimite clairement les parcelles concernées par I'étude au sud.

Prochainement, le projet de mise a deux fois deux voies de la RN88 va de nouveau entrainer un déplacement de la
route vers le nord, sur le territoire de Baraqueville,

Cette nouvelle implantation ne pourra que renforcer I'attractivité résidentielle de cette partie du territoire de Manhac.
La commune entend organiser son développement sur tous les terrains situés entre la voie ferrée et la RN8S
actuelle,







11.2 Ia description du site et de ses abords

Les terrains destinés a la future zone d’urbanisation sont aujourd’hui affectés a une activité agricole typique des espaces des hauts
plateaux du Ségala. Les abords immédiats des terrains étudiés sont cependant de plus en plus marqués par leur statut d'espace
peri-urbain

De ce fait, la perception du site, bien que totalement vierge de constructions est de plus en plus marqué par les réalités urbaines
qui les jouxtent.

1.

Historiquement, les terrains situés au nord de la RN88 ont été urbanisés avec la création d’'une maison de maitre dont le
parc boisé introduit une tache sombre et imposante dans le paysage avec des arbres & haute tige et d’'essences étrangéres
a celles généralement rencontrées sur le Ségala. La présence et la richesse du domaine dans le paysage sont également
soulignées par un accompagnement dense de haies bocagéres 2 la fois le long et perpendiculairement & la route nationale.
Les granges anciennes du domaine mais également les volumes d'une ancienne exploitation agricole, aujourdhui
rehabilitée, et d’'une maison individuelle plus récente marquent ce trongon de la RNES.

a l'ouest, les extensions liées a la proximité du hameau de Lac et en particulier I'impact visuel du lotissement de Babinas
dessine un paysage purement urbain. Les silhouettes des batiments en construction avec leur grue respective se détachent
sur un paysage verdoyant. L'entrée du hameau du Lac, avec ses constructions a ['alignement et affichant une certaine
densité vient également confirmer Furbanité de [a zone.

a 'est, les batiments agricoles de la Gardette formaient autrefois 'unique entité construite imposante, par leur implantation
en ligne de créte et |la volumétrie des granges. lis sont aujourd’hui accompagnés de quelques constructions de type
pavillonnaires, étirées le long de la RD 618, qui ont tendance & créer une sensation de mitage du paysage.

sur la fagade sud, a barriére construite de la voie ferrée ainsi que la topographie ferment les vues sur le hameau de
Lavernhe ou de la Penterie. Ainsi, bien délimitée par |la voie ferrée et son talus technique, le paysage conserve une image
purement rurale.

Ainsi, globalement, la perception du site ne correspond plus que trés partiellement a une séquence naturelle et
verdoyante : paysage autrefois a forte dominante végétale, les terrains retenus pour [a future zone d’urbanisation
sont aujourd’hui cernés de toutes parts par des limites urbaines. Les constructions et en particulier le lotissement
du Babinas, s’affirment de plus en plus et vienne net confirmer un contraste dans le paysage avec une orientation
d’urbanisation au sud de la RB88 et un paysage rural au nord, déja lisible dans le bourg du Lac.
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1.3 la description des terrains concernés par le projet :

A - le contexte géologique et hydrographique

Le territoire de Manhac appartient tout entier au socle cristallin primaire du massif central dont la géologie se partage entre roches
metamorphiques et terrains sédimentaires.

Dans ce contexte, les terrains concemes par le projet présente une trés grande homogénéité. L'assise géologique est uniquement
composée de roches cristaliophylliennes caractérisées d'orthogneiss alcalins plus ou moins porphyroides a quartz bleu.

La commune de Manhac posséde un réseau hydrographique dense qui est situé sur le bassin versant du Viaur et qui marque
souvent les limites du territoire communal.

A l'est du site étudié, le ruisseau de la Nauze sert de limite entre les communes de Calmont et Manhac mais la future zone

d'urbanisation n'est pas concernée par le réseau hydrographique.

B- le relief

Le travail de mouvements de sols des terrains d'étude est une donnée forte du paysage. L'altitude oscille autour des cotes 759 au
point le plus haut, le long de la RD&618 et a 'extrémité sud du terrain, dans la combe humide qui jouxte le chemin rurai.
L'image ne correspond pas réellement a celle du plateau et ce d'autant plus que ce secteur conserve des traces paysagéres de
haies champétre ou basses taillées qui accompagnent et affirment les mouvements de sols

La présence du site est d'autant plus affirmée que les vues sont nettement fermées coté nord de la RN soit par des haies
bocageres soit par le parc boisé associé au domaine de Beauregard

De plus, depuis les lignes de créte, situées sur les voies de circulation, RN88 et RD618, les caractéristiques topographiques
ouvrent largement les vues au sud, créant une [isibilité maximale sur les terrains étudiés et ce d'autant plus que les vues lointaines
sont arrétées soit par la voie ferrée soit par 'urbanisation cote hameau du lac.

Ainsi, le regard s'arréte naturellement sur les terrains concermeés par la future urbanisation.

Les terrains étudiés bien que caractéristiques des plateaux du ségala, ne présentent pas une platitude réguliére. Le
relevé des courbes de niveau met en évidence un relief & la fois doux mais relativement marqué. Les formes sont
amples et peu accidentées mais le parti d’aménagement devra tenir compte des courbes de niveau.
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C - 'occupation des sols et paysages

Sur 'emprise méme de [a future zone d’'urbanisation, il est possible de schématiquement définir deux zones :

» cote bourg du Lac, le couvert végétal est caractéristique d’'un maillage bocager propre aux espaces intermédiaires du
Ségala entre fond de vallée et plateaux. Ces bocages associés aux reliefs doux sont composés de feuilius bien taillés et
ponctuellement associés a des arbres a haute tige

Les bocages jouent un réle important dans le maintien de I'écosystéme : réguiation des eaux de ruissellement, abris pour le petit
gibier.... Leur protection est fondamentale pour conserver 'image et la teneur du paysage préexistant.

» cote bourg de Lavernhe, le paysage est plus caractéristique des plateaux avec de plus grandes parcelles de prairies
dénudées, plates et faiblement végétalisées. Le maillage a été réduit par 'activité agricole moderne, it est maintement
pratiguement inexistant dans cette partie de la zone.

La zone étudiée est marquée par la présence d’'une zone humide, au sud le long du chemin rural et du talus technique de la voie
ferrée. La présence de ce fond de combe humide s'explique par |a topographie et par la présence d’un ruisseau drainant qui passe
au milieu des champs. Sans réeliement s'apparenter a une zone de tourbiére dont la particularité écologique serait impérative 3
protéger, cette realité du site conditionnera 'aménagement de la zone.

au Nord de la RN88, avec le parc boisé du domaine de Beauregard, comme au sud, avec le talus technigue et le long des parcelles
une végétation locale sous forme de haies basses taillées ou haies bocagéres, les €léments paysagers viennent bloguer ies vues
et cadrer le projet.

Dans ce paysage au relief souple mais bien lisible, les végétaux viennent affirmer Ia richesse des espaces et jouent
un rdlie essentiel de structuration et d’identification de I'espace.

En tout état de cause, ces éléments paysagers devront étre intégrer et valorisés dans le cadre de I ‘aménagement de
la zone.
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D - les acces

Le site retenu est limité a I'est et au nord par la RN88 et la RD618, deux axes importants,

L’accés actuel se fait par une voie crée dans le cadre du [otissement Babinas.

Se croisant a angle droit, la RN88 et cette nouvelle voie créent un carrefour qui ne fait I'objet actuellement d'aucun aménagement
particulier.

Cependant, cette intersection est percue différemment suivant le sens de circulation :

Dans le sens Rodez-Baraqueville, aprés une petite butte située au niveau de lintersection entre la RD618 et la RN88, la vue
s'ouvre largement sur les terrains étudiés ators qu'au nord, une haie bocagére fournie ferme clairement les vues et oriente le regard
vers les futures zones d'urbanisation et vers le lotissement du Babinas.

Un virage relativement marquée limite la vue axiale de la route et conforte également les vues sur les terrains.

A l'aplomb de l'entrée du lotissement, le profil en long de la route est fortement perturbé, plongeant vers le bourg du Lac. Ainsi,
I'importance du bourg du Lac est, en approche directe, partiellement masqué par la topographie. L'automobiliste peut & avoir
I'impression de se retrouver brutalement en secteur urbain, et au creux d’'une combe marquée.

Dans ce contexte, Parrivée sur 'entrée du lotissement apparait relativement confidentielle bien que se situant au point haut du profil
en long de la RN88. Dans ce sens, le tourne a gauche bien que le carrefour ne soit pas aménage est relativement aisé.

Dans le sens Baraqueville-Rodez, aprés la traversée du Lac fortement marquée par la topographie, le point haut sur le profil en
long de |la RN88 ménage une vue les terrains étudiés, sans pour autant étre reellement plongeante et lisible, L'accés en particulier
est peu signalé et on arrive dessus trés rapidement a la sortie du bourg, il peut ainsi se révéler dangereux car relativement
intimiste, ne laissant pas imaginer |'importance de la zone de développement desservie par cette intersection.

La vitesse moyenne des véhicules sur la RN88, méme aprés la traversé du bourg et I'absence de visibilité de la voie d'accés
peuvent provoquer une arrivée rapide et dangereuse sur le carrefour dans une longue ligne droite.

Le lotissement communal s’affirme comme une fagade urbaine lisible venant conforter une organisation urbaine
propre au bourg du lac, relativement construit au sud de 1a RN88 et conservant un caractére végétal au nord de cet
axe.

Ainsi, I'entrée et la voie d’accés au lotissement sont adaptés 2 la desserte de cette opération mais ne correspond
pas dans son état actuel & un carrefour permettant de desservir une importante zone urbaine. La pénétration vers
cette future zone d’urbanisation, se développant en continuité du bourg du Lac, n’est pas suffisamment sécurisée.
Ce carrefour devra faire I'objet d’un réaménagement dans le cadre de la création de la zone.
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E - les risques naturels, les périmétres de protection et les servitudes

La commune de Manhac est concernée par une ZNIEFF de type [l, secteur repéré comme une zone sensible aux éguipements ou
aux transformations des milieux.

Le projet de la zone d'urbanisation ne pose pas de probléme par rapport & cette zone de protection qui concerne les gorges du
Viaur et dont le périmeétre ne remonte pas jusqu'a la source de ruisseau de la Nauze.

Par ailleurs, le terrain ne fait pas partie d’'un site naturel classé ou inscrit et aucun batiment proche ne génére une protection de la
part des batiments de France. |l n'existe pas de site archéologique sur ou a proximité de la zone étudiée.

Au titre de |la protection de la sante publique, il convient de noter qu'il n'y a pas d’aquifére de taille significative ni de captage d’eau

potable implanté & proximité de la zone. Les nappes souterraines captées sur le territoire communal se situent 2 Naves et a
Lacombe,

A proximité de la future zone, sur la zone d'activité de Calmont, un dépét de gaz inflammables liquéfies exploité par I'entreprise
SOBEGAL est concerné par les dispositions de la directives 82/501/CEE dite SEVESO.

Cette installation a fait 'objet d'un projet d'intérét général (PIG) approuvé par arrété préfectoral du 7 février 1989. L'état a demandé
en 1999 a I'entreprise SOBEGAL d'actualiser son etude de dangers, ce qui a conduit 1a DRIRE a proposer en juin 2001 la mise en
place deux types de zones, Z1 d'un périmétre de 242 m et Z2 d'un périmétre de 869m selon les critéres de la circulaire du 24 juin
1992 relative a la maitrise de 'urbanisation autour des installations industrielies a haut risque.

En application & cette circulaire, les terrains destines & la future zone d’urbanisation ne sont pas touchés par les dispositions de
cette zone SEVESOQ.

Concernant les servitudes d'utilité publique, le site est limité sur toute sa fagade sud par la servitude de type T1 relative a la voie
ferrée. Cette emprise n'empiéte cependant pas sur les terrains destinés a la future zore.

Aucune autre servitude n'est a mentionner dans fe secteur étudié.
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Cependant, la Route Nationale 88 fait I'objet d'un classement relatif a fa prise en compte du bruit fe long des infrastructures
routiéres.

Conformément a I'arréte préfectoral n°2000-1089 du 5 juin 2000, un périmetre de recul de 100 métres par rapport au bord extérieur
de la chaussée s'impose pour les routes classées en catégorie 3, ce qui est le cas de la RN88 sur le territoire de Manhac.

A lintérieur de ce secteur affecté par le bruit, reporté sur les plans de zonage, les batiments d'habitation, les batiments
d'enseignement, les batiments de santé, de soins et d'action sociale, ainsi que les batiments d’hébergement & caractere touristique,
doivent présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément aux décrets 85-20 et 85-21.

Ces contraintes ne s'imposent pas aux batiments d'activite.

Ainsi, si on fait exception de la zone humide au sud des terrains que le parti d'aménagement doit intégrer, le secteur

d’étude ne présente pas de risque naturel particulier connu { éboulement de terrains...) et aucune servitude
imposant des restrictions importantes en terme d’occupation des sols.
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F - les équipements
» Réseau électrique

Les terrains sont desservis par le réseau EDF, aucune ligne électrique aérienne ou souterraine ne traverse le site.

> Réseau gaz naturel

Les terrains ne sont pas desservis par le réseau gaz naturel. Aucune canalisation gaz ne traverse le site.

> Eau potable

Le réseau d'eau potable arive au droit de la future zone par une canalisation fonie de diamétre 600 le long de la RN88,
“canalisation qui dessert tout le Ségala gérée par le syndicat des eaux du ségala.
De plus, dans le cadre de la création du lotissement du Babinas, des canalisations de diameétres 180, 110 et 63 en attente se
raccordant sur cette canalisation maitresse, ont été pose.

La desserte de la future zone ne pose aucun probléme et un raccordement peut étre envisagé sur ces canalisations
existantes.

> Assainissement

Dans le Schéma Communal d'Assainissement, |2 zone de la Lande est prévu en assainissement collectif raccordé sur la station de
Baraquevilie pour les zones proches du hameau du Lac et en assainissement collectif avec création d'une unité de traitement
propre au site pour les terrains non raccordables 2 la station de Baraqueville compte tenu de |a topographie du terrain.

En effet, 'assainissement autonome qui pourrait étre envisagé selon les conclusions du SCA n'a pas été retenu par la commune,
Les sols sont trés homogénes dans toute la zone étudiée, de type limono-argileux avec une perméabilité des sols tres faible et une
épaisseur de sols parfois insuffisante.
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De ce fait, le schéma communal d'assainissement parie d'une zone moyennement favorable a !'assainissement individuel et
préconise un epandage souterrain a faible profondeur par des tranchées d'infiltration de 80 métres de long.

Du point de vue de 'assainissement, les zones d'urbanisation récentes de la commune de Manhac situées en continuité du bourg
du Lac sont raccordés & la station d'épuration par lagunage naturel, située sur la commune de Baraqueville. Dimensionnée pour
130EH, cette station est a ce jour suffisante et présente un bon état de fonctionnement.

Le lotissement a permis la création d’'un réseau eaux usées séparatif qui assure la collecte et le transfert vers le collecteur général
le long de ta RN88.

La création du lotissement communal de Babinas a porté le nombre de constructions raccordées a une vingtaine,

au lieu de § précedemment mais ce surplus de pollution reste compatible avec la capacité de traitement de 'actuelle
station d’épuration

Le schéma communal d'assainissement, approuvé par le conseil municipal, préconisait un raccordement du secteur de la Lande
sur la station de Lavernhe,

En effet, le bourg de Lavernhe posséde un réseau collectif se deversant dans une station d'épuration réalisée en 1996 sous forme
de lagunages naturels et dimensionnée pour 150 équivalents habitants. Cette station dont I'état est satisfaisant est située en
contrebas du bourg, le long du ruisseau de la Nauze. Cependant, ce réseau et cette station, s'il dessert I'essentiel des habitations

du bourg, ne permet pas d'assainir les terrains destinés a la zone de la Lande qui se situent au nord de |a voie ferrée. Le passage
des réseaux sous la voie ferrée et la création d'un troisiéme lagunage, préconisés par le SCA, paraissent étre des travaux trés

lourds. En effet, le raccordement de la zone nécessiterait de porter la capacité de Ia station a 300 équivalents habitants, soit une
réfection totale de la station actuelle.

Cependant, compte tenu des difficultés techniques que cette opération représenterait, [a commune envisage la
création d’'un équipement propre a ce secteur. En effet, les deux stations existantes a proximité de la zone ne sont
pas suffisantes pour assainir la totalité de la zone d’urbanisation envisagée.

Les autres raccordements aux réseaux ne poseront aucun probléme.
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CONCLUSION ET OBJECTIFS D’AMENAGEMENT

Le site retenu pour la création de la future zone d’urbanisation présente plusieurs atouts majeurs :

>

Le devenir de tout le secteur compris entre le Lac et Lavernhe que la commune de Manhac traduit dans son PLU
révisé, fait I'’objet d’'une réflexion importante permettant de valoriser au mieux ces espaces

La marque d’une vocation résidentielle a proximité du site : le positionnement des terrains en continuité de 'actuel
lotissement communal de Babinas qui a vu sa commercialisation se réaliser dans de trés bonnes conditions est un
atout favorable pour la zone étudiée qui sera pergue comme une confirmation de la vocation actuelle de ce secteur :
le projet devrait venir renforcer I'image dynamique et attractive de la commune de Manhac.

La proximité de la RN88 actuelle et future garantit une évolution rapide et organisée de tout le secteur

La richesse du contexte paysager permet d’imaginer un projet qualitatif et respectueux du site qui devrait
correspondre aux attentes des futurs habitants

La commune est propriétaire d’'une partie des terrains et souhaite poursuivre les négociations pour acquérir la

totalité. Elle entend positionner un droit de préemption urbain dans son PLU approuvé. Ces outils d’'urbanisme
permettent de garantir une bonne organisation du développement

Aujourd’hui, le secteur présente une image mixte, a4 la fois agricole et urbaine, avec une orientation claire vers une
vocation résidentielle. Ces caractéristiques sont significatives des espaces périurbains soumis a une forte pression.
La dérogation a 'amendement Dupont, en imposant une réflexion globale préalable & I'urbanisation doit permettre a la
commune de faire le choix d’un parti d’insertion simple et de maitriser son évolution urbaine.
Le projet de la zone d'urbanisation de la Lande a le mérite de s’appuyer sur un site vierge de toute construction mais
posséde un potentiel paysager avec les contraintes crées par le relief et la présence d’'une zone humide, éléments
naturels qui devront étre pris en compte dans 'aménagement.
Le projet se fixe comme objectifs de :

» Couvrir une demande importante de terrains a vocation résidentielle

>
»
>

Créer un quartier en « épaisseur »
Dessiner une fagade urbaine
créer un quartier en cohérence avec le contexte rural
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Il -« PRECONISATIONS ET JUSTIFICATIONS DU PROJET D’AMENAGEMENT DE LA ZONE

ll1.1 préconisations par rapport aux nuisances environnementales

> Nuisances liées a P'assainissement

Les différentes solutions préconisées par le Schéma Communal d’Assainissement, raccordement sur la station de Baraquevilie
pour les zones proches du hameau du Lac ou sur la station de Lavernhe, n'ont été que partiellement retenues par ta commune.

De plus, I'assainissement autonome qui, selon les conclusions du SCA, pourrait étre envisagé, ne peut donner satisfaction pour
I'ensembie de la zone compte tenu du caractere limono-argileux avec une permeéabilité trés faibie des sols.

La collectivité qui méne actuellement de gros fravaux de création ou d’'extension de réseaux d'assainissement coliectif, entend
poursuivre cette politique volontariste en créant sur ce secteur un réseau séparatif et une station d'épuration.

Implantée, coté nord de la voie ferrée, au point bas de la zone AlUr, cet equipement, fait objet d'un emplacement réservé
largement dimensionné dans le P.L.U révisé (E.R n® 4).

Cependant, le choix du mode d'assainissement sera fait suite a la réalisation d'une étude technique portant sur I'ensemble du
secteur

En effet, la commune souhaite imaginer un amenagement global, intégrant les équipements de traitement des eaux usées
susceptibles de répondre aux besoins d'assainissement de 'ensemble de la zone urbaine classee soit en zone d'activité soit en
zone de développement pavillonnaire, mais également le pluvial et un aménagement d’espace public.
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» Nuisances liées a évacuation des eaux pluviales

L'approche environnementale de la gestion des eaux pluviales a pour objectif de réduire les guantités et la pollution des eaux
pluviales envoyés vers {'exutoire naturet. Cette diminution des quantités d'eaux peut étre réalisé soit par infiltration des eaux dans le
sol, soit par stockage permanent au moyen de bassins secs ou humides. La solution de linfilfration est conditionnée par la
permeabilité des terrains et 'hydrogéologie du secteur, a savoir {a présence ou non d’'un aquifére.

Le site retenu ne posséde pas de véritable exutoire naturel et est pénalisé par la nature peu perméable des sols.

Les aménagements prévus par la commune consistent a mettre en place un réseau séparatif afin de recueillir les eaux pluviales et
de les envoyer dans |e milieu naturel aprés traitement. Dans le cadre du projet de lotissement du badinas, des bassins de rétention
a la parcelle ont été imposé aux porteurs de projet avant rejet dans le milieu naturel, vers la voie ferrée.

Les futures opérations d'urbanisation seront &élaborées dans le méme sens.

Cependant, a terme, la création d'un bassin d'orage collectif devrait se révéler indispensable ; il sera positionné dans la combe
humide puisque le sens de la pente du terrain incite a envoyer les eaux pluviales vers le point bas de la zone, se situant en effet
dans le coin sud- des terrains vers la voie ferrée. Cet équipement sera associé a la station d'épuration et tirera parti caractére
humide de la zone dans le cadre d'un aménagement paysager.

La plantation d'une prairie naturelle coloree, associée a des compositions ponctuelles de graminées, de joncs ou iris participera a la
filtration de ces eaux pluviales.

De plus, 'aménagement de la zone qui renforcera les plantations perpendiculaires & la RN88 sous forme de haies bocagéres
devraient concourir a limiter ies effets du ruisseliement des eaux pluviales et les arrivées d’eaux a traiter.
Ces alignements bocagers seront associés a des fossés drainants, avec des essences locales adaptées a |la podologie du terrain

(aubépines, charmilles, houx...) et compéteront le dispositif d'évacuation et de prétraitement par les végetaux avant rejet dans le
“milieu naturel.

Enfin, afin de réduire les quantités d'eaux a traiter, les particuliers seront incités a limiter les surfaces imperméabilisées par
I'utilisation de matériaux autres que {'enrobé (stabiliisé, dalles engazonnées, engazonnement...) et par une végétalisation
systématique de tout espace non affecté a la construction ou au stationnement.

Dans I'attente de la réalisation de ces équipements, la création de bassin de rétention « a la parcelie » pourra étre imposé.
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> Nuisances sonores et visuelles

Les nuisances sonores et visuelles générées par le trafic dense de la RN88 correspondent a celles percues dans le bourg voisin du
Lac. Cependant dans le cadre de cette dérogation, les futures constructions implantées le long de la RN88 respecteront un
alignement a 35 métres par rapport & 'axe de la RN, ce qui limite en partie des désagréments d’'une implantation le long de la
route.

De plus, la commune entend également améliorer les contraintes de tout ordre, visuelles, sonores mais également sécuritaires, en
préconisant un aménagement de ’entrée dans le bourg du Lac.

Ces aménagements seront étudiés en lien avec les services du département et la communauté de communes du Pays
Baraquevillois, avec 'objectif a terme de dessiner une véritable entrée dans le bourg du Lac avec un double alignement de chaque
coté de la voie.

En tout état de cause, la commune a prévu des a présent, dans son P.L.U, un emplacement réservé d’'une largeur de 5 métres lui
permettant d’'imaginer la plantation d'un alignement d'arbres a haute tige et la création d'un cheminement protégé (voir schéma de
principe — Chapitre 1IL.4 : préconisations par rapport au paysage)}.

Pour confirmer ces aménagements, il sera préconisé dans le réglement de lotissement, de planter sur chague parcelle privative des
arbres a haute tige formant un alignement, le long de la cléture. Cet alignement pourra étre associé & une haie basse taillée ou a
une haie colorée d'une seule essence, type lilas, forsythia, aubépine, houx...

Le double alignement d’arbres, doublé de haies basses sera poursuivi au fur et @ mesure de 1a réalisation des opérations gu'elles
soient privées ou publiques tout le long de la RN88, entre Lavernhe et le Lac, rappelant ainsi, les aménagements existants autrefois
le long des Routes Royales.

Ainsi, un double alignement d’arbres, doublé de haies basses devrait a terme limiter les impacts négatifs pour ies
populations mais également affirmer et sécuriser I’entrée dans {e bourg du Lac.

Par ailleurs, la Route Nationale 88 est classée en catégorie 3, ce qui génére, conformément a l'arréte préfectoral n°2000-1089 du 5
juin 2000, un périmetre de recul de 100 métres par rapport au bord extérieur de |la chaussée.

A TVintérieur de ce secteur affecté par le bruit, reporté les plans de zonage du P.L.U, les batiments d’habitation, les batiments
d’enseignement, les batiments de santé, de soins et d'action sociale, ainsi que les batiments d’'hébergement & caractére touristique,
doivent présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément aux décrets 95-20 et 95-21.

Ces contraintes seront prises en compte pour les batiments implantés en fagade de la RN88.
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[1.2 préconisations par rapport a la sécurité routiére

Le diagnostic met en évidence le caractére anonyme et peu sécurisant du carrefour actuel entre la RN88 et la voie d'acces au
lotissement du Badinas, quelque soit le sens d'approche.

Cet carrefour, qui servira dans un premier temps d'accés principal & la zone, fera a court terme V'objet d'un amenagement de type
rond point en lien avec la communauté de communes. En effet, une création de voie est indispensable pour la desserte d'une
entreprise importante implantée au droit du lotissement du Babinas. Dans ce contexte, la desserte de la future zone de |la Lande
sera nettement ameliorée, en cohérence avec les projets de la communauté de communes.

L'urbanisation de la zone de la Lande nécessite la création d’'une voie interne se raccordant sur la RD618. Ainsi, le trafic généré par
les nouveaux quartiers sera en partie absorbé par cette nouvelle voie dont la position est bien définie dans le P.L.U par |a création
de deux emplacements réservés, chacun a I'une des extrémités de la future voie interne (E.R n°1 et n°2).

La RD618 se raccordant a court terme sur la RN88 par un carrefour sécurisé, dans le cadre de 'aménagement de la ZAE de
Lavernhe, la zone bénéficiera de deux acces sécurisés et aménagés.

Concernant les piétons, le transit le long de |la RN88 est actuellement dangereux et ne doit pas étre encouragé par des
aménagements urbains de type trottoirs. Par contre, la voie interne sera aménagée en voie urbaine avec trottoirs, éclairage et
plantations ainsi que toutes les antennes desservant les opérations. Un réseau de cheminements piétonniers sera mis en place afin
de raccorder le quartier aux bourgs et aux équipements de Lavernhe et du Lac ainsi gu'aux cheminements piétonniers existants.

Ainsi, la sécurité de cette zone est assurée par ie fait aucun accés supplémentaire ne sera créé sur la RN88.
La desserte de la future zone se fera par une voie interne et deux accés sécurisés, i

L’'urbanisation de ces espaces donne bien lieu a la création d’un morceau de ville dont I’organisation repose sur la
mise en place d’'un maillage urbain et non plus seulement sur un étirement linéaire de l'urbanisation le long des
voies.
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Ill.3 préconisations par rapport a la qualité de urbanisme et de I'architecture

IIl.3.a - la qualité de Purbanisme : créer un quartier « en épaisseur » tant au point de vue urbain que
sociologique

Les caracténistiques du site et le caractére déja relativement urbanisé de ces limites, avec en particulier la proximité de deux gros
bourgs, le Lac et Lavernhe, montrent bien |a pertinence urbaine du projet d'urbanisation de la zone de la Lande.

Les terrains étudiés se développent au coeur d'une zone urbainement stratégique pour la commune et susceptible d’évoluer
rapidement, De ce fait, au niveau du choix du site, premier élément fort de la qualité de l'urbanisme, la pertinence de cefte
implantation garantit une bonne intégration dans son environnement.

De ce fait, le projet consiste a créer un quartier articulant les différents éléments forts du secteur, les bourgs mais également la ZAE
de Lavernhe ou encore la zone d’activité implantée sur la commune de Baraqueville. Il convient de dessiner un morceau de ville en
devenir.

» Agir sur la qualité du réseau viaire : La commune a souhaité positionner des réserves fonciéres et des emplacements
réservés dans son PLU qui garantissent une bonne organisation du développement.

Toute la stratégie de développement de la Lande permet de rompre avec une logique de développement linéaire qui prévalait sur ie
bourg du Lac jusqu'a la réalisation du lotissement de Babinas. Ainsi, en organisant une urbanisation en épaisseur reposant sur un
maillage viaire, le projet permet de créer un véritable quartier.

Le tissu pavillonnaire courant entraine ie plus souvent une faible qualité des espaces publics. Dans le cadre de cette urbanisation,
I'espace public sera congu comme un lieu de vie. Certains principes d’ameénagement du réseau viaire guideront les projets qu'ils
soient privés ou publics :

- La voirie doit étre congue comme un éguipement destiné a la circulation automobile mais également a d'autres fonctions et
usages urbains (piétons, cyclistes, ...)

- Le tracé rectiligne et incitateur de vitesse pourra étre remis en question lors des projets : le tracé courbe des voies réduit la
vitesse automobile et sert également & une mise en scéne du bati et des autres événements de [a rue (aménagements
paysagers, grands arbres, entrée piétonne...)
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Une certaine hiérarchie des voies sera recherchée : au dela de la voie principale reliant la RD618 au lotissement de Babinas
et irriguant tout le secteur, les autres voies seront dimensionnées en fonction des besoins réels, a savoir une circulation
reduite mais en prenant en compte d’autres usages urbains et sociaux.

Les points d'accrochage entre les bourgs existants et les futures zones d'urbanisation doivent faire I'objet d'un
aménagement soigné et repérable.

Agir sur la mixité du tissu urbain et social . le lotissement est en général envisagé que comme une opération
résidentielle, il opére un tri social et a terme peut poser des problémes de gestion des éguipements (écoles...} et
d’intégration des arrivants.

L'urbanisation du secteur de |la Lande ne se limite pas a cette logique, elle repose sur un équilibre urbain et social qui est autorisé
dans les regles d’occupations des sols,
Cette mixité reposera sur plusieurs points ;

la commune souhaite soutenir ou réaliser elle —méme des opérations destinées a du locatif, ces logements pourront
présenter une typologie semi-collective proche de celle déja en cours de réalisation a I'entrée du lotissement le Babinas
{2groupes de 2 maisons jumelées).

Les activités non nuisantes associées (ou pas) au batiment destiné au logement pourront s’instalter. Certains lots en bordure
de route conviendront mielx & cet usage mixte (logement+activité).

-les espaces publics et en particulier les voiries seront congus pour une juxtaposition effective d'usages et non pas
seulement pour une desserte automobile.

A terme, la commune envisage la création d'équipements et d'espaces publics, en particulier autour de la station d'épuration,
permettant d'accrocher le futur quartier aux deux bourgs, favorisant ainsi une bonne intégration des nouveaux habitants. Ces
llaisons reposeront en particulier sur un réseau dense de cheminements piétonniers qui créeront des liens aisés entre les
équipements ou les services présents sur [es bourgs (école, commerce, restaurant...).

Agir sur la régle d’'urbanisme : la commune ne souhaite pas contraindre trop lourdement les porteurs de projets.

Cependant, sur cerfains secteurs clés, le long de la RN88, aux entrées dans 'opération, ponctuellement le long de [a voie
interne, une certaine composition urbaine pourra étre imposée. L'objectif est de créer un tissu urbain varié, loin du stéréotype
du lotissement anonyme et d’'imposer une fagade urbaine lisible le long de la RN88.
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Ainsi, des régles seront imposées concernant (voir détails chapitre 111.3b) :
- -l'implantation des constructions, en particulier [e long de la RN88
- -les annexes, en particulier le long de [a RN88
- -le sens principal du faitage des constructions le long de la RN88
- -les formes et matériaux de cidtures

La commune s'engage en premier lieu a mettre en place des éléments favorisant une certaine qualité urbaine
comme le respect du site et des éléments paysagers existants, le renforcement de la présence végétale, la définition
d’espaces publics aménagés et plantés, la lisibilité du réseau de cheminements piétonniers, fa qualité paysagére
des entrées...Un préverdissement pourra é&tre imaginé afin d'offrir une image attractive aux particuliers souhaitant
s’installer (voir chapitre préconisation paysagéres).
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i1.3.b - la qualité de I’architecture : dessiner une fagade urbaine

La qualité de I'architecture reposera avant tout sur une occupation des sols correspondant lisiblement avec 'image d'une zone
d'urbaine mixte et une cohérence entre le vocabulaire architectural et 'usage du batiment afin de permettre une identification
immeédiate de la vocation résidentielle de la zone.

> Occupations des sols

Les activités autorisées sont toutes les constructions ou installations destinées a créer un tissu mixte et confortable en terme de
cohabitation pour les usagers. Ainsi, au dela de toutes constructions destinées a I'habitation quelque soit la typologie bati, peuvent
étre autorisées les activités commerciales, de bureaux et services, artisanales dans la mesure ou elles ne créent pas de nuisances
incompatibles avec le caractére avant tout résidentie! de la zone et qu'elles s'intégrent harmonieusement au bati pavillonnaire.

> Implantation des constructions par rapport aux voies :

Le long de la RN88 : les constructions respecteront un recul de 35 metres et s'aligneront sur cette limite afin de dessiner une
fagade urbaine lisible.

Cette facade sera relativement dense, privilégiant un bati semi collectif, associant 2 ou plusieurs constructions entre elles.

Le long de la voie de desserte principale : les constructions respecteront un recul de 6metres par rapport a 'axe mais d'autres
types d'implantations pourront étre autorisées dans le cadre d'une opération d'ensemble

» hauteur des constructions

La hauteur des batiments est limité a un étage sur rez de chaussée pour les constructions individuelles mais peut atteindre 12
metres au faitage pour les constructions a usage d’habitation collective ou d’activités.
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> aspect extérieur

Compte tenu de la situation de ia zone le long d'une route importante et de I'enjeu que représente ce futur quartier pour la
commune de Manhag, les constructions devront présenter un aspect fini satisfaisant, qui participe a I'image de marque de la
commune. Tout batiment a I'aspect inachevé ou provisoire ne peut étre accepté.

Les volumes seront simples et sans artifices ce qui n'interdit pas une conception et une recherche architecturale originale.

Les principaux points forts permettant une bonne qualité architecturale sont les suivants :

- Implantation sur la parcelle : les constructions respecteront la topographie du terrain. Les surélévations des maisons sur la
hauteur d’'un niveau plein sont interdites, les créations de garages en sous-sol seront a étudier avec soin afin de ne pas
créer un talus trop élevé. Il est conseillé de concevoir des annexes intégrées au volume global du batiment ou de les
implanter en limite séparative. Les annexes sont interdites le long de [a RN88, dans la bande de 35 metres de recul.

- Les matériaux de couverture et de fagade devront &tre cohérents avec image d’'une zone résidentielle, ils seront de type
traditionnel, de couleur et d'aspect proche de la lauze ou de l'ardoise.

L'utilisation de bardages métalliques ou bois & nervures au joints horizontaux ainsi que d'autres types de matériaux peuvent étre

utilisés (zinc, cuivre...) dans la mesure ou le projet s’intégre harmonieusement dans le quartier.

La couleur de ces bardages, devra étre atténuée (mate, claire), les couleurs criardes et le blanc étant interdits (sauf enseignes

nationales). Toutefois, les couleurs plus vives pourront éire admises pour les éléments de petltes dimensions tels gue

couronnement, profiis d'angle...

Afin de dessiner |a fagade urbaine, il est conseillé, au droit de |a RN88, sur le premier alignement de constructions, de respecter
alignement de faitage paralléle a la voie

- Les clbtures : dans les zones résidentielles, elles servent & séparer 'espace public de 'espace privé sans réellement
assurer 'intimité. Le jardin de devant est vécu comme un espace de transition alors que Ia vie familiale s'installe plutdt sur
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larriére de la maison. Ainsi, le long des voies principales, les formes de clotures seront simples et homogeénes. Elles ne
nécessitent pas une hauteur importante.

En fagade principate sur RN88 et de la voie inteme de desserte, une certaine harmonie sera recherchée, notamment par la mise en
place d'un muret bas, accompagné d'une barriére bois ou métal et éventuellement doublé d’'une haie basse taillée.

Le matériau constituant les cidtures séparatives et perpendiculaires a la voie n'est pas réglementé. Cependant, il est conseillé de
favoriser une cléture végétale, plantée sur une bande engazonnée de 1,50 meétres de large minimum, associée a un fossé
d’écoulement des eaux. Ces lindaires séparatifs pourront étre constituées de haie basse taillée ou champétre, associée
ponctuellement a des arbres d'essences locales (frénes, chénes, fruitiers...).

- Les stationnements et aires extérieures : dans les zones résidentielles et mixtes, le stationnement est une question
importante. Un travail sur le positionnement et le nombre de place nécessaires devra étre réalisé dans le cadre de chague
opération de lotissement. Les objectifs globaux d'aménagement sont d’intégrer le stationnement dans un plan géenéral en
diversifiant ainsi 'espace public:

Au droit des parcelles privatives, des aménagements pourront étre prévus pour permettre le stationnement des résidents ou des
visiteurs sans géner le trafic. Un retrait de la cléture pourra étre imaginé pour le stationnement en épi ou le long de la voie tout en
restant privatif. (1)

Les opérations groupées seront tenues de prévoir des aires de stationnement en partant du principe qu'il est souhaitabie de prévoir
plusieurs petites unités paysagées de 3 ou 5 places de stationnement répondant plus aisement aux souci de proximite et
d'aménagement paysager de la zone .(2)

Dans le cadre d'activités, le stationnement sera paysager et si une partie de la parcelle doit étre consacrée a des dépéts de
matériel ou de marchandises, ces espaces seront aménageés et entretenus de telle maniére que la propreté et I'aspect général de la
zone ne s'en frouvent pas altérés,
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.4 préconisations par rapport a [a qualité des paysages : créer un quartier en cohérence avec le
contexte rural

La volonté de la commune est bien d'utiliser le végétal et les caractéristiques du site pour affirmer la création d'un quartier et
valoriser I'entrée de ville le long de 1a RN88. Le but est bien de rendre |a zone attractive & |a fois par sa situation et par la qualité
des aménagements paysagers.

La valorisation paysagére de la zone repose sur fes points forts suivants :

1. la prise en compfte des éléments paysagers préexistants sur le site :
La zone étudiée est caractéristique des espaces de coteaux entre vallée et plateaux du Ségala. La qualité du paysage repose sur
la finesse des mouvements de sols autrefois systématiquement associés a des alignements plantés soulignant les ondulations du
paysage. Il semble indispensable de conforter ces caractéristiques paysageres et de mettre en scéne le végétal afin de qualifier et
de structurer les lieux.
Il conviendra de s'appuyer sur un traitement traditionnel du végétal sur le plateau avec des arbres en alignement et des haies
taillées. L'objectif est de reconstituer une trame végétale évoquant le bocage traditionnel du ségala.

Pour cela, le parti paysager préconise de :
- renforcer ces caractéristique propres au site . topographie, vegétaux chemins existants, trame fonciére.....
- A l'échelle de son organlsatlon générale, le positionnement des voiries sera respectueux des courbes de mveaux
- les opérations viseront a renforcer |a trame bocagére perpendiculaire a la RN88.
- la présence d’'une combe humide sera exploitée et sa contrainte contournée par |a création de la station d’épuration

2. la mise en place d’'une hiérarchisation des usages et des aménagements paysagers : la qualité du paysage urbain
repose pour 'essentiel sur la qualité du domaine public et en particulier de la voirie. Cela passe en tout premier lieu par la
mise en place d'une lecture hiérarchisée des différentes voiries. Ainsi au niveau du quartier, 3 niveaux au minimum peuvent
étre imaginés et aménages différemment : la RN88 avec 'entrée dans le bourg du Lac, la voie principale de desserte interne
avec les deux accrochages latérauyx, [es voiries secondaires de desserte des opérations, quelles soif concues en impasse ou

pas.
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Pour affirmer cette lecture hiérarchisée du paysage, le parti paysager préconise :

- d'affirmer la prédominance de la RN88 tout en sécurisant 'entrée dans le bourg du Lac ef dans ila zone de la Lande par un
alignement planté d'arbre a haute tige annongant par son caractére structuré 'arrivée sur un secteur urbanisé et rappelant les
aménagements propres aux routes royales. Cette plantation sur I'espace public pourra étre doublé par un alignement identique
créer a l'intérieur de parcelles privatives. (Voir schéma de principe n°1)

-de structurer le développement du quartier par une voie principale s'imposant dans |le paysage non pas par une sur largeur mais
par la qualité des aménagements paysagers et l'intégration d’autres usages comme la promenade piétonne et cycliste, les jeux
d'enfants... (voir schéma n°2 et photos de référence)

-de marquer la différence et la jonction entre 1a voie principale et les voies secondaires ou en impasse par des largeurs de rues
différentes et des aménagements spécifiques refermant et privatisant partiellement I'espace (voir croquis)

3. la mise en csuvre d’'un véritable projet d’aménagement paysager : la commune est propriétaire d'une partie des terrains
étudiés et entend poursuivre des négociations pour étendre sa réserve fonciére. Il est donc possible d'imaginer une certaine
maitrise et qualité de l'urbanisation avec en particulier ia mise en place d'un pré verdissement et a plus fong terme la
création d'un espace public au sud de la zone autour du site de la combe humide.

Le pré verdissement consiste & planter des arbres et arbustes avant l'installation proprement dite des particuliers afin de gagner
du temps sur ia période de croissance des végetaux et rendre attractif le site en créant en amont le paysage du quartier.
Le pré verdissement est le point de départ d’'un véritable aménagement volontaire et structurant de ['espace.

D’'une maniére générale, la commune étudiera la possibilité de la mise en place de ce pré verdissement le long de la voie de
desserte interne et progressivement en fonction de I'évolution du secteur. Ces aménagements paysagers donneront le « ton » pour
les opérateurs prives qui viendront s'installer de chaque coté de la voie principale.

L'aménagement évitera le recours a des essences horticoles, typiquement lotissement (types thuyas, troénes...). Pour s'inspirer
d'essences spécifiques & la zone étudiée.
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Ces alignements en limites de parcelles ou le long de la voie interne seront constitués d'essences locales. On conseillera en
particulier les fruitiers (pommiers, pommiers a fleurs...) qui ont le mérite d’apporter une touche colorée suivant les saisons ou
encore les frénes, érables ou hétres.

Les haies adopteront 2 gamme des haies traditionnelles sur le Ségala avec un souci dhomogénéité et une recherche d'essences
susceptibles d'étre taillées basses (houx, aubépine...).

L'accent sera porté sur la plantation d'alignement d'arbres doublée de haies basses taillées afin de reconstituer un maillage du
parcellaire perpendiculaire a la RN88.

Concemant la création spécifique de I'espace public dans la combe humide, 'aménagement ne peut pas éire a ce jour définit
précisément. Les images de références ci jointes ont pour objectif de permettre d'imaginer le projet.

La commune a crée un emplacement réservé dans son PLU et affirme ainsi sa volonté d'investir cet espace au dela du besoin
purement lié a I'assainissement de la zone. Quelques principes peuvent étre énoncés :

-le projet paysager tiendra compte de la topographie

-le projet prendra en compte et valorisera le caractére humide de la zone

-le projet sera congu pour prendre en compte le probléme des evacuations des eaux pluviales

-'espace sera sillonné de cheminement piétonniers permettant un lien entre les différents bourgs, la future zone et la campagne
environnante

-la programmation d’espace de jeux (jeux d’enfant, boules...) pourra étre imaginé
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| - LE CONTEXTE DE L’ETUDE

I.1- PREAMBULE

Celte étude 4 pour objet de définir le contexte de création d'une ZAE qui s'étend sur les
communes de Baraqueville et Manhac dans un secteur a fort potentiel de développement
économique. Cette démarche tend a répondre & une demande répétée d’entreprises exprimant
le souhait de s'installer le long de [a RN 88 ou a proximité de la future voie express.

1.2- LES CONTEXTES COMMUNAUX ET INTERCOMMUNAUX

Administrativement, ces communes appartiennent au canton de Baragueville qui regroupe 10
communes : Baraqueville, Boussac,Camboulazet, Castanet, Colombies, Gramond, Manhac,
Moyrazes, Pradinas, Sauveterme de Rouergue.

Ces communes, sont auvjourd'hui regroupées au sein de la Communawté de Communes
du Pays Baraquevillois, crée en décembre 1897 et dont les stetuts ont été modifiés a deux
occasions, en 1999 et en 2001. La C.C. dot permettre Ia réalisationr de projets d'intérét
communautaire et plusieurs compétences communales lui ont été transférées en méme temps
que le produit da la taxe professionnelle &t certaines dotations institutionnelies.

Les compétences obligatoires de la C.C. comprennent le développement &conomique ef
Faménagement de Fespace communautaire. Les compétences optionnelles portent sur Ja
protection et la mise en valeur de 'environnement, la politique du logement et du cadre de vie
et sur les éguipements scolaires, sportifs ot culiurels.

La Communauté des Communes du Pays Baraquevillois couvre une superficie de 277 wmn?
pour 8007 habitants au dernier recensernant de 1999 soit une densité de 28 hab/km?.

Cette moyenne reste inférieure & la moyenne départementale {31 hab/km?} malgré une forte
densité concentrés sur Baraqueville (76 hab/km?). Ot assiste 4 une évolution de -0.71% de la
population sur ces 10 communes entre 1980 et 1999, alors que Fattractivité de Baraqueville se
développe malgré un tassement {+339 pers. entre 1982 et 1990 et 111 entre 1990 et1999)

Lattractivité de Baragueville en terme d'activit€ est lisible au regard de son taux d'activité, du
nombre d'entreprises mais égatement de la quantité de services doni elle dispose. Baraqueville
assure son role de chef lieu de Canton.

De méame, Manhac forte de latractivité de Baragueville et de leurs positions géographigue
(3 mi-chemin entre Rodez et Albi) , de 'amslioration du réseau routier qui réduit les temps
de transports quotidiens et d’autre par et de la qualité du cadre de vie se révéle comme la
commune ayant enregistré le plus fort taux d'augmentation de nombre de logement pendant
la periode 90-99,

De ce fait, la Communauté de Commune du Pays Baraquevillois, s'appuyant sur le dynamisme
de ces deux communes, entend conforter son attractivité économique et ouvrir des espaces
destinés a accueillir des activites.
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L.3- LES ENJEUX INTERCOMMUNAUX

La mise en place de cette ZAE correspond a une volonté de la Communauté de Communes et
répond aux caractéristiques et atouts conjugués des deux communes.

La communauté de Communes bénéficie, en effet, de la présence sur son territoire de la
RN 88 qui la place au coeur d’'une probiématique de développement entre Albi ou Rodez
Lamélioration du réseau routier, d&ja réalisée démontre la pertinence d'une stratégie de
deéveloppement pour un territoire aujourd’hui au porte de ragglomération ruthenoise.

Dsg plus, les deux communes concemées possédent un fort potentiel d'accueil résidentiel quil
convient de conforter par un cadre de vie dynamique en terme de services, d'équipements et
d'activités.

Parallelemert, ces communes sont réguliérement consultées par des entreprises attirées par
leurs atouts et en particuler par la proximité de la RN 88

Par afileurs, Furbanisation de ces espaces permet a la commune de Baraqueville de s’engager
dans une politigue de requalification et de sécurisation de scn entrée de ville Est tout en
privilégiant son caractére naturel,

Ainsi, la volonmté exprimée conjointement par les différentes collectivités compétentes ces
communes, est de concilier un développement &conomigue dans le respect de Penvironnement
naturel.

{4- LA CHARTE D’'ITINERAIRE POUR LA RN88

agence Bartrond Folhdo-Claify Gautr- poyasgetis DPLG

Les travaux conduits dans le cadre de la charte d'itinéraire de la RNE8 développent ('idée
que :

« La valeur des paysages traversés par {a future voie express est sans contexte leur ruralité,
leur image de grands espaces ouverts, qu'ils soient cuitivés, paturés ou naturels.

En matiére de paysage, un des enjeux majeurs sur le parcours sera lfintelfigence des relations
que l'on saura &tablir entre le bati nouveau (lié aux activités notamment), la voie express et le
paysage d'accueil,

C'est le concept de campagne contemporaine qui affiche a ta fois la qualité de son espace
agricole ou naturel et la modemité de son dévetoppement. Cela signifie gquil faut construire
dans ce cadre et non pas conire ¢e cadre. »

Dans la droite ligne de ces dispositions, le projet de ZA.E cherche a préserver l'image de
lespace rural environnant car elle est pergu comme un faire valoir de l'entreprise et constitus
a part entiére un facteur de sa réussite conomigue.

La site clé da Baraquaville, principe do comlourrsmaeat o [ meed., Carte Jes DRRCIEIIMN SreteX

Mize 3 distance enitre Yore o€ Ls nowvelle RNOS Ipréacwsﬁon
; X agricolcs-tampons

Création et valodsatlons des lalsons douces Yora / Lac de

Baraasete \\_ : Ceatlon ¢t valorisations des
Création ¢t valorisarion de lslsone douces erbee . . . Malsone douces Vors / Rulssesu de
Baraquevile et le nouveau lag - : Lenna
A, % ! : Iy
s, / 4

Préservation £t regquaiification

| E—— 3
! __~ulltiize et roqualification
H + de: \a fagade-Slinouctte do
m— /-/ Baraqueville 7
-

Baragueville ot Lo Las

"~ Limization des allpngements
lindaires I teng de la RNBS

R
\\ ' Reoualification de fantrds Est

" Requalfication de la traverade
““"-..
“~  Requalifieatlen de lentrée Qusst




Localisation du site dans le cadre réglementaire - ccn: usooe-

ZAE & urbaniser

- Batiments d'activités existants

,.f"f’ Recul de 100m relatif 2 |a prise
eh compte du bruit

- Recui de 75m par rapport & laxe
- de la RN imposé par l'article
L.111.1.4 du code de l'urbanisme

"_‘_,...-‘ Recul de 35m par rapport a l'axe
de la RN




|-5- LE CADRE REGLEMENTAIRE

Les 2 communes disposent d'un POS et travaillent actusllemnent 4 la création de leur PLU dans
le cadra d'une révision, Elles affirment toutes deux dans jeur PADD leur volonté de conforter
leur équilibre démographique et économigue.

L'une des volontés exprimées dans ces documents, conjointement avec la communauté de
communes, st de concilier un renforcement des possibilités d'accueil d'entreprises avec un
site nature! existant sur das secteurs d'entrées de ville actueilement classés soit en zone NC
et 1NAx sur Baraquevilie, soit en zone AlUx sur Manhac dort le document d'urbanisme est
actuellement sournis a enquéte publique. Ainsi, a terme, les terrains concemeés par ie projet de
la fufure zone g'activités devraient étre entigrement classés en zone AUx,

Cependant, ces terrains jouxtent la RNBS, voie classée a grande circulation. De ce fait, I'article
L111.1.4 du code de Purbanisme s'applique.

Selon cet article, en dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont
interdites dans une bande de 75 métres de part et d'autre de l'axe des routes classées &
grande circulation (100 métres pour les autoroutes, routes express et déviation).

Cette interdiction ne s’applique pas aux constructions et installations lides ou nécessaires
aux infrastructures routieres, aux services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routidres aux batiments d'exploitation agricoles et aux réseaux d'intérét public.
Efle ne s'applique pas non plus & Fadaptation, la réfection ou I'extension des constructions
existantes.

Ure derogation est cependant possible dés lors que les régles concemant ces zones, contenues
dans un P.L.U ou dans un document d'urbarisme en tenant lieu, sont justifiées et motivées au
regard notamment des nuisances, de la sécurité routiére, de la qualité architecturale ainsi que
de la qualité de 'urbanisme et des paysages.
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La carte IGN de 1984 montre

-~ un étirement de I'urbanisation le long de la
RN 88 en direction de Rodez, le long d'une
ligne droite. On percoit clairement la création
d'une villeque organisée sur une butie
allongée d'orientation Est-Ouest.

et b et I

N TR
la Bar’ac!pe}ﬂw:})sf, 78
T = ¥ -

- Déja, de lurbanisation s’organise sur
la commune de Baragueville au lieu-dit
de Ramasso (site dimplantation de la
future ZAE). On note que ces batiments
g'implantent sur les terrains les plus plats, en
fimite communale.

- Le batiment d'élevage est également en
place ainsi gue la maison individuglle isolée
le long de la RN & Ramasso.

La carte IGN de 1986 indique :

- une densification d'urbanisation sur le
versant sud au travers d'équipements
scolaires ou sportifs mais également d'un
lotissement créant de Fépaisseur dans le
tissu urbain. :

La carte de Cassini établie au XVII°
Siécle met en &vidence -

- limportance de 3 bourgs principaux :
Vors, Fenayrols et Carcenac

- La voie royale gui serpente en sormmet de
vallées en évitant les bourgs.

- lapparition d’'une ZA faisant la joncfion entre
l'ancien batiment d'élevage et la RN 88

- un déboisement progressif de la masse
forestiere située swr la commune de
Manhac.

Le cadastre de 2003 confirme
-unadensification d’urbanisation sur le versant
Sud par des actions de lotissements.



Il - LE SITE

I.1- EVOLUTION URBAINE CONTEXTUELLE

Compte tenu de la situation du projet, en continuité avec le tissu urbain de Baraqueville, Fanalyse
urbaine portera essentiellement sur ce bourg, les temrains situés sur la commune de Manhac
étant uniquement voués a l'activité agricole. En effet, la ZAE tend & étirer Furbanisation de
Baragueville mais est irés éloignée du bourg de Manhac bien qu'empiétant sur le temritoire de
cette commune, Ainsi, la compétence communauté de communes prend ici toute sa réalité.

Contexte historique de la commune de Baraqueville

Dans le contexte aveyronnais, les terrains piats du Ségala sont propices & la création des villes.
Tout comme pour les fondations médiévales de Sauveterre ou Naucslle, mais également de
tuc Primaube au X0¢° siécle, Yhistoire de Baraguevitle repose sur la fonction de circulation.
Ainsj dés le 18° sigcle, les chemins ies plus anciens ont &t& délaissés au profit des grandes
routes royales.

Le long de ces axes de desseries interdépartementales, s'étaient édifiées de nombreuses
constructions, auberges, activités ou petits hameaux,

C'est vers 1810 gu'une premiére maison fut construite au carrefour des routes Rodez Albi
et Rodez Villefranche, Cette position privilégiée va étre le support d'un développement plus
important en paniculier avec la création des foires a partir de 1872,

Le passage du chemin de fer en 1902 accentue la fonction d'échange profitant au nouveau
site, grace & l'ouverture de commerces tout en restant un bourg largement dévoué au monde
agricole.

Le 1er janvier 1973, la modification des limites administratives vient officialiser une réalité
déia perceptible dans le paysage puisque le bureau de poste a ouvert ses portes en 1902 et
que I'eglise est construite depuis 1863 : les communes de Vors et de Carcenac fusionnent et
donnent ainsi naissance a une entité administrative de 1930 habitarts qui acquiert le statut de
chef keu de canton.

Cette réalité marguante de commune «jeune» ne permet pas a Baraqueville de posséder des
édifices historigues dits « de caractére » tels gu'on les congoit généralement dans un centre
da bourg. Elle i évite cependant, d'avoir & gérec un noyau ancien, e plus scuvent inadapté
aux besoins st aux attentes des habitants, ce qui entraine souvent des problémes de déprise
architecturale.
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.2 ANALYSE DES DIFFERENTES SEQUENCES PAYSAGERES ET
URBAINES

SEQUENCE 1 : Séquence naturelle agricole
Ay détour du virage de la Barague
de Laurens, le regard est projeté de
marniére frontale sur les batiments
de la ZA existante et en particulier
sur les profils de leurs toitures.
Le batiment vert desting a de
la production  agro-atimentaires
gillustre  particuliérement par la
grande surface de sa toiture. Ainsi;
la ligne d'inclingison naturelle du
terrain est reportée plus haut au
niveau des toitures.

Par ailleurs, linclinaison de
ces foitures vers lest referme
visuellement les limites d'extension
de la ZA nord actuelle.

Cependant, un déséquilibre visuel
gopere entre un versant construit
surchargé de limpact d'un pilier
de la ligne haute tension et d'une
haute masse boisée A droite et un
varsamt gauche juste souligné par
une épaisse haie.

En ligne de créte, la RN 88 se § ] :
positicnne en situation dominants, P e,
phénoméne  acceniué par une \Vue 2. vwe axiale cadrée par los hales bocagére.
surélévation de la voie. Cependant
I'alignement bocager constituant les
talus nord, puis sud de Iz RN, blogue

partisllement tes vues latérales.

RN 88 an situstion dominante meis cadrée par Jes haias bocagéres

Ainsi, ces vugs s'effacent au détriment de a vue centrale qu'ofire 'axe de la voie.
L'implantation de la future ZAE s'inscrit dans un contexte agricote en exploitation confirmé par
la présence de grandes ou plus rarement de moyennes parcelles dont les haies bocagéres ont
&té préservé,

Les ferrains concemeés par 'étude sont principalement constitués de praifdes naturelles ou
reconstituées. On peut également y voir quelques parcelles en cultures : blé, mais notamment
sur les parcelles en extrémité Est de la zone 1NAx de Baraqueville.

Cependant, la réalité des cultures agricoles ne comespondent pas au parcellaire: certaines
cultures se font sur 2 ou 3 parcelles.

Les limites sud restent naturelles avec la présence d'une masse boisés de hautes figes dans
un contexte humide caractérisé par une végétation fypique : fougéres carex.

Terrains agricoles consentis
pour l'aménagemen de 1a ZAE

% ZA existantes




SEQUENCE 2 : séquence mixte 4 dominante résidentielle.

Cette entité constituait la premiére ZA implantée sur cette entrée de ville,
A I'époque il &tait fréquent de canstruire son habitation prés des ateliers.
Aujourd’hui, on se trouve Tace & une zone A dominante résidentielle, car
les ateliers ont cessé leurs activités.

Cette séquence se caractérise par
une succession de batiments des
grands volumes et des enceintes
privatives, délimitées par des
clétures végétales.

Tous ces batiments respectent |
B un retrait de 10m par rappor
Alignement des @ la voie, dégageant ainsi des

imites de propriété  aires de stationnement en liaison Enssmbre e p——————— .hﬁnwu'lrs
résidentiofle marquée.

directe avec [a RN. malgré des vocations dverses

Vue panoramique A . Percée visuelie lointaine sur fa commune de Menhac & privilégior lors de
Faménasgement do la ZAE

SEQUENCE 3: Séquence commerciale et artisanale
Elle se caractérise par un ensemble hétéregéne de batiments respectant un recul de 35m par

rapport & la RN88. Une aire de parking est également aménagée entre les batiments et une
plate bande végétalisée.

Elle est constiuée de 2 zones traversées par la RN 88,

- La ZA nord s'étire le long de 1a RN, sur une butte. Ainsi, Ia topographie a rapidement
restreint tout &paississement d'urbanisation sur ce versant. De ce fait, sur I'amigére de la zone
Nord, une vue [ointaine mais cachée s’ouvre largement sur le paysage (vue panoramique B),
ceci autant vers le bourg de Baraguavilla que vers Rodez,

- La ZA sud accueille le long de la RN des activités commerciales nécessitant de
grandes parcelies et des parkings {parkings orientés ie long de ta RN) avec des accés tantdi
privés ou regroupés.

A larrigre, s'organise une zone d'activités mixte (maison d’habitation ~ focaux de travail)
également peu structurée, sans réelle fimite parcellaire et offrant des espaces verts d'impact
disparate.

Cependant, sur la frange Est, les fonds de parcelles non construits et e talus boisé existant
ménage une bande verte. || convient de souligner son imporiance et limpact qu'elle peut avoir
sur l'insertion des batiments sur le site.

Ce noeud commercial et artisanal se découvre en 2 temps: depuis la Baraque Laurens par la
masse de toitures puis lorsqu’on amrive proprement dit sur {a zone. La différence d'alignement
{10m et 35m) et la végétation masque I'impact des grands volumes de batiments.

Les limites sud restent naturelles avec la présence d'une masse boisée de hautes tiges dans
un confexte humide caractérisé par une végétation fypique.

. Par ailleurs des problémes
| daccés et didentification
d'entrées se posent
compromettant la securité des
automoebilistes.

Awﬁmwmm\tumw DO de SeCOUrs., ) Accds & l'arridre de la Zone parasité
largement olwert sur la RN participe  au mangue da  psr des imites d'activitds informelfes.
lisibiité du carrefour.

iCe manque de definition des espaces se traduit également dans le
aitement des limites séparatives.



SEQUENCE 4:S¢équence Naturelle

Caraciérisée par une vue panoramique sur Vors et le Lac de Lenne, cette séquence
marque (‘entrée de la zone d'activités sud mais également des principaux lotissements de
Baraqueviile.

Elle introduit une respiration visuelle pour Mautomobiliste tout en renforgant I'impact de fentrée
de la zone d'activités et das lotissements.

On notera l'intérét que présente la maitrise du choix des implaniaticns d"activités en enirée de
zone. En effet Fimplantation d'une activité consacrée & la construction de petits batiments en
bois parait judicieux dans ce contexte. { volumeétrie basse renforgant Fouverture du regard ...}
Limpact de ceite
coupure verte est
N perceptible dés e
==y debut de lz zone
= construite. Elle est
= mise en vateur par
, l'effet de butte gui
blogue frontalement
R e regard en
2 projetant de
“l: maniére latérale.

—

- e 2
EES = e T

Ve 3 impact de la parcalle non construite of da la vua ouverte sur le paysage

SEQUENCE 5 : Séquence mixte & vocation résidentielle

Cette dernidre séquence est lisiblemant rattachée au bourg, elle se caraclérise par une
ambiance urbaine structurée de grosse bourgade.

Les habitations s'alignent le long d'un large trottoir.

Des activités en cours cu en déclin subsisient en rez de chaussée.

Cette organisation urbaine, raccrochée a celle du bourg, se dissocie totalement de la structure
spatiale des différentes zones d'activités qui se dépioient de l'autre coté de la butte.

CONCLUSION

Le traiternent de I'entrée de ville actuelle de Baraqueville offre une image hétéroclite - se
succedent des batiments de volumes et de fonctions disparates.

Ainsi habitations, commerces, industries et ateliers artisanaux se c6foient sur une
faible distance rendant la lecture et la compréhension de la circulation difficile.

Des systémes de contres allés, trottoirs ou entrées privatives se mélent participant a
une confusion de lecture de la fagcade Nord en particulier.

Cependant, il parait intéressant de dissocier la premiére structure artisanale,
essentiellement résidentielle actuellement, des zones d’activités plus récentes.

De ce fait, parallélement a la création de la future ZAE, un travail de requalification des
carrefours et entrées de zones souvent illisibles voire dangereux ( limites incertaines,
accés 4 la RN démesurés.....) parait indispensable pour programmer une amélioration
globale de limage de cette entrée.

D’aufre part, ce futur aménagement doit permettre un rééguilibrage de I'impact visuel
entre le nord ef le sud depuis la RN. Jusqu’ici ce déséquilibre pouvait s'expliquer par
l'influence des limites communales et des contraintes topegraphigues.

Aujourd’hui, 'aménagement des ZAE étant rentré dans les compétences de la
Communauté de Communes, il est possible d’entreprendre une réflexion qui transcende
ces limites communales,

Dans ce contexte d’'entrée de ville peu structurée, les moments de repos visuel
notamment la vue panoramique sur [2 vallée de I'Aveyron face A 'entrée du lotissement
et de "actuelle ZA sud, ou la percée visuelle sur Manhac depuis les anciens ateliers
Barbezange - Laville, sont & ménager.

Par ailleurs, les fransitions entre zones d’activités et termrains résidentiels sont peu
affirmées , ce projet en affiimant une vocation économique lisible a ces espaces
participera a remédier a4 une pratique d’occupation des sols dessinant un tissu urbain
peu qualifatif,
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Baragqueville

Profil en long - ech 1/2000°

RN 88

Profil en travers n°1 - ech 1/1000°

Profil en travers n°2 - ech 1/1000°



1.3 = LES COMPOSANTES PHYSIQUES DU SITE
La Geologie

Le site que nous intéresse dans le cadre de cetle étude s'étend sur 2 entitdés géologique
distincte malgré une assise fondamentale commune, le Ségala qui appartient au socle
cristaltin primaire du massif central.

Cette scission s'effectue sur les terrains situés au sud de la RN.

Elle ne se matériatise lisiblement sur le terrain. Cependant, on peut constater des variations
de terres ou de végétation.

Compte tenu de ces 2 natures de sols, a carie d'gptitude des sols établie dans le cadre du
schéma d'assainissement de la commune de Baragueville met en évidence des préconisations
d’assainissement différentes :

-Les terrains au nord de Iz RN88 ainsi qu'une large bande au sud appartiennent a la
série des porphyroides de type leucocrate fins localement sans bictite : Cette caractéristique
« permet un épandage sous condition avec un aménagement spécifigue obligatoire. Ainsi des
examens détaillés des sites sont indispensables.» Schéma général d'assainissement : Betune
Cerec de 1998

-Les autres terrains appartiennent a la série des métagranitoides de type métagranite
alcalin de Rodez. Ces terrains sont « compatibles avec un épandages sous condifion mais
nécessitant un aménagement léger. Ainsi un dispositif de dispersion peut étre mis
en muvre mais guelques aménagements peuvent &lre nécessaires ». Schéma géndraf
tassainissament : Betune Cerec de 1998

Ainsi globalement, le SCA met en evidence une sensibilité des sols et incite a la
prudence et au respect de Penvironnement par la mise en place d'équipements
légers ou spécifiques.

De ce fait, le projet devra intégrer une reflexion sur la création d'équipements soit
individuels soit collectifs, adaptés a ce contexte géologigue.

Le relief

Le site de létude qui nous concemne est caractérisé par un travail de mouvements de sols
rendant la lecture du site complexe.
Sur le versant sud, les limites communales s'identifient par 2 systémes de pentes.

- f'un g'affimant visuellement comme un socle pour la ZA actuelle accusant une pente
avoisinant les 15%

- lFautre entrant dans une logique de bassin semi-versant orienté vers la voie farrée

Un travail fin de terrassement et d'aménagement paysager sera i envisager dans le
cadre du projet d'urbanisation de ces secteurs.

Le versant nord répond a une structurs de relief vallonné chaotique avec les points culminants
a 779 ou 771m qui altemnent avec des poirts bas & 760m.

Malgré des difficultés prévisibles d’aménagement de ce versant, on peut imaginer
se servir de ce relief pour minimiser I'impact des batiments notamment depuis Vors,
hameau essentiellement résidentiel, &t la future RN8S.

U'hydrologie

La versant nord sg’inscrit dans ia logique du bassin
versant de I'Aveyron.

Cependant, maigré une topographie tourmentée le
réseau hydrologiqua n'a pas de réei impact sur le site
d'imptantation de la ZAE. Le lac de Lenne intervient |
sur le site par un simple rapport visuel,

Le versant sud appartient au systéme hydrologique
du bassin versant du Viaur.

Depuis la RN, sous forme canalisée sur quelques
métres puis aérien, puis de maniére découverts, un
cours d'eau va alimenter ung zone humide en fond
de site.
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Les limites physiques et naturelles : les lignes forces

- 1a RN88 de par sa fonction mais egalement de par son implantation, en ligne de créte,
constitue une ligne structurelle forte du site. Cet impact est renforeé par le fait qu'elle est
rehaussée par un systeme de talus.

Drautre part, elle bénéficie d’'une mise en valeur grace au relief qui ménage des wies en
contre plongée depuis les terrains et acces latéraux. Ainsi, les 2 versants sont visugllement
indépendant 'un de lautre,

- La haute haie bocagére avec des arbres de hautes tiges constituant un talus de
souténament en limite des 2 communes.

Cette haie forme une
ligne structurante
majeure dans ce
contexte paysager :
il convient donc de la
préserver.

- Le talus de souténement verts constitue un rideau végétal qui minimise 'impact visuel des
batiments de la ZA actueile depuis la RN 88.

-Malgre des campagnes réguliére de déboisemnents une épaisse masse boisée recadre
physiquemant et visuellement la zone d'implantation de la ZAE. De méme, elle souligne la
percee visuslle sur Manhac et la vallée du Viaur depuis le chemin dacces perpendiculzire a fa
RN formant {a limite entre les 2 communes,

- les lignes de crétes

- la masse boisée sur la versant sud au pied des activités. On assiste 4 un &quilibre
visuel entre masse boisés et volume construit, Ainsi I'impact visuel des travaux de terrassement
et de ces batiments est limité.




- Le parcellaire de Manhac est caraciérisé par une présence de haies bocageres
délimitant efficacement des parcelles les plus petites.

Les limites structurelles :

- La ligne SNCF constitue structurefiement une iimite physique importante toutefois
son impact est tempeéré par la masse végétale boisée.

- La ligne EDF gu prend un impact important dans le paysage. Cet impact risque de
s'accroitre avec la construction de la ZAE conformément aux servitudes qui lui incombent.

- Une zone marécageuse en fond site le long de a voie SNCF

i
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Ces lignes de force du paysage, gu'elles soient naturelles ou construites, doivent
étre intégrées dans le projet d'amenagement. Compte tenu de limpact visuel de
la ligne EDF ou de Ja limite SNCF, le parti ne peut que s’appuyer sur ces elements
pour structurer la ZAE-

Les motifs paysagers quen a eux, boisements, zone humide, alignements
bocagers..., auront egalement un role essentiel 4 jouer dans "aménagement, soit
pour affirmer des limites du projet ou encore dans le cadre d’une reéflexion sur le
traitement des eaux pluviales.

l.es voies d'accés

Les déssertes actuelles d’activités : les entreprises actuellement en activités dans le secteur
ne bénéficient pas, de maniére générale, d'un accés direct 4 la RN 88.
Les entrées de ces zones sont ped identifiables voire accidentogénes dans certains cas.

Par ailleurs, ces voies de dessertes débouchent sur des culs de sac en direction du site
d'implantation de la future ZAE.

Les déssertes agricoles : un maillage intéressant de chemins irfigue le site d'implantation de
la ZAE. lIs ont principalement une vocation agricole, en témoigne la proportion de chemins
débouchant en cul de sac sur les parcelles agricoles de fond de territoire.

Bordés d'épaisses haies bocagéres ces chemins ont samble t-il survécus & des aménagements
fonciers de regroupements de parcelles..

Le chemin menant de la RN 88 a Vors délimite 2 marphologies de terrain distinctes. Les
parcelles situées enire celui-¢i et la ZA existante se positionnent en contre bas par rapport a
la RN. Par contre, les grandes parcelles allant vers la Barrague de Laurens forment une butte
cuiminant au dessus de la RN.

Ces chemins sont egalement affectés a une pratique de randonndes pédestre.

En paralléle & 'aménagement de cefte nouvelle ZAE, il parait opportun de procéder
& un remaillage des dessertes d’accés aux ZA existantes et 2 une requalification de
ces carrefours de distribution.

Ainsi la structure viaire de ces chemins pourrait servir de support au phasage du
développement de la ZAE. En effet, pour certains comme le chemin allant de la RN
a Vors, ils sont révélateurs de ruptures morphologiques de terrains gu’il semble
interressant de respecter.

Par ailleurs, le renforcement d'un réseau pietonnier est une orientation
d’aménagement importante des deux communes concemées et egalement de la
communauté de communes qui en assure maintenant la compétence.

De ce fait, le projet ne devra entrainer la fermeture de chemins, mais au contraire
participer a renforcer les liaisons pietonnes entre les différentes entités urbaines
du bourg de Baragueville {lotissements résidentiels, bourg, lac, Vors...).
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Les équipements

L’ensemble des réseaux ( électrigue, gaz, telecom....) sont présents en limite de zone, en
particulier le long de la RNS3.

Une ligne électrique haute tension faisant par ailleurs F'objet d'une serviiude traverse le site de
part en part.

Assainissement

La commune de Baragueville est dotée d'une station d'épuration relativement &loignée du site
de la future ZAE et pour laquelle la commune s'est engagée sur une mise aux normes. Aux
dires de la collectivité, i'etude relative & ces travaux de réhabilitation-extension de |a station
mintegre pas un assainissement cotlectif sur la future zone.

De fait, les limites du zonage collectif dans le SCA se limitent aux zones actuellement déja
construites et Iétude du schéma génaral d’assainissemnt met également en évidence la
faiblesse des réseaux existants.

De ce fait, le projet imposera de gros investissements concernant le recuile et le
traitement des eaux qu’elles soient usées ou pluviales

Eau potable : le réseau en eau potable arrive sur le site le long de la RN 88 par une canalisation
de diam.20 pve, depuis une conduite de diam 125 elle-méme reliée & la canalisation
principale {diam 500) passant aux limifes extrémes du zonage de la ZAE de la commune de
Baraquevilte.

Cette installation dessert, la ZA actuelle ainsi que les lotissements de Héire des Puech et Bel
Horizon en cours de construction, le bourg du Mouifin de Volpillac et de Noyes {commune de
Manhac).

A l'analyse de cette situation, il parait difficile que de réseau puisse desservir la
totalité de la ZAE envisagée. Des travaux de renforcement de réseau seront donc
a envisager.
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Les risques naturels, les périmétres de protection et les servitudes

Servitudes ;
- de type T2 liée au passage d'une voie SNCF sur la limite sud du site d'implantation
de la ZAE

Compte tenu des caractéristiques naturelles du site, topographie, présence d'un
boisement et d’une zone humide, les contraintes engendrées par cefte servitude
ne devraient pas avoir beaucoup d'incidences sur le projet.

- le passage d'une ligne Haute tension EDF dont 2 piliers sont implantés sur le site
&tudié implique une servitude de type |4 induisant entre autre ‘une fimitation d'utffiser
le sol’

«Obligation pour les propriétaires de réserver le libre passage et laccés aux
agents de lentreprise exploitante pour la pose, I'entretien et la surveillance des
installations....»

D'autre part, « Les propriétaires dont les immeubles sont grevés de servitudes d'appui
sur les toits ou terrasses ou de servitudes d'implartation ou de surplomb concernant
le droit de se clore cu de bitir, doivent toutefois un mois avant d'entreprendre Fun de
ces travaux, prévenir par lettre recommandée 'entreprise exploitante. »

En outre, cette servitude implique des hauteurs maximales de batiments,

A la vue des contraintes engendrées par le passage de cette ligne haute tension, il
convient de les intégrer dans une réflexion globale d’aménagement de la ZAE, en
considérant la bande qu’elie implique comme une bande verte structurante.
Dautant plus qu’il ne parait pas envisageable d'exposer le personnel des
entreprises futures aux ondes sonores émises par cette ligne haute tension.

- ieterrain ne fait pas partie d'un site naturel classé ou inscrit et aucun batiment proche
ne génére une protection de la part des batiments de France. A priori, il n'existe pas
de site archéologique sur ou & proximité de la zone étudiée.

- La commune de Manhac est concernée par une ZNIEFF de type |l, secteur repéré
comme une zone sensible aux équipernents ou aux transformations des milieux.
Le projet de la zone d'urbanisation ne pose pas de probléme par rappor a cette
zone de protection qui concame les gorges du Viaur et dont le périmétre ne remonta
pas jusqu'a la scurce de ruisseau de la Nauze.

Au fitre de la protection de la santé publique, il convient de noter quiil N’y a pas d'aquifére de
taille significative, cependant une zone humide est présente sur la commune de Manhac aux
limites extrémes sud de la zone d'étude qui nous cencerne.

Sur la zone d'étude proprement dite, on ne décéle pas de captage d'eau potable. Par contre,
d'aprés le schéma général d'assainissement, une source est repérée plus a 'Est {aprés La
Barrague Laurens) elle alimente le bourg de Vors en eau potable.

Toutefois, la Route Nationale 88 fait 'objet d'un classement relatif 3 la prise en compte du bruit
le long des infrastructures routiéres.

Conformément a l'arréte préfectoral n*2000-1089 du 5 juin 2000, un périmétre de recul de
100 méfres par rapport au bord extérieur de la chaussés s'impose pour les routes classées en
catégorie 3, ce qui est le cas de la RNBB sur le territoire de Manhac et de Baraqueville.

A lintérieur de ce secteur affecté par le bruit, reporté sur les plans de zonage, les batiments
d’habitation, les batiments d'enseignement, les batiments da santé, de scins et daction sociale,
ainsi que les batiments d'hébergement & caractdre touristique, doivent présenter un isolament
acoustique minimum contre les bruits exidrieurs conformément aux décrets 95-20 et 95-21.
Ces confraintes ne s'imposent pas aux batiments d*activité,

A l'exception des restrictions qu’engendre la servitude liée au passage de la
ligne haute tension le terrain, que le parti d’aménagement doit intégrer, le site ne
présente pas de risque naturel ou technologique connu.
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CONCLUSION

Le site retenu pour la création de cette zone d’activité présente, certes, des problémes
d'aménagement di a une topographie difficile mais offre des atouts majeurs
structurants,

- Sa localisation : en entrée de bourg de Baraqueville présente I'avantage de
metire en place une double réflexion sur la requalification de cette entrée
et sur 'aménagement voire T'irrigation de la zone d’activité. Un travail de
requalification paralléle pourra étre mené concemnant les accés aux activités
déja existantes.

- Sa situation dans la ville : La ZAE s’inscrit en continuité de zones d’activités
exjstantes. Ainsi ce futur projet permettra d’identifier réellement la vocation de
ce secteur.

- Une forte présence d’'un environnement agricole présent sous forme de
grandes parcelles sans réelle structure majs accompagnée de grande lignes et
masses structurantes comme des haies de souténement ou des boisements.
Ces éléments,devraient concourir 3 consh-mre des trarmes de développement
de la zone d’activités.

- De rares vues lointaines qu'il convsendralt de privilégier voire de metire en
valeur dans le cadre de I’"aménagement de cette ZAE,

- La présence d’'une zone humide en fond de ferrain qu’il serait possible
d'intégrer au schéma d’aménagement global de la zone.

- Une structure viaire et bocagére existante qui permet de prévoir un
aménagement évolutif programmé en terme de phasage : 3 phases.

Aujourd’hui, I'entrée Est de Baraqueville offre une image confuse dont le caractére
¢conomique se confronte aux fortes présences paysagéres.

La dérogation a Pamendement Dupont, en imposant une réflexion préalable et
globale, doit permettre a la communauté de communes de gérer I'image et la qualité
de ce developpement économique, en particulier par la mise en place d’'un phasage
coherent.

L'etude doit également déboucher sur la création d'un espace attractif et hien
desservi pour les futures enfreprises mais egalement permettant de gérer certains
dysfonctionnements urbains actuels (securité, assainissement, paysage....).
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Ilil- PRECONISATIONS ET JUSTIFICATIONS DU PROJET D’AMENAGEMENT DE LA ZONE

lll.1- PRECONISATIONS PAR RAPPORT AUX NUISANCES ENVIRONNEMENTALES

llI.1-a- Nuisances liées a ’assainissement

Compte tenu d’une part de 'importante superficie de la zone, d'autre part du caractére limeno-
argiteux d’'une partie importante des terrains avec une perméabilité faible, et de lincertitude
des effiuents rejetés par les futures activités, I'assainissement autonome peut difficilement &tre
envisage.

Par ailleurs, les conditions topographiques et le caractére relativernent éloigné de ia station
d'épuration de Baragueville, limitent fortement les possibilités de raccordement & cet
équipament, et ce méme si la commune s'est engagée dans une réflexion en vue de sa
mise aux normes. En effet, fes rejets produits par Iz tache urbaine actuelle, gui s'effectuent
aprés traitement, dans le ruisseau de Congordes dont le débit est faible, sont juges déja trés
importants au regard de fa capacité d’évacuation naturelie du ruisseau.

Consciente de ces différentes contraintes, [a communauté de communes snvisage
la création d'un réseau de collecte des eaux usées et d’un équipement de traitement
propre & toute la partie de la zone qui se développera au sud de la RN88.

Au nord de cet axe, les constructions ne seront pas raccordées au réseau public
drassainissement ef devront étre équipés de dispositifs d'assainissement autonome
en conformité avec les préconisations du SCA de la commune de baraqueville.

Le choix du mode d'assainissement serait fait suite a la réalisation d'une &tude technique
portant sur l'ensemble du réseau collectif (EU et EP) et comprenant un velet hydraulique.
Coté sud, les deux équipsments projetés, station d’épuration el bassin d'orage, frouverom
naturellement leur emplacement, au nord de la voie ferrée, au poirt bas de la future zone sur
des espaces humides et boisés qui sont & priori inadaptés a Facoueil d'activités. L'écoulsment
pourra ainsi &tre réalisé en gravitaire.

Ces équipements pourront également permetire fassainir les deux zones
d'activité existantes et de régulariser ainsi des problémes de poliution ocifactives
et environnementales générées par certaines activités.

Les entreprises ne devront rejeter au réseau public d'assainissement que des effluents
pré-&ourés, conformément aux dispositions législatives en vigueur, L'évacuation des eaux
ménagéres et des effiuents non-traités dans les fossés ou cours d'eaux ou égouts sera
interdite.

Cetfe politique volontariste de création sur ce secteur d'un réseau séparatif et
d’une station d’épuration renfre en cohérence avec les actions de réhabilitation ou
de création de stations d’épurations et d’extension de réseaux d’assainissement
collectif menées par les deux communes concemeées,
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I11.1-b- Nuisances liées a "évacuation des eaux pluviales

Lapproche environnemeniaie de ia gestion des eaux pluviales a pour objectit de réduire les
quantités et fa pollution des eaux pluviales envoyées vers fexutoire nature!l. Cette diminution
des quantités d'eaux paut étre réalisée soit par infiltration des eaux dans le sol, soit par stockage
permanent au moyen de bassing secs ou humides. La solution de Pinfiliration est conditionnée
par la perméabilité des terrains et I'hydrogéologie du secteur, 4 savoir la présence ou non d'un
aquifére.

Coté nord de la RN88, le site retenu ne posséde pas de véritable exultoire naturel et est
pénalisé d'une part par la nature peu perméable des sols, d'autre part par la barriére construite
que représente la voie ferrée.

De ce fait, les aménagements prévus consistent 3 mettre en place un réseau
séparatif afin de recueillir les eaux pluviales et de les envoyer dans le milieu
naturel aprés traitement

Coté sud, les conditions géoclogiques sont plus favorables et le lac de Lenne constitue un
excutoire naturel mais sensible. De ce fait, les mesures d’écoulement et de traitement des
eaux pluviales sont identiques de chaque coté de la RNES.

ces équipements de traitement ef d’évacuation des eaux pluviales en fonction des

L’étude technique qui sera engagée permettra de définir et de metire en qeuvre
‘ spécificités des terrains et des activités présentes sur la future zone artisanale,

Compte tenu de Fimplantation de la RN88 en ligne de créte, 4 lajonction entre les deux bassing
versants de ['‘Aveyron et du Viaur, la création de bassins d'orage collectifs de part et d'autre de
la RN8S devrait se révéler indispensable.

Dans un premier {emps, un bassin répondant aux premiéres phases d'urbanisation de la zone,
au sud de la RNBB, sera positionné dans la combe humide. En effet, le sens de la pente du
terrain incite 4 envoyer ies eaux pluviales vers ce point bas de la zone, se situant contre la voie
ferrée et jouxtant un boisement.

Cat équipement sera assccié & la station d'épuration et tirera parti du caractére humide de
la zone dans le cadre d'un aménagement paysager. Sa mise en ceuvre devra respecter (3
présence d'un boisement qui joue un rble important au point de vue paysager. Celuici sera
renforcé par des plantations d'arbras spécifiquas aux zones humides (peupliers, bouleaux...),
associées a des plantations de graminées, de joncs ou s participant & la filration de ces eaux
pluviates.

Dés le début de I'urbanisation coté nord, des études en vue de la création d'un
bassin d’orage en conire bas de la zone sur la parcelle n°157 appartenant 4 la
commune de Baraqueville, seront engagées.

De plus, 'aménagement de la zons qui renforcera les plantations perpendiculaires a la RN88
sous forme de talus plantés et de haies bocagéres devrait concourir & limiter les effets du
ruissellemeant des eaux pluviales et les arrivées d'eaux & traiter.

Ces alignements bocagers seront associés a des fossés drainants, avec des essences locales
adaptées a la podologie du terrain {aubépines, chamilles, houx... ) et compléteront le dispositif
d'évacuation et de préfraitement par les végétaux avant rejet dans le milieu naturel.

Enfin, afin de réduire les quantités d'eaux a traiter, les particuliers seront fortement incités
a limiter les surfaces imparméabilisées par Putilisation de matériaux autres que lenrobé
(stabilisé, dalles engazonnées, engazonnement...} et par une végétalisation systématique de
tout espace non affecté a la construction ou & ia circulation et au stationnement de véhicules
lourds.

Dans Patiente de la réalisation de ces équipements, la création de bassin de
rétention « a la parcelle » pourra étre imposé.
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iil.1-c- Nuisances sonores

Les nuisances soncres générées par le trafic trés dense de Iz RN88 sont compatibles avec
l'accueil d'activités industrislles, artisanales ou commerciales.

Cependant, la future zone pourra également autoriser I'implantation d'activités de services, de
bureaux et les logements des perscnnes nécessaires sur la zone pour assurer la direction et
la surveillance des &tablissements.

La situation des terrains retenus, en continuité de deux zones d'activités existartes jouant le
role d’espace « tampon » avec les secteurs d’habitat, limite les problémes de bruits émis par
les entreprises elles-mémes.

Cependant, la localisation des activités bruyantes si cerlaines devaient &tre accueillies sur la
zone, serait étudiée dés la demande d'installation, en privilégiant une « concentration » des
entreprises bruyantes sur les arrigres de la zone.

De plus, eninterdisant la construction de maison individuelle dont la typologie ne correspondrait
pas a limage recherchée pour cette zone, le réglement limitera les problémes de cohabitation
souvent rencontré dans certaines zones « foutairs »,

Ces précisions réglementaires qui imposent que les logements soient intégrés
dans le volume du batiment d’activité, seront traduites dans les réglements des
P.L.U de Manhac et de Baraqueviile.

Lespace étudié est également fortement marqué par fa
présence de la ligne EDF 3 haute tension. Au dela de
limpact paysager et visuel de cet éguipesment, la ligne
produit un grésillement plus cu moins perceptible en fonction
des conditions météorologiques.

Afin de prendre en compte ce qui peut &tre pergu comme uneg
nuisance sonare, le projet s'adapte & la présence de la ligne
et ménage une coulée verte de 20 métres minimum de large
sous iz ligne, De part et d'autre de cet espace inconstructible,
la présenca d'une voie de desserte et, latéralement, de parcs
de stationnement plantés, générera un recul suffisant pour
{es batiments par rappont & la source de bruit.

Par zilleurs, la Route Nationale 88 est classée en catégorie 3, ce qui génére, conformément
a l'arrété préfectoral n°2000-1089 du 5 juin 2000, un périmétre de recu! de 100 métres par
rapport au bord extérieur de la chaussée,

Alintérieur de ce secteur affecté par le bruit, certains types de batiments doivent présenter un
isolemeant acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément aux décrets 95-20 et
95-21. Mais les batiments d'activités ne sont pas affectés par ces mesures.

Ainsi, ces différentes contraintes et réglementations renforcent le bien fondé de
Iimplantation de cetie zone d’activiteé.
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111.1-d- Nuisances visuelles

Lextension de la zone d'activité viendra s'inscrire en continuité et en cohérence avec
lurbanisation environnementale, essenticliement consacrée a des activités économigues.
Celles ci sont implantées en ligne de créte et percues de loin, Elles sont cependant partiellernent
masquées par des lindaires verts formes de talus et de haies bocagéres.

La prise en compte de limpact visue! de la zone sera attenuée par les onentations
suivantes :

1.

la maitrise du développement par un phasage: la réalisation globale de |2 zone
sera imaginée par phases successives, en cohérence avec les disponibilités foncigres
acquises par fa communauté de communes. Bien quil soit délicat d'imaginer dés
aujourd'hui les souhaits des entreprises permettant de fixer une chronologie précise, la
collectivité compétente imagine le développement progressif de la zone, en continuité de
Furbanisation actuelle et par entités cohérentes.

la mise en place de « bandes » verdoyantes : servant de fond aux constructions, ces
« bandes plantées » viendront casser leffet de masse que pourrait créer la juxtapostion
de gros volumes artisanaux et structurer 'urbanisation (voir chapitre llL4 : la qualité des
pcavsanes)
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3. l'implantation des constructions au plus prés du terrain : la proposition d'intégration

visuelle repose avant tout sur la qualité de I'implantation du bati sur la parcelle. Pour cela,
et compte tenu des fortes contraintes topographiques, la collectivité compétente réfléchit
a la mise en place d'une mission de conseil par un professionnal (architecte, paysagiste,
CAUE...) pour aider les porteurs de projets ot assurer ainsi la coordination entre les
différentes constructions

D’'une maniére générale, les constructions devront affirmer leur fonction par un choix
de volumes et de matériaux correspondant, sans chercher & jouer le mimétisme avec
d'autres fonctions urbaines (habitat...). Il est préconisé un travail sur le choix de la pente
de toiture qui devra s'adapter a la pente du terrain ainst qu'una réflexion sur le choix des
matériaux de toiture et leur couleur (voir chapitre 11.3.0)
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4. le positionnement des aires de stationnement et leur traitement : 'espace disponible

"N,_ enire la RNB88 ef les batiments, d'une profondeur de 35 metres, sera réserve a des
I8 = aménagements paysagers en reportant les aires de stationnement vers l'intérieur de la
E_, ~ v ._2 ° 2zone et sur les cotés des batiments.

- ] oy
¢ ,SQ [ E En effet, disposées au premier plan des constructions, les aires de stationnement
Y it B perturbent notablement laspect globai de la zone et Iimage de marque des entreprises.
Y ? Les voitures trop présentes dans le champ visuel neutralisent les efforts foumnis en terme
] v T de qualité architecturale et d'aménagement paysager des espaces. Afin de limiter leur

) w a3 impact visuel, les aires de stationnemertt devront étre fractionnées et plantées.
v £ &

2 |-: = Dans la mesure du possible, la mise en ceuvre des parkings tirera parti des onduiations
z du ierrain afin de parvenir & enterrer, au mains partiellement, les aires de stationnement

demigre des talutages engazonnees.,
De plus, les aires de stationnement adopteront des matériaux type dalles engazonnées

—

ou tout autre matériaw permettant d’obtenir des sols aux tonalités autres que le noir de
l'enrobé et qui, en absence de véhicules garés, pemetwvont d'effrir limage soit d'une
prairie en herbe, soit d'espaces naturels.

Pour atteindre cet objectif de qualité, des régies relatives a l'urbanisme et
I'architecture seront développées dans les chapitres suivants et intégrées au
régiement de la zone.
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1.2 PRECONISATIONS PAR RAPPORT A LA SECURITE ROUTIERE

La future zone d’activité est implantée de part et d'autre de la RN88 actugllg, & long d’'une ligne
droite de 500 métres environ, favorisant une vue axiale et une prise de vitesse,

Le projet s'intégre dans une réflexion globale d'aménagement et de valorisation de Pentrée
de ville. Daps ce but, la prise en compte d'une meiflleure sécurité routiére est essentielle,
Faménagement doit permettre de casser la vitesse des automaobilistes. Ce souci légitime des
¢élus se traduit par :

¥ une protection réelle d’une coupure verte entre le virage de Brunhac et l2 chemin de
Pisse-vache avec un respect de |2 butte qui existe au droit du chemin et une limite a Ja
constructibilité de cet espace y compris pour des constructions agricoles. Le PLU de
Baraqueville en cours de révision intégrera cette restriction en créant un secteur en zone
A

¥ lacréation d’un signal fort d’entrée de ville réalisé par des aménagements paysagers
structurés ;| un double alignement d’arbres a hautes tiges doublé de haies bocagéres
basses et perpendiculaires a la RNB8 créeront une masse végétale significative

¥ la création d’un réseau structuré de voies internes a la zong qui désengorgera le
transit de ta RN88

¥ la mise en place d'un rond point qui vient ralentir les automobilistes tout en autorisant
une desserte sécurisée de la zone. Ce rond point devra étre dessiné avec des proportions
corfortables. Il bloquera la vue axiale par des mouvements de {emains et des plantations
mais renforcera au maximum les vies latérales sur les activités et sur le paysage en
particulier coté lac de Lenne.

Le positionnement de ce rong point a été dé&fini en tenant compte de la topographie et de la
visibilité offerte aux automobilistes. | permet d'éviter une arivée trés rapide sur Purbanisation
existante de Baraqueville en figne de créte sans visibilité, laguelle posa actuellement un
probléme de séeurité, en particulier au droit des sorties de zones d'activité actuelles.

I s'implante par ailleurs sous fa ligne haute tension, laguelle impose ta création d’'une bande
verte inconstructible.

Dans ces conditions, aucun accés supplémentaire ne sera crée sur la RN88 ef {a
mise en place d’un rond point a mi-parcours de la zone semble le choix le plus
pertinent au regard de la sécurité routiere,

Le projet de rond point imposera une étude approfondie parmettant de définir au moins sa
situation. En 'état actuel du dossier, la prise en compte de cet emplacement du rond point
sous forme d'un emptacement réservé dans le PL.U se révéle prématurée. Cependant, la
collectivité compétente, en relaticn avec les services de I'état responsable de cet axe veillera a
créer cet aménagement susceptible de répondre a Faugmentation des flux et aux gabarits des
véhicules nécessaires aux futures entreprises.

A partir de ce rond point, I'ensemble de I'urbanisation sera ensuite organisé le tong de voies de
desserte internes 3 la zone.

La réalisation de ces voies ne nécessite pas 1a créafion d’emplacements réservés
dans les deux P.LLU de Baraqueville et de Manhac puisque la maitrise fonciére de
'opération sera de la compétence de la communauté de communes.

Les voies intemes seront aménagées en voie urbaine avec stationnemenis, éclairage et
plantations ainsi que toutes les antennes desservant les opérations.

En inteme de !a zone, le transit pigtonnier devrait étre réduit et nimpose pas la réalisation
d'infrastructure spécifique sauf $i une crientation commerciaie devait ¢'affirmer sur la zone.

Le transit ie long de la RNB8 est actueilement dangersux at ne doit pas étre encouragé par
des aménagements urbains de type trottoirs. La proposition du plan de référence de créer une
piste cyclable et un cheminement pidtonnier peut &également paraitre superflu compte tenu du
nombre de véhicules st de I'affectation future des terrains.

Cependant, le renforcement et la valorisation des cheminements pigtonniers sera une
orientation importante de l'aménagement dans la mesure ol ils participsnt 2 créer des liens
entre les différents quartiers et publics qui les habitent.

Ainsi, un bouclage complet de la zone, aussi bien au nord qu’au sud sera prévu. Il
utilisera le plus souvent possible les cheminements existants cornme le chemin de
Pisse-vache, ou les chemins existants le long de la voie ferrée. lls seront complétés
de maniére a raccorder les quartiers d’habitats résidentiels entre eux ef permettre
une promenade sécurisée tout autour du bourg et des points forts que sont Vors
ou le lac de Lenne.
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lll.3- PRECONISATIONS PAR RAPPORT A LA QUALITE DE L'URBANISME ET DE L'ARCHITECTURE
lil.3.a - La qualité de 'urbanisme : Ia force d’une composition d’ensemble affirmant
une entrée de ville

» Fimplantation dans la ville ; le diagnostic met en évidence les caraciéristiques du site ef » Une ZAE qui casse la vue axiale et réductrice ¢crée par la RN88 et renforce les vues

son identité qui est déja trés orientée vers une occupation urbaine de type économigue,
compte tenu de ia présence de deux zones d'activités.

Ainsi, au niveau du choix du site, premier élément fort de la qualiié de l'urbanisme,
la pertinence de cefte impiantation garantit une bonne intégration dans son
environhement.

Au-deld de ce paramétre essentiel, d’autres éléments déja développés plus haut participent de
la qualité urbanistique du projet de ZAE :

> Un projet qui de part son intercommunalité permettra de retisser des liens entre

nord et sud du territoire ; la mise en place d'un rond point permettra a terme des liaisons
gisées entre les parties nord et sud de la zone de chagque coté de la RNB3 actuelle. L'effet
de barriére rigide que constitua 'actuelle route sera a terme remis en question quand la
voie sera déclassée, Dans ['attente de cette évolution, I'aménagement lisible de 'espace
central de 70 métres de large sera pergu comme un espace charmiére

Une ZAE qui se développe « en épaisseur » ; la stratégie de dévsloppement de ia
zone repose sur un phasage calé sur un découpage en bande du territoire. Ce mode
d'urbanisation permet de rompre avec une legique de déveioppement linéaire souvent
observé dans les zones d'activiiés proche d'une grande voie de circulation. Ainsi, en
organisant une urbanisation en phases successives reposant sur up maillage viaire
cohérent, le projet participe a un paysage urbain structuré.

Pour cela, la communauté de communes s'est engagée dans une politique d'acquisitions
foncidres qui garantit ce développement logique et cerfains principes d'aménagement
seront intégrés :

1. autour du rond point, les constructions respecteront une implantation valorisant a la
fois l'entrée dans la zone et dans la commune

2. le long des voies de desserte intemes, l'implantation des constructions pourra étre
imposé, en particulier le long des coulées vertes afin de créer des bandes urpaines.

3. la fagade principale $'ouvrira soit sur ia RN88, sait sur la voie de desserte inteme 2 la
zZone,

4. les aires de stationnement seront fragmentées afin d'en réduire limpact visuel

latérales (voir chapitre précédent 111.2)

Un projet qui renforce les liens avec les quartiers existants : les points d'accrochage
entre la future zone et les quartiers actuels ou futurs (urbanisation du versant nord du
bourg) feront I'objet dun aménagement soigné et pourront &tre le support de circut
pigtonnier en particulier coté fac de Lenne.

un espace d'accueil d’entreprise attractif, loin du stéréotype de la zone généralement
rencontrée. Bien gue la collectivité ne souhaite pas contraindre trop lourdement les
porteurs de projets, une certaine composition urbaine pourra éire imposée sur certains
secteurs clés, le long de la RN88, aux entrées dans 'opération, ponctuellement le long
de la voie interne.

Ainsi, des régles seront imposées concarnant (voir détails chapitre 111.3b) :

- limplantation des constructions, en particulier le iong de la RNB3 et des couiées
vertes

- le sens principal du faltage des constructions

- les formes et matériaux de clétures

La communauté de communes s’engage a mettre en place des éléments favorisant
une certaine qualité urbaine et environnementale basée sur le respect des éléments
paysagers existants {topographie, boisements...), la lisibilité de la structure viaire,
la qualité paysagére des entrées...

Un pré verdissement pourra étre imaginé afin d'offrir une image attractive aux
entreprises dés leur premier contact avec la zone (voir chapitre préconisations
paysagéres).
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Implantation dans la pente et formes de toiture



111.3.b - La qualité de l'architecture : un dialogue entre le batiment et son site

La qualité de l'architecture reposera avani fout sur une occupation des sols cohérente avec
limage d'une zone d'activité et une cohérence entre le vocabulaire architectural et Fusage du
batiment afin de permettre une identification immédiate de la vocation de la zone.

¥ Implantation sur le terrain

La prise en compte de (2 topologie du site est le premier facteur dintégration d'un batiment a
son environnement. Sauf parti architectural fort et justifi, il est en général préférable dinscrire
les batiments de la fagen la plus douce possibie dans le paysage et de tirer parti au mieux des
ondulations du terrain.

Ainsi, dans la mesure du possible et en prenant en considération le colt des terrassemens,
il sera la plus souvent souhaitable d'appuyer le batiment sur son ferrain, et ce également afin
pour faciliter la protection du batiment contre les vents,

De plus, I'étude des mouvements de sols peut contribuer & résoudre les problémes
de stationnement et les aires de services en les dissimulant soit au creux d'un
vallon {coté nord), soit contre les falus derriére les batiments {coté sud). voir
préconisafions par rapport & impact visuel (111.1}

» Occupations des sols

Les activitds autorisées sont toutes les constructions ou installations destinées & un usage
d'activités commerciales, de bureaux et services, artisanales et industrielles ainsi que Jes
installations et travaux divers qui leur sont liés.
Les constructions 4 usage d'habitation sont interdites en alles-mémes, mais le logement des
personnes nécessaires au fonctionnement des aciivités pourra étre autorise dans la mesure
ou:
-lsur présence permmanente sur la zone est jugée nécessaire pour assurer la direction ou
la surveillance des établissements,
<que le projet ne comporte qu'un seul logement, faisant partie intégrante des locaux
d'activités et ne dépassant pas 100m* de SHON.

Une partie de la zone est contrainte par le passage d’'une ligne & haute tension qui traverse la
zane de part en part.

La loi SRU a instauré un dispoesitf d'encadrement des constructions au voisinage des lignes
a haute et trés haute tension ce systéme de protection est fondé sur linstitution de servitudes
d'utilité publique concernant Putilisation du sol et 'exécution des travaux soumis au permis de
construire au voisinage de ces lignes, Le décret du 19 acut 2004 arréte la liste des catégories
d'ouvrages concemeés, il s'agit essentiellement des batiments d'habitation, des aires d'accueil
des gens du voyage et des établissements recevant du public.

Ainsi, au dela de cetts bande de terrain d’une largeur minimum de 20 métres qui sera
gelée, la future zone n’est pas affectée par des contraintes de constructibilité.

¥ Hauteur des constructions

La hauteur des batiments ne devra pas excéder 10 metres a I'égout des toitures. Un travail
de réflexion sur limplantation du batiment, la forme et le sens de la toiture sera réalisé pour
chaque projet ot validé par un architecte ou paysagiste conseil,

Des dépassements de hauteur poumont &tre admis pour des &léments de constructions de
faible emprise (cheminée, cages d'escalier ou ouvrages technigues... } dans la mesure ol ces
owvrages font l'objet d’un traitement architectural en harmonie avec le batiment.

Les sous-sol peuvent étre autorisés dans la mesure ou ils facilité uné bonne adaptation du
projet sur son terrain d'assise,

# Aspect extérieur

Compte tenu de la situation de la zone en enirée de vilie, les constructions devront présenter
un aspect fini satisfaisant, qui participe a I'image de margue de la commune. Tout batiment 2
faspect inachevé ou provisoire ne peut &tre accepté,

Les volumes seront simples et sans arifices ce qui n'interdit pas une conception et une
recherche architecturale criginale.

Les principaux peints foris permettant une bonne qualité architecturale sont les suivants :

- Les formes et matériaux de toitures : le sens du faitage et la plus grande longueur
du batiment devront étre perpendiculaires & la RNB8 afin de renforcer des lignes
horizontales

Les matériaux de toiture devront slintégrer au contexie paysager. Tout matériaux
réfléchissant sera interdits, les couleurs proches du contexte vaerdeoyant seront privilégides.
Tout projet de toiture végétalisée sera encourags.
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- Les matériaux de fagade devront étre cohérents avec l'image d'une zone d'activités,
ils pourront étre de type traditionnei mais l'utilisation de bardages métalliques ou bois &
nervures ou joints horizontaux sera privilegiée

D'autres types de matériaux peuvent étre utilisés : zing, cuivre...

- La couleur de ces bardages, devra étre atténuée (mate, claire), les couleurs criardes
et le blanc étant interdiis (sauf ensegignes nationales). Toutefois, les couleurs plus vives
pourront &tre admises pour les éléments de petites dimensions tels que couronnement,
profils d'angle...

- Les enseignes : la maitrise et la pertinence du premier message visuel qua représente
la signalétique témoigne immédiatement de la qualité collective et globale de la zone
d'activité. Ainsi, une recherche de qualité sur fe positionnement et ies formes et matériaux
des enseignes se révélent indispensables. La mise en place d'une signalétique globale &
l'entrée de la zone sera & rechercher.

Au dela de ce choix essentiel, les enseignes devront étre adaptées & l'architecture du
batimertt sur lequel elles sont apposées. Les dimensions, positionnement et choix de
couleurs seront étudiés afin de servir limage de I'entreprise tout en recherchant une
harmonie sur 'ensemble de la zone. Elle pourrait étre avantageusement implantee aux
entrées sud et nord au niveau du rond point.

Une recherche d'intégration aux wvolumes architecturaux ou aux cidtures sera
privilégiée.

Aucune enseigne dépassant la hauteur du batiment, posée ou peinte en couverture ne
sera autorisée.

- Les cldtures seront de forme simple ef homogéne.

En fagade principale sur RN88, le iong de la RN et de ta voie interme de desserte, une
certaine harmonie sera recherchée, notamment par Yutilisation d'un griffage rigide fixé
sur un muret en magennerie d'une havteur comprise entre 30 et 50 cm. La hauteur totale
minimum de la cléture sera de 1mS0.

- Les Aires extérieures et dépdts doivent conserver un aspect visuel de qualité, lls
seront situés en fond de parcelle et ne poumont en aucun cas étre visibles depuis la
RN88.

Les terrains, méme s'ils sont utilisés pour des dépdts de matériel ou de marchandise,
doivent &tre aménagés et entretenus de teile maniére que la propreté et 'aspect général
de la zone ne s'en trouvent pas altérés.

Les terrains destinés & la zone sont marqués par une topographie « bousculée » qui
corraspond 4 la presence des deux bassins versants. De plus, les pentes principales sont
egalement associéas a des ondulations perpendiculaires qui viennertt perturber la lecture du
paysage.

Compte tenu de cette variété topographique, Fimpact visuel de la zone sera important. Dans
un tel contexte de paysage ouvert latéralement et relativement chaotique, les préconisations
par rapport 4 la qualité du paysage sont essentielles pour structurer le futur paysage construit.
Ellss ne peuvent &lre que liées a une volonté politique de créer une zone attractive a la fois par
$a sifuation et par la gualité des aménagements paysagers.
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Schéma d’aménagement . ccn 1s000°

Implantation : bande construite et
facade a dessiner

Porte plantée : effet d'appel

Alignement et bosquets d'arbres
a haute tige

Espace engazonné
Bois existants
Voirie de desserte a créer

Sentiers et chemins piétonniers




lIL4- LA QUALITE DES PAYSAGES : UNE ALTERNANCE DE STRATES CONSTRUITES ET PLANTEES

La valorisation paysagére de la zone repose sur les points forts suivants :

1. le rdle du végédal dans Paffirmation des lignes horizontales :

Les caractéristiques du site parmettent d'imaginer une irtégration paysagére des batiments
dansg leur environnement. Le parti architectural préconiseé, basé sur 'affirmation de strates
construites dessinant des lignes horizontales, sera affimé par la plantation de bandes
végétales.

L'objectif est de reconstituer de véritables coupures vertes lisibles, s'inspirant du registre
paysager fraditionnel du Ségala avec un ou plusieurs alignements d'arbres & hautes tiges
doublées de haies bocagéres, appuyées sur des talus eux mémes végétalisés. Ces bandes
végétales doivent étre percues comme des limites sur lesquelles viennent s'appuyer les
constructions

2. le role du végétal pour créer un contraste entre porte boisée dense et espace
central ouvert sur le paysage naturel et construit :

Le besoin de bloguer {a vue en arrivant a proximité de la zone puis d’ouvrir largement les vues
latérales afin de remettre en question la force de la vue axiale, a déja été justifié par un souci
de sécurité routigre. )| s'impose également comme peint fort du parti paysager.

Juste avant le chemin de Pisse vache, en approche directe de la zone, | site est marqué par
Iz présence d'une butte au sud de la RNSS. Le projet s'appuie sur cette réalité topographique
pour marquer la porte d'entrée de la future ZAE.

L'objectif est d'affirmer cetie « porte » symbolique et de créer un contraste lisible entre paysage
rural et paysage construit de la fulure ZAE.

Pour cela, te parti paysager préconise de :

- limiter les possibilités de construire des batiments agricoles en entrée de ville dans les
PLU de Baraqueville et de Manhac.

- de créer en entrée de zone, une porte végétale dense sous forme d'un boisement,
élément paysager gui cerrespond & un vocabulaire fréquemment rencontré sur le
Ségala.

- de réserver les plantations hautes, chénes, frénes, a la « porte urbaines et d'ouvrir au
maximum la zone sur le paysage environnant

- de maintenir un espacs central inconstructible de 35 métres de largeur par rapport a
F'axe de la RNBB, et dans la mesure du possible de traiter cet espace ¢entral comme
une prairia ouverte renforgant les vues lointaines sur la grand paysage et les vues
rapprochées sur les entreprises. Au minimum, une bande de 10m de profondeur
minimum sera engazonnege. Si le besoin se fait sentir de créer des stationnements en
fagade, ce qui n’est pas soubaitable, ils seront partisllement masqués par des talutages
engazonnés.

- sur le rond point central, les aménagements paysagers seront egalement maintenus
3 une hauteur maximale de 1 métre de haut lls prendront la forme de talutages
engazonngs, de hajes basses taillées réalisées avec des essences locales

3. le traitement des aires de stationnements (voir chapitre Wil.1 : nuisancas visuslles }

4. Fintérét d*une politique de pré verdissement :

La cornmunauté de communes est dé&ja propriétaire d’'une partie des terrains étudiés, ce
qui permet d’envisager un aménagemsent paysager anticipé par rapport a larrivée des
entreprises.

Le pré verdissement consiste 3 planter des arpres et arbustes avant installation proprement
dite des activités afin de gagner du temps sur Iz période de croissance des végétaux et rendre
attractif le site en créant en amont le paysage de la zone.

Le pré verdissement est le point de départ d'un véritable aménagement volontaire et structurart
de lespace.

D’une maniére générale, on évitera le recours a des essences horticoles, non spécifiques &
la zone étudiée (types thuyas, troénss,..). Les arbres & haute tige et les haies adopteront la
gamme d'essences traditionnelles sur le Ségala {chénes, tulipier, frénes ou bouleau et peuplier
pour la zong humide). Les haies seront plus spécifiquement destinées a étre laillées basses
{houx, aubépine...).
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