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COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS BARAQUEVILLOIS
ETUDE DEROGATOIRE A L’AMENDEMENT DUPONT

(Article L.111.1.4 du Code de l'urbanisme)
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| - LE CONTEXTE DE L’ETUDE

.-1- PREAMBULE

Cette étude a pour objet de définir le contexte de création d'une ZAE qui s'étend sur les
communes de Baraqueville et Manhac dans un secleur a fort potentiel de développement
economique, Celte démarche tend a répondre a une demande répétée d'entreprises exprimant
le souhait de s'installer le long de la RN 88 ou a proximilé de la future voie express.

|.2- LES CONTEXTES COMMUNAUX ET INTERCOMMUNAUX

Administrativement, ces communes appartiennent au canton de Baraqueville qui regroupe 10
communes : Baraqueville, Boussac,Camboulazet, Castanet, Colombies, Gramond, Manhac,
Moyrazes, Pradinas, Sauveterre de Rouergue.

Ces communes, sont aujourd’hui regroupées au sein de la Communauté de Communes
du Pays Baraquevillois, crée en decembre 1997 et dont les statuls ont été modifiés a deux
occasions, en 1999 et en 2001. La C.C. doit permettre la réalisation de projets d'intérét
communaulaire el plusieurs compétences communales lui ont été transférées en méme temps
que le produit de la taxe professionnelle et cerlaines dotations institutionnelles.

Les compétences obligatoires de la C.C. comprennent le développement économique et
l'amenagement de I'espace communautaire. Les compétences optionnelles portent sur la
protection el la mise en valeur de I'environnement, la politique du logement et du cadre de vie
et sur les équipements scolaires, sportifs et culturels.

La Communauté des Communes du Pays Baraquevillois couvre une superficie de 277 km?
pour 8007 habitants au dernier recensement de 1999 soit une densilé de 28 hab/km?.

Cette moyenne reste inférieure a la moyenne départementale (31 hab/km?) malgré une forte
densité concentree sur Baraqueville (76 hab/km?). On assiste a une évolution de -0.71% de |a
population sur ces 10 communes entre 1990 et 1999, alors que I'attractivité de Baraqueville se
developpe malgreé un tassement (+339 pers. entre 1982 et 1990 et 111 entre 1990 et1999)

L'attractivité de Baraqueville en terme d’activité est lisible au regard de son taux d'activité, du
nombre d’entreprises mais également de la quantité de services dont elle dispose. Baraqueville
assure son role de chef lieu de Canton.

De méme, Manhac forte de I'attractivité de Baraqueville et de leurs positions géographique
(a8 mi-chemin entre Rodez el Albi) , de I'amélioration du réseau routier qui réduit les temps
de transports quotidiens et d'autre part et de la qualité du cadre de vie se révéle comme la
commune ayant enregisiré le plus fort taux d'augmentation de nombre de logement pendant
la période 90-99.

De ce fait, la Communauté de Commune du Pays Baraquevillois, s'appuyant sur le dynamisme
de ces deux communes, enlend conforter son attractivité économique et ouvrir des espaces
destinés a accueillir des activités.
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1.3- LES ENJEUX INTERCOMMUNAUX

La mise en place de cette ZAE correspond a une volonté de la Communauté de Communes et
répond aux caracteristiques et atouts conjugues des deux communes.

La communauté de Communes bénéficie, en effet, de la présence sur son territoire de la
RN 88 qui la place au coeur d'une problématique de developpement entre Albi ou Rodez.
L'amélioration du réseau routier, déja réalisée démontre |la pertinence d'une stratégie de
développement pour un territoire aujourd'hui au porte de 'agglomeération ruthenoise.

De plus, les deux communes concernées possedent un fort potentiel d'accueil résidentiel qu'il
convient de conforter par un cadre de vie dynamique en terme de services, d'équipements et
d'activités.

Parallélement, ces communes sont réguliérement consultées par des entreprises attirées par
leurs atouts et en particulier par la proximité de la RN 88

Par ailleurs, l'urbanisation de ces espaces permet a la commune de Baraqueville de s'engager
dans une politique de requalification et de sécurisation de son entrée de ville Est tout en

privilégiant son caractére naturel.
Ainsi, la volonté exprimée conjointement par les différentes collectivités compétentes ces
cormmunes, est de concilier un developpement économique dans le respect de I'environnement

naturel.

l.4- LA CHARTE D’ITINERAIRE POUR LA RN88

agence Berlrand Faflga-Clzire Gautier- paysagisies DPLG

Les travaux conduits dans le cadre de |a charte d'itinéraire de la RNB8 développent l'idée
que :

« La valeur des paysages fraversés par la future voie express est sans contexte leur ruralité,
leur image de grands espaces ouverts, qu'ils soient cultivés, paturés ou naturels.

En matiére de paysage, un des enjeux majeurs sur le parcours sera I'intelligence des relations
que |'on saura établir entre le bati nouveau (lie aux activités notamment), la voie express et ls
paysage d'accueil.

C'est le concept de campagne contemporaine qui affiche a la fois la qualité de son espace
agricole ou naturel et la modernité de son développement. Cela signifie qu'il faut construire

dans ce cadre et non pas contre ce cadre. »

Dans |a droite ligne de ces dispositions, le projet de Z.A E cherche a préserver limage de
I'espace rural environnant car elle est pergu comme un faire valoir de l'entreprise et constitue

& part entiére un facteur de sa réussite économique.
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I-5- LE CADRE REGLEMENTAIRE

Les 2 communes disposent d'un POS et lravaillent actuellement a la création de leur PLU dans
le cadre d'une révision. Elles affirment loutes deux dans leur PADD leur volonté de conforter
leur équilibre démographique et économique,

L'une des volonlés exprimées dans ces documents, conjointement avec la communauté de
communes, esl de concilier un renforcement des possibilités d’accueil d'entreprises avec un
site naturel existant sur des secteurs d'entrées de ville acluellement classés soit en zone NC
el TINAx sur Baraqueville, soit en zone AUx sur Manhac dont le document d'urbanisme est
actuellement soumis a enquéte publique. Ainsi, a lerme, les terrains concernés par le projet de
la future zone d'activités devraient élre entierement classés en zone AUx.

Cependant, ces terrains jouxtent la RN88, voie classée a grande circulation. De ce fait, I'arlicle
L111.1.4 du code de l'urbanisme s’'applique.

Selon cel article, en dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont
interdites dans une bande de 75 meétres de part et d'autre de I'axe des roules classées a
grande circulation (100 meétres pour les autoroutes, routes express et déviation).

Cette interdiction ne s’applique pas aux constructions el installations liées ou nécessaires
aux infrastructures routiéres, aux services publics exigeant la proximité immeédiate des
infrastructures roulieres aux batimenls d'exploitation agricoles et aux réseaux d'intérét public.
Elle ne s’applique pas non plus a I'adaptation, la réfection ou I'extension des constructions
existantes.

Une dérogation est cependant possible des lors que les régles concernant ces zones, contenues
dans un P.L.U ou dans un document d'urbanisme en tenant lieu, sonl justifiées et motivées au
regard notamment des nuisances, de la sécurité routiére, de la qualité architecturale ainsi que
de la qualité de l'urbanisme et des paysages.



La carte de Cassini établie au XVII°
Siécle met en évidence :

- lI'importance de 3 bourgs principaux :
Vors, Fenayrols et Carcenac

- La voie royale qui serpente en sommet de
vallées en évitant les bourgs.
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La carte IGN de 1984 montre

- un élirement de l'urbanisation le long de la
RN 88 en direction de Rodez, le long d'une
ligne droile, On pergoit clairement la création
d'une ville-rue organisée sur une bulle
allongée d'orientation Est-Ouest.

- Déja, de [lurbanisation s'organise sur
la commune de Baraqueville au lieu-dit
de Ramasso (site dimplantation de la
future ZAE). On note que ces batiments
s'implantent sur les terrains les plus plals, en
limite communale.

- Le batiment d'élevage est également en
place ainsi que la maison individuelle isolée
le long de la RN a Ramasso.

La carte IGN de 1996 indique :

une densification d'urbanisation sur le
versant sud au lravers déquipemenls
scolaires ou sporlifs mais également d'un
lotissement créant de |'épaisseur dans le
tissu urbain.

- 'apparition d'une ZA faisant |a jonction entre
I'ancien batiment d'élevage et la RN 88

- un déboisement progressif de la masse
forestiere située sur la commune de
Manhac.

l.e cadastre de 2003 confirme
-unedensificationd'urbanisation surleversant
Sud par des actions de lotissements.



Il - LE SITE

I1.11- EVOLUTION URBAINE CONTEXTUELLE

Comple tenu de la situation du projet, en conltinuité avec le tissuurbain de Baraqueville, I'analyse
urbaine portera essentiellement sur ce bourg, les terrains situés sur la commune de Manhac
etant uniquement voués a l'activité agricole. En effet, la ZAE tend a étirer I'urbanisation de
Baraqueville mais est trés éloignée du bourg de Manhac bien qu'empiétant sur le terriloire de
cette commune. Ainsi, la compétence communauté de communes prend ici toute sa réalite.

Contexte historique de la commune de Baraqueville

Dans le contexle aveyronnais, les terrains plals du Ségala sont propices a la création des villes.
Tout comme pour les fondations médiévales de Sauveterre ou Naucelle, mais également de
Luc Primaube au XX° siécle, I'histoire de Baraqueville repose sur la fonction de circulation.
Ainsi des le 18° siecle, les chemins les plus anciens ont été délaissés au profit des grandes
routes royales.

Le long de ces axes de desserles interdépartementales, s'élaient édifiees de nombreuses
constructions, auberges, activités ou petits hameaux.

C'est vers 1810 qu'une premiére maison fut construile au carrefour des routes Rodez Albi
et Rodez Villefranche. Celte position privilégiée va étre le support d'un développement plus
important en particulier avec la création des foires a partir de 1872.

Le passage du chemin de fer en 1902 accentue la fonction d'échange profitant au nouveau
site, grace a l'ouverture de commerces tout en restant un bourg largement dévoué au monde
agricole.

Le 1er janvier 1973, la modification des limites administratives vient officialiser une réalité
deja perceplible dans le paysage puisque le bureau de posle a ouvert ses portes en 1902 el
que l'eglise esl conslruite depuis 1963 : les communes de Vors et de Carcenac fusionnent et
donnent ainsi naissance a une entité administrative de 1930 habitants qui acquiert le statut de
chef lieu de canton.

Cette realité marquante de commune «jeune» ne permet pas a Baraqueville de posséder des
edifices historiques dits « de caraclére » tels qu'on les congoit généralement dans un cenlre
de bourg. Elle lui evite cependant, d'avoir a gérer un noyau ancien, le plus souvent inadapté
aux besoins et aux allenles des habitants, ce qui entraine souvent des problemes de déprise
architeclurale.
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1.2 ANALYSE DES DIFFERENTES SEFQUENCES

URBAINES

SEQUENCE 1 : Séquence naturelle agricole

Au délour du virage de la Baraque
de Laurens, le regard esl projelé de
maniére frontale sur les batiments
de la ZA existante el en particulier
sur les profils de leurs toilures.
Le batimenl verl desling & de
la production agro-alimentaires
s'illustre  particulierement par la
grande surface de sa loilure. Ainsi;
la ligne d'inclinaison naturelle du
terrain esl reportée plus haut au
niveau des loilures.

Par ailleurs, Tlinclinaison de
ces loitures vers l'est referme
visuellement les limites d'extension
de la ZA nord acluelle,

Cependant, un déséquilibre visuel
sopere enlre un versant construit
surchargé de limpact d'un pilier
de la ligne haute tension et d'une
haute masse boisée a droile el un
versant gauche juste souligné par
une epaisse haie.

En ligne de créte, la RN 88 se
positionne en situation dominante,
phenoméne  accentué par une
surélévalion de la voie. Cependant
l'alignement bocager constituant les
talus nord, puis sud de la RN, bloque
parliellement les vues latérales.

adrée par les hajes bocagere.

PAYSAGERES ET

Ainsi, ces vues s'effacent au détriment de la vue centrale qu'offre 'axe de la voie.
L'implantation de la future ZAE s'inscrit dans un conlexle agricole en exploitation confirmé par
la présence de grandes ou plus rarement de moyennes parcelles dont les haies bocagéres ont
elé préserve.

Les terrains concernés par I'élude sont principalemenlt conslilués de prairies naturelles ou
reconslituées. On peul également y voir quelques parcelles en cultures : blé, mais notamment
sur les parcelles en extremité Est de la zone 1NAx de Baraqueville.

Cependant, la réalité des cultures agricoles ne correspondent pas au parcellaire: certaines
cultures se font sur 2 ou 3 parcelles.

Les limites sud restent naturelles avec la présence d'une masse boisée de hautes liges dans
un contexte humide caracltérisé par une végétation lypique : fougéres carex.

Terrains agricoles consenlis
pour l'aménagemenl de la ZAE

B ZA existantes



SEQUENCE 2 : séquence mixte a dominante résidentielle.

Cette entité constituait la premiere ZA implantée sur cette entrée de ville.
A l'époque il élail fréquent de construire son habitalion prés des aleliers.
Aujourd’hui, on se trouve face a une zone a dominante résidentielle, car
les ateliers onl cessé leurs aclivités.,

Cetle séquence se caractérise par
une succession de batiments de
grands volumes et des enceintes
privatives, délimitées par des
clolures végelales.

Tous ces batiments respectent
Baaae un retrait de 10m par rapporl
Alignement des @ la voie, dégageant ainsi des B A

imites de propriéte  gires de stationnement en liaison Ensemble de volumes el hauteurs homogénes
résidenlielle marguée. directe avec la RN. malgreé des vocalions diverses

Vg pancramigque A Percée visvelle loinkaine sur la commune de Manhac a privilégier lors de
laménagemen! de la ZAE

SEQUENCE 3: Séquence commerciale et artisanale

Elle se caraclérise par un ensemble hétérogéne de batiments respectant un recul de 35m par
rapport a la RN88. Une aire de parking esl également aménagée entre les batiments el une
plate bande végélalisée.

Elle est conslitluée de 2 zones traversées par la RN 88.

- La ZA nord s'étire le long de la RN, sur une bulte. Ainsi, la topographie a rapidement
restreint tout épaississement d'urbanisation sur ce versant. De ce fait, sur l'arriére de la zone
Nord, une vue lointaine mais cachée s'ouvre largement sur le paysage (vue panoramique B).
ceci autant vers le bourg de Baraqueville que vers Rodez.

- La ZA sud accueille le long de la RN des aclivités commerciales nécessitant de
grandes parcelles et des parkings (parkings orientés le long de la RN) avec des acces tantot
privés ou regroupes.

A l'arriére, s'organise une zone d'activités mixte (maison d'habitation — locaux de travail)
également peu slruclurée, sans réelle limile parcellaire et offrant des espaces verls d'impact
disparate.

Cependanlt, sur la frange Est, les fonds de parcelles non construits et le talus boise existant
ménage une bande verle. |l convient de souligner son importance et l'impact quelle peut avoir
sur l'insertion des batiments sur le site.

Ce noeud commercial el artisanal se découvre en 2 temps: depuis la Baraque Laurens par la
masse de toitures puis lorsqu'on arrive proprement dit sur la zone. La dilférence d'alignement
(10m et 35m) et la végétation masque l'impact des grands volumes de batiments.

Les limites sud restent naturelles avec la présence d'une masse boisée de hautes tiges dans

Par ailleurs des probléemes
d'accées et d'identification
d'enlrées se posent
compromeltant la sécurité des
automobilistes.

RN 3 Bk P, T &

Accés aux commerces (carrossier - cenire de secowrs...)  Accés a l'arriére de la zone parasité

largemen! ouverd sur fa RN pardicipe au mangue de  par des limiles d'activités informelles.
lisihifite du carrefour,

#8Ce manque de deéfinition des espaces se lraduil egalement dans le
Hiraitement des limites séparalives.



SEQUENCE 4:Séquence Naturelle

Caraclérisée par une vue panoramique sur Vors et le Lac de Lenne, celle séquence
marque l'entrée de la zone d'aclivités sud mais également des principaux lotissements de
Baragueville,

Elle introduil une respiration visuelle pour I'automobiliste tout en renforgant l'impact de I'entrée
de la zone d'activilés el des lotissements.

On notera l'intérél que présente la maitrise du choix des implantations d'activités en entrée de
zone. En effet I'implantation d'une activité consacrée a la construclion de petits batiments en
bois parait judicieux dans ce conlexle. ( volumétrie basse renforgant I'ouverture du regard ....)
o L'impact de cetle
| coupure verle est
perceplible dés le
début de la zone
& construile. Elle est
! mise en valeur par
l'effet de bulte qui
bloque frontalement
le regard en
le projetant de
maniére latérale.

SEQUENCE 5 : Séquence mixte a vocation résidentielle

Celte derniére séquence esl lisiblement rallachée au bourg, elle se caraclérise par une
ambiance urbaine structurée de grosse bourgade.

Les habitalions s'alignent le long d'un large troltoir.

Des activités en cours ou en déclin subsistent en rez de chaussée.

Celle organisation urbaine, raccrochée a celle du bourg, se dissocie totalement de la structure
spatiale des différentes zones d'activités qui se déploient de I'autre coté de la butle.

CONCLUSION

Le traitement de I'entrée de ville actuelle de Baraqueville offre une image hétéroclite : se
succédent des batiments de volumes et de fonctions disparates.

Ainsi habitations, commerces, industries et ateliers artisanaux se cétoient sur une
faible distance rendant la lecture et la compréhension de la circulation difficile.

Des systémes de contres allés, trottoirs ou entrées privatives se mélent participant a
une confusion de lecture de la fagade Nord en particulier.

Cependant, il parait intéressant de dissocier la premiére structure artisanale,
essentiellement résidentielle actuellement, des zones d’activités plus récentes.

De ce fait, parallelement a la création de la future ZAE, un travail de requalification des
carrefours et entrées de zones souvent illisibles voire dangereux ( limites incertaines,
acces a la RN démesurés.....) parait indispensable pour programmer une amélioration
glohale de lI'image de cette entrée.

D’autre part, ce futur aménagement doit permettre un rééquilibrage de I'impact visuel
entre le nord et le sud depuis la RN. Jusqu'ici ce déséquilibre pouvait s’expliquer par
I'influence des limites communales et des contraintes topographiques.

Aujourd’hui, I'aménagement des ZAE étant rentré dans les compétences de la
Communauté de Communes, il est possible d’entreprendre une réflexion quitranscende
ces limites communales.

Dans ce contexte d'entrée de ville peu structurée, les moments de repos visuel
notamment la vue panoramique sur la vallée de I’Aveyron face a I'entrée du lotissement
et de l'actuelle ZA sud, ou la percée visuelle sur Manhac depuis les anciens ateliers
Barbezange - Laville, sont a ménager.

Par ailleurs, les transitions entre zones d’activités et terrains résidentiels sont peu
affirmées , ce projet en affirmant une vocation économique lisible a ces espaces
participera 4 remédier & une pratique d'occupation des sols dessinant un tissu urbain
peu qualitatif.



Baraqueville
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Profil en long - ech 1/2000°

Profil en travers n°1 - ech 1/1000°

Profil en travers n°2 - ech 1/1000°



1.3 - LES COMPOSANTES PHYSIQUES DU SITE

La Geologie

Le site que nous intéresse dans le cadre de cetle étude s'étend sur 2 entités géologique
distincte malgre une assise fondamentale commune, le Ségala qui appartient au socle
cristallin primaire du massif central.

Celte scission s'effectue sur les terrains situés au sud de la RN.

Elle ne se matérialise lisiblement sur le terrain. Cependanl, on peut conslater des variations
de terres ou de vegétation.

I

Compte tenu de ces 2 natures de sols, la carte d'aptitude des sols établie dans le cadre du
schéma d'assainissement de la commune de Baraqueville mel en évidence des préconisations
d'assainissement différentes :

-Les terrains au nord de la RN88 ainsi qu'une large bande au sud appartiennent a la
série des porphyroides de lype leucocrale fins localement sans biotite : Celle caractéristique
« permet un épandage sous condition avec un aménagement spécifique obligatoire. Ainsi des
examens défaillés des sites sont indispensables.» Schéma général d'assainissement : Belune
Cerec de 1998

-Les autres terrains appartiennent a la série des mélagranitoides de type métagranite
alcalin de Rodez. Ces lerrains sonl « compalibles avec un épandages sous condition mais
necessitant un aménagement léger. Ainsi un dispositif de dispersion peut étre mis
en ceuvre mais quelques ameénagements peuvent étre nécessaires ». Schéma général
d'assamnissement ; Belune Cerec oe 7988

Ainsi globalement, le SCA met en evidence une sensibilité des sols et incite a la
prudence et au respect de I'environnement par la mise en place d’équipements
légers ou spécifiques.

De ce fait, le projet devra intégrer une reflexion sur la création d’équipements soit
individuels soit collectifs, adaptés a ce contexte géologique.

Le relief

Le site de I'étude qui nous concerne esl caractérisé par un travail de mouvements de sols
rendant la lecture du site complexe.
Sur le versant sud, les limites communales s’identifient par 2 systémes de pentes.

- I'un s'affirmant visuellement comme un socle pour la ZA acluelle accusant une penle
avoisinant les 15%

- l'autre entrant dans une logique de bassin semi-versant orienté vers la voie ferrée

Un travail fin de terrassement et d'aménagement paysager sera a envisager dans le
cadre du projet d'urbanisation de ces secteurs.

Le versant nord répond a une structure de relief vallonné chaoclique avec les points culminants
a 779 ou 771m qui alternent avec des points bas a 760m.

Malgré des difficultés prévisibles d’aménagement de ce versant, on peut imaginer
se servir de ce relief pour minimiser 'impact des batiments notamment depuis Vors,
hameau essentiellement résidentiel, et la future RN88.

L’hydrologie

Le versant nord s'inscrit dans la logique du bassin
versant de I'Aveyron.

Cependant, malgré une topographie tourmentée le
réseau hydrologique n'a pas de réel impact sur le site
d'implantation de la ZAE. Le lac de Lenne intervient
sur le site par un simple rapport visuel.

Le versant sud appartient au systéme hydrologique
du bassin versant du Viaur.

Depuis la RN, sous forme canalisée sur quelques
metres puis aérien, puis de maniére découverte, un
cours d'eau va alimenter une zone humide en fond
de sile.
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Les limites physiques et naturelles : les lignes forces

- la RN88 de par sa fonction mais également de par son implantation, en ligne de créte,
conslitue une ligne structurelle forte du site. Cel impact esl renforcé par le fail qu'elle esl
rehaussée par un systéme de talus,

D'autre part, elle bénéficie d'une mise en valeur grace au relief qui ménage des vues en
contre plongee depuis les lerrains el accés laléraux. Ainsi, les 2 versants sont visuellement
indépendant l'un de l'autre.

- La haute haie bocagére avec des arbres de hautes tiges constituant un talus de
souténement en limite des 2 communes. ,

Cette haie forme une
ligne structurante
majeure dans ce

contexte paysager : ;
il convient donc de la {
préserver. iaie

e ok BT .

- Le talus de souténement verts constitue un rideau végétal qui minimise I'impact visuel des
batiments de la ZA actuelle depuis la RN 88.

- Malgré des campagnes réguliére de déboisements une épaisse masse boisée recadre
physiquemenl et visuellement la zone d'implantation de la ZAE. De méme, elle souligne la
percée visuelle sur Manhac et la vallée du Viaur depuis le chemin d'accés perpendiculaire a la
RN formant la limite entre les 2 communes.

- les lignes de crétes

- la masse boisée sur le versanl sud au pied des activités. On assiste a un équilibre
visuel enlre masse boisée et volume construit. Ainsil'impact visuel des travaux de lerrassement
et de ces batiments est limité.




- Le parcellaire de Manhac est caractérisé par une présence de haies bocageres
délimitant efficacement des parcelles les plus pelites.

Les limites structurelles :

- La ligne SNCF constitue structurellement une limite physique importante toutefois
son impact est tempéré par la masse végelale boisée,

- La ligne EDF qui prend un impact important dans le paysage. Cet impact risque de
s'accroitre avec la construction de la ZAE conformément aux servitudes qui lui incombent.

Ces lignes de force du paysage, qu’elles soient naturelles ou construites, doivent
étre intégrées dans le projet d'amenagement. Compte tenu de I'impact visuel de
la ligne EDF ou de la limite SNCF, le parti ne peut que s’appuyer sur ces elements
pour structurer la ZAE.

Les motifs paysagers qu'en a eux, boisements, zone humide, alignements
bocagers..., auront egalement un role essentiel a jouer dans I'aménagement, soit
pour affirmer des limites du projet ou encore dans le cadre d'une réflexion sur le

traitement des eaux pluviales.

Les voies d'acceés

Les déssertes actuelles d'activités : les entreprises actuellement en aclivités dans le secteur
ne bénéficient pas, de maniére générale, d'un accés direct 4 la RN 88.
Les enlrées de ces zones sont peu identifiables voire accidentogénes dans certains cas.

Par ailleurs, ces voies de desserles débouchent sur des culs de sac en direction du site
d'implantation de la future ZAE.

Les déssertes agricoles : un maillage interessant de chemins irrigue le site d'implantation de
la ZAE. lls ont principalement une vocation agricole, en témoigne la proportion de chemins
débouchant en cul de sac sur les parcelles agricoles de fond de territoire.

Bordés d'épaisses haies bocagéres ces chemins ont semble t-il survécus a des aménagements
fonciers de regroupements de parcelles..

Le chemin menant de la RN 88 a Vors délimite 2 morphologies de terrain distinctes. Les
parcelles siluées entre celui-ci et la ZA existante se positionnent en contre bas par rapport a
la RN. Par contre, les grandes parcelles allant vers la Barraque de Laurens forment une bulte
culminant au dessus de la RN.

Ces chemins sont egalement affectés a une pratique de randonnées pédestre.

En paralléle a 'aménagement de cette nouvelle ZAE, il parait opportun de procéder
a un remaillage des dessertes d’accés aux ZA existantes et a une requalification de
ces carrefours de distribution.

Ainsi la structure viaire de ces chemins pourrait servir de support au phasage du
développement de la ZAE. En effet, pour certains comme le chemin allant de la RN
a Vors, ils sont révelateurs de ruptures morphologiques de terrains qu'il semble
interressant de respecter.

Par ailleurs, le renforcement d'un réseau pietonnier est une orientation
d’aménagement importante des deux communes concernées et egalement de la
communauté de communes qui en assure maintenant la compétence.

De ce fait, le projet ne devra entrainer la fermeture de chemins, mais au contraire
participer a renforcer les liaisons pietonnes entre les différentes entités urbaines
du bourg de Baraqueville (lotissements résidentiels, bourg, lac, Vors...).
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Les équipements

L'ensemble des réseaux ( éleclrique, gaz, telecom....) sont présents en limite de zone, en
particulier le long de la EN&3.

Une ligne électrique haute tension faisant par ailleurs I'objel d'une servitude traverse le sile de
part en part.

Assainissement

La commune de Baraqueville est dotée d'une station d’épuration relativement éloignée du site
de la future ZAE et pour laquelle la commune s'est engagée sur une mise aux normes. Aux
dires de la colleclivité, I'etude relative a ces travaux de réhabilitation-extension de la station
n'intégre pas un assainissement colleclif sur la future zone.

De fail, les limites du zonage collectif dans le SCA se limitenl aux zones actuellement déja
construites et |'étude du schéma génaral d'assainissemnt mel égalerent en évidence la
faiblesse des réseaux existanls.

De ce fait, le projet imposera de gros investissements concernant le recuile et le
traitement des eaux qu’'elles soient usées ou pluviales

Eau potable : le réseau en eau potable arrive sur le site le long de la RN 88 par une canalisation
de diam.90 pvc, depuis une conduite de diam 125 elle-méme relitée a la canalisation
principale (diam 500) passant aux limites extrémes du zonage de la ZAE de la commune de
Baragueville.

Celte inslallation dessenrt, la ZA actuelle ainsi que les lolissements de I'Hétre des Puech el Bel
Horizon en cours de construction, le bourg du Moulin de Volpillac et de Noyes (commune de
Manhac).

A 'analyse de cette situation, il parait difficile que de réseau puisse desservir la
totalité de la ZAE envisagée. Des travaux de renforcement de réseau seront donc
a envisager.
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Les risques naturels, les périmétres de protection et les servitudes

Serviludes :
de type T2 liee au passage d’'une voie SNCF sur la limite sud du site d'implantation
de la ZAE

Compte tenu des caractéristiques naturelles du site, topographie, présence d’un
boisement et d'une zone humide, les contraintes engendrées par cette servitude
ne devraient pas avoir beaucoup d’'incidences sur le projet.

le passage d'une ligne Haute tension EDF dont 2 piliers sont implantés sur le site
étudié implique une servitude de type 14 induisant entre autre ‘une limitation d'utiliser
le sof’

«Obligation pour les propriétaires de réserver le libre passage et l'accés aux
agents de l'entreprise exploilante pour la pose, l'entretien el la surveillance des
installations....»

D'autre part, « Les propriétaires dontlesimmeubles sont grevés de servitudes d'appui
sur les toits ou terrasses ou de servitudes d'implantation ou de surplomb concernant
le droit de se clore ou de batir,doivent toutefois un mois avant d'entreprendre I'un de
ces lravaux, prevenir par letlre recommandée l'enlreprise exploitante. »

En outre, cetle servitude implique des hauteurs maximales de batiments.

A la vue des contraintes engendrées par le passage de cette ligne haute tension, il
convient de les intégrer dans une réflexion globale d’aménagement de la ZAE, en
considérant la bande qu’elle impliqgue comme une bande verte structurante.
D’autant plus qu'il ne parait pas envisageable d’exposer le personnel des
entreprises futures aux ondes sonores émises par cette ligne haute tension.

- le terrain ne fait pas partie d'un site naturel classé ou inscrit et aucun batiment proche
ne génere une prolection de la part des baliments de France. A priori, il n'exisle pas
de sile archeologique sur ou a proximilé de la zone étudiée.

La commune de Manhac est concernée par une ZNIEFF de type I, secleur repéré
comme une zone sensible aux équipements ou aux transformations des milieux.

Le projel de la zone d'urbanisalion ne pose pas de probléme par rapport a cette
zone de protection qui concerne les gorges du Viaur et dont le périmétre ne remonte
pas jusqu'a la source de ruisseau de la Nauze.

Au litre de la protection de la santé publique, il convient de noter qu'il n'y a pas d'aquifére de
taille significative, cependant une zone humide est présente sur la commune de Manhac aux
limiles extrémes sud de la zone d'étude qui nous concerne.

Sur la zone d'étude proprement dite, on ne décéle pas de captage d'eau potable. Par contre,
d'aprés le schéma géneral d'assainissement, une source esl repérée plus a I'Est (aprés La
Barraque Laurens) elle alimente le bourg de Vors en eau potable.

Toutefois, la Route Nationale 88 fail I'objet d'un classement relatif 4 la prise en compte du bruit
le long des infrastructures routiéres.

Conformement a l'arréte préfectoral n°2000-1089 du 5 juin 2000, un périmétre de recul de
100 metres par rapport au bord extérieur de la chaussée s'impose pour les roules classées en
catégorie 3, ce qui est le cas de la RN88 sur le territoire de Manhac et de Baraqueville.
Al'intérieur de ce secteur affecté par le bruit, reporté sur les plans de zonage, les batiments
d’habitation, les batiments d'enseignement, les batiments de santé, de soins et d'action sociale,
ainsi que les batiments d’hébergement a caractére louristique, doivent présenter un isolement
acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément aux décrets 95-20 et 95-21.
Ces conlraintes ne s'imposent pas aux baliments d'aclivité.

A l'exception des restrictions qu’engendre la servitude liée au passage de la
ligne haute tension le terrain, que le parti d’aménagement doit intégrer, le site ne
présente pas de risque naturel ou technologique connu.
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CONCLUSION

Le site retenu pour la création de cette zone d’activité présente, certes, des problémes
d’aménagement di a une topographie difficile mais offre des atouts majeurs
structurants.

- Sa localisation : en entrée de bourg de Baraqueville présente I'avantage de
mettre en place une double réflexion sur la requalification de cette entrée
et sur 'aménagement voire l'irrigation de la zone d'activité. Un travail de
requalification paralléle pourra étre mené concernant les accés aux activités
déja existantes.

- Sa situation dans la ville : La ZAE s'inscrit en continuité de zones d’activités
existantes. Ainsi ce futur projet permettra d'identifier réellement la vocation de
ce secteur.

- Une forte présence d'un environnement agricole présent sous forme de
grandes parcelles sans réelle structure mais accompagnée de grande lignes et
masses structurantes comme des haies de souténement ou des boisements.
Ces eléments,devraient concourir a construire des trames de développement
de la zone d’activités.

- De rares vues lointaines qu'il conviendrait de privilégier voire de mettre en
valeur dans le cadre de I'aménagement de cette ZAE,

- La présence d'une zone humide en fond de terrain qu'il serait possible
d'intégrer au schéma d'aménagement global de la zone.

- Une structure viaire et bocagére existante qui permet de prévoir un
amenagement évolutif programmé en terme de phasage : 3 phases.

Aujourd’hui, I'entrée Est de Baraqueville offre une image confuse dont le caractére
économique se confronte aux fortes présences paysagéres.

La dérogation & I'amendement Dupont, en imposant une réflexion préalable et
globale, doit permettre a la communauté de communes de gérer I'image et la qualité
de ce developpement économique, en particulier par la mise en place d’'un phasage
coherent.

L'etude doit également déboucher sur la création d'un espace attractif et bien
desservi pour les futures entreprises mais egalement permettant de gérer certains
dysfonctionnements urbains actuels (securité, assainissement, paysage....).
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lll- PRECONISATIONS ET JUSTIFICATIONS DU PROJET D’AMENAGEMENT DE LA ZONE

ll.1- PRECONISATIONS PAR RAPPORT AUX NUISANCES ENVIRONNEMENTALES

l.1-a- Nuisances liées a I'assainissement

Compte tenu d'une part de l'importante superficie de la zone, d'autre part du caraclére limono-
argileux d'une parlie importante des lerrains avec une perméabilité faible, et de l'incertitude
des effluents rejetés par les futures activités, I'assainissement autonome peut difficilement étre
envisage,

Par ailleurs, les conditions topographiques el le caractére relativement éloigné de la station
d'épuration de Baraqueville, limilent fortement les possibilités de raccordement a cet
equipement, et ce méme si la commune s'est engagée dans une réflexion en vue de sa
mise aux normes. En effel, les rejets produits par la tache urbaine actuelle, qui s'effectuent
apres lrailement, dans le ruisseau de Congordes donl le débit est faible, sont jugés déja trés
importants au regard de la capacité d’évacuation naturelle du ruisseau.

Consciente de ces différentes contraintes, la communauté de communes envisage
la création d’un réseau de collecte des eaux usées et d’un équipement de traitement
propre a toute la partie de la zone qui se développera au sud de la RN88.

Au nord de cet axe, les constructions ne seront pas raccordées au réseau public
d'assainissement et devront étre équipés de dispositifs d’assainissement autonome
en conformité avec les préconisations du SCA de la commune de baraqueville.

Le choix du mode d'assainissement serait fait suile a la réalisation d'une étude technique
portant sur I'ensemble du reseau collectif (EU et EP) et comprenant un volet hydraulique.
Coté sud, les deux equipements projetés, station d’épuration et bassin d'orage, trouveront
naturellement leur emplacement, au nord de la voie ferrée, au point bas de la fulure zone sur
des espaces humides et boisés qui sonl & priori inadaptés a I'accueil d'activités. L'écoulement
pourra ainsi étre realisé en gravilaire.

Ces équipements pourront également permettre d’assainir les deux zones
d’activité existantes et de régulariser ainsi des problémes de pollution olfactives
et environnementales générées par certaines activités.

Les entreprises ne devront rejeter au réseau public d'assainissement que des effluents
pré-epures, conformément aux dispositions législatives en vigueur. L'évacuation des eaux
ménagéres et des effluents non-traités dans les fossés ou cours d'eaux ou égouts sera
interdite.

Cette politique volontariste de création sur ce secteur d’un réseau séparatif et
d’une station d’épuration rentre en cohérence avec les actions de réhabilitation ou
de création de stations d’épurations et d’extension de réseaux d’assainissement
collectif menées par les deux communes concernées.
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lll.1-b- Nuisances liées a I'évacuation des eaux pluviales

L'approche environnementale de la gestion des eaux pluviales a pour objeclif de réduire les
quanlités et la pollution des eaux pluviales envoyées vers 'exutoire naturel. Celte diminution
des quantités d'eaux peul élre réalisée soit par infillration des eaux dans le sol, soit par stockage
permanent au moyen de bassins secs ou humides. La solulion de l'infiltration est conditionnée
par la perméabilité des terrains et I'hydrogeologie du secteur, a savoir la présence ou non d'un
aquifére.

Coté nord de la RMN88, le sile relenu ne posséde pas de véritable exutoire naturel et esl
pénalisé d'une parl par la nature peu perméable des sols, d'aulre parl par la barriére construite
que représente la voie ferrée.

De ce fait, les aménagements prévus consistent a mettre en place un réseau
séparatif afin de recueillir les eaux pluviales et de les envoyer dans le milieu
naturel aprés traitement.

Coté sud, les conditions géologiques sont plus favorables et le lac de Lenne constitue un
excutoire naturel mais sensible. De ce fail, les mesures d'écoulement et de traitement des
eaux pluviales sont identiques de chaque coté de la RNGS,

L'étude technique qui sera engagée permettra de définir et de mettre en ceuvre
ces équipements de traitement et d'évacuation des eaux pluviales en fonction des
spécificités des terrains et des activités présentes sur la future zone artisanale.

Compte tenu de l'implantation de la RN88 en ligne de créle, a la jonction entre les deux bassins
versanls de I'Aveyron el du Viaur, la création de bassins d'orage collectifs de part et d'autre de
la RMNB8 devrait se reveler indispensable,

Dans un premier temps, un bassin repondant aux premiéres phases d'urbanisation de la zone,
au sud de la RN88, sera posilionné dans la combe humide. En effet, le sens de la pente du
terrain incite a envoyer les eaux pluviales vers ce point bas de la zone, se siluant conlre la voie
ferrée et jouxtant un boisement.

Cel equipemenl sera associé a la station d'épuration et tirera parti du caractére humide de
la zone dans le cadre d'un aménagemenl paysager. Sa mise en ceuvre devra respecter la
présence d'un boisemenl qui joue un réle important au point de vue paysager. Celui-ci sera
renforce par des plantations d'arbres spécifiques aux zones humides (peupliers, bouleaux...),
associées a des plantations de graminées, de joncs ou iris participant a Ia filtration de ces eaux
pluviales.

Dés le début de I'urbanisation coté nord, des études en vue de la création d'un
bassin d'orage en contre bas de la zone sur la parcelle n°157 appartenant a la
commune de Baraqueville, seront engagées.

De plus, 'aménagement de la zone qui renforcera les plantations perpendiculaires a la RN88
sous forme de lalus planlés el de haies bocagéres devrail concourir a limiter les effets du
ruissellement des eaux pluviales et les arrivées d'eaux a traiter.

Ces alignements bocagers seront associés a des fossés drainants, avec des essences locales
adaplées a la podologie du terrain (aubépines, charmilles, houx...) et compléleront le dispositif
d'évacuation et de prétraitement par les végétaux avant rejet dans le milieu naturel.

Enfin, afin de réduire les quantiteés d'eaux a traiter, les particuliers seront fortement incités
a limiter les surfaces imperméabilisées par l'utilisation de matériaux autres que l'enrobé
(stabilisé, dalles engazonnées, engazonnement...) et par une végétalisation systématique de
toul espace non affecté a la construction ou a la circulation et au stationnement de véhicules
lourds.

Dans I'attente de la réalisation de ces équipements, la création de bassin de
rétention « a la parcelle » pourra étre imposé.
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lIl.1-c- Nuisances sonores

Les nuisances sonores genérees par le trafic trés dense de la RN88 sonl compalibles avec
l'accueil d’activités induslrielles, artisanales ou commerciales.

Cependant, la future zone pourra également auloriser l'implantation d’aclivités de services, de
bureaux et les logemenls des personnes nécessaires sur la zone pour assurer la direction et
la surveillance des établissements.

La situation des terrains retenus, en continuité de deux zones d'activités existantes jouant le
role d'espace « tampon » avec les secleurs d’habitat, limite les problémes de bruits émis par
les entreprises elles-mémes.

Cependant, la localisation des aclivités bruyantes si certaines devaient &lre accueillies sur la
zone, serail éludiée dés la demande d'installation, en privilégiant une « concentration » des
entreprises bruyantes sur les arriéres de la zone,

De plus, eninterdisant la construction de maison individuelle dont la typologie ne correspondrait
pas a limage recherchée pour celle zone, le réglement limitera les problémes de cohabitation
souvent rencontré dans certaines zones « foutoirs ».

Ces précisions réglementaires qui imposent que les logements soient intégrés
dans le velume du batiment d’activité, seront traduites dans les réglements des
P.L.U de Manhac et de Baraqueville.

L'espace eétudié est également fortemenl marqué par la
présence de la ligne EDF a haute tension. Au dela de
limpacl paysager el visuel de cel équipement, la ligne
produit un grésillement plus ou moins perceptible en fonclion
des conditions météorologiques.

Afin de prendre en comple ce qui peul étre pergu comme une
nuisance sonore, le projet s'adapte a la présence de la ligne
et ménage une coulée verle de 20 métres minimum de large
sous la ligne. De part et d'autre de cet espace inconstructible,
la présence d'une voie de desserte el, latéralement, de parcs
de stationnement plantés, générera un recul suffisant pour
les batiments par rapport a la source de bruit.

Par ailleurs, la Route Nationale 88 esl classée en catégorie 3, ce qui génére, conformément
a l'arrété prefecloral n®2000-1089 du 5 juin 2000, un périmélre de recul de 100 mélres par
rapporl au bord extérieur de la chaussée.

Alintérieur de ce secteur affecté par le bruit, certains types de baliments doivent présenter un
isolement acouslique minimum contre les bruits exlérieurs conformément aux décrels 95-20 et
95-21. Mais les batiments d'activités ne sont pas affectés par ces mesures.

Ainsi, ces différentes contraintes et réglementations renforcent le bien fondé de
I'implantation de celte zone d'activite.
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l.1-d- Nuisances visuelles

L'extension de la zone d'activité viendra s'inscrire en continuité et en cohérence avec
lF'urbanisation environnementale, essentiellemenl consacrée a des activités économiques.
Celles ci sontimplaniées en ligne de créte et pergues de loin. Elles sont cependant parliellement
masquees par des linéaires verts formes de talus el de haies bocagéres.

La prise en compte de limpact visuel de la zone sera allénuée par les orientations

suivantes :

1. la maitrise du développement par un phasage : la réalisation globale de la zone 3. l'implantation des constructions au plus prés du terrain : la proposition d'intégration
sera imaginée par phases successives, en cohérence avec les disponibilités fonciéres visuelle repose avant tout sur la qualité de l'implantation du bati sur la parcelle. Pour cela,
acquises par la communauté de communes. Bien qu'il soit délicat d'imaginer dés et comple tenu des forles conltraintes topographiques, la collectivité compétente réfléchit
aujourd’hui les souhaits des entreprises permettant de fixer une chronologie précise, la a la mise en place d'une mission de conseil par un professionnel (architecte, paysagiste,
collectivité compétente imagine le développement progressif de la zone, en continuité de CAUE...) pour aider les porleurs de projets et assurer ainsi la coordination entre les
I'urbanisation actuelle et par entités cohérentes. différentes constructions

D’'une maniére générale, les constructions devront affirmer leur fonction par un choix

2. la mise en place de « bandes » verdoyantes : servant de fond aux constructions, ces de volumes et de matériaux correspondant, sans chercher a jouer le mimétisme avec
« bandes plantées » viendront casser I'effet de masse que pourrail créer la juxtaposition d'autres fonctions urbaines (habitat...). Il est préconisé un travail sur le choix de la pente
de gros volumes artisanaux el structurer I'urbanisation (voir chapitre 1114 : la qualité des de toiture qui devra s'adapter a la pente du terrain ainsi qu'une réflexion sur le choix des
pavsages) matériaux de toiture el leur couleur (voir chapitre 111.3.b)

el Ej_.““’ R werte

L’ﬁ?‘»uz_ E
e
el ]
.

\

Q{FE jn'a:huihe '}_

}ﬁtéﬁ: E__

(E.g P"-i“t'_e c.!IE E-E.{'U‘i Ce
hiemane oo |

31



e LR

A

o
it
=
@
=
D
=
-
s
oy
o
L
@

o
@
@
7]
=
o
i
o}
£
—
s
w
o
==
=
Q
e
2
2
w
=
o
ﬁ
b
=
o
-
o
n
@D
=
L
o
@
=
@
-
1]
e
)




[
i

-I"ld-‘ng Yur ﬂLEu
“ref(er ven

4.

le positionnement des aires de stationnement et leur traitement : 'espace disponible
entre la RNE8 et les batimenls, d'une profondeur de 35 meétres, sera réserve a des
ameénagements paysagers en reportant les aires de stationnement vers l'intérieur de la
zone el sur les cotés des batiments.

En effet, disposées au premier plan des constructions, les aires de stationnement
perturbent notablement I'aspect global de la zone el I'image de marque des enlreprises.
Les voitures trop présentes dans le champ visuel neutralisent les efforts fournis en terme
de qualité architecturale et d'aménagement paysager des espaces. Afin de limiter leur
impact visuel, les aires de stationnement devront élre fractionnées et plantées.

Dans la mesure du possible, la mise en ceuvre des parkings lirera parti des ondulations
du terrain afin de parvenir a enterrer, au moins partiellement, les aires de stationnement
derriére des lalulages engazonnées.

De plus, les aires de stationnement adopteront des matériaux type dalles engazonnées
ou lout autre matériau permeltant d'obtenir des sols aux tonalités autres que le noir de
I'enrobé et qui, en I'absence de véhicules gares, permeltront d'offrir I'image soit d'une
prairie en herbe, soil d'espaces nalurels.

Pour atteindre cet objectif de qualité, des régles relatives a l'urbanisme et
I'architecture seront développées dans les chapitres suivants et intégrées au
réglement de la zone,
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.2 PRECONISATIONS PAR RAPPORT A LA SECURITE ROUTIERE

La future zone d'activité est implantée de part et d’autre de la RN88 actuelle, le long d'une ligne
droite de 500 metres environ, favorisant une vue axiale el une prise de vitesse.

Le projel s'inlégre dans une réflexion globale d'aménagement et de valorisation de l'entrée
de ville. Dans ce but, la prise en compte d'une meilleure sécurité routiére est essentielle,
l'aménagemenl doil permellre de casser la vitesse des automobilistes. Ce souci légitime des
elus se traduit par

» une protection réelle d’'une coupure verte entre le virage de Brunhac et le chemin de
Pisse-vache avec un respect de la bulle qui existe au droit du chemin et une limile a la
conslruclibilité de cel espace y compris pour des constructions agricoles. Le P.L.U de
Baraqueville en cours de révision intégrera cetle resltriclion en créant un secteur en zone

A

~ lacréation d’'un signal fort d’entrée de ville réalisé par des aménagements paysagers
structurés : un double alignement d'arbres a hautes liges doublé de haies bocagéres
basses et perpendiculaires a la RN88 créeront une masse végétale significative

~ la création d'un réseau structuré de voies internes a la zone qui désengorgera le
transit de la RNE8

# la mise en place d'un rond point qui vient ralentir les automobilistes tout en autorisant
une desserte sécurisee de la zone. Ce rond poinl devra élre dessine avec des proportions
conforlables. Il blogquera la vue axiale par des mouvements de terrains et des plantations
mais renforcera au maximum les vues latérales sur les aclivités et sur le paysage en
particulier coté lac de Lenne.

Le positionnement de ce rond point a été défini en lenant compte de la topographie et de la
visibilité offerte aux automobilistes. Il permet d'éviter une arrivée trés rapide sur I'urbanisation
existanle de Baraqueville en ligne de créte sans visibilité, laquelle pose actuellement un
probléme de sécurilé, en parliculier au droil des sorties de zones d'activité actuelles.

Il s'implante par ailleurs sous la ligne haute tension, laquelle impose la création d'une bande
verle inconstructible.

Dans ces conditions, aucun accés supplémentaire ne sera crée sur la RN88 et la
mise en place d'un rond point a mi-parcours de la zone semble le choix le plus
pertinent au regard de la sécurité routiére.

Le projet de rond point imposera une étude approfondie parmeltant de définir au moins sa
situation. En I'étal actuel du dossier, la prise en compte de cel emplacement du rond point
sous forme d'un emplacement réservé dans le P.L.U se révéle prématurée. Cependant, la
collectivité compélente, en relation avec les services de I'étal responsable de cet axe veillera a
créer cet aménagement susceplible de répondre a I'augmentalion des flux et aux gabarits des
vehicules nécessaires aux fulures entreprises.

A partir de ce rond point, I'ensemble de I'urbanisation sera ensuite organisé le long de voies de
desserle internes a la zone.

La realisation de ces voies ne nécessite pas la création d’emplacements réservés
dans les deux P.L.U de Baraqueville et de Manhac puisque la maitrise fonciére de
I'opération sera de la compétence de la communauté de communes.

Les voies internes seront aménagées en voie urbaine avec slalionnements, éclairage et
plantations ainsi que toutes les antennes desservant les opéralions.

En interne de la zone, le transit pietonnier devrait étre réduil et n'impose pas la réalisation
d'infrastruclure specifique sauf si une orientation commerciale devait s’affirmer sur la zone.

Le transit le long de la RN88 est actuellement dangereux et ne doit pas étre encouragé par
des aménagements urbains de type trottoirs. La proposition du plan de référence de créer une
piste cyclable et un cheminement piétonnier peut également paraitre superflu compte tenu du
nombre de vehicules et de l'affectation future des terrains.

Cependant, le renforcement et la valorisation des cheminements piétonniers sera une
orientation importante de I'aménagement dans la mesure ou ils participent a créer des liens
entre les différents quartiers et publics qui les habitent.

Ainsi, un bouclage complet de la zone, aussi bien au nord qu’au sud sera prévu. |l
utilisera le plus souvent possible les cheminements existants comme le chemin de
Pisse-vache, ou les chemins existants le long de la voie ferrée. lls seront complétés
de maniére a raccorder les quartiers d’habitats résidentiels entre eux et permettre
une promenade sécurisée tout autour du bourg et des points forts que sont Vors
ou le lac de Lenne.
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II1.3- PRECONISATIONS PAR RAPPORT A LA QUALITE DE L'URBANISME ET DE L’ARCHITECTURE

lll.3.a - La qualité de I'urbanisme : la force d'une composition d’ensemble affirmant
une entrée de ville

-

I'implantation dans la ville : le diagnostic mel en évidence les caractéristiques du site et
son identité qui est déja tres orientée vers une occupalion urbaine de lype économique,
compte tenu de la présence de deux zones d'aclivités.

Ainsi, au niveau du choix du site, premier élément forl de la qualité de l'urbanisme,
la pertinence de celle implantation garantit une bonne intégration dans son
environnement.

Au-dela de ce paramétre essentiel, d'autres éléments déja développés plus haut participent de
la qualité urbanistique du projet de ZAE :

L

Un projet qui de part son intercommunalité permettra de retisser des liens entre
nord et sud du territoire : la mise en place d'un rond point permelltra a terme des liaisons
aisées entre les parties nord et sud de la zone de chaque coté de |la RN&8 actuelle. L'effet
de barriére rigide que conslilue I'acluelle roule sera a terme remis en question quand la
voie sera déclassée. Dans l'atlente de cette évolution, I'aménagement lisible de I'espace
central de 70 métres de large sera pergu comme un espace charniére

Une ZAE qui se développe « en épaisseur » : |la sltratégie de développement de la
zone repose sur un phasage calé sur un découpage en bande du territoire. Ce mode
d'urbanisation permet de rompre avec une logique de développement linéaire souvent
observé dans les zones d'activités proche d'une grande voie de circulation. Ainsi, en
organisant une urbanisalion en phases successives reposant sur un maillage viaire
cohérent, le projet participe a un paysage urbain structuré.

Pour cela, la communauté de communes s'est engagée dans une politique d'acquisilions
fonciéres qui garantit ce développement logique et cerlains principes d'aménagement
seront intégres :

1. autour du rond point, les constructions respecteront une implantation valorisant a la
fois 'entrée dans la zone el dans la commune

2. le long des voies de desserle internes, l'implantation des constructions pourra étre
imposé, en particulier le long des coulées vertes afin de créer des bandes urbaines.

3. la fagade principale s'ouvrira soit sur la RN88, soit sur la voie de desserle inlerne a la
Zone,

4. les aires de stationnement seronlt fragmentées afin d’en réduire 'impact visuel

b 7l

Une ZAE qui casse la vue axiale et réductrice crée par la RN88 et renforce les vues
latérales (voir chapitre precedent 111.2)

Un projet qui renforce les liens avec les quartiers existants : les poinls d'accrochage
entre la future zone el les quartiers acluels ou futurs (urbanisation du versant nord du
bourg) feront l'objet d'un aménagement scigné et pourront étre le supporl de circuil
pietonnier en particulier coté lac de Lenne.

un espace d’accueil d’entreprise attractif, loin du stéréotype de la zone généralement
rencontrée. Bien que la collectivite ne souhaite pas contraindre trop lourdement les
porleurs de projels, une cerlaine composition urbaine pourra étre imposée sur cerlains
secteurs cles, le long de la RN88, aux entrées dans l'opération, ponctuellement le long
de la voie interne.

Ainsi, des regles seront imposées concernant (voir détails chapitre [11.3b) :

- l'implantation des constructions, en particulier le long de la RN88 et des coulées
vertes

- le sens principal du faitage des constructions

- les formes et malériaux de clotures

La communauté de communes s'engage a mettre en place des éléments favorisant
une certaine qualité urbaine et environnementale basée sur le respect des éléments
paysagers existants (topographie, boisements...), la lisibilité de la structure viaire,
la qualité paysagere des entrées...

Un pré verdissement pourra étre imaginé afin d'offrir une image attractive aux
entreprises dés leur premier contact avec la zone (voir chapitre préconisations
paysagéres).
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ll.3.b - La qualité de I'architecture : un dialogue entre le batiment et son site

La qualité de I'archilecture reposera avant toul sur une occupation des sols cohérente avec
l'image d'une zone d'activité et une cohérence entre le vocabulaire architectural et I'usage du
batiment afin de permellre une identification immeédiale de la vocation de la zone.

# Implantation sur le terrain

La prise en compte de la lopologie du sile est le premier facleur d'intégration d'un batimenl a
son environnement. Sauf parti architectural fort et justifié, il est en général préférable d'inscrire
les batiments de la fagon la plus douce possible dans le paysage el de tirer parti au mieux des
ondulations du terrain.

Ainsi, dans la mesure du possible et en prenant en considération le cout des terrassements,
il sera la plus souvent souhaitable d'appuyer le batiment sur son terrain, et ce également afin
pour faciliter la protection du batiment contre les ventls.

De plus, 'étude des mouvements de sols peut contribuer a résoudre les problémes
de stationnement et les aires de services en les dissimulant soit au creux d'un
vallon (coté nord), soit contre les talus derriere les batiments (coté sud). voir
préconisations par rapport a l'impact visuel (I11.1)

» Occupations des sols

Les activités autorisées sont loutes les conslructions ou installations destinées a un usage
d'activités commerciales, de bureaux et services, artisanales et industrielles ainsi que les
installations et travaux divers qui leur sont liés.
Les constructions a usage d'habitation sont inlerdites en elles-mémes, mais le logement des
personnes nécessaires au fonctionnement des activités pourra étre aulorisé dans la mesure
ou
-leur présence permanente sur la zone est jugée nécessaire pour assurer la direction ou
la surveillance des établissements,
-que le projet ne comporte qu'un seul logement, faisant partie inlégrante des locaux
d’activités et ne dépassant pas 100m? de SHON.

Une partie de la zone est contrainte par le passage d'une ligne a haute tension qui lraverse la
zone de part en part.

La loi SRU a instauré un dispositif d’'encadrement des constructions au voisinage des lignes
a haute et trés haute tension ce systeme de protection esl fondé sur l'institution de servitudes
d'utilité publique concernant l'utilisation du sol et I'exécution des travaux soumis au permis de
construire au voisinage de ces lignes. Le décret du 19 aolt 2004 arréte la liste des categories
d'ouvrages concernés, il s'agit essentiellement des batiments d'habilation, des aires d'accueil
des gens du voyage el des établissements recevant du public.

Ainsi, au dela de cette bande de terrain d’une largeur minimum de 20 métres quisera
gelée, la future zone n'est pas affectée par des contraintes de constructibilité.

» Hauteur des constructions

La hauteur des batiments ne devra pas excéder 10 meétres a I'égoul des toitures. Un travail
de réflexion sur I'implantation du batiment, la forme et le sens de la toilure sera réalisé pour
chaque projet et validé par un architecte ou paysagiste conseil.

Des dépassements de hauleur pourront élre admis pour des éléments de conslructions de
faible emprise (cheminee, cages d’escalier ou ouvrages technigues...) dans la mesure ou ces
ouvrages font I'objet d'un traitement architeclural en harmonie avec le batiment.

Les sous-sol peuvent étre autorisés dans la mesure ou ils facilité une bonne adaptation du
projet sur son terrain d'assise.

» Aspect extérieur

Compte lenu de la situation de la zone en enlrée de ville, les constructions devront présenter
un aspect fini satisfaisant, qui participe a l'image de marque de la commune. Tout batiment a
I'aspeclt inacheve ou provisoire ne peut étre acceple.

Les volumes seront simples el sans arlifices ce qui n'interdit pas une conceplion el une
recherche architeclurale originale.

Les principaux points forls permeltant une bonne qualité architecturale sont les suivants ;

- Les formes et matériaux de toitures : le sens du failage et la plus grande longueur
du batiment devront éltre perpendiculaires a la RN88 afin de renforcer des lignes

horizontales

Les matériaux de toiture devront s’intégrer au contexte paysager. Toul malériaux
reflechissant sera interdits, les couleurs proches du contexle verdoyant seront privilégiées.
Tout projet de toiture végétalisée sera encourage.
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- Les matériaux de fagade devront élre cohérents avec l'image d'une zone d'activités,
ils pourront étre de type traditionnel mais l'utilisation de bardages metalliques ou bois a
nervures ou joints horizonlaux sera privilegiée

D'autres types de matériaux peuvent étre utilisés : zinc, cuivre. ..

- La couleur de ces bardages, devra étre atténuée (mate, claire), les couleurs criardes
et le blanc élanl interdits (sauf enseignes nationales). Toutefois, les couleurs plus vives
pourront étre admises pour les éléments de petites dimensions tels que couronnement,
profils d'angle...

- Les enseignes : la maitrise et la pertinence du premier message visuel que représente
la signalétique téemoigne immédialement de la qualité colleclive el globale de la zone
d'activité. Ainsi, une recherche de qualité sur le positionnement et les formes el matériaux
des enseignes se révélent indispensables. La mise en place d'une signalétique globale a
I'entrée de la zone sera a rechercher.

Au dela de ce choix essentiel, les enseignes devront élre adaptees a I'architecture du
batiment sur lequel elles sont apposées. Les dimensions, positionnement et choix de
couleurs seront éludiés afin de servir I'image de l'entreprise tout en recherchant une
harmonie sur I'ensemble de la zone. Elle pourrait étre avantageusement implantée aux
entrées sud et nord au niveau du rond point.

Une recherche d'integration aux volumes architecluraux ou aux clotures sera
privilegiee.

Aucune enseigne dépassant la hauteur du batiment, posée ou peinte en couverture ne
sera autorisée,

- Les clétures seront de forme simple et homogéne.

En fagade principale sur RN88, le long de la RN et de |a voie interne de desserle, une
certaine harmonie sera recherchée, notamment par l'utilisation d'un grillage rigide fixé
sur un muret en magonnerie d'une hauteur comprise entre 30 el 50 cm. La hauleur totale
minimum de la cloture sera de 1Tm50.

- Les Aires extérieures et dépots doivent conserver un aspect visuel de qualité. lis
seront situés en fond de parcelle et ne pourront en aucun cas étre visibles depuis la
RNE8.

Les terrains, méme s'ils sont utilisés pour des dépots de matériel ou de marchandise,
doivent étre amenagés el enlretenus de lelle maniére que la proprelé el I'aspeclt général
de la zone ne s'en trouvent pas altéres.

Les terrains destinés a la zone sont marqués par une lopographie « bousculée » qui
correspond a la présence des deux bassins versants. De plus, les pentes principales sont
également associées a des ondulalions perpendiculaires qui viennent perlurber la lecture du

paysage.

Comple tenu de celle variété topographique, I'impact visuel de la zone sera important. Dans
un tel contexte de paysage ouvert laléralement et relativement chaotique, les préconisations
par rapporl a la qualité du paysage sont essentielles pour structurer le fulur paysage construit.
Elles ne peuvent étre que liées a une volonté politique de créerune zone attractive a la fois par
sa situation et par la qualité des aménagements paysagers.
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.4- LA QUALITE DES PAYSAGES : UNE ALTERNANCE DE STRATES CONSTRUITES ET PLANTEES

La valorisation paysagére de la zone repose sur les points forts suivants :

1. le réle du végétal dans I'affirmation des lignes horizontales :

Les caracléristiques du site permettent d'imaginer une intégration paysagere des batiments
dans leur environnemenl. Le parli architectural préconisé, basé sur I'affirmation de strates
construites dessinanl des lignes horizontales, sera affirmé par la plantation de bandes
vegetales.

L'objectif est de reconslituer de véritables coupures vertes lisibles, s'inspirant du registre
paysager lraditionnel du Ségala avec un ou plusieurs alignements d'arbres a hautes liges
doublées de haies bocagéres, appuyées sur des talus eux mémes végeétalisés. Ces bandes
végelales doivent étre percues comme des limites sur lesquelles viennenl s'appuyer les
conslructions

2. le role du végétal pour créeer un contraste entre porte boisée dense et espace
central ouvert sur le paysage naturel et construit :

Le besoin de bloguer la vue en arrivant a proximité de la zone puis d'ouvrir largement les vues
laterales afin de remetire en question la force de la vue axiale, a déja éteé justifié par un souci
de sécurité routiére. Il s'impose également comme point fort du parli paysager.

Juste avant le chemin de Pisse vache, en approche directe de la zone, le sile est marqué par
la présence d'une bulte au sud de la RN88. Le projet s'appuie sur cette réalité topographigue
pour marquer la porte d'entrée de la future ZAE.

L'objectif est d’affirmer cette « porte » symbolique et de créer un contraste lisible enlre paysage
rural el paysage construit de la fulure ZAE.

Pour cela, le parti paysager préconise de :

- limiter les possibilités de construire des baliments agricoles en entrée de ville dans les
PLU de Baraqueville et de Manhac.
de créer en entrée de zone, une porle végelale dense sous forme d'un boisement,
eélémenl paysager qui correspond a un vocabulaire réquemment rencontré sur le
Ségala.

- de réserver les plantations haules, chénes, frénes, a la « porte urbaine» el d'ouvrir au
maximum la zone sur le paysage environnant

- de maintenir un espace cenlral inconstructible de 35 méltres de largeur par rapport a
I'axe de la RN88, et dans la mesure du possible de traiter cel espace central comme
une prairie ouverle renforgant les vues lointaines sur la grand paysage et les vues
rapprochées sur les entreprises. Au minimum, une bande de 10m de profondeur
minimum sera engazonnée. Si le besoin se fait sentir de créer des stationnements en
fagade, ce qui nesl pas souhaitable, ils seront partiellement masqués par des talutages
engazonnes.
sur le rond point central, les aménagements paysagers seront egalement maintenus
a une hauteur maximale de 1 meétre de haut. lls prendront la forme de talutages
engazonnes, de haies basses taillées realisees avec des essences locales

3. le traitement des aires de stationnements (voir chapitre 11l.1 : nuisances visuelles )

4. Pintérét d’'une politique de pré verdissement :

La communauté de communes est déja propriétaire d'une partie des terrains étudiés, ce
qui permet d'envisager un aménagement paysager anticipé par rapporl a l'arrivée des
entreprises.

Le pré verdissement consiste a planter des arbres et arbustes avant l'installation proprement
dite des activités afin de gagner du temps sur la période de croissance des végétaux et rendre
altractif le site en créant en amont le paysage de la zone.

Le pré verdissement est le point de déparl d'un véritable aménagement volontaire et structurant
de l'espace.

D'une maniere géneérale, on évilera le recours a des essences horticoles, non spécifiques a
la zone étudiée (types thuyas, troénes...). Les arbres a haute tige et les haies adopteront la
gamme d'essences traditionnelles sur le Ségala (chénes, tulipier, frénes ou bouleau et peuplier
pour la zone humide). Les haies seront plus spécifiquement destinées a étre taillées basses
(houx, aubépine...).
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