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PREAMBULE

Pour répondre aux enjeux de son territoire, le Conseil Municipal de Bertholéne a décidé, par
délibération en date du 16 juin 2004, de réviser son plan d’occupation des sols (POS) et de le
transformer en plan local d’urbanisme (PLU). Cette procédure est ’occasion pour les élus et
les habitants de la commune de se pencher sur les problématiques rencontrées a Bertholéne et
sur les atouts et opportunités a saisir pour leur commune. Ce moment de réflexion partagée
est également I’occasion de dessiner les contours d’un projet de territoire qui méle réalisme et
volonté de développement en proposant des aménagements a court, moyen et long terme.

L’article R.123-1 du Code de [I’Urbanisme introduit depuis la loi Solidarité et
Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000 la notion de Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD).

Le PADD de Bertholéne précise donc, dans le respect des principes formalisés par la loi, les
orientations d’urbanisme et d’aménagement retenues par la commune afin de :

- trouver notamment un équilibre entre renouvellement urbain et extension
maitrisée d’un cOté, et la préservation des espaces et des paysages naturels et
agricoles de I’autre,

- assurer la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale de I’habitat, avec
une réelle quantification des besoins présents et futurs,

- garantir une utilisation économe et équilibrée des espaces, la maitrise des
déplacements, la préservation de la qualité du cadre de vie, la protection du
patrimoine et la gestion voire la réduction des nuisances et des risques.

Le présent document énonce donc les grandes orientations d’aménagement et de
développement qui sous-tendent et structurent le projet de territoire de la commune de
Bertholéne.
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L. PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable de Bertholéne est en partie basé sur
les conclusions du diagnostic territorial, qui a fait un état des lieux de la commune et mis en
avant ses atouts et ses faiblesses.

La stratégie de développement durable de la ville s’articule autour de deux grandes
orientations qui sont les suivantes :

Volonté de gagner de 150 a 200 habitants en 10 ans pour arriver a 1200
habitants, soit 4 a S logements par an (maintien du rythme moyen actuel).

Axe 1. Adapter les développements urbains et résidentiels aux objectifs et
en fonction des contraintes du territoire communal

A. En renforgant la centralité du bourg de Bertholéne

B. En permettant un développement raisonnable des autres
hameaux principaux en fonction de leur caractéristiques

Axe 2. Protéger et mettre en valeur les espaces naturels et agricoles et
intégrer les risques
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1. Adapter les développements urbains et résidentiels aux objectifs et en

fonction des contraintes du territoire communal

A. En renforgant la centralité du bourg de Bertholéne

= Localiser le développement résidentiel sur le Bourg de Bertholéne, en fonction
des risques d’inondation et de la topographie

*> Interdire la construction dans les secteurs exposés aux risques (compatibilité avec le
PPRi)

> Exclusion des secteurs trop pentus des zones constructibles

= Stopper 'urbanisation linéaire sur les entrées de ville et étoffer ’urbanisation

= Réinvestir les logements vacants du centre : politique d’incitation a la
réhabilitation

= Développer une offre en logements locatifs et en logement social (politique
fonciére et partenariat avec organismes de logement social) pour offrir un
parcours résidentiel complet sur la commune)

= Améliorer le cadre de vie et la sécurité par des aménagements urbains et
paysagers

*> Aménagement et mise en valeur des places

*> Mise en Emplacements Réservés pour parking et élargissement de voies
sécurisation/passage piéton/trottoir ...

*> Mise en valeur du bourg par la protection du céne de vue sur le chiteau et
sécurisation

*> Mesure de sécurisation le long de la RN 88

*> Protection de [’enirée de ville (mise en place d’une zone agricole protégée Ap)

*> Rendre inconstructible le versant Sud classé en 2NA et trés pentu pour redonner
une cohérence a la zone (zone N)

= Renforcer les équipements et les services a ’ensemble de la population

*> Adapter les équipements (ER pour I'extension de la station d’épuration, parking
pres du cimetiére...)

*> Zones de services, équipements sportifs (projet de zone sportive intercommunale)

= Maintenir et poursuivre le développement des activités commerciales et des
services a4 la population : laisser la possibilité d'implanter des activités, de
services, de commerces et d'artisanat d'art, dans le centre bourg

*> Réglement souple des zones urbaines permettant la mixité des usages

*> Agrandir de fagon cohérente la zone artisanale au-dela de la voie ferrée




B. En permettant un développement raisonnable des autres hameaux
principaux en fonction de leurs caractéristiques

= Proposer un développement des hameaux en fonction des capacités
d’équipement : les changements de destination ne pourront étre autorisés que si
la réalisation de ’assainissement autonome est possible

= Proposer un développement des hameaux qui prennent en compte la qualité
architecturale et paysagére (protection des cones de vue) et ’activité agricole
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Schéma global d’aménagement et de développement durable du bourg de Bertholéne
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2. Protéger et mettre en valeur les espaces naturels et agricoles et

intégrer les risques

= Protéger le massif des Palanges

*> zone spécifique avec réglement qui interdit les affouillements et les déboisements
pour la partie en arriére plan de Bertholéne, trés visible de la future RN88 2x2 voies
*> mise en EBC de ['ensemble du massif boisé du bassin versant pour protection
contre l'érosion et le ruissellement dans la lutte contre les inondations

= Protéger le patrimoine paysager de la commune

*> Protection par le L123-1-7 de haies et murets et arbres les plus remarquables du
lerritoire (recensement et report sur les documents graphiques, en relation avec
[’étude réalisée)

= Protéger les cones de vue

*> Sur le bourg de Bertholéne (glacis paysager) (zonage adapté)

*> Sur les autres hameaux et sites ayant des caractéristiques architecturales et/ou
paysagéres (Les Bourines, Puech des Vignobles, Ayrinhac, Anglars-le-Haut...)

*> Autour de la future 2x2 voies : zone agricole spécifique Ap qui interdit la
construction de nouveaux bdltis de part et d’autre de la voie

= Valoriser les espaces naturels par des sentiers de randonnée

= Protéger la ressource en eau du territoire
*> zonage spécifique autour du captage de Reilhac (zone Ap) et autour de la source
privée de Mayniols

= Protéger activité agricole dans ses dimensions d’activité économique et

de gestion du paysage

*> zone spécifique A afin de protéger les territoires a forte valeur agricole et les
sieges d’exploitation

= Protéger les milieux naturels par la préservation des corridors biologiques
(vallons boisés, haies, secteurs ZNIEFF..) et lutter contre I’érosion des sols
*> zone spécifique N

= Intégrer la réflexion sur les risques d’inondation (PPRi a I’étude)

*> Adéquation du zonage aux risques d’inondation, report de la trame du PPRi aux
plans

*> Mise en place d’emplacement réservé pour bassin de rétention aux liewx dits
Combe Longue et La Planque

*>Protection de haies afin de limiter les problémes de ruissellement
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Schéma global d’aménagement et de développement durable de Bertholéne
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ITI. DEBAT AU SEIN DU CONSEIL MUNICIPAL

Le projet d’aménagement et de développement durable a fait I’objet d’un débat au sein du
conseil municipal en date du 21 mai 2007. Le PADD a été présenté au cours d’un diaporama a
I’ensemble des €lus qui ont ensuite discuté sur les grandes orientations de développement de
la commune.

Ce PADD a fait I’objet d’une exposition publique du 3 juillet au 21 juillet 2007 afin de
présenter a la population les grandes lignes des orientations prises pour le développement du
territoire pour les années a venir.

Plan Local d’Urbanisme — PADD - Bertholéne 10




