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Péambu/e

Par délibération en date du 24 juin 2009, le
conseil municipal d’Arvieu a prescrit la révi-
sion de son Plan d’'Occupation des Sols, da-
tant du 8 janvier 2002.

La présente révision du POS entraine I'élabo-
ration du Plan Local d’'Urbanisme, document
se substituant au POS.

Cette révision a pour objectif de:

- permettre un développement urbain mai-
trisé, dans un objectif de développement
durable qui prend en compte ['utilisation
économe de I'espace et la protection de
I'environnement sur 'ensemble du terri-
toire communal,

- permettre la protection de l'activité agri-
cole et des paysages;

- permettre la préservation de la qualité
architecturale des bourgs et des ha-
meaux

Les élus entendent donc établir un projet com-
munal, alliant un développement urbain mai-
trisé et la préservation et la mise en valeur du
patrimoine.

La commune d'Arvieu n'est, a ce jour, pas in-
cluse dans un périmétre de SCoT. Toutefois,
Arvieu est située a moins de quinze kilome-
tres de la périphérie d'une agglomération de
plus de 15 000 habitants, en 'occurrence le
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périmeétre autour de Rodez. Il convient a ce
titre que la commune demande a déroger aux
dispositions de l'article L.122.2 du Code I'Ur-
banisme ; demande retranscrite dans le pre-
sent dossier.

En effet cet article stipule : «Dans les condi-
tions précisées au présent article, dans les
communes qui ne sont pas couvertes par un
schéma de cohérence territoriale applicable,
le plan local d’urbanisme ne peut étre mo-
difié ou révisé en vue d’ouvrir a I'urbanisa-
tion une zone a urbaniser délimitée apres
le 1er juillet 2002 ou une zone naturelle.

Jusqu'au 31 décembre 2012, le premier ali-
néa s'applique dans les communes situees
a moins de quinze kilométres du rivage de
la mer ou & moins de quinze kilometres de la
périphérie d’'une agglomération de plus de 50
000 habitants au sens du recensement géné-
ral de la population. A compter du 1er janvier
2013 et jusqu’au 31 décembre 2016, il s’appli-
que dans les communes situées & moins de
quinze kilometres du rivage de la mer ou a
moins de quinze kilométres de la périphérie
d’une agglomération de plus de 15 000 habi-
tants au sens du recensement genéral de la
population. A compter du 1er janvier 2017, il
s'applique dans toutes les communes.

Dans les communes ou s'applique le premier

alinéa et a l'intérieur des zones a urbaniser
ouvertes a l'urbanisation apres l'entrée en vi-
gueur de la loi n° 2003-590 du 2 juillet 2003
urbanisme et habitat, il ne peut étre délivré
d’autorisation d’exploitation commerciale en
application de l'article L. 752-1 du code de
commerce ou l'autorisation prévue aux arti-
cles L. 212-7 et L. 212-8 du code du cinéma
et de l'image animee.

Il peut étre dérogé aux dispositions des
trois alinéas précédents soit avec I’accord
du préfet donné aprés avis de la commis-
sion départementale compétente en matie-
re de nature, de paysages et de sites et de
la chambre d’'agriculture, soit, jusqu’au 31
décembre 2016, lorsque le périmétre d’un
schéma de cohérence territoriale incluant
la commune a été arrété, avec I'accord de
I’établissement public prévu a I'article L.
122-4. La dérogation ne peut étre refusée que
si les inconvénients éventuels de l'urbanisa-
tion envisagée pour les communes voisines,
pourl'environnement ou pour les activités agri-
coles sont excessifs au regard de l'intérét que
représente pour la commune la modification
ou la révision du plan. Lorsque le préfet statue
sur une demande de dérogation aux disposi-
tions du deuxiéme (1) alinéa du présent arti-
cle, il vérifie en particulier que le projet d’équi-
pement commercial envisagé ne risque pas
de porter atteinte aux équilibres d’un schéma




de cohérence territoriale dont le périmétre est
limitrophe de la commune d’implantation du
fait des flux de déplacements de personnes et
de marchandises qu'il suscite.]...]»

Précisons que I'évolution des zones AU «fer-
mées, délimitées avant le 1er juillet 2002
échappent au obligations de I'article L122-2.
De fait, le Plan d’Occupation des Sols, datant
du 8 janvier 2002, les évolutions concernant
les zones 2NA du POS n’entrent pas dans la
présente demande de dérogation.

Dans sa définition, le projet actuel de PLU, a
intégré des portions de zones naturelles et/ou
agricoles du POS en zones urbaines et & urba-
niser. Le PLU a également délimité en zones
naturelles, agricoles ou forestiéres, des sec-
teurs de taille et de capacité d’accueil limitées
dans lesquels des constructions peuvent étre
autorisées a la condition qu’elles ne portent at-
teinte ni a la préservation des sols agricoles et
forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux
naturels et paysages (zones Ncd permettant
I'extension de la construction, le changement
de destination et les annexes).

Au total, on dénombre 10 secteurs (hors Ncd)
localisés sur :
-le bourg d’Arvieu,
-Caplongue,
-Notre Dame d'Aures,

-Fouletiés (Pareloup),
-Saint Martin des Faux.

Ces secteurs concernés par la présente de-
mande de dérogation visent d'une part a in-
tegrer des parcelles baties (non prisent en
compte dans le POS) a la zone urbaine et
d'autre part, a permettre des extensions de
I'urbanisation en continuité de I'existant.

Précisons également que les 5 bourg et vil-
lages visés supra font I'objet d'une approche
fine définit dans le PADD notamment dans sa
partie graphique.

Pour chaque secteur sera abordé :

-caractéristiques du site (surface, évo-
lution de zone POS/ PLU)

-l'interét de I'évolution

-I'impact sur I'environnement

-I'impact sur I'activité agricole

-I'impact sur les communes voisines,
notamment pour les secteurs situés en limite
de territoire.

Habitat et Développement !



Le projet du FLU ¢ [e maidp

Le Projet dAménagement et de développe-
ment durable de la commune d’Arvieu s’arti-
cule autour des grandes orientations suivan-
tes:

Axe |. Protéger et valonser les identités
paysageres du territoire

Axe 2. Soutenir et mantenir ['activité
économique et notamment touristique de
la commune

Axe 3.

maitrisé de la commune

Encourager un développement

Ces orientations constituent un plan directeur
a court et moyen terme, soit environ pour les
10 années a venir.

Par ailleurs, courant janvier 2011, certaines
dispositions législatives et réglementaires ont
évolué suite a I'entrée en vigueur des lois sui-
vantes :
* Loi du 12 juillet 2010 portant engage-
ment national pour 'environnement, dite
Loi Grenelle 2,
» Loi du 27 juillet 2010, dite Loi de Moder-
nisation de I'Agriculture,
* Loi du 5 janvier 2011 portant diverses
dispositions d’adaptation de la législa-
' i 'Unjon Européenne

Au sens large de l'urbanisme, I'entrée en vi-
gueur de ces lois compléte les grands princi-
pes d'équilibre par I'ajout et la prise en comp-
te des objectifs de : réduction de gaz a effet
de serre, maitrise énergétique, biodiversité,
continuités écologiques et de gestion econo-
me du territoire.

Aussi, le conseil municipal d’Arvieu a fait le
choix de prendre en compte ces éléments dés
la présente révision de son POS, valant éla-
boration du PLU.

Dans ce sens, ces éléments intégrés au
PADD, fixent des objectifs de modération de
consommation d'espace et de lutte contre
I'étalement urbain ; et arrétent les orientations
générales en matiére d'habitat, transport, de-
placements, développement des communica-
tions numériques, équipement commercial,
développement économique et loisirs.

Les tableaux ci-aprés reprennent les diffe-
rents points exposés au sein du Projet d’Ame-
nagement et de Développement Durable de
la commune d'Arvieu. lls illustrent le chemine-
ment de la réflexion engagée par la commune
sur la base des résultats du diagnostic, lequel
a fait émergé des constats (atouts / faiblesses)
et des enjeux; et les objectifs du PADD qui en
découlent. Le tableau qui suit met également
en avant, par objectif ou groupe d'objectifs, |a

traduction ou les outils mis en oeuvre dans le
cadre du projet de PLU (zonage, réglement et
orientations d'aménagement et de program-
mation - OAP).
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| Protéger et valoriser les identités paysagéres du territoire

Constats
Atouts

ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT: PAYSAGE NATUREL ET ENVIRONNEMENTAL

Faiblesses

Enjeux

Objectifs du PADD /

* Un paysage riche, contrasté
et préservé : écrin paysager de
qualité pour les ensemble batis.
* Un patrimoine naturel identi-
taire a préserver (lac de Pare-
loup, bois de la Gamasse eftc.,
coulées vertes, combes, vallée
du Céor, zones humides des
Founs, étang d'Arvieu, etc).

+ Des éléments identitaires
d’écriture du paysage : haies, ar-
bres structurants, ripisylves, etc
* Un réseau hydrographique trés
présent.

* En bordure des axes de circu-
lation, des points de vues déga-
gées offrant des vues panorami-
ques.

« Une richesse naturelle et en-
vironnementale  incontestable
(corridors écologiques et grands
ensembles naturels).

*Un zonage de POS par-
fois en incohérence avec la
structure paysagere existan-
te (coupure verte, buttes, zo-
nes humides, combes, etc.).
*Un développement de I'ur-
banisation parfois mal orga-
nisé accentuant le mitage
du paysage et des espaces
proches du rivage.

*Des éléments d'écriture du
paysage agricole, en muta-
tion (disparition des espaces
de bocage).

+*Un territoire communal sou-
mis a des risques naturels
(inondation, rupture de bar-
rage, mouvement de terrain,
séisme, incendie).

*Une mosalque paysagére
riche et contrastée a pré-
server.

*Des éléments identitaires
du paysage a protéger et
valoriser.

*Protéger et valoriser le ré-
seau hydrographique.
*Poursuivre la prise en
compte des enjeux écologi-
ques et environnementaux.
* Prévenir les risques natu-
rels connus et les intégrer
au projet.

1.1. PROTEGER ET VALORISER LES ENTITES EMBLEMATIQUES DES PAYSAGES NATURELS, AGRICO~-
LES ET FORESTIERS ; ET PRESERVER LES CONTINUITES ECOLOGIQUES !

* Protéger les abords du lac de Pareloup, plus particuliérement dans le respect des régles énon-
cées par la loi littoral :
- Préservation de la bande des 100 métres.
- Définition des espaces proches du rivage, appréciés en fonction de la distance, du relief,
de la covisibilité avec le plan d'eau, des constructions existantes ou des coupures telles que
des routes.
- Protection des espaces remarquables, autrement dit les espaces les plus caractéristiques,
riches ou sensibles du point de vue écologique que peuvent étre :
. les ensembles boisés et haies caractéristiques du lac de Pareloup, tout en
permettant I'exploitation forestiére modérée afin de favoriser I'entretien du paysage.
. la presqu’ile de Routaboul, les caps...
. la ZNIEFF de type 2 du lac de Pareloup.
- Préserver les coupures de l'urbanisation.
-> Traduction dans le réglement (écrit et graphique) des zones Ap, NI et Np (+particularités pour
la bande des 100m - cf. réglement) et par la création d’Espaces Boisés Classés.

* Plus globalement, favoriser la préservation de la richesse des milieux naturels qui caractéri-
sent la commune et constituent des corridors et une continuité biologiques et écologique :
- la ZNIEFF (Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Floristique et Faunistique) de type
1 dite Tourbiéres de Bonneviale, la ZNIEFF de type 2 du ruisseau du Vioulou et lac de
Pareloup.
- les zones humides répertoriées au titre de I'atlas des zones humides de I'Aubrac et du
Levezou (tourbiére des Founs, prairie humide et tourbiére d'Aurifeuille...).
- la zone de lande de Font Bonne, la vallée du Céor.
- protéger les masses boisées caractéristiques de la commune (Bois Grand, bois de la
Gamasse, Bois de Nouet, Bois de Verdus).
La continuité paysagére, écologique, etc. entre la tourbiéres des Founs, les landes de
Font Bonne, le Bois de la Gamasse et le ruisseau de Caliéres constitue un élément majeur
du paysage d’Arvieu. Cette association et cette diversité de milieu constitue un corridor
écologique qu’il convient de préserver.
» Soutenir 'activité agricole, garante de I'entretien du paysage
-> Traduction dans le réglement (écrit et graphique) des zones A, Ap, Np et N, ainsi que par la
creation des EBC (Espaces Boisés Classés) et parles principes établis dans le réglement visant
a maintenir les haies ou boisements existants ou a les remplacer (cf art 13 du réglement)

Habitat et Développement




Constats
Atouts

ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT: LE PAYSAGE BATI

Faiblesses

Enjeux

Objectifs du PADD /

«Un patrimoine Dbati
identitaire riche.

«Un territoire marqué
par un mailage de
corps de fermes dense
et structurant le terri-
toire.

*Des ensembles bétis
(bourg, villages et ha-
meaux) préservés et
composés de béti an-
cien traditionnel.

«Une commune avec
un petit patrimoine de
qualité et diversifié
(croix sculptées, sta-
tuts, moulins, etc).
*Plusieurs sites ar-
chéologiques (notam-
ment a proximité du
lac) dont la nature et le
degré de conservation
justifient une protec-
tion.

*Des extensions ré-
centes en rupture
avec la structure an-
cienne (implantation,
hétérogénéité...).
*Un habitat disper-
sé.

+*Un bati ancien riche
mais parfois délais-
sé.

*La préservation de
ces éléments de pay-
sage constitue un en-
Jjeu majeur pour l'en-
semble du territoire.
Outre la préserva-
tion, la poursuite de
la rénovation du pa-
trimoine communal
est indispensable.

s A l'échelle du ter-
ritoire, la valorisa-
tion des matériaux
locaux et des typo-
logies locales reste
un enjeu pour le béati
ancien, mais égale-
ment pour les nou-
velles constructions,
dont le vocabulaire
(volume, hauteur, im-
plantation, couleur,
etc.) doit s’inspirer
des modéles tradi-
tionnels.

1.2. PRESERVER DES E‘LEMENTS D’ECRITURE DU PAYSAGE
NATUREL ET RURAL _

* Veiller au maintien du réseau communal de sentiers
(gestion de I'emprise fonciére, réouverture, entretien,
etc.).

+ Mettre en valeur les bords du Lac de Pareloup (banc,
table de pigue nique, aire de plein air, etc.).

* Protéger la structure paysagere identitaire: murets,
trame bocagére, haies (réseaux de haies en bordure
des hameaux ou en situation de ligne de créte, entrée
Est d'Espinous, entrée de Bonneviale...), arbres structu-
rants (Tilleul de la Liberté d'Arvieu ; chénes en bordure
de la plage de Pareloup, etc.), ripisylves, etc.

-> Traduction de l'analyse paysagére et des choix rete-
nus dans le PADD, par le biais du zonage (concernant
notamment les limites des zones U et AU), par la défi-
nition des secteurs ou zones N, Np, Ap, et A et par les
réglements associés. Traduction également par les prin-
cipes retenus vis-a-vis de I'environnement et du paysa-
ge, dans le cadre des orientations d'amenagement et
de programmation, par le repérage des élements de
patrimoine paysager (ex: repérages L.123.1.5-7°: haies
bocagéres, arbres remarquables, etc.) et par la création
des EBC.

1.3. PROTEGER LE PATRIMOINE ARCHEOLOGJQUE PRE-
SENT SUR LA COMMUNE

Traces d’habitat et site Néolithique/Chalcolithique/Gal-
lo-Romain aux abords du Lac ; au niveau d’Arvieu, élé-
ments du Moyen Age ; etc.

-> Traduction dans le zonage: zones N, Np, A et Ap,

La DRAC rappelle que les dispositions de I'article R.111-
3-2 du CU et du décret n°86-192 du 5 février 1986, rela-
tives & la prise en compte de la protection du patrimoine
archéologique s'appliquent dans certaines procédures.

1.4. ACCOMPAGNER LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE ARCHI-
TECTURAL

+ |dentifier le patrimoine bati remarquable, ainsi que le petit pa-
trimoine, afin de mettre en place les outils de protection adap-
tés et d'interdire leur destruction et leur dénaturation.

» Encourager l'entretien, la réhabilitation et le changement de
destination du patrimoine bati de caractére (ex: granges an-
ciennes), sous réserve de ne pas générer de contraintes aux
activités agricoles actuellement en place.

-> Traduction par le repérage des éléments de patrimoine
(L.123.1.5-7°) et les prescriptions assorties; par I'entretien de
I'existant favorisé par les zones Ncd ; par la zone Ua, au sein
de laquelle est imposé le permis de demolir.

1.5. L,ENGAGER UNE POLITIQUE DE SENSIBILISATION EN
TERME D IMPLANTATION E NOUVEAUX TIMENTS éMBI'TATlONS
— AGRICOLES — ACT/ MAIS EGALEMENT EN ACCOM-

PAGNEMENT DE PROJ TS DE R STAURATION,

NOVATIONS,
REHABILITATION DU BATI ANCIEN & 2

« Améliorer l'insertion environnementale et topographique dans
la conception des batiments et notamment ceux a vocation
agricole (fractionnement, choix des coloris, gestion des terras-
sements, gestion des effluents, gestion du site en général)

-> Traduction dans le réglement des zones ou secteurs: A, Ap,
N, Np, Ux, 1AUx, Ut, Nca, Nt et Nh.

« Organiser 'accompagnement des projets de constructions
neuves: respect de la forme urbaine, accroche a la topogra-
phie (ex: minimiser les mouvements de terrain), composition
des volumes, écriture des limites, vocabulaire du béati tradition-
nel (teintes, hauteur, etc.), etc.

Permettre I'expression encadrée des innovations architectura-
les et technologiques

-> Traduction par la définition de la limite des zones, par les
orientations d’aménagement et de programmation et par le re-
glement (article 11).

« Encadrer les projets de restaurations, rénovations, réhabili-
tations du béati ancien pour conforter I'identité patrimoniale du
territoire

-> Traduction dans le réglement notamment pour les zones
Ua, Ncd et A ; et les éléments de patrimoine identifiés (patri-
moine et petit patrimoine bati - L123.1.5-7°).

Habitat et Développement




Objectifs du PADD /

1.6. MAITRISER LE DEVELOPPEMENT DES CONSTRUCTIONS NOUVELLES EN MILIEU RURAL ©

De maniére générale sur la commune d'Arvieu :

*Préserver et/ou valoriser les entrées de hameausx, villages et bourgs.
*Composer les extensions de I'urbanisation en cohérence avec les limites naturelles (topogra-
W phie, structure paysagére, coupures vertes etc.) et structurelles (réseau viaire etc.) du territoire,

BB avec I'activité agricole.
*Lutter contre le mitage du territoire et I'étirement linéaire de I'urbanisation, par une concentra-
tion des nouvelles constructions autour de I'existant. Veiller a préserver tout particulidrement
du mitage et de I'étirement linéaire les abords du lac de Pareloup et les espaces proches du
rivage.

Et plus particuliérement sur le bourg, les villages et hameaux suivants :

- Arvieu :
. Protéger et mettre en valeur les entrées Sud et Nord du bourg, en bordure de la RD 56.
. Protéger le plan d’eau, les prairies humides et la ripisylve, accompagnant le Céor dans
sa traversée du bourg.
. Au coeur du bourg, protéger la coupure verte générée par le Céor.

il - Notre Dame d'Aures/Pareloup :

N . Affirmer les deux entités par la préservation de la coupure de I'urbanisation, la protection

des coupures vertes et le respect de la morphologie propre aux villages.

%) . Préserver les bosquets et les arbres isolés qui participent & l'insertion paysagére de
Pareloup.

. Respecter et affirmer les limites actuelles de 'urbanisation de Pareloup, selon l'orienta-

tion d'axe Nord/sud.

N - Orienter les extensions mesurées de ['urbanisation dans le respect des régles de la Loi
Littoral.

- Caplongue/La Gineste :

. Marquer et valoriser I'entrée nord du hameau.

. Minimiser I'impact de nouvelles constructions sur le paysage en prescrivant des régles
\b) d'insertions paysagére, de hauteur, etc.

- Saint Martin des Faux :
. Favoriser une implantation du béati en cohérence avec les contraintes topographiques

= ainsi qu'avec la structure paysagére existante.

-> Traduction par le biais du zonage (notamment délimitation des zones U, AU et Nh); de la
définition des zones A, Ap, N et Np, du réglement, des orientations d’'aménagement et de pro-
grammation, du repérage L123.1.5-7° et de la définition des Espaces Boisés Classés (EBC)

1.7. GERER LES RESSOURCES

Préserver la qualité environnementale :
* Assurer la protection de la qualité des eaux en protégeant les linéaires des cours d'eau, mais
également les captages et les réservoirs naturels (tourbiéres, lacs...).
-> Traduction dans la définition des zones N, NI et Np
* Prendre en compte les caractéristiques géologiques des sols et sous-sols en :
- limitant les rejets directs des eaux de ruissellement dans le milieu naturel, particuliérement
en zone d'activités ;
- mettant en ceuvre le programme de renforcement du réseau d’assainissement de type col-
lectif, ou semi-collectif (notamment lorsque les systémes autonomes ne sont pas efficaces
ou difficilement réalisables).
* Minimiser 'imperméabilisation des sols : réduire les surfaces imperméabilisées (accés, circu-
lation sur la parcelle, parc de stationnement, etc), favoriser la rétention des eaux et I'infiltration
sur place.
-> Traduction dans le réglement, lequel encourage cette démarche
* Engager une politique environnementale qui pourrait notamment passer par une politique de
gestion et d'exploitation des ressources naturelles.

Préserver I'espace agricole :

* Regrouper les secteurs d’'urbanisation future dans le prolongement des espaces urbanisés.
-> Traduction dans le zonage.

* Permettre I'évolution des exploitations existantes et I'installation de nouvelles.

* Accompagner une politique agricole durable, respectueuse de I'environnement et en particu-
lier de la ressource en eau.

Préserver I'eau potable (gestion économe et rationnelle) :

* Mesurer les capacités d'accueil et de développement démographique du territoire, en co-
hérence avec les caractéristiques du réseau d’alimentation (capacité, possibilité d'extension,
etc.).

* Permettre l'installation de dispositifs aptes a récupérer 'eau de pluie.

-> Traduction dans le réglement, lequel encourage cette démarche

Préserver I'énergie :

* Maitriser la demande en énergie :
- Inciter & I'utilisation d'orientations bioclimatiques dans les nouvelles opérations (via les
orientations d'aménagement).
- Encourager la recherche d’une relative densité d’habitat & proximité du bourg, composé de
commerces, services et équipements, afin de limiter les déplacements automobiles.

-> Traduction dans les choix du PADD et du zonage qui en découle
- Valoriser et développer des circulations douces pour favoriser les déplacements des pié-
tons et des deux-roues.

->Traduction dans le zonage par les principes édictés dans le cadre des orientations d’'aména-

gement et de programmation.

* Favoriser |les ressources renouvelables.

-> Traduction dans le réglement, lequel encourage cette démarche

Habitat et Développement




Objectifs du PADD /

1.8. INTEGRER ET PREVENIR LES RISQUES 2

Risques d'inondation:

« Porter une attention particuliére aux sites sensibles et appliquer le principe de précaution :
définir des zones de développement de l'urbanisation en dehors des secteurs inondables,
notamment en bordure du Céor.

« Favoriser le développement des activités humaines en dehors des zones submersibles.

« Limiter I'afflux des eaux de ruissellement : en confortant la rétention des sols (maintien des
haies et boisements associés a des fossés d'infiltration afin de ralentir 'écoulement des eaux
pluviales).

« Maintenir des prairies inondables, jouant le réle de champ d'expansion des crues.

« Contenir I'érosion des sols et stabiliser les berges : Protéger les ripisylves et les masses boi-
sées. Encourager la plantation d’essences locales avec un systéme racinaire adapté.

Entretenir les cours d'eau et maintenir un niveau d'étiage suffisant pour I'écoulement de I'eau
(maintenir les berges, ralentir les eaux de pluie, protéger les haies bocageres et fossés, main-
tenir des espaces de transition entre les terrains cultivés et les cours d'eau de type bandes
enherbées.).

« Au-dela du principe de précaution appliqué aux zones inondables, protéger les zones humides
connues (tourbiéres, etc.), en evitant par exemple leur boisement.

-> Traduction par une trame informative, mentionnant le risque d'inondation, apparaissant sur
le zonage, doublée d'une zone N ou NI (au droit des cours d’eau et de leurs abords proches, en
dehors des secteurs déja construits). La zone N et localement la zone Ap englobent également
les combes ou zones humides connues (dont celles répertoriées dans ['atlas).

« Tenir compte du risque potentiel d'effondrement, notamment aux abords de la galerie souter-
raine dite «chute du Pouget».
-> Traduction du risque dans le choix de délimitation des zones U et AU.

« Appliquer le principe de précaution en définissant des zones de développement pour les sec-
teurs bénéficiant d'une bonne protection contre les incendies.

» Prévenir les feux de foréts (gérer la ressource en eau, limiter les activités humaines a risque
prés des grands massifs, constituer des réserves d’eau notamment dans le cas de batiments
isolés, etc.), en cohérence avec «l'aléa feu de forét globalement faible» qui caractérise la com-
mune.
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Soutenir et maintenir Iactivité économique et notamment touristique de la commune

Constats
Atouts

*Un taux d'activité en légére
croissance: 51% en 2006 (50.3%
en 1999).

*Un taux de chdmage trés faible,
2.5% contre 7% pour le dépar-
tement.

+58.7% des actifs travaillent et
résident sur la commune en
2006.

*une palette de commerces et
services de proximité importante
et présente sur le bourg.

*l'activité agricole prédomine
a Arvieu. Cette catégorie so-
cio-professionnelle  représente
51.2% des actifs.

*une production diversifige.
*augmentation de la SAU géné-
rale (+15% en 40 ans).

*une population agricole plutot
jeune.

Faiblesses

* un taux d'activité inférieur
a celui de la communauté de
commune et a celle du dé-
partement.

+ des locaux commerciaux
vacants dans le bourg d'Ar-
vieu.

* des services absents d'Ar-
vieu (santé...).

*une baisse du nombre d'ex-
ploitations agricoles (-42%
en 40 ans).

*5 agriculteurs ayant une
succession incertaine et 2
sans succession.

Enjeux

*Maintenir et renforcer le
péle économique d’Arvieu
ef ménager un secteur at-
tractif dédié a Pactivité.

*Poursuivre la dynamique
commerciale engagée en
élargissant la palette de
commerces et de services.

*Soutenir [lactivité agri-
cole.

GERE DES ZONES D’ACTIVITES

Objectifs du PADD /

2.1. SOUTENIR LA VITALITE ECONOMIQUE DU TERRITOIRE, TOUT EN MAITRISANT L’INSERTION PAYSA~

* Favoriser le maintien des activités commerciales et de services, au sein du bourg, dans la
mesure ol elles sont compatibles avec la proximité de zones habitées
-> Traduction dans le zonage et le réglement : zones Ua, Ub, 1AU, Ncd et Nh

* Protéger les activités économiques existantes, et notamment celles générant des nuisances
vis-a-vis des zones habitées.
-> Traduction dans le zonage et le réglement : zones Nca

* Permettre la réalisation d’'un espace dédié a l'installation de batiments d'activités au rayonne-

ment local sur Arvieu et Saint Martin des Faux.
-> Traduction dans le zonage (et dans la définition des limites de zones) et le réglement: zones

Ux et 1AUx

2.2. CREER DES CONDITIONS FAVORABLES A LA PERENNITE DE L’EXPLOITATION AGRICOLE DANS
SES DIMENSIONS D’ACTIVITE ECONOMIQUE ET DE GESTION DU PAYSAGE

* Préserver les exploitations agricoles en place (87 exploitations recensées en 2010). Respecter
les périmétres de réciprocité autour des batiments d'élevage.

* Protéger les territoires a forte valeur agricole et forestiére.

* Soutenir le développement et la diversification des exploitations agricoles en place.

-> Traduction dans le zonage et le réglement: secteurs A et Ap, ainsi que par les principes retenus
en terme de concentration de l'urbanisation au droit du bourg d'Arvieu, des villages et hameaux
(Caplongue, Pareloup, Notre Dame d’Aures, Saint Martin des Faux ); ainsi qu'en zones Ncd, dans le
cas de batiments agricoles situés au sein des hameaux ou de zones non spécifiquement dédiées a

I'exploitation agricole.
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Constats
Atouts

«des activités touristiques trés
présentes, essentiellement tour-
nées vers le Lac de Pareloup
(activités nautiques, de pleine
nature...).

«une offre d’hébergement touris-
tique relativement importante.

Faiblesses

*des offres d'hébergement
parfois en incohérence avec
la demande, souffrant d'un
manque de diversité.

sune activité touristique sai-
sonniére.

Enjeux

*Poursuivre la diversifica-
tion de Poffre d’héberge-
ment touristique (ex: gites,
chambres d'hétes, etc.) et
fa dynamique touristique
engagée dans son intégra-
lité.

Objectifs du PADD /

2.2. RENFORCER L’ACTIVITE TOURISTIQUE

+ Permettre le développement et |a diversification des prestations touristiques : de restauration
et d’hébergement sur I'ensemble de la commune et plus particuliérement sur Arvieu et a proxi-
mité du lac de Pareloup en respectant les principes de la loi littoral.

+ Valoriser le réseau d'activités de pleine nature : maintien, voire renforcement du réseau de
sentiers pédestres, Améliorer la mise en valeur des abords du lac et valoriser le sentier botani-
que, le rocher du diable, tourbiéres, etc.

* Poursuivre la politique de respect des qualités environnementales, paysagéres et patrimonia- [Sess
les de la commune :

-> Traduction par la biais de I'ensemble du projet , et plus particulierement dans le zonage et
le réglement des zones Ua, Ub, 1AU, Ncd et Nh, y compris en secteurs A si c'est nécessaire a
I'exploitation agricole; ou également en secteur Ap, N, NI et Np, s'il s’agit de constructions et
installations nécessaires a des équipements collectifs ou & des services publics, a condition que
cela n'entraine pas de géne supplémentaire pour 'exploitation agricole, pastorale ou forestiére.
Traduction également par le biais des zones Ut et Nt, & destination de tourisme, sport et loisirs
ainsi que par le biais de la zone Nep destinée a renforcer un équipement sportif existant..
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3 Encourager un développement maitrisé de la commune

Constats
Atouts

DEMOGRAPHIE

Faiblesses

Enjeux

Objectifs du PADD /

+ Une stabilisation de la baisse de la
population depuis 1999 (865 habi-
tants en 2006).

« Un solde migratoire a nouveau po-
sitif.

*Une augmentation du nombre de
ménages: +18 ménages entre 1999
et 2006.

* Une population en baisse. Un solde
naturel négatif.

* Un vieillissement de la population qui
s'accentue : les + de 60 ans représen-
tent environ 33% de la population.
*Une diminution de la taille des mé-
nages, s'expliquant notamment par Ila
décohabitation et le vieillissement de la
population.

* Enrayer la baisse démographi-
que de ces derniéres années.

* Favoriser le maintien des jeu-
nes et la venue de nouveaux ar-
rivants (feunes couples, efc.) en
diversifiant I'offre de logement.

3.1 SOUTENIR, VOIRE RENFORCER L’ACCUEIL DE POPULATION A

En soutenant un accueil raisonné et néanmoins dynamique en cohérence
avec la vitalité des activités économiques (industrielles et touristiques) de la
commune, avec les tranches de population représentatives de la commune
(personnes agées), avec le caractére touristique et I'enjeux des résidences
secondaires sur la commune, etc.

Pour cela, maintenir le rythme moyen de nouvelles constructions enregistré
ces derniéres années, pour autoriser environ 6 a 7 nouvelles constructions
par an, pour les 10 années a venir ; voir permettre une croissance modérée
de ce rythme de construction en permettant 9 nouvelles constructions par
an.

-> une ouverture & 'urbanisation et une valorisation de |'existant, en cohé-
rence et proportionnelle aux besoins exprimés

(cf ci-apres les objectifs en terme de création de logements et

cf. C.3.5 - Récapitulatif des évolutions du zonage depuis le POS.)
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Constats
Atouts

HABITAT

Faiblesses

Enjeux

Objectifs du PADD /

*Une augmentation du nombre de
logements: +30 logements entre
1990 et 1999 (3 a 4 logements en
moyenne par an) ; +46 logements
entre 1999 et 2006 (6 a 7 logements
en moyenne par an). Depuis 2000,
le rythme de nouvelles constructions
est de 6 a 7 logements en moyenne
par an.

«Quelques béatiments de caractére
pouvant faire I'objet de changement
de destination.

+Un vielllissement de la population
qui se traduit par la remise sur le
marché de biens existants, partici-
pant au renouvellement de la popu-
lation.

*Des logements communaux et de
logements sociaux présents.

*Un parc de logements relativement
anciens avec une tendance a son
rajeunissement (34% des logements
datent d'aprés 1975). Diminution du
nombre de logements vacants.

+Une majorité de maisons individuel-
les (85.4%) et une bonne représen-
tation des logements en immeubles
collectifs (6.8%).

*Des logements de gran-
de taille: en moyenne
5.3 piéces par maison
et 3,4 piéces par appar-
tement, ce qui n'est pas
en cohérence avec la di-
minution de la taille des
meénages.

*Faible proportion de lo-
gements locatifs.

*Un habitat dispersé
avec de nombreux ha-
meaux.

* Soutenir la mixité et
la diversification de
l'offre en logements,
afin de répondre a des
demandes spécifiques
propres aux différentes
tranches d'dge (per-
sonnes 4geées, jeunes
couples, famille mono-
parentale, personnes
seules, problématique
d’accessibilité au loge-
ments, etc.).

3.2 AFFIRMER LA CENTRALITE DU BOURG D'ARVIEU

« Contenir I'urbanisation du bourg selon les limites naturelles qui le caractérisent : topographie, zone
inondable.
+ Soutenir la centralité du bourg de par la valorisation du foncier non bati & proximité directe du
centre ancien et par la revitalisation du bati ancien inoccupé ou sous-exploité.
* Préserver et valoriser le patrimoine bati et paysager existant.
* Programmer un développement mesuré et phasé des secteurs résidentiels a I'échelle du bourg : :
- autour d'espaces communs paysagers ; |
- par des aménagements facilitant les relations entre le péle de centralité et les secteurs résiden- [BES
tiels (cheminements doux...) ; I
- selon la trame viaire existante (chemins communaux, etc.) ; g
- autour d'un maillage viaire hiérarchisé.
* Renforcer le réseau de liaisons douces sécurisées entre le centre ancien, les équipements et les
extensions récentes de I'urbanisation. 4
* Renforcer, accroitre et diversifier I'offre résidentielle. .
+ Permettre la densification des espaces urbanisés et I'extension du bourg d'Arvieu dans le respect S
des contraintes naturelles, paysagéres (topographie, hydrographie, zone inondable...) et agricoles [SEISS
; et en limitant I'étirement linéaire du bourg. :

3.3 RENFORCER ET ACCROITRE L'OFFRE RESIDENTIELLE SUR LES VILLAGES DE CAPLONGUE, PARE-
LouP, SAINT MARTIN DES FAUX

* Favoriser I'entretien du béti et les nouvelles constructions sur le village de Caplongue :
-Encourager la densification des espaces urbanisés.
-Permettre une extension mesurée du village.

* Favoriser I'entretien du bati et les nouvelles constructions sur le village de Saint Martin des Faux

-Encourager la densification des espaces urbanisés. o
-Permettre une extension mesurée au Nord et a 'Ouest du village, dans les respect des pres-
criptions de la loi littoral et de |a protection des espaces proches du rivage.

« Favoriser I'entretien du bati et les nouvelles constructions sur le village de Pareloup :
-Encourager la densification des espaces urbanisés.
-Permettre une extension mesurée du village, dans les respect des prescriptions de la loi littoral
et de la protection des espaces proches du rivage.

dans le respect de I'activité agricole en place et des contraintes topographiques caractéristiques du
secteur.
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3.4 MODERER LA CONSOMMATION DE L’ESPACE ET LUTTER CONTRE L’ETALEMENT URBAIN.

Rappel - Etat des lieux / Bilan_du POS

Le bilan du POS fait état d’un disponible d’environ 40 hectares & vocation d’habitat. La taille
moyenne des lots a vocation d'habitat de type résidentiel est de 1000 n¥?, et le rythme moyen de
construction constaté est de 6 a 7 logements par an.

Dans I'hypothese d'un optimum de remplissage de ce foncier disponible, la commune comp-
tabiliserai 400 habitations en plus, soit 1000 habitants supplémentaires (taille moyenne des
ménages : 2,5). A ce jour, et pour les 10 années a venir, les équipements de la commune ne
pourraient accueillir et supporter une telle croissance.

De plus, au vue des dispositions réglementaires qui s’appliquent sur la commune, et donc
des objectifs de croissances (cf. 3.1), des équipements publics, des disponiblités fonciéres et
de la localisation des secteurs urbanisables, la municipalité d’Arvieu doit repenser son schéma
de développement.

Pour modérer la consommation de I'espace et lutter contre I'étalement urbain, la stratégie mu-
nicipale se traduit comme suit :
« Définir les zones d'extension de 'urbanisation en continuité de I'existant, en corrélation avec
les besoins. Recentrer les extensions de I'urbanisation proche des centres bourgs ou principaux
hameaux. Limiter I'urbanisation le long des voies. Proscrire toute ouverture a I'urbanisation dé-
mesurée et affirmer la centralité du bourg d'Arvieu en y prévoyant environ 50% des extensions
de l'urbanisation.
* Tendre vers une mutualisation de certains équipements consommateurs de foncier, comme la
voirie, notamment au travers d'orientations d'aménagement et de programmation.
+ Favoriser une ouverture & I'urbanisation programmée et phasée. Préférer I'optimisation du
taux de remplissage d'un secteur, & 'ouverture simultanée de toutes les zones urbanisables.
Définir un secteur prioritaire afin de concentrer les efforts et les moyens.
* Privilégier la densification de I'existant, tel que le comblement des dents creuses.
* Adapter les surfaces ouvertes & la construction aux besoins définis selon les objectifs de crois-
sance. En prévoyant 9 nouveaux logements par an pendant la durée de vie du PLU (environ 10
ans), avec une taille moyenne de lot d'environ 1000m? et une rétention fonciére d'environ 30%,
la commune d'Arvieu pour se mettre en conformité avec les derniéres dispositions réglementai-
res, doit limiter I'ouverture & 'urbanisation, pour de I'habitat, autour de 13 hectares environ, soit
une reduction de 70% des surfaces ouvertes a la construction (habitat) par le POS.
+ Diversifier I'offre résidentielle, comme évoqué précédemment, en tendant vers une rationa-
lisation, voire une réduction de la taille moyenne des lots. Afin de répondre aux objectifs de
modération de la consommation de I'espace et de densification, tout en conservant le rythme
de croissance définit, cela pourrait notamment se traduire :

- par une réduction d'environ 20% de la taille moyenne des lots, passant de
1000m? & 800m2 environ.

- par une réduction des surfaces immédiatement ouvertes a la construction a
vocation d’habitat, en prévoyant un phasage afin de favoriser la densification.

- en supprimant notamment les superficies minimales imposées pour certai-

nes zones au POS.

3.6 POURSUIVRE LA MIXITE SOCIALE

* Politique d'incitation a la réhabilitation pour la réalisation de locatif & 'année, I'accueil de jeu-
nes ménages et la valorisation du bati ancien.

+ Maintenir un équilibre entre habitats individuels et collectifs. et diversifier I'offre locative: équi-
libre entre logements locatifs, accession a la propriété et logements sociaux.

-> Pour les points 3.2, 3.3 et 3.5 a 3.8 du PADD : traduction dans le zonage, le réglement et les
OAP : zones Ua, Ub, 1AU, 2AU générant suivant les cas, une densification de I'existant, des
opérations d'aménagement d’ensemble, de 'urbanisation au coup par coup, des projets com-
munaux, a court, moyen et long terme (voire trés long terme pour les secteurs non traduits dans
le zonage). Une analyse et un travail qualitatif de traduction de principes d'urbanisation ont ega-
lement été réalisés dans le cadre des orientations d’'aménagement et de programmation (OAP)
- (cf. analyse paysageére des secteurs, supports de l'urbanisation dans la partie B2 du présent
rapport de présentation; et résultats du projet dans la partie C.3.5 du rapport de présentation).

3.4 AUTOUR DES HAMEAUX, PERMETTRE UNE DIVERSIFICATION DE L’OFFRE A VOCATION RESIDEN-
FIELLEE o SRl il h B e L . R I,

« Favoriser I'entretien du bati existant (réhabilitation, extension, changement de destination,
etc.) dans le respect des activités agricoles.

+* Favoriser la densification du tissus bati existant, autoriser des extension limitée de I'urbani-
sation et permettre des opérations destinées a l'entretien du patrimoine béti, dans le respect
des périmétres de protection agricoles et surtout de la trame paysagére et urbaine existante,
pour les hameaux et villages suivants : Notre Dame d’Aures, La Gineste, Le Réve du Pecheur
et sous Cayras.

-> Traduction dans le zonage: Zones Ncd (valorisation et entretien de I'existant), zone Nh (valorisa-
tion et entretien de I'existant + densification) et zone Ub de Notre Dame d’Aures dans le respect de
I'activité agricole en place et de I'analyse paysagére (cf. B.2.2 - Analyse des hameaux). Zones Ut du
Réve du Pécheur (valorisation et entretien de I'existant + densification), en respect de la loi littoral.
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Orientation 2 : Soutenir I'activité économique et notamment

COMMUNE D'ARVIEU - PADD : CARTE DE SYNTHESE A L'ECHELLE COMMUNALE BiHe

2.1, Soutenir l'activité économique

Orientation 1 : Protéger et valoriser les identités paysageéres du territoire ; ; y Tingss
. * Permettre la réalisation d'un espace dédié & l'installation de batiments d'activités au
1.1. Protéger et valoriser les entités emblématiques des paysages naturels : :agon;;emer;:o:;li s:lér Aggg:o?:lzzzls‘ g):g’l:rgzz Featu:‘:.nammenl Sollos AeAsrant das
« Protéger les abords du lac de Pareloup, plus particuliérement dans le respect des régles énoncées par la lol littoral : &) feger il habitd : 9
s - Préservation de la bande des 100m, QUISENCes Yi.a.uis codzonce hianioes,
(R R . iti i
Defintion des eepaces proches dd fivage. 2.2. Créer des conditions favorables a la pérennité de l'activité agricole dans ses
dimensions d'activité économique et de gestion du paysage :
* Au-dela des abords du lac : A : A0S
5] - protéger les masses boisées caractéristiques de la commune, les zones humides et les landes. ® - Préserver les exploitaions agricoles en place, respect des périmelres de réciprocis.
<{rnnnun - el tout particuliérement, préserver le corridor reliant le bois de la Gamasse et le secteur des Founs. b ;' * Protéger les territoires a forte valeur agricole et forestiére.

« Soutenir 'activité agricole, garante de I'entretien du paysage. CEhd
2.3. Renforcer I'activité touristique :

M Raai Sy : '
1.7. Préserver la qualité environnementale : ," ! '; _c' + Par le maintien, voire le renforoement_d_es prestations touristiques, de restauration et
+ Assurer la protection de la qualité des eaux en protégeant les & ® {‘_‘ ¢ d'hébergement dans le respect de la loi littoral.
linéaires des cours d'eau, mais également les caplages et les L 2a s

réservoirs naturels (tourbiéres, lacs...). L

i

B 1.8. Intégrer et prévenir les risques, comme le risque d'inondation.

Orientation 3 : Encourager un développement maitrisé de lacommune
D 3.2 Affirmer la centralité du bourg d'Arvieu.
D 3.3 Renforcer et accroitre I'offre résidentielle sur les villages de Caplongue, Saint-Martin des Faux et Pareloup.

3.4 Autour des hameaux, permettre une diversification de I'offre & vocation résidentielle :

I' ] « Favariser I'entretien du bati existant (réhabilitation, extension, changement de destination, etc.) dans le respect des activités agricoles.
e « Autoriser la densification du tissus bati existant, voire des extensions limitées, et permettre des opérations destinées a l'entretien du
E] patrimoine bati, dans le respect des périmétres de protection agricoles et surlout de la trame paysagére et urbaine existante.
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COMMUNE D'ARVIEU - PADD :
CARTE DE SYNTHESE - Arvieu

Orientation 1 : Protéger et valoriser les identités paysagéres du territoire |

1.1, Protéger et valoriser les entités emblématiques des paysages naturels :
I protéger les masses boisées caractéristiques de la commune, et
3 les zones humides et les landes.
+ Soutenir I'activité agricole, garante de I'entretien du paysage.

1.2. Préserver les éléments d'écriture du paysage :
seses -« protéger la structure paysagére identitaire : haies, trame bocagére, tilleul de la liberté...

1.6. Maitriser le développement des constructions nouvelles en milieu rural :
m * Protéger et mettre en valeur les entrées du bourg.

|[111] *Respecter et affirmer les limites actuelles de l'urbanisation. Eviter I'étirement linéaire.

* Protéger et affirmer la coupure verte générée par le Céor (ripisylve...) dans sa traversée du |
bourg. |3

.

* Protéger les prairies humides, combes, boisements du bourg.

[ 1-8. Intégrer et prévenir les risques : risque d'inondation, zone inondable.

nmaamang

Orientation 2 : Soutenir I'activité économique et notamment touristique

2.1. Soutenir I'activité économique
] - Permettre la réalisation d'un espace dédi¢ a linstallation de batiments d'activités au
j rayonnement local sur Arvieu.
- * Protéger les aclivités économiques existantes, et notamment celles générant des nuisances
~  vis-a-vis des zones habitées.
[+ Permettre I'extension et le développement de la carriére d'Arvieu (notamment vers le Nord).

2.2. Créer des conditions favorables & la pérennité de I'activité agricole dans ses dimensions |
®d'ac1ivité économique et de gestion du paysage :

* Préserver les exploitations agricoles en place, respect des périmélres de réciprocité.

* Protéger les territoires a forte valeur agricole et forestiére,

2.3. Renforcer I'activité touristique :
¢+ Par le maintien, voire le renforcement des prestations touristiques, de restauration et |

d'hébergement dans le respect de la loi littoral.

Orientation 3 : Encourager un développement maitrisé de la commune

3.2 Affirmer la centralité du bourg :
<« « renforcer le réseau de liaisons douces.

] -+ Permetire la densification des espaces urbanisés.

* Permetire I'extension du bourg d'Arvieu dans le respect des contraintes naturelles et en |
favorisant la diversité de I'offre résidentielle.

k.




COMMUNE D'ARVIEU - PADD :
CARTE DE SYNTHESE - Caplongue - Saint-Martin des Faux

Orientation 1 : Protéger et valoriser les identités paysagéres du territoire

1.1. Protéger et valoriser les entités emblématiques des paysages naturels :
- + protéger les masses boisées caractéristiques de la commune, les zones humides et les landes.

+ Soutenir I'activité agricole, garante de I'entretien du paysage.

mmmm * Protéger les abors du lac de Pareloup, et plus particulierement des espaces proches du
rivages, dans le respect de la loi littoral.

1.2. Préserver les éléments d'écriture du paysage :

sss@s . protéger la structure paysagére identitaire : haies, trame bocagére, tilleul de la liberté... v pichonfrap b sy

Coub commune de Salies Curan  *

ﬁ 1.4. Accompagner la mise en valeur du patrimoine architectural

— 1.6. Maitriser le développement des constructions nouvelles en milieu rural @
* Protéger et metire en valeur les entrées du bourg.

1111 +Respecter et affirmer les limites actuelles de l'urbanisation. Eviter I'étirement linéaire. T R T

Orientation 2 : Soutenir I'activité économique et notamment touristique

2.1. Soutenir l'activité économique
. Permetire la réalisation d'un espace dédié & linstallation et au maintien d'activites au
x rayonnement local sur Saint Martin des Faux

2.2. Créer des conditions favorables & la pérennité de I'activité agricole dans ses dimensions
d'activité économique et de gestion du paysage :
@ « Préserver les exploitations agricoles en place, respect des périmétres de réciprocité.

« Protéger les territoires a forte valeur agricole et forestiére.

Orientation 3 : Encourager un développement maitrisé de la commune

3.3 Renforcer et accroitre I'offre résidentielle sur les villages de Caplongue et de Saint-Martin des
Faux :
- » Permettre la densification des espaces urbanisés.

= » Permettre l'extension de Caplongue et de Saint Martin des Faux dans le respect des
B contraintes naturelles et en favorisant la diversité de I'offre résidentielle.

. Caplongue|

Habitat et Développement




COMMUNE D'ARVIEU - PADD :
CARTE DE SYNTHESE - Pareloup

Orientation 1 : Protéger et valoriser les identités paysageéres du territoire

1.1. Protéger et valoriser les entités emblématiques des paysages naturels :
[ - Protéger les masses boisées caractéristiques de la commune, les zones humides et les landes.

]
(]
)
* Soutenir I'activité agricole, garante de I'entretien du paysage. ..'
’

* Protéger les abors du lac de Pareloup, et plus particuliérement des espaces proches du
rivages, dans le respect de la loi littoral.

* Respecler et préserver la bande des 100 métres,

- .
| ' ‘ J ‘ ‘ * Préserver la coupure de I'urbanisation entre Pareloup et Notre Dame d'Aures.

1.2. Préserver les éléments d'écriture du paysage :
*e==e .« Protéger la structure paysagére identitaire : haies, trame bocagére, tilleul de la liberté...

* Metire en valeur les abords du lac.

1.4. Accompagner la mise en valeur du patrimoine architectural

"'0-."0.

7..";'0 ....'
[ ""‘\

”.

()
()
'.

1.6. Mattriser le développement des constructions nouvelles en milieu rural :

* Prot i
. rotéger et metire en valeur les entrées du bourg % T L PR

[I111] *Respecter et affirmer les limites actuelles de I'urbanisation. Eviter I'étirement linéaire.

@
Fi
& ouletiés

veq

Orientation 2 : Soutenir I'activité économique et notamment touristique

oy

2.2. Créer des conditions favorables & la pérennité de I'activité agricole dans ses dimensions
d'activité économique et de gestion du paysage :
@ * Préserver les exploitations agricoles en place, respect des périmétres de réciprocité.

.‘!umo_nﬂ- .

* Protéger les territoires a forte valeur agricole et forestiére,

. 2.3. Renforcer I'activité touristique :
‘T: + Par le maintien, voire le renforcement des prestations touristiques, de restauration et
. ' : dhébergement dans le respect de la loi littoral.

Orientation 3 : Encourager un développement maitrisé de la commune

3.3 Renforcer et accroitre I'offre résidentielle sur le village de Pareloup, tout en respectant le cadre
de la loi littoral :

- * Permettre la densification des espaces urbanisés.

B * Permettre I'extension de Pareloup dans le respect des contraintes naturelles et en favorisant la
diversité de l'offre résidentielle.

Habitat et Développement
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Résu/tat5 du FLU

RECAPITULATIF DES_EVOLUTIONS DU ZO-
NAGE DEPUIS LE POS ET RESULTATS DU
PROJET e i ool

Les zones a vocation résidentielle:
Ua, Ub, 1AU, 2AU, Ncd et Nh

-Zones Ua
Redéfinition de I'assiette de la zone Ua du bourg
d’Arvieu et création de la zone Ua de Caplongue.

- Zones Ub

La variation de surfaces entre POS et PLU, s'ex-
plique par;

* l'agrandissement des zones urbaines d'exten-
sion récente de I'urbanisation pour englober:

- des portions de zones 1NA viabilisées et ur-
banisées.

-des portions de zones NB viabilisées et ur-
banisées.

* la réduction des zones urbaines d'extension ré-
cente au profit de:

-zones N, NI, Aou Ap, eu égard a la prise en
compte et a I'affirmation de limites agricoles,
naturelles (combes, zones humides, etc) et
paysageéres; voire induites par les risques
et notamment les risques d’inondation ; et
des orientations du PADD qui en découlent;
ce qui explique une réduction des zones U
et AU au droit des secteurs concernés. (cf.
PADD et B2 du rapport de présentation)

- Zones1AU

La variation et surtout la réduction de surfaces
,des secteurs A Urbaniser, entre POS et PLU, en-

tre la zone 1AU et la zone équivalente du POS
(1NA=19.75ha), soit une réduction de 68.5%,
s'explique par:

-la prise en compte de limites naturelles et
agricoles définissant le bourg et les ha-
meaux.

- la volonté de marquer une coupure de I'ur-
banisation entre Pareloup et Notre Dame
d’'Aures, ce qui explique la suppression de
la 1NA.

- le respect des objectifs de modération de
la consommation de l'espace et la volon-
té d' «adapter les surfaces ouvertes a la
construction aux besoins définis selon les
objectifs de croissance», comme exprimé
dans le PADD. Réduction voire suppression
de zones 1NA sur le bourg d’Arvieu (partie
Nord), sur Pareloup (partie Nord vers le bar-
rage) et Saint Martin des Faux.

- le transfert de secteurs ou de portions de
secteurs 1NA en zone Ub ou 1AU.

- Zone 2AU

La superficie classée en zone 2AU dans le PLU
estde 1.78ha (14.3ha en zone 2NA dans le POS),
soit une réduction de plus de 87% avec le POS.

La variation et surtout la réduction de surfaces
s’explique par :

-la prise en compte de limites naturelles et
agricoles définissant le bourg et les ha-
meaux.

- la volonté de marquer une coupure de I'ur-
banisation entre Pareloup et Notre Dame

d’Aures, ce qui explique la suppression de
la 2NA.

- le respect des objectifs de modération de la
consommation de I'espace et la volonté d’
«adapterles surfaces ouvertes & la construc-
tion aux besoins définis selon les objectifs
de croissance», comme exprimé dans le
PADD. La suppression de zones 2NA sur le
bourg d'Arvieu

- le transfert de portions de secteurs 1NA en
zone Ux.

- Zones Ncd

70 secteurs Ncd ont été créés. lls représentent
23.09 hectares, soit 0.49% du territoire commu-
nal.

-Zone Nh
La zone Nh représente 0.51 hectares. (aucune

zone équivalente dans le POS). Cependant cette
zone Nh etait en zone NB dans le POS.

Les zones a vocation économique:
Ux, 1AUx et Nca

- Zone Ux

La superficie classée en zone Ux dans le PLU est
de 1.88ha (1.25ha en zone UX dans le POS). La
variation de surfaces entre POS et PLU s'explique
par l'extension de la zone pour permettre notam-
ment le développement de I'activité existante

- Zones 1AUx
La superficie classée en zone 1AUx dans le PLU
est de 3.46 hectares (1NAx du POS = 2.95ha). _

Habitat et Développement




7,05 0,15% 3,95 127,40%
i i o i Ub 36,05 0,77% 5,65 18,59%
UX 1,26 0,03% Ux 1,88 0,04% 0,63 50,58%
Ut 4,42 0,09% / /
NB 14,55 0,31% / /A
Total zones 493 1.05% Total zones 49,40 1.05% 0,10 0,20%
urbaines urbaines
INA 19,75 0,42% 1AU 6,21 0,13% -13,54 -68,56%
1NAH 16,15 0,34%
INAf2 10,4 0,22%
1NAX 2,95 0,06% 1AUx 3,46 0,07% 0,51 1717%
~ 2NA 14,3 0,30% 2AU 1,78 0,04% -12,52 -87,52%
Total zones NA 43,55 1,35% Total zones AU 11,45 0,24% -52,10 -81,98%
5 NC 34855 74,29% A 621,55 13,25% / /
2NC 8,6 0,18% / /
: : Ap 2834,43 60,47% / /
Jynaone 3494,1 74,47% IR 3457,98 73,72% 36,12 -1,03%
agricole agricole : :
ND 676 14,41% N 639,56 13,63% / /
NDi 122 2,60%
(5 s S NI 367,94 7,84% / /
Np 114,92 2,45% / /
Ned 23,09 0,49% / /
Nh 0,51 0,01% / /
Nt 3,46 0,07% / /
Nep 1,45 0,03% / /
Nca 21,25 0,45% / /
Total zones 23.12% Total zones 117217 24.99% 87.17

Habitat et Développement
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La variation de surfaces entre POS et PLU, s'ex-
plique par:
-la prise en compte de limites naturelles et
agricoles définissant le secteur
- l'intégration de la zone UX du bourg dans la
zone 1AUx
- la réduction de la zone 1NAx du bourg en
faveur de la zone Ap.
- la création de la zone 1AUx de Saint Martin
des Faux.

- Zone Nca

La superficie classée en zone Nca dans le PLU
est de 21.25 hectares, avec un potentiel d'exten-
sion de 7.86 hectares (8.6ha en zone 2NC dans
le POS).

La variation de surface entre POS et PLU , de la
zone de carriére, résulte :

- de la mise en conformité de la zone d’'exploita-
tion actuelle avec le zonage.

- de la prise en compte du maintient et du dévelop-
pement du site d'exploitation (conformément aux
dispositions du PADD).

Les zones a vocation de tourisme, sport et loi-
sirs: Ut et Nt

- Zone Ut

La superficie classée en zone Ut dans le PLU est
de 4.42 hectares, en terme de vocation, elle équi-
vaut a la zone 1NAt1 du POS, laquelle recomptait
environ: 16.15ha.

L'évolution du zonage entre POS et PLU s’expli-
que par :

-une analyse fine des secteurs touristiques
au regard de la loi littoral et des autorisations admi-
nistratives délivrées. De ce fait, les secteurs ayant
été developpés sans autorisations n'ont pu faire
I'objet d’'un classement en secteur touristique, ils
ont éte redistribués en zone N, NI, Np et Ap. Pour
les secteurs ayant fait I'objet d'autorisation, selon
cette autorisation, ils ont été maintenus en zone Ut
ou Nt (zone favorisant des aménagements légers
a vocation identique: sport, loisirs et tourisme).

-des modifications du zonage sur le sec-
teur d’Arvieu : redécoupage de la zone 1NAt ré-
partie en zone Ut, Ub et Ap.

-des modifications du zonage sur le sec-
teur de Pareloup : création de zones Ut. Il s’agit
ici de I'affirmation de la dimension touristique de
secteurs insérés dans le tissus urbain du bourg et
anciennement en zone UC (ex : base de loisir).

- secteurs Nt

La superficie classée en secteurs Nt dans le PLU
est de 3.46 hectares. Ce type de secteur s'ap-
parente a la zone 1NAt2 du POS (10.4ha). Les
secteurs Nt concernent le camping du CCAS du
Bourgnou & Notre Dame d’'Aures, et le camping
Bellevue a Routaboul.

En conclusion: comparaison des résultats du
projet de PLU et des objectifs exprimés dans
le PADD :

sune forte diminution de I'assiette des zones
agglomérées (au sens constructible ; ne sont
donc pas pris en compte les zones 1NAt2 du
POS et Ncd du PLU), soit -40.1% ; en détail
cela donne:
. POS: 102.45ha,
dont 82.1ha a vocation résidentielle.
dont 16.15ha a vocation de tourisme
et loisirs (hors secteur 1NAt2).
dont 4.2ha a vocation économique.
. PLU: 61.36ha, (soit -40.1%)
dont 51.6ha a vocation résidentielle
(soit une réduction de 37%)
dont 4.42ha a vocation de tourisme et
loisirs (-72.6%)
dont 5.34ha a vocation économique
(+27%)

Cette réduction résulte d’'une analyse fine des
enjeux paysagers, environnementaux, urbains,
etc.

* une concentration de l'ouverture a 'urbanisa-
tion sur le bourg d’Arvieu, et dans une moindre
mesure sur les villages de Caplongue, Saint
Martin des Faux et Pareloup : 54% des espaces
libres a vocation résidentielle sont concentrés
sur le bourg d’Arvieu (50% minimum prévu
dans le PADD) et 99% sur ces 4 bourgs.

*une forte réduction des zones constructibles
a vocation résidentielle:

. POS:UA+UB+UC+1NA+2NA=82.1ha

. PLU: Ua+Ub+1AU+2AU+Nh=51.6ha,
soit une diminution de -37% des zones

Habitat et Développement




UA 1,39%
UB 14 4,1 29,29%
ue 16,4 3 18.29% Ub 36,05 6,41 17,78%
UXx 1,25 1,25 100,00% Ux 1,88 0,28 14,88%
Ut 4,42 1,53 34,64%
NB 14,55 10,1 69,42%
Total zones ' ' I Total zones
Gihaings 49,3 18,45 37,42% I ey 49,40 8,32 16,84%
1INA 19,75 8,56 43,34% 1AU 6,21 5,64 90,87%
INAHT 16,15 12,96 80,25%
1NAt2 10,4 -/ /
TNAX 2,95 2,95 100,00% 1AUx 3,46 3,30 95,47%
2NA 14,3 14,3 100,00% 2AU 1,78 1,69 94,59%
Total zones NA 43,55 38,77 61,01% Total zones AU 11,45 10,63 92,84%
NG 3485,5 ] A 621,55
2NC 8,4
Ap 2836,43
" Total zone 34941 / / Total zone 3457,98 / : / '
agrlcole agricole
676 N 639,56
i 122 NI 367,94
NDb 287
Np 114,92
Ncd 23,09
Nh 0,51 0,13 26,28%
Nt 3,46
Nep 1,45
Nca 21,25 7,86 37,00%
Total zones 1085 / / Total zones 117217 7.99 0,68%

_llet PLU
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constructibles et a construire. Cette réduction
est essentiellement le résultat d’'une analyse
paysagere et environnementale détaillée ainsi
que de la définition d’un projet communal re-
prenant le principe de gestion économe des
espaces.

sune forte réduction des surfaces libres, toutes
vocations confondues (zones 1NAt2 du POS et
Nca du PLU exclues) : -66.6%.

*une forte réduction des surfaces libres a vo-
cation résidentielle (-65.1%):

-POS (UB, UC, 1NA, 2NA, NB): 40.06ha

=PLU (Ua, Ub, 1AU, 2AU, Nh): 13.97ha
L’analyse fine des espaces libres, nous per-
mets de pondérer les espaces libres a voca-
tion d’habitat. En effet, selon les secteurs, des
opérations d’ensemble sont imposées, opéra-
tions nécessitant la réalisation d’équipements
(voirie...). De fait ces espaces libres (13.97ha)
doivent étre pondérée de ces surfaces desti-
nées aux équipements des zones non mobili-
sables pour la construction (environ 15 a 20%,).
La surface réelle d ces libres a vocation

d’habitat est donc de 12.51ha. (cf détail de I'ana-

lyse ci apres: carte et tableau)

Cette analyse fine des espaces libres permet a
la commune de présager la construction d’en-
viron 90 lots, déduction faite des surfaces re-
tenues pour I'aménagement (cf détail de I'ana-
lyse ci aprés: carte et tableau) et d’une rétention
fonciére de I'ordre de 30%.

Notons que I'estimation de lots doit étre nuan-
cée, compte tenu de la mixité des fonctions
autorisée en zone Ua, Ub et 1AU.

* une rationalisation, voire une réduction de
la taille moyenne des lots: environ 1000m? par
lot, comme préconisé dans le PADD, selon le
scénario d’urbanisation retenu dans I'analyse
des espaces libres.

sune augmentation des zones a vocation éco-
nomique (UX+1NAx=4.2ha / Ux+1AUx=5.34ha,
soit +27%), mais une diminution en terme d’es-
paces libres (POS: 4.2ha; PLU: 3.58ha, soit -
14.8%), malgré le maintien d’un soutien affirmé
de I'économie comme souligné dans le PADD.

une réduction des zones constructibles
a vocation de tourisme, loisirs et sports
(1NAt1=16.15ha / Ut=4.42ha, soit -72.6%),
y compris en terme d’espaces libres (POS:
12.96ha; PLU: 1.53ha, soit -88.2%), malgré le
maintien d’un soutien affirmé de I’économie
touristique, comme souligné dans le PADD.

Ainsi, le projet de PLU est bien en cohérence
avec les objectifs exprimés dans le PADD,
notamment en terme de modération de la
consommation de I'espace et de lutte contre
I’étalement urbain.

De plus, il affirme la volonté de programmation
et de phasage de I'urbanisation qui s’exprime
par un zonage en cohérence avec le PADD,
mais dont le potentiel reste en-dega du poten-

tiel maximal autorisé par le PADD; c’est le cas
aussi bien en terme de zones a vocation rési-
dentielle qu’économique, exemples:

* des zones 1AU du bourg plus réduites
que celles autorisées par le PADD.

* des zones 1AU et 2AU sur les autres vil-
lages plus réduites que celles autorisées
par le PADD.

» des zones 1AUx plus réduites que cel-
les autorisées par le PADD sur Arvieu et
Saint Martin des Faux.

* efc.

Ce phasage de l'urbanisation s’explique par
une volonté communale de privilégier les sec-
teurs bien desservis et en continuité directe
des principales zones agglomérées.

Habitat et Développement
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Les zones Naturelles et Agricoles

Les secteurs N, NI et Np représentent au total
1122.42 hectares :
» 639.56 hectares en secteur N, soit environ
13.63 % du territoire communal.
+ 367.94 hectares en secteur NI, soit environ
7.84 % du territoire communal.
+ 114.92 hectares en secteur Np, soit environ
2.45 % du territoire communal.

L'augmentation des surfaces consacrées aux zo-
nes naturelles, entre le POS et le PLU, (+3.45%)
s'explique par une analyse fine de I'occupation
des sols (espaces boisés), par la protection des
abords des ruisseaux et riviéres, par la préserva-
tion des zones humides et des coulées ou coupu-
res vertes, la prise en compte des espaces remar-
quables (au titre de la loi littoral), etc.

3457.98 hectares ont été identifiés en zones agri-
coles (secteur A et Ap), soit 73.72% du territoire
(3485.5ha en zone NC du POS), dont:

* 621.55ha en secteur A

+ 2836.43ha en secteur Ap

La légére réduction (-0.78%) des zones agricoles
s'explique par la prise en compte:

- des évolutions du paysage (enfermement
des paysages et augmentation des masses
boisées) .

- de la protection des cours d’eau et des zones
humides (dont atlas des zones humides).

- de la préservation des continuités écologi-

Habitat et Développement

- le transfert de secteur NC en zone Np, suite
a la prise en compte des espaces remarqua-
bles définit au titre de la loi littoral,

- et 'extension de la zone de carriére (zone
Nca) du bourg d’Arvieu.

Néanmoins, la réduction des zones agricoles ne
remet pas en cause la SAU communale pouvant
étre répartie sur les zones A, Ap, N, Nl et Np.

De plus, précisons que cette réduction de la zone
agricole n'est pas induite a une croissance des
zones U ou AU sur les espaces agricoles; lesquel-
les se sont recentrées, comparativement au POS.
Seule exception, I'extension de la carriére d’Ar-
vieu, qui gréve 7.86ha de la zone agricole.

De maniére générale, on constate une lé-
geére croissance (+10ha) de la superficie de
territoire consacrée aux zones agricoles et
naturelles (ND+NDi+NDb+NC=4570.5ha, /
N+Np+NI+A+Ap=4580.5ha), d’autant plus im-
portant que les zones Ncd (23.09ha) étaient
englobées en zone NC dans le POS ; ce qui
confirme: a la fois a la protection des terres
agricoles et donc le soutien de I'activité agri-
cole; et la protection du paysage emblémati-
que communal et communautaire.
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Cecteurs faisant I'objets de la demande de dérogation
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Objet de la demande

surface de la zone

Création d’'une zone 1AU sur une zone NC - Arvieu secteur 1

environ 0.93 hectares.,
Rappel : le POS sur le bourg d'Arvieu disposait encore de 14.95ha d'espaces libres a vocation d'habitat dont 9.83ha en zone NA. Le PLU quant a lui

prévoit 7.5ha d’espaces libres sur le bourg dont 4.29ha en zone AU.

intérét de I'évolution

Il s'agit du secteur de la Pendarie (parcelles 115 4 118 et 120), espace encore libre de constructions, en limite sud de la trame urbaine existante du bourg
d'Arvieu, en bordure de la RD56.

Dans une démarche générale, la commune aprés avoir organisé le développement du bourg sur sa partie Nord (lotissement actuel) via le POS souhaite
via le PLU rééquilibrer le développement du Bourg. A ce titre, les zones d'extensions du bourg & vocation d’habitat ont été exclusivement définies sur la
partie Sud du Bourg, sur des secteurs plus proche du centre bourg et des commerces. C'est le cas du secteur de la Pendarie. Ce secteur permettra donc
la réalisation d'une zone a dominante d’habitat a proximité du centre bourg.

incidences sur ['environne-

ment

L'urbanisation de ce secteur ne réduira pas les espaces boisés. Il n'impacte pas de zone humide, ni de cours d'eau et la ripisylve associée, ni de Znieff
et ni de corridors biologiques et écologiques.

De plus, les dispositions réglementaires (zone 1AU imposant une ou plusieurs opérations d’ensemble) et surtout les orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) définies par le PLU permettront d’optimiser I'insertion paysagére (liaison piétonne, végétation a préserver, plantations a réaliser,
constructions autorisées dans le cadre d'une ou plusieurs opérations d’'aménagement d'ensemble...)

incidences sur l'activité agri-
cole

Lurbanisation de ce secteur ne met pas en péril les structures d'exploitation agricole existantes et ne compromet pas I'extension ou la création de bati-
ments agricoles. Tenant compte des efforts de réduction sur le bourg et de la redéfinition du projet communal les incidences sur I'activité agricole ne sont
pas excessives.

Incidences sur les communes
voisines

De par sa situation géographique, la création de cette zone n'apportera pas de nuisances supplémentaires aux communes voisines. Cette zone vise le
développement de I'habitat & I'échelle du bourg en s'appuyant sur les équipements (voirie, eau potable, assainissement, écoles,...) de la commune.

Objet de la demande

surface de la zone

Création de zones 1AU et 2AU sur une zone NC - Arvieu secteur 2

environ 1.05 hectares en zones 1AU et 1,68 hectares en zone 2AU
Rappel : le POS sur le bourg d’Arvieu disposait encore de 14.95ha d'espaces libres & vocation d'habitat dont 9.83ha en zone NA. Le PLU quant a lui
prévoit 7.5ha d'espaces libres sur le bourg dont 4.29ha en zone AU.

intérét de I'évolution

Espaces encore libre de construction, en continuité sud de la trame urbaine existante du bourg d’Arvieu, ce secteur constitue le principal pole de déve-
loppement de F'urbanisation de la commune. A ce titre, il est composé d'une zone 1AU et d'une zone 2AU.

Dans une démarche générale, la commune aprés avoir organisé le développement du bourg sur sa partie Nord (lotissement actuel) via le POS souhaite
via le PLU rééquilibrer le développement du Bourg. De fait, les zones d’extensions du bourg & vocation d’habitat ont été exclusivement définies sur la
partie Sud du Bourg, sur des secteurs plus proche du centre bourg et des commerces. C'est le cas de ce secteur qui permettra donc la réalisation d'une
zone a dominante d'habitat a proximité du centre bourg.

Rappelons que l'ouverture & |'urbanisation de la zone 2AU est conditionnée a I'aménagement de la zone 1AU.

incidences sur I'environne-

ment

L'urbanisation de ce secteur ne réduira pas les espaces boisés. |l n'impacte pas de zone humide, ni de cours d'eau et la ripisylve associée, ni de Znieff

et ni de corridors biologiques et écologiques.

De plus, les dispositions réglementaires (zone 1AU imposant une ou plusieurs opérations d'ensemble) et surtout les orientations d’'aménagement et de
programmation (OAP) définies par le PLU permettront d'optimiser l'insertion paysagére (liaison piétonne, vegétation a préserver, plantations a realiser,
constructions autorisées dans le cadre d’'une ou plusieurs opérations d'aménagement d'ensemble...)

incidences sur l'activité agri-
cole

L'urbanisation de ce secteur ne met pas en péril les structures d’exploitation agricole existantes et ne compromet pas I'extension ou la création de bati-
ments agricoles. Tenant compte des efforts de réduction sur le bourg et de la redéfinition du projet communal les incidences sur I'activité agricole ne sont

pas excessives.

Incidences sur les communes
voisines

De par sa situation géographique, la création de cette zone n'apportera pas de nuisances supplémentaires aux communes voisines. Cette zone vise le
développement de I'habitat a |'échelle du bourg en s’appuyant sur les équipements (voirie, eau potable, assainissement, écoles,...) de la commune.

Habitat et Développement




Cecteurs faisant I'objets de la demande de dérogation

/

SAINT MARTIN DES FAUX

- DE SALLES-CURAN

s

Secteur
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Création d’'une zone Ub sur une zone NC - St Martin des Faux secteur 1

Objet de la demande
surface de la zone

environ 800m?

intérét de I'évolution

L'objectif de l'intégration de cette portion de la parcelle n°486 est de permettre une légére extension de la construction existante, la
création d'annexes et ainsi assurer sa pérennisation.

incidences sur I'environnement

Le classement de ce secteur en zone urbaine n'aura pas d'incidence sur I'environnement. Il s’agitici de permettre le maintien et un léger
développement d'une construction existante. Ce zonage ne réduit pas les espaces boisés classés. Il n'impacte pas de zone humide, ni
de cours d'eau et la ripisylve associée, ni de Znieff et ni de corridors biologiques et écologiques.

Situé en continuité du bourg, I'intégration de cette portion de parcelle dans la zone urbaine ne modifiera pas les paysages. Ce secteur
est en arriére plan derriére la construction mitoyenne qui agit comme une premier écran visuel existant.

incidences sur I'activité agricole

Cette évolution de zonage ne remet pas en cause la survit de I'exploitation agricole existante et ne compromet pas I'extension ou la
création de batiments agricoles.

Incidences sur les communes voi-
sines

La particularité de ce bourg est d'étre & «cheval» sur 2 communes. Cependant cette évolution de zonage, visant affirmer I'existant, ne
générera pas de nuisances supplémentaires pour la commune de Salles Curan voisine.

Objet de la demande
surface de la zone

Création d’'une zone 1AUx sur une zone NC - St Martin des Faux secteur 2
environ 0.9 hectares

intérét de I'évolution

La zone 1AUx de Saint Martin des Faux, répond a une démarche de maintien d'un maillage économique local sur le territoire. A ce
titre, une réflexion globale a été conduite, notamment dans le cadre du PADD, afin de définir, sur le territoire des zones d'enjeux. Le
hameau de Saint Martin des Faux en raison du tissu existant d’entreprises a été retenu par la municipalité pour étre le point d'appel et
le support du maintien de ce maillage économique, basé sur la proximité. Le hameau recense une dizaine d'entreprises pour environ

23 actifs permanents.

incidences sur I'environnement

Le classement de ce secteur en zone urbaine n'aura pas d'incidence sur I'environnement. Ce zonage ne réduit pas les espaces boisés
classés. |l n'impacte pas de zone humide, ni de cours d'eau et la ripisylve associée, ni de Znieff et ni de corridors biologiques et éco-
logiques.

Afin de garantir une qualité d'intégration paysagére du site, 'aménagement du secteur devra se conformer aux prescriptions et princi-
pes édictées dans les OAP. De plus I'aménagement sous la forme d’'une opération est imposé dans le réglement de la zone.

incidences sur I'activité agricole

Le propriétaire exploitant a été sollicité par la municipalité afin de voir avec lui si le développement de I'urbanisation sur ce secteur pou-
vait nuire a son activité. Le propriétaire exploitant ne s'est pas opposé au projet en précisant qu'il s'agissait d'une petite parcelle isolée.
Ce classement n'aura pas d'incidences sur la structure de I'exploitation existante

Incidences sur les communes Vvoi-
sines

La particularité de ce bourg est d'étre & «cheval» sur 2 communes. Cependant cette évolution de zonage sera bénéfique a la commune
voisine en visant la pérenisation des activités existantes.

Habitat et Développement
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Objet de la demande Creation d'une zone Ub sur une zone NC - Fouletieés/Pareloup secteur 1

surface de la zone environ 0.61 hectares

intérét de I'évolution L'intégration de ce secteur dans la zone urbaine vise & mettre en cohérence le document d'urbanisme avec I'existant. En effet les par-
celles concernés encadrent les constructions du village de Fouletiés. |l s’agit donc d'un secteur déja urbanisé.

incidences sur I'environnement Il s’agit déja d'une secteur urbanisé que le PLU prend en compte. Le classement en zone urbaine de ce secteur béati n'aura pas d'inci-
dences sur 'environnement. Ce zonage ne réduit pas les espaces boisés classés. |l n'impacte pas de zone humide, ni de cours d’eau
et la ripisylve associée, ni de Znieff et ni de corridors biologiques et écologiques.

Ce classement visant a confirmer le hameau existant dans son assiette actuelle ne modifiera pas le paysage. Par ailleurs, les disposi-
tions du réglementaire du PLU participent & 'amélioration de l'insertion paysagére des constructions.

incidences sur 'activité agricole La modification du zonage sur ce secteur ne met pas en péril la structure d'exploitation existante et ne réduit pas les surfaces agrico-
les.

Incidences sur les communes voi- | De par sa situation géographique, la création de cette zone n'apportera pas de nuisances supplémentaires aux communes voisines.
sines

Habitat et Développement
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Objet de la demande
surface de la zone

Creation d'une zone Ub sur une zone NC - Notre Dame d'Aures secteur 1
environ 2000m?

intérét de I'évolution

L'intégration de ce secteur dans la zone urbaine vise a mettre en cohérence le document d'urbanisme avec |'existant. En effet les par-
celles concernés encadrent des constructions existantes non prise en compte dans le POS. Il s'agit donc de redéfinir I'assiette de la
zone agglomérée du village de Notre Dame d'Aures.

incidences sur l'environnement

Il s'agit déja d’une secteur urbanisé que le PLU prend en compte. Le classement en zone urbaine de ce secteur bati n'aura pas d'inci-
dences sur I'environnement. Ce zonage ne réduit pas les espaces boisés classés. Il n'impacte pas de zone humide, ni de cours d'eau
et la ripisylve associée, ni de Znieff et ni de corridors biologiques et écologiques.

Ce classement visant a confirmer le hameau existant dans son assiette actuelle ne modifiera pas le paysage. Par ailleurs, les disposi-
tions du réglementaire du PLU participent & I'amélioration de I'insertion paysagere des constructions.

incidences sur l'activité agricole

La modification du zonage sur ce secteur ne met pas en péril la structure d'exploitation existante et ne réduit pas les surfaces agrico-
les.

Incidences sur les communes Voi-
sines

De par sa situation géographique, la création de cette zone n'apportera pas de nuisances supplémentaires aux communes voisines.

Habitat et Développement
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Objet de la demande
surface de la zone

Création d'une zone Ub sur une zone NC - Caplongue secteur 1
environ 1158m?

Rappel : le POS sur le village de Caplongue disposait encore de 3.9ha d'espaces libres a vocation d'habitat. Le PLU quant a lui prévoit
2.86ha d'espaces libres sur le bourg.

intérét de I'évolution

Il s'agit d’'une portion de la parcelle 518, insérée en continuité du village de Caplongue, dans la zone entre Caplongue et la Gineste que
le PLU vise a renforcer et combler les dents creuses

incidences sur I'environnement

L'urbanisation de ce secteur ne réduira pas les espaces boisés. Il n'impacte pas de zone humide, ni de cours d'eau et la ripisylve asso-
ciée, ni de Znieff et ni de corridors biologiques et écologiques.

Situé en continuité de la partie urbanisé du village et a proximité de secteur en cours de construction, I'incidence de l'intégration de cette
portion de parcelle 518 dans la zone a urbaniser n'aura pas d'incidences sur les paysages.

incidences sur I'activité agricole

L'urbanisation de ce secteur ne met pas en péril les structures d'exploitation agricole existante et ne compromet pas I'extension ou la
création de batiments agricoles.

Incidences sur les communes Voi-
sines

De par sa situation géographique, la création de cette zone n'apportera pas de nuisances supplémentaires aux communes voisines.

Objet de la demande

Création de zones 1AU sur une zone NC - Caplongue secteur 2

surface de la zone

environ 1940m?

Rappel : le POS sur le village de Caplongue disposait encore de 3.9ha d’espaces libres & vocation d’habitat. Le PLU quant a lui prévoit
2.86ha d'espaces libres sur le bourg.

intérét de I'évolution

Dans le POS, seule une partie de la parcelle 645 était intégré dans la zone UB. Le PLU vise a intégrer 'ensemble de la parcelle (sauf
partie concernée par la périmeétre de réciprocité) dans une zone 1AU, en imposant I'opération d'ensemble afin de favoriser la densifica-
tion et un aménagement d'ensemble pour ce secteur en continuité du centre village

incidences sur I'environnement

L'urbanisation de ce secteur ne réduira pas les espaces boisés. Il n'impacte pas de zone humide, ni de cours d'eau et la ripisylve asso-

ciée, ni de Znieff et ni de corridors biologiques et écologiques.
Situé en continuité de la partie urbanisé du village, l'incidence de l'intégration de cette portion de parcelle dans la zone a urbaniser

n'aura pas d'incidences sur les paysages.

incidences sur l'activité agricole

L'urbanisation de ce secteur ne met pas en péril les structures d’exploitation agricole existante.

Incidences sur les communes voi-
sines

De par sa situation géographique, la création de cette zone n'apportera pas de nuisances supplémentaires aux communes voisines.
Cette zone vise le développement de I'habitat a I'échelle du bourg en s'appuyant sur les équipements (voirie, eau potable, assainissement, ...)
de la commune.

Habitat et Développement




Objet de la demande
surface de la zone

Création de zones 1AU sur une zone NC - Caplongue secteur 3
environ 720m?

Rappel : le POS sur le village de Caplongue disposait encore de 3.9ha d'espaces libres a vocation d'habitat. Le PLU quant a lui prévoit
2.86ha d'espaces libres sur le bourg.

intérét de I'évolution

Il s’agit ici d’intégrer dans la zone urbaine de Caplongue une construction existante et donc de mettre en cohérence le document d'ur-
banisme et I'existant

incidences sur I'environnement

Le classement en zone urbaine de ce secteur bati n'aura pas d'incidences sur I'environnement. L'urbanisation de ce secteur ne réduira
pas les espaces boisés. Il n'impacte pas de zone humide, ni de cours d’eau et la ripisylve associée, ni de Znieff et ni de corridors bio-
logiques et écologiques.

Ce classement visant a intégrer au zonage une construction existante faisant partie de la zone agglomérée actuelle ne modifiera pas le
paysage. Par ailleurs, les dispositions du réglementaire du PLU participent a I'amélioration de l'insertion paysagére des constructions.

incidences sur I'activité agricole

La modification du zonage sur ce secteur ne met pas en péril la structure d'exploitation existante et ne réduit pas les surfaces agricoles
et ne compromet pas I'extension ou la création de batiments agricoles.

Incidences sur les communes voi-
sines

De par sa situation géographique, la création de cette zone n’apportera pas de nuisances supplémentaires aux communes voisines.

Habitat et Développement
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CARRIERE D’ARVIEU




Objet de la demande Création d'une zone Nca sur une zone NC (extension de la carriere existante) - Arvieu secteur 1
surface de la zone La superficie classée en zone Nca dans le PLU est de 21.25 hectares, avec un potentiel d'extension de 7.86 hectares environ

intérét de I'évolution La carriére en cours d'exploitation a atteint ses limites d'autorisation d'exploiter. A ce titre, I'exploitant a récemment mis en route les
études et les procédures visant a obtenir les autorisations nécessaires pour une extension de son périmétre d'exploitation.

Afin de pérenniser cette activité sur la commune, la municipalité a choisi de tenir compte de I'assiette fonciére de la carriére actuelle et
des pré-études d'extension pour définir 'emprise de la zone Nca.

Rappelons que la prise en compte dans le zonage ne constitue pas une autorisation d'exploiter (démarche administrative indépen-
dante)

La modification du zonage vise donc, d’une part mettre en cohérence le zonage avec I'exploitation actuelle (voir photo aérienne infra)
et d'autre part de prendre en compte par anticipation 'extension de ce site.

incidences sur I'environnement Le PLU dans sa partie réglementaire encadre dans ses limites cette activité et son extension.

Les impacts sur I'environnement et les paysages, liés & cette activité, feront l'objet d’études et notamment d’un étude d'impact.
Cependant, on peut déja affirmer que ce nouveau zonage ne réduira pas les espaces boisés de la commune. Il n'impacte pas de Znieff
et ni de corridors biologiques et écologiques.

incidences sur 'activité agricole La zone d'extension potentielle de la carriére concerne 5 parcelles et une portion de parcelle, soit § propriétaires exploitants agricoles
concernés par le projet. A ce jour, la négociation du foncier est déja engagée.

L'urbanisation de ce secteur ne met pas en péril les structures d'exploitation agricole existantes et ne compromet pas I'extension ou
la création de batiments agricoles.

Incidences sur les communes voi- | De par sa situation géographique, la création de cette zone n'apportera pas de nuisances supplémentaires aux communes voisines.
sines

Vue aérienne de la carriére d’Arvieu
(source : géoportail//IGN

Habitat et Développement



Le PLU a anticipé I'évolution de I'activité carrié-
re sur la commune et a pris en compte I'épuise-
ment de la ressource au droit des autorisations
administratives en cours.

De fait, les études nécessaires dans le cadre de
ce type de projet n'ont pas encore été produites.
Bien entendu, des études nécessaires seront
effectuées pour obtenir I'autorisation préfecto-
rale d’extension.

Cependant, il est possible d'ores et déja de pré-
ciser pour I'activité existante :

Bruit

Le bruit engendré par l'activité ne constitue
pas une source de nuisance significative pour
le milieu naturel, en particulier la faune. Celle-
ci s’habitue rapidement a la proximité d'une
activité qui n'offre aucune menace.

En ce qui concerne I'environnement humain,
la nouvelle configuration ne devrait pas en-
trainer d’accroissement significatif des nui-
sances sonores puisque les habitations les
plus proches se trouvent a I'opposé des vents
dominants.

Poussiere

Compte-tenu des modalités d’exploitation, de
I'éloignement des plus proches habitations et
de la position relativement centrale des ins-
tallations de traitement, il est indiscutable que
l'influence de I'activité de la carriére en terme

de retombées de poussiéres dans I'environne-
ment demeure négligeable au niveau des plus
proches habitations. Bien entendu, des étu-
des complémentaires seront effectuées pour
obtenir I'autorisation préfectorale d’extension
et devront prouver, que le projet qui tend a
se rapprocher de la route départementale, ne
créera pas de contrainte pour la circulation.

Habitat et Développement
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HAMEAUX, HABITATS DIFFUS ! LES NcD

La commune d'Arvieu a fait le choix d'instaurer des secteurs spécifiques Ncd, pour permettre I'amélioration de I'habitat existant, dans des proportions limitées (extensions,
annexes, réhabilitations, changements de destination), en cohérence avec I'objectif du PADD visant a «permettre une diversification de l'offre a vocation résidentielie»,
passant par: «Favoriser I'entretien du bati existant (réhabilitation, extension, changement de destination, etc.) dans le respect I'exploitation agricole»

Ont été classés en zone Ncd:

+ les constructions d'habitations isolées, les habitation des «tiers» & proximité d'exploitations agricoles. Bien que consciente de la nécessité de préserver 'exploitation
agricole et d'empécher que toutes contraintes supplémentaires viennent limiter les possibilités d’évolution des structures agricoles, la commune a cependant éte
attentive a la situation des «tiers» propriétaires de maisons d’habitation en zone agricole;

« certains batiments présentant un caractere patrimonial, y compris les anciens batiments agricoles, afin d'anticiper la mutation de leur vocation, notamment dans le
cas d'activites agricoles non pérennes ou de batiments non fonctionnels ;

« tout ou partie de hameaux ne présentant pas d’enjeux en terme d'extension de I'urbanisation ou nécessitant la préservation du caractére patrimonial.

Objet de la demande Création de zones Ncd sur une zone NC - territoire communal
surface de la zone 70 secteurs Ncd ont été créés. lls représentent 23.09 hectares, soit 0.49% du territoire communal.
intérét de I'évolution Encadrer les constructions existantes et permettre I'amélioration de I'habitat existant, dans des proportions limitées (extensions,

annexes, réhabilitations, changements de destination

incidences sur l'environnement La délimitation des secteurs Ncd est basée sur un périmétre restreint autour des constructions existantes pour ne permettre que
les extensions, la création d’annexes et les installations (notamment celles nécessaires & I'assainissement autonome). lis ont
été établis dans la limite d’'une capacité suffisante des équipements et réseaux existants (voirie, eau potable, électricité, etc.). De
—— TRETE - plus, I'emprise au sol de la ou des extensions successives (y compris les annexes) ne pourra pas excéder 50% de 'emprise au
incidences sur l'activite agricole 5o initiale ( la date d'approbation du PLU).

L'intégration de ces constructions existantes dans le zonage du PLU n'a pas d'incidence sur les paysages et I'environnement.

La délimitation de ces zones a été travaillée afin de ne pas compromettre |'activité agricole en place.

Incidences sur les communes voi- | |l s’agit d'encadrer des constructions existantes. Cette évolution du zonage n'apportera pas de nuisances supplémentaires pour les
sines communes voisines

Habitat et Développement






