Habitat & Développement y

odez :Carrefour de I'Agriculture PREFECTURE DE L AVEYRON
12026 RODEZ Cedex 9
Mail : contact@hd-aveyron-lozere.fr

Tél.: 0565736576 VIEU
aMende : 10 Bd. Lucien Arnault | COMMUNE DE AR

48000 MENDE
Tel.: 04 66 31 13 33

ELABORATION [@ ‘ ‘ @
Arrété le:

4 décembre 2012 PLAN LOCAL D’URBANISME

471 NOAA

NOWAIAY.1 30 Fun193h34d
H8Z NINF G 2

Approuvé le:

20 juin 2014

Exécutoire le:

VISA Modifications - Révisions simplifiées - Mises a jour

Date: 13

Le Maire,
Gilles BOUNHOL

PADD 3.1




Pour répondre aux enjeux de son territoire, le
Conseil Municipal d’Arvieu a décide, par déli-
bération en date du 24 juin 2009 de procéeder a
la révision de son POS (Plan d'Occupation des
Sols) et a I'élaboration de son Plan Local d'Ur-
banisme (PLU). Cette procédure est I'occasion
pour les élus et les habitants de la commune de
se pencher sur les problématiques rencontrées
a Arvieu et sur les atouts et opportunités a sai-
sir pour leur commune. Ce moment de réflexion
partagée est également I'occasion de dessiner
les contours d’'un projet de territoire qui méle
réalisme et volonté de développement en pro-
posant des aménagements a court, moyen et
long terme.

L'article R.123-1 du Code de I'Urbanisme intro-
duit depuis la loi Solidarité et Renouvellement
s Urbain du 13 décembre 2000, la notion de Pro-

S jet d’Aménagement et de Développement Du-

B rable (PADD).

Le PADD est un document obligatoire, expri-
=l mant la politique d’'urbanisme de la commune.

%'_- Il doit faire I'objet d'un débat au sein du conseil

= municipal, concernant les orientations généra-
=y les du projet d'aménagement et de dévelop-

@1 pement durable, au plus tard deux mois avant
'examen du projet arrété de plan local d'urba-

& hisme (art . L.123-9 du Code de I'Urbanisme).
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Les orientations générales d'amenagement et
d'urbanisme retenues pour I'ensemble de la
commune et retranscrites dans le PADD doivent
respecter les objectifs et principes édictées par
le code de I'urbanisme et notamment :

Article L110

Le territoire frangais est le patrimoine commun
de la nation. Chaque collectivité publique en
est le gestionnaire et le garant dans le cadre
de ses compétences. Afin d’aménager le cadre
de vie, d’assurer sans discrimination aux po-
pulations résidentes et futures des conditions
d’habitat, d’emploi, de services et de transports
répondant a la diversité de ses besoins et de
ses ressources, de gérer le sol de fagon eco-
nome, d’assurer la protection des milieux natu-
rels et des paysages ainsi que la sécurité et la
salubriteé publiques et de promouvoir I'équilibre
entre les populations résidant dans les zones
urbaines et rurales et de rationaliser la deman-
de de déplacements, les collectivités publiques
harmonisent, dans le respect réciproque de
leur autonomie, leurs prévisions et leurs deci-
sions d'utilisation de l'espace.

Selon larticle L 121.1 du code de I'Urbanisme,
le plan local d’'urbanisme détermine les condi-
tions permettant:
1. L’équilibre entre le renouvellement urbain,
un développement urbain maitrisé, le déve-
loppement de l'espace rural, d’une part, et

la préservation des espaces affectées aux
activités agricoles et forestiéres et la protec-
tions des espaces naturels et des paysages,
d’autre part, en respectant des objectifs de
développement durable ;

2. La diversité des fonctions urbaines et la
mixité sociale dans I'habitat urbain et dans
I'habitat rural, en prévoyant des capacites de
constructions et de réhabilitations suffisan-
tes pour la satisfaction, sans discrimination,
des besoins présents et futurs en matiere
d’habitat, d’activités économiques, notam-
ment commerciales, d’activités sportives
ou culturelles et d’intérét général ainsi que
d’equipements publics, en tenant compte en
particulier de I'équilibre entre emploi, habi-
tat ainsi que des moyens de transports et de
gestions des eaux ,

3. Une utilisation économe et équilibrée des
espaces naturels, urbains, périurbains et
ruraux, la maitrise des besoins de déplace-
ments et de la circulation automobile, la pré-
servation de la qualité de l'air, de l'eau, du
sol et du sous-sol, des ecosystemes, des es-
paces verts, des milieux, sites et paysages
naturels ou urbains, la réduction des nuisan-
ces sonores, la sauvegarde des ensembles
urbains remarquables et du patrimoine bati,
la prévention des risques naturels prévisi-
bles, des risques technologiques, des pollu-
tions et des nuisances de toute nature.




De plus, les orientations du PADD sont égale-
ment en cohérence avec les dispositions rela-
tives aux lois d’'aménagement et d'environne-
ment, et notamment :

- La loi SRU (cf ci-dessus: principes induits par
l'art. L121.1 du CU).

- La loi Montagne, laquelle vise a la protection
de l'agriculture, a la preservation des espaces,
des paysages el des milieux caractéristiques
de la montagne, a l'application d’un principe
d’urbanisation en continuite des bourgs et des
hameaux existants, etc.

- La loi Littoral, dont les principales notions {rai-
tent d’'une part de l'organisation et de la mai-
trise de l'urbanisation, de fagon d’autant plus
[ contraignante que le rivage est proche, d’autre
Sl part de la protection d’espaces remarquables
BN ! fragiles. Par ailleurs, elle vise également a
S réserver le libre accés au rivage, a limiter la
Bl constructions de nouvelles voies et I'implanta-
tion de campings.

=N - La loi sur ['Eau, concernant la protection, la
BNl /11ise en valeur et le développement de la res-
source utilisable, dans le respect des équilibres
naturels.

Wl . | o /o Paysage, laquelle vise a prendre en
Bl compte la préservation des paysages, la mai-

trise de I'évolution des paysages, et l'identifica-
tion des paysages qui méritent d’étre préserves
et les moyens de le faire.

- La loi Carrieres, relative aux installations clas-
sées pour la protection de I'environnement,

- Dispositions du Grenelle 2 de 'environnement
(12 juillet 2010), portant engagement national
pour l'environnement autour de six chantiers
(batiments et urbanisme |, transports ; énergie
et climat ; biodiversité ; risque, santé, déchets
et gouvernance ; performances énergétiques).

Le présent document énonce les grandes
orientations d’aménagement et de développe-
ment qui sous-tendent et structurent le projet
de territoire de la commune d’'Arvieu.

Il constitue le cadre de référence et de cohé-
rence pour les difféerentes actions d’aménage-
ment que lacommune engage a court et a long
terme.

En ce sens, les modifications, modifications
simplifiées ou révisions simplifiées qui apparai-
tront comme nécessaires ne «devront pas por-
ter atteinte a '’économie générale du PADD»,
conformément aux dispositions de [article
L.123.13 du code de I'urbanisme, excepté dans
le cas de constructions ou opérations d’intérét
général pouvant faire I'objet d’une révision sim-
plifice.

LTS
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Popt d’Aménagement et de Développement durable

Il est issu des conclusions du diagnostic territorial, qui a dressé un état des lieux de la commune
et mis en avant ses atouts et ses faiblesses.

La stratégie de développement durable de la commune d'Arvieu s'articulera autour des trois
grandes orientations suivantes :

Axe | . Frotéger et valoriser les identités paysagéres du territoire

Axe 2. Soutenir et maintenir 'activité économique et notamment touristique de
la commune

Axe 3. Encourager un développement maitrisé de la commune

Ces objectifs ont eté déclinés en sous-objectifs de maniére arefléter au mieux la réalité locale et
a définir plus clairement les orientations a suivre.

A noter que les themes présentés sont parfois transversaux et peuvent étres abordés sous plu-
sieurs angles. Ainsi, une action peut trés bien répondre a plusieurs objectifs (ex: la protection de
haies champétres peut participer a la préservation des paysages, des milieux naturels, a la lutte
contre I'érosion et & l'insertion des nouvelles constructions).
En outre, certains objectifs ne relévent pas directement de questions d’urbanisme mais renfor-
cent la cohérence de la démarche initiée par la municipalité.

Habitat et Développement




/ . Protéger et valoriser les identités paysageres du territoire

Rappels: Constats et Enjeux,

ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

1I55Us du diagnostic territorial

ATours

» Un paysage riche, contraste et préservé : écrin
paysager de qualité pour les ensemble batis.

* Un patrimoine naturel identitaire a préserver
(lac de Pareloup, bois de la Gamasse etc., cou-
lées vertes, combes, vallée du Céor, zones hu-
mides des Founs, étang d’Arvieu, etc).

* Des éléments identitaires d’écriture du paysa-
ge : haies, arbres structurants, ripisylves, etc

» Un réseau hydrographique trés présent.

* En bordure des axes de circulation, des points
de vues dégagées offrant des vues panorami-
ques.

=9 * Une richesse naturelle et environnementale

incontestable (corridors écologiques et grands
ensembles naturels).

FAIBLESSES

*Un zonage de POS parfois en incohérence
avec la structure paysagere existante (coupure
verte, buttes, zones humides, combes, etc.).
*Un développement de l'urbanisation parfois
mal organisé accentuant le mitage du paysage
et des espaces proches du rivage.

*Des éléments d’écriture du paysage agricole,
en mutation (disparition des espaces de boca-
ge).

«Un territoire communal soumis a des risques
naturels (inondation, rupture de barrage, mou-
vement de terrain, séisme, incendie).

Vue sur le Lac de Pareloup

ENJEUX

*Une mosaique paysagére riche et contras-
tée a préserver.

*Des éléments identitaires du paysage a
protéger et valoriser.

*Protéger et valoriser le réseau hydrogra-
phique.

*Poursuivre la prise en compte des enjeux
écologiques et environnementaux.

* Prévenir les risques naturels connus et les
intégrer au projet.

Tourbiéres des Founs

Habitat et Développement 6



LE PAYSAGE BATI

/ . Protéger et valoriser les identités paysageres du territoire

ATours

+Un patrimoine bati identitaire riche.

*Un territoire marqué par un maillage de corps
de fermes dense et structurant le territoire.
*Des ensembles béatis (bourg, villages et ha-
meaux) préservées et composés de bati ancien
traditionnel.

Une commune avec un petit patrimoine de
qualité et diversifié (croix sculptées, statuts,
moulins, etc).

*Plusieurs sites archéologiques (notamment a
proximité du lac) dont la nature et le degré de
conservation justifient une protection.

FAIBLESSES

*Des extensions récentes en rupture avec la
structure ancienne (implantation, hétérogénéi-
té...).

*Un habitat dispersé.

*Un bati ancien riche mais parfois délaissé.

&
uine - thajou

ENJEUX

*La préservation de ces éléments de pay-
sage constitue un enjeu majeur pour I’en-
semble du territoire. Outre la préservation,
la poursuite de la rénovation du patrimoine
communal est indispensable.

* A I’échelle du territoire, la valorisation des
matériaux locaux et des typologies locales
reste un enjeu pour le bati ancien, mais éga-
lement pour les nouvelles constructions,
dont le vocabulaire (volume, hauteur, im-
plantation, couleur, etc.) doit s’inspirer des
modeéles traditionnels.




/ . Protéger et valoriser les identités paysageres du territoire

M L5 objectifs du PADD

1.1. PROTEGER ET VALORISER LES ENTITES EMBLEMATIQUES DES
PAYSAGES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS ; ET PRESER-
VER LES CONTINUITES ECOLOGIQUES ©

* Proteger les abords du lac de Pareloup, plus particulierement dans le
respect des régles énoncées par la loi littoral :

- Préservation de la bande des 100 metres.
- Définition des espaces proches du rivage, apprécies en fonction de
la distance, du relief, de la covisibilité avec le plan d’eau, des construc-
tions existantes ou des coupures telles que des routes.
- Protection des espaces remarquables, autrement dit les espaces
les plus caractéristiques, riches ou sensibles du point de vue écologi-
gue que peuvent étre :

. les ensembles boisés et haies caractéristiques du lac de
Pareloup, tout en permettant I'exploitation forestiére modérée afin de
favoriser 'entretien du paysage.

. la presqu’ile de Routaboul, les caps...

. la ZNIEFF de type 2 du lac de Pareloup.
- Préserver les coupures de l'urbanisation.

naturels qui caractérisent la commune et constituent des corridors et
S} une continuité biologiques et écologique :

- la ZNIEFF (Zones Naturelles d’'Intérét Ecologique Floristique et
Faunistique) de type 1 dite Tourbiéres de Bonneviale, la ZNIEFF
de type 2 du ruisseau du Vioulou et lac de Pareloup.
les zones humides répertoriées au titre de I'atlas des zones hu-

&) Habitat et Developpement

mides de I'Aubrac et du Levezou (tourbiére des Founs, prairie hu-
mide et tourbiére d'Aurifeuille...).

- la zone de lande de Font Bonne, la vallée du Céor.

- protéger les masses boisées caractéristiques de la commune (Bois
Grand, bois de la Gamasse, Bois de Nouet, Bois de Verdus).

La continuité paysageére, écologique, etc. entre la tourbiéres des
Founs, les landes de Font Bonne, le Bois de la Gamasse et le ruis-
seau de Caliéres constitue un élément majeur du paysage d’Arvieu.
Cette association et cette diversité de milieu constitue un corridor
écologique qu’il convient de préserver.

« Soutenir I'activité agricole, garante de I'entretien du paysage.

1
H



/ . Frotéger et valoriser les identités paysageres du territoire

1.2. PRESERVER LES ELEMENTS D’ECRITURE DU PAYSAGE NA-
TUREL ET RURAL

* Veiller au maintien du réseau communal de sentiers (gestion de I'em-
prise fonciére, réouverture, entretien, etc.).

» Mettre en valeur les bords du Lac de Pareloup (banc, table de pique
nique, aire de plein air, etc.).

* Protéger la structure paysagere identitaire: murets, trame bocageére,
haies (réseaux de haies en bordure des hameaux ou en situation de
ligne de créte, entrée Est d’Espinous, entrée de Bonneviale...), arbres
structurants (Tilleul de la Liberté d’Arvieu ; chénes en bordure de la pla-
ge de Pareloup, etc.), ripisylves, etc.

1.3. PROTEGER LE PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE PRESENT SUR
LA COMMUNE

Traces d’habitat et site Néolithique/Chalcolithique/Gallo-Romain aux
8 abords du Lac ; au niveau d’Arvieu, éléments du Moyen Age ; etc.

1.4. ACCOMPAGNER LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE ARCHI-

N TECTURAL

S . |dentifier le patrimoine béati remarquable, ainsi que le petit patrimoine,
& afin de mettre en place les outils de protection adaptés et d’interdire leur
= destruction et leur dénaturation.

* Encourager I'entretien, la réhabilitation et le changement de destination
du patrimoine bati de caractére (ex: granges anciennes), sous réserve

B8 de ne pas générer de contraintes aux activités agricoles actuellement

8 en place.

Habitat et Développement

Arvieu RD 56 - Arbre structurant

Tilleul de la Liberté

Plage de Pareloup - Arbre structu-
rant

Caplongue Eemp.' de reconversion d'une grnge pour
un usage d’habitation

Arvieu- Croix




. Proteger et valoriser les identités paysageres du territoire

e 7.5. ,ENGAGER UNE POLITIQUE DE SENSIBILISATION EN TER-
S ME D’IMPLANTATION DE NOUVEAUX BATIMENTS (HABITATIONS

— AGRICOLES — ACTIVITES ....), MAIS EGALEMENT EN ACCOMPA-

GNEMENT DE PROJETS DE RESTAURATION, RENOVATIONS, REHA=-

BILITATION DU BATI ANCIEN |

« Améliorer l'insertion environnementale et topographique dans la
conception des batiments et notamment ceux a vocation agricole (frac-
tionnement des couleurs..., choix des coloris, gestion des terrassements,
gestion des effluents, gestion du site en général).

« Organiser I'accompagnement des projets de constructions neuves:
respect de la forme urbaine, accroche a la topographie (ex: minimiser
les mouvements de terrain), composition des volumes, écriture des limi-
tes, vocabulaire du bati traditionnel (teintes, hauteur, etc.), etc.
Permettre I'expression encadrée des innovations architecturales et tech-
nologiques.

* Encadrer les projets de restaurations, rénovations, réhabilitations du
8 bati ancien pour conforter I'identité patrimoniale du territoire.

Habitat et Développement

Implantation dans la pente...

Choix des teintes...
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/ . Protéeger et valoriser les identités paysagéres du territoire

Habitat et Développement

1.6. MAITRISER LE DEVELOPPEMENT DES CONSTRUCTIONS NOU-
VELLES EN MILIEU RURAL : ~

De maniere générale sur la commune d’Arvieu :

*Préserver et/ou valoriser les entrées de hameaux, villages et bourgs.
*Composer les extensions de I'urbanisation en cohérence avec les limi-
tes naturelles (topographie, structure paysagére, coupures vertes etc.)
et structurelles (réseau viaire etc.) du territoire, avec I'activité agricole.
+Lutter contre le mitage du territoire et I'étirement linéaire de I'urbanisa-
tion, par une concentration des nouvelles constructions autour de I'exis-
tant. Veiller a préserver tout particuliérement du mitage et de I'étirement
linéaire les abords du lac de Pareloup et les espaces proches du ri-
vage.

Et plus particuliérement sur le bourg, les villages et hameaux suivants :

- Arvieu :
. Protéger et mettre en valeur les entrées Sud et Nord du bourg, en
bordure de la RD 56.
. Protéger le plan d'eau, les prairies humides et la ripisylve, accom-
pagnant le Céor dans sa traversée du bourg.
.Au coeur du bourg, protéger la coupure verte générée par le
Céor.

- Notre Dame d’Aures/Pareloup :

. Affirmer les deux entités par la préservation de la coupure de I'ur-
banisation, la protection des coupures vertes et le respect de la
morphologie propre aux villages.

. Préserver les bosquets et les arbres isolés qui participent a I'inser-
tion paysagére de Pareloup.

. Respecter et affirmer les limites actuelles de I'urbanisation de Pa-
reloup, selon I'orientation d’axe Nord/sud.



. Protéger et valoriser les identités paysageres du territoire

. Orienter les extensions mesurées de I'urbanisation dans le respect des régles
de la Loi Littoral.

- Caplongue/La Gineste :
. Marquer et valoriser I'entrée nord du hameau.
. Minimiser I'impact de nouvelles constructions sur le paysage en prescrivant
des regles d'insertions paysagére, de hauteur, etc.

- Saint Martin des Faux :
. Favoriser une implantation du bati en cohérence avec les contraintes topo-
graphiques ainsi qu’'avec la structure paysagére existante.

Notre Dame d’Aures depuis la RD 577

W Habitat diffus en bordure du lac.

it et Développement



. Protéger et valoriser les identités paysageres du territoire

8 1.7. GERER LES RESSOURCES

Préserver la qualité environnementale :
+ Assurer la protection de la qualité des eaux en protégeant les linéaires
des cours d’eau, mais également les captages et les réservoirs naturels
(tourbiéres, lacs...).
* Prendre en compte les caractéristiques géologiques des sols et sous-
solsen :
- limitant les rejets directs des eaux de ruissellement dans le milieu
naturel, particulierement en zone d’activités ;
- mettant en ceuvre le programme de renforcement du réseau d’as-
sainissement de type collectif, ou semi-collectif (notamment lorsque
les systémes autonomes ne sont pas efficaces ou difficilement réali-
sables).
* Minimiser I'imperméabilisation des sols : réduire les surfaces imper-
méabilisées (acces, circulation sur la parcelle, parc de stationnement,
etc), favoriser la rétention des eaux et l'infiltration sur place.
* Engager une politique environnementale qui pourrait notamment pas-
8l ser par une politique de gestion et d’'exploitation des ressources natu-
88 relles.
B M

:". g

vehicules, sans altérer la perméabilité du sol.

Deux exemples locaux avec le stationnement pavé de Mayran (a gauche) et un parking recouvert d'herbe
renforcée sur un mélange de terre et de pierre a Rignac (photo de droite).

Habitat et Développement

Les stationnements enherbés donnent 'assurance d’un revétement stable, propre a supporter le poids des

Préserver I'espace agricole :

* Regrouper les secteurs d'urbanisation future dans le prolongement
des espaces urbanisés.

* Permettre I'évolution des exploitations existantes et l'installation de
nouvelles.

» Accompagner une politique agricole durable, respectueuse de I'envi-
ronnement et en particulier de la ressource en eau.

Préserver I'eau potable (gestion économe et rationnelle) :

* Mesurer les capacités d’accueil et de développement démographique
du territoire, en cohérence avec les caractéristiques du réseau d'alimen-
tation (capacité, possibilité d'extension, etc.).

* Permettre l'installation de dispositifs aptes a récupérer I'eau de pluie.

Préserver I'énergie :

 Maitriser la demande en énergie :
- Inciter a l'utilisation d'orientations bioclimatiques dans les nouvelles
opérations (via les orientations d'aménagement).
- Encourager la recherche d’une relative densité d’habitat a proximité
du bourg, composé de commerces, services et équipements, afin de
limiter les déplacements automobiles.
- Valoriser et développer des circulations douces pour favoriser les
déplacements des piétons et des deux-roues.

» Favoriser les ressources renouvelables.

13



S® 1.8. INTEGRER ET PREVENIR LES RISQUES

| Risques d'inondation:

* Porter une attention particuliére aux sites sensibles et appliquer le prin-
cipe de précaution : définir des zones de développement de I'urbani-
sation en dehors des secteurs inondables, notamment en bordure du
Céor.

+ Favoriser le développement des activités humaines en dehors des zo-
nes submersibles.

* Limiter I'afflux des eaux de ruissellement : en confortant la rétention
des sols (maintien des haies et boisements associés a des fossés d'in-
filtration afin de ralentir 'écoulement des eaux pluviales).

* Maintenir des prairies inondables, jouant le réle de champ d’expansion
des crues.

» Contenir I'érosion des sols et stabiliser les berges : Protéger les ripisyl-
S ves et les masses boisées. Encourager la plantation d'essences locales
8 avec un systéme racinaire adapté.

)Y *Entretenir les cours d’eau et maintenir un niveau d'étiage suffisant pour
8 'écoulement de I'eau (maintenir les berges, ralentir les eaux de pluie,
& protéger les haies bocageéres et fossés, maintenir des espaces de tran-
& sition entre les terrains cultivés et les cours d’eau de type bandes en-
SN herbées.).

* Au-dela du principe de précaution appliqué aux zones inondables, pro-

teger les zones humides connues (tourbiéres, etc.), en evitant par exem-
8 ple leur boisement.

Habitat et Déeveloppement

/ . Protéger et valoriser les identités paysageres du territoire

Mouvements de terrain et cavités :

* Tenir compte du risque potentiel d’effondrement, notamment aux abords
de la galerie souterraine dite «chute du Pouget».

Feux de forét:
* Appliquer le principe de précaution en définissant des zones de déve-
loppement pour les secteurs bénéficiant d’'une bonne protection contre
les incendies.

* Prévenir les feux de foréts (gérer laressource en eau, limiter les activi-
tés humaines a risque pres des grands massifs, constituer des réserves
d’eau notamment dans le cas de batiments isolés, etc.), en cohérence
avec «l'aléa feu de forét globalement faible» qui caractérise la commu-
ne.



E ) Soutenir et maintenir I'activité économique et notamment touristique

Rappels: Constats et Enjeux,

ATtours

*Un taux d'activité en légére croissance: 51%
en 2006 (50.3% en 1999).

*Un taux de chémage tres faible, 2.5% contre
7% pour le département.

*58.7% des actifs travaillent et résident sur la
commune en 2006.

*une palette de commerces et services de
proximité importante et présente sur le bourg.

des activités touristiques trés présentes, es-
sentiellement tournées vers le Lac de Pareloup
(activités nautiques, de pleine nature...).

=¥ -une offre d'hébergement touristique relative-
&8 ment importante.

W8N «|'activité agricole prédomine a Arvieu. Cette

&¥ catégorie  socio-professionnelle représente

=N 51.2% des actifs.

I *une production diversifiée.

@) ‘augmentation de la SAU générale (+15% en
40 ans).

= *une population agricole plutét jeune.

& M

Habitat et Développement

155US du diagnostic territorial

FAIBLESSES

* un taux d'activité inférieur a celui de la com-
munauté de commune et a celle du départe-
ment,

* des locaux commerciaux vacants dans le
bourg d’Arvieu.

* des services absents d’Arvieu (santé...).

des offres d’hébergement parfois en incohé-
rence avec la demande, souffrant d’'un manque
de diversité.

*une activité touristique saisonniére.

*une baisse du nombre d'exploitations agrico-
les (-42% en 40 ans).
*5 agriculteurs ayant une succession incertaine
et 2 sans succession.

X
|

EnNJvEUX

*Maintenir et renforcer le péle économique
d’Arvieu et ménager un secteur attractif dé-
dié a l'activité.

*Poursuivre la dynamique commerciale en-
gagée en élargissant la palette de commer-
ces et de services.

*Poursuivre la diversification de I'offre d’hé-
bergement touristique (ex: gites, chambres
d’hétes, etc.) et la dynamique touristique
engagée dans son intégralité.

*Soutenir l'activité agricole.

)



Centre nautique

Périmétres de réciprocité
Source: étude agricole 2009




E ) Soutenir et maintenir I'activité économique et notamment touristique

Les objectirts dv FADLD

2.1. SOUTENIR LA VITALITE ECONOMIQUE DU TERRITOIRE, TOUT
EN ORIENTANT L’INSERTION PAYSAGERE DES ACTIVITES

« Favoriser le maintien des activités commerciales et de services a la
population au sein du bourg, dans la mesure ou elles sont compatibles
avec la proximité de zones habitées.

* Protéger les activités économiques existantes, et notamment celles
générant des nuisances vis-a-vis des zones habitées.

 Permettre la réalisation d’'un espace dédié a I'installation de batiments
d’activités au rayonnement local sur Arvieu et Saint Martin des Faux.

S8 2.2. CREER DES CONDITIONS FAVORABLES A LA PERENNITE DE
L8 | ACTIVITE AGRICOLE DANS SES DIMENSIONS D ACTIVITE ECONO-
% MIQUE ET DE GESTION DU PAYSAGE

8 * Préserver les exploitations agricoles en place (87 exploitations recen-
&4 sées en 2010). Respecter les périmétres de réciprocité autour des bati-
=N ments d'élevage.

S - Protéger les territoires a forte valeur agricole et forestiére.

« Soutenir le développement et la diversification des exploitations agri-

¥ coles en place.

Habitat et Développement

2.3. RENFORCER L’ACTIVITE TOURISTIQUE

« Permettre le développement et la diversification des prestations touris-
tiques : de restauration et d’hébergement sur 'ensemble de la commune
et plus particuliérement sur Arvieu et a proximité du lac de Pareloup en
respectant les principes de la loi littoral.

« Valoriser le réseau d'activités de pleine nature : maintien, voire renfor-
cement du réseau de sentiers pédestres. Améliorer la mise en valeur
des abords du lac et valoriser le sentier botanique, le rocher du diable,
tourbieres, etc.

» Développer une politique de respect des qualités environnementales,
paysageres et patrimoniales de la commune.

17



E ; Encourager un développement maitrisé de la commune

DEMOGRAPHIE

Rappels: Constats et Enjeux, i1ssus du diagnostic territorial

ATourts

* Une stabilisation de la baisse de la population
depuis 1999 (865 habitants en 2006).

* Un solde migratoire a nouveau positif.

*Une augmentation du nombre de ménages:
+18 meénages entre 1999 et 2006.
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=) EVOLUTION DE LA POPULATION ENTRE 1836 £ 2006

Habitat et Développement

FAIBLESSES

* Une population en baisse. Un solde naturel
négatif.

* Un vieillissement de la population qui s’accen-
tue : les + de 60 ans représentent environ 33%
de la population.

*Une diminution de la taille des ménages, s'ex-
pliguant notamment par la décohabitation et le
vieillissement de |la population.

05% 1 o T0.5%
0,0% 0,0%
-0.5% -0,5%
-1.0% —t -1.0%
-1,5% 1 -1,5%
-20% {——— -2,0%
-2,5% Lx z (A AT BT Aty 2,5%
1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2006

[ solde naturel B solde migratoire —4—varialion tolale

EVOLUTION DES SOLDES NATURELS ET MIGRATOIRES ENTRE 1968 ET 2006

EnJEUX

* Enrayer la baisse démographique de ces
derniéres années.

* Favoriser le maintien des jeunes et la ve-
nue de nouveaux arrivants (jeunes couples,
etc.) en diversifiant I'offre de logement.

i Midi-Pyrénées i

—

i
1
673 personnes onl gardé le méme logement ’
|
|
|
|

ARVIEU

|Totalent
= 52 ont déménagé au sein de la méme commune

= =

1
1 France: 43 |
| ETRANGER

LES MIGRATIONS RESIDENTIELLES D’ARVIEU ENTRE 2001 £1 2006
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E ; Encourager un déeveloppement maitrisé de la commune

Rappels: Constats et Enjeux,

HABITAT el

155US du diagnostic territorial

ATtouTts

*Une augmentation du nombre de logements :
+30 logements entre 1990 et 1999 (3 a 4 lo-
gements en moyenne par an) ; +46 logements
entre 1999 et 2006 (quasi 7 logements en
moyenne par an). Depuis 2000, le rythme de
nouvelles constructions est proche de 7 loge-
ments en moyenne par an

*Quelques batiments de caractére pouvant fai-
re I'objet de changement de destination.

&8 -Un vieillissement de la population qui se traduit
8 par la remise sur le marché de biens existants,

participant au renouvellement de la population.

88 .Des logements communaux et de logements

B sociaux présents.

=N -Un parc de logements relativement anciens
=¥ avec une tendance & son rajeunissement (34%
%1 des logements datent d'aprés 1975). Diminu-
I8 tion du nombre de logements vacants.

8 -Une majorité de maisons individuelles (85.4%)
=N ot une bonne représentation des logements en
B immeubles collectifs (6.8%).

FAIBLESSES

*Des logements de grande taille: en moyenne
5.3 piéces par maison et 3,4 piéces par appar-
tement, ce qui n'est pas en cohérence avec la
diminution de la taille des ménages.

*Faible proportion de logements locatifs.

*Un habitat dispersé avec de nombreux ha-
meaux.

700 |-

600

500

400

300 {———

200

100 |

0

2006

1999

H Logemenls vacanls M Résidences occasionnelles ou secondaires [ Résidences principales

EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS,
ENTRE 1990 eT 2006

ENJEUX

» Soutenir la mixité et la diversification de
I'offre en logements, afin de répondre a des
demandes spécifiques propres aux diffé-
rentes tranches d’dge (personnes &agées,
Jeunes couples, famille monoparentale, per-
sonnes seules, problématique d’accessibi-
lité au logements, etc.).

B Constructions neuves  [ZIRénovations/Réhabilitations -+ Total

EVoLUTION DES DEMANDES DE PERMIS DE
CONSTRUIRE DEPUIS 2000

T
&) Habitat et Développement 19



E ; Encourager un déeveloppement maitrisé de la commune

EQUIPEMENTS ET SERVICES

ArTouUTsS FAIBLESSES ENJEUX
*un bon niveau d’equipements (sportif, culture -le territoire reste relativement isolé. La com- <« Mettre en corrélation les ambitions com-
et loisirs, petite enfance, scolaire, etc.). mune n'est pas traversée par un axe a grande munales avec la capacité des équipements

circulation. ou leur possible développement.

*une dynamique soutenue en terme de création
ou de développement d’équipements. *Un territoire communal tres grand. Un habitat
dispersé et éloigné.

*un réseau d’assainissement collectif de taille
et de capacité suffisante.

Arvieu - Stade Arvieu - Aire de jeux Arvieu - Cantou

20
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E ; Encourager un développement maitrisé de la commune

Les objectifs dv PADD

3.1 SOUTENIR, VOIRE RENFORCER L’ACCUEIL DE POPULATION

En soutenant un accueil raisonné et néanmoins dynamique en cohé-
rence avec la vitalité des activités économiques (industrielles et touristi-
ques) de la commune, avec les tranches de population représentatives
de la commune (personnes agées), avec le caractére touristique et I'en-
jeux des résidences secondaires sur la commune, etc.

Pour cela, maintenir et permettre une croissance modérée du rythme
moyen de nouvelles constructions enregistré ces derniéres années,
pour autoriser environ 9 nouvelles constructions par an, pour les 10 an-
nées a venir.

W 3.2 AFFIRMER LA CENTRALITE DU BOURG D’ARVIEU

&4 * Contenir I'urbanisation du bourg selon les limites naturelles qui le ca-

B ractérisent : topographie, zone inondable.

3 * Soutenir la centralité du bourg de par la valorisation du foncier non bati
8 3 proximité directe du centre ancien et par la revitalisation du bati ancien

i=HN inoccupé ou sous-exploité.

&% - Préserver et valoriser le patrimoine bati et paysager existant.

= * Programmer un développement mesuré et phasé des secteurs rési-

‘-‘-ﬁ dentiels & I'échelle du bourg :

- autour d'espaces communs paysagers ;

- par des aménagements facilitant les relations entre le péle de cen-

tralité et les secteurs résidentiels (cheminements doux...) ;

- selon la trame viaire existante (chemins communaux, etc.) ;

- autour d’un maillage viaire hiérarchisé.

j'c, ‘B =
& Habitat et Développement

* Renforcer le réseau de liaisons douces sécurisées entre le centre an-
cien, les équipements et les extensions récentes de I'urbanisation.

* Renforcer, accroitre et diversifier |'offre résidentielle.

+ Permettre la densification des espaces urbanisés et I'extension du
bourg d’Arvieu dans le respect des contraintes naturelles, paysagéres
(topographie, hydrographie, zone inondable...) et agricoles ; et en limi-
tant I'etirement linéaire du bourg.

(cf. PADD: Carte de synthese - Bourg d’Arvieu)

3.3 RENFORCER ET ACCROITRE L’OFFRE RESIDENTIELLE SUR
LES VILLAGES DE CAPLONGUE, PARELoUP, SAINT MARTIN DES

Faux

« Favoriser I'entretien du béati et les nouvelles constructions sur le village
de Caplongue :

-Encourager la densification des espaces urbanisés.

-Permettre une extension mesurée du village.

dans le respect de l'activité agricole en place et des contraintes topogra-
phiques caractéristiques du secteur.
(cf. PADD: Carte de synthese - Village de Caplongue)

* Favoriser I'entretien du béti et les nouvelles constructions sur le village
de Saint Martin des Faux :
-Encourager la densification des espaces urbanisés.
-Permettre une extension mesurée au Nord et & I'Ouest du village,
dans les respect des prescriptions de la loi littoral et de la protection
des espaces proches du rivage.




E ; Encourager un développement maitrisé de la commune

B dans le respect de I'activité agricole en place et des contraintes topogra-
phiques caractéristiques du secteur.
(cf. PADD: Carte de synthese - Village Saint Martin des Faux)

» Favoriser I'entretien du bati et les nouvelles constructions sur le village
de Pareloup :
-Encourager la densification des espaces urbanisés.
-Permettre une extension mesurée du village, dans les respect des
prescriptions de la loi littoral et de la protection des espaces proches
du rivage.

dans le respect de l'activité agricole en place et des contraintes topogra-
phiques caractéristiques du secteur.
(cf. PADD: Carte de synthese - Village de Pareloup)

= 3.4 AUTOUR DES HAMEAUX, PERMETTRE UNE DIVERSIFICATION
S DE L’OFFRE A VOCATION RESIDENTIELLE i

i (cf. PADD: Carte de synthese a I'échelle communale)

@) * Favoriser l'entretien du bati existant (réhabilitation, extension, change-
=8 ment de destination, etc.) dans le respect des activités agricoles.

& - Favoriser la densification du tissus bati existant, autoriser des exten-
Bl sion limitée de l'urbanisation et permettre des opérations destinées a
I'entretien du patrimoine bati, dans le respect des périmétres de protec-
& tion agricoles et surtout de la trame paysagére et urbaine existante, pour
BY [es hameaux et villages suivants : Notre Dame d'Aures, La Gineste, Le
B Réve du Pecheur et sous Cayras.

Habitat et Développement

3.5 MODERER LA CONSOMMATION DES ESPACES ET LUTTER
CONTRE L’ETALEMENT URBAIN E: 4

Le bilan du POS fait état d’un disponible d’environ 40 hectares & voca-
tion d’habitat. La taille moyenne des lots a vocation d’habitat de type
residentiel est de 1000 m?, et le rythme moyen de construction constaté
est proche de 7 logements par an.

Dans I'hypothése d’un optimum de remplissage de ce foncier disponible,
la commune comptabiliserai 400 habitations en plus, soit 1000 habitants
supplémentaires (taille moyenne des ménages : 2,5). A ce jour, et pour
les 10 années & venir, les équipements de la commune ne pourraient
accueillir et supporter une telle croissance.

De plus, au vue des dispositions réglementaires qui s’appliquent
sur la commune, et donc des objectifs de croissances (cf. 3.1), des
equipements publics, des disponiblités fonciéres et de la localisation
des secteurs urbanisables, la municipalité d’Arvieu doit repenser son
schéma de développement.

Pour réduire la consommation de ses espaces, la stratégie municipale
se traduit comme suit :

* Définir les zones d’extension de I'urbanisation en continuité de I'exis-
tant, en corrélation avec les besoins. Recentrer les extensions de I'ur-
banisation proche des centres bourgs ou principaux hameaux. Limiter
I'urbanisation le long des voies. Proscrire toute ouverture a I'urbanisa-
tion démesureée et affirmer la centralité du bourg d’Arvieu en y prévoyant
environ 50% des extensions de I'urbanisation.

22



E ; Encourager un développement maitrisé de la commune

B - Tendre vers une mutualisation de certains équipements consomma-
teurs de foncier, comme la voirie, notamment au travers d’orientations
d’aménagement et de programmation.

* Favoriser une ouverture a l'urbanisation programmée et phasée. Pre-
férer I'optimisation du taux de remplissage d’un secteur, a I'ouverture si-
multanée de toutes les zones urbanisables. Définir un secteur prioritaire
afin de concentrer les efforts et les moyens.

* Privilégier la densification de I'existant, tel que le comblement des
dents creuses.

« Adapter les surfaces ouvertes a la construction aux besoins définis
selon les objectifs de croissance. En prévoyant 9 nouveaux logements
par an pendant la durée de vie du PLU (environ 10 ans), avec une taille
moyenne de lot d’environ 1000m? et une rétention fonciére d’environ
8 30%, la commune d’Arvieu pour se mettre en conformité avec les der-
B8 nieres dispositions réglementaires, doit limiter I'ouverture a I'urbanisa-
B tion, pour de I'habitat, autour de 13 hectares environ, soit une réduction
=@ d’environ 67% des surfaces ouvertes a la construction (habitat) par le
POS.

&8 * Diversifier I'offre résidentielle, comme évoqué précédemment, en ten-
& dant vers une rationalisation, voire une réduction de la taille moyenne
& des lots. Afin de répondre aux objectifs de modération de la consom-
&l mation de I'espace et de densification, tout en conservant le rythme de
8l croissance définit, cela pourrait notamment se traduire :
- par une réduction d'environ 20% de la taille moyenne des
lots, passant de 1000m? a 800m?environ.
; - par une réduction des surfaces immediatement ouvertes
a la construction a vocation d’habitat, en prévoyant un phasage afin de

e

Habitat et Développement

favoriser la densification.
- en supprimant notamment les superficies minimales im-

posées pour certaines zones au POS.

3.6 POURSUIVRE LA MIXITE SOCIALE

* Politiqgue d’incitation a la réhabilitation pour la réalisation de locatif a
I'année, I'accueil de jeunes ménages et la valorisation du bati ancien.

» Maintenir un équilibre entre habitats individuels et collectifs. et diver-
sifier I'offre locative: équilibre entre logements locatifs, accession a la
propriété et logements sociaux.

3.7 MENER UNE POLITIQUE D’ACQUISITION FONCIERE

* Volonté d'acquérir du foncier afin de réaliser des équipements ou de
laisser la possibilité d’échanges pour la réalisation d’équipements futurs
ou d’'opérations d'aménagements. Pour cela, la commune souhaite a
minima mettre en place le Droit de Préemption Urbain.

3.8 DEVELOPPER ET AMELIORER L’ACCES AUX NOUVEAUX
QUTILS DE COMMUNICATIONS

* Volonté d'améliorer la qualité et I'accés aux nouveaux outils de com-
munication comme internet, soit par la création de lieux, a I'image du
Cantou, regroupant service et outil, soit en favorisant la mise en place
de systemes WiFi, notamment sur les hameaux principaux...
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COMMUNE D'ARVIEU - PADD : CaRTE DE SYNTHESE A L'ECHELLE COMMUNALE A T e TS o nalamiment

Orientation 1 : Protéger et valoriser les identités paysagéres du territoire 2.1. Soutenir ractivite économique S ; o s
. + Permelire la réalisation d'un espace dédié & l'installation de batiments d’activités au

rayonnement local sur Arvieu et Saint Martin des Faux.
« Protéger les activités économiques existantes, et nolamment celles générant des
. nuisances vis-a-vis des zones habitées.

1.1. Protéger et valoriser les enlités emblématiques des paysages nalurels :
* Protéger les abords du lac de Pareloup, plus parliculiérement dans le respect des régles énoncées par la loi litloral :
s - Préservation de la bande des 100m,

(LR Y] - Définition des espaces proches du rivage. 2.2. Créer des condilions favorables & la pérennité de l'activité agricole dans ses

dimensions d'aclivité économique et de gestion du paysage :

+ Au-dela des abords du lac : = e T et A= %l
+ Préserver les exploilations agricoles en place, respect des périmétres de réciprocité.

- protéger les masses boisées caractéristiques de la commune, les zones humides et les landes.
- et tout parliculierement, préserver le corridor reliant le bois de la Gamasse el le secteur des Founs.
+ Soutenir I'aclivité agricole, garante de I'entretien du paysage.

"« Protéger les territoires a forte valeur agricole et forestiére.

2.3. Renforcer 'activité tourislique :

elnrta.,, e = . el .
1.7. Préserver la qualité environnementale : ¢ '; « Par le maintien, voire fe renforcement des prestations tourisliques, de restauration et
» Assurer la protection de la qualité des eaux en protégeant les ;& 4 i d'hébergement dans le respect de la loi littoral.
e ; : -
linéaires des cours d'eau, mais également les caplages et les ) 4202,
réservoirs naturels (tourbiéres, lacs...). “
BBl 1.8. Intégrer et prévenir les risques, comme le risque d'inondation. e )
'

& ?"L%?b!{

Le Besset o

F S PO R

Saint Martin

‘ des Faux

& N Orientation 3 : Encourager un développement maitrisé de la commune

.. L4

i D 3.2 Affirmer la centralité du bourg d'Arvieu.

D 3.3 Renforcer el accroitre I'offre résidentielle sur les villages de Caplongue, Saint-Martin des Faux et Pareloup.

3.4 Autour des hameaux, permetire une diversificalion de I'offre & vocation résidentielle :
] $ « Favoriser I'entretien du bati existant (réhabilitation, extension, changement de destination, elc.) dans le respect des aclivités agricoles.
+ Autoriser la densification du tissus bali existant, voire des exlensions limitées, et permeltre des opéralions destinées a I'enlretien du
D patrimoine bati, dans le respect des périmétres de protection agricoles el surtout de la trame paysagére et urbaine existante.



e CbMMUNE D'ARVIEU - PADD :
CARTE DE SYNTHESE - Arvieu

Orientation 1 : Protéger et valoriser les identités paysageres du territoire

1.1. Protéger et valoriser les entités emblématiques des paysages naturels :
. . protéger les masses boisées caractéristiques de la commune, et

B les zones humides et les landes.
» Soutenir |'activité agricole, garante de I'entretien du paysage.

1.2. Préserver les éléments d'écriture du paysage :
« protéger la structure paysagére identitaire : haies, trame bocagére, tilleul de la liberté...

1.6. Maitriser le développement des constructions nouvelles en milieu rural :
« Protéger et metire en valeur les entrées du bourg.

=]

» Respecter et affirmer les limites actuelles de I'urbanisation. Eviter I'étirement linéaire.

» Protéger et affirmer la coupure verte générée par le Céor (ripisylve...) dans sa traversée du
bourg.

* Protéger les prairies humides, combes, boisements du bourg.

B ][]

1.8. Intégrer et prévenir les risques : risque d'inondation, zone inondable.
Orientation 2 : Soutenir I'activité économigue et notamment touristicue

Le Céor

2.1. Soutenir l'activité économique :
A\--,_,_f_.q._

« Permelire la réalisation d'un espace dédié a linstallation de batiments d'activités au

rayonnement local sur Arvieu.
- Protéger les activités économiques existantes, et notamment celles générant des nuisances

- vis-a-vis des zones habitées.
Q - Permettre I'extension et le développement de la carriére d'Arvieu (notamment vers le Nord).

4

2.2. Créer des conditions favorables a la pérennité de I'activité agricole dans ses dimensions

d'activité économique et de gestion du paysage :
@ * Préserver les exploitations agricoles en place, respect des périmétres de réciprocite.

» Protéger les territoires a forte valeur agricole et forestiére.

v

_____ 2.3. Renforcer I'activité touristique :
‘e=’ + Par le maintien, voire le renforcement des prestations touristiques, de restauration et

; T ¢ d'hébergement dans le respect de la loi littoral.
...o..' '. ‘D'n.
: e e ; St : H UG
Orientation 3 : Encourager un développement maitrisé de la commune ! & bl LTI S
= L]
§i 3 °
3.2 Affirmer la centralité du bourg : 2 : :
<«unny * renforcer le réseau de liaisons douces. g H
:
oo
N

B Permeltre la densification des espaces urbanisés.

' + Permettre I'extension du bourg d'Arvieu dans le respect des contraintes naturelles et en
B favorisant la diversité de I'offre résidentielle.

M
W



'+ COMMUNE D'ARVIEU - PADD :

CARTE DE SYNTHESE - Pareloup
Orientation 1 : Protéger et valoriser les identités paysageres du territoire

1.1. Protéger et valoriser les entités emblématiques des paysages naturels :
* Protéger les masses boisées caracléristiques de la commune, les zones humides et les landes.

* Soutenir 'activité agricole, garante de I'entretien du paysage.
* Protéger les abors du lac de Pareloup, et plus particuliérement des espaces proches du

rivages, dans le respect de la loi littoral.

* Respecter et préserver la bande des 100 métres.
* Préserver la coupure de l'urbanisation entre Pareloup et Notre Dame d'Aures.

||
I
1.2. Préserver les éléments d'écriture du paysage :
emmas . Protéger la structure paysagére identitaire : haies, trame bocagére, tilleul de la liberté...
* Mettre en valeur les abords du lac.
1.4. Accompagner la mise en valeur du patrimoine architectural .?
»
1.6. Maitriser le développement des constructions nouvelles en milieu rural : o i
« Protéger et mettre en valeur les entrées du bourg. ;
S g \. .’"m'ﬁ--"'-.\.
) o (o . ; R L p
+ Respecter et affirmer les limites actuelles de I'urbanisation. Eviter I'étirement linéaire. o*® { ;
Siad o Fouletiés
@
‘s
.\. -
L7
p \!’aq'l-”. Cl

[EHTT
Orientation 2 : Soutenir I'activité économique et notamment touristique

2.2. Créer des conditions favorables a la pérennité de l'activité agricole dans ses dimensions

d'activité économique et de gestion du paysage :
+ Préserver les exploitations agricoles en place, respect des périmétres de réciprocité.

* Protéger les territoires a forte valeur agricole et forestiére.
~2.3. Renforcer I'activité touristique :
+ Par le maintien, voire le renforcement des prestations touristiques, de restauration et

d'hébergement dans le respect de la loi littoral.
Orientation 3 : Encourager un développement maitrisé de la commune

3.3 Renforcer et accroilre I'offre résidentielle sur le village de Pareloup, tout en respectant le cadre

de la loi littoral :
+ Permettre la densification des espaces urbanisés.
+* Permettre I'extension de Pareloup dans le respect des contraintes naturelles et en favorisant la

diversité de l'offre résidentielle.
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COMMUNE D'ARVIEU - PADD :
CARTE DE SYNTHESE - Caplongue - Saint-Martin des Faux

Orientation 1 : Protéger et valoriser les identités paysageéres du territoire

1.1. Protéger et valoriser les entités emblématiques des paysages naturels :
- protéger les masses boisées caractéristiques de la commune, les zones humides et les landes.

+ Soutenir I'activité agricole, garante de I'entretien du paysage.

==w=m * Protéger les abors du lac de Pareloup, et plus particulierement des espaces proches du f
rivages, dans le respect de la loi littoral. |

1.2. Préserver les éléments d'écriture du paysage :
sseas . protéger la structure paysagére identitaire : haies, trame bocageére, tilleul de la liberté...

Village de Saint Martin desFaux .
ot communa de Salles Curan -

ﬁ 1.4. Accompagner la mise en valeur du patrimoine architectural

1.6. Mailriser le développement des constructions nouvelles en milieu rural :
* Protéger et mettre en valeur les entrées du bourg.

[II1I1] +Respecter et affirmer les limites actuelles de l'urbanisation. Eviter I'étirement linéaire.

Orientation 2 : Soutenir l'activité économique et notamment touristique

2.1. Soutenir l'activité économique
| + Permettre la réalisation d'un espace dédié a linstallation et au maintien d'activités au
o rayonnement local sur Saint Martin des Faux

2.2. Créer des conditions favorables a la pérennité de I'activité agricole dans ses dimensions
d’activité économique et de gestion du paysage :
@ + Préserver les exploitations agricoles en place, respect des périmétres de réciprocité.

* Protéger les territoires a forte valeur agricole et forestiere.

Orientation 3 : Encourager un développement maitrisé de la commune

3.3 Renforcer et accroitre I'offre résidentielle sur les villages de Caplongue et de Saint-Martin des
Faux :

Se + Permeltre la densification des espaces urbanises.

« Permettre I'extension de Caplongue el de Saint Martin des Faux dans le respect des
& contraintes naturelles et en favorisant la diversité de 'offre résidentielle.

Caplqnﬂgue |




