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~ PREAMBULE

L e Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD) formalise la  dimension
stratégique et politique du Plan Local d'urbanisme.

Le PADD doit ainsi définir les orientations générales d’aménagement et d'urbanisme retenues
pour la commune, et expose les choix qui sous-tendent les régles affectant I'usage et le droit
des sols. Le PADD est la réponse politique aux besoins et aux enjeux identifiés & I'issue du
diagnostic territorial. Il integre le cas échéant, les orientations issues des documents de
planification qui lui sont hiérarchiqguement supérieurs ainsi que les dispositions égislatives en

vigueur.

Un PADD doit s'inscrire dans la logique du développement durable précisé a I'article L.101-

2 du code de l'urbanisme.

Plus précisément, I'article L.151-5 définit le contenu plus délimité du PADD :

« Le projet d'aménagement et de développement durable définit

1° les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de

protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en
bon état des continuités écologiques.

2° les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les
réseaux d'énergie, le développement des communications numériques, l'équipement
commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de
I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain. »

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable et ses grands principes se

fraduisent dans les différentes piéces du dossier de PLU et justifieront les choix réglementaires

retenus.



LES OBJECTIFS DU PLU ET LA STRATEGIE DE LA COMMUNE

/'

L a délibération du Conseil Municipal du 28 avril 2014 a

prescrit'élaboration du Plan-Local-d'Urbanisme.
Elle définit les objectifs suivants a I'élaboration du Plan

Local d'Urbanisme :

e Rechercher une cohérence entre les documents

reglementaires

* Prendre en compte les besoins en équipements,

circulation, environnement...
* Maintenir et développer le tourisme

* Préserver la qualité de vie et la santé publique en

veillant & réduire les nuisances
* Organiser I'offre commerciale sur le village

* Préserver et mettre en valeur les patrimoines naturels,

paysagers et batis

* Préserver |'activité agricole et la ressource forestiere

I our élaborer son PLU, la commune a adopté une
démarche territoriale en donnant la primauté au

Projet d’Aménagement et de Développement Durable

dont la formulation s'appuie sur les frois composantes que

sont :

*L'espace communal, sa réalité géographique, vivier des

ressources et lieu de vie depuis linstallation des
premiéres communautés, au sein de leur « finage »
ancestral.

*Les hommes, les acteurs, et la communauté humaine qui
occupent, valorisent et utilisent cet espace (habitaf,
équipements, activités,...).

*Les échanges, car le territoire n'est pas replié sur lui-
méme et il entretient depuis toujours des relations
économiques, culturelles et, aujourd’hui plus encore,
politiques et d'interdépendance avec le monde
extérieur. Le territoire est un espace sans cesse en
construction.

L 'élaboration du Plan Local d'Urbanisme est vécue

comme un véritable outil de définition d’une stratégie cohérente
de développement pour la commune. Ainsi le

PADD se déclinera :

*Dans le document lui-méme, par les dispositions visant &
la planification maitrisée et  encadrée  des
aménagements futurs

* A travers d'autres initiatives plus ou moins décorrélées de
I'urbanisme (actions pour I'habitat, I'agriculture...)

Dans I'ambition de répondre aux enjeux du territoire, les

élus ont retenus 5 axes pour le projet communal :
Habiter

Le développement du village devra étre progressif, pour
sauvegarder |'équilibre territorial existant et améliorer son

fonctionnement.
S'équiper

Il s’agit de maintenir un bon niveau de confort quotidien,
mais aussi leur amélioration en vue de l'accueil de

nouveaux habitants.
Circuler

Le projet s'attache & améliorer les circulations
automobiles, et & donner la priorité aux déplacements

doux.
Travailler

Les élus visent a asseoir la santé économique de la

commune, et soutiennent I'économie locale existante
Préserver

Phrase
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A. Habiter

Se développer progressivement
et de facon équilibrée




Le développement du village devra étre progressif,

pour sauvegarder |'équilibre territorial existant et

améliorer son fonctionnement.

Dans le souci d'ajuster I'ouverture a I'urbanisation aux
besoins réels prévisibles, la détermination de I'objectif
chiffré de modération de consommation d'espace
I'estimation du potfentiel de

s'est appuyée sur

densification de I'enveloppe déjd urbanisée.

Au-delda de cet aspect quantitatif, les élus ont aussi

réfléchi a la qualité et la mixité de I'offre résidentielle.

1. ETABLIR UNE STRATEGIE DE DENSIFICATION

L'objectif est que chacun trouve a se loger, selon ses

besoins ef ses moyens.

S RS

LES « DENTS CREUSES »

Les terrains non encore bdatis et se prétant d la

construction ont été recensés :

chacun 1 maison individuelle, et 1

I'Ormeau : 11 logements locatifs individuels,
exclusivement destinés aux couples et
personnes isolées en perte

d'autonomie (seniors, personnes a mobilité

réduite...) -

eux ensembles de grande surface ne sont pas bdatis, entre la
c70peroﬂve etlarue Saint-

ca
R hé leur construction n’est envisageable qu’'d long
ef, mais sera encadrée dans le PLU :

i _ Unilot de 6 355 m? se préte & une opération

z ’f‘e%semble de 8 logements (13 Igmfs/ha)
” Unilot de 4 448 m? pourrait accueillir au moins 5
gements en opération d'ensemble

'agit pas d'un potentiel immédiat, mais le PLU
q"io les regles & respecter en cas de cession et
changement de destination.

Le potentiel résiduel du village est au total de 47
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LES PROJETS EN COURS
La commune sera trés prochainement dotée de
nouveaux logements, qui participeront au besoin
résidentiel pour I'accueil de nouveaux habitants :
» 7 constructions individuelles sont autorisées sur
une unité fonciere d'un peu plus d'1ha, rue du
vinarium
* La municipalité est en démarche d’'acquisition,
en collaboration avec I'EPF (Etablissement
Public Foncier) d'un ensemble foncier avenue
Jean Jaurés. Le terrain sera transformé et
accueillera 8 & 11 logements locatifs sociaux ou
intermédiaires, ainsi qu'une aire de
stationnement en partie basse (cété rue Saint- llots disponibles

Roch). dans le village
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A. Habiter

\

UN OBJECTIF DEMOGRAPHIQUE MATTRISE ,T

Les indicateurs démographiques révelent
situation particulierement équilibrée, en termes ‘
croissance comme de composition de la popul in

Villesequelande est trés attractive ; sa populati

enregistre en moyenne + 1,3%/an soit plus du dou

de ce qu'on observe a I'échelle de I'aggloméra tio ]

1000 120 000
900
100 000
800 - ‘
|
700 & }
f r 80000
600
500 - 60000
40034
- 40000
300 +
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1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Croissance comparée de la population

dynamique, avec 30 nouvelles familles installé
depuis le dernier recensement de I'INSEE. !‘
tablent

Les élus donc naturellement sur [ u

sera ainsi portée a 1100 habitants au terme du P
aprés avoir augmenté la capacité épuratoire de la
STEP (aujourd’hui limitée & 1000 EH).

Evolution de la tache
urbaine depuis 1950

I

la consommation d’espace, la commune mettra e

ceuvre son objectif démographique en mobilisant €

priorité le potentiel existant & I'intérieur de I'envelopg

{
F ouveaux
il

* Au terme du PLU, aprés augmentation de la

apacité épuratoire : objectif 1100 habitants

} . . == RD33 Activités| Tache urbaine résidentielle 1999
En termes de consommation fonciere, cela :

ge — voieferee [} 1999 ([l 1950 [ ] 2010
correspond 4 :
i P Zones arborées [ 2000 | [l 1975

* Environ 2 ha en extension pour les besoins de la S
premiére étape | 60
+0,9

+0,9 +0,5
| ha/an | ha/an

50

Soit un objectif global de consommation d’espace ¢ ‘
] 40
5 ha au terme du PLU, soit environ 50% d’économ ‘

l30

| 20
\“
au strict nécessaire. Les projections prévoient une 10

la surface des opérations  consacrer & la voirie [et] SmeaameSY,. 22983583235,
| a0 R OO O Og
R R B B B IR B B B N = = = = =" A N NN

aux espaces publics. \,l |
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A. Habiter

3. ENGAGER UNE POLITIQUE SOCIALE DU LOGEMENT

g

MIXITE GENERATIONNELLE ET SOCIALE

Toutes les classes d'age sont bien représentées dan

4
N

la population vileséquoise, malgré un lége

vieillissement ces derniéres années. |

POP G2 - Population par grandes tranches d'ages
2009 I 0
%
20
15
| I I I I
0 l_
0314 15329 20344 45359 60374 Sans
ans ans ans ans ans

Pyramide des ages equmbree

Les projets communaux actuels vont en ce sens & la

résidence de I'Ormeau est dédiée aux personnes

commune et comrrespondent aux besoins |de

nombreux foyers.

Axe 1

10 LOGEMENTS POUR UNE VIE

‘ 18-25ans 22-30 on? 28-32 cm? 30-35ans ) 50-70 on? 65-80 an? 75-85 ans
1 “I “

chez un adont

‘ “J Etape 1 Etope 2 Etape 3 Elape 4 Elape 5 Elape &...
| | 'R 1* logement cohabitation naissance du naissance cu décohabitafion vieillissement
‘ ,"‘ - indépendant premier enfant deuxiéme enfant des enfants
‘ g {situcfion de sous
o - Studio occupation)
i‘l B3 Parc locatif
1=
i o
i
Il <
‘ ‘ o T2-73 1415 1475 ‘ Logement
| ‘m Parc locatit Parc Iu( atif Accession Accession en EPHAD ou
.
(8

(== it Ny P

IG5 [ e ||ok o o |l o

Hi| ‘;laz 15-16
| 1§
|

®

Pasc '—'— Accession

\“1 i ‘:
B ® . .
1k ” Un lien étroit entre les

trajectoires résidentielles et

|
- S
o (@¢ ef franyports inclaper

“f; o 6 - . la typologie des logements
i MQ - e séparafion/aivorce  recomposition familicle

I [40% des cas) |70% des cas)

| Les élus souhaitent permettre aux nombreux jeunes habitants de s'installer & Villesequelande dés leur premiére
cﬁCquisifion. Les regles d'urbanisme seront donc choisies en cohérence avec les investissesments de la collectivité.

\‘ ‘1
}H “és futures opérations devront étre concues dans un objectif de mixité des formes urbaines (lots de différentes
|

qh;perflaes) de facon a accueillir des primo-accédants comme des ménages plus aisés.

1

i ‘e PLU est aussi le moyen de mettre en ceuvre une politique sociale de I'habitat ambitieuse : il sera imposé dans les
AP des formes urbaines mixtes favorisant la diversification de I'habitat.

\
|
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équiper

B. §’

o G 10
4. FAIRE EVOLUER LES SERVICES ET ESPACES PUBLICS
-’ ‘ DES EXTENSIONS DE CAPACITE NECESSAIRES

REDISTRIBUTION DES BATIMENTS PUBLICS } Le projet de développement se doit d'étre en
" adéquation avec la capacité des réseaux

|

de 1000 EH, et connait des dysfonctionnements

Le niveau d'équipement de la commune participe

Le projet de Halte Romaine est en cours de réalisation

grandement & son attractivité. Le projet prend soin m’rcures La STEP actuelle n'offre une capacité que

et devrait étre opérationnel avant fin 2017. L'épicerie y i‘
|

de prévoir I'entretien des équipements existants

. . . . | |
sera déplacée, et son gérant assurera également IT\‘ | ‘

pour maintenir un bon niveau de confort p’or’ron’rs,

tenue du futur Bistrot de Pays. |
quotidien, mais aussi leur amélioration en vue de a !
\

] ) . ‘ Carcassonne Agglo envisage 3 hypothéses pour
Une fois le site en fonctionnement, la commune | '

I’accueil de nouveaux habitants. augmenter sa capacité :

envisage de déplacer la bibliotheéque dans les Iocouk’ f {

| - Aménoger des bassins de décantation
oc’ruels de I'épicerie, ce qui permettra d'améliorer sorh'

\1 |
‘1 accessibilité (les locaux actuels étant installés d ‘

DES ESPACES PUBLICS DE QUALITE

Les espaces publics et placettes du village (PIO € [ I'étage). Ce déménagement permettrait aussi de |

de la résistance, jeux d'enfants avenue | Je transformer la bibliotheque en véri‘robl?'

h

Jaures, etc) sont des lieux de vie sociale et médio’rhéque.

', i

convivialité qui perdureront malgré la créatiol
- p 9 1 Lcanaenne salle polyvalente (rue Saint-Roch) va e’rr#, ‘

i

d'une nouvelle centralité autour de la o"‘

) Struite pour création d'une nouvelle place publlqueh,» ‘
| ‘l ‘H

| W doTee de stationnement. ‘
i ‘\ \ .':

uon’r d la maison presbytérale, elle pourrait e’rrg“

Romaine.

‘n?obulsee pour un projet culturel de type re5|dence

df QFTISTe ‘ 'I

wEnﬁn un batiment de la ZAE pourrait étre acquis par Ig‘

‘.commune pour y installer les ateliers municipaux.

|
“

\
'i:

ar ailleurs, la créche gérée par Carcassonne Agglo
st saturée. Les besoins des ménages de la
o e o e e o‘n#mune, pour la majorité actifs, ne peuvent pas
efre safisfaits. Aussi les élus soutiennent-ils toute

initiative privée qui se présenterait sur le territoire.



ACCOMPAGNER LE DEPLOIEMENT DE LA FIBRE |

L'accés & un réseau performant en termes de débit

et de qualité de service est devenu un critere

d'attractivité  déterminant, a la fois pou les

habitants et pour les acteurs économiques, et plc

les territoires en concurrence. Ainsi la prise

compte des communications électroniques da

Parfaire le confort quotidien

réflexion sur le développement du territoire es

un enjeu majeur.

-
1r

A 4

- E*
@ "' 1\*

[

La desserte par les réseaux de communice

électronique est en pleine évolution. Actuelle
le débit maximal est de seulement 2 Mb/s, ce qui
s'avere tres insuffisant.

La commune sera équipée de fibre optique|

2018 (réseau public). La technologie FTTH rete

pour Villesequelande dans le cadre du Plan
Haut Débit, sera déployée jusqu'a I'abonné depuis ‘|

les installations longeant le Canal du Midi.| Les ‘

habitants devraient alors bénéficier d'un dék

avoisinant les 100 Mb/s ; I'opérateur privé Orange

équiper

proposera quant a lui une connexion a 30 Mb/s.

’

B. §’

Plan « Tres Haut Débit »

dans I’Aude




C. Circuler
Réorganiser I'espace pour se

déplacer autrement

~
1

5 5
SR

T 65



autrement

Se déplacer
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6. REPENSER LA PLACE DE LA VOITURE DANS LE VILLAGE

g

La configuration du vieux village n'est plus

adaptée a [I'équipement croissant des

ménages en termes d'automobile : le projet

territorial  s'aftachera &  améliorer les
aménagements pour mieux concilier ces

deux constats.

Par ailleurs, I'enjeu des circulations piétonnes
est prioritaire. Il s'agit bien s0r de maintenir les
fracés existants, mais surtout de mettre en
place un réseau lisible et sécurisé qui puisse
relier les principaux pdles de déplacement
quotidien.

R
,

i

AMELIORER LES CIRCULATIONS MOTORISEES

&

i
. . N
La commune a engagé une réeflexion p? r

ciblé sur le cenfre ancien. Etant donne a

. , |
|"établissement d'un nouveau plan de cwculo"nor‘l,i
|
configuration étroite de la plupart des rues w‘du
\
|
ceceur historique, privilégier les sens uniques sem le

incontournable. iji
&

Ainsi de I'espace sera-t-il libéré, pour permef re

I'aménagement de nouvelles places publiques @le

stationnement le long des rues et de trottairs X U

voies piétonnes. Le partage de 'espace de Io v“e

sera bénéfique a tous les usagers.

‘ Ac‘ruellement

| ‘es’r suffisant dans les quartiers pavillonnaires, comple’re

‘ d agires de grande capacité auprés des bdatiments

‘ Les tensions se font sentir uniquement dans le cenfré
Onaen du village. Le projet de nouveau plan de

j clrculo’rlon évoqué plus haut, devrait sermblemen’r

En dehors du cenfre ancien, le seul secteur

problématique est celui de la ZAE (Zone d'Activités
Economiques) qui est déconnecté du village ‘e’riﬂ

voiture  seulement  par ‘Ig

\ l

accessible en

départementale.

La commune souhaite donc aménager une nouvelle ||
voie en prolongement de la salle polyvalente jusqu’a |
N

la ZAE, sur des terrains en partie communaux. W | ‘
Enfin, le froncon plus éfroit de la rue du Vinarium ser | |
élargi lors de la réalisation de I opero’rlop

attenante, autorisée pour la création de Z “ ‘
.) |

nouvelles maisons. | f

Dans les futures extensions, la voirie devra étre bi‘eh
pensee pour garantir la fluidité des circulations. “ ’
‘ \ | ‘il] ““
‘ | |
?REORGANISER LE STATIONNEMENT
la commune propose 260 ploces

‘publlques de stationnement. Le taux d’ equemehf

publlcs de la future Halte Romaine et de la salel

polyvolenfe de part et d'autre du village. |

omellorer la situation en libérant de nouvelles plocés

le long des rues.

11

En complément, la municipalité souhaite démolir

Il sera également intéressant d’aménager une aire de
capadcité mesurée aux Maisons du Canal, pour éviter

le stafionnement anarchique.

‘ Une aire destinée aux camping-cars (capacité 5 &

6 " éhicules), avec prise électrique et borne de
Vi longe des eaux grises

Une aire destinée aux cycles, avec arceaux et

b kne de maintenance

L | sdlu’rions publiques mises en ceuvre devront bien
s‘r“ étre complétées d'obligations adaptées a la
mqrphologie des quarfiers. La conservation des
garages existants dans le centre ancien, et la création
de 2 places par logement dans les futurs quartiers,
or]si gue I'aménagement de places ouvertes au
ptérlic le long des voies,

répondre aux besoins des habitants.

devraient permetire de




Se déplacer
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les tracés existants, mais surtout de mettre en place un réseau lisible

sécurisé qui puisse relier les principaux pdles de déplacement quo’ridie‘n‘,
|

Ce maillage participera au développement fouristique et économique (lidis
| |
halte nautique - halte romaine), mais aussi aux loisirs des habita

(oromenades et déplacements jusqu’aux commerces et services). 1

Des licisons douces seront aménagées et marquées pour relier [la

. . . .. . " .
Romaine, la halte nautique, le chemin de la vieille fontaine et la now{el‘le ,
ey Besoin d'élargissement

polyvalente au centre-village. ‘ \ .
|~ ofo Acces vélo Canal du Midi

Cheminements doux

= Existant

licison canal-village.
Enjeu de

développement des
voies douces

ctifs de malitgge 4
oles de téplacement -

Enfin, le chemin référencé comme boucle de randonnée ou de proment

autour du village sera protégé et mis en valeur. )

N - I

oucle de promenade

e,

D138

améliorer I'esthétique des fléchages et a renforcer I'aiguillage du Canal : E —~ o
d ° 9uriag Ll e—— ey D3l autour-du village

-
Sauze

Midi vers le village. Ce projet concernant toute la commune est plcpiﬁié

ans et devrait prendre fin en 2020.

Les Moulins
du Pont

Photo sympa vélos / promeneurs

D35




DIMINUER LA PART MODALE DE LA VOITURE

Les aménagements présentés a ['orientation

précédente vont inciter les usagers a préférer la

marche ou le vélo a I'intérieur du village. M

Pour les déplacements hors village, la commune

desservie par la Régie des Transports Carcass Jﬁ

Agglo (RTCA), ligne B Pexiora — Carcassonne.
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sur les trajets scolaires. Le service existe aussi

dehors des périodes scolaires (samedi et vacances),
mais les usagers ne sont que peu informés
commune a l'infention de mieux communiquer s
ce point. ‘

B stationnement et capacité
DIMINUER L'IMPACT DES TRAJETS QUOTIDIENS \

Voies carrossables
MOTORISES |

Voies publiques sy,

. . . . ) ~— 4 / / Voi ivé Elargissement
Les élus souhaitent aussi se positionner sur les ~ / . bl S 9
‘ | I} ‘ I /

/' Cheminements doux

. , . ‘ @ Existant
fréquence du schema 1 voiture / 1 personne : | N

i , @ Aménagement projeté
Il est prévu de mettre une voiture électrique &

l & A 4lo Canal du Midi
disposition (auto-partage), sur le site de la H\dl’r O‘b cees velo Lanaldu M

~ < / \
il
; I , L
Romaine | || S¢hémade principe de 5
Le projet comprend aussi I'installation d’un%\ ' “EH r la Halte Romaine vge ) e
société de location de cycles a assistance !J ! | | | {‘C o
) - . A Entrée véhicules
s . | |
. électrique (ﬁ’c q Ll !‘ 4 ‘92'!?‘20 piétonne o " \
w Un point de rencontre pour le co-voiturage, m [g :"‘- }.‘ ‘; i‘ I_—El_ l_" T b — ;.§’°1\/¢%/
— . | i1 i — et £ e 2 \ 4
=) que la commune ne fasse pas partie du iﬂ? 1 Prea; - Résgliés” = E?s"cst'ed 5 pays_."tree._ Réunions l
0 départemental, gagnerait & étre matérialisé sur ur “‘ i ., ) L Il l‘l i
| | \ \ * e Vi s
A — secteur pertinent. “ ? v o) ~N u
O - \Gasa : Camping car
» v Voitures
° électrique
@ g




D. Travailler
Soutenir 'économie locale

Photo épicerie
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D. Travailler

9. PROMOUVOIR LE TERRITOIRE ET LE TOURISME

La proximité de Carcassonne en fait le bassin
d'emploi prépondérant pour les habitants de
Villesequelande. La ville a récemment accueilli
de grandes entreprises, en paralléle du

développement d’entreprises existantes.

Pour autant, les élus visent a asseoir la santé
économique de la commune, et soutiennent
I'’économie locale existante  (agriculture,
commerces et services). Le développement du
tourisme est aussi envisagé en se saisissant du

potentiel offert par le Canal du Midi, aujourd’hui

trop peu valorisé.

HALTE NAUTIQUE | 1

|
La halte existante sur le Canal du Midi, offre ‘Lfn
potentiel de développement touristique de pre iger
ordre. Elle est idéalement située aux portes du

\H

vilage (200 metres de I'entrée) mais ne compoﬁ

|

aucun omenogemen’r pour sa mise en valeur. )r
1
(

|
[
i
¥

Le projet de liaison douce, et celui d'inciter & l'"e

nouvelle pratiques de déplacement (vélos |OCCﬂIfS
et auto-partage) présentés a I'axe preceddiﬂ‘r

associés 4a une signalétique odop’ree,‘vb’r

améliorer la promotion du territoire en incitant lk S

touristes a faire halte et visiter le village. | (

Le Canal du Midi, un

potentiel de developpeme ‘

_touristiq

HALTE ROMAINE

Le projet de Halte romaine inclut quelques hébergements
iqjﬁolifes . 4 structures pour une G deux personnes,
|

dménogées dans des fOts .

‘]L‘offre sera complétée pour les familles, par un chalet de

8 I|”rs Le site est aussi équipé d'un chalet sanitaire.

_Les équipements mentionnés en page 13 visent

également A développer le tourisme : campings-caristes
Wi

et cyclistes frouveront & la Halte Romaine des

' équipements adaptés, ainsi qu’une voiture électrique

| proposée a la location pour la découverte du territoire.

Pour aller plus loin, le mobilier de I’
d’accueil des plaisanciers au niveau
de la halte nautique existante sera
remis en état. Cet espace est biene
nte n du & galeme n t & disposition
des habitants.

A ce jour, la commune n'a pas
identifié de financement intéressant,
mais reste attentive a  toute
opportunité d’'aménagement en lien
avec le Canal du Midi.

Un bouclage avec le sentier pédestre
de Caux et Sauzens «Canal et Vignes

» sera sollicité aupres de I'Agglo.
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REPONDRE A LA DEMANDE DES ENTREPRENEURS
Etant donné la dynamique territoriale de‘rﬂ

commune, plusieurs demandes sont enregist
pour l'installation de commerces et servic

coiffeur, kiné et boucher (grossiste). J

L'installation de nouveaux commerces, artisans LT
!
activités de services sera permise dans foj’r
vilage, & la condition de ne pas génére
nuisances incompatibles avec sa  vocatio

principalement résidentielle.

|
|
En revanche, [I'autorisation  d'exploiter =:'

restaurants, hébergements hoteliers et  tout

"~ 10. INSTALLER DE NOUVELLES ACTIVITES

18

REINVESTIR LA ZONE D’ ACTIVITES
ECONOMIQUES

La ZAE existante en entrée Est du village, est en
cours d'abandon. Les entreprises ferment et ne
frouvent pas de repreneur, aggravant la chute

d’attractivité de la zone.

La ZAE n'est pas inscrite au SCoT (Schéma de
Cohérence Territorial), et ne fait donc pas partie des
zones dont I'Agglo se saisit. Il parait pourtant
nécessaire d'organiser une intervention publique au

bénéfice des artisans et activités locales.

La commune pourra instaurer un DPU (Droit de
Préemption) commercial sur cette ZAE, pour garder
la maitrise des fransactions et de leur destination. Le
portage commercial peut permettre d'installer de
nouvelles entreprises, en se rapprochant des
pépinieres, de la CClI et autres structures

fédératrices des porteurs de projet.

L'aménagement d'un acceés par le village (projet
de nouvelle voie devant la salle polyvalente)

facilitera le réinvestissement de cette zone.
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SOUTENIR L' AGRICULTURE

et encore peu soumis a la déprise molg?é
contexte difficle de mutation des filiéres. Sb%

||

territoire communal est exploité.

Le maintien et le développement des o%
agricoles et de leur diversité, visé par le
s'appvuiera en premier lieu sur la pro’rec’rionT
vocation des terres, en particulier celles de p!ds

potentiel agronomique. i

soin de la valorisation des produits :

+ La Halte Romaine comprendra une it
. z . . JB8 ¢
destinée aux productions locales, participant

la fois & la promotion du terroir et au il

développement des ventes b |

Villesequelande,  seront  examinés

I'intention  d'y répondre
en place des unités de fransformation \d;l ‘
production pour une diversification vers |
produits alimentaires et/ou cosmétiques. ‘ |
L'implantation du bdatiment existant en #n
de village, imposera un fraitement architect

soigné.

11. DEFENDRE LES ACTIVITES AGRICOLES

La filiere viti-vinicole, toujours prépondérante

sur le fterritoire, fait I'objet d'une attention
particuliére des élus. La viticulture montre des
signes de renouveau, en témoignent les plantations
récentes. La vocation des terres en vignes sera
consolidée et sécurisée tout particulierement dans
les secteurs équipés d'un réseau d'irrigation sous

pression.

BIEN GERER LA VOCATION DES BATIMENTS
L’'objectif est la prévention du mitage de I'espace
agricole par des batiments destinés a un autre

usage.

Les batiments isolés ont donc été recensés, et le

reglement sera adapté a la situation :

* Un batiment agricole est installé aux Moulins du
Pont

* Le domaine de Fabary, au Sud de la commune,
comprend le logement de I'exploitant mais aussi 4
logements locatifs

* Un batiment est désaffecté, au lieu-dit de Saint-

Jean (a proximité de la RD33 en direction de Bram)

Les seules nouvelles constructions susceptibles

d'étre autorisées en zone agricole, sont les

batiments nécessaires aux exploitations
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E. Preserver

Villesequelande est riche de plusieurs éléments
identitaires qui ont traversé le temps, et d'un
patrimoine naturel & considérer comme commun.
Qu'ils soient d’ordre paysager, culturel,

vernaculaire ou
est de

écologique, il
I'intérét

général de les conserver pour les générations
futures.
Le PLU mettra en oeuvre des mesures de

protection, assorties d'un objectif de mise en

valeur pour.une prise en.compte positive

INTEGRER LES PROJETS AU GRAND PAYSAGE
La nouvelle enveloppe du village respec’rer
limites paysageéres et fonctionnelles : la RD
Nord, le ruisseau de Granelle & I'Est. Les
secteurs d'extension seront dimensionnés ¢
parcimonie, et leur choix veillera & respect
limites identifiées de facon a garder un poy
lisible. |

perceptions du village depuis les routes, et a
que faire se peut d'améliorer I'intégra ic

paysagere des entrées d'urbanisation :

projet.

7 3%

/4
12, RESPECTER LE PAYSAGE

* A I'Est, aucune solution opérationnelle n'est
formellement identifiée pour répondre a I'enje
esthétique que pose la ZAE . Le premier volet & abord ‘
sera celui du fonctionnement, avec un objectif dg
réinvestissement des constructions existantes et de
création d'une nouvelle voirie reliant directement ¢
village.

*Au Sud, une nouvelle frange urbaing

sera A réfléchir entre la RD35 et le chemin de la

J chemin du chéteau d'eau.

N TeTWRT—
A

damude

Uy Hoeser 7

'y 9 grand enjeu a cette échelle est lie au Canal
: idi, qui bénéficie d'un classement de ses
o g Is au ftifre de la protection des paysages

o<= ‘: s le 26 septembre 2017. Le projet communal
Ve . a respecter les principes d'aménagement

21

le choix des limites d'urbanisation et

nuns & tous les territoire traversés par le Canall

Les abords du Canal du Midi, site classé

B G O S — U ey
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E. Preserver

PROTEGER LES ELEMENTS PATRIMONIAUX

architecturale seront protégés, comme tous les

éléments qui témoignent de I'histoire du village &
* Les fontaines (& restaurer) :
* Leslavoirs ’
*  Le mur Wisigoth ' ‘
* Lamaison presbytérale it
* Le moulin de Sarrail (éolienne rue des é’rudeis;) |
* Le cimetiere

* Le portail forgé rue Henry IV
* La croix de Saint-Roch

Les élus souhaitent aussi mettre en valeur I’églisé,j |

Les constructio |.~

accolées devant son entrée seront achetées par I

aujourd’hui peu percepfible.
commune pour démolition, de fagcon & oménqg
une place et du stationnement supplémenfoire

proximité du parvis.

- 13. METTRE EN VALE

{ =

Croix de Saint-

22

UR LE PATRIMOINE BATI

SQIGNER LA QUALITE ARCHITECTURALE DU

‘; eglement adapté d la morphologie des quartiers,
il

réaliste.

|
,‘ |
‘Eri\fin, I'aspect des clbétures sera encadré pour tout
‘nouveau projet, dans l'idée de gagner en qualité
esthétique depuis les espaces publics et les rues.

es élus apprécient les clotures végétalisées.
1

Le$ projets publics (comme la création d'une
ouvelle place sur I'emprise de I'ancienne salle
bolyvalente) seront concus dans cet objectif de

|
IT en valeur. La commune a d'ores et déja mis

1
| uTIiTé urbaine :

place plusieurs démarches d'amélioration de la

Les réseaux électriques et téléphoniques ont

. été enfouis ou dissimulés en facade sous toiture

J |
L'éclairage public a été entierement rénové

de de toute la

signalétiqgue du village est également engagé,

Un projet remplacement

avec un souci d’esthétique et de cohérence.

7}
)
X

<




" 14. PROTEGER LA TRAME VERTE ET BLEUE

Trame verte dans le village

B Jordins potagers (2.2 ha) -
"] Parc arboré (1,2 ha)

e verte
village

FONCTIONNEMENT ECOLOGIQUE DU GRAND
TERRITOIRE

¢

Le PLU mobilisera aussi les outils existants pour
protection des éléments d'intérét écologique ,

SAVOIr :

* La«trame bleue » des cours d'eau

de I'étang de la Monestelle

Prendre soin du patrimoine

* Les puits et captages, sur un rayon de 20

meftres

*  Les boisements épars au Sud du territoire (Pect
Gondal et Fabary)

Trame Verte et Ble

&~ %”iw 0 s .
es potagers de

Légende
Réservoirs de biodiversité

Réservoir de biodiversité
aquatique : zone humide

Réservoir de biodiversité :
milieux ouverts et
semi-ouverts

Réservoir de biodiversité :
cultures annuelles

. Corridors écologigues

Corridor écologique aquatique E TRAME VERTE JUSQUE DANS LE VILLAGE

- /7 Corridor écologique milieu

foostior éléments végétaux du village, cultivés ou arborés, seront protégés de toute

struction. La nature en « ville » apporte des bénéfices de tout ordre : cadre de

V4

E. Preserver

: .‘iu Corridor écologique milieu

RN urbain |
¥ b |
q I Corridor écologique milieu ouvert | |

' Corridor écologique milieu semi-ouvert

olus esthétique et agréable, meilleure régulation des températures, perméabilité

petite faune et amélioration de la biodiversité, cultures vivrieres...
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E. Preserver

“-15. VEILLER A LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE DES PROJETS

24

LIMITER LES IMPACTS DE L'URBANISATION

L'assainissement des eaux usées devra "“1

obligatoirement étre assuré via le réseau collectif.
Les solutions autonomes ne pourront étre accore :é j
qu'aux batiments agricoles nécessaires, et en cé:s
d'impossibilité de raccordement au réseau.

Concernant la gestion pluviale, la commune a 1ié
confrontée par le passé a des détournements dtl
reglementation(fcompensationd | !
cout

I'imperméabilisation).  Le collectif | e

pluie.

En termes de forme urbaine, les

d'implantation devront garantir un « droit au scpﬂel
pour chague construction, critére renforcé dohs c
|
ﬂ I

future RT2020 (bcmments a énergie posmve) "i"

indésirables. 1

j\.‘d’AméIioro’rion des Pratiques Phytosanitaires et

Enfin, la commune a engagé un PAPPH (Plan )

rticoles) pour mettre en place de nouvelles l

;l o’rlques de ges’rlon et d’entretien des espaces v |1rrs \

Préserver
la ressource
en eau

a l'échelle de votre commune

‘}'ITENUER LES NUISANCES EXISTANTES
|

d

cave coopérative, {
. ) . |
lage, est aujourd’hui raftrapée par les ex’ren%l(jn

initialement & |'extérieur

'4urb0niso‘rion et imbriquée dans le tissu povillomﬁ‘

“urce d'importantes nuisances olfactives.

velques conflits d’'usage en découlent. Le cf
!

tepandoge actuel, chemin de la vieille fontain

Il s

L

r

. f
\’rechnlque est en cours et Carcassonne Agglo

|

|
décantation qui limitera les risques de pollu’rion'. 1
I

‘)
I

vuisances olfactives, en

dysfonc’rlonnemen’rs Comme exposé da I'orientati ‘ 4.
\

Faire évoluer les services et espaces publics, I'é udé‘

‘engagera a court terme les fravaux nécessaires.

ireﬁ

N

loigné vers le Sud du territoire, et équipé d'un bgw 5|r‘|‘
\\

station d'épuration est elle aussi source\' ‘}be‘

raison .&Pe;

MISER SUR LES ENERGIES VERTES
(|

| ] N s
Les élus sont tres favorables au deéveloppement des

Jies renouvelables sur le territoire de la commune.

énerg
Plusieurs des batiments communaux sont déja équipés
de panneaux photovoltaiques :

i
o | sollé; polyvalente
4 3 qfel|ers municipaux

|
< ca[‘:ol
Que S ;pﬁoje‘rs soient publics ou privés, la priorité est
don ;c%ux toits existants, et aux espaces déja
artific |IS:éS.

L
La mdqe communale vise aussi la réduction des
Ccons¢ mations. La rénovation thermique des batiments

vU x
anciens és‘r encouragée, et |'éco-construction sera
encouragée dans les futures extensions. On veillera

toutefois & ne pas ajouter d'obligation supplémentaire,



————

mmm———

/ la Cambourfe
/ la Garonne

‘\
less

Billard \

la Croix St-
-Roc gl

®
-
117 =h

. Voir carte de synthése

e
Qi scquekseqe N s :

W e S o Dressiéf B < réchelie du vilage
. C. CIRCULER

6. Aménager une aire de stationnement
de capacité mesurée aux Maisons du Canal

@ Aménager une aire de stationnement

= 7, Metire en valeur la boucle de promenade

D. TRAVAILLER

‘ 11. Soutenir lagriculture

. 11. Bien gérer les batiments existants en zone agricole
E. PRESERVER

’ 12. Respecter les cones de vue depuis le Canal du Midi

- ! 14. Protéger la frame verte et bleue

D35

. Les cours d'eau
% Les zones humides
. Les boisements

250 500 750 1000 m
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;

- CARTE DE SYNTHESE A L'ECHELLE DU VILLAGE

26

Synthese



A. HABITER

Etablir une stratégie de densification
A Modeérer la consommation d'espace

. Engager une politique sociale du logement
B. S'EQUIPER
- Des espaces publics de qualité
. Redistribuer certains batiments publics
. Prévoir des extensions
| Améliorer les communications électroniques

C. CIRCULER

Améliorer les circulations motorisées
(nouveau plan de circulation)

Ameénager une aire de stationnement

Créer du stationnement spécialisé
(camping-cars, cycles...)

. Adapter les obligations privées
a la morphologie des quartiers

== Mettre en place un réseau de circulations douces
(J
O‘\(-) S'appuyer sur les acceés vélos au Canal du Midi

== Baliser et protéger la boucle de promenade

D. TRAVAILLER
o™ ~‘
: 1 Promouvoir le territoire et le tourisme
‘. -

|_ ] Réinvestir la ZAE

» Répondre a la demande des entrepreneurs

E. PRESERVER

EnjeuxLineairesDiag

== Respecter les limites paysagéres

. Soigner la qualité architecturale du centre
Gagner en qualité esthétique depuis la rue

* Le patrimoine

. La trame bleue des cours d'eau

. Les boisements

La trame verte du village

® Arbres & conserver

. Jardins potagers

Parc arboré

Veiller a la qualité environnementale des projets

27
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L'article L151-5 du code de I'urbanisme liste les théemes

- LEGALITE ET DURABILITE DU PROJET COMMUNAL

PLU de Villesequelande comprend des choix et des réponses sur chacun d’entre eux :

Thémes du L151-5 CU Axe du PADD

concerné

Lutte contre I'étalement ASLIABIIER

Orientations

1. Etablir une stratégie de densification

‘ }Objectifs de la commune

Mobiliser le potentiel résiduel a I'intérieur du village

2. Modérer la consommation d'espace

Obijectif chiffré 5 ha en extension

Quverture a I'urbanisation phasée en 2 temps

—urbain ]
D. TRAVAILLER

11. Défendre les activités agricoles

Bien gérer la vocation des batiments, pour prévenir du
mitage

Equipement B. S’'EQUIPER

4. Faire évoluer les services et espaces publics

Redistribuer les batiments publics

| Maintenir des espaces publics de qualité

Anticiper sur les besoins futurs (extensions de capacité)

E. PRESERVER

12. Respecter le paysage

Intégrer les projets au grand paysage

Respecter les cénes de vue depuis le Canal du Midi

13. Mettre en valeur le patrimoine bati

Protéger les éléments patrimoniaux

Soigner la qualité architecturale du bati

Protection des espaces | = [PRESERER

_naturels, agricoles et
forestiers

14. Protéger la Trame Verte et Bleue

Sauvegarder le fonctionnement écologique du grand
territoire

Jusque dans le village

15. Veiller & la qualité environnementale des projets

Limiter les impacts de I'urbanisation

Atténuer les nuisances existantes

Miser sur les énergies vertes

C. CIRCULER

8. Développer de nouvelles pratiques

Diminuer la part modale de la voiture

Diminuer I'impact des trajets quotidiens motorisés

D. TRAVAILLER

11. Défendre les activités agricoles

Protéger la vocation des terres agricoles

Continuités écologiques E. PRESERVER

14. Protéger la Trame Verte et Bleue

Sauvegarder le fonctionnement écologique du grand
territoire

Jusque dans le village

Habitat | A. HABITER

3. Engager une politique sociale du logement

Mixité générationnelle

Mixité sociale

:Transorfs et

5 C. CIRCULER
~déplacements

6. Repenser la place de la voiture dans le village

Améliorer les circulations motorisées

Réorganiser le stationnement

7. Mettre en place un réseau de circulations douces

Mailler les pbles de déplacement quotidien

8. Développer de nouvelles pratiques

Diminuer la part modale de la voiture

Diminuer I'impact des frajets quotidiens motorisés

Communications

2o B. S’"EQUIPER
~numériques

5. Améliorer les communications électroniques

Accompagner le déploiement de la fibre

; B. S'EQUIPER

~Equipement commercial

4. Faire évoluer les services et espaces publics

Déplacer I'épicerie a la Halte Romaine

Créer un Bistrot de Pays

D. TRAVAILLER

10. Installer de nouvelles activités

Répondre a la demande des entrepreneurs

~Développement =

p . .. D. TRAVAILLER
—économique et loisirs

9. Promouvaoir le territoire et le tourisme

Halte nautique du Canal du Midi

Halte Romaine

10. Installer de nouvelles activités

Répondre a la demande des entrepreneurs

Réinvestir la zone d’'activités économiques

11. Défendre les activités agricoles

Soutenir I'agriculture
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réflexion & aborder pour assurer la prise en compte des 3 piliers du développement durable dans le projet communal. Le
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