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Présentation de la commune
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1.1 LECONTEXTE GEQGRAPHIQUE
a. La commune ou z2in du Pays Louragais

Le viliage de Souilhe est situé &'la frange nord-ouest du département de Aude & dix kilometres environ au nord-ouest de
Castelnaudary.

Lo commune appariient au « Pays Louragais » nouveile entité issus des |ois daménagement du territoire, Cest une région de
pulyculfure constituée de collines et de plateaux d'origings tertigires, que séparent des plaines et des vollées. Le Lauragais
est limitd ou nard-est par o Montogne MNeire ef <étend de part et dautre du seuil de Naurouze fligne de partage des eaux),
depuis les premiers vallonnements du Razés qu sud-est, jusqu'cd terrefort toulausain ou nord-ouest.

Ce territoire est composé de quatre petites régions :

ay centre, la dépression du sillon lauragais
. ausud, les collines de la Pidge ;
. alouest, les cotenux de Saint Félix;
au nord, les contraforts de la Montagne Noire

En vingt ans, le Lauragais o connu une forte eroissance démographlque. (ougmentation de plus de 20 % de 1o populgtion)..

Cependant il est a nater dimportantas disparités entre les différents territoires, selon leur jocalisation par rappert &
lagglomération toulousaine ou aux axes de communication du sillon fauragais. Ainsi les territoires praches de Fagglomération
enregistrent de fortes progressions ; dautres, comme la Pidge ou les coteaux de Sain Félix, sont en déclin.démographigue.
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Mulgré Iinfluence toulousaine, chague pale urbain joue un rile impartent en matidre de services et dégquipements,

Qu'ellés. soient bassins d'emplois pour les plus impartantes (Castetnaudary, Revel, Villafranche} ou cenfres de leur bassin de
vig polr leg plug modestes (Belpech, Bram, Fonjecux..), les villes constituent de:s'P-uihfs dappui pour la développement lecal
des villages. |

Le sillon lauragais est la passage de communication transrégional. Il rassemble l'aytoroute A61, la RN 113, la voie de |o

SMCF et e Canal du Midi.

De fagon. plus farge, Taxe routier et le Canal du idi constituent un trait dunion poir les échonges entre I'Arc aflantique et
I'Arc méditerranéen dans le sud de 'Europe,

Le-Lauregais dispose d'une agriculture dynamigue marguée par Ta edréaliculture (b, tournessl, colza, Soja..} avec une forte

prégence du secteur agro-olimentaire et dune capacité & développer des activités complémentaires (gites, vccueil & .la
ferme...)
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b La commune au sein de son canton

Souilhe appartient au canton de Castelnaudary-nord s'étendant & la fois du sillon Lauragais aux contreforts de la Mentagne
Noire. Essentiellement rural, le canton posséde une activité économique éfroitement liée & l'agriculture. Dans le secteur de
plaine et de coteaux dans lequel se situe Souilhe, régnent les cultures céréaliéres, avec une part de plus en plus importante
attribuée aux cultures porte-graines (mais, semences, oignons...).

A noter aussi un développement touristique dont les produits d'appels sont les sites historiques et les foréts, barrages ou
ruisseaux de la Montagne Moire

Sur ce canton se trouvent 20 territgires communaux de tailles trés différentes : Souilhe couvre 420 hectares tandis que
Labécéde, Verdun ou St Papoul dépassent les 2000 ha.

Aprés un dépeuplement massif de 1846 a 1960, la partie rurale du canton augmente réguliérement sa population d partir des
années 1980. La majorité des villages reste stationnaire depuis 15 ans. Trés peu diminuent lentement (Soupex, la Pomaréde
et Verdun), dautres ont choisi résclument une courbe ascendante, notamment Souilhe, Laobécéde, Peyrens, Issel et
Souilhanels.
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La communs de _Euuilhe. dane ce contexte est situde 3 10 kin au nord-ouest de Casteinaudary (10 851 habitants), et & 45 km
enviren des principoux centres actifs que sont Toulouss {350 350 habitents), Castres (43 496 habitants) et Carcassenne (43
S50 hobitants),

Le terpitoire.communal , de foible superficie {420 hectares) est essentiellement canstitué de terres agricoles céréalidres
dexcellente qualité agronomique ; il s'étend entre les plaines fertiles. de Caostelnaudary et leg coteaux de Saint Félix , et
compte 265 habitents,

Le village se découvre en haut d'un gdret (207 mitres daititude) d'odl Fon domine g vallée o serpente le Fresquel. Il offre
un panorama sur [2s villoges vaising et jusqu'miix Pyrénées,

1.2 LE CONTEXTE HISTORIQUE:

Peuplé dis |'épogue préhisterique, colonisé par les Romaing, un temps occupé par fes Moures, ce canten au passé tumbltuetix
posséde une.histoire trés riche lige ¥ son ot tachement aux comtes de Toulouse et ou Catharisme,

Les villages du canton, presque tous fortifiés, virent leurs murailles prises d'assaut, successivement par les Croigés de Simon
de Mortfort. les troupes du Prinea Noir en 1356, les troupes protestantes ou enfin celles de la Ligue Catholique.

Souilhe vient du latin Solanum c'est & dire ensolailié. Juché sur un promentoire, Souithe fut longtemps un poste stratigique
important durant les guerres religieuses entre huguenots et catheligues.

De cette époquelXVIe sidcle) subsiste ie. chiteoy lequel o subi depuis Dien des transformations,

Dans lo premigre partie du XIXe sidcle on pratiquait encore 3 Souilhe Félevage des vers & soies dans des maognaneries (i
subsiste encore sur la commune quelques miiriers)

I
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1:3  LINTERCOMMUNALITE

La commune de Souilhe o infégré depuis décembre 2007 lg Comsmunauté de  communes du nord-ouedt audsis, qul
comprend outre Souilha, les villages suivants :
Soupex, Saint-Paulet, Las Cosses, Montmaur, Puginier, La Pomaréde et Tréville.

Le sidge de Iz Communauté de communes se situe & Seupex et son président est Monsieur Dominigue SEMENOU maire de
Soiithe.

Les compétences affribudes o cette Communguté: de communes sent nu‘tnmme.nf, la collecte ef le troitement des ordures
‘ménagdres, ls gestion du personne] communal, Fent retien de la voirie, et | aide & demicile des personnes dgées,
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Section -2-

Analyse des espaces et milieux naturels
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2.1 LERELIEF BV LECLIMAT

Le territoire communal présente un relief vallonné de faible amplitude dent le point culminant sz situe ou Nord-Ouest du
village, & 207 matres. | |

Le village est implanté sur des formations melessiques dites de Costelncudary : ce sont des sables, des grés et des argiles.
'épaisseur totdle de ces formations peut atteindre prés de 240 mefres.

Le territoire communal @ connu une érosion hydro-éalienne. En effet, lo région subit des vents violents et continus
(prédominance du vent dautant) gui soufflent en moyenne 300 jours par an, et peuvent atteindre des pointes de BO & 100
km/heure.

Lo pluviemétriz annuelle est + ou- - Importante : elle varie de 700 4 945 mm par an.

2-2  LHYDROGRAPHIE

Lo commune est partagée en deux versants, mais globalement lls eppartiznnent ou bassin versant du Fresquel, riisseau de 3 &
4im de large limitant le territoire au-Sud,

Clutre des petits ruisseaux blen souvent faris, le territaire étudié est aussi fraversé par le Puglnier, affluent du Fresquel.

2.3 LE RESEAL VIATRE

Outre los chemins communaux, le réseau routier est composé principalement de 2 voles départementales :
- la [} 58 située sur la ligne de créte et traversont le willage dans l'axe M-0 / 5-E,
lo T 113 venant de Costelnaudary et passant en bas du village, Notons la présence de la voic SNCF longeant le Fresquel.

id
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Hydrologie — Réseau viaire
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2.4 POCCUPATION BU SOL

Deux grands types d'espaces structurent la commune de Souithe ;
- |es versants agricoles,
- lespace bati sur 1o crite.

La surface agricole-occupe plus des 374 du territoire avec 373 hectares , répartis en terres cérdalidres, en oléagineux et
cultures porte-graines. Les bols représentent environ 4 ha

Le b&ti quant & lui, représente 47 hectares, y compris “les sels”. Le territoire communal camprend également 10 écarts.
Ea densité de lo population est de 49 habitants par kme.

L'urbenisation sest développée sur un promontaire, ariginellement regroupée, permattant ainsi une exploitation maximale de
o plaine pour Pogriculture,
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2.5 LA STRUCTURATION PAYSAGERE
Le territoire de Souilhe est composé d'un village perché sur le point haut de la colline dominant deux versants cultivés : le
versant sud plus abrupt mais plus habité laisse vite place aux larges champs plats et labourés de la plaine du Fresquel.

Le versant nord est plus vallonné, plus boisé mais la dominante reste ces grandes parcelles labourées, La situation du village
en créte ouvre des points de vues intéressants : au nord-ouest la Montagne Noire , au sud les Pyrénées dans le |lointain.

Souilhe depuis la plaine du Fresquel (versant Sud)

17
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le village et les 2 versants Foed de: core TEM 22440 nt 124450

On distingue donc sur le territoire communal essentiellement trois unités paysagéres :

A - le versant Sud
B - le versant Nord
C - levillage
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A - Le versant Sud

Le wllage Farrae des Carals

Cette unité paysagére se caractérise par de grandes parcelles cultivées, ouvertes.
Quelques arbres disséminés et quelques rares fermes isolées dans leurs écrins de verdure ponctuent ces étendues labourées.

Arbees dentnedd

. Le caractére ouvert de cette unité permet des points de vue intéressants.
- T e Notamment en arrivant de la D113, le village (mélange de biti et de végétation)

B

_ _!'1"' B ———— i . se détache, perché sur la colline, sur fond de ciel.

= — s, La faible présence d'arbres, la grande taille des parcelles et le vallonnement
-!-E_ : SRl Ty s o ~ délicat, laissent une impression de paysage ouvert oli le calme et ciel jouent un

role important,
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B - Le versant Nord : te wiage

Sur ce versant moins ensoleillé, donc plus humide, bien plus de haies et darbres marguent les limites du parcellaire.
Les parcelles cultivées restent majoritaires, mais la présence du végétal se remarque d'autant plus quiil est percu, quasiment
tout le Temps. & contre-jour. Méme le béti se fond dans les masses sombres.

La distinction du village est aussi moins nette du fait de la présence de pavillons mélangés & des parcelles cultivées.

Cette impression se ressent surfout lorsque l'on vient depuis la route passant
devant la Métairie du Bois.




Les fragilités :

+ La présence ou l'absence de plantation d'arbres le long des routes influent sur la perception des lignes électriques.

- La quasi absence de haie délimitant le parcellaire en versant Sud (comme nous I'avons vu |, il s'agit plutdt d'arbres isolés)
rend celle, existante autour de la station de lagunage, étrangére au vocabulaire de cette unité paysagére.

Il eut été préférable dassimiler cette infrastructure, au type de bdti
B8 cxistant, c'est a dire & une "ferme isolée dans un écrin de verdure” et donc
planter des arbres de hautes tiges et plutdt persistants.

2l
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Les atouts :

- Les alignements d'arbres accompagnant les cours d'eau rendent ces derniers plus facilement lisibles dans le paysage.
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C - Le village :

Souilhe, petit village perché sur le sommet d'un adret, offre une
image de qualité depuis la plaine : un mélange de bdti et de
verdure s'étageant sur la colline.

23




Section -3-

L’espace bati de la commune
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3-1 MORPHOLOGIE

Le village est composé d'un noyau ancien regroupé autolr du chiiteay en une sorte de demi-lune,

A 'origing, cetie implantation pésulte prabablement des conditions géologiques et topographiques du lieu -

_ meilleyre assise sur une zone éradée,
- promontaire, place farte, vision laintaine...
- replat & Fentrée nord du chiiteau, plus pentu au sud.

D'oli une organisation urbalne en éventail sur les parties les plus faverables, avar deg implantations plutht poralldles atx
courbes de niveou,

Par la suite, lz développement du village s'est poursuivi grasse-modo sur cette loglque, en s'etirant A l'ouest dans le sens du
chemin implanté sur la ligne de créte,

Le précédent Plon d'Qecupation des Sols {POIS) a permis ia construction de maisans implentées au milieu deg parcellas, sons
rézl sauci d'alignement & la voie ou entres-elles. Cela donne lifnpression d'une juxtapasition de.pavillons sans réelle logique

_urbaine. La structure du village se trouve de ce fait appauvrie.

L‘image Jo plus cohérente du village est celle depuis i plaine : un mélange de biiti et de verdure s étageant sur |la eoiline. T
faut la présarvar,

25
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3-2 LEPATRIMOINE: ATOUT COMMUNAL
* le noyau ancien :

Le noyau ancien de Souilhe dénote d'un charme empreint de ruralité, par :

la typologie de ses maisons qui sont attenantes et groupées, baties sur le mode R+1, alignées sur les voies, formant une
amerce de rues partant en étoile.

la Place des marronniers :

Située entre I'église et le chdteau, elle dessert également la Mairie et la Salle des Fétes.




La Place des tilleuls :

Située en contre-bas de |'église, dans le prolongement de la place précédente.
Ces deux places donnent une respiration au village. Les jardins et autres cours aux alentours sont joliment fleuris, faisant de

Souilhe un village méridional qui fut prime.
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Le chdteau :

Grande bétisse du XVIe siécle, situé au centre du noyau ancien. Sa
facade d'accueil donne sur la Place des marronniers.

A l'arriere, sa facade exposée plein sud est mise en valeur par 2 tourelles
dangles sur consoles sculptées et sa terrasse est ornée par de grands
arbres.

Edifice non classé MH, il appartient depuis 1991 & des propriétaires
privés qui le restaurent petit a petit.

- L' église :
Edifiée vers 1875, non classée, elle est néanmoins typique et posséde & l'intérieur une jolie chaire. Elle a été entiérement

restaurée par la commune de 1997 & 1999 : ravalement des facades, toiture, réfection des vitraux et du chemin de croix.
Notans la mise en valeur récente du Monument aux morts, niché sur le flanc de I'église et présentant des bas-reliefs.

- Le moulin & vent :

Au nord du village, il date du XITe siécle, aujourdhui en ruine. Il appartient & un propriétaire prive,

Wb




- Les points de vues :

Par temps clair, la chaine des Pyrénées se dessine dons |'azur

[ Le village bénéficie de magnifiques percées visuelles sur les
- ! lointains, permettant de découvrir, au sud les Pyrénées, au Mord-
i  Est la Montagne noire.
&

o

Il serait souhaitable de mettre mieux en scéne ces vues
panoramiques, par de légers aménagements.

29




- La fontaine du lavoir :

Située & l'ouest & quelques 300m du noyau ancien.

Lieu privilégié des promenades dominicales pour ceux de la
commune, ce site fut récemment aménagé et embelli aprés
l'avoir tiré des ronces.

Le bassin du laveir tombé en désuétude, a été agrémenté de
plantes aquatiques et de poissons rouges.

Toutefois, |'aspect trés minéral de I'enrochement réalisé sur le
talus @ un impact fort sur l'ensemble du versant sud du village,
alors que la dominante y est végétale Il ne fait pas partie du
vocabulaire du village.

30
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3.3 LES CONSTRUCTIONS RECENTES

Depuis les années 80, le village s'est développé et les constructions se sont implantées plus ou moins bien, plus ou moins loin
du vieux village.

Le POS, se devait de favoriser 'organisation urbaine en cohérence avec le tissu ancien par un zonage moins permissif et un
réglement plus décisif.

Or, ce ne fut pas le cas. Aussi, assistons-nous maintenant a un développement pavillonnaire qui semble avoir bénéficié
d'aucune logique urbaine, d'aucune mise en relation avec le noyau ancien. D'oi) :

- 'amerce des rues anciennes n'a pas été suivi deffet,

- absence de quartiers vivants,

- implantation du seul commerce de fagon excentré,

Résultat : une certain désagrégation.

Alors que le bdti ancien
dense et attenant,
structure la rue, il n'en est
plus de méme avec les
construction récentes.

31
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- les pavillons sont éloignés du ceeur de village (allongement des réseaux
collectifs)

construits au milieu de la parcelle, derriére un rideau végétal, ils se
désolidarisent du reste du biti,

Voirie et bati sont ainsi séparés. La structure paysagére et urbaine du

village s'en trouve appauvrie

32




Section -4-

Analyse socio-économique

Raurces | recensemend insee 199G
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4-1 LA POPULATION LOCALE

a. I'évolution démographique

La commune de Souilhe comptait au dernier recensement (RGP 1999),
238 habitants. Selon les sources municipales elle serait passée 4 265
habitants en 2002,

La commune a vu sa population décroftre de 1962 & 1975 passant de 126
habitants d 87 habitants, soit une baisse de 30,95 %.

Aprés 1975 la population n'a cessé d'augmenter avec une amorce positive
entre 1975 et 1982 (+ 25 habitants) soit une hausse de 28,73 %.

L'explosion démographique se situe entre 1982 et 1990, passant de 112
habitants a4 204 (+92 habitants), soit une croissance de 82,14 %

Entre 1990 et 1999, date du dernier recensement, la croissance de la
population de Souilhe a amorcé une légére baisse bien quelle ait
augmenté de 42 personnes ( + 20,59 %)

1862 1568

Population

1973

1502

1880

19es 2002

,Eaaﬁ dL‘rLIhlli‘ Lumptc
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Maissances, décés

14,21 21,14 14,72
Taux de moralité %o E;ﬂ_ ﬁ:?ﬁ- | 1030
w_ﬁ- +0.76 | +1.44 u}r
Tx ann - solde mig % +0,96 | +834 +3:aa
Iﬂm a +1.73 +7,78 +3,83

Le mouvement de croissance de la population Souilhanaise
se caractérise par un taux variable annuel de + 7,78 %
par an entre 1982 et 1990, et de + 1,73 % entre 1990
et 1999,

Le mouvement de croissance de la population Souilhanaise,
amorcé depuis la fin des années 70, est dii en grande
partie @ l'apport important des flux migratoires doublés
d'un nombre de naissances supérieur au nombre de décés.

35
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Commune de Souilhe

| | "
I
]
[ [
? 1
19'?'5-]933! 1982-1990  1990-1999 | |@Taux de variation |
I annual %

| |ETaux annuel solde

| migrataire
Taux de variation annuel %, 3,83 7,78 1,73 ' .ﬂ::ﬂ_]m"ﬂ solde
| |
Taux annuel solde migratoire | 3,38 f,34 0,96

1975-1882 1862-1940 1880-18088
Taux annuel solde naturel 0,44 1.44 0,76 L - .




Si ¢ette hausse imporfante de fa population de Souithe est en adéquation avec la forte croissance démugmphiqua gue connalt

le Lauragais ces vingt derniéres anrdes (20 % en vingt ans), il opparait des disparités lers dz I'étude comporée selon que leg

localités sont plus ou melns praches de l'agglomération toulousaine, puisque Villefranche de lourngais plus proche de Toulouse
enregistre un taux de variation {1.09 %) bien supéricur 4 celui de Castelnaudary (D.06 %}

e T Crolssance.
démogrephique | X moyen
crofszement ' % anhuel
Fopulatlon variation
E2-59 g2-39 4259
Soullha '+ 126 hab +1ML5 % + 475 %
Couilhanels + 121 haty +01.8% + 306 %
FeyTans + &4 hab + 31,46 % +161%
Seupax - 9hab - 385 % - 028
Castetnaudary + 11 rab + 0,94 % + 0,05 %
Willefranche _
fauranais + 27171 hai +673% +1.09 %
epartemenl
ude + 28 084 + 40,38 % + 05 %

Anclyse comparée dang le bassin de vie

La croissance démographique annuslle de Scuilhe entre 1982 et

: 1999 est argement: supérieure & celle du département, qui pour la.

méme période 25t de + 10,36 %

Soullhe est done une petite commune périurbaine, qui capte une
population travaillant dans les - grandes ogglomérations voisines
(Castelnoudary, Cartassonne, Toulouse)

Sa position géographique non loin des grands axes routiers que sont
lautoroute, la route natienale et ia ligne de chemin de fer, attlre
the population désireuse de profiter d'un cadre de vie agréable, non
lein.de son liew de travail,

De plug [évolution da lo population est lide & des choix munizipaux

qui serientent vers une ouverturs & lurbanisation & limage de
petites communes proches de Castelnoudary, telles que Peyrens, ou
Souilhanels,
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Tranches d'age
b. analyse de I'évolution par tranche d'dge

35,
L'analyse de la population par tranche d'dge entre 1990 ef 1999, 1
souligne une baisse des effectifs des 0 & 19 ans: 31,9 % en p—— _—
1999 contre 36,8 % en 1990.
Cependant la pyramide des dges fait ressortir une part
importante de jeunes par rapport au département (21,7 % dans Ik
I'Aude) et par rapport & la région (22,9 % dans le Languedoc-
Roussillon). Cette tranche est également supérieure & la
meoyenne nationale qui est de 24,60 %.

[ 20836ams | 40450ane ]

La tranche d'dge de 20 & 39 ans subit une diminution dans les
mémes proportions puisquen 1999 elle passe & 27.7 %, contre
32,8 % en 1990,

Cette tranche diége est |égérement inférieure & la moyenne Population totale par sexe et &

ge
nationale. mais légérement supérieure & la moyenne du _‘

département et de la région. 198 2% 27,

e “ YT — aenaew am

L‘augmentation la plus marquante est celle des 40 4 59 ans wliﬂ A T4 — EE’%I— Egﬁz,—z}_‘ﬁ

{ET’,?..L en 1999 contre 13,2 % en 1990). En 1999 le chiffre est 55 anq ou plus S s 1u.a%!i__ _?:?EE

supérieur de 2 % & la moyenne départementale. P % | 100,0%| 100,0% 100,0%
e B L
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Four sa part la tranche diige de 60 & 74 aong est en nette
diminution en 199% (5,5 %) par rapport & 1990 (9.8 %) Elle se
trouve £1re pour sa part largement inférieure 4 la moyenne
départementale (17,40 %)

Tl est 4 noter une légére baisse des 75 ens ou pius (7.1 %), toux
trés inférizur A celui du département et de la region, mais
avoisinant celui d2 la moyennse nationale.

La population de Souilhe a augmenté entre 1390 et 1999 de +
20,59 %, diminuant 1égérement sa tranche d'dge des 0 & 19 ans et
des 204 30 ans, Ces tranches demeurent cependant supérievres
4 la moyenne déportementole.

L'augmentation fa pius spectaculaire est celle des 40 & 59 ans, toux supérisur 4 la moyenne du département, tandis que celle

des 75 ans et plus est inférieura & cette moyenne.

Molgré une. tendance & un léger wigillissement de la population pour la tranche dige de 40 & 59 ans (fendence
départementale, régicnale. et frangaise), la communz de Souilhe demeure une population jeune, avec prés de 76 jeunes entre

0 et 19 ans sur une population-de 238 hobitants pour 1999,

Mous constatons que les tronches ddge les plus jeunes (0-18 ans et 20-39 ans) sont toutes supérieures 4 |a mayenng
départementale, tandis que les tranches les plus vizilles (60-74 ans et 75 ans ou plus) sont toutes inférieures a cete

moyenne.

Un'des enjeux sera de favoriser linstaflation sur fa commune de jeunes méneges, fout en se.préoccupant des besging des

tranches d'ége plus Sgées.

Commune i Dapanemant ﬁ?giun _
Tranchas d'Age |de Scullhe Aude Languadoe France
Roussilion C
t0a 10 any 31.590 % 2110 % 2290 % 24.60 %%
204 89 ong 2770 24.00 % 26,303 % 78.10 5%
40 B 58 ans 27.T0 % 25.70 % 2570 % 28.00 %
608 74 eng E50% | 17.40% | 1560% | 1360%
TS ans ou plus A0 % M20% & 60 0%
ozt 100 56 100 % W 5 100 %
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. une population étrangére trés peu représentée

Une seule personne d Souilhe est de naticnalité étrangére.

d. composition des ménages
Le nombre moyen de personnes par ménages était de 2,9 personnes en 1982. Cette moyenne s'est accrue en 1990, passant &
3,3 personnes en moyenne pour retomber en 1999 a la moyenne de 1982, c'est a dire 2,9 personnes.

Les ménages composés de 2 personnes sont les plus nombreux sur la commune (31,3 %) bien que les ménages composés de 3
ou 4 personnes soient bien présents sur la commune avec 25,3 % pour chacun d'eux.

iperssonne 0 |  10,8%
2 personnes i 31,3%
|3 personnes 25,3%
4 personnes | 25,3%
5 personnes 7.2%
§ personnes et plus 0.0%
Total % — : 100.0%
i ﬁumbre B3
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e. emploi

La population active s'éléve en 1999 & 112 personnes. Ramenée 4 la population totale, la population active représente environ

47 .

Les actifs occupés sont au nombre de 102 en 1999, dont 16 travaillent sur la commune de Souilhe, 75 sur 'ensemble des
communes et villes limitrophes du département et 11 a l'extérieur du département,

Le nombre de chémeurs connalt une baisse en 1999 de 6% par rapport au recensement de 1990, donc une importante baisse

du chémage ces dernieres années.

Le nombre de chémeurs & Souilhe est nettement inférieur & la moyenne audoise et régionale ainsi qu'd la moyenne nationale,

120,00%

100,00%

B0, 00

40,00%

20,00%

0, 00%

Souilhe

Aude

Région France

| ‘@ Chdmeurs
| B Aciifs occupés

Wd'ﬂnﬁﬂﬁ
iH.i'JL
BS 1%
14.9% so%
B =
[T T Acfsoooupds  f Chimeis |
i —
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Mombre de logements par cabégorie

4-2 LES LOGEMENTS - L'HABITAT

a. un village de résidences principales

La commune de Souilhe comporte B8 logements au total, dont 83
en résidences principales, soit 94,3 %.

Les résidences secondaires sont peu nombreuses (45 %), ainsi |
que les logements vacants (1 ,1 %)

La majorité des logements sont des maisons individuelles (98,8
%). Les immeubles collectifs sont absents ainsi que le logement

sacial. Résidences 29
principakes SEPEL: Logaments vECanMs

Le statut d'occupation en 1999 se répartit ainsi :

« Propriétaires 711 %

» Locataires 1265 %

+ Logé gratuitement : 2.4 %

» Le parc de logement locatif est en progression en 1999
avec 26 5 % contre 21 % en 1990,
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b. structure du parc de |ﬂg¢m-lﬂ1‘ Mamdse de logemants selon Mépogue d'achévement des

franvaux

En 1999 (données les plus récentes) sur BB logements, ceux datant
davant 1949 représentent 40,9 %, ceux de 1949 & 1974, 5,7 %, ceux
de 1975 a 1981, 8 %, ceux entre 1982 et 1989, 35,2 %, tandis que
ceux d'aprés 1990 sont au nombre de 10,2 %.

L'ensemble du parc des résidences principales est vieillissant
notamment pour les résidences principales datant d'avant 1949 (409 1876 & 1981 1949 8 1974
%) qui est supérieur & la moyenne départementale (35,90 %). Ce parc
pourrait faire I'objet d'un suivi en terme de réhabilitation.

Il est & noter également que presque une maison sur deux & Souilhe
est sans chauffage central (47 %)

Le nombre de logements datant de 1982 & 1989 (35,2 %) confirme I'explosion démographique de cette période, avec un grand
nombre de constructions de maisons individuelles. T| est largement supérieur & la moyenne départementale qui pour la méme
période est de 17 %.

Les résidences principales construites aprés 1990 (10,2 %), sont légérement en dessous de la moyenne départementale qui
est de 11,60 %.

Le pare de logement est donc essentiellement constitué de résidences principales, dont la grande majorité sont des maisons

individuelles avec un nombre de piéces important. En effet plus d'un logement sur deux & Souilhe posséde cing piéces ou plus
(54,2 %) et 34,9 % des logements possédent quatre piéces.
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c. rythme des constructions

Annéox 1885 | 1984 | 1965 | 1388 | 1267 | vos | 10eg | 1080

Nt b da 13 1 11] 3] 4
o

Anndes 1097 | 1oz | 1993 | 1954 | 1985 | +eus | touv | 1998 | 1585 § 2000 | 2008 | 2002

Marmbre ga

PZ 4 o 1- 2 i ] 1 2 &4 3 2 3
Surface )

MEoyerne 1026 | 1007 | 1000 | 2369 § 239 ] 335 | 2380 ] 2032 | 1146 [ 1007 | 1312 | 1815
(N7 ' '

La Commune de Souithe @ connu une forte dynamique de corstruction ces vingt dernidres années. En effet prés de 62 permis
de construire oht ét¢ aceordes depuis 1983,

La.plus forte progression des constructians se situe entre 1983 et 1986 avec une moyenne de B PC par an.

Les constructions ne reprendront gu’ en 1991 d'une manidre meins fulgurante,

En effet depuis 1991 lo moyehne de permis de construire accordés par on est de 2,4, avec une consommation moyenne.
d'espoce de 1026 m?,




4-3 SITUATION ECONOMIQUE DE LA COMMUNE 0 Mombre dexploitations

dont nombre d'exploitations

' 0 ofessionnelles
a. l'agriculture b

; 0 Mombre de chefs dexploitation et
Sources Agreste : recensement agricole 2000 de coexploliants

La faible superficie du territoire communal est essentiellement constituée EJ. Nombire d'soitls Familaice #or e

; _ : g | exploitations
cfe. .’rer'res agricoles c.lzxczllerﬂz qualité _agronomique, remembrées et o \oobce total d'actifs sur les
équipées en grande partie d'un réseau collectif dirrigation. exploitations

O Superficie agricole utilisée des
L'activité économique de la commune est fortement liée & F'occupation du exploltations
territoire. En effet la surface agricole utilisée (SAU), localisée sur la O Terres labourables

commune est de 373 ha sur les 420 ha que comprend la commune. K1 Sttt dipichating

10

13

16 personnes

16 UTA jequivalent
iemps plein)

863 ha
85 ha
[

La superficie agricole utilisée (SAU) par les exploitants ayant leur siége social sur la commune mais travaillant des terres sur

les communes voisines est de 685 ha.

L'agriculture reste donc l'activité dominante de Souilhe, avec des terres de qualité réparties en 10 exploitations dont 6 sont

individuelles. La taille moyenne des exploitations est 69 ha en 2000 contre 72 ha en 1988.

La culture céréaliére (blé, mais, tournesol) prédomine. En effet les deux-tiers de la SAU des exploitations (quelque soit la

localisation des parcelles) concernent les céréales, soit 454 ha. Les oléagineux occupent 109 ha.

La population agricole active représente environ 14 % de la population active tofale.
L'élevage est également présent sur le territoire communal :

- un élevage de porc, route de Puginier.

- un élevage de bovins (28 tétes environ)

- un élevage de volailles a proximité du bourg.




—

b. les octivités commerciales.

Une boulangerie « multiservices » sest installée sur la commune par le bigis dun atelier relois, Elle’ dessert 19 petites
communes alentours, le lycée Jean Burand et une caserne militoire & Castelnaudary,

¢, les services publics

- {'école « Claire Tournier »

Construite en 1985, elle fait partie d'un regroupemant pédagagique d'environ 100 &l2ves réunissant quatre villoges dont
Souilhe qui compte zhviren 24 éiives répartis entre la grande section de moternelle et lz Cours Préparatoire.

Peyrens (maternelle et gorderie)} La Pomaréde (CEI-CEZ), et Puginier [CMI-CME).

- La Mairie ouverte ou public deux jours par semaines aves une permanence le samedi matin,
- La comimune de Souilhe assure la gastisn funéraire.
d. la vie asseciative

La vie associative tradult le dynamisme d'one commune en terme danimation et de regroupements saciatx,
5ix gssociations sont présentes.d Soullhe ;
le foatball club {3C licenciés)

- le comité das fétes (B & 10 membres)

- |es amis du chevel de l'ouest audois {regroupe 2 communes)

- le club de pétanque (106 licenciés dont un grand nombre extérieurs au village)

. le sporting club de gymnastique {uns trentaine d'edhérents dont des personnes extéricures oel-willage)

- le club des ainés ruraux '
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4-4  LES EQUIPEMENTS
» Equipements sportifs
« {n terrain de foot réalisé en 1989, comprenent vestiaires, sanitaires et systéme dirrigation.
~ Un beviodrome
- Une salle de gymnastique (foyer rural)
» équipements socioux
Un foyer rural-solle des fétes. (200m?) offrant diverses possibilifés < Cuisine Equipée, salle des asgociotions, bibliothéque,

gymnastique ..
Les habitants de Souilhe peuvent louer cet espace & laccasion & évinements personnels.

» équipements de toisir

Un parc de lelsirs - gire de feux créé en 1994 (prix du Poysoge en Languedoc-Roussilion)

4-5  COLLECTE ET TRAITEMENT DES DECHETS

La coliecte et le traitement des déchets sont agsurés par la Communauté de. communes du nord-cusst gudois, afin
d'assurer une organlgation conforme au Plan Dépur*’mﬁznml de gestion des déchets ménagers, apprauvé. par Arrété
Préfectoral du 19 mars 2004,

Ainsi une collecte sélective & ét€ mise en place, et seuls les déchets qui'ne peuvent Etre recyelés sont enfouis au centre:

de Lighairelies,

47




4-6 LESRESEAUX

. + préseon electrique et de Telécommunication

le rés:_euu dalimentation électrigue est assuré par EDF et mﬁsfu_i'r largement & la consommation fecale; Le réseau
Télécommunications est implanté sur l'ensemble du territoire,
Bans le cadre de g mise en place du réseau d'assainissement, la Municipalité a saisi l'opporturité de louverture de

tranchées afin denterrer une partie de ces résequx.. Leur renforcement et leur extension se feront également en
souterrain;

+ le réseou de circulation

Outre les chemins communoux, ie résedy routier est compesé principalement de 2 cheming départementaux :
- la D 58 situéz sur la ligne de créte et Traversant l2 villege dong Foxe N-0 / 5-E,

' - la D 113 venant de Costelhaudery et passant en bas du village. Notons la présence, au Sud dé la voie SNCF longeant e
o Fresquel.

+ le réseou dassainissement
- La commure de Souilhe dispose depuis 1999 dun schéma d'assainissement. Il ressor? qu ‘elle dispese d'un réseau de callecta

des eoux usées. Le traitement seffectue par lintermidiaire dun systéme de logunage, dune capacité de 400
e.qu:mlen'rsf habitants, Le parti d'extension de f'urbanisation duit permettre de rentablliser les nvestissements réalisés,

T
1
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» réseau d'ezau potable

La totalité des habitations sont degcamyies on eat potable por le réseau du Syndicar Sud-Occidental des Edux de [a
Montagre Noire. Le village est alimenté égalerment por urie tour dont la capadité du réserveir est de BO m3.

4-7  AMNALYSE BES BESQINS COMMUNAUX

+ Analyse prospective des bessins en surface urbanisable
L'évalution tendancielle du nombre de permis de congtruire délivrés depuis 1991 fait apparditre que la moyenne anmuelle de
demande de permis de cnnﬂmira est -::Ie_ 24

Sachant que lo consommation meyenne d'espace par maisdn dhabitation est de 1026 m?, et partant de fhypothése toute
refotive que le nembre de permis de construire restera stable, les prévisions suivantes pe.uw.nt éfre faites:

Entre 200 et 2010 24 demandes de perinis de construire
Le besain foncier pour les dix ans & venir Seraft de:  Z4PCX 1026 m?* = 2 48 hectares
A tharizoh de 2020 le besoin de. Foncier serait done denviron 5 hectares,

4%
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s+ Besoins en logements
La commune souhgite atteindre 300 habitonts en 2005 avec un objectif maximum de 35C personnes a lhorizon 2010. La
population est ‘de 265 habitants aux- dernidres estimations 2002 et ['objectif maximum représente une augmentation d'au
plug 85 habitants.

Pour répondre ux besoins liés & laugmentation de cette population la Carte communale devrait préveir environ 28 foyers
supplémeéntaires, sachant quune moyenne de 3 personnes par foyer est considérée.

s Les résequx

Les régeaux dalimentation en eau potable, dassainiséement, €lectriques et téléphoniques permettent de satisfaire les
beseins de développement du village paur une longue périede.

+ Les équipements publics

I| fandra cependant étoffer la structure vigire et I'éclairage public nécessaires & lo deggerte ot I'dquipement des nouvelles

zahes constructibles,

St
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Section -5-

Synthése - bilan
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B-1 BILAN DIAGNOSTIC

~ bémogrophie : housse importante de la population sur les
20t dernigres années Souilhe a gogné 153 habitants gréce
notamment au solde migrateire positif qui s'explique par
la proximité de grandes agglomérations et YaHractivité
de la commune en terme de qualité de vie. Une population
jeune malgré une légére tendance au vieillissement.

- ‘Logements : un parc de logements anciens, un rythme de

2 4 permis, logements peufs par on en moysnne depuis 91,
Trés peu de logements vacants; un parc locotif en
augtmentation depuis 1990 (+ 5.5 %)
Lensemble des résidences principales est vigilllssant
notamment pour le parc davant 1949 qui est au-dessus de
lo. moyenne déportementale, il devra faire I'oblet d'un
suivi, notamment en terme de rehabilitation, L.a commune
ne devea pes oublier de mener une palitique -sociale
lacative.

_ Activités : Mis & part lactivité principalement agricole du

village, une situction de l'emploi peu favarable. Toutefvis la-

commune est favorable & linstallation de nouvelles activités
économigues (ateliers-relais) et la création dume petite
zone artisanale 4 proximité du village est en projet.

- Equipements e} services: ils sont en concordance avec ‘a
petite taille de la.commune. Ung volonté communale forte
de +« faire vivre le village »

. Foncier: les quelques parcelles restant’ dans les zones
constructibles du POS sont difficilement ou pas du taut
raccordables ou résequ d'ossoinissement,

- Espaces noturels: un envirehnement rural de qualite, une.

trame verte forte & lintérieur du village et alentours
quelques bois, ripisylves en bord de cours desu, et
surtout des terres egricoles d'excellente qualité.

- Patrimaine ; un villoge de qualité méme si adcun monumant.

n'est classé, l'église, le chiiteau et le moulin présentent un
interdt certain,

Agriculture - une activité agricole quasi exclusive et

dynamique. Meuf expicitations sont recensées sur la
commune, Une grande partie de la commune est remembrés
et équipée en gronde partie dun réseeu collecti
dirrigation.
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5.2 LES ATOUTSET LES DYSFONCTIONNEMENTS

« Les atouts.

Souilhe offre un cadre rural de qualité proche de grandes ogglomérations et des grandes Infrastruciures routidres,
quioroutidre et ferroviaire.

Le cenire ancien typiguement rupal possede une forte identité, une forme urbaine hemogéne et bien organisée par s

etructure de rues et de places. Hemogéndité du frant bt en fagede &f en hauteur des immeubles existants. Des’

monuments | le chitesy empreint dHistaire, I'église entidrement restaurée, le modlin & vent,
La vie asso¢iative encouragée par la funicipalité permet de donner ung dynamigue au village.
L e village bénéficie dun pﬂysnge.' intéressant, places arborées, fontaine, village Tleuri,

Une ripisylve des berges de cours deau & préserver ef un espace agriesla homogdne avec peut de friches. Quelques
espaces boisés & mettre en valeur et & protéger.

v Les dysfonctionnzments

des extensions récentes construites au coup par coup, qui sur certaing secteurs manguent d'alignement 2t de structure.
Tt an ressort un mangue de logique urbaine sans cohérence avec le novou ancien, '
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‘5.3 LE BOCUMENT D'URBANISME : Le POS

La commune de Soullhe dispose dun Plon d'Occupation des Sols prescrit dés 1984 et approuwvé le 17 féwrier 1990, aprés
quatre « moutures = successives, En effet Fextension de lo commune est soumise d la comtrainte forte de protection des
terres agricoles, at elle ne bénéfitisit pas encore d'un dispositif coilectif dassainissement,

Aussi les zunes constructibles restérent groupées autour du vitlage, trés groche des éguipements existants,

Cependant le parti daménagement du POS o privilégié les petites parcelles et les constructions au coup par coup, sons

. réflexton claire sur les capacitds des réseaux et de fg voirie grifisés, Il en résulte, de petites constructions groupées de

type pavillonnaire individuel, implantées au milieu des parcelles sans réek souci dalignement ni entre elles, ni avec o voie,
Les zenes constructibles furent

- lz vicux village, clogsé en rane UA bien que non desservi par un rézeau d'ascainissement:

- la zonz NBa o la construction a été admise air coup par coup en assainisserient individuel

- la zone MBE ol la construction o &té admise dans le cadre dopérations groupées permettant lo mise en ploce d'un
assainissement collectit. _

De plus une zone spécifique MBe rézervée & leccusil des activités artisanales et industrielles fut créde , en espirant guelle
sgit source d'emploi,

Dians un méme temps, lo commune mit en place un systéme de Z.AD sur de nombreux terraing ofin de sen rendre
propriétaire en vus d'opérations d'aménagement et de constitution de régerves foncidres,

s Evolution du POS
Les zones MBa ef NBb . gont aujourd’hui presque totalement bidties en habitat individuel/de type pavillonnaire.,
La zone NBe & usage d'ectivité a [Est du village au lieu dit « Montpeiréri » n'a pas été suivie deffet car les canstructions vy

sant inexistantes. Cette zone est par ailleurs trop excentrée par rapport au villege et aux équipements.

Lez Z A D mont foit i'thuf daueun projet d'qrnén:t'gsmznt et ne 2ant Ffus suivies deffet.



Quelques emplacements réservés ont recu teur affectation: le terrain de sport réolisé en 1989, et la réalisation dun
dispositif callectlf dassainissement par tranches, dont la promisre en 1999, concerné lu construction du systéme d'iépuration
ot la mise en place du résecu de collecte des eaux usées

« Evolition des équipements

i |"école a résuvert ses portes depuis 1985, elle fait partie dun regroupament pédagegique denviron 100 éleves,

- Un-foyer rural-salie des f&tes (200 m*) o é1é construit.

- Un par¢- gire de jeux o é1é aménagé en 1994,

- Une boulangerie multi-services a ouvert ses portes en 1999,

- La voirle ef les différents réseaux (EDF, Télécom) ont até réallcée et mis en adéquation avec Vévalution de Purbanisatian.
- Un schéma dagsainissement collectif o &6 mis en place en 1995 avee construetion dune station.de lagunage,
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Section -6-

Les contraintes d’aménagement
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6-1 LE CADRE LEGISLATIF ET RESLEMENTATRE
« Les lois d'aménagement et durbanisme, la loi SRY

la Corte commuricle doit respecter le ‘grand principe déquilibre. entre les deux impératifs de protaction et
daménagement : gérer le sol de. facon écenome, répondre sans diserimination & fo diversité deg besains, protéger lzs
milieu naturels, tenir compte des problémes de sécurité et de salubrité publigue.

Le projet de développement ‘communal que treduit la Carte communale doit &tre jzsy ditne réflexion intégrant le
développement durable,

L-¢laboration de ia Carte Communcle de ls Commure de Sotilhe doit définir [affectation des sols en assurant :
une urbanisotion mesurée !

- laprotectionet la valorisation des terres agricoles ;
la pretection vis 4 vis des nuisances concernant la commune ;
la-protectior et la misz en valeur des espaces naturels et des poysages
la protection et la'valorisation du patrimoine cubtyrel.

» Le Réglement Nationa! o Urbanisme

Gutre ces nouveaux principes, la Carte Communale deven prendre en compte le Réglement National d'Urbanisme.

La carte préveit dgalement un projet de déveiop pement communal en sohérence aves celui du Poys Lauragais,

» Les servitudes d'utllité publique

-Tl1- servitudes relatives au chemin de fer
- PT4- servitudes d'élegage relatives aux lignes de Téldcommunications empruntant lc domaine Pubiiz.
-I3 ;. servitudes relatives ou transport du goz.
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- RD.EB et RD 113 |
Les constructions devront respecfar une distanea de 15 méires de part ot dautre de laxe de la voie, Les accés
devront fre regroupes ol maximm

&2 LA CONTRAIMTE PHYSIQUE
- Préservation de l'espace agricole dexceilente qualité. En effet les terres agricoles au potentiel élevé méritent d'étre
protégées,
6-3 LES NUISANCES
la pollution due aux &levages i « lactivité agricole pzut présenter un risgue de pollution chronigue pur lessivage des
effluents dédlevage. et ruissellement jusquau réseau hydrographique (fossés, ruissean, riviére.)» Sources Etude obr

sehidma dassainissement

- Risques de nuisances dues au lagunage : «émanations olfactives en période estivale et nuisance en cos de défaut de
conception etfoy d'exploitation (présence de rongeurs, moustiques.. ) » Seurces ffude du schéma dassainissement
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CHAPITRE II

OBJECTIFS DE LA CARTE COMMUNALE
LES CHOIX COMMUNAUX

59

X b



SOMMAIRE CHAPITRE II

SECTION1 LES OBJECTIFS DE LA CARTE COMMUMNALE

1-1 La situation actuelle
1-2 La définition des enjeux
1-3 Les objectifs de la Carte Communale

SECTION Z  LES CHOIX D'AMENAGEMENT DE LA CARTE COMMUNALE

2-1 Les preblemes soulevés
2-2 Les réponses, les choix communaux
2-3 Justification pour la délimitation des secteurs constructibles

2-4 Le zonage

P&l

P.64

K&



Section -1-

Les objectifs de la Carte Communale

Bl

XG



1-1 LA SITUATION ACTUELLE

Les objectifs initlaux du POS, qui étaient de.redonner une dynamique au villege en daublant la population et offrir des
terraing & lu construction, en privilégiant |es petites parcelles a des prix aussi bas que possite, sont aujourdhui atteints,
Maig il re reste dans le POS cotuel, que guelgues parcefles constructibles mal ou pas. du tout desservies par les résequx
nouvellemernd créés, De plus on constate que Iévolution aetuelie du bouryg est relativement désorganisée, notamment 4 I'Est-oud
quelques habitations accupent des terraing étrigués, sans réel souci dalignement et & {'Ouest aveé une urbanisation linégire le
lang du Chemin de « Las graves ».

1-2 LA DEFINITION DES ENJEUX

- Recentrer lurbanisation : le bati du village ancien est trés groupé. L'emorce de dispersion relevée n'c pas détruit cette
image quil faut renforcer par des choix d'urbanisation plus respectueux de lexistant, Cest 4 dire recentrer Pyrbanisation
dans un souci d'économie de I'espace. Cela permettra en outre de conserver Iidentité.et Fimoga de ruralité forte du vitlege.

- Prendre en compte une légére tendance au vieillissement de la population,

- Engager une réflexion concerrant la voirie nécessaire aux extensions de lurbanisation, afin d'établir des liens avec le
centre ancien.

- Etoffer une structure économigue essentiellement fandée sur logricuiture.
- Réduire les risques de nuisances potenticls t Ja pollution due aux élevages, et les nuisances olfactives dues 4 la station de
lagunage, En effet «.. fa préservation de fa gualité de lair, de feau, dir sol et du seus-sol._fa prévention des poflutions et des

ruisances o toytes sortes.. » sont des impératifs du développement durable, objectif & atteindre par I'intermédiaire de.la
Carte Communale {ldi SRV du 13 décembre 2000)

62

r 4l




-=

1-3  LES QBJECTIFS DE LA CARTE COMMUNALE

Tis sont de revolr & la baisse les secteurs constructibles afin de recentrer fe village et corriger la dispersion relative de
lurbanisation. Les shjectifs majeurs de la municipafité étent d'économiser espace af de rentabiliser les réseaux
nouvellement créds '

1.a création dune zone doctivité moing excentrée et dé superficie moindre que celle initialement prévue au POS ancien, est

dgalement prévue, pour permettre Hnstallatien d'aciivités génératrices demplal,

Les fabijectifs de la municipalité & fravers lo Carte communale, sont daccueillir de nouveaux habitonts, et de faire de [

Carte Communale up autil peemettant

- De valoriser limage de la commune par un développement équilibré de qualité, avec une urbanisation controlée et mesurée
dans un souci d'économie de Fespace et de préservation des terras ag ricoles ;

- De recentrer furbanisation avec une meilleure redistribution .des zones constructibles en adéquation avec les
équipements publics existants.

. De développer Iz patentiel économique par la création d'une zohe dactivités,

o3

. ———— ——



Section -2-

Le parti d’aménagement
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La poputation de |a commune de Souilhe ra cessé daugmenter depuis 20 ans, Efle Bénéficie de la preximité de lo ville de
Castelnaudary et des grands axes routiefs ef autoroutiers.

L'attractivité de cette commune en terme de dynamisme et de gualité de vie, entrdine des demandes & la construction
auxquelles la municipalitd souhaite répandre par des perspectives de développement contrélé,

En effet le territoire réduit de ia commune, doit arganiser son développement avec (outre les contraintes réglementaires

ahordées précédemment) une contrainte physique forte due & la qualité des terres agriceles entourant Fespace biti de la
sommune,

2-1 LES PROBLEMES SOULEVES
» des extensions récentes construites au coup par Soup

L'urbanisation de le commune, Sest développée alors quelle ne disposait pas de dispositif d'aséainissement collectif: Le parti
de loncien de POS de laisser <édifier des constructions au coup par caup a entreing un mangue de legigue urbaire sans
cohérense avec le noyau angien, La structure paysogére et urbaine s'en trouve appauvrie,

Bepuls 1999, la commune de Souilhe dispose d'un schémn d'assainissement, La loi sur l'zgu du 3 jenvier 1992 o rendu les

communes compétentes en matidre dassainissement calleetif, elles doivent prendre en charge les dépenses relatives & ces
systémes. Aussi la partl d'extension de l'urbanization devra permettre de rentabiliser les investissements réalisés,
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« une contrginte physique forte - des terres agriceles d'excelientz qualité

La faible superficie du territcire communal est essentiellement constituée de terres ugricoles descellants qualitd
agranamigue, rememirées et-équipées en grande partte dun réseau collectif dirrigation

{activité économique de la commung est fortement lice 4 I'occupation du ferritoire. En effer la surfoce agricole utilizée
(5AU), Tocalisée spr la commune est de 373 ho sur les 420 he que camprend [a commune.

Le projet de -développement communal ‘que tradult le Carte communaie doit &tre issu dune réflexion intégrant e
développement durable, aves notamment la protection et la valorisation de ces terres agricoles.
2-2 LES.REPONSES GLOBALES

« L'oménagement de Fespace

Le développement maltrisé de Furbanigation de Souilhe est la préoccupation majeure de la municipalité, gui seuhaite un
aménagement cohérent et harmonieux de sen territoire.

Ainsi les secteurs constructibles suivent une logique d'éeonomie de f'espace. ils g2 situa en couronne autour du biti existant
.afin de préserver au maximum les terres agritoles. La municipalité prévoit un développement maTtrisé, avec un objectit de
350 habitants ot plus dang les 10-15 ans & venir,

be plus, les zones constructibles suivent fa logique du schéma d'ossainissement, aofin de rentabilizer les équipements
existants et d'éviter & la municipalité de financer des extensions de résea.
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« |a politique dhabitat

Lo munieipalite souhaite

- la. diversification de ls  populstion et e renouvellement de [I'offre  résidentielle  aofin  de
rénondre aux besoing des souilthanais et des nouveaux arrivants,

- le maintien de. la population 8gée sur la commune en poursuivent la mige en place des actions & demicile (oidz-ménagére,
livraison repas.. )

« Le projet éconumigque

La commune de Souithe est essentiellement & vocation agricole cérédgligre. Cependant des efferts sont faits afin d'accuedllir:

des activités commerciales et artisanales sur la commune,
iéid, est implontée sur lo commune, une Boufongerie multiservices, par le bigis dun atelier relaig, Un salon de caiffure
bénéficiera également de o méme convention.

Une zone doctivités de 3000 m*® est prévue dans e secteur auest de fa Roujane ofin de permettre notamment [installotion

dactivités incompatibles avee le voisinage des habitations. Cette nouvelle zone d'activité peut Etre géndratrice d'emploi
proximité des populations,

« La protection et la mise en valeur de 'environnement

Lo commune de Souilhe Sest engagée dans un processus de développement urbain, Cependant elle entend préserver son
environnement 2t son paysage :
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En préservant ses terres agricales, moteur économique fmportant, mais oussi en protégeant ses espaces naturels, ses.

guelgues espaces boizés et son paysage,
En mettant en valeur la place des marronniers, face & I'église, véritable coaur du village, dans un style gobre et villageoais,

En prévoyant des recommandations et des prescriptions spéciales qui seront apportées lors de la délivrance des permis de
corgtruire ¢h e gli concerne fes dispogitions architecturales et Iimpact des congtructions sur le paysage.

En proposant des suggestions afin de mieux intégrer Ja nouvellz urbanisation en limite de. zonz par rapport a l'existant,

La zone au sud du sectéur constructible « seus la ville », ne fera pas l'objet d'une extension en direction de la RD11, dune
part, dans un souci de préservation das terres agriceles, et d'autre part, pour éviter un frop gros impact visue! depuis cette
voie.

+ La protection contre les nuisances

Lo commune ef les entreprises daivent mettre fout en euvre afin de réduire la peliution éventuelie des eaux souterraines et
superficielfes due a l'élevage. '

La municipalité veillera également a 'enfretien minutieux de o stetion de lagunage ( entretien des berges, curage} pour
lutter contre d'éventuelles émanations offoctives. Cette station ast blen adaptée & une commune de la taille dz Souilhe, mais
dépendante des contraintes climatigues.
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2.3 LA JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR LA DELTMITATION DES SECTEURS CONSTRUCTIBLES

La détermination des zones constructibles résulie des objectifs évoqués précédemment, Cest d dire recentrer lurbanisation
et rentabiliser les investissaments réalisés pour la création des différents réseaux.

Cutre la zone d'activite, le périmdtre. congtrustible ceinture le biti existant. Toutefois afin de satisfaire les besoing futers
en habitat, ce périmétre comprend des secteurs pouvant accueillir de notvelles constructions. Ainsi & lintérieur des
périmdires constructibles las secteurs pouvant eccueillie de nouvelles constructions sont : '

+ Le secteur - 1+« Lo Reujone » d I'ouest
Ce secteur est conshitué :

_ dune bande constructible, d'environ 1 ha paralléle et mitoyenne au chemin du Pla, Le propriétaire privé campte
décauper son terrain afin de vendre des parcelles entre 1200 21 1600 mZ. Catte urbanisntion est intéressante
car elle ge situe & proximité immédiate des réseaux réalisés en souterrain du chemin comtiunal, Elle renforcera
lunité du village car en vis & vis, de Fautre cité de ce méme chemin, la « dent creuse » devrait €tre urbanisée
sous farme de lotissement privé comprenant environ 10 habitations, raccordables. également aux rESEaUX,
L'analyse des impacts ne fait pes apparditre de probiémes particuliers.

de deux parcelles cu Sud du chemin.de log Graves : ces parcelles devront se pdccorder aLix résequx communal

existant (3 i jonction du Chemin.de las Graves et du Chemin du Pla); Des prescriptions seront apportées dans
ce sens lors de Finstruction des permis de canstruire,
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Le sectewr - 2- o zone d'activité

Plus 4 l'ouest du secteur dit La Reiujene une petite zane artisanale de 3000 m® est prévue afin de permetire

YTinstallation de locaux artisonaux, Seules [es constructions destinges & loctivité gerant permigec, dene pas de

possibilité dy assotier une maisen d’habitation. Cette obligation figurera -sous forme de preseription spéciale lorg de
chgue instruction de perinis de canstiuire desting a lactivité,

Des plantations de haies en fimite de cette zone devraient gtre prévues, ofin de masquer fes parties béties par un
écran végeétal

ke secteur - 3 «  Le Sud du village

Ce secteur est constitug

D'une zone d'environ 2 ha, % Sous e village », entre le chemin de la Roujane ¢t ja RD 113, Il est préwue une urbanisation
progressive par-tranche . En continuité de T'autre c¢8té du chemin de Horte une parcelle de 1200 m est disponible & la

constructian, Les parcelles devront &tre raccordées au réseaux se trauvant d proximite. Compte fen de la siteation
de la zone non Igin dune route départementale, leg parcelles ne devront pas aveir daccds direct sur cette voie.
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» Le secteur - 4 - Le Sud-Est du village

Cette zone devrait étre partagée en 4 ou 5 parcelles. Ces parcelles devront, si elles font l'objet de constructions, étre

raccordées aux réseaux existants, Des prescriptions seront apportées dans ce sens lors de linstruction des permis de
construire.

L'analyse fait ressortir, un impact visuel fort des secteurs -3- et -4- depuis les voies d'accés. Une attention toute
particuliére devra donc tre portée sur lintégration paysagére des nouvelles constructions. Aussi une végétalisation
spécifique devra &tre étudiée pour intégrer les parties béties, telle par exemple, l'obligation de clétures naturelles.

¢ Le secteur - 5 - Le Nord-Ouest du village

Les quelques parcelles restantes dans ce secteur devront prévoir leur raccordement au réseau communal se situant d la
jonction du Chemin de las Graves et du Chemin du Pla. Des prescriptions seront apportées dans ce sens lors de l'instruction
des permis de construire.

L'urbanisation de tous ces secteurs sera réfléchie en terme d'articulation et de cohérence avec le centre ancien, pour garder
au village son image de ruralité forte. Il faut en effet affirmer le réle dynamique du noyau ancien, le relier et le mettre en
relation aux extensions récentes.

De plus, une attention particuliére sera portée & la nouvelle urbanisation, notamment en ce qui concerne les accés, le
raccordement oux réseaux, les dispositions architecturales et limpact des constructions sur le paysage. Ainsi chaque
demarde d'autorisation d'occuper le sol sera soumise & l'instruction individuelle réglementaire et les éventuelles autorisations
pourront &tre assorties de prescriptions spéciales.
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2-4 LE ZONAGE
La Carte Communale distingue. 2 zones *

+ La zone constructible

Of gont autorisées toutes les occupotions du sl répgndant aux conditions du Réglement Natignal d'Urbanisme. (RNU},
Cette zoné comprend le centre du village constitué de 'habitat dense et de secteurs en couronne autour de ia parfie
agglomérée pouvant accuelllir de nouvelles constructions, L'unité du village est ainsl préservé, I'économic de l'espace est

censéquente et [o prqte:‘h’nn des terres agricoles respectée, De plus, la zone constructible suit la logigue du sehdma
dassainissement; ce qui permetira & la-commune de rentabiliser ses équipements publics.

+ Lo zene inconstructible :

O ne sont autorisées que :

* ["adaptation, la réfection oy I extention des constructions existantes,

* [eg constructions et installations nécessaires o des dquipements_collectifs, & I'exploitation agricole ou forestiere, & la
rmise en valeur des ressources natureiles et i la réalisation d'opérations d'intérét national, '

| es secupations du sol autarizées devront répondre oux conditions du Réglement MNational d'Urbanisme.

+ La zore d'activités :

Secteur réservé & limplantation dactivités, notamment celles qui sont incompatibles aves le veisinage des zones habitées,
Cela dvitera gue les ajeliers soient réalisés sur les parcelles destindes a I'habitation, ce.qui pourrait engendrer des troubles.
du voisinage {bruit, stockage de matidres inflemmatiies, trafic incessant...} '

A lintérieur de fa zone dactivités seules les implantations destindes & lactivité seront autorisées. Dong pas de possibilité dy
associer des constructions destinées & lhabitation,

Les occupations du sol auterigées devront répondre aux conditions du Réglement National d’'Urbanisme.
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Le tabfeau des surfaces est le suivant ;

" e—

ZONES SURFACES
. !l..-.._.._.--__.____...-..._..--... e m e hars
J FOMNE CONSTRUCTIBLE Bb% ha 27
ZOMNE INCOMNSTRINTIBLE '3 60 ha 43
ZOME D’A-::"i'.WITéE 0 ha 30
TOTAL 4.20 ha




CHAPITRE 111

INCIDENCE DES CHOIX SUR L’ENVIRONNEMENT

| MESURES DE PRESERVATION ET DE MISE EN VALEUR |

b Scotion 1+ Incidences prévisibles de la Carte © pimnunate sur 'envirennement
Section 7:  Mesures de préservation et de mise en valeur
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Section -1-

Incidences de la Carte Communale sur
I’environnement
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-1 SUR LENVIRGNNEMENT PAYSAGER ET URBAIN,
v Les choix daménagement de la Carte Communale

Ils ant des conséquences positives sur I'envirannement. En effet lextension de Purbanisation est mesurée et mikeure,
De plus la réorganisation de 'espace communal tend & diminuer considérablement les secteurs constructibles. Elie o
pour objectif de redonner au village une cohérence urboine et paﬁﬂgére en prévoyant des zones d'extension en
-courshne autour du villoge 2t une voirie permettant la mise en relation des constructions nouvelles avee le noyay
QnGIEn,

Ainsi, les extensions projetées pour la portie agglomérée ont pour but de donner une unité géographigue oy vitloge,

Pour le partic du territoire communal hors egglomération, la Carte Communole neura queune incidence sur
l'environnement,

» Limpact des constructions autarisées
La zone dextension prévue au secteur « sous |2 village » est ceilz qui qura le ples dimpoct sur Fenvircnnement, puisque
ayant uh impoct visuel fort et direct depuis la RD 113,

12 5UR LENVIRONNEMENT AGRICOLE

La Carte Communale rend & espace agricale pras de 13 ha.L'incidence sur [ territoire agricole ést donc-falble. Elle traduit
une volontd communale forte de fixer une limite & furbanisstion, en protégeant |e territoire ogricale.

1-3. SURLENVIRONNEMENT NMATUREL

L'wxtension de Furbanisation ne porte pas atteinte aux sspoces naturels du territoire communal.
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Section -2-

Mesures de préservation et de mise en
; valeur
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2-1 LA PRESERVATION DE L'ESPACE AGRICOLE | ‘%ﬁq%
e My
&
La Carte Communafe est devenue un document durbanisme a part entidgre qui doit intégrer la notion de développement. ..

durable, -Aussi les choix communaux ont été pensds en terme de projection dans les 10-15 ang & venir. Afin de protéger
lespace agricole, leg limites des secteurs constructibles traduisent une volonté de stopper lurbanigation lindaire | inciter |e
regroupement autour du village et d'éviter I'habitat diffus.

2-2 LA PRESERVATION DES ESPACES NATURELS

L'aménagemant des barges du Fresquel, et la préservation des ripisylves s'effectue par Fintermédiaire du Syndicat
intercomtnunal pour Vaménagement hydrauligue du bassin du Fresquel

2-3 LA LIMITATION DE L'IMPACT DES CONSTRUCTIONS

La municipalité souhaite apporter une attention particuliére 4 la nouvelie urbanisation, notamment an ce qui concerne fes
accés, les dispositions architecturales et limpact des constructions sur | paysage.

Consciente de limportonce de Fintégration des constructions & lexistant, lo municipalité pourra lors de la délivrance des
permis de constryire, les assortir da prescriptions spécicles tendant d diminuer leg incidences négatives des constructions
sur {environnement urbain et paysager. Ainsi [e village pourra conserver son caractére et son identite,

2-4" L'AMENAGEMENT DE LA PLACE DES MARRONNIERS
Cette place est située entre i'églfsa et le chiiteay, Elle dessert également la mairie et la salle.des fétes, Véritable coeur duy

village, elle est un lieu de vie et de rencontre privilégié. La municipalité envisage sa mise en voleur, par des aménngements en
concardance avec son caractére villageois.
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