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Annexe |1

En Examen au cas par cas réalisé par la personne publique
GOUVERNEMENT | Fesponsable en application des articles R. 104-33 a R. 104-37 du
Libart code de I'urbanisme

el pour un plan local d’urbanisme

Demande d’avis conforme a 'autorité environnementale sur 'absence
de nécessité de réaliser une évaluation environnementale

Articles R. 104-33 a R. 104-37 du code de l'urbanisme

En cas d’avis tacite, le formulaire sera publié sur le site Internet de I'autorité
environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Votre attention est appelée sur le fait que les réponses apportées dans les cases de ce
formulaire constituent des éléments particuliers sur lesquels votre analyse prendra appui,
mais ils ne constituent pas 'analyse qui est a développer (rubrique 6)

Cadre réservé a l’autorité environnementale

Date de réception : Date de demande de pieces |N° d’enregistrement

complémentaires :

1. Identification de la personne publique responsable

Dénomination

Mairie de Salles d’Aude

SIRET/SIREN

SIRET : 21110370000012

Coordonnées (adresse, téléphone, courriel)

Adresse : Place de la Mairie — 11110 Salles d’Aude
Numéro : 04 68 336173
Courriel : mairie@sallesdaude.fr

Nom, prénom et qualité de la personne physique habilitée a représenter la personne
publique responsable

RIVEL Jean-Luc — Maire de la commune de Salles d’Aude

Nom, prénom et qualité de la personne physique ressource (service technique, bureau
d’étude, etc.)

Fissot Aurélie — Cabinet Gaxieu — Directrice p6le juridique

Coordonnées de la personne physique ressource (adresse, téléphone, courriel)

Adresse : Cabinet Gaxieu, 1bis place des Alliés, CS 50 676 — 34 537 Béziers
Téléphone : 06 11 89 21 35
Courriel : aurelie.fissot@gaxieu.fr




Annexe II

2. Identification du PLU

2.1 Type de document concerné (PLU, PLU(i))

PLU

2.2 Intitulé du document

PLU de la commune de Salles d’Aude

2.3 Le cas échéant, la date d’approbation et 'adresse du site Internet qui permet de
prendre connaissance du document

La commune de Salles d’Aude est dotée d'un PLU approuvé par délibération du Conseil
Municipal en date du 3 juin 2016 ayant fait 'objet d’'une 1°® modification simplifiée
approuvée le 20 novembre 2017, ainsi que d’'une 1¢® modification de droit commun
approuveée le 22 février 2023.

Celui-ci est consultable sur le site Géoportail de I'Urbanisme a l'adresse suivante :
https://www.geoportail-
urbanisme.gouv.fr/map/#tile=1&lon=3.118408182&lat=43.23896182500002&zoom=13&m
lon=3.118408&mlat=43.238962

Mais aussi en partie sur le site de la Commune a ladresse suivante:
https://www.sallesdaude.fr/jhabite-a-salles/urbanisme-plu/

2.4 Territoire (commune(s) ou EPCI) couvert par le PLU

Territoire de la commune de Salles d’Aude

2.5 Secteurs du territoire concernés par la procédure de révision, de modification ou de
mise en compatibilité du PLU (matérialiser la localisation sur un document graphique)

, e -
| Légende

! [ I Commune Salles d'Aude
|

Localisation des secteurs faisant |

?
I
i
|
Parcelles ?

Fobjet de la modification du PLU |
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La présente modification n°2 du PLU de Salles d’Aude a pour objet I'ouverture a
Furbanisation de la zone 2AUa, correspondant au secteur « des Caunelles », et 2AUb,
correspondant au secteur « Caboterrano », aujourd'hui bloquées et demeurant les
derniéres possibilités de développement pour le territoire communal.

3. Contexte de la planification

3.1 Documents de rang supérieur et documents applicables

Le territoire est-il couvert par un document de planification régionale (SAR, SDRIF,
PADDUC, SRADDET) ?

XOui
CINon

Si oui, nom du document et date d’approbation :

SRADDET - Occitanie 2040
Le schéma a été adopté le 30 juin 2022 par 'Assemblée Régionale, puis approuvé par le
Prefet de région le 14 septembre 2022. Celui-ci a vocation a faire I'objet d’une modification
d'ici fin 2022 afin d’intégrer les nouveautés réglementaires et notamment les dispositions
de la loi Climat et Résilience.

Le territoire est-il couvert par un SCoT ?

X Oui
CINon

Si oui, nom du SCoT et date d’approbation :

Le SCoT de la Narbonnaise a été révisé par délibération du Conseil Communautaire le 28
janvier 2021, devenu exécutoire a compter du 10 avril 2021. Ce dernier a fait I'objet d’'une
premiére modification simplifi€e approuvée en Conseil Communautaire le 10 février 2022.

Le territoire est-il couvert par d’autres types de documents exprimant une politique
sectorielle (schéma d’'aménagement et de gestion des eaux, plan de gestion des risques
d’inondation, charte de parc naturel, PCAET, etc.) ?

Les documents exprimant une politique sectorielle suivants s’appliquent sur la Commune
de Salles d'Aude :

- Le SDAGE Rhéne Méditerranée 2022-2027 adopté par le comité de bassin le 18 mars
2022 ;

- Le SAGE de la Basse Vallée de I'Aude approuvé le 23 mai 2017 qui touche en partie le
territoire;

- Le PGRI du bassin Rhéne Méditerranée 2022-2027 approuvé par arrété préfectoral en
date du 21 mars 2022 ;

- Le deuxieme PLH du Grand Narbonne approuvé par délibération du Conseil
Communautaire du Grand Narbonne le 4 juillet 2017, applicable sur la période 2015-2021,
renouvelé jusqu’en 2023 et en cours de révision générale ;

- Le PCAET 2019-2024 du Grand Narbonne ;

- Le SRCE Languedoc-Roussillon adopté par arrété du préfet de région le 20 novembre
2015.
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3.2 Précédentes évaluations environnementales du PLU

Le PLU a fait I'objet d'une évaluation environnementale lors de son élaboration
X Oui
[INon

Si oui, préciser la date de I'avis de I'AE sur I'évaluation environnementale

Le PLU de Salles d’Aude approuvé en 2016 a fait I'objet d’'une évaluation environnementale
et d'une évaluation simplifiée des incidences Natura 2000. Cette évaluation
environnementale a fait 'objet d’un avis tacite.

Si non, préciser, le cas échéant, la date de la décision issue de I'examen au cas par cas
concluant a 'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale

Néant

Si cette évaluation environnementale a été réalisée, a-t-elle été actualisée ?
C1Oui
XNon

Si oui, préciser la date de I'actualisation

Néant

Comment 'avis de I'autorité environnementale relatif a cette évaluation environnementale
ou son actualisation a été pris en compte ? Expliquer les conséquences sur la procédure
actuelle

Lors de I'élaboration du PLU de Salles d’Aude en 2016, une évaluation environnementale
a été réalisée.

Celle-ci a permis de justifier les choix retenus dans le projet de PLU et ses incidences sur
I'environnement. Ainsi, les impacts sur I'environnement relatifs a I'ouverture a I'urbanisation
des zones 2AUa et 2AUb ont été analysées a ce moment-la. Il était indiqué que la
superposition des zonages de protection d’inventaire a permis d’identifier les coeurs et
noyaux de biodiversité inscrits dans le PADD du PLU. L’ensemble des zones AU retenues
dans le PLU approuvé en 2016 sont situées en dehors des zonages de protection
écologiques. La richesse environnementale de la Commune se localise sur le massif de la
Clape et la Basse plaine de I'Aude, qui concentrent l'essentiel des protections
environnementales.

Depuis I'évaluation environnementale initiale, ou sa derniére actualisation, le PLU a fait
I'objet d’une procédure d’évolution qui n'a pas fait 'objet d’évaluation environnementale

X Oui

[INon

Si oui, préciser sa date d'approbation et son objet

La modification simplifiee n°1 du PLU de Salles d’Aude a été approuvée le 20 novembre
2017. Celle-ci portait sur les secteurs des premiers faubourgs (zone UB), faubourgs
viticoles (zone UC), le développement urbain contemporain (zone UD) et sur les secteurs
d’extension Croix de la Belle et Pech des Cades (1AU).

Elle n'a pas été soumise a évaluation environnementale, ni a une demande d’examen au
cas par cas. En effet, 'arrét du Conseil d’Etat n°400420 du 19 juillet 2017 est venu annuler
les dispositions des articles R. 104-1 a R. 104-16 du Code de l'urbanisme tels qu'issus du
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décret n° 2015-1783 du 28 décembre 2015, en tant qu'ils n'imposent pas la réalisation
d’une évaluation environnementale dans tous les cas :

- Ou les évolutions apportées au PLU par la procédure de la modification sont
susceptibles d’avoir des incidences notables sur I'environnement (“incidences
notables sur I'environnement" au sens de I'annexe Il de la directive européenne
n°2001/42/ CE du 27 juin 2001) ;

- Ou la mise en compatibilité d’'un document local d’'urbanisme avec un document
d’'urbanisme supérieur, sont susceptibles d’avoir des incidences notables sur
lenvironnement ("incidences notables" au sens de cette méme directive
européennes).

Le décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 pris en application de I'article 40 de la loi ASAP
est ainsi venu modifier le régime de I'évaluation environnementale de certains plans et
programmes régis par le Code de I'urbanisme en imposant la réalisation d’'une évaluation
environnementale pour les procédures de modification du PLU sous certaines conditions,
et a défaut, la réalisation d’une procédure d'examen au cas par cas ad hoc.

La modification de droit commun n°1 du PLU de Salles d’Aude approuvée le 22 février
2023 avait pour objet de maodifier les principes d’'aménagement du secteur de la « Croix de
la Belle » afin de développer l'offre de logements sur la 3°™¢ tranche et accueillir
favorablement le projet de délocalisation de la pharmacie. Celle-ci a fait I'objet d’une
dispense d’évaluation environnementale aprés un examen au cas par cas, par une décision
de la MRAE n°2022-010681, en date du 16 ao(t 2022. Cette derniére a en effet estimé, au
regard de la localisation du secteur de projet, que celui-ci:

e Se situe hors zones naturelles d’intérét faunistique et floristique (ZNIEFF) de type |
« Basse plaine viticole de I'Aude » et « Cours inférieur de 'Aude » et ZNIEFF de
type Il « Montagne de la Clape, Basse Plaine de I'Aude et Etang Capestang »
présentes sur le territoire communal ;

e N’est pas concernée par les zonages Natura 2000 ;

e Se situe en dehors des deux Zones Importantes pour la Conservation des Oiseaux
(ZICO) « Etang de Vendres, Pissevache et Lespignan » et « Montagne de la Clape
» impactant une partie de la Commune ;

e Se situe en dehors des périmétres relatifs aux Plans nationaux d’actions (PNA)
impactant la commune de Salles d’Aude (Aigle de Bonelli, Chiroptéres, Faucon
Crécerellette, Piesgriéches) ;

De plus, au regard du caractere mineur de I'ensemble des objets de la modification vis-a-
vis des enjeux environnementaux en présence, le projet n'est pas susceptible d’entrainer
des impacts notables sur I'environnement.

4. Type de procédure engagée et objectifs de la procédure donnant lieu a la saisine

4.1 Type de procédure (révision, modification, mise en compatibilité) et fondement
juridique

Les objets de la présente procédure de 2°™¢ modification de droit commun du PLU de
Salles d’Aude ont été évoqués précédemment (2.5).

La loi Climat et Résilience est venue modifier les conditions d'ouverture a l'urbanisation
des zones 2AU bloquées a l'urbanisation, en imposant une révision générale du PLU pour
celles qui, dans les six ans suivant leur création, n'auraient pas été ouvertes a l'urbanisation
ou n'auraient pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives.
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Toutefois, I'article 199 de la loi a prévu le maintien d'un délai de neuf ans pour les zones
2AU bloguées prévues par les PLU approuvés avant le 1er janvier 2018. Les zones 2AUa
et 2AUb ayant été créées lors de I'approbation du PLU de Salles d’Aude le 03 juin 2016,
c’est-a-dire il y a moins de 9 ans, cette dérogation peut s’appliquer en 'espéce. Il n’est ainsi
pas nécessaire de recourir a une procédure de révision générale du PLU de Salles d’Aude
afin de les ouvrir a I'urbanisation.

Les adaptations envisagées par la Commune relévent donc du champ d'application de la
procédure de modification de droit commun du PLU prévue aux articles L.153-36 a L.153-
44 du Code de l'urbanisme, dans la mesure ou elles n'auront pas pour conséquence :

« 1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement

durables;

2 ° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres
significatives de la part de la commune ou de l|'établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier. ->
Justifications déja apportées précédemment)

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté ».

4.2 Caractéristiques générales du territoire couvert par le PLU

4.2.1 Population concernée par le document, d'aprées le dernier recensement de la
population (données INSEE)

Population : 3 251 (Données INSEE, Population en 2020)

4.2.2 Caractéristiques spatiales

Superficie totale 1831 63
(en hectares) ’
Actuellement Apres évolution
Superficie par . Pourcentage de . Pourcentage de
zones Super::)le (en la superficie du Supe:;c)le L superficie du
territoire territoire

Zone UA 14,39 0.79% 14,39 0.79%
Zone UAa 5,30 0,29% 5,30 0,29%
Zone UB 11,95 0,65% 11,95 0,65%
Zone Uba 2,73 0,15% 2,73 0,15%
Zone UC 15,94 0,87% 15,94 0,87%
Zone UCa 3,44 0,19% 3,44 0,19%
Zone UD 88,20 4,81% 88,20 4,81%
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Zone UDa 7,42 0,41% 7,42 0,41%
Zone UEa 1,72 0,09% 1,72 0,09%
Zone UEc 0,72 0,04% 0,72 0,04%
Zone Uep 6,94 0,38% 6,94 0,38%
Zone UT 62,25 3,40% 62,25 3,40%
Zone 1AUa 1,07 0,06% 1,07 0,06%
Zone 1AUb 0,88 0,05% 0,88 0,05%
Zone 1AUc 0,94 0,05% 0,94 0,05%
Zone 1AUd1 0,42 0,02% 0,42 0,02%
Zone 1AUd2 0,58 0,03% 0,58 0,03%
Zone 1AUep 1,37 0,07% 1,37 0,07%
Zone 1AUf 0 0% 1,22 0,07%
Zone 1AUg 0 0% 2,94 0,16%
Zones 2AUa 1,22 0,07% 0 0%
Zones 2AUb 2,94 0,16% 0 0%
Zones 2AUEa 2,23 0,12% 2,23 0,12%
A 1204,35 65,75% 1204,35 65,75%
N;j 1,18 0,06% 1,18 0,06%
N 393,45 21,48% 393,45 21,48%
Total 1831,63 100% 1831,63 100%

4.2.3 Rappel des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de

lutte contre I'étalement urbain fixés par le projet d'aménagement et de développement
durables (PADD).

L'orientation Il.b. du PADD du PLU de Salles d’Aude vise a concilier diversification du
développement urbain et utilisation économe de l'espace, dont I'extrait est repris ci-
dessous :« La commune de Salles d’Aude opte pour la définition d’un scénario de
croissance déemographique progressif adapté a son fonctionnement actuel au sein de
l'armature urbaine définie parle SCoT de la Narbonnaise et a un contexte territorial porteur.

Le PADD structure par conséquent le développement Sallois a venir autour d’'une capacité
d’accueil modérée. Cette derniére est notamment associée a une croissance annuelle
moyenne fixée a 1.1%, compatible avec les objectifs stratégiques du SCoT et anticipant
I'accueil de prés de 500 nouveaux habitants, pour une population communale qui serait
alors estimée a pres de 3 500 habitants a I'horizon 2030.

Quatre objectifs stratégiques cadrent la politique d’urbanisation Salloise pour 'accueil
maximal de prés de 500 nouveaux habitants :
- Une réduction de la consommation fonciere adaptée a la capacité d’accueil
souhaitée ;
- Des intensités urbaines associées afin de composer les extensions futures en les
greffant aux zones urbaines constituées ;




Annexe I1

-

- Une organisation villageoise prenant forme autour du réinvestissement et du
renouvellement urbain ;
- Une production adaptée de logements a vocation sociale. »

Les besoins associés au développement du parc résidentiel ont été estimé a I'horizon 2030
a 10.7 hectares. Les deux zones ouvertes a I'urbanisation dans le cadre de la présente
procédure de modification sont comprises dans cette enveloppe fonciére affichée dans le
PADD du PLU approuvé en 2016.

4.3 Caractéristiques de la procédure

4.3.1 Contenu et objectifs de la procédure

La procédure de 2°™ modification de droit commun du PLU, prescrite par arrété du Conseil
Municipal n°06/2023 en date du 30 mars 2023, a pour objet d’ouvrir a I'urbanisation la zone
2AUa, correspondant au secteur « des Caunelles », et la zone 2AUb, correspondant au
secteur « Caboterrano », représentant les derniéres possibilité de développement pour le
territoire communal.

Celle-ci a également fait I'objet d’'une délibération motivée du Conseil Municipal
n°028/2023, en date du 14 juin 2023, prise au titre de l'article L.153-38 du code de
l'urbanisme au regard des capacités d’urbanisation encore inexploitées dans les zones
déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.

4.3.2 La procédure a pour objet d’ouvrir une ou des zones a I'urbanisation ou de pouvoir
autoriser des constructions

X Oui

LINon

Si oui, préciser la localisation et la superficie

La modification du PLU porte sur l'ouverture a [l'urbanisation de la zone 2AUa
correspondant au secteur « des Caunelles » d'une superficie totale de 1,22 ha, localisée a
I'extrémité Nord du village, en limite d’'urbanisation. Cette zone se situe entre un tissu
pavillonnaire au Sud, a I'Est et en partie au Nord, et des terrains agricoles a 'Ouest et en
partie au Nord, avec une voirie a laquelle se raccorder, Rue des Caunelles au Nord, afin
d’étre reliée a 'Avenue de Nissan au Sud.

Parcelles concernées : AK 128, 160 et 182.
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a 500

La modification du PLU porte également sur 'ouverture a 'urbanisation de la zone 2AUb
correspondant au secteur « Caboterrano » d’'une superficie totale de 2,94 hectares, située
a I'Ouest du village, en continuité de la tache urbaine. Cette zone se situe également en
limite du tissu pavillonnaire a 'Ouest, au Sud et en partie a I'Est, et des terrains agricoles
au Sud et en partie a I'Est, avec une voirie a laquelle se raccorder Chemin des Amandiers
au Nord et Chemin de Maurel a 'Ouest. Parcelles concernées : AW 54, 55, 56, 177, 194,

201 et 202.

o o

SECTEUR "CABOTERRANO"
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. Y ) - - - . ‘1
Les incidences sur I'environnement de cette ouverture a 'urbanisation, ainsi que les

incidences au regard des objectifs de conservation d’un site Natura 2000 ou, pour les
territoires ulra-marins, au regard des objectifs de conservation des espaces nécessaires
aux fonctionnalitts écologiques ont-elles été analysées dans ['évaluation
environnementale initiale ou dans sa version actualisee ?

X Oui

[JNon

Si oui, préciser les pages de I'évaluation environnementale initiale ou de son actualisation
et 'adresse du site internet qui permet de prendre connaissance du document

Le PLU de Salles d’Aude approuvé en 2016 a fait I'objet d'une évaluation environnementale
et d’'une évaluation simplifiée des incidences Natura 2000. Ces derniers sont accessibles
sur le site de la Commune a l'adresse suivante: https://www.sallesdaude.fr/jhabite-a-
salles/urbanisme-plu/

Les incidences sur 'Environnement des choix retenus pour établir le projet de PLU sont
mentionnées en page 63 et suivantes du Rapport de présentation 1.3. Justifications du
projet et Evaluation Environnementale.

4.3.3 La procédure a pour objet ou pour effet d’augmenter la densité de certains secteurs
X Oui
[INon

Si oui, préciser la localisation et la superficie

Dans le cadre de la 18 modification du PLU approuvée le 22 février 2023, la DDTM au
titre des avis PPA a demandé d'ajuster les régles de densité sur les autres zones AU du
PLU a 'occasion d’une procédure ultérieure d’adaptation du document d'urbanisme dans
la mesure ou I'aménagement de la tranche 3 du secteur Croix de la Belle a contribué a
réduire de 35% les production de logement annonceé dans le PADD.

Ce report de densité a été fait sur le secteur Caboterrano portant la densité moyenne brute
a 33 logements/ hectares. B

4.3.4 La procédure a pour objet :

- de créer un espace boisé classe

Oui
XINon
Si oui, préciser la localisation et la superficie
méant
- de déclasser un espace boisé classé
COOui
XINon
Si oui, préciser la localisation et la superficie
Néant
- de classer de nouveaux espaces agricoles, naturels ou forestiers
IOui
XINon
Si oui, préciser la localisation et les superficies J

10
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Néant

- de déclasser un espace agricole, naturel ou forestier
CIOui
XINon

Si oui, préciser la localisation et les superficies

Néant

- de créer de nouvelles protections environnementales
L1Oui
XINon

Si oui, préciser les protections et leurs superficies

Néant

- de supprimer une protection édictée en raison des risques de nuisance, qualité des
sites, paysages, milieux naturels
Oui

XINon

Si oui, préciser les protections et leurs superficies

Néant

4.4 Mise en compatibilité du PLU dans le cadre d’une déclaration de projet

- Description de I'opération ou du projet nécessitant la mise en compatibilité et indications
des éléments devant étre mis en compatibilité avec le projet

Néant

- Le projet concerné par la mise en compatibilité est soumis a évaluation
environnementale :

COui
INon

Si oui, préciser 'adresse du site internet qui permet de prendre connaissance de la décision
issue de I'examen au cas par cas ou de I'étude d'impact du projet concerné par la mise en
compatibilité

Néant

4.5 Mise en compatibilité du PLU dans le cadre d’une procédure intégrée
(L. 300-6-1)

- Description de I'opération ou du projet nécessitant la mise en compatibilité et indications
des éléments devant étre mis en compatibilité avec le projet

- Le projet concerné par la mise en compatibilité est soumis a évaluation
environnementale :
COui

[ONon

Si oui, préciser 'adresse du site internet qui permet de prendre connaissance de la décision
issue de I'examen au cas par cas ou de I'étude d’impact du projet concerné par la mise en
compatibilité

Néant
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4.6 Mise en compatibilité du PLU avec un document supérieur

- Document(s) avec le(s)quel(s) le PLU est mis en compatibilité : parmi les documents
listés a la rubrique 3.1, intitulé du document, date d’approbation et I'adresse du site
internet qui permet de prendre connaissance du document

Néant

- Motif pour lequel le PLU est mis en compatibilité

Néant

4.7 La procédure a des effets au-dela des frontiéres nationales

CIOui
XINon

Si oui, préciser les effets

Néant

5. Sensibilité environnementale du territoire concerné par la procédure

5.1 Le plan local d’urbanisme est concerné par :

Oui | Non Si oui, precisez
Les dispositions de la loi montagne - < Non selon [|'Observatoire des
Territoires.
Les dispositions de la loi littoral 0 < Non selon ['Observatoire des
Territoires.
Un site désigné Natura 2000 en Selon Picto Occitanie, il est possible
application de Tlarticle L. 414-1 du de relever sur le territoire communal
code de I'environnement (ZICO, ZPS, la présence de 3 sites Natura
ZSC) 2000 issus de la Directive Habitats :
« Cours inférieur de ['Aude »,
« Basse plaine de ['Aude» et
« Massif de la Clape », mais
également de 2 sites Natura 2000
< 0 issus de Ia_ Directive Oiseaux :
« Basse plaine de [Aude» et
« Montagne de la Clape ».
La commune de Salles d'Aude
comprend également la présence de
2ZICO:
-« Montagne de la Clape » ;
- & Etang de Vendres,
Pissevache et Lespignan ».
Un cceur de parc national délimité en
application de Tlarticle L. 331-2 du| [ X  |Non selon Picto Occitanie.
code de I'environnement
Une réserve naturelle ou un périmétre
de protection autour d'une réserve| [J] X |Non selon Picto Occitanie.

instituée en application,
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respectivement, des articles L. 332-1

et L. 332-16 du code de

I'environnement

Un site inscrit ou classé en

application des articles L. 341-1 et| [ Non selon 'Atlas des Patrimoines.

L. 341-2 du code de I'environnement

Un plan de prévention des risques

technologiques prévu a ] X Non selon le site des services de

l'article L. 515-15 du code de I'Etat dans 'Aude.

I'environnement

Un plan de prévention des risques La commune de Salles d’Aude est

naturels  prévisibles prévu a X = couverte par un Plan de Prévention

l'article L. 562-1 du code de des Risques Inondation (PPRI)

I'environnement approuvé en date du 23 mai 2011.

Un périmétre des servitudes relatives

aux installations classées pour la

protection de l'environnement 0 Non selon la liste des servitudes

instituées en  application de d’utilité publique du PLU en vigueur.

larticle L. 515-8 du code de

I'environnement

Un périmeétre des servitudes sur des

terrains pollués, sur l'emprise des

sites de stockage de déchets, sur

I'emprise d'anciennes carriéres ou . .

dans le voisinage d'un site de| O dN,on“s’eIon .Ia listes des semtudes

p . : utilité publique du PLU en vigueur.

stockage géologique de dioxyde de

carbone instituées en application de

larticle L. 515-12 du code de

I'environnement

Un plan de prévention des risques . ,

miniers prévus a l'article L. 174-5 du| [ l’,\jém SE ’Ie Site doe Senices de

n tat dans 'Aude.

code minier

Un site patrimonial remarquable créé

en application des articles L. 631-1et| [0 X |Non selon I'Atlas des Patrimoines.

L. 632-2 du code du patrimoine

Des abords des monuments Selon [I'Atlas des Patrimoine, la

historiques prévus aux commune de Salles d’Aude compte

articles L. 621-30 et L.621-31 du la présence dun  monument

code du patrimoine X U |historique classé, le Chateau de
Celeyran, accompagné de son
périmétre de protection au titre des
abords.

Une zone humide prévue a Selon Picto Occitanie, la Commune

l'article L. 211-1  du code de de Salles d’Aude comprend des

I'environnement X 0 |zones humides identifiées par la

trame bleue au titre du SRCE
Languedoc-Roussillon. Cela n’est

13




Annexe II

pas le cas pour les zones humides
protégées par la Convention
RAMSAR.

Une trame verte et bleue prévue a
l'article L. 371-1 du code de

Le SRCE Languedoc-Roussillon
identifie la trame verte (corridors

I'environnement (préciser réservoir| X [ |écologiques et réservoirs de

de biodiversité et/ou corridor biodiversité) et bleue (zones humides

écologique) et cours d’eau ) de la Commune.

Une ZNIEFF (préciser type | ou Il) Selon Picto Occitanie, la Commune

prévue a larticle L. 411-1 A du code de Salles d’Aude est concernée par

de I'environnement 3 ZNIEFF de type 1 : « Cour
inférieur de 'Aude », « Basse plaine
viticole de I'Aude » et « Etang et

X [l |prairies de la Matte » (en limite

communale), mais également par 2
ZNIEFF de type 2 : « Basse plaine
de I'Aude et I'étang de
Capestang » et « Montagne de la
Clape ».

Un espace naturel sensible prévu a Selon les Espaces Naturels

l'article L. 113-8 du code de Sensibles de ['Aude, le territoire

I'urbanisme X [] |[communal est concerné par 3 ENS :
« Basse vallée de 'Aude », « Massif
de la Clape » et « Fleuve Aude ».

Un espace concerné par :

- un arrété de protection de biotope

prévu a l'article R. 411-15 du code de

'environnement ;

) '_un’anrrete le’ Ilsta_nt comme un S'te.’ O Non selon Picto Occitanie.

d'intérét  géologique prévu a

'article R. 411-17-1 du méme code ;

- un arrété le listant comme une zone

prioritaire pour la biodiversité prévue

a l'article R. 411-17-3 du méme code

Un espace boisé classé prévu a

I'article L. 113-1 du code de Le territoire communal compte

l'urbanisme, une forét de protection [1 |plusieurs espaces boisés classés

prévue a larticle L. 141-1 du code selon le plan de zonage du PLU.

forestier
Selon Picto Occitanie, le territoire
communal compte la présence de 9
PNA : Aigle de Bonelli (domaines
vitaux et zones d’erratismes),

Autre protection X [J |Chiroptére (en limite communale),

Faucon Crécerellette (domaines
vitaux et dortoirs), Lézard Ocellé (en
limite communale), Odonate,
Outarde (DV restreint et élargi), Pie-
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Grieche Meéridionale (en limite
communale), Pie grieche a poitrine
rose, Pie grieche a téte rousse.

Egalement, d’aprés larrété
préfectoral n°76-2020-640 en date
du 03 aodt 2020, la commune de
Salles d’Aude est concernée par 3
zones de présomption et de
prescription archéologique (ZPPA).

5.2 Le ou les secteurs qui font I’obj
concernés par:

et de la procédure donnant lieu a la saisine sont

code minier

Oui | Non Si oui, précisez
Les dispositions de la loi montagne O Non. _selon 'Observatoire  des
Territoires.
Les dispositions de la loi littoral o | m |Non selon [Observatoire des
Territoires.
Un plan de prévention des risques
technologiques prévu a . < Non selon le site des services de
l'article L. 515-15 du code de = I'Etat dans 'Aude.
I'environnement
Un plan de prévention des risques
naturels  prévisibles prévu a 0 5 Non selon le PPRI applicable sur la
I'article L. 562-1 du code de = Commune.
I'environnement
Un périmetre des servitudes relatives
aux installations classées pour la
protection de I'environnement O 5 Non selon le plan des servitudes
instituées en  application de d’utilité publique du PLU en vigueur.
larticle L. 515-8 du code de
I'environnement
Un périmeétre des servitudes sur des
terrains pollués, sur I'emprise des
sites de stockage de déchets, sur
l'emprise da'nglennes 'camer_es ou Non selon le plan des servitudes
dans le voisinage d'un site de| O X e eiliez . d
g : . d’utilité publique du PLU en vigueur.
stockage géologique de dioxyde de
carbone instituées en application de
larticle L. 515-12 du code de
I'environnement
Un plan de prévention des risques : ;
miniers prévus a l'article L. 174-5 du| O | & |Non selon le site des services de

I'Etat dans I'Aude.
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Autre protection

Les zones 2AUa et 2AUb objets de la
présente procédure de modification
du PLU de Salles dAude
comprennent la présence de 2 PNA:
Faucon Crécerellette (domaines
vitaux et dortoirs) et Odonate. Ces
derniers concernent la majorité du
territoire communal.

Les incidences potentielles seront
analysées en phase opérationnelle
du projet envisagé sur chacune
d’elles.

Par ailleurs, les zones 2AUa et
2AUDb, font partie de la zone 3 a forte
potentialité archéologique du fait de
la présence des occupations
néolithiques des Bignals, des fours a
chaux des Moulis et du vaste site
protohistorique de la Moulinasse et
des Caunelles. En application de
I'arrété préfectoral du 3 aodt 2020,
les dossiers d’autorisation
d'urbanisme pour les projets
d'aménagement devront étre
transmis au Préfet de Région. Les
incidences seront donc précisées en
phase opérationnelle du projet
d’aménagement.

situent dans ou a proximité :

5.3 Le ou les secteurs qui font I'objet de la procédure donnant lieu a la saisine se

Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
D'un site désigné Natura 2000 en La zone Natura 2000 la plus proche
application de [larticle L. 414-1 du de la zone 2AUa est située a 520
code de I'environnement (ZICO, ZPS, metres et a 1 160 metres de la zone
ZSC) 2AUb.
Egalement, elles se situent chacune
a 390 meétres de la ZICO la plus
[ X  |proche.

Au regard de la distance suffisante
de ces ZICO, et de la zone Natura
2000, 'ouverture a l'urbanisation des
zones 2AUa et 2AUb ne
représentera pas une atteinte a leur
préservation.
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De plus, I'évaluation des incidences
Natura 2000 réalisée lors de
I'élaboration du PLU en 2016 a
permis de conclure en [absence
d’'incidences du PLU sur les zones
Natura 2000.

D’un cceur de parc national délimité
en application de l'article L. 331-2 du
code de I'environnement

Non selon Picto Occitanie.

D'une réserve naturelle ou un
périmétre de protection autour d’une
réserve instituée en application,
respectivement, de [larticle L. 332-1
et des articles L. 332-16 a L. 332-18
du code de I'environnement

Non selon Picto Occitanie.

D'un site inscrit ou classé en
application des articles L. 341-1 et
L. 341-2 du code de 'environnement

Non selon I'Atlas des Patrimoines.

D'un site patrimonial remarquable
creé en application des
articles L. 631-1 et L. 632-2 du code
du patrimoine

Non selon 'Atlas des Patrimoines.

D'un abord des monuments
historiques prévus aux
articles L. 621-30 et L.621-31 du
code du patrimoine

Les zones 2AUa et 2AUb se situent
pour l'une, a 1 980 metres et pour
'autre, a 1 080 meétres du périmétre
de protection au titres des abords du
Chéteau de Celeyran.

Au regard de la localisation du
Chateau, situé en dehors de la tache
urbaine, et de sa distance suffisante,
I'ouverture a I'urbanisation des zones
2AUa et 2AUb ne représentera pas
une atteinte a sa préservation.

D'une zone humide prévue a
larticle L. 211-1 du code de
'environnement

La zone humide la plus proche de la
zone 2AUa est située a 172 meétres
et a 1,3 km de la zone 2AUb.

L'ensemble des secteurs a urbaniser,
le secteur « des Caunelles » et
« Caboterrano », font I'objet

d'une orientation d'aménagement
programmée (OAP) et seront
aménagés sous la forme d'une
opération d’ensemble. Chaque OAP
integre une approche
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environnementale spécifique, basée
sur la géographie du secteur. Ainsi,
les éléments paysagers marquants
(sur les franges comme au sein des
secteurs) seront conservés dans le
cadre des aménagements. Les
reliefs seront respectés et un
traitement des talus pourra étre
réalisé via la reconstitution des
anciens murs de souténement. Les
franges urbaines boisées seront
eégalement maintenues, de maniére a
inscrire chaque secteur dans un
environnement végétal et paysager
existant. L'ensemble de ces mesures
permet de conserver, sur ces
secteurs ou sur leurs franges, des
habitats pour les espéces.

Ainsi, 'ouverture a l'urbanisation des
zones 2AUa et 2AUb ne
representera pas une atteinte a leur
préservation.

D’une trame verte et bleue prévue a
I'article L. 371-1 du code de
I'environnement (préciser réservoir
de biodiversité et/ou corridor
écologique)

Comme évoqué précédemment, la
zone humide identifiee par la trame
bleue au titre du SRCE Languedoc-
Roussillon la plus proche de la zone
2AUa est située a 172 métreseta 1,3
km de la zone 2AUb.

Concernant la trame verte au titre du
SRCE Languedoc-Roussillon, la
zone 2AUa est située au plus proche
a 170 metres et la zone 2AUb a 785
metres d’un réservoir de biodiversité.

Au regard des éléments eévoqués
précédemment concernant |'impact
de l'ouverture l'urbanisation de ces
zones sur les zones humides, et de
la distance des éléments identifiés
par la trame verte et bleue au titre du
SRCE Languedoc-Roussillon
'ouverture a l'urbanisation des
zones 2AUa et 2AUb ne
représentera pas une atteinte a leur
préservation.

D'une ZNIEFF (préciser type | ou Il)
prévue a l'article L. 411-1 A du code
de I'environnement

La ZNIEFF la plus proche de la zone
2AUa est située a 615 metres
(ZNIEFF de type 1 « Cour inférieur
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de lAude »). La ZNIEFF la plus
proche de la zone 2AUb est située a
510 meétres (ZNIEFF de type 2
« Montagne de la Clape »).

Au regard de I'éloignement suffisant
des ZNIEFF, l'ouverture a
l'urbanisation des zones 2AUa et
2AUb ne représentera pas une
atteinte a leur préservation.

D’un espace naturel sensible prévu a
larticle L. 113-8 du code de
l'urbanisme

La zone 2AUa est située au plus
proche a 60 métres de 'ENS « Basse
vallée de I'Aude ». La zone 2AUb est
quant a elle située au plus proche a
510 métre de 'ENS « Massif de la
Clape ».

Le principe retenu dans les OAP du
PLU de la Commune en 2016 et
notamment celles dédiées au secteur
« des Caunelles » et
« Caboterrano », a été de réaliser les
aménagements en traitant les
franges urbaines par une rupture
végétalisée entre secteurs urbains et
espaces agricoles (bosquets
d’arbres, haies, etc.). D’autre part, la
prise en compte du relief, la
conservation des éléments
remarquables du patrimoine naturel
sur chaque secteur (bosquets
d’arbres, garrigue, murets, etc.) sont
également des éléments
indispensables a la mise en valeur
paysagere de ces nouveaux secteurs
d’aménagement.

Ainsi, au regard des principes
retenus en faveur d’'une intégration
paysagere dans les OAP applicables
sur la Commune, et notamment sur
les zones 2AUa et 2AUb, leur
ouverture a l'urbanisation ne sera
pas de nature a porter atteinte aux
ENS identifiés sur le territoire.

D’un espace concerné par :

- un arrété de protection de biotope
prévu a l'article R. 411-15 du code
de 'environnement ;

Non selon Picto Occitanie.
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- un arrété le listant comme un site
d'intérét géologique prévu a

l'article R. 411-17-1 du méme code ;
- un arrété le listant comme une zone
prioritaire pour la biodiversité prévue
a l'article R. 411-17-3 du méme code

D’'un espace boisé classé prévu a
l'article L. 113-1 du code de
l'urbanisme, une forét de protection
prévue a larticle L. 141-1 du code
forestier

L’espace boisé classé le plus proche
de la zone 2AUa est situé a environ
127 metres et a environ 460 métres
de la zone 2AUb.

Les OAP applicables sur la
Commune, et notamment aux
secteurs «des Caunelles» et
« Caboterrano », viennent cadrer le
développement du village en le
conditionnant a des opérations
d'ensemble visant d'une part a
générer un urbanisme intégré a
I'existant et d’autre part a favoriser
une approche sensible de chaque
secteur, basée sur le respect des
reliefs, des vues, de la végétation en
place, et des accés. Quand cela est
possible, le principe retenu dans les
OAP a été de réaliser les
ameénagements en traitant les
franges urbaines par une rupture
végeétalisée entre secteurs urbains et
espaces agricoles (bosquets
d’'arbres, haies, etc.).

Ainsi, I'ouverture a l'urbanisation des
zones 2AUa et 2AUb n’aura aucun
effet sur la thématique.

D’un secteur délimité par le plan local
d'urbanisme en application de
larticle L. 151-19 du code de
l'urbanisme

Les zones 2AUa et 2AUb destinées
a étre ouvertes a l'urbanisation ne
présentent aucune protection
identifiée au titre de I'article L.151-19
du Code de l'urbanisme sur le plan
de zonage du PLU.

D’un secteur délimité par le plan local
d'urbanisme en application de
larticle L. 151-23 du code de
lurbanisme

Les zones 2AUa et 2AUb destinées
a étre ouvertes a l'urbanisation ne
présentent aucune protection
identifiée au titre de l'article L.151-23
du Code de l'urbanisme sur le plan
de zonage du PLU.

Autre protection

20



Annexe I1

5.4 Des constructions a usage d’habitation ou des établissements recevant du public1

sont-ils prévus dans des zones de nuisances (nuisances sonores, qualité de I'air,
pollution des sols, etc.) ?

COui
XINon

Si oui, précisez :

Néant

6. Auto-évaluation

L'auto-évaluation doit identifier les effets potentiels de la procédure qui fait I'objet du
présent formulaire compte-tenu de sa nature, de sa localisation — c'est-a-dire en prenant
en compte la sensibilité du territoire concerné - et expliquer pourquoi la procédure
concernee n'est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement.

Se reporter a la rubrique 6 de la notice explicative pour le détail de la démarche permettant
l'auto-évaluation. Fournir une note détaillée en annexe (cf. point 8).

7. Autres procédures consultatives

7.1 Date prévisionnelle de transmission du projet aux personnes publiques
associées

La transmission du projet aux PPA est envisagée au mois de mars 2024.

7.2 Autres consultations envisagées (consultations obligatoires et facultatives)
Néant

7.3 Procédure de participation du public envisagée

- enquéte publique
X Oui
LINon

- participation du public par voie électronique
CJQOui
XINon

- enquéte publique unique organisée avec une ou plusieurs autres procédures
L1Oui

XNon

Si oui, préciser lesquelles

Néant

- autre, préciser les modalités

Néant
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

1 |Dossier de révision, modification ou mise en compatibilité du PLU (comprenant
notamment, le cas échéant, 'exposé des motifs des changements apportés)

2 |Documents graphiques matérialisant la localisation des secteurs du territoire
concernés par la procédure soumise a l'avis de l'autorité environnementale et
comportant des zooms qui permettent de localiser et identifier les secteurs avant
et aprés mise en ceuvre des opérations (rubrique 2.5).

3 |L’auto-évaluation (rubrique 6)

4 |Version dématérialisée du document mentionné dans les rubriques 2.3, 4.3.2, 4 4,
4.5 et 4.6 lorsqu’il n’est pas consultable sur un site Internet

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le déposant

auxquelle

s elles se rattachent

Veuillez préciser les annexes jointes au présent formulaire, ainsi que les rubriques

L’auto-évaluation est jointe a la présente demande.

9. Engagement et signature

Je certifie sur 'honneur 'exactitude des renseignements ci-dessus

(personne publique responsable)

Faita |Salles d’Aude Le licuer ou
18/03/2024 | i i |

Nom RIVEL Prénom Jean-Luc

Qualité |Maire de Salles d’Aude

Signature
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Le présent document correspond a la rubrique 6 du formulaire de demande d’examen au
cas par cas réalisé par la personne publique responsable.

Il constitue 'auto-évaluation destinée & démontrer si la procédure de 2¢™¢ modification de
droit commun du PLU de Salles d’Aude prescrite par 'arrété n°06/2023 en date du 30 mars
2023 est susceptible d’avoir des incidences notables sur I’environnement.

Les adaptations liées a l'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AUa, secteur « des
Caunelles », et de la zone 2AUDb, secteur « Caboterrano », prévues dans le cadre de la
procédure de 2¢M¢ modification de droit commun du PLU, sont traitées dans les parties ci-
aprés afin d’envisager leurs potentielles incidences sur I’environnement et par conséguent,
s’il convient de réaliser une évaluation environnementale ou non.

Pour répondre a cet objectif et juger de l'opportunité de se soumettre a Evaluation
Environnementale, la méthodologie exposée par le Ministére chargé de 'urbanisme au sein
de la Notice explicative pour I'examen au cas par cas réalisé par la personne publique
responsable en application des articles R.104-33 a R.104-37 du Code de l'urbanisme a été
suivie.
Il sera ainsi question d’appréhender les thématiques en s’interrogeant de la maniére
suivante :

-« La procédure projetée a-t-elle une incidence sur la thématique considérée ?

- Cette incidence est-notable sur la thématique considérée ?

- La somme des incidences sur I'ensemble des thématiques caractérise-t-elle une

incidence notable ? »'

A travers la présente procédure de modification du PLU de Salles d’Aude, il s’agira d’ouvrir
a l'urbanisation la zone 2AUa, correspondant au secteur « des Caunelles », et la zone 2AUDb,
correspondant au secteur « Caboterrano », aujourd'hui bloguées et demeurant les derniéres
possibilités de développement pour le territoire communal.

! Extraits de la notice explicative pour I'’examen au cas par cas réalisé par la personne publique
responsable en application des articles R.104-33 a R.104-37 du code de ['urbanisme émanant du
Ministére chargé de I'urbanisme.
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LEGENDE
[ secteur des “Caunsiies” faisant Foblet de la 21 v odification du PLU

Occupation du sel 2021

|| Batiindivduel dense

|| Batindividuel lache

|| Friche arbustive

[ | Friche harbacse

|| parcamrenage

|| Terain vague et friche urbaine
[ vignable

|| Zone dactivités Econorrique
[77] Tissu bati continu corr pact
|| Tissu bati continu aéré

|| Equiperrent sportif ot de Ioisirs
|| Depsts non reglementes
|| Friche arbustve

[ ] Jardins

I parking

|| Praie

Plan d'eau artificiel, industriel ou puvial

Peuplerrent naturel de feulllus

LEGENDE

E Secteur "Caboterranc” faisant ['objet de la 2éme medification du PLU

Oceupation du sol 2021:
Bati & vocation agricale

[ | Bati collectif

|| eatiindividuel dense

|| Batiindividuel lache

[ ] Batiisole

| Friche arbustive

| Friche herbacée

T | Parcaménagé

] selnu

[ | Terrain vague et friche urbaine
|| Vignoble

|| Zene d'équipement collectif

| Zone d'activités Economiaue

Les zones 2AUa et 2AUb destinées a étre ouvertes a l'urbanisation a travers la présente
procédure de modification du PLU de Salles d’Aude concernent différents types
d’occupation du sol, selon les données fournies par le Grand Narbonne en 2021. |l est ainsi
possible de noter la présence pour la premiere, de friches herbacées, prairies et batis
individuels, et pour I'autre, de friches arbustives, sols nus et batis a vocation agricole.
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1.3. Les incidences sur I’évolution des
superficies des zones du PLU

ZONES DU PLU SUPERFICIES AVANT SUPERFICIES APRES

Zone 2AUa 1,22 ha 0 ha
Zone 2AUb 2,94 ha 0 ha
Zone 1 AUF O ha 1,22 ha
Zone 1 AUg O ha 2,94 ha

La modification du PLU vise a ouvrir a 'urbanisation la zone 2AUa, correspondant au secteur
« des Caunelles », et la zone 2AUb, correspondant au secteur « Caboterrano ». Il s’agit de
deux zones d’urbanisation futures visant la réalisation de quartiers a usage d’habitation

destinées a étre ouvertes a I'urbanisation a moyen terme aprés modification ou révision du
PLU. La présente procédure de modification du PLU s’inscrit dans la poursuite des choix
retenus dans le PLU approuvé en 2016.

1.4. Les incidences sur la ressource en eau

Z L’alimentation en eau potable

La commune de Salles d’Aude fait partie d’'une unité de distribution (UD de Moussoulens)
comprenant également les communes de Narbonne, Fleury d’Aude, Vinassan et Armissan.

Cette unité de distribution comprend deux points de production :

» Champ captant de Moussoulens (commune de Moussan) qui constitue la
ressource prioritaire pour Il'alimentation en eau potable de Narbonne Ville,
Narbonne Plage, Armissan, Vinassan, Salles d’Aude et Fleury d’Aude ;

» Forage du Ratier qui constitue une ressource de secours pour 'alimentation en
eau potable de Narbonne Ville.

Les principales caractéristiques des forages du champ captant sont les suivantes :
» Forages situés sur la commune de Moussan, au lieu-dit Moussoulens ;
» Aquifére mobilisé : nappe alluviale de I'Aude, protégée par des limons épais et
structurés. L’alimentation de la nappe est principalement assurée par I’Aude.

Le site de Moussoulens est constitué de 6 puits d’'un débit de production total de 1 800
m3/h (6 x 300 m3/h).

L’exploitation des 6 puits a été autorisée par arrété préfectoral de DUP n°ARS DD1-CES-
2018-010 complétant et modifiant les arrétés antérieurs 15 septembre 1995, 29/01/1968 et
17/09/1980.
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Le volume journalier autorisé est de 42 400 m3/j et 15 490 600 m3/an.

De plus, Salles d’Aude, ainsi que Narbonne Plage et Fleury d’Aude sont alimentés en
sécurisation par l'usine de traitement de Puech Labade.

7

< Volumes d’eau

Au niveau d’UD de Moussoulens :

D’aprés le RAD du Grand Narbonne, au niveau du point de captage de Moussoulens, 6,3
millions de meétres cubes d’eau ont été prélevés en 2022 :

» 5.1 millions m3 d’eau sont destinés a I'alimentation de Narbonne ;
» 1.2 millions m3 d’eau permettent d’alimenter les communes suivantes : Armissan,
Fleury d’Aude, Salles d’Aude et Vinassan.

Le volume moyen prélevé au champ captant est donc de 17 260 m3/j environ.

Au niveau de la commune de Salles d’Aude :

D’apres le RAD 2022 du Grand Narbonne, les besoins en eau de la commune de Salles d’Aude
sont les suivants :

Volume importé (m3/an) 234 022
Volume consommés vendus (m3/an) | 206 228
Volume de pertes (m3/an) 26 191
Rendement (%) 88,8 %

La population actuelle de Salles d’Aude est de 3 251 habitants (INSEE 2020). On en déduit
un ratio de consommation moyen de 174 |/hab/j.

(Remarque : ce ratio ne tient pas compte de la population saisonniére. Il est donc surestimé,
ce qui est sécuritaire pour le projet).

7

< Adéquation entre les nouveaux besoins et la ressource : Secteur « des Caunelles »

La présente modification de droit commun du PLU de Salles d’Aude permettra la réalisation
de 35 logements.

Compte tenu du ratio de 2,26 (INSEE 2020) habitants par logement, la population future
attendue est de 79 habitants, soit une capacité totale de 79 EH attendue sur la zone.

La consommation en eau potable est évaluée a :

- 14 m3/jour en besoin de consommation ;
- 16 m3/jour en besoin de production, soit 0,04 % de la capacité totale de production.

Les besoins du projet en eau potable représentent 0,04 % de la capacité de production de

la ressource. Celle-ci est suffisante pour répondre aux besoins du projet objet de la présente
modification de droit commun du PLU de Salles d’Aude.
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< Adéquation entre les nouveaux besoins et la ressource : Secteur « Caboterrano »

La présente modification du PLU permettra la réalisation de 98 logements.

Compte tenu du ratio de 2,26 (INSEE 2020) habitants par logement, la population future
attendue est de 222 habitants, soit une capacité totale de 222 EH attendue sur la zone.

La consommation en eau potable est évaluée a :

- 39 m3/jour en besoin de consommation ;
- 44 m3/jour en besoin de production, soit 0,10 % de la capacité totale de production.

Les besoins du projet en eau potable représentent 0,10 % de la capacité de production de
la ressource. Celle-ci est suffisante pour répondre aux besoins du projet objet de la présente
modification.

De plus, la capacité de production de la ressource est suffisante pour répondre aux besoins
totaux prévus sur les 2 zones 2AUa et 2AUb. En effet, le besoin de production total s’éléve
a 60 m3/jour, ce qui représente 0,14 % de la capacité de production de la ressource.

W

X L’assainissement des eaux usées

Les effluents de la commune de Salles d’Aude sont traités sur une station d’épuration
intercommunale située a Fleury d’Aude. Le dimensionnement de la station a été conc¢u selon
la répartition suivante de la capacité :

ARTICLE 3 : DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES

La station est dimensionnée pour les communes de Salles d'Aude et Fleury d'Aude, dans la
mesure des ratio suivants :

Salles d'Aude Fleury Total
Charge polluante
actuelle théorique 2380 EH 1850 EH 4230 EH
(basse saison)
Population estivale 500 EH 900 EH 1 800 EH
Population
raccordable & terme 1 400 EH 2300 EH 3700 EH
(horizon 2030)
Charge polluante par 100 EH 100 EH
temps de pluie
Total 9830
Total retenu
(horizon 2030) 2300

Extrait de l'arrété préfectoral d’autorisation de rejet de la station d‘épuration de Fleury
d’Aude

La quote-part réservée a la commune de Salles d’Aude en termes de population permanente
est de 3780 EH a I’horizon 2030.

La population permanente est de 3 251 habitants (INSEE 2020), la population non raccordée
au réseau (ANC) est de 626 habitants. La population actuelle raccordée est donc de 2 625
habitants environ. Compte tenu de la quote-part dévolue a Salles d’Aude de 3 780 EH pour
les habitants permanents, la capacité résiduelle de la station pour la Commune est de 1155
EH.
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La charge équivalente du secteur « des Caunelles » est évaluée a 79 EH.

La charge équivalente du secteur « Caboterrano » est évaluée a 222 EH.

La station d’épuration aura donc la capacité de traiter les effluents générés par les
aménagements prévus sur les zones 2AUa et 2AUb objets de la présente modification de
droit commun du PLU de Salles d’Aude.

De surcroit, la station d’épuration a la capacité de traiter les effluents totaux générés par les

aménagements prévus sur les zones 2AUa et 2AUb. En effet, la capacité résiduelle de la
STEP pour Salles d’Aude est de 1155 EH. Or, la charge équivalente des 2 zones est évaluée
a 301 EH.

A noter que ces zones d’urbanisation future, d’ores et déja prévues au sein du PLU de Salles
d’Aude approuveé en 2016, ont déja fait I'objet de justifications au regard de la ressource en
eau.

» L’assainissement des eaux pluviales

A ce jour, la Commune ne posséde pas de réseau séparatif, mais un exutoire naturel : le
ruisseau du Grimal, ainsi que les rues « caves ». Les eaux pluviales convergent vers le Grimal
par gravité en surface (rues caves). Seules les opérations d’habitat récentes (ex. ZAC les
Bignals), disposent d’un réseau pluvial séparatif, avec bassins de rétention. Tous les
lotissements de plus d’un hectare ont un bassin de rétention intégré.

La Commune apporte une attention particuliére afin que les nouveaux aménagements soient
traités de facon a minimiser I'artificialisation. C’est pourquoi, si la gestion des eaux pluviales
doit se faire a I'’échelle communale et non opération par opération, une stratégie particuliére
a été adoptée dans le cadre de chaque extension urbaine.

Les OAP prévoient notamment :

e Le maintien des axes drainants naturels identifiés dans FTOAP comme ossature du
plan d'ensemble (comme espaces verts et récréatifs, et/ou supports de
cheminements doux) ;

e |’adoption d’une gestion intégrée des eaux pluviales : des caniveaux paysagers ou
tranchées d’infiltration agrémentés de graviers ou galets pourront contribuer au
décor en valorisant la circulation de I'eau le long des axes de cheminement du
secteur, les bassins de compensation a sec, servant de régulation des apports
exceptionnels, devront étre valorisés en tant qu'espaces collectifs paysagés : espaces
verts, terrains de sports en plein air, parcs publics ;

e La diminution des surfaces imperméables en favorisant 'utilisation de : chaussées
absorbantes (enrobés poreux) pour les axes de circulation motorisés ; revétements
drainants pour les cheminements doux, les aires de stationnement, et les espaces
publics ; récupérateurs d’eaux pluviales a la parcelle et récupérateurs collectifs pour
les jardins potagers ; toitures végétales et/ou stockantes ; stationnements en rez-de-
chaussée ou au sous-sol des batiments créés.
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Le développement des zones a urbaniser va entrainer une augmentation du pourcentage de
sols imperméabilisés sur la Commune et peut donc accentuer le phénoméne de
ruissellement et de pollutions associées.

La Commune a pris en compte ce parametre en prévoyant d'appliquer une gestion intégrée
des eaux pluviales sur ces secteurs, via des orientations d'aménagement relativement
prescriptives en la matiere. Ainsi, dans le cadre de la mise en ceuvre du PLU, la Commune
apporte une attention particuliere afin que les nouveaux aménagements soient traités de
facon a minimiser l'artificialisation.

En effet, les OAP, qui fixent I'essentiel des aménagements prévus au PLU, recommandent
une gestion intégrée des eaux pluviales, favorable pour lutter contre les risques
d’inondations.

Le PLU de Salles d’Aude a souhaité proposer un projet en lien direct avec la capacité
d’accueil de la Commune. Le développement démographique a été élaboré en fonction des
capacités d’accueil en matiére de ressource en eau potable, d’assainissement des eaux
usées, de gestion des eaux pluviales, et de gestion des déchets.

C’est au regard de 'ensemble de ces éléments qu’il est possible de retenir que 'ouverture a
I'urbanisation des zones 2AUa et 2AUb, faisant toutes deux I'objets d’'une OAP spécifique

répondant a ces préoccupations, sera en adéquation avec la ressource en eau de la
Commune.
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1.5. Les incidences sur les risques et nuisances

Selon le dossier départemental des risques majeurs (DDRM) de I’Aude de 2017, ainsi que le
site Géorisques et le TIM (Transmission d’Informations au Maire) mis a jour en 2020, Salles
d’Aude est concernée par plusieurs risques.

En ce sens, en phase opérationnelle, il conviendra de respecter les éventuelles prescriptions
liées aux risques connus.

1.5.1. Sur le risque inondation

La commune de Salles d’Aude est couverte par un Plan de Prévention des Risques
d’Inondation (PPRI) approuvé en date du 23 mai 2011.

A T e

Les zones 2AUa et 2AUDb, objets de |la présente procédure de modification du PLU de Salles
d’Aude ne sont pas concernées par les zones inondables identifiées dans le PPRI de la
Commune.
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1.5.2. Le risque inondation par remontée de nappe

Selon le TIM mis a jour en 2020 de Salles d’Aude, la Commune est soumise au risque
inondation par remontée de nappe.

Légende

] Commune Salles d'Aude
_ Parcelles
" | Zones 2AU

Remontée de nappe
7] Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe
[ Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave

» R T R
| K ;
S \

[} e |

La zone 2AUa destinée a étre ouverte a l'urbanisation en vue de la réalisation d’'un projet
d’aménagement d’ensemble a vocation d’habitat est comprise dans une zone
potentiellement sujette aux inondations de cave, ainsi qu’a de potentiels débordements de
nappe. En phase opérationnelle, il sera nécessaire de prendre certaines précautions
indiquées dans le TIM mis a jour en 2020 de la commune de Salles d’Aude.

La zone 2AUb quant a elle, n'est pas concernée par le risque inondation par remontée de
nappe.
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1.5.3. Le risque inondation par ruissellement

Selon le TIM mis a jour en 2020 de Salles d’Aude, la Commune présente des zones

d’accumulation des eaux, des zones de ruissellement potentiel et des zones inondables
connues.

Inondation par ruissellement
9

Légende
[ Commune Salles d'Aude

" Parcelles

[ Zones 2AU

B Zones d'accumulation des eaux

Ruissellement potentiel
[ Zone inondable connue
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Source : TIM Salles-d'Aude

Les zones 2AUa et 2AUDb, objets de la présente modification du PLU de Salles d’Aude sont
comprises dans une zone de ruissellement potentiel, notammment en lien avec les zones

inondables connues a travers le PPRi applicable sur la Commune. En phase opérationnelle,
il sera nécessaire de respecter les consignes particulieres de sécurité mentionnées dans le
TIM mis a jour en 2020 de la commune de Salles d’Aude.
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1.5.4. Lerisque retrait et gonflement d’argile

Selon le TIM mis a jour en 2020 de Salles d’Aude, la Commune est soumise au risque de
retrait et gonflement d’argile, allant de moyen a fort sur son territoire.

T s

Retrait-Gonflement d'Argile __d 5 J m

-y

Légende

[ ] Commune Salles d'Aude
_ | Parcelles

<,

GAXIE

AU COEUR DE YOS PROJETS

: Picto Occitanie

Le risque retrait et gonflement d’argile est présent sur la majorité du territoire communal.

La zone 2AUa destinée a étre ouverte a l'urbanisation afin d’accueillir un projet
d’aménagement d’ensemble a vocation d’habitat est concernée par un risque modéré a fort.

La zone 2AUDb, ayant la méme vocation, est concernée par un risque fort.

En phase opérationnelle, il s’agira de respecter les consignes particulieres de sécurité
mentionnées dans le TIM mis a jour en 2020 de Salles d’Aude, avant, pendant et apreés la
réalisation du risque, notamment de respecter en amont, les mesures constructives
destinées a réduire le risque.
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1.5.5. Lerisque effondrement de terrain

Selon le TIM mis a jour en 2020 de Salles d’Aude, la Commune est soumise au risque
effondrement de terrain de maniere faible sur son territoire.

Légende

| [J Commune Salles d'Aude
|| Parcelles
~ Zones 2AU

ool

[ ] Effondrement de terrain - Risque faible

Les zones 2AUa et 2AUb ne sont pas soumises au risque d’effondrement de terrain. Leur
ouverture a l'urbanisation ne sera donc pas de nature a aggraver ce risque.
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1.5.6. Lerisque glissement de terrain

Selon le TIM mis a jour en 2020 de Salles d’Aude, la Commune est soumise au risque de
glissement de terrain de maniére trés faible sur son territoire.

Légende

. || ] Commune Salles d'Aude
| Parcelles
| Zones2AU

Les zones 2AUa et 2AUb ne sont pas soumises au risque de glissement de terrain. Leur
ouverture a l'urbanisation ne sera donc pas de nature a aggraver ce risque.
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1.5.7. Le risque chute de blocs

Selon le TIM mis a jour en 2020 de Salles d’Aude, la Commune est soumise au risque de
glissement de terrain par chute de blocs de maniére trés faible a moyen sur son territoire.

Aléa chutes de blocs

Source : TIM Salles-d'Aude

Légende

[] Commune Salles d'Aude
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™ Zones 2AU
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% Chute de bloc localisée
Aléas chutes de blocs
Trés faible
Faible
Moyen
I Fort
I Elevé
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Les zones 2AUa et 2AUb ne sont pas soumises au risque de glissement de terrain par chute

de blocs. Leur ouverture a l'urbanisation ne sera donc pas de nature a aggraver ce risque.
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1.5.8. Lerisque incendie de forét

Selon le TIM mis a jour en 2020 de Salles d’Aude, la Commune est soumise au risque incendie
de forét, allant de trés faible a exceptionnel.
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Aléa feux de forét

Légende

| [] Commune Salles d'Aude | 7 -
[ Parcelles

~ Zones 2AU

Niveau de l'aléa
[ Tres faible
[ Faible

[ Moyen

[ Elevé

B Trés élevé
Il Fxceptionnel
alles-d'Aude = . f?’

Farot

Les zones 2AUa et 2AUb destinées a accueillir un projet d’aménagement d’ensemble a
vocation d’habitat suite a leur ouverture a l'urbanisation sont concernées par le risque
incendie de forét de trés faible a moyen.

En phase opérationnelle, il s’agira de respecter les consignes particulieres de sécurité
indiguées dans le TIM mis a jour en 2020 de Salles d’Aude.

GAXIEU
Annexe : Auto-évaluation A

Examen au cas par cas Sl e
2¢me modification de droit commun du PLU de Salles d’Aude BRI




L’arrété préfectoral n°2014143-0006 en date du 03 juin 2014 relatif au débroussaillement
réglementaire en lien avec la prévention des incendies d’espaces naturels combustibles et
précisant les prescriptions applicables en matiere de paturage et de défrichement aprés
incendie, trouve a s’appliquer dans I’Aude.

Obligation de débroussaillement
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Source : TIM Salles-d'Aude

Les zones 2AUa et 2AUb sont qualifiées d’espaces agricoles soumises a un périmétre de
surveillance. La zone 2AUb est également concernée en partie par un massif forestier
supérieur a 1 ha.

Ainsi, en phase opérationnelle, il s’agira de respecter les obligations mentionnées dans
I'arrété préfectoral du O3 juin 2014.
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1.5.9. Lerisque de transport de matieres
dangereuses

Selon le TIM mis a jour en 2020 de Salles d’Aude, le territoire n’est pas couvert par un Plan
de Prévention des Risques Technologiques. Cependant, 'autoroute A9 est soumise au risque
de transport de matieres dangereuses.

PR P s e BN
I Transport de marchandises dangeureuses

Légende

[] Commune Salles d'Aude
||| Parcelles

|| Zones 2AU
| === Réseau routier - A9

Les zones 2AUa et 2AUDb se situent pour I'une, a environ 1 km et pour l'autre, a environ 400
metres de I'autoroute A9. Au regard de leur distance suffisante, 'ouverture a I'urbanisation
des zones 2AUa et 2AUDb ne sera donc pas de nature a représenter un enjeu par rapport au

risque.
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1.5.10. Le risque de radon

Selon le TIM mis a jour en 2020 de Salles d’Aude, I'ensemble de la Commune est concerné
par le risque de radon de maniére faible (catégorie 1).
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Le risque radon est présent sur la totalité du territoire communal, notamment sur les zones
2AUa et 2AUb. Il s’agira ainsi, en phase opérationnelle, de suivre les principes édictés dans
le TIM mis a jour en 2020 de Salles d’Aude afin de réduire les concentrations en radon dans
les habitations.
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1.5.11.  Le risque sismique

Selon le DDRM de ’Aude approuvé le 30 octobre 2017, la Commune est soumise au risque
sismigue de maniére faible sur son territoire (zone de sismicité 2).
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Le risque sismique est présent sur la totalité du territoire communal, notamment sur les
zones 2AUa et 2AUb destinées a étre ouvertes a l'urbanisation et objets de la présente
procédure de modification du PLU de Salles d’Aude. Il s’agira alors, en phase opérationnelle,
de respecter les mesures édictées dans le DDRM de I’Aude.

1.6. Les incidences sur les nuisances et
pollutions

La procédure ne concerne aucun secteur soumis a des nuisances connues et n’est pas
susceptible d’entrainer de telle nuisance. Elle ne concerne pas non plus de site pollué et
n’aura aucune incidence supplémentaire sur les déchets.
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1.7. Les incidences sur ’Environnement

Au titre de l'article L.104-1 du Code de l'urbanisme, les plans locaux d’urbanisme font I'objet
d'une évaluation environnementale.

Depuis le décret du 13 octobre 2021, la question de I’évaluation environnementale dans le
cadre des procédures d’adaptation des PLU est prévue par l'article R. 104-12 du Code de
'urbanisme.

En application du 3° de l'article R.104-12 du Code de l'urbanisme, la présente modification
du PLU est soumise a une demande d’examen au cas par cas qui sera jointe en annexe du
dossier de 2¢™m modification de droit commun du PLU de Salles d’Aude.

A RETENIR :
Le territoire communal renferme :

- 3 sites Natura 2000 issus de la Directive Habitats : « Basse plaine de I'’Aude », « Cours
inférieur de I'’Aude » et « Massif de la Clape » ;

- 2 sites Natura 2000 issus de la Directive Oiseaux : « Montagne de la Clape » et « Basse
Plaine de I'Aude » ;

- 3 Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristiue (ZNIEFF) de type 1:
« Basse plaine viticole de I’Aude », « Cours inférieur de I’Aude » et « Etang et prairies de la
Matte » (en limite) ;

- 2 ZNIEFF de type 2: « Montagne de la Clape » , « Basse plaine de I’Aude et I'étang de
Capestang » ;

- Des corridors écologiques et réservoirs de biodiversité au titre de la trame verte du Schéma
Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) Languedoc-Roussillon ;

- Des cours d'eau et zones humides au titre de la trame bleue du SRCE Languedoc-
Roussillon ;

- 2 Zones Importantes pour la Conservation des Oiseaux (ZICO): « Etang de Vendres,
Pissevache et Lespignan » et « Montagne de la Clape » ;

- 3 Espaces Naturels Sensibles : « Basse vallée de I’Aude », « Massif de la Clape », « Fleuve
Aude » ;

- 9 Plans Nationaux d’Actions (PNA) : « Aigle de Bonelli » (domaines vitaux et zones
d’erratismes), « Chiroptere » (en limite communale), « Faucon Crécerellette » (domaines
vitaux et dortoirs), « Lézard Ocellé » (en limite communale), « Odonate », « Outarde » (DV
restreint et élargi) , « Pie-Grieche Méridionale » (en limite communale), « Pie griéche a
poitrine rose » et « Pie grieche a téte rousse ».

Les cartographies ci-aprés présentent les zonages d’inventaire et de protection du milieu,
localisés sur le territoire communal et a proximité afin d’analyser les éventuelles incidences
de la 2°™® modification de droit commun du PLU.

Il convient de souligner que le PLU de Salles d’Aude approuvé en 2016 a fait 'objet d’'une
évaluation environnementale et d’'une notice d’incidences Natura 2000 simplifiée. Ces
études ont permis d’édicter des recommandations visant a éviter, sinon minimiser les
incidences du projet de PLU sur les sites Natura 2000 et sur I’environnement en général.
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Au regard des objectifs poursuivis par la présente modification, il ne s’agira pas de créer de
nouvelles incidences par rapport a 'analyse faite lors de 'approbation du PLU en 2016.

1.7.1. Les sites Natura 2000

La commune de Salles d’Aude est concernée par 3 sites Natura 2000 issus de la Directive
Habitats :

» « Cours inférieur de ’Aude » ;

» « Basse plaine de I'Aude » ;

» « Massif de la Clape ».

Elle est également concernée par 2 sites Natura 2000 issus de la Directive Oiseaux :
» « Basse plaine de ’'Aude » ;
» « Montagne de la Clape ».
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Les zones 2AUa et 2AUb, objets de la présente modification du PLU de Salles d’Aude, se
situent en dehors des sites Natura 2000 identifiés sur le territoire communal.
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1.7.2. Les ZNIEFF

La commune de Salles d’Aude est concernée par 3 ZNIEFF de type 1:
» « Cour inférieur de I’Aude » ;
» « Basse plaine viticole de 'Aude » ;
» « Etang et prairies de la Matte » (en limite communale).

Mais également par 2 ZNIEFF de type 2 :

» « Basse plaine de I’'Aude et I'étang de Capestang » ;
» « Montagne de la Clape ».
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Les secteurs d’études sont situés en dehors des ZNIEFF de type 1 et 2 identifiées sur le

territoire communal.
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1.7.3. Le SRCE Languedoc-Roussillon

1.7.3.1. La trame verte

La commune de Salles d’Aude est traversée par des corridors écologiques et des réservoirs
de biodiversité au titre du SRCE Languedoc-Roussillon.
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Les zones 2AUa et 2AUDb, destinées a accueillir une opération d’aménagement d’ensemble
se situent en dehors des corridors écologiques et réservoirs de biodiversité identifiés sur le
territoire communal qui ont fait 'objet d’une protection dans le PLU a travers un classement
en zone naturelle, en Espace Boisé Classé ou en élément du petit patrimoine a protéger.
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1.7.3.2. La trame bleue

Le territoire de Salles d’Aude est innervé par des cours d’eau et zones humides au titre du
SRCE Languedoc-Roussillon.
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Les zones 2AUa et 2AUb se situent en dehors des cours d’eau et zones humides identifiés
sur le territoire communal.
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1.7.4. Les ZICO

La commune de Salles d’Aude comprend la présence de 2 ZICO :

» « Montagne de la Clape » ;
» « Etang de Vendres, Pissevache et Lespignan ».
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Les secteurs d’études sont sit en dehors des ZICO identifiés sur le territoire communal.
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1.7.5. Les ENS

Le territoire communal est concerné par 3 ENS :

» « Basse vallée de 'Aude » ;
> « Massif de la Clape » ;
» « Fleuve Aude ».
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Les zones 2AUa et 2AUb destinées a accueillir une opération d’aménagement d’ensemble a
travers leur ouverture a l'urbanisation se situent en dehors des ENS identifiés sur le territoire
communal.
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1.7.6. Les PNA

La commune de Salles d’Aude compte la présence de 9 PNA :
Aigle de Bonelli (domaines vitaux et zones d’erratismes) ;

Chiroptére (en limite communale) ;

Lézard Ocellé (en limite communale) ;
Odonate ;

Outarde (DV restreint et élargi) ;

Pie-Griéche Méridionale (en limite communale)
Pie grieche a poitrine rose ;

Pie grieche a téte rousse.
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Les zones 2AUa et 2AUDb, objets de la présente procédure de modification du PLU de Salles
d’Aude, comprennent la présence de 2 PNA: Faucon Crécerellette (domaines vitaux et
dortoirs) et Odonate. Ces derniers concernent la majorité du territoire communal. Les
incidences potentielles seront analysées en phase opérationnelle du projet envisagé sur
chacune d’elles.
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1.7.7. Synthese des enjeux environnementaux -
Evaluation environnementale du PLU

L’évaluation environnementale du PLU de Salles d’Aude approuvé en 2016 a permis de
mettre en évidence que :

- Les zones AU retenues dans le PLU sont situées en dehors des zonages écologiques ;

- Les réservoirs de biodiversités et corridors écologiques ont été protégés par le biais d’un
zonage en zone naturelle, un classement en EBC, ou encore en éléments du petit patrimoine
a protéger.

Par ailleurs, I'ensemble des secteurs a urbaniser pour le développement de I'habitat font
I'objet d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) et seront aménagés
sous la forme d’une opération d’ensemble.

Chaque OAP intégre une approche environnementale spécifique, basée sur la géographie
du secteur. Ainsi, les éléments paysagers marquants (sur les franges comme au sein des
secteurs) seront conservés dans le cadre des aménagements. Les reliefs seront respectés,
et un traitement des talus pourra étre réalisé via la reconstitution des anciens murs de
souténement. Les franges urbaines boisées seront également maintenues, de maniére a
inscrire chaque secteur dans un environnement végétal et paysager existant. L'ensemble de
ces mesures permet de conserver, sur ces secteurs ou sur leurs franges, des habitats pour
les espéces.

Par ailleurs, les OAP, pour aller plus loin dans cette approche et dans l'intégration de la
biodiversité au sein des extensions urbaines, intégrent les principes directeurs suivants :

- S'appuyer sur les voiries et les cheminements existants ou a créer, pour maintenir ou
développer en accompagnement de ces voies, les éléments nécessaires a la biodiversité :
végétation basse, haies, etc. le long des cheminements doux, des caniveaux ou des
tranchées d’infiltration, mais aussi des plantations d'arbres le long des voies de circulation ;
-Clarifier I'espace public et 'espace privé en ménageant des transitions végétalisées ;
-Imposer un pourcentage d'espaces verts dans les parcelles privées ;

-Favoriser la mise en place de jardins partagés au sein des espaces publics du secteur ou sur
ses franges ;

-Faire le choix du type de végétalisation et de sa structuration : le principe qui doit guider la
végétalisation des secteurs consiste a privilégier des essences végétales de type
méditerranéen, peu demandeuses en eau et nécessitant un entretien léger. Une grande
diversité d'essences sont adaptées au climat méditerranéen avec une résistance a la
sécheresse (une liste non exhaustive est proposée dans les OAP).

-En termes de structuration, le principe consistera a : éviter de planter des haies
monospécifiqgues, ou composées d'une seule essence telles que les thuyas, les lauriers cerise,
les cypreés bleus, proposer des haies vives arbustives ponctuées d'arbres a planter. Ces haies
pourront étre constituées d’'essences caduques et persistantes en mélange, les limites entre
parcelles pourront étre constituées de ces haies vives arbustives mixtes, d'une hauteur de 2
metres maximum.

La 2®me modification de droit commun du PLU porte sur deux zones AU retenues et inscrites
dans le PLU de la Commune, approuvé en 2016, suite a la démarche d’évaluation

environnementale. La présente adaptation du PLU n’est pas de nature a remettre en cause
les choix opérés en 2016 d’ouverture a I'urbanisation, ni méme de nature a porter atteinte a
’Environnement.
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Les recommandations en termes de gestion des eaux, de traitement paysager des interfaces,
ont été maintenues dans le cadre de I’'adaptation de 'OAP et du réglement, applicables aux

secteurs « des Caunelles » et « Caboterrano ».

1.8. Les incidences sur la composante patrimoniale

1.8.1. Les monuments historiques

Selon I'Atlas des Patrimoine, la commune de Salles d’Aude compte la présence d’un
monument historique classé, le Chateau de Celeyran, accompagné de son périmetre de

protection au titre des abords.
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Au regard de la localisation des secteurs d’études, la modification du PLU n’entrainera
aucune incidence sur les Monuments Historigues identifiés sur la Commune.
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1.8.2. Les Zones de Présomption de Prescription
Archéologique (ZPPA)

D’apres I'arrété préfectoral n°76-2020-640 en date du 03 aolt 2020, la commune de Salles
d’Aude est concernée par 3 ZPPA.

ZPPA
Arrété n°76-2020-0640 @
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Les zones 2AUa et 2AUb font partie de la zone 3 a forte potentialité archéologique du fait
de la présence des occupations néolithiques des Bignals, des fours a chaux des Moulis et du
vaste site protohistorique de la Moulinasse et des Caunelles. En application de l'arrété
préfectoral du 3 aolt 2020, les dossiers d’autorisation d’urbanisme pour les projets
d’aménagement devront étre transmis au Préfet de Région. Les incidences seront donc
précisées en phase opérationnelle du projet d’laménagement.
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1.9. Les incidences sur I’air, I’énergie et le
climat

La présente procédure n’entrainera pas d’incidences sur l'air, I'’énergie et le climat.

1.10. Les incidences sur la composante paysagere

Comme évoqué précédemment, I'ensemble des secteurs a urbaniser, tels que le secteur «
des Caunelles » et « Caboterrano », font I'objet d'une OAP et seront aménagés sous la forme
d’'une opération d’ensemble. Chaque OAP intégre une approche environnementale
spécifigue, basée sur la géographie du secteur. Ainsi, les éléments paysagers marquants (sur
les franges comme au sein des secteurs) seront conservés dans le cadre des aménagements.
Les reliefs seront respectés et un traitement des talus pourra étre réalisé via la reconstitution
des anciens murs de souténement. Les franges urbaines boisées seront également
maintenues, de maniere a inscrire chaque secteur dans un environnement végétal et
paysager existant. L'ensemble de ces mesures permet de conserver, sur ces secteurs ou sur
leurs franges, des habitats pour les espéces.

En effet, le principe retenu dans les OAP du PLU de la commune en 2016 a été de réaliser
des aménagements en traitant les franges urbaines par une rupture végétalisée entre
secteurs urbains et espaces agricoles (bosquets d’arbres, haies, etc.). D’autre part, la prise
en compte du relief et la conservation des éléments remarquables du patrimoine naturel sur
chaque secteur (bosquets d’arbres, garrigue, murets, etc.) sont également des éléments
indispensables a la mise en valeur paysagére de ces nouveaux secteurs d’aménagement.

Par ailleurs, les OAP, pour aller plus loin dans cette approche et dans l'intégration de la
biodiversité au sein des extensions urbaines, integrent un ensemble de principes directeurs
d’aménagement durable.

C’est au regard de 'ensemble de ces éléments qu’il est possible de retenir que 'ouverture a
I'urbanisation des zones 2AUa et 2AUDb, faisant toutes les deux 'objets d’'une OAP spécifique
répondant a ces préoccupations, n’aura pas pour effet de porter atteinte a la composante
paysageére.

2. CONCLUSION DE L’AUTO-EVALUATION

Au regard des thématiques abordées et analysées, la personne publique responsable conclut
a I'absence d’incidences notables sur ’environnement de la procédure de 2¢™ modification
de droit commun du PLU de Salles d’Aude.
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La mission régionale d’Autorité environnementale de I'Inspection générale de I'environnement et du
développement durable (MRAe), en tant qu'autorité administrative compétente en matiere
d’environnement en application de l'article R. 122-6 du code de I'environnement ;

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du parlement européen relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, notamment son annexe Il ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles L. 104-1 a L. 104-8 et R. 104-1 a R. 104-35 ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 aodt 2022 portant création et organisation de I'lnspection générale de
I'environnement et du développement durable ;

Vu les arrétés ministériels du 21 septembre 2020, 23 novembre 2021, 24 décembre 2021, 24 mars
2022, 28 septembre 2022, 19 juillet 2023 et 4 septembre 2023 portant nomination des membres
des missions régionales d’autorité environnementale (MRAe) ;

Vu le reglement intérieur de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Occitanie adopté
le 29 septembre 2022, et notamment son article 8 ;

Vu la décision de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Occitanie en date du 07
janvier 2022, portant délégation pour adopter les avis ;

Vu la demande d’avis conforme dans le cadre d’'un examen au cas par cas relative au dossier suivant :
* n°2024-013025;
* Modification n°2 du PLU de la commune de Salles-d'Aude (Aude) ;
* déposée par la personne publique responsable Commune de Salles d'Aude ;

* regue le 20 mars 2024 ;

Vu la consultation de I'agence régionale de santé en date du 20 mars 2024 ;

Vu la consultation de la direction départementale des territoires et de la mer de ’Aude en date du 20
mars 2024 ;

Considérant qu’au regard des éléments transmis par la personne publique responsable et des enjeux
connus par la MRAe, le projet n'est pas susceptible d’entrainer des impacts notables sur
'environnement et sur la santé humaine au sens de l'annexe Il de la directive 2001/42/CE du
27 juin 2001 relative a [I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I’'environnement ;

Rend l’avis conforme qui suit :

Article 1°"

Le projet de Modification n°2 du PLU de la commune de Salles-d'Aude (Aude), objet de la demande
n°2024 - 013025, ne nécessite pas d’évaluation environnementale.

Le présent avis conforme sera joint au dossier d'enquéte publique ou de mise a disposition du public.

Article 2

Le présent avis sera publié sur le site internet de la mission régionale d’autorité environnementale
Occitanie (MRAe) : www.mrae.developpement-durable.gouv.fr.

Cet avis a été adopté par délégation par Christophe CONAN conformément aux régles de délégation
interne a la MRAe (décision du 07 janvier 2022). Ce dernier atteste qu’aucun intérét particulier ou
élément dans ses activités passées ou présentes n’est de nature a mettre en cause son impartialité
dans le présent avis.
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ARRETE n° 06/2023
ARRETE PRESCRIVANT LA 2EME MODIFICATION DU PLU
Le Maire,

VU l'ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des
procédures d’élaboration, de modification et de révision des documents d’urbanisme :

VU le décret d’application n°2013-142 du 14 février 2013 ;
VU 'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 ;
VU le décret d’application n° 2015-1783 du 28 décembre 2015 ;

VU la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement de 'aménagement
et du numérique ;

VU la loin®2020-1525 du 7 décembre 2020 d'accélération et de simplification de I'action publique
relative a la concertation de la population dans le cadre des procédures d’adaptation de PLU ;

VU le décret du 13 octobre 2021 portant modification des dispositions relatives 3 I'évaluation
environnementale des documents d'urbanisme ;

VU la loi n°2021-1104 du 22 aoGt 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face 3 ses effets ;

VU les dispositions des articles L.153-36, L.153-37, L153-38, L.153-39, L.153-40 et R.104-12 du
Code de I’'Urbanisme ;

VU le Plan Local d’Urbanisme approuvé par une Délibération du Conseil Municipal en date du 3
juin 2016 ;

VU la 1% modification simplifiée du PLU approuvée par délibération du Conseil Municipal en date
du 20/11/2017;

VU la 1°¢ modification du PLU approuvée par délibération du conseil municipal en date du 22
février 2023 ;






Monsieur le Maire rappelle que le PLU a été approuvé par délibération du conseil municipal le 3
juin 2016. A cette occasion, les choix d’aménagement du territoire communal ont permis de
distinguer les zones IAU urbanisables immédiatement et les zones Il AU destinées 3 &tre ouvertes 3
moyen terme apres modification du PLU ;

Depuis I"approbation du PLU, les zones futures d’urbanisation prévues pour un aménagement a
court terme ont été mobilisées. La modification du PLU approuvée le 22 février 2023 a précisément
porté sur 'aménagement de la tranche 3 du secteur « Croix de la Belle », derniére zone AU prévue
pour le développement & court terme du PLU.

Les zones [IAU aujourd’hui bloquées demeurent donc les derniéres possibilités de développement
pour le territoire communal d’oU la volonté d’engager une procédure de 2™ modification du PLU pour
ouvrir a I'urbanisation la zone IIAUa, correspondant au secteur « des Caunelles », ainsi que la zone
lIAUDb, correspondant au secteur « Caboterrano ».

Monsieur le Maire indique que la loi Climat et Résilience est venue modifier les conditions
d’ouverture a I'urbanisation des zones IIAU bloquées 3 I'urbanisation en imposant une révision
générale du PLU pour celles qui, dans les six ans suivant leur création, n'auraient pas été ouvertes 3
I'urbanisation ou n'auraient pas fait |'objet d'acquisitions fonciéres significatives. Toutefois, |article
199 de la loi a prévu le maintien d’un délai de neuf ans ans pour les zones I1AU bloquées prévues par
les PLU approuvés avant le 1°" janvier 2018. Il s’agit notamment du cas pour la commune.

Considérant que les adaptations envisagées par la commune relévent du champ d’application de
la procédure de modification prévue a l'article L.153-36 du Code de I'Urbanisme dans la mesure ol
elles n"auront pas pour conséquence :

« 1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'‘aménagement et de développement
durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,

des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de graves risques de
nuisance » ;

Considérant que l'article 199 de la loi Climat et Résilience a prévu le maintien d’un délai de neuf
ans pour l'ouverture & I'urbanisation, a travers une procédure de modification, des zones AU
bloquées créées par un PLU approuvé avant le 1°" janvier 2018 ;

Considérant que la procédure de modification est menée a I'initiative du Maire en application de
I'article L153-37 du code de I'urbanisme ;

Considérant que l'article L.153-38 du code de I'urbanisme prévoit que « lorsque le projet de
modification porte sur |'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de l'organe
délibérant de l'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie 'utilité de cette
ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées
et |a faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones. » ;

Monsieur le Maire précise qu’une étude permettant d’identifier et de quantifier le potentiel
existant au sein de la trame urbaine actuelle va étre prochainement diligentée ;

Considérant que la modification du PLU conformément & l'article R.104-12 du code de
I'urbanisme, sera soumise a une demande d’examen au cas par cas ;



Considérant que la procédure de modification devra étre notifiée aux personnes publiques
associées ;

Considérant que la procédure de modification nécessitera la réalisation d’une enquéte publique ;

ARRETE

Article 1 : Le lancement de la procédure de 2°™ Modification du Plan Local d’Urbanisme de la
commune portant sur I'ouverture a l'urbanisation de la zone I1AUa, correspondant au secteur « des
Caunelles », ainsi que la zone IIAUb, correspondant au secteur « Caboterrano ».

Article 2 : La 2®™ modification du PLU entrainera I’adaptation du plan de zonage, du réglement,
des OAP.

Article 3 : Le présent arrété sera affiché en mairie durant un mois, et fera I'objet d’un avis au
public qui sera inséré dans la presse locale ;

Article 4: Monsieur le Maire est chargé de I'exécution du présent arrété qui sera publié
conformément a la réglementation en vigueur ;

Article 5 : Le présent arrété sera transmis a Monsieur le Préfet de I’Aude.

Fait a Salles d’Aude, le 30/03/2023
Le Maire,
Jean-Luc RIVEL




150841

AVIS AU PUBLIC

Commune de Salles d’Aude

Lancement de la procédure
de 2eme Modification du PLU

Par arrété municipal 06/2023 du 30/03/2023, Monsieur le Maire de la commune
de Salles d’Aude a procede au lancement de la 2eme modification du PLU.

Cette 2eme modification du PLU a pour objet I'ouverture a I'urbanisation la zone
lIAUa, correspondant au secteur « des Caunelles », ainsi que la zone lIAUD,

correspondant au secteur « Caboterrano ».

Monsieur le Maire précise que chacun pourra prendre connaissance de l'en-
semble du dossier de 2eme modification du PLU et consigner ses observations
dans le cadre de I'enquéte publigue qui sera ultérieurement diligentee.

Monsieur Le Maire




150842

AVIS AU PUBLIC

Commune de Salles d’Aude

Lancement de la procédure
de 2eme Modification du PLU

Par arrété municipal 06/2023 du 30/03/2023, Monsieur le Maire de la commune
de Salles d’Aude a procede au lancement de la 2eme modification du PLU.

Cette 2éme modification du PLU a pour objet I'ouverture a l'urbanisation la zone
lIAUa, correspondant au secteur « des Caunelles », ainsi que la zone [IAUD,

correspondant au secteur « Caboterrano ».

Monsieur le Maire précise gue chacun pourra prendre connaissance de l'en-
semble du dossier de 2eme modification du PLU et consigner ses observations
dans le cadre de I'enquéte publigue qui sera ultérieurement diligentée.

Monsieur Le Maire
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» pEaEr,
DEPARTEMENT DE L'AUDE . . Publié le
COMMUNE DE SALLES D’AUDE Extrait d u Reglstre d ID : 011-211103700-20230614-028-DE

du Conseil Municipal

Nombre de Conseillers en exercice : 23
Présents ou représentés : 23

Votant : 23 Délibération n® 028/2023 du 14 juin 2023
l Point n° 1-2-1 de 'ordre du jour Lancement de 2°™ modification du PLU { secteurs 2AUa Caunelles/ 2AUb Caboterrano et
rectifications matérielles mineures)
Pour :23
Contre : 00

Abstentions : 00

L'an Oeux mille vingt-trois et le quatorze juin a dix-huit heures trenta minutes le Conserl Municipal de s Commure de Salles d’Aude, diment convoque, s'est réun: en sassion ordinaire 3 la
mairie , sous {a Présidence de M. RIVEL Jean Luc
Date de convocation du Conseil Municipal 07/05/23

Présents : MM RIVEL Jean-Luc ; LETITRE Frangorse ; MAUREL MORENO Fanny arrivée 3 18h 35); CAVAILLES Rémy ; HEULLUY Nadine ; GERMA Alzin ; MANSCURI Celine ; PAZ Fabien ; ROSSI
lean-Pierre | LOPEZ Sandrine ; LORENTE Frargois GOYHENEIX Staphane ; BOUSQUET Ghislaine : VERGEADE Fabien ; PETIT Laet tia ; JIMENEZ-MARTINEZ Claudine | CABROL Dominique ;
BELLIER MNicole

Procurations : MM AGRAZ Raymond 3 GERMA Alan ; IZARD Laure 3 MANSOURI Céline : PEREZ Valerie a RIVEL Jean-Luc ; BES Yanrick a BOUSQUET Ghislaine | ALINGRIN Rémy 3 JIMENEZ-
MARTINEZ Claudine

Absents excusés : MM AGRAZ Raymond. IZARD Laure ; PEREZ Valérie - BES Yannick ; ALUNGRIN Rémy
Absents non excusés : Néant

Secrétaire de séance : M. ROSS! jean-Ferre

{Article L 2121-15 du Code Général des Collactwités locales)

1-2 Urbanisme
1-2-1 Lancement de 2°™ modification du PLU ( secteurs 2AUa Caunelles’ 2AUb Caboterrano et
rectifications matérielles mineures)

Conformément aux dispositions de I"article L.153-38 du Code de |'Urbanisme dans sa rédaction issue de Uordonnance n°2015-1174
du 23 septembre 2015,

VU le Plan Local d"Urbanisme approuvé par une délibération du Conseil Municipal en date du 3 juin 2016
VU la leére modification simplifiée du PLU approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du 20 novembre 2017.
VU la lere modification du PLU approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du 22 février 2023

VU I"arréte municipal n® 06/2023 en date du 30 mars 2023 prescrivant la 2 modification du PLU de la commune avant pour objet
I"ouverture a ["urbanisation de la zone 2AUa, correspondant au secteur « des Caunelles ». d'une superficie de 1,18 hectares ainsi que la zone 2AUh,
correspondant au secteur « Caboterrano » représentant 2.8 hectares

Monsieur le Maire indique que I'ouverture a I'urbanisation des zones 2AUa et 2AUb est envisagee dans le cadre du projet de
modification n®2 du PLU prescrite par arrété municipal n°06/2023 en date du 30 mars 2023,

Pour précision, depuis la loi Climat et Résilience. il ¢st possible d ouvrir a I'urbanisation les zones bloquées depuis moins de neuf ans
suivant leur création a travers une modification du PLU et non pas une révision geénérale. exclusivement pour les PLU approuvés avant le 15 janvier
2018

En outre. Monsieur le Maire précise que depuis la loi ALUR. en application de I'article L.153-38 du Code de 1'Urbanisme. il est
necessaire de prendre une delibération motivée pour justifier I'ouverture a 'urbanisation d'une zone « au regard des capacités d ‘urbanisation
encore mexploiées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones »

Cette obligation vise a s’assurer que la commune a vérifié au préalable que le projet n'aurait pas pu étre realisé dans des conditions de
faisabilit¢ proches. dans une zone urbaine ou dans une zone a urbaniser déja ouverte a | urbanisation. Il s’agit de contribuer ansi a limiter le poids
de I'urbanisation périurbaine au détriment de 1" utilisation rationnelle des dents creuses et des secteurs mnexploités des zones déja urbanisées

Monsieur le maire rappelle que le PLU a é1¢ approuvé par délibération du Conseil Municipal le 3 juin 2016. A cette occasion, les choix
d’aménagement du territoire communal ont permis de distinguer les zones |AU urbanisables immédiatement et les zones 2AU destinées a étre
ouvertes & moyen terme aprés modification du PLU

Depuis ["approbation du PLU. les zones futures d urbanisation prévues pour un aménagement a court terme ont toutes été mobilisées.

La modification du PLU approuvée le 22 février 2023 a précisément permis de finaliser I'aménagement de la demiére tranche du secteur « Croix
de la Belle » dont le permis d"aménager a été accordé le 6 mars 2023 et désormais purgé de tout recours.

Par ailleurs. depuis I"approbation du PLU en 2016, les espaces libres dans les zones urbaines se sont résorbés de maniere significative
par des constructions réalisées généralement au « coup par coup »

Ainsi, les zones 2AUa et 2AUb aujourd hui bloquées demeurent les dernigres possibilités de developpement pour atteindre les objectifs
du PLU de production de 240 nouveaux logements en extension a I"horizon 2030

Au regard du réglement écrit du PLU. la zone 2AUa (secteur des Caunelles) est une zone a dominante d habitat aux typologies mixtes
associant habitat individuel discontinu et groupé. habitat intermédiaire et habitat collectif. Cette zone doit accueillir environ 33 nouveaux logements
dont 40 % de logements sociaux

Au regard du reglement écrit du PLU. la zone 2AUb (secteur Caboterrano) est une zone a dominante d habitat aux ty pologies mixtes
associant habitat individuel discontinu et groupé. habitat intermediaire et habitat collectif. Cette zone doit accuetllir environ 70 nouveaux logements
dont 40 % de logements sociaux.
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Justifications au regard des potentialités présentes au sein des zones 1AL du PLU

Pour rappel. le PLU approuvé en 2016 a prévu une capacité d'accueil modérée. notamment associée a une croissance annuelle moyenne fixée a
1.1%. compatible avec les objectifs stratégiques du SCoT et anticipant I'accueil de prés de 300 nouyeaux habitants. pour une population communale
atteignant 3 500 habitants a I'horizon 2030. Le document communal a done fixé une production totale de 240 nouveaux logements mduisant une
consommation fonciere de 10.7 hectares a horizon 2030,

Cette consommation fonciere repose sur
- les zones d"urbanisation futures urbanisables immédiatement soit les zones |AUa. 1AUb. [AUc. IAUdL LAUd2 destinées a 1" habitat et
la zone I AUep destinée a I'accueil des équipements publics (cf. annexe 1)
- les zones 2AL actuellement bloquées a Iurbanisation prévues pour le développement a moyen terme. soit les zones 2AUa et 2AUb 2

vocation d habitat et la 2AUEa a dominante artisanale (¢f annexe 1)

Zoom sur le secteur « Croix de la Belle » comprenant les zones 1AUa, TAUb. 1AUc. IAUep

Dans la programmation du PLU approuvé en 2016, ce secteur devait accueillic un minimum de 100 logements. Il convient de refever que 63
logements ont finalement été réalisés. Cette moindre production de logements résulte pour partie de la relocalisation de la pharmacie située en coeur
de village au sein de la tranche 3 de I'aménagement du secteur

Comme évoqué précédemment. la modification du PLU approuvée le 22 février 2023 a précisément permis de finaliser "'aménagement de la
demni¢re tranche du secteur « Croix de la Belle » dont le permis d aménager accordé le 6 mars 2023 est désormais purge de tout recours

Ainsi, cette zone a été mobilisée en totalité.
Pour remarque. la zone 1AUep située au sein du secteur de la Croix de la Belle est dédiée aux ¢quipements publics ou a usage d'mntérét général

dimensionnés pour le quartier et/ou le village. Au regard de la destination de la zone, cette derniére ne pourra pas étre mobilisée pour la
réalisation de nouveaux logements.

Zoom sur le secteur « Pech des Cades » comprenant les zones 1AUdL et 1AUd2

Dans la programmation du PLU approuvé en 2016, ce secteur devait accueillir un minimum de 9 logements. [l convient de relever que 12 logements
ont finalement é1¢ réalisés.

A ce jour, ces deux zones ont ét€ construites en totalité et ne présentent aucune dent creuse mobilisable.
Svathése

Wy nes 1AL d \

65 logements

Secteur « La Croix de la Belle » L ensemble du secteur a été Trsnche | - 33 logomams
S I i Je e fe ik t 132 log
Zones 1AUa, [AUb. 1AUc et 1AUep mobilisé Tranche 2 - 16 logaments
Tranche 3 : 17 logements
Secteur « Pech des Cades » L ensemble du secteur a été 12 logements
Zone 1AUdI et 1AUd2 mobilisé & logEneIs

Force est de constater que toutes les zones du PLU prévues pour le développement de 'habitat A court terme ont toutes été mobilisées.

Justifications au regard de ["analvse des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans le tissu urbain existant

Lors de ["¢laboration du PLU en 2016. une enveloppe de 240 nouveaux logements a été prévue en extension. Par ailleurs, bien qu’ayant
affiché I"objectif qualitatif d"un réinvestissement prioritaire des dents creuses aucun objectif chiffré n’a été déterminé. Le diagnostic du PLU n’est
pas venu identifier les dents creuses ni comptabiliser le potentiel représenté en nouveaux logements

L ¢tat des lieux réalisé a permis de constater qu'entre 1"approbation du PLU de 2016 et aujourd hui. 87 logements ont été réalisés au
sein des dents creuses (cf annexe 2). Ce qui représente un potentiel de réinvestissement satisfaisant compatible aux objectifs fixés par le SCOT de
la Narbonnaise.

A date de la présente délibération. les dents creuses encore disponibles au sein des zones urbaines du PLU représentent des parcelles
dont la superficie moyenne n’excede pas 800 m2. Pour précision. la zone urbaine du PLU ne présente aucune dent creuse d une superficie permettant
de réaliser dans des conditions équivalentes les opérations programmées dans les zones 2AUa et 2AUb

Ainsi les potentialités présentes au sein de la trame urbaine actuelle ne permettront pas de réaliser une opération d’ensemble susceptible
d"accueillir [e nombre de logements sociaux que la commune s’est engagée a produire pour rattraper le retard pris

De fagon générale. I"accueil de la population supplémentaire ne peut étre absorbeée par les dents creuses non exploitées au sein de la
trame urbaine. compte tenu du faible potentiel qu’elles représentent. Ces derniéres permettent un réinvestissement urbain qui se fait au fil de I'eau
¢t au coup par coup

Enoutre, st "on se penche sur les logements vacants. d"apres les données issues des études réalisées dans le cadre de la révision générale
du PLH de la Communauté d”Agglomération du Grand Narbonne. le territoire communal compte 73 logements vacants (cf. annexe 3). Ce potentiel
est a relativiser au regard méme de la définition donnée par I'INSEE d’un logement vacant soit un logement qui est inoccupé et

- propos¢ a la vente, a la location |
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- déjaatribuc a un acheteur ou un locataire et en attente d'occupation Publié le

- en attente de réglement de succession ; 1D : 011-211103700-20230614-028-DE

- conserve par un employeur pour un usage futur au profit d'un de ses employes |
- sans atfectation précise par le propriétaire (logement vétuste. etc )

Les opérations de développement de Uhabitat prévues dans le PLU approuvé en 2016 sur les zones 2AUa et 2AUb ne peuvent pas étre réalisées
dans des conditions de faisabilit¢ proche par la simple résorption de la vacance qui fluctue sans cesse

Ainsi. les potentialités fonci¢res dans la trame urbaine existante ne présentent pas les caractéristiques requises pour la réalisation des opérations
prévues sur les zones 2AUa et 2AUb. Leur ouverture a I urbanisation s avére donc nécessaire

Justifications au regard de la faisabilité opérationnelle d’un projet dans les zones 2AUa et 2AUh

L objectif de "ouverture & I'urbanisation des zones 2AUa et 2AUb est de permettre le déy eloppement d une offre d habitat sous la forme
d’un lotissement, mélant terrain @ bétir pour de "habitat pavillonnaire et macro-lots destings a du logement social.

localisée a 'extrémité Nord du village. en limite d urbanisation, la zone 2AUa se situe entre un tissu pavillonnaire. au Sud et a I'Est. et
des terrains agricoles. a 'Ouest et au Nord. D une superficie totale de 1.22 ha, elle se compose actuellement de friches herbacées. prairies ¢t batis
individuels (cf. annexe 6)

I."acces a la zone 2AUa se fait actuellement depuis les dessertes existantes depuis I" Avenue de Nissan au Sud. la Rue des Caunelles au
Nord et la Cité 1.a Pastourello a I'Est avec un débouché piétonnier existant (cf. annexe 8), Un maillage sera  réalisé de I'Avenue de Nissan a la
Cité La Pastourello

Concernant les réseaux secs. un poste de transformation électrique se situe au niveau de " Avenue de Nissan et de ce poste un deépart
basse tension sera réalisé pour alimenter la zone des Caunelles.

Concernant le réseau de télécommunications et de fibre optique. le réseau existant se situe sur ['avenue de Nissan sur un poteau existant
Jouxtant I'opération. Une tranchée sera réalisée jusqu’a celui-ci pour v poser une chambre permettant ainsi le raccordement.

Concernant le réseau eau potable. unc conduite existante de diametre 125mm se situe sur "avenue de Nissan avec une antenne réalisée
Jusqu’a la parcelle. Une conduite de diametre identique sera installée pour permettre |"alimentation des différents lots. Cette conduite sera maillée
et sera ¢n mesure d assurer la défense incendie.

Concernant le réseau eaux usées. un regard de diametre 800mm se situe en face de la zone sur I'avenue de Nissan et possede une amorce
en 200mm jusqu'a la parcelle. Ce réseau servira d"exutoire a Iopération. Cette derniére se trouve a +2m d altitude par rapport au fil d'cau. Le génie
civil qui sera créé aura une pente naturelle

Concernant le réseau pluvial. les canalisations de diamétre de 300mm a 500m qui seront installées sur "opération se jetteront dans deux
bassins de rétention enherbés. Cette unité de rétention sera dimensionnée sur la base de 1001 /m2 imperméabilisé. conformément au ratio applicable
sur la commune de Salles d"Aude. Un rejet sera installé dans le fossé se situant sur I'avenue de Nissan.

IT'est a noter que la zone 2AUa se trouve & 3 minutes & pred du centre du village et de toutes ses commodités (mairie, poste. fleuriste.
marché, épicerie/boulangerie). [ école primaire et 1'école maternelle sont a une dizaine de minutes a pied, ainsi qu'a environ 13 minutes du
supermarché et des ¢quipements sportifs communaux (terrain de tennis. stade, city park). Enfin. la petite centralité commerciale qui rassemble la
pizzeria, le tabac-presse. la boulangerie. la rotisserie et le café, se trouve également a 15 minutes a pied du secteur (cf annexe 9).

Par ailleurs. I'acces a la zone 2AUD se fait actuellement depuis |'acces existant par le Chemin de la Motte au Sud-Ouest. mais I'accés
pourra ¢galement se faire plus a I"Ouest depuis ce chemin, mais aussi depuis le Chemin des Amandiers au Nord-Est (cf annexe 8). Un maillage
sera réalis¢ du chemin des amandiers au chennn de la Motte.

La zone 2AUb se compose aujourd hui de Iriches arbustives. et d'un hangar agricole destiné a la démolition (cf. annexe 7)

Concernant les réseaux secs. un poste de transformation électrique se situe sur le terrain cadastré AW-36. De ce poste seront réalisés
deux deéparts basse tension qui serviront a alimenter le secteur d'études. Par ailleurs. concernant le réseau de télécommunications et de fibre
optique, le réseau existant se situe au croisement du chemin des amandiers et du chemin de la motte. jouxtant le secteur Caboterrano. Une tranchée
pourra facilement étre réalisée jusqu'a celui-ci pour y poser une chambre permettant ainsi le raccordement de I"opération.

Concernant le réseau d’eau potable. une conduite existante de diamétre 125mm et une conduite 90mm se situant respectivement sur le
chemin des amandiers et sur le chemin de la motte ceinturent I"opération. Une conduite de diamétre identique sera installée dans le cadre de
I"opération pour permettre ["alimentation des différents lots. Ceite conduite sera maillée et sera en mesure d assurer la défense incendie.

Concernant le réseau d’eaux usées, un regard de diametre 800 mm se situe au carrefour de la rue Raimu / Chemin de la motte, Ce
réseau servira d'exutoire a l'opération. Cette derniére se trouve a +5Sm d’altitude par rapport au fil d’eau. Le génie civil qui sera créé aura une
pente naturelle.

Concernant le réseau pluvial, fes canalisations de diametre de 300mm a 300m qui seront installées sur I"opération se jetteront dans un
bassin de rétention enherbé. Cette unité de rétention sera dimensionnée sur la base de 100L/m2 imperméabilisé, conformément au ratio applicable
sur la commune de Salles d"Aude. Un rejet sera installé sur le chemin de la motte avant de rejoindre le réseau existant de la Rue Raimu.

In fine. depuis la zone 2AUD située plus en périphéric du village. il sera possible d'accéder au centre bourg et a toutes ses commodités
en 15 minutes a pied et en 17 minutes aux équipements scolaires. Le supermarché et les équipements sportifs communaux sont eux situds
respectivement a9 et 12 minutes a pied et la zone petite zone de commerces @ 20 minutes a pied. (cf. annexe 10).

Il apparait. & I"aune des ¢léments présentés ci-dessus. que la volonté d urbaniser les secteurs « des Caunelles » et « Caboterrano » répond
a une faisabilité opérationnelle réputée comme acquise
Le Consetl Municipal.

Apres avoir entendu {'expose de Monsteur le Maure,
Vu le Code de I'Urbanisme et notamment article [..133-38
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Vu les jusuifications apportées pour I'ouverture a Iurbanisation de la zone 2AUa, correspondant au secteur | Publié le
2AUb, correspondant au secteur « Caboterrano » ID : 011-211103700-20230614-028-DE

Le Conseil Municipal, out I'exposé de Monsieur le Maire, et aprés en avoir délibéré a 'unanimité
DECIDE QUE
L"ouverture a I'urbanisation de la zone 2AUa, correspondant au secteur « des Caunelles ». ainsi que de la zone 2AUb, correspondant au secteur «
Caboterrano ». est justifiee conformément aux dispositions de 'article 1..133-38 du code de ['urbanisme au regard des faibles capacités
d’urbanisation encore inexploitées au sein des zones urbanisées et de la faisabilité¢ opérationnelle d'un projet sur ces deux secteurs.
DIT QUE

La présente délibération sera transmise @ Monsieur le Préfet et notifiée

° aux Présidents du Conseil Reégional et du Conseil Départemental :

*  aux Presidents de la Chambre de Commerce et d Industrie, de la Chambre de Métiers et de la Chambre d*Agriculture .
e au Président de |'Etablissement Public de Gestion du Schéma de Cohérence Territorial |

e aux Maires des communes limitrophes :

*  aux Présidents des Etablissements Publics de Coopération Intercommunale directement intéressés

La présente délibération fera I'objet d un affichage en mairie durant un mois et mention de cet affichage sera effectuée dans un journal diffusé dans
le département
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Annexe 1 : Les zones a urbaniser 1AU et 2AU identifiées dans le PLU

Lo s ) & 3
1
' Aménagement des zones IAU

B Ban

o Zones AU
77 Habiat
{1 Economique
[T Equipements publics

Zones IAU
S A

| - e
‘ Zones | AU
Cj Habitat
ol & 771 Economique
/ E:] Equipements p\.b4 s




Envoyé en préfecture le 19/06/2023
Recu en préfecture le 19/06/2023

Annexe 2 : Etat des lieux des logements produits en c{ 7' &
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Annexe 3 : Répartition des logements vacants présen
données issues de la révision du PLH du
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Logements vacants

& Vit

) Trame urbaine PLU
.| Duree de vacance

© L tanou moins (25)

AT Entre 1 an et S ans (16)
P Entre S ans ot 10 ans (21)
B Entre 10 ans e 20 ans (5)
| Puus de 20 ans (4)
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Annexe 5 : Zone 2AUb secteur « Cab{ . E
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Annexe 6 : Occupation du sol de la zone 2 AUa sectq el &7
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Annexe 7 : Occupation du sol de la zone 2AUb secteur « Caboterrano »
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Annexe 8 : Desserte par les réseaux de lazone 2 A
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Le réseau routier et piéton
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Annexe 8 : Desserte par les réseaux de la zone 2AUb secteur « Caboterrano »
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Annexe 9 : Points d’intéréts a proximité de la zone 2AUa
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Annexe 10 : Points d’intéréts a proximité de la zone 2AUb
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Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus et ont signé au registre les membres présents.

Acte rendu exécutoire aprés transmission et ou dépét Le secrétaire de séance

Copie certifiée conforme, le Maire.
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Courriel annonces.legales@lindependant.com

AVIS PUBLICS PN —

AVIS ADMINISTRATIFS
AVIS AU PUBLIC

Commune de Salles d’Aude

Délibération justifiant I’ouverture a I'urbanisation
de la zone I1AUa et lIAUDb au titre de la
procédure de 2éme Modification du PLU

Par arrété municipal n°06/2023 du 30 mars 2023, Monsieur le Maire a procédé - AN K

au lancement de la 2eme modification du PLU ayant pour objet 'ouverture a I e e s s 0 c I e e s
l'urbanisation de la zone IlAUa, secteur « des Caunelles », ainsi que de la zone

IIAUb, secteur « Caboterrano ».

Conformément a I'article L.153-38 du code de 'urbanisme, lorsque le projet de

N
modification porte sur 'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération

motivée du Conseil Municipal justifie l'utilité de cette ouverture au regard des e n e s a u x e n c e re S
capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et
lafaisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones. Ainsi, le conseil municipal

s'est prononcé favorablement sur l'ouverture a l'urbanisation des deux secteurs
ci avant désignés par délibération prise en date du 14 juin 2023. z ., u 4 3000 20 20
Cette délibération fera notamment 'objet d'un affichage en mairie durantun mois. SER‘” CE SPECIALISE

Jean-Luc RIVEL
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du Languedoc-Rou

vendredi 23 juin 2023

FORD C-MAX TDCI115cv Titanium

26/03/2015 77700 kms garantis 9900 €

GARAGE PARIS FRERES
04.67.47.71.41

PEUGEOT 2008 PURETECH 130cv
bvmé finition Allure, camera de recul,

ssillon et de I’ Aveyron

ACHETE CASH

a votre service depuis 2007

Tous véhicules, utilitaires,
voitures anciennes, camions PL,
camping-cars, 4x4,
engins BTP...

Méme en panne, fort km,
accidentés, gagés,
roulants ou pas.

Chéque de banque ou espéces.

BY AUTOS
06 40 94 50 74

(5.499600294)

BONNES

Chats

SAUVEZ CHATTE «Tahiti» chirurgie a
350 € : don association «Par Amour des
Chats, 66» % récupérable des impéts.
Rens. et adresse au 06.68.68.10.90.

Meuble Déco. et brocante

ANTIQUAIRE

ouverture main-libre , 28/08/2020 montpel liérain
61800kms , garantie spoticar, 20900 €. .
GARAGE PARIS FRERES achete
04.67.47.71.41 . 5
m anciens,

Peugeot 208

17500 €

PEUGEOT 208 1.5 BLUEHDI 100cv

ALLURE 28/04/2021 34100 kms garan-

tie spoticar 12mois 17500 €

GARAGE PARIS FRERES
04.67.47.71.41

15900 €

=

PEUGEOT 208 1.2 PURETECH 75cv

Active navigation-gps jantes alu

29/05/2021 28600 kms garantie 12

mois spoticar 15900 €.

GARAGE PARIS FRERES
04.67.47.71.41

DS3 1.6 thp165CV  sport chic

29/04/2016 105500 kms garantie spoti-

car 10900 €

GARAGE PARIS FRERES
04.67.47.71.41

Breaks

Peugeot rifter  bluehdi130cv allure
camera de recul gps 16/12/2019 45600
kms garanti 12 mois 24900 €
GARAGE PARIS FRERES
04.67.47.71.41

Autres genres
| Utiitaires |

berlingo hdi100 3 places du 07/2016
130000km pack business.CAR PLAY
doublage et plancher bois.revise garan-
tie tva recuperable 8900ht.

CRES UTILITAIRE 04.67.87.25.32

Ford ranger xlt 2.0tdci 170cv bvmé
24/01/2023 2700 kms hard top 34900€

tic .
GARAGE PARIS FRERES
04.67.47.71.41

sculptures bronze, pendules,
toutes montres anciennes,
mécanique...

Se déplace
[Tél. 04 67 12 18 34|

Contacts Rencontres

Matrimonial Rencontre

70 ans UNE TORNADE D’ENERGIE,
adepte du sport. Silhouette entretenue,
yeux verts clairs, adorable ! Ret.infir-

miére, veuve. Vous/tendre, gai.
FRANCEDUO 04 68 32 08 10

SOLITUDE !

FranceDuo
04683208 10

55 ans UN VISAGE, une silhouette !!
Hyper féminine, taille moyenne, de jo-
lies formes. Sortie, danse, balade.
Empl. Sép. Vous : cool. FRANCEDUO
04683208 10

0468320810

74 ans Ret enseignant sup. Veuf. Sa
courtoisie et son amabilité vous char-
meront. Ciné, voyage, écoute bienveil-
lante.  Style BCBG. Vous/vraie.
FRANCEDUO 04 68 32 08 10

0468320810

64 ans RETRAITE INGENIEUR
div. Marche, danse (tango argentin,
rock), voyage...Look romantique, posi-
tif, sourire franc. Vous/douceur, charme.
FRANCEDUO 04 68 32 08 10

Rencontres

(5.424818615)

57 ans
femme bcbg désire une relation
de passage en journée ou en soirée.

Je suis dispo au
0895 10 15 80
(050¢/mn)

(5.424818615)

56 ans
belle brune cherche un rendez-vous
rapide avec un homme libre

Appelle moi au
0895 10 14 02
(080€]mn)

POINT RENCONTRE
MAGAZINE

pour des rencontres sérieuses
sur votre région

documentation gratuite

“sous pli discret, appel gratuit

78089

Aurore f mature ch relation discrete
pour instant coquin. Me contac-
ter au 0895.10.04.69 (0,80 <€/mn)
S487771388)

Rousse mure sexy celib ch hom
dynamique pr belle histoire. Tel
au 0895.10.04.67 (0,80 €/mn)
(S487771388)

Sciences occultes

MAITRE
GUILLAUME
VOYANT MEDIUM

Spécialiste dans le
domaine sentimental

Résultats efficaces dans
tous les domaines

EXCELLENT RESULTAT
DEPLACEMENT POSSIBLE

07 5369 13 20

Voyance

GRAND VOYANT MEDIUM
MONSIEUR JOSE

Aide a résoudre vos problémes.

Réussite dans les domaines
suivants : amour, fidélité, chance,
travail, permis de conduire.

Il n'y a pas de probléme
sans solution.

TRAVAIL SERIEUX
PAIEMENT APRES RESULTAT

07774014 43

M. MADOU

07 54 59 39 09

Art, collections, grands
crus

COLLECTIONNEUR
‘AGH_ETE GRANDS VINS

il

‘I

Bourgogne, Bordeaux,
Champagne... méme vieux
Alcools anciens

Cognac, rhum, chartreuse, whisky

L'abus d'alcool est dangereux pour la santé,
& consommer avec modération.

06.74.16.07.78

Part. achéte collections importantes
timbres, France et monde entier,
monnaies antiques et royales, docu-
ments historiques, livres rares, cartes
postales. Expertise gratuite.  Tél:
04.68.46.16.85

ACHETE

LOTDE BOUTEILLES
de vin anciennes toutes
régions, champagne et

alcools™ divers en hon état.

Suite a succession,
débarras, déménagement...
Paiement comptant
sur place .
Tél: 06 0724 23 35
advins@gmail.com

*L'abus dalcool est dangereux pour la santé  consommer
avec modération

Sports, Voyages, Plein air

Trampoline Domyos essential 365 Prix
100 € TEL: 06.72.75.68.37

Santé et bien étre

Sur Narbonne INSTITUT KRIS'ALYDE
vous propose des soins corporels, dé-
tente et relaxation. Tél. 06.10.29.64.61
(S8236491931)

UN GONSEIL

POUR MIEUX VENDRE:

indiquez toujours
clairement
sur votre
\
annonce ™

le prix /
2/~

du bien
que vous vendez

L’a U-l-omob“e Vos petites annonces les lundis, mercredis et vendredis
Midi Libre
Téléphonez avant 12 h, payez par Carte Bancaire. Votre annonce dans le journal sous 48 h (selon le jour de parution le plus proche)

Auto achat

avec

ANTIQUITES - MAISON CHAMOIS

Achéte au plus haut cours

MANTEAUX DE FOURRURE
Visons, Astrakan, etc.

~
] ___ SACS A MAIN ET BAGAGERIE DE LUXE
5 Hermés, Vuitton, Chanel, etc.
ACHAT D'OR SOUS TOUTES FORMES

MONTRES BRACELET ET GOUSSET
Rolex, Breiting, Jeager, Patel, Lip.

MEUBLES

Bijoux, débris, piéces Or et Argent, etc. ET OBJETS ANCIENS

Pates de verre, lustres,

PENDULES ART ASIATIQUE miroirs, livres
Sculptures, bronzes et u _ Statues ivoire, coral, anciens, vieux vins,
SUtreshll jade, vases Canton et champagnes, armes

anciennes, violons,
briquets (Dupont,
Cartier), ménagéres
Christofle et autres...

porcelaine, bronzes,
laques, paravents,
textile, peintures,
mobilier, etc.

TABLEAUX ANCIENS m
ET MODERNES ey

NE VENDEZ RIEN SANS NOUS CONTACTER
Estimation gratuite 7/7 - Toutes distances et déplacements gratuits

Valentin CHAMOIS - 06.66.62.02.34 ou 06.95.75.74.01 - valentinchamois@yahoo.com

B8 micHEL simonD

CESSION/REPRISE DE COMMERCES ET D’ENTREPRISES

Vous souhaitez CEDER/REPRENDRE
un commerce ou une entreprise ?

BENEFICIEZ D’UN ACCOMPAGNEMENT A 360°

Analyse, évaluation gratuite, mise en relation, négociation, structuration,
optimisation des modalités de cession, montage financier,
accompagnement bancaire... dans la plus grande confidentialité.

PYRENEES-ORIENTALES
MS PERPIGNAN
04 68 820 820
perpignan@msimond.fr

ARIEGE - AUDE - ANDORRE
MS NARBONNE
04 68 57 14 15
narbonne@msimond.fr

MAISON GUYOT
ACHIETE

PAIEMENT IMMEDIAT !

Manteaux de fourrures | Sac a main | Foulard
| Montres | Bijoux or et Fantaisies
| Pieces de monnaies | Objets et mobiliers asiatiques
| Tableaux | Meubles
| Sculptures | Pendules | Vases | Vaisselle
1 Argenteries | Bibelots divers...
Vieux vins/Champagnes et alcools*
| Cuivres | Etains | Machines 3 coudre
| Livres anciens

L L hY
Antiquaire achete
Manteaux de fourrure, tableanx et meubles anciens,
achat d’ot, arts asiatiques, sculptures et pendules anciennes,
montres et armes anciennes...

06 80 66 30 57 - 04 67 27 81 82

ysec!gla@ orange.fr - site : www.antiquites-yves-secula.fr

Mr Yves SECULA 3

ay

ANTIDUAIRE AETTE

MEUBLES I PENDULES I MIROIRS
TABLEAUX I MACHINES A COUDRE
ARGENTERIE I BJOUXTMONTRES
FOURRURES I PIECES I VIOLONS
ASIATIQUES I FAIENCES I ETAIN
SCULPTURES I CUIVRE I VINS
CARTES POSTALE I VAISSELLE
VASES | DOMES I GALLE I LALIQUE

DEDINGER JEAN | 06 44 77 13 68

dedingerjf@gmail.com

PROFESSEUR FALILOU

* Puissant Marabout Voyant Médium Guérisseur

.

Pas de vie SANS probléme, pas de probléme SANS solutions
Aide 2 RESOUDRE tous vos problémes quotidiens amour, argent, travail

Paiement aprés résuttats 07,53.34.53.97 sur rdv de 7h 4 21h

LES PETITES ANNONCES

y LE RENDEZ-VOUS

POUR ACHETER, VENDRE OU LOUER

IMMO-AUTO-DIVERS

04 3000 7000

EMPLOI

04 3000 9000

ANNONCES
OFFICIELLES ET LEGALES

Midi Libre, journal habilité a publier les annonces légales et judiciaires par arrété
préfectoral sur les départements |1, 12,30, 34 et 48. Conformément a I'Arrété du
ministére de la culture et de la communication du 19 novembre 2021 relatif a la tarifi-
cation et aux modalités de publication des annonces judiciaires et légales, modifiant la
loi n° 55-4 du 14 janvier 1955 relatif aux tarifs annuels de publication et le décret n°
2012-1547 du 28 décembre 2012 relatif a I'insertion des annonces légales portant sur
les sociétés et fonds de commerce dans une base de données numérique centrale ;
le tarif au caractére est fixé a 0,183€ht pour chaque signe ou espace.
Contact : L’Agence Tel 04.67.07.69.35 ou 04.3000.2020
Courriel annonces.legales@midilibre.com

AVIS PUBLICS

AVIS ADMINISTRATIFS

157246

AVIS AU PUBLIC
Commune de Salles d’Aude

Délibération justifiant I’ouverture a I’'urbanisation
de la zone I1AUa et lIAUD au titre de la
procédure de 2éme Modification du PLU

Par arrété municipal n°06/2023 du 30 mars 2023, Monsieur le Maire a procédé
au lancement de la 2eme modification du PLU ayant pour objet 'ouverture a
I'urbanisation de la zone I1AUa, secteur « des Caunelles », ainsi que de la zone
IIAUb, secteur « Caboterrano ».

Conformément a I'article L.153-38 du code de I'urbanisme, lorsque le projet de
modification porte sur l'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération
motivée du Conseil Municipal justifie I'utilité de cette ouverture au regard des
capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et
lafaisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones. Ainsi, le conseil municipal
s’est prononcé favorablement sur l'ouverture a 'urbanisation des deux secteurs
ci avant désignés par délibération prise en date du 14 juin 2023.

Cette délibération fera notamment 'objet d'un affichage en mairie durant un mois.

Jean-Luc RIVEL

VOTRE JOURNAL
EST LOCAL

A votre écoute du lundi au vendredi
de 8h & 17h et le samedi
de8hd12h

04 3000 30 34
@V o suraé)

Abonnements@midilibre.co

Accédez G votre compte en ligne
sur

Midilibre.fr

pour consulter ou régler vos factures,
mettre & jour vos coordonnées
et vos informations bancaires,
lire votre journal numérique*

Créez votre compte !

v Munissez-vous de votre numéro d’abonné
et de votre adresse mail

v Rendez-vous sur le site profil.midilibre. fr

v Téléchargez I'application Midi Libre, Le Journal
pour une lecture optimisée et mobile.

*Réservé aux particuliers abonnés 6 jours ou 7 jours/7




REPUBLIQUE FRANCAISE

Département de I’Aude

Commune de Salles d’Aude

Arrété n°18/2024 portant ouverture de I'enquéte publique relative au projet de 2®™ modification
de droit commun du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Salles d’Aude

Le Maire,

VU le Code général des collectivités territoriales,

VU I'Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 ;

VU le Décret d’application n® 2015-1783 du 28 décembre 2015 ;

VU le Code de I'urbanisme et notamment les articles L.153-36 et suivants ;

VU le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Salles d’Aude approuvé par une délibération du
Conseil Municipal en date du 03 juin 2016 ;

VU la 1% modification simplifiée du PLU approuvée par une délibération du Conseil Municipal en
date du 20 novembre 2017 ;

VU la 1*® modification de droit commun du PLU approuvée par délibération du Conseil Municipal
en date du 22 février 2023 ;

VU l'arrété municipal n°06/2023 en date du 30 mars 2023 prescrivant la 2°™ modification de droit
commun du PLU ;

VU la délibération du Conseil Municipal n°028/2023 en date du 14 juin 2023, justifiant 'utilité de
I'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AUa Caunelle et 2AUb Caboterrano, au regard des
capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées, et la faisabilité
opérationnelle d'un projet dans ces zones ;

VU la délibération du Conseil Municipal n°026/2024 en date du 30 mai 2024, sur le phasage des
zones a urbaniser : secteurs « des Caunelles » et « Caboterrano » ;

VU la décision de la MRAE en date du 17 mai 2024, de dispenser le projet de 2™ modification de
droit commun du PLU de Salles d’Aude d’évaluation environnementale a la suite de sa saisine a
travers le formulaire d’examen au cas par cas réalisé par la personne publique responsable
conformément aux articles R.104-28 et suivants du Code de I'urbanisme;

VU les avis des Personnes Publiques Associées (PPA) notifiées du projet de 2°™ modification de
droit commun du PLU de Salles d’Aude conformément a 'article L.153-40 du Code de l'urbanisme;

VU la décision du Président du Tribunal Administratif n°E24000058/34 en date du 17 septembre
2024 relative a la désignation du Commissaire-Enquéteur en charge de I'enquéte publique ;



VU les pieces du dossier de la 2™ modification de droit commun du PLU de Salles d’Aude 3
soumettre a I'enquéte publique ;

Monsieur le Maire précise que I'organisation et I'ouverture de I'enquéte publique se sont faites apres
concertation avec le Commissaire-Enquéteur.

ARRETE

ARTICLE 1 : OBJET DE L’'ENQUETE

L’enquéte publique porte sur la 2°™ modification de droit commun du PLU de la commune de Salles
d’Aude ayant pour objet d’ouvrir & I'urbanisation la zone 2AUa relative au secteur « des Caunelles » et
la zone 2AUb relative au secteur « Caboterrano ».

ARTICLE 2 : DATE ET DUREE DE L'ENQUETE

L’enquéte publique se déroulera du 04 novembre 2024 au 04 décembre 2024 inclus, soit un total de
31 jours. La cléture de 'enquéte se fera le 04 décembre 2024 3 18h00.

ARTICLE 3 : DECISION POUVANT ETRE ADOPTEE AU TERME DE L’ENQUETE

A lissue de I'enquéte publique, le Conseil Municipal délibérera pour approuver le projet de 28™e
modification de droit commun du PLU de Salles d’Aude, éventuellement modifié pour tenir compte
des avis des PPA joints au dossier, des observations du public et des conclusions motivées du
Commissaire-Enquéteur.

ARTICLE 4 : COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Par décision n°’E24000058/34 en date du 17 septembre 2024, le Tribunal Administratif de Montpellier
a désigné Monsieur Gérard BISCAN en qualité de Commissaire-enquéteur.

ARTICLE 5 : CONSULTATION DU DOSSIER

Pendant toute la durée de I'enquéte, chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses
observations et propositions sur le registre d’enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé, ouvert
a cet effet au siege de I'enquéte publique.

En effet, seront mis a disposition en Mairie de Salles d’Aude (Place de la Mairie, 11 110 Salles d’Aude),
aux jours et heures habituels d’ouverture, soit du lundi au vendredi de 8h00 3 17h00, I'ensemble des
pieces du dossier de 2°™ modification de droit commun du PLU de Salles d’Aude comprenant :

e Une notice explicative ;

® Les plans de zonage aprés modification du PLU ;

e Le reglement écrit de la zone 1AU aprés modification du PLU ;

® Les Orientations d’Aménagement et de Programmation relatives aux secteurs « des
Caunelles » et « Caboterrano» ;

* Lademande d’examen au cas par cas et I'avis de la MRAE ;



e Les pieces administratives ;
e Llesavis PPA.

Le dossier d’enquéte publique sera également accessible en version dématérialisée durant 'enquéte
publique  sur internet via le lien d’accés  suivant: https://www.democratie-
active.fr/fenquetepub2modifplusallesdaude/

Aussi, un registre dématérialisé mis a disposition sur le méme site permettra de recueillir 'ensemble
des observations.

Afin de faciliter I'acceés au registre et aux piéces du dossier de 2°™ modification de droit commun du
PLU de Salles d’Aude, le lien d’acces évoqué précédemment sera aussi visible sur le site officiel de la
Commune.

Les observations pourront étre adressées a I'attention du Commissaire-Enquéteur :
e Parvoie postale a I'adresse de la Mairie, Place de la Mairie, 11 110 Salles d’Aude ;
e Par courrier électronique : enquetepub2modifplusallesdaude@democratie-active.fr

Les propositions formulées par voie postale et courrier électronique seront annexées au registre
d'enquéte et tenues a la disposition du public au siege de I'enquéte publique.

De plus, le dossier et le registre pourront également étre consultés et il sera possible d’émettre des
observations en version dématérialisée depuis un poste informatique mis a la disposition du public
gracieusement, aux jours et heures d'ouverture du public, en Mairie de Salles d’Aude, Place de la
Mairie, 11 110 Salles d’Aude.

Enfin, toute personne peut, sur demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte
publique aupres de la Commune.

ARTICLE 6 : PERMANENCE DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Le Commissaire-Enquéteur se tiendra a la disposition du public en Mairie pour recevoir les
observations écrites ou orales aux jours et heures suivants :

e 04 novembre 2024 de 14h00 a 17h00 ;
e 20 novembre 2024 de 8h30a 12h30;
e (04 décembre 2024 de 13h00 a 17h00.

ARTICLE 7 : PERSONNE RESPONSABLE DU PROJET

Toute information complémentaire pourra étre demandée aupres de I"autorité responsable du projet
en la personne de Monsieur le Maire :
e Par courrier postal a I'adresse suivante : Mairie de Salles d’Aude, Place de la Mairie, 11
110 Salles d’Aude ;
e Partéléphone au:04.68.33.61.73

ARTICLE 8 : PUBLICITE DE L'ENQUETE

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte sera publié en caractéeres apparents 15
jours au moins avant le début de 'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci dans deux



journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département. Une copie de la publication de cet avis
devra étre communigquée au Commissaire-Enquéteur.

En outre, cet avis sera publié par voie d’affichage en Mairie, sur le panneau d’affichage électronique,
surle site internet de la Commune, ainsi que sur un panneau visible par le public présent sur les entrées
de village et les zones 2AUa et 2AUb objet de la procédure. Cela 15 jours au moins avant 'ouverture
de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.

Les propriétaires concernés par la présente procédure d’adaptation du PLU de Salles d’Aude qui ne
résident pas au sein de la Commune en seront informés par lettre recommandé avec accusé de
réception.

Enfin, le présent arrété sera affiché en Mairie pendant 1 mois.

ARTICLE 9 : CONSULTATION DU RAPPORT ET DES CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

A I'expiration du délai d'enquéte, soit le 04 décembre 2024 3 18h00, le registre d’enquéte sera clos et
signé par le Commissaire-Enquéteur. Le registre dématérialisé sera lui aussi clos a la méme date.

Dés réception du registre et des documents annexés, le Commissaire-Enquéteur rencontrera, dans la
huitaine, le responsable du plan et lui communiquera les observations écrites et orales consignées
dans un proces-verbal de synthése.

Le Maire disposera ensuite d'un délai de 15 jours pour produire ses observations éventuelles.

Enfin, a la suite de ces derniéres, le Commissaire-Enquéteur devra établir son rapport et ses
conclusions motivées dans un document séparé, dans le délai de 30 jours a Vissue de I'enquéte
publique. Le rapport, conforme aux dispositions des articles L.123-15 et R.123-19 du Code de
Environnement, relatera le déroulement de I'enquéte et examinera les observations et contre-
propositions recueillies. Les conclusions et avis motivés seront consignés dans un document séparé
avec les annexes précisant s'ils sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du Commissaire-Enquéteur sera adressée par
Monsieur le Maire a Monsieur le Préfet de I’Aude et par le Commissaire-Enquéteur au Président du
Tribunal Administratif de Montpellier.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du Commissaire-Enquéteur sera déposée en Mairie
de Salles d’Aude, ainsi que sur le site internet de la Commune, pour y &tre tenue a la disposition du
public pendant un an a compter de la date de cldture de I'enquéte.

Fait a Salles d’Aude, le 15/10/2024
Affiché le 16/10/2024
Le Maire.

Jean-Luc RIVEL

—— *\




P> LES ANNONCES

L'INDEPENDANT
JEUDI
17 OCTOBRE 2024 1 5

VENTES

VENTE A BANYULS-SUR-MER, villa
neuve de type 4 avec vue mer. Vendue
avec jardin, piscine et double garage.
AGENCE CASTING IMMOBILIER,
AGENCE IMMOBILIERE A PERPI-
GNAN (66) 04.68.67.59.60

i

VENTE A BANYULS-SUR-MER, villa
neuve de type 4 avec vue mer. Vendue
avec jardin, piscine et double garage.
AGENCE CASTING IMMOBILIER,
AGENCE IMMOBILIERE A PERPI-
GNAN (66) 04.68.67.59.60

BANYULS-SUR-MER 713000 €

3 ML, it
VENTE A BANYULS-SUR-MER, villa
neuve de type 3 offrant une vue sur la
mer. Vendue avec un jardin, et un
double garage.

AGENCE CASTING IMMOBILIER,
AGENCE IMMOBILIERE A PERPI-

GNAN (66) 04.68.67.59.60

713000 €

BANYULS-SUR-MER

VENTE A BANYULS-SUR-MER, villa
neuve de type 3 offrant une vue sur la
mer. Vendue avec un jardin, et un
double garage.

AGENCE CASTING IMMOBILIER,
AGENCE IMMOBILIERE A PERPI-
GNAN (66) 04.68.67.59.60

BANYULS-SUR-MER

830000 €

VENTE A BANYULS-SUR-MER, villa
type 4 neuve. Avec ses 135 m2 répartis
sur 2 niveaux, un jardin, une piscine et
un double garage.

AGENCE CASTING IMMOBILIER,
AGENCE IMMOBILIERE A PERPI-
GNAN (66) 04.68.67.59.60

BANYULS-SUR-MER 830000 €

VENTE A BANYULS-SUR-MER, villa
type 4 neuve. Avec ses 135 m2 répartis
sur 2 niveaux, un jardin, une piscine et
un double garage.

AGENCE CASTING IMMOBILIER,
AGENCE IMMOBILIERE A PERPI-

GNAN (66) 04.68.67.59.60

PERPIGNAN

VIAGER

Augmenter vos revenus pour mieux
profiter de votre retraite. Etude offerte et
sans engagement. Votre expert viager
dans le 66 et le 11, Jean-Frangois SOU-
LA:

UNIVERS VIAGER 0632686945

Divers immobilier

PERPIGNAN

359000 €

T

A PERPIGNAN, Palais Rois de Ma-
jorque, 2éme étage, ascenseur, appar-
tement T4, 93m2, terrasse et parking
privé.

AGENCE CASTING IMMOBILIER,

AGENCE IMMOBILIERE A PERPI-
GNAN (66) 04.68.67.59.60

PERPIGNAN

359000 €

A PERPIGNAN, Palais Rois de Ma-
jorque, 2éme étage, ascenseur, appar-
tement T4, 93m2, terrasse et parking
privé.

AGENCE CASTING IMMOBILIER,

AGENCE IMMOBILIERE A PERPI-
GNAN (66) 04.68.67.59.60

PERPIGNAN 335000 €

~

VENTE A PERPIGNAN, au centre-ville.
Appartement type T4, 93 m2 de surface
habitable. Vendu avec une terrasse et
un parking privé.

AGENCE CASTING IMMOBILIER,
AGENCE IMMOBILIERE A PERPI-
GNAN (66) 04.68.67.59.60

PERPIGNAN 335000 €

VENTE A PERPIGNAN, au centre-ville.
Appartement type T4, 93 m2 de surface
habitable. Vendu avec une terrasse et
un parking privé.

AGENCE CASTING IMMOBILIER,
AGENCE IMMOBILIERE A PERPI-

GNAN (66) 04.68.67.59.60
PERPIGNAN

Contacts Rencontres

Matrimonial Rencontre

twoday

Expérton réncontres ddrinuses

07 66 43 21 09
&,

4 ‘t,:

\,!?7 ,‘ 4 =y
Maryse, 57 ans. Coquette, dynamique.
Divorcée. J'aime la musique country,

les soirées dansantes, les balades en
moto. N'hésitez pas & me contacter

twoday

Exporton roncontres 4érivuses

07 66 43 21 09
& .
4,

\}’7 .' e

Rencontres

POINT RENCONTRE
MAGAZINE

pour des rencontres sérieuses
2 sur votre région

> documentation gratuite
“sous pli discret, appel gratuit

Femme bien trop sérieuse, je souhaite
profiter & fond de la vie et des hommes!
Vous pouvez me joindre au 0895 10 03
33 (0,80 €/mn) (5487771388)

KARINE enchaine les relations courtes
mais souhaite enfin se poser. Contacte
la au 0895 10 03 12 (0,80 €/mn)
(S487771388)

Geérard, 66 ans. En pleine forme. Divor-
cé. Je prends soin de moi , je marche
beaucoup, je jardine, mais j'aime aussi
étre tranquille le soir devant un film.

twoday

Exporton roncontres ddrnuses

07 66 43 21 09
& .
TS

o e

Nadine, 62 ans. Mince, brune. L'hu-
mour, la bienveillance, le partage sont
mes maitres mots. J'aime les diners
entres amis, les parties de cartes, la
lecture.

twoday

Exporton réncontros iériouses

07 66 43 21 09
&,

g ” N
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& VIAGER

Augmenter vos revenus pour mieux
profiter de votre retraite. Etude offerte et
sans engagement. Votre expert viager
dans le 66 et le 11, Jean-Francois SOU-

UNIVERS VIAGER 0632686945

PERPIGNAN

& VIAGER

Augmenter vos revenus pour mieux
profiter de votre retraite. Etude offerte et
sans engagement. Votre expert viager
dans le 66 et le 11, Jean-Frangois SOU-
LA:

UNIVERS VIAGER 0632686945

BONNES
AFFAIRES

Chiens

Vends chiots berger allemand, nés
15/06/24, 2 chiots, pucés, vaccinés,
inscrits au LOF (mére : 720660-68146),
parents hautes origines. Facilité de
paiement. Tél: 06.10.31.28.07

Meuble Déco. et brocante

ACHETE

d restaurer %/
£

Estimation,
et devis gratuits

Se déplace
Tel. 07.89.42.14.85
Jazzazur1989@gmail.com

Jean, 64 ans. Débordant d'énergie, je
ne peux rester sans rien faire! Jardi-
nage, péche, promenade avec mon
chien, bricolage. Cherche une com-
pagne simple et douce.

0468320810

56 ans rigueur et sensibilite. Directeur
des ressources humaines. Regard
franc, phys. Entretenu, du charme+.
Sport, famille. Vous: cultivée. France-
duo 04 68 32 08 10

74 ans discrete, facile a vivre, elle aime
tout ! Petite sortie, balade, musique...

Pas trés grande, toute mince, caline.
Vous: affectueux. Franceduo 04 68 32

75 ans toujours impeccable! Cheveux
gris, physique rassurant. Ret fonction-
naire veuf. Souriant, positif. Dynamique.
Vous/agréable, sociable. Franceduo 04
683208 10

67 ANS DELICATE, Visage aux traits
fins, silhouette svelte et tellement fémi-
nine. Veuve, ret. ass maternelle. Loisirs
variés. Vous/soigneux. FRANCEDUO
04 683208 10

SIREN 424818615 (0,80€/mn)|

EVELYNE

61 ans
le moral dans les chaussettes,
cherche distraction
auprés d’un homme 50/75 ans.
Metél.au:

| 0895.10.15.81 |

Voyance

MAITRE
FRANCOIS
VOYANT MEDIUM

Spécialiste dans le
domaine sentimental

Résultats efficaces dans
tous les domaines

EXCELLENT RESULTAT
DEPLACEMENT POSSIBLE

07 58 76 62 25

M. MADOU

07 54 59 39 09

Art, collections, grands
crus

ACHETE
LOT DE BOUTEILLES

de vin anciennes toutes
régions, champagne et
alcools* divers en hon état.
Suite a succession, débarras,
déménagement...
Paiement comptant sur place.

M. DIONISIO - Béziers
Tél: 060724 23 35

*L'abus d'alcool est dangereux pour la santé, & consommer
avec modération

M. SYDI

Voyant médium
Héritier des secrets et des dons de ses ancétres Il résoudra
vos problémes quotidiens : expert en amour (cadenas vert),
chance au jeux, travail, réussite aux examens.

Sur RDV de 8h a 20h ou par correspondance.

06 17 32 67 56
mail : diabysydi7@gmail.com

Quels que soient vos problémes délicats.

S.422577874

d

MAISON GUYOT
ACHIETE

PAIEMENT IMMEDIAT !

Manteaux de fourrures | Sac a main | Foulard

| Montres | Bijoux or et Fantaisies

| Pieces de monnaies | Objets et mobiliers asiatiques

| Tableaux | Meubles

I Sculptures | Pendules | Vases | Vaisselle

| Argenteries | Bibelots divers...

Vieux vins/Champagnes et alcools*
| Cuivres | Etains | Machines a coudre

| Livres anciens

1é1.:06.30.84.97.06

Faites une affaire conclue ! Mail : maisonguyot21@gmai

VIE DES SOCIETES

RESULTATS FINANCIERS

Bourse

Séance du mercredi 16 octobre

lindependant.fr
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MODIFICATION ENQUETES PUBLIQUES
193670 n 194058
e AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
\ega\e-ﬂ“““e- t Commune Salles d'Aude

FIDUCIAL SOFIRAL

AVCICATS

AVIS

44, Av. Paul Sabatier 11100 NAR-
BONNE

SAFE FORMATION
SAS au capital de 1000 € Siége so-
cial : 20 IMPASSE ALEXANDRA
DAVID NEEL 11100 NARBONNE
RCS NARBONNE 948813035
Par décision de l'associé Unique du
01/10/2024, il a été décidé de trans-

Retrouvez

formerla société en société & respon- H

sabilité limitée sans la création d'un e“ p“h“ez

étre moral nouveau a compter du

01/10/2024 . La dénomination de la toutes
société, son capital, son siege, sa S
durée, son objet et la date de cléture VoS a““““ce

de son exercice social demeurent
inchangés.Gérance : M LE FOLL
Frédéric demeurant 20, Impasse
Alexandra David Neel 11100 NAR-
BONNE .Les statuts ont été modifiés
en conséquence. Modification au
RCS de NARBONNE.

wmn
|egale-ontine-fr

Nous vous assurons
les meilleurs telais
tie parution

Nous vous délivrons rapidement une attestation de parution
et des exemplaires jusfificatifs de journaux

LA RAPIDITE
C’EST NOTRE QUOTIDIEN

AVIS PUBLICS

AVIS ADMINISTRATIFS

194065

Narbonne

AU CEEUR DES POSSIBLES

AVIS AU PUBLIC
Arrét du projet PLU de Narbonne

Par délibération du 26 septembre 2024, le Conseil Municipal a tiré le bilan de la
concertation et arrété le projet de Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune
de NARBONNE.

Ladite délibération est affichée en mairie, aux tableaux d'affichage habituel,
pendant un mois a compter du 11 octobre 2024 et mise en ligne sur le site in-
ternet de la ville (https:/www.narbonne.fr/concertation-revision-du-plu).

2éme modification de droit
commun du Plan Local d’Urbanisme

Par arrété n°18/2024 le Maire de Salles d’Aude a prescrit 'ouverture de l'enquéte
publique du projet de 2éme modification de droit commun du PLU ayant pour
objet d'ouvrir a l'urbanisation la zone 2AUa relative au secteur "des Caunelles"
et la zone 2AUb relative au secteur "Caboterrano".

Monsieur Gérard BISCAN a été désigné par le Tribunal administratif de Mont-
pellier en qualité de Commissaire-Enquéteur pour conduire cette enquéte.

Le dossier d’enquéte, sera composé de I'ensemble des pieces du dossier de
2éme modification de droit commun du PLU de Salles d’Aude, comprenant :

. Une notice explicative ;
. Les plans de zonage apres modification du PLU ;
. Le réglement écrit de la zone 1AU apres modification du PLU ;

. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation relatives aux sec-
teurs « des Caunelles » et « Caboterrano» ;

. La demande d’examen au cas par cas et l'avis de la MRAE ;
. Les piéces administratives ;
. Les avis PPA.

Ce dossier seramis a la disposition du public pendant toute la durée de I'enquéte
du 04 novembre 2024 au 04 décembre 2024 inclus :

. EnMairie de Salles d’Aude, Place de la Mairie, 11 110 Salles d’Aude, aux jours
et heures habituels d'ouverture, soit du lundi vendredi de 8h00 & 17h00

. Sur un site internet accessible via le lien suivant :
https:/iwww.democratie-active.fr/enquetepub2modifplusallesdaude/

. Sur demande auprés de la Commune et aux frais du demandeur par envoi
d'un exemplaire papier.

Chacun pourra consigner ses observations :

. Sur le registre d’enquéte en Mairie de Salles d’Aude, aux jours et heures ha-
bituels d’ouverture précisés ci-avant,

. Sur le registre dématérialisé accessible via le lien cité précédemment ;

. Par courrier électronique a 'attention de Monsieur le Commissaire-Enquéteur :
enquetepub2modifplusallesdaude @democratie-active.fr

. Par courrier postal a I'attention de Monsieur le Commissaire-Enquéteur a
I'adresse de la Mairie de Salles d’Aude : Place de la Mairie, 11 110 Salles d’Aude.

Afin de faciliter 'acces au registre et aux pieces du dossier de 2éme modification
de droit commun du PLU de Salles d’Aude, le lien d’accés évoqué sera égale-
ment visible sur le site officiel de la Commune.

En outre, le dossier et le registre pourront également étre consultés et il sera
possible d’émettre ses observations en version dématérialisée depuis un poste
informatique mis a la disposition du public gracieusement, aux jours et heures
d'ouverture du public, en Mairie de Salles d’Aude, Place de la Mairie, 11 110
Salles d’Aude.

Le Commissaire-Enquéteur se tiendra a la disposition du public en Mairie aux
jours et heures suivants :

. 04 novembre 2024 de 14h00 a 17h00 ;
. 20 novembre 2024 de 8h30 & 12h30 ;
. 04 décembre 2024 de 13h00 a 17h00.

A l'expiration du délai d'enquéte, soit le 04 décembre 2024 a 18h00, le registre
d’enquéte sera clos et signé par le Commissaire-Enquéteur. Le registre d’en-
quéte dématérialisé sera lui aussi clos a la méme date. Dans le délai de 30 jours
alissue de I'enquéte publique, le Commissaire-Enquéteur remettra son rapport
et ses conclusions motivées.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du Commissaire-Enquéteur
sera déposée en Mairie de Salles d’Aude, ainsi que sur le site internet de la
Commune, poury étre tenue a la disposition du public pendant un an a compter
de la date de cléture de I'enquéte.

Alissue de I'enquéte publique, le Conseil Municipal déliberera pour approuver
le projet de 2éme modification de droit commun du PLU de Salles d’Aude,
éventuellement modifié pour tenir compte des avis des Personnes Publiques
Associées joints au dossier, des observations du public et des conclusions
motivées du Commissaire-Enquéteur.

Toute information complémentaire pourra étre demandée auprés de l'autorité
responsable du projet en la personne de Monsieur le Maire :

. Par courrier postal a 'adresse suivante : Maitie de Salles d’Aude, Place de la
Mairie, 11 110 Salles d’Aude ;

. Par téléphone au : 04.68.33.61.73

Le présent avis d'enquéte publique sera publié en caractéres apparents 15 jours
au moins avant le début de 'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de
celle-ci dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département.
Une copie de la publication de cet avis devra étre communiquée au Commissaire-
Enquéteur.

En outre, cet avis sera publié par voie d’affichage en Mairie, sur le panneau
d'affichage électronique, sur le site internet de la Commune, ainsi que sur un
panneau visible par le public présent sur les entrées de village et les zones 2AUa
et 2AUb concernées par la présente procédure. Cela 15 jours au moins avant
l'ouverture de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.

Les propriétaires concernés par la présente procédure d'adaptation du PLU de
Salles d’Aude qui ne résident pas au sein de la Commune en seront informés
par lettre recommandé avec accusé de réception.

Le Maire
Jean-Luc RIVEL




L’immobilier

du Languedoc-Roussillon
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VENTE A BANYULS-SUR-MER, villa
neuve de type 4 avec vue mer. Vendue
avec jardin, piscine et double garage.
AGENCE CASTING IMMOBILIER,
AGENCE IMMOBILIERE A PERPI-
GNAN (66) 04.68.67.59.60

BANYULS-SUR-MER 870000 €

Y

VENTE A BANYULS-SUR-MER, villa
neuve de type 4 avec vue mer. Vendue
avec jardin, piscine et double garage.
AGENCE CASTING IMMOBILIER,
AGENCE IMMOBILIERE A PERPI-
GNAN (66) 04.68.67.59.60

BANYULS-SUR-MER 713000 €

VENTE A BANYULS-SUR-MER, villa
neuve de type 3 offrant une vue sur la
mer. Vendue avec un jardin, et un
double garage.

AGENCE CASTING IMMOBILIER,

AGENCE IMMOBILIERE A PERPI-
GNAN (66) 04.68.67.59.60

BANYULS-SUR-MER 713000 €

Wk {
VENTE A BANYULS-SUR-MER, villa
neuve de type 3 offrant une vue sur la
mer. Vendue avec un jardin, et un
double garage.

AGENCE CASTING IMMOBILIER,

AGENCE IMMOBILIERE A PERPI-

GNAN (66) 04.68.67.59.60

BANYULS-SUR-MER

830000 €

VENTE A BANYULS-SUR-MER, villa
type 4 neuve. Avec ses 135 m2 répartis
sur 2 niveaux, un jardin, une piscine et
un double garage.

AGENCE CASTING IMMOBILIER,
AGENCE IMMOBILIERE A PERPI-
GNAN (66) 04.68.67.59.60

BANYULS-SUR-MER 830000 €

VENTE A BANYULS-SUR-MER, villa
type 4 neuve. Avec ses 135 m2 répartis
sur 2 niveaux, un jardin, une piscine et
un double garage.

AGENCE CASTING IMMOBILIER,
AGENCE IMMOBILIERE A PERPI-

GNAN (66) 04.68.67.59.60
PERPIGNAN
U] RS
& VIAGER

Téléphonez avant 12 h, payez par Carte Bancaire. Votre annonce dans le journal sous 48 h (selon le jour de parution le plus proche)

PERPIGNAN 359000 €

A PERPIGNAN, Palais Rois de Ma-
jorque, 2éme étage, ascenseur, appar-
temgnt T4, 93m2, terrasse et parking
privé.

AGENCE CASTING IMMOBILIER,

AGENCE IMMOBILIERE A PERPI-
GNAN (66) 04.68.67.59.60

335000 €

PERPIGNAN

VENTE A PERPIGNAN, au centre-ville.
Appartement type T4, 93 m2 de surface
habitable. Vendu avec une terrasse et
un parking privé.

AGENCE CASTING IMMOBILIER,
AGENCE IMMOBILIERE A PERPI-
GNAN (66) 04.68.67.59.60

PERPIGNAN 335000 €

sy

VENTE A PERPIGNAN, au centre-ville.
Appartement type T4, 93 m2 de surface
habitable. Vendu avec une terrasse et
un parking privé.

AGENCE CASTING IMMOBILIER,
AGENCE IMMOBILIERE A PERPI-

GNAN (66) 04.68.67.59.60

PERPIGNAN

& VIAGER

Augmenter vos revenus pour mieux
profiter de votre retraite. Etude offerte et
sans engagement. Votre expert viager
Eins le 66 et le 11, Jean-Frangois SOU-

UNIVERS VIAGER 0632686945
PERPIGNAN

o UNIVERS |
L VIAGER

Augmenter vos revenus pour mieux
profiter de votre retraite. Etude offerte et
sans engagement. Votre expert viager
dans le 66 et le 11, Jean-Frangois SOU-
LA:

A:
UNIVERS VIAGER 0632686945

BONNES

Chiens

Vends chiots berger allemand, nés
15/06/24, 2 chiots, pucés, vaccinés,
inscrits au LOF (mére : 720660-68146),
parents hautes origines. Facilité¢ de
paiement. Tél: 06.10.31.28.07

Meuble Déco. et brocante

ACHETE

VIOLON, 1000¢
VIOLONCELLE,

d restaurer é]}
E

Estimation,
et devis gratuits

Se déplace
Tel. 07.89.42.14.85
Jazzazur1989@gmail.com

et de I'Aveyron

Contacts Rencontres

Matrimonial Rencontre

twoday

Exporton réncontros iériouses

07 66 43 21 09
&,

Unys | <

Maryse, 57 ans. Coquette, dynamique.
Divorcée. Jaime la musique country,
les soirées dansantes, les balades en
moto. N'hésitez pas a me contacter

twoday

Exporton réncontros iériouses

07 66 43 21 09
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Gérard, 66 ans. En pleine forme. Divor-
cé. Je prends soin de moi , je marche
beaucoup, je jardine, mais j'aime aussi
étre tranquille le soir devant un film.

twoday

Exporton réncontros iériouses

07 66 43 21 09
&
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Nadine, 62 ans. Mince, brune. L’hu-
mour, la bienveillance, le partage sont
mes maitres mots. J'aime les diners
entres amis, les parties de cartes, la
lecture.

twoday

Exjitrt on rincontios 4éousos

07 66 43 21 09
&,
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Jean, 64 ans. Débordant d'énergie, je
ne peux rester sans rien faire! Jardi-
nage, péche, promenade avec mon
chien, bricolage. Cherche une com-
pagne simple et douce.

A i d
56 ans rigueur et sensibilite. Directeur
des ressources humaines. Regard
franc, phys. Entretenu, du charme+.

Sport, famille. Vous: cultivée. France-
duo 04 68 32 08 10

74 ans discrete, facile a vivre, elle aime
tout | Petite sortie, balade, musique...
Pas trés grande, toute mince, caline.

Vous: affectueux. Franceduo 04 68 32
0810

0468320810

75 ans toujours impeccable! Cheveux
gris, physique rassurant. Ret fonction-
naire veuf. Souriant, positif. Dynamique.
Vous/agréable, sociable. Franceduo 04
683208 10

67 ANS DELICATE, Visage aux traits
fins, silhouette svelte et tellement fémi-
nine. Veuve, ret. ass maternelle. Loisirs
variés. Vous/soigneux. FRANCEDUO
04683208 10

avec

Rencontres

POINT RENCONTRE
MAGAZINE

pour des rencontres sérieuses
sur votre région

= documentation gratuite
“sous pli discret, appel gratuit

089

Femme bien trop sérieuse, je souhaite
profiter & fond de la vie et des hommes!
Vous pouvez me joindre au 0895 10 03
33 (0,80 €/mn) (S487771388)

KARINE enchaine les relations courtes
mais souhaite enfin se poser. Contacte
la au 0895 10 03 12 (0,80 €/mn)
(S487771388)

SIREN 424818615 (0,80€/mn)|

EVELYNE

61 ans
le moral dans les chaussettes,
cherche distraction
aupres d’un homme 50/75 ans.
Me tél. au :

| 0895.10.15.81 |

Voyance

MAITRE
FRANCOIS
VOYANT MEDIUM

Spécialiste dans le
domaine sentimental

Résultats efficaces dans
tous les domaines

XCELLENT RESUL
DEPLACEMENT POSSIBLE

07 58 76 62 25

M. MADOU

07 54 59 39 09

Art, collections, grands
crus

ACHETE
LOT DE BOUTEILLES

de vin anciennes toutes
régions, champagne et
alcools* divers en hon état.
Suite a succession, débarras,
déménagement...
Paiement comptant sur place.

M. DIONISIO - Béziers
Tél: 06 0724 23 35

*|'abus d'alcool est dangereux pour la santé, & consommer
avec modération

UN GONSEIL

POUR MIEUX VENDRE:

indiquez toujours
clairement
sur votre
\
annonce ™
le prix

)
du bien
que vous vendez /‘

(5481287076)

MAISON GUYOT

Augmenter vos revenus pour mieux
profiter de votre retraite. Etude offerte et
sans engagement. Votre expert viager
dans le 66 et le 11, Jean-Frangois SOU-
LA:

UNIVERS VIAGER 0632686945

Divers immobilier

PERPIGNAN

A PERPIGNAN, Palais Rois de Ma-
jorque, 2éme étage, ascenseur, appar-
tement T4, 93m2, terrasse et parking
privé.

AGENCE CASTING IMMOBILIER,

AGENCE IMMOBILIERE A PERPI-
GNAN (66) 04.68.67.59.60

ACHIETE

PAIEMENT IMMEDIAT !

Manteaux de fourrures | Sac a main | Foulard
| Montres | Bijoux or et Fantaisies

| Pieces de monnaies | Objets et mobiliers asiatiques
| Tableaux | Meubles
| Sculptures | Pendules | Vases | Vaisselle
| Argenteries | Bibelots divers...
Vieux vins/Champagnes et alcools*
| Cuivres | Etains | Machines 3 coudre
| Livres anciens

 E | 14.0630.849706 | "EE

Faites une affaire conclue ! Mail : maisonguyot21@gmail.om

M. SYDI

Voyant médium
Héritier des secrets et des dons de ses ancétres Il résoudra
vos problémes quotidiens : expert en amour (cadenas vert),
chance au jeux, travail, réussite aux examens.
Sur RDV de 8h a 20h ou par correspondance.

06 17 32 67 56
mail : diabysydi7@gmail.com

Quels que soient vos problémes délicats.

S.422577874

o=

Vos petites annonces les mardis, jeudis et dimanches

Midi Libre

MARCHES PUBLICS

AVIS RECTIFICATIFS

193954

AVIS RECTIFICATIF
Commune de Montredon des Corhiéres

Section 1 : Référence de I'avis initial

Avis relatif a : Création Maison de la Nature
Section 2 : Identification de I'acheteur

Nom complet de I'acheteur : COMMUNE DE MONTREDON DES CORBIERES
Type de Numéro national d'identification : SIRET
N° National d'identification : 21110255300016
Ville : MONTREDON-DES-CORBIERES

Code Postal : 11100

Groupement de commandes : Non

Section 3 : Identification du marché

Intitulé du marché : Création Maison de la Nature
Code CPV principal

Descripteur principal : 45000000

Type de marché : Travaux

Description succincte du marché : Réaménagement d'un batiment existant en
MAISON DE LA NATURE (Bureaux pour des associations de

la commune)

Criteres d'évaluation des projets : Prix 50%

Valeur technique 50%

Section 4 : Informations rectificatives

Renseignements relatifs aux rectificatifs du marché et/ou des lots :

La date limite de remise des offres est repoussée au 25 octobre 2024 a 18h.
Date d'envoi du présent avis : 14/10/2024

Mots clés : Tous corps d'état

AVIS PUBLICS

ENQUETES PUBLIQUES

194059

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Commune Salles d'Aude

2éme modification de droit
commun du Plan Local d’Urbanisme

Par arrété n°18/2024 le Maire de Salles d’Aude a prescrit l'ouverture de I'enquéte
publique du projet de 2éme modification de droit commun du PLU ayant pour
objet d'ouvrir a l'urbanisation la zone 2AUa relative au secteur "des Caunelles"
et la zone 2AUb relative au secteur "Caboterrano”.

Monsieur Gérard BISCAN a été désigné par le Tribunal administratif de Mont-
pellier en qualité de Commissaire-Enquéteur pour conduire cette enquéte.

Le dossier d'enquéte, sera composé de I'ensemble des piéces du dossier de
2éme modification de droit commun du PLU de Salles d’Aude, comprenant :

. Une notice explicative ;
. Les plans de zonage apres modification du PLU ;
. Le réglement écrit de la zone 1AU aprés modification du PLU ;

. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation relatives aux sec-
teurs « des Caunelles » et « Caboterrano» ;

. La demande d’examen au cas par cas et I'avis de la MRAE ;
. Les pieces administratives ;
. Les avis PPA.

Ce dossier sera mis a la disposition du public pendant toute la durée de 'enquéte
du 04 novembre 2024 au 04 décembre 2024 inclus :

. EnMairie de Salles d’Aude, Place de la Mairie, 11 110 Salles d’Aude, aux jours
et heures habituels d'ouverture, soit du lundi vendredi de 8h00 & 17h00

. Sur un site internet accessible via le lien suivant :
https://www.democratie-active.frienquetepub2modifplusallesdaude/

. Sur demande aupres de la Commune et aux frais du demandeur par envoi
d'un exemplaire papier.

Chacun pourra consigner ses observations :

. Sur le registre d’enquéte en Mairie de Salles d’Aude, aux jours et heures ha-
bituels d'ouverture précisés ci-avant,

. Sur le registre dématérialisé accessible via le lien cité précédemment ;

. Par courrier électronique a I'attention de Monsieur le Commissaire-Enquéteur :
enquetepub2modifplusallesdaude @democratie-active.fr

. Par courrier postal a I'attention de Monsieur le Commissaire-Enquéteur a
I'adresse de la Mairie de Salles d’Aude : Place de la Mairie, 11 110 Salles d’Aude.
Afin de faciliter 'acces au registre et aux piéces du dossier de 2éme modification
de droit commun du PLU de Salles d’Aude, le lien d’acces évoqué sera égale-
ment visible sur le site officiel de la Commune.

En outre, le dossier et le registre pourront également étre consultés et il sera
possible d'émettre ses observations en version dématérialisée depuis un poste
informatique mis a la disposition du public gracieusement, aux jours et heures
d'ouverture du public, en Mairie de Salles d’Aude, Place de la Mairie, 11 110
Salles d’Aude.

Le Commissaire-Enquéteur se tiendra a la disposition du public en Mairie aux
jours et heures suivants :

. 04 novembre 2024 de 14h00 a 17h00;
. 20 novembre 2024 de 8h30 & 12h30 ;
. 04 décembre 2024 de 13h00 a 17h00.

A l'expiration du délai d'enquéte, soit le 04 décembre 2024 a 18h00, le registre
d’enquéte sera clos et signé par le Commissaire-Enquéteur. Le registre d’en-
quéte dématérialisé sera lui aussi clos alaméme date. Dans le délai de 30 jours
alissue de l'enquéte publique, le Commissaire-Enquéteur remettra son rapport
et ses conclusions motivées.
Une copie du rapport et des conclusions motivées du Commissaire-Enquéteur
sera déposée en Mairie de Salles d’Aude, ainsi que sur le site internet de la
Commune, pour y étre tenue a la disposition du public pendant un an a compter
de la date de cl6ture de 'enquéte.
Alissue de I'enquéte publique, le Conseil Municipal délibérera pour approuver
le projet de 2éme modification de droit commun du PLU de Salles d’Aude,
éventuellement modifié pour tenir compte des avis des Personnes Publiques
Associées joints au dossier, des observations du public et des conclusions
motivées du Commissaire-Enquéteur.
Toute information complémentaire pourra étre demandée aupres de l'autorité
responsable du projet en la personne de Monsieur le Maire :
. Par courrier postal & l'adresse suivante : Mairie de Salles d’Aude, Place de la
Mairie, 11 110 Salles d’Aude ;
. Par téléphone au : 04.68.33.61.73
Le présent avis d’enquéte publique sera publié en caractéres apparents 15 jours
au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de
celle-ci dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département.
Une copie dela publication de cetavis devra étre communiquée au Commissaire-
Enquéteur.
En outre, cet avis sera publié par voie d’affichage en Mairie, sur le panneau
d'affichage électronique, sur le site internet de la Commune, ainsi que sur un
panneau visible par le public présent sur les entrées de village et les zones 2AUa
et 2AUb concemées par la présente procédure. Cela 15 jours au moins avant
l'ouverture de 'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.
Les propriétaires concernés par la présente procédure d’adaptation du PLU de
Salles d’Aude qui ne résident pas au sein de la Commune en seront informés
par lettre recommandé avec accusé de réception.
Le Maire
Jean-Luc RIVEL

IMMO-AUTO-DIVERS

04 3000 7000

EMPLOI

04 3000 9000
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P LE CARNET

L'INDEPENDANT
JEUDI
7 NOVEMBRE 2024

ANNONCES
OFFICIELLES ET LEGALES

LIndépendant, journal habilité a publier les annonces légales et judiciaires par arrété
préfectoral sur les départements de |'Aude et des Pyrénées Orientales. Conformément
a'Arrété du ministere de la culture et de la communication du 14 décembre 2023
modifiant I'arrété du |9 novembre 2021 relatif 4 a tarification et aux modalités de publi-
cation des annonces judiciaires et légales et le décret n°® 2012-1547 du 28 décembre 2012
relatif a I'insertion des annonces légales portant sur les sociétés et fonds de commerce dans
une base de données numérique centrale ; le tarif est fixé soit au caractére, a 0,183 € HT
pour chaque signe ou espace, soit au forfait selon certaines catégories d'annonces.

Contact 04.67.07.69.35 ou 04.3000.2020 - Courriel .legales@lindependant.com
AVIS PUBLICS
ENQUETES PUBLIQUES

194061

RAPPEL AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Commune Salles d'Aude

2eme modification de droit
commun du Plan Local d’Urbanisme

Par arrété n°18/2024 le Maire de Salles ’Aude a prescrit 'ouverture de 'enquéte
publique du projet de 2éme modification de droit commun du PLU ayant pour
objet d'ouvrir a 'urbanisation la zone 2AUa relative au secteur "des Caunelles"
et la zone 2AUb relative au secteur "Caboterrano".

Monsieur Gérard BISCAN a été désigné par le Tribunal administratif de Mont-
pellier en qualité de Commissaire-Enquéteur pour conduire cette enquéte.

Le dossier d’enquéte, sera composé de I'ensemble des pieces du dossier de
2éme modification de droit commun du PLU de Salles d’Aude, comprenant :

. Une notice explicative ;
. Les plans de zonage aprés modification du PLU ;
. Le réglement écrit de la zone 1AU aprés modification du PLU ;

. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation relatives aux sec-
teurs « des Caunelles » et « Caboterrano» ;

. La demande d’examen au cas par cas et I'avis de la MRAE ;

. Les pieces administratives ;

. Les avis PPA.

Ce dossier sera mis a la disposition du public pendant toute la durée de I'enquéte
du 04 novembre 2024 au 04 décembre 2024 inclus :

. EnMairie de Salles d’Aude, Place de la Mairie, 11 110 Salles d’Aude, aux jours
et heures habituels d’ouverture, soit du lundi vendredi de 8h00 & 17h00

. Sur un site internet accessible via le lien suivant :
https:/www.democratie-active.frienquetepub2modifplusallesdaude/

. Sur demande aupres de la Commune et aux frais du demandeur par envoi
d’'un exemplaire papier.

Chacun pourra consigner ses observations :

. Sur le registre d’enquéte en Mairie de Salles d’Aude, aux jours et heures ha-
bituels d’ouverture précisés ci-avant,

. Sur le registre dématérialisé accessible via le lien cité précédemment ;

. Par courrier électronique a I'attention de Monsieur le Commissaire-Enquéteur :
enquetepub2modifplusallesdaude @democratie-active.fr

. Par courrier postal a l'attention de Monsieur le Commissaire-Enquéteur a
I'adresse de la Mairie de Salles d’Aude : Place de la Mairie, 11110 Salles d’Aude.
Afin de faciliter 'acces au registre et aux piéces du dossier de 2éme modification
de droit commun du PLU de Salles d’Aude, le lien d’accés évoqué sera égale-
ment visible sur le site officiel de la Commune.

En outre, le dossier et le registre pourront également étre consultés et il sera
possible d'émettre ses observations en version dématérialisée depuis un poste
informatique mis & la disposition du public gracieusement, aux jours et heures
d'ouverture du public, en Mairie de Salles d’Aude, Place de la Mairie, 11 110
Salles d’Aude.

Le Commissaire-Enquéteur se tiendra a la disposition du public en Mairie aux
jours et heures suivants :

. 04 novembre 2024 de 14h00 2 17h00;

. 20 novembre 2024 de 8h30 & 12h30 ;

. 04 décembre 2024 de 13h00 a 17h00.

A l'expiration du délai d'enquéte, soit le 04 décembre 2024 a 18h00, le registre
d'enquéte sera clos et signé par le Commissaire-Enquéteur. Le registre d'en-
quéte dématérialisé sera lui aussi clos & laméme date. Dans le délai de 30 jours
alissue de I'enquéte publique, le Commissaire-Enquéteur remettra son rapport
et ses conclusions motivées.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du Commissaire-Enquéteur
sera déposée en Mairie de Salles d’Aude, ainsi que sur le site internet de la
Commune, poury étre tenue a la disposition du public pendant un an a compter
de la date de cléture de I'enquéte.

Alissue de 'enquéte publique, le Conseil Municipal déliberera pour approuver
le projet de 2éme modification de droit commun du PLU de Salles d’Aude,
éventuellement modifié pour tenir compte des avis des Personnes Publiques
Associées joints au dossier, des observations du public et des conclusions
motivées du Commissaire-Enquéteur.

Toute information complémentaire pourra étre demandée aupres de Iautorité
responsable du projet en la personne de Monsieur le Maire :

. Par courrier postal & l'adresse suivante : Maitie de Salles d’Aude, Place de la
Mairie, 11 110 Salles d’Aude ;

. Par téléphone au : 04.68.33.61.73
Le présent avis d’enquéte publique sera publié en caractéres apparents 15 jours
au moins avant le début de 'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de
celle-ci dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département.
Une copie de la publication de cet avis devra étre communiquée au Commissaire-
Enquéteur.

En outre, cet avis sera publié par voie d'affichage en Mairie, sur le panneau
d'affichage électronique, sur le site internet de la Commune, ainsi que sur un
panneau visible par le public présent sur les entrées de village et les zones 2AUa
et 2AUb concernées par la présente procédure. Cela 15 jours au moins avant
l'ouverture de 'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.

Les propriétaires concernés par la présente procédure d’adaptation du PLU de
Salles d’Aude qui ne résident pas au sein de la Commune en seront informés
par lettre recommandé avec accusé de réception.

Le Maire
Jean-Luc RIVEL

PUBLIEZ VOTRE AVIS
7i/7 et 24h/24*

@ avis-deces.lindependant.fr
@ carnet@midilibre.com

Avec le texte de I'avis et vos coordonnées complétes
(nom/ prénom / adresse / téléphone)

NOTRE EQUIPE EST A VOTRE ECOUTE
du lundi au vendredide 13ha19 h
( 04 3000 8000 le week-endde14ha19h

* Paiement CB sécurisé

AVIS D’0BSEQUES

LIMOUX.

Les résidents et les professionnels
du Foyer Les Hirondelles de Limoux
ont la tristesse de vous faire part du décés de

Monsieur Adrien JALBAUD

survenu a I'age de 82 ans.

Les obséques religieuses seront célébrées le vendredi 8
novembre 2024, a 10 heures, en I'église Saint-Martin
de Limoux.

CARCASSONNE, LIMOUX, ARZENS.

M. Michel LIEGEQIS et Mme Sandrine CUGUILLERE,
son papa et sa maman ;

Mme Lucie LIEGEQIS, sa sceur ;

Mme Clémentine CHEKROUN, sa compagne

et Kléa LIEGEQIS, sa fille,

la famille, parents et amis

ont la douleur de vous faire part du décés accidentel de

Monsieur Mathis LIEGEOIS

survenu le mercredi 30 octobre 2024, a |'age de 22 ans.
Les obséques religieuses auront lieu le vendredi 8
novembre 2024, a 15 heures, en I'église Saint-Jean de
Preixan, suivies de l'inhumation au cimetiere du village.

PF DU CARCASSONNAIS
LE CHOIX FUNERAIRE
VILLEMOUSTAUSSOU-BRAM-
CARCASSONNE
Tél. 04.68.47.81.29

BOUILHONNAC, CARCASSONNE.

Céline et Jonathan, Julien, ses enfants ;
Hanna, sa petite-fille ;

Lucienne RIPOLL, sa belle-mére ;

les familles GOMEZ, RIPOLL,

parents et alliés

ont la tristesse de vous faire part du déces de

Monsieur André GOMEZ

survenu a l'age de 74 ans.

La cérémonie civile sera célébrée le samedi 9 novembre
2024, a9 h 30, au cimetiere de Bouilhonnac, suivie de
I'inhumation.

Adresse du deuil :

1, impasse des Pujols 11800 Bouilhonnac.

ACF ESCANDE
Tél. 04.68.78.98.83 - 06.11.08.49.35

Cérémonies cé;lébrées ce jour

Avis parus en Aude

e Béziers :
14 h 00 : Monsieur Henry BLAYA
MARTINEZ, au crématorium PECH
BLEU.
PF GRAND NARBONNE
161.04.68.42.88.77

e Cailhau :
10 h 00 : Monsieur Bruno SAIGNE, en
I'église.

PF CRABOL té1.04.68.79.61.93

e Limoux :
10 h 00 : Madame Josette BRIAND, en
I'église Saint Martin a limoux.
PF LIMOUXINES té1.04.68.31.63.04

e Loupia :
14 h 30 : Monsieur Georges MANZONI, en
I'église .
PF LIMOUXINES té1.04.68.31.63.04
e Narbonne :
10 h 00 : Madame Viviane BARBOUTEAU, en
1'église Saint-Paul.
PF FABRE MARC té1.04.68.46.30.62

14 h 30 : Madame Giséle GARCIA, au

cimetiére de Bourg.
e Trébes :

09 h 30 : Madame Aline PIGEON, au
crématorium.
PFG - PF MARMIGERE NARBONNE
té1.04.68.58.13.00

10 h 30 : Mademoiselle Sandrine BATAILLE,

au crématorium.
PFG - PF MARMIGERE NARBONNE
té1.04.68.58.13.00

MONTOLIEU, PENNAUTIER,
CARCASSONNE, ANIANE, MONTPELLIER,
TOULOUSE, LYON.

Marcienne, sa maman ;

Adelaide, Alice, Adriane, ses filles ;

Odile, sa compagne

et toute la famille

ont la tristesse de vous faire part du déces de

Monsieur Didier ALMON

survenu le mardi 5 novembre 2024 a I'age de 63 ans.
Un hommage lui sera rendu le mardi 12 novembre
2024, a 11 h 30, au crématorium de Trebes.

La famille remercie par avance toutes les personnes qui
par leur présence ou leurs marques de sympathie
s'associeront a sa peine.

AUDE POMPES FUNEBRES - PF RAMON
CARCASSONNE - MOUSSOULENS - ALZONNE
MONTREAL DE L'AUDE
Tél. 06.30.37.05.84. / 04.68.10.46.60

LEZIGNAN-CORBIERES, CAPENDU,
ORNAISONS.

Mme VIU Jacqueline, son épouse ;

Mme VIU Pascale, sa fille

et son conjoint M. Christian VERM ;

M. VIU Philippe, son fils ;

Mathieu, Elisa et Alexandre, ses petits-enfants,
parents et alliés

ont la tristesse de vous faire part du déces de

Monsieur Mariano VIU

survenu le mercredi 6 novembre 2024,

al'age de 87 ans.

Les obseques religieuses seront célébrées le mardi 12
novembre 2024, a 10 heures en I'église Saint-Félix de
Lézignan-Corbiéres suivie de I'inhumation au cimetiere
de cette méme commune.

Cet avis tient lieu de faire-part et de remerciements.

Assistance Funéraire Audoise DUMAS
LEZIGNAN-CORBIERES
Tél. 04.68.27.49.49

LOUPIA.

Mme Sandrine MANZON|, sa fille ;

M. Alexandre MANZONI

et sa compagne Marie, son fils ;

ses petits-enfants, Tanguy et Léo,

parents et alliés

ont la tristesse de vous faire part du décés de

Monsieur Georges MANZONI

survenu le dimanche 3 novembre 2024,

al'age de 76 ans.

La cérémonie religieuse sera célébrée le jeudi 7
novembre 2024, a 14 h 30, en |'église de Loupia, suivie
de I'inhumation au cimetiére du village.

La famille remercie par avance toutes les personnes qui
par leur présence ou leurs marques de sympathie
s'associeront a sa peine.

POMPES FUNEBRES LIMOUXINES
Tél. 04.68.31.63.04/ 06.74.20.48.39

AVIS D’0BSEQUES ET

REMERCIEMENTS

SAINT-LAURENT-DE-LA-CABRERISSE.

Madame Nicole RAYNAUD son épouse ;
sa fille et son conjoint
ont la tristesse de vous faire part du déces de

Monsieur Robert RAYNAUD

survenu a I'age de 86 ans.

Les obseques religieuses seront célébrées le vendredi 8
novembre 2024, a 15 heures en I'église de Saint-
Laurent-de-la-Cabrerisse suivie de I'inhumation au
cimetiére de cette méme commune.

Le présent avis tient lieu de faire-part et de
remerciements.

Assistance Funéraire Audoise DUMAS
LEZIGNAN-CORBIERES
Tél. 04.68.27.49.49

PEYRIAC-DE-MER.

Mme Jacqueline PALETTE, sa maman ;

M. et Mme Eric PALETTE et leurs enfants ;
Mme et M. Patricia et Francis SALGADO
et leurs enfants et petits enfants ;

Mme et M. Christine et Olivier ROQUETTY
et leurs enfants ;

Mille Gwladys LARROQUE sa belle-fille

et son compagnon Brice ARNAUD ;

les familles PALETTE, REININGER, MAURI,
parents et alliés

ont la tristesse de vous faire part du décés de

Monsieur Jean Francois PALETTE

survenu a |'age de 56 ans.

La cérémonie religieuse sera célébrée le samedi 9
novembre 2024, a 10 h 30, en I'église de Peyriac-de-
Mer, suivie de l'inhumation au cimetiére de la
commune.

Le présent avis tient lieu de faire-part et de
remerciements.

Retrouvez les avis sur plusieurs pages

ESPERAZA.

Mme Leila HAMMOUDATE, sa conjointe ;

M. et Mme Roger MANUEL et

Maria Héléna DOS SANTOS, sa sceur et son beau-frére ;
parents, alliés et amis

ont la douleur de vous faire part du décés de

Monsieur Francisco DOS SANTOS

enlevé a leur affection le 3 novembre a I'age de 60 ans.
Les obseques religieuses seront célébrées le vendredi 8
novembre 2024, a 15 heures, en I'église Saint-Michel
d'Espéraza.

Francisco repose au funérarium Lilo Anges a Luc sur
Aude, ou la famille recevra les visites jeudi 7 novembre
de 14 heures a 17 heures.

Un registre de condoléances est ouvert aux PF Occitanes
a Espéraza, a Quillan grand rue Vaysse Barthélémy, a
Couiza et sur www.pf-occitanes.fr.

La famille remercie par avance toutes les personnes qui
par leur présence ou leurs marques de sympathie
s'associeront a sa peine.

MAGRIE.

Mme Giséle BURGAT, sa fille ;

Mme Nadine et M. Jean-Claude MARTINEZ,
sa fille et son gendre ;

ses petits-enfants, Jérdme et son épouse Estelle,
Benoit et son épouse Sandra, Aurélie,

Boris et son épouse Jeanne ;

ses arriere-petits-enfants,

Florian, Leia, Chloé, Enzo et Alicia ;

les familles : MARSOL, LASSERRE, BOUSSIEUX,
BASTIDE et ARZENS,

parents et alliés

ont la tristesse de vous faire part du décés de

Madame Antoinette JAMMES
née MARSOL

survenu le mardi 5 novembre 2024, a I'age de 93 ans.
La cérémonie religieuse sera célébrée le vendredi 8
novembre 2024, a 14 h 30, en I'église de Magrie, suivie
de I'inhumation au cimetiére du village.

Antoinette repose au Pavillon funéraire du Limouxin,
Impasse Didier Daurat, ou la famille recevra ce jour,

de 10 heures a 12 heures et de 14 heures a 18 heures.

La famille remercie par avance toutes les personnes qui
par leur présence ou leurs marques de sympathie
s'associeront a sa peine.

POMPES FUNEBRES LIMOUXINES
Tél. 04.68.31.63.04 / 06.74.20.48.39

NOUVEAU

Publiez vos avis 7jours /7 et 24heures /24
avis-deces.lindependant.fr

(paiement CB sécurisé)

REMERCIEMENTS

ROUTIER.

Mme Fausta LAMBERT, son épouse ;

Mme Leslie LAMBERT, sa fille ;

M. Thomas TONOLI, son fils ;

M. Anthony LAMBERT, son fils ;

ses petits-enfants, Taina, Sorya, Shainys, Nathan
etElina;

sa famille

remercient chaleureusement toutes les personnes qui
leur ont témoigné leur soutien et leur amitié a I'occasion
du déces de

Monsieur Joseph LAMBERT

POMPES FUNEBRES LIMOUXINES
Tél. 04.68.31.63.04/ 06.74.20.48.39

Les professionnels du funéraire Y

a votre écoute
BIZE-MINERVOIS

o P.F. FABRE MARC '

(hab. 12.11.126) ‘%:L,‘B;z
Organisation d’obséques. Transport de corps. Contrats obséques : marbrerie, gravure, ac-
cés chambre funéraire. 7j/7, 24h/24. marc fabre0462@orange.fr

06.07.59.69.24

CANET D’AUDE

o PF. CONFORT FUNERAIRE
(hab 24 11 0099)
ALBEROLA Régis & BANDINELLI Algin - Organisafion d'Obséques, Chambre
Funéraire, Salle de  Cérémonie, Prévoyance, Marbrerie, Plaques,  Fleurs,
5, rue Francine Leca - Pole Médical - CANET

07.89.70.99.86
COURSAN —
o PF. ET MARBRERIE FRAISSE _ Frei®
(hab. 15.11.309) g

Organisation des obséques - Chambre funéraire - Contrats obséques - Transport
ovant et aprés mise en biere - Déplacements 24 h/24 7/7. Fabricont de mo-
numents - Gravures personnalisées - Arficles funéraires, photos, fleurs.

marbreriefraisse@wanadoo.fr 04.68.33.59.30
© RESEAU FUNERAIRE PECH BLEU

(hab. 11.11.269) e

Le Funéraire au coeur de I'Aude. Tarif maitrisés dans I'intérét des familles. Un
interlocuteur unique 24h/7j.

10 agences de proximité : Prévoyance - Obséques - Chambres funéraires - Marbrerie
- Conciergerie - Boutiques. Plus d'infos : pechbleu.com

04.68.33.77.77
Proche de vous, proche de chez vous.

(hab. 19.11.337)

Organisation compléte d’obséques. Déplacement de Leucate @ Narbonne et s

couronne.

Chambre funéraire @ Caves - Rue des Champs Longs z.a

Agence : 38, rue de I'église. Tél. : 06 58 47 33 36
06.58.47.33.36

FLEURY-D"AUDE

LEUCATE
e P.F. SALAMONE

NARBONNE
o P.F. DU GRAND NARBONNE ——————— 1w

(hab. 21.11.0045) -
Organisation d'obséques, chambre funéraire, fransport de corps avant e aprés mise en bire,
soin de conservation, contrat obséques. Déplacement 24 h/24, 7i/7.

04.68.42.88.77
Affilié Sublimatorium Florian Leclerc

(hab. 10.34.142)

Organisation d'obseques, transport de corps, contrat obséques. Déplacement & domicile.

71, 24/ 04.68.41.78.36

o P.F. CHEVALIER
Société Biterroise du funéraire.

o PF OCCITANES - Le choix funéraire
Couiza, Limoux, Espéraza, Quillan
Funérarium Lilo Anges
Tél. 06.70.85.91.96

REPOSEZ-VOUS
_ SUR NOUS

$/

LECHOIX
FUNERAIRE

HE NN

PF DU CARCASSONNAIS
Pompes funébres et marbrerie

11000 CARCASSONNE - Tél. 04 68 47 81 29
11620 VILLEMOUSTAUSSOU - Tél. 04 68 26 00 63
11150 BRAM - Tél. 04 68 79 16 14

SARL immatriculée au RCS de Carcassonne sous le numéro 794 994 145, PF habilitées sous le
numéro 14 11 324. MIA - ORIAS ORIAS 13010014 (www.orias.fr). soumis au contréle de 'ACPR.

o RESEAU FUNERAIRE PECH BLEU
(hab. 11.11.269)

Le Funéraire au coeur de I'Aude. Tarif maitrisés dans I'intérét des familles. Un
interlocuteur unique 24h/7;.

10 agences de proximité : Prévoyance - Obseques - Chambres funéraires - Marbrerie -
Conciergerie - Boutiques. Plus d'infos : pechblev.com - 7j/7, 24 h/24

04.68.33.77.77

SAINT-NAZAIRE-D”AUDE

o P.F. MARTY
(hab. 1511310)
Organisation d"obséques, transport de corps, plaques et fleurs, contrats d’obséques.
7i/7- 24h/24

06.22.95.23.58 ou 06.15.90.02.41

POUR PARAITRE DANS CETTE RUBRIQUE
mleotier@midilibre.com

06 43 06 86 87




L‘immobilier

du Languedoc-R

jeudi 7 novembre 2024

IMMOBILIER

VENTES

T4

Part vend & La Grande Motte 34 La
Station balnéaire qui monte. A 15min de
Montpellier pour résid principale ou se-
condaire, un bijou d'appart T4 3e étage,
deux asc. Résid trés calme et sécuri-
sée. Refait a neuf, entierement meublé
avec trés bon gout. A 100m de tous
commerces, 400m de la Mer. Surface
au sol 149,39m2, Loi Carrez 112,77m2.
3 ch. dont 1 de 14,67m2. La seconde
13,60m2 et la troisiéme 9,70m2. 2 SDB.
2 WC. Cuisine équipée dont un piano
de cuisson Lacanche. Salon salle a
manger 46m2 + terrasse en prolonge-
ment de 26m2. 1 ou 2 pkg. DPE D. Prix
1 pkg 780000€. Avec 2 pkg 799000€.
Tél: 06.20.22.51.95

Maison - Villas

PERPIGNAN

*HVIAGER

Augmenter vos revenus pour mieux
profiter de votre retraite. Etude offerte et
sans engagement. Votre expert viager
dans le 66 et le 11, Jean-Frangois SOU-
LA:

UNIVERS VIAGER 0632686945

Vente Résidence
secondaire

NARBONNE

HVIAGER

Augmenter vos revenus pour mieux
profiter de votre retraite. Etude offerte et
sans engagement. Votre expert viager
Eins le 66 et le 11, Jean-Frangois SOU-

UNIVERS VIAGER 0632686945

Divers immobilier

Viagers

PERPIGNAN

CVIAGER

Augmenter vos revenus pour mieux
profiter de votre retraite. Etude offerte et
sans engagement. Votre expert viager
dans le 66 et le 11, Jean-Frangois SOU-
LA:

UNIVERS VIAGER

BONNES

0632686945

Meuble Déco. et brocante

e e s e e L]

ATELIER DE LUTHERIE |

ACHETE '

e VIOLONS

minimum 1000¢

* VIOLONCELLES

minimum 3000 €
méme en mauvais état.
Me déplace gratuitement.

ontact : M. ZIEGLER
06:45:81:03:03

L

Matrimonial Rencontre

ide soignant
brune, yeux verts

0468320810

63 ans BRUNE AUX YEUX VERTS,
mince, sportive. Mer, montagne, nature,
déco... Conviviale, souriante. Div. aide
soignante.Vous/bienveillant. FRANCE-
DUO 04 68 32 08 10

73 ans protecteur, rassurant. Ret. Tra-
vaux publics veuf. Grand, physique plai-
sant, regard bleu clair. Sortie, balade,
voyage. Vous/charmante.franceduo 04
683208 10

oussillon et de

()

Téléphonez avant 12 h, payez par Carte Bancaire. Votre annonce dans le journal sous 48 h (selon le jour de parution le plus proche)

I'Aveyron

avec

Antiquaire achete

Manteaux de fourrure, tableaux et meubles anciens,

achat d’ov, arts

asiatiques, sculptures et pendules anciennes,

montres et armes ancientes...

06 80 66 30 57 - 04 67 27 81 82

ysecula(u orange.fr - site : www.antiquites-yves-secula.fr

1;: Mr Yves SECULA

"
f

Antiquaire du Languedoc-Roussillon

M. Claudin pére et fils

ACHETE CHER ET JUSTE

;,' L

« Veste et manteaux en fourrures, robes de mariées

« Meubles anciens .« bibelots Machines a coudre
« Horlogerie, montres comtoise, carillons

i!\ « Vestes en cuir et sac a mains en cuir

« Pieces de monnaies, briquet, stylo « Timbres, cartes postales
« Service en porcelaine / Cristal / verrerie Argenterie

« Objets en Cuivres & étains
« Appareil photos et postes radio

« Disques vinyles . Livres, encyclopédie...

Déplacement et
estimations gratuites a domicile

Contactez nous 06.29.66.43.27

M. SYDI

Voyant médium
Héritier des secrets et des dons de ses ancétres Il résoudra
vos problémes quotidiens : expert en amour (cadenas vert),
chance au jeux, travail, réussite aux examens.
Sur RDV de 8h a 20h ou par correspondance.

Quels que soient vos problémes délicats.

06 17 32 67 56
mail : diabysydi7@gmail.com

S.422577874

ez

HG68 ans
Bienveillant
Force tranquille

0468 32 08 10

68 ans force tranquille et bienveillance.
Ret. Viticulteur div. Sens des responsa-
bilités. Balades, croisieres, repas
dansants vous/positive. Franceduo 04
683208 10

74 ans discrete, facile a vivre, elle aime
tout | Petite sortie, balade, musique...
Pas trés grande, toute mince, caline.

Vous: affectueux. Franceduo 04 68 32
08 10

twoday
07 66 43 21 09

&

-
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Vincent, 64 ans. Jeune retraité de la fi-
nance. Je pratique le vélo, la marche.
Grand, mince. J'aimerais trouver un
partenaire de vie pour faire des voyages
adeux.

¥ =

twoday

Exporton réncontis idricusos

07 66 43 21 09
&

l: ¥ v =
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Sylvie, 61 ans. Conseillére finance. Di-
vorcée. Fine, yeux verts. Sociable, atta-
chante. J'aime la peinture, les activités
créatives, le petit bricolage. Contactez
moi

twoday

Exporton rancontres érisuscs

07 66 43 21 09
P

-
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Didier, 65 ans. Ex commercant. J'ai pra-
tiqué le rugby, je suis actif dans une
association sportive. J'aime jardiner.
Jai le regard doux. Rencontrons nous!

X 3

Rencontres

FANNY 41ans, ch 1 Monsieur plus
agé pr rencontres intimes amoureuse
et sincére. NN sérieux et mari¢ s'abst.
0895 0895 10 03 33 (0,80 €/mn)
(S487771388)

PATRICIA 58 ans, ch. homme sérieux
uniquement et qui sait ce qu'il veut.
Dispo tous les soirs et week-ends. Tel
moi au 0895 10 03 12 (0,80 €/mn)
(S487771388)

Artiste parisien, bel homme, encore dit-
on, en bonne forme, toujours trés actif
a 90A ! Souhaite accueillir une tendre
compagne dans ma propriété avec son
parc jardin dans les PO. Pour vivre une
belle histoire d’amour, je vous attends
Madame Ecrire ss réf Ecrire ss réf.
N°798734E a a I'agence EVELYNE rue
du Mas de Grille 34430 ST JEAN DE
VEDAS

Voyance

M. MADOU

POINT RENCONTRE
MAGAZINE

our des rencontres sérieuses
sur votre région
documentation gratuite
sous pli discret, appel gratuit

07 54 59 39 09

Art, collections, grands

p
3
o
t=}
3
&
o

= crus
5
2 monnaies or/argent,
s bijoux,
& pierres précieuses
JACQUELINE * tableaux,
souhaite parler avec un homme du . St,a tu.e s art .
méme age (60/80a) pour amitiés sin- Asie, Océanie et Afrique,
céres et pourquoi pas plus... bouddhas bronze,
Sontél.: montres.
0895.10.15.81 _—
Sciences occultes 06.67.78.14.55
MAITRE ACHETE
FRANCOI LOT DE BOUTEILLES
VOYANT MEDIUM devin anciennes toutes £
régions, champagneet 5

Spécialiste dans le
domaine sentimental

Résultats efficaces dans
tous les domaines

EXCELLENT RESULTAT
DEPLACEMENT POSSIBLE

07 58 76 62 25

alcools* divers en hon état.
Suite a succession, débarras,
déménagement...
Paiement comptant sur place.

M. DIONISIO - Béziers
Tél:06 0724 2335

*|abus d'alcool est dangereux pour la santé, & consommer
avec modération

Sur simple appel
téléphonique
vous pouvez
diffuser

votre annonce
aupres de

873 000

\ lecteurs

Vos petites annonces les mardis, jeudis et dimanches

Midi Libre

ANNONCES
OFFICIELLES ET LEGALES

Midi Libre, journal habilité a publier les annonces légales et judiciaires par arrété préfectoral
sur les départements |1, 12, 30, 34 et 48. Conformément a I'Arrété du ministére
de la culture et de la communication du |4 décembre 2023 modifiant I'arrété
du 19 novembre 202 relatif a la tarification et aux modalités de publication des annonces
judiciaires et légales et le décret n°® 2012-1547 du 28 décembre 2012 relatif 4 I'insertion
des annonces légales portant sur les sociétés et fonds de commerce dans une base
de données numérique centrale ; le tarif est fixé soit au caractére, a 0,183 € HT
pour chaque signe ou espace, soit au forfait selon certaines catégories d'annonces.
Contact 04.67.07.69.35 ou 04.3000.2020 - Courriel annonces.legales@midilibre.com

AVIS PUBLICS

ENQUETES PUBLIQUES
RAPPEL AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Commune Salles d'Aude

2eme modification de droit
commun du Plan Local d’Urbanisme

194062

Par arrété n°18/2024 le Maire de Salles d’Aude a prescrit 'ouverture de I'enquéte
publique du projet de 2eme modification de droit commun du PLU ayant pour
objet d'ouvrir & l'urbanisation la zone 2AUa relative au secteur "des Caunelles"
et la zone 2AUb relative au secteur "Caboterrano".

Monsieur Gérard BISCAN a été désigné par le Tribunal administratif de Mont-
pellier en qualité de Commissaire-Enquéteur pour conduire cette enquéte.

Le dossier d’enquéte, sera composé de I'ensemble des piéces du dossier de
2éme modification de droit commun du PLU de Salles d’Aude, comprenant :

. Une notice explicative ;
. Les plans de zonage aprés modification du PLU ;
. Le réglement écrit de la zone 1AU aprés modification du PLU ;

. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation relatives aux sec-
teurs « des Caunelles » et « Caboterrano» ;

. La demande d’examen au cas par cas et I'avis de la MRAE ;

. Les piéces administratives ;

. Les avis PPA.

Ce dossier sera mis a la disposition du public pendant toute la durée de 'enquéte
du 04 novembre 2024 au 04 décembre 2024 inclus :

. EnMairie de Salles d’Aude, Place de la Mairie, 11 110 Salles d’Aude, aux jours
et heures habituels d'ouverture, soit du lundi vendredi de 8h00 & 17h00

. Sur un site internet accessible via le lien suivant :
https://www.democratie-active.frienquetepub2modifplusallesdaude/

. Sur demande aupres de la Commune et aux frais du demandeur par envoi
d’un exemplaire papier.

Chacun pourra consigner ses observations :

. Sur le registre d’enquéte en Mairie de Salles d’Aude, aux jours et heures ha-
bituels d'ouverture précisés ci-avant,

. Sur le registre dématérialisé accessible via le lien cité précédemment ;

. Par courrier électronique a I'attention de Monsieur le Commissaire-Enquéteur :
enquetepub2modifplusallesdaude @democratie-active. fr

. Par courrier postal & I'attention de Monsieur le Commissaire-Enquéteur a
I'adresse de la Mairie de Salles d’Aude : Place de la Mairie, 11 110 Salles d’Aude.
Afin de faciliter 'acces au registre et aux piéces du dossier de 2eme modification
de droit commun du PLU de Salles d’Aude, le lien d’acces évoqué sera égale-
ment visible sur le site officiel de la Commune.

En outre, le dossier et le registre pourront également étre consultés et il sera
possible d’émettre ses observations en version dématérialisée depuis un poste
informatique mis a la disposition du public gracieusement, aux jours et heures
d'ouverture du public, en Mairie de Salles d’Aude, Place de la Mairie, 11 110
Salles d’Aude.

Le Commissaire-Enquéteur se tiendra a la disposition du public en Mairie aux
jours et heures suivants :

. 04 novembre 2024 de 14h00 & 17h00 ;
. 20 novembre 2024 de 8h30 & 12h30 ;
. 04 décembre 2024 de 13h00 a 17h00.

A I'expiration du délai d'enquéte, soit le 04 décembre 2024 a 18h00, le registre
d'enquéte sera clos et signé par le Commissaire-Enquéteur. Le registre d’en-
quéte dématérialisé sera lui aussi clos alaméme date. Dans le délai de 30 jours
alissue de 'enquéte publique, le Commissaire-Enquéteur remettra son rapport
et ses conclusions motivées.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du Commissaire-Enquéteur
sera déposée en Mairie de Salles d’Aude, ainsi que sur le site internet de la
Commune, pour y étre tenue a la disposition du public pendant un an & compter
de la date de cl6ture de 'enquéte.

Alissue de I'enquéte publique, le Conseil Municipal délibérera pour approuver
le projet de 2éme modification de droit commun du PLU de Salles d’Aude,
éventuellement modifié pour tenir compte des avis des Personnes Publiques
Associées joints au dossier, des observations du public et des conclusions
motivées du Commissaire-Enquéteur.

Toute information complémentaire pourra étre demandée aupreés de I'autorité
responsable du projet en la personne de Monsieur le Maire :

. Par courrier postal a 'adresse suivante : Mairie de Salles d’Aude, Place de la
Mairie, 11 110 Salles d’Aude ;

. Par téléphone au : 04.68.33.61.73

Le présent avis d’enquéte publique sera publié en caracteres apparents 15 jours
au moins avant le début de 'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de
celle-ci dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département.
Une copie de la publication de cet avis devra étre communiquée au Commissaire-
Enquéteur.
En outre, cet avis sera publié par voie d'affichage en Mairie, sur le panneau
d'affichage électronique, sur le site internet de la Commune, ainsi que sur un
panneau visible par le public présent sur les entrées de village et les zones 2AUa
et 2AUb concernées par la présente procédure. Cela 15 jours au moins avant
l'ouverture de 'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.
Les propriétaires concernés par la présente procédure d’adaptation du PLU de
Salles d’Aude qui ne résident pas au sein de la Commune en seront informés
par lettre recommandé avec accusé de réception.

Le Maire

Jean-Luc RIVEL

IMMO-AUTO-DIVERS

04 3000 7000

EMPLOI

04 3000 9000

d; achal
el faules—vous
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rabaischocs/fr
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Commune de Salles d’Aude : enquéte relative au projet de deuxiéme modification de droit
commun du PLU, RAPPORT/CONCLUSIONS - Dossier n° E24000058 /34 TA de Montpellier

Département de I’Aude

Commune de SALLES D’AUDE

ENQUETE PUBLIQUE

PROJET DE DEUXIEME MODIFICATION DU PLU
Secteurs des « Caunelles » et « Caboterrano »

04 novembre 2024—- 04 décembre 2024
Demandeur :

Mr le Maire de Salles d’Aude

RAPPORT ET CONCLUSIONS

Gérard BISCAN
Commissaire enquéteur 04 janvier 2025
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PREAMBULE

Par arrété n°06/2023 du 30 mars 2023, le Maire de Salles d’Aude a engagé la 2¢m¢
modification de droit commun du PLU, portant sur I'ouverture a I'urbanisation des deux
secteurs dits « de long terme » 2AUa « des Caunelles » et 2AUb « de Caboterrano ».
Dans le prolongement de la procédure, un arrété municipal n°18/2024 du 15 octobre
2024, a prescrit I'ouverture et I'organisation de I'enquéte publique relative a ce projet

= Le contexte géographique
Localisée en partie Nord-Est de la bande littorale audoise et en retrait de celle-ci, la
Commune de Salles d’Aude s’étend sur un territoire de 1820 hectares, marqué par la
grande plaine alluviale de I'’Aude et I'extrémité Nord du massif de la Clape. Malgré les
difficultés qu’elle rencontre depuis des années, I'empreinte de la viticulture est toujours
prégnante dans I'’économie locale et le paysage.
En termes de niveau de services, elle bénéficie de la proximité des villes de Narbonne, 13
km au sud et de Béziers, 22 km au nord, ce qui lui confére une certaine attractivité.
Pour les activités et les besoins du quotidien, la taille de la Commune (3250 habitants en
2021) lui permet de se satisfaire a elle-méme.

Schéma de localisation de la Commune
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= Un modele de développement résidentiel assumé
Cette attractivité s’est traduite par un modéle de développement résidentiel qui s’est
nettement accéléré a partir des années 2000 (recensement Insee de 1999 a 2010) et un
rythme annuel de 35,3 logements, atteignant son apogée avec 51,6 logements par an entre
2010 et 2015 pour retomber a 17 logements par an entre 2015 et 2021.
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Tableau de I’évolution du nombre de logements de 1968 a 2021 - Source Insee

Période de 1968 1975 1982 1990 1 999 2010 2015 2021
référence
Evolution 596* 607 720 857 1042 1430 1688 1791
Rythme annuel - 11 113 137 185 388 258 103
Rythme mensuel - 0,77 16,14 17,13 20,56 35,27 51,6 17,16
Statut Principal 446 482 549 660 774 1142 1324 1418
Statut secondaire 43 41 106 137 169 188 277 264
Logts vacants 107 84 65 60 99 100 87 109

596* Nombre de logements en 1968

En 53 ans, de 1968 a 2021, le nombre de logements est passé de 596 a 1791, soit une
augmentation de 1195 correspondant a un triplement du parc.

Pour autant I’étalement urbain a été limité et les zones naturelles dans leur ensemble,
ont été préservées, en grande partie grace a la richesse de la biodiversité et des risques
naturels.

Par ailleurs, malgré la proximité de la mer, les résidences secondaires ont été contenues :
7,2 % en 1968 et 14,7% en 2021 du parc de logements.

En date de 2021, le parc de résidences principales s’élevait a 1418 logements et celui des
résidences secondaires a 264.

Sur la période de référence, le parc de logements vacants est resté relativement stable,
autour de 100 logements.

= Une intégration progressive a la Communauté d’Agglomération du Grand Narbonne
particulierement en termes d’organisation et d’aménagement du territoire.
Elle se concrétise a ce jour par la mise en place d’un Schéma de Cohérence Territoriale
(SCOT), document de planification et d’un Programme Local de I’'Habitat (PLH) document
de programmation. Ces outils se traduisent par des objectifs qualitatifs et quantitatifs,
notamment en termes d’enveloppe urbaine, de quotas de logements sociaux ...
lIs impriment un lien de compatibilité aux Communes, ce qui leur laisse une marge
d’appréciation quant a leur application.
Le SCOT récemment révisé se décompose schématiquement en orientations, objectifs,
recommandations... que les Communes doivent donc prendre en compte. Concernant la
Commune de Salles d’Aude, la densité moyenne brute des logements, en extension, est
fixée a 25 logements/ha.
Dans les deux secteurs proposés a I'ouverture de I'urbanisation, la densité affichée est un
peu plus élevée : 29 logements/ha pour les Caunelles et 33 logements/ha pour
Caboterrano.
Toutefois ces deux ensembles, comportant des logements locatifs sociaux, qui
constituent une autre priorité du SCOT, préconisant 20 % de logements sociaux dans la
production des résidences principales sur le territoire, la compatibilité est justifiée.
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1- PRESENTATION DE L'ENQUETE ET DU PROJET

11 Objet de I’enquéte

Rappel : L’'enquéte publique a pour objet d’assurer I'information, la participation du public et la
prise en compte des intéréts des tiers lors de I'élaboration du projet.
Les observations et propositions recueillies au cours de I'’enquéte sont prises en considération par
le maitre d’ouvrage et peuvent conduire a modifier le projet avant son approbation.
Sa mise en ceuvre nécessite I'implication de plusieurs acteurs :

- Un porteur de projet, en l'occurrence le Maire de Salles d’Aude, assisté par le Bureau

d’Etudes Gaxieu.

- Une autorité organisatrice, exercée également par le Maire.

- Un commissaire enquéteur nommé par le tribunal administratif.
Les observations et propositions exprimées par le public sont portées a la connaissance du porteur
de projet dans un proces-verbal de synthése dressé par le commissaire enquéteur. En fonction des
réponses du porteur de projet et des avis des personnes publiques associées ou consultées dans
le cadre de la procédure d’instruction, le commissaire enquéteur transmet a [l'autorité
décisionnaire son avis qui peut étre favorable, favorable avec réserves ou défavorable.
In fine I'autorité décisionnaire, dans le cas d’espéce le Maire, arréte sa décision.

Comme indiqué succinctement dans le préambule, I'objet de cette enquéte est d’ouvrir a
I'urbanisation les deux zones 2AU d’aménagement différé inscrites dans le PLU approuvé le
03/06/2016, au motif avancé par la Commune « gu’elles sont les derniéres opportunités
permettant de poursuivre le développement du territoire communal ».

L’enquéte est soumise aux dispositions édictées par les articles L123-1 a L123-16 et R123-1 a R123-
27 du code de I'environnement.

En cohérence avec I'ordonnance du 03/08/2016 « portant réforme des procédures destinées a
assurer l'information et la participation du public a I'élaboration de certaines décisions susceptibles
d'avoir une incidence sur I'environnement », un registre dématérialisé a été ouvert a I'adresse
suivante «: https://www.democratie-active.fr/enquetepub2modifplusallesdaude/ permettant a
un large public d’accéder au dossier, de s’exprimer et de prendre connaissance des observations
déposées.

12 Cadre juridique

Sur le plan juridique la mise en ceuvre d’un tel projet, implique une procédure d’adaptation du
PLU afin de modifier le reglement graphique, le reglement écrit et de définir le contenu des
Opérations d’Aménagement et de Programmation (OAP) des zones concernées.

Celle-ci a été initiée par arrété municipal du 30/03/2023 et justifiée par délibération du Conseil
municipal de Salles d’Aude en date du 14/06/2023.

Concernant la procédure, la loi Climat & Résilience a modifié les conditions de mise en ceuvre des
zones 2AU, dites « fermées » en exigeant une révision générale du PLU, pour celles qui dans les 6

ans suivant leur création, n’auraient pas été ouvertes a I'urbanisation, ou n’auraient pas fait
I’objet d’acquisitions fonciéres significatives, ce qui est le cas en I'espéce (article L.153-31 alinéa 4
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du code de I'urbanisme).

Cependant la Commune de Salles d’Aude bénéficie d’'une disposition édictée par I'article 199 de
la loi précitée, qui introduit un délai supplémentaire de 3 ans pour ouvrir les zones d’urbanisation
« fermées » par les PLU approuvés avant le 01/01/2018. Dés lors les deux zones 2AUa et 2AUb
ayant été inscrites deés 'approbation du PLU le 03/06/2016, soit moins de 9 ans la contrainte des
6 ans ne s’applique pas. Il n’est donc pas nécessaire de recourir a une révision générale du PLU.
La procédure de modification de droit commun retenue par La Commune et prévue aux articles
L.153-36 a L.153-44 du code de I'urbanisme, est justifiée.

13 Nature et caractéristiques du projet
131 Situation et état des lieux du projet

Les deux secteurs de la Commune retenus pour mettre en ceuvre ce projet de développement
résidentiel sont géographiquement opposés, mais en continuité de la trame urbaine existante.

- Le premier dénommé « les Caunelles » est situé a I'extrémité nord du village, en lisiére
de terrains agricoles ceinturés de trois cotés par un tissu pavillonnaire et d’une superficie
de 1,22 ha. Il bénéficie de la proximité et des commodités du centre bourg. De plus il est
bordé par trois axes structurants : I'avenue de Nissan, la rue des Caunelles et la cité la
Pastourello.
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- Le second dénommé « Caboterrano » est situé a I'ouest du village et s’étend sur une
superficie de 2,94 ha. Il est desservi par un réseau viaire, hérité des vieux chemins
d’exploitation agricole peu adaptés au trafic automobile : chemins de Maurel, des
Amandiers, de la Motte.

SECTEUR "CABOTERRANO"

Il s’agit pour les deux secteurs, d’anciens terrains agricoles abandonnés depuis un certain
nombre d’années et occupés aujourd’hui par des friches et des landes. Il convient de
noter la présence d’un grand hangar agricole voué a la démolition sur le site de
Caboterrano.

Il faut également souligner que les deux terrains sont [égerement en pente et marqués
par des phénomeénes de ruissellement.

132 Le contenu du projet

Il est issu du Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD), pierre angulaire du
PLU approuvé le 03/06/2016, qui a été construit autour de trois objectifs majeurs :

- Affirmer une structure-agri-naturelle cadre ;

- Constituer un pole d’équilibre spécifique dans I'armature urbaine du Grand Narbonne ;

- Améliorer les principes de mobilité.
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De facon plus prosaique, eu égard aux multiples critéres pris en compte en ternes de croissance,
de densité et de répartition du parc résidentiel, la Commune a fait les choix suivants, présentés

dans le tableau et les schémas ci-dessous :

Secteur des Caunelles
Zone 1AUf (nouvelle dénomination)

Secteur de Caboterrano
Zone 1AUg (nouvelle dénomination)

-Superficie 1,22 ha
-Nombre de logements 35 dont 14 logements sociaux
-21 logements individuels et 14 collectifs
-Densité 29 logements/ha

-Superficie 2,94 ha
-Nombre de logements 98 dont 39 logements sociaux
-59 logements individuels et 39 collectifs
-Densité 33 logements/ha

Le programme de 133 logements au total, s’inscrit dans la production de 240 nouveaux logements
en extension a I’horizon 2030.

Par ailleurs les 53 nouveaux logements sociaux participent d’un déficit global estimé a 165
logements, sachant qu’a ce jour la Commune n’en comptabilise que 57.

Les principes d’aménagement sont définis par les Orientations de Programmation et
d’Aménagement (OAP) de chacun des secteurs susvisés.

Secteur des Caunelles
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Le secteur des Caunelles bénéficie d’une situation privilégiée a proximité du centre bourg et de ses
commodités. En termes de déplacements il est bordé par trois axes structurants, notamment
I’Avenue de Nissan qui est appelée a jouer un role de régulation des déplacements sur le secteur
et son environnement proche, tel que proposé sur le schéma ci-dessus.

Secteur de Caboterrano

Vers Centre
du Village q

Vers D31
Fleury

; Vers D31

Nissan / Coursan

LEGENDE

-
l:j Emprise OAP
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cheminements piétons et stationnements avec un
traitement paysager en bordure de voie

e Alignement paysager dense projeté agrémenté
d'arbustes avec des essences méditerranéennes
® o o Cheminement piéton projeté

% Arbustes et amandiers a conserver complétés
par de nouvelles plantations

Accés cheminement piéton projeté

"Coulée verte" conservée et densifiée en plantations
d'essences méditerranéennes

opn.
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o, foid
ieco - - ] Localisation privilégiée de logements sociaux :
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Zone dhabitat individuel projeté (R+1 maximum)

Zone urbaine

wmp Sens de circulation existant
Accés & la zone projeté
===) Sortie de la zone projetée

» Acces direct projeté a certains lots

Desserte projetée a certains lots

Sens unique projeté

Gestion des eaux de ruissellement a travers :
- une gestion intégrée 4 la parcelle

Connection viaire et piétonne inter-quartier projetée

| g |

® . une chaussée avec systéme d'avaloirs Parking visiteurs
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et des espaces publics
Densité moyenne brute de 33 logements/ha b Sens écoulement des eaux pluviales

Secteur bordé par deux axes structurants, le chemin de la Motte et le chemin des Amandiers, ainsi

gue le chemin des Maurels qui n’est pas contigu au projet, mais joue un role dans les déplacements
du secteur.

Les principaux problemes a traiter sont, la nature des chemins de desserte, non adaptés a
I'urbanité, I'insertion du projet dans I'environnement urbain, en relation avec la topographie et sur
un plan un peu plus technique, la gestion des eaux pluviales.

14 Composition du dossier
Le dossier d’enquéte a été préparé par le Bureau d’Etudes GAXIEU avec la collaboration du
Bureau de I’'Urbanisme de la Commune.
Il se compose d’un dossier technique et d’'une chemise regroupant diverses pieéces administratives.

141 Le dossier technique

> Piéce 1: La notice explicative 91 pages
» Piéce 2.1: Plan de zonage général aprés modification du PLU Echelle 1/7500
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> Piéce 2.2 : Plan de zonage du village aprés modification du PLU Echelle 1/2500

> Piéce 3 : Réglement écrit de la zone 1AU aprés modification du PLU 19 pages

» Piéce 4 : Orientations d’Aménagement et de programmation, secteurs des « Caunelles »
et « Caboterrano », aprés modification du PLU 10 pages

> Piéce 5: Demande d’examen au cas par cas et avis de la MRAe 59 pages

» Piéce 6 : Documents administratifs

> Piéce 7 : Avis des Personnes Publiques Associées (PPA) 19 pages.

142 Les piéces administratives

Nota — Habituellement, les documents administratifs sont regroupés dans une simple chemise,
mais dans le cas d’espéece, la Maitrise d’ouvrage a introduit dans le dossier technique une piece
intitulée n° 6 “Piéces Administratives” contenant :

» L'arrété du 30/03/2023, prescrivant la 2eme modification du PLU

> L’avis au public du lancement de la procédure

» La délibération n° 028/2023 du Conseil Municipal en date du 14 juin 2023, justifiant

le bien-fondé de I'ouverture a I'urbanisation
» L’arrété municipal du 15 octobre 2024 portant ouverture de 'enquéte publique
» La demande d’examen au cas par cas et I'avis conforme de dispense d’évaluation
environnementale émis le 17 mai 2024 par la MRAe.

Il convient donc de compléter les autres décisions relatives a I’enquéte publique.

» La décision du Tribunal Administratif de Montpellier du 17/09/2024 désignant le
commissaire enquéteur

» Les parutions de I'avis d’enquéte dans deux journaux locaux, au fur et a mesure de leur
arrivée pour la seconde parution

Ce dossier est suffisamment étoffé pour permettre au public d’avoir une information compléte sur
le contenu du projet, son contexte et d’en apprécier les enjeux.

Préalablement a l'ouverture de lI'enquéte, un exemplaire du dossier diment visé par le
commissaire enquéteur, accompagné d’un registre d’enquéte paraphé et coté, a été déposé a la
mairie.

Par ailleurs, le premier jour de I'enquéte, a I'heure d’ouverture, le registre dématérialisé dédié a
I'enquéte a été activé.

2- ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE

21 Organisation de I’enquéte

Désignation du commissaire enquéteur

Suite a la saisine du Maire de Salles d’Aude, j'ai été désigné en qualité de commissaire enquéteur
par décision n° : E24000058 / 34 du Président du Tribunal Administratif de Montpellier en date du
17/09/2024 (Annexe n° 1).

Préparation de I'enquéte

Deés que j’ai pris connaissance de ma nomination, j’ai contacté la mairie de Salles, afin de convenir
d’une rencontre entre la Commune, le Bureau d’études Gaxieu en charge de la modification du
PLU et le Commissaire enquéteur.

Page 11 sur 30



Commune de Salles d’Aude : enquéte relative au projet de deuxiéme modification de droit
commun du PLU, RAPPORT/CONCLUSIONS - Dossier n° E24000058 /34 TA de Montpellier

Celle-cia eu lieu le 08/10/2024 (Annexe n° 2) dans la salle du Conseil municipal. Son déroulement
a permis d’évoquer le contenu du projet et des éléments de procédure, de fixer le calendrier de
I’enquéte et des permanences, et de mettre en place un registre dématérialisé.

Afin de ne pas perturber I'activité de la fonction administrative quotidienne, la Mairie a mis a
disposition du public une petite salle au rez de chaussée. Sa relative exiguité est compensée par
son accessibilité pour les personnes handicapées, et sa disponibilité, tous les jours et heures
habituelles d’ouverture de la Mairie, soit du lundi au vendredi de 8h00 a 17h00. Dans cette salle
ont été mis a disposition du public le dossier d’enquéte au format « papier » permettant
d’examiner le projet et un registre « papier » pour consigner les observations. En outre un
ordinateur portable en libre-service a complété le dispositif.

Le 29/10/24, une visite des lieux, secteurs concernés par le projet d’ouverture a I'urbanisation,
qui s’est prolongée par la visite d’'une partie de la Commune a été effectuée, en présence d’un
Conseiller municipal, de Mme Andrieu du Bureau de I’'Urbanisme et du Commissaire enquéteur.

Information du public

L'avis au public (Annexe n°4) rappelant les dates et les modalités de I'enquéte, a été affiché, selon
le format réglementaire a partir du 17/10/2024 et ce, pendant toute la durée de I'enquéte sur les
panneaux d’affichage de la mairie, des principales entrées de ville et des secteurs des
« Caunelles » et « Caboterrano »

La réalité de I'affichage sur les panneaux dédiés (Annexe n°5) a été constatée par la Police
Municipale.

Cet avis a été inséré a la rubrique des annonces légales de deux journaux locaux :

- Midi Libre dans ses éditions du 17/10/2024 et 07/11/2024 ;

- L'Indépendant dans ses éditions du 17/10/2024 et 07/11/2024 (Annexe n° 6).
Il a également été publié sur le registre dématérialisé (Démocratie active).

22 Déroulement de I'’enquéte

En application de I'arrété n°18/2024 du Maire de Salles d’Aude (Annexe n°2), 'enquéte s’est
déroulée pendant 31 jours consécutifs du mercredi 04 novembre 2024 au mercredi 04 décembre
2024 inclus.

Permanences
Conformément aux dates et horaires fixés par I'arrété municipal, les permanences ont eu lieu dans
le local dédié de la mairie, aux dates et horaires convenus

- le mercredi 04 novembre de 14h00 a 17h00,
- le mercredi 20 novembre de 08h30 a 12h30,
- le mercredi 04 décembre de 13h00 a 17h00.

Au cours de ces permanences, une douzaine de personnes se sont déplacées et 7dépositions* ont
été enregistrées.
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Une déposition peut contenir plusieurs idées-force qui sont répertoriées dans I'analyse par le
terme d’observation, mais dans le bilan comptable, la déposition se rattachant a une seule source,
on ne retient que l'idée-source principale et le terme de déposition se confond avec celui
d’observation qui est plus compréhensible pour le public.

Entretiens et réunions
Pendant la phase de déroulement de I'enquéte, aucun entretien particulier n’a été sollicité hors
permanences et aucune réunion n’a paru nécessaire.

Climat de I’enquéte
L’enquéte s’est déroulée normalement, sans animosité, ni incident.

Participation du public
C'est le point faible de cette enquéte. 15 dépostions ont été enregistrées, dont 7 sur le registre
« papier » déposé en mairie de Salles et 8 sur le registre dématérialisé.

Cloture de I’enquéte

A l'issue de I'enquéte, le mercredi 04 décembre a 18h00, j’ai procédé a la cloture et a la signature
du registre « papier ». Dans le méme temps, le registre dématérialisé a été désactivé.

J'ai ensuite récupéré le dossier, le registre « papier » et les pieces jointes afin de préparer le
rapport, les conclusions et 'avis.

«In fine», le commissaire enquéteur certifie que la procédure d’enquéte s’est déroulée
conformément aux textes en vigueur et aux dispositions de I’arrété municipal.

3- AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET DES ORGANISMES
CONSULTES SUR LE PROJET

31 Avis exprimé par I’Autorité environnementale (MRAe)

Le territoire de Salles d’Aude dispose de richesses naturelles qui ont justifié la mise en place d’un
grand nombre de zonages de protection. Le Bureau d’Etudes Gaxieu, en charge de la mise en
ceuvre de la 2™ modification du PLU a inventorié :

- 3 sites Natura 2000 issus de la Directive Habitats

- 2 sites Natura 2000 issus de la Directive Oiseaux

- 3 zones Naturelles d’intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type 1

- 2 ZNIEFF de type 2

- Des corridors écologiques et réservoirs de biodiversité au titre de la trame verte du
Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) Languedoc Roussillon

- Des cours d’eau et zones humides au titre de la trame bleue du SRCE

- 2 Zones Importantes pour la Conservation des Oiseaux (ZICO)

- 3 Espaces Naturels Sensibles

- 9 Plans Nationaux d’Action (PNA)

Toutefois la richesse environnementale se localisant sur le massif de la Clape et la basse plaine de
I’Aude, la Commune a engagé aupres de I'autorité environnementale une demande d’avis
conforme sur I'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale.

A I'appui du dossier présenté par la Commune de Salles d’Aude et assisté du Bureau d’Etudes
Gaxieu, la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) a émis « un avis conforme de
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dispense d’évaluation environnementale, rendu en application de I'article R. 104-35 du code de
I'urbanisme sur la modification n°2 du plan local d’urbanisme (PLU) de la commune de Salles
d’Aude » Avis émis le 17 mai 2024.

32 Avis génériques
Il s’agit d’avis recueillis auprés de services spécialisés ou de commissions en relation avec la
nature méme du projet et de ses impacts potentiels sur la santé (ARS), la sécurité (SDIS), le

Conseil départemental de I’Aude (les routes départementales), la DDTM), la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers.

Liste des Avis

Emetteur Date Nature de I'avis*
Chambre des métiers et de 27/03/24 Pas d’observations
I’Artisanat de I’Aude
Commune de Coursan 03/04/24 Favorable
Commune de Vinassan 28/03/24 Favorable
ARS 11/04/24 Favorable avec réserves
CD AUDE 25/04/24 Favorable avec réserves
(Transition Ecologique et Mobilités)
DDTM 18/04/24 Favorable avec réserves
SDIS 19/04/24 Prescriptions et remarques
INAO 24/04/24 Aucune incidence sur les AOC
et IGP concernées

Parmi les huit avis qui ont été exprimés, seuls quatre d’entre eux donnent lieu a des éléments de
réponses de la part de la Commune, autorité compétente. Les avis et les réponses figurent dans le
dossier d’enquéte intitulé « Avis PPA » piéce n° 7.

4- ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

41. Procés-verbal de synthése et mémoire en réponse du maitre d’ouvrage

Le procés-verbal de synthése des observations du public (Annexe N° 7) a été transmis au Maitre
d’ouvrage et au Cabinet Gaxieu, par courriel du 15/12/2024

Il se présente d’une part sous forme d’un tableau a six colonnes qui, releve quasi in extenso le
contenu de chaque déposition, en extrait les idées-force, enregistre I'identité du pétitionnaire
lorsqu’elle est communiquée, la modalité d’expression, suivi d’une analyse des observations et
d’autre part d’une synthese par thémes qui, accompagnée d’'un commentaire du commissaire
enquéteur, permet de formuler les questions au maitre d’ouvrage.

Page 14 sur 30



Commune de Salles d’Aude : enquéte relative au projet de deuxiéme modification de droit
commun du PLU, RAPPORT/CONCLUSIONS - Dossier n° E24000058 /34 TA de Montpellier

Les observations sont classées par ordre chronologique d’inscription sur le registre « papier » ou
de transmission sur le registre dématérialisé.

Le bilan comptable des observations avec 15 dépositions, dont une personne qui s’est rétractée,
permet de qualifier la participation du public de tres faible, sans mesure par rapport aux
enjeux en présence.

Les idées-force qui se dégagent sont les suivantes :

= |’accentuation des difficultés des déplacements du quotidien, liée au trafic
pendulaire domicile — travail.

= Les conflits d’usages de la voirie, en interne dans la partie urbanisée de la
Commune

®  |’organisation des flux de circulation générés par les deux projets d’urbanisation.

» Le dimensionnement de I'opération immobiliere de Caboterrano, qui pour
certains va dégrader I'image du secteur.

L’analyse des contributions, exposée dans les deux tableaux joints en annexes permet d’identifier
trois thémes principaux :

= A -L'organisation des flux de circulation et du partage de la voirie
= B - Le dimensionnement du projet de Caboterrano
» C-Les observations diverses

Le mémoire en réponse du maitre d’ouvrage (Annexe n°8) a été transmis au Commissaire
enquéteur par courrier électronique du 20/12/2024. Il répond aux interpellations exprimées dans
le PVS suivant I'ordre des thémes.

42 Présentation des observations, éléments de réponse apportés par le maitre
d’ouvrage (MO) et avis du commissaire enquéteur (CE)

Pour chaque théme sont successivement présentés avec les attributs des caracteres suivants :

En caractére Calibri italique normal : des extraits des observations du public,

En caractere Calibri droit normal : des commentaires du commissaire enquéteur,

En caractére Calibri droit gras : la (ou les) question(s) du commissaire enquéteur,

En caracteére Times New Roman droit normal : la (ou les) réponse(s) du maitre d’ouvrage,
En caractére Arial Narrow droit gras : I'avis du commissaire enquéteur.

Théme A - L’organisation des flux de circulation et du partage de la voirie

Extraits des observations du Public :
RD-1-3-4-6
RP-1-2-3-4
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RD1- Thématique déplacements : Penser a I’augmentation significative du parc de véhicules en tous genres
- La circulation routiére et piétonniére dans le secteur du village (la sécurité) - Le stationnement, parkings et

parkings bis.

RD3 Au niveau du chemin la Motte les terres doivent étre soutenues par un mur a la charge du lotisseur... et

prévoir des trottoirs.

RD4- Concernant le secteur de Caboterrano, Je ne comprends pas pourquoi vous voulez enclaver 300
personnes a cet endroit alors que I'infrastructure routiere ne le permet pas. Manque de trottoirs pour
protéger les futurs habitants (adultes et enfants) et routes mal entretenues.

RD6- Concernant le secteur des Caunelles, je soutiens I'idée d’un développement urbain équilibré, mais il est
crucial de prévoir des aménagements adaptés pour éviter des nuisances pour les riverains actuels. La
création d’une voie piétonne entre les deux lotissements me semble étre une solution simple et efficace pour

répondre a ces enjeux.

RP1- Nous demandons si les sens de circulation seraient modifiés, notamment rue des Caunelles et rue du jeu du mail,

afin de comprendre les flux de circulation futurs.

RP2- Demande qu’un trottoir soit aménagé le long du chemin des Amandiers

RP3-Doublon avec RD1 sur le theme des déplacements.

RP4- Rassuré par la certitude que la rue de la Cité Pastourello restera a double sens de circulation automobile.

RP5- Souhaite que le flux de circulation des véhicules soit dirigé vers I’Avenue de Nissan et la rue des Caunelles. Souhaite

également que la rue Ledru-Rollin favorise les déplacements doux.

Ce théme a donné lieu a 8 observations dont 4 sur le registre dématérialisé et 4 sur le

registre « papier ».

Commentaires du commissaire enquéteur

Le theme des déplacements apparait comme celui qui a mobilisé le plus grand nombre
d’intervenants. L'une des revendications récurrentes est 'aménagement de trottoirs ce
qui est révélateur d’un sentiment d’insécurité, en particulier de la part des personnes
agées et des personnes en charge d’enfants en bas age. Ce phénomene est d’autant plus
prégnant que dans le centre bourg les rues sont étroites et dans les extensions urbaines
des années 2000, la voirie est prioritairement affectée a la voiture.

Néanmoins certains pétitionnaires ont fait des propositions constructives. Dans le
secteur des Caunelles il en va d’un résidant de la cité Pastourello (RD-6) qui « propose la
création d’une voie piétonne reliant la cité Pastourello au projet immobilier des
Caunelles. Cette mesure offrirait plusieurs avantages : favoriser les déplacements doux
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entre les deux secteurs, diminuer la pression sur la rue Ledru-Rollin en offrant une
alternative pour les trajets courts et améliorer la sécurité des habitants. »

En complément a cette proposition, un autre pétitionnaire (RP5) du méme secteur
apporte des éléments qui vont dans le méme sens « souhaitant que le flux de circulation
des véhicules soit dirigé vers I’Avenue de Nissan et la rue des Caunelles et que la rue
Ledru-Rollin favorise les déplacements doux. »

Dans le secteur de Caboterrano la problématique des déplacements semble plus difficile a
appréhender que dans le secteur des Caunelles pour plusieurs raisons : I’éloignement du
bourg-centre, des voies de desserte héritées d’'un réseau de vieux chemins d’exploitation
agricole peu adaptés au trafic automobile...

Une récente visite sur le secteur a permis de prendre la mesure des conditions de
circulation dans I'aprés-midi, a une heure ou la circulation est encore assez fluide, autour
des chemins de la Motte, des Amandiers et de Maurel, avec un retour difficile vers le
village. A priori ces trois voies nécessitent quelques travaux d’urgence, avant la mise en
ceuvre du projet d’aménagement et de construction dit de « Caboterrano. » qui implique
une réflexion de type schéma de secteur et a I'échelle de la Commune une démarche de
type « déplacement urbain » dont il me semble que vous avez engagée.

Questions du commissaire enquéteur au Maitre d’ouvrage

1- Secteur des Caunelles - Partagez-vous les arguments de ce pétitionnaire et sa
proposition visant a créer une voie piétonne reliant la cité Pastourello au projet
immobilier des Caunelles et les compléments apportés par le second ?

2- Secteur de Caboterrano - Adhérez-vous au rapide constat que j’ai fait et
partagez-vous les démarches que je vous propose ?

Réponses du Maitre d’ouvrage

Secteur des Caunelles
= L’OAP applicable au secteur « des Caunelles » matérialise justement un sens de
circulation a double sens depuis la Rue des Caunelles au Nord et depuis I’Avenue
de Nissan au Sud.

Concernant 'aménagement de cheminements doux, Rue Ledru-Rollin, ceci n’est
pas l'objet de la présente procédure d’adaptation du PLU de Salles d’Aude.
Toutefois, la Commune confirme que tant sur la Rue Ledru-Rollin, que sur le reste
du territoire communal, les déplacements doux font I'objet d’une attention
particuliere quant a leur développement. En effet, certaines réalisations sont
presque finalisées ou en cours de réflexion (projet de piste cyclable, voie verte,
etc.).
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Secteur de Caboterrano

= (C'est un point sensible et identifié par la Commune. Cette problématique a été relevé par
les administrés au cours de la présente enquéte publique. Il convient ainsi de se reporter
aux éléments de réponse apportés concernant les différents aménagements projetés
autour du secteur « Caboterrano ».

= |l convient de rappeler que le secteur « des Caunelles » représente une superficie
de 1,22 ha et le secteur « Caboterrano » 2,98 ha, soit plus du double.

Comme indiqué précédemment, la densité d’un projet d’aménagement a vocation
d’habitat prévu dans le cadre d’'une procédure d’adaptation d’'un PLU doit étre
compatible avec la densité imposée par le document de planification supra
communal, le SCoT du Grand Narbonne. Celle-ci est de 25 logements/ha pour le
bassin de vie dans lequel fait partie Salles d’Aude.

Avis du commissaire enquéteur

Dont acte pour le partage du constat relatif a la situation difficile en termes de déplacements dans le
secteur de Caboterrano et des solutions pour y remédier.

Théme B — Le dimensionnement du projet de Caboterrano

Extraits des observations du public

RD-1-4-5
RP-3

RD1- Thématique densification : Le dimensionnement du projet est trop important et va générer des

perturbations en termes de circulation, de sécurité et de nuisances multiples, susceptibles de dégrader
profondément la qualité de la vie pour les riverains et les arrivants. D’ores et déja les riverains sont
demandeurs d’une information plus factuelle.

Cf- Questionnement intitulé « Questions Collectives » proposé par les pétitionnaires et porté en annexes du
présent document.

RD4- Je ne comprends pas pourquoi vous voulez enclaver 300 personnes a cet endroit alors que I'infrastructure routiere
ne le permet pas. Manque de trottoirs pour protéger les futurs habitants (adultes et enfants) routes mal entretenues.
Destruction de la qualité de vie de vos administrés. C’est tout de méme environ 200 voitures.

RD5- Je suis défavorable a cette modification (Aucune justification n’est avancée)

RP3- Doublon avec RD1

Ce théme a donné lieu a 3 observations sur le registre dématérialisé.

Commentaires du commissaire enquéteur
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Contrairement a la nature des observations exprimées par le public dans le secteur des

Caunelles, qui se focalisent sur I'organisation des flux de circulation, le partage de la

voirie, le stationnement... |l apparait ici un autre facteur d’inquiétude « lié a la

densification, la transformation du cadre de vie en termes de tranquillité, de sécurité, de

nuisances, I'augmentation significative du parc de véhicules en tous genres... » Certains

pétitionnaires ont rappelé les chiffres significatifs mentionnés dans les documents mis a

disposition du public : réalisation de 98 logements dont 40 % de logements sociaux soit

39 logements locatifs. Il est vrai que cette opération est importante rapportée a la taille

de la Commune et de |’état de la voirie actuelle du secteur considéré.

Questions du commissaire enquéteur au maitre d’ouvrage

1- Comment justifiez-vous la densité de I'opération immobiliére du secteur de

Caboterrano a 33 logements/ha alors que dans le secteur des Caunelles elle
n’est qu’a 29 logements/ha, dans une configuration territoriale pas trop
différente ?

2- Danale méme ordre d’idées, pourquoi avoir fixé un pourcentage de logements

sociaux a 40% alors que la loi SRU, a laquelle la Commune est soumise par

dérogation, n’exige que 25% et que le SCOT pour les communes non soumises a
ladite loi fixe 20 % ?

. Réponses du maitre d’ouvrage

=

Il convient de rappeler que le secteur « des Caunelles » représente une superficie
de 1,22 ha et le secteur « Caboterrano » 2,98 ha, soit plus du double.

Comme indiqué précédemment, la densité d’un projet d’aménagement a vocation
d’habitat prévu dans le cadre d’'une procédure d’adaptation d’'un PLU doit étre
compatible avec la densité imposée par le document de planification supra
communal, le SCoT du Grand Narbonne. Celle-ci est de 25 logements/ha pour le
bassin de vie dans lequel fait partie Salles d’Aude.

Il convient de préciser que l'objectif de réalisation d’un minimum de 40% de
logements sociaux est affiché dans le PLU depuis son approbation en 2016. En
effet, le secteur « Caboterrano » est désigné en partie par un secteur de mixité
sociale. La Commune ayant désormais dépassé les 3500 habitants, celle-ci va étre
soumise aux obligations de production de logements sociaux imposées par la Loi
de Solidarité et de Renouvellement Urbain (SRU).

Concernant le nombre d’habitants projeté, I'ouverture a I'urbanisation de la zone
2AUb relative au secteur « Caboterrano » permettra la réalisation de 98
logements, dont 39 logements sociaux. Si I'on retient une taille moyenne des
ménages de 2,24 habitants par logement, selon I'INSEE en 2021, alors il est
possible d’estimer I'accueil de 87 habitants au sein de ces logements sociaux, sur
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les 220 habitants projetés. A noter que lors de I’élaboration du dossier de 2°m¢
modification de droit commun du PLU de Salles d’Aude, ont été analysées les
données de I'INSEE disponibles, soit les données de 2020. La taille moyenne des
ménages était alors estimée a 2,26 habitants par logement.

Concernant la typologie des logements projetés, comme indiqué précédemment,
c’est en phase opérationnelle que ces éléments seront abordés et précisés.

Avis du commissaire enquéteur

Dont acte pour les réponses relatives a la réalisation d’'un minimum de 40% de logements sociaux ; par
contre la réponse a la premiére question sur la différence de densité de logements entre les deux
secteurs, ne répond pas tout a fait a ce qui était attendu.

Théme C - Les observations diverses

Extraits des observations du public

RD-2-3-7-8
RP-7

RD3- Beaucoup de réglementation sur la hauteur des murs et obligations qu’ils soient crépis mais en réalité
en aucune incidence, Quand on se balade dans Salles beaucoup de murs ne respectent pas les obligations,
détériorant I'esthétisme du village hauteur et parpaings visibles. Il serait temps de faire comme certaines
mairies qui bloquent les ventes de maisons si les murs ne sont pas crépis ou alors augmenter comme a
Béziers la taxe d'habitation des propriétaires qui ne crépissent pas leurs murs dans le délai des deux ans.

RD7- Secteur de Caboterrano J'ai relevé quelques incohérences au sein du réeglement écrit de la zone 1AU du
PLU.
En effet, la formulation du réglement écrit du secteur 1AUg ne permet pas de réaliser de piscine au sein des

parcelles, car le retrait imposé par rapport aux emprises publiques est trop important : il faudrait autoriser
la construction de piscine a 1 métre par rapport aux emprises publiques.

Egalement, la formulation du réglement écrit du secteur 1AUg ne permet pas de réaliser le souténement
nécessaire pour tenir le terrain naturel avec la cléture au-dessus, en limite du Chemin de la Motte, du
Chemin des Amandiers et de la voie communale n°114 : il faudrait autoriser le souténement a hauteur du
terrain naturel des parcelles sans le comptabiliser dans les hauteurs de cloture.

RD8- Les dispositions du réglement écrit des zones 2AUa et 2AUb seront-elles toujours opposables ?

RP7- Secteur des Caunelles. En tant qu’agriculteurs et propriétaires de terrains contigus au projet d’urbanisation du

secteur des Caunelles, s’interrogent sur I’évolution de I'opération et sur la destination de leurs propres terrains

Ce theme a donné lieu a 5 observations dont 4 sur le registre dématérialisé et 1 sur le
registre papier. Il ne concerne que les observations qui ne relévent pas des deux théemes
précédents.

Commentaires du commissaire enquéteur
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Par définition, les observations diverses doivent étre traitées une a une.
Aprés I'exposé du contenu, j’ai proposé des éléments de réponse a I'attention du Maitre
d’ouvrage.

Question RD 2 Il apparait une incohérence entre I'OAP applicable au secteur "des Caunelles",
prévoyant maximum du R+2 pour les logements sociaux en habitat collectif, et les dispositions du
réglement écrit du secteur 1AUf du PLU qui ne permettent que du R+1.

Eléments de réponse Observation pertinente. Il convient de rectifier I’erreur. La hauteur en

habitat collectif est de R+2 maximum Cf pages 27 et 33 de la notice explicative.

Réponses du maitre d’ouvrage

Il ’agira effectivement de modifier le dossier de 2¢™¢ modification de droit commun du
PLU de Salles d’Aude pour approbation, afin de permettre, au sein du secteur 1AUf, du
R+2 pour I’habitat collectif, notamment destiné a des logements sociaux

Question RD3 Secteur de Caboterrano - Beaucoup de reglementation sur la hauteur des murs et
obligations qu’ils soient crépis mais en réalité en aucune incidence, Quand on se balade dans
Salles beaucoup de murs ne respectent pas les obligations, détériorant I'esthétisme du village
hauteur et parpaings visibles. il serait temps de faire comme certaines mairies qui bloquent les
ventes de maisons si les murs ne sont pas crépis ou alors augmenter comme a Béziers la taxe
d'habitation des propriétaires qui ne crépissent pas leur murs dans le délais des deux ans .

Au niveau du chemin la Motte les terres doivent étre soutenues par un mur a la charge du
lotisseur c’est normalement une obligation sinon cela sera comme a la croix belle 3 ou comme a
I'intersection entre rue du jeu de mail et rue Crousette ..., et prévoir des trottoirs, attention selon
I’endroit ou les égouts du secteur CABOTERRANO seront branchés le réseau d’égout est trop petit
et actuellement souvent bouchés chemin de la Motte vers village ....

Eléments de réponse

A voir avec les services techniques de la ville.

Réponses du maitre d’ouvrage

= Le non-respect des obligations prévues par le reglement du PLU concernant les
clétures ne releve pas de la présente procédure d’adaptation du PLU de Salles
d’Aude.

L’aménagement du secteur « Caboterrano » devra respecter les dispositions du
réglement écrit de la zone 1AU du PLU et plus spécifiquement du secteur 1AUg,
notamment relatives aux clétures, mais aussi a la desserte par les réseaux.

Concernant la faisabilité d’un raccordement au réseau d’eaux usées existant, cela

sera vérifié en phase opérationnelle. Le service compétent du Grand Narbonne se
prononcera lors de la demande de permis d’aménager.
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Concernant I'aménagement de trottoirs sur le Chemin de la Motte, il convient de
se reporter aux éléments de réponse apportés au Chemin des Amandiers.

Question RD7  Secteur de Caboterrano - J'ai relevé quelques incohérences au sein du réglement
écrit de la zone 1AU du PLU.

En effet, la formulation du réglement écrit du secteur 1AUg ne permet pas de réaliser de piscine
au sein des parcelles, car le retrait imposé par rapport aux emprises publiques est trop important
: il faudrait autoriser la construction de piscine a 1 metre par rapport aux emprises publiques.
Egalement, la formulation du réglement écrit du secteur 1AUg ne permet pas de réaliser le
souténement nécessaire pour tenir le terrain naturel avec la cléture au-dessus, en limite du
Chemin de la Motte, du Chemin des Amandiers et de la voie communale n°114 : il faudrait
autoriser le soutenement a hauteur du terrain naturel des parcelles sans le comptabiliser dans les
hauteurs de cl6ture.

Eléments de réponse En ce qui concerne les piscines, la mesure semble volontaire car elle reléve

du bon sens pour éviter les conflits d’usages. Pour le second sujet il me semble difficile de porter
un avis sans aller sur le terrain. En état de cause a voir avec le Cabinet Gaxieu.

Réponses du maitre d’ouvrage

= |l s’agira effectivement de modifier le dossier de 2éme modification de droit
commun du PLU de Salles d’Aude pour approbation, afin de prendre en compte
ces propositions au sein du secteur 1AUg du PLU.

Question RD8  Les dispositions du réglement écrit des zones 2AUa et 2AUb seront-elles
toujours opposables ?

Eléments de réponse A voir avec le Cabinet Gaxieu

Réponses du maitre d’ouvrage

= Les dispositions du reglement écrit des zones 2AUa et 2AUb ne seront plus
opposables. Il s’agira de modifier le dossier de 2éme modification de droit
commun du PLU de Salles d’Aude pour approbation, afin de supprimer les
dispositions du reglement écrit du PLU relatives a ces deux zones. En effet, celles-
ci sont devenues les secteurs 1AUf (pour la zone 2AUa) et 1AUg (pour la zone
2AUDb) au titre de la présente procédure d’adaptation du PLU de Salles d’Aude.

Question RP7 Secteur des Caunelles - En tant qu’agriculteurs et propriétaires de terrains contigus
au projet d’urbanisation du secteur des Caunelles, s’interrogent sur I’évolution de I'opération et
sur la destination de leurs propres terrains
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Eléments de réponse Ces terrains sont situés en dehors de la trame urbaine et classés en zone

agricole au PLU. De plus ils sont a proximité d’un site archéologique qui fait I'objet de fouilles en
cours

Réponses du maitre d’ouvrage

= Les terres agricoles situées a I'Ouest de I'actuelle zone 2AUa du PLU (future zone
1AUf du PLU), se situent en zone agricole (A) du PLU. Il s’agit d’'une zone a protéger
en raison de son potentiel agronomique, biologique, économique et paysager,
dont la destination et I'utilisation du sol sont a vocation agricole.

Elles n'ont ainsi pas vocation a accueillir un projet d’habitat en lien avec
'aménagement du secteur « des Caunelles ». A noter qu’en cas de révision
générale du PLU de Salles d’Aude, il pourra étre définies des zones a urbaniser en
extension, a court, moyen ou long terme, au regard des différentes contraintes
présentes sur le territoire communal.

Avis du commissaire enquéteur

Le Maitre d’ouvrage ayant pris le parti de répondre précisément a chacune des observations figurant
sur les tableaux préparatoires et d’exprimer les réponses en méme temps, le dispositif « questions -
réponses » s’est avéré obsoléte pour ce théme.

Pour autant les pétitionnaires n’en ont subi aucune conséquence.

888888

Fait a COMIGNE le 04 janvier 2025
Le commissaire enquéteur

Gérard BISCAN

Le rapport d’enquéte et les conclusions sont diffusés en 4 exemplaires papier et 1 sous forme
électronique
e Originaux, y compris dossier et registres d’enquéte a Monsieur le Maire de Salles d”’Aude
(4 exemplaires)
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Commune de SALLES D’AUDE

ENQUETE PUBLIQUE

PROJET DE DEUXIEME MODIFICATION DU PLU
Secteurs des « Caunelles » et « Caboterrano »

04 novembre 2024—- 04 décembre 2024
Demandeur :

Mr le Maire de Salles d’Aude

B - CONCLUSIONS ET AVIS
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Rappel des éléments marquants du projet et de I’enquéte

Préalable @ -- L'objet de cette enquéte est d’ouvrir a l'urbanisation les deux zones 2AU
« d’aménagement différé » des Caunelles et Caboterrano, inscrites dans le PLU approuvé le
03/06/2016, au motif avancé par la Commune « qu’elles sont les derniéres opportunités
permettant de poursuivre le développement du territoire communal ».

A. Le projet

1. Un projet d’'aménagement urbain de 133 logements, prenant largement en compte la
mixité sociale, sur deux secteurs du territoire différents, aux lieux-dits “Les Caunelles” et
“Cabotterrano” en continuité de la tache urbaine existante.

2. Un Projet qui s’inscrit dans un modéle de développement résidentiel assumé, bénéficiant
d’un contexte géographique favorable, entre Narbonne au sud, Béziers au nord et la cOte
méditerranéenne au centre.

3. Une intégration progressive a la Communauté d’agglomération du Grand Narbonne, qui
imprime ses priorités, notamment en termes d’organisation et d’aménagement du
territoire.

4. Des enjeux environnementaux forts, mais limités a une partie du territoire communal, ce
qui a donné lieu a une demande d’examen au cas par cas et a I'avis conforme de dispense
d’évaluation environnementale émis le 17 mai 2024 par la MRAe.

B. L’Enquéte

1. Une participation du public décevante sans aucune mesure par rapport aux enjeux en
présence. Le bilan comptable des observations recueillies sur les deux registres “papier”
et matérialisé s’établit a 15 dépositions, dont une personne qui s’est rétractée.

Il convient cependant de souligner la longue déposition, sous forme de questionnement
de Mrs Treig et Borsetti au sujet du secteur de Caboterrano qui, en tant que riverains
sont trés circonspects quant a I’évolution de ce projet .

2. Lles idées-force qui se dégagent sont les suivantes :

-L’accentuation des difficultés des déplacements du quotidien, liée au trafic
pendulaire domicile — travail.

-Les conflits d’'usages de la voirie, en interne dans la partie urbanisée de la
Commune

-L’organisation des flux de circulation générés par les deux projets d’urbanisation.
-Le dimensionnement de I'opération immobiliere de Caboterrano, qui pour
certains va dégrader I'image du secteur.
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3 Enapplication de I'arrété n°18/2024 du Maire de Salles d’Aude, I'enquéte s’est déroulée
pendant 31 jours consécutifs du mercredi 04 novembre 2024 au mercredi 04 décembre
2024 inclus.

Elle s’est exercée normalement, sans animosité, ni incident.

Conformément aux dates et horaires fixés par I'arrété municipal, les trois permanences
ont eu lieu dans le local dédié de la mairie aux dates et horaires convenus

Au cours de ces permanences, une douzaine de personnes se sont déplacées et 7
dépositions* ont été enregistrées.

A partir de I'analyse du dossier et du projet, des avis recueillis aupres des administrations ou
organismes professionnels concernés et en particulier celui de I’Autorité environnementale, des
échanges qui ont suivi avec la maitrise d’ouvrage avant sa mise a I'enquéte publique, des
observations du public formulées au cours de I'enquéte et des réponses du maitre d’ouvrage, il est
possible de formuler I'avis ci-apreés.

AVIS

Au regard :

= D’un projet ambitieux porté par une Maitrise d’ouvrage a la hauteur des enjeux en
présence ;

= D’une protection efficace des espaces naturels et agricoles, marquée par une trame
urbaine bien délimitée ;

= Des personnes publiques associées qui se sont positionnées plutét en conseil qu’en
censeur ;

= Des choix d’'aménagement et de programmation qui prennent en compte les obligations
relatives aux documents de rang supérieur : quotas de logements sociaux, phasages des
opérations... ;

= De la dispense d’évaluation environnementale, suite a 'examen au cas par cas, qui a
donné lieu a un avis conforme de la MRAe émis le 17 mai 2024 ;

= De I'enquéte qui s’est déroulée normalement, sans animosité, ni incident.

Malgré

= Une faible participation du public, alors que deux registres, « papier » et « matérialisé »
avaient été mis a disposition.

Dés lors j’émets un avis favorable au projet de 2 iéme modification de droit commun
du PLU de Salles d’Aude, ayant pour objet d’ouvrir a l'urbanisation la zone 2AUa des
« Caunelles » et la zone 2AUb de « Caboterrano », assorti d’une recommandation
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relative a I'amélioration rapide des conditions de circulation et de sécurité dans le secteur
de « Caboterrano », chemins de la Motte, des Amandiers et de Maurel prioritairement.

Fait a COMIGNE le 04 janvier 2025
Le commissaire enquéteur

Gérard BISCAN
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C — ANNEXES
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de Salles d’Aude

3. Arrété municipal du 15/10/2024 soumettant le projet a enquéte
publique

4. Avis d’enquéte publique
5. Certificat d’affichage

6. Insertion de I'avis d’enquéte dans la rubrique des annonces légales de
deux journaux locaux

7. Proceés-verbal de syntheése (PVS) du 15 /12/2024

8. Mémoire en réponse du Maitre d’ouvrage du 20/12/2024

Page 29 sur 30



Commune de Salles d’Aude : enquéte relative au projet de deuxiéme modification de droit
commun du PLU, RAPPORT/CONCLUSIONS - Dossier n° E24000058 /34 TA de Montpellier

{  Parcelles construites entre 2016 et 2023 b

Légende
=) Trame urbaine PLU
B B4t

GAXIEU

Al cosus OF ¥O

L’enveloppe urbaine

Cette cartographie établie par le Bureau d’Etudes en charge de la 2™ modification du Plan
local d’'Urbanisme est révélatrice de plusieurs enseignements :

- Une enveloppe urbaine tres bien délimitée.
Un centre historique bien identifié par les attributs de la centralité : église, mairie,

commerces.
Un tissu pavillonnaire contrasté en fonction des années de construction et des

modes opératoires : auto-construction, lotissement, groupe d’habitations, zone

d’aménagement concertée.
- Une résorption récente des dents creuses.
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1 - Décision N° E24000058 / 34 du tribunal
administratif de Montpellier en date du
17/09/2024  désignant le commissaire
enquéteur



REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU _ TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE
MONTPELLIER
17/09/2024 '

N° E24000058 /34

La présidente du tribunal administratif

Décision portant désignation d’un commissaire-enquéteur du 17/09/2024
CODE : 1

Vu enregistrée le 28/05/2024, la lettre par laquelle Monsieur le Maire demande
la désignation d'un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique relative
a la 2 ieme modification du PLU sur la commune SALLES d'AUDE ;

Vu le code de I'environnement, notamment ses articles [ 123-1 et suivants et R 123-5 ;

Vu la décision en date du ler septembre 2023 par laquelle le Président du tribunal
administratif a délégué M. Louis-Noél LAFAY, premier conseiller, pour procéder a
la deésignation des commissaires-enquéteurs ;

Vu les listes deépartementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I"année 2024 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Gérard BISCAN est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :L’indemnisation du commissaire-enquéteur sera assurée par le porteur de
projet, la commune de SALLES d’AUDE en application de la décision du
président du tribunal administratif fixant les sommes qui lui sont dues.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satistaire aux conditions prévues en
matiere d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée & Monsieur le Maire de SALLES D'AUDE,
et a Monsieur Gérard BISCAN.

Fait a Montpellier, le 17/09/2024

Le Magistrat-déelégué,
» }i;};/,:m

Louis-Noél LAFAY



2 - Compte-rendu de la réunion de concertation du
08/10/2024 en mairie de Salles d’Aude



Commune de Salles d’Aude Projet de 2-éme modification du PLU
Compte rendu de la réunion du 08/10/2024 en mairie de Salles d’Aude
Objet : Organisation de I'enquéte publique — relevé de conclusions

Participants : Mme LETITRE Francoise 1° Adjointe, Autorité Organisatrice de I'enquéte
Mr PEREA Alain, Directeur Général des Services
Mme ANDRIEU Karine, Responsable du Service Urbanisme
Mme ALQUIER Jordane, Cabinet GAXIEU, Assistance a Maitrise d'Ouvrage
Mr BISCAN Gérard, Commissaire enquéteur

Rédacteur : G Biscan

1. En Préalable rappel de I'objet de la modification et des éléments de procédure

La Commune de Salles d’Aude dispose d’un PLU approuvé le 03/06/2016, suivi d’une

modification simplifiée, exemptée d’enquéte publique, approuvée le 20/11/2017 et d’une

1% modification de droit commun le 22/2/2023.

La présente modification de droit commun a été prescrite par délibération du CM du

14/06/2023 et s’inscrit dans la mise en ceuvre du contenu du PLU. En effet elle vise a ouvrir a

I"'urbanisation deux zones 2AU (urbanisation différée, non constructible en I’état) localisées

dans des secteurs géographiques différents :

- Lazone 2AUA du secteur « des Caunelles » située a I’extrémité nord du village, en lisiére
de terrains agricoles ceinturés de trois cotés par un tissu pavillonnaire et d’une superficie
de 1,22 ha.

- Lazone 2AUB du secteur de « Caboterrano » située a I'ouest du village, également en
continuité de la tache urbaine et d’une superficie de 2,94 ha.

Elle répond a une forte demande de logements et notamment de logements sociaux. A ce
jour la Commune dispose de 57 logements sociaux et si on se réfere au SCOT de la
Narbonnaise, les Communes non soumises aux contraintes de la loi SRU (moins de 3500 ht)
doivent tendre a porter le parc de logements sociaux a 20 % dans la production des
résidences principales. Dés lors la procédure d’ouverture des deux zones 2AU est largement
justifiée.

Concernant la procédure, la loi Climat & Résilience a modifié les conditions de mise en ceuvre
des zones 2AU de long terme, dites « bloquées » en exigeant une révision générale du PLU,

pour celles qui dans les 6 ans suivant leur création n’auraient pas été ouvertes a
I'urbanisation, ou n’auraient pas fait I'objet d’acquisitions fonciéres significatives, ce qui est
le cas en I'espéce.

Cependant la Commune de Salles d’Aude bénéficie d’'une disposition édictée par I’article 199
de la loi précitée, qui introduit un délai supplémentaire de 3 ans pour ouvrir les zones
d’urbanisation « bloquées » par les PLU approuvés avant le 01/01/2018. Dés lors les deux
zones 2AUa et 2AUb ayant été inscrites dés I'approbation du PLU le 03/06/2016, soit moins
de 9 ans la contrainte des 6 ans ne s’applique pas. |l n’est donc pas nécessaire de recourir a
une révision générale du PLU.



Pour autant, en application de Iarticle R. 104-12, 3™ alinéa du code de 'urbanisme « s’il est
établi, aprés un examen au cas par cas réalisé dans les conditions adéquates, que la
modification est susceptible d’avoir des incidences notables sur I’environnement,
I’évaluation environnementale s’imposerait... »

A l'issue de I'examen au cas par cas effectué par le bureau d’études en charge de la
modification, sur les deux sites concernés, I’Autorité environnementale (MRAe) a « prononcé
un avis conforme de dispense d’évaluation environnementale, rendu le 17 mai 2024 en
application de I'article R.104-35 du code de I'urbanisme sur la modification n°2 du PLU de
la Commune de Salles d’Aude. »

Enfin au titre de I'article L.153-38 du code de I'urbanisme, le Conseil municipal a délibéré le
14/06/2023 pour vérifier et confirmer que le projet n’aurait pas pu étre réalisé sur des
terrains ouverts a l'urbanisation et encore inexploités.

Calendrier de I’enquéte
Il est dépendant de nombreux facteurs matériels et humains tels que les contraintes de la
procédure, le contenu du dossier et son niveau de complexité, la disponibilité et la réactivité
des intervenants, mais aussi les conditions d’accueil du public ...
Apres discussion entre les participants le calendrier suivant a été retenu :

Déroulement de I'’enquéte du 04 novembre, 8h00 au 04 décembre 17h00 inclus, soit pendant

31 jours consécutifs.

Permanences du Commissaire enquéteur :

1% |e lundi 04 novembre de14h00 & 17h00,

2¢™ |e mercredi 20 novembre de 08h30 312h30,

3éme |e mercredi 04 décembre de 13h00 a 17h00.
Ces permanences auront lieu dans les locaux de la Mairie, siege de I'enquéte.

Modalités d’organisation de I’enquéte

Afin de ne pas perturber I'activité de la fonction administrative quotidienne, le public
intéressé par I'enquéte sera accueilli dans une petite salle au rez de chaussée et normes
handicapées, aux jours et heures habituels d’ouverture, soit du lundi au vendredi de 8h00 a
17h00. Dans cette salle seront a disposition du public le dossier d’enquéte au format

« papier » permettant d’examiner le projet et un registre « papier » pour consigner les
observations. En outre un ordinateur portable en libre-service sera mis a disposition du public

L’affichage, aux normes réglementaires (Cf arrété du 09/09/2021), sera mis en place a la
mairie de Salles d’Aude a 'emplacement des panneaux dédiés, sur les deux secteurs
concernés et sur les axes de communication les plus importants

La publicité dans la presse sera confiée aux journaux les plus lus dans le secteur, a savoir
L'Indépendant et Midi-Libre.

Par ailleurs un registre dématérialisé permettant au public de consulter les pieces du dossier
et de formuler ses observations ou propositions sera mis en place (Démocratie Active).



A ce sujet, il convient de s’assurer que le dossier « papier » et le dossier numérique
comportent les mémes contenus.

Le 10 Octobre 2024



3 - Arrété municipal du 15/10/2024 soumettant le
projet a enquéte publique



REPUBLIQUE FRANCAISE

Département de I’Aude

Commune de Salles d’Aude

Arrété n°18/2024 portant ouverture de I'enquéte publique relative au projet de 2®™ modification
de droit commun du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Salles d’Aude

Le Maire,

VU le Code général des collectivités territoriales,

VU I'Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 ;

VU le Décret d’application n® 2015-1783 du 28 décembre 2015 ;

VU le Code de I'urbanisme et notamment les articles L.153-36 et suivants ;

VU le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Salles d’Aude approuvé par une délibération du
Conseil Municipal en date du 03 juin 2016 ;

VU la 1% modification simplifiée du PLU approuvée par une délibération du Conseil Municipal en
date du 20 novembre 2017 ;

VU la 1*® modification de droit commun du PLU approuvée par délibération du Conseil Municipal
en date du 22 février 2023 ;

VU l'arrété municipal n°06/2023 en date du 30 mars 2023 prescrivant la 2°™ modification de droit
commun du PLU ;

VU la délibération du Conseil Municipal n°028/2023 en date du 14 juin 2023, justifiant 'utilité de
I'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AUa Caunelle et 2AUb Caboterrano, au regard des
capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées, et la faisabilité
opérationnelle d'un projet dans ces zones ;

VU la délibération du Conseil Municipal n°026/2024 en date du 30 mai 2024, sur le phasage des
zones a urbaniser : secteurs « des Caunelles » et « Caboterrano » ;

VU la décision de la MRAE en date du 17 mai 2024, de dispenser le projet de 2™ modification de
droit commun du PLU de Salles d’Aude d’évaluation environnementale a la suite de sa saisine a
travers le formulaire d’examen au cas par cas réalisé par la personne publique responsable
conformément aux articles R.104-28 et suivants du Code de I'urbanisme;

VU les avis des Personnes Publiques Associées (PPA) notifiées du projet de 2°™ modification de
droit commun du PLU de Salles d’Aude conformément a 'article L.153-40 du Code de l'urbanisme;

VU la décision du Président du Tribunal Administratif n°E24000058/34 en date du 17 septembre
2024 relative a la désignation du Commissaire-Enquéteur en charge de I'enquéte publique ;



VU les pieces du dossier de la 2™ modification de droit commun du PLU de Salles d’Aude 3
soumettre a I'enquéte publique ;

Monsieur le Maire précise que I'organisation et I'ouverture de I'enquéte publique se sont faites apres
concertation avec le Commissaire-Enquéteur.

ARRETE

ARTICLE 1 : OBJET DE L’'ENQUETE

L’enquéte publique porte sur la 2°™ modification de droit commun du PLU de la commune de Salles
d’Aude ayant pour objet d’ouvrir & I'urbanisation la zone 2AUa relative au secteur « des Caunelles » et
la zone 2AUb relative au secteur « Caboterrano ».

ARTICLE 2 : DATE ET DUREE DE L'ENQUETE

L’enquéte publique se déroulera du 04 novembre 2024 au 04 décembre 2024 inclus, soit un total de
31 jours. La cléture de 'enquéte se fera le 04 décembre 2024 3 18h00.

ARTICLE 3 : DECISION POUVANT ETRE ADOPTEE AU TERME DE L’ENQUETE

A lissue de I'enquéte publique, le Conseil Municipal délibérera pour approuver le projet de 28™e
modification de droit commun du PLU de Salles d’Aude, éventuellement modifié pour tenir compte
des avis des PPA joints au dossier, des observations du public et des conclusions motivées du
Commissaire-Enquéteur.

ARTICLE 4 : COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Par décision n°’E24000058/34 en date du 17 septembre 2024, le Tribunal Administratif de Montpellier
a désigné Monsieur Gérard BISCAN en qualité de Commissaire-enquéteur.

ARTICLE 5 : CONSULTATION DU DOSSIER

Pendant toute la durée de I'enquéte, chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses
observations et propositions sur le registre d’enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé, ouvert
a cet effet au siege de I'enquéte publique.

En effet, seront mis a disposition en Mairie de Salles d’Aude (Place de la Mairie, 11 110 Salles d’Aude),
aux jours et heures habituels d’ouverture, soit du lundi au vendredi de 8h00 3 17h00, I'ensemble des
pieces du dossier de 2°™ modification de droit commun du PLU de Salles d’Aude comprenant :

e Une notice explicative ;

® Les plans de zonage aprés modification du PLU ;

e Le reglement écrit de la zone 1AU aprés modification du PLU ;

® Les Orientations d’Aménagement et de Programmation relatives aux secteurs « des
Caunelles » et « Caboterrano» ;

* Lademande d’examen au cas par cas et I'avis de la MRAE ;



e Les pieces administratives ;
e Llesavis PPA.

Le dossier d’enquéte publique sera également accessible en version dématérialisée durant 'enquéte
publique  sur internet via le lien d’accés  suivant: https://www.democratie-
active.fr/fenquetepub2modifplusallesdaude/

Aussi, un registre dématérialisé mis a disposition sur le méme site permettra de recueillir 'ensemble
des observations.

Afin de faciliter I'acceés au registre et aux piéces du dossier de 2°™ modification de droit commun du
PLU de Salles d’Aude, le lien d’acces évoqué précédemment sera aussi visible sur le site officiel de la
Commune.

Les observations pourront étre adressées a I'attention du Commissaire-Enquéteur :
e Parvoie postale a I'adresse de la Mairie, Place de la Mairie, 11 110 Salles d’Aude ;
e Par courrier électronique : enquetepub2modifplusallesdaude@democratie-active.fr

Les propositions formulées par voie postale et courrier électronique seront annexées au registre
d'enquéte et tenues a la disposition du public au siege de I'enquéte publique.

De plus, le dossier et le registre pourront également étre consultés et il sera possible d’émettre des
observations en version dématérialisée depuis un poste informatique mis a la disposition du public
gracieusement, aux jours et heures d'ouverture du public, en Mairie de Salles d’Aude, Place de la
Mairie, 11 110 Salles d’Aude.

Enfin, toute personne peut, sur demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte
publique aupres de la Commune.

ARTICLE 6 : PERMANENCE DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Le Commissaire-Enquéteur se tiendra a la disposition du public en Mairie pour recevoir les
observations écrites ou orales aux jours et heures suivants :

e 04 novembre 2024 de 14h00 a 17h00 ;
e 20 novembre 2024 de 8h30a 12h30;
e (04 décembre 2024 de 13h00 a 17h00.

ARTICLE 7 : PERSONNE RESPONSABLE DU PROJET

Toute information complémentaire pourra étre demandée aupres de I"autorité responsable du projet
en la personne de Monsieur le Maire :
e Par courrier postal a I'adresse suivante : Mairie de Salles d’Aude, Place de la Mairie, 11
110 Salles d’Aude ;
e Partéléphone au:04.68.33.61.73

ARTICLE 8 : PUBLICITE DE L'ENQUETE

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte sera publié en caractéeres apparents 15
jours au moins avant le début de 'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci dans deux



journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département. Une copie de la publication de cet avis
devra étre communigquée au Commissaire-Enquéteur.

En outre, cet avis sera publié par voie d’affichage en Mairie, sur le panneau d’affichage électronique,
surle site internet de la Commune, ainsi que sur un panneau visible par le public présent sur les entrées
de village et les zones 2AUa et 2AUb objet de la procédure. Cela 15 jours au moins avant 'ouverture
de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.

Les propriétaires concernés par la présente procédure d’adaptation du PLU de Salles d’Aude qui ne
résident pas au sein de la Commune en seront informés par lettre recommandé avec accusé de
réception.

Enfin, le présent arrété sera affiché en Mairie pendant 1 mois.

ARTICLE 9 : CONSULTATION DU RAPPORT ET DES CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

A I'expiration du délai d'enquéte, soit le 04 décembre 2024 3 18h00, le registre d’enquéte sera clos et
signé par le Commissaire-Enquéteur. Le registre dématérialisé sera lui aussi clos a la méme date.

Dés réception du registre et des documents annexés, le Commissaire-Enquéteur rencontrera, dans la
huitaine, le responsable du plan et lui communiquera les observations écrites et orales consignées
dans un proces-verbal de synthése.

Le Maire disposera ensuite d'un délai de 15 jours pour produire ses observations éventuelles.

Enfin, a la suite de ces derniéres, le Commissaire-Enquéteur devra établir son rapport et ses
conclusions motivées dans un document séparé, dans le délai de 30 jours a Vissue de I'enquéte
publique. Le rapport, conforme aux dispositions des articles L.123-15 et R.123-19 du Code de
Environnement, relatera le déroulement de I'enquéte et examinera les observations et contre-
propositions recueillies. Les conclusions et avis motivés seront consignés dans un document séparé
avec les annexes précisant s'ils sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du Commissaire-Enquéteur sera adressée par
Monsieur le Maire a Monsieur le Préfet de I’Aude et par le Commissaire-Enquéteur au Président du
Tribunal Administratif de Montpellier.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du Commissaire-Enquéteur sera déposée en Mairie
de Salles d’Aude, ainsi que sur le site internet de la Commune, pour y &tre tenue a la disposition du
public pendant un an a compter de la date de cldture de I'enquéte.

Fait a Salles d’Aude, le 15/10/2024
Affiché le 16/10/2024
Le Maire.

Jean-Luc RIVEL

—— *\
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AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
COMMUNE DE SALLES D’AUDE

Portant sur la 28™e modification de droit commun du PLU de Salles d'Aude

Objet de ’enquéte :

Par arrété n°® 18/2024, le Maire de Salles d’ Aude a prescrit I’ouverture de I’enquéte publique du projet de 2°™ modification
de droit commun du PLU ayant pour objet d’ouvrir a ’'urbanisation la zone 2AUa relative au secteur « des Caunelles » et
la zone 2AUD relative au secteur « Caboterrano ».

Le Commissaire-Enquéteur :
Monsieur Gérard BISCAN a été désigné par le Tribunal Administratif de Montpellier en qualité de Commissaire-

Enquéteur.

Contenue du dossier :
Le dossier d’enquéte sera composé de 1’ensemble des piéces du dossier de 2°™ modification de droit commun du
PLU de Salles d’Aude, comprenant : une notice explicative, les plans de zonage apres modification du PLU, le
réglement écrit de la zone 1AU apres modification du PLU, les Orientations d’ Aménagement et de Programmation
relatives aux secteurs « des Caunelles » et « Caboterrano», la demande d’examen au cas par cas et ’avis de la
MRAE, les pi¢ces administratives et les avis PPA.
Durée et modalités de I’'enquéte publique:
Le dossier sera mis a la disposition du public pendant toute la durée de I’enquéte, du 04 novembre 2024 au 04
décembre 2024 inclus:
e FEn Mairie de Salles d’Aude, Place de la Mairie, 11 110 Salles d’Aude, aux jours et heures habituels
d’ouverture, soit du lundi au vendredi de 8100 a 17h00;
e Sur site internet via le lien suivant: https://www.democratie-active.ft/enquetepub2modifplusallesdaude/
(mention de ce lien sera faite sur le site internet de la Commune) ;

e  Sur demande auprés de la Commune et aux frais du demandeur pour 1’envoi d’un exemplaire papier.
11 sera possible de consigner ses observations :
e Sur le registre papier ouvert a cet effet en Mairie de Salles d’Aude, aux heures et jours habituels d’ouverture ;
e Sur registre dématérialisé disponible depuis le lien internet précisé ci-avant ;
e Par correspondance a I’attention du Commissaire-Enquéteur a ’adresse de la Mairie de Salles d’Aude : Place de la
Mairie, 11 110 Salles d’Aude ;
e Par courrier électronique a ’adresse suivante : : enquetepub2modifplusallesdaude@democratie-active.fr

En outre, le dossier et le registre pourront également étre consultés et il sera possible d’émettre ses observations en version
dématérialisée depuis un poste informatique mis a la disposition du public gracieusement, aux jours et heures d'ouverture
du public.

Monsieur le Commissaire-enquéteur tiendra ses permanences en Mairie de Salles d’ Aude aux dates et heures suivantes :
« 04 novembre 2024 de 14h00 & 17h00 ;

e 20 novembre 2024 de 8h30 a 12h30 ;

* 04 décembre 2024 de 13h00 a 17h00.

Issue de I’enguéte :

A T’issue de I’enquéte, une copie du rapport et des conclusions motivées du Commissaire-Enquéteur sera adressée par
Monsieur le Maire & Monsieur le Préfet de 1’Aude et par le Commissaire-Enquéteur au Président du Tribunal
Administratif. Aussi, une copie du rapport, des conclusions et avis motivés du Commissaire-Enquéteur sera déposée en
Mairie de Salles d’Aude, ainsi que sur site internet de la Commune, pour y étre tenue 2 la disposition du public pendant
un an 4 compter de la date de cloture de I’enquéte.
A l'issue de I’enquéte publique, le Conseil Municipal délibérera pour approuver le projet de 2°™ modification de droit
commun du PLU de Salles d’Aude modifié, pour tenir compte des avis des Personnes Publiques Associées, des
observations du public, ainsi que des conclusions motivées du Commissaire-Enquéteur.

Le Maire
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POLICE MUNICIPALE

Salles-d'Aude

RAPPORT N° 2024000047

Objet :
Constat d'affichage “Enquéte
publique”

Destinataires :
- Monsieur le Maire

- Service Urbanisme Salles d'Aude
- Monsieur le Chef de Service de la
Police Municipale

- Archives de la Police Municipale

REPUBLIQUE FRANCAISE
Rapport de Constatation

L'an deux mille vingt quatre, le cing du mois de novembre,

Nous soussigné(s), Gardien-Brigadier ARMAND Loic, Brigadier-Chef
Principal FRADET Pierre-Yves,

Agents de Police Judiciaire Adjoints, agréés et assermentés, en
résidence a la Mairie de Salles-d'Aude

En fonction a la Police Municipale de Salles-d'Aude

Agissant en tenue et de service, conformément aux ordres regus
de Monsieur le Maire de Salles-d'Aude

Vu les articles 21, 21 2°, 21-1, 21-2, et 429 du Code de
Procédure Pénale

Vu les articles L.2212-1 et suivants du Code Général des
Collectivités Territoriales

Vu l'article L511-1 du Code de la Sécurité Intérieure

Nous avons I'honneur de vous rendre compte des faits suivants

PREAMBULE

Le cing novembre deux mille vingt-quatre a la demande du
service Urbanisme, de la commune de Salles d'Aude, nous nous
rendons au entrée de commune.

CONSTATATIONS

Constatons a dix heures quarante-neuf minutes que l'affichage
de l'avis d'enquéte publique concernant deux modifications de
droit commun du plan local d'urbanisme de Salles d'Aude.
Celui-ci est affiché au entrées de la commune, sur I'Avenue de
Nissan, Avenue de Coursan, Avenue de Fleury.

MESURES PRISES

Nous prenons des photos des différents affichage, et rentrons au
poste.

SUR LES FAITS

Rapport fait pour étre transmis a notre Chef de Service ainsi qu'a
Monsieur le Maire de Salles-d'Aude .

En conséquence, nous avons rédigé le présent rapport a toutes
fins que vous jugerez utiles.

Fait a Salles-d'Aude

Le cing novembre deux mille vingt-quatre

Signature du rapport N°2024000047

Les AP.JA.:
= ﬂ(J%

POLICE IPALE
“de I'Hotel de Viile e
11110 SALLES D'AUDE

INSEE 11370

Vu et transmis,
Le Chef de Service de Police Municipale
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- Planche photo annexée au Rapport de Constatation N° 2024000047

Photo N°1 - Avenude Coursan

Photo N°2 - Av de Nissa
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Photo N°3 - Av de Fleury
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POLICE MUNICIPALE REPUBLIQUE FRANCAISE

Rapport de Constatation

Liste des personnes concernées
Rapport de Constatation N° 2024000047

Salles-d'Aude
Role Identité Naissance Adresse Coordonnées
Sté Service Urbanisme Place de la Mairie 11110 Tél :
commune de Salles d'Aude Salles-d'Aude +33468336173
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POLICE MUNICIPALE REPUBLIQUE FRANCAISE

Rapport de Constatation

Géolocalisation
Rgpport de Constatation N° 2024000047

Salles-d'Aude

nis
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POLICE MUNICIPALE

Salles-d'Aude

RAPPORT N° 2024000044

Objet :
constations affichage enquéte
publique

Destinataires :

- Monsieur le Maire

- Monsieur le Chef de Service de la
Police Municipale

- Archives de la Police Municipale

REPUBLIQUE FRANCAISE
Rapport de Constatation

L'an deux mille vingt quatre, le dix sept du mois d'octobre,

Nous soussigné(s), Brigadier-Chef Principal FRADET Pierre-Yves,

Agents de Police Judiciaire Adjoints, agréés et assermentés, en
résidence a la Mairie de Salles-d'Aude

En fonction a la Police Municipale de Salles-d'Aude

Agissant en tenue et de service, conformément aux ordres regus
de Monsieur le Maire de Salles-d'Aude

Vu les articles 21, 21 2°, 21-1, 21-2, D14-1, 73 et 429 du Code
de Procédure Pénale

Vu les articles L.2212-1 et suivants du Code Général des
Collectivités Territoriales

Vu l'article L511-1 du Code de la Sécurité Intérieure

Nous avons I'honneur de vous rendre compte des faits suivants

PREAMBULE

Le dix-sept octobre deux mille vingt-quatre effectuons une
surveillance

CONSTATATIONS

Constatons a quinze heures quarante minutes que AVIS
ENQUETE PUBLIQUE COMMUNE DE SALLES D'AUDE

nous constatons a la demande de madame KARINE ANDRIEU
du service urbanisme a la mairie de Salles d'Aude

Que affichage portant sur la 2 modification de droit commun du
PLU de Salles d'Aude est en place aux entrées de la commune
ainsi qu'au niveau des terrains de M TOUSTOU et M VERDU et
celui des Caunelles

MESURES PRISES

Nous prenons des photos des différents panneaux

SUR LES FAITS

Rapport fait pour étre transmis a notre Chef de Service ainsi qu'a
Monsieur le Maire de Salles-d'Aude .

En conséquence, nous avons rédigé le présent rapport a toutes
fins que vous jugerez utiles.

Fait a Salles-d'Aude

Le 17 octobre 2024

Signature du rmﬁ(}EM(ﬂWLE
Les AP.JA.: p| deIHotel de Ville
11110 SALLES D'AUDE
INSEE 11370

e ‘F/SS i .D: A .

Vu et transmis,
Le Chef de Service de Police Municipale

AY
~

Page n°1 - 2024000044



Gt e 5. b s

Photo N°1 - SScan_PM_24101715540

Photo N°2 - IMG_20241018_140750

Photo N°3 - IMG_20241018_140926

; ek
-

Page n°3 - 2024000044



Photo N°4 - IMG_20241018_142450
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6 - Insertion de I’avis d’enquéte dans la rubrique
des annonces légales de deux journaux locaux
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ENQUETES PUBLIQUES
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Commune Salles d'Aude

2éme modification de droit
commun du Plan Local d’Urbanisme

184058

Par arrété n°18/2024 le Maire de Salles d'Aude a prescrit 'ouverture de I'enquéte
publique du projet de 2éme modification de droit commun du PLU ayant pour
objet d'ouvrir & lurbanisation la zone 2AUa relative au secteur "des Caunelles”
et la zone 2AUb relative au secteur "Caboterrano",

Monsieur Gérard BISCAN a été désigné par ke Tribunal administratif de Mont-
peliier en qualité de Commissaire-Enquéteur pour conduire cette enquéte.

Le dossier d'enquéte, sera composé de 'ensemble des piéces du dossier de
2&me modification de doit commun du PLU de Salles d'Aude, comprenant :

. Une notice explicative ;

. Les plans de zonage aprés modification du PLU ;

. Le réglement écrit de la zone 1AU aprés modification du PLU ;

. Les Orientations d'Aménagement et de Programmation relatives aux sec-
teurs « des Caunelles » et « Caboterranos ;

. La demande d'examen au cas par cas et I'avis de la MBAE ;

. Les piéces administratives ;

. Les avis PPA.

Cedossier sera mis a la disposition du public pendant toute la durée de l'enquéte
tlu 04 novembre 2024 au 04 décembre 2024 inclus

. En Mairie de Salles d'Aude, Place dela Mairie, 11 110 Salles d'Aude, aux jours
et heures habituels d'ouverture, soit du lundi vendredi de 8h00 & 17h00

. Sur un site intemet accessible via le ien suivant ;
https/www.democratie-active frienquetepub2modifplusallesdaude/

. Sur demande auprés de la Commune et aux frais du demandeur par envoi
d'un exemplaire papier.
Chacun pourra consigner ses observafions :

. Sur le registre d'enguéte en Mairie de Salles d'Aude, aux jours et heures ha-
bituels d'ouverture précisés ci-avant,

. Sur le registre dematénialisé accessible via le lien cité précédemment ;

. Par courrier électronique & l'attention de Monsieur le Commissaire-Enquéteur :
enquetepub2modifplusallesdaude @democratie-active fr

. Par courrier postal & 'attention de Monsieur le Commissaire-Enquéteur a
l'adresse de la Mairie de Salles d'Aude : Place de la Mairie, 11 110 Salles d'Aude.
Afinde faciliter 'acces au registre et aux piéces du dossier de 2éme modification
de droit commun du PLU de Salles d'Aude, le lien d'accés évoqueé sera égale-
ment visible sur le site officiel de la Commune.

En outre, le dossier et le registre pourront également étre consultés et il sera
possible d'émetire ses observations en version dématérialisée depuis un poste
informatique mis & la disposition du public gracieusement, aux jours et heures
douverture du public, en Mairie de Salles d'Aude, Place de la Mairie, 11 110
Salles d'Aude.

Le Commissaire-Enquéteur se tiendra & la disposition du public en Mairie aux
jours et heures suivants

. 04 novembre 2024 de 14h00 & 1700 ;

. 20 novembre 2024 de 8h30 4 12h30 ;

. 04 décembre 2024 de 13h00 & 17h00.

A l'expiration du délai d'enquéte, soit le 04 décembre 2024 3 18h00, le registre
d'enquéte sera clos et signé par le Commissaire-Enquéteur. Le registre d'en-
quéte dématérialisé sera lui aussi clos a la méme date. Dans le délai de 30 jours
alissue de l'enquéte publique, le Commissaire-Enquéteur remettra son rapport
et ses conclusions motivées.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du Commissaire-Enquéteur
sera déposée en Mairie de Salles d'Aude, ainsi que sur le site intemet de la
Commune, pour y étre tenue a la disposition du public pendant un an & compter
de la date de cléture de l'enquéte.

Alissue de l'enquéte publique, le Conseil Municipal délibérera pour approuver
le projet de 2&éme modification de droit commun du PLU de Salles d'Aude,
éventuellement modifié pour tenir compte des avis des Personnes Publigues
Associées joints au dossier, des observations du public et des conclusions
motivées du Commissaire-Enquéteur.

Toute information complémentaire pourra étre demandée auprés de I'autorité
responsable du projet en la personne de Monsieur le Maire :

. Par courrier postal & l'adresse suivante : Mairie de Salles d'Aude, Place de la
Mairie, 11 110 Salles d'Aude ;

. Par téléphone au : 04.68.33.61.73

Le présent avis d'enquéte publique sera publié en caractéres apparents 15 jours
au moing avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de
celle-ci dans deux joumaux régionaux ou locaux diffusés dans le département.
Une copie de la publication de cet avis devra étre communiquée au Commissaire-
Enquéteur.
En outre, cet avis sera publié par voie d'affichage en Mairie, sur le panneau
d'affichage électronique, sur le site internet de la Commune, ainsi que sur un
panneau visible par le public présent sur les entrées de village et les zones 2AUa
et 2AUb concernées par la présente procédure. Cela 15 jours au moins avant
l'ouverture de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.
Les propriétaires concernés par la présente procédure d'adaptation du PLU de
Salles d'Aude qui ne résident pas au sein de la Commune en seront informeés
par letire recommandé avec accusé de réception.

Le Maire

Jean-Luc RIVEL

ENQUETES PUBLIQUES

JEUDI
7 NOVEMBRE 2024

194061

EL AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Commune Salles d'Aude

15

2éme modification de droit
commun du Plan Local d*Urbanisme

Par arrété n"18/2024 le Maire de Salles d'Aude a prescrit l'ouveriure de l'enquéte
publique du projet de 2éme modification de droit commun du PLU ayant pour
objet d'ouvrir & l'urbanisation la zone 2AUa relative au secteur "des Caunelies”
et la zone 2AUb relative au secteur "Caboterrana”.

Monsieur Gérard BISCAN a été désigné par le Tribunal administratif de Mont-
pellier en qualité de Commissaire-Enquéteur pour conduire cette enquéte,

Le dossier d'enquéte, sera composé de lensemble des piéces du dossier de
2éme modification de droit commun du PLU de Salles d'Aude, comprenant :

. Une notice explicative ;

. Les plans de zonage aprés modification du PLU ;

. Le réglement écrit de Ia zone 1AU aprés madification du PLU ;

. Les Orientations d'Aménagement et de Programmation relatives aux sec-
teurs « des Caunelles = et « Caboterrano» ;

. La demande d'examen au cas par cas ef 'avis de la MRAE ;

. Les pieces administratives ;

. Les avis PPA.

Ce dossier sera mis & la disposition du public pendant toute la durée de l'enquéte
du 04 novembre 2024 au 04 décembre 2024 inclus :

. En Mairie de Salles d’Aude, Place de laMairie, 11 110 Salles d'Aude, aux jours
et heures habituels d'ouverture, soit du lundi vendredi de 8h00 & 17h00

. Sur un site internet accessible via le lien suivant :
hitps:/fwww.democratie-active frlenquetepub2modifplusaliesdaude/

. Sur demande auprés de la Commune et aux frais du demandeur par envoi
d'un exemplaire papier,

Chacun pourra consigner ses observations :

. Sur le registre d'enquéte en Mairie de Salles d'Aude, aux jours et heures ha-
bituels d'ouverture précisés ci-avant,

. Sur ke registre dématénalisé accessible via ke lien cité précédemment ;
. Par courrier électronique a Iattention de Monsieur le Commissaire-Enquéteur :
enquetepub2modifplusallesdaude @ democratie-active.fr

- Par coumier postal a laftention de Monsieur le Commissaire-Enquéteur a
l'adresse de laMairie de Salles d‘'Aude : Place de iaMairie, 11 110 Salles d'Aude.
Afin de faciliter l'accés au registre et aux piéces du dossier de 2éme modification

de droit commun du PLU de Salles d'Aude, le lien d'accés évoqué sera égale-
ment visible sur le site officiel de la Commune.

En outre, le dossier et le registre pourront également &ire consultés et il sera
possible d'émetire ses observations en version dématérialisée depuis un poste
informatique mis a la disposition du public gracieusement, aux jours et heures
d'ouverture du public, en Mairie de Salles d'Aude, Place de la Mairie, 11 110
Salles d’Aude.

Le Commissaire-Enquéteur se tiendra a la disposition du public en Mairie aux
jours et heures suivants :

. 04 novembre 2024 de 14h00 3 17h00 ;

. 20 novembre 2024 de 8h30 4 12h30;

. 04 décembre 2024 de 13h00 & 17h00.

A l'expiration du délai d'enquéte, soil le 04 décembre 2024 & 18000, le registre
d'enquéte sera clos et signé par le Commissaire-Enquéteur. Le registre d'en-
quéte dématérialisé sera |ui aussiclos ala méme date. Dans le délai de 30 jours
alissue de fenquéte publique, le Commissaire-Enquéteur remettra son rapport
et ses conclusions motivées.
Une capie du rapport et des conclusions motivées du Commissaire-Enguéleur
sera déposée en Maine de Salles d'Aude, ainsi que sur le site intemet de la
Commune, poury étre tenue a la disposition du public pendant un an & compter
de la date de cloture de I'enquéte.
Alissue de 'enquéte publique, le Consei Municipal délibérera pour approuver
le projet de 2éme modification de droit commun du PLU de Salles d'Aude,
éventuellement modifié pour tenir compte des avis des Personnes Publiques
Associées joints au dossier, des observations du public et des conclusions
moftivées du Commissaire-Enquéteur.
Toute information complémentaire pourra étre demandée aupres de |autorite
responsable du projet en la personne de Monsieur le Maire :
. Par courrier postal a I'adresse suivante ; Maine de Salles d'Aude, Place de la
Mairie, 11 110 Salles d'Aude ;
. Par t&léphone au : 04.68.33.61.73
Le présent avis d'enquéte publique sera publié en caractéres apparents 15 jours
au moins avant le début de l'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de
celle-ci dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département.
Une copie de la publication de cet avis devra élre communiguée au Commissaire-
Enquéteur.
En outre, cet avis sera publié par voie daffichage en Maine, sur le panneau
d'affichage électronique, sur le site intemet de la Commune, ainsi que sur un
panneau visible par le public présent sur les entrées de village et les zones 2AUa
et 2AUb concernées par la présente procédure. Cela 15 jours au moins avant
l'ouverture de 'enquéte ef pendant toute |a duree de celleci.
Les propriétaires concemés par la présente procédure d'adaptation du PLU de
Salles d'Aude qui ne résident pas au sein de la Commune en seront informés
par lettre recommandé avec accusé de réception.
Le Maire
Jean-Lue RIVEL
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ENQUETES PUBLIQUES
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Commune Salles d'Aude

2eme modification de droit
commun du Plan Local d’Urbanisme

1840589

Par anété n*18/2024 le Maire de Salles d'Aude a prescrit louverture de lenquéte
publique du projet de 2éme modification de droit commun du PLU ayant pour
objet d'ouvrir & l'urbanisation la zone 2AUa relative au secteur "des Caunelles”
et la zone 2AUb relative au secteur "Caboterano’”.

Monsieur Gérard BISCAN a été désigné par le Tribunal administratif de Mont-
pellier en qualité de Commissaire-Enquéteur pour conduire cette enquéte.

Le dossier d'enquéte, sera compose de |'ensemble des pieces du dossier de
2éme modification de droit commun du PLU de Salles d'Aude, comprenant :

. Une notice explicative ;

. Les plans de zonage aprés modification du PLU ;

. Le réglement écrit de la zone 1AL aprés modification du PLU ;

. Les Orientations d'Aménagement et de Programmation relatives aux sec-
teurs « des Caunelles » et « Caboterrano» ;

. La demande d'examen au cas par cas et 'avis de la MRAE ;

. Les piéces administratives ;

. Les avis PPA.

Cedossier seramis & la disposition du public pendant toute la durée de l'enquéte
du 04 novembre 2024 au 04 décembre 2024 inclus :

. En Mairie de Salles d'Aude, Placede laMairie, 11 110 Salles d'Aude, aux jours
et heures habituels d'ouverture, soit du lundi vendreci de 8h00 & 17h00
. Sur un site intemet accessible via le fien suivant ;
hitps:/www.democratie-active frienquetepub2modifplusallesdaude/

. Sur demande auprés de la Commune et aux frais du demandeur par envoi
d'un exemplaire papier.

Chacun pourra consigner ses observafions :

. Sur le registre d'enquéte en Mairie de Salles d'Aude, aux jours et heures ha-
bituels d'ouverture précisés ci-avant,

. Sur le registre dématérialisé accessible via le lien cité précédemment ;

. Par courrier électronique & lattention de Monsieur le Commissaire-Enguéteur :
enquetepub2medifplusaliesdaude @democratie-active. fr

. Par courrier postal & l'attention de Monsieur le Commissaire-Enquéteur &
I'adresse de la Mairie de Salles d'Aude : Place de la Mairie, 11 110 Salles d'Aude.
Afin de faciliter lacces au registre etaux pigces du dossier de 2eme modification
de droit commun du PLU de Salles d'Aude, le lien d'accés évoqué sera égale-
ment visible sur le site officiel de la Commune.

En outre, le dossier et le registre pourront également &tre consultés et il sera
possible d'émetire ses observations en version dématérialisée depuis un poste
informatique mis & la disposition du public gracieusement, aux jours et heures
douverture du public, en Mairie de Salles d'Aude, Place de la Mairie, 11 110
Salles d'Aude.

Le Commissaire-Enquéteur se tiendra & la disposition du public en Mairie aux
jours et heures suivants :

. 04 novembre 2024 de 1400 & 17100 ;

. 20 novembre 2024 de 8h30 2 1230 ;

. 04 décembre 2024 de 13000 & 17h00.

A l'expiration du délai denquéte, soit le 04 décembre 2024 4 18h00, le registre
d'enquéte sera clos et signé par le Commissaire-Enquéteur. Le registre d'en-
quéte dématérialisé sera lui aussi cos a la méme date. Dans le délai de 30 jours
4 lissue de I'enquéte publique, le Commissaire-Enquéteur remettra son rapport
et ses conclusions motivées.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du Commissaire-Enquéteur
sera déposée en Maide de Salles d'Aude, ainsi que sur le site intemet de la
Commune, pour y étre tenue & la disposition du public pendant un an & compter
de la date de cidture de I'enquéte.

A lissue de l'enquéte publique, le Consell Municipal délibérera pour approuver
le projet de 2éme modification de droit commun du PLU de Salles d'Aude,
éventugllement modifié pour tenir compte des avis des Personnes Publiques
Associées joints au dossier, des observations du public et des conclusions
motivées du Commissaire-Enquéteur,

Toute information complémentaire poura étre demandée auprés de lautorité
responsable du projet en la personne de Monsieur le Maire :

. Par courrier postal & |'adresse suivante : Mairie de Salles d'Aude, Place de la
Mairie, 11 110 Salles d'Aude ;

. Par téléphone au : 04.68.33.61.73
Le présent avis d'enquéte publique sera publié en caractéres apparents 15 jours
au moins avant le début de 'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de
celle-ci dans deux journax régionaux ou locaux diffusés dans le département.
Une copiede lapublication de cet avis devra étre communiguée au Commissaire-
Enquéteur.

En outre, cet avis sera publié par voie d'affichage en Maide, sur le panneau
d'affichage électronique, sur le site internet de la Commune, ainsi que sur un
panneau visible par le public présent sur les entrées de village etles zones 2AUa
et 2AUb concemées par la présente procédure. Cela 15 jours au moins avant
l'ouverture de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.
Les propriétaires concemés par la présente procedure d'adaptation du PLU de
Salles d'Aude qui ne résident pas au sein de la Commune en serort informes
par lettre recommandé avec accusé de réceplion.
Le Maire
Jean-Luc RIVEL

m
EHOUETES PUBLIOUE
RAPPEL AVIS D'’ENQUETE PUBLIQUE

Commune Salles d'Aude

2éme modification de droit
commun du Plan Local d’Urbanisme

18062

Par arrité n*18/2024 le Maire de Salles d'Aude a prescrit louverture de l'enquéte
publque du projet de 2éme modification de droit commun du PLU ayant pour
objet d'ouvir a I'ubanisation la zone 2AUa relative au secteur "des Caunelles”
etla zone 2AUD relative au secteur "Caboterrang”,

Monsieur Gérard BISCAN a élé désigné par le Trbunal administratif de Mont-
pelier en qualité de Commissaire-Enquéteur pour conduire cette enquéte.

Le dossier d'enquéte, sera composé de l'ensemble des pigces du dossier de
2éme modification de droit commun du PLU de Salles d'Aude, comprenant:

. Une notice explicative ;

. Les plans de zonage apras modification du PLU ;

. Le reglement écritde la zone 1AU aprés modification du PLU ;

. Les Orientations d'Aménagement et de Programmation relatives aux sec-
feurs = des Caunelles » et = Caboterano= ;

. La demande d'examen au cas par cas el lavis de la MRAE ;

. Les piéces administratives ;

. Les avis PPA.

Ce dossiersera mis  la disposition du public pendant toute la durée de l'enquéte
du 04 novembre 2024 deﬁarﬂm 2024 inclus

. En Mairie de Sallesd'Aude, Place dela Mairie, 11 110 Salles d'Aude, aux jours
etheures habituels d'ouverture, soit du lundi vendredi de 8h00 & 17h00
. Sur un site intemet accessible via le lien suvant :
hitps www democratie-active frien quetepub2modifplus alie sdaude /

. Sur demande auprés de la Commune et aux frais du demandeur par envol
d'un exempiaire papier.

Chagun pouma consigner ses observations :

. Sur le registre d'enquéte en Mairie de Salles d'Aude, aux jours et heures ha-
bituels d ‘ouve fure précisés ci-avant,

. Sur le registre dématérialisé accessible via le ben cité précédemment ;

. Parcourrier &lectronique a lattention de Monsieur le Commissaire-Enquéteur:
enquetepub2modifplusallesdaude@democratie-active.fr

. Par courner postal a I'attention de Monsieur le Commissaire-Enquéteur a
I'adresse de la Mairie de Salles d'Aude : Place de la Marrie, 11110 Salles d'Aude.
Afin de faciiter|'acces au registre et aux piéces du dossier de 2éme modification
de droit commun du PLU de Salles d'Aude, ke lien d'accés évoqueé sera égale-
ment visble sur le site officiel de la Commune.

En outre, le dossier et le registre pourront également étre consultés et il sera
possible d'émettre ses observations en version dématérialisée depuis un poste
informatique mis a la disposition du public gracieusement, aux jours et heures
dbuveriure du public, en Maire de Salles d'Aude, Place de la Mairie, 11 110
Salles d’Aude.

Le Commissaire-Enquéteur se tiendra a la disposition du public en Mairie aux
jours et heurss sulvants :

. 04 novembre 2024 de 14800 & 17h00 ;

. 20 novembre 2024 de Bh30 & 12h30 ;

.04 décembre 2024 de 13h00 & 17h00.

A lexpiration du délai d'enquéte, soit le 04 décembre 2024 3 18h0D, le registre
d'enquéle sera clos et signé par le Commissaire-Enquéteur. Le registre d'en-
quéte dématéralisé seralui auss clos a laméme date. Dans le délai de 30 jours
a lissue de l'enquéte publique, le Commissaire-Enquéteur remetira son rapport
et ses conclusions motivées.
Une copie du rapport et des conclusions motivées du Commissaire-Enquéteur
sera déposée en Maine de Salles d'Aude, ainsi que sur le site intemet de la
Commune, pour y élre tenue a la disposition du public pendantun an a compter
de la date de cldture de I'enquéte,
A l'ssue de lengquéte publique, le Conseil Municipal délibérera pour approuver
le projet de 2eme modification de droit commun du PLU de Salles d'Aude,
éventuellement modifié pour tenir compte des avis des Personnes Publiques
Associées joints au dossier, des observations du public et des conclusions
motivées du Commissaire-Enquéteur.
Toute information complémentaire pourra étre demandée auprés de |'autorité
responsable du projet en la personne de Monsieur le Maire :
. Par courrier postal 3 |'adresse suivante : Maiie de Salles d'Aude, Place de la
Mairie, 11 110 Salles d'Aude ;
. Par téléphone au : 04 68.33.61.73
Le présent avis d 'enquéte publique sera publié en camctéres apparents 15 jours
aumoins avant le début de lenquéte et rappelé dans les huit premiers jours de
celle¢i dans deux journaux régionaux ou locaux diffuses dans le département.
Unecopie delapublication de cetavis devraéirecommuniquée au Commissaire-
Enguétaur.
En oulre, cet avis sera publié par voie d'affichage en Mairie, sur le panneau
d'affichage électronique, sur le sile inlemet de la Commune, ainsi que sur un
pannea visible par le public présent sur les entrées de village etles zones 2AUa
et 2AUb concemées par la présente procédure. Cela 15 jours au moins avant
l'ouverture de l'enquéte et pendant toute la durée de celle-cl
Les propriétaires concemes par la présente procédure d'adaptation du PLU de
Salles d'Aude qui ne resident pas au sein de la Commune en semnt informes
par letire recommandé avec accusé de réception,
Le Maire
Jean-Luc RIVEL
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Commune de Salles d’Aude : enquéte relative au projet de deuxiéme modification de droit commun du
PLU - Dossier n° E24000058 /34 TA de Montpellier

COMMUNE DE SALLES D’AUDE
ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE AU PROJET DE DEUXIEME MODIFICATION DU PLU
04 novembre 2024 — 04 décembre 2023
PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC
PREAMBULE
Rappel du cadre réglementaire
Article R 123-18 - Code de I’environnement :

« Apreés cléture du registre d'enquéte, le commissaire enquéteur ou le président de la
commission d'enquéte rencontre, dans un délai de huit jours, le responsable du projet,
plan ou programme et lui communique les observations écrites et orales consignées
dans un procés-verbal de synthese. Le délai de huit jours court a compter de la
réception par le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte du
registre d'enquéte et des documents annexés. Le responsable du projet, plan ou
programme dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses observations. »

Article 8 - Arrété municipal n° 18/2024 portant ouverture de I’enquéte publique du
projet de 2éme modification de droit commun du PLU ayant pour objet d’ouvrir a
I'urbanisation la zone 2AUa relative au secteur « des Caunelles » et la zone 2AUb
relative au secteur « de Caboterrano »

« A l'expiration du délai d’enquéte prévu a I'article R 123-18 du code de
I’environnement, les registres d’enquéte seront mis a la disposition du commissaire
enquéteur et clos par lui.

Des réception des registres et des documents annexés, le commissaire enquéteur
rencontrera, dans la huitaine le responsable du projet et lui communiquera les
observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le
responsable du projet disposera d’un délai de quinze jours pour produire ses
observations éventuelles. »

1- Recueil des observations du public

Malgré le faible nombre d’observations recueillies sur les deux registres mis a disposition du
public, les tableaux de présentation et de préparation a I'analyse, figurent en annexes.
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Commune de Salles d’Aude : enquéte relative au projet de deuxiéme modification de droit commun du
PLU - Dossier n° E24000058 /34 TA de Montpellier

2- Analyse des observations du public

21.Bilan comptable des observations

15 dépostions ont été enregistrées, dont 7 sur le registre « papier » déposé en mairie de Salles,
siege de l'enquéte et 8 sur le registre dématérialisé. Parmi les 7 dépositions du
registre « papier » toutes ont été exprimées en présence du commissaire enquéteur lors des
permanences. Parmi les 15 dépostions 1 seul doublon a été constaté (personne qui s’exprime
a plusieurs reprises sous des identités ou des supports différents).

Hors permanence 1 seule personne s’est déplacée en mairie, Bureau de I'Urbanisme pour
examiner le dossier, sans faire d’observation

Ce bilan comptable permet de qualifier la participation du public trés faible, sans mesure par
rapport aux enjeux en présence.

22.Nature et contenu des observations

Généralement les personnes qui s’expriment lors d’une déposition abordent plusieurs idées
-force pour justifier leur avis. Compte tenu de la nature du projet et de son contexte, les
idées-force qui se dégagent sont les suivantes :

= |’accentuation des difficultés des déplacements du quotidien, liés au trafic
pendulaire domicile — travail.

= Les conflits d’usages de la voirie, en interne dans la partie urbanisée de la Commune

®  |’organisation des flux de circulation générés par les deux projets d’urbanisation.

®  Le dimensionnement de I'opération immobiliere de Caboterrano, qui pour certains va
dégrader I'image du secteur.

23.Synthese des observations par themes

L’analyse des contributions, exposée dans les deux tableaux joints en annexes permet
d’identifier 3 themes principaux :

= A -L'organisation des flux de circulation et du partage de la voirie
= B - Le dimensionnement du projet de Caboterrano
= C-Lesobservations diverses

3- Questionnement a I’attention du Maitre d’ouvrage
Pour chaque theme, sont successivement présentés avec les attributs de caractéres suivants :
= En caracteére italique normal : des extraits des observations du public,
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Commune de Salles d’Aude : enquéte relative au projet de deuxiéme modification de droit commun du
PLU - Dossier n° E24000058 /34 TA de Montpellier

= En caractere droit normal : des commentaires du commissaire enquéteur,
= En caractére droit gras : la (ou les) question(s) du commissaire enquéteur.

31.Théme A - L’organisation des flux de circulation et du
partage de la voirie

OBSERVATIONS DU PUBLIC :

RD-1-3-4-6

RP-1-2-3-4

Extraits des observations :

RD1- Thématique déplacements : Penser a 'augmentation significative du parc de véhicules en tous genres - La

circulation routiere et piétonniere dans le secteur du village (la sécurité) - Le stationnement, parkings et parkings
bis.

RD3 Au niveau du chemin la Motte les terres doivent étre soutenues par un mur a la charge du lotisseur... et

prévoir des trottoirs.

RD4- Concernant le secteur de Caboterrano, Je ne comprends pas pourquoi vous voulez enclaver 300 personnes a
cet endroit alors que l'infrastructure routiere ne le permet pas. Manque de trottoirs pour protéger les futurs
habitants (adultes et enfants) et routes mal entretenues.

RD6- Concernant le secteur des Caunelles, je soutiens I'idée d’un développement urbain équilibré, mais il est
crucial de prévoir des aménagements adaptés pour éviter des nuisances pour les riverains actuels. La création
d’une voie piétonne entre les deux lotissements me semble étre une solution simple et efficace pour répondre a

ces enjeux.

RP1- Nous demandons si les sens de circulation seraient modifiés, notamment rue des Caunelles et rue du jeu du mail, afin

de comprendre les flux de circulation futurs.

RP2- Demande qu’un trottoir soit aménagé le long du chemin des Amandiers

RP3-Doublon avec RD1 sur le theme des déplacements.

RP4- Rassuré par la certitude que la rue de la Cité Pastourello restera a double sens de circulation automobile.

RP5- Souhaite que le flux de circulation des véhicules soit dirigé vers I’Avenue de Nissan et la rue des Caunelles. Souhaite

également que la rue Ledru-Rollin favorise les déplacements doux.

Ce théme a donné lieu a 8 observations dont 4 sur le registre dématérialisé et 4 sur le

registre « papier ».

COMMENTAIRES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR :

Le théme des déplacements apparait comme celui qui a mobilisé le plus grand nombre
d’intervenants. L'une des revendications récurrentes est 'aménagement de trottoirs ce qui
est révélateur d’'un sentiment d’insécurité, en particulier de la part des personnes agées et
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Commune de Salles d’Aude : enquéte relative au projet de deuxiéme modification de droit commun du
PLU - Dossier n° E24000058 /34 TA de Montpellier

des personnes en charge d’enfants en bas age. Ce phénomene est d’autant plus prégnant que
dans le centre bourg les rues sont étroites et dans les extensions urbaines des années 2000,
la voirie est prioritairement affectée a la voiture.

Néanmoins certains pétitionnaires ont fait des propositions constructives. Dans le secteur
des Caunelles il en va d’un résidant de la cité Pastourello (RD-6) qui « propose la création
d’une voie piétonne reliant la cité Pastourello au projet immobilier des Caunelles. Cette
mesure offrirait plusieurs avantages : favoriser les déplacements doux entre les deux
secteurs, diminuer la pression sur la rue Ledru-Rollin en offrant une alternative pour les
trajets courts et améliorer la sécurité des habitants. »

En complément a cette proposition, un autre pétitionnaire (RP5) du méme secteur apporte
des éléments qui vont dans le méme sens « souhaitant que le flux de circulation des véhicules
soit dirigé vers I’Avenue de Nissan et la rue des Caunelles et que la rue Ledru-Rollin favorise
les déplacements doux. »

Dans le secteur de Caboterrano la problématique des déplacements semble plus difficile a
appréhender que dans le secteur des Caunelles pour plusieurs raisons : I'éloignement du
bourg-centre, des voies de desserte héritées d’un réseau de vieux chemins d’exploitation agricole
peu adaptés au trafic automobile...

Une récente visite sur le secteur a permis de prendre la mesure des conditions de circulation
dans I'aprés-midi, a une heure ol la circulation est encore assez fluide, autour des chemins de
la Motte, des Amandiers et de Maurel, avec un retour difficile vers le village. A priori ces trois
voies nécessitent quelques travaux d’urgence, avant la mise en ceuvre du projet
d’aménagement et de construction dit de « Caboterrano. » qui implique une réflexion de type
schéma de secteur et a I’échelle de la Commune une démarche de type « déplacement

urbain » dont il me semble que vous avez engagée.

QUESTIONS D U COMMISSAIRE ENQUETEUR AU MAITRE D’OUVRAGE

1- Secteur des Caunelles - Partagez-vous les arguments de ce pétitionnaire et sa
proposition visant a créer une voie piétonne reliant la cité Pastourello au projet
immobilier des Caunelles et les compléments apportés par le second ?

2- Secteur de Caboterrano - Adhérez-vous au rapide constat que j’ai fait et partagez-
vous les démarches que je vous propose ?
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PLU - Dossier n° E24000058 /34 TA de Montpellier

32.Theme B - Le dimensionnement du projet de Caboterrano

OBSERVATIONS DU PUBLIC :

RD-1-4-5
RP-3
Extraits des observations :

RD1- Thématique densification : Le dimensionnement du projet est trop important et va générer des

perturbations en termes de circulation, de sécurité et de nuisances multiples, susceptibles de dégrader
profondément la qualité de la vie pour les riverains et les arrivants. D’ores et déja les riverains sont demandeurs
d’une information plus factuelle.

Cf- Questionnement intitulé « Questions Collectives » proposé par les pétitionnaires et porté en annexes du
présent document.

RD4- Je ne comprends pas pourquoi vous voulez enclaver 300 personnes a cet endroit alors que I'infrastructure routiere ne le
permet pas. Manque de trottoirs pour protéger les futurs habitants (adultes et enfants) routes mal entretenues. Destruction
de la qualité de vie de vos administrés. C’est tout de méme environ 200 voitures.

RD5- Je suis défavorable a cette modification (Aucune justification n’est avancée)

RP3- Doublon avec RD1
Ce théme a donné lieu a 3 observations sur le registre dématérialisé.

COMMENTAIRES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR :

Contrairement a la nature des observations exprimées par le public dans le secteur des
Caunelles, qui se focalisent sur I'organisation des flux de circulation, le partage de la voirie, le
stationnement... |l apparait ici un autre facteur d’inquiétude « lié a la densification, la
transformation du cadre de vie en termes de tranquillité, de sécurité, de nuisances,
I’'augmentation significative du parc de véhicules en tous genres... » Certains pétitionnaires
ont rappelé les chiffres significatifs mentionnés dans les documents mis a disposition du
public : réalisation de 98 logements dont 40 % de logements sociaux soit 39 logements
locatifs. Il est vrai que cette opération est importante rapportée a la taille de la Commune et
de I'état de la voirie actuelle du secteur considéré.

QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR AU MAITRE D’'OUVRAGE

1- Comment justifiez-vous la densité de I'opération immobiliére du secteur de
Caboterrano a 33 logements/ha alors que dans le secteur des Caunelles elle n’est
qu’a 29 logements/ha, dans une configuration territoriale pas trop différente ?

2- Danale méme ordre d’idées, pourquoi avoir fixé un pourcentage de logements
sociaux a 40% alors que la loi SRU, a laquelle la Commune est soumise par
dérogation, n’exige que 25% et que le SCOT pour les communes non soumises a
ladite loi fixe 20 % ?

Page 5sur8



Commune de Salles d’Aude : enquéte relative au projet de deuxiéme modification de droit commun du
PLU - Dossier n° E24000058 /34 TA de Montpellier

33.Théme C — Les observations diverses

OBSERVATIONS DU PUBLIC :

RD-2-3-7-8
RP-7

Extraits des observations :

RD2- Il apparait une incohérence entre I'OAP applicable au secteur "des Caunelles", prévoyant maximum du R+2 pour les
logements sociaux en habitat collectif, et les dispositions du réglement écrit du secteur 1AUf du PLU qui ne permettent que du
R+1.

RD3- Beaucoup de réglementation sur la hauteur des murs et obligations qu’ils soient crépis mais en réalité en
aucune incidence, Quand on se balade dans Salles beaucoup de murs ne respectent pas les obligations,
détériorant I'esthétisme du village hauteur et parpaings visibles. Il serait temps de faire comme certaines
mairies qui bloquent les ventes de maisons si les murs ne sont pas crépis ou alors augmenter comme a Béziers la
taxe d'habitation des propriétaires qui ne crépissent pas leurs murs dans le délai des deux ans.

RD7- Secteur de Caboterrano J'ai relevé quelques incohérences au sein du reglement écrit de la zone 1AU du PLU.

En effet, la formulation du réglement écrit du secteur 1AUg ne permet pas de réaliser de piscine au sein des
parcelles, car le retrait imposé par rapport aux emprises publiques est trop important : il faudrait autoriser la
construction de piscine a 1 métre par rapport aux emprises publiques.

Egalement, la formulation du réglement écrit du secteur 1AUg ne permet pas de réaliser le souténement
nécessaire pour tenir le terrain naturel avec la cléture au-dessus, en limite du Chemin de la Motte, du Chemin
des Amandiers et de la voie communale n°114 : il faudrait autoriser le souténement a hauteur du terrain naturel
des parcelles sans le comptabiliser dans les hauteurs de cléture.

RD8- Les dispositions du reglement écrit des zones 2AUa et 2AUb seront-elles toujours opposables ?

RP7- Secteur des Caunelles. En tant qu’agriculteurs et propriétaires de terrains contigus au projet d’urbanisation du secteur

des Caunelles, s’interrogent sur I’évolution de I'opération et sur la destination de leurs propres terrains

Ce théme a donné lieu a 5 observations dont 4 sur le registre dématérialisé et 1 sur le registre
papier.

COMMENTAIRES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR :

Par définition, les observations diverses doivent étre traitées une a une.
En tant que commissaire enquéteur je suis en capacité de répondre a certaines observations,
le complément sera fait par I'assistant du Maitre d’ouvrage (Cabinet Gaxieu)

Question RD 2 Il apparait une incohérence entre I'OAP applicable au secteur "des Caunelles",

prévoyant maximum du R+2 pour les logements sociaux en habitat collectif, et les dispositions
du reglement écrit du secteur 1AUf du PLU qui ne permettent que du R+1.
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Commune de Salles d’Aude : enquéte relative au projet de deuxiéme modification de droit commun du
PLU - Dossier n° E24000058 /34 TA de Montpellier

Réponse Observation pertinente. |l convient de rectifier I’erreur. La hauteur en habitat
collectif est de R+2 maximum Cf pages 27 et 33 de la notice explicative.

Question RD3 Secteur de Caboterrano - Beaucoup de reglementation sur hauteur des murs
et obligations qu’ils soient crépis mais en réalité en aucune incidence, Quand on se balade
dans Salles beaucoup de murs ne respectent pas les obligations, détériorant I’esthétisme du
village hauteur et parpaings visibles. il serait temps de faire comme certaines mairies qui
bloguent les ventes de maisons si les murs ne sont pas crépis ou alors augmenter comme a
Béziers la taxe d'habitation des propriétaires qui ne crépissent pas leur murs dans le délais
des deux ans .

Au niveau du chemin la Motte les terres doivent étre soutenues par un mur a la charge du
lotisseur c’est normalement une obligation sinon cela sera comme a la croix belle 3 ou
comme a l'intersection entre rue du jeu de mail et rue Crousette ..., et prévoir des trottoirs,
attention selon I'endroit ou les égouts du secteur CABOTERRANO seront branchés le réseau
d’égout est trop petit et actuellement souvent bouchés chemin de la Motte vers village ....

Réponse A voir avec les services techniques de la ville.

Question RD7 Secteur de Caboterrano -J'ai relevé quelques incohérences au sein du
réglement écrit de la zone 1AU du PLU.

En effet, la formulation du reglement écrit du secteur 1AUg ne permet pas de réaliser de
piscine au sein des parcelles, car le retrait imposé par rapport aux emprises publiques est
trop important : il faudrait autoriser la construction de piscine a 1 métre par rapport aux
emprises publiques.

Egalement, la formulation du réglement écrit du secteur 1AUg ne permet pas de réaliser le
soutenement nécessaire pour tenir le terrain naturel avec la cl6ture au-dessus, en limite du
Chemin de la Motte, du Chemin des Amandiers et de la voie communale n°114 : il faudrait
autoriser le soutenement a hauteur du terrain naturel des parcelles sans le comptabiliser
dans les hauteurs de cloture.

Réponse En ce qui concerne les piscines, la mesure semble volontaire car elle reléeve du bon
sens pour éviter les conflits d’'usages. Pour le second sujet il me semble difficile de porter un
avis sans aller sur le terrain. En état de cause a voir avec le Cabinet Gaxieu.

Question RD8 Les dispositions du reglement écrit des zones 2AUa et 2AUb seront-elles
toujours opposables ?

Réponse A voir avec le Cabinet Gaxieu

Question RP7 Secteur des Caunelles - En tant qu’agriculteurs et propriétaires de terrains
contigus au projet d’urbanisation du secteur des Caunelles, s’interrogent sur I’évolution de
I'opération et sur la destination de leurs propres terrains
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Commune de Salles d’Aude : enquéte relative au projet de deuxiéme modification de droit commun du
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Réponse Ces terrains sont situés en dehors de la trame urbaine et classés en zone agricole au
PLU. De plus ils sont a proximité d’un site archéologique qui fait I'objet de fouilles en cours

Fait a COMIGNE le 12 décembre 2024
Le commissaire enquéteur
Gérard BISCAN

—_—
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Salles d’Aude — PVS Annexe n°1
Tableau préparatoire a I’analyse des observations du public

Registre Papier

N° Identification Nature de I'observation Remarque Idées force Theme
d’ordre du éventuelle du
pétitionnaire Commissaire
Date enquéteur
Secteur des Caunelles Résidant rue des Organisation des
RP 1 Mr et Mme BAS Caunelles, déja tres flux de circulation
Souhaitent avoir des informations sur le projet de empruntée par les
04/11/24 Rue des |0t|sseme_nt des. « Caunellles », not'?\mment surle ’_automoblllstes, Secteur bordé par 3
Caunelles plan de circulation, entrées et sorties du S’interrogent sur les A
. . . axes structurants
11110 lotissement. nuisances qu’ils vont
Salles d’Aude Nous demandons si les sens de circulation seraient subir. Souhaitent .
modifiés, notamment rue des Caunelles et rue du que l'accés prévu - Avenue de Nissan
jeu du mail, afin de comprendre les flux de par le projet, au - Rue des Caunelles
circulation futurs. droit de la rue des - Cité Pastourello
Caunelles, soit a
sens unique
Secteur de Caboterrano
RP 2 Mr PIN Christian Conflit d’usages qui Partage de la voirie
Demande qu’un trottoir soit aménagé le long du va étre accentué eu entre les divers types
04/11/24 20 Chemindela | chemin des Amandiers égard 2 la taille du de déplacement
Motte projet A
11110 d’urbanisation. Secteur bordé par 2
Salles d’Aude La protection des axes structurants
piétons, est un
enjeu prioritaire - Chemin de la Motte
- Chemin des
Amandiers
Secteur de Caboterrano
RP 3 Mrs Une grande partie Dimensionnement
TREIG Helios et | Expriment leurs préoccupations et celles des de ce de I'opération B
20/11/24 BORSETTI Bruno | riverains du projet d’urbanisation du secteur de guestionnement ne secteur
) Cfaboterrano et] tel:me.s de contours et de pt?ut Pas etre. Caboterrano
] Avis 11110 dimension de 'opération. renseignée en raison
défavorable Salles d’Aude Ont convenu d’une rencontre avec le commissaire | du décalage dans le ieation
enquéteur lors de la 3éme permanence. temps des sujets Organlsz.;\tlon 'es
Ont élaboré un questionnement qui a été remis abordés quivontde | fluxde circulation
au commissaire enquéteur et sera déposé sur le la conception a A
registre dématérialisé. I'opérationnel
Cf - Registre dématérialisé Partage de la voirie
Secteur des Caunelles
RP4 Mr LUSSON ) ) - Organisation des
Mlc_ht?l Rassuré par la certltud‘e que la rue de la Cité Aucune flux de circulation A
04/12/24 4 Cité Pastourello restera a double sens de
Pastourello i i i .
Avie i circulation automobile. Développement
favorable salles d’Aude des déplacements

doux




Secteur des Caunelles

RP 5 Mr VICENTE Organisation des
Damien Souhaite que le flux de circulation des véhicules soit Aucune flux de circulation
04/12/24 Cité dirigé vers I’Avenue de Nissan et la rue des
. Pastourello | Caunelles. . . Déplacements
Avis 11110 Souhaite également que la rue Ledru-Rollin favorise
favorable Salles d’Aude les déplacements doux. Doux
RP 6 Mr BROSSAUD Est venu a la permanence pour s’informer, mais n’a
pas formulé d’observations. Aucune Néant
04/12/24 11110
Salles d’Aude
Mrs Secteur des Caunelles Ces terrains sont
RP 7 COSTEPLANE situés en dehors de
Jean Christophe | En tant qu’agriculteurs et propriétaires de terrains | la trame urbaine et
04/12/24 et contigus au projet d’urbanisation du secteur des classés en zone
Vincent Caunelles, s’interrogent sur I'évolution de agricole au PLU.
I'opération et sur la destination de leurs propres De plus ils sont a
11110 terrains proximité d’un site

Salles d’Aude

archéologique qui
fait 'objet de
fouilles en cours.

Syntheése : 7 observations ont été enregistrées sur le registre « papier », mis a disposition du public dans une
petite salle de la mairie. La totalité de ces observations ont été formulées en présence du commissaire
enquéteur lors des trois permanences. Hors permanence 1 seule personne s’est déplacée en mairie, Bureau de
I’'Urbanisme pour examiner le dossier, sans faire d’observation. De plus aucun courrier postal n’est parvenu en
mairie. Les sujets abordés majoritairement concernent : 'organisation des flux de circulation, le partage

de la voirie et le développement des déplacements doux.




Salles d’Aude — PVS Annexe n°2

Tableau préparatoire a I’analyse des observations du public

Registre Dématérialisé

N° Identification Nature de I'observation Remarque Idées force The
d’ordre du éventuelle du me
pétitionnaire Commissaire
Date enquéteur
Secteur de Caboterrano Compte tenu de la
RD1 Mrs. o ) ) densité fies La densification
TREIG Helios et Lettre ouverte au Comrmssanre enquéteur, au Maire de obse'rvat|ons La protection du B
22/11/24 | BORSETTIBruno | Salles d’Aude et au Public. formulées par Mrs cadre de vie
Objet : Sensibiliser les riverains, I’'ensemble des TREIG et BORSETTI,
11110 habitants de Salles et les autorités locales au projet le parti a été pris de
Salles d’Aude d’aménagement et d’immobilier inscrit dans le PLU les traiter en fin du
appr.o.uve.en 2016 et mis en ceuvre par la 2eme tableau L'organisation des
modification du PLU. . .
. . flux de circulation
Contrairement a la A
Les thématiques abordées sont les suivantes : nature des
- -La densification tres, voire trop élevée d’une nouvelle observations
population sur ce secteur. exprimées par le del
--L’augmentation significative du parc de véhicules en public dans le secteur Le parte?g'e ela
tous genres. des Caunelles, qui se voirie
--La circulation routiere et piétonniere dans le secteur focalisent sur
du village (la sécurité). I'organisation des
--Le stationnement, parkings et parkings bis etc.... flux de circulation,
- -Les transformations de la qualité de vie : la le partage de la Une information
tranquﬂllte., la sécurité, les nuisances.. ’ voirie, le plus factuelle
-- Le planning des travaux et conséquences, durée, .
L2 stationnement...
budgets, impots... . -
. S il apparaitici un
--Les mesures environnementales et climatiques.
o . . R autre facteur
--Le souhait d’une information plus factuelle aupres de e i .
- - d’inquiétude lié a la
tous les riverains. L
densification, la plus
factuelle
transformation du
cadre de vie
Secteur des Caunelles Observation
RD 2 Anonyme pertinente. Il convient
Il apparait une incohérence entre I'OAP applicable au de rectifier I'erreur.
25/11/24 secteur "des Caunelles", prévoyant maximum du R+2 La hauteur en habitat c
pour les logements sociaux en habitat collectif, et les collectif est de R+2
dispositions du reglement écrit du secteur 1AUf du PLU Maximum
qui ne permettent que du R+1. Cf pages 27 et 33 de
la notice explicative
Secteur de Caboterrano
RD 3 Anonyme Non-respect de la
Beaucoup de réglementation sur hauteur des murs réglementation des C
27/11/24 A voir avec les élus et murs bahuts

et obligations qu'’ils soient crépis mais en réalité
en aucune incidence, Quand on se balade dans
Salles beaucoup de murs ne respectent pas les
obligations, détériorant I’esthétisme du village

les services
techniques de la ville

préjudiciable a
I'esthétique du
village




hauteur et parpaings visibles. il serait temps de
faire comme certaines mairies qui bloquent les
ventes de maisons si les murs ne sont pas crépis
ou alors augmenter comme a Béziers la taxe
d'habitation des propriétaires qui ne crépissent
pas leur murs dans le délais des deux ans .

Au niveau du chemin la Motte les terres doivent
étre soutenues par un mur a la charge du lotisseur
c’est normalement une obligation sinon cela sera
comme a la croix belle 3 ou comme a l'intersection
entre rue du jeux de mail et rue Crousette ...., et
prévoir des trottoirs , attention selon I’endroit ou
les égouts du secteur CABOTERRANO seront
branchés le réseau d’égout est trop petit et
actuellement souvent bouchés chemin de la Motte

vers village ....

A voir avec les élus et
les services
techniques de la ville

Dysfonctionnements
multiples a hauteur
du chemin de la
Motte, évoqués en
RP3

Secteur de Caboterrano

Infrastructure
RD 4 Anonyme Jai lu votre affiche jaune que j’ai eu du mal a routiere insuffisante
29/11/25 comprendre, apres mes recherches sur Internet que je pour accueillir un tel
me suis fait expliquer j’ ai trouvé le plan du plu. projet
Avis Je ne comprends pas pourquoi vous voulez enclaver Manque de trottoirs
défavorable 300 personnes a cet endroit alors que l'infrastructure pour protéger les
routiere ne le permet pas .Manque de trottoirs pour futurs habitants
protéger les futurs habitants(adultes et enfants) routes (adultes et enfants)
mal entretenues .Destruction de la qualité de vie de routes mal
vos administrés. entretenues
C’est tout de méme environ 200 voitures environs.
Les pompiers de Salles d’Aude n’ont méme pas une Le dimensionnement
échelle pour atteindre le deuxiéme étage . du projet immobilier
de Caboterrano
RD 5 Mr GARCIA Je suis défavorable a cette modification Aucune justification
Dominique N’est avancée
02/12/24
Avis
défavorable
Secteur des Caunelles
RD 6 Objet : Contribution a I'enquéte publique
Anonyme concernant le lotissement des Caunelles
02/12/24
9 Cité - . ,
Résidant au 9 cité Pastourello, Salles-d'Aude
Pastourello, . . .
Avis (11110), je souhaite soumettre mes observations
défavorable 11110 concernant le projet de création du lotissement A voir avec le service
des Caunelles. En tant qu’habitant directement technique de la
Salles-d'Aude

concerné, je tiens a exprimer certaines
inquiétudes liées a ce projet.

Point d’inquiétude : impact sur la circulation locale
L’'aménagement du lotissement des Caunelles,
combiné au sens unique prévu pour la cité
Pastourello, risque d’augmenter considérablement

Commune et
I'assistant du Maitre
d’ouvrage (Cabinet

Gaxieu)




le trafic sur la rue Ledru-Rollin. Cette rue, qui est
déja étroite pour une circulation a double sens,
pourrait se retrouver encore plus congestionnée.

Je crains que cette situation n’entraine :

- Des difficultés de circulation, notamment aux
heures de pointe.

- Une augmentation des risques pour les piétons
et les cyclistes, en raison de I'absence de trottoirs
adaptés sur certaines portions.

- Une détérioration de la qualité de vie des
riverains en raison des nuisances liées au trafic
(bruit, sécurité, pollution,...).

Proposition pour limiter les impacts :

Afin de réduire ces effets négatifs, je propose la
création d’une voie piétonne reliant les deux
lotissements (la cité Pastourello et le futur
lotissement des Caunelles). Cette mesure offrirait
plusieurs avantages :

Favoriser les déplacements a pied ou a vélo entre
les deux secteurs, réduisant ainsi I'utilisation des
véhicules.

Diminuer la pression sur la rue Ledru-Rollin en
offrant une alternative pour les trajets courts.

Améliorer la sécurité des habitants, notamment
des enfants et des personnes agées.

Cette voie piétonne pourrait étre intégrée aux
aménagements du lotissement et accompagnée
de mesures favorisant les déplacements doux
(éclairage, végétalisation, signalisation adaptée).

Je soutiens I'idée d’un développement urbain
équilibré, mais il est crucial de prévoir des
aménagements adaptés pour éviter des nuisances
pour les riverains actuels. La création d’une voie
piétonne entre les deux lotissements me semble
étre une solution simple et efficace pour répondre
a ces enjeux.

Je vous remercie pour I'attention portée a cette
contribution et reste disponible pour toute
consultation ou information complémentaire.

Organisation des
flux de circulation

Développement
des déplacements
doux

L’absence de trottoirs
est une constante
avancée par les
piétons des voies trés
Circulées.

La Commune est
sensibilisée sur ce
point.
Réflexion de type
PDU

Contribution tres
intéressante

Adhésion a cette
proposition

RD 7

04/12/24

Anonyme

Secteur de Caboterrano
J'ai relevé quelques incohérences au sein du
reglement écrit de la zone 1AU du PLU.

En effet, la formulation du réglement écrit du




secteur 1AUg ne permet pas de réaliser de
piscine au sein des parcelles, car le retrait imposé
par rapport aux emprises publiques est trop
important : il faudrait autoriser la construction de
piscine a 1 metre par rapport aux emprises
publiques.

Egalement, la formulation du réglement écrit du
secteur 1AUg ne permet pas de réaliser le
soutenement nécessaire pour tenir le terrain
naturel avec la cl6ture au-dessus, en limite du
Chemin de la Motte, du Chemin des Amandiers
et de la voie communale n°114 : il faudrait
autoriser le souténement a hauteur du terrain
naturel des parcelles sans le comptabiliser dans
les hauteurs de cl6ture.

A voir avec le
Cabinet Gaxieu
Page 63

A voir avec le
Cabinet Gaxieu

RD 8

04/12/24

Anonyme

Les dispositions du reglement écrit des zones
2AUa et 2AUb seront-elles toujours opposables ?

A voir avec le
Cabinet Gaxieu

Nota — Le registre dématérialisé a comptabilisé 8 dépositions, dont 1 doublon avec le registre papier RP3 concernant la

déposition de Mrs TREIG Helios et BORSETTI Bruno
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PREAMBULE

X Lancement de la procédure de 2™ modification de droit commun du PLU de Salles d’Aude

Par arrété municipal n°06/2023 du 30 mars 2023, a été prescrit le lancement de la 2°™ modification de droit
commun du PLU de Salles d’Aude.

Celle-ci a pour objet d’ouvrir a I'urbanisation la zone 2AUa relative au secteur « des Caunelles » et la zone 2AUb
relative au secteur « Caboterrano ».

En effet, lors de I'approbation du PLU le 03 juin 2016, les choix d’aménagement du territoire communal ont
permis de distinguer plusieurs zones de développement futur :

»  Les zones 1AU urbanisables immédiatement ;

> Les zones 2AU destinées & &tre ouvertes & moyen terme aprés modification du PLU.

La zone 1AU est présentée dans le reglement du PLU comme étant une zone d’urbanisation future visant la
réalisation d’un quartier a usage d’habitation, avec toutefois la possibilité d’admettre des activités commerciales,
de services ou de bureau sur une partie Sud-Ouest greffée a la RD 31.

Elle peut étre urbanisée a I'occasion de la réalisation d’'une opération d’ensemble en plusieurs phases avec
plusieurs permis d’aménager, visant un aménagement tel que défini par I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) applicable.

Depuis I'approbation du PLU, les zones futures d’urbanisation prévues pour un aménagement a court terme ont
été aménagées en quasi-totalité, comme illustré sur la cartographie ci-dessous.

La modificatio
secteur « Croi
1AUCc2).
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A noter que la zone 1AUep est dédiée aux équipements publics ou a usage d’intérét général dimensionnés pour
le quartier et/ou le village. Ainsi, au regard de la destination de la zone, I'ouverture a I'urbanisation de celle-ci
n’est pas opportune dans le cadre du développement communal, notamment a travers la volonté de proposer
une offre de logements adaptée aux besoins actuels et futurs identifiés sur la Commune.

Les quelques espaces libres dans les zones urbaines se sont résorbés par des constructions réalisées au « coup
par coup » ou par des lotissements. Aucune zone 2AU n’a fait I'objet d’une ouverture a I'urbanisation a ce jour.

Les zones 2AU aujourd'hui bloquées demeurent donc les dernieres possibilités de développement pour le
territoire communal.

Ainsi, a travers la présente adaptation du PLU, il s’agira de modifier :

Le plan de zonage du PLU ;
Le reglement écrit du PLU des zones 1AU ;
Les OAP relatives aux secteurs « des Caunelles » et « Caboterrano ».

A noter que par délibération du Conseil Municipal en date du 14 juin 2023, conformément a I'article L.153-38 du
Code de l'urbanisme, la Commune a vérifié au préalable que le projet n’aurait pas pu étre réalisé dans des
conditions de faisabilité proches, dans une zone urbaine ou dans une zone a urbaniser déja ouverte a
I'urbanisation. Par ailleurs, cette délibération est venue apporter toutes les justifications en faveur de la
faisabilité opérationnelle de 'aménagement du secteur des Caunelles et Caboterrano.

Ouverture de I'’enquéte publique et modalités de publicité

Par arrété municipal n°18/2024, en date du 15 octobre 2024, I'’enquéte publique relative a la présente procédure
d’adaptation du PLU de Salles d’Aude a été ouverte.

Celle-ci s’est déroulée du 04 novembre 2024 au 04 décembre 2024.

La premiére parution des avis d’enquéte publique a été réalisée le 17 octobre 2024 dans les journaux « Midi
Libre » et « 'Indépendant ».

La seconde parution des avis d’enquéte publique a été réalisée le 07 novembre 2024 dans ces mémes journaux.

L'avis d’enquéte publique a également été affiché en Mairie, sur le panneau d’affichage électronique, sur le site
internet de la Commune, ainsi que sur un panneau visible par le public présent sur les entrées de village et les
zones 2AUa et 2AUb objets de la procédure.

Les propriétaires concernés par la présente procédure d’adaptation du PLU de Salles d’Aude, qui ne résident pas
au sein de la Commune, ont également été informés par lettre recommandée avec accusé de réception.

Moyens mis a disposition du public

Pour émettre des observations :

Mise a disposition d’un registre en Mairie de Salles d’Aude, aux jours et heures habituels
d’ouverture ;
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Mise a disposition du registre en version dématérialisée via un lien internet (lien mentionnée sur le
site internet de la Commune);

Mise a dispositon d’un poste informatique en Mairie de Salles d’Aude, aux jours et heures habituels
d’ouverture ;

Possibilité d’adreser des observations a I'attention du Commissaire-enquéteur par voie postale a
I'adresse de la Mairie et par courrier électronique.

Pour consulter le dossier d’enquéte publique :

Mise a disposition du dossier en Mairie de Salles d’Aude, aux jours et heures habituels d’ouverture ;
Mise a disposition du dossier en version dématérialisée via le méme lien qu’évoqué
précédemment ;

Mise a dispositon d’un poste informatique en Mairie de Salles d’Aude, aux jours et heures habituels
d’ouverture ;

Possibilité de demander a ses frais la communication du dossier d’enquéte.

Le Commissaire-enquéteur, Monsieur Gérard BISCAN, désigné par le Tribunal administratif de Montpellier par
décision n°E24000058/34 en date du 17 septembre 2024, a assuré les permanences suivantes en Mairie de Salles
d’Aude :

04 novembre 2024 de 14h00 a 17h00 ;
20 novembre 2024 de 8h30a 12h30;
04 décembre 2024 de 13h00 a 17h00.

Procés-verbal (PV) de synthése du Commissaire-enquéteur

Le 15 décembre 2024, le Commissaire-enquéteur a adressé son PV de synthése des observations écrites et orales
du public a la Commune.

C’est dans ce cadre que le présent mémoire en réponse de la commune de Salles d’Aude a été rédigé.

Les éléments de réponse apportés par la Commune sont matérialisés en vert.

Département de I’Aude — Commune de Salles d’Aude
2éme modification de droit commun du PLU
Mémoire en réponse de la Commune - Enquéte publique

ASSISTANCE A MAITRISE D’OUVRAGE ( iA | E l |



1. OBSERVATIONS EMISES SUR LE REGISTRE D’ENQUETE
PUBLIQUE PAPIER

1.1. Observations de M. et Mme BAS

« Nous souhaitons avoir des informations sur le projet de lotissement « Caunelles », notamment sur le plan de
circulation entrée et sortie du lotissement. Nous demandons si les sens de circulation seraient modifiés,
notamment Rue des Caunelles et Rue du Jeu du Mail, afin de comprendre les flux de circulation futurs ».

= L’accés au secteur 1AUf (anciennement 2AUa) se réalisera en double sens depuis la Rue des
Caunelles et depuis I’Avenue de Nissan, toutes deux actuellement accessibles en double sens.
Depuis la Cité du Pastourello, I'accés sera en sens unique, en direction du secteur a aménager.
Les sens de circulation depuis la Rue du Jeu du Mail ne seront pas impactés.

1.2. Observations de M.PIN

« Demande qu’un trottoir soit aménagé le long du Chemin des Amandiers »

= Le Chemin des Amandiers est en partie doté d’un trottoir sur son coté urbanisé, en direction
du Chemin de la Motte. La volonté communale est de privilégier les voies partagées et les
circulations douces, sans pour autant que cela se traduise par la réalisation de trottoirs. En
effet, la Commune envisage la mise en place d’une signalétique adaptée sur le secteur, afin que
ce dernier constitue une zone de circulation a vitesse modérée. Egalement, des acquisitions
foncieres sont en cours afin de permettre I'élargissement de la voie sur certains trongons.

1.3. Observations des représentants des riverains du secteur
« Caboterrano »

« Ce jour, nous nous présentons auprés du Commissaire afin d’exposer un certain nombre de questions autour
du projet de construction Caboterrano ». Ces questions sont des préoccupations des riverains de Caboterrano,
n’ayant pas bien comprise le contour et la dimension du projet, et qui souhaitent en savoir plus.

Nous avons convenu d’organiser une rencontre sur site avant le 04 décembre 2024. Les questions seront
également exposées sur le registre dématérialisé. Un exemplaire papier a été remis au Commissaire.

= Les réponses formulées par la Commune aux différentes observations sont indiquées en
seconde partie du présent document, destinée aux observations émises sur le registre
d’enquéte publique dématérialisé.

1.4. Observations de M.LUSSON

« Secteur des Caunelles :

Rassuré par la certitude que la Rue de la Cité Pastourello restera a double sens de circulation automobile ».
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1.5.

= Cette observation n’appelle de réponse de la part de la Commune.

Observations de M.VICENTE

RP5 : « Secteur des Caunelles :

Souhaite que le flux de circulation des véhicules soit dirigé vers I’Avenue de Nissan et la rue des Caunelles.
Souhaite également que la rue Ledru-Rollin favorise les déplacements doux. »

1.6.

= L'OAP applicable au secteur « des Caunelles » matérialise justement un sens de circulation a

double sens depuis la Rue des Caunelles au Nord et depuis I’Avenue de Nissan au Sud.

Concernant I'aménagement de cheminements doux, Rue Ledru-Rollin, ceci n’est pas I'objet de
la présente procédure d’adaptation du PLU de Salles d’Aude. Toutefois, la Commune confirme
qgue tant sur la Rue Ledru-Rollin, que sur le reste du territoire communal, les déplacements
doux font I'objet d’une attention particuliere quant a leur développement. En effet, certaines
réalisations sont presque finalisées ou en cours de réflexion (projet de piste cyclable, voie verte,
etc.).

Observations de Messieurs COSTEPLANE

« Secteur des Caunelles :

En tant qu’agriculteurs et propriétaires de terrains contigus au projet d’urbanisation du secteur des Caunelles,
ils s’interrogent sur I’évolution de I'opération et sur la destination de leurs propres terrains. »

= Les terres agricoles situées a I’'Ouest de I'actuelle zone 2AUa du PLU (future zone 1AUf du PLU),

se situent en zone agricole (A) du PLU. Il s’agit d’'une zone a protéger en raison de son potentiel
agronomique, biologique, économique et paysager, dont la destination et I'utilisation du sol
sont a vocation agricole.

Elles n’ont ainsi pas vocation a accueillir un projet d’habitat en lien avec 'aménagement du
secteur « des Caunelles ». A noter qu’en cas de révision générale du PLU de Salles d’Aude, il
pourra étre définies des zones a urbaniser en extension, a court, moyen ou long terme, au
regard des différentes contraintes présentes sur le territoire communal.

2. OBSERVATIONS EMISES SUR LE REGISTRE D’ENQUETE
PUBLIQUE DEMATERIALISE

2.1.
« Caboterrano »

Observations des représentants des riverains du secteur

« Nous avons ici réuni un certain nombre de questions et de préoccupations des riverains du secteur

« Caboterrano ».

AU COEUR DE VOS PROJETS
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| — Autour du projet :

Y-a-t-il des comités de quartiers, par secteur et des référents de quartiers, aupres de
qui les riverains peuvent s’orienter pour toutes questions sur les projets ? ».

= Pour toute question relative a la procédure de 2¢™ modification de droit commun du PLU de
Salles d’Aude, mais aussi sur le projet d’aménagement envisagé sur le secteur « Caboterrano »,
il est possible de s’adresser a la Mairie, notamment au service urbanisme.

« A quelle date le permis de construire va étre déposé ?
A quelle date les travaux vont commencer ?
Combien de temps les travaux vont t'ils durer ?

Y a-t-il un planning des différents lots de travaux ?
»  Constructions d’habitations ?
> Aménagement de I'environnement ?
>  Elargissement, autres travaux routiers et voies public ?

Y aura-t-il des routes barrées, des déviations ?

» Des changements de sens de la circulation - temporaires et/ou définitives ?
» Noms des rues, chemins, routes, etc. ?

Avez-vous une liste a disposition des promoteurs immobiliers, constructeurs, entreprises de travaux publics, etc.
?

= Il convient de rappeler qu’il s’agit d’une procédure d’adaptation du PLU destinée a ouvrir a
I"'urbanisation notamment la zone 2AUb, relative au secteur « Caboterrano ». Il s’agit d’'une
phase de planification. C’'est alors en phase opérationnelle, que ces éléments seront abordés
et précisés.

« Pour quelles raisons sur le secteur « Croix de la Belle », toutes les constructions et nombre de logements n’ont
pas été livrés ? |l était prévu 100 logements. La livraison terminée, ont été réalisés 65 logements ».

= L’aménagement du secteur « Croix de la Belle » a été divisé en 3 tranches. Les deux premiéres
tranches ayant été réalisées, une 1° modification de droit commun du PLU de Salles d’Aude
est venue encadrer I'aménagement de la troisieme tranche.

Celle-ci était classée en zone 1AUcl et 1AUc2 du PLU, initialement a dominante d’habitat de
type collectif continu ou discontinu, urbanisées sous la forme d’une opération d’aménagement
d’ensemble apres aménagement des réseaux.

La procédure d’adaptation du PLU de Salles d’Aude a mutualisé le zonage de la tranche 3 par
un classement en zone 1AUc, de sorte a uniformiser les régles applicables. Elle est également
venue délimiter une zone 1AUep en continuité de celle déja existante, prévue au sein de la
tranche 1 et 2 de 'aménagement du secteur. Cette modification résulte de la volonté de rester
dans la continuité avec les précédentes phases d’aménagement.
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L’adaptation du secteur avait pour objectif de permettre le maintien d’une activité médicale,
paramédicale ou de service, ayant impliqué de revoir a la baisse la programmation de
logements initialement affichée dans I'OAP du secteur.

« Sur le secteur « Caboterrano », le PLH de la Narbonnaise imposait un minimum de 30% de logements locatifs
sociaux, soit 29 logements. La Mairie de Salles d’Aude augmente le nombre de logements locatifs sociaux passant
a 98 logements, dont 40% de logements sociaux, soit 39 logements :

»  Ce quidevrait représenter combien d’habitants ?
»  Combien de piéces pour chaque logement ?
»  Combien d’habitants estimés par logement ? »

= Il convient de préciser que I'objectif de réalisation d’un minimum de 40% de logements sociaux
est affiché dans le PLU depuis son approbation en 2016. En effet, le secteur « Caboterrano »
est désigné en partie par un secteur de mixité sociale. La Commune ayant désormais dépassé
les 3 500 habitants, celle-ci va étre soumise aux obligations de production de logements sociaux
imposées par la Loi de Solidarité et de Renouvellement Urbain (SRU).

Concernant le nombre d’habitants projeté, I'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AUb relative
au secteur « Caboterrano » permettra la réalisation de 98 logements, dont 39 logements
sociaux. Sil’on retient une taille moyenne des ménages de 2,24 habitants par logement, selon
I'INSEE en 2021, alors il est possible d’estimer I'accueil de 87 habitants au sein de ces logements
sociaux, sur les 220 habitants projetés. A noter que lors de I'élaboration du dossier de 2¢m¢
modification de droit commun du PLU de Salles d’Aude, ont été analysées les données de
I'INSEE disponibles, soit les données de 2020. La taille moyenne des ménages était alors
estimée a 2,26 habitants par logement.

Concernant la typologie des logements projetés, comme indiqué précédemment, c’est en
phase opérationnelle que ces éléments seront abordés et précisés.

« Il est prévu une entrée/sortie de véhicules en haut du Chemin des Amandiers. Actuellement, la circulation et
les croissements de véhicules sont difficiles. L'augmentation du parc automobile va étre en augmentation, soit
plus de deux véhicules par logements, soit un potentiel de véhicules de plus de 200 véhicules dans le secteur
« Caboterrano » :

»  Ceciva rendre la circulation dans le secteur encore plus difficile (actuellement, il y a déja un couloir
d’engorgement) !
» Qu’est-ce qui est prévue pour améliorer la circulation routiére et la sécurité piétonniére ?

= Comme indqué au sein de I'OAP applicable au secteur « Caboterrano », deux accés en double-
sens sont prévus pour les véhicules. L'un depuis le Chemin des Amandiers, le second depuis le
Chemin de la Motte. En lien avec I'aménageur, la Commune réfléchit a des moyens permettant
de fluidifier la circulation, notamment comme indiqué précédemment, a travers des
acquisitions fonciéres en cours, destinées a élargir sur certains trongons, la voie du Chemin des
Amandiers.

« La sortie du secteur « Caboterrano », afin d’emprunter la route de Coursan, est difficile aux heures de pointes
et parfois méme hors heures de pointes.

> Qu’est ce qui est prévu pour régler cette problématique ? »

ASSISTANCE A MAITRISE D’OUVRAGE ‘ iAx I E l '
Département de I’Aude — Commune de Salles d’Aude e S P e
2éme modification de droit commun du PLU GAXIEU.ER

Mémoire en réponse de la Commune — Enquéte publique




= La Commune étudie actuellement I’accés a la route de Coursan dans son ensemble, notamment
avec le Chemin du Ribayrol. Des réserves foncieres sont prévues de part et d’autre de la voirie,
afin de faire évoluer dans I'avenir si nécessaire le carrefour d’entrée de ville.

« Dimensions et élargissements des routes qui entourent ce lotissement ?
» Chemin de la Motte, Chemin des Amandiers, Chemin de Maurel, etc. (aménagement, trottoirs,
passages piétons, sécurité, sens de la circulation routiere, signalisation, limitation de vitesse,
ralentisseurs, etc). »

= Il convient de se reporter aux éléments de réponse apportés concernant les différents
aménagements projetés autour du secteur « Caboterrano ». La Commune tient a préciser que
lorsque cela est possible, celle-ci réfléchit sur I'opportunité d’améliorer la desserte du secteur.

« Est-ce qu’une remise en état des routes est prévue (sécurité) ?

Quels sont les Chemins, routes, rues, etc. ?

Quel budget prévu ?

Quelles durées ? Planning ?

Quel impact sur les imp6ts des riverains et habitants de Salles d’Aude ? »

VVVVvV

= Une remise en état des routes est effectivement prévue lorsque 'aménagement du secteur
« Caboterrano » sera terminé. Un plan de voirie sera ainsi réalisé.

Qu’est-ce qui est prévu en termes de modification pour fluidifier la circulation routiére, afin d’emprunter avec
facilité la route principale de Coursan et éviter de futurs embouteillage et autres nuisances ?

= Il convient de se reporter aux éléments de réponse évoqués précédemment relatifs a la route
de Coursan.

Transports en commun : quels seront les changements, horaires, fréquence, augmentation ou pas des dispositifs
actuels, lesquels ? »

= Pour rappel, il s’agit d’'une phase de planification. C'est alors en phase opérationnelle, que ces
éléments seront abordés et précisés.

L'augmentation du nombre d’habitants a Salles d’Aude aura-t-elle une influence sur les impots fonciers, eau,
électricité, réseau de communication, fibre internet, etc. ?

»  Autant de logement nécessitera beaucoup de travaux,

2 Quiva payer?

>  Quipaye quoi? »

= L’augmentation de la population génére des dépenses courantes (écoles, etc.), mais aussi des
recettes via notamment les taxes locales. De maniere générale, I'augmentation de la
population d’une Commune n’a pas pour conséquence de générer une augmentation des colts
pour les autres habitants. Concernant les travaux et les aménagements, il s’agit d’opérations
privées, donc sans financement public.

« Il = Construction et habitations :
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Emplacement des batiments R+2 maximum, le nombre ? »

= L'OAP applicable au secteur « Caboterrano » matérialise une localisation privilégiée des
logements sociaux projetés en R+2 , soit au centre du secteur.

« Logements individuels et collectif, capacités habitants, surface m2 des logements ? »

= L’OAP applicable au secteur « Caboterrano » indique la réalisation de terrains a batir et donc
de logements individuels, mais aussi de logements collectifs, notamment pour les logements
sociaux. Leur implantation au sein de la partie schématique de I’OAP n’est pas figée.

Concernant la capacité d’accueil d’habitants au sein de I'opération, il convient de se reporter
aux éléments de réponse ci-apres, relatifs a I'interrogation sur le nombre d’habitants estimé
pour le projet envisagé sur le secteur « Caboterrano ».

Concernant la surface des logements projetés, il s’agit d’une phase de planification. C’'est alors
en phase opérationnelle, que ces éléments seront abordés et précisés.

« Parking attribué aux logements sociaux (1 par habitation) ? Dans le cas ol le nombre de parking ne serait pas
respecté ou impossible a réaliser sur le secteur « Caboterrano » :

> Yaura t-il d’autres surfaces pour d’autres parkings ?
»  Quel secteur ? »

= Concernant le secteur « Caboterrano », le reglement écrit du PLU modifié impose la réalisation
d’une place de stationnement par logement, ainsi qu’un surplus de stationnement visiteur d’au
moins une place pour cing logements créés. En phase opérationnelle, il s’agira de respecter ces
dispositions dans un rapport de conformité.

« Nombre d’habitants estimé pour ce projet sur le secteur « Caboterrano » ? »

= Comme indiqué précédemment, I'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AUb relative au
secteur « Caboterrano permettra la réalisation de 98 logements. Si I'on retient une taille
moyenne des ménages de 2,24 habitants par logement, selon I'INSEE en 2021, alors il est
possible d’estimer I'accueil de 220 nouveaux habitants projetés. A noter que lors de
I’élaboration du dossier de 2¢™¢ modification de droit commun du PLU de Salles d’Aude, ont
été analysées les données de I'INSEE disponibles, soit les données de 2020. La taille moyenne
des ménages était alors estimée a 2,26 habitants par logement.

« Quels sont les dispositifs d’évacuation des « eaux pluviales en cas d’excés de pluies », surface bétonnée et non
bétonnée ?

> Aquel endroit ?

> Dispositifs d’hygiénes, anti-moustiques tigres et autres parasites, etc. ? »

= L’OAP applicable au secteur « Caboterrano » indique que dans le cadre de son aménagement,
un bassin de rétention a été dimensionné de sorte a assurer la gestion des eaux de
ruissellement de I'ensemble de la zone et notamment de recevoir les eaux de surface
récupérées dans un réseau de collecte et acheminées jusqu’a eux, afin de prévenir le risque
d’inondation. Ce bassin de rétention situé a I'Ouest de la zone, sera entouré d’aménagements
paysagers. Ces derniers récupéreront les eaux pluviales et seront plantés avec des essences
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adaptées au climat méditerranéen, qui justifieront d’une fonction d’épuration des eaux avant
leur rejet.

« Nombre d’entrées et sorties parking et emplacements ? »

= Il n’est pas possible d’estimer les entrées et sorties projetés des véhicules au sein du secteur a
aménager.

Concernant I'emplacement des parkings, I'OAP applicable au secteur « Caboterrano »
matérialise de maniere schématique I'emplacement des stationnements visiteurs projetés. A
noter que la partie schématique de I'OAP n’a pas vocation a fixer les principes d’aménagement
a la parcelle, le positionnement est donné a titre indicatif.

Pour précision, le réglement écrit des secteurs 1AUf et 1AUg du PLU dispose que le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre obligatoirement assuré en dehors des voies publiques et de I’'accés commun.

« Parking sous-terrain et en surface — capacité, nombre ? »

= Le réglement écrit de la zone 1AU du PLU modifié impose pour I'habitat collectif, la réalisation d’une
place de stationnement par logement, ainsi qu’un surplus de stationnement visiteur d’au moins 1 place
pour 5 logements créés.

Concernant I’habitat individuel, il est exigé 2 places de stationnement privées ouvertes sur voie par
logement, ainsi qu’un surplus de stationnement visiteur de 0,50 place par logement sur la voie publique.

« Eclairages autour des constructions ?

Le traitement des déchets, dispositions et emplacements des containers de tri (nuisances), fréquences des
enlévements des déchets ?

= Lacollecte et le traitement des déchets sont assurés par le Grand Narbonne. Au sein du secteur
« Caboterrano », comme sur le reste du territoire communal, la collecte sera réalisée 3 fois par
semaine, sur des bacs de regroupement placés en concertation avec les services du Grand
Narbonne, en phase opérationnelle.

« Augmentation de la population sur Salles d’Aude : quels mesures face a I'augmentation de la consommation
d’eau, restrictions en tout genre de I'utilisation de I’eau ? Quel impact sur les riverains et habitants ?

Est-ce que le village pourra répondre aux besoins accrus en eau durant toute I'année ou faudra-t-il encore subir
des restrictions supplémentaires et de faire d’autres sacrifices ? Quelles garanties ? »

= Le dossier de 2°™® modification de droit commun du PLU de Salles d’Aude analyse d’ores et déja
I’'adéquation de la ressource en eau avec l'ouverture a l'urbanisation du secteur « des
Caunelles » et « Caboterrano ». Egalement, par un courrier en date du 16 mai 2024, le service
eau et assainissement du Grand Narbonne, est venue confirmer I'adéquation de la ressource
en eau avec les nouveaux besoins générés a travers la présente procédure d’adaptation du PLU
de Salles d’Aude.

« lll = Qualité de vie :
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Certaines maisons déja existantes se retrouveront elles avec des logements ayant une vue plongeante sur leur
propriété ?

» Quelle assurance ?

> Hauteurs, dispositions ? »

= Le réglement écrit de la zone 1AU du PLU modifié permet la réalisation d’habitat individuel en
R+1 et d’habitat collectif en R+2. Au regard de la partie schématique de I'OAP, I'habitat collectif
se trouvant au centre du secteur, I’habitat individuel bordera ainsi les habitations existantes,
dont une partie d’entre elles sont elles aussi en R+1. Pour rappel, une OAP permet d’encadrer
I'aménagement du secteur et d’établir des orientations d’aménagement visant a assurer une
intégration optimale du projet d’aménagement.

« Y a-t-il une charte de paysage et architecturale consultable? »

= Pas au stade de la présente procédure d’adaptation du PLU de Salles d’Aude.

« Comment les préoccupations des riverains directement impactés par I'augmentation de la population, de la
circulation et du changement environnemental ont elle été prise en compte ?

> Ont-ils été consultés préalablement ? Quand ? Comment ?
> Le seront-ils autrement que par un avis d’enquéte pas toujours compréhensible pour certains
riverains du secteur « Caboterrano ». »

= Il convient de rappeler que 'urbanisation du secteur « Caboterrano » a d’ores et déja été
prévue lors de I'élaboration du PLU de Salles d’Aude en 2016. Ce secteur fait actuellement
I'objet d’'une zone 2AUb, destinée a étre ouverte |'urbanisation a moyen terme aprés
modification ou révision du PLU et visant la réalisation d’un quartier a usage d’habitation. La
procédure d’élaboration du PLU de 2016 a fait 'objet d’'une concertation, mais aussi d’une
enquéte publique, permettant au public de s’exprimer sur le projet de PLU.

Dans le cadre de la 2™ modification de droit commun du PLU Salles d’Aude, une enquéte
publique a également été organisée. Plusieurs modalités de publicité ont été réalisées, comme
indiqué en début du document. Ainsi, toute personne intéressée a eu la possibilité de
s'informer et de s’exprimer, notamment les riverains du secteur « Caboterrano ». Une notice
explicative destinée a présenter les objectifs et les effets de la procédure d’adaptation du PLU
de Salles d’Aude a notamment été mise a disposition, au sein du dossier d’enquéte public
papier et dématérialisé.

« Quelles sont les critéres et arguments qui permettent d’affirmer que la densification urbaine prévue par ce
projet de construction dans la zone prévue est compatible avec un objectif de maintenir « la qualité de vie »
actuelle des résidents et riverains ?

= La densité d’'un projet d’aménagement a vocation d’habitat prévu dans le cadre d’une
procédure d’adaptation d’un PLU doit étre compatible avec la densité imposée par le document
de planification supra communal, le SCoT du Grand Narbonne. Celle-ci est de 25 logements/ha
pour le bassin de vie dans lequel fait partie Salles d’Aude.

L’aménagement du secteur « Caboterrano » fait I'objet d’une OAP ayant pour but d’encadrer
I'aménagement du secteur et d’établir des orientations d’aménagement visant a assurer une
intégration optimale du projet d’aménagement.
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« Une augmentation de la population, du parc automobile et des motos augmentent fatalement les nuisances
sonores. Qu’est-ce qui est prévu afin de contenir cette augmentation des nuisances sonores ? »

= Rien n’est prévu dans la mesure ol le développement du territoire communal n’a pas vocation
a générer des nuisances sonores particulieres.

« 'Y a-t-il des projets de commerces et services supplémentaires de prévus a Salles d’Aude et sur les secteurs de
constructions ?

Les infrastructures sociales et médicales vont-elles suivre, alors que nous rencontrons déja des difficultés ? »

= Comme indiqué précédemment, I'adaptation du secteur « Croix de la Belle », notamment sa
troisieme tranche, avait pour objectif de permettre le maintien d’une activité médicale,
paramédicale ou de service, ayant impliqué de revoir a la baisse la programmation de
logements initialement affichée dans I'OAP du secteur.

« IV- AUTRES :
Quels sont les organismes d’Etat qui vont attribuer les logements sociaux, sur quels critéres ? »

= Il convient de rappeler qu’il s’agit d’'une phase de planification. C'est alors en phase
opérationnelle, que ces éléments seront abordés et précisés.

« En cas de désaccord sur le projet, quels sont les recours et les délais ? »

= Il pourra étre réalisé un recours gracieux aupres de la Mairie ou un recours contentieux aupres
du Tribunal administratif dans un délai de deux mois a compter de la derniére des mesures de
publicité de la délibération d’approbation de la procédure. Toutefois, ce recours doit étre
motivé.

En phase opérationnelle, il en sera de méme concernant 'autorisation d’urbanisme.

« Est-ce que I'avis d’enquéte peut également étre publié sur Facebook, avec une description sommaire sur le
projet (nombres de construction, surface, parking, changements etc.) ? »

= Les modalités de publicité de l'avis d’enquéte publique relatif a la présente procédure
d’adaptation du PLU de Salles d’Aude sont encadrées par le Code de I'environnement. Ces
derniéres ont été présentées au début du présent document. Il est possible pour la Commune
de recourir a des moyens de communication supplémentaires a ceux demandés par le Code de
I’environnement. En I'espece, la commune de Salles d’Aude ne dispose pas d’un compte
Facebook.

« Est-ce qu’une information plus précise, plus claire sur le projet des constructions et modifications de
I'environnement est prévue par la Mairie de Salles d’Aude, afin d’informer les premiers concernés, c’est a dire
les résidents et riverains actuels ? »

ASSISTANCE A MAITRISE D’OUVRAGE ‘ iAX I E l '

Département de I’Aude — Commune de Salles d’Aude oag i i e
2éme modification de droit commun du PLU GAXIEU.FR
Mémoire en réponse de la Commune — Enquéte publique




= Comme indiqué précédemment, il convient de rappeler qu’il s’agit d’une phase de planification.
C'est alors en phase opérationnelle, que ces éléments seront abordés et précisés. Toutefois, la
notice explicative du dossier d’enquéte publique relative a la présente procédure d’adaptation
du PLU de Salles d’Aude permet d’en comprendre les objectifs, les contours et les effets.

2.2. Observations anonymes

« Secteur des Caunelles :

Il apparait une incohérence entre I'OAP applicable au secteur "des Caunelles", prévoyant maximum du R+2 pour
les logements sociaux en habitat collectif, et les dispositions du réglement écrit du secteur 1AUf du PLU qui ne
permettent que du R+1. »

= |l s’agira effectivement de modifier le dossier de 22™® modification de droit commun du PLU de
Salles d’Aude pour approbation, afin de permettre, au sein du secteur 1AUf, du R+2 pour
I’habitat collectif, notamment destiné a des logements sociaux.

« Secteur de Caboterrano :

Beaucoup de réglementation sur la hauteur des murs et d’obligations pour qu’ils soient crépis, mais en réalité
aucune incidence. Quand on se balade dans Salles, beaucoup de murs ne respectent pas les obligations,
détériorant I'esthétisme du village : hauteur et parpaings visibles. Il serait temps de faire comme certaines
mairies qui bloquent les ventes de maisons si les murs ne sont pas crépis, ou alors augmenter comme a Béziers
la taxe d'habitation des propriétaires qui ne crépissent pas leurs murs dans le délais des deux ans.

Au niveau du Chemin la Motte, les terres doivent étre soutenues par un mur a la charge du lotisseur. C'est
normalement une obligation, sinon cela sera comme a la Croix de la Belle 3 ou comme a l'intersection entre Rue
du Jeux de Mail et Rue Crousette, et prévoir des trottoirs. Attention, selon I'endroit ol les égouts du secteur
Caboterrano seront branchés, le réseau d’égout est trop petit et actuellement souvent bouché Chemin de la
Motte, vers le village ».

= Le non-respect des obligations prévues par le réglement du PLU concernant les cl6tures ne
reléve pas de la présente procédure d’adaptation du PLU de Salles d’Aude.

L’'aménagement du secteur « Caboterrano » devra respecter les dispositions du reglement écrit
de la zone 1AU du PLU et plus spécifiquement du secteur 1AUg, notamment relatives aux
clétures, mais aussi a la desserte par les réseaux.

Concernant la faisabilité d’un raccordement au réseau d’eaux usées existant, cela sera vérifié
en phase opérationnelle. Le service compétent du Grand Narbonne se prononcera lors de la
demande de permis d’aménager.

Concernant 'aménagement de trottoirs sur le Chemin de la Motte, il convient de se reporter
aux éléments de réponse apportés au Chemin des Amandiers.

« Secteur de Caboterrano :

J'ai lu votre affiche jaune que j’ai eu du mal a comprendre, aprés mes recherches sur Internet que je me suis fait
expliquer j’ai trouvé le plan du plu.
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Je ne comprends pas pourquoi vous voulez enclaver 300 personnes a cet endroit, alors que I'infrastructure
routiere ne le permet pas. Manque de trottoirs pour protéger les futurs habitants (adultes et enfants), routes
mal entretenues. Destruction de la qualité de vie de vos administrés. C'est tout de méme environ 200 voitures
environ. Les pompiers de Salles d’Aude n’ont méme pas une échelle pour atteindre le deuxieme étage. »

= Pour rappel, 'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AUb relative au secteur « Caboterrano »
permettra la réalisation de 98 logements. Si I'on retient une taille moyenne des ménages de
2,24 habitants par logement, selon I'INSEE en 2021, alors il est possible d’estimer |’accueil de
220 nouveaux habitants projetés et non 300.

Il convient de se reporter aux éléments de réponse apportés concernant les différents
aménagements projetés autour du secteur « Caboterrano ».

RD-6 : « Secteur des Caunelles :

Résidant au 9 cité Pastourello, Salles-d'Aude (11110), je souhaite soumettre mes observations concernant le
projet de création du lotissement des Caunelles. En tant qu’habitant directement concerné, je tiens a exprimer
certaines inquiétudes liées a ce projet.

Point d’inquiétude : impact sur la circulation locale. L'aménagement du lotissement des Caunelles, combiné au
sens unique prévu pour la cité Pastourello, risque d’augmenter considérablement le trafic sur la rue Ledru-Rollin.
Cette rue, qui est déja étroite pour une circulation a double sens, pourrait se retrouver encore plus
congestionnée.

Je crains que cette situation n’entraine :
»  Des difficultés de circulation, notamment aux heures de pointe.

2> Une augmentation des risques pour les piétons et les cyclistes, en raison de I'absence de trottoirs
adaptés sur certaines portions.

»  Une détérioration de la qualité de vie des riverains en raison des nuisances liées au trafic (bruit,
sécurité, pollution, etc.).

Proposition pour limiter les impacts :

Afin de réduire ces effets négatifs, je propose la création d’une voie piétonne reliant les deux lotissements (la
Cité la Pastourello et le futur lotissement des Caunelles). Cette mesure offrirait plusieurs avantages :

2>  Favoriser les déplacements a pied ou a vélo entre les deux secteurs, réduisant ainsi |’ utilisation des
véhicules.

> Diminuer la pression sur la rue Ledru-Rollin en offrant une alternative pour les trajets courts.

> Améliorer la sécurité des habitants, notamment des enfants et des personnes agées.
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Cette voie piétonne pourrait étre intégrée aux aménagements du lotissement et accompagnée de mesures
favorisant les déplacements doux (éclairage, végétalisation, signalisation adaptée).

Je soutiens I'idée d’un développement urbain équilibré, mais il est crucial de prévoir des aménagements adaptés
pour éviter des nuisances pour les riverains actuels. La création d’une voie piétonne entre les deux lotissements
me semble étre une solution simple et efficace pour répondre a ces enjeux. »

= Comme indiqué au sein de I'OAP applicable au secteur « des Caunelles », la voie de
raccordement du secteur a la Cité du Pastourello est d’ores et déja a double sens. Toutefois,
I’entrée au sein du secteur se réalisera en sens unique, permettant de réduire les flux de
circulation depuis la Cité la Pastourello et plus généralement depuis la Rue Ledru Rollin. Il
convient de préciser que l'acces principal au secteur a aménager « des Caunelles » se réalisera
depuis la Rue des Caunelles et I’Avenue de Nissan, toutes deux a double sens.

La Commune déploie un important réseau de piste cyclable en site propre, y compris pour relier
le territoire communal a Coursan. Pour autant, il est impossible de desservir toutes les rues.
Raison pour laquelle la Commune développe des circulations douces, avec un travail sur la
signalétique horizontale et verticale, ainsi qu’'une communication adaptée.

« Secteur de Caboterrano :

J'ai relevé quelques incohérences au sein du réglement écrit de la zone 1AU du PLU.

En effet, la formulation du reglement écrit du secteur 1AUg ne permet pas de réaliser de piscine au sein des
parcelles, car le retrait imposé par rapport aux emprises publiques est trop important : il faudrait autoriser la
construction de piscine a 1 metre par rapport aux emprises publiques.

Egalement, la formulation du réglement écrit du secteur 1AUg ne permet pas de réaliser le souténement
nécessaire pour tenir le terrain naturel avec la cléture au-dessus, en limite du Chemin de la Motte, du Chemin
des Amandiers et de la voie communale n°114 : il faudrait autoriser le souténement a hauteur du terrain naturel
des parcelles sans le comptabiliser dans les hauteurs de cloture. »

= |l s’agira effectivement de modifier le dossier de 2eme modification de droit commun du PLU
de Salles d’Aude pour approbation, afin de prendre en compte ces propositions au sein du
secteur 1AUg du PLU.

« Les dispositions du reglement écrit des zones 2AUa et 2AUb seront-elles toujours opposables ? »

= Les dispositions du reglement écrit des zones 2AUa et 2AUb ne seront plus opposables. Il s’agira
de modifier le dossier de 2éme modification de droit commun du PLU de Salles d’Aude pour
approbation, afin de supprimer les dispositions du reglement écrit du PLU relatives a ces deux
zones. En effet, celles-ci sont devenues les secteurs 1AUf (pour la zone 2AUa) et 1AUg (pour la
zone 2AUD) au titre de la présente procédure d’adaptation du PLU de Salles d’Aude.

2.3. Observation de M.GARCIA

« Je suis défavorable a cette modification. »
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= La présente procédure d’adaptation du PLU de Salles d’Aude ne fait que mettre en ceuvre les
choix d’aménagement retenus lors de |’élaboration du document de planification communal
en 2016.

3. QUESTIONS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

« Secteur des Caunelles - Partagez-vous les arguments de ce pétitionnaire et sa proposition visant a créer une
voie piétonne reliant la cité Pastourello au projet immobilier des Caunelles (observation RD-6) et les
compléments apportés par le second (observation RP5) ? »

= Il convient de se reporter aux éléments de réponse apportés par la Commune aux observations
correspondantes ci-dessus.

« Secteur de Caboterrano - Adhérez-vous au rapide constat que j’ai fait et partagez-vous les démarches que je
vous propose ?

Extrait du constat :

Dans le secteur de Caboterrano, la problématique des déplacements semble plus difficile a appréhender que
dans le secteur des Caunelles pour plusieurs raisons : I'éloignement du bourg-centre, des voies de desserte
héritées d’un réseau de vieux chemins d’exploitation agricole peu adaptés au trafic automobile, etc.

Une récente visite sur le secteur a permis de prendre la mesure des conditions de circulation dans I'apres-midi,
a une heure ou la circulation est encore assez fluide, autour des chemins de la Motte, des Amandiers et de
Maurel, avec un retour difficile vers le village. A priori, ces trois voies nécessitent quelques travaux d’urgence,
avant la mise en ceuvre du projet d’aménagement et de construction dit de « Caboterrano. », qui implique une
réflexion de type schéma de secteur et a I'échelle de la Commune une démarche de type « déplacement urbain
» dont il me semble que vous avez engagée. »

= (C'est un point sensible et identifié par la Commune. Cette problématique a été relevé par les
administrés au cours de la présente enquéte publique. Il convient ainsi de se reporter aux
éléments de réponse apportés concernant les différents aménagements projetés autour du
secteur « Caboterrano ».

« Comment justifiez-vous la densité de I'opération immobiliere du secteur de Caboterrano a 33 logements/ha
alors que dans le secteur des Caunelles elle n’est qu’a 29 logements/ha, dans une configuration territoriale pas
trop différente ? »

= Il convient de rappeler que le secteur « des Caunelles » représente une superficie de 1,22 ha et
le secteur « Caboterrano » 2,98 ha, soit plus du double.

Comme indiqué précédemment, la densité d’un projet d’aménagement a vocation d’habitat
prévu dans le cadre d’une procédure d’adaptation d’un PLU doit étre compatible avec la
densité imposée par le document de planification supra communal, le SCoT du Grand
Narbonne. Celle-ci est de 25 logements/ha pour le bassin de vie dans lequel fait partie Salles
d’Aude.
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Les secteurs « des Caunelles » et « Caboterrano » font I'objet d’'une OAP ayant pour but
d’encadrer leur aménagement et d’établir des orientations d’aménagement visant a assurer
une intégration optimale du projet d’aménagement.

« Dans le méme ordre d’idées, pourquoi avoir fixé un pourcentage de logements sociaux a 40% alors que la loi
SRU, a laquelle la Commune est soumise par dérogation, n’exige que 25% et que le SCoT pour les communes non
soumises a ladite loi fixe 20 % ? »

= Comme indiqué précédemment, I'objectif de réalisation d’'un minimum de 40% de logements
sociaux est affiché dans le PLU depuis son approbation en 2016. En effet, les secteurs « des
Caunelles » et « Caboterrano » sont désignés par un secteur de mixité sociale. La Commune
ayant désormais dépassé les 3 500 habitants, celle-ci va étre soumise aux obligations de
production de logements sociaux imposées par la Loi SRU, exigeant la réalisation de 25% de
logements sociaux. Toutefois, le maintien d’un objectif de 40% de logements sociaux a vocation
a rattraper le retard de la Commune dans cette production. Egalement, le PLH de la
Narbonnaise impose une production minimale de 30% de logements locatifs sociaux.
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DEPARTEMENT DE L’AUDE . . IS 11 4 .
COMMUNE Extrait du Registre des Délibérations

DE SALLES D’AUDE du Conseil Municipal

Nombre de Conseillers en exercice : 23 Délibération du 10 Avril 2025
Présents ou représentés : 21

Votant : 21

Point N°14 de I'ordre du jour 014/25' APPROBATION DU PLU
Pour : 21
Contre :
Abstentions :

L’an deux mille vingt-cing et le dix Avril a dix-huit heures trente minutes le Conseil Municipal de la Commune de Salles d’Aude, diment
convoqué, s’est réuni en session ordinaire a la mairie, sous la Présidence de M. RIVEL Jean Luc

Date de convocation du Conseil Municipal : 04/04/25

Présents MM RIVEL Jean-Luc ; LETITRE Frangoise ; MAUREL MORENO Fanny ; CAVAILLES Rémy ; HEULLUY Nadine ; GERMA Alain ;
MANSOURI Céline ; PAZ Fabien ; IZARD Laure ; ROSSI Jean-Pierre ; LOPEZ Sandrine ; PEREZ Valérie ; GOYHENEIX Stéphane ; VERGEADE
Fabien ; PETIT Laetitia ; ALINGRIN Rémy ; CABROL Dominique ; BELIER Nicole

Procurations : BOUSQUET Ghislaine 8 MAUREL MORENO Fanny ; LORENTE Frangois a LOPEZ Sandrine ; JIMENEZ MARTINEZ Claudine
a ALINGRIN Rémy

Absent excusé : AGRAZ Raymond, BES Yannick

Absents non excusés :

Secrétaire de séance : LETITRE Frangoise

(Article L 2121-15 du Code Général des Collectivités locales

)

VU l'ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012, portant clarification et simplification des
procédures d’élaboration, de modification et de révision des documents d’urbanisme ;

VU le décret d’application n°2013-142 du 14 février 2013 ;

VU l'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 ;

VU le décret d’application n°2015-1783 du 28 décembre 2015 ;

Vu la loi relative a la liberté de la création, a I'architecture et au patrimoine LCAP du 07 juillet
2016;

Vu I'ordonnance n°2016-1058 du 03 ao(t 2016, relative a la modification des regles applicables a
I’évaluation environnementale des projets, plans et programmes ;

Vu l'ordonnance n°2016-1060 du 3 aolt 2016, portant réforme des procédures destinées a
assurer l'information et la participation du public a I'élaboration de certaines décisions
susceptibles d’avoir une incidence sur I’'environnement ;

Vu le décret n°2016-1110 du 11 aolt 2016, relatif a la modification des regles applicables a
I’évaluation environnementale des projets, plans et programmes ;

Vu le décret n°2016-1613 du 25 novembre 2016, portant modification de diverses dispositions,
résultant de la recodification du livre ler du Code de I'urbanisme ;

Vu le décret n°2017-626 du 25 avril 2017, relatif aux procédures destinées a assurer I'information
et la participation du public a I'élaboration de certaines décisions susceptibles d’avoir une
incidence sur l'environnement et modifiant diverses dispositions relatives a |’évaluation
environnementale de certains projets, plans et programmes ;

Vu la loi du 02 mars 2018, ratifiant les ordonnances du 3 ao(t 2016 relatives a la modification des
régles applicables a I’évaluation environnementale des projets, plans et programmes et celles
portant réforme des procédures destinées a assurer I'information et la participation du public a
I’élaboration de certaines décisions susceptibles d’avoir une incidence sur I’environnement ;

Vu la loi portant évolution du logement, de I'aménagement et du numérique (ELAN) du 23
novembre 2018 ;

Vu la loi relative a I’engagement dans la vie locale et a la proximité de I'action publique du 27
décembre 2019 ;
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Vu la loi d’accélération et de simplification de I’action publique (ASAP) du 7 décembre 2020 ;

Vu le décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021, portant modification des dispositions relatives a
I’évaluation environnementale des documents d’urbanisme et des unités touristiques nouvelles ;
Vu la loi portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la résilience face a
ses effets, dite loi Climat et Résilience du 22 ao(it 2021 ;

Vu la loi relative a la différenciation, la décentralisation, la déconcentration et portant diverses
mesures de simplification de I'action publique locale du 21 février 2022 ;

Vu la loi relative a I'accélération de la production d’énergies renouvelables du 10 mars 2023 ;

Vu la loi visant a faciliter la mise en ceuvre des objectifs de lutte contre I'artificialisation des sols
et a renforcer I'accompagnement des élus locaux du 20 juillet 2023 ;

VU les dispositions des articles L.153-36 a L.153-44 du Code de I"'urbanisme ;

VU les dispositions du chapitre Il du titre Il du livre ler du Code de I'Environnement ;

VU le Plan Local d’Urbanisme approuvé par une délibération du Conseil Municipal en date du 03
juin 2016, ayant depuis lors fait I'objet de plusieurs procédures d’adaptation ;

VU I'arrété municipal n°06/2023 en date du 30 mars 2023 prescrivant la 26™ modification de droit
commun du PLU ;

VU la délibération du Conseil Municipal n°028/2023, en date du 14 juin 2023, justifiant |'utilité de
I'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AUa Caunelle et 2AUb Caboterrano, au regard des
capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées, et la faisabilité
opérationnelle d'un projet dans ces zones ;

VU la délibération du Conseil Municipal n°026/2024 en date du 30 mai 2024, sur le phasage des
zones a urbaniser : secteurs « des Caunelles » et « Caboterrano » ;

VU le projet de 2°™ modification de droit commun du PLU notifié aux Personnes Publiques
Associées conformément a I'article L.153-40 du Code de I'urbanisme ;

VU les avis des Personnes Publiques Associées ;

VU la décision du Président du Tribunal Administratif n°E24000058/34, en date du 17 septembre
2024, relative a la désignation du Commissaire-Enquéteur en charge de I'enquéte publique ;

VU I'arrété municipal n°18/2024, en date du 15 octobre 2024, portant sur I'ouverture de 'enquéte
publique relative au projet de 2°™® modification de droit commun du PLU de Salles d’Aude;

VU les avis d’enquéte publiés dans les journaux « Midi Libre » et « I'Indépendant » : 18" parution
le 17 octobre 2024 et 2¢™ parution le 07 novembre 2024 ;

VU I'enquéte publique effectuée pendant 31 jours, du 04 novembre 2024 au 04 décembre 2024
inclus ;

VU le rapport et les conclusions motivées du commissaire-enquéteur en date du 04 janvier 2025.
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Monsieur le Maire informe I’assemblée :

Que la procédure de 2°™ modification de droit commun du PLU de Salles d’Aude a pour objet d’ouvrir
a l'urbanisation la zone 2AUa relative au secteur « des Caunelles » et la zone 2AUb relative au secteur
« Caboterrano ».

LE BILAN DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA) :

e Chambre de Métiers et de I'Artisanat Aude en date du 27 mars 2024 : Pas d’observations
e Commune de Coursan en date du 03 avril 2024 : Favorable

e Commune de Vinassan en date du 28 mars 2024 : Favorable

e ARS Occitanie en date du 11 avril 2024 : Favorable sous réserves

e Conseil Départemental de I’Aude en date du 25 avril 2024 : Favorable sous réserves

e DDTM de I’'Aude en date du 18 avril 2024 : Favorable sous réserves

e SDIS de I’Aude en date du 19 avril 2024 : Prescriptions et remarques

e [INAO en date du 23 avril 2024 : Pas de remarques

Que les justifications et réponses apportées aux avis des PPA sont détaillées dans la synthése des avis
PPA intégrée dans la piéce « 7- Avis PPA » du dossier de 2™ modification de droit commun du PLU
de Salles d’Aude pour approbation. Celle-ci est annexée a la présente délibération.

Au regard de I'ensemble des avis des PPA, le dossier de 2¢™ modification de droit commun du PLU de
Salles d’Aude a été adapté dans sa version pour approbation, notamment les piéces suivantes :

- Lanotice explicative ;

- Lereglement écrit du PLU ;

- Les Orientations d’Aménagement et de Programmation.

LE BILAN DE L’'ENQUETE PUBLIQUE :

Au terme des trois permanences assurées par le commissaire-enquéteur entre le 04 novembre 2024
et le 04 décembre 2024 :

- Une douzaine de personnes s’est déplacée ;
- 15 dépositions ont été enregistrées, dont 7 sur le registre papier et 8 sur le registre
dématérialisé.

L’enquéte s’est déroulée normalement, sans animosité, ni incident.

Le 04 décembre 2024 a 18h00, le commissaire-enquéteur a procédé a la cloture et a la signature
du registre « papier ». Dans le méme temps, le registre dématérialisé a été désactivé.
Il a ensuite rendu son proces-verbal de synthése le 15 décembre 2024 et a réceptionné le mémoire en
réponse de la Commune le 20 décembre 2024. Ce dernier est annexé a la présente délibération.
Au regard de ce mémoire en réponse, le dossier de 2¢™ modification de droit commun du PLU de Salles
d’Aude a été adapté dans sa version pour approbation, notamment les pieces suivantes :

- Lanotice explicative ;

- Lereglement écrit du PLU.

In fine, le commissaire-enquéteur a rendu un avis favorable le 04 janvier 2025.

CONSIDERANT que le commissaire-enquéteur a rendu un avis favorable en date du 04 janvier
2025;
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CONSIDERANT que le projet de 2¢™® modification de droit commun du PLU de Salles d’Aude
a fait 'objet de modifications pour tenir compte des avis des PPA et des observations de la population
lors de I'enquéte publique ;

Apreés en avoir délibéré, Le Conseil Municipal décide a 'unanimité :

> D’approuver le dossier de 2°™ modification de droit commun du PLU, dont la notice
explicative est annexée a la présente délibération;

» Dit que la présente délibération fera |'objet, conformément a I'art. R.153-21 du Code de
I'Urbanisme, d'un affichage en Mairie durant un mois et d'une mention dans un journal du
Département ;

» Dit que le dossier est tenu a la disposition du public a la Mairie de Salles d’Aude aux heures
et jours habituels d'ouverture ;

> Dit que la présente délibération et les dispositions résultant de la 2™ modification de droit
commun du PLU sont exécutoires dés publication sur le portail national de I'urbanisme
(Géoportail de I’'Urbanisme) et transmission a I'autorité administrative compétente de I'Etat,
conformément aux articles L.153-23 et suivants du Code de I'urbanisme ;

> La présente délibération peut faire I'objet d’un recours contentieux devant le Tribunal
Administratif de Montpellier dans le délai de deux mois a compter de la date de son affichage
en Mairie. La présente délibération peut également faire I'objet d’un recours gracieux dans
un délai de deux mois a compter de son affichage en Mairie. Ce recours gracieux a alors pour
effet de proroger le délai de recours contentieux.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus et ont signé au registre les membres présents,

Acte rendu exécutoire Le secrétaire de séance Copie certifiée conforme,
apres transmission ' le Maire,
et/ou dépot
Aupres du contréle de légalité
Le ...../.....[2025

Et publication ou notification
Le...../...../2025
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;. République Frangaise

‘ﬁ-—-r\ Département de I'Aude -Arrondissement de Narbonne
' Hoétel de Ville de Salles d'Aude

CP.11110-Tel 04 68 3361 73 Fax 04 68 33 20 99

CERTIFICAT d'affichage

Je soussigné, Jean Luc RIVEL, Maire de la Commune de
SALLES D'AUDE

CERTIFIE

Que la délibération du Conseil Municipal de la Commuhe de Salles
d'Aude n°® 014/25 du 10/04/2025 approuvant la 2éme modification De
droit commun du Plan Local d’Urbanisme (PLU), a été affiché en Mairie
le 16/04/2025 et le restera jusqu’au 16/05/2025.

En foi de quoi est délivré le présent certificat pour faire et
valoir ce que de droit.

Fait a Salles d'Aude, le 16/04/2025

Le Maire

Jean-Luc RIVEL
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AVIS AU PUBLIC
Commune de Salles d’Aude

Approbation de la 2éme modification
de droit commun du PLU
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Caboterrano ».

Anoter que le dossier a été modifié au regard des avis des Personnes Publiques
Associées et des observations du public lors de I'enquéte publique.

Conformément aux dispositions de I'article R.153-21 du Code de I'urbanisme :
La délibération d'approbation de la 2éme modification de droit commun du PLU
fera l'objet d’'un affichage en Mairie pendant un mois ;

Mention de cet affichage est insérée dans le présent journal diffusé dans le
Département ;

Le dossier de modification du PLU est tenu a la disposition du public a la Mairie
aux jours et horaires d'ouverture.

SNCevelyne

: o Rue du Mas de Grille — 34438 Saint Jean de Vedas Cedex
m‘ dl 'Iegales RCS5 Montpellier 401010 205 — Code APE : 73127 - Siret : 404 010 209 00017

L'EXPERT DES ANNONGCES LEGALES N® TVA intracommunautaire : FR 22404010209
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PREAMBULE

La présente note a pour objet de dresser la liste de I'ensemble des avis des Personnes
Publiques Associées (PPA) rendus dans le cadre de la 2¢™ modification de droit commun
du PLU de la commune de Salles d’Aude et de venir apporter les éléments en réponse.

1. TABLEAU DE SYNTHESE DES AVIS

PPA

NATURE AVIS PPA

Chambre de Métiers et de I’Artisanat Aude en
date du 27 mars 2024

Commune de Coursan en date du 03 avril
2024

Commune de Vinassan en date du 28 mars
2024

ARS Occitanie en date du 11 avril 2024

Conseil Départemental de I’Aude en date du
25 avril 2024

DDTM de I’Aude en date du 18 avril 2024
SDIS de ’Aude en date du 19 avril 2024
INAO en date du 23 avril 2024

Pas d’observations

Favorable

Favorable
Favorable sous réserves
Favorable sous réserves

Favorable sous réserves
Prescriptions et remarques

Pas de remarques

Remarque : seuls les avis avec réserves, prescriptions et remarques donnent lieu a des

éléments en réponse de ‘autorité compétente pour mener la procédure de modification de

droit commun du PLU.
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2.Z00M SUR LE CONTENU DES AVIS
2.1. Avis de ’ARS Occitanie

*  Eau destinée a la consommation humaine

« La commune ne comporte pas de périmétre de protection de captage d'eau potable.

Une attention particuliére doit étre portée sur I'approvisionnement en eau potable de ces 2
secteurs. En effet, cette modification doit permettre I'implantation de nouveaux logements,
afin d'accueillir de nouveaux habitants. L'augmentation de volume d'eau potable
supplémentaire a été chiffrée en indiquant les prévisions de consommation supplémentaires.
Il convient de s'assurer que les besoins en eau supplémentaires pourront étre couverts en
demandant au distributeur d'eau une attestation. »

» Par un courriel en date du 16 mai 2024, le service eau et assainissement du Grand
Narbonne est venu confirmer 'adéquation de la ressource en eau avec les nouveaux
besoins générés a travers la présente procédure d’adaptation du PLU de Salles
d’Aude.

En effet, celui-ci indique que :

« Dans votre courrier recu le 6 mai 2024 (ci-joint), vous nous informiez de la
modification de votre PLU pour la création de 133 logements sur les secteurs Les
Caunelles et Caboterrano, et vous nous sollicitiez pour avoir confirmation de
'adéquation entre la ressource en eau potable et les besoins induits par ce projet.

Le cabinet Gaxieu, en charge de I'élaboration de cette modification de PLU, nous a
transmis les éléments chiffrés en termes de nouvelle population et de futures
consommations d’eau potable présentées dans votre dossier.

Ainsi, la population supplémentaire envisagée de 301 habitants.

Tout d’abord, je vous confirme que les données concernant I'’eau et I'assainissement,
transmises par GAXIEU dans le dossier de modification du PLU, émanent
d’informations transmises par le Grand Narbonne (rapports d’activités notamment).

Afin d’alimenter les 133 logements et 301 habitants des secteurs Les Caunelles et
Caboterrano, les besoins de production supplémentaires sont estimés a 60 m3/jr.

Votre commune est alimentée par le champ captant de Moussoulens, dont la
production maximale autorisée est de 42 400 m3/j.

Les besoins supplémentaires engendrés par la modification de votre PLU, entraine
donc une augmentation de seulement 0.14% de la production.

De plus, la production journaliere actuelle du champ captant est en moyenne de 17
260 m3/jr, soit 41% de sa capacité maximale autorisée.
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Urbanisme favorable a la santé

« Afin de ne pas créer d'ilot de chaleur, il conviendra de veiller a la qualité des batiments et
des matériaux de construction, de s'assurer de l'efficacité énergétique des batiments,
d’'aménager des espaces extérieurs et végétalisés et de maitriser la prolifération des espéces
envahissantes (ambroisie, moustique tigre, chenille processionnaire ... ) ».

Lutte contre les plantes invasives allergénes

« L'ambroisie est une plante dont le pollen provogue de graves allergies, elle est implantée
dans le département de I'Aude. La prévention de la prolifération de I'ambroisie et son
élimination doit s'inscrire dans tout projet d'aménagement notamment a partir du moment
ou le sol est remué ou lors de terres rapportées.

Les prescriptions de l'arrété préfectoral du 15/07/2021 relatif a la lutte contre les ambroisies
doivent étre respectées. La prévention de la prolifération de I'ambroisie ainsi que son
élimination pendant et aprés travaux est de la responsabilité du maitre d'ouvrage.

Il est indiqué que la végétalisation des secteurs correspondra a des especes locales et
adaptées. Une vigilance sera portée lors de I'aménagement paysager, en fonction des
potentiels allergisants des espéeces végétales envisagées.

Une attention pourra étre portée également pour limiter les espéces végétales favorables
au développement des chenilles processionnaires. »

SYNTHESE DES AVIS PPA -
Département de I’Aude - Commune de Salles d’Aude

2éme modification de droit commun du PLU

08 PROJETS



Lutte contre les moustiques

« Le moustique tigre Aedes Albopictus est implanté depuis 2012 dans I'Aude. La commune
de Salles d’Aude est colonisée depuis 2014. Les gites larvaires, notamment pour le
moustique tigre, peuvent étre créés lors des aménagements sur de petites réserves d'eau.

Il conviendra, lors de la conception des équipements, de veiller a ne pas créer de zones
propices a la prolifération de ce moustique. Les maitres d'ouvrages, les maitres d'ceuvre, les
entrepreneurs de travaux publics et privés devront pour la conception des ouvrages, la
conduite et la finition des chantiers, prendre toutes les mesures pour éviter la création de
gites larvaires de moustiques vecteurs et pour les supprimer le cas échéant. Les dispositions
constructives des batiments ne doivent favorisent pas la stagnation d'eau (ex : toits-
terrasses insuffisamment perméables ... ). »

2.2.

Au titre du Domaine Public Routier Départemental (Division Territoriale de la
Narbonnaise)

Concernant le secteur des Caunelles

« Pour le secteur des Caunelles, un avis a déja été rendu le 6 mars dernier par la direction
des routes et des mobilités. (Courrier ci-joint). »

Courrier joint en date du 06 mars 2024

e Sur le volet routier

« La création de 'accés sur la RD 31 va nécessiter I'abattage d’un platane situé au milieu de
lemplacement prévu pour cette création de desserte et rendant ainsi actuellement
impossible son utilisation pour les véhicules. Cet arbre d’alignement est propriété du
Département.

Conformément a l'article L350-3 du code de I'environnement et a son décret d’application
n°2023-384 du 19 mai 2023, 'abattage d’un arbre d’alignement est interdit.

Une premiére option serait que le pétitionnaire abandonne I'accés véhicules direct sur la RD
31 et se contente des deux autres accés déja amorcés sur voiries communales, pour favoriser
les mobilités douces. Dans ce cas, 'arbre serait préservé et le Département ne serait pas
opposé a une ouverture directe sur la RD 31 sous forme de voie dédiée aux piétons et
cyclistes sous réserve que cet aménagement de voie douce et de tous raccordements de
réseaux évoqués infra se fassent en tenant compte de la présence de l'arbre et de sa
préservation.

La pétitionnaire devra alors obtenir au préalable toute autorisation de travaux de la part de
mes services.

SYNTHESE DES AVIS PPA -
Département de I’Aude - Commune de Salles d’Aude

2éme modification de droit commun du PLU

08 PROJETS



Cependant, dans I'hypothése ou cette option ne serait pas satisfaisante au regard de
'envergure du projet, une demande d’autorisation en dérogation pour I'abattage de cet
arbre sain devra, alors en seconde option, étre effectuée auprés du Préfet.

Ainsi, la pétitionnaire devra fournir a mes services un dossier réglementaire de demande
d’abattage complet et motivé. Ce dossier sera ensuite transmis par le département de ’Aude
aux services de la Préfecture de I’Aude pour autorisation.

L’abattage ne peut intervenir tant que le Préfet ne s’est pas prononcé et que les délais de
recours administratif et juridictionnel contre I'acte préfectoral ne seront pas forclos.

Dans ce dossier, la pétitionnaire devra s’engager a la replantation d’arbres de hautes tiges
(5 unités) et a les entretenir en permanence sur le long terme.

Ce dossier devra ainsi prévoir les modalités de replantation et d’entretien, conformément a
la charte de I'arbre et du paysage du Département de I’Aude
(https://www.aude.fr/ressources/charte-de-larbre-et-du-paysage-dans-laude ), en lien
avec la commune et les services départementaux. »

« Par ailleurs, la pétitionnaire devra obtenir, apres délivrance de 'autorisation d’urbanisme,
une autorisation d’ouverture de chantier qui définira les prescriptions techniques a respecter
avant toute intervention sur la route départementale 31, notamment en ce qui concerne la
création de I'accés et pour tout raccordement du projet aux divers réseaux. »

2.3.

Sur le principal

Sur la prise en compte des risques

« Sur la prise en compte des risques : les deux secteurs sont exposés a un risque par
ruissellement. Conformément aux principes réglementaires édictés dans le dossier
départemental des risques majeurs, en zone urbanisée, les constructions nouvelles sont
admises a condition de surélever les planchers des piéces de 0,60 m par rapport a la cote
moyenne du terrain naturel de I'emprise du projet. En outre, du fait de la présence de ce
risque potentiel, il est recommandé d'assurer la transparence hydraulique des murs de
cléture (mur-bahut d'une hauteur de 0,20 m équipé de barbacanes régulierement
espaceées). »
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Sur 'ouverture a l'urbanisation

« Le projet de PLU ne comporte pas un phasage entre les 2 zones 2AU. Toutefois, depuis la
loi « Climat et résilience » du 22 aolt 2021, les OAP doivent définir, en cohérence avec le
PADD, un échéancier prévisionnel portant sur I'ouverture a l'urbanisation des zones AU (art.
L 151-6-1 du CU). Cette mesure vise a inciter a entamer une réflexion prospective sur les
projets et les équipements suffisamment en amont. Ainsi, il est nécessaire de proposer un
phasage conditionné a un taux de remplissage des différents sous-secteurs. »

Sur I'accessoire

« Le dossier identifie un risque incendie faible a moyen sur ces 2 zones. Dans |'attente d'un
décret d'application définissant sa mise en ceuvre, la loi Nn°2023-580 du 10 juillet 2023 visant
a renforcer la prévention et la lutte contre l'intensification et I'extension du risque incendie
prévoit d'annexer au PLU les périmetres des terrains concernés par les obligations de
débroussaillement. Afin de mieux informer les particuliers, il est judicieux de rappeler dans
le rapport de présentation les références de 'arrété préfectoral n°DDTM-SUEDT-UFB-2023-
005 du 27/12/2023. »

2.4.

Le SDIS émet des prescriptions relatives a :
L’accessiblité des moyens de secours ;
La desserte par les réseaux : défense contre I'incendie ;
La prévention des feux de foréts et de cultures ;
La prise en compte des risques majeurs ;

SYNTHESE DES AVIS PPA -
Département de I’Aude - Commune de Salles d’Aude

2éme modification de droit commun du PLU

IEU

08 PROJETS



» Installations Classées pour la Protection de 'Environnement (ICPE) ;
» La cartographie.

Mais aussi des remarques.

» Concernant les prescriptions du SDIS relatives a l'accessibilité des moyens de
secours, celles-ci sont déja intégrées dans le reglement écrit de la zone 1AU du PLU
en vigueur.

Concernant la desserte par les réseaux (défense contre l'incendie), la présente
procédure d’adaptation du PLU de Salles d’Aude n’a pas pour objet d’intervenir sur
lamélioration de la défense incendie des secteurs déja urbanisés défaillants. Le
Réglement Départemental de Défense Extérieure contre I'lncendie sera annexé au
reglement écrit de la zone TAU du PLU.

Concernant la prévention des feux de foréts et de cultures, la référence aux
prescriptions de l'arrété préfectoral relatif au débroussaillement (n°DDTM-SUEDT-
UFB-2023-005 du 27 septembre 2023), ainsi qu’aux régles d’emploi du feu (arrété
préfectoral n°2013352-0003) sera intégrée au sein du reglement écrit de la zone 1AU
du PLU de Salles d’Aude.

Concernant la prise en compte des risques majeurs, le dossier de 2™ modification
de droit commun du PLU de Salles d’Aude prévoit justement une partie relative a son
incidence sur les risques naturels et technologiques.

Concernant les prescriptions relatives aux Installations Classées pour la Protection
de I'Environnement, la présente procédure d’adaptation du PLU de Salles d’Aude
n'est pas concernée.

SYNTHESE DES AVIS PPA - GAV I E U
Département de I’Aude - Commune de Salles d’Aude A

2éme modification de droit commun du PLU AU COEUR DE VOS PROJETE
GAXIEU.FR
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FRANCAISE ® D Agence Régionale de Santé

Liberté Occitanie

i [ MAIRIE DE SALLES D'AUDE

Service émetteur :  Unité prévention et promotionde lasanté S Sps—— s
environnementale Monsieur le Maire

Affaire suivie par:  Florence GUIHENEUF Place de la Mairie

Courriel : floroence.guiheneuf@ars.sante.fr 11110 SALLES D'AUDE

Téléphone : 04 681155 30

Réf. : DD1120240411

Date : 11/04/2024

Objet : Modification n°2 du PLU de Salles d’Aude (11)

Vous avez consulté les services de |I’ARS dans le cadre de la modification simplifié n°2 du PLU de Salles
d'Aude. La modification n°2 du PLU a été prescrite par arrété du 30 mars 2023.

Cette modification doit permettre 'ouverture a I'urbanisation de 2 secteurs : Secteur « des Caunelles »
(35 logements) et Secteur « Caboterrano » (98 logements), dont une partie destinée a la construction de
logements sociaux. Le taux de croissance annuel de la population est de 1,1 % (soit 500 nouveaux
habitants d’ici 2030).

Eau destinée a la consommation humaine

La commune ne comporte pas de périmétre de protection de captage d’eau potable.

Une attention particuliére doit étre portée sur |'approvisionnement en eau potable de ces 2 secteurs. En
effet, cette modification doit permettre I'implantation de nouveaux logements, afin d'accueillir
de nouveaux habitants. L'augmentation de volume d’‘eau potable supplémentaire a été chiffrée en
indiquant les prévisions de consommation supplémentaires. |l convient de s'assurer que les besoins en
eau supplémentaires pourront étre couverts en demandant au distributeur d'eau une attestation.

Urbanisme favorable a [a santé

Afin de ne pas créer d'ilot de chaleur, il conviendra de veiller a la qualité des batiments et des matériaux
de construction, de s’‘assurer de l'efficacité énergétique des batiments, d’aménager des espaces
extérieurs et végétalisés et de maitriser la prolifération des espéces envahissantes (ambroisie, moustique
tigre, chenille processionnaire...).

Le projet intégre la valorisation d‘itinéraires doux, piétonniers et également cyclables. L'intégration des
cheminements doux et mobilités actives représente un véritable atout de promotion du territoire et
permet de prendre en compte la santé des populations et 'impact écologique en diminuant la
production de gaz a effet de serre.

occitanie.ars.sante.f

=



Lutte contre les plantes invasives allergenes

L'ambroisie est une plante dont le pollen provoque de graves allergies, elle est implantée dans le
département de I’Aude. La prévention de la prolifération de |'ambroisie et son élimination doit s'inscrire
dans tout projet d’aménagement notamment a partir du moment ou le sol est remué ou lors de terres
rapportées.

Les prescriptions de |'arrété préfectoral du 15/07/2021 relatif a la lutte contre les ambroisies doivent étre
respectées. La prévention de la prolifération de I'ambroisie ainsi que son élimination pendant et aprés
travaux est de la responsabilité du maitre d’ouvrage.

Il est indiqué que la végétalisation des secteurs correspondra a des espéces locales et adaptées. Une
vigilance sera portée lors de I'aménagement paysager, en fonction des potentiels allergisants des

espéces végétales envisagées.

Une attention pourra étre portée également pour limiter les espéces végétales favorables au
développement des chenilles processionnaires.

Lutte contre les moustiques

Le moustique tigre Aedes Albopictus est implanté depuis 2012 dans I’Aude. La commune de Salles d’Aude
est colonisée depuis 2014. Les gites larvaires, notamment pour le moustique tigre, peuvent étre créés
lors des aménagements sur de petites réserves d’eau.

Il conviendra, lors de [a conception des équipements, de veiller a ne pas créer de zones propices a la
prolifération de ce moustique. Les maitres d'ouvrages, les maitres d'ceuvre, les entrepreneurs de travaux
publics et privés devront pour la conception des ouvrages, la conduite et la finition des chantiers,
prendre toutes les mesures pour éviter la création de gites larvaires de moustiques vecteurs et pour les
supprimer le cas échéant. Les dispositions constructives des batiments ne doivent favorisent pas la
stagnation d’eau (ex : toits-terrasses insuffisamment perméables...).

Le document laisse paraitre une volonté de développer l'urbanisation de maniére adaptée a
I'environnement local. Par conséquent, je formule un avis favorable a la 2¢ modification du PLU de la
commune de Salles d’Aude, sous réserve de la prise en compte de mes observations.

Le directeur général de I'ARS Occitanie

Pour le Directeur Général
de I'Agence Régionale de Santé Occitanie
et par délégation, I'Adjointe au Directeur
de la Délégation Dépantesreniale de I'Aude
i N

-

2 ) /JI/

Dominique MESTRE-PUJOL
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OCCITANIE

AUDE

MAIRIE DE SALLTS DAL

Monsieur Jean-Luc RIVEL
Maire de Salles d’Aude
Place de la Mairie

11110 SALLES D’AUDE

Affaire suivie par : Secrétaire Général

E.Mail : direction@cm-aude.fr

Nos Réf. : PV/SH/SB Carcassonne, le 27 Mars 2024
Objet : 2¢m® modification PLU

Monsieur le Maire,

Jai pris connaissance de votre courrier du 21 mars 2024, concernant la 2%me
modification de droit commun du PLU de la commune de SALLES D’AUDE et je vous en remercie.

Il est important que les communes et les territoires portent une attention
particuliére aux artisans et a leur demande, souvent forte, de lieux et de locaux d’activité adaptés. Ce

faisant, ils répondent ainsi a la demande de la population en matiére de services.

Aussi, j’ai I'honneur de vous informer que je n’ai pas d’observation particuliére a
apporter a cette demande.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes sentiments distingués.

Pour le Président de la CMAR Occitanie
Pyrénées Méditerranée,
Le Président de la CM

REPUBLIQUE FRANCAISE
Libertée«Egalité-Fraternité

CHAMBRE DE METIERS ET DE L'ARTISANAT OCCITANIE

AUDE : 20 avenue du Maréchal Juin - CS 70051 - 11890 Carcassonne Cedex - 04 68 11 20 00 - direction@cm-aude.fr - cma-aude.fr
SIRET 130 027 931 00059



DGA TRANSITION ECOLOGIQUE ET MOBILITES
Direction du Développement, de I'Environnement
et des Territoires

Service Tourisme Patrimoine et Mobilités Douces

Tél: 04.68.11.66.32
urbanisme@aude. fr

Carcassonne le 25 avril 2024

La Présidente du Conseil départemental
a
MONSIEUR LE MAIRE

Hétel de Ville de Salles d’Aude
11110 SALLES D’AUDE

Objet : AVIS PPA — 2°™ modification de droit commun du PLU de la Commune de Salles

d’Aude
Vos réf. : Votre courrier du 21 mars 2024

Monsieur le Maire,

—\Metig-m'avez adressé le 21 mars dernier, pour avis, le-dessier de la 2¢™e-modification de

droit commun du PLU de votre commune, et je vous en remercie.

Jai 'honneur de vous informer que I'examen des documents par les services du

Département de I'Aude appelle les remarques suivantes notamment :

v Au tire du Domaine Public Routier Départemental (Division Territoriale de la

Narbonnaise) :

Pour le secteur des Caunelles, un avis a déja été rendu le 6 mars dernier par la direction des

routes et des mobilités. (Courrier ci-joint)

Pour le secteur Caboterrano, nous n'avons pas d'observation.

Je vous sollicite également par la présente afin que vous me fassiez parvenir, sur support
numérique et papier, un exemplaire de votre PLU dés que votre document d’urbanisme sera
opposable,

Restant a votre disposition pour de plus amples renseignements, je vous prie d'agréer,
Monsieur le Maire, 'assurance de mes sentiments les plus respectueux.

Pour la Présidente et par délégation,
Le Directeur du développement, de 'Environnement
et des Territoires

Alexandre NOEL

Diépartement de P Aude -~ Allée Ravmond Cowrriere ~ 11855 Carcassonne Cedex 9
TEL 04 68 11 68 11 = Fax 04 63 11 64
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Egalité
Fraternité
MAIRIE DE SALLES D'AUDE

Carcassonne, le 18 AVR 2024

Service Logement Aménagement Mer et Territoires
Affaire suivie par : Frédéric MARTINEZ

04 68 90 23 33

fred.martinez@aude.gouv.fr

Monsieur le Maire,

Par courriel en date du 26 mars 2024, vous nous avez notifi€ conformément a I'article L153-40 du code de
'urbanisme le dossier relatif a la modification n°2 de votre PLU prescrite par arrété municipal du 30 mars
2023.

L'objet de la modification vise a permettre 'ouverture a l'urbanisation des zones 2AUa « des Caunelles » et
2AUDb « Caboterrano » envisagées dans le cadre du PLU approuvé le 3 juin 2016. La commune souhaite
accueillir environ 133 nouveaux logements dont 40 % de logements sociaux.

Vous trouverez ci-dessous un récapitulatif des observations et réserves émises, dans le but de proposer une
évolution de votre projet dans le respect des dispositions du code de ['urbanisme.

Sur le principal

- Sur la procédure d’évolution mise en ceuvre : le choix de la modification de droit commun est justifié aux
conditions de respect du PADD et dans la mesure ou les zones 2AUa (les Caunelles) et 2AUb (Caboterrano)
sont bloquées depuis moins de neuf ans avec un PLU approuvé avant le 01/01/2018 (cf art. L153-31 4° du
Cu).

- Sur la justification de I'utilité de ces ouvertures a I'urbanisation : le dossier expose les derniéres possibilités
de développement pour atteindre I'objectif de production de 240 nouveaux logements a I'horizon 2030. Le
bilan effectué dans le cadre de la délibération du conseil municipal du 14/06/2023 démontre que les
potentialités dans I'enveloppe urbaine sont réduites. Il est également fait état dans le dossier des opérations
réalisées au sein de I'enveloppe urbaine entre 2016 et 2023 ainsi que des capacités d’'urbanisation exploitées
parmi les zones déja ouvertes (cf. art. L153-38 du CU).

- Sur_la prise en compte des risques : les deux secteurs sont exposés a un risque par ruissellement.
Conformément aux principes réglementaires édictés dans le dossier départemental des risques majeurs, en
zone urbanisée, les constructions nouvelles sont admises a condition de surélever les planchers des piéces
de 0,60 m par rapport a la cote moyenne du terrain naturel de 'emprise du projet. En outre, du fait de la
présence de ce risque potentiel, il est recommandé d’assurer la transparence hydraulique des murs de
cléture (mur-bahut d’'une hauteur de 0,20 m équipé de barbacanes réguliérement espacées).

Monsieur Jean-Luc RIVEL
Maire

Place de la Mairie

11110 SALLES D’AUDE

105 boulevard Barbés — CS 40001 — 11838 CARCASSONNE Cedex
Tél.: 04 68 10 31 00

Mél : ddtm@aude.gouv.fr

www.aude.gouv.fr



- sur l'ouverture a l'urbanisation :Le projet de PLU ne comporte pas un phasage entre les 2 zones 2AU.
Toutefois, depuis la loi « Climat et résilience » du 22 ao(t 2021, les OAP doivent définir, en cohérence avec le
PADD, un échéancier prévisionnel portant sur I'ouverture a l'urbanisation des zones AU (art. L151-6-1 du
CU). Cette mesure vise a inciter a entamer une réflexion prospective sur les projets et les équipements
suffisamment en amont. Ainsi, il est nécessaire de proposer un phasage conditionné a un taux de
remplissage des différents sous-secteurs.

- Sur la compatibilité avec le SCoT : cette modification s’inscrit dans la logique de mixité sociale du DOO du
SCoT. L'effort soutenu en réinvestissement dans les dents creuses (87 logements depuis 2016) s'inscrit dans
la trajectoire de 40 % de logements a construire dans I'enveloppe définie dans le SCoT.

Il convient de souligner que la programmation immobiliére proposée sur ces 2 secteurs a été réajustée en
tenant compte de la nouvelle composition urbaine sur la zone « Croix de la Belle ». La densification des
zones 2AUa et 2AUb a été revue a la hausse par rapport aux objectifs moyens de densité du SCoT, a savoir
25 (autour de 29 logt/Ha pour la zone 2AUa et 33 logt/Ha pour la zone 2AUD).

- Sur la qualité du projet présenté : L'article R151-20 du code de l'urbanisme dispose que peuvent étre
classées en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation lorsque les voies ouvertes
au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d’assainissement existent en capacité
suffisante a la périphérie immédiate de la zone AU. La notice jointe pose les conditions du raccordement aux
réseaux (assainissement, eau potable, sécurité incendie, électrique) et précise les travaux en extension a
prévoir, conformément aux dispositions de I'article susvisé.

2. Sur 'accessoire

- le dossier identifie un risque incendie faible @ moyen sur ces 2 zones. Dans l'attente d'un décret
d’application définissant sa mise en ceuvre, la loi n°2023-580 du 10 juillet 2023 visant a renforcer la
prévention et la lutte contre l'intensification et I'extension du risque incendie prévoit d'annexer au PLU les
périmetres des terrains concernés par les obligations de débroussaillement. Afin de mieux informer les

particuliers, il est judicieux de rappeler dans le rapport de présentation les références de I'arrété préfectoral
n°DDTM-SUEDT-UFB-2023-005 du 27/12/2023.

Sous ces réserves, j'émets un avis favorable au projet.

Je vous remercie de joindre ce courrier au dossier de modification, soumis a enquéte publique. Mes services
se tiennent bien entendu a votre disposition, pour tout renseignement complémentaire.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération distinguée.

La Cheffe du Service Logement Aménagement
Mer et Territoires,

Nolvenn DANIEL
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kel MAIRIE DE SALLES D'AUDE LRSI

Catherine RICHER

La Déléguée Territoriale . .
g Monsieur Maire

Dossier suivi par : ROUZAUD HERNANDEZ Laurence Hotel de Ville
Téléphone : 04 68 34 53 38 - .

Mail : l.rouzaud@inao.gouv.fr 11110 SALLES D'AUDE
INAO-NARBONNE@inao.gouv.fr

V/Réf :
Affaire suivie par :

N/Réf : LR/ICSC - 2024/17
Narbonne, le 23 avril 2024

Objet : SALLES D’AUDE - PLU 2°™¢ Modification

Monsieur le Maire,

Par courrier regu le 28 mars 2024, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis, le projet de 2éme
modification du PLU sur la commune de Salles-d'Aude.

La commune de Salles-d'Aude est située dans les aires géographiques des Appellations d'Origine Contrélée
(AOC) / des Appellations d'Origine Protégée (AOP) "Lucques du Languedoc", "Huile d'olive du Languedoc”, "La
Clape", "Languedoc". Elle appartient €galement aux aires de production des Indications Géographiques Protégées
(IGP) / Indications Géographiques (IG) "Pays d'Oc", "Aude", "Le Pays Cathare", "Marc du Languedoc ou Eau-de-
vie de marc du Languedoc", "Eau-de-vie de vin originaire du Languedoc ou Fine du Languedoc ou Eau-de-vie de
vin du Languedoc”, "Terres du Midi", "Jambon de Bayonne".

Une étude attentive du dossier amene I'INAO a faire les observations qui suivent :

Le projet de 2éme modification permet I'ouverture a l'urbanisation des zones 2AU bloquées « Les Caunelles » et
« Caboterrano » et leur qualification en zone 1AU. Il entrainera une modification du plan de zonage, du réglement
écrit et des OAP sur ces secteurs.

Apres étude du dossier, I'INAO n’a pas de remarque a formuler sur ce prOJet dans la mesure ou celui-ci n'a pas
d’incidence directe sur les AOC et IGP concernées.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en I'assurance de ma haute considération,
Pour la Directrice de I'INAO et par délégation,
La Déléeguee 'Fsrrltonale
Catherin |\e /

\/i%

A o

Copie DDTM

INAO - Délégation Territoriale Occitanie — Site de Narbonne
Tél: 04.68.90.62.00

Mél : INAO-NARBONNE®@inao.gouv.fr

Rue du Pont de I'Avenir, CS 50127 - 11100 NARBONNE
www.inao.gouv.fr
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MAIRIE DE SALLES D'AUDE
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Porte de I'Aude
Monsieur le Maire de la Ville de Coursan

REPUBLIQUE FRANGAISE a

LIBERTE + EGALITE + FRATERNITE

Mairie de Salles d'Aude
Place de la mairie
11110 SALLES D'’AUDE

Coursan, le 03 avril 2024

Réf : N° 325 ER/FC

Objet : Avis favorable sur projet de modification de droit commun N°2 du PLU de Salles d’Aude
Affaire suivie par : Service Urbanisme

Mail : urbanisme@coursan.fr

Tél. : 04.68.46.61.71

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 21 mars 2024, vous m’avez transmis pour avis le dossier de modification n°2
du Plan Local d’'Urbanisme de Salles d’Aude et je vous en remercie.

Aprés examen des documents constituant le dossier, je vous informe n’avoir aucune observation
particuliere a formuler et vous fait donc part de mon avis favorable sur le projet.

Je vous prie de recevoir, Monsieur le Maire, I'expression de mes sincéres salutations.

Monsieur Edouard Rocher
Maire de Coursan

25 bis Avenue Frédéric Mistral 11110 Coursan
T. 04 68 46 6161 | F.04 68 33 7119
mairie@coursan. fr

www.coursan.fr
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MAIRIE DE SALLES D'AUDE
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inassan
'gj/\ PORTE DE LA CLAPE

Vinassan, le 28 mars 2024

Réf : N° 38 DA/OB
Le Maire

Objet : 2°™*modification de droit commun du PLU

A

Mairie de Salles d’Aude

A I'attention de Monsieur le Maire
Place de la Mairie

11110 SALLES D'AUDE

Monsieur le Maire,

En réponse a votre courrier du 21 mars concernant votre projet de modification du PLU de la
Commune de Salles d’Aude, je donne un avis favorable sur le projet de modification présenté.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, 'expression de mes meilleures salutations.

Didier ALDEBERT
Conseiller Départemental de I'Aude
Maire de Vinassan

EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Mairie de Vinassan

BP 1-9, rue Jean Jaurés
11110 Vinassan

Tél. 04 68 4529 00
accueil@vinassan.fr
vinassan.fr

f©



Vi

! Carcassonne, le l g AVR_ 202‘

CE CAUDE

Z.1. La Bouriette - BP 1053
11870 Carcassonne Cedex 09

Standard : 04.68.79.59.00 Le Directeur Départemental des Services
d’Incendie et de Secours

Groupement GGR

Service Prévision - Planification Opérationnelle .

Tél : 04.68.79.59.77 a

Affaire suivie par le Capitaine Bastien BECKER

GGR Commune de Salles d’Aude

BB

BB ( mairie@sallesdaude.fr)

12/04/2024

Révision PLU

Objet : Avis pour la révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Salles d’Aude

Affaire suivie par : Mr RIVEL Jean Luc - Maire de Salles d’Aude

Concernant la révision de son PLU, la ville de Salles d’Aude doit tenir compte des prescriptions
suivantes :

1%/ Accessibilité des moyens de secours

I conviendrait de préciser dans le réglement les caractéristiques minimales requises pour les voies et

accés qui doivent permettre 'approche du matériel de lutte contre I'incendie. Ces caractéristiques sont
celles d'une voie engin :

>
>

»
»
»

»

Largeur : 3 métres hors stationnement ;

Force portante pour un véhicule de 160 kN (avec un maximum de 90 kN par essieu, ceux-ci étant
distants de 3 ,60 meétres) ;

Rayon intérieur : 11 metres ;

Sur largeur S=15/R dans les virages dont le rayon est inférieur a 50 metres ;

Hauteur libre autorisant le passage d'un véhicule de 3,30 métres de hauteur majorée d'une marge
de sécurité de 0,20 metres ;

Pente inférieure a 15%.

De plus, et en aggravation, les voies et accés qui doivent permettre 'approche du matériel de lutte

contre

I'incendie pour les batiments dont le plancher bas est a plus de 8 meétres devront avoir les

caractéristiques d'une voie échelle. La voie échelle est une partie de la voie engin dont les
caractéristiques sont complétées et modifiées comme suit :

YV VYVYV

Longueur minimale : 10 metres ;

Largeur : 4 meétres hors stationnement ;

Pente inférieure a 10% ;

Résistance au poingonnement : 80 N/cm? sur une surface circulaire de 0,20 métres de diametre.

Enfin, ces contraintes pourront étre complétées par des prescriptions définies lors de I'instruction des
permis de construire de batiments particuliers tels que des industries, de grands établissements recevant
du public, des habitations de plusieurs niveaux, ...

1/3



2% Desserte par les réseaux : défense contre Uincendie

La défense extérieure de la commune est assurée par 63 points d’eau incendie (P.E.L) (Ex: poteau,
bouche, réserve, etc...). 55 sont opérationnels, 5 sont en emploi restreint (débit < 60 m?3), 3 sont hors
service ou non opérationnel. Il conviendra de V'améliorer sur les secteurs défaillants, notamment les
lieu-dits Ceyleran, Grangette, Jasse de Claret, Font Laurier, le secteur du boulodrome (route de Nissan),
Secteur Maurel (Chemins Motte, Maurel et Puits Maurel, Impasse du Cers, Rue Georges Brassens, Lot
Andrieu et Lot des Vignes), Chemin Figuier, chemin et impasse Pieds Blanc, Chemin des Romarins. La
réalisation d'un schéma communal de défense extérieure contre l'incendie permettrait d'identifier les
risques et de proposer des solutions par ordre de priorité, si celui-ci n’existe pas déja.

Les regles définies dans le Reglement Départemental de Défense Extérieure contre I'Incendie
(RDDECI) devront étre respectées (arrété préfectoral n°SIDPC-2017-06-13-01 du 4 juillet 2017) pour les 2
secteurs & modifier (Les Caunelles et le Caboterrano).

Vous avez la possibilité de consulter I'ensemble des données relatives a la DECI en vous rendant a
I'adresse suivante : https:/ /hub.sdis11.fr

3% Prévention des feux de foréts et de cultures :

Ajouter dans le réglement un paragraphe intitulé « Prévention des incendies de foréts » :

« Afin de limiter les risques liés aux incendies de foréts, les occupations et utilisations du sol devront
respecter les prescriptions de l'arrété préfectoral relatif au débroussaillement (n® DDTM-SUEDT-UFB-
2023-005 du 27 décembre 2023) ainsi que les régles d’emploi du feu (arrété préfectoral n°2013352-0003).

Une attention particuliére devra étre portée sur la réaction aux feux des matériaux de constructions
utilisés sur l'enveloppe extérieure des batiments exposés en zone sensible. De plus, les plantations
constituant les haies devront étre constituées par des essences le moins inflammable possible. »

4°%/ Prise en compte des risques majeurs :

Intégrer les problématiques avancées dans le plan communal de sauvegarde (P.C.S.) ainsi que celles
inhérentes a d’éventuels plans de prévention des risques (PPR], ...), de plans particuliers d'intervention
(PPI), de plans d’opérations internes (POI), de méme que le feu de forét et de culture, le transport de
matieres dangereuses lié au réseau routier (A9, RD 31, RD 1118) et au réseau ferré, le trafic fluvial.

5% Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (I.C.P.E.) :

Les I.C.P.E. existantes ou futures devront étre accessibles aux engins de secours suivants les
caractéristiques réglementaires. La définition des moyens matériels et des moyens en eau de lutte contre
I'incendie reléve exclusivement de la réglementation afférente a ces installations.

6% Cartographie :

Il conviendra de faire parvenir au service Prévision du SDIS, une cartographie numérisée de
votre commune. Celle-ci sera de préférence au format Shape (.shp) dans une projection Lambert 93.
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Remarques :
Conformément au RDDECI, les communes réalisent un contréle périodique systématiquement tous

les deux ans a compter de la date anniversaire, et intégrent ces données dans 'espace collaboratif

OpenSIS. De par ce méme réglement, le maire élabore un arrété communal de DECI notifié au Préfet
et transmis au SDIS.

Mes services se tiennent & votre disposition pour tous renseignements complémentaires.

Colonel Hors-Classe Christophe Magny

Copie : Centre de Secours de Salles d’Aude
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