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Le PLU de Payra sur I'hers définit une zone AU d'une su-
perficie de prés de 2,5 hectares. Elle est située au nord du
village et est desservie par «le chemin de la ville» qui tra-
verse cette zone. Elle dispose des infrastructures réseaux
a proximité,

Sa configuration permet I'aménagement de ce secteur de
maniére assez indépendante,

Néanmoins, alors qu'a Fouest du chemin de la ville, la taille
et la configuration parcellaire permettent une urbanisa-
tion cohérente, le parcellaire 2 Fouest dudit chemin néces-
site une réflexion d’ensemble en terme d’aménagement.

Ainsl, la révision simplifiée n°2 du PLU s'incrit dans la rédac-
tion d'orientations d’'aménagement propre a ce secteur et
d’un réglement adapté. Un sous-secteur de la zone AU sera
crée sous la dénomination AUn.

Les orientations d'aménagement que retiendra le PLU
reposeront sur une emprise d'environ 1,5 hectares. La par-
celle située au sud n'est pas prise en compte car un permis
de construire a été autorisé.

... Le Contexte Réglementalre

La révision simplifice est encadrée par le respect de Farticle 1.123-13 du code
de l'urbanisme, qui précise que la procédure porte sur «la réalisation d'une
construction ot d’une opération, a caractére public ou privé, présentant un
intérét

général, notamment pour la commurte ou toute autre collectivité.»

En application de Farticle L.300-2 du code de Furbanisme, le projet de
révision simplifiée a fait I'objet d'une concertation avec le public, dont les
madalités ont été fixées par la délibération du Conseil Municipal.
Lensemble du dossier de révision simplifiée o donné lieu & une réunion
dexarnen conjoint avec les personnes publiques associées, dont le compte
rendu est annexé au dossier denquéte publique.

... Lenguéte publique
Ce n'est qu'a I'issue de l'enquéte publique, aprés réception des conclusions du

commissaire enquéteur, que le bilan de la concertation et le dossier du PLU
seront présentés au Conseil Municipal pour approbation.
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DEVELOPPEMENT DURABLE

L'aménagement solidaire

UN NOUVEAU QUARTIER

Commune de PAYRA SUR LHERS (11)

PLU

ORIENTATIONS DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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PAYRA SUR L'HERS (11)

Principes et orientations d'aménagement de secteur

Hlustration T- QUARTIER EST - vue sur ouest depuis la cour de desserte a créer,
avec circulation et liaison douce entre fes quartiers.
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01 . Cohésion sociale ot territoriale

i L
I

Gl wut M RishpH, IEIRETE 2 Dbl
La cohésion d'un territoire repose avant tout sur son
équilibre : sociologique / économique / écologique

* APPROCHE GLOBALE, GESTION LOCALE

Démarche progressive

Lurbanisation d’'un nouveau quartier ou sa requalifica-
tion s'engage sur le temps long de la construction ur-
kaine. Néanmoins, cette perception parfois «décalée» ou
«désynchronisées doit étre attentive aux phénoménes
induits par les décisions contemporaines sur les capaci-
tés futures,

Il s'agit donc de définir un projet inscrit dans une évolu-
tion sur le moyen/long terme, qui devra donc aussi inté-
grer la capacité des équipements et des infrastructures a
s'adapter & des évolutions des besoins : reconversion de
site, requalification de batiments, changements de desti-
nation, évolution des secteurs périphériques, nouvelles
dynamiques territoriales, etc.

Plus qu'un lotissement, un état d'esprit

l.es enjeux de l'urbanisme, les évolutions que vivent
nos sociétés contemporaines imposent aux politiques
urbaines une approche innovante et créative.

La construction répétitive d'un lotissement «tradition-
hel», sans identité, renforcera l'isolement d'un quartier et
le caractére de simple opportunité foncigre au détriment
d'une réelle capacité de développement territorial.

Lenjeu du quartier «vert» est de redonner au lotissement
de «campagne» la richesse humaine, la diversité sociale
et la rigueur économicgue d'une opération immobiligre
dans un cadre rural dont las ressources naturelles sont en
premier lieu a préserver,

4- Quartier Vauban Freibourg (ﬁj;'gma ne)

{ = =
Hlustration 5 - Voie verte (Ancienine vole SNCF)

Agence d’Urbanisme
ATLAS

©2012 - Tous draits réservés - wwwatlas-urbanismedfr




AMENAGEMENT SOLIDAIRE * Urbanités & Ruralités

Hlustration 14 - Perspective sur fe village et le secteur de projets
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nementale

Les aménagements et équipements publics sont la réali-
sation concréte d’'une politique territoriale cohérente et
équilibrée. lls portent sur un ensemble d’actions et d'en-
gagements et peuvent &tre répartis en plusieurs grandes
thématiques.

Les politiques territoriales constatent aujourd’hui des en-
jeux environnementaux réels, tant au niveau du respect
et de la préservation des sites qu'au niveau de la gestion
des risques naturels. Limperméabilisation des sols en
zone urbanisée accroissent le risque dinondation et les
phénoménes «dflot de chaleurs. En perturbant le cycle
naturel de l'eau, ces modes d'aménagements répétitifs
déséquilibrent les ruissellements naturels et les phéno-
meénes d'évaporation qui contribuent a réduire [e risque
de crues rapides et & moedérer les pics de chaleur estivale.

Dans le cadre d’une urbanisation nouvelle, une attention
particuliére doit donc étre portée a limiter l'imperméahi-
lisatlon des sols, tout en retenant un circuit de 'eau cohé-
rent et logique. En plus de la performance énergétique
et lisolation thermique intrinseque d’un béatiment, les
aménagements extérieurs contribuent 4 la préservation
environnementale. Par exemple, le choix d'essences de
plantations permet d‘aider le batiment dans sa régu-
fation thermique hivernale et estivale. Lutilisation de
panneaux photovoltaiques en couverture des places de
stationnement permet aussi de générer une électricité
propre, tout en réduisant limpact visuel des parkings
«tout goudrony, a farte minéralité.

*UNE DEMARCHE D' ANTICIPATION

En prévoyant, dés la premiére construction, une implan-
tation avec des prospects optimisés pour toute évolution
future, le porteur de projet conserve une bonne capacité
de densification ou de reconversion du site, Cette mise
en valeur, dés le départ, du potentiel de sa propriété, lui
permet d'aborder l'avenir avec une capacité d'antici-
pation la plus intacte possible, en fermant le moins de
pories possibles a I'évolution de son activité ou de son
repreneur éventuel.

* ECLAIRAGE PUBLIC

Léclairage public entre de plus dans un débat de fonds
sur son utilité réelle, comparativement a son colt pour
la collectivité.

D'une part, I'utilisation n'est que ponctuelle et se limite

a des périodes relativement courtes comparativement a
la durée totale du service. D'autre part, 'éclairage public
est sensé apporter a la fois un confort ergonomique dans
les déplacements et une sécurité dans la protection des
biens contre les infractions et les vols et bien entendu
dans la sécurité routiére. Ce débat doit pourtant trou-
ver son équilibre, pour limiter la consommation d'élec-
tricité en matiére déclairage. Cet objectif peut passer
par des équipements en lampes & sodium, Installation
de variateurs, ou en favorisant l'extinction partielle des
lampadaires & certains horaires et périodes. Bien que
ces équipements afent un colt d'investissement immé-
diat, ils consituent un gain en économie d'énergie sur le
long terme, qui permet, aussi, de faire entrer le projet
d’'aménagement dans une démarche de développement
durable. Dans tous les cas le nombre et les dispositifs
d'éclairages doivent &tre adaptés a ['utilisation réelle des
espaces collectifs du quartier.

*GESTION DES EAUX PLUVIALES

La gestion des eaux pluviales & la parcelle apparait
comme une nécessité, tant dans lintérét de la collecti-
vité au sens large, que dans I'intérét du porieur de pro-
jet privé. En limitant la saturation et le volume de ges-
tion collective, la charge collective est ainsi allégée. En
conservant [a capaciié de réutilisation et de recyclage
des ressources naturelles propres et peu couteuses, le
projet privé réalise des économies réelles et immédiates
dans sa consommation d'eau quotidienne.

La gestion des eaux pluviales passe par des rejets a déhit
limité. Cet objectif peut étre atteint en combinant un en-
semble de dispositifs tels que des cuves de rétention des
eaux de toiture ou encore des toitures végétalisées selon
les formes architecturales retenues.

Les bassins de tamponnement majoritairement utilisés
pour leur simplicité de dimensionnement et de réalisa-
fion méritent, lorsquiils sont nécessaires, une articula-
tion avec des noues et une imperméabilisation des sols
réduite, afin de respecter le cycle de I'eau et d'éviter une
consommation d'espace «utile» qui pourrait étre valori-
sée en tant que terre constructible ou aménageable.

*TRAITEMENT DES EAUX USEES

Le raccordement du site au réseau d'assainissement col-
lectif de la collectivité apparait comme une nécessité en-
vironnementale. Cet objectif technique devra étre inté-
gré dans une logique de quartier, avec des participations
éventuellement nécessaires, en fonctions des options fis-
cales retenues par la collectivité et des modes de finance-
ments des équipements pubtlics disponibles,
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Feuillages persistants au nord
Pour unie meilleure isolation estivale et hivernale

Feuillages cadugues au sud
Pour une meilleure isolation thermique en été,
et un meilieure rayonnement solalre en hiver
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Stationnement VL
Froposer une aulre perception
paysagére que fe «tout goudrony,

pour réduire Fimpact visuel

Batiment
Toiture de gestion des equx de pluies
Végétalisatlon - Citerne de rétention
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ENVIRONNEMENT

‘Amenagement & Cohstructiah

Locaux technigues et de stoskages

Privitégier des emplacements en retrait de la
facade principale, pour limiter impact visuel et

1
1
1
|
1
1
I
L

Nappe phréatique
Risque d'abaissement du niveau dans le cas
E=CN . dimperméabifisations trop impor

Privilégier les surfaces stockantes
Eites favorisent une forte évaporation et contri-
buent au respect du cycle naturel de leau.

sécuriser les jocaux.

Réduire limperméabilisation des sols
En utilisant des revétements d'infiltration pour limi-
ter les volumes d'eau a stocker, et réduire les rejets

concentirés dans le mifieu naturel.
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Mustration 15 - Perspective sur le village et le secteur de projets
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Les principes exposés ci-aprés tendent a contribuer a
I'élaboration de dispositif et aménagements innovants
inscrits dans des orientations de développement durable.
Ils seront adaptés au contexte de chague projet ainsi qu'a
leur situation et leur importance. |l ne peut donc s’agir
de régles normatives mais d'orientations générales vers
tesquelles les futurs aménagements et constructions
doivent tendre.

* CLOTURES

Clétures sur voie

Les coffrets technigues, boites aux lettres, seront regrou-
pés au sein de modules, lls seront habillés ou encadrés
d'un parement bois ou mur enduit ou empierré siinté-
grant en continuité de I'alignement entre I'espace privé
et les espaces communs.

Cléture

Le portail d'entrée véhicule au lot sera de forme rectan-
gulaire, suvrant 3 double battant ou coulfissant.

5i un portiilon d'entrée piétonne au lot doit étre réalisé,
il devra respecter le méme style que le portail d'entrée
véhicule.

Lensemble des éléments de structure de support et de
fanctionnement des ouvertures seront bétis sur fonda-
tions et élevés sur piliers endults ou empierrés.

Hors mis les régles précitées, la cldture générale donnant
sur la voie du lotissement respectera les régles fixées en
matiére de cloture sur limite privée.

Une autre orientation pourrait consister a définir une
hauteur maximale de mur de cléture sur voie dont le re-
vétement serait soit en enduit taloché dans les tons terre
Ou ocre, soit en parements pierres ou construit entiére-
ment en pierre.

Clétures sur limites privées

Les clétures sur fimites privées seront constituées d'un

grillage gris mat ou vert foncé mat fixé sur piquets.

Une haie variée ou des plantes grimpantes viendront

compléter la formation de la cléture. La base de la ¢ldture

sera encaissée de sorte qu’une noue puisse étre aména-
gée et complétée par un it de graviers.

Ce type de cléture permettra de favoriser la perméabilité

générale, tant hotizontale que verticale du lotissement,
et de créer un tissu urbain végétalisé.

Les murs bahuts, les clétures baties pleines sont interdits.

Hiustration & - Exemple de clture
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*FACADES ET ENDUITS

L'utilisation de la pierre apparente reste importante dans
le patrimoine ancien, et les enduits talochés sont majori-
taires. Les teintes rechercheront des tons terre, ocre, etc.

* TOITURE ET COUVERTURE

La couverture en tuile canal est I'usage, & deux pentes
en général, pour proposer des volumes simples, avec
une ligne de faitage unique, parfois cadencée avec une
annexe réorientée. D'autres formes de toiture et de cou-
verture sont toutefois envisageables, dans un objectif de
développement durable, notamment les toitures végéta-
lisées ou de rétention pluviale.

* ELEMENTS TECHNIQUES ET ANNEXES

La modernité et les usages «contemporains» ont de plus
en plus imposés des accessoires extérieurs aux construc-
tions.

Les climatisations, les paraboles satellites, etc. consti-
fuent, dans certains cas, des poliutions visuelles fortes et
trop présentes. Leur implantation et leur aspect devront
donc privilégier la plus grande discrétion, notamment
depuis Fespace public ou collectif,

En inscrivant le développement du secteur dans cet
objectif, le Plan Local d'Urbanise investi de maniére
durable dans le développement du territoire.

Hiustration 7 - Le patrimoine peut bénéficier de plusieurs lectures architec-
furales

illustration 8 - Intégrer les déplacements doux pour moebiliser Fattractivité
du site

T PR 2 e

Hlustration 9 - Maintenir fa présence de la nature sur le site
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04 . Plans et orientations

Les présentes illustrations ne sont pas opposables aux
tiers et sont simplement destinées & proposer au lecteur
une visualistion graphique d’'un scénario envisageable
pour 'aménagement du secteur.

Néanmeoins, les principes de liaisons viaires et les orien-
tations générales prises dans les énancés demeurent des
orfentallons d'aménagement & part entiére, afin d'enga-
ger Furbanisation du quartier dans des objactifs com-
muns de programmation.

* MOBILITE ET DEPLACEMENTS

Le projet est situé au nord du coeur de village, a proxi-
mité immédiate.

Il est déja bordé, en partie, par des propriétés baties
et bénéficie d'accés existants, tant a l'ouest qud l'est.

Hlustration 16 - Situation

12
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Hlustration 17 - Situation cartographique

Hlustration 18- Orientations d'aménagement

@ - Conserver et mettre en valeur e fossé hydraullgue existant
- Créer un point unique d'accés sur le chemin communal
€D - Aménager une cour de desserte urbaine paysagére
@ - Créer une liaison piétonne et déplacements doux entre les deux versants
@ - Orienter les constructions en privilégiant une ligne de faftage principale & dominante est/ouest

13
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*TRAITEMENT PAYSAGER ET ESPACES COLLECTIFS

La situation du projet et la valeur patrimoniale des es-
paces imposent un traitement paysager inscrit dans un
cadre naturel et préservé.

Le fossé hydraulique existant méritera ainsi une large
préservation et une mise en valeur. Cet objectif pourra
&tre atteint en prévoiyant I'aménagement d'un chemi-
nement piéton, qui pourra également servir de passage
pour réseaux enterrés, ou encore hénéficier d’'une jone-
tion avec un cheminement au sud.

1

Iﬂus('ratin 19 - Situation et profet fritégré

*UN TRAITEMENT NATUREL DES ESPACES ARTIFICIALISES
Lintégration du programme dans le cadre de vie du terri-
toire passe nécessairement par le respect de I'4tat initial,
Actuellement, le site est a vocation agricole et naturelle,
bien que desservi par des réseaux a proximité et situé en
«coeur de villages.

Un des premiers besoins en termes environnernentaux
mais aussi de valorisation du projet est le maintien de la
présence de la nature sur le site.

Le programme qui sera retenu par le ou les porteurs de
projets ne pourront que mettre en valeur une opératicn
de développement respectueuse de son environnement.
Cette attente permettra également de répondre aux
besoins des évolutions futures, sans sengager dans [a
réalisation de réseaux et dinfrastuctures lourdes et dis-
proportionnées au regard des enjeux du territoire.

14
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o, S

Hlustration 20 - Contexte de profets

Hustration 21 - Perspective dentrée ouest
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* ASSURER LA DESSERTE INTERIEURE PAR UN DISPOSITIF DE
COURS URBAINES

Les deux versants ne doivent pas multiplier les accés sur
les voies existantes. |l est proposé de créer, sur chacun
d'eux, une desserte intérieure depuis une cour urbaine
comprenant une bande de roulement et des accote-
ments végétalisés ou faiblement artificialisées (allée,
etc.) permetiant de manoeuvrer, de circuler a pieds, ou
encore de stationner.

fltustration 13 - Vue sur cour guartier ouest

Le principe général est de limiter les impacts de cetie voi-
rie et notamment limperméabilisation des sols.

En ce sens, les traditionnels bordures caniveaux pourront
&tre évitées en proposant des collecteurs hydrauliques

naturels, de type noues ou fossés.

Les revétements seront le plus perméables possible, tout

en assurant des garanties d'entretien convenables pour
les futurs usagers.

En ce sens, les bandes de roulement automobilie néces-
siteront un revétement résistant et pérenne aux usages

auxquels il sera exposé.

& A

Hlustration 22 - Perspective sur projet situé ¢ l'est

Concevoir, créer et aménager un nouveau quartier induit
toujours une réflexion dans sa prise en compte et son
intégration.

Prise en compte des besoins et des capacités des in-
frastructures, mais aussi intégration dans un cadre de
vie existant.

Souvent l'occasion d'une nouvelle dynamique socio-éco-
nomiaue, 'aménagement d'un nouveau guartier néces-
site avant tout une anticipation suffisante.

C'est en prévoyant ce qu'il sera possible de réaliser, qu'un
nouveau quartier dépasse le statut de simple opportu-
nité fonciere.

L'objet des orientations d’aménagement est de
proposer une anticipation qui sera ensuite mise en
oeuvres par les porteurs de projets.
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Hustration 23 - Perspective lointaine sur entrée est

e

Nustration 24 - Vue sur cour du projet situé a fouest
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