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La commune de VAL DE DAGNE est dotée d'un PLU sur le secteur de Montlaur
approuvé le ler avril 2021. Elle est couverte par le SCOT de Carcassonne Agglo en
cours de révision.

La possibilité d’autoriser en zone Ux les constructions de logements, hébergements
hoteliers et touristiques a condition qu’elles soient liées et nécessaires a l'activité
économique en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durable du PLU qui souhaite mettre en place les conditions d'une économie
dynamique.

Il n'y a pas de changement a prévoir dans les OAP et PADD.

Rectifier I’erreur matérielle suivante : oubli de la bergerie « Boria d’Angelvy » lors de
I’élaboration du PLU portant a 39 le nombre d’anciennes bergeries a protéger
(parcelle 251 A 272).
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La modification de l'interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités en Ux autorise le recours a une procédure de
modification simplifiée car les évolutions projetées :

v~ Ne modifient pas les orientations générales définies par le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables du PLU (le PADD) ;

v Ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiére, ou une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels.

N’augmentent pas de plus de 20% les possibilités de construction dans une zone

Ne comportent pas de graves risques de nuisances

Suite au décret n°2012-995 du 23 ao(t 2012 et a la décision du Conseil d’Etat du 19
juillet2017, les modifications des documents d’urbanisme doivent, en raison de leurs
incidences sur I'environnement, faire lI'objet d’'une évaluation environnementale soit
de maniere systématique, soit aprés un examen au cas par cas par l‘autorité
administrativede |'Etat désignée a cet effet.

Suite a I'examen au cas par cas réalisé par la personne publique responsable en
application des articles R. 104-33 a R. 104-37 du code de l'urbanisme, une décision
de dispense d’évaluation environnementale a été rendue le 01/09/2023.
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Modifications apportées au reglement

Les pages 9 et 10 du reglement seront corrigées comme suit :

U1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,

constructions et activités

Les occupations et utilisations du sol interdites sont :

e Les constructions destinées au commerce de gros.

e Les constructions destinée & 'industrie.

e Lesentrepots.

e En Ux: les constructions destinées au logement et I'hébergement, & la restauration, &
I'nébergement hotelier et touristique qui ne sont pas liées et nécessaires a I'activité économique.

e Les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) autres que les caves
viticoles,

e Les éoliennes,

¢ Le stationnement durable ou l'installation de caravane, résidence mobile H.L.L (habitation légére
de loisir),

e Les dépdts de véhicules et les garages collectifs de caravanes

o Les dépdts sauvages de déchets et matériaux

e Les exhaussements de sol supérieurs & 1m de hauteur par rapport au terrain naturel

Dans les secteurs Ua, Ub et Uc, sont admis sous réserve qu'il n'en résulte aucun danger ou nuisance

pour les habitants et que les batiments, par leur implantation et leur aspect, respectent la qualité et

|'identité du site :

e Les constructions destinées a |'exploitation agricole ou forestiere de moins de 150 m? au sol &
I'exception des batiments d'élevage,
e Les constfructions destinées & I'artisanat de moins de 150 m? au sol,

e Les exhaussements de sol inférieurs & 1m de hauteur par rapport au terrain naturel.

Dans le secteur Ubl, toute construction ne peut étre admise que sous réserve que le terrain soit au

préalable réhaussé au niveau de la rue attenante.

Dans le secteur Ux, sont admises sous réserve qu'il n'en résulte aucun danger ou nuisance pour les

habitants et que les b&timents, par leur implantation et leur aspect, respectent la qualité et I'identité

du site :

e Les constructions destinées & +artisanat |'activité économique inférieures & 500 m2 au sol,

e Les exhaussements de sol inférieurs & Tm de hauteur par rapport au terrain naturel.

Tout projet susceptible de porter atteinte aux éléments protégés identifiés au document graphique,

est soumis & déclaration préalable.

Dans les secteurs identifiés comme « Trame Verte et Bleue » sont interdits :

e Toute construction

e Tout déboisement, terrassement, nivelage, décaissement, affouillement, exhaussement ou
modification de la morphologie du réseau hydrographique

e Tout changement d'affectation ou d'occupation du sol, de nature & compromettre la
conservation des secteurs d'intérét écologique présents
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Dans les secteurs identifiés comme « Jardins », toute construction principale est interdite. Seules

peuvent étre autorisées les installations compatibles avec I'usage vivrier ou d'agrément du terrain,

ainsi que les constructions annexes.

Réglementation des constructions en zone U

Autorisé dans

Centre de congres et d'exposition

Destinations Sous-destinations Autorisé : Interdit
certains cas
Exploitation Exploitation agricole En Ux en Ua/Ub/Uc
agricole et
forestiere Exploitation forestiere En Ux
en
Logement Ua/Ub/Uc en Ux Ertx
Habitation
Hebergement Ua/S;/Uc en Ux Eathe
Artisanat et commerce de détail X
Restauration e en Ux Enthe
Ua/Ub/Uc
Commerce Commerce de gros X
ef activités Activités de services ou s'effectue I'accuell X
de service d'une clientéle
Heébergement hotelier et touristique Uc/ﬁrt:/Uc en Ux Eatbe
Cinéma X
Administrations publiques et assimilés : X
locaux et bureaux accueillant du public
Administrations publiques et assimilés : X
Equipements | locaux techniques et industriels
d'intérét - - - -
collectif et E’r'obh.ssemenlfs d'enseighement, de santé et X
services d'action sociale
publics Salles d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public
Aitres Industrie
activites des | Entrepot
secteurs
secondaire Bureau
et tertiaire

U2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Dans le secteur Ua, les garages et remises existants en rez-de-chaussée doivent éfre conservés pour

le stationnement. Cette regle s'applique également en cas de réfection de la construction, de

changement de destination ou de création & I'étage d'un nouveau logement ou d'une nouvelle

activité.
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Les pages 56 et 57 du reglement seront corrigées comme suit :

Article L151-38

Le reglement peut préciser le fracé et les caractéristiques des voies de circulation a conserver, a
modifier ou a créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers et les itinéraires cyclables, les voies
et espaces réservés au transport public.

Il peut également délimiter les zones qui sont ou peuvent éire aménagées en vue de la pratique
du ski et les secteurs réservés aux remontées mécaniques en indiquant, le cas échéant, les
équipements et aménagements susceplfibles d'y éire prévus.

Des éléments sont identifiés au fitre des L151-19°, L151-23° et L151-38 du Code de I'Urbanisme
comme prescriptions pour leur protection voire leur mise en valeur, en fonction de leur « nature ».

Pour tous ces éléments, toute destruction, méme partielle, ou dégradation est interdite.
Ces éléments sont localisés sur le reglement graphique (plan de zonage).
Parmi ces éléments ou groupe d'éléments :

e 38 39 concernent d'anciennes bergeries.

e 2 concernent des croix et calvaires.

e 4 concernent les moulins de Bissat et de la Couscouvillette.

e 16 concernent des puits et cabanons de vignes.

e 15 concernent des alignements d'arbres de part et d'autre de voies.

e 5concernent des portions de sentiers de randonnées.

e 2 concernent les deux anciennes places fortes.

e 1 concerne le Parc du Chateau de Montlaur (1,7 ha)

e 43 concernent des jardins en zone urbaine couvrant plus de 4 ha.

e L'ensemble du réseau hydrographique est identifi€ comme trame bleue couvrant 36 ha
dont le ruisseau de Cadoual accompagné de sa ripisylve comme frame verte couvrant 20
ha supplémentaires.

e L'ensemble du réseau Natura 2000 couvrant 2580 ha.
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PRESCRIPTIONS
Eléments protégés
11251_PRESCRIPTION_LIN_2020XXXX

o000 Alignement d'arbres (L151-19 & 23)
=== Sentiers de randonnées (L151-38)

11251_PRESCRIPTION_SURF_2020XXXX
[ ] Ancienne place forte
[ Parc (L151-23)

PRESCRIPTIONS
Eléments protégés
11251_PRESCRIPTION_PCT_2020XXXX

i Jardin (L151-23) *  Moulins

B Trame Bleue +  Croix et calvaires

V/4 Trame Verte = Anciennes bergeries

[ ] Site Natura 2000 - Puits et cabanons de vigne
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La page 167 du rapport de présentation sera corrigée comme suit :

Article L151-38

Le réglement peut préciser le tracé et les caractéristiques des voies de circulation a
conserver, @ modifier ou a créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers et les
itinéraires cyclables, les voies et espaces réservés au transport public.

Il peut également délimiter les zones qui sont ou peuvent étre aménagées en vue de la
pratique du ski et les secteurs réservés aux remontées mécaniques en indiquant, le cas
échéant, les équipements et aménagements susceptibles d'y étre prévus.

Des éléments sont identifiés au ftitre des L151-19°, L151-23° et L151-38 du Code de I'Urbanisme
comme prescriptions pour leur protection voire leur mise en valeur, en fonction de leur « nature ».

Pour tous ces éléments, toute destruction, méme partielle, ou dégradation est interdite.
Ces éléments sont localisés sur le reglement graphique (plan de zonage).
Parmi ces éléments ou groupe d'éléments :

e 38 39 concernent d'anciennes bergeries.

e 2 concernent des croix et calvaires.

e 4 concernent les moulins de Bissat ef de la Couscouillette.

e 16 concernent des puits et cabanons de vignes.

e 15 concernent des alignements d'arbres de part et d'autre de voies.

e 5 concernent des portions de sentiers de randonnées.

e 2 concernent les deux anciennes places fortes.

e 1 concerne le Parc du Chateau de Montlaur (1,7 ha)

e 43 concernent des jardins en zone urbaine couvrant plus de 4 ha.

e L'ensemble du réseau hydrographique est identifié comme trame bleue couvrant 36 ha
dont le ruisseau de Cadoual accompagné de sa ripisylve comme trame verte couvrant
20 ha supplémentaires.

e L'ensemble du réseau Natura 2000 couvrant 2580 ha.

Les éléments protégés au titre de ces articles sont identifiés dans le réeglement.

PRESCRIPTIONS
Eléments protégés
11251_PRESCRIPTION_LIN_2020XXXX
eese Alignement d'arbres (L151-19 & 23)
----- Sentiers de randonnées (L151-38)
11251_PRESCRIPTION_SURF_2020XXXX
[ Ancienne place forte

[ Parc (L151-23)

PRESCRIPTIONS
Eléments protégés
11251_PRESCRIPTION_PCT_2020XXXX

[ Jardin (L151-23) « Moulins

Bl rame Bleve - Croix et calvaires

Trame Verte * Anciennes bergeries

[ site Natura 2000 + Puits et cabanons de vigne
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