Envoyé en préfecture le 14/09/2018
Regu en préfecture le 14/09/2018

Affiché le 14/09/2018 m

ID:011-211100417-20180910-D2018_38-DE

COMMUNE DE BIZE-MTNERVUIS

PLAN

LOCAL

D’URBANISME

Procédure Prescription| délibération Publication | Approbation
arrétant le projet

Elaboration - - 15.03.1988 | 15.08.1988
1€r révision 21.03.03 - - 26.06.2006
1€ révision simplifiée 26.03.2009
18 modification 26.03.2009
2¢me révision simplifiée 03.07.2012
2¢me modification 03.07.2012
1¢ modification simplifiée 19.01.2015

REGLEMENT 4

DEPARTEMENT DE
L’AUDE

2¢me Modification simplifiée

MARIE Michel
Architecte D.P.L.G. - Urbaniste
C.E.A. en Aménagement

239, Rue Brumaire
34 000 Montpellier

Prescritle  .ooviiii
AmBlB I s isaamsssemessasms
e [ O
Approuvé le 10 septembre 2018




Envoyé en préfecture le 14/09/2018

Regu en préfecture le 14/09/201R

Affiché le 14/09/2018
ID:011-211100417-20180910-D2018_38-DE

rault

SOMMAIRE

Regiement du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Bize-Minervois 2



Envoyé en préfecture le 14/09/2018
Regu en préfecture le 14/09/2018

S 0 M MAI H E Affiché le 14/09/2018

ID : 011-211100417-20180910-D2018_38-DE

TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES 4
TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES 8
* Chapitre 1 - Zone U 9
TITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER 16
* Chapitre 1 - Zone 1AU 17
* Chapitre 2 - Zone 2AU 27
TITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES 30
* Chapitre 1 - Zone A 31
TITRE 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES 36
* Chapitre 1 - Zone N 37
ANNEXES 41
* Definitions 42

Aeglement du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Bize-Minervois 3



Envoyé en préfecture le 14/09/2018
Regu en préfecture le 14/09/2018

T 1
Affiché le 14/09/2018

1D :011-211100417-20180910-D2018_38-DE

TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

Réglement du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Bize-Minervois



Envoyé en préfecture le 14/09/2018
Regu en préfecture e 14/09/201R

Affiché le 14/09/2018

1D : 011-211100417-20180910-D2018_38-DE

DISPOSITIONS GENERALES

| Article 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN |

Le présent reglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de Bize-Minervois.

Article 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS

RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1/ Les regles de ce Plan Local d'Urbanisme se substituent aux régles générales d'urbanisme définies au
chapitre 1 des régles générales d'aménagement et d'urbanisme, & I'exception des articles :

° R.111-2 ; salubrité et sécurité publique ;

* R.111-3-2 : conservation et mise en valeur d'un site ou vestige archéologique et en particulier
ceux mentionnés dans les plans fournis en annexe ;

= R.111-4 : desserte (sécurité des usagers) - acces - stationnement ;

= R.111-14-2 : respect des préoccupations d'environnement ;

* R.111-15 : respect de I'action d'aménagement du territoire ;

= R.111-21 : respect du patrimoine urbain, naturel et historique.

2/ S'ajoutent aux régles propres du Plan Local d'Urbanisme nonobstant la mention “non réglementée” y
figurant :

a - Les prescriptions prises au titre des législations spécifiques concernant les servitudes d'utilité
publique affectant l'utilisation et I'occupation des sols. La liste et la description de ces servitudes
sont annexées au présent Plan Local d'Urbanisme.

b - Les articles du Code de 'Urbanisme ou d'autres législations concernant :

- Les périmétres sensibles,
- Les secteurs sauvegardés,
- les principes généraux d'équilibre en matiére d'aménagement du territoire (article L.121.1).

¢ - Les prescriptions découlant de I'ensemble des Iégislations générales en vigueur notamment en
matiére d’hygiéne et de sécurité : le réglement sanitaire départemental, la réglementation des
installations classées pour la protection de l'environnement, ... .

d - Les régles spécifiques des lotissements. Elles s’appliquent concomitamment au P.L.U.. Les
lotissements concemeés par le maintien de ces régles sont répertoriés en annexe du présent
dossier.

| Article 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES 1
Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines, & urbaniser, agricoles et
naturelles.
oU: zone urbaine entiérement équipées et immédiatement constructibles (correspond aux espaces

d'urbanisation du village de Bize - Minervois et des hameaux de Cabezac et de La Roueyre),
*1AU : zones naturelles d’urbanisation futures en périphérie desquelles la capacité des réseaux est
suffisante pour desservir les constructions a implanter, réservées pour une urbanisation & court
ou moyen terme,
*2AU: Zone naturelle d'urbanisation future & long terme, qui pourra étre urbanisée aprés modification

ou révision du P.L.U.,

Réglement du Plan Local dUrbanisme de la commune de Bize-Minervois 5



Envoyé en préfecture le 14/09/2018
Regu en préfecture le 14/09/201R

Affiché le 14/09/2018

oA zone agricole correspondant aux secteurs de la commune, &b £011-211100417-20180910-D2018138-DE-

du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles,

sN: zones naturelles et forestiéres correspondant aux secteurs de la commune, équipés ou non, &
protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels des paysages et de leur intérét
notoirement du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de l'existence d'une
exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels.

Le Plan Local d'Urbanisme peut comprendre des emplacements réservés, des espaces boisés classés, et
des schémas d’'aménagement de secteur.

[Article4-  ADAPTATIONS MINEURES ]

Les dispositions des articles 3 & 13 des réglements de chacune des zones ainsi que les servitudes ne
peuvent faire l'objet d'aucune dérogation & I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par
la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (article
L.123-1 du Code de 'Urbanisme).

[Article 5-  RAPPELS REGLEMENTAIRES |

Outre le régime du permis de construire (article L. et R.421-1 et suivants du Code de 'Urbanisme), sont
soumtis & autorisation ou & déclaration, au titre du Code de I'Urbanisme, et nonobstant les réglementations
qui leur sont éventuellement applicables :

= | "édification des clbtures (articles R.444-1 & 12).

= Les installations et travaux divers (articles R.442-1 4 13) tels que :
- Les parcs d'attractions et les aires de jeux et de sports ouverts au publique.
- Les aires de jeux et les dépdts de véhicules susceptibles de contenir au moins 10
unités, ainsi que les garages collectifs de caravanes.
- Les affouillements et exhaussements du sol d'une supetficie supérieure a 100 métres
carrés et que l'exhaussement ou I'affouillement soit supérieure & 2 métres.

e Les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés classés délimités sur les plans de
zonage.

= [ es défrichements sont soumis a autorisation préalable, en application des articles L.311 et
L.312 du Cede forestier, quel que soit le zonage du Plan Local d'Urbanisme, et font Fobjet d'un
rejet de plein droit dans les espaces boisés classés (article R.130-1 & 24 du Code de
I'Urbanisme).

* Le stationnement isolé de caravanes de plus de trois mois dans l'année, ainsi que
'aménagement de terrains de camping - caravanage (article R.443-1 & 16).

* L'aménagement de parc résidentiel de loisirs (articles R.444-1 & 4).

= La démolition de tout ou partie de batiment dans le périmetre de protection des Monuments
Historiques et dans les Sites délimités sur des Servitudes d'Utilité Publique (articles L & R.430-1
et suivants du Code de 'Urbanisme).

* Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un plan local
d'urbanisme (voir documents graphiques) en application du 7° de l'article L.123-1 et non soumis a
un régime d'autorisation doivent faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations
et travaux divers (article L.442 et suivant du Code de I'Urbanisme) dans les conditions prévues
par décret en Conseil d'Etat.
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1 - Divers :

Dans toutes les zones, 'édification d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement :
- des réseaux divers (eau potable, assainissement, gaz, électricité, télécommunications,
ouvrages pour la sécurité publique, ...),
- des voies de circulation terrestres, ferroviaires, aériennes ou aquatiques,

peut étre autorisée méme si les installations ne respectent pas le corps de régle de la zone concernée.

Toutes justifications techniques doivent étre produites pour démontrer les motifs du cheoix du lieu
d'implantation.

2 - Risques :

Sur les terrains localisés aux documents graphiques comme inondable, quelque soit la zone, s’applique ia
réglementation édictée par le Plan de Prévention des Risques d'inondation (P.P.R.L.).

De plus, quel gue soit le zonage du Plan Local d’Urbanisme, sont interdites les constructions nouvelles de
toute nature, les remblais ainsi que les clotures en dur sur une emprise de 7 métres, de part et d'autre des
berges des ruisseaux.

Dans les secteurs affectés par des travaux miniers, localisés aux documents graphigues, quelque soit la
zone, il conviendra que toute édification, tout affouillement notable soit assorti de lavis préalable d'un
homme de lart, d'une part, d'effectuer les travaux projetés sans risque et, d'autre part, d'assurer la
pérennité des ouvrages envisagés.

La reconstruction aprés sinistre est autorisée selon les dispositions de Tarticle L.111-3 du Code de
I'Urbanisme. -
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U

CARACTERE DE LA ZONE U

Zone urbaine viabilisée du village de Bize-Minervois et des hameaux de Cabezac et de La Roueyre,
affectée principalement & Phabitat, aux commerces, aux services et aux petits artisanats.

On distingue au sein de cette zone cing secteurs et sous secteur :
- Un secteur U a, oll les batiments sont construits en ordre continu avec une densité forte,
- Un sous-secteur U al, correspondant au hameau de La Roueyre,
- Un secteur U b, oli Phabitat est diffus avec une densité faible,
- Un secteur U ¢, oli les batiments sont diffus avec une densité moins faible,
- Un secteur U e, a usage principal d’activités.

| SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

En secteurs et sous-secteur U a, U a1, U b et U ¢, sont interdites les utilisations et occupations
des sols ci-aprés :

= Les constructions a usage industriel et leurs annexes,

* Les constructions & usage artisanal incompatibles avec le voisinage des zones habitées,
e Les lotissements & usage d'activités,

» Les constructions & usage agricole ou forestiére et leurs annexes,

= Les installations classées incompatibles avec le voisinage des zones habitées,

» | es Parcs Résidentiels de Loisirs,

= | es terrain de campings et caravaning,

= Les garages collectifs de caravanes,

* | es dépdts de véhicules.

* Les carriéres.

En secteur U e, sont interdites les utilisations et occupations des sols ci-aprés :

= Les constructions a usage artisanal incompatibles avec le voisinage des zones habitées,
= Les installations classées incompatibles avec le voisinage des zones habitées,

* Les Parcs Résidentiels de Loisirs,

» Les terrain de campings et caravaning,

* Les garages collectifs de caravanes,

* Les dépots de véhicules.

= Les carrieres.

TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS AUTORISES SOUS
CONDITIONS

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un plan local d'urbanisme
(voir documents graphiques) en application du 7° de l'article L.123-1 et non soumis & un régime
d'autorisation doivent faire l'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers

(article L.442 et suivant du Code de I'Urbanisme) dans les conditions prévues par décret en Conseil
d'Etat.
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En secteurs ef sous-secteur Ua,Ual,Ub,UcetUe:

- Les garages collectifs sont autorisés & condition qu'ils intégrent correctement dans le paysage
urbain environnant.

» Les constructions & usage d'entrepdts commerciaux ne sont autorisées qu'en liaison avec une
activité existante.

* Toute occupation ou utilisation du sol peut étre interdite si elle a pour corollaire de créer des
nuisances incompatibles avec le voisinage des lisux habités.

Egalement en secteur U e :

* Les constructions & usage d'habitation et leurs annexes dont la présence et indispensable pour
assurer la direction, le gardiennage ou la surveillance des établissements de la zone sont autorisées
sous réserve de faire partie intégrante du batiment d'activité, objet principale de la demande.

= Les établissements classés compatibles avec l'activité de la zone.

SECTION 2 - CONDITION D'UTILISATION DU SOL ]

ACCES ET VOIRIE

1-Acces:

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de I'article 682 du

Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour fa circulation peut étre interdit,

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la
circulation publique. De méme, l'opération doit comprendre le minimum d'accés sur les voies publigues.

2 - Voirie :

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées & |'approche du matériel de
secours et de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent &tre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

- Largeur minimale de la chaussée : 5 métres,
- Largeur minimale de la plate-forme : 7 métres.

Toutefois ces largeurs de 5 et 7 métres (chaussée et plate-forme) pourront étre réduites pour les voies
terminales qui distribuent gu'une & deux constructions, dans la limite de I'adaptation au matériel de
secours et de lutte contre l'incendie

Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.
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1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre desservie par une
conduite de distribution publique sous pression de caractéristiques suffisantes.

2 - Eaux usées :

Toute construction nécessitant un équipement sanitaire doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement existant.

En sous-secteur U a1 : & défaut de réseau public, ou de systéme d'épuration collectif au bout du réseau,
un dispositif d’assainissement autonome est admis sous réserve du respect :

- de la réglementation en vigueur,

- du schéma d'assainissement.

3 - Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront é&tre tels qu'ils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau des collectants.

En l'absence de réseau, le constructeur sera tenu de réaliser les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux et leur évacuation directe sans stagnation vers un déversoir approprié,

Dans P'éventualité ou les réseaux et le milieux récepteur ne présentent pas des caractéristiques
suffisante, des bassins de rétention des eaux pluviales de I'opération pourront étre imposés & raison
d'une capacité de 100 litres / m? de terrain imperméabilisé, avec le rejet dans le milieu naturel limité a
7litres / seconde / ha.

3 - Electriciié - Téléphone :

Pour toutes constructions ou installations nouvelles, les branchements aux réseaux d'électricité et de
téléphone seront enterrés, sauf impossibilité technique.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En I'absence des réseaux publics d’assainissement des eaux usées et de distribution d’eau potable, la
superficie et la configuration des terrains devront étre telles gu'elles satisfassent aux :
- exigences techniques en matiére d'assainissement individuel et de protection des captages.
- indications du schéma d'assainissement ou a une étude hydropédologique de la parcelle si cela
s'avere nécessaire.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1 - En secteur U a et sous-secteur U al:

Les constructions doivent s'implanter & l'alignement
(fig.A) ou a la limite qui s'y substitue (fig.B), sauf si le
projet de construction jouxte une construction existante
qui serait en retrait, la construction a édifier pourra alors
s'aligner sur celle qui est en retrait (fig.C) dans la mesure
ol cela ne porie pas atteinte a la sécurité publique
(visibilité dans un carrefour notamment).

B \

Elargissement prévu
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batiment, (porches, murs, portails,...).
2 - Autres secteurs :

2.1: Les bétiments seront implantés au ras, ;
ou au dela des alignements localisés aux M

Extension
¥ Existant

\ ¥

documents graphiques.

2.2 : Hors alignements, les batiments doivent g
s'implanter & une distance au moins égale & 4m
156 m de l'axe de la R.D.5. Pour les autres
voies publique ou privée, les batiments
doivent s'implanter a une distance au moins
égale & 4 metres de l'alignement.

v

Alignement domaine public /

En cas d'extension, l'implantation pourra se faire & une distance moindre & celle définie ci-dessus sans
toutefois étre inférieur & l'alignement du bétiment existant dans la mesure ol cela ne constitue pas une
géne pour la sécurité publique (visibilité dans le carrefour notamment).

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - En secteur U a et sous-secteur U a1 : am

i < i

E

Les consiructions doivent éire implantées en ordre
continu d'une limite latérale & l'autre (fig.D). D

Dans le cas ol il est impossible de respecter limplantation indiquée ci-dessus, il sera autorisé pour les
projets de constructions ne pouvant atteindre les deux limites séparatives : un recul minimum de 3m (et
L>H/2) sur fune dentre elles (fig.E). Si une construction existe déja sur 'une des deux limites
séparatives, le nouveau batiment devra s'y accoler (fig.F).

2-EnsecteursUbetUe:

- 3m{minj.
A moins que le batiment & consfruire ne jouxte la limite séparative, 7l 22, P
la construction doit respecter un retrait d'un minimum de 3 métres — i
sachant que le recul ne peut étre inférieur & la demi - hauteur du = Ll
batiment (L =H/2). v

3 - En secteur U ¢ : Non réglementé.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions seront implantées a une distance égale a:

- 4 métres en secteurs Ua et U ai,

- 3 métres en secteur Ubet U e,

Par contre, en secteur U b la mitoyenneté est autorisée pour les garages collectifs.
- Non réglementé en secteur U c.
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Non réglementé.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - En secteur U a et sous-secteur U a1 :

Afin d'harmoniser cet espace bati, la hauteur au faftage de toute nouvelle e
construction ne devra dépasser la hauteur de la construction la plus ™
haute des batiments mitoyens.

Toutefois, dans le cas de construction isolée, la hauteur limite sera donnée par celle du batiment existant
sur le terrain, ou faute de batiment par le faitage du batiment le plus proche. De méme, en cas de
reconstruction, il pourra étre autorisé une hauteur identique & I'ancien batiment.

2 - Auires secteurs :
La hauteur des constructions ne doit pas excéder 9 metres au faitage depuis le terrain naturel.
D'autre part, la hauteur de 9m pourra étre dépassée dans les cas suivants :

- reconstruction ou réhabilitation a l'identique,
- extension d'un batiment existant ayant une hauteur supérieure (H existant = H extension).

ASPECT EXTERIEUR

Chaque batiment doit pouvoir étre distingué des aulres tout en étant identifié comme appartenant 4 son
tissu local. Il devra par son aspect extérieur, ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains. Il présentera une simplicité de volume et une
disposition harmonieuse des ouvertures. Les annexes telles que garages, remises, celliers, ... ne devront
étre que le complément naturel de I'habitat. Elles seront réalisées avec des matériaux et un choix de
coloris formant un ensemble cohérent et harmonieux avec le reste du cadre bati. Sachant que cela
n'empéche pas la création d'architecture contemporaine dont le parti est justifié, les toitures, les fagades,
les matériaux, les détails d’architecture et les clétures peuvent étre traités différemment.

Tout pastiche d'une architecture étrangére & la région ne sera pas admis.

1 - Toitures :

Les toitures traditionnelles doivent étre conservées.

Dans le cas de constructions nouvelles, d'agrandissement et de restauration, et leurs annexes, le
matériau de couverture sera de la tuile canal ou similaire & condition qu'il respecte la forme, l'aspect et la
couleur du matériau traditionnel.

La pente des toitures sera en harmonies avec celles des constructions existantes (entre 25 et 33%).

Lorsqu’une construction est accolée & un ou deux immeubles voisins, les versants de la toiture devront
obligatoirement étre du méme sens que ceux des constructions existantes.

Les toitures terrasses ne sont pas interdites. Toutefois en secteur Ua elles ne pourront pas excéder 50%
de la surface couverte.
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Dans la mesure du possible (qualité du support, état des pierres, ...), les murs appareillés en pierres de
pays seront remis en valeur.

S'il s'agit de constructions traditionnelles, les murs doivent étre appareillés en pierres de pays. Dans le
cas contraire, les murs doivent étre traités avec soin par un enduit de teinte correspondante 4 la palette
de couleurs liées au pays (nuancier consultable en mairie). Les couleurs vives, blanches ou s'y
rapprochants sont interdites.

Dans le cadre de maison traditionnelle, il conviendra de faire des encadrements de portes et fenétres en
surépaisseur.

Il est recommandé d'apporter une attention particuliére a la composition architecturale de la fagade,
notamment pour le positionnement et le rythme des percements, & leur dimensionnement et au jeu
respectif des pleins et des vides.

3 - Matériaux :
Les revétements de sol seront exécutés en harmonie avec le ton des facades.

L'utilisation & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou d'un parement, tels que
brigues, aggloméres de ciment, carreaux de platres, ... sont interdits.

4 - Détails d'architecture :

Les éléments d'architecture ancienne de fagade (balcons en fer forgé, escaliers anciens, linteaux en
pierre, porches, ...) doivent étre conservés, restaurés et rétablis dans leur fonction d'origine.

Les balcons et escaliers extérieurs seront intégrés au volume du batiment et réalisés avec des matériaux
en harmonie avec le reste du bati.

La couveriure des vérandas devra étre intégrée a la volumétrie globale du batiment.

Les capteurs solaires, ainsi que tous éléments rapportés (climatisation, ...), doivent faire partie de la
composition architecturale de 'ensemble bati.

5 - Clotures :

Les murs et portails anciens constituent un élément fort du paysage urbain. lls doivent étre conservés et
restaurés.

Les clétures sur rue et mitoyennes devront étre appareillées en pierres de pays. Dans le cas contraire,
cette cloture pourra étre un mur en magonnerie traité avec un enduit de teinte correspondante aux
couleurs liées a la pierre de pays.

En secteur U b, U ¢ et U e, Ia hauteur de la cldture sera limitée & 0,80 métre dans le cas d'une cldture en
pierres ou en magonnerie, pouvant étre rehaussée par un grillage avec une haie vive (avec grillage la
hauteur est limitée a 1,50m).

6 - Elément de Paysage : Toutes interventions susceptibles de modifier I'aspect originel d'éiéments batis

localisés aux documents graphiques sont interdites. De plus, la réhabilitation doit faire appel & l'usage et a
la mise en ceuvre de matériaux identiques.

STATIONNEMENT DES VEHICULES

Dans la mesure ou des conditions techniques ou physiques ne 'empéche pas, le stationnement des
véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations projetées doit étre assuré en
dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements prévus a cet effet.
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Il est exigé :

1-EnsecteurUa:
- Pour les constructions & usage d‘habitation : 1 place de stationnement.
2-Ensecteurs Ub,UcetUe:

- Pour les consfructions a usage d'habitation : 2 places de stationnement, dont 1 place de parking
non clos.

D'autre part, dans le cadre d'un lotissement ou d'un groupement d’habitations, il sera exigé 1
stationnement de jour pour 2 habitations (parking public).

- Pour les commerces : 1 place de stationnement pour 20 m? de surface de plancher hors ceuvre
nette crée.

- Pour les services et bureaux : 1 place de stationnement au moins égale a 60 m? de surface de
plancher hors ceuvre nette crée.

- Pour les constructions hotelieres : 1 place par logement ou par emplacement

ESPACES L IBRES ET PLANTATIONS

Les demandes d'opérations d'ensemble deviont faire apparaitre un plan d'aménagement paysager
présentant des espaces publics (placettes plantés, espaces verts et aires de jeux, sur largeurs de voies
plantées, ...).

Il est recommandé I'utilisation de plantes d'essence locale pour les arbres (sup. & 2m). De méme, les
plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les aires de stationnement et les espaces non bétis doivent étre plantés a raison d'un arbre de haute tige
pour 50m? de terrain non construit.

Les haies mono spécifiques sont interdites en cloture. Sont autorisées les haies variées composées sur
toute leur longueur d'un mélange d'au moins 3 essences végétales comportant des caduques et des
persistants choisis parmi une gamme de végétaux botaniques représentés localement et de végétaux
ornementaux adaptés au climat.

Les espaces identifiés et repérés sur les documents graphiques du P.L.U. par une trame spécifique
devront en application de I'article L.123.1)7° alinéa du Code de I'Urbanisme conserver leur aspect naturel,
Aucune plantation et aucun travaux susceptible de leur porter atteinie ne serait étre autorisé.

r SECTION 3 - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

POSSIBILITES MAXIMALES D'QCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

Réglement du Plan Local d'Urbanisme de ta commune de Bize-Minervois 15



Envoyé en préfecture le 14/09/2018
Regu en prefecture le 14/09/2018

Affiché le 14/09/2018

1D : 011-211100417-20180910-D2018_38-DE

TITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

CARACTERE DE LA ZONE 1AU

Zones naturelles d'urbanisation future en périphérie desquelles la capaciié des réseaux est suffisante
pour desservir les constructions a implanter, réservées pour une urbanisation a court ou moyen terme.

On distingue au sein de cette zone onze secteurs et sous-secteurs :
- Un secteur 1AU a, & usage principal d’habitation, sous forme d'opération d’ensemble,
- Un secteur 1AU b, & usage principal d’habitation,
- Deux sous-secteurs 1AU a1 et 1AU b1, de densité plus faible,
- Un sous-secteur 1AU a2, a usage commercial et d’habitation,
- Un sous-secteur 1AU b2, correspond au hameau de La Roueyre,
- Deux sous-secteurs d’activités 1Au e1 au niveau du coteau de Belveze et 1AU e2 au lieu-dit des
Quatre Chemins de Cabezac,
- Un secteur 1AU t, correspond au futur camping,
- Un sous-secteur 1AU t1, & usage d'accueil touristique,
- Un sous-secteur 1AU 12, pour des activités autour de 'oenotourisme.

[ SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdites les utilisations et occupations des sols ci-aprés :

En secteurs et sous-secteurs 1AU a, 1AU a1, 1AU b, 1AU b1, 1AU a2, et 1AU b2 :
° Les occupations et utilisation du sol, si elles ont pour corollaire de créer des nuisances
incompatibles avec le voisinage des lieux habités,
» | es constructions a usage industriel et leurs annexes,
* Les constructions & usage artisanal incompatibles avec le voisinage des zones habitées,
« Les lotissements a usage d'activités (sauf en sous-secteur 1AU a2),
* Les constructions & usage agricole ou forestiére et leurs annexes,
¢ Les installations classées incompatibles avec le voisinage des zones habitées,
» L es Parcs Résidentiels de Loisirs,
= L es terrain de campings et caravaning,
= | es garages collectifs de caravanes,
L es dépdts de véhicules.
e Les carrieres.

En sous-secteurs 1AU e1 et 1AU €2 :
* Les constructions a usage industriel et leurs annexes,
¢ Les constructions & usage d’hétellerie et leurs annexes sauf en sous-secteur 1AUe2,
= Les constructions & usage agricole non autorisées a Particle 1AU2 et leurs annexes,
* Les constructions a usage forestiére, '
» Les installations classées incompatibles avec le voisinage des zones habitées,
* Les Parcs Résidentiels de Loisirs,
= Les terrain de campings et caravaning,
* L es garages collectifs de caravanes,
= | es dépdts de véhicules,
« Les carriéres.
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incompatibles avec le voisinage des lieux habités,
* Les constructions & usage industriel, d'entrepdt commerciaux et leurs annexes,

* Les constructions a usage artisanal, d'activités, de bureau, de service, de commerce, et leurs
annexes (uniqguement en secteur 1AU t et sous-secteur 1AU t1),

* Les terrains de campings et caravaning (uniquement en sous-secteurs 1AU t1 et 1AU t2),

* Les terrains de campings et caravaning (uniquement en sous-secteur 1AU t1),

= Les constructions & usage agricole ou forestiére et leurs annexes,

* Les installations classées incompatibles avec le voisinage des zones habitées,

* Les garages collectifs de caravanes,

= Les dépéts de véhicules,

° Les carriéres.

TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS AUTORISES SQOUS
CONDITIONS

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un plan local d'urbanisme
(voir documents graphiques) en application du 7° de l'article L.123-1 et non soumis & un régime
d'autorisation doivent faire 'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers
(article L.442 et suivant du Code de 'Urbanisme) dans les conditions prévues par décret en Conseil
d'Etat.

1 - En secteurs et sous-secteurs 1AU a, 1AU a1, 1AU a2, 1AU b, 1AU b1, et 1AU b2 :
Secteur 1AU a et sous-secteurs 1AU a1 et 1AU a2 :

* Les constructions a usage d’habitation ne sont autorisées que dans le cadre d’opération
d'aménagement d’ensemble (lotissement ou groupes d’habitations). Le projet d’aménagement devra
étre congu de maniére & pas comprometire I'aménagement global du secteur ol il s'inscrit (et
notamment I'enclavement des autres terrains).

Secteur 1AU b et sous-secteurs 1AU b1 et TAU b2 :

* Les occupations et utilisations du sols autorisées dans les secteurs, le sont, si elles n'ont pas pour
corollaire d'apporter de modifications importantes a la topographie des lieux (murs de souténement,
terrasses, ... et cldtures).

De plus, pour les six secteurs et sous-secteurs ci-dessus :
= | 'extension des constructions existantes,

* Les constructions a usage d'activités ne sont autorisées que dans le cadre d’'une construction a
usage principal d’habitation ; les surfaces (S.H.0.B.) dédiées a I'activité ne peuvent excéder 25% du
total de la surface dédiées 4 I'habitation ;

Les constructions & usage d'entrepdts commerciaux ne sont autorisées quen liaison avec une
activité existante dans la méme unité fonciére.

2 - En sous-secteur 1AU a2 :

« En dehors des constructions & usage d’habitation, autorisées ci-dessus, les constructions a usage
d'habitation et & usage d'activité (artisanat, commerce, bureau et service, ainsi que les logements
éventuels) et leurs annexes sont aussi autorisées, lorsqu'elles relévent d'opérations d’aménagement
d'ensemble (lotissement). Le projet d'aménagement devra étre congu de maniére & ne pas
compromettre 'aménagement global du secteur ol il s'inscrit (et notamment l'enclavement des
autres terrains).

Les constructions a usage d'entrepdts commerciaux ne sont autorisées qu'en liaison avec une
activité existante dans la méme unité fonciére.
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° Les constructions a usage d'activité (artisanat, commerce, Bureau, service et dexplonations
agricoles destinés au stockage de matériel et des récoltes) et leurs annexes ne sont autorisées que
dans le cadre d’opération d’'aménagement d’ensemble (lotissement). Le projet d'aménagement devra
étre congu de maniére & pas compromettre I'aménagement global du secteur ol il s'inscrit (et
notamment l'enclavement des autres terrains).

* Les constructions a usage d'habitation et leurs annexes dont Ila présence et indispensable pour
assurer la direction, le gardiennage ou la surveillance des établissements de la zone sont autorisées
sous reserve de faire partie intégrante du batiment d'activité, objet principale de la demande ;

¢ Les constructions a usage hotelier uniquement en sous-secteur 1AUe2 ;

* Les constructions a usage d'entrepots commerciaux ne sont autorisées qu'en liaison avec une
activité existante dans la méme unité fonciére.

4 - En secieur 1AU t et sous-secteur 1AU 11 :
*» | es constructions & usage d'habitation et leurs annexes dont la présence est indispensable pour
assurer la direction, le gardiennage ou la surveillance des équipements touristiques et sous réserve
d'étre realisé concomitamment ou ultérieurement au projet.

5 - En sous-secteur 1AU 12 :

* Les constructions a usage artisanal, d'activités, de bureau, de service, de commerce, et leurs
annexes ne sont autorisées gu'en liaison avec I'oenoctourisme .

I SECTION 2 - CONDITION D'UTILISATION DU SOL

ACCES ET VOIRIE

1- Acces :

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins gque son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du
Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la
circulation publique. De méme, I'opération doit comprendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Les accés nouveaux sur la R.D. n°67 sont interdits, & Pexception de ceux localisés sur les documents
graphigues.

2 - Voirie :

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de
secours et de lutte contre l'incendie.

A ce titre, les caractéristiques sont celles d’'une voie engin :
- Largeur 3 métres hors stationnement ;
- Force portante pour un véhicule de 160 kN (avec un maximum de 90 kN par essieu, ceux-ci étant
distants de 3,60 métres) ;
- Rayon intérieur : 11 métres ;
- Sur largeur S=15/R dans les virages dont le rayon est inférieur & 50 métres ;
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- Pente inférieure a 15%.

De plus, et en aggravation, les voies et accés qui doivent permettre 'approche du matériel de lutte contre
fincendie pour les batiments dont le plancher bas est a plus de 8 métres devront avoir les caractéristiques
d'une voie échelle. La voie échelle est une partie de la voie engin dont les caractéristiques sont
complétées et modifiées comme suit :

- Longueur minimale ; 10 métres ;

- Largeur : 4 métres hors stationnement ;

- Pente inférieure a2 10% ;

- Résistance au poingonnement : 80N/cm?2 sur une surface circulaire de 0,20 matre de diamétre.

Les dimensions, formes et caraciéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

- Largeur minimale de la chaussée : 5 métres (7 m en secteur 1AU e),

- Largeur minimale de la plate-forme : 7 métres (2 m en secteur 1AU e).

- En secteur 1AU 1 ef sous-secteur 1AU t1 la chaussée et la plate-forme des voies privées sont non
réglementées

Toutefois ces largeurs de 5 et 7 métres (chaussée et plate-forme) pourront étre réduites pour les voies
terminales qui ne distribuent qu'une a deux constructions, dans la limite de 'adaptation au matériel de
secours et de lutte contre l'incendie

Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit &étre desservie par une
conduite de distribution publique sous pression de caractéristiques suffisantes.

En 'absence de réseaux de distribution publics d'eau potable, la configuration des terrains devra étre telle
qu'elle satisfasse les exigences techniques en matiére de protection des captages.

2 - Eaux usées :

Toute construction nécessitant un équipement sanitaire doit étre raccordée au réseau public
d'assainissemnent existant.

En sous-secteur 1AU b2 : & défaut de réseau public, ou de systéme d'épuration collectif au bout du
réseau, un dispositif d'assainissement autonome est admis sous réserve du respect :

- de la reglementation en vigueur,

- du schéma d’assainissement.

Plus généralement, en I'absence des réseaux publics d'assainissement des eaux usées, l'assainissement
autonome sera permis sous réserve que la configuration des terrains satisfasse aux exigences
technigues et réglementaires en matiére d'assainissement individuel ainsi gquaux indications du schéma
d’'assainissement ou a une étude hydropédologique de la parcelle si cela s’avére nécessaire.

3 - Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu'ils garantissent 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau des collectants.

En Pabsence de réseau, le constructeur sera tenu de réaliser les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux et leur évacuation directe sans stagnation vers un déversoir approprié.
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d'une capacité de 100 litres / m? de terrain imperméabilisé, avec le Feje I a

7litres / seconde / ha.
4 - Electricité - Téléphone :

Pour toutes constructions ou installations nouvelles, les branchements aux réseaux d'électricité et de
téléphone seront enterrés, sauf impossibilité technique.

5 - Défense incendie :

Pour les cas des zones & risque courant (habitations, commerces et services associés a cet habitat,
petites zones artisanales, ...) :
La défense contre l'incendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant en tout
temps aux caractéristiques suivantes :
- Déhit eau minimum de 120m%h pendant 2 heures pour 1 bar de pression ;
- Distance maximale de 200 métres entre le risque & défendre et le point d’eau par les cheminements
carrossables ;
- Distance maximale de 200 métres entre les points d'eau par les cheminements carrossables.

Les besoins en matiére de défense contre l'incendie pour les risques particuliers tels que les zones
industrielles ou les grands établissements recevant du public seront étudiés lors de linstruction des
permis de construire et pourront étre supérieurs aux prescriptions énoncées ci-dessus.

Pour les cas des zones a risque important (Zones industrielles, zones commerciales, ERP, ...):
La défense contre l'incendie devra étre assurée par des bouches ou poteaux d'incendie répondant en tout
temps aux caractéristiques suivantes ;
- Débit eau minimum de 120m%h pendant 2 heures pour 1 bar de pression ;
- Distance maximale de 200 métres entre le risque a défendre et le point d'eau par les cheminements
carrossables ;
- Distance maximale de 200 métres entre les points d’eau par les cheminements carrossables.

Les besoins en matiére de défense contre l'incendie pour les risques particuliers tels que les industries ou
les grands établissements recevant du public seront étudiés lors de l'instruction des permis de construire
et pourront étre supeérieurs aux prescriptions ci-dessus.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1 - Les batiments seront implantés au ras, ou au dela des alignements localisés aux documents
graphiques. ‘

£l

2 - En dehors des alignements, les bétiments n | Txiensmmstam

doivent s'implanter aune distance au by | . \

moins égale & : i \ v
-15m de l'axe des RD, i I__
-35m de la RD n°5 en sous-secteur 1AU et N + % T - pyme sl
et 1AU e2, m i ’

Pour les autres voies, les batiments doivent —Y— RD i 2

s'implanter & une distance au moins égale a - /

5m de lalignement (publique et privée), cette

< g Alignement domaine uhlic/
distance est réduite & 4m en secteur 1AU a. g P
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toutefois étre inférieur & I'alignement du bétiment existant dans la m
géne pour la sécurité publique (visibilité dans le carrefour notamment).

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR BAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

- . 3m(minj.
A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, 22 Sl
la construction doit respecter un retrait d'un minimum de 3 métres | "
sachant que le recul ne peut étre inférieur & la demi - hauteur du ! H<8m
batiment (L = H/2).

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions seront implantées & une distance égale & :

- 3 métres en secieurs et sous-secteurs 1AU a, 1AU a1, 1AU a2, 1AU b, 1AU b1, 1AU b2 et 1AUt2,
- 4 métres en sous-secteurs 1AU e1 1AU e2 et 1AU 11,
- 4 métres en secteur 1AU t (cette distance pourra étre réduite 4 3m pour les HLL).

EMPRISE AU SOL

En secteur 1AU a2: L'emprise au sol des batiments sera limitée & 50% de l'emprise fonciére de
I'opération.

Pour les autres secteurs non réglementé.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

En sous-secteur 1AUe2 :

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 9,6 métres au faitage depuis le terrain naturel. Ne sont
pas compris les éléments de superstructures et les enseignes dans le calcul de la hauteur.

En secteur 1AU t:

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 5,5 métres au faitage depuis le terrain naturel et 6,60m
dans le cas du batiment d'accueil avec logement de fonction. Pour les HLL, cette hauteur sera réduite
3,5 méetres.

En sous-secteur 1AU {1 :

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 6 métres au faitage depuis le terrain naturel.

En sous-secteur 1AU 12 :

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 11 métres au faltage depuis le terrain naturel.
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Autres secieurs et sous-secteurs :
La hauteur des constructions ne doit pas excéder 8 métres au faitage depuis le terrain naturel.
D'autre part, les hauteurs de 5,5 m, 6m et 8m pourront étre dépassées dans les cas suivants :

- reconstruction ou réhabilitation a l'identique,
- extension d'un batiment existant ayant une hauteur supérieure (H existant = H extension).

ASPECT EXTERIEUR

Chaque batiment doit pouvoir &tre distingué des autres tout en étant identifié comme appartenant & son
tissu local. Il devra par son aspect extérieur, ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains. il présentera une simplicité de volume et une
disposition harmonieuse des ouvertures. Les annexes telies que garages, remises, celliers, ... ne devront
étre que le complément naturel de I'habitat. Elles seront réalisées avec des matériaux et un choix de
coloris formant un ensemble cohérent et harmonieux avec le reste du cadre bati. Sachant que cela
n‘empéche pas la création d'architecture contemporaine dont le parti est justifié, les toitures, les fagades,
les matériaux, les détails d’architecture et les cldtures peuvent étre traités différemment.

Tout pastiche d'une architecture étrangére a la région ne sera pas admis.

1 - Toitures (non réglementé dans le sous-secteur 1AUe2) :

Les toitures traditionnelles doivent étre conservées.

Dans le cas de constructions nouvelles, d'agrandissement et de restauration, et leurs annexes, le
matériau de couverture sera de la tuile canal ou similaire & condition qu'il respecte la forme, l'aspect et la
couleur du matériau traditionnel.

La pente des toitures sera en harmonies avec celles des constructions existantes (entre 25 et 33%).

Les toitures terrasses ne sont pas interdites.

2 - Facades (non réglementé dans le sous-secteur 1AUe2) :

Dans la mesure du possible (qualité du support, état des pierres, ...), les murs appareillés en pierres de
pays seront remis en valeur.

S'il s'agit de constructions traditionnelles, les murs doivent étre appareillés en pierres de pays. Dans le
cas contraire, les murs doivent étre traités avec soin par un enduit de teinte correspondante 2 la palette
de couleurs liges au pays (nuancier consultable en mairie). Les couleurs vives, blanches ou s'y
rapprochants sont interdites.

Dans le cadre de maison traditionnelle, il conviendra de faire des encadrements de portes et fenétres en
surépaisseur.

Il est recommandé d'apporter une attention particuliére a la composition architecturale de la fagade,
notamment pour le positionnement et le rythme des percements, & leur dimensionnement et au jeu
respectif des pleins et des vides.

En secteur 1AU t, les HLL pourront également é&tre réalisés en bardeau de ciment ou en bois et de
couleurs correspondantes au site.

3 - Matériaux (non réglementé dans le sous-secteur 1AUe2) :

Les revétements de sol seront exécutés en harmonie avec le ton des fagades.
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4 - Détails d'architecture (non réglementé dans le sous-secteur 1AUe2) :

Les balcons et escaliers extérieurs seront intégrés au volume du batiment et réalisés avec des maiériaux
en harmonie avec le reste du béati.

La couverture des vérandas devra étre intégrée a la voluméirie globale du batiment.

Les capteurs solaires, ainsi que tous éléments rapportés (climatisation, ...), doivent faire partie de la
composition architecturale de 'ensemble béati.

5 - Clétures (non réglementé dans le sous-secteur 1AUe2) :

Les murs et portails anciens constituent un €lément fort du paysage urbain. lls doivent étre conservés et
restaurés.

Les clétures donnant sur rue devront éire appareillées en pierres de pays Dans le cas contraire, cette
cléture pourra étre un mur en magonnerie traité avec un enduit de teinte correspondante aux couleurs
liges a la pierre de pays,

La hauteur de la cléture sur rue sera limitée & 0,80 meétre dans le cas d'une cléiure en pierres ou en
magonnerie, pouvant étre rehaussée par un grillage avec une haie vive (avec grillage la hauteur est
limitée & 1,50m).

En secteur 1AU b et sous-secteur 1AU b1, la topographie des lieux, les murs de souténement, les
terrasses, ... et les cldtures doivent étre impérativement conservés (protection). A Pexception de
'aménagement d’'un accés sur le terrain, si il n'existe pas (voir insuffisant), ou pour des raisons justifiés de
sécurité.

6 - En sous-secteur 1AUe2 :

Toutes les constructions doivent constituer un ensemble cohérent présentant une unité de structure et de
composition.

Les fagades arrieres et latérales, ainsi que celles des annexes doivent étre traitées avec le méme soin
que les fagades principales et en harmonie avec elles.

Les éléments architecturaux, les enseignes, l'image de I'entreprise ou de P'activité sont autorisées sous
réserve d'une intégration soignée dans le site.

Les canalisations autres que les descentes d'eau pluviale, les antennes et les cables apparents en fagade
sont interdits. Les capteurs solaires doivent étre intégrés au volume de la construction existante ou
projetée en fonction de la composition architecturale de 'ensemble.

STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations projetées
doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements prévus a cet effet.

Il est exigé :
- Pour les constructions & usage d'habitation : 2 places de stationnement, dont une place de parking
non clos.
D’autre part, dans le cadre d'un lotissement ou d'un groupement d'habitations, il sera exigé un
stationnement de jour pour 2 habitations (parking public).
- Pour les commerces : une place de stationnement pour 20m2 de surface de plancher crée.
- Pour les services et bureaux : une place de stationnement au moins égale & 60m?2 de surface de
plancher crée.
- Pour les constructions hoteliéres : 1 places par logement ou par emplacement.
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au commerce,

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les demandes d'opérations d'ensemble devront faire apparaitre un plan d’'aménagement paysager
présentant des espaces publics (placettes plantés, espaces verts et aires de jeux, sur largeurs de voies
plantées).

En frange urbaine avec les zones naturelles ou agricole n'est autoris€ que [utilisation d'essences
végétales non inflammable.

Il est recommandé l'utilisation de plantes d'essence locale pour les arbres (sup. & 2m). De méme, les
plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les aires de stationnement publiques ou privées doivent étre plantées a raison d'un arbre minimum pour
six places

Hormis en zone 1AUe2, les haies mono spécifiques sont interdites en cléture. Sont autorisées les haies
variées composées sur toute leur longueur d'un mélange d’au moins 3 essences végétales comportant
des caduques et des persistants choisis parmi une gamme de végétaux botaniques représentés
localement et de végétaux ornementaux adaptés au climat.

Les espaces identifiés et repérés sur les documents graphiques du P.L.U. par une trame spécifique
devront en application de l'article L.123.1)7° alinéa du Code de I'Urbanisme conserver leur aspect naturel.
Aucune plantation et aucun travaux susceptible de leur porter atteinte ne serait étre autorisé.

Les créations de haies arbustives localisées aux documents graphiques, devront étre traitées de maniére
paysagére et d'égale qualité aussi bien sur la surface que sur la linéarité afin d'établir un écran visuel de
qualité.

Prévention des feux de foréts :
Afin de limiter les risques liés aux incendies de feux de foréts, les occupations et utilisations du sol
devront respecter les prescriptions de l'arrété préfectoral relatif au débroussaillement.

Egalement en secteur 1AU t :

Les voies de dessertes seront bordées d'arbres de hautes tiges.
Des haies vives ou des rideaux d'arbustes seront plantées & chaque emplacement.

[ SECTION 3 - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

| SECTION 4 - OBLIGATIONS SPECIFIQUES |

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS, ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.
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AMENAGEMENTS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

CARACTERE DE LA ZONE 2AU

Zone naturelle d’urbanisation future a long terme,
qui pourra étre urbanisée apres modification ou révision du P.L.U.

[ SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Touies constructions et occupations du sol autres :
» que celies nécessaires aux services publics ou d'intéréts collectifs,

sont inferdites.

TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS AUTORISES SOUS
CONDITIONS

Non réglementé.

| SECTION 2 - CONDITION D'UTILISATION DU SOL

ACCES ET VOIRIE

Non réglementé.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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PUBLIQUES

Non réglementé.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR _RAPPORT _AUX LIMITES
SEPARATIVES

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ASPECT EXTERIEUR

Non réglementé.

STATIONNEMENT DES VEHICULES

Non réglementé.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.
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TITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES
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- CHAPITRE | -
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE A

Zone agricole correspondant aux secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison
du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

On distingue au sein de cette zone un secteur A p, de réhabilitation de culture en terrasse.

[ SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdites les utilisations et occupations des sols ci-aprés :

= Les constructions & usage industriel et leurs annexes,

» Les constructions & usage artisanal et de services, et leurs annexes,

* Les constructions & usage de bureaux et de commerces, et leurs annexes, sous réserve de
I'article A2 ci-aprés,

* Les constructions a usage hételiére, et leurs annexes, sous réserve de l'ariicle A2 ci-aprés,
* Les constructions & usage d’entrepdts commerciaux, et leurs annexes,

= Les constructions & usage forestiére et leurs annexes,

e Les Parcs Résidentiels de Loisir,

¢ Les terrains de campings et caravaning,

= Les garages collectifs de caravanes,

« Les dépdts de véhicules.

* Les carriéres.

En secteur A p sont également interdits :

» Les constructions & usage d'habitation, et leurs annexes,
= | es constructions a usage agricole, et leurs annexes.

* Les parcs d'attractions et les aires de jeux et de sports,

* Le changement de destination du bati existant,

* Les aires de stationnement.

TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS AUTORISES SO0OUS
CONDITIONS

Les constructions et installations directement liées et nécessaires & l'activité des exploitations agricoles.
Les locaux d'habitation liés a ces exploitations, qu'il s'agisse des logements de I'exploitant ou de ses
employeés, & condition que soit établi un lien de nécessité fonctionnelle et géographique. '

Les constructions a usage de bureaux et de commerces, a condition qu'ils constituent une activité
complementaire et accessoire de I'exploitation agricole (sauf secteur A p).

Les activites d'accueil agritouristiques (comme par exemple un local de vente ou un projet hotelier : gites
ruraux, ferme auberge, ...) aménagés dans des batiments existants a condition qu'ils constituent une
activite complémentaire et accessoire de I'exploitation agricole (sauf secteur A p).
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d'une exploitation ou de I'extension d’'une exploitation existante.
Cette distance pourra étre doublée exceptionnellement sur demande justifiée en raison du relief, de
Finondabilité de la zone, de la configuration du terrain ou de la nécessité de sauvegarder une terre
agricole ou un élément intéressant de 'environnement.

Dans le cas de la création ou du transfert d'un siége d’exploitation, les batiments d’exploitation devront
étre créés préalablement a la construction des batiments & usage d'habitation et ces derniers devront étre
edifiés dans un rayon de 40 métres autour du batiment principal du siége d’exploitation (sans doublement
possible des 40m).

Les constructions et occupations des sols nécessaires aux services publics ou d'intéréts collectifs
(comme par exemple, les bassins de rétention, ... ou la nouvelle station d'épuration), sous réserve qu'ils
ne compromettent pas I'activité agricole.

Ensecteur Ap:

La restauration du bati existant devra respecter la typologie paysagére du lieu.

Les exhaussements et affouillements des sols strictement nécessaires & la réhabilitation, la restauration
ou la création de terrasses agricoles, dans le respect de la typologie paysagére du lieu.

[ SECTION 2 - CONDITION D'UTILISATION DU SOL

ACCES ET VOIRIE

Les accés et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant & la destination des constructions
projetées notamment quand elles entrainent des manoeuvres de véhicules lourds et encombrants. Ces
caractéristiques doivent également répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense contre
t'incendie et de la protection civile.

- Largeur minimale de la chaussée : 5 métres.

Toutefois cette largeur de 5 métres pourra étre réduite pour les voies terminales qui ne distribuent qu'une
a deux constructions, dans la limite de I'adaptation au matériel de secours et de lutte contre I'incendie.

Les accés directs auires que regroupés et aménagés sont interdits le long des routes départementales, et
si les terrains sont desservis par une voie de moindre importance.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre desservie par une
conduite de distribution publique sous pression de caractéristiques suffisantes.

En l'absence de réseau public une alimentation individuelle pourra étre autorisée, conformément 2 Ia
législation en vigueur.
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2.1 - Eaux usées :

Toute construction ou installation & usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement s'il existe.

En cas d'impossibilité technique, & défaut de réseau public, ou de systéme d'épuration collectif au bout de
ce réseau, un dispositif d’'assainissement autonome est admis sous réserve du respect :

- de la réglementation en vigueur,

- du schéma d’assainissement.

2.2 - Eaux pluviales :

Toute construction ou installation & usage d’habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d’eaux pluviales s'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux sont & la charge exclusive des bénéficiaires d'autorisation d'occuper ou d'utiliser le
sol. Ceux-ci doivent réaliser les dispositifs adaptés & 'opération et au terrain.

3 - Electricite - Téléphone :

Pour toutes constructions ou installations nouvelles, les branchements aux réseaux d'électricité et de
téléphone seront enterrés, sauf impossibilité technique.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En l'absence des réseaux publics d'assainissement des eaux usées et de distribution d’eau potable, la
superficie et la configuration des terrains devront étre telles qu'elles satisfassent aux :
- exigences techniques en matiére d'assainissement individuel et de protection des captages,
- indications du schéma d’assainissement ou & une étude hydropédologique de la parcelle si cela
s'avére nécessaire.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter & une

distance au moins égale : 75m (mini.) Extension Existant

- & 75m de l'axe de la R.D.5 (fig.1),
sachant que cette distance est portée &
35m pour les batiments d'exploitation
agricole (fig.2). B
Cefte distance de 35m pourra étre 25m (minf | 35 (mini) Aligné sur l'existant
réduite & 25m dans le cas : Alignement-domaine:public=-=s
- de la traversée du hameau de RD 607 *—*
Cabezac,
- de [lextension d'un batiment
existant,

35m (mini.)[~%

o A=

- & 35m de l'axe de la R.D.607 (fig.1), sachant que cette distance est portée 4 25m pour les batiments
autre que d'habitation (fig.2).

Cette distance sera de 15m par rapport & I'axe des autres routes départementales.
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En cas d'extension, l'implantation pourra se faire & une distance moindre a celles définies ci-dessus sans
toutefois pouvoir étre inférieure & I'alignement du batiment existant dans la mesure ol cela ne constitue
pas une géne pour la sécurité publique (visibilité dans un carrefour notamment).

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la construction doit respecter un retrait
d'un minimum de 5 meétres sachant que le recul ne peut &tre inférieur & la demi - hauteur du batiment
(L=H/2).

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non reglementé.

EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 11 métres au faitage depuis le terrain naturel.

En cas d'extension de batiments ou d'activités ayant une hauteur supérieure au maximum indiqué ci-
dessus, la hauteur pourra atteindre celle de la construction existante.

ASPECT EXTERIEUR

It est rappelé que le permis de construire peut éfre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect exiérieur des béatiments ou ouvrages a édifier ou & modifler, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (article R.111-21 du code de
'urbanisme).

Pour les constructions autorisé dans la zone A, se sont les alinéas 1 & 4 de l'article U11 qui s’appliquent.
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STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations autorisées
devra étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Il est recommandé lutilisation de plantes d'essence locale pour les arbres (sup. & 2m). De méme, les
plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Si les batiments ou installations sont de nature, par leur volume ou leur couleur & compromettre [e
caractére des lieux avoisinants, la plantation d'écrans végétaux devra étre prescrite.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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TITRE 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE N :

Zones naturelles et forestiéres correspondant aux secteurs de la commune, équipés ou non,
a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels des paysages
et de leur intérét notoirement du point de vue esthétique, historique ou écologique,
soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdites les utilisations et occupations des sols ci-aprés :

¢ Les constructions a usage industriel et leurs annexes,

¢ Les constructions & usage d'habitation, et leurs annexes,

» Les constructions & usage artisanal, de bureaux, de services et de commerces, et leurs
annexes,

» Les constructions a usage hoételiére, et leurs annexes,

= Les constructions & usage d'entrepdts commerciaux, et leurs annexes,
= | es constructions a usage agricole, et leurs annexes,

= | es Parcs Résidentiels de Loisir,

* Les parcs d’attrations,

» Les terrains de campings et caravaning,

* Les garages collectifs de caravanes,

« Les dépdts de véhicules.

» Les carriéres.

TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS AUTORISES SOUS
CONDITIONS

Tous travaux ayant pour efiet de défruire un élément de paysage identifié par un plan local d'urbanisme
(voir documents graphiques) en application du 7° de l'article L.123-1 et non soumis a un régime
d'autorisation doivent faire l'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers
(article L.442 et suivant du Code de 'Urbanisme) dans les conditions prévues par décret en Conseil
d'Etat.

EnzoneN:

Les extensions et aménagements des constructions existantes ne sont autorisés que dans la limite de
250m2 de S.H.O.N. (existant + extension).

Les affouillements et les exhaussements de sol sont autorisés dans la mesure ol ils sont liés a des
constructions ou des ameénagements autorisés dans la zone ;
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ACCES ET VOIRIE

Les accés et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant & la destination des constructions
projetées et répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense contre lincendie et de la
protection civile.

- Largeur minimale de {a chaussée : 5 métres.

Les accés directs autres que regroupés et aménagés sont interdits le long des routes départementales, et
si les terrains sont desservis par une voie de moindre importance.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit &tre desservie par une
conduite de distribution publique sous pression de caractéristiques suffisantes.

En l'absence de réseau public une alimentation individuelle pourra étre autorisée, conformément a la
législation en vigueur.

2 - Assainissement :
2.1 - Eaux usées :

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement s'i] existe.

En cas d'impossibilité technique, & défaut de réseau public, ou de systéme d'épuration collectif au bout de
ce réseau, un dispositif d’assainissement autonome est admis sous réserve du respect :

- de la réglementation en vigueur,

- du schéma d'assainissement.

2.2 - Eaux pluviales :

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d’activités doit étre raccordée au réseau public
d'eaux pluviales s'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux sont & la charge exclusive des bénéficiaires d'autorisation d'occuper ou d'utiliser le
sol. Ceux-ci doivent réaliser les dispositifs adaptés & I'opération et au terrain.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En l'absence des réseaux publics d'assainissement des eaux usées et de distribution d'eau potable, la
superficie et la configuration des terrains devront étre telles quelles satisfassent aux :
- exigences techniques en matiére d’assainissement individuel et de protection des captages.
- indications du schéma d'assainissement ou & une étude hydropédologique de la parcelle si cela
s'avere nécessaire.
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PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter a une distance au moins égale :

- a 75m de l'axe de la R.D.5,

- & 35m de f'axe de la R.D.607,

- & 15m par rapport a I'axe des autres routes départementales,
- & 5m pour les autres voies (publique et privée).

En cas d'extension, l'implantation pourra se faire & une distance moindre & celles définies ci-dessus sans
toutefois pouvoir étre inférieure & l'alignement du batiment existant dans la mesure oli cela ne constitue
pas une géne pour la sécurité publique (visibilité dans un carrefour notamment).

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance compté horizontalement de tout point du batiment & construire au point de la limite séparative
qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale & la moitié de la différence d’altitude entre ces deux
paints, sans pouvoir &tre inférieure & 4 métres (H/2 - min. 4,00m).

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 9 métres au faitage depuis le terrain naturel.

En cas d'extension de batiments ou d'activités ayant une hauteur supérieure au maximum indiqué ci-
dessus, la hauteur pourra atieindre celle de la construction existante.

ASPECT EXTERIEUR

Il est rappelé que le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
Fobservation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature &
porter atleinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (article R.111-21 du code de
Purbanisme).
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la mise en ceuvre de matériaux identiques.

STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des vehicules doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Il est recommande l'utilisation de plantes d'essence locale pour les arbres (sup. a 2m). De méme, les
plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Si les batiments ou installations sont de nature, par leur volume ou leur couleur & comprometire le
caractére des lieux avoisinants, la plantation d'écrans végétaux devra étre prescrite.

Les espaces identifiés et repérés sur les documents graphiques du P.L.U. par une trame spécifique
devront en application de Farticle L.123.1)7° alinéa du Code de I'Urbanisme conserver leur aspect naturel.
Aucune plantation et aucun travaux susceptible de leur porter atteinte ne serait &tre autorisé.

l SECTION 3 - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Non reglemente.
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ANNEXE

DEFINITIONS
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- Affouillements et exhaussements de sol : sont considérés comme tels, & la condition que leur superficie
soit supérieure & 100m? et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou leur profondeur
dans le cas d'un affouillement, excéde 2m.

- Alignement : limite entre le domaine privé et le domaine public.

- Aménagement : tous travaux (méme créateur de surface hors oeuvre nette) n'ayant pas pour effet de
modifier le volume existant.

- Annexe : construction indépendante ou partiellement reliée physiquement au corps principal d'un
batiment mais canstituant sur une unité fonciére un complément fonctionnel & ce batiment
{garage, abri de jardin, etc. ...).

- Changement de destination : il consiste a affecter au batiment existant une destination différente de celle
qu'it avait au moment ol les travaux sont envisagés.
Constitue un changement d'affectation contraire au statut de ia zone, toute nouvelle
affectation visant a transfarmer le batiment pour un usage interdit dans la zone.

- Coefficient d'emprise au sol {C.E.S.) : rapport entre la surface de terrain occupée par une construction et
la surface totale du terrain sur laguelle elle est implantée.

- Coefficient d'occupation des sols (C.0.S.) : rapport entre la surface de plancher hors oeuvre nette d'une
construction et la surface totale du terrain sur laquelle elle est implantée. Le C.Q.S. appliqué

a la superficie du terrain indique donc la surface maximum de plancher hors oeuvre nette
susceptible d'étre édifiée.

Exemple : un C.O.S. fixé & 0,2 appliqué & un terrain de 1000m? autorise une surface
maximum de 200m? de S.H.Q.N..

- Consfruction isolée : construction ne faisant pas partie d'un hameau (agglomération de quelques
maisons rurales, minimum 3 ou 4, situées a |'écart d'un village).

- Emplacement réservé : il s'agit de terrains réservés par la puissance publique, car jugés nécessaires &
la réalisation de futurs équipements publics. lls permettent d'éviter qu'un terrain destiné a la
réalisation d'un équipement public fasse l'objet d'une occupation incompatible avec sa
destination future.

Le propriétaire d'un emplacement réservé peut :
- soit conserver son terrain,
- soit le vendre & un tiers,
- soit adresser au bénéficiaire de la réserve une mise en demeure d'acquérir.

Le classement en emplacement réservé s'exprime par une légende particuliére sur le
document graphique (quadrillage oblique). It est explicité par une liste qui fixe la destination
de la réserve ainsi que la collectivité bénéficiaire de cette réserve.

- Habitation de type individuel : construction comportant moins de trois logements desservis par des
parties communes.

- Habitation de type collectif : construction comportant au minimum trois logements desservis par des
parties communes.

- Identification des éléments paysagers (article L.123-1 7°) : les P.L.U. peuvent identifier certains
éléments paysagers. Cette disposition permet d'identifier des éléments de paysage, qu'ils
soient naturels ou architecturaux, qui ne font pas l'objet de protection particuliére au titre de
législations telles que celle de 1913 sur les monuments historiques ou celle de 1930 sur les
sites. Ainsi, cetle disposition du P.L.U. offre la faculté de repérer sur le document graphique
les eéléments qui ont un intérét suffisant (motifs d'ordre esthétique, historique ou écologique)
pour justifier leur préservation par un dispositif réglementaire spécifique (élaboration de
mesures appropriées a chaque élément a protéger en fonction de sa nature et de sa
fonction).
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- les éléments du paysage,

- les quartiers, rues,

- les monuments,

- les sites,

- les secteurs a protéger ou a mettre en valeur.

Effets sur les occupations et utilisations du sol : application de I'article L.442-2 : demande
d'autorisation préalable pour tous les travaux détruisant un élément de paysage identifié.

L'inscription dans le document d'urbanisme s'exprime par une identification des élémenis
dans les différentes piéces du P.L.U. (rapport de présentation et réglement), par des
prescriptions de nature a assurer leur protection {réglement), et par une localisation sur les
documents graphiques.

- Installation classée (soumise & déclaration ou & autorisation) : au sens de la Loi n°76.663 du 19 juillet

1976, et de la loi n°93-3 du 4 janvier 1993 “Sont soumis aux dispositions de la présente loi
les usines, ateliers, dépéts, chantiers” et d'une maniére générale les installations exploitées
ou deétenues par toute personne physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent
présenter des dangers ou des inconvénients soit pour la commaodité du voisinage, soit pour
la santé, la sécurité, la salubrité publigues, soit pour 'agriculture, soit pour la protection de la
nature et de 'environnement, soit pour la conservation des sites et des monuments.

(Loi n°93-3 du 4 janvier 1993) “Les dispositions de la présente loi sont également applicables
aux exploitations de carrieres au sens des articles 1* et 4 du Code minier”.

- Installation et travaux divers (article R.442-2) : sont considérés comme installations et travaux divers

- les parcs d'attraction et les aires de jeux et de sports ouverts au public,

- les aires de stationnement ouvertes au public,

- les dép6ts de véhicules et les garages collectifs de caravanes,

- les affouillements et exhaussements de sols dont la superficie est supérieure & 100m? et la
dénivellation supérieure a 2m.

- Lotissement : toute division d'une propriété fonciére en vue de l'implantation de batiments qui a pour
objet ou qui, sur une période de moins de 10 ans, a eu pour effet de porter & plus de 2 le
nombre de terrains issus de ladite propriété, sauf en matiére successorale ol le nombre est
porté a 4.

- Surface Hors Quvre Brute (S.H.Q.B.) : est égale & la somme des surfaces de plancher de chaque
niveau de la construction (calculée & partir du nu des murs de la fagade au niveau supérieur
du plancher).

- Surface hors oeuvre nette (S.H.O.N.) : c'est la somme des surfaces de chaque niveau de la construction
(calculée a partir du nu extérieur des murs de ia fagade au niveau supérieur du plancher) sur
laquelle, conformément & l'article R.112-2 du code de l'urbanisme, on opére un certain
nombre de déductions concernant notamment des surfaces considérées comme non
utilisables pour I'habitation ou pour des activités & caracteére professionnel, artisanal,
industriel ou commercial. Cette surface sert de base 4 la fois au calcul du C.0.S. et 2 la taxe
locale d'équipement.

- Terrain pour 'accueil des campeurs et des caravanes : toute personne physique ou morale qui regoit de
fagon habituelle sur un terrain lui appartenant ou dont elle a la jouissance, soit plus de vingt
campeurs sous tentes, soit plus de six tentes ou caravanes a la fois, doit au préalable avoir
obtenu l'autorisation d'aménager le terrain et un arréié de classement déterminant le mode
d'exploitation autorisé.
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