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TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES
Le présent véglerrent est établi conformérent a ['artide R.123-9 du Code de ' Urbanisne.

ARTICLE 1- CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique a la totalité du territoire de VILLENAUXE LA GRANDE, délimirée aux

documents graphiques intitulés "zonage", par un tireté épais.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES
AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L.'OCCUPATION DES SOLS

2.1- Regles générales d’urbanisme applicables au territoire
(Décret n°2007-18 du 5 jarnier 2007)

Le chapitre [¢r du titre Ier du livre Ier de la partie réglementaire du Code de [Urbanisme est ainsi modifie Particle
R.111-1 du Code de I'Urbanisme est rcmplace par les dispositions suivantes : les dispositions du présent chaprcre
sont applicables aux constructions, aménagements, installations et travaux faisant l'objet d'un perrms de
construire, d'un permis d'aménager ou d'une déclaration préalable ainsi qu'aux autres utilisations du sol régies par
le présent code. Toutefois :

a} Les dispositions des articles R. 111-3, R. 111-5 2 111-14, R. 111-16 a R. 111-20 et R. 111-22 a R. 111-
24 ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local d'wbanisme ou d'un document
d'urbanisme en tenant lieu ;

b) Les dlsposmons de larticle R.111-21 ne sont pas applicables dans les zones de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager créées en application de l'article L. 642-1 du code du
patrimoine ni dans les territoires dotés d'un plan de sauvegarde et de mise en valeur approuvé en
application de l'article L. 313-1 du présent code.

Art. R.111-2 du Code de ['Urbanisme :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est
de nature a porter atteinte a la salubrit¢ ou a la securité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques,
de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

Art. R.111-4 du Code de I'Urbanisme :
Le projet peut 8tre refusé ou n'étre acccpte que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est
de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un

site ou de vestiges archéologiques.

Art. R.111-15 du Code de I'Urbanisme :

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations d'environnement
définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de ['environnement. Le projet peut n'gtre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est
de nature 3 avoir des conséquences dommageables pour l'environnement.

Art. R.111-21 du Code de I'Urbanisme :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou ['aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinanis, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu@ la conservation des perspectives

monumentales.
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2.2. - Dispositions diverses du Code de Purbanisme

S’ajoutent aux regles propres au plan local d'urbanisme les prescriptions prises au titre de législations spécifiques
concernant :

A) Les servitudes d'utilité publique :

Créées en application de législations particuliéres, conformément & l'article L.126-1 du Code de I'Urbanisme, les
servitudes d'utilité¢ publique affectant Putilisation ou Poccupation du sol sont reportées sur le plan des servitudes
et présentées dans une notice d’interprétation ; ces documents doivent étre annexés au Plan Local d'Urbanisme.

Apres Pexpiration d’un délai d’'un an 4 compter, soit de Papprobation du plan, soit, il s’agit d’une servitude
nouvelle de son institution, seules les servitudes annexées au plan peuvent étre opposées aux demandes
d’autorisation d’occupation du sol.

B) Les clotures :

L’édification des clétures doit respecter les articles : art. R.421-1, R.421-2, R.421-12, R:425-12, R431-8 du code
de Purbanisme. Une délibération en date du 10 décembre 2007 soumet les cldrures a déclaration.

C) Les travaux, installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des constructions
existantes sont dispensés de toute formalité, au titre de Particle R. 421-18 du code de l'urbanisme, &
l'exception :

a) De ceux, mentionnés aux articles R. 421-19 4 R. 421-22, qui sont soumis a permis d'aménager ;

b) De ceux, mentionnés aux articles R. 421-23 a R, 421-25, qui doivent faire l'objet d'une déclaration préalable.

D) Le camping et le stationnement des caravanes

Le camping et le stationnement de caravanes sont réglementés par les articles R.111-37 4 R.111-43 pour le
caravaning et R, 111-41 4 R.111-43 pour le camping ainsi que R.443-1 & R443-12 pour les dispositions propres
aux terrains de camping et autres terrains aménagés pour ’hébergement touristique du Code de PUrbanisme.

E) Les habitations legeres de loisirs (FL.L.L.)

L'implantation d’habitations légéres de loisirs est soumise & conditions prévues par les articles R.111-31 2 R.111-
36 er R.480-7 du Code de 'Urbanisme.

F) Les coupes et abattages d'arbres (espaces boisés classés) :

Les coupes et abattages d'arbres doivemnt se conformer aux dispositions des articles R.130-1, R.130-2, R.130-16 a
R.130-21, R.130-23 du Code de I'Urbanisme. )

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) est divisé en quatre zones délimitées sur
les documents graphiques du P.L.U. (cf. pieces 3B et 3C du dossier de P.L.U) : zones urbaines « U» (47
R.123-5) et en zones a urbaniser « AU » (47t R.123-6), zones agricoles « A» (An R.123.7), zones naturelles et
forestiéres « N » (A7t R.123-8).

Le reglement fixe les regles applicables 4 Pintérieur de chaque zone dans les conditions prévues & Particle R.123-9
du Code de 'Urbanisme.

. . + M
Les plans comportent aussi les terrains classés par ce P.L.U. comme espaces boisés & protéger, a conserver ou a
s . . ¥ . - A
creer. Y figurent également les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux mstallations d'intérét
général et aux espaces verts.

1
(8%
'
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3.1- LES ZONES URBAINES (dites « zones U») :

Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre II sont délimitées aux
documents graphiques n® 3B et 3C par un tireté épais et repérées par un indice commengant par fa lettre UL Elles
comprennent :

- la zone UA: cest la zone urbaine qui regroupe la partie agg!omeree ancienne. Elle est destinée
pnnc:lpaiement a lhabitat. Elle peut accueillir également des activités liées aux commerces, services et
toutes activités économiques compatibles avec une zone habitée.

- la zone UB: c’est une zone urbaine mixte (habitat et activités) essentiellement résidentielle sous
forme de constructions individuelles, isolées ou groupées en lotissement dont le développement est
assez récent. La zone UB comprend :

- un secteur UBj qui identifie les espaces a arriére des constructions occupés par des jardins ot
sont autorisés les abrs de jardins, les annexes, etc. Les nouvelles constructions a usage
d’habitation sont interdites.

- un secteur UB!? qui identifie les espaces occupés par des équipements d’intéréts publics, scolaires,
sportifs, culturels, ete. Ce secteur n’admet pas de constructions 4 usage d’habitation.

- un secteur UBi affecté par un risque inondation ou de ruissellement principalement dii aux
remontées de nappe. Dans ce secteur, les constructions dont la conception technique ne prend
pas en compte ce risque somnt interdites.

- lazone UC: c’est la zone ot est implanté le centre de détention.

- la zone UY : c’est une zone réservée aux activités artisanales, industrielles, commerciales, d’hétellerie,
de restauration, et de services et aux installations classées pour la protection de Penvironnement
{(soumises a déclaration ou a autorisation).

3.2- LES ZONES A URBANISER (dites « zones AU ») :

Les terrains destinés & &tre urbanisés et non équipés, auxquels s’appliquent lcs dispositions des différents
chapitres du titre III sont délimités dans le document graphique n® 3C par un tireté épais.

La zone 1AUJ est une zone d’urbanisation future a vocation mixte d’habitat et de commerces ou d’artisanat compatibles avec
la vocation résidentielle de la zone immédiatement urbanisable. Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité
et le cas échéant, d’assainissement existant 3 la périphérie immédiate d’une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir fes constructions a implanter dans lensemble de cette zone, «les ortentations d’aménagement » et le reglement
définissent les conditions d’aménagement et d’équipement de la zone. Cette zone comprend :

- un secteur 1AUi affecté par un risque inondation ou de ruissellement principalement dit aux
remontées de nappe. Dans ce secteur, les constructions dont la conception technique ne prend pas
en compte ce risque sont interdites.

- un secteur 1AUe : Les constructions sont autorisées lors d’une opération d’aménagement d’ensemble
et dans le respect des « orientations d’aménagement ».

- un secteur 1AUhL: les constructions sont autorisées au fur et 3 mesure de la réalisation des
équipements internes 2 la zone dans le respect des conditions d’aménagement et d’équipements de la
zone prévus par «les orientations d'aménagement » et le réglement. L'aménagement de cette zone et
les constructions devront de préférence répondre a des critéres HQE® et favoriser le développernent

durable.

La zone 1AUY est une zone d’urbanisation réservée aux activités artisanales, industrielles, commerciales,
d’hétellerie, de restauration, et de services et aux installations classées pour la protection de I'environnement
(soumises a déclaration ou  autorisation) immeédiatement urbanisable.

Les constructions sont autorisées au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes 2 la zone dans le
respect des conditions d’aménagement et d’équipements de la zone prévus par «les orientations
d'aménagement » et le reglement Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et le cas échéant,
& assam;ssement existant 4 la périphérie immédiate d’une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions 2 implanter dans Pensemble de cette zone, «les orientations d’aménagement» et le réglernent
définissent les conditions d’ameénagement et d’é¢quipement de la zone.

PERSPECIIVES Urbanisme et Aménagement - Réglement -3-



Commune de VILLENAUXE-LA-GRANDE Réusion du P.OS./E laboration du P.L. U

La zone 1AUY comprend :

un secteur 1AUYa qui a vocation a accueillir les activités économiques, artisanales, commerciales,
d’hotellerie, de restauration, et de services, compatibles avec la proximité d’une zone résidentielle.

- Un secteur 1AUYb qui a vocation a accueillir les activités économiques industrielles. Elle pourra également
accueillir des entités artisanales, commerciales, d’hdtellerie, de restauration, et de services Les constructions
sont autorisées lors d’une opération d’aménagement d’ensemble et dans le respect des « orientations
d’aménagement ».

La zone 2AU est réservée a la création a long terme de zones d’urbanisation future a vocation mixte d’habitat et
de commerces ou d’artisanat compatibles avec la vocation résidentielle de la zone. Cette zone ne peut &tre
ouverte a I'urbanisation que par le biais d’une modification ou d’une révision du P.L.U. Elle est inconstructible
dans limmediat sauf pour des équipements publics et des équipements et des ouvrages nécessaires au
fonctionnement du service public et aux services d’intéréts collectifs.

Elle comprend un secteur 2AUYb qui a vocation & accueillir les activités économiques industrielles. Elle pourra
également accueillir des entités artisanales, commerciales, d’hétellerie, de restauration, et de services.

3.3.—-LES ZONES AGRICOLES (dites « zones A ») :

Elles correspondent aux terrains destinés a lactivité agricole, équipés ou non, auxquels s’appliquent les
dispositions des différents chapitres du titre IV. Ces zones sont délimitées dans les documents graphiques 3B et
3C par un tireté épais.

3.4.—-LES ZONES NATURELLES (dites « zones N ») 3

Ce sont les terrains naturels et forestiers équipés ou non, a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique
auxquels s’appliquent les dispositions des différents chapitres du titre V. Elles sont délimitées aux documents
graphiques 3B et 3C par un tireté épais.

Des constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées, 3 la
condition quelles ne portent pas atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la préservation
des sites, milieux naturels et paysages.

La zone N comprend :

- un secteur Nc correspondant au secteur ou peuvent étre créées des carriéres,

- un secteur Ne identifiant les sites d’implantation des équipements techniques, équipements publics etc.
- un secteur Np identifiant le site des promenades.

3.5 - ESPACES BOISES CLASSES

. ’ TSN \ ' G st IINAINAIN AN AN )

Les terrains classes par le plan comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, -, SOOI
. . . . 5 . NN i N/

auxquels s'appliquent des dispositions spéciales rappelées au titre VI, sont figurés aux ~ =/ (“:\ =
documents graphiques par un quadrillage de lignes verticales et horizontales et un rond. |\ (\:.f' |

3.6 - EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét
général et aux espaces verts.

La liste de ces emplacements réservés figure sur les documents graphiques du
réglement, avec leur destination et leur bénéficiaire. Ils sont repérés aux documents
graphiques par des hachures croisées perpendiculaires et un numéro d'ordre.
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ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Le service chargé de l'instruction de la demande instruit, au besoin d'office, les adaptations mineures au
Plan local d'urbanisme.
Les régles et servitudes définies par le P.L.U. ne peuvent faire l'objet d'aucunes dérogations, 4 l'exception

des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles, ou le caractére
des constructions avoisirantes.

PERSPECTIVES Utbanisme et Aménagement - Réglement
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TITRE I1
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE I- ZONE UA

La zone UA : C’est la zone urbaine qui regroupe la pame agglomérée ancienne. Elle est destinée pnncxpalement
a lhabitat. Elle peut accueillir également des activités liées aux commerces, services et toutes activités
économiques compatibles avec une zone habitée.

ARTICLE UA 1- TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITES

- La construction, Faménagement, extension ou la transformation de batiments ou installations liés 2 des
activités répertoriées au titre des installations classées, soumises a déclaration ou 4 autorisation et non
nécessaires a la vie des habitants de la zone, sauf pour ce qui concerne Pactivité viticole de cave, de
stockage, pressoirs, vendangeoirs.

- Les opérations d'aménagement destinées principalement aux activités,

- Si la construction est située en terrain humide, les batiments dont la conception technique ne prend pas
en compte ce risque,

- Les dancings et discotheques,

- Les entrepots commierciaux, les constructions a usage industriel,

- Les dépdts de déchets de toute nature (carcasses de véhicule, matériaux de démolition, ...,

- Les affouillements et exhaussements du sol, & l'exception de ceux liés a une occupation ou utilisation
du sol autorisée dans la présente zone,

- L’ouverture et lexploitation de toute carriére,

- Les garages collectifs de caravanes a l'air libre,

- L'aménagement de terrains pour l'accueil de campeurs et de caravanes ou d'habitations légeres de loisirs,

- Les silos de stockage horizontaux et verticaux

- Les parcs d’attraction et les depdts de véhicules soumis 4 autorisation.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATION QU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1, Rappel

1 - L'édification des clotures est soumise a déclaration (woir dispositions du présent riglerent, titre 1, artide 2),

2 Les démolitions sont soumises a permis de démolir a Pintérieur du périmétre de protection de monument
historique,

3 - Au terme de la loi du 27 septembre 1941, les découvertes de vestiges archéologiques faites fortuitement a
Poccasion de travaux quelconques doivent immédiatement étre signalées au Maire de la Commune, lequel
prcwent la Direction régionale des affaires culture].les — Service régional de Parchéologie,

4 - Sont présents au sein de la zone des édifices protégés au titre de Particle L. 123.1.7° du Code de 'Urbanisme.

2.2. Sont admis sous conditions :

- Les constructions 4 usage d’habitation, leurs dépendances et leurs annexes,

- Les constructions et installations pubhques techmques et équipements des services d'intérét collectif,

- Les batiments et mstallauons lies & des activités économiques qui n’engendrent pas de nuisances (bruit,
trépidations, odeurs, poussiéres, gaz, vapeurs) ou des pollutions accidentelles ou chroniques de Feau ou de
Pair, les rendant incompatibles avec le caractére résidentiel de la zone.

- Laménagement, Pextension ou la transformation de bitiments existants liés aux activités agricoles sans
création de nuisances (brui, ...),

- La construction de nouveaux bétiments a usage agricole ou viticole, liés & une activité agricole présente
dans la zone, ycompns ce qLu concerne lactivité vmcole de cave, de stockage, pressoirs, vendangeoirs.

- La reconstruction aprés sinistre est admise soit a Pidentique soit dans le respect des regles definies aux
articles suivants et si la vocation de la construction est compatlble avec le reste de la zone,

- Les modifications et les extensions des batiments existants y compris 4 usage agricole, ainsi que le

changement d’affectation des constructions existantes si la vocation est compatible avec le reste de la
zone.
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ARTICLE UA3 - ACCESET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimaux de
desserte : carrossabilité, défense comtre l'incendie, protection civile, brancardage, enlévement des ordures
ménagéres, etc.

3.1. Accés
- Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusicurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

- Pour recevoir les constructions, ou permettre les exten51ons et modifications, ou installations non interdites
par les articles précédents, un terrain doit avoir accés a une voie pubhque ou une vole privée ouverte au

public soit directement, soit par ['intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement
obtenu par application de l'article 682 du Code Givil.

- L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit étre tel qu'il soit adapté au mode
d'occupation des sols envisagé, et qu'il ne nuise pas a la sécurité et a la fluidité de la circulation.

3.2. Voirie

- Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
fare demi-tour.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Dispositions techniques

4,1.1.- Alimnentation en eau potable

Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il doit étre exécuté conformément aux normes
techniques en vigueur.

Ean a usage non domestz'que les captages, puits ou prises deau autonomes sont soumis aux
dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

4,1.2,- Assainissement

Eaux usées : Le branchement a un réseau collectif d’assainissement de caractensthues appropriées est
obligatoire pour toute construction ou mstallation nouvelle engendrant des eaux usées. Toutefois en
Pabsence d’un tel réseau, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur
des dispositifs autonomes de traitement et d’évacuation conformes a la réglementation sanitaire, au
zonage d'assainissement et aux éventuelles contraintes particulieres qui pourraient étre unposees par les
serv1ces competents en fonction de Ia nature du sol et du sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de
maniere & pouvoir ére mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu’il sera
réalisé.

Eaux pluviales : Les aménagements réalisés Sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux
pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenants aux constructions constituant les fonds
inférieurs.

Des dispositifs de récupération ou de traitement des eaux de pluie devront étre réalisés sur la parcelle

(puisard, ...).

4.1.3.- Techniques altematives :

Des dispositifs de récupération d’eau de pluie, permettant des usages non alimentaires et non corporels
comme Parrosage des jardins, le lavagc des voitures, Palimentation en eau des toilettes ... sont autorisés.

Toutefois, les dispositifs devront, soit étre enterrés, soit installés dans un batiment ou encore dissimulés
par des plantations.

4.2. Electricité et téléphone

Lenfouissement des réseaux ou leur dissimulation sera demandé en fonction des p0551bxhtes techmques de
reahsatxon. Tout transformateur ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis 2 neuf, sera aménagé de
maniére 3 ne pas nuire et a contribuer 4 la mise en valeur du paysage.
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ARTICLE UA5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Article non réglementé

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Constructions principales :

Les constructions principales seront implantées a l'alignement des voies et emprises publiques et des voies

privées ouvertes a la circulation publique. Elles pourront comporter :

- des interruptions de fagade, a conditions que celles-ci ne compromettent pas Faspect architectural de la
vole ;

- des saillies de faible importance (balcons, auvents, escaliers, devantures de magasin ete.) sous réserve de
Papplication des réglements de voirie.

6.2. Constructions annexes :

Les annexes, dépendances et piscines seront implantées en recul de l'alignement, & armiére de la construction
principale.

6.3. Toutes les constructions devront étre implantées a 5 métres au moins de la limite de a zone Np.

6.4, Les constructions et installations techniques nécessaires aux équipements dinfrastructure, au
fonctionnement du service pubhc, aux équipements publics et aux services d'intéréts collectifs seront
implantées : - soit a lalignement,
- soit en retrait de Palignement d’une distance minimum de 1 métre des voies publiques
ou privées ouvertes a la circulation.

6.5. L’aménagement ou Pextension d’une construction existante peuvent étre admis s'ils n’aggravent pas la
non-conformité de I'implantation de cette construction par rapport aux régles énoncées ci-dessus.

6.6. Les regles du présent article ne s’appliquent pas a la reconstruction d’un batiment détruit par sinistre,
lorsque [a configuration du terrain rend leur respect impossible ou empéche la reconstruction d’une importance
équivalente.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1, Construction principale.

- La construction principale sera implantée en limite separative sur un cdté au moins.

- Le coté non implanté en limite sera éloigné d’au moins 3 métres de la propriété voisine.
- Un recul de 5 métres minimum de la zone Np est imposé.

7.2. Constructions annexes.

- Les constructions annexes dont la hauteur n’excéde pas 4 metres au faftage du c6té de la propriété voisine
powrront étre implantées en limite de propriété.

- Dans le cas contraire, elles seront éloignées des limites separanves d’au moins 3 métres.

- Un recul de 5 métres minimum de la zone Np est imposé.

7.3. L’aménagement ou Pextension d’une construction existante peuvent étre admis s’lls n’aggravent pas la
non-conformit¢ de 'implantation de cette construction par rapport aux régles énoncées ci-dessus.

7.4. Les constructions et installations techniques nécessaires aux équipemems d'infrastructure, au
fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d’intéréts collectifs seront
implantées: - soit 4 Palignement,
- soit en retrait de Palignement d’une distance minimum de 1 métre des voies publiques ou
privées ouvertes 4 la circulation.

7.5. Les regles du présent article ne s’appliquent pas a fa reconstruction d'un bitiment détruit par sinistre,
lorsque la configuration du terrain rend leur respect impossible ou empéche la reconstruction d’une importance
équivalente.
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ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN

ACTE AUTHENTIQUE

Article non réglementé

ARTICLE UA9 - EMPRISE AU SOL

Article non réglementé

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur de tout point d'une construction, mesurée a partir du sol naturel ou du trotroir jusqu'a gout du
toit le plus haut, ne pourra étre inféreure & celle de limmeuble voisin le plus bas, ni excéder celle de
I'immeuble voisin le plus élevé ; ces immeubles présentant leurs fagades sur le méme cété de la voie.

- Lorsque le toit comporte une petite croupe, ou des éléments d'architecture, Pégout de ces derniers n'est pas
pris en compte dans le calcul de Ia hauteur.

ARTICLE UA 11- ASPECT DES CONSTRUCTIONS

1L.1. Dispositions Générales :

- Les constructions doivent présenter une simplicité de volume analogue au bAti environnant, une unité
d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue générale du
village et l'harmonie du paysage,

- Les matériaux devront avoir la forme associée 4 la couleur des matériaux utilisés traditionnellement.

- Couleurs : les couleurs violentes ou apportant des notes discordantes dans Penvironnement immédiat ou
le paysage, les tons vifs, le blanc pur (pour les fagades umquement) sont interdits.

- Les tons des murs et de toute menuiserie, boiserie, devront étre de ceux des constructions anciennes de la
zone.

- Les materiaux destinés 4 étre enduits ne peuvent pas étre laissés apparents.

- Les fagades et les murs-pignons d'une construction doivent étre constitués de marériaux homogénes ou
s’harmonisant.

- Toute imitation d'une architecture étranggre 2 la région est interdite.

- Les panneaux solaires, les dispositifs photovoltaiques, ... sont autorises.

11.2. Forme

- Les structures architecturales seront simples et devront sharmoniser avec les volumes anciens voisins et
leur ordonnancement par rapport aux voies.

- La reconstruction ou l'aménagement d'une construction existante devra respecter les volumes, la
disposition des ouvertures et Pordonnancement de la construction ancienne ou bien s’harmoniser avec les
CORNSLructions volsines ou contigués.

- Toure extension jouxtant une construction existante doit s'intégrer 3 la composition existante.

1L.3. Toitures

Pour les constructions a usage d’habitation :

- Les toitures doivent étre 3 deux pans minimum ou a plusieurs pans avec croupes. Néanmoins, les annexes
(remises, abris de jardin et garages) peuvent avoir un toit 4 un seul pan si elles sont adossées 4 la
construction principale. _

- Les toitures des batiments principaux d’habitation doivent avoir une pente comprise entre 40° et 50° a
iexceptlon des extensions de la construction principale et des batiments accolés.

- Les matériaux de couverture doivent s’harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes (ton ardoise
ou ton de tuile, de terre cuite).

- Sur les toxtures anclennes, les autres matériaux (ardowc) qui correspondent a leur état d’orgine seront
conserves, restaurés ou restltues afin de ne pas entralner de travaux supplementalres sur la charpente ;
néanmoins, il sera imposé d’utiliser ces mémes matériaux dans les tons rouges vieillis 2 brun et ardoise.
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Pour les constructions annexes :

La toiture des annexes doit étre de couleur semblable a celle de la construction principale sauf pour les
vérandas et les piscines.

Lutilisation de verre ou matériaux composites est autorisée uniquement pour les vérandas et les piscines.
Dans ce cas, la pente minimale de toiture ne s’applique pas a ces couvertures.

11.4. Cl6tures sur voie publigue :

- Les clotures doivent étre diserétes et s'intégrer a Penvironnement.

- Les clotures seront surmontees d'un dispositif & claire-voie, d'un grillage ou d'une grille sur un mur
bahut de 0,60 m de hauteur maximum.

- La hauteur totale des cldtures ne doit pas dépasser 1,80 métres.

- Les murs pleins sont autorisés, s'ils répondent 2 des nécessités ou 4 une utilité tenant 2 la nature de
l'occupation ou du caractére des constructions édifiées sur la parcelle concernée.

- Cette regle de hauteur ne s'applique pas aux elétures grillagées qui ont pour but de protéger une aire
d'évolution sportive (ex: court de tennis, etc...}

1L.5. Dispositions diverses et clauses particulidres :

Les constructions doivent s'adapter au terrain en respectant la topographie des lieux,

Pour l'implantation des constructions, les mouvements de terre créant un relief artificie] en surélévation
apparent par rapport au sol naturel sont interdits.

La pose de volets roulants a caisson apparent ou proéminent sur le bati traditionnel est interdite,

Les anvennes paraboliques seront de préférence situces sur les parties non visibles des espaces publics ou
en toiture et leur couleur adaptée au support sur lequel elles seront apposées (foncée sur les toitures, claire
sur les murs).

Toutes les régles d'aspect énoncees ci-dessus ne s'appliquent pas aux équipements et installations
techniques des services d'intérét collectif.

ARTICLE UA 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assuré,
s1 possible, en dehors des voies publiques, et correspondre aux dispositions réglementaires en vigueur, S'il
s'avere impossible d'aménager les places de stationnement sur la parcelle ol se trouve la construction,
celles-ci devront étre situées dans un rayon de 300m. autour de ladite construction.

Le stationnement des caravanes sur le terrain ot se trouve la résidence de l'utilisateur est toléré.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Tout projet de construction devra étre accompagné d'un traitement végétal suffisant.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations locales en nombre
équivalent, hormis pour les résineux ou la replantation 4 Fidentique nest pas imposée,

Lunilisation d’essences locales est imposée en cas de plantations de haies vives, doublées ou non dun
grillage. Elle est préconisée dans tous les autres cas.

La constitution de haies composées d’une seule essence de résineux est interdite.

Concernant les éléments de paysage identifiés par le symbole :

E difice idertifié

Toute suppression ou disparition d’un élément de paysage identifié par les symboles ci-dessus est
interdite. Les projets de modification d'un é¥ment de paysage identifié doivent faire Pobjet d’une
demande d’autorisation.

ARTICLE UA 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL - C.O.S.

Article non réglemente
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CHAPITRE II - ZONE UB

La zone UB: c’est une zone urbaine mixte (habitar et activités) essentiellement résidentielle sous forme de
constructions individuelles, isolées ou groupées en lotissement dont le développement est assez récent.
La zone UB comprend :

un secteur UBj qui identifie les espaces a Parriére des constructions occupés par des jardins oti sont
autorisés les abris de jardins, les annexes, etc. Les nouvelles constructions 3 usage d’habitation sont
interdites.

un secteur UBI qui identifie les espaces occupés par des équipements d'intéréts publics, scolaires, sportifs,
culeurels, etc. Ce secteur n’admet pas de constructions 2 usage d’habitation.

un secteur UBi affecte par un risque inondation ou de ruissellement principalement dii aux remontées de
nappe. Dans ce secteur, les constructions dont la conception technique ne prend pas en compte ce risque
sont interdites.

ARTICLE UB 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS
INTERDITES

Dans toute la zone y compris en UBj et UB¢:

Les bdtiments et installations lies A des activités économiques s'ils sont susceptibles d'engendrer un
périmétre d'éloignement des habitations.

La construction, 'aménagement, Lextension ou la transformation de batiments ou installations liés & des
activités répertoriées au titre des installations classées, soumises a déclaration ou 2 autorisation et non
nécessaires A la vie des habitants de la zone, sauf pour ce qui concerne Pactivité viticole de cave, de
stockage, pressoirs, vendangeoirs.

Les opérations d'aménagement destinées principalement aux activités économiques ({lotissements
d'activite),

Les dancmgs et discothéques,

Les entrepots commercaux, les constructions 2 usage industriel,

Les dépdts de déchets de toute nature (carcasses de véhicule, matériaux de démolition, ...},

Les affouillements et exhaussements du sol, a l'exception de ceux liés & une occupation ou utilisation
du sol autorisée dans la présente zone,

L’ouverture et Pexploitation de toute carriére,

Les garages collectifs de caravanes a l'air libre,

L'arénagement de terrains pour l'accueil de campeurs et de caravanes ou d'habitations légéres de loisirs,
Les silos de stockage horizontaux et verticaux.

Les parcs d’attraction et les dépéts de véhicules soumis a autorisation.

En plus dans les secteurs UBf et UBj uniquement :

Toutes les constructions sauf celles admises a Particle 2.

En plus dans le secteur UBi uniquement :

Les constructions dont la conception technique ne prend pas en compte le risque de ruissellement,
d’inondation ou d’humidité sont interdites.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATION QU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Rappel
1- L'édification des cl6tures est soumise a déclaration {zoir dispositions dn présent réglerrent, titre 1, artide 2),

2- Les démolitions sont soumises & permis de démolir 2 lintérieur du périmétre de protection de monument

historique.

3- Sont présents au sein de la zone des édifices protégés au titre de larticle L. 123.1.7° du Code de [Urbanisme.

2.2. Sont admis sous conditions :

Dans toute la zone sauf dans les secteurs UBj et UBt:

Les batiments d'habitation, leurs dépendances et leurs annexes,
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- Les batiments et mstallatxons liés a des activités économiques qui n'engendrent pas de nuisances (bruit,
trépidations, odeurs, poussiéres, gaz, vapeurs) ou des pollutions accidentelles ou chroruques de l'eau ou
de l'air, les rendant incompatibles avec le caractére résidentiel de la zone, y compris ce qui concerne
Pactivité viticole de cave, de stockage, pressoirs, vendangeoirs.

- L’aménagement, P'extension ou la transformation de bétiments existants liés aux activités agricoles ou
viticoles y compris ce qui concerne lactivité viticole de cave, de stockage, pressoirs, vendangeoirs, sans
création de nuwsances (bruit, ...},

- La construction de nouveaux bitiments 4 usage agricole ou viticole, liés & une activité agricole présente
dans la zone,

- Les serres sont autorisées uniquement si la construction est liée et nécessaire 4 Pactivité de maralchage,

- Les constructions et installations publiques, techniques et équipements des services d’intérét collectif,

- La reconstruction apres sinistre est admise soit 4 I'identique soit dans le respect des régles définies aux
articles suivants et si la vocation de la construction est compatible avec le reste de la zone,

- Les modifications des installations classées existantes pour la protcctxon de Penvironnement lorsquelles
s’accompagnent de la mise en ceuvre des dispositions nécessaires pour éviter Paggravation des dangers ou
des nuisances.

- Les affouillements et exhaussements de sols sont autorisés a condition d’étre liés 4 une occupation ou
utilisation du sol autorisée dans la zone.

Dans le secteur UBj uniquement :

- Les abris de jardins & mison d’un seul abri par unité foncitre d’une superficie de 20m? de SHOB
maximuirl,

- Les constructions et équipements d’intérét public et collectif, les équipements et les installations
techniques des services d’intérét collectif,

Dans le secteur UBf uniquement :

- Les constructions et installations liées et nécessaires aux activités pédagogiques, culturelles, de loisirs et de
sports,

- Les constructions d’habitation et leurs dépendances nécessaires a la direction ou au gardiennage des
activités cohérentes avec la vocation de la zone,

- Les constructions et equipements d'intérét public et collectif, les équipements et les installations
techniques des services d’intérét collectif.

ARTICLE UB 3- ACCESET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimaux de
desserte : carrossabilité, défense contre lincendie, protection civile, brancardage, enlévement des ordures
menageres, etc.

3.1. Accés

- Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies pubiiques

- Aucun acces direct pour les véhicules motorisés ne peut ftre créé en liaison avec la zone Np. Seules les
liaisons piétonnes avec cette zone sont acceptées.

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut érre interdit.

- Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non interdites
par les articles précédents, un terrain doit avoir acces & une voie publique ou une voie privée ouverte au
public soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement
obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

- L'aménagement des acces et de leurs débouchés sur la veie de desserte doit &tre tel qu'il soit adapté au mode
d'occupation des sols envisagé, et qu'il ne nuise pas a la sécunté et a la fluidité de la circulation.

3.2, Voirie

- Les voles nouvelles se terminant en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
faire demi-tour.

- Les nouvelles voies publiques et voles privées ouvertes a la circulation doivent présenter des largeurs
minimales de plate-forme de 8 m et de chaussée de 5 m.
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ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1. Dispositions techniques

4.1.1.- Alimentation en eau potable

Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il doit &tre exécuté conformément aux normes
techniques en vigueur.

Ean @ usage non domestigue : les caprages, puits, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis aux
dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

4.1.2.- Assainissement

Eaux usées :

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour
toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. Toutefois en Pabsence d’un tel réseau,
toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de
traitement et d’évacuation conformes 4 la réglementation sanitaire, au zonage d’assainissement et aux
éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de
la nacure du sol et du sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de maniére & pouvoir &tre mis hors circuit
et la construction directement raccordée au réseau lorsqu’il sera réalisé,

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins,
parcs et enclos attenants aux constructions constituant les fonds inférteurs.

Des dispositifs de récupération ou de traitement des eaux de pluie devront étre réalisés sur la parcelle

4.1.3.- Techniques alternatives :

Des dispositifs de récuperation deau de pluie, permettant des usages non alimentaires et non corporels,
comme Parrosage des jardins, le lavage des voitures, Palimentation en eau des toilettes ... sont autorisés.
Toutefois, les dispositifs devront, soit &tre enterrés, soit installés dans un bitiment ou encore dissimulés par
des plantations.

4.2, Electricité et téléphone

Lenfouissement des réseaux ou leur dissimulation sera demandé en fonction des possibilités techniques de
realisation. Tout transformateur ou appareil déclairage public, nouveau ou remis a neuf, sera aménagé de
maniére A ne pas nuire et a contribuer a la mise en valeur du paysage.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Des lors quun dispositif d’assainissement non collectif est nécessaire, un terrain ne peut recevoir une
construction que si sa superficie minimale est conforme aux contraintes techniques du dispositif.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans toute la zone sauf dans les secteurs UBj et UB¢:

Sauf disposition contraire indiquée sur le plan de zonage, les constructions principales seront implantées a
cing métres au minimum de 'alignement des voies,

Des saillies de faible importance {balcons, auvents, escaliers, devantures de magasin, etc...) sont admises,
sous réserve de l'application des réglements de voirie.

L'aménagement ou l'extension d'une construction existante, s'ils n'entrainent pas une aggravation de la
non-conformité de l'implantation de cette construction par rapport aux régles énoncées ci-dessus, peuvent
aussi etre admuises.

Les annexes, dépendances et piscines doivent étre implantées en recul de Palignement et 2 Parriére de la
construction principale.
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- Les constructions et installations techniques nécessaires aux équipements d’infrastructure, au fonctionnement
du service public, aux équipements publics et aux services d’intéréts collectifs seront implantées :
- soit a lalignement,
- soit en retrait de l'alignement d’une distance minimum de 1 métre des voies publiques ou privées
ouvertes 4 la circulation.

Ces regles ne s'appliquent pas a la reconstruction d'un batiment détruit par sinistre, lorsque la
conflgumtlon du terrain rend leur respect impossible ou empéche la reconstruction d'un batiment d'une
importance équivalente.

Dans les secteurs UBj uniquement :
- Les annexes doivent étre implantées 2 Parriére de la construction principale et 2 5 m min. de Palignement des
voies publiques ou privées existantes, 2 modifier ou A créer.

Dans les secteurs UB? uniquement :

- Les constructions doivent étre implantées a 10 meétres minimum de P'alignement des voles et des rives des
cours d’eau.

Dans toute la zone y compris dans les secteurs UBj et UB¢:
- Les constructions doivent étre implantées 4 5 métres minimum de la zone Np.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Toutes les constructions doivent s’implanter :
- soit sur Pune des limites séparatives ou sur les limites séparatives,
- soit en retrait de celles-ci sans pouvoir étre inférieure 2 2,5 m,
- 4 5 métres minimum de la zone Np.

7.2. Les constructions et installations techniques nécessaires aux équipements dinfrastructure, au
fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d’intéréts collectifs seront
implantées :

- soit a Palignement,

- soit en retrait de Palignement d’une distance minimum de 1 metre des voles publiques ou privées

ouvertes a la circulation

7.3. Ces régles ne s'appliquent pas 4 :
- la reconstruction d'une construction détruite par sinistre, lorsque la configuration du terrain rend leur
respect impossible ou empéche la reconstruction d'une construction d'une importance équivalente,

- aux aménagements ou extensions d'une construction existante, s'ils n'entralnent pas une aggravation de la
non-conformité de l'implantation de cette construction par rapport aux régles énoncees ci-dessus.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS PROPRIETES

LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Article non réglementé

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

9.1. L'emprise au sol des constructlons sur une parcelle ne don: pas dépasser le tiers de la superficie de cette
parccﬂe Elle peut étre portée 2 60% dans le cas d'activités économiques, ainsi que pour les bitiments et
equipements publics.

9.2. Dans le secteur UBj uniquement, emprise au sol des annexes est limitée 2 20m? de SHOB maximum
par unité fonciere.
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ARTICLE UB 10- HAUTEUR DE NSTRUCTIONS

10.1. Dans toute la zone & Pexception des secteurs UBj et UB¢:

La hautenr des constructions prinapales est calculée & I'égout dlu toit le plus hart & partir du sol naturel, alaplombckce[ma.

- Les constructions & destination d’habitations, de bureaux, de commerces sont limitées & un érage sur
rez-de-chaussée et é 6 metres de hauteur, les combles n'érant pas pris en compte.

- Les constructions 2 destination artisanale ne doivent pas dépasser 7 meétres de hauteur & laquelle
s'ajoute la hauteur des toitures et des élements reconnus mdispensables, comme les cheminées, pointes
de pignon, etc.

- Dans le cadre de réhabilitation ou d’extension de batiment existant dont la hauteur est supérieure, la hauteur
du batiment initial pourra &tre respectée.

- Lahauteur des couvertures de piscines ne doit pas dépasser 2,50 métres au point le plus haut.

10.2. Dans le secteur UBj uniquement :
Les abris de jardins auront une hauteur maximale de 2,50 métres au point le plus haut de la construction

(faltage).

10.3. Dans le secteur UBf uniquement :
La hauteur des constructions est limitée a 12 métres au point le plus haut de la construction (falage),
superstructure et cheminée exclues.

ARTICLE UB 11- ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales :

- Les constructions doivent présenter une simplicité de volume analogue au bt environnant, une unité
d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue générale du
village et l'harmonie du paysage.

- Les agrandissements des constructions existantes doivent ftre réalisés dans le méme style que la
construction prncipale,

- Couleurs : les couleurs violentes ou apportant des notes discordantes dans Penvironnement immédiat ou
le paysage, les tons vifs, le blanc pur (pour les fagades uniquement) sont interdits. La dominante utilisée
doit étre claire, neutre ou se rapprocher de la couleur des matériaux naturels, tels que pierre, bois, terre
cuite, ...

- Toute imitation d'une architecture étmngére a la région est interdite.

- Des chsposmons differentes (derogation a l'aspect, la forme de la construction ainsi que la toiture) lorsque
e pro;et présentera une utilisation de techmques ou de constructions durables (critéres HQE®, ...),
matériaux mettant en ceuvre des dispositifs d’utilisation d’énergies renouvelables, ou encore pour les
projets architecturaux contemporains s’insérant correctement dans leur environnement immédiar.

- Les panneaux solaires, les dispositifs photovoltaiques, ... sont autorisés.

11.1. Toitures

Pour les constructions a usage d’habitation :

- Les toitures doivent étre & deux pans minimum ou a plusieurs pans avec croupes.

- La pente des toitures du volume principal du batiment peut varier entre 30° et 50°,

- Toute extenston jouxtant une construction existante doit s'intégrer a la composition existante.

- Dans le cadre de réfection de toiture, Putilisation de matén"lux semblables sera autorisée afin de ne pas
entrainer de travaux supplementalres sur la charpente ; néanmoins, il sera imposé d’utiliser ces mémes
matériaux dans les tons rouges vieillis & brun.

- En cas de réfection, réhabilitation, les toitures d’aspect ardoise pourront étre conservées.

- les toitures terrasses sont interdites 3 exception de celles faisant objet d’une réhabilitation ou dans le cadre
de la mise en ceuvre de dispositifs lies aux énergies renouvelables.

Pour les constructions annexes :

- La toiture des annexes, doit étre de couleur semblable 4 celle de la construction principale sauf pour les
vérandas et les piscines.

- Les annexes (remises, abris de jardin et garages) peuvent avolr un toit 4 un seul pan, si elles sont adossées
& un mur.

- L'uilisation de verre ou matériaux composites est autorisée uniquemnent pour les vérandas et les piscines.
Dans ce cas, la pente minimale de toiture ne s’applique pas a ces couvertures.
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Pour les batiments A usage agricole :
La toiture des batiments 4 usage agricole doit respecter le ton rouge vieilli 4 brun.

En secteur UBj :
Pour les abris de jardin :
- La toiture doit respecter les tons vert, rouge vieilli a brun.

11.2. Murs / revitements extérieurs

- Les matériaux de couverture doivent s’harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes.

- Les matériaux destinés a étre enduits ne peuvent étre laissés apparents.

- Les fagades d'une construction doivent étre constituées de matériaux et de couleurs homogénes ou
s’harmonisant.

11.3.  Clétures sur voie publique :

- Les clStures seront surmontées d'un dispositif 2 claire-voie, d'un grillage ou d'une grille sur un mur bahut
de 0,60 m de hauteur maximum.

- La hauteur totale des clotures, ne peut excéder 1,80 m.

- Les murs pleins sont autorisés en cas de réhabilitation ou de prolongement de clétures ou de murs.

11.4.  Dispositions diverses et clauses particuliéres :

- Les constructions doivent s'adapter au terrain en respectant la topographie des lieux,

- Les citernes non enterrées doivent étre implantées de maniére a ne pas étre visibles depuis Pespace public,

- La pose de volets roulants 4 caisson apparent ou proéminent sur le béti traditionnel est interdite, car elle
dénature ['esprit architectural de ces facades.

- Les antennes paraboliques seront de préférence situées sur les parties non visibles des espaces publics ou

en toiture et leur couleur adaptée au support sur lequel elles seront apposées (foncée sur les toitures,
claire sur les murs).

ARTICLE UB 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules devra correspondre aux besoins des constructions et installations et devra
étre assuré en dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d'tre affectées 4 la circulation
publique.

- Pour les constructions nouvelles & usage d’habitation 1 place de stationnement devra étre matérialisée sur la
parcelle.

- Des stationnements pour les deux roues devront étre prévus.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Tout projet de construction devra étre accompagné d'un traitement végétal suffisant. Des haies pourront
doubler les clétures.

- Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations locales en nombre équivalent,
hormis pour les résineux ot la replantation a Pidentique r'est pas imposée,

- Lutilisation d’essences locales est imposée en cas de plantations de haies vives, doublées ou non d’un grillage.
Elle est preconisée dans tous les autres cas.

- Les aires de dépdts et de stockage, les batiments nuisants (bruit, odeurs, aspect...}, les garages et aleliers
artisanaux, seront obligatoirement entourés par un rideau de verdure,

- Concernant les éléments de paysage identifié par le symbole :

Edkﬁ(gz({gnty% REBuBE C’?@mm

Toute suppression ou disparition d'un élément de paysage identifié par les symboles ci-dessus est interdite. Les
rojets de modification d’un élément de paysage identifié doivent faire Pobjet d’une demande d’autorisation.
proj paysag ]

ARTICLE UB 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL - C.O.S.

Article non réglementé.
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CHAPITRE JII - ZONE UC

La zone UC est la zone ou est implanté le centre de détention.

ARTICLE UC 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS
INTERDITES

Les constructions de toute nature a Pexception de celles autorisées a Particle UC2.

ARTICLE UC 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SQUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Rappel
L'edification des cl6tures est soumise & déclaration (zoir dispositions du présert réglerent, titve 1, artide 2),

2.2. Sont admis sous conditions :

- Les constructions et installations et leurs annexes liées et nécessaires au fonctionnement et au
développement du centre de détention,

- Les batiments destinés a Phébergement du personnel du centre de détention,

- Les installations techniques et equipements des services d'intérét public ou collectif,

- Les affouillements et exhaussements de sols sont autorisés 3 condition détre liés & une occupation ou
utilisation du sol autorisée dans la zone.

ARTICLE UC3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimaux de
desserte : carrossabilite, défense contre lincendie, protection civile, brancardage, enlévement des ordures
ménagéres, etc.

En ce qui concerne le centre de détention, la largeur de la voirie ne peut éure inféricure 4 6 meétres et celle-ci
doit supporter l¢ trafic poids lourds en tous temps.

3.1. Accés

- Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

- Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non interdires
par les articles précedents, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou une voie privée ouverte au
public soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement
obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

- L'aménagement des acces et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit étre tel qu'il soit adapté au mode
d'occupation des sols envisagé, et qu'il ne nuise pas a la sécurité et 3 la fluidité de la circulation.

3.2. Voire

- Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
faire demi-tour.

- Les nouvelles voies publiques et voies privées ouvertes a la circulation doivent présenter des largeurs
minimales de plate-forme de 8 m et de chaussée de 6 m.

ARTICLE UUC4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1, Dispositions techniques
4.1.1.- Alimentation en eau potable
Eay potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute

opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. 11 doit &tre exécuté conformément aux normes
techniques en vigueur.
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Ean & usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis aux
dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

4.1.2.- Assainissement

Eaux usées :

Le branchement a un réseau collectif d’assainissement de caractenanues appropriées est obligatoire pour
toute construction ou mstaﬂatlon nouvelle engendrant des eaux usées. Toutefois en Pabsence d’un tel
réseau, toutes les eaux usées devront étre dirgées par des canalx.samons souterraines sur des dispositifs
autonomes de traitement et d’évacuation conformes 3 la reglementauon sanitaire, au zonage
d assam;ssernent et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre meosees par les servv:es
compétents en fonction de la nature du sol et du sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de maniére
a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Eaux pludiales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours,
jardins, parcs et enclos attenants aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Des dispositifs de récupération ou de tratement des eaux de pluie devront étre réalisés sur la parcelle

(puisard, ...).

Techniques altematifues :

Des dispositifs de récuperation d’eau de pluie, permettant des usages non alimentaires et non corporels
comme larrosage des jardins, le lavage des voitures, lalimentation en eau des toilettes ... sont autorisés.
Toutetois, les dispositifs devront, soit tre enterrés, soit installés dans un bétiment ou encore dissimulés
par des plantations.

4.2. Electricité et téléphone

Lenfouissement des réseaux ou leur dissimulation sera demandé en fonction des possibilités techniques de
réalisation.

Tout transformateur ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis 4 neuf, sera aménagé de maniére 3 ne pas
nuire et & contrbuer a la mise en valeur du paysage.

ARTICLE UCS5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Article non réglementé

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1

6.2,

6.3.

La fagade des constructions principales doit étre édifiée :
- 2 Iahgnement avec I'implantation des constructions existantes sur les parcelles voisines si elles existent,
- soit & une distance minimum de 5 métres de i’ahgnement de la voie.
Des exceptions au recul sont admises en cas de reconstruction a Pidentique apres sinistre, d’aménagement
ou d’extension en cohérence avec I'implantation existante.

Les constructions et installations techniques nécessaires aux équipements dinfrastructure, au
foncrionnement du service public, aux équipements publics et aux services d’intéréts collectifs seront
implantées

- soit 4 Falignemen,

- solt en retrait de l'alignement d’une distance minimum de 1 métre des voles publiques ou privées
ouvertes 2 la circulation.

Ces regles ne s'appliquent pas :

aux ameénagements ou extensions d'une construction existante, s'ils n'entralnent pas une aggravation de
la non-conformité de l'implantation de cette construction par rapport aux régles énoncées ci-dessus.

a la reconstruction d'un bétiment détruit par sinistre, lorsque la configuration du terrain rend leur respect
impossible ou empéche la reconstruction d'un batiment dune importance équivalente.
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ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1 Un recul de 6 métres doit étre observé pour les constructions, installations ou dépbts du centre de
détention, plantations de haute tige, implantées le long des limites séparatives.

7.2 Pour les constructions destinées a I'hébergement du personnel du centre de détention, les constructions
pourront étre implantées : - soit sur Pune des limites séparatives ou sur les limites séparatives,
- soit en retrait de celles-ci sans pouvoir étre inférieure 4 4 m.,

7.3 Les constructions et installations techniques nécessaires aux équipements d’infrastructure, au
fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d’intéréts collectifs seront
implantées :- soit & Palignement,

- soit en retrait de l'alignement d’une distance minimum de 1 métre des voles publiques ou
privées ouvertes a la circulation.

7.4 Ces regles ne s'appliquent pas :

- 4 la reconstruction d'une construction détruite par sinistre, lorsque la conflguranon du terrain rend
leur respect impossible ou empéche la reconstruction d'une construction dune importance
équivalente,

aux aménagements ou extensions d'une construction existante, s'lls n'entralnent pas une aggravation
de la non-conformité de l'implantation de cette construction par rapport aux régles énoncées ci-
dessus.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS PROPRIETES
LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Article non réglementé

ARTICLE UC9 - EMPRISE AU SOL

Article non réglementé

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du niveau moyen du sol nature] existant jusqu’au point le plus
élevé du bitiment (acrotére, faltage}, les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.
La hauteur des constructions autorisées est limitée a 12 métres.

ARTICLE UC 11- ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Article non réglementé

ARTICLE UC 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules devra correspondre aux besoins des constructions et installations et devra
étre assuré en dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d'étre affectées A la circulation
e

t} \.LLJJ.L\.‘\.L\.‘

ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Tout projet de construction, dans la zone pavillonnaire, devra étre accompagné d'un traitement végétal
suffisant.

- Les plantations emstam:es seront maintenues ou remplacees par des plantauons locales en nombre équivalent,
hormis pour les résineux ot la replzmtauon a l'identique n’est pas imposée,

- Lutilisation d’essences locales est imposée en cas de plantations de haies vives, doublées ou non d’un grillage.
Elle est préconisée dans tous les autres cas.

- Les aires de dépdts et de stockage, les batiments nuisants (bruit, odeurs, aspect...) seront obligatoirement
entourés par un rideau de verdure.

ARTICLE UC 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL - C.O.S.

Article non réglementé.
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CHAPITRE III - ZONE UY

La zone UY: Cest une zone réservée aux activités artisanales, industrielles, commerciales, d’hdtellerie, de
restauration, et de services et aux installations classées pour la protection de Penvironnement {soumises &
déclaration ou & autorisation).

Une partie de la zone est conermie par le péninétre de protection augour des silos. Il convent de wbrifier le périmétre et les exigences y
afferertes an roment de Uinstruction.

ARTICLE UY 1 - TYPES D'OCCUPATION QU D'UTILISATION DES SOLS
INTERDITES

- Les affouillements et exhaussements de sol non nécessaires a la construction,

- Les batiments agricoles,

- Les aires de jeux et de sports ouvertes au public,

- Les parcs d'attractions,

- Les dépdts de déchets a l'exception de ceux liés 2 une activité autorisée dans la zone,

- L'aménagement de terrains pour I'accueil de campeurs et de caravanes, ou d'habirations légéres de loisirs,
- Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes non autorisées par Particle UY2,

- L’ouverture et exploitation de toute carriére.

ARTICLE UY 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Rappel
L'tdification des cl6tures est soumise & déclaration (wir dispositions du présert réglemen, titre 1, artide 2).

2.2. Sont admis sous conditions :

- Les constructions a destination d'activités industrielles, commerciales, d’hbtellerie, de restauration,
artisanales ou de services,

- L'aménagement, la transformation ou l'extension de bitiments existants,

- Les installations techniques et équipements des services d'intérét collectif,

- Les installations classées,

- Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes destinées aux personnes dont la présence permanente
est necessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des établissements et services
généraux de la zone ; ces constructions devront étre accolées ou intégrées au bitiment dactivité.

- La reconstruction apreés sinisire est admise soit a lidentique soit dans le respect des régles définies aux articles
suivants et si la vocation de la construction est compatible avec le reste de la zone.

- Les affouillements et exhaussements de sols sont autorisés & condition d'étre liés & une occupation ou
utilisation du sol autorisée dans la zone.

- Les modifications et les extensions des bitiments existants ainsi que le changemem d’affectation des
constructions existantes si la vocation est compatible avec le reste de la zone.

ARTICLE UY 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimaux de

desserte : carrossabilité, défense contre lincendie, protection civile, brancardage, enlévement des ordures
ménageéres, etc.

3.1. Acces

- Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, ['accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

- Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non interdites
par les articles précédents, un terrain doit avoir accés # une voie publique ou une voie privée ouverte au
public soit directement, soit par |'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement
obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

- L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur la vole de desserte doit étre tel qu'il soit adapté au mode
d'occupation des sols envisagé, et qu'il ne nuise pas 3 la sécurité et a la fluidité de la circulation,
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3.2, Voirie

- Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
faire demi-tour.

- Dans toute la zone, les nouvelles voies publiques et voies privées ouvertes 2 la circulation doivent présenter
des largeurs minimales de plate-forme de 10 m et de chaussée de 6 m.

ARTICLE UY 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Dispositions techniques

4.1.1.- Alimentation en eau potable

Eau potfzble le raccordement sur le réseau public de distrbution d'eau potable est obligatoire pour toute
opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il doit étre exécuté conformément aux normes
techniques en vigueur.

Ean 2 usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis aux
dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

4,1.2.- Assainissement

Eaux usées: Le branchement a un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. Toutefois en Iabsence
d'un tel réseau, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des
dispositifs autonomes de traitement et d’évacuation conformes 3 la reglementatwn sanitaire, au zonage
d’assainissement et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées par les services
compétents en fonction de la nature du sol et du sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de maniére a
pouvoir étre mis hors circuit et fa construction directement raccordée au réseau lorsqu’il sera réalisé.

Eaunx résiduaires industrielles : Leur rejet dans le réseau public ou le milieu naturel est soumis aux
dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

Eaux pluviales : Les aménagcments réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons,
cours, jardins, parcs et enclos attenants aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Des dispositifs de récupération ou de traitement des eaux de pluie devront étre réalisés sur la parcelle

(puisard, ...).

Techniques alternatives :

Des dispositifs de récupération d’eau de pluie, permettant des usages non alimentaires et non corporels,
comme Parrosage des jardins, le lavage des voitures, Palimentation en eau des toilettes ... sont autorisés.
Toutefois, les dispositifs devront, soit &ire enterrés, soit installés dans un batiment ou encore dissimulés par
des plantations.

4.2. Electricité et téléphon
L’enfouissement des réseaux ou leur dissimulation sera demandé en fonction des possibilités techniques de
réalisation,

Tout tra.nsfonnateur ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis 3 neuf, sera aménagé de maniére & ne pas
nuire et a contribuer a la mise en valeur du paysage.

ARTICLE UY 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Article non réglementé

ARTICLE UY 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Les constructions doivent étre unplantees a 5 m. minimum de Palignement des voies. Cette disposmon
s'applique également le long des voies privées affectées 2 la circulation publique.
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6.2. Les constructions et installations techniques nécessaires aux équipements ~ d'infrastructure, au
fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d’intéréts collectifs seront
implantées : - soit al’ahgnement
- solt en retrait cle Palignement d’une distance minimum de 1 métre des voies publiques ou
privées ouvertes 2 la circulation.

6.3. Des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles en cas de reconstruction a Pidentique
aprés sinistre, d’'aménagement ou d’extension en cohérence avec implantation existante.

ARTICLE UY 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Tout point d'une construction sera éloigné des hmltes separanvcs d'une distance au moins égale a la moitié
de sa hauteur, mesurée a partir du sol naturel j ]usqua I'égout du toit ou jusqu'au niveau haut de l'acrotére de
terrasse, cette distance ne pouvant &tre inférieure 3 5 métres.

Limplantation en limite séparative est autorisée moyennant des mesures indispensables pour éviter la
propagation des incendies {mur coupe feu, ...

7.2. Toutefois des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles en cas d*aménagement ou
dextension de la construction existante en cohérence avec limplantation existante (méme distance
d’implantation).

7.3. Les comstructions et installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure, au
fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d’intéréts collectifs seronmt
implantées : - soit & Palignement,

- soit en retrait de Palignement d'une distance minimum de | métre des voies publiques ou
privées ouvertes 4 la circulation.

ARTICLE UY 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE QU SUR PLUSIEURS PROPRIETES

LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

La distance entre deux constructions non contigués ne pourra étre inférieure a 5 métres.

ARTICLE UY 9 - EMPRISE AU SOL

Demprise au sol des constructions ne devra pas excéder plus de 60% de la surface du terrain.

ARTICLE UY 10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du niveau moyen du sol naturel existant jusqu’au point le plus

élevé du batiment (acrotére, faltage) les ouvrages techmques cheminées et autres superstructures exclus.

- La hauteur des constructions autorisées est limitée & 12 métres,

- Dans le cadre de réhabilitation ou de reconstruction de batiment existant la hauteur du batiment initial pourra
étre respectée, sans étre dépassée.

ARTICLE UY 11- ASPECT DES CONSTRUCTIONS

11.1.  Dispositions Générales

- Les matériaux de couverture métalliques brillants sont interdits,

- Les materiaux destings a étre revétus ne peuvent étre laissés apparents,

- La reproduction peinte ou dessinée de matériaux est interdite,

- Les fagades d’une construction doivent &tre constituées de matériaux homogénes ou s’harmonisant
entre eux.

- Toute imitation d'une architecture étrangére 2 la région est interdite.

- Des dispositions particuliéres seront possibles lorsque le projet présentera une utilisation de rechniques ou de
constructions durables (crittres HQE®, ...), matériaux mettant en ceuvre des dispositifs d’utilisation
d’énergies renouvelables.

- Les panneaux solaires, les dispositifs photovoltaiques, ... sont autorisés.
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11.2.

Clotures sur voie publique

- Labsence de cl6ture est autorisée lorsque les espaces laissés visibles sont aménagés en espaces naturels,

- Lespace libre de construction situé entre Palignement des voies et les bitiments doit faire Pobjet dun
traitement végéral,

- Les clétures doivent éire congues de maniére 3 s’intégrer convenablement dans Penvironnement ot elles se
situent et & s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage immédiat,

- DLemploi de grillage mince 2 triple torsion est interdit,

- Les clérures doivent étre constituées de grillage ou de panneau grillagé de ton foncé, doublées ou non d’une
haie champétre,

- La hauteur totale de la cl6ture est fixée a 2,00 m maximum.

11.3.

Dispositions diverses et clauses particuli¢res

Les enseignes et publicité seront obligatoirement intégrées dans les gabarits construits des batiments,

Les inscriptions et les enseignes sont interdites au-dessus de la corniche des immeubles ou des égouts de
tolture,

Les éclairages des enseignes seront indirects (exemple : spots "perroquet”), évitant ainsi les caissons
lumineux ou devanture du meéme type.

ARTICLE UY 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques, et correspondre aux
besoins des constructions et des caractéristiques de Pactivité.

Ces aires devront étre suffisantes pour assurer Lévolution et le stationnement des véhicules de livraison,
de service et du personnel. Elles doivent étre aménagées de telle sorte que les maneeuvres de chargement
et de déchargement puissent étre effectuées hors des voies ou espaces publics.

ARTICLE UY 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les aires de dépor et de stockage situés sur les parcelles seront couvertes sur I'ensemble de la zone ou
dissimulées par des haies vives,

Les aires de dépots et de stockage visibles depuis 'espace public doivent étre dissimulés,

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacees par des piantatlons locales en nombre
équivalent, hormis pour les résineux ou la replantation a Pidentique n’est pas imposée,

L’utilisation d’essences locales, est imposee, en cas de plantations de haies vives, doublées ou non dun
grillage, est préconisée, dans tous les autres cas,

Les sols nécessaires au stationnement et 3 l'accés des véhicules et aux piétons seront aménagés de maniére
a garantir leur bonne tenue,

Une supetficie de 5 % minimum du terrain doit étre aménagée en espaces verts et plantés d'essences
locales,

Les autres parties non construites qui ne sont pas nécessaires au stockage seront engazonnées et plantées,
a raison d'au moins un arbre de haute tige par 200 m2,

Dans le cadre de la création de parking, la plantation d’un arbre de haute tige par 50 m? de stationnement
sera imposée.

ARTICLE UY 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL -~ C.O.S,

Article non réglementé
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TITRE IIX
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

CHAPITRE I - ZONE 1AU

La zone 1AU est une zone d'urbanisation future & vocation mixte d’habitat et de commerces ou d'artisanat
compatibles avec la vocation résidentielle de la zone immédiatement urbanisable. Lorsque les voies publiques et
les réseaux d’eau, d’électricité et le cas échéant, d’assainissement existant 3 la périphérie immédiate d’une zone
AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions 4 implanter dans Pensemble de cette zone, « les
orientations d’aménagement » et le réglement définissent les conditions d’aménagement et d’équipement de la
zone.

Cette zone comprend :

- un secteur 1AUi affecté par un risque inondation ou de ruissellement principalement dii aux
remontées de nappe. Dans ce secteur, les constructions dont la conception technique ne prend pas
en compte ce risque sont interdites.

- Un secteur 1AUe : Les constructions sont autorisées lors d’'une opération d’aménagement d’ensemble
et dans le respect des « orientations d’aménagement ».

- Un secteur 1AUh: les constructions sont autorisées au fur et & mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone dans le respect des conditions d’aménagement et d’équipements de la
zone prevus par « les orientations d'aménagement » et le réglement. L’aménagement de cette zone et
les constructions devront de préférence répondre & des critéres HQE® et favoriser le développement

durable.

ARTICLE 1AU 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS
INTERDITES

- Les batiments et installations liés 2 des activités économiques s'ils sont susceptibles d'engendrer un
périmeétre d'éloignement des habitations.

- La construction, Paménagement, Fextension ou la transformation de btiments ou installations liés a des
activités répertoriées au titre des installations classées, soumises & déclaration ou a autorisation et non
nécessaires  la vie des habitants de la zone, sauf pour ce qui concerne Pactivité viticole de cave, de
stockage, pressoirs, vendangeoirs.

- Les opérations d'aménagement destinées principalement aux activitds économiques (lotissements
d'activité),

- Les dancings et discotheques,

- Les entrepdts commerciauy, les constructions a usage industriel

- Les dépdts de déchets de toute nature (carcasses de véhicule, matériaux de démolition, ...),

- Les affouillements et exhaussements du sol, & 'exception de ceux liés 4 une occupation ou utilisation
du sol autorisée dans la présente zone,

- L’ouverture et Pexploitation de toute carriére,

- Les garages collectifs de caravanes 2 l'air libre,

- L'aménagement de terrains pour l'accueil de campeurs et de caravanes ou d'habitations {égéres de loisirs,

- Les silos de stockage horizontaux et verticaux.

- Les parcs d’attraction et les dépdts de véhicules soumis 2 autorisation.

En plus dans le secteur 1AUi uniquement :
- Les constructions dont la conception technique ne prend pas en compte le risque de ruissellement,
d’inondation ou d’humidité sont interdites.

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Rappel

1 - L'édification des clotures est soumise & déclaration (wir dispositions dis présent réglerrent, titre 1, artide 2),
2 - Les démolitions sont soumises a permis de démolir 3 Pintérieur du périmetre de protection de monument
historique.
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2.2. Sont admis sous conditions :

- Les bétiments d'habitation, leurs dépendances et leurs annexes,

- Les bitments et instaliations liés a des activités économiques qui n'engendrent pas de nuisances (bruit,
trépidations, odeurs, poussicres, gaz, vapeurs) ou des pollutions accidentelles ou chromques de l'eau ou de
l'air, les rendant incompatibles avec le caractére résidentiel de la zone, y compris ce qui concerne Pactivité
viticole de cave, de stocka.ge Pressoirs, Vendangeous

- La reconstruction aprés sinistre est admise soit  Fidentique soit dans le respect des régles définies aux articles
suivants et si la vocation de la construction est compatlbie avec le reste de la zone,

- Les constructions et installations publiques, techniques et équipements des services d’intérér collectif,

- Les affouillements et exhaussements de sols sont autorisés a condition d’étre liés 4 une occupation ou
utilisation du sol autorisée dans la zone.

ARTICLE 1AU3 - ACCESET VOIRIE

Les caracténistiques des acces et voles nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimaux de
desserte : carrossabilité, defense contre lincendie, protection civile, brancardage, enlévement des ordures
ménagéres, etc.

3.1. Accés

- Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques.

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

- Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non interdites
par les articles précédents, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou une voie privée ouverte au
public soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement
obtenu par application de larticle 682 du Code Civil.

- L'aménagement des acces et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit étre tel qu'il soit adapté au mode
d'occupation des sols envisagé, et qu'il ne nuise pas a la securite et a la fluidité de la circulation.

3.2. Voirie

- Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
faire demi-tour.

- Les nouvelles voies publiques et voies privées ouvertes a la circulation doivent présenter des largeurs
minimales de plate-forme de 8 m et de chaussée de 5 m.

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Dispositions techniques

4.1.1.- Alimentation en eau potable

Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il doit étre exécuté conformément aux normes
techniques en vigueur.

Ean @ usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis aux
dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

4.1.2.- Assainissement

Eaux usées :

Le branchement a un reseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour
toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. Toutefois en Pabsence d'un tel
réseau, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
autonomes de traitement et d’évacuation conformes a la réglementation sanitaire, au zonage
d'assainissement et aux éventuelles contraintes particulieres qui pourraient etre imposées par les services
compétents en fonction de la nature du sol et du sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de maniére
a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqull sera realisé.
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Eaux pluuviales :

Les aménagements realisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales des fonds supérieurs ni aggraver Ja servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours,
jardins, parcs et enclos attenants aux constructions constituant les fonds inféreurs.

Les dispositifs de récupération ou de traitement des eaux de pluie devront étre réalisés sur la parcelle

Techniques alternatives :

Des dispositifs de récupération d’eau de pluie, permettant des usages non alimentaires et non corporels,
comme l'arrosage des jardins, le lavage des voitures, I'alimentation en eau des toilettes ... sont autorisés.
Toutefois, les dispositifs devront, soit étre enterrés, soit installés dans un bitiment ou encore dissimulés
par des plantations.

4.2 Electricité et téléphone

Lenfouissement des réseaux ou leur dissimulation sera demandé en fonction des possibilités techniques de
réalisation.

Tout transformateur ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis 4 neuf, sera aménagé de maniére 3 ne pas
nuire et a contribuer a la mise en valeur du paysage.

ARTICLE 1AU 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Article non réglementé

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- Les constructions principales seront implantées 4 au moins cing métres de l'alignement des voies,

- Des saillies de faible importance (balcons, auvents, escaliers, devantures de magasin, etc..) sont admises,
sous réserve de l'application des réglements de voirie.

- L'aménagement ou l'extension d'une construction existante, s'ils n'entrainent pas une aggravation de la
non-conformité de l'implantation de cette construction par rapport aux régles énoncées ci-dessus, peuvent
aussi étre admises.

- Les constructions et installations techniques nécessaires aux equipements d’infrastructure, au fonctionnement
du service public, aux équipements publics et aux services d’intéréts collectifs seront implantées :

- soit a lalignement,
- soit en retrait de Palignement drune distance minimum de 1 métre des voies publiques ou privées
ouvertes a la circulation.

Ces regles ne s'appliquent pas a la reconstruction d'un batiment détruit par sinistre, lorsque la
configuration du terrain rend leur respect impossible ou empéche la reconstruction d'un batiment d'une
importance équivalente.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Toutes les constructions peuvent s’implanter :
- soit sur 'une des limites séparatives ou sur les limites séparatives,
- soit en retrait de celles-ci sans pouvoir étre inférieure 2 4 m.

7.2. Les constructions et installations techniques necessaires aux équipements d’infrastructure, au
fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d'iméréts collectifs seront
implantées : - soit & I'alignement,
- soit en retrait de Palignement d’une distance minimum de 1 métre des voies publiques ou privées
ouvertes a la circulation

7.3, Ces regles ne s'appliquent pas 4 :

- la reconstruction d'une construction détruite par sinistre, lorsque la configuration du terrain rend leur
respect impossible ou empéche la reconstruction d'une construction d'une importance équivalente,

- aux aménagements ou extensions d'une construction existante, s'ils n'entrainent pas une aggravation de
la non-conformité de I'implantation de cette construction par rapport aux régles énoncées ci-dessus.
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ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIE PROPRIETE

LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Article non réglementé

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions sur une parcelle ne doit pas dépasser le tiers de la superficie de cette
p p p Ps P

parcelie Elle peut étre portée a 60% dans le cas d'activités économiques, ainsi que pour les batiments et
équipements publics.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hasuteur des commuctwm est caleulée 4 Uégont et voit le plus bant a partir du sol naturdl, 2 ladeedm—

Les constructions a destination d’habmnations, de bureaux, de commerces sont limitées 2 un étage sur
rez de chaussée et 4 6 métres de hauteur, les combles n'étant pas pris en compte.

- Les constructions a destination artisanale ne doivent pas dépasser 7 métres de hauteur a laquelle
s'ajoute la hauteur des toitures et des éléments reconnus indispensables, comme les cheminées, pointes
de pignon, etc ...

- Dans le cadre de réhabilitation ou d’extension de batiment existant dont la hauteur est supérieure, la
hauteur du batiment initial pourra étre respectée.

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Dispositions Générales :

- Les constructions doivent présenter une simplicité de volume analogue au béti environnant, une unité
d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue générale du
village et lharmonie du paysage.

- Les agrandissements des constructions existantes doivent étre réalisés dans le méme style que la
construction principale,

- Couleurs : les couleurs violentes ou apportant des notes discordantes dans environnement immediat ou
le paysage, les tons vifs, le blanc pur {pour les fagades uniquement) sont interdits. La dominante utilisée
doit &ure claire, neutre ou se rapprocher de la couleur des matériaux naturels, tels que pierre, bois, terre
cuite, ...

- Toute imitation d'une architecture étrangére 2 la région est interdite.

- Des dispositions différentes (dérogation a Paspect, la forme de la construction ainsi que la toiture) lorsque
le projet présentera une utilisation de techniques ou de constructions durables (critéres HQE®, ...),
matériaux mettant en ceuvre des dispositifs d’utilisation d’énergies renouvelables, ou encore pour les
projets architecturaux contemporains s’insérant correctement dans leur environnement immédiat.

- Les panneaux solaires, les dispositifs photovoltaiques, ... sont autorisés.

11.1. Tottures

Pour les constructions a usage d’habitation :

- Les roitures doivent étre a deux pans minimum ou a plusieurs pans avec croupes.

- La pente des toltures du volume principal du batiment peut varier entre 30° et 50°.

- Toute extension jouxtant une construction existante doit s'intégrer a la composition existante

- Dans le cadre de réfection de toiture, Putilisation de matenaux semblables sera autorisée afin de ne pas
entrainer de travaux supplementaLres sur la charpente ; néanmoins, i sera imposé d’utiliser ces mémes
matériaux dans les tons rouges vieillis 3 brun.

- les toitures terrasses sont interdites a Fexception de celles faisant Pobjet d’une réhabilitation ou dans le cadre
de la mise en ceuvre de dispositifs liés aux énergies renouvelables.

Pour les constructions annexes ;

- La toiture des annexes doit &tre de couleur semblable a celle de la construction principale sauf pour les
vérandas et les piscines.

- Les annexes (remises, abris de jardin et garages) peuvent avoir un toit 4 un seul pan, si elles sont adossées
a un mur.

- L'utilisation de verre ou matériaux composites est autorisée uniquement pour les vérandas et les piscines.
Dans ce cas, la pente minimale de toiture ne s’applique pas a ces couvertures.
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11.2. Mu revétements extérien

- Les matériaux de couverture doivent s’harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes.

- La couleur doit étre associée 2 la forme des matériaux utilisés traditionnellement.

- Les matériaux destinés 2 étre enduits nie peuvent étre laissés apparents.

- Les fagades d'une construction doivent étre constituées de matériaux et de couleurs homogénes ou
s'harmonisant.

11.3. Clotures sur voie publique :

- Les clétures seront surmontées d'un dispositif a claire-voie, d'un grillage ou d'une grille sur un mur
bahut de 0,60 m de hauteur maximum.

- La hauteur totale des clbtures, ne peut excéder 1,80 m.

. Les murs pleins sont autorisés en cas de réhabilitation ou de prolongement de cl6tures ou de murs.

11.4. Dispositions diverses et clauses particulieres ;
- Les constructions doivent s adapter au terrain en respectant la topogmphle des lieux,

- Les citernes non enterrées doivent étre implantées de maniére & ne pas étre visibles depuis espace public,

- La pose de volets roulants 3 caisson apparent ou proéminent sur le bati traditionnel car elle dénature
Pesprit architectural de ces fagades est interdite,

- Les antennes paraboliques seront de préférence situées sur les parties non visibles des espaces publics ou
en toiture et leur couleur adaptée au support sur lequel elles seront apposees (foncée sur les toitures,
claire sur les murs).

ARTICLE 1AU 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules devra correspondre aux besoins des constructions et installations et devra
étre assuré en dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d'étre affectées 4 la circulation
publique.

- Pour les constructions nouvelles a usage d’habitation 1 place de stationnement devra étre matérialisée sur la
parcelle.

- Des stationnements pour les deux roues devront étre prévus.

ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Tout projet de construction devra &tre accompagné d'un traitement végétal suffisant Des haies pourront
doubler les clétures.

- Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations locales en nombre
équivalent, hormis pour les résineux ou la replantauon a l'identique n’est pas imposée,

- Lutilisation d’essences locales est imposée en cas de plantations de haies vives, doublées ou non d'un
grillage. Elle est préconisée dans tous les autres cas.

- Les aires de dépdts et de stockage, les garages, ateliers artisanaux, les batiments nuisants (bruit, odeurs,
aspect...), seront obligatoirement entourés par un rideau de verdure.

- Concernant les éléments de paysage identifié par le symbole :

[ ET R R T C/:»en'am

Toute suppression ou disparition d’un élément de paysage identifié par les symboles ci-dessus est interdite. Les
projets de modification d’un éléement de paysage identifié doivent faire l'objet d’une demande d’autorisation.

ARTICLE 1AU 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL - C.O.S.

Article non réglementé.
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CHAPITRE II - ZONE 2AU

La zone 2AU est réservée 4 la création 2 long terme de zones d’urbanisation future a vocation mixte d’habitat et
de commerces ou d'artisanat compatibles avec la vocation résidentielle de la zone. Cette zone ne peut étre
ouverte a Purbanisation que par le biais d’une modification ou d’une révision du P.L.U. Elle est inconstructible
dans Pimmédiat sauf pour des équipements publics et des équipements et des ouvrages nécessaires au
fonctionnement du service public et aux services d'intéréts collectifs.

Elle comprend un secteur 2AUYb qui a vocation a accueillir les activités économiques industrielles. Elle pourra
également accueillir des entités artisanales, commerciales, d’hdtellerie, de restauration, et de services. Une pan‘ze e

sectenr 2AUYE est cmmmparlepermﬁmdepmtaﬁonawdes siles. Il cormtent de énfier le périmetre et les exigences y
afférentes as monent de ['instruction

ARTICLE 2AU 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SQLS
INTERDITS

Les constructions et les installations de toute nature, sauf cas visés a Particle 2AU 2.

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Rappel
L'édification des clétures est soumise a déclaration (woir dispositions du présent riglement, titre 1, artide 2).

2.2. Sont admis_sous_conditions :

- Les équipements publics et les équipements et ouvrages nécessaires au fonctionnement du service public
et aux services d’intéréts collectifs.

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimaux de
desserte : carrossabilité, défense contre lincendie, protection civile, brancardage, enlévement des ordures
ménagéres, etc.

ARTICLE 2AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Article non réglementé

ARTICLE 2AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Article non réglementé

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations techniques nécessaires aux équipements <’infrastructure, au fonctionnement du
service public, aux équipements publics et aux services d’intéréts collectifs seront implantées :
- soit 4 lalignement,
- soit en retrait de Palignement d’une distance minimum de 1 meétre des voies publiques ou
privées ouvertes a la circulation.

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions et installations techniques nécessaires aux équipements d’infrastructure, au fonctionnement du
service public, aux équipements publics et aux services d’intéréts collectifs seront implantées soit sur une des
limites ou les limites séparatives soit en retrait de celle-ci d’une distance minimum de 1 métre.
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ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
A AUTRES S E MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS PROPRIETE
LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Article non réglementé

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL

Article non réglementé

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Article non réglementé

ARTICLE 2AU 11- ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Article non réglementé

ARTICIE 2AU 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Article non réglementé

ARTICLE 2AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Article non réglementé

ARTICLE 2AU 14 - POSSIBILITES MAXTMALES D'OCCUPATION DU SOIL - C.O.S.

Article non réglementé
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CHAPITRE III - ZONE 1AUY

La zone 1AUY est une zone d'urbanisation réservée aux activités artisanales, industrelles, commerciales,
d’hétellerie, de restauration, et de services et aux installations classées pour la protection de Penvironnement
(soumises a déclaration ou 3 autorisation) immédiatement urbanisable.

Les constructions sont autorisées au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes 2 la zone dans le
respect des conditions d’aménagement et d’équipements de la zone prévues par «les orientations
d'aménagement » et le réglement.

Rappel de Vartide R126-6 du code de Purbanisme : « Lovsque les wies publiques et les vé&sauee dlean, d'dectricité et le cas éobéant,
dassatrissenent existart 4 la périphérie immédiate d'une zone AU ot une aypacité suffisante pour desserdr les comstructions a
implarter dars Uensemible de cette zone, « les ovientations daménagerent » et le viglerent défirdssent les conditions danenagerent et
d’égmpe)mzt de ln zone ».

Cette zone comprend :

- un secteur 1AUYa qui a vocation 4 accueillir les activités économiques, artisanales, commerciales,
d’hdtellerie, de restauration, et de services, compatibles avec la proximité d’une zone résidentielle.

- Un secteur 1AUYb qui a vocation & accueillir les activités économiques industrielles. Elle pourra
également accueillir des entités artisanales, commerciales, d’hotellerie, de restauration, et de services Les

N . 3 4 . 3 s y
constructions sont autorisées lors d’une opération d’amenagement d’ensemble et dans le respect des
« orientations d’aménagement ».

ARTICIE 1AUY 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS
INTERDITES

- Les affouillements et exhausseiments de sol non nécessaires a la construction,

- Les batiments agricoles,

- Les aires de jeux et de sports ouvertes au public,

- Les parcs d'attractions,

- Les dépots de déchets a l'exception de ceux liés a une activité autorisée dans la zone,

- L'aménagement de terrains pour l'accueil de campeurs et de caravanes, ou d'habitations légéres de loisirs,

- Le stationnement des caravanes, a Pexception du stationnement sur le terrain ot est implantée la
construction constituant la résidence de l'utilisateur.

- Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes non autorisées par article UY2,

- L’ouverture et Pexploitation de toute carriére.

ARTICLE 1AUY 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Rappel
L'édification des clbtures est soumise & déclaration (oir dispasitions di présent reglerent, titre 1, artide 2),

2.2, Sont admis sous conditions :

- Les constructions a destination d'activités industrielles, commerciales, d’hétellerie, de restauration,
artisanales ou de services,

- L'aménagement, la transformation ou l'extension de bitiments existants,

- Les constructions et installations techniques et équipements des services d'intérét collectif,

- Les installations classées

- Les constructions & usage d’habitation et leurs annexes destinées aux personnes dont la présence permanente
est necessalre pour assurer la direction, la surveillance ou le garchennage des établissements et services
généraux de la zone ; ces constructions devront étre accolées ou intégrées au batiment d’activités.

- Lareconstruction aprés sinistre est admise soit a Pidentique soit dans le respect des régles définies aux articles
suivants et si la vocation de la construction est compatible avec le reste de la zone.

-~ Les affoutllements et exhaussements de sols sont autorisés i condition détre Liés 4 une occupation ou
utilisation du sol autorisée dans la zone.

- Les modifications et les extensions des bitiments existants ainsi que le changement d’affectation des
constructions existantes si la vocation est compatible avec le reste de la zone.
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ARTICLE 1AUY 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimaux de
desserte : carrossabilité, défense contre lincendie, protection civile, brancardage, enlévement des ordures
ménaggres, etc.

3.1. Accés

Toute opération doit prendre le minimum d'aceés sur les voies publiques.

Lorsque le terram est riveramn de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenteratt une géne ou un risque pour la circulation peut éure interdit.

Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensmns et modifications, ou installations non interdites
par les articles précédents, un terrain doit avoir accés & une voie pubhque ou une vole privée ouverte au
public soit directemen, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement
obtenu par application de Tarticle 682 du Code Civil

L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit &tre tel qu'il soir adapté au mode
d'occupation des sols envisagé, et qu'il ne nuise pas 4 la sécurité et 2 la fluidité de la circulation.

3.2. Voirie

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
faire demi-tour.

Dans toute la zone, les nouvelles voies publiques et voies privées ouvertes 2 la circulation doivent présenter
des largeurs minimales de plate-forme de 10 m et de chaussée de 6 m.

ARTICLE 1AUY 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Dispositions techniques

4.1.1.- Alimentation en eau potable

Edu potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau porable est obligatoire pour toute
operation nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il doit tre exécuté conformément aux normes
techniques en vigueur.

Ean a wusage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis aux
dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

4.1.2.- Assainissement

Eaux wusées : Le branchememnt 4 un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. Toutefois en Pabsence
d'un tel réseau, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des
dispositifs autonomes de traitement et d’évacuation conformes a la réglementation sanitaire, au zonage
drassainissement et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourratent étre imposées par les services
compétents en fonction de la nature du sol et du sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de maniére &
pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu’il sera réalisé.

Eaux résiduaires industrielles : Leur rejet dans le réseau public ou le milieu naturel est soumis aux
dispositions [gislatives et réglementaires en vigueur.

Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons,
cours, jardins, parcs et enclos attenants aux constructions constituant les fonds inféreurs.

Des d:sposmfs de récupération ou de traitement des eaux de pluie devront étre réalisés sur la parcelle

(puisard, ...).

Techniques alternatives :
Des dispositifs de récupération d’eau de pluie, permettant des usages non alimentaires et non corporels,
comme l'arrosage des jardins, le lavage des voitures, l'alimentation en eau des toilettes ... sont autorisés.

Toutefois, les dispositifs devront, soit étre enterrés, soit installés dans un bitiment ou encore dissimulés par
des plantations.
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4.2, Electricité et téléphone

L’enfouissement des réseaux ou leur dissimulation sera demandé en fonction des possibilités techniques de
réalisation.

Tout transformateur ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis & neuf, sera aménagé de maniére 3 ne pas
nuire et  contribuer a la mise en valeur du paysage.

ARTICLE 1AUY 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Article non réglementé

ARTICLE 1AUY 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions doivent étre implantées a 5 m. minimum de lalignement des voies. Cette disposition
s'applique également le long des voies privées affectées a la circulation publique.

6.2. Les constructions et installations techniques nécessaires aux équipements d’infrastructure, au
fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d’intéréts collectifs seromt
implantées : - soit a lalignement,
- soit en retrait de Palignement d’une distance minimum de 1 metre des voies publiques ou
privées ouvertes 4 la circulation.

6.3. Des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles en cas de reconstruction a Pidentique
aprés sinistre, d’'aménagement ou d’extension en cohérence avec Pimplantation existante.

ARTICLE 1AUY 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1, Tout point d'une construction sera eloigné des limites séparatives d'une distance au moins égale 4 la moitié
de sa hauteur, mesurée a partir du sol naturel jusqu'a l'égout du toit ou jusqu'au niveau haut de l'acrotére de
terrasse, cette distance ne pouvant étre inférieure 4 5 métres.

L'implantation en limite séparative est autorisée moyennant des mesures indispensables pour éviter la
propagation des incendies (mur coupe feu...).

7.2. Toutefois des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles en cas d’aménagement ou
d’extension de la construction existante en cohérence avec Pimplantation existante (méme distance
d’implantation).

7.3. Les constructions et installaions techniques nécessaires aux équipements d’infrastructure, au
fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d’intérérs collectifs seront
implantées : - soit 4 Palignement,

- soit en retrait de lalignement d’'une distance minimum de 1 métre des voies publiques ou
privées ouvertes a la circulation.

ARTICLE 1AUY 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS

PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

La distance entre deux constructions non contigués ne pourra étre inférieure a 5 metres.

ARTICLE 1AUY 9 - EMPRISE AUSOL

L’emprise au sol des constructions ne devra pas excéder plus de 60% de la surface du terrain.

ARTICLE 1AUY 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du niveau moyen du sol naturel existant jusqu’au point le plus

élevé du batiment (acrotére, fzutage) les ouvrages techmques, cheminées et autres superstructures exclus.

- La hauteur des constructions autorisées est limitée a 12 métres.

- Dans le cadre de réhabilitation ou de reconstruction de batiment existant la hauteur du batiment initial pourra
étre respectée.
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ARTICLE 1AUY 11- ASPECT DES CONSTRUCTIONS

11.1. Dispositions Générales :

Les matériaux de couverture métalliques brillants sont interdits,

Les matériaux destinés a étre revétus ne peuvent étre laissés apparents,

La reproduction peinte ou dessinée de matériaux est interdite,

Les fagades d’une construction doivent étre constituées de matériaux homogénes ou s’harmonisant
entre €ux.

Toute imitation d'une architecture étrangére a la région est interdite.

Des dispositions particuliéres seront possibles lorsque le projet présentera une utilisation de techniques ou de
constructions durables (criteres HQE®, ...}, matériaux mettant en ceuvre des dispositifs d’utilisation
d’énergies renouvelables.

Les panneaux solaires, les dispositifs photovoltaiques, ... sont autorisés.

11.2. Clétures sur voie publique :

L’espace libre de construction situé entre l'alignement des voies et les batiments doit faire Pobjer d’un
traitement végétal,

Les clbtures doivent étre congues de maniére a s’intégrer convenablement dans Penvironnement ol elles se
situent et a s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur [a propriété et dans le voisinage immeédiat,
L’emploi de grillage mince 2 triple torsion est interdit,

Les clotures doivent étre constituées de grillage ou de panneau grillagé de ton foncé doublées ou non d’une
haie champétre,

La hauteur totale de la clbture est fixée a 2,50 m maximum.

11.3. Dispositions diverses et clauses p_articuliéres :

Les enseignes et publicité seront obligatoirement intégrées dans les gabarits construits des batiments,

Les inscriptions et les enseignes sont interdites au-dessus de Ja corniche des immeubles ou des égouts de
toiture,

Les éclairages des enseignes seront indirects (exemple : spots "perroquet"), évitant ainsi les caissons
lumineux ou devanture du méme type.

ARTICLE 1AUY 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques, et correspondre aux
besoins des constructions et des caractéristiques de Pactivité.

Ces aires devront étre suffisantes pour assurer Pévolution et le stationnement des véhicules de livraison,
de service et du personnel. Elles doivent étre aménagées de telle sorte que les manceuvres de chargement
et de déchargement puissent étre effectuées hors des voies ou espaces publics.

ARTICLE 1AUY 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les aires de depdt et de stockage situés sur les parcelles seront couvertes sur lensemble de la zone ou
dissimulées par des haies vives,

Les aires de dépdts et de stockagc visibles depuis Fespace pubhc doivent étre dissimulés,

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacees par des plantauons locales en nombre
équivalent, hormis pour les résineux ou fa replantation a Fidentique n’est pas imposée,

Lutilisation d’essences locales, est imposée, en cas de plantations de haies vives, doublées ou non d’un
grillage, est préconisée, dans tous les autres cas,

Les sols nécessaires au stationnement et a l'acces des véhicules et aux piétons seront aménagés de maniére
a garantir leur bonne tenue,

Une superficie de 5 % minimum du terrain doit étre aménagée en espaces verts et plantés d'essences
locales,

Les autres parties non construites qui ne sont pas nécessaires au stockage seront engazonnées et plantées,
a raison d'au moins un arbre de haute tige par 200 m? de terrain d’assiette de Factivité.

Dans le cadre de la création de parking, la plantation d’un arbre de haute tige par 50 m? de stationnement
sera imposée.

ARTICLE 1AUY 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL - C.O.S.

Article non réglementé
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
ZONE A

Elles correspondent aux terrains destinés a lactivité agricole, équipés ou non, auxquels s’appliquent les
dispositions des différents chapitres du titre [V, Ces zones sont délimitées dans les documents graphiques 3B et
3C par un tireté épais.

ARTICLE A 1- TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Dans toute la zone les constructions de toute nature a Pexception de celles autorisées a article A2.
P

ARTICLE A 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1. Rappel

1-  L'édification des clotures est soumise a déclaration (woir dispositions du présent réglement, titre 1, artide 2),
exception faite des clStures nécessaires aux activités agricoles,

2-  Les démolitions sont soumises a permis de démolir.

3~ Dans les espaces boisés classés, les demandes de défrichement sont irrecevables et les coupes et abattages
drarbres sont soumis a autorisation (article 1.130-1 du Code de I'Urbanisme).

4-  Auterme de laloi du 27 septembre 1941, les découvertes de vestiges archéologiques faites fortuitement a
Poccasion de travaux quelconques doivent immédiatement étre signalées au Maire de la Commune, lequel
prévient la Direction régionale des affaires culturelles — Service régional de 'archéologie

5-  Somt présents au sein de la zone des édifices protégés au titre de Particle L. 123.1.7° du Code de

PUrbanisme.

2.2. Sont admis sous conditions :

Les constructions et installations destmees aux activités agricoles, viticoles y compris celles destinées a la
transformation, au conditionnement et 2 la commercialisation des produits des exploitations agricoles et
viticoles,

Les constructions d’habitation 4 condition quielles soient nécessaires 4 Pexploitation agricole,

Le changement de destination a condition que le batiment soit existant et quil présente un intéret
architectural, il pourra étre transformé en gite rural, chambre d’hote, ferme auberge, ... si Pactivité agricole
de l’exploxtatlou n’est pas remuse en cause,

L extension limitée des constructions existantes ayant fait Pobjet d’un changement de destination évoqué a
Palinéa précédent, & condition quelle réponde a des problémes de salubrité et de confort. En aucun cas,
Pextension ne servira a augmenter la capacité d’accueil.

Les constructions et installations nécessaires aux équipements d’intérét public et collectif,

Les éoliennes,

Les affouillemnents et exhaussements de sols sont autorisés a condition d’étre liés & une occupation ou
utilisation du sol autorisée dans la zone,

L'aménagement, la transformation ou les extensions des constructions d’habitation ou d’activités
économiques existante et de leurs annexes,

La reconstruction des constructions aprés sinistre,

Les activités de tourisme, le camping a la ferme, et les constructions nécessaires a [a salubrité et au confort
sanitaire accessoires 4 Pexploitation agricole,

La réhabilitation des bitiments existants,

Les aménagements et équipements, les extensions limitées et modifications des bAtiments existants liés &
Phébergement ou a la restauration sous réserve qu'ils soient accessoires a exploitation agricole.
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ARTICLE A 3-VOIRIE ET Al

Les caractéristiques des accés et voles nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimaux de
desserte : carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, enlévement des ordures
meénageres, etc.

ARTICLE A 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Dispositions techniques
4.1.1.- Alimentation en eau potable

- Eau potable : Le raccordement sur le réseau public de distribution d’eau potable est obligatoire pour
toute opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il doit étre exécuté conformément aux
normes techniques en vigueur,

- Eau @ usage non domestigque : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis aux
dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

4.1.2.- Assainissement

Eanx usées :

Le branchement a un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour
toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. Toutefois en Pabsence d’un tel
réseau, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
autonomes de traitement et d’évacuation conformes a la réglementation sanitaire et aux éventuelles
contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la nature
du sol et du sous-sol selon le schéma d'assainissement.

Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir €tre mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau lorsquil sera réalisé.

Eaux pluuiales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours,
jardins, parcs et enclos attenants aux constructions constituant les fonds inféreurs.

Des dispositifs de récupération ou de traitement des eaux de pluie devront étre réalisés sur la parcelle
(puisard, ...).

Techniques alternatives :

Des dispositifs de récupération d’eau de pluie, permettant des usages non alimentaires et non corporels,
comme Parrosage des jardins, le lavage des vortures, Ialimentation en eau des toilettes ... sont autorisés.

Toutefois, les dispositifs devront, soit étre enterrés, soit installés dans un batiment ou encore dissimulés
par des plantations.

4.2, Electricité et téléphone

Tout transformateur ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis a neuf, sera aménagé de maniére 4 ne pas
nuire et & contribuer 4 la mise en valeur du paysage.

ARTICLE A5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Article non réglementé

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions doivent étre édifiées & 10 metres au moins de l'alignement des voies publiques existantes,
a modifier ou a créer, ou de la limite effective des voies privées déja construites,

6.2. Les constructions et installations techniques necessaires aux équipements dinfrastructure, au
fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d’intéréts collectifs seront
implantées : - soit a Ialignement,
- soit en retrait de lalignement d’une distance minimum de 1 métre des voies publiques ou
privées ouvertes  la circulation.
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6.3, Ces régles pe s'appliquent pasaux aménagements ou extension d’une construction existante, s'ils
rentralnent pas une aggravation de la non-conformité de cette construction par rapport 4 la régle énoncée ci-
dessus,

Des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles en cas de reconstruction & Iidentique aprés
sinistre, d’aménagement ou d’extension en cohérence avec Pimplantation existante.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR_RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Les constructions a usage d’habitation pourront s’implantées :
- soit sur les limites séparatives ou sur une seule,
- SOIt en retrait par rapport aux limites séparatives de 4 metres minimum.

7.2. Toutes les autres constructions lices 4 Pactivité agricole seront implantées en retrait par rapport aux limites
séparatives de 5 métres minimum.

7.3. les constructions et installations techmques nécessaires aux eqmpements d'infrastructure, au
fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d’intéréts collectifs seront
implantées : - soit a I'alignement,
- soit en retrait de Palignement d’une distance minimum de 1 métre des voies publiques ou
privées ouvertes 2 la circulation.

7.4. Ces régles ne s'appliquent pas :

- aux aménagements ou extension d’une construction exjstante, s’lls n’entrainent pas une aggravation de
1a non-conformité de cette construction par rapport 2 la régle énoncée ci-dessus,
- ala reconstruction d’une construction détruite par un sinistre, lorsque la configuration du terrain rend

son respect impossible ou empéche la reconstruction Qune construction d'une importance
équivalente.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE_MEME PROPRIETE QU SUR PLUSIEURS PROPRIETES
LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Article non réglementé.

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL

Article non réglementé.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hastesr des corstructions est caloulée a Uégovnt dy toit le plus hawt d partir d sol natwrel, & laplomb de elvi-ci

La hauteur maximum des constructions a destination d’habitation, ne doit pas dépasser 6 métres.

ARTICLE A11- ASPECT DES CONSTRUCTIQONS

11.1. Dispositions Générales :

- Les constructions doivent présenter une simplicité de volume analogue au biti environnant, une unité
d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue générale de la
commune et 'harmonie du paysage.

- Les agrandissements des constructions existantes doivent étre réalisés dans le méme style que la construction
principale,

- Couleurs : les couleurs violentes ou apportant des notes discordantes dans Penvironnement immédiat ou le
paysage, les tons vifs, le blanc pur (pour les fagades uniquement} sont interdits. La dominante urilisée doit
étre claire, neutre ou se rapprocher de la couleur des matériaux naturels, tels que pierre, bois, terre cuite, ...

- Toute imitation d'une architecture étrangere a la région est interdite,

- Les panneaux solaires, les dispositifs photovoltaiques, ... sont autorisés,
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11.2. Toitures

Pour les constructions @ usage d’habitation : Reprendre les prescriptions de Particle 11 de la zone UB.

Pour les constructions @ usage agricole :

- Les toitures des batiments agricoles seront a deux pentes minimum sauf constructions spéciales
(silo, ...)

- Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception,

- Les toltures des bériments seront de préférence a deux pentes et doivent respecter les tons rouges vieillis &
brun ou verts,

- Lutilisation de matériaux translucides ou transparents est autorisée.

11.3.  Murs / revétements extérieurs

Pourles constructions @ usage agricole :

- Les fagades de longueur supérieure a 30 m. doivent présenter des décrochements en volume ou des nuances
de coloris,

- Les revétements extériewrs seront d’un aspect semblable a celui des matériaux naturels (bois) et traditionnels
(mur enduit),

- Les aspects des matériaux non traditionnels devront &tre élaborés dans des finitions mates dont Paspect et la
teinte se fondent dans le paysage.

- Les couleurs des materiaux de parement et des peintures extérieures
doivemt s’harmoniser entre elles et avec lenvironnement de la
CONSLIUCTIOL.

- Les bardages seront dans les tons foncés, bruns ou beiges.

- Le soubassement: si un soubassement doit rester apparent, sa
hauteur ne devra pas étre supérieure au tiers de la surface du bardage.

Pour les constructions a usage d’babitation : Reprendre les prescriptions de Uarticle 11de la zone UB

11.4. Clétures :

- Les clétures doivent étre congues de maniére a s’intégrer convenablement dans Penvironnement ot elles se
situent et & s’harmoniser avec la ou les constructions existantes de la propriété et dans le voisinage
immédiar,

- Les clowres seront d'un modele simple, sans décoration inutile ni ornementation fantaisiste (roue de
chariot, ancre, ...). Les cl6tures en panneaux béton minces et poteaux préfabriqués sont interdites.

- Les clétures doivent étre constituées :

- soit d’un muret. Celui-ci peut étre surmonté d’une grille ou d’un barreaudage vertical simple, les
murets étant traités en harmonie avec la ou les constructions existantes sur la parcelle,

- soit d’une haie champétre dessences locales, doublée ou non d’un grillage, ou de panneau grillagé de
ton foncé,

- La hauteur totale de la clérure, par rapport 2 la voie, est fixée 4 2,00 m maximum, la hauteur du muret est
limitée a 0,70 m.

11.5. Dispositions diverses et clauses particuliéres :

- Les citernes non enterrées doivent étre implantées de maniére  ne pas éure visibles depuis Pespace public,

- Les antennes paraboliques seront de préférence situees sur les parties non visibles des espaces publics ou
en toiture et leur couleur adaptée au support sur lequel elles seront apposées (foncée sur les toitures, claire
sur les murs)

- Les éuablissements agricoles entrainant des nuisances (bruits, odeurs, aspect..) seront obligatoirement
entourés par un rideau de verdure composé de haies et d’arbres de haute-tige d’essences mélangées.

- Les haies constituées uniquement de résineux sont interdites.

ARTICLE A 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assuré en
dehors des voies publiques, et correspondre aux dispositions réglementaires en vigueur.
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ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Un écran de verdure composé de végétaux d’essences mélangées et de tailles adaptées doit &tre constitué
autour de tous dépdts a Pair libre afin d’assurer leur dissimulation visuelle.

- Les constructions destinées aux activités autorisées doivent étre accompagnées d’un aménagement végéal
contribuant & leur bonne insertion dans le milieu naturel.

- Les plantations existantes seront maintenues ou remplacecs par des piantatlons locales en nombre
équivalent, hormis pour les résineux ou la replantatlon a Pidentique n’est pas imposée.

- Lutilisation d’essences locales est imposée, en cas de plantations de hates vives, doublées ou non d’un
grillage. Elle est préconisée dans tous les autres cas.

- Les établissements agricoles entrainant des nuisances (bruits, odeurs, aspect..) seront obligatoirement
entourés par un rideau de verdure composé de haies et d’arbres de haute tige.

- Concernant les éléments de paysage identifié par le symbole :

Edifice identifié wusnws  (Chopyne

Toute suppression ou disparition d'un élément de paysage identifié par les symboles ci-dessus est
interdite. Les projets de modification d’un élément de paysage identifié doivent faire Pobjet d’une
demande d’autonisation.

ARTICLE A 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL - C.O.S.

Article non réglementé.
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TITRE V
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
ZONE N

Ce sont les terrains naturels et forestiers équipés ou non, 4 protéger en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intert, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique
auxquels s’appliquent les dispositions des différents chapitres du titre V. Elles sont délimitées aux documents
graphiques 3B et 3C par un tireté épais.

Des constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées, 3 la
condition quelles ne portent pas atteinte ni 4 Ja préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la préservation
des sites, milieux naturels et paysages.

La zone N comprend :

- un secteur Nc correspondant au secteur ou peuvent étre créées des carrieres,

- un secteur Ne identifiant les sites d’implantation des équipements techniques, équipements publics etc.
- un secteur Np identifiant le site des promenades.

ARTICLE N 1- TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Dans toute la zone y compris dans les secterrs Nc, Ne et Np .
Les constructions de toute nature a 'exception de celles visées a I'article N 2.

ARTICLE N 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Rappel
1 - L'édification des clbtures est soumnise & déclaration (woir dispasitions du présent réglerrent, titre 1, antide 2),

2 - Au terme de la loi du 27 septembre 1941, les découvertes de vestiges archeologiques faites fortuitement a
Poccasion de travaux quelconques doivent immediatement étre signalées au Maire de la Commune, lequel
prévient la Direction régionale des affaires culturelles — Service régional de Farchéologie,

3 - Dans les espaces boisés classés, les demandes de défrichement sont irrecevables et les coupes et abattages
d’arbres sont soumis a autorisation (article L.130-1 du Code de FUrbanisme).

2.2. Sont admis sous conditions :

Dans toute la zone y compris dans les secteurs Ne, Ne et Np .

- Le confortement, la réhabiliration et les modifications des batiments existants,

- La reconstruction effectuée sur un batiment sinistré,

- Les éoliennes,

- Les infrastructures et les réseaux nécessaires au fonctionnement des services d'intérét public et collectif,
- Les clétures.

Dans le secteur Nc uniquement :

- les batiments et installations nécessaires a I'exploitation des carriéres ou graviéres,
- les installations techniques liées a lextraction de matériaux,

- les dépdts et stockage liés a une occupation ou utilisation du sol autorisée,

- les installations techniques et équipements des services d’intérét collectifs.

Dans le secteur Ne uniquement :
- Les équipements techniques liés aux ressources en eau et a Ja gestion de I'assainissement collectif.

ARTICLE N 3 - VOIRIE ET ACCES

Les caractéristiques des accés et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimaux de
desserte : carrossabilite, défense contre [incendie, protection civile, brancardage, enléevement des ordures
ménageéres, etc.
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ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1, Dispositions techniques

4.1.1.- Alimentation en eau potable

Eau. potable : le raccordement sur le reseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il doit &tre exécuté conformément aux normes
techniques en vigueur.

Eau & usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis aux
dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

4,1.2.- Assainissement

Eaux usées :

Le branchement a un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour
toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. Toutefois en absence d’un tel
réseau, toutes les eaux usees devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
autonomes de traitement et d’évacuation conformes & la réglementation sanitaire, au zonage
d’assainissement et aux éventuelles contraintes particuliéres qui powrraient &tre imposées par les services
compétents en fonction de la nature du sol et du sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de maniére
a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu’il sera réalisé,

Eaux pluviales :

Les aménagements réa]jsés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons, couss,
jardins, parcs et enclos attenants aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Des dispositifs de récupération ou de traitement des eaux de pluie devront &tre réalisés sur la parcelle

(puisard, ...).

Techniques alternatives ;

Des dispositifs de récupération d’eau de pluie, permettant des usages non alimentaires et non corporefs
comme Parrosage des jardins, le lavage des vou:ures, Palimentation en eau des toilettes ... sont autorisés.
Toutefois, Is dispositifs devront, soit étre enterrés, soit installés dans un batiment ou encore dissimulés
par des plantations.

4.2. Electricité et téléphone

Tout tmnsformateur ou appareil déclairage public, nouveau ou remis a neuf, sera aménagé de maniére 4 ne pas
nuire et a contribuer & la mise en valeur du paysage.

ARTICLE N 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Des lors quun dispositif d’assainissement non collectif est nécessaire, un terrain ne peut recevoir une
construction que si sa superficie minimale est conforme aux contraintes techniques du dispositif.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCITONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Dans toute la zone y compris dans les secteurs Nb, Nc et Ne les constructions doivent étre implantées
en retrait de 10 métres de I'alignement de la voie,

6.2. Des unplantatlons autres que celles prévues a Particle ci-dessus sont possibles en cas de reconstruction 2
Pidentique aprés sinistre, d’aménagement, de réhabilitation ou d’extension en cohérence avec Pimplantation
existante.

6.3. Les constructions et installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure, au
fonctionnement du service public, aux équipernents publics et aux services d'intérts collectifs seront implantes :
- soit a Palignement,
- soit en retrait de Palignement d'une distance minimum de 1 métre des voies publiques ou
privées ouvertes 3 la circulation.
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ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

7.1 Dans toute la zone y compris dans les sectenrs Nc et Ne, les constructions et les extensions peuvent
s’implanter :

- soit sur Pune des limites séparatives ou sur les limites séparatives,

- soit en retrait de 4 m minimum.

7.2. Les constructions et installations techniques nécessalres aux équipements d’infrastructure, au
fonctionnement du service public, aux équipernents publics et aux services d’interéts collectifs seront implantés :
- soit 4 lalignement,
- soit en retrait de Palignement d’une distance minimum de 1 metre des voies publiques ou privées
ouvertes 4 la circulation.

7.3. Ces regles ne s'appliquent pas :
- aux aménagements ou extension d’une construction exlstante s’ils Wentrainent pas une aggravation de
la non-conformité de cette construction par rapport 4 la régle énoncée ci-dessus,
- ala reconstruction d’une construction détruite par un sinistre, lorsque la configuration du terrain rend
son respect impossible ou empéche la reconstruction d’une construction d’une importance
équivalente.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR _PLUSIEURS PROPRIETES
LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Article non réglemente

ARTICLE N 9- EMPRISE AU SOL

Article non réglementé

ARTICLE N 10 - HAUTE UR MAXTMUM DES CONSTRUCTIONS

Article non réglementé

ARTICLE N 11- ASPECT DES CONSTRUCTIONS

11.1. Dispositions Générales :

- Les constructions doivent présenter une simplicité de volume analogue au béti environnant, une unité
d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue générale de la
commune et ['harmonie du paysage.

- Les agrandissements des constructions existantes doivent étre réalisés dans le méme style que
construction principale,

- Coulewuss : les couleurs violentes ou apportant des notes discordantes dans lenvironnement immeédiat ou
le paysage, les tons vifs, le blanc pur (pour les fagades uniquement) sont interdits. La dominante utilisée
doit étre claire, neutre ou se rapprocher de la couleur des matériaux naturels, tels que pierre, bois, terre
cuite, ...

- Toute imnitation d'une architecture étrangére a la région est interdite.

- Des dispositions différentes (dérogation a aspect, la forme de la construction ainsi que la toiture) lorsque
le projet présentera une utilisation de techniques ou de constructions durables (criteres HQE®, ...),
matériaux mettant en ceuvre des dispositifs d'utilisation d’énergies renouvelables, ou encore pour les
projets architecturaux contemporains s’insérant correctement dans leur environnement immédiat.

- Les panneaux solaires, les dispositifs photovoltaiques, ... sont autorisés.

11,2, Clétures sur voie publique :

Dans toute la zone y compris dans les secteurs Nc, et Ne ;

- En bordure de voie, les clétures doivent étre congues de maniére & s’intégrer convenablement dans
Penvironnement ou elles se situent et 4 s’harmoniser avec la ou les constructions existantes que la
propriété et dans le voisinage immédiat,

- Les clotures seront d'un modéle simple, sans décoration inutile ni ornementation fantaisiste (roue de
chariot, ancre, ...). Les clétures en panneaux béton minces et poteaux préfabriqués sont interdites.

- La hauteur totale de la cloture est fixée 4 2,00 m. maximum.
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ARTICLE N 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assuré en
dehors des voies publiques, et correspondre aux dispositions réglementaires en vigueur.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Un ¢cran de verdure composé de végétaux d’essences mélangées a et de tailles adaptées doit étre constitué
autour de tous dépots a Pair libre afin d’assurer leur dissimulation visuelle.

- Les constructions destinées aux activités autorisées doivent étre accompagnées d’'un aménagement végétal
contribuant a leur bonne insertion dans le¢ milieu naturel.

- Les plantations ex;stantes seront maintenues ou remplacées par des plantations locales en nombre équivalent,
hormis pour les résineux ott la replantanon a Pidentique n’est pas imposée,

- Lutilisation d’essences Jocales est imposée en cas de plantations de haies vives, doublées ou non d'un grillage.
Elle est préconisée dans tous les autres cas.

ARTICLE N 14 - POSSIBILITES MAXTIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article non réglementé.
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TITRE VI - TERRAINS CIASSES PAR LE PLAN COMME
ESPACES BOISES A CONSERVER, A PROTEGER OU A CREER

Il s'agit de bois et foréts quil importe de sauvegarder en les soumettant aux dispositions 5 51‘65 Fﬂ =
des articles L.130-1 a L.130-6 et R.130-1 a R.130-16 du Code de ['Urbanisme. Ces terrains sont “}< (Doﬁbj

figures aux documents graphiques par un quadrillage de lignes verticales et horizontales.

Article 1..130-1 du Code de I'Urbanisme :

1- Les plans locaux d’urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, 4
protéger ou a créer, qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenant ou non  des habitations.
Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies et réseaux de haies, des plantations
d'alignement.

2 - Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature 2
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

3 - Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue « aux chapitres Ier et IT du titre Ier livre ITI du Code forestier ».

4 - 1l est fait exception a ces interdictions pour l'exploitation des produits minéraux importants pour
l'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait ['objet d'une reconnaissance par un plan d'occupation
des sols rendu public ou approuvé avant le 10 Juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé
avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement &
réaménager le site exploité et si les conséquences de lexploitation au vu de létude d'impact ne sont pas
dommageables pour l'environnement. Un décret en Conseil dEtat détermine les conditions d'exploitation du présent

alinéa. »

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ot ['établissement d'un plan local d'urbanisme a été
prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable
prevue par l'article L. 421-4, sauf dans les cas suivants :

- s'il est fait application des dispositions du livre I du code forestier ;

- s'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément a l'article L. 222-1 du code
forestier ou d'un reglement type de gestion approuvé conformément aux dispositions du II de
l'article L. 8 et de l'article L. 222-6 du méme code ;

- si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété préfectoral,
apres avis du centre régional de la propriété foresticre.

La délibération prescrivant I‘élaboration d'un plan local d'urbanisme peut également soumettre 4 déclaration préalable,
sur tout ou partie du territoire concerné par ce plan, les coupes ou abattages d'arbres isolés, de haies ou réseaux de
haies et de plantations d'alignement

Article 1..130-2 du Code de I'Urbanisme :

1 - "Pour sauvegarder les bois et parcs, et, en général, tous les espaces boisés et sites naturels situés dans les
agglomérations ou leurs environs et pour en favoriser l'aménagement, |Etat, les départements, les communes ou les
établissements publics ayant pour objet la réalisation d'opérations d'urbanisme peuvent offrir, i titre de
compensation, un terrain a bétir aux propriétaires qui consentent a leur céder gratuitement un terrain classé par un
plan d'occupation des sols rendu public ou un plan local d’urbanisme approuvé comme espace boisé & conserver, a
protéger ou a créer. Cette offre ne peut étre faite si la derniére acquisition 2 titre onéreux dont le terrain classé a fait
l'objet n'a pas date certaine depuis cing ans au moins.

2 - Il peut également, aux mémes fins, étre accordé au propriétaire une autorisation de construire sur une
partie de terrain classé n'excédant pas un dixiéme de la superficie dudit terrain, si la derniére acquisition 4 titre
onéreux dont ce terrain a fait l'objet a date certaine depuis cing ans au moins.
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3 - Cette autorisation, qui doit étre compatible avec les dispositions du schéma de cohérence territoriale, ne
peut étre donné par décret pris sur le rapport du ministre chargé de l'Urbanismc, du ministre de |Tntérieur et du
ministre de lAgnculture La portion de terrain cédée par le propriétaire ne peut faire l'objet d'un changement
d'affectation qu apres autorisation donnée dans les mémes conditions. L'application des dlsposmons du présent alinéa
est subordonnée a l'accord de la ou des communes sur le territoire desquelles est situé le terrain classé, dans les
conditions déterminées par les décrets prévus a l'article L.130-6.

4 - La valeur du terrain 2 batir offert en compensation ou le surcroft de valeur pris, du fait de l'autorisation de
construire, par la partie du terrain classé conservée par le propriétaire, ne doit pas dépasser la valeur du terrain a céder
\ ey
a la collectivité.

TITRE VII - EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES
ET AUX OUVRAGES PUBLICS AUX INSTALLATIONS
D'INTERET GENERAL ET AUX ESPACES VERTS

Ce sont des espaces destinés a recevoir des équipements collectifs, soumis a un statut

spécial, afin qu'ils ne fassent pas l'objet d'une utilisation entrant en contradiction avec un projet /
présentant un intérét général pour la collectivité. Ils sont numérotés et figurés aux documents

=X

graphiques par le type de quadrillage suivant : =

— ' d

Aux documents graphiques, sont soulignés par des hachures fines perpendiculaires, les terrains réservés pour lesquels
s'appliquent les dispositions suivantes :

Article 1..123-17 du Code de I'Urbanisme :

1- Le propriétaire d'un terrain bati ou non béti réservé par un plan local d'urbanisme pour un ouvrage public,
une voie publique, une installation d'intérét général ou un espace vert peut, dés que ce plan est opposable aux tiers, et
méme si une décision de sursis A statuer qui lui a été opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du
service public au bénéfice duquel le terrain a été réservé qu'il soit procédé a son acquisition dans les conditions et
délais mentionnés aux articles L.230-1 et suivants.

2 - Lorsqu'une des servitudes mentionnées a larticle 1.123-2 est instituée, les propriétaires des terrains
concernés peuvent mettre en demeure la commune de procéder a l'acquisition de leur terrain, dans les conditions et
délais prévus aux articles L.230-1 et suivants.

TITRE VIII - ANNEXES

PLACES DE STATIONNEMENT
Anrtide 1 111-6-1

Nonobstant toute disposition contraire du plan local d'urbanisme, l'emprise au sol des surfaces, baties ou non,
affectées aux aires de stationnement annexes d'un commerce soumis a l'autorisation d'exploitation commerciale
prévue aux 1° 6° et 8° du I de l'article L. 720-5 du code de commerce et au I de l'article 36-1 de la loi n®73-1193 du
27 décembre 1973 d'orientation du commerce et de l'artisanat, ne peut excéder une fois et demie la surface hors
oeuvre nette des batiments affectés au commerce. Lorsqu'un équipement cinématographique soumis a l'autorisation
prévue au I de l'article 36-1 de la loi n®73-1193 du 27 décembre 1973 précitée n'est pas installé sur le méme site qu'un
commerce soumis aux autorisations d'exploitation commerciale prévues aux 1°, 6° et 8° du I de l'article L. 720-5 du
code de commerce, l'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnement annexes de cet
équipement cinématographique ne doit pas excéder une place de stationnement pour trois fauteuils.
Ces dispositions ne font pas obstacle aux travaux de réfection et d'amélioration ou a 'extension limitée des batiments
commerciaux existant le 15 décembre 2000.
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Artide 1.332-7-1

La participation pour non-réalisation d'atres de stationnement prévue par l'article L. 123-1-2 est fixée par le conseil
municipal. Son montant ne peut excéder 12 195 euros par place de stationnement. Cette valeur, fixée 3 la date de
promulgation de la loi n®2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbains, est
modifiée au ler novembre de chaque année en fonction de l'indice du cotlit de la construction publié par ITnstitut
national de la statistique et des études économiques.

ELEMENTS DU PAYSAGE A PROTEGER

Edifice identifie sannnn  (Chenins

Article 1..123-1 7° du Code de I'Urbanisme

Les plans locaux d'urbanisme comportent un reglement qui fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et
de developpement durable, les regles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les
objectifs mentionnes a 'article L.121-1, qui peuvent notamment comporter l'interdiction de construire, délimitent les
zones urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestiéres a protéger et définissent, en fonction
des circonstances locales, les régles concernant I'implantation des constructions.

A ce titre, ils peuvent :

7°- Idemifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, lots, immeubles, espaces publics,
monuments, sites et secteurs A protéger, a mettre en valeur ou A requalifier pour des motifs d'ordre culturel,
historique ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection ;

Extrait de Particle R.421-23

h) Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et aménagements suivants : Les
travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que fe plan local d'urbanisme ou un documemnt
d'urbanisme en tenant lieu a idemtifié, en application du7° de l'article L. 123-1, comme présentant un intérét
patrimonial ou paysager ;
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