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QU'EST-CE-QU'UN PLAN LOCAL D'"URBANISME ( P.L.UJ. ) ?

Suite 3 la loi Solidarité et Renouvellement Urbains du 13.12.2000, le Plan Local d'Urbanisme ou
"P.L.U.", remplace désormais le Plan d'Occupation des Sols (P.O.S.). Il couvre I'intégralité du
territoire communal.

Le PLU. expose le diagnostic établi au regard des prévisions econormques et démographiques, et précise
les besoins répertoriés en matiére de développement economlque, d'aménagement de l'espace,
d'environnement, d'équilibre social de I'habitat, de transports, d'équipements et de services.

« Un Plan Local d’Urbanisme ou P.L.U. est un document d'urbanisme établi a court et moyen termes,
qui fixe les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d’atteindre les
objectifs mentionnés a Particle L.121-1, qui peuvent notamment comporter l'interdiction de construire.
Un Plan Local d'Urbanisme doit, il y a lieu, étre compatible avec les dispositions du schéma de
cohérence territoriale, du schéma de secteur, du schéma de mise en valeur de la mer et de la charte du
parc naturel régional, ainsi que du plan de déplacements urbains et du programme local de Phabitat' ».

En prenant en compte la qualité des paysages et la maitrise de leur évolution, le P.L.U. doit ;

- délimiter des zones urbaines ou a urbaniser en tenant compte des zones agricoles,
- définir, en fonction des situations locales, les régles concernant le droit d'implanter des constructions,
leur destination et leur nature.

Il peut en outre :

- déterminer les régles concernant laspect extérieur des constructions, leurs dimensions et
l'aménagement de leurs abords,

- fixer un ou plusieurs coefficients d'occupation des sols ou C.O.S.? qui déterminent éventuellement
pour chaque nature de construction, la densité de construction qui y est admise,

- délimiter les secteurs dans lesquels la reconstruction ou l'aménagement de bitiments existants peut
étre imposé ou autorisé avec une densité égale 2 celle du bati initial,

- préciser le tracé et les caractéristiques des voies de circulation a conserver, 2 modifier ou a créer, y
compris les rues ou sentiers piétonniers et les pistes cyclables,

- identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, les rues, monuments, sites et
secteurs a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d'ordre esthétique, historique ou
écologique,

- fixer les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét géneral ainsi
qu'aux espaces verts,

- localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés a protéger et inconstructibles quels que soient
les équipements éventuels qui les desservent.

" Artide L..123-1 di Codle de [ Urbarisrre.
? % dle lu sinface hitie par rapport & la swface totale de la propricté
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QUEL EST SON CONTENU 2

Ce document d’urbanisme est issu de la loi S.R.U. du 13 décembre 2000 et de la loi Urbanisme-Habitat
du 2 juillet 2003. Cette loi présente dans son contenu, des spécificités par rapport a celui du P.OS.
Ce contenu est défini par l'article 1.123.1 et L.123.5 nouveaux du Code de 'Utbanisme et comprend :

» un rapport de présentation,

» le Projet d'Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.) qui est obligatoire,

» les orientations d’aménagement, qui sont facultatives,

» un réglement, avec un ou plusieurs documents graphiques,

» des annexes.

I) RAPPORT DE PRESENTATION

(GF aride R.123-2 dy Cocle de P Unbarisr)
Le rapport de présentation :

1. Expose le diagnostic prévu au premier alinéa de l'article 1.123-1,

2. Analyse l'état initial de 'environnement,

3. Explique les choix retenus pour établir le Projet d'Ameénagement et de Développement
Durable et la délimitation des zones au regard des objectifs définis a l'article L. 121-1 et des
dispositions mentionnées 2 l'article L.111-1-1,

Expose les motifs des limitations administratives a l'utilisation du sol apportées par le
réglement et justifie I'institution des secteurs des zones urbaines ot les constructions ou
installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le réglement sont interdites, en
application du a de l'article L.123-2.

En cas de modification ou de révision, il justifie le cas échéant, les changements apportés a
cette regle,

4. Evalue les incidences des orientations du plan sur l'environnement, et expose la maniére
dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

1) PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

(PADD,)
(O artide R.123-3 dbt Codle de ' Urbarise)

Le P.AD.D. définit, dans le respect des objectifs et des principes énoncés aux articles L.110 et
L.121-1, les orientations d'utbanisme et d'aménagement retenues pour Pensemble de la
commuue.

La loi Urbanisme et Habitat instituée le 02 juillet 2003 prévoit la scission du P.AD.D. en deux

documents distincts :

- Le P.AD.D. qui définit les orientations générales d’amenagement et d’'urbanisme retenues pour
Pensemble de la commune. Ce document n’est plus opposable au tiers mais les autres pieces du
P.L.U. doivent étre en cohérence avec lui,

- Des orentations d’aménagement peuvent, par quartlers ou par secteurs, prévoir les actions et
opérations d’aménagement mentionnées au troisiéme alinéa de larticle 1.123-1. (Cf artide
R.123-3-1 du Code de PUrbariisrre)

- Ces orientations peuvent, en cohérence avec le PAD.D. prévoir les actions et opérations
d’aménagement a mettre en ceuvre notamment pour mettre en valeur Penvironnement, les
paysages, les entrées de ville et le patrimoine, lutter contre linsalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. (G artide R.7123-1 du Code
de "Urbarisrre)

PERSPECIIVES Urbanisme et Aménagement - Rapport de présentation Préambule
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III) REGLEMENT
(CF antides R.123-4 & R.123-12 dn Codle ce PUrbarisme)

I fixe les regles applicables dans les différentes zones figurant sur les documents graphiques.

Le réglement délimite sur des documents graphiques (plans), les zones urbaines (U), les zones
3 wrbaniser (AU), les zones agricoles (A) et les zones naturelles et forestieres (N).

Il fixe également les régles applicables a l'intérieur de chacune de ces zones dans les
conditions prévues par le code de 'Urbanisme (¢f artide R 123-9). .

IV) ANNEXES
(CF artices R.123-13 et R123-14 d Codle cle ['Ubarisrre)

Elles recensent l'ensemble des contraintes techniques (assainissement, eau potable, ordures
ménagéres) et juridiques (servitudes) qui s'imposent dans la gestion du territoire communal.

Les annexes se composent de documents graphiques (plans) et écrits. [ :
V) PIECES COMPLEMENTAIRES

Ce dossier de P.L.U. comprend enfin des pi¢ces complémentaires, s’ajoutant au dossier au fur et
a mesure de état d’avancement de la procédure de révision.

Il s°agit plus particuliérement de PAvis des services de 1'Etat et autres personnes publiques
consultées sur le projet de P.L.U. arrété par le Conseil Municipal de Villenauxe-La-Grande (aprés
la consultation des services de I'Etat et des personnes publiques associées) dans le dossier d’enquéte
publique (article R.123-19).
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HISTORIQUE DES DOCUMENTS D'URBANISME

Villenauxe-La-Grande dispose d’'un P.O.S. approuvé le 25 Octobre 1985 et révisé le 12 Octobre 1987
et le 25 Mars 2002.

Par délibération du 14 Septembre 2006, le Conseil Municipal de Villenauxe-La-Grande décide
de réviser son Plan @’ Occupation des Sols et d*élaborer un Plan Local d*Urbanisme — P.L.U.

Entrée en vigueur de la loi Solidarité et Renouvellement Urbains - S.R.U.

La loi du 13 décembre 2000 relative 4 la Solidarité et au Renouvellement Urbains entre en vigueur le 1%
avril 2001 et renouvelle le code de Purbanisme. Elle entraine une réforme des documents d’urbanisme.
Le P.O.S. s’appelle désormais «Plan Local d’Urbanisme (P.L.U) et son contenu différe de celui du
P.O.S. La procédure délaboration du P.L.U. suit donc désormais les nouvelles régles fixées par les
décrets d’application de la loi, entrés en vigueur i compter du 1* avril 2001.

La loi SRU est modifiée et complétée par la loi « Urbanisme et Habitat » du 02 juillet 2003,

CONTEXTE D'ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Depuis ces derniéres années, le territoire communal doit répondre a2 de nouveaux besoins
notamment en matiére d’habitat. Les zones d’urbanisations futures identifiées au P.O.S. ne
permettent plus Faccueil de nouveaux habitants. Avec le P.L.U, la commune souhaite mener une
réflexion globale sur son développement urbain.

Par ailleurs, le Plan Local d'Urbanisme en vigueur se doit de respecter les dispositions issues de
lois nouvelles, telles que :

La loi n° 76.663 sur les installations classées du 19 juillet 1976,

La loi n°92.3 sur leau du 3 janvier 1992,

La loi n® 92.646 sur Pélimination des déchets du 13 juillet 1992,

La loi n° 95,101 sur Fenvironnement du 2 février 1995,

La loi n® 93.24 « paysage » du 8 janvier 1993,

La foi n® 96.1236 sur air du 30 décembre 1996,

La loi n® 92.1444 relative a la lutte contre le bruit du 31 décembre 1992,

La loi n® 98.657 relative a la lutte contre les exclusions du 29 juillet 1998,

La loi n®2001-44 du 17 janvier 2001 modifiée par celle du 17 aolit 2003 relative a Parchéologie
préventive, complétée par la circulaire n°2004/011 du 29 avnl 2004,

La loi n® 2000.1208 relative a la solidarité et au renouvellement urbains (SRU),

La loi n® 2003.590 « urbanisme et habitat » (UH) du 2 juillet 2003,

Le décret n° 2004.531 du 9 juin 2005 relatif aux documents d*urbanisme et modifiant le code
de Purbanisme.

Ordonnance du 8 décembre 2005 et décret du 5 janvier 207 sur la réforme de l'application de
droit des sols.

La lo12005-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement (E.N.L.).

Y V¥V VVYVY VVVVVVYVYVY
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£ PARTIE :
DIAGNOSTIC COMMUNAL

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement - Rapport de présentation -1-



Commune de VILLENAUXE-LA-GRANDE Réuision du P.OS./E laboration dlu P.L.U.
1.1. SITUATION GEOGRAPHIQUE ET DONNEES DE CADRAGE

1.1.1. Localisation et caractéristiques

Localisation

La commune de Villenauxe-La-Grande se situe
dans le Nord-Ouest du département de I'Aube
au sein de la région Champagne Ardenne, en
limite avec les départements de la Seine et
Marne et de la Marne.

Vitry-le-Frangois
®

D’une superficie de 1805 Ha, Villenauxe-La-
Grande est chef lieu de canton et dépend de la
sous-préfecture de Nogent-Sur-Seine.

mT/=] —~Mm mT-mwn

Elle constitue avec ses 2760 habitants &
Penquéte annuelle du recensement de 2006, 'un
des poles urbains du Nord-Ouest du

département.

M= MHAS>xX

Elle se positionne 2 56 Km de Troyes, la
préfecture du département. Elle se situe a
14 Km de Nogent-Sur-Seine, et a une vingtaine
de kilometres de Provins et de Sézanne, elle est
donc ouverte a des échanges extra-
départementaux.

En dehors de ces villes, Villenauxe-La-Grande
se situe 2 94 Km de Reims et 2 110 Km de

Paris.

)] %
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Sauree : IGN ® , Novd E st de la France
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Villenauxe-La-Grande se situe en limite de Paire d’influence des deux principaux péles urbains de I’Aube :
- Romilly-Sur-Seine se situe a 20 Km au Sud-Est de Villenauxe-La-Grande, pole commercial et de
services. Elle exerce une influence sur son canton et son environnement immédiat.
- Nogent-Sur-Seine a 14 Km, qui s’est développee essentiellement avec la mise en service de la
centrale nucléaire dans les annees 1980.

La commune est tournée vers les départements limitrophes de la Marne et de la Seine-et-Marne. Ceci s’explique
essentiellement par les équipements présents sur le territoire communal attirant les populations extra-
départementales.

Infrastructures

La commune de Villenauxe-La-Grande, située a lextrémite Nord-Ouest du département de I'Aube est a
Particulation entre les régions Champagne-Ardenne et Ile-De-France. Elle est a Pécart des principaux axes
routiers nationaux, notamment la R.N.19 reliant Chaumont a Paris via Troyes et la R.N.4 reliant Paris a Nancy.

Le réseau viaire desservant la commune est relativement simple et complet avec 5 routes départementales :
- laRD 197 permet de relier Villenauxe-La-Grande a Nesle-la-Reposte,
- laR.D.951 permet de relier Villenauxe-La-Grande 2 Nogent-Sur-Seine et de rejoindre la RN19 au Sud et
permet de relier Villenauxe-La-Grande a Sézanne et d’accéder a la RIN4,
- laR.D.76 suivie de la R.D.236 dans le département de la Seine et Marne relie directement Villenauxe-La-
Grande a Provins,
- laR.D.60 relie Villenauxe-La-Grande a Villiers Saint Georges au Nord-Ouest,

- laR.D.52 poursuivie par la R.D.248 permet de rejoindre Esternay au Nord et Pont-Sur-Seine au Sud
débouchant sur la R.IN.19 en direction de Romully-Sur-Seine,

Le territoire communal n’est plus desservi par la voie de chemin de fer qui reliait Chateau-Thierry a Troyes
depuis 1988 pour des raisons de faible trafic.

DESSERTE ROUTIERE DE LA COMMUNE

e

Ceuiamm;ers
Fare:
Champenai
NCZANE 2l
g

e

RD951

25 4 la Poste 19 |
Noge
s.-Seif

G, Ste. S;:unrl :
Soztme France, Atlas routier
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Les structures intercommunales

La Communauté de Communes Plaine Champenoise regroupant le canton de Villenauxe-La-Grande et de
Nogent-Sur-Seine a été créée le 1 Janvier 2007.

Cette communauté de communes prend a sa charge les compétences obligatoires de :
- développement économique,
- aménagement du territoire,
- gestion des déchets ménagers.

Outre cette structure intercommunale, la commune adhere a des syndicats :
- Syndicat intercommunal de transport des ¢léves de Romilly-Sur-Seine,

- Syndicat intercommunal de transport des eleves de Nogent-Sur-Seine,

- Syndicat Départemental Des Eaux de 'Aube (S.D.D.E.A.),

- Syndicat Départemental des Energies de '’ Aube (S.D.E.A.)

1.1.2. Proximité et bassin de vie

Aire d’influence

De par son éloignement avec les aires d’influences des poles
urbains du département, Villenauxe-La-Grande constitue un pdle
relais pour les services et polarise quelques commerces. Elle
partage ce role avec la commune voisine de Nogent-sur-Seine. Son
aire d’influence s’étend sur son canton ainsi que sur les communes
rurales des départements voisins.

Le canton de ullenauxe-La-Grande

Nesle La Villenauxe-La-Grande est le chef-lieu de
canton de sept communes. Le canton se situe
dans le bassin d’emploi du Nogentais.
Du fait de sa taille, des équipements et des
Montgenost services dont elle dispose, la commune
exerce une influence sur les petites entités
(51) rurales voisines.
Le bassin de proximité le plus proche
(communes avoisinantes) est composé de :
e Au Sud-Ouest: Montpothier et La
Saulsotte,
e Au Sud : Barbuise,

¢ Au Sud-Est: Plessis Barbuise,
Perrigny-La-Rose et Villeneuve-au-

Chatelot,
A PEst : Montgenost (Marne),
Au Nord-Ouest: Louan-Villegruis-

Louan- Villegruis-

Rose

Barbuise
La Saulsotte

Fontaine (Seine-et-Marne),
e Au Nord-Est: Nesle La Reposte
(Marne).
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1:2. IL ETAIT UNE FOIS ... : HISTOIRE ET PATRIMOINE
Sovtrces : Publications de Uassociation A rchéonaxce, Rapport de présentation. de la Z.P.P.A.UP,

LA NAISSANCE D’UNE CITE

Un dolmen trouvé dans les prés au Sud de la ville, des sépultures de 'age de fer et des tessons de poterie de I'époque
gallo-romaine attestent une occupation trés ancienne, datant au moins du néolithique.

Villenauxe-La-Grande et son faubourg Dival doivent en grande partie leur expansion a la présence voisine, a Nesle-
La-Reposte d’une importante abbaye, fondée par Clovis en 501 et agrandie au VIéme siécle par les moines
Bénédictins. Venant de Champagne, les moines Augustins prirent le controle d’une grande partie de Villenauxe-La-
Grande. Les templiers furent également présents jusqu’en 1314.

Moulin Becherét : Moulin Picard

LES MOULINS

Pendant plusieurs siecles, le cours de la Noxe a
constitu¢ une source d’énergie pour de
nombreux moulins produisant essentiellement
de la farine, d’autres écrasaient le tan pour extraire
le tannin nécessaire au traitement des peaux. Deux
activites  vitales pour [Pexistence  d'une
communauté qui permettent de supposer que les
moulins sont neés avec la ville et qu’ils se sont
developpés avec elle.

Moulin St Pierre Moulin & tan
(de la Goutiuire) (Boisan; Cassereigne)

S Moulins détruits @ Moulins dont les batisses existent toujours

o BtV iene: Ardlon:
LES FORTICATIONS oure ; Quelques pages e 7 e

Entre 1470 et 1497, les
habitants creusent des fossés
tout autour de la ville pour
canaliser les eaux de
ruissellement  qui  les
inondent régulierement. En
1537, Francois ler les
autorise a construire des
fortifications tout le long de
ces fossés afin de se protéger
des agressions extérieures.

Porte de Provins

Les fortifications de Villenauxe au XVIéme siécle

Porte de Is Grange Guillsume /

l d Porte du Trion

2 ) pé 2

p » Comp
portes d’acces, dont certaines Porte des Bouchers ke s Chenaies 2
/ . .
étaient de véritables

s . :

batiments en pierre de taille. Souree : Quelgues pages de Uhistoire de Villenanxe, A rdhéonoxe

Ces  fortifications  ont

effectivement permis a la ville de se protéger lors des guerres de Religion et de la
Fronde. Mais le manque de moyens a rapidement entrainé leur dégradation, leur
ruine, puis leur disparition sous les prélévements de matériaux opérés par les
habitants pour construire leurs propres maisons.

La derniére porte, proche du cimetiere, a été détruite en 1830. Les fossés ont été
progressivement comblés et il n’en subsiste plus, aujourd’hui, que le trongon entre
le déversoir de Ste Foix et le pont Vert, devenu le cours principal de la Noxe
apres le comblement du parcours urbain de ce ruisseau dans les années 1950.
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De ces ouvrages, 1l ne reste aujourd’hui que les promenades ombragees de tilleul qui en marquent la trace et
délimitent la ville ancienne.

L’ECONOMIE DE LA VILLE

Villenauxe-La-Grande est depuis de longues années connue pour sa poterie et
son vignoble, mais il y a eut toujours aussi une grande diversite de commerces
et d’artisanat de qualité, encouragée par la proximité des grandes foires
notamment celles de Troyes et de Provins.

Le développement des moyens de communication et de lindustrialisation
provoqua la disparition de nombreuses activites (tannerie, vinaigrerie,
bourrelleries etc.) En plus des difficultés économiques, les maladies et en
particulier le phylloxéra réduisirent le vignoble de 400 Ha en 1815 a 172 Ha
en 1860 et a pratiquement rien en 1939.

LE PATRIMOINE ET L’HISTOIRE

Deux grandes églises constituent les éléments essentiels du patrimoine.
v Leglise St Pierre et St Paul constitue le noyau originel autour duquel s’est
progressivement développé Villenauxe a partir du XIIIeme siecle.
v Léglise St Jacques desservait la paroisse de Dival, aujourd’hui faubourg de
Villenauxe.

La premiére a été profondément restaurée entre les
années 1990 et 2000, puis a bénéficié en 2005 d’une
création de vitraux contemporains qui constituent
désormais un élément caractéristique de la ville.

La seconde, qui n’est plus affecté au culte depuis le
début du 20eme siecle, a bénéficié d’'une importante
restauration dans les années 1980 et est utilisé comme
centre culturel d’expositions et de concerts.

Vitrau inangurés en 2005

Les éléments a préserver

La protection d’'un certain nombre d’éléments architecturaux remarquables au sens
des dispositions de larticle 123.1.7° du Code de I'Urbanisme était prévue dans le
P.OS. et sera reprise dans le P.L.U.

Cette protection concerne les croix de chemin (croix du Calvaire, de Sainte-Foix, de St
Vincent, de St Abdon) et certains batiments et ouvrages d’art tels que la fontaine
Sainte Madeleine, le pont de FArboin, le pont dit « pont de la Reine » a proximité du
stade, le Monument aux morts de 1870 de la rue du Perrey.
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1.3. EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE ET TRAITS
CARACTERISTIQUES DE LA POPULATION

Sourees : Dormées INSEE, Rewensemert Général de la Population, 1999, enguéte ammielle du recensement de 2006
et informutions communales

1.3.1. Evolution générale de la population

Ewlution démographique

En 1999, la commune de Villenauxe-La-Grande est la 15¢m commune des 431 communes auboises considérées
en terme de population avec 2666 habitants au recensement de 1999. Elle représente ainsi 64,5% de la
population du canton. A Penquéte annuelle du recensement de 2006, la commune compte 2760 habitants.

Au début du XIXém siecle, la commune comptait pres de 2800 habitants, alors quelle n’en dénombre plus que
1800 en 1982. Deux raisons essentielles sont a Porigine de cette perte démographique. Villenauxe-La-Grande
était un pole économique et populaire important, une place d’échange entre le Nord et le Sud, on y échangeait
essentiellement des produits agricoles. Mais P'arrivée du chemin de fer entraine une disparition progressive de ces
marcheés.

La viticulture est une activité ancestrale a Villenauxe. La vigne couvrait la quasi-totalité du territoire communal au
début du 19éme siécle ou on comptait prés de 300 vignerons. Mais la misére apportée par Poccupation de la
France 4 la fin de I'ére napoléonienne a incité le village a se tourner plus largement vers Pagriculture.

Le vignoble n’a cessé de se réduire tout au long du 19¢éme pour pratiquement disparaitre en 1887 sous Peffet du
phylloxera.

[l faudra attendre les années 1970 pour que la viticulture renaisse en intégrant le prestigieux vignoble champenois
ou elle compte actuellement une centaine d’hectares.

Apres les bombardements de la Seconde Guerre Mondiale, la commune verra sa population baisser jusqu’a
1700 habitants.

EVOLUTION DE LA POPULATION
3000
2500
2017 213/
Hisco
&=
5]
1000
500
0 Ho—r—r———
F PP E L IR S G L &
Années

Sowree : INSEE, 2006

Sur la période contemporaine, on note quaprés un léger ralentissement démographique entre 1968 et 1982, le
taux de croissance ne cesse de progresser passant de 1818 a 2666 soit un gain de 942 personnes en 24 ans. A
noter que depuis 1999, le rythme de croissance tend a se ralentir.
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Cette croissance correspond 2 un phénoméne général a Péchelle du canton : les gros bourgs et les communes
périphériques de Nogent-Sur-Seine gagnent des habitants depuis 1982. Le taux de croissance ne cesse de
progresser depuis 1982 passant de 17,4% entre 1982 et 1990 a 24,9% sur la derniére période intercensitaire.

Cette évolution démographique est i relier 4 Pinstallation du centre de détention et i la création de Ia
centrale nucléaire de Nogent-Sur-Seine qui ont attiré de nombreux travailleurs sur le territoire communal.

La varation de la population s’accompagne logiquement de la variation des densités passant de
112 hab./ Km? en 1968 pour descendre a 101 en 1982 et atteindre 148 hab./ Km? en 1999.

La densité moyenne pour le département de 'Aube s’éléve a 49 hab./Km?. Celle de Villenauxe-La-Grande est
donc nettement supérieure a celle du département et a celle du canton (51 hab./Km?) auquel elle appartient.

Soldes naturel et migratoire

Rappel :

Solde naturel : différence entre les naissances et les deéas,

Solde rrigratoire : différence entve les arvicées et les deéparts de population

L’observation de la nature de la croissance démographique de Villenauxe-La-Grande confirme les bénéfices que
la commune tire de sa situation géographique. En effet, depuis 1975 le développement de la population est
assuré par le seul solde migratoire.

On note que depuis 1982, le solde migratoire est trés positif. Ceci s’explique par limplantation de la centrale
nucléaire. Dans le cadre du plan d’accompagnement « Grand Chantier » li¢ a la construction de cette nouvelle
infrastructure, Villenauxe-La-Grande a été 'une des communes d’accueil pour les ouvriers.

On note depuis cette période une croissance constante de ce solde jusquen 1999 passant de 0,13% sur la période
1972-1982 22,67% entre 1990 et 1999.

Néanmoins, on note un léger

EVOLUTION DU SOLDE NATUREL ET DU SOLDE essoufflement du solde migratoire
MIGRATOIRE (taux annuel en %) eut 12:1 dernicre  période  inter-
censitaire sans doute a cause d’une
présence moindre des  jeunes
3 235 2,64 3 ménages d’une part et du manque de

disponibilités fonciéres d’autre part.
27T e T2 Meéme s’il reste négatif, on remarque
oy que depuis 1975 le solde naturel
i —4—Soldecipoinitt | 1 tend a augmenter, ceci s’explique
par les naissances issues de cette

0 0 nouvelle population.
-0,18 Il est a noter que évolution du solde
-1 -1 naturel  est  amoindrie  par
1975/82 1982/90 1990/99 Pimportance des déces des personnes
agées résidentes 4 la maison de
Sawee: INSEE, RGP 1999 retraite.

Ewlution de la structure par dge

La répartition hommes/femmes est équilibrée pour chacune des tranches d’ages.

Un seule exception a cette situation pour la population des 75 ans et plus ou la population féminine est alors plus
nombreuse.

Cette situation est le reflet général d’une espérance de vie plus longue pour les femmes que pour les hommes.
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La population reste jeune : 31,1% de 20-39 ans
et 23,4% de moins de 20 ans

Mais elle marque une tendance au vieillissement
depuis 1999 : baisse des moins de 20 ans,
croissance des 40-59 ans.

Le maintien de cette population a Villenauxe-La-
Grande pourrait tendre a un vieillissement
soudain dans les années a venir.

Il convient alors de maintenir la population
des plus jeunes au sein de la commune.

1.3.2. Evolution des ménages

REPARTITION DE LA POPULATION PAR AGE
( en %)

35,0%

30,0%

®
g 250%
§ 20,0%
g
g 150%
Nl
;9 100%
5,0% 1
0,0% -
0-19ans 20-39 40 - 59 60 -74 T75ans et
ans ans ans +
Tranches d'ige
@ 1982 M 1990 3 1999

EVOLUTION DU NOMBRE DE MENAGES

800

1000 1200

Saree : RGP, INSEE 2006

En 1999, plus dun tiers des ménages est
représenté par des ménages de deux personnes
(34%). Au total, les ménages d’une a deux
personnes représentent 61% de Pensemble des
ménages de la commune, contre 59,1% dans le
canton.

A Plinstar du pays qui connait un phénomene de
vieillissement et de décohabitation, Villenauxe-La-
Grande voit réguliérement la taille de ses ménages
se réduire.

Il faut noter qu'une telle évolution de la taille des
ménages indique que dans le futur, Villenauxe-
La-Grande devra proposer des logements en
nombre plus important que celui dont elle
dispose actuellement.

Saurce: INSEE, RGP 1999

La commune enregistre une hausse du nombre de
ménages correspondant a la croissance du nombre
d’habitants et donc en relation avec Pévolution de la
commune au cours des 15 derniéres années.

En effet, le nombre de ménages sur la commune est en
progression depuis 1982. La croissance est
relativement stable avec un gain de 108 ménages entre
1982 et 1990 contre 105 entre 1990 et 1999. La
croissance se ralentie

depuis 1999 avec une
augmentation de 94 nouveaux ménages.
Le taux d’occupation des logements est

relativement élevé avec 2,9 personnes et supérieure au
taux d’occupation départemental qui est de 24
personnes par logements.

NOMBRE DE PERSONNES PAR MENAGE
(en 1999)

5 pers
7%

1 pers
27%

6 pers et +
4 pers 30/0

13%

3 pers
16%

2 pers
34%

Soure : RGP, INSEE 1999
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Comparaison chiffrée avec les moyennes départementales, cantonales et régionales

Structure par iges

Il est intéressant de voir que les 20-39 ans, dont la représentation est majoritaire au sein de la population
communale (31,1%), dépassent les moyennes comparées des autres entités administratives.

Le méme constat peut étre réalisé pour les plus 4gés. Méme si la classe d’Ages des plus de 75 ans n’est pas Pune
des plus représentée sur la commune de Villenauxe-La-Grande, elle dépasse les moyennes des autres entités
administratives. Ceci s’explique par la présence d’une maison de retraite et par Pinstallation de nombreux retraités
de la région parisienne séduits par la qualité de vie.

COMPARAISON DE LA REPARTITION DE LA POPULATION PAR SEXE
ET PAR AGE (en 1999, en %)

75ans et + ||

60 - 74 ans ||

40 - 59 ans ||
20- 39 ans |
0-19ans |
1
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%
0-19 ans 20 - 39 ans 40 - 59 ans 60 - 74 ans 75 ans et +
B Canton 24,1% 28,8% 23,7% 13,9% 9,5%
= Région 25,3% 28,0% 257% 13,5% 7.4%
B Aube 24.8% 26,8% 26,1% 14,0% 8.3%
B Vvillenauxe 23.4% 31,1% 22.3% 12,9% 10,4%

Souree : RGP, INSEE 1999

Structure des ménages

La taille des ménages a Villenauxe, COMPARAISON DE LA TAILLE DES MENAGES (en 1999, en %)
est supérieure a celle des autres

G Lo
entités administratives, notamment 40%
pour les ménages composés de 2 -

)

personnes. ’
Pour les autres types de ménages, la | 30% ]
commune est en décalage. 25%

; 3 20%
Cette situation est cohérente par

rapport aux ecarts d’ages moyens
de la population. 10% 1

5%

15%

0%

L personne 2 personnes 3 personnes 4 personnes 5 personnes 6 pers.et +

‘ B Villenauxe @ Aube @ Région B Canton '
Sauree: INSEE, RGP 1999
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= Une croissance importante depuis vingt ans, qui s'est renforcée entre les deux
derniers recensements.

®  Une hausse du solde migratoire mais qui se ralentit.

Identifier de nouveaux terrains a bétir pour poursuivre la croissance

— demographique

= Une forte proportion de la classe d’ages des 20-39 ans qui indique le dynamisme
de la commune,

®  Une réduction des 0-19 ans et une hausse des 40-59 ans.

mmm)  Accueillir une population jeune par des logements adaptés.

®= Des ménages de taille moyenne en hausse qui indiquent une structure familiale
Parent-Enfant.

= Une commune attractive pour des familles.

Favoriser le parcours résidentiel au sein de la commune pour permettre a la
population jeune de rester sur la commune.

mmm) Garantir des équipements adaptés aux différentes classes d’ages et prévoir
leur extension
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1.4. DOMAINE DE L’HABITAT

1.4.1. Evolution et composition du parc de logements

Depuis le recensement de 1975, le parc de logements de Villenauxe-La-Grande a connu une croissance
réguliére.

Les implantations de la centrale
nucléaire en 1982 et du centre de
détention en 1989 ont stimulé le
marché foncier.

Entre 1982 et 1990, I’évolution est
la plus importante avec une
croissance 16,42% contre 8,55%
entre 1975 et 1982. Sur la derniére
période intercensitaire, la
croissance se ralenti avec un taux
de 6,95%. Ce ralentissement
S exphque par un manque de
terrain a batir sur le territoire

EVOLUTION DE LA COMPOSITION DU PARC DE
LOGEMENTS

Ensemble

Résidences  Logements

Résidences

i ) communal.

rincipales  secondaires vacants .
pincipal Cette croissance est a mettre en
|l1975l19821990l1999‘ relation avec le dynamisme

démographique de la commune

Sounze: INSEE, RGP 1999 Sur ces périodes.

Cette augmentation est essentiellement due 2 la croissance du nombre de résidences principales. Depuis
1975, leur taux a progresser de 37,1%, ce qui semble confirmer lattractivité de la commune de Villenauxe-La-
Grande En 1999, les résidences principales represcntcnt 80,6% de 'ensemble du parc de logemem:s

Le nombre de résidences secondaires tend a se réduire depuis 1975. On peut supposer qu'une partie de ces
logements a été réorientée vers les résidences principales.

I1 faut noter le taux relativement important des logements vacants de 12,5% des logements totaux en 1999.
Ces logements se situent essentiellement dans la partie centrale du bourg. Ainsi se pose le probleme de la
réhabilitation du centre-ville.

1.4.2. L’ancienneté du parc

Le parc de logements de Villenauxe-La-Grande
EPOQUE D'ACHEVEMENT DES CONSTRUCTIONS

s’est essentiellement développé durant la
seconde moitié du XXeme siecle.

La commune présente donc un visage composite
avec des constructions anciennes et des
constructions contemporaines.

Le rythme de construction est irrégulier. On note
que leffort de construction est important de 1949
a 1974 (avec 22% des constructions) puis i se
ralenti entre 1975 et 1981 pour de nouveau
reprendre entre 1982 et 1989.

La désaffection des logements vétustes du centre
ville a entrainé une utilisation importante d’espace
en périphérie.

de 198221989 1990 ou aprcs
18% 7%

Avant 1949
44%
de 19752 1981
9%

de 1949 2 1974
22%

Souree : INSEE, RGP 1999

Une réflexion sur la réhabilitation des batiments centraux permettrait d’économiser cet espace périphérique et

de renforcer attractivité du centre ville.
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Entre 1982 et 1989, 116 nouveaux logements ont été construits au sein des lotissements des Buttes, de la
Glaciere, des Godures et de Plantefaux. De plus, sur la méme période, des logements OPAC ont comblé les
demandes en matiére de logements avec la création de 18 logements situés aux « Gueules Grises » créés en 1980
et 12 logements situés au « Tryolits ». Depuis 1989 le rythme se ralentit du fait de manque de terrains 4
batir. Le dernier lotissement communal « Marsalle-Jardin » ouvert a Purbanisation en 2001 (23 parcelles) est
aujourd’hui saturé.

1.4.3. Traits caractéristiques des résidences principales

Typologie des logements
Tl TYPE DE LOGEMENT
En 1999, 82% des résidences principales de olleetits Autre
Villenauxe-La-Grande sont des maisons 16% 2
individuelles, soit 736 logements. Cette
proportion souligne le caractere résidentiel de

la commune. ~ Maison
Il existe également 16% de logements individuelle
82%

collectifs et 2% de logements définit comme
« Autre ».

Somree : INSEE, RGP 1999

Le territoire de Villenauxe-La-

NOMBRE DE PIECES DES RESIDENCES PRINCIPALES Grande doit faire face a une

demande de type de logements

L ‘ 310 variée. L’ensemble des

> pieass et plus logements connait  une
progression.

4 pieces I faut noter la demande

. B1900|| lmportante pour les grands

3 pitces logements (5 pieces et plus) qui

8199 Jugmentent de 20,6% entre 1990

et 1999.

Bien que le nombre de logements
de petites tailles augmente, il reste
nettement —minoritaire  sur le
territoire communal.

2 pitaes 5

0 50 100 150 200 250 300 350

Saouree: INSEE, RGP 1999

Statut d’occupation STATUT D'OCCUPATION

Au regard du nombre important de maisons
individuelles, on observe une part de 500
proprictaires importante qui séléve a
55,8%.

01990 @ 1999

La part du logement locatif progresse de
26,6% entre 1990 et 1999. Ce type de
logement occupe une part importante sur la 1001
commune.

Propriétaire Locataire et sous-loc. Logé graruit.

Source : INSEE, RGP 1999
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En effet, Villenauxe-La-Grande accueille trois bailleurs sociaux : TOPAC de I’Aube, Troyes Habitat et Mon
Logis. Ces trois entités disposent en 2006 de 128 logements répartis comme suit :

- OPAC de I’Aube : 30 logements situés au « Gueules Grises » et au « Tryolits »,
- Mon Logis : 88 logements situés « Place de la Mairie » et au « Lions »,
- Troyes Habitat : 10 logements situes au sein de 'immeuble Hervé-Bazin et rue Charles De Gaulle.

\:';:-.\ S e Ry
Logenerds OPA G, rse dit Perrey

Logements OPA G, nte des Tyrolis

Niveau de confort

WG 3 Lt 1222 Le niveau de confort déja satisfaisant en 1990,
LGt icur sest encore améliore. En effet, 78,2% des
du 766 878 logements possédent des W.C a Pintérieur du
T logement logement (contre 73% en 1990).
Sepiics ni baignoire Seul 1,8% des logements ne possédent ni
3 28 20 S
ni'dotche douche ni baignoire.
baignoire
ou %louc he s e
collectif 23 25
individuel 518 663
Chauffage central | .

chauffage 250 208
central

®= Hausse du nombre de residences principales.

= Croissance du nombre de logements locatifs.

= Vacance importante des logements anciens du centre ville
=== Poursuivre le développement du locatif pour favoriser le parcours résidentiel.
===p Trouver un équilibre avec le développement de constructions individuelles.
mmm)> favoriser les opérations de réhabilitations.

®  Un taux de construction irrégulier.
Maitriser le développement de la commune tout en permettant de nouvelles
constructions.

= Demande de grands logements, une commune attractive pour des familles.
Maintenir la diversité de l'offre en logement pour répondre a l'ensemble des
demandes.
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1.5. LA POPULATION ACTIVE
Caractéristiques
POPULATION PAR STATUT EN 1999
STATUT HOMMES FEMMES ENSEMBLE
S e 478 309 787
emploi
Salaries 403 275 678
Non salariés 75 34 109
Chémeurs 62 96 158
TOTAL 540 405 945

La population active de Villenauxe-La-Grande represente 354% de la population totale soit
945 actifs. Sur ces 945 actifs, 83,3% ont un emploi, majoritairement en tant que salariés.

Contrairement a 'évolution démographique, la populanon active se réduit. En 1999 la commune compte 16, 7%
de chémeurs. Le taux d’activité est inférieur a celui du canton et du département. Cette caractéristique est a
rapprocher de la relative jeunesse de la population.

Ewlution
EVOLUTION DE LA POPULATION ACTIVE
470%
e 45,2 %
#5350 358% —57%
43,0% 170%
41.8%
._
. (e E 4‘\ —@— Villenauxe
O
41,3% —8&— Canton
5 {08k 385%
39.0% \ ~a —&— Aube
37,0%
5 40
350% . 354%
1982 1990 1999

Somree: INSEE, RGP 1999

On note que la part des actifs sur la commune tend a se réduire depuis 1990. Villenauxe-La-Grande accuse
une perte de 5,5 points de la population active. On note que sur la méme période, le canton perd également des
actifs. Cette baisse du nombre d’actifs peut s’expliquer par la réduction des effectifs des entreprises du pole
parfumerie implantées dans la zone d’activités du Bassin.

En comparaison avec le canton, la population active reste dynamique, néanmoins a I’échelle du département, elle
p: pop ynamiq p
perd de Pimportance.
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1.6. ACTIVITES ECONOMIQUES, DE SERVICES ET TOURISTIQUES

1.6.1. L’activité agricole
Source : RGA 2000, INA O et informations conmramale

L’activité agricole est importante dans Péconomie. Le nombre total des
exploitations sur le territoire communal est de 36 au dernier recensement
général de lagriculture de 2000, couvrant une superficie de 1379 Ha soit 76,4%
de la superficie communale.

On note que depuis 1979, le nombre d’exploitation augmente passant de 30
a 36 soit une augmentation de 6 exploitations. i : L W
En 2006, la commune compte 8 viticulteurs et 6 agriculteurs qui exploitent j - Végms 1 Novd de Diusl
les terres et habitent a Villenauxe-La-Grande ainsi que 4 agriculteurs et 2

viticulteurs exterieurs.

Les services de [Institut National des Appellations d’Origine informe quen 2006 la commune abrite,

35 exploitants viticoles et que 4 récoltants-manipulants sont déclarés. Il existe un centre de pressurage installé sur

le ban communal.

Ces services renseignent également sur I'existence d’une A.O.C. Brie de Meaux sur 'ensemble du territoire.

TERRES VITICOLES CLASSEES AOC CHAMPAGNE

Les viticulteurs sont en nombre majoritaire
sur le territoire puisqu’ils représentent plus
de 77% des exploitants agricoles. En 1973
une centaine dhectares a été classée
« Appellation Champagne ». En 2006,
100 Ha de vignes sont classées en A.O.C.
Champagne.

En 1993, lors de la mise en place de la
«Route du Champagne », Villenauxe-La-
Grande a eu lhonneur détre choisie
comme terminus de cette voie.

Soure: IGN ® , 1/25000

Les autres exploitations s’orientent vers la production céréaliére, notamment
vers le blé tendre. Un silo situé au Sud-Est du centre stocke la production locale
et engendre un rayon d’isolement de 64m. Une étude de danger pourrait
conclure a la nécessité d’agrandir ce rayon.

1.6.2. Les commerces, services et professions libérales
» Les commerces

Le commerce et lartisanat sur la commune comptent environ 50 entreprises
employant une centaine de salariés.

Le centre ville concentre un certain nombre d’activités diverses telles que des
magasins d’alimentation, des boulangeries, trois restaurants, deux cabinets
d’assurance,... On trouve également des commerces et des services dans les
rues du Perrey et de la Gare.

La commune offre de nombreux services a la personne, renforcant ainsi son
attractivité.
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» Les seruices publics

Villenauxe-La-Grande posséde divers services publics :
- une mairie,
- un bureau de poste,
- une bibliotheque,
- une gendarmerie,
- un centre de secours incendie,
- des équipements scolaires.

» Les professions libérales

La commune est relativement bien pourvue en matiére médicale. Elle compte sur son
territoire :

v' 2 médecins, v" 1 orthophoniste,
v' 2 infirmiéres libérales, v" 1 pharmacie,
v’ 2 kinésithérapeutes, v" 1 cabinet vétérinaire.

v" 1 podologue,

La commune est dotée d’une maison de retraite publique offrant 80 lits. Cette maison
accueille des pensionnaires du canton. Plus de 40 personnes sont employées au sein de
cette structure. Maison e retraite

D’autres professions libérales viennent diversifier 'offre avec par exemple un office notarial, deux cabinets
d’assurance.

» Centre de détention

Depuis 1989, un centre pénitentiaire d’une capacité de 400 personnes a été développé sur le territoire. Un
projet d’extension prévoit une augmentation de 200 détenus. Ce centre est le plus gros employeur de la
commune puisqu’il offre a Pheure actuelle environ 146 emplois et devrait atteindre 200 emplois.

1.6.3. Le secteur industriel et artisanal

R —T Ty Trois carriéres sont présentes sur la commune, exploitées par deux
- 5 7| sociétés. Elles sont situces respectivement aux lieux-dits « Les Pleux de
la Mousse », « La Grange Guillaume » et « Montré ».

Une zone dactivités dite «du
Bassin », située au Sud-Est du
centre bourg, accueille de
nombreuses entreprises, dont des
établissements artisanaux
(mécanique  automobile, un
pressing) et des entreprises lices
a la parfumerie (ATC, JPM
Décor). En face, se localise le
centre commercial dont la locomotive est représentée par le supermarché
« Intermarché » disposant d’un dépét de carburant. Un « bricomarché » P 55 RO
s’est installé récemment. Souree : BD Ortho photo IGN ®
Le nombre total d’emplois sur la zone d’activités est d’environ 25 salariés.
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Le diagnostic économique de lartisanat réalisé par la Chambre
des Meétiers en 2004 montre que le secteur artisanal est
relativement bien implanté sur la commune de Villenauxe-La-
Grande.

Ainsi, le secteur de la construction (magons, polyvalents du
batiment, plombiers etc.) arrive en téte, il représente 50% des
établissements présents sur la commune.

La clientéle est essentiellement locale. La part des chalands
extra-départementaux dépasse de loin celle émanant des
bassins de Romilly et de Nogent-sur-Seine ou l'offre est déja
existante. L’influence de la commune est donc extra
départementale.

L’étude montre également la dispersion des locaux des artisans
qui ne facilite pas leur développement et leur identification et

quun regroupement pourrait permettre d’assurer leur
maintien sur place.

1.6.4. L’activite touristique

» Le patrimoine et Ibistoire

Esternay $4)
Montmirail (51}

4

1)

+ Activité artisanale @ Zone d’activités

Meéme si la commune de Villenauxe-La-Grande n’est pas un pole touristique a part entiére, elle dispose d’un
patrimoine architectural et utbain de qualité quelle tend a valoriser.
Malgre les bombardements de la Seconde Guerre Mondiale, Villenauxe-La-Grande a conservé quelques éléments

batis emblématiques d’une histoire riche.

» Les promenades et panoramas

Vﬂlenauxe La-Grande posseéde sur une grande partie du pourtour de la ville des promenades pIantees qui se
trouvent a l'emplacement des anciens remparts. Ces promenades sont identifiées comme éléments a préserver au

titre de l'article L. 123.1,7° du Code de 'Urbanisme dans le P.O.S.

Ces espaces de qualité sont d’une grande richesse paysagére ou il est agréable de se promener. La
promenade située le plus a Ouest longeant la Noxe renforce les atouts touristiques de ces espaces grice a des

aménagements (bancs).

Ces promenades créent une véritable « ceinture verte » autour de la ville.

Fovereide e v B i e Toveeb ek Blindert

Les coteaux surplombant Villenauxe offrent en plusieurs endroits de magnifiques panoramas qui renforcent les

attraits touristiques de la commune.
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Commune de VILLENAUXE-LA-GRANDE Reéusion du P.Q.S./E laboration du P.L. U.

» Le chemin de Grande Randonnée T R "fe\ s

TRACE DU GR DE PAYS Bu}xi\

Un chemin de grande randonnée traverse le
ban communal de Villanauxe-La-Grande. Il
permet de relier lensemble des communes
appartenant au pays de Seine Plaine
Champenoise. Sa traversée sur le territoire
communal est marquée par divers paysages :
forestier, urbain.

Baltsage du GR

» Linformation et 'hébergement

L’information touristique est fournie, durant la saison touristique (mal octobre), au
local «accuell et tourisme » par les artisans céramistes et verriers qui y assurent par
ailleurs des démonstrations de leur art.

Hors saison, linformation est disponible a la
mairie auprés d’un agent spécialement dédié a
cette activite.

Pour accueillir les visiteurs, la commune dispose
de 2 hotels et de 4 restaurants dont un offrant la

possibilit¢ d’organiser des banquets et des repas
daffaires.

Deux gites ruraux permettent également
d’accueillir respectivement 4 et 6 personnes. Une
maison d’hétes complete loffre d’hébergement
Gite d'éape, me du Py, SUT la commune avec une capacité de couchage de 7 lits.

= Activité diversifiee et dynamique : présence d’une zone d'activités,
= Renforcement de I'activité agricole et viticole.

amm) Maintenir les activités sur place (zone d'activités),
emm) Renforcer le secteur commercial et artisanal dans le centre ville,
mmm) Favoriser le développement du secteur agricole.
= Potentiel touristique d'envergure: promenades plantées, éléments

architecturaux, chemin de grande randonnée.
®  Capacité d’accueil et d’hébergement suffisant.

mms) Metire en place une stratégie de développement de l'attractivité touristique,
mmm) Renforcer les équipements d'accueil et d'informations.
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1.7. EQUIPEMENTS PUBLICS ET MILIEU ASSOCIATIF

1.7.1. Les équipements scolaires et périscolaires
Souree : informatiors conmmale

Les écoles primaires et maternelles

La commune de Villenauxe-La-Grande possede un groupe scolaire qui
regroupe les niveaux de maternelle et de primaire. Villenauxe-La-Grande
compte 5 classes de maternelles et 8 classes de primaires.

Les écoles accueillent les enfants de Plessis-Barbuise ainsi que quelques
enfants des communes voisines de la Marne.

Enseignements secondaires

Un ramassage scolaire est organisé par le Conseil Général avec 7 points d’arréts permettant un acces plus aisé a
Pécole :

- lasalle des fetes, - Ecole rue du Perrey,
- rue des Couailles, - Pont vert,
- route de Montmirail, - Centre de détention.
- place de la Chapelle Lorette,
Pour les effectifs des éleves de maternelle, Evolution des effectifs scolaires (2000- 2006)
aprés avolr connu une période d’instabilité, 190
Pévolution est globalement en hausse depuis 180 '
2004 avec un gain de 25 enfants en 3 ans. e / 18 '
17\ 130 178 |
Concernant les eleves des classes de K A 174\ /
primaires, lévolution a été meortante entre 160 1 mevs Se——
2000 et 2003 et devient plus neancee depuis 150 1o 158
2004. Ces évolutions sont a mettre en
A ’ o 140
paralléle avec Pévolution du solde naturel. S
La commune ne prévoit aucun projet 130 I s L
d’extension et signale qu'une classe par 120 77— %7 e iz =
niveau est encore disponible pour accueillir 110
de nouveaux éléves. it0 : ) : ; . :
000 2001 2002 2005 2004 2005 2006 | Nvernelle
— Primaire

A

De par la saturation du college de Nogent-Sur-Seine depuis quelques années, les collégiens doivent se rendrent a
Romilly-Sur-Seine pour y suivre leur formation. Quant aux lycéens, ils peuvent choisir de se rendre soit a )
Romilly-Sur-Seine soit a Provins.

Les étudiants se rendent suivant la formation recherchée soit a Dijon, Paris, Reims ou Troyes.

Les équipements périscolaires

La commune dispose d’équipements importants pour la petite enfance et pour
les enfants : une garderie périscolaire, un centre aéré ouvert durant les périodes
de conges scolaires ainsi que les mercredis. Ces équipements favorisent
Pattractivité de la commune pour les jeunes couples avec enfants.
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1.7.2. Les équipements et activités a vocation sportive, culturelle et de loisirs

Les équipements d vocation sportive

La commune de Villenauxe-La-Grande dispose d’un réseau relativement complet d’équipements a vocation
sportive et de loisirs.

La commune possede : trois courts de tennis de plein air, un terrain de football, un stade, une salle omnisport,
un terrain de basket, un terrain de pétanque, et d’une aire de jeux pour les enfants.

Ters

Les équipements & wocation culturelle et de loisirs

La commune est relativement bien pourvue en équipements culturels et de
loisirs :

- une bibliotheque,

- une salle des fétes.

1.7.3. Les associations Bibliothique mumicipale

Villenauxe-La-Grande offre un cadre associatif riche et varié qui regroupe 14 associations.

On dénombre 7 associations sportives (un club de football, un club de basket, une association de joueurs de
Pétanque et des associations de judo, danse, cyclotourisme et de tennis), trois associations culturelles
(Archéonoxe, Patrimoine, Loisirs créatifs) deux associations de musique (DeSiDeLa, harmonie musicale) et deux
comités des fétes (Dival, Villenauxe-La-Grande).

1.7.4. Les équipements techniques

L*¥lmination des déchets

Le ramassage des déchets ménagers reléve, depuis le ler janvier 2007, de la compétence de la communauté de
communes.
La collecte des ordures ménageére s’effectue deux fois par semaines. Elle est assurée par la Societe ONIX.

La mise en place du tri sélectif sur la commune s’ opeére en apport volontaire pour les verres avec deux points de
collecte. Pour le tri s’effectuant en porte a porte, il est organisé, pour les corps plats et le corps creux, par la
société DECTRA depuis le 1¢r Juin 2002. Les déchets verts sont ramassés par les agents communaux une fois par
semaine.

Pour les corps plats, les déchets sont acheminés a Torvilliers ou a Thaon les Vosges pour les déchets issus du tri
sélectif. Concernant les corps creux, ils sont acheminés 4 La Chapelle Saint Luc.

Une déchetterie, située sur le territoire communal, est mise 2 la disposition des habitants.
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Lassainissement

La commune de Villenauxe-La-Grande geére en régie communale le réseau
d’assainissement. En cas d’intervention importantes sur le réseau, le
S.D.D.E.A. intervient en tant qu’assistant et conseiller de la collectivité.

Le réseau comprend un réseau séparatif raccordé 2 une station
d’épuration, située a Iextréme Sud de la commune.

Certains écarts reléve actuellement de assainissement autonome.

Les eaux usées sont traitées par la station d’épuration ayant une capacité de
3000 équivalents-habitants.

Il est a noter que la centrale pénitentiaire dispose de sa propre station
d’épuration.

L’eau potable

La commune de Villenauxe-La-Grande gére également en régie communale
un puits de captage situé en limite communale avec Plessis-Barbuise.

En 2007, une usine de traitement de l'eau a été installée sur le captage pour
éliminer les pesticides et les nitrates.

Le Syndicat Départemental des Eaux de 'Aube n’intervient que sur les
problémes techniques importants et n’a qu'un role d’assistance et de conseil
aupres de la commune.

Pour assurer I'alimentation en eau potable de la ville, la commune dispose de
deux réservoirs d’une capacité de 600m? et de 300m>.

Lalimentation s’effectue gravitairement depuis ces deux réservoirs.

La centrale pénitentiaire est raccordée au réseau d’eau potable de la commune.

Consommations

Années Nombre d’abonnés facturées
(m’/an)

2005 1043 172 618
2004 1022 166 107
2003 1016 180 466
2002 1008 157 635
2001 974 145 350

En 2001, Villenauxe-La-Grande comptait 974 abonnés pour atteindre 1043 en 2005. On note une hausse
générale logique de la consommation d’eau depuis 2001. Cependant depuis 2003 la consommation tend a
stagner : cela est sans doute li¢ aux fortes sécheresses impliquant des restrictions d’eau.

L'attractivité de la commune est forte grace aux équipements présents.
Elle permet aux ménages de satisfaire leurs besoins en terme
d'éducation, de loisirs, sports et culture au sein du territoire communal.
= Attractivité de la commune.
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1.8. TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS URBAINS

1.8.1. Trame wviaire et circulation

La commune est desservie par 6 routes départementales :

- laR.D. 951 de Sézanne a la RN.19 a proximité de Nogent-Sur-Seine,

- la R.D.52 de Pont sur Seine a Villenauxe-La-Grande,

- la R.D.248 prolongeant la R.D.52 dans le département de la Marne relie Villenauxe-La-Grande au
Essarts-Le- Vicomte et au-dela a Esternay,

- laR.D.52d de Montgenost a Villenauxe-La-Grande,

- laR.D.76 de Villenauxe-La-Grande a Provins,

- laR.D. 152 de Villenauxe-La-Grande a Fontaine-Sous-Montaiguillon,

- la R.D. 197 qui relie Villenauxe-La-Grande a Nesle-La-Reposte,

. mSesm e L;J.OOJ;\' o e ad
DESSERTE VIAIRE DE LA COMMUNE

et SRR e R R LY
a1t [ ias

'n«- T
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temay v/

Vers

A ',ontgenost

Sowree: IGN ®, 1/25000
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Le réseau viaire se développe a partir de la place
Georges Clemenceau selon un schéma tentaculaire.

La trame viaire pnncxpale se compléte par un réseau
secondaire approximativement perpendiculaire au premier.
Des sentiers completent cette organisation, ils desservent
dans la plupart des cas des terrains plantés a Parriere des
habitations.

Les ruelles et les sentiers («sentes ») sont nombreux dans
le tissu urbain de Villenauxe-La-Grande. Ils permettent de
relier les quartiers entre eux par des liaisons douces (ces
voies sont essentiellement empruntées par des piétons et

des vélos).

Les liaisons entre les parties urbaines centrales sont
favorisées par un schéma viaire complet.

Ceci est en opposition avec la trame viaire des extensions
récentes, les lotissements sont construits sur eux-mémes a
partir d’'une voie se terminant parfois par une raquette.

1.8.2. Identification des dysfonctionnements

Létroitesse et la sinuosité des rues de la Gare et du Chiteau sont mal
adaptées a lintensité du trafic que supportent ces voies et aux capacités

: o
de stationnement qu’elles nécessitent.

TRAME VIAIRE TENTACULAIRE

7

Probléne de stationmenent re de la gare
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SYNTHESE : TENDANCES D’EVOLUTION CONSTATEES ET
EVALUATION DES BESOINS

+ DPerspectives démograpbiques

La population communale a trés fortement augmenté entre 1982 et 1999 passant de 1818 a 2666 habitants soit
une progression de 46,6%.

Néanmoins, on note que le solde migratoire tend a ralentir et la population est amenée & vieillir car les plus
jeunes ne trouvent pas de terrain a batir sur Ja commune et s’installent donc dans les communes alentours.
Cette situation fonciére nuit au développement de la commune qui dispose pourtant d’atouts importants
permettant d’accueillir de nouveaux résidents :

- laposition de carrefour entre plusieurs départements,

- le nombre important de services a la personne et d’équipements,

- le cadre de vie agreable.

L¥wlution des permis de construire

L’évolution des permis de construire est croissante depuis 1996, elle connait une accélération & partir de 2002
pour atteindre un pic en 2004 avec 18 demandes.

Evolution des demandes de permis de construire
7 7
2 10
5 10
4 18
5 10

Afin de répondre 4 la demande en permis de construire et poursuivre son évolution, la commune doit assurer :
- Une disponibilité de terrains constructibles : il s’agit d’'urbaniser les espaces libres entre les quartiers et
ainsi créer une cohésion urbaine.
- Un développement de l'offre de logements locatifs grande taille essentiellement,
- Une nouvelle offre de terrains constructibles par I'identification de zones d’urbanisation future.
- Une réhabilitation des logements les plus anciens.

Afin de répondre a la demande en permis de construire et poursuivre son évolution, la commune doit assurer :

- Une chspomblhte de terrains constructibles : il sagit d'urbaniser les espaces libres ou « dents creuses »

entre les quartiers et ainsi créer une cohésion urbaine,

- Un developpement de Poffre de logements locatifs de grande taille essentiellement,

- Une nouvelle offre de terrains constructibles par Pidentification de zones d’urbanisation future.
La commune souhaite parvenir 4 un développement en cohérence avec le fonctionnement des équipements
existants qui peuvent absorber une population de 3500 habitants. Ainsi pour parvcmr a cet objectif, la
commune devra accueillir environ 800 nouveaux habitants durant les 10 4 15 prochaines années.
Avec un taux d'occupation des logements de 2,9, le P.L.U. doit prévoir 150 constructions. Avec une supetficie
moyenne des terrains de 800 m?, le P.L.U. doit donc prévoir environ 20 hectares d’espaces constructibles
auxquels s’ajouteront les terrains disponibles en zone Uet les logements collectifs..

s Ewlution du parc de logements

La commune se compose avant tout de résidences principales sous forme de maisons individuelles. Leur part a
augmenté au cours des deux dernieres périodes intercensitaires.

Parallélement, le nombre de locataires s>accroit et connalt une augmentation de 26,6% entre 1990 et 1999. Iks
représentent 39,7% des résidents.
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Pour assurer la croissance démographique, la commune de Villenauxe-La-Grande doit prévoir des zomes
d’urbanisation furure dans le P.L.U.

Elle pourra privilégier :
v" le renforcement de Poffre locative qui permet aux jeunes ménages de s’installer et favorise leurs
parcowurs résidentiel dans la commune,
v" la remise sur le marché des logements vacants.

+ Eualuation des seruvices et équipements

L’accroissement de la population et Pextension de 'habitat nécessitent une présence de services et d’equipements
en nombre suffisant notamment en matiére de services a la petite enfance et en matiere commerciale. La
diversification des équipements permet de renforcer Iattractivité de la commune.

Villenauxe-La-Grande doit donc maintenir et développer des prestations variées engageant
v" un développement des structures d’accueil de la petite enfance,
v un développement en matitre d’animation culturelle.

La capacité actuelle du réseau d’eau potable permet d’atteindre les 3000 habitants.

En affectant un taux de 0,7, la station traite aujourd’hui les eaux usées d’environ 1870 eq./hab, la capacité
actuelle de cet équipement est d’environ 3000 eq./hab, une croissance de la population n’engendrera pas de
difficultés pour le traitement des eaux.

+ Perspectives économiques et touristiques

Villenauxe-La-Grande posséde une activité économique de petites et moyennes entreprises essentiellement située
au sein de la zone d'activités du Bassin. La commune souhaite rendre attractive le centre ville en favorisant
Pinstallation de commerces répondant ainsi aux besoins croissants de la population locale.

Il est également important de préserver la vocation touristique de la commune au travers de son patrimoine
naturel (Peau, les promenades plantées. ..) et architectural.
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2*m¢ PARTIE :
ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT
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2.1. LE MILIEU PHYSIQUE ET NATUREL

2.1.1. Origines géologiques
Souree : Rapport de présentation dis P.O.S.

L’assise géologique de la région est constituée par la craie du Sédonien puissante de plusieurs centaines de
metres. La craie affleure ou est masquée par des alluvions a dominante argileuse, épaisses de quelques métres
ou de colluvions dans Ia vallée de la Noxe.

La craie est surmontée par la série Eocéne-Oligocéne du tertiaire, soit en remontant vers Iactuel :
- PYprésien constitue d’argiles avec des lentilles sableuses intercalées a la base épaisse de 5 a 10 métres.
- au dessus, on retrouve une série de calcaire intercalé de nombreuses couches marneuses. Cet horizon
d’une épaisseur d’environ 10 metres est appelé communément dans la région la formation des
calcaires de Champigny au sens large.

Le pendage général des terrains est en direction de ’Ouest.

2.1.2. Relief et hydrographie

v Topographie

La commune de Villenauxe-La-Grande s’est installée en fond de vallée, au débouché de la riviere Noxe
dans la grande plaine de Champagne. La ville s’est développée sur un replat autrefois marécageux oti la Noxe
s’écoulait difficilement. Le relief structure le paysage et la morphologie de la ville.

On se trouve a la limite du plateau de la Brie dont les altitudes varient
entre 165 et 185 metres. Cest dans ce plateau que la Noxe prend sa
source.

Le finage de la commune est également a la limite de la plaine
Champenoise dont les altitudes varient entre 70 et 100 métres.

x L
> S S L

%« N v oy-Tonnewe
Auxerie . T\ N 4

Source : Atlas 2000

Des coteaux plus ou moins raides délimitent ces deux entités, le village
sest développé entre les deux. Sur ces coteaux qui forment un entonnoir,
on trouvait des mines d’argiles a une profondeur de 20 metres situées
sous le plateau de la Brie.

Ces carri¢res sont désormais a ciel ouvert.

Cotean a Dial

PERSPECIIVES Urbanisme et Aménagement - Rapport de présentation -29-



Commune de VILLENAUXE-LA-GRANDE Réusion du P.QS./E laboration du P.L. UL

CARTE TOPOGRAPHIQUE
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v Hydrographie

La Noxe, affluent de la Seine traverse le territoire communal et la partie urbanisée du Nord vers le Sud. Son cours a
peu d’influence sur le relief mais fagonne le paysage urbain de manicre importante. Cette riviere est Pélément

fondateur du développement de la ville.

La présence de cette riviére au sein de la partie urbaine entraine dans certains lieux des remontées de nappes

pouvant inonder les sous-sols.

Outre la riviere de la Noxe, on note la présence résiduelle de cours d’eau temporaires et d’un ruisseau : le ruisseau du

Gouffre, et le ru de la Grange Guillaume sont les principaux.

Les hommes ont su canaliser et exploiter cette riviére, fagonnant ainsi son lit qui a laissé des traces dans la ville tels

que les fossés, devenus aujourd’hui des promenades plantées.

RESEAU HYDROGRAPHIQUE

* Rulsseau
‘Le Gouffre

|
()
\ . Z i
i il /
Eavary, 1 . Menbe

P

Somre : arte IGN ®, 1,/25000

Le cours d’eau prend différents aspects tout
au long de sa traversée sur le territoire
communal, ainsi depuis le Nord, a Dival, la
riviere court de fagon naturelle au travers
de la forét, puis est canalisée dés son entrée
dans lespace urbanisé. On découvre de
nombreuses dérivations, des rivieres de
décharges autrefois utilisées par les moulins.
La Noxe suit ensuite son écoulement au
niveau des anciens fossés ou elle se trouve
enserrée par des alignements de peupliers
Dériustion dela Nave  ayant de retrouver son aspect naturel au sortir

de la ville.

La Noxe aralisée

L’eau a joué un role essentiel dans le développement de Villenauxe-La-Grande. Elle est omniprésente dans le

vdlage de par son tracé ainsi que par la présence de nombreux puits.

L’eau était utilisée comme force motrice, en atteste les nombreuses dérivations pour 'alimentation des moulins.
La Noxe a également fagonné le développement urbain avec I'installation le long de son cours, d’habitations

et de moulins.
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2.1.3. Unités paysageres

UNITE 1: LES ESPACES DE CULTURE
ENTITES PAYSAGERES

- - PLATEAU DE LA BRIE ET PLAINE CHAMPENOISE

Sables £l .}

Pl ot _ L e e ienl 08 e, 1N = \ A Cette entité recouverte de cultures céréalieres ceinture le Nord du territoire, elle marque la proximité avec les entités paysageres de la région
bienere . R e i \ES i Z "l Ile-De-France voisine.
[ 61{ ta Villenauxe-La-Grande est également en marge de cette plaine qui descend jusqu’a la Seine.

\ 4
aiacs. UNITE 2 : LES BOISEMENTS

vignes N _.=""  F [haee==mT ",

by
la Consl Picard

BOIS ET FORETS

Les boisements sont essentiellement présents dans la partie Nord de territoire communal. Ils ceinturent
Pespace urbanisé central.

; : ; Forét de fells
Ils sont essentiellement composés de feuillus : des chénes et des hétres essentiellement. Ils renforcent la
qualité paysagere de la commune.

b
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- LES PROMENADES PLANTEES

Frovins

Ces promenades correspondant a lemplacement des anciens fossés, sont des espaces de grande qualité
paysagere. Bordées de tilleuls taillés en tétards elles offrent des espaces d’intimité.

UNITE 3 : LES COTEAUX VITICOLES
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LEGENDE
UNITE 4 : LA VALLEE DE LA NOXE
UNITE 1: LES ESPACES DE CULTURE UNITE 3 : LES COTEAUX VITICOLES
Plateau et plaine Vignes La riviére traverse le territoire communal du Nord au Sud et s’immisce dans le tissu urbanisé, son tracé a Vignohle de Qhanpagne
profilé le développement de la ville au cours des siécles.
UNITE 2 : LES BOISEMENTS UNITE 4 : LA VALLEE DE LA NOXE
Bois et foréts La Noxe -
% UNITE 5 : L’OCCUPATION HUMAINE
- Feupleraics UNITE 5 : OCCUPATION HUMAINE Le fond de vallée est occupé par le tissu urbain qui s’étend du Nord au Sud sur environ 3 Km. Se concentre également dans cet espace les
) % Urbanisation voles de communication.
- Promenades plantées
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2.1.4. Occupation du sol

v" Les éléments naturels
e LaNoxe

La Noxe améragée

o Les boisements

La niviere parcourt la commune du Nord au Sud en traversant les espaces
batis.

Les rives de la Noxe s’accompagnent de boisements qui forment une « coulée
verte » et apportent une plus-value paysagére. De nombreuses peupleraies au
Sud accompagnent I'écoulement de la Noxe et soulignent son passage dans le
paysage.
La riviere est mise en valeur et aménagée notamment le long des promenades
plantées.

Les coteaux sont pour la plupart d’entre eux recouverts de bois et foréts mettant en évidence le relief. Ces
boisements sont essentiellement des feuillus (chénes, hétres) et renforcent la qualité paysagere de la commune.

e Les cultures céréaliéres

La commune est située en marge de cette vaste plaine descendant jusqu’a la
Seine. Elle est principalement recouverte de culture céréaliere. Le finage de

Villenauxe-La-Grande se situe en limite avec P'immense plateau de la Brie. Il
est également recouvert de culture céréaliere.

Ces espaces de culture ouvrent de larges perspectives sur le village
notamment depuis le haut du plateau de la Brie qui domine la ville.

o La vigne et les wergers

La vigne se rencontre sur la partie Nord-Ouest de la commune et s’étend
jusquaux limites du village de Dival. De nombreux terrains sont classés en
Appellation d’Origine Contrdlée — AOC Champagne. Ces vignes créent un
espace de respiration entre la partie urbanisée et les coteaux boisés.

Le village semble « envahi » par la végétation. Il est entouré par de nombreux

vergers et quelques friches.

Perspectizes depuis le platean

o L’%space de carriéres

Les carrieres d’exploitation de largile sont a ciel ouvert. Elles sont situées
dans la partie Nord Ouest du territoire communal. Ces carriéres sont en cours

d’exploitation depuis 1998.
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o Les promenades du tour de uille

Ces espaces de qualite sont d’une grande richesse paysagere ou il est agréable de se

promener selon les endroits on y trouve des arbres remarquables comme les tilleuls

taillés en tétard le long de la promenade Flaubert.

Ces promenades souvent closes par des murs de pierres sont des espaces

intimes. La promenade située le plus a 'Ouest longe trés agréablement la Noxe

située en contrebas. Des ambiances différentes se dégagent tout au long de cette
romenade du tour de ville.

CEINTURE DE LA VILLE

Tilleuls Tétarde

Ces promenades créent une ceinture verte tout autour de la ville.
Elles ont longtemps été une limite a Purbanisation, aujourd’hui elles
ont été franchies.

Depuis Pentrée de la commune ou 'on surplombe un peu la ville, ces
alignements sont ressentis comme des lignes tres fortes qui structurent
le tissu urbain.

Soure : BD mbophoto, IGN®

SO Hp wonpnosud woddvi : aunog

Typologie des promenades

Leur largeur varie assez peu, seules les plantations sont plus changeantes. On note
trois essences présentent sur tout le parcours :

- le tilleul,

- le nover,

- le peuplier le long de la Noxe.

A L’QOuest ou coule la Noxe, les peupliers viennent « compléter » les essences

~ ¥
végetales. Les peupliers exploités tous les trente ans donnent a ce lieu un aspect | i | & " 5
cha.ngeant moins figé que Palignement des tilleuls. Sur cette partie, les peupliers sont | . = | sf& 7
tantot en association avec des tilleuls tantot avec des noyers ou encore seuls aux s
endroits les plus resserrés. ol it ' s

Sur le reste du parcours, le noyer domine.
Contrairement au peuplier ou au tilleul taille, le
noyer de par son port plus ample a plus de mal
a structurer les promenades malgré [leffet
dralignement qu’il procure. Ce constat provient
essentiellement des jeunes arbres; le coté
«flou» du noyer ne permet pas toujours de le
dissocier d’'un fond de végétation naturelle, ce
qui enléve a la promenade un peu de sa rigueur.
Les tilleuls présents sur les deux promenades,
donnent un aspect plus historique a la
promenade mais cependant plus monotone.
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v' Les ¢léments urbains
e Le centre uille et le faubourg de Diual

Comme de nombreux villages, Villenauxe-La-Grande est constituée d’un centre
ancien entouré de nouvelles extensions urbaines. L’espace urbanisé prend la
forme « d’entonnoir », dessiné par le relief car contraint par le relief.

Le développement de la cité s’est réalisé a partir de Dival puis s’est organisé
autour de I'église Saint Pierre.

Au cceur méme des espaces batis on retrouve de nombreux vergers a larriére des gl

constructions. Verger planté dars le centre wbwin

Dival est un faubourg trés agréable, différent du reste de la commune. Il présente un caractere tres fort par sa
qualité architecturale composée de bati ancien et de bati rural. La forte presence de la Noxe se fait des Pentree
dans Dival. Le manque d’activité commerciale crée une impression de sérénité. La mise en valeur d’un point de
centralité fait défaut malgré le potentiel certain autour de église.

e [es écarts

On compte quatre écarts 'un situé a environ 3 Km au Nord-Ouest du centre : les
Mignons, et un situé¢ au Nord de Dival a environ 3 Km : la Grange Guillaume.
Ces deux écarts sont des fermes toujours en activites.

Les troisiémes et quatriémes se situent au Nord de Dival le long de la RD.197, il
s’agit du Moulin de la Chapelle transformé pour Pélevage de chevres et le Moulin
des Roches dont ne subsiste que la maison d’habitation.

e Les wies de communication

Le schéma des dessertes routitres montre un réseau étoilé offrant la  possibilitd 2
Villenauxe-La-Grande d’avoir une desserte compléte depuis de nombreux lieux avoisinants.

On note qu'une large majorité des voiries sont des routes déepartementales favorisant donc les relations au
niveau départemental.

o Les places et placettes

Les places et placettes sont en nombre relativement importants au sein du tissu
urbain. Deux places essentielles a quelques métres 'une de lautre ont été créées
de part et d’autre de Péglise Saint Pierre.

La place Georges Clemenceau est une place fonctionnelle, ancien parvis de
Péglise, elle a aujourd’hui pour fonction d’accueillir du stationnement. Les
batiments qui entourent cet espace ont une architecture contemporaine en rupture
avec Penvironnement immédiat.

Une deuxi¢éme petite placette plantce Place arminagée diarbres
d’arbres et de buissons est aménagée avec des
candélabres, cette place est dévouée aux rassemblements.

On retrouve de nombreuses placettes a lintersection de rues réduites a de
simples parkings, tel est le cas de la place du Delta.

Quelques fois plantees, elles sont un point de ralliement pour les habitants.
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2.1.5. Hiérarchisation des cones de vue — repéres visuels

Pour chacun des cones de vue identifiés, Iangle d’ouverture et la longueur du champ de vision ont été
déterminés, ceci permet de les hiérarchiser de la maniere suivante :

- Points de vue hauts ou dominants

Le village est implanté au pied du coteau et s’organise selon la topographie. La
plaine limitrophe ouvre une large perspective sur le tissu bati de Villenauxe-La-
Grande depuis les axes de communication.

De quasiment toutes les routes menant a Villenauxe-La-Grande, on peut
apercevoir le village dés que I'on entre sur le territoire communal. Hormis la 5
route de Plessis-Barbuise, toutes les autres voies arrivent en dominant le village, B rm
Depuis ces accés on le découvre blotti au fond de sa vallée épousant le replar ~ Perpeie owwe
crée par la Noxe.

- Points de vue “restreints”
Les points de vues restreints se retrouvent essentiellement dans les parties boisées et au sein de Pespace urbanisé.

Perspectie ferme an sein e la forét Perspectize fernie dars le tissut sbain

- Repéres visuels

Léglise Saint Pierre est le premier édifice que on découvre en arrivant sur Villenauxe-La-Grande notamment
depuis Nogent-sur-Seine. Seul le silo a grains installé route de Plessis-Barbuise peut venir « concurrencer » ce
repere. Méme depuis les vignes surplombant Dival, on apergoit son clocher en alignement avec celui de Péglise
Saint Jacques.

Eglise Saint Pierve depris les promenades Eglise Saint j clepriis Diwal
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CARTE D’OCCUPATION DES SOLS
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2.2. LE PAYSAGE URBAIN
2.2.1. Evolution urbaine

Implantation originelle de Villenauxe-La-Grande
Source : rapport de présentation du P.Q\S., rapport de présentation de la Z.P.P.A.U.P.

CARTE DE CASSINI DU XVIIIéme siecle
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L’agglomération de Villenauxe-La-Grande s’étend sur deux kilometres du Nord au Sud. Elle
est installée au fond de la vallée de la Noxe. Elle est constituée de la réunion de deux villages
initialement distincts : Dival, au nord et Villenauxe, au sud.

De création plus ancienne que Villenauxe, Dival a une forme typique de «village-rue »
composé d’un tissu peu dense, caractéristique de cet espace. On note essentiellement la
présence de caves de vignerons et d’habitat ancien.

Villenauxe n’a ete érigé qu’a partir du XIleme siecle, a un endrom ou les eaux de la Noxe
formait un marecage il s’est developpé autour du prieuré des moines Augustins et de
Péglise, jusqua rejoindre Dival avec lequel il fut enfermé dans des fortifications communes
au XVIeme siécle.

Eglise de Diuzl

L’ensemble a pris le nom de Villenauxe-La-Grande dont Dival n’est plus aujourd’hui qu'un faubourg.

Les fossés

Suite a de violents orages entre 1470 et 1497 le centre bourg connalt de nombreuses inondations et la création de
fossés de dérivation de la Noxe.

Les batisses du XIXéme siécle ne sont pas nombreuses sur le territoire communal. En effet, contrairement a
d’autres communes qui ont vu leur population s’accroitre de maniére tres importante au cours de la révolution
industrielle, Villenauxe-La-Grande a vu sa population stagner. Ces quelques batisses se sont essentiellement
implantées le long de lavenue de la Gare.

Les limites de la ville

Au cours de son évolution Villenauxe-La-Grande s’est calée contre des éléments naturels : bois, relief, riviere, ou
des éléments construits : fossés, ligne de chemin de fer. Ces éléments ont permis 2 la ville de conserver une forme
organisée, groupée.
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Les extensions récentes

La ville a subit d’importants dommages suite aux bombardements de la Seconde Guerre Mondiale en juin 1940.
Une partie du tissu urbain a donc fait 1objet d’une reconstruction des 1948.

La reconstmcnon ne seffectue pas a lidentique, en effet, les bombardements ont permis d’aérer le tissu
notamment 4 proximité de la place Georges Clemenceau et celle du Delta.

Les premiéres Habitations 4 Loyer Modéré (HLM) sont construites dés 1963 au lieu-dit « Les Tryolits » a
proximité de la place du chateau, les secondes verront le jour en 1966.
Au total, cing petits collectifs HLM de 12 logements chacun ont été creées.

Les extensions pavillonnaires prennent essentiellement la forme de lotissements. La commune compte 8
lotissements dont 4 sont des lotissements communaux créent entre 1970 et 2001.

Organisation urbaine CARTE DE I’ORGANISATION URBAINE

Les zones pavillonnaires se sont implantées sur le versant
Est de la vallée de la Noxe et a proximité des entrées Sud
et Quest de la ville. A POuest du centre, les extensions se
sont limitées a une frange comprise entre la voie ferrée et
la promenade Jean Jaurés. On note que les nouvelles
extensions en direction du Sud n’ont aucune barriere
permettant de contenir le développement.

@Le développement sur le versant Est de la Vallee

s’étend de avenue de la gare jusqu’au lotissement des
« Godures » au Nord. L’extrémité Sud est composée
d’habitations individuelles disposées soit de fagon
anarchique, soit en lotissement. A Pextrémité Nord, on
trouve le lotissement des « Godures » et les nouvelles
constructions formant un ensemble distinct du reste
du tissu urbain.

= L ectension réente de cette partie du territorre commumnal
marque ure limite nette entve le centre ancen et les
extersions reentes. De par la topographte, on note un
probléme majenr d'intégration des nouelles constructiors.

lag RBenards

Souree: IGN ®, 1/25000

rganisé. La ville a franchi les fossés pour s’arréter contre la ligne de chemin
de fer qui représente une limite forte.
On retrouve des éléments de nature différentes: une zone d’activités
économiques (regroupant des industries et un espace commercial), des
pavillons individuels implantés de fagon discontinue, des malsons du XIXeéme
siecle situées le long de 'avenue de la Gare, des petites unités de productions
le long de la rue Denis Papin et des parcelles agricoles. Le manque d’éléments
structurants impose une lecture complexe de cet espace et le dévalorise.

®i,e développement de la partie méridionale semble relativement peu

=  Le nungue de limite dans cette partie se fait ressentiv, |'éwlution de la ulle n'est pas Lotissenent des « Buattes »
conteruie et prowogue vne consomration abusiwe des tervairs.

e versant Quest de la vallée est le moins marqué par Purbanisation. L’extension est limitée par le vignoble
de champagne.
Seul le lotissement des « Buttes » entaille le paysage naturel. Son développement 2 la marge du tissu dense de
la ville en fait une entité autonome.
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o  La situation et la position d lotissement des Buttes bouleverse la lecture paysagére.
La densité est croissante au fur et 4 mesure que lon se rapproche du centre « actif » de Villenauxe-La-
Grande. La typologie des constructions change.
Ceci s’explique par les usages de chaque partie de la ville :
- Pactivité agricole sur une large partie de la commune,
- les exploitations de moulins entre les deux entités,
- la fonction administrative autour de la place Georges Clemenceau.

2.2.2. La typomorphologie du bati
Source : rapport de présentation de la Z.P.P.A.U.P.

Le rapport de présentation de la Z.P.P.AUP. met en avant six caractéres architecturaux importants : les
constructions rurales, la continuité des fagades urbaines, les constructions de style XIXéme siécle, les maisons
bourgeoises, les constructions récentes de la période d’aprés-guerre et de la zone pavillonnaire contemporaine.
Deux grandes époques de constructions se distinguent : les constructions anciennes et celles d*époque
contemporaine.

1. L’habitat ancien

L’aspect du bati ancien résulte du passé économique (agriculture, viticulture, commerces et artisanat) de la
commune. On retrouve dans le tissu urbain ancien des constructions alignées
sur la vole et dense.

» Le bati rural

Il se compose d’un tissu peu dense. On retrouve ici des constructions de type
rural caractérisées par des pignons sur rue offrant une cour ouverte sur la rue.
Ce type de batiment se situe essentiellement sur Dival. Ce sont des batiments
a simple rez-de-chaussée, couverts a deux pans avec croupe. Pour la plupart,
ce sont les pignons qui forment la silhouette de la rue.

» La continuité des fagcades urbaines

Le tissu est plus resserré et plus dense dans cette partie du centre a proximité de
Peglise Saint Paul Saint Pierre.

Les batiments sont a un étage avec un rez-de-chaussée. Les toitures recouvertes
de petites tuiles plates de ton brun, sont composées généralement de deux
versants et sont agrémentées de lucarnes a croupe dite 2 la « capucine ».

Les facades sont accolées en alignement sur rue. Certains batiments proches du
centre, recoivent des commerces au rez-de-chaussée.

Il existe également des porches en anse a panier donnant acces a des cours
intérieures.

» Les constructions du XIX*™ siécle Alignement sur vue

Elles sont implantées le long de Pavenue de la Gare et sont caractéristiques des maisons bourgeoises de
époque. Elles sont installées en recul vis-a-vis de la voie mais marquent Palignement grice a des murs de
clotures. Elles sont recouvertes de petites tuiles plates et de toitures a deux pans avec des croupes.

Les maisons classées « bourgeoises » se trouvent essentiellement dans la rue du Perrey. Ces batiments
massifs composés d’un étage sur rez-
de-chaussée, couverts a deux pans,
forment des alignements de fagades.

Retrait par vapport d la wie

Maison bourgeoise, re du Perrey
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2. L’habitat récent
I1 se développe sous deux formes sur la commune :

1. Sous forme de lotissements il s’agit :
« Des Couailles » 16 lots crées en 1970,
« Des Scorey » 13 lots créés en 1978,
«Des Buttes » et « Les Courroies » 40 lots crées en 1982,
«De la Glaciere » 26 lots crées, en 1982,
« Des Godures » 20 lots créés en 1983, complétés de 16 lots
en 1990 et de 16 lots en 2007.
« De Plantefaux, » 28 lots crées, en 1986,
« De Marsalle Jardin » 23 lots crées, en 2001.

Ces lotissements ne sont pas inserés dans le bati et forment des entités
urbaines a part dans le village.

L’enjeu pour la commune, en terme de développement, est de recoudre son
tissu urbain et de relier les différentes entités urbaines. Il s’agit donc d’éviter
la formation de quartiers indépendants et sans échanges.

Ve sur le lotissement Marsalle- Jardin

2. Sous forme de constructions insérées au sein d’un béti ancien, qui comblent au fur et a mesure les
dents creuses.

Dans les deux cas ces constructions présentent des formes, une implantation et une organisation
hétérogenes vis-a-vis des constructions anciennes : implantation en milieu de parcelle, utilisation de
nouveaux matériaux, pente de toiture etc.

Inplartation en nalien de parcelle Nowswearx matériarx Totture de pente atypice

Le tableau page suivante présente les différences propres a chaque béti.
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PRINCIPALES CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES

_HABITATIONS TRADITIONNELLES FIABITATIONS RECENTES

- Alignement :
- soit en fagcade sur rue, ] _ ‘
- soit en retrait par rapport 4 larue| - En retrait avec une implantation en
avec un alignement conservé grace milieu de parcelle.

aux clotures,

- Alignement conservé par les clétures.

- Construction paralléle ou
perpendiculaire a la rue. .
- Caractere  tradivionnel  méme  si| - Utilisation de différents matériaux. :
différents marériaux sont utilisés. - Caractére hétéroclite dans la forme, la )
- Elles sont principalement composées couleur, la hauteur, ... |

d’un muret surmonté d’une grille, i
. Is
- Quelques constructions ont des murs | Elles sont composées :

pleins, - de muret avec ou sans décoration [
- Absence de clotures dans quelques cas. (percement .. ), avec ou sans grille, L
- Tres peu sont végétalisées. - de haie.
- Fagade claire constituée d’enduit chaux -

ou platre, briques de parement, pan de | Couleurvcla;lre, .

bois, pierre. - Jeu de différentes temtes.
- Tuiles plates, - Ardoises ou tuiles mécaniques,
- Principalement 2 pans, - Majoritairement a 2 pans, quelques 4
- Présence de fines lucarnes. pans.

- Heétéroclites dans la forme : plus haute
que large ou inversement.

- Pas d’ordonnancement particulier.

- Peu de reprise des éléments
traditionnels.

- Encadrement en briques,

- Ordonnancement vertical et
horizontal,

- PFenétres plus hautes que larges.
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2.2.3. Analyse succincte des entrées et sorties

L’analyse succincte des entrées et des sorties de ville permet d’avoir une premiére approche sensible et
visuelle du territoire communal. L’importance de ces voies qui introduisent I'entrée dans lespace urbain est
primordiale dans la perception que 'on a de la commune.

Cette analyse permet aussi de souligner un conflit d’usage, un point noir paysager, la qualité de lentrée, ... sans
intervenir sur la gestion méme de la voirie.

Dans lanalyse suivante, Pimplantation des panneaux d’agglomération est soulignée uniquement en cas de
. s - : :
problémes : panneaux dissimulés, implantation non cohérente par rapport aux constructions, ...

CARTE DE LOCALISATION DES ENTREES DE VILLE
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o ENTREE R.D.52 DEPUIS COURTAVANT

Cet axe rejoignant Plessis-Barbuise a Villenauxe-La-Grande est un axe relativement fréquenté puisqu’il permet L
de desservir directement la zone d’activités du Bassin.

L’entrée se fait aprés une ligne droite (
légérement vallonnée,

Les perspectives sont larges de part et
d’autre de la RD.52 avec des champs (
cultivés et le village faisant face a |
Pautomobiliste. L'entrée est marquée par
un giratoire agrément¢ d’éléments
symboliques de la ville. Le panneau
dentrée de ville est surmonté d’une
deuxieme signalétique renseignant les
usagers sur 'appartenance de la commune
au terroir champenois.

QOutre laspect symbolique, le giratoire g )
incite les pautonzgi)i]isges a ralgent:ir de el
maniére nette.

En sortie, les perspectives s’orientent vers la plaine agricole et la
peupleraie.

Sontie divection Plessis-Barbuise

ENTREES DEPUIS NOGENT ET PROVINS

Les sorties et entrées depuis POuest de la commune sont dangereuses de par le
raccordement de deux départementales au niveau de Pagglomération. Ainsi le
carrefour des R.D.76 et 951 pose des problémes en terme de sécurité. A noter
que ces deux axes routiers sont trés fréquentés.

E ntvée deptis le carvefour R.D.76 et R.D.951

Depuis  Nogent, lFamivée sur
Villenauxe-La-Grande se fait apres une
longue  ligne droite  légérement
vallonnée, bordée de platanes. Cet
alignement d’arbres permet d’annoncer
lentrée dans un espace urbanisé.
Neéanmoins, malgré ces reperes
paysagers la vitesse est favorisée par la
rectitude de la chaussée.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement - Rapport de présentation -44-



Commune de VILLENAUXE-LA-GRANDE Réusion du P.Q.S./E laboration du P.L.U.

Les difficultés en matiére de
sécurité  routiere  s’inscrivent
également sur la  route
départementale  menant  a
Provins. En effet, comme pour
la route menant a Nogent, la
rectitude favorise la  vitesse.
Aucun élément paysager ne
s1gnale Pentrée en agglomération
mis a part les perspectives
directes sur le lotissement des
Courroies, observable par temps
clair.

Sortie direction Prouns

Cette vole est tres usitée
notamment par les poids lourds
rejoignant Sézanne a Nogent sur
Seine.

La rectitude de la chaussée sur de
nombreux  kilomeétres  avant
Pentrée au sein du tissu urbain
favorise les exces de vitesses. Un
alignement de platanes de part et
drautre de la chaussée permet
e néanmoins de signaler Parnivée au
Entrée depuss Sézarme sein du tissu urbain.

Sortie careforr R.D.76 et R.D.95 1

Sortie dirvection Sézarme

Les perspectives sur le tissu urbain sont importantes grice au relief qui surplombe la ville. L’urbanisation est
marquée de maniére nette de part et d’autre de la chaussée au niveau du panneau d’entrée de ville. Par

conséquent, lentrée de ville est lisible dans le paysage.

La sortie de Villenauxe-La-Grande est marquée par une vue ouverte en direction du haut de la cote favorisée par

un alignement d’arbres qui dirige le regard au loin.

ENTREE R.D.152 FONTAINE SOUS MONTAIGUILLON

Cette entrée, qui est moins usitée que
les  précédentes apparmt apres le
passage d’un virage situé en descente.
Elle offre une vue restreinte sur le
paysage wrbain de par la présence
d’un alignement d’arbres a haute tige
en contre-bas de la chaussee. Sur
lautre bordure, un talus ferme les
perspectives  sur  le  paysage
environnant. Les premiers batiments,
ne sont visibles quau bas de la cote.

E ntrée depuis Forttairie sous Morttaiguillon

Sartte Divection Foraine sous Montzigillon

La sortie de Villenauxe-La-Grande en direction de Fontaine-Sous-Montaiguillon est marquée par une perspective

coupée par la topographie et la cote mais qui laisse visible Pespace agricole.
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e ENTREE R.D.248 ESSART LE VICOMTE

Lentrée  dans  lagglomération
depuis Essart Le Vicomte est
dangereuse du fait de la succession
de virages et de par la présence
d’une sortie de véhicule située dans
un des tournants.

Grice' a la  présence de
Purbanisation a proximité
immédiate du panneau d’entrée de

ville Pautomobiliste est incité a Sortie direction E ssart le Vicomte
Entrée ({epms Essartle Vieonte . olantir.

La sortie offre des perspectives sur I'ensemble du tissu urbain et sur les espaces agricoles et viticoles de part et
dautre de la chaussée.

. ENTREE A DIVAL

L’entrée a Dival se fait par une végétation
abondante qui structure les espaces et
dirige les vues en direction du centre
bourg,

Le passage de la Noxe bordée d’arbres
renforce Pimage de ville a la campagne.
Les perspectives en direction de la sortie
de Dival offrent une vue directe vers les
boisements.

Peu de difficultes en matiere de
circulation sont a signaler sur cette entrée = :

de ville. Sortie de Dixil

ENTREE R.D.52D

L’entrée a Villenauxe-La-Grande depuis
Montegenost suit une grande ligne
droite traversant des espaces agricoles
et viticoles. Les perspectives depuis
cette entrée sont ouvertes en direction
du tissu urbain.

On note des problemes en matiére de
sécurité routiere au niveau de la
jonction de cette RD avec la R.D.951.

Jonction avec la R.D.951
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2.2.4. Aménagement aux abords des RD951 et RD52 — Etude L.111.-4

Dans le cadre de I'élaboration de son Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.), la commune de Villenauxe-la-Grande a
pour projet d’accueillir de nouveaux habitants et de développer son potentiel d’accueil d’activités économiques
dans le cadre d’une reflexion intercommunale.

Pour répondre 2 ces objectifs, il a été décidé :

- de classer en zone 1AUe a vocation d’habitat un espace situé a Louest de la RD951 en provenance
d’Epermay,

- de classer en zone 1AUYD les terrains situés a 'est de la RD52 en provenance de Pont sur Seine.

Les RD.951 et RD52 sont classées voie a grande circulation. Par conséquent, les dispositions de Particle
L.111-1-4 du Code de Purbanisme (dit « Amendement Dupont ») s’appliquent. Elles stipulent que, en
dehors des espaces urbanisés, les constructions et installations sont interdites dans une bande de 75 metres de
part et d’autre de l'axe routier, a Pexception de certaines constructions spécifiques listées dans le dit article.

Neanmoms, ces dispositions ne s appkquent pas des lors que les régles concernant ces zones sont justifiées et
motivées au regard des nuisances, de la sécurite, de la qualite architecturale, de 'urbanisme et des paysages.

L’ouverture 2 PPurbanisation de ces espaces situés le long de la R.D.951 et de la RD 52 fait donc Pobjet
d’un projet d’extension urbaine 4 vocation d*habitat et d’un projet de développement de zone d’activités
économiques.

Cette présentation des deux sites concernés a
laquelle s’ajoute les orientations d’aménagement
etle reglemcm: (plece écrite et zonage) permettent
de présenter les projets d’amenagcment afin de
déroger au recul de 75 metres et d’urbaniser au
droit de cet axe dans le respect des prescriptions
proposées prenant en  compte tous les parametres
environnementaux nécessaires a une intégration
satisfaisante du nouveau quartier a édifier.

N Yy \ ¥
J*\S"Ir-lg‘a les Brosses

c!l et -
=

%l

Soure : IGN ® , 1/25000
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1. Le site a vocation économique en entrée sud de Villenauxe au droit de la RD52 :

Lentrée de Ville Sud correspond a un secteur
stratégique de développement de Pactivité économique
sur Villenauxe La Grande, en continuité des entreprises
déja présentes sur la zone.

Elle se veut aussi le lieu d’implantation d’un pdle !
d’équipements et de zones d’habitat, sous la forme
d’entités monofonctionnelles.

L’entree de ville deviendra ainsi un secteur urbain
animé, ou les commerces existants (supermarchés,
commerces de proximité) prendront toute leur

dimension.

Le paysage d’entrée de ville est aujourd’hui
tres ouvert, marqué par une succession
d’éléements urbains hétéroclites et peu
gratifiants pour la commune.

En effet la voie plutot rectiligne offre de
nombreux points de vue trés ouverts sur le

paysage environnant. Vue sur le site au sud en wrant de Pont sur Seine [

L’occupation du sol est marquée par Pactivité agricole.

La voie débouche sur un rond point qui représente la porte d’entrée de la ville. Il n’y a pas de transition ,
progressive entre Pespace agricole et Pespace urbain pour entrer dans la ville. Le rond point est aujourd’hui {
amenagé dans une logique purement routiere. Son réaménagement devra prendre en compte tous les
déplacements, notamment piétons par la matérialisation et la sécurisation des traversées et des cheminements.

Du point de vue de larchitecture, Penvironnement |
mest pas marqué par une identité forte puisque les L
premiéres constructions que I'on découvre sont celles

de la zone d’activités du bassin. [

Vue depras Uirttérienr du site wars le certreulle

De lautre cété de la voie, il pourrait étre
envisage a long terme de créer un établissement
public (college) pout des raisons d’accessibilité
aux transports en commune et transport
scolaire. Cet équipement favoriserait une
transition entre lentrée dans la ville coté
activités économique puis entrée dans la ville
avec un équipement public.

V sie depuis le site wrs le ctre

Cet aménagement permettrait également de créer un écran entre les premiéres constructions a vocation d’habitat
et les activités économiques.
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Du point de vue des nuisances et de la sécurité 'implantation d’une
d’activites au droit de cet axe permet un développement
économique a Péchelle de la ville et a Péchelle intercommunale tout
en favorisant un aménagement de qualité. Les vitesses de véhicules
arrivant progressivement dans la ville seront réduites depuis la zone
d’activités. Les nuisances liées aux transports des véhicules des
entreprises ne nuiront pas aux flux de transit de la ville puisqu’ils n’y
seront pas mélés.

Ve sur le croisenent de la RD au rord-point et le
hentn qui longe la zone wrs le silo

La desserte de la zone se fera a partir du rond-point pour garantir la sécurité.

Actuellement des chemins agricoles irriguent ces parcelles. Plus tard, les cheminements utilisés par les engins
agricoles seront aménagés pour qulil n’y ait pas de conflits d’usage et que les exploitants puissent atteindre
correctement leurs parcelles.

Il 0’y a pas de pollution liée a lusage du site actuellement hormis du point de vue des produits de traitement
utilisés pour Pexploitation des terres. Les entreprises qui s’implanteront seront soumises aux reégles sanitaires de

rejet des eaux pluviales, traitement des eaux industrielles.

Les orientations d’aménagement et le réglement prennent en compte la mise en valeur de cette entré de ville et
des paysages.

2. Le site a vocation d’habitat au Nord est de la ville au droit de la RD 951

Le site se trouve au niveau de Pentrée de ville de la RD 951
reliant Villenauxe a Epernay.

L’entrée dans la zone urbaine est peu identifiable, la
végétation bocagére et arborée restant dominante. Un
nouveau carrefour sera aménagé au niveau de la courbure de
l'axe pour accéder aux logements et a I'équipement, donnant
Poccasion de marquer davantage Pentrée de ville, par exemple
avec des essences végétales plus remarquables (fruitiers, arbres
de silhouette fastigiée. ..) et des fagades d’habitation.

La rectitude de la voie créé des
problemes de sécurite car les
véhicules qui pénétrent dans
Villenauxe ne ralentissent pas.
Il faur attendre le passage de
Pancienne gare voire le
croisement avec la rue Jean
Bertin  pour  que les
automobilistes freinent enfin.

Ve en prowerance d'E pernzy
L’ambiance végétale arborée, voire forestiére, est ressentie du fait de la présence au niveau de la voie en impasse :
- d’un grand marronnier qui marque le carrefour avec avenue de la Gare,
- d’un alignement de tilleuls et d’un jardin tres végétalisé cote Est
- d’une lisiere arborée (c6té Ouest de la voie), constituée probablement spontanément du fait de abandon du
site.
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La zone se trouve a proximité immeédiate a lEst d’espaces de vergers
et de bocages, elle bénéficie elle-méme d’une lisiére bocagere.

Les rives Ouest et Est du site possédent donc un vocabulaire végétal
affirmé et contrasté quil est nécessaire de maintenir dans
Paménagement de la future zone d’activités.

De plus, le site présente, du fait de la friche constituée au fur et a
mesure des années, des arbres qu’il serait intéressant de conserver.

Vueen me’E
Cest véritablement le profil de la RD qui nuit a toute prise de conscience de lentrée dans la ville. De plus les

paysages avant d’entrer dans la ville sont ouverts sur les espaces agricoles. Il n’y a pas véritablement de transition.
L’aménagement de la zone permettra d’affirmer la transition entre les espaces ouverts et la ville.
ag P P

Pour prendre en compte la sécurité il conviendra de faire un marquage au sol sur la chaussée pour lentrée dans la
ville. Quant a la zone elle ne sera desservie que par un acces principal depuis la RD afin de garantir la sécurité des
usagers.

Du point de vue de la sécurité il s’agit de faire ralentir les véhicules dont la vitesse constatée a ce jour est
excessive. Du point de vue des nuisances, le ralentissement des véhicules permettra une réduction des nuisances
sonores. Les plantations permettent de capter certaines poussieres.

Du point de vue de l'architecture, les constructions existantes n’ont pas d’identité particuliere. Il convient de
respecter certaines formes du bati traditionnel (volonté du réglement du PLU). Toutefois pour créer une
ambiance plus urbaine, un front bati permettra d’éviter de n’avoir depuis la RD que les arrieres de parcelles. Les
constructions devront s’implanter dans une bande d’implantation (une fagade non aveugle devra y étre batie).

Les orientations d’aménagement et le réglement prennent en compte la mise en valeur de cette entré de ville et
des paysages.
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2.3. PARAMETRES ENVIRONNEMENTAUX SENSIBLES

2.3.1. Les servitudes d’utilité publique

Souree : Porter a conmaissance de U'E tat, mai 2008

Le Porter a Connaissance de I'Etat présente 7 servitudes d’utilités publiques touchant le territoire de Villenauxe-
La-Grande.

ACI- Protection des monuments historiques

Trois monuments sont identifiés : église St Pierre et St Paul et une maison, sise 44 rue du Perrey, dans le centre
de Villenauxe ainsi que Péglise St Jacques le Majeur a Dival. Ceux-ci entrainent des périmetres de protection,
étant protégés au titre de la loi du 31 décembre 1913 sur les monuments historiques. Tout terrain situé 2 moins
de 500m des édifices, toute modification (construction, démolition, coupes d’arbres, excavations etc.) devra faire
I'objet d’une autorisation préalable de I'Architecte des Batiments de France conformément aux articles 13 et
13bis de la loi du 31 décembre 1913.

AS1- Servitudes attachées a la protection des eaux potables

Il existe trois périmétres de protection (immédiate, rapprochée et
eloignée). A Pintérieur du périmetre de protection immeédiate sont
interdits tous dépdts, installations ou activités autres que ceux
strictement nécessaires a I'exploitation. A l'intérieur des périmetres de
protection rapprochée et éloignée, les activités sont réglementées. Un
captage dit « de la Rue » est présent sur le territoire communal en limite
avec la commune de Plessis-Barbuise, il est situé au lieu-dit «Les
Prieurées ».

| ‘\.
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EL7- Servitudes attachées a Palignement des voies nationales,

départementales ou communales

Elles concernent la RD 951, la RD 52 ainsi que la RD 197 et interdit S S IGN ®, 1/2500
aux propriétaires dont la propriété est frappée d’alignement d’edifier
des constructions nouvelles ou de proceder a des travaux confortatifs.

13- Servitudes relatives a Pétablissement de canalisations de transports et de distribution de gaz

Le territoire communal est traversé par la canalisation Villiers-aux-Corneilles — Villenauxe-la-Grande qui
engendre une servitude non aedificand; de 4m de large, soit 2m de part et d’autre de Iaxe de la canalisation.

PT1-Servitudes relatives a la protection des centres de réception radioélectrique contre les
pertutbations électromagnétiques.

Dans la zone secondaire de dégagement de la station hertzienne Montgenost, il est interdit de mettre en service
du matériel électrique susceptible de perturber les réceptions radioélectriques des centres ou d’apporter des
modifications de matériel, sans autorisation du service exploitant.

PT2- Servitudes relatives 4 la protection des centres radioélectriques d’émission et de réception contre
les obstacles.

Dans les zones spéciales de deégagement, Nogent-sur-Seine — Montgenost et Nogent-sur-Seine EDF -
Montgenost, il est interdit en dehors des limites du domaine de état, sauf autorisation des PTE, de créer des
obstacles fixes ou mobiles.

PT3- Servitudes relatives aux réseaux de télécommunications

Les artéres principales du réseau France Télécom entrainent, en terrain privé, une servitude non aedificand; de 3m

a raison de 1,5m de part et d’autre de P'axe et sur le domaine public, tous travaux de constructions, de
: . ke p ; et .

plantations ou de tranchées a moins de 1,5m du cible doivent faire I'objet d’une demande de renseignements au

service gestionnaire.
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2.3.2. Les informations complémentaires Localisation des cavités a Villenauxe

» Risques naturels et technologiques

Le département de 'Aube dispose d’un nouveau recueil de
risques au travers du Dossier Départemental des Risques
Majeurs (DDRM) récemment révisé et approuvé le 11 juillet
2006.

En matiére de risques naturels et technologiques, le territoire
communal est concerné a plusieurs titres :

- le risque « mouvement de terrain » : il concerne six
cavités souterraines, dont cinq sont liées a lactivité de
carrieres et une, naturelle, liée au systéme
hydrographique de la Noxe. Les cavités artificielles
sont situées respectivement aux lieux-dits La

Pommerat (2), Le Cuisat, Montmirail, et Dival.

(Source : bdeaites.net)
- le risque nucléaire de par la présence du Centre Nucléaire de Production d’Electricité (CNPE) de
Nogent-sur-Seine qui comprend 2 réacteurs de 1300 mégawatts. Un Plan Particulier d’Intervention
(PPI) a éte approuvé en aoiit 1987 et actualisé en décembre 2002. En raison du PPI approuvé, le
Maire est dans l'obligation de réaliser un Dossier d’Information Communal sur les Risques Majeurs
(DICRIM) pour sensibiliser la populanon ainsi qu'un Plan Communal de Sauvegarde (PCS) qui fixe
Porganisation de la gestion de crise a partir des moyens communaux disponibles.

% Boisements ctZ.NITEEE. LOCALISATION DE LA Z.N.I.E.F.F. DE TYPE I
« RAVIN BOISE DE LA NOXE »

La commune de Villenauxe-La-Grande se
caractérise par Pimportance des boisements surson | . ..
territoire communal. Ces espaces se situent a la | ;
périphérie de la commune et notamment sur les
coteaux et a la limite des plateaux. Du fait de la
topographie, la plupart de ces espaces demeurent
inaccessibles et inexploitables, néanmoins le P.O.S.
les protégeaient, et le P.L.U. reprend la protection
en classant ces boisements en Espaces Boisés

Classés (art. L.130.1 du Code de 'Urbanisme).

14) Chst Muags

Dans Pextréme Nord de la commune, une partie des
boisements est classée en Zone Naturelle d’Intérét
Ecologique Floristique et Faunistique (ZN.LE.F.F.)
de type I dite « Ravin boisé de la Noxe ». ; A : '
Cette ZNIEFF est située sur le rebord méridional [* = = S -
de la Cote d'lle de France, dans la région naturelle | S { X
de la Brie Champenoise, entre les villages de
Villenauxe-La-Grande et de Nesle-la-Reposte. Elle
englobe le ravin escarpé au fond duquel coule la
riviere Noxe.

La végétation forestiere est surtout constituée par la
chénaie — charmaie neutrophile a2 mésotrophe avec
une strate arborescente composée par de chénes
sessiles et pédonculés, de charmes, de hétres et de
merisiers. Une des caractéristiques de la végétation
de la ZNIEFF est sa richesse probablement unique
pour le département issue de la fraicheur et de
Phumidité associées a la présence de pierres
meuliéres qui se traduit par le développement d’une
grande variété de fougéres et de bryophytes.

e l N ‘ ‘ BHUP}JWGS
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» Les sites archéologiques

Sur la commune de Villenauxe-La-Grande, quelques sites archéologiques ont été recensés. Cependant, la
documentation dont dispose le Service Régional de I'Archéologie ne présente qu'un état provisoire de la
recherche et ne présage en rien de nouvelles découvertes sur d’autres secteurs de la commune.

En conscquence conformément décret n°86-192 du 5 février 1986 relatif a la prise en compte de la
protecuon du patrimoine archéologique, certaines procédures d’urbanisme doivent étre communiquées pour
avis 4 la Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC) de Champagne- Ardenne.

» Vignobles, AOC

Le territoire communal de Villenauxe-La-Grande bénéficie d’un classement AOC Champagne de
certains terrains viticoles.
Le territoire entier est également couvert par FAOC du brie de Meaux.

TERRES VITICOLES CLASSEES AOC CHAMPAGNE

b lnM
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2.4. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

2.4.1. Diagnostic resumé ~

La commune de Villenauxe-La-Grande connalt une situation d’ensemble relativement favorable, mais vulnérable
au regard des forces qui modelent son environnement, ses paysages et son tissu économique.

v Organisation territoriale

Située a la limite entre deux régions et trois départements, la commune apparalt comme un espace
peripéhérique. Elle béneficie de la dynamique des divers ensembles régionaux.

v" Environnement

Le contexte géographique de Villenauxe-La-Grande lui confére un atout considérable pour la perception
de la commune a Pextérieur : boisements, vignes AOC,
La commune compte 5 entités paysagéres sur son territoire qui lui offrent une diversité et une qualité

paysagere.
v" Population

On constate une croissance démographique résultante des échanges migratoires. La commune est donc
attractive. On note que la structure par 4ge est relativement favorable au développement
démographique.

v Habitat

La taille des logements tant a s’accroitre et avec elle le confort. On note importance des logements
vacants issus de la part croissante de la paupérisation des plus anciens logements situés au centre ville.

v Equipements publics / Transports

La commune est relativement bien dotée en matiére d’équipements scolaires, périscolaires et sportifs. En
matiére de transport, on note quelques difficultés notamment en matiére de stationnement dans le centre

ville,
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TABLEAU DE SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

- Mise en valeur du relief, |- Elément peu | - Meilleure prise en compte des
- Mise en valeur du structurant du paysage. préoccupations de
patrimoine naturel. - Risque de disparition Penvironnement,
- Cbnes de vues dominants, par pression urbaine - Problémes d’extensions des
- Importance des vignes (perte de FA.O.C).
boisements.
- Conservation du bati - Utilisation de matériaux | - Déconnexion architecturale
ancien, et de formes avec la structure urbaine
- Développement des architecturales originelle.,
constructions neuves. standardisées.
- Croissance - Peu d’espaces - Maitriser le développement de
démographique urbanisables 2 court la commune.
constante, terme.
- Importance du solde
mugratoire.
- Une bonne structuration | - Manque d’organisation | - Accroissement des migrations
des équipements des de Pactivité artisanale, pendulaires.
services et d’activités qui | - difficultés en matiére
fomr de Villenauxe-La- dractivités touristiques.
Grande une commune
attractive.
- Qualité de confort des | - Peude réhabilitations | - Décohabitation des générations
logements, de batisses anciennes. et diminution de la taille des
- Importance du taux de ménages.
logements locatifs,
- Paupérisation et
désaffection des
anciens logements du
centre ville.
- Niveau d’équipements - Difficulté en matiére | - Accélération de la mobilité
scolaires, périscolaires et de stationnement dans | quotidienne,
sportifs convenable. le centre ville. - Renforcement des équipements
et services a la population.

2.4.2. Mise en évidence des problématiques et enjeux du territoire

Au regard de ce qui précéde, le termitoire communal présente les problématiques suivantes :

> Concernant les espaces naturels :
- Préservation des richesses naturelles : zones boisées.
- Conservation des points de vue depuis le plateau vers la plaine et sur le centre urbain.
- Conservation des promenades autour du centre ville.
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> Concernant le tissu urbain :
- Favoriser les opérations de réhabilitations des logements anciens du centre ville,
- Recentrer Purbanisation autour des espaces déja bats,
- Maintenir et poursuivre le développement de Poffre locative.

> Concernant le domaine de Pactivité économique :
- Favoriser Pinstallation d’activités, de commerces ou de services de proximité dans le centre ville,

- Permetire le maintien des activités agricoles et viticoles,
- Favoriser le développement de I'activité touristique.

»  Concernant les services et équipements :
- Adapter les services a 'évolution de la population et aux différentes classes d’ages,
- Maintenir les commerces dans le centre du bourg.

[
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3" PARTIE :

CHOIX RETENUS POUR
ETABLIR LE PROJET
DAMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT
DURABLE ET LA
DELIMITATION DES ZONES
DUP.L.U.

MOTIFS DES LIMITATIONS
ADMINISTRATIVES A
L°UTILISATION DU SOL
APPORTEES PAR LE
REGLEMENT
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3.1. Choix retenus par la commune
pour établirle P.A.D.D.,
la délimitation des zones et le reglement écrit

Awant-propos :
Le PADD

Le Projet &’ Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.) est une piece constitutive
du dossier de Plan Local d'Urbanisme, créée suite a la loi Solidarité et Renouvellement Urbains
du 13 décembre 2000, dite loi S.R.U. et modifiée par la loi Urbanisme et Habitat du 02 juillet
2003.

JEp———

Le P.A.D.D. traduit fa politique d'aménagement et d'urbanisme souhaitée par les élus
de Villenauxe la Grande (¢f pidee n°2A4 du prsent dessier de P.L.U.)

Il a pour fonction exclusive de présenter le projet communal pour les années & venir. Il définit
les orientations générales d'urbanisme et d'aménagement souhaitées par la commune
concernant l'organisation générale du territoire.

L'étar initial de l'environnement et le diagnostic développés dans les deux parties précédentes
omt permis d'identifier les besoins et problématiques actuels de I'ensemble du territoire de
Villenauxe la Grande.

Au regard de ces besoins et problématiques, et des prévisions économiques et démographiques,
la commune a effectué des choix et a souhaité élaborer son Projet d’Aménagememnt et de
Développement Durable (P.A.D.D.), sur la base duquel les zones du Plan Local d'Urbanisme
ont été délimitées.
La loi laisse les communes entierement libres de l'¢laboration et l'4nonciation de leur projet
global de territoire.

Toutefois, le P.AD.D. et la délimitation des zones du P.L.U. doivent respecter les
principes légaux fixés par le code de l'urbanisme (articles L.121-1 et L.111-1-1), et les
orientations définies au niveau supra-communal (servitudes d'utilité publique).

Le réglement

Le reglement du P.L.U. délimite les zones urbaines, les zones 4 urbaniser, les zones agricoles
et les zones naturelles et forestieres, et fixe les regles applicables a ['intérieur de chacune d'elles.

La délimitation de ces zones résulte des orientations générales d'urbanisme et
d'aménagement définies par la commune de Villenauxe la Grande dans son Projet
d'Aménagement et de Développement Durable (cf. picce n°2A du présent dossier)
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Objectifs définis a

Particle L.121-1 du Rappel des problématiques identifiées sur

Traduction dans le PADD, le zonage et le Justification des

Code de Purbanisme

le territoire communal

reglement

choix retenus

I Principe d¥quilibre entre :

e le renouvellement urbain, un développement
urbain maltrisé et le développement de Pespace

rural, d'une part,
et

o la préservation des espaces naturels affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection
des espaces naturels et des paysages,
dautre part,

en respectant les objectifs du développement

durable,

Un bati ancien caractéristique,

Des zones d’habitat sous forme de lotissement, peu
Intégrées au reste du béti,

Des secteurs naturels sensibles: La Noxe, les
boisements, les coteaux viticoles,

Un paysage ouvert du fait du caractére agricole et
viticole marqué,

Un caractére rural de la commune,
Un besoin de malirise du développement urbain au

regard de la pression fonciére exercée par la région
parisienne.

Réaffirmer la vocation et assumer Je rble de Chef Lieu

de Canton

Assurer une évolution contrdlée de la démographie et
prévoir les zomes d’habitat en cohérence avec les
perspectives  démographiques en  redéfinissant
Penrveloppe urbaine,

Conserver les éléments architecturaux faisant
Pidentité de la commune par un zonage et un
réglement adapté et une distinction entre les zones
UA (morphologie ancienne) et UB (morphologie
récente),

Préserver les éléments du patrimoine bati par
Papplication de Farucle 1..123.1-7°,

Préserver les espaces naturels par un classement en
zone naturelle et forestiére (IN) des boisements, de la
ZNIEFF,

Préserver les promenades caractéristiques de la
commune par un classement en secteur spécifique

(Np),

Trouver un équilibre entre le développement et le
maintien de lactivité agricole et la croissance de la
démographie,

Protéger les temres agricoles er viticoles par un
classement en zone agricole des terres a protéger en
raison de leur potentiel agronomique, biclogique ou
économique.

Equilibre a trouver entre le développement
urbain, les zones agricoles a conserver et a
A\

développer ainsi que les entités paysagéres a
préserver.

Maitriser Pextension de Purbanisation pour un
développement « économe » du territorre.

2 Principe de diversité des fonctions
urbaines et de mixité sociale dans [habitat
urbain et P'habitat rural :

En prévoyant des capacités de construction et de
réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans
discrimination :

e des besoins présents et futurs en matiere
d’habitat,
d’activités économiques, notamment artisanales,
d’intérét général et d’equipement public.

En tenant compte en particulier de Péquilibre entre
emploi et habitat ainsi que des moyens de transport
et de gestion des eaux.

Une demande de terrains 4 béatir lée 2 Pattractivité
du territoire (positionnement dans la grande
couronne de la région parisienne),

Présence d’activités commerciales, artisanales et
industrielles,

Satistfaire les besoins futurs en terme d’accuell
dractivités 3 léchelle de la communauté de
communes ’

Des équipements sportifs, scolaires et des
structures associatives satisfaisants pour le niveau
de population. Il convient d’anticiper sur les
besoms  futurs  notamment en  termes
d’érablissements scolaires (collége).

Déterminer des zones vouées a lextension de
urbanisation par un classement en zone a urbaniser
(AU) des terrains a caractére naturel destinés a étre
ouverts a Purbanisation,

Permeure le développement d’un habitar diversifie,
et prévolr Pémergence d’un habitat passif répondant
a des critéres HQE®, THPE, ...

Adapter les aménagements futurs qui devront
respecter les «orientations d’aménagement» et
prévoir des aménagements dans le cadre d’opération
groupée.

Maintenir la présence d’activités commerciales,
artisanales et industrielles et favoriser leur
développement au sein d’une zone dédiée a ces
activités (UY). Prévoir Purbanisation de terrains
pour le développement économique de la ville et a
Péchelle de la communauté de communes (IAUY

et 2AUY).

Adapter les équipements 2 la croissance projetée de
la. population et prévoir limplantation
d’équipement furur,

Favoriser l'accroissement de la population en
se donnant les moyens de répondre aux
demandes de terrains a bauir,

Permettre d’assurer une vie sociale au nouvel
apport de population en lintégrant 3 la vie
locale,

Assurer Pextension et la diversification des
activités présentes sur le territoire communal.
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Objectifs définis a

particle L. 121-1 du Rappel des problématiques identifiées sur | Traduction dans le PADD, le zonage et le

Justification des

Code de Purbanisme

le territoire communal

reglement :

choix retenus

3- Respect de lenuironnement

o Utilisation économe et équilibrée des espaces
naturels, urbains, périurbains et ruraux,

e Mahrise des besoins de déplacement et de
circulation automobile,

¢ Préservation de la qualité de lair, de Peau, du sol
et du sous-sol, des écosystémes, des espaces
verts, des milieux, des sites et paysages naturels
ou urbains,

* Réduction des nuisances sonores,

* Sauvegarde des ensembles urbains remarquables
et du patrimoine bati,

o Prévention des risques naturels prévisibles, des
risques technologiques, des pollutions et des
nuisances de toute nature.

Evolution récente de Phabitat entralnant le risque
d’une perte progressive de l'identité du bati par une
genéralisation de l'architecture pavillonnaire,

Des contraintes affectant les constructions
notamment les remontées d’eau des nappes
phréatiques,

Des liaisons entre les espaces construits 2
développer et préserver,

Présence despaces de jardins installés & Parriére des
constructions,

Aménagement et préservation des promenades du
vour de ville.

Architecture de qualité de corps de ferme quil
convient de protéger de toute modification voire
démolition.

Préserver les espaces agricoles par un classement en
zone A des espaces cultivés et des terrains pouvant
recevoir [a construction de bitiments nécessaires a
Pactivité agricole et viticole,

Adapter le reglement en identifiant les zones par un
indice «1» des espaces soumis au risque de remontée
d’eau, ruissellement, ...

Mettre en place des emplacements réservés relatifs
a la desserte des zones a urbaniser,

Création d’un secteur UBj permettant de protéger
les jardins tout en laissant la possibilité de créer des

abris de jardins,

Préserver la qualité du paysage urbain en protégeant
certains édifices au titre de Particle L. 123.1-7°,

Préserver les chemins piétonniers et certaines sentes,
au titre de Particle 1.123-1-7°

Préserver la qualité du paysage et les espaces
naturels (notamment  la ZNIEFF) par un
classement en zone IN et protéger certains
boisements au titre des espaces boisés classés et des
éléments du paysage 4 protéger.

Favoriser les liaisons entre les espaces construits et
les futures espaces batis par des cheminements douzx,

Maintenir les promenades du tour de ville par un
classement en secteur Np,

Identification  des  équipements  techniques
nécessaires 2 la croissance de la commune (Ne).

Volonté de powsuivre une nouvelle politique de
protection du patrimoine nature] et bati sur le territoire
communal, tout en assurant un développement socio-
économique réaliste et en adéquation avec les
particularités et contraintes du territoire :

- possibilité d’accueil,

- équipements publics 4 pérenniser er mettre en

valeur,
- équilibres financiers.

Dispositions supra-communales a respecter

Compatibilité avec les servitudes d*utilité | Ces servitudes grevant les propriétés privées figurent en
annexe du dossier de P.L.U. (¢ piées 4)

publique

Le Plan Local d’'Urbanisme de Villenauxe la Grande est compatible avec les normes supra-communales existantes.

Compatibilité avec les orientations d’un

Schéma de Cohérence Territoriale
(S.Co.T.)

La commune de Villenauxe [a Grande n’est pas concernée par la présence d’un Schéma de Cohérence Territoriale

Compatibilité avec les orientations d’un :
P.L.H - Programme Local d"Habitat,
P.D.U. — Plan de Déplacement Utbain

La commune de Villenauxe la Grande n’est pas concernée par un P.L.H. ni par un P.D.U.
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~ 3.2.Caractere et limite des zones et
d1513051t10ns réglementaires apportees suite a
| l’elaboratlon du P. L U B

Azunt-propos :

Le réglement délimite les zones urbaines, les zones & urbaniser, les zones agricoles et les zones naturelles et
forestiéres. Il fixe les régles applicables 4 l'intérieur de chacune de ces zones dans les conditions prévues a
l'article R.123-9 du code de I'Urbanisme

Suite a la loi Solidarité et Renouvellement Urbains (S.R.U) du 13 décembre 2000 et la loi Urbanisme et
Habitat du 2 juillet 2003 :

1. Le réglement regroupe le document écrit (¢f pide 34 du dossier de P.L.U) et le document
graphique / plan de zonage (¢ pidees 3B et 3C dbs dossier de P.L.U.)

2. Le document écrit comprend 14 articles.

3. La destination principale des zones constructibles n'est pas obligatoire, l'objectif poursuivi érant de
favoriser la diversité urbaine.

4. Dans le document écrit les articles 1 et 2 permettent définir les occupations et utilisations du sol
interdites (article 1) et les occupations et utilisations soumises a conditions (article 2).

Le principe est que tout ce qui n'est pas interdit est autorisé, ou a défaut certaines conditions
(article 2).

5. 1l est possible de determmer une superficie minimale de terrains constructibles, en cas de
contraintes techniques liées a la réalisation d'un dispositif d'assainissement non collectif, ou si cette
superficie est «justifiée pour préserver Purbanisation traditionnelle ou I'intérét paysager de la zone

L L
considéree ».

6. Seuls les articles 6 et 7 concernant Jes regles d'implantation sont obligatoires :

- Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques
- Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.
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ZONE UA

1. Caractére de la zone

Cest la zone urbaine qui regroupe la pame agglomérée ancienne. Elle est destinée pnnc:lpalerncnt a Phabitat. Elle
peut accueillir également des activités liées aux commerces, services et toutes activités économiques non
polluantes compatibles avec une zone habitee.

Cette zone correspond en partie, a titre de comparaison, a la zone UA du Plan d'Occupation des Sols (P.O.S.) en
vigueur, avant la présente élaboration du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.).

2. Délimitation du zonage

La zone UA recouvre lensemble des quartiers anciens a dominante d’habitat et d’équipements. Il s’agit du cceur
historique de la ville. Le faubourg de Dival est intégré a la zone UA au regard de la morphologie urbaine
semblable a celle du centre ville.
La zone UA a été définie en tenant compte des caractéristiques architecturales traditionnelles :

< densité du bati,

- alignement du bati par rapport a la voie,

- formes architecturales traditionnelles : toiture, encadrement des ouvertures, ...

- utilisation de matériaux traditionnels comme la brique ceinturant les ouvertures, les tuiles plates.
Ce zonage correspond a la volonté affichée dans le PADD de conserver le cadre de vie et de valoriser I'identité
locale.
La zone rassemble trois édifices a préserver au titre de Particle L.123.1-7° du Code de l'urbanisme. Il s’agit du
Pont de ’Arboins, du monument aux morts de 1870 et de la croix de Sainte Foy.

‘ijllllll\‘l
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Mommrent aioe Movts de 1870

Batisse ancienne

Sa principale vocation est celle de habitat, mais elle peut aussi recevoir des équipements publics, de lartisanat et
des activités agricoles non nuisantes. En effet, le positionnement de certaines structures agricoles telles que celles
situées rue du chateau oblige a classer ces batiments en zone « UA ».

3. Réglementation :

Le réglement de la zone UA permet de maintenir les principales caractéristiques liées au bati ancien afin de
conserver une homogénéité de la zone et I'identité de Villenauxe la Grande.

Par Pimposition d’un alignement a la voie des constructions, la réglementation vise a conserver le caractere
groupé et dense qui caractérise le centre ville et le faubourg de Dival.

Par les régles sur Paspect des constructions, les clétures et la hauteur des constructions, la commune assure la
conservation de son centre ancien en fonction des caractéristiques traditionnelles existantes. L’objectif est
également de garantir une bonne intégration des futures constructions au sein du tissu traditionnel,

Le réglement respecte aussi des orentations du PADD, a savoir I'adoption de régles spécifiques a ce type
d’habitat ancien notamment dans le but de conserver Pauthenticité de la commune.

Aucun secteur n’a été identifié, la zone UA présentant une uniformité dans son architecture mais aussi dans son
occupation du sol.
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ZONE UB

1. Caractére de la zone

Cest une zone urbaine mixte (habitat et activités) essentiellement résidentielle sous forme de constructions
individuelles, isolées ou groupées en lotissement dont le développement est assez récent.
Elle comprend :

- un secteur UBj qui identifie les espaces a Parriere des constructions occupés par des jardins ol sont
autorisés les abris de jardins et les annexes etc. Les nouvelles constructions a usage d’habitation sont
interdites.

- un secteur UB¢ qui identifie les espaces occupés par des équipements d’intéréts publics, scolaires,
sportifs, culturels etc. Ce secteur n’admet pas de constructions a usage d’habitation.

- un secteur UBi affecté par un risque inondation de sous-sol par des remontées de nappes phreanques
au sein duquel les constructions dont la conception technique ne prend pas en compte ce risque sont
interdites.

Cette zone correspond en partie, a titre de comparaison, a la zone UC du Plan d'Occupation des Sols (P.O.S.) en
vigueur avant la presente élaboration du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.).

2. Délimitation du zonage

La zone UB englobe les quartiers les plus récents a vocation d’habitat et de type résidentiel. Cette zone présente
un bati d’un type architectural plus récent avec une implantation différente et variée vis a vis de la zone UA mais
aussi au sein meéme de la zone UB.
La zone UB a aussi été limitée en fonction du réseau d’eau potable qui dessert correctement les parcelles.
La définition de cette zone et ses limites correspondent aux objectifs de développement maftrisé de
Purbanisation et de renouvellement urbain du PADD.
L’indentification de cette zone permet :
- d’instaurer des regles nouvelles dans ce secteur afin de préserver Punité architecturale vis a vis de la
zone UA,
- de prendre en compte les différentes occupations du sol par la création d’un secteur spécifique,
- de conserver la forme urbaine de la commune, en limitant 'étalement urbain. L’enjeu se situe avant tout
dans la création de zones d’urbanisation future afin de maitriser le développement de la commune et de
conserver enveloppe urbaine.

Le développement de cette zone s’est essentiellement realisé sous forme de lotissements en atteste la forme
urbaine des quartiers de Marsalle Jardin et des Godures situées au Nord Est du centre ville ainsi que le
lotissement des Buttes situe en entrée de ville au Sud Ouest.

La densité est plus faible dans cette zone que dans la zone UA et seuls quelques terrains restent a construire.

Secteur UBj
Ce secteur correspond a des espaces de jardins situés a larriére de
parcelles construltes Ces espaces marquent l'identité de la commune
avec la présence d’abris de jardins.
Ces secteurs se situent donc dans les espaces urbanisés. Ils
permettent le maintien de la vocation spécifique de ces espaces.

Secteur UB/

Ces secteurs ont été déterminés en fonction de
Poccupation des sols. Ce secteur accueille des équipements liés aux activités de sports,
de loisirs et de culture. On y retrouve ainsi des terrains de sports : tennis, football...
Ce secteur est correctemnent desservi par les réseaux.

Le secteur UBI en entrée de ville sud devrait permettre Paccueil d’un nouveau péle
scolaire, il sagit en effet d’anticiper sur les besoins en matiere d’équipement scolaire
(collége) en en mesurant les impacts et en présentant la meilleure localisation pour la
| ville dans son cleveloppement general futur et aussi au regard des infrastructures
Termairs detenis €Xistantes, besoins en matiére de voirie, espaces de stationnement,

E space de jardins
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Secteur UBi
L'indice «1» permet d'identifier le risque lié aux remontées de nappe phreatique. Ainsi les terrains situés
a proximité de la Noxe sont identifiés comme pouvant étre affectés par ce phénoméne. Dans le but de
prendre en compte ce risque et d’informer clairement les usagers il a été décidé de créer ce secteur.

Des chemins piétons ont été protégés car ils assurent un lien au sein de Pespace béti. Le développement a venir
ne doit pas conduire 4 leur disparition.

3. Réglementation :

La zone UB définit dans son ensemble des zones de développement de Ihabitat récent, en continuité de la zone

UA.

La zone UB présente une hétérogénéité dans Parchitecture, implantation des constructions sur la parcelle, les
clotures, propre au développement récent de 'urbanisation.

Le réglement a donc un double objectif :
- garder une cohérence avec la zone UA limitrophe par une réglementation adaptée sur les toitures et la
couleur des constructions, ...,
- prendre en compte les nouvelles références architecturales. Par conséquent, le reglement de la zone
offrc davantage de possibilites pour une architecture diversifiée et contemporaine. Le recows aux
énergies renouvelables est favorisé.

Dans le but de réduire les nuisances issues des remontées des eaux de sources, les constructions dont la
conception technique ne prend pas en compte ce risque sont interdites.

Le réglement respecte les orientations du P.A.D.D. visant notamment 3 assurer le développement urbain.

ZONE UC

1. Caractére de la zone

Cest la zone ot est implanté le centre de détention.

Cette zone correspond en partie, a titre de comparaison, a la zone UE du Plan d'Occupation des Sols (P.O.S) en
vigueur avant la présente élaboration du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U).

2. Délimitation du zonage

Cette zone se situe dans la partie Nord Est du ban communal en retrait de 'urbanisation. Malgré son importance,
sa position west pas visible depuis le centre ville de Villenauxe, aucun vis-a-vis n’est remarqué.

Le périmétre identifié permet Pagrandissement du centre pénitencier qui se réalisera dans Penceinte actuelle du
bétiment.

3. Réglementation :

Cette zone fait I'objet d’un reglement particulier répondant a des exigences de sécurité. Les constructions 2 usage
d’habitat y sont autorisées dans le but d’accueillir le personnel du centre de détention.
I1 a été décidé de laisser une relative souplesse aux implantations des batiments par rapport aux voies publiques.
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ZONE UY

1. Caractére de la zone

Cest une zone réservée aux activités artisanales, industrielles, commerciales, d’hétellerie, de restauration, et de
services et aux installations classées pour la protection de Penvironnement (soumises & déclaration ou 2
autorisation).

Cette zone correspond en partie, 2 titre de comparaison, 2 la zone UY du Plan d'Occupation des Sols (P.O.S.) en
vigueur avant la présente élaboration du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U).

2. Délimitation du zonage

La définition de la zone d’activités s’appuie sur Pexistant implanté au Sud Est du

centre ville, en entrée de ville. La délimitation de cette zone a été revue dans e but

de satisfaire les objectifs du PADD a savoir : développer et renforcer les activités

économique artisanales et industrielles, pérenniser les activités existantes, créer les
ibilitds o il d’activités 4 Péchelle de | !

possibilitds d’accueil d’activités a Péchelle de la communauté de communes en

ouvrant des zones de plus de 5 ha., ... Ainsi le zonage prévoit des zones a

vocations artisanales, d’autres a vocations industrielles et hiérarchisées dans le py pr—
temps (LAUY et 2AUY) itirmans de la zove dlactivitds

e et de tlle

Un aménagement en entrée de ville permettra de gérer les flux et dassurer les dessertes vers le secteur d’activités
et vers les zones pavillonnaires.

3. Réglementation :

La zone d’activités étant existante et en partie construite, la réglementation s’appuie sur celle déja en vigueur dans
le POS.

Les dispositions réglementaires de la zone ont pour objet de faciliter Pintégration paysagére des bitiments et de
travailler sur Pamélioration de I'image d’entrée de ville.

L’intégration des batiments d’activités dans un paysage d'entrée de ville est réglememtée par Pobligation de
realiser des plantations et des espaces verts en bordure des voies publiques. Une reglementation spécifique
permet également d’intégrer les éclairages des enseignes en interdisant les éclairages indirects (exemple: spots
"perroquet"), évitant ainsi les caissons lumineux.

La qualité architecturale sera gérée par le respect de formes simples et des aspects se fondant dans
I’environnement, notamment dans le recours a des matériaux homogenes ou s’harmonisant entre eux.
L’aménagement global de cette « partie de ville » est envisagé dans les « orientations d’aménagement ».

ZONES 1AUY et 2AUY

1. Caractére de la zone

Ce somt des zones d’urbanisation future réservées au développememt de Paccueil d’activités artisanales,
industrielles, commerciales, d’hotellerie, de restauration, et de services et aux installations classées pour la
protection de Penvironnement (soumises a déclaration ou 2 autorisation).

2. Délimitation du zonage et réglement

La définition de ces zones est réalisée en cohérence avec les objectifs du PADD et aussi avec les superficies
minimales qui doivent étre mise & disposition pour que la communauté de communes dirige les aménagements
de ces espaces de deveioppement économiques. Le découpage en 1AUY et 2AUY permet de hiérarchiser dans le
temps et dunposer un aménagement par phase. Les «orlentations d’aménagement » proposent également des
préconisations en terme d’intégration paysagere et de mise en valeur de I'entrée de ville. La réglementation se
rapproche de celle de la zone UY, complétée des prescriptions des « orientations d’'aménagement ».

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement - Rapport de présentation -« 65 -



Commune de VILLENAUXE-LA-GRANDE Réusion du P.QS./E laboration du P.L.UL

ZONES AURBANISER : « 1AU » & « 2AU »

1. Caractére de la zone

La zone 1AU est une zone d’urbanisation future a vocation mixte d’habitat et de commerces ou d’artisanat
compatibles avec la vocation résidentielle de la zone immédiatement urbanisable. Lorsque les voies publiques et
les réseaux d’eau, d'électricité et le cas échéant, d’assainissement existant 2 la périphéne immeédiate d’une zone
AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions 2 implanter dans Pensemble de cette zone, « les
orientations d’aménagement » et le réglement définissent les conditions d’aménagement et d’équipement de la
zone.

Cette zone comprend :

- un secteur 1AUi affecté par un rsque mondation ou de ruissellement principalement di aux
remontées de nappe. Dans ce secteur, les constructions dont la conception technique ne prend pas
en compte ce risque sont interdites,

- Un secteur 1AUe : Les constructions somt autorisées lors d’une opération d’aménagement d’ensemble
et dans le respect des « ortentations d’aménagement ».

- Un secteur 1AUh: les constructions sont autorisées au fur et 4 mesure de la réalisation des
équipements internes 2 la zone dans le respect des conditions d’aménagement et d’équipements de la
zone prévus par « les ortentations d'aménagement » et le réglement. L’'aménagement de cette zone et
les constructions devront de préférence répondre a des crittres HQE® et favoriser le développement

durable.

La zone 2AU est réservée 2 la création 4 long terme de zones d’urbanisation future 2 vocation mixte d’habitat et
de commerces ou d’artisanat compatibles avec la vocation residentielle de la zone. Cette zone ne peut étre
ouverte a Purbanisation que par le biais d’une modification ou d’une révision du P.L.U. Elle est inconstructible
dans l'immediat sauf pour des équipements publics et des équipements et des ouvrages nécessaires au
fonctionnement du service public et aux services d’intéréts collectifs.

Ces zones correspondent en partie, 2 titre de comparaison, aux zones 1NA et 2NA du Plan d'Occupation des
Sols (P.O.S.) en vigueur avant la présente élaboration du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.).

2. Délimitation du zonage

La localisation des zones d’urbanisation future s’effectue dans la continuité des zones urbaines (UB). La
localisation des zones d’urbanisation future permet de conserver la forme urbaine de la commune, sans étalement
linéaire, conformément aux souhaits de la commune retranscrits dans le PADD.

Lieu-dit « le Hautde Troyes»
(1AUe = 16 000 m?)

L’aménagement de cette zone a pour but de densifier et de participer & Paménagement de Pentrée de ville. Une
« oriencation d’amenagement » permet d’envisager Pensemble de ce secteur y compris la zone UB qui est en face
afin de sécunser et de redonner une image de ville a cette « cdte Sainte Madeleine » renduc dangereuse par la
vitesse des vehicules qui entrent dans la ville. En général, les automobilistes commencent 2 mlenur au niveau de
Pancien passage 3 niveau. Le secteur 1AUe permet de singulariser ce secteur qui doit &tre aménagé selon une
opération d’ensemble afin de respecter et de rendre cohérent 'aménagement.

Lieu-dit « les Troves » ou secteur de Pancienne gare
(1AUR =21 000 m3)

Ce secteur fait partie d’une réflexion d’ensemble depms la cdte Sainte Madeleine jusquau rond-point de lentrée
de ville sud depws Pont Sur Seine. Cet espace, propnetc de fa commune devrait accueillir un projet singulier et
novateur mélant a la fois respect du lieu et surtout de la végétation qui s’y est développée.

En effet, certains arbres mériteront d’étre sauvegardé. Par ailleurs, le lieu devrait accueillir un aménagement de
type éco-quartier ou Pancienne halle pourrait étre réhabilitée en vue de créer un lieu pour les jeunes. L’autre
batiment de la gare ne mérite pas de protection il pourrait méme étre démoli.
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Lieu-dit « le Haut du Bassin »
(1AU =32 000m? + 2AU = 54 000m?)

Ce secteur regroupe de nombreux atouts pour la commune et semble &tre le lieu d’'un aménagement a court
terme. En effet, situé entre le prolongement de la zone UB et Ia future zone d’habitat AU ce lieu est propice a
un développement. Toutefois, cet espace est conséquent et la commune souhaite privilégier les zones en bordure
du tissu urbain existant. Cest la raison pour laquelle Pespace entre la zone 1AUh et 1AU est classé en zone 2AU.

Rue des Tryolits et rue de Ia Bruiche
{10 000 m? et 8 500 m?)

Ces espaces situés le long des promenades font partie de la zone urbaine mais nécessitent des aménagements au
fur et a mesure de Pavancement des travaux de réseaux, en cohérence avec les « orientations d’aménagement ».
Des emplacements réservés ont été prévus afin de permettre les liaisons avec les voiries existantes. La zone de la
rue de la Bruiche est située dans le prolongement du lotlsscmcnt des gueules grises. Un balileur social devrait
développer des nouvelles constructions afin de pamcxper a la diversification de Phabitat a Villenauxe en
cohérence avec les habitations existantes & proximité.

Prolongement de la rue de Scorey
(8000 m?)

Cette zone d’urbanisation future permet de recoudre le tissu urbain entre la rue de Scorey et Purbanisation le
long de la rue des Chenéts prolongée.

Lieu-dit « Les travers et Grande Cour»
(38 000 m?)

Cette zone d’urbanisation future classée en zone INA au POS est maintenue en zone d’urbanisation future. Sa
localisarion 4 proximité de voies de desserte et sa situation au sein de la trame urbaine permettent de renforcer la
forme urbaine de Villenauxe-La-Grande. Les orientations d’aménagement permettent d’envisager les fururs accés
de cette zone.
Lieu-dit « Les buttes»
(30 000 m?)

Le lotissement « les buttes » pose actuellement des problemes d’intégration : intégration urbaine, paysagere voire
awjourd’hui sociale au regard de la modification de la structure des ménages qui 8y installent.

Afin de pallier a ces situations et pour atténuer 'impact visuel de ce lotissement depuis la route de Nogent, il a
eté decidé de créer une zone d’urbanisation future permettant de recoudre le tissu urbain depuis la rue Becheret
en passant par les constructions au sud des buttes «le haut du calvaire » pour rejoindre le lotissement les buttes.
Uorientation d’amen1gement préconise une integration paysagere en lien avec les vergers awenants. Pour cela
cette zone devra étre aménagée par une opération d’ensemble.

Zone 2AU A Parriére de la rue de Tryolits — entrée de ville depuis Pont sur Seine
(62 500 m2)

Cette zone permet d’envisager Pextension de la ville 4 long terme en cohérence avec les autres aménagements. II
s’agit d’aborder cet aménagement dans un objectif de développement durable. Cet espace correspond au
développement futur de la ville en cohérence avec la morphologie urbaine existante et 2 venir.

3. Réglementation :

Les zones d’urbanisation future reprennent les mémes regles que la zone UB car elles sont en continuité et il
s’agit de garder une cohérence dans le développement urbain de la commune.

Les zones d’urbanisation future (2AU) nécessitent une modification du PLU pour Pouverture & Purbanisation. Le
présent PLU r’intégre donc pas de réglement pour ces zones.
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Z_ONE AGRICOLE : « A»

1. Caractére de la zone

Elle corresponde aux terrains destinés a Pactivité agricole, équipés ou non, auxquels s’appliquent les dispositions
des différents chapitres du titre I'V. Ces terrains sont délimités dans les documents graphiques 3B et 3C par un
tireté épais.

Cette zone correspond en partie, a titre de comparaison, 2 la zone NC du Plan d'Occupation des Sols (P.O.S.) en
vigueur avant la présente élaboration du Plan Local d'Urbamisme (P.L.U.).

2. Délimitation du zonage

La délimitation de la zone agricole tient compte des caractéristiques du territoire, de P'existence d’exploitations, et
aussi de la volonté de la commune de préserver les terres agricoles et viticoles ; objectif inscrit dans le PADD.

La zone A assure le maintien d’un caractére rural, la préservation des paysages et des vues. Elle permet sous
certaines conditions 'implantation de batiments li¢s a Pexploitation viticole et agricale, ....

Une réunion avec les exploitants agricoles a permis de tenir compte des besoins connus et des exploitations
existantes et d’identifier les secteurs leurs permettant de se développer.

3. Réglementation :

La réglementation prend en compte les dispositions génerales du P.AD.D. a savoir la préservation de
Pagriculture et de la viticulture, en protégeant les terrains a vocation agricole et en prenant en compte Pavenir des
exploitations agricoles existantes implantées dans le tissu urbain.

Le réglement instaure le permis de démolir car il existe en zone A des corps de ferme dintérét architectural quil
convient de protéger de toute démolition.

ZONE NATURELLE : « N »

1. Caractére de la zone

Ce sont les terrains naturels et forestiers équipés ou non, 3 protéger en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique. Des
constructions peuvent étre autorisées dans des sectewrs de taille et de capacité d’accueil limitées, 4 la condition
quelles ne portent pas atteinte ni 2 la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la préservation des sites,
milieux naturels et paysages.

La zone N comprend :
- un secteur Nc correspondant au secteur ou peuvent étre créées des carriéres,

- un secteur Ne identifiant les sites d’implantation des équipements techniques, équipements publics
ete.

- un secteur Np identifiant le site des promenades.

2, Délimitation du zonage

L>objectif de la zone N est de prendre en compte Pétat initial de lenvironnement et de protéger les espaces
sensibles du territoire (boisements, vignes).

Secteur Nc

Ces secteurs sont principalement localisés a la périphérie de la commune en limite de Villegruis, Montpothier et
Barbuise. Les différents sites qui consistent en un gisement de craie et en un gisement d’argile en cours
drexploitation. Lewrs réaménagements devront se conformer aux prescriptions du dossier de demande
d’autorisation d’exploiter.
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Secteur Ne
Deux secteurs sont identifiés : un a Est, en sortie de ville le long de la RD951 et un au Sud du centre. Ces deux
secteurs identifient clairement les équipements techniques.

Secteur Np
Ce secteur ceinture le centre ancien et correspondent aux anciens fossés faisant le tour du centre ville. Ce secteur

occupé en grande partie par des boisements est a préserver.

3. Réolementation :

En application du principe d'inconstructibilité de cette zone N, aucune construction n’est admise sauf pour des
réhabilitations ou modifications des constructions existantes et dans le cadre des secteurs identifiés en relation
avec la vocation déterminée de la zone.

Les secteurs Ne et Np n'ont aucune réglementation spécifique pusquiils n’autorisent pas de nouvelles
constructions a Pexception des équipements techniques.

Secteur Nc
Ce secteur permet de prendre en compte l'activité de carrieres. Il s’agit de permettre son developpement sur un
secteur dérerminé, identifié en fonction des résultats des dossiers de demande d’autorisation de carriéres.

3.3. Emplacement réservés

3.3.1. Dispositions réglementaires générales :
(CF artides R.123-11 et R.123-12 it Codle de Urbanisn)

Le Plan Local dUrbanisme instaure des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général et aux espaces verts.

Ces emplacements réservés assurent la programmation d'une utilisation rationnelle des futurs équipements
publics.

1Is sont soumis & un statut special, afin qu'ils ne fassent pas l'objet d'une utilisation entrant en contradiction avec
un projet général, et permettent d'assurer a leur bénéficiaire l'inconstructibilité a titre privé dcs terrains concernés.
En contrepame, le propriétaire des terrains peut mettre en demeure le bénéficiaire de la réserve d'acquérir. En
cas de non-réponse, 'emplacement réservé tombe.

La liste globale des emplacements réservés désormais en vigueur figure sur le document graphique du P.L.U. (Cf.
pieces 3B et 3C du présent dossier). La destination et le bénéficiaire de chacun sont précisés dans le tableau
récapitulatif.

3.3.2, Limitations administratives a Putilisation dy sol :

Lélaboration du P.L.U. créée des emplacements réserves :
- n°1, destiné a Pélargissement d’une voie,

- n°2, destiné a la création d’'un acces,

- n°®3, destiné i la démolition d'une batisse dans le but d’élargir la voie,

- n°4 et 8 destinés 2 la création d’une voirie par élargissement du chemin,
- n°5 et n° destinés a la création d’une voirie,

- 1n° 7, destiné 4 la création d’une sente piétonne.
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4" PARTIE :

INCIDENCES DES
ORIENTATIONS DU PLAN
SUR L’ENVIRONNEMENTET
MESURES ADOPTEES POUR
SA PRESERVATION ET MISE
EN VALEUR
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4.1. Incidences des orientations du Dlan
sur Pe nwronneme nt

Le Plan Local d'Urbanisme de Villenauxe-La-Grande a ét¢ élaboré avee le souci d'étre compatible avec les
normes supra-communales existantes, et de respecter les principes édictes par l'article L.121-1 du Code de
'Urbanisme (cf. 3.1) :

1. Prncipe d'équilibre,

2. Principe de diversité des fonctions urbaines et de mixite sociale,

3. Principe de respect de 'environnement.

4.1.1. EVOLUTION DU PAYSAGE URBAIN
A/ Partie urbanisée existante :

Le Plan Local d'Urbanisme maintient Penveloppe urbaine originelle de Villenauxe-La-Grande mais crée deux
zones, UA et UB, au lieu d’une seule dans le POS.

Le périmétre de la zone urbaine a eté adapté pour tenir compte :
= des nouvelles constructions. Depuis I'glaboration du P.O.S., la commune s’est développee et a accueillie
de nouveaux habitants. Celles-c1 sont intégrés au périmétre de la zone UA ou UB.
& de nouvelles possibilités de développement. En fonction des réseaux, la zone UB inclue des terrains
offrant des possibilités de constructions immédiates.

L’identification de difféerents secteurs permet de mieux adapter le zonage aux projets locaux et aux activités
existantes et projetées.
Le potentiel constructible en zone U est estimé a 40 constructions.

B/ Zones 3 urbaniser

Les zones A utbaniser (dites zones 1AU et 2AU) délimitées par le Plan Local d'Urbanisme ont été créées en
tenant compte des parametres suwants

- Disposition du porter a connaissance de I'Etat (cf. piece n°4 au présent dossier de . L. U),

- Prise en compte de I'évolution progressive de Purbanisation.

- Prise en compte des vues directes sur ces zones.

En définitive, le P.L.U. détermine des terrains & urbaniser permettant non seulement de répondre aux demandes
actuelles, mais aussi de satisfaire laccroissement demographique prévu. La commune a fixé sa croissance
démographique pour atteindre d’ici 10 & 15 ans 3 500 habitants (soit 3000 habitants population effective ; hors
population carcérale). Soit un gain d’environ 800 habitants.

Ce sont ainsi 21 75 00 m? de zone 1AU qui existaient dans le POS et ont ét¢ maintenus ou bien créés pour étre
plus adapté au pro;et communal. Des zones 2AU devraient permettre d’envisager un développement a plus long
terme ou de pallier a cerraines formes de rétention fonciere ou des difficultés de procedure d’amenagement Ce
sont ainsi environ 6 ha de terrain dont I'impact et la pertinence de Ia localisation ont été mesurés dans ce projet.

En plus des zones & vocation d’habitat, le PLU s’est appuye sur des réflexions a Iéchelle intercommunale pour
localiser des zones a vocation économique artisanales (UY et 1AUYa} et industrielles (IAUYb et 2AUYD) afin de
satisfaire les besoins 2 venir en tenant compte de environnement immeédiat de chaque secteur.

Une zone 1AUYa doit permettre d’étendre la zone commerciale et artisanale. Compte tenu de sa proximité avec
la zone urbaine, les activités qui s’y implanteront ne créeront pas de nuisances. Cette zone compléte les 6 ha
encore disponibles en zone UY.

Ce sont ainsi 9 ha de zone 1AUb auxquels s’ajoutent 8 ha 60 de zone 2AUYb qui permettront de répondre aux
besoins futurs en activités pour la communauté de communes.
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Ces zones d’urbanisation future permettent :
- de repondre a la pression fonciére. En effet, Villenauxe-La-Grande est proche de Nogent sur Seine et de
la région parisienne,
- de centrer Purbanisation au sein du centre ville,
- darteindre Pobjectif démographique,
- de donner a la commune les moyens de ses objectifs en terme de déeveloppement économique.

En définitive, objectif de développement du PLU au regard du POS est avant tout d'identifier clairement des
projets pour la commune au travers du PADD. D’évolution de la commune se réalisera en fonction du foncier
qui pourra se libérer.

Le P.L.U. identifie des terrains 4 urbaniser permettant non seulement de répondre aux demandes actuelles, mais
aussi de satisfaire l'accroissement démographique prévu pour les 10/15 années a venir. Le projet libére plus de
terrains car la commune souhaite ne pas entraver le bon déroulement de son développement et reconnait qu'a
heure actuelle il est difficile d’anticiper concrétement sur les lieux qui pourront s*urbaniser.

Cest la raison pour laquelle la commune a souhaité afficher plus de foncier que de besoin en hiérarchisant les
espaces grace 2 la définition des zones 1AU et 2AU.

De plus, ces zones ont été définies :
- entenant compte des équipements scolaires ou techniques comme la station d’épuration,
- afin de permettre 3 la commune de réaliser les aménagements au fur et & mesure et de redessiner
sa forme urbaine.

4.1.2. EVOLUTION DU PAYSAGE NATUREL

[’élaboration du Plan Local d’'Urbanisme aboutit a un renforcement de la protecnon du paysage naturel. Les

zones agricoles et les zones naturelles ont été envisagées dans un souci de préservation des paysages et de respect
de la définition des zones A et N au regard des lois S.R.U. et UH. et des objectifs du P.A.D.D,

LES ZONES AGRICOLES ont été définies en tenant compte des exploitations agricoles existantes et des projets
des agriculteurs, établis au cours de Iélaboration du P.L.U. & travers des réunions spécifiques aux acteurs
agricoles.

Les zones agricoles du POS ont été globalement maintenues.

LES ZONES NATURELLES ont été définies en tenant compte des éléments paysagers (boisements) et de la
qualité des sites, des milieux naturels et des paysages.

Afin de prendre en compte les sites protégés au titre d’'une ZNIEFF, ces espaces ont été classés en zone
naturelle « N », A I'intérieur de ces espaces des boisements ont été protégés au titre des espaces boisés classés.
Les secteurs Nc, Ne, et Np ont été délimités en prenant en compte la stricte situation existante mais aussi la
proximité d’éléments paysagers de qualité.
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4 2. PROTECT ION DES ESPACES
NATURELS

4.2.1. PROTECTION DES ESPACES NATURELS

Le P.L.U. assure la préservation de l'environnement par :

» un classement en zone agricole (zone A) des terrains 4 protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles,
» unclassement en zone naturelle (zone IN) des terrains de Villenauxe la Grande en raison :
- de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique,
- de leur caractere d'espaces naturels.

4.2.2. ESPACES BOISES CLASSES (E.B.C.)
(¢ articles L.130-1 et s. et R.130-1 et 5. et codle de 'Urbarisng)

Le Plan Local d'Urbanisme classe comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs A conserver, a protéger ou a créer,
qu'ils benéficient ou non au régime forestier, enclos ou non attenant a des habitations. Ce classement :
- interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature 2
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements,
- entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue par le
Code Forestier (hormis pour les exceptions prévues par le Code de 'Urbanisme),
- soumet 3 autorisation préalable les coupes et abattages d'arbres.

4.2.3. ELEMENTS DU PAYSAGE

Le Plan Local d'Urbanisme identifie et localise les éléments de paysage a protéger, & mettre en valeur pour des
motifs d'ordre culturel, historique ou écologique.

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un plan local d'urbanisme en
application du 7° de larticle L.123-1 et non soumis & un régime d'autorisation dowent faire l'objet d'une
autorisation préalable au titre des installations et travaux divers dans les conditions prévues par decret en Conseil
dErtat.

Il en est de méme, dans une commune non dotée d'un plan local d'urbanisme, des travaux non soumjs a un
régime d'autorisation préalable et ayant pour effet de détruire un élément de paysage a protéger et & mettre en
valeur, identifié par une délibération du conseil municipal, prise aprés enquéte publique.

Extrait de Particle R.421-23

h) Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et aménagements suivants :  Les
travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local d'urbanisme ou un document
d'urbanisme en tenant lieu a identifie, en application du7° de l'article L. 123-1, comme présentant un intérét
patrimonial ou paysager ;

Sur Villenauxe-La-Grande, les éléments protégés sont :
- les croix et calvaires
- la fontaine Sainte Madeleine,
- le grenier & blé rue Jaillard,
- les ponts de PAsboins de 1780,
- le monument aux morts de 1870,
- les cheminements piétons.
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