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Commune de VAUDES

Réusiondu P.OS. / Elaboration du P.L.U.

QU’EST CE QU’UN PLAN LOCAL D’URBANISME (P.L.U.) ?

Suite a la loi Solidarité et Renouvellement Urbains du 13.12.2000, le Plan Local
d'Utbanisme ou "P.L.U.", remplace désormais le Plan d'Occupation des
Sols {P.O.S.). Il couvre lintégralité du territoire communal.

Le P.L.U. expose le cliagnostic établi au regard des prévisions économiques et
demogmphlqucs et précise les besoins répertoriés en matiere de développement
econormque, d’agriculture, d'aménagement de lespace, d'environnement,
d'équilibre social de I'habitat, de transports, d'équipements et de services.

«Un Plan Local d'Urbanisme ou P.L.U. est un document d'urbanisme érabli
i court et moyen termes, qui fixe les régles générales et les servitudes
d'utilisation des sols permettant d’atteindre les objectifs mentionnés a
Particle 1..121-1, qui peuvent notamment comporter l'nterdiction de construire.
Un Plan Local d’Urbanisme doit, sl y a lieu, étre compatible avec les
dispositions du schéma de cohérence territoriale, du schéma de secteur, du
schéma de mise en valeur de la mer et de la charte du parc naturel régional, ainsi

que du plan de déplacements urbains et du programme local de Phabitat®».

En prenant en compte la qualité des paysages et la maltrise de leur évolution, le

PLU. doit:

- délimiter des zones urbaines ou 2 urbaniser en tenant compte des zones
agricoles,

- définir, en fonction des situations locales, les régles concernant le droxt
d'implanter des constructions, leur destination et leur nature.

I peut en outre® :

- déterminer les régles concernant l'aspect extérieur des constructions, leurs
dimensions et 'aménagement de leurs abords, afin de contribuer 4 la qualité
architecturale et a l'insertion harmonieuse des constructions dans le milieu
environnant,

* Extwait Partide L.123-1 che Code de 'Urbarasme.

délimiter les zones ou parties de zones dans lesquelles la reconstruction ou
l'aménagement de batiments emstants pourralt, pour des motifs d'urbanisme
ou d'archltccture, étre imposé ou autorisé avec une densité au plus égale 2
celle qui érait initialement batie, (...), et fixer la destination principale des
ilots ou immeubles 4 restaurer ou a rehabiliter

préciser le tracé et les caractéristiques des voies de cin:ulation a conserver, a
modifier ou 2 créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers et les
itinéraires cyclables, les voies et espaces réservés au transport public, (...},

identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quamers tlots,

immeubles, espaces pubhcs, monuments, sites et secteurs a protéger, 4
mertre en valeur on 4 requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou ¢cologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature 2 assurer
leur protection,

fixer les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général ainsi qu'aux espaces verts,

localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés 3 protéger et
inconstructibles quels que soient les équipements évemtuels qui les
desservent,

fixer un ou des coefficients d'occupation des sols ou COS. qui
déterminent la densité de construction admise, dans les zones urbaines et a
urbaniser, dans les zones a protéger en raison de leurs paysages et de leurs
écosystémes.

1 9% de lu sinface bitie par rapport 4 la sinface totale de lx propridté
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Réusiondue PQS. / Elaboration du P.L.UL

QUEL EST SON CONTENU ?

Ce document d’urbanisme est issu de la loi S.R.U. du 13 décembre 2000 et de la
loi Urbanisme-Habitat du 2 juillet 2003, Cette loi présente dans son contenu,
des spécificités par rapport 3 celui du P.O.S.

Ce contenu est défini par larticle 1.123-1 et R.123-1 et suivants du Code de
'Urbanisme et comprend :

» un rapport de présentation,

» le Projet d'Aménagement et de Développement Durable

(P.A.D.D.) quiest obligatoire,

> les orientations d’aménagement, qui sont facultarives,

» un réglement, avec un ou plusieurs documents graphiques,

» des annexes.

I) RAPPORT DE PRESENTATION
(CF artide R.123-2 dls Code de P Urburisrre)

Le rapport de présentation :

1. Expose le diagnostic prévu au premier alinéa de l'article L.123-1,
2. Analyse l'état initial de 'environnement,

3. Explique les choix retenus pour établir le Projet d'Aménagement
et de Développement Durable, expose les motifs de la
délimitation des zones, des régles qui y sont applicables et des
orientations d’aménagement.

1l justifie institution des secteurs des zones urbaines ou les
constructions ou installations d'une superficie supérieure 3 un
seuil défini par le réglement sont interdites, en application du
«a»de larticle 1..123-2.

4. Evalue les incidences des orentations du plan sur
lenvironnement et expose la maniére dont le plan prend en
compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

En cas de modification ou de révision, le rapport de présentation
est complété par l'exposé des motifs des changements apportés.

II) __PROJET __D'AMENAGEMENT __ET  DE
DEVELQPPEMENT DURABLE

(P.AD.D.)

(CF artide R.123-3 diu Cucde de 'Ubaris)

Le P.A.D.D. définit, dans le respect des objectifs et des principes énoncés
aux articles L.110 et L.121-1, les orientations d'urbanisme et
d'aménagement retenues pour Pensemble de la commune.

La loi Urbanisme et Habitat instituée le 02 juillet 2003 prévoit la scission
duP.AD.D. en deux documents distincts :

- Le P.AD.D. qui définit les ortentations générales daménagement et
drurbanisme retenues pour Pensemble de la commune. Ce document
n'est plus opposable au tiers mais les autres picces du P.L.U. doivent
&tre en cohérence avec lui,

- Des orientations d’aménagement peuvent, par quartier ou par secteur,
prévoir les actions et opérations d’aménagement mentionnées au
troisiéme alinéa de Particle 1.123-1.

- (CF artide R.123-3-1 du Code de I"Urbarasm)

Ces orientations peuvent, en cohérence avec Je P.AD.D. prévoir les
actions et opérations d’aménagement 4 metire en ceuvre notamment
pour mettre en valeur Penvironnement, les paysages, les entrées de
ville et le patrimoine, lutter contre linsalubrité, permetire le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

III) REGLEMENT
(G artides R.123-4 & R.123-12 dy Codle de ['Urbariism)

1l fixe les régles applicables dans les différentes zones figurant sur les
documents graphiques.

Le réglement délimite sur des documents graphiques (plans), les
zones urbaines (U), les zones 3 urbaniser (AU), les zones agricoles (A) et
les zones naturelles et forestiéres (N).

PERSPECTIVES Urbanisme ex Aménagement — Rapport de présentation
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Commune de VAUDES Résiondu P.OS. / Eldbomtiondn P.LU

11 fixe également les régles applicables 3 'intérieur de chacune de
ces zones dans les conditions prévues par le code de I'Urbanisme (¢f
artice R 123-9).

IV} ANNEXES
(CF anides R 123-13 et R123-14 dit Code de ['Ubarisrre)

Elles recensent lensemble des contraintes techniques (assainissement, eau
potable, ordures ménagéres) et juridiques (servitudes) qui s'imposent daos
la gestion du territoire communal.

Les annexes se composent de documents graphiques (plans) et écrits.

PIE COMPLEMENTAIRES

Ce dossier de PL.U. comprend enfin des pitces complémentaires,
sajoutant au dossier au fur et 2 mesure de Pérar davancement de

Iélaboration du PLU.

Tl s’agit plus particuliérement de FAvis des services de I'Etat et autres
personnes publiques consultées sur le projet de P.L.U. an€té par le
Conseil Municipal de Vaudes (aprés la consultation des services de I'Etat
et des personnes publiques associées) dans le dossier d’enquéte publique
(article R.123-19).

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement — Rapport de présentation Préamdude
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ORIQUE DES DOCUMENTS D'URBANISME

mmune de Vaudes dispose d’un POS approuvé le 31 mai 2001.

élibération du 15 février 2007, le conseil municipal a décidé de la
ion du Plan d’Cccupation des Sols par Pélaboration d’un Plan
1 &’Urbanisme (P.L.U.)

drée en uguenr des lois Solidarité et Renowsellenent Urbains - S.R.U. et
arisrre et Habitat — U.H.

1 Ioi S.R.U. entrée en vigueur le 13/12/2000, a entrainé une réforme
s documents d’urbanisme.

: P.O.S. s’appelle désormais « Plan Local d’Urbanisme » (P.L.U.) et
n contenu difftre de celui du P.O.S. La procédure de révision du
L.U. suit donc désormais les nouvelles regles fixées par les décrets
application de la loi, entrés en vigueur a compter du Ieravril 2001.

loi SRU fut modifiée et complétée par Ia loi « Urbanisme et Habitat » du
nutller 2003.

CONTEXTE D’ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Depuis ces derniéres aunees, le territoire communal doit répondre a de nouveaux
besoins notamumext en matiére d’habitat et fait face 3 une presswn fonciére. Or le
POS a été établi 2 une période ot cette pression wexistait pas. Il n’a pas défini avec
suffisamment de précision les zones urbanisables. Avec le P.L.U, la commune
souhaite mener une réflexion globale sur son développement urbain.

Par ailleurs, le Plan Local d’'Urbanisme en vigueur se doit de respecter les
dispositions issues de lois nouvelles, telles que :

VVYVVVVYVVY

Y V VYVYYVY

La loi n° 76.663 sur les installations classées du 19 juillet 1976,

La loi n°92.3 sur l'ean du 3 janvier 1992,

La loi n®92.646 sur Iélimination des déchets du 13 juiller 1992,

La loi n® 95.101 sur Penvironnement du 2 février 1995,

La loi n° 93.24 « paysage » du 8 janvier 1993,

La loi n°96.1236 sur Pair du 30 décembre 1996,

La loi n® 92.1444 relative a la lutte contre le bruit du 31 décembre 1992,

Laloi n® 98.657 relative 4 la lutte contre les exclusions du 29 juiller 1998,

La loi n® 2001-44 du 17 janvier 2001 modifiée par celle du 1= aofic 2003
relative 4 Parchéologie préventive, complétée par la circulaire n°2004/011 du
29 avril 2004,

La Joi n° 2000.1208 relative 4 la solidarité et au renouvellement urbains (SRU),
La loi n°® 2003.590 « urbanisme et habitat » (UH) du 2 juillet 2003,

Le décret n® 2004.531 du 9 juin 2005 relatif aux documents d’urbanisme et
modifiant le code de Purbanisme,

La loi 2005-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le
logement.

Ordonnance du 8 décembre 2005 et décret du 5 janvier 2007 sur la réforme de
Papplication de drott des sols (application & partir du 1 octobre 2007).

iPECTIVES Urbanisme et Aménagement — Rapport de présentation
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Reévision dw POS/ Elaboration du P.L.U.

1. SITUATION GEOGRAPHIQUE ET DONNEES
E CADRAGE -

.1 Localisation et caractéristiques de Vaudes

La commune de Vaudes E -
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COTE-D'OR

Source : Atlas de la région Champagne-Ardenne, 1998

1.1.2

Desserte de la commune
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La commune de Vaudes est relativement bien desservie par le réseau routier avec
la route départementale 671 qui permet de rallier Troyes ou Bar-Sur-Seine en un
quart d’heure. D’autre part, Vaudes se situe a 5 minutes de lentrée de I'A26 qui
permet de rejoindre Dijon et Sens et de rejoindre A5 en direction de Paris ou

Langres.
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Réusion di POS/E laboration diu P.L.UL

1.3 Proximité et bassin de vie

1.14 Les syndicats

Vaudes adhére a plusieurs syndicats :

Limite du canton de Bar-
sur-Seine

St-Parves-lés-Vaudes

RunillyIés-V audles

s communes limitrophes de Vaudes sont :
- Clérey au Nord,
- St-Parres-lés-Vaudes a IEst,
- Rumilly-I1és-Vaudes au Sud,
- Montceau-lés-Vaudes au Sud Ouest,
- Cormost a 'Ouest,
- St-Thibault au Nord Ouest.

Jaudes est la commune située la plus 2 POuest du Canton de Bar-Sur-Seine, cette
;ommune se situant a 16 Km du centre de Vaudes.

Syndicat Départemental de Transport scolaire de Bar-sur-
Seine,

Syndicat Intercommunal d’assainissement du Vaudois,
Syndicat Mogne-Seine-Barse pour I'adduction d’eau,

Syndicat des ordures ménagéres Seine-Champagne

SIVOM de la région de Vaudes,

Syndicat d’énergie de Aube (S.D.E.A.)

Syndicat Départemental D’adduction d’Eau de I'’Aube (S.D.D.E.A))
Syndicat du bassin de [’Hozain, aménagement en entretien de
PHozain,

Centre de secours de Saint Parves Iés Vaudes,

Compagnie des Sapeurs Pompiers,

Le SIVOS du Vaudois pour la gestion du regroupement scolaire,
de la cantine et de la garderie,

La syndicale d’Aumont, groupement pour la gestion forestiére,

Le foyer logement « Les Mésanges » pour Faccueil des personnes
agées situé a Saint Parres lés Vaudes.

YERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement — Rapport de présentation
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Réusion diu POS/E laboration du P.L.U.

.2. EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE ET TRAITS
CARACTERISTIQUES DE LA POPULATION

ourass : Dorrées INSEE, recersement Général de la Population 1999 et informations fourries par la

MU

.2.1. Evolution générale de la population

Evolution de la population
(population sans double compte)
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Souree : INSEE, RGP 99 et dormées communales
De 1968 a 1982

La commune a connu une croissance démographique importante de 1968 et
1982 puisquelle gagne sur cette période 317 habitants. Elle compte en 1982,
670 habitants.

Cette forte croissance sur cette période s’explique, entre autres, par un
«éloignement » de la population troyenne vers les communes périphériques
offrant un cadre de vie agreable.

De plus, le développement de trois lotissements et de logements locatifs a permis
cette croissance importante sur la commune.

De 1982 a 1999

La population diminue nettement a partir de 1982. Entre 1982 et 1999, la
commune perd 120 habitants. Cette chute de population s’explique par un
nombre croissant de départs des résidents de la commune, ceci suite aux départs
des jeunes issus des familles arrivées grace a la création des lotissements. Ce
phénoméne se répercute également sur les effectifs scolaires.

De 1999 a 2008

La commune connait 2 nouveau une période de croissance démographique : elle
gagne 59 habitants et compte désormais 609 habitants en 2008. Le parti
daménagement du P.OS., approuvé en 2001, était que les quartiers de
Pagglomération devaient évoluer modérément pour conforter leur vocation, leur
densité batie et leur forme urbaine. Cet objectif a été respecte.

EVOLUTION DU SOLDE NATUREL ET DU SOLDE
MIGRATOIRE (taux annuel en %)

55 T T 55
45 + + 45
3’5 -+ 4‘,42 . 3’5
25 F 2.5
L5 1 T15
> = 0,34 ;
05 + 11 e '\. e

-0,5 + \ —8— Solde naturel
-1,5 T -1,9
-1,84 i

-2,5 : —ili— Solde migratoire
1975/82 1982/90 1990/9

Sowwre : INSEE, RGP, 1999

Il est important de noter que le solde naturel (différence entre les naissances et
les déces) est toujours resté positif méme s’il baisse a chaque recensement, ce qui
démontre le dynamisme démographique de Vaudes.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement — Rapport de présentation
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Réusion du POS/E labovation du P.L. UL

tructure par ige de la population

a répartition de la population par age indique clairement un phénomeéne de
eillissement de la population engagée depuis 1982, soit a compter de la baisse
aportante de la population.

REPARTITION DE LA POPULATION PAR AGE ( en %)

45% - -
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] 01975
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01999

Représentation en %

60-74ans 75anset +

Tranches d'ige

Somree : INSEE, RGP, 1999

ette chute démographique est donc due a un départ important de population
sune (0-39 ans) qui peut, entre autres, s’expliquer par la recherche d’emploss, la
oursuite des études.

% graphique montre donc deux situations paralléles :
- une baisse de la population dgée de 0 a 39 ans,
- une hausse de la population de 40 ans et plus.

\ titre de comparaison avec le canton ou le département, la commune de Vaudes
narque aussi sa différence, qui confirme le phénomene du vieillissement de la
sopulation : la population 4gée de 0 4 39 ans est la plus faible et la part de la
sopulation aprés 40 ans est la plus forte. En effet, le canton et le département

.ompte respectivement 50% et 51,6% de moins de 40 ans contre 46,2% a
Vaudes.

1.2.2. Evolution des ménages

Entre 1975 et 1982, la commune
gagne 61 ménages. Le rapport de
présentation du POS indique pour
cette période une hausse des
ménages de 2 2 5 personnes. Cette
taille des ménages traduit donc une
structure  «parent-enfant» et
surtout I'installation de nombreuses
familles sur la commune.

Souree : INSEE, RGP, 1999

EVOLUTION DU NOMBRE DE PERSONNES PAR MENAGE

o
&)

3 pers 4 pers 5 pers

1975 @ 1982 01990 O 1999—|

6 pers et +

Somree : INSEE, RGP, 1999

Apres 1982, malgré la baisse du nombre d’habitants, le nombre de ménages
continue d’augmenter lentement puisqu’en 15 ans, la commune ne gagne que
19 ménages. Cette hausse est due a Paccroissement des ménages d’une et deux
personnes alors que les autres catégories diminuent.

En 1999, le nombre de personnes par foyer s’éléve 4 2,5 contre 3,5 en 1975.
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1.3 ACTIVITES ECONOMIQUES ET SERVICES

1.3.1.  Lactivité agricole
Sovtrces : Dormées din Recersement A gricole 2000, et des informutions fourries par la conmure.

La Surface Agricole Utilisée (S.A.U.) de Vaudes couvre 319 hectares, soit
62,9% du territoire comm

La vocation agricole de la commune est importante mais Pactivité des
exploitants ne cesse de décliner depuis 1979, ce qui s exphque par le
transfert d’un nombre important de terres agricoles en gravieres avec une

diminution de la S.AU.

Les productions céréaliéres sont majoritaires avec prés de 62% de la surface
agricole utilisée. La commune compte au total 4 sieges d’explmtatlon sur
son territoire. Cette activité tend 2 se redun'e avec une perte de 7 siéges
dexploitation depuis 1979, passant de 11 a 4en 2000. Il s’agit d’exploitants
céréaliers.

Aucun élevage n’est présent sur le ban communal de Vaudes.

Batirrent agricole, e dit Rué Plaine coréaliére

1.3.2. Les activitds commerciales, artisanales et

services publics

Souree : informations foures par la commme
Activités industrielles et artisanales

La commune accueille de nombreuses activités industrielles et artisanales
réparties sur Pensemble du territoire communal :

- Béton de Haute Seine (BHS) et les carriéres Champenoises qui sont
les plus gros employeurs de la commune.

- la nouvelle fromagerie de Vaudes qui emploie une quarantaine de
personnes située en entrée de village le long de la R1D.93b,

- Transport Pattonne et fils, situé dans le centre bourg au croisement
entre les R.D.

- ABB Transport et Profil TP situé le long de la Grande Rue,

- La menuiserie Ruffenach,

- JCB, Orus Sécurité, JJM (artisan peintre), Eric Friquet (artisan
tourneur sur Bois), Zebra peintre.

Trarsport Pattorne, Grarde Rue

Nordle fromagerie, R.D.93k
Ces activités permettent a la commune de Vaudes de bénéficier d'un
certain dynamisme économique. La commune signale qu'une large partie
des employés de ces entreprises résident a lextérieur de Vaudes. La
commune connait donc un rayonnement économique sur les communes
voisines.

A noter la présence d’un « atelier relais », rue Saint Clair, qui a permis 2 un
artisan tourneur sur bois et fabriquant des moules de s’installer sur la
commune.

'ERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement — Rapport de présentation
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Certaines activités marquent fortement le territoire en particulier les
activités  liées aux exploitations de carméres qui entrainent des
modifications dans le paysage méme de la commune mais qui implique
également un développement important du trafic dans la commune.

Ancierme cariére transforee en plan d'ean BHS, R.D.93k

es commerces et les services

En maticre commerciale, la commune
dispose sur son territoire d’un bar -
restaurant «le Vaudois » situé & proximité
de Péglise.

Des commerces ambulants comblent les
manques commerciaux, avec un boulanger
qui dessert la commune quot;dlennement et
un boucher — charcutier qui se rend a
Vaudes les mardis et les vendredis.

Les Vaudois se rendent aussi bien a Bar-Sur-
Seine qua Troyes pour satisfaire leurs
besoins.

La commune djspose :
- d’une mairie,
- d’une école primaire,
- d’un centre de secours.

SERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement — Rapport de présentation



smmune de VAUDES Réusion di POS/E laboration du P.L.U.

4. POPULATION ACTIVE Toutefois, elle s’accompagne d’une modification des migrations domicile-travail :
e ' on constate un écart croissant entre la population travaillant sur place et celle
‘oiree : Domndes INSEE, Recarserent Général de la Population, 1999. travaillant 4 lextérieur de la commune. La commune accueille donc une

population qui travaille sur les bassins d’emplois de Fagglomération troyenne et
.4.1. Evolution de la population active de Bar sur Seine.

Cette modification des migrations explique également le vieillissement de la
Lia. ‘popabuion sove tovds de pol::\ulation puisque les enfants arrivés dans les années 1980 avec leur parent sont
198 Vaudes en 1999  arteint en dge de travailler en 1999 mais ne trouve pas d’emplois sur place et partent en
direction d’autre bassin d’emplois.

310 280 personnes, soit environ la

itié de la population totale d .. . .
228 Bommune, 1.4.2. Composition de la population active en 1999
280

Soure : INSEE, RGP, 1999

1 terme d’emplois sur la commune, le rapport de présentation du POS explique
ue la baisse de population entre 1982 et 1999 fait suite a une baisse d’emploss,
roposés par les entreprises de la commune.

ntre 1975 et 1982, période de trés forte croissance démographique de la
ommune grice au solde migratoire, on constate parallélement une hausse
nportante du nombre d’actifs. Les entreprises de la commune étaient alors le
rincipal facteur d’installation des habitants. En 1975, 47,1% des actifs travaillent
ur la commune ; ils sont 34,4% en 1982.

21
8 11 19

155 125 280
Souree : INSEE, RGP, 1999

\pres 1982, le

rdee MIGRATIONS DOMICILE-TRAVAIL . , _

ractifs En 1999, la population active represente 51% de la population totale de la
e eailagit S commune. Pa1:1331 ces actifs, 93,2% ont un emploi, principalement en
lans la 2y A = T tant que salariés.

ommune 45 / —— Dans la commune de résidence | A titre de comparaison, Vaudes compte un nombre d’actifs inférieur a celui
liminue. La 150 — il B el de bioomate I du canton. Ce dernier comptabilise 63% d’actifs.

ommune 100

serd 39 actifs 100 ‘_ﬁ >

ntre 1982 et 5 8 8 0 |

999.  Ceite ;

yalsse est 0 . 4 ;

elativement 1975 1982 1990 1999

aible.

Souree : INSEE, RGP, 1999
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l.5. LE DOMAINE DE L’HABITAT

oure: dommées INSEE, Rewersement Géndral de la population, 1999, domiées fores par la
warne, schéma diredtenr dassatrassenrent

5.1 Evolution et composition du parc de logement

EVOLUTION DE LA COMPOSITION DU PARCDE
LOGEMENTS

Résidences  Logements Ensemble

secondaires vacants

Résidences
principales
B1975 @1982 01990 01999

Souree : INSEE, RGP, 1999

La hausse de la population jusquen 1982 s’accompagne d’une augmentation
significative des résidences principales. On retrouve une nouvelle fois
limportance des installations a4 cette période avec le dynamisme des
constructions.

Le nombre de logements évolue plus lentement ensuite et la croissance devient
négative entre 1990 et 1999. La commune compte en 1999, 230 logements dont
94,3% de résidences principales.

En 1999, du fait de la baisse importante de la démographie, le nombre de
logements a tendance 2 suivre la méme évolution négative.

Par ailleurs, le parc de logements de Vaudes n’est pas trés ancien. Le noyau
historique est donc relativement faible (29% des logements ont été construits
avant 1949). Seule la forme urbaine centrale répond donc 2 une morphologie
spécifique de I'habitat de cette époque.

La croissance est réguliére sur les périodes 1949-74 et 1975-81, conformément 2
la croissance démographique, puis se ralentit nettement ensuite.

1.5.2 Caractéristiques des résidences principales
Typologie des logements et statut d’occupation

Le parc des résidences principales est composé a 83,8% de maisons individuelles
et de 13,8% d’immeubles collectifs.

En 1999, la majorité des
résidences  principales  est
occupée par leur propriétaire
(77,8 % des logements). Le
nombre de propriétaires évolue

39 7
13 11

Souree: INSEE, RGP, 1999

peu.

Les locataires occupent 17% des résidences
principales. Ce taux reste également
relativement stable entre 1990 et 1999. A
noter qu'il devrait évoluer avec la création

actuelle de 10 nouveaux logements par
FOPAC, a la Croix de Pierre.
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aille des logements :

NOMBRE DE PIECES DES RESIDENCES PRINCIPALES

o eyl W =
g Wﬁ—' "

3 pieces 42
-y 4
2 piéces 4 01999
1 @ 1990
1 piéce 4
0 15 30 45 60 75 90

Soure : INSEE, RGP, 1999

% graphique montre une demande pour des grands logements, au-dela de
. picces. Ces logements sont trés largement représentés méme si les 5 picces et
lus diminuent.

»ar contre, la hausse des ménages de petites tailles ne s’accompagne pas de la
iausse du nombre de petits logements. Seuls les logements de 3 pieces restent
tables.

_e nombre important de logements de grandes tailles correspond aussi a la
roissance antérieure de la commune, qui a accueilli entre 1975 et 1982, des
nénages de grandes tailles avec une structure « parent-enfant ». Sur cette période,
| existait donc une cohérence entre la taille des logements et celle des ménages.
Zes grands logements, construits notamment pendant cette période, composent
2217 - . . =

*élément principal du parc immobilier de Vaudes.
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.6. EQUIPEMENTS PUBLICS ET MILIEU
ASSOCIATIF

ovress : dormées fournies par la comrmune

.6.1. Les équipements scolaires et périscolaires

‘quipements scolaires

es équipements scolaires de la commune de
"audes fonctionnent grice au regroupement
édagogique  géré par le SIVOS avec les
ommunes de Rumilly et de Montceaux. Deux
lasses accueillent respectivement les enfants du
E1-CE2 et les éleves de CMI1-CM2. La
ommune de Rumilly accueille les enfants de
etite et moyenne section dans deux classes

lifférentes. Une classe supplémentaire existe a E cole communle

tumilly mais n’est actuellement pas en service.
depuis 3 ans, le nombre déleves sur la commune s’est stabilisé autour de
0 enfants.

In 2004, la commune a ouvert une cantine et une garderie qui accueillent
.nviron 25 éléves. Cette structure permet aux parents travaillant a Pextérieur de
naintenir leurs enfants dans leur commune et ainsi de leur éviter les trajets.

.6.2 Les équipements et activités a vocation sportive,
culturelles et de loisirs

Vaudes dispose de
terrains de tennis et
de football situés a
Parriére de Pécole.
Les terrains de

sports sont
accompagnes de
vestiaires.

Vetaires

Terrains de sports

Le positionnement des équipements sportifs a proximité de Iécole permet aux
éleves de profiter pleinement des structures, en toute sécurite. En effet, aucune
route ne doit étre franchie pour accéder aux terrains de sports.

Vaudes dispose d’une salle des fétes située a
Pentrée du village depuis Montceaux-Lés-Vaudes.
La localisation en dehors du tissu urbain limite les

nuisances avec les riverains.

Salle s foes

1.6.3. Les associations

Un tissu associatif est présent sur le termitoire communal et permet d’animer la
commune avec :

- lasociété de chasse,

- lasociété de péche,

- Vaudes animation,

- Le Club des jeunes d’autrefois.

Vaudes animation est l'association la plus importante, elle regroupe 110
adhérents. Ses domaines d’actions sont larges : organisation de soirées,
organisation de cours de gymnasuqucs etc. Ces assomauons se rassemblene dans
la salle Marguerite Chapelain, située derriere la mairie ou a la salle des fétes, pour
la section gymnastique. Des projets de réhabilitation d’une salle dans la mairie
sont en réflexions.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement — Rapport de présentation
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.6.4 Les équipements techniques

ovrees : notice explicative di schérma dassatrissenent
\ssainissement

a commune de Vaudes a un réseau d’assainissement, géré par le syndicat
Passainissement du Vaudois, qui est raccordé au réseau du syndicat
Fassainissement de la Haute-Seine au niveau du poste de refoulement de Clérey.
s eaux usées sont traitées par la station d’épuration de Verriéres qui a une
apacité de 10 000 équivalent/ habitants.

\limentation en eau potable

La commune de Vaudes dispose d’'un réseau d’eau potable alimenté daos le
adre du syndicat intercommunal en eau potable de Mogne/Seine/Barse. Ce
yndicat regroupe 37 communes et dessert 14 000 habirants. La gestion est
-onfiée au Syndicat Départemental Des Eaux de FAube (S.D.D.E.A))

Les captages (3 puits) se situent au lieu-dit « la Haie aux Noisettes » realisés
:n 1952 pour les deux premiers et en 1972 pour le woisieme. Ils ont une
srofondeur variant de 5,50 m 4 6,50 m pour le plus recent.

Les champs captant sont situés dans la plaine alluviale de la Seine.

Néfense incendie

Pour obtenir une défense optimale, les poteaux incendie doivent éure
normalisés et raccordés si possible a une canalisation d’'un diametre de 100 mm
souvant assurer un débit horaire de 60m® pendant 2 heures, sous une pression
minimale d’un bar.

La défense incendie sur la commune est assurée par 7 poteaux incendie :

- 3 sur une canalisation en DN 140,
- 1 sur une canalisation en DIN 150,
- 2 sur une canalisation en DN 125,
- 1 sur une canalisation en DN 100.

Ordures ménagéres

La collecte et Pévacuation des ordures ménagéres sont assurées par la société
Novame — Onix une fois par semaine. Cette société se charge également de
ramasser « les monstres ».

Les ordures sont acheminées jusquwau cemre denfouissement technique de
Montreuil Sur Barse afin dy étre traitées.

PERSPECTIVES Utbanisme et Aménagement — Rapport de présentation
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1.7 DOMAINE DES TRANSPORTS ET DES
DEPLACEMENTS

1.7.1 Le réseau viaire de la commune

,;Q\%\“w?m f arpmesund ‘vé&[ e \ o
S Vers Tn])g / = La commune de Vaudes est a une vingtaine de

kilométres du centre de agglomération troyenne et a 16
kilométres de Bar-Sur-Seine.

Un axe d’'importance 2 léchelle du département, la
R.D.671, passe au nord de la commune. Elle permet de
rejoindre Troyes a Bar-Sur-Seine. Pour la commune, cet
# axe ne joue pas un role déterminant dans Forganisation
ot urbaine mais plutSt dans son attractivite.

¢ leﬁ(j‘im[ns N +*
& =il
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"’T ~% Voie ferree

Le developpement de la commune s’est principalement
appuyeé sur la R.D.93 qui traverse le cceur du village.

Les R.D.185 et 93b assurent une desserte vers les
communes hmltrophes. Le developpement urbain de la
commune ne s’appuie que tres peu sur ces axes.
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L’espace bati est avant tout desservi par une voirie
communale, qui permet aussi de relier certaines routes
%, départementales.

I i T,

7 5
\‘\ #les Lames

b

:-.{;s.yms a' JNegfroa Prés £ 1
e, ¥ 5 Une voie ferrée reliant Troyes a Bar-Sur-Aube est en
:\ e activité. Cette ligne assure le trafic de marchandise entre
‘jgd,;o"\-? - les deux terminus.
2 z&"&
N 1.7.2 Les transports en commun
. AL
ES;JSESS;F Outre le bus du ramassage scolaire, la commune dispose
d’un bus reliant Troyes et Bar-Sur-Seine. Cette ligne est
assurée par les Courriers de I’Aube.
Rl & A Theure actuelle, aucun service de taxi n’est assuré sur

la commune mais un projet est en cours avec la
commune de Saint-Parres-Les- Vaudes.
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- 1.8 SYNTHESE : TENDANCES D’EVOLUTION
& _*-;CONSTATEE ET EVALUATION DES BESOINS

Perspectives demogmpmggeg : aggmenter le miveau de populat[gn

Aprés une croissance démographique négative (-18%) sur la période 1982-
1999, la commune retrouve une croissance démographiquc (+11%) en
1999. On a alors pu constater que la croissance demographque
communale est principalement dependante de Farrivée et du maintien de
nouveaux habitants sur son territoire puisque son solde naturel est quant a
lui resté légérement positif sur lensemble de la période.

Aprés avoir accueilll un nombre important dhabitamts, grice a la
réalisation de lotissements, la commune a dii faire face au phénomeéne de
décohabitation qui impliquait le départ des jeunes vers des poles d’emplois
dynamiques. Depuis, Vaudes a su attirer de nouveaux habirants.

En effet, la commune dispose d’atouts permettant d’étre attractive pour
une nouvelle population :

- sa position geographlque a mi~distance entre Troyes et Bar-Sur-Seine,

- sa desserte routiere aisée,

- son cadre de vie agréable.

Les projets de création de logements locatifs sur la commune visent a
maintenir un dynamisme démographique sur la commune et permettre la
mise en place du parcours résidentiel. Il est important de permettre a ces
habltauts, qui quitteraient le locatif, d’acquérir un terrain sur la commune
et de pérenniser leur installation a Vaudes.

A travers le PLU, la commune souhaite ouvrir des espaces a
Purbanisation mais aussi maitriser son développement.

Afin de répondre 4 une demande en permis de construire et de poursuivre

son évolution, la commune doit assurer :

- une disponibilité de terrains constructibles en identifiant de nouveaux
espaces. constructibles,

- la mafinise de l'offre en logements locatifs.

Activités économiques : prendre en compte les besoins_ et

prévoir le développement économique

Les principaux atouts de la commune en terme d’activités sont
sa localisation dans la plaine de Seine permettant Pextraction de
granulats dans son sous-sol et sa position géographique.
L’objectif est de pérenniser les activités artisanales et
industrielles existantes insérées au sein du bati en profitant de
ses atouts en terme de communication (en particulier la
proximité de Troyes). Le développement de ces activités doit
étre favorisé en prenant en compte le risque de nuisance qui
peut étre engendre.

bl

ervices et équipements : ada ? ala h edela

population

Les équipements et les services a destination de la population
permettent de satisfaire les besoins de premiére nécessité :
écoles, commerces ambulants.

Néanmoins, en prenant en compte le dévcloppcment de la
commune, il est nécessaire de repenser aux. créations ou
extensions des equipements.

Dans un principe d’amélioration du cadre de vie, le
développement de structures périscolaires favorise I'accueil de
jeunes couples avec enfants.

Drautre part, dans le but de satisfaire une population
vieillissante, des services aux personnes agées doivent Etre
envisagés notamment en matiere de déplacements.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement — Rapport de présemtation
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.1. LE MILIEU PHYSIQUE ET NATUREL
1.1._Cadre physique et grand paysage

werve partielle : rapport de présentation du P.O.S.

ascription de la commune dans le grand paysage

Lag &
d'Urient

La commune se situe au sein de lentité paysagére de la « Champagne
humide », constituée de grandes foréts, d'une topographie relativement plate et
de sols de tendance argileuse ou s’intercalent des couches de sables, marnes et
placage de limons.

Cette configuration du sol a été propice au développement d’exploitations de
carrieres, créant un grand nombre de plans d’eau, et a de grands espaces de
cultures (notamment peupleraies).

Elle s’inscrit également au cceur de la vallée de la Seine, qui dessine un axe Sud-
Est/Nord-Ouest et qui offre un paysage linéaire ouvert, ou se concentrent les
axes de transports. Cet axe est le support d’'un fort développement urbain,
marqué notamment par 'agglomération de Troyes.

La commune intégre ainsi ces deux identités.

Relief et géologie

Vaudes se situe sur la large plaine alluviale de la vallée de la Seine, limitée au
Nord-Ouest par la craie (limitant le Sud de la Champagne Crayeuse) et au Sud-
Est par les calcaires jurassiques. Le relief est tres peu marqué, les altitudes
extrémes sont de 175 meétres dans la forét domaniale de Rumilly au Sud et 119 m
au niveau de Saint Thibault.

La région de Vaudes se situe au niveau de P'auréole crétacée du Sud-Est du bassin
parisien : recouverte de formations superficielles, ce sont les alluvions
anciennes de la basse terrasse de la Seine qui s’élargissent pour atteindre
5 Kim dans cette région.

Ler formations séologiques :

- Albien inférieur représenté par les sables verts inférieurs
(19 2 25 m), la couleur verte est due a la présence de glauconie,

- Albien moyen représenté par les argiles du Gault : argiles tégulines
supérieures a Hoplites,

- Alluvions anciennes (2 2 5m) de la basse terrasse constituent une
importante réserve de graviers. Elles sont composées essentiellement
par des galets et graviers calcaires, peu sableux, activement exploités
pour la fabrication des bétons.

- Alluvions modernes (2 a2 3m) dans la plaine alluviale, la Seine a
entaillé la basse terrasse jusqu’au substratum en déposant des
sédiments essentiellement argileux, vaseux ou tourbeux.

'ERSPECTIVES Usbanisme et Aménagement — Rapport de présentation
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limatologie

audes se trouve dans une zone de climat semi-continental: I'influence
»ntinentale de I'Europe orientale prédomine sur Tinfluence océanique. Le
>mbre moyen de jours de gelées sous abri est de 75, le mois le plus froid est
nvier avec +2,3°C, le mois le plus chaud est juillet avec +18,5°C. La
:mpérature moyenne annuelle de Vaudes est de +10,2°C.

es précipitations restent assez homogenes tout au long de 'année avec des
ariations allant de 45 mm en juillet 2 69 mm en décembre. La hauteur moyenne
es précipitations annuelles est de 658 mm.

es vents les plus fréquents sont ceux du Sud-Ouest.

Iydro graphie

a région fait partie du bassin versant de la Seine ; celle-ci d’'une longueur de
76 Km coule 2 PEst du ban communal. Sa largeur atteint ici 10 2 20 m. Seuls
"Hozain et le fossé Berthault coulent 2 ’'Ouest du territoire communal.

a source de PHozain est une émergence du calcaire karstique du Portlandien
Jurassique). Ce cours d’eau regoit son principal affluent (la Mogne) tive gauche a

y Km de sa confluence avec la Seine.
Jn note la présence de nombreux étangs liés aux carriéres d’extraction de

rranulats. Ces étangs ceinturent le centre urbanisé et leur développement 2
:ntrainé une évolution du paysage naturel de la commune.

: &
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Source : carte IGN, 1/23 000
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..1.2._ Occupation du sol

Les éléments naturels
Les carriéres
La plaine qui était occupée originellement par la culture et les paturages a vu

changer sa vocation agricole en une activité liée a lexploitation des
granulats, trés nombreux dans le sous-sol de la vallée de la Seine.

. . F s Ltang, ancienne carriére Carrié
Le développement de cette activité économique a vu la création dun L e arTire

nombre trés important de piéces d’eau, plus ou moins grandes, qui ont ainsi
profondément modifiées le paysage originel. Un des enjeux est donc de
poutsuivre cette activité économique sans compromettre la pérennité de
Pactivité agricole, la qualité de vie des habitants de Vaudes ainsi que la
structure paysagere locale.

e

Les espaces en culture

Les productions céréaliéres sont dominantes dans l'activité agricole de Plzine créuliire
Vaudes. Ceci influence nettement le paysage naturel de la commune avec de
grandes parcelles offrant de larges perspectives sur Pensemble de la

plaine.

Les espaces boisés

Les boisements sont peu présents sur le territoire communal. Ceci
s’explique d’une patt, par le substrat qui ne permet pas linstallation de
boisements massifs et d’autre part, par la forte pression exercée par I'activité
agricole.

Les seuls espaces occupés par des boisements se situent a proximité
des plans d’eau ainsi qu’en bordure de PHozain et du fossé Berthault.

Au sein de la trame urbaine, on note la présence relictuelle de bosquets
composés essentiellement d’arbres fruitiers : pommiers, poiriers et cerisiers.

On note, a Parri¢re des parcelles construites, une part importante de
bosquets et vergers qui rendent inconstructibles Parri¢re des patcelles
urbanisées mais qui renforcent Paspect « villageois » de la commune.

Source : BD Orth ploto IGN ®
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Leau

Seuls deux cours deau traversent le ban communal de Vaudes.
Néanmoins, ces deux cours d’eau marquent le paysage par la végétation
qui les accompagne.

Leurs ripisylves, composées essentiellement de peupliers, marquent non
seulement leur passage mais perturbent aussi la monotonie du
paysage, en créant des verticalités.

Répisylre, fossé Berthauls

Pont, fosié Berthault

Outre la présence des deux cours d’eau, la commune est composée de

nombreux étangs issus de I'exploitation de granulats du sous-sol.
. —

LOCALISATION DES ETANGS

AN

=

Sauree : BD Orthio phota [GN ®

Les plantations d’alignements

La structure de la rue principale avec sa bande verte plantée de tilleuls est un
élément remarquable qui mérite d’étre conservé.

Ces plantations d’alignement renforcent I'aspect verdoyant de la commune
et guident le regard au loin. Véritable « trame verte », elle accompagne le
passage de la RID.93 sur son tracé au sein du milieu urbain : elle permet
ainsi de réduire légérement les nuisances sonores liées a cet axe mais aussi
de marquer la qualité paysagére de la commune.

o S il

e .
Bande enberbée mangnant d’entrelien

Alignement de tillenls

Ces alignements d’arbres le long de la Grande Rue sont accompagnés de
trottoirs engazonnés et fleuris. A noter que par endroits, les espaces
végétalisés manquent d’entretien entrainant une image négative du village.

Néanmoins, ces espaces invitent les riverains a se déplacer en vélo ou a
pieds. En effet, ces espaces peuvent étre considérés comme des « allées »
protégées de la circulation routiére.

YERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement — Rapport de présentation
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v L’espace urbanisé TRAME URBAINE DES RIEZ
SR X

Les zones d’habitat

Vaudes est un village relativement bien recentré sur lui-méme. En
effet, la commune ne dispose d’aucun hameau.

On note la préscence d’un seul écart situé au Nord, de autre coté
de la RID.671: «Chemin Chiteau». Il s’agit d’une maison
bourgeoise isolée entre un bosquet d’arbres et les champs cultivés.

Le lotissement des Riez se démarque de la trame urbaine
traditionnelle puisqu’il se situe légérement en retrait du centre
historique de Vaudes sans pour autant créer un hameau distinctif
du centre-bourg.

Chemin Chitean

Les espaces libres de constructions

On remarque que l'arriere de nombreuses parcelles situées dans la
partie ancienne de Vaudes sont libres de constructions.

Il s’agit parfois de plantations de bosquets qui bloquent la
constructibilité ou d’avancées de terres agricoles qui s’inserent au
ceeur du bati permettant ainsi d’aérer actuellement le tissu urbain.

Terre fide 3 Laclivité agricole

La zone a vocation d’activités

La zone d’activités se localise dans la partie Est du centre-bourg de
Vaudes, en bordure des routes départementales n°93, 93b et 185.
Seule la fromagerie est installée au sein de cette zone d’activité. Son
accessibilité est aisée grace a la R.ID.185 qui rejoint la R.D.671. La
morphologie des batiments installés sur cette zone difféere d’avec
celle du centre bourg, notamment au travers des volumes plus
importants et du recours a des matériaux spécifiques.

Bettimenty de lu fromagerie Bétiments de la fromugerte

"ERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement — Rapport de présentation _20-



ymmune de VAUDES

Révision dir POS/ Elaboration dn P.L.U.

.1.3. Hiérarchisation des cones de vue — repéres visuels

our chacun des cones de vue identifiés, I'angle d’ouverture et la longueur du champ
> vision ont été déterminés, ceci permet de les hiérarchiser de la maniere suivante :

Points de vue dominants

Les points de vue «hauts » sont plutdt rares du fait de la topographie
relativement plane de la commune qui se situe dans la vallée de la Seine.
Néanmoins on note la présence de perspectives ouvertes importantes
depuis les espaces cultivés en direction du centre urbanisé ou du reste du
territoire.

Perspectives onvertes sur ke tervitoire

Le clocher de I'église est un élément de repére majeur, puisquil est
visible depuis de nombreux points du territoire et indique le centre bourg:

Repére risuel : clocher de [ Valise

Points de vue restreints

Les points de vues plus restreints se retrouvent au sein de 'espace
urbanisé, ceinturés par les constructions et les clotures. Ils se retrouvent
également en bordure des étangs aménagés, puisque ceux-ci sont
dissimulés derriére des arbres a hautes tiges et par des bosquets touffus.

Ve restreinte au sein du fissit nrbatn Perspective fermée anx: abords d'nn élang
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Iy Ll

ﬁaj’ OCCUPATION DU SOL
- PAYSAGE NATUREL
A

b

g5 2ux Fienqari

Espace cultivé

EE Fonge

— Riviere et fossé boisés

PAYSAGE URBAIN

Espace bati

Espace libre

Axes de communication

iEay C
M@ntceau :
-lessVaudesy 726

l‘ 7§ e

Sowrce : carte IGN, 1/25 000
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.2. LE PAYSAGE URBAIN
h o - La commune de Vaudes s’est développée grace a la voie principale reliant la
.2.1. Evolution urbaine Bourgogne 4 Bar-sur-Seine (aujourd’hui la R.D.671).

mplantation originelle de Vaudes

)és 1145, Pabbaye de Molesne possédait une part importante de la seigneurie.
ux 168me et 178 sigcle, Claude Balavoine, receveur au baillage de Chaumont,
uis Guillaumette Balavoine, mariée a Perrin le Gruyer furent seigneur en partie
e Vaudes.

a fontaine Saint-Clair située au bord de la R.ID.185 detriere un fourté,
00 métres aprés Pintersection avec la R.D.671, est qualifiée de miraculeuse. En
711, quatre 2 cinq mille personnes se rendent vers la fontaine, trois aveugles
scouvrent la vue. Le rite principal consistait a boire 'eau de la fontaine.

a croix en pierre érigée en 1560 en souvenir d’un miracle fait par Saint Clair est
lassée a Pinventaire des monuments historiques.

DENSITE DU BATI A VAUDES

S £
Source : BD Ortho photo IGN ®

La forme urbaine du centre du village identifie clairement le développement le long
de la R.D.93 donnant ainsi Paspect d’un village rue.

Cette morphologie urbaine a évolué avec les extensions urbaines qui se sont réalisées
4 pattir de voies perpendiculaires a la rue principale, telle que la rue du Rué. '

.‘ Qe D R, gt'ii‘t‘-’]ﬂl. f}fg
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es extensions récentes 2.2.2. La typomorphologie du bati
lles se sont réalisées sous deux formes, soit par la réalisation d’opération de 1. L’habitat ancien
tissements ou, plus rarement, en comblement des terrains constructibles a ) ) )
ntérieur de Penveloppe urbaine dense. Le bourg de Vaudes est un village rue biti a partir de la R.D.93.
Les habitations traditionnelles sont implantées a Palignement le long des
> développement de cette urbanisation s’est réalisé par : rues ptmc1pales, perpendlculalrement a la voie.

- des extensions groupées au Nord et a PEst, le long de la route des
hauts de Corvées pout le développement de ’habitat, et au Sud pour le
développement des activités économiques avec la création d’une zone
d’activités intégrant la fromagerie.

- des implantations diffuses, ponctuelles, en particulier au Sud-Ouest.
Ces extensions ont surtout une vocation d’habitat.

Constryction, alignement Aldjgnemment, clitures

La continuité visuelle est assurée par les clotures qui s‘implantent a
Ialignement lorsque le batl est en retrait. Les murs des clotures sont, le plus
souvent, d’aspect similaire aux constructions et permettent de les intégrer a
la trame urbaine tout en assurant la continuité visuelle.

Elles sont composées, pour certaines, de pierres de craies ; d’autres
sont recouvertes de vigne vierge ou sont totalement végétalisées,
renforgant Paspect rural du centre bourg.

= Implantation des constructions anciennes
Concernant lorganisation de la
parcelle, le batiment d’habitation
est disposé perpendiculairement
2 la rue et face 2 la cour.
Il était a Torigine souvent groupé
avec une écurie ou une remise,
aujourd’hui  disparues et qui ont
permis une extension et une

Source : BD Ortho phiats IGN ® amélioration  du  logement a

Iintérieur du méme volume.

Pignon sur rue
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Les batiments liés a activité agricole, les granges, ctc. sont situés
en fond de cour, parallélement a la rue.

Etablis au second plan, ils dominent néanmoins les volumes d’ensemble
par leur taille importante.

Ancienne grange en fond de conr Grange en fond de conr

Un mur de cloture plus ou moins haut ferme la cour sur la rue et relie
entre eux les différents batiments, assurant la continuité visuelle et
Phomogénéité du tissu urbain.

® Architecture des constructions traditionnelles

Les constructions anciennes ont recours a o hypes de matérianx :

- le bois : avec l'utilisation de la technique du pan de bois et du
remplissage par du torchis. Lors des réfections de ce type
d’architecture les matériaux utilisés sont essentiellement de la
brique et du béton cellulaire.

- les matétiaux durs : la brique en mur porteur et le recours aux
modénatures pour la décoration du batiment ou la_pierre
calcaire généralement enduite et donc dissimulée.

FORME URBAINE TRADITIONNELLE

Brigue ein sy portenr ef niodénatures

Concernant les toitures, celles-ci sont constituées généralement de deux pans. On
retrouve parfois des toitures a deux pans avec de petites croupes. Les
matériaux utilisés pour couvrir les toitures sont, dans la plupart des cas, de
petites tuiles plates de ton brun.

‘ERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement — Rapport de présentation
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= Architecture des corps de fermes

On retrouve a Vaudes des maisons
dites «basse goutte». La facade est
exposée Ouest ou Nord-Ouest (vents
dominants), de facon a protéger
I'habitation des intempéries et du froid ;
les ouvertures et entrées sont donc
situées sur la facade principale.

Mosphologie : en partie avant, le rez-

de-chaussée est occupé par habitation et par la grange a son extrémité.
Entre les deux, sont situés le four a pain et la cheminée. Le grenier est
utilisé pour le stockage des técoltes et des réserves. La partie atriere,

sous le long pan, sert de remise, cellier ou vinée.

Structure : souvent mixte, la facade principale est en pan de bois, la
facade sous la basse goutte est en pierre. Les soubassements sont en

pierre ou en briques.

Couverture : les tuiles plates couvrent toute la surface. Le pignon est
en demi-croupe. La « souche » de la cheminée est en brique apparente

ou enduite.

Sitccession de maison « basse gontle »

loupe

il
t‘
!

i
I
H
i
{
74
1
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2. L’habitat récent

s Implantation des constructions récentes

Les tendances récentes conduisent a Iabandon des dispositions
traditionnelles de mitoyenneté, d’alignement et d’espace central
intéricur: la construction s’implante désormais en milieu de
parcelle.

Plavette, lotissement les Rie:

Au sein du lotissement des Riez, on note la présence de nombreux
points de rencontres matérialisés par de petites placettes
enherbées occupées par des bancs. La place du végétal est
importante dans l'organisation du lotissement et permet de renforcer
'image de « village ».

= Architecture des constructions récentes

LOCALISATION DES EXTENSIONS RECENTES

510

Il se développe sous deux formes sur la commune : : : & ¥ ,

=

E Sous forme de lotisserments :

lotissement du Haut des Corvées, 1978 avec 9 lots,

lotissement du Village, 1978 avec 8 lots,

- lotissement du Riez, 1980 avec 46 lots

- lotissement de la Croix de Pietre en cours de réalisation par
POPAC avec 10 constructions a usage d’habitation.

1

Ces lotissements ne sont pas insérés dans le batl et forment des entités
urbaines a part dans le village. Leur trame urbaine se distingue nettement
du centre ancien, cependant la croissance de la végétation a permis de les
relier visuellement au bourg et de gommer leur parcellaire, hormis pour
les petits collectifs.

- Sons forme de constructions spontanées insérées au sein d’'un bati ancien,
qui comblent au fur et a mesure les dents creuses, ou dans le
prolongement de I’habitat existant. Les résidences créées en 2006, le
long du Haut Chemin, marquent nettement I’évolution urbaine de
la commune.

Projer OPAC

ih
Source : BD Ortho photo IGN ®
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Dans les deux cas, les architectures différent d’avec I'architecture
traditionnelle locale : toitures de formes variables (toiture a une pente)
implantation en milieu de parcelle, etc.

Les constructions récentes de type pavillonnaire offrent des volumes plus
petits que ceux des fermes.

Tmplantation en milien p parcelle

Pente de toiture différente

A noter également, la densité qui est
réduite aux marges du centre ville.

Densité plu faible

Le recours aux matériaux
« standardisés » est fréquent, peu de
constructions tentent de réintégrer les
éléments architecturaux traditionnels.

Comitruction réeente intégrant des éléments traditionnels

2.2.3. Analyse succincte des entrées et sorties

K o
% é LOCALISATION DES ENTREES DE VAUDES
' @ o
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Entrée n°1 : R.D.93 depuis St-Thibauli — entrée Quest

L’entrée depuis la commune de Saint Thibault se réalise par des perspectives
directes sur Iensemble urbain de la commune permettant ainsi de ralentir les
véhicules. De plus, depuis cette entrée et sur tout son tracé, jusque dans le centre
bourg, la voie est bordée par un alignement de part et d’autre de la chaussée de
platanes. Ces alignements permettent aux conducteurs de moderer leur vitesse de
circulation.

Sarvie vers S1- Thibanlt
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ntrée n°2 : R.D.93 depuis Rumilly-lés-Vaudes — entrée Est

ette entrée de village est relativement dangereuse d’une part, du fait de la
sctitude de la chaussée qui favorise les vitesses excessives et d’autre part, du fait
e la présence dun carrefour quelques métres apres le panneau d’entrée de
illage. A noter que la dangerosité de cette entrée est renforcée par la
:équentation importante de poids lourds qui se rendent aux gravieres.

=i

Entrée depuis Rupilly-lés-1 aundes

Sortie vers Rumilly-lés-V audes

intrée n°3 : R.D.93b — entrée Est

‘ette voie permet de relier Vaudes a la commune voisine de St-Parres-Les-
Taudes. Elle est relativement utilisée par les automobilistes puisqu’elle permet
Péviter de prendre la R.D.671.

Jentrée dans la partie urbaine de Vaudes depuis St-Parres-Lés-Vaudes est
lettement marquée par la présence des batiments imposants de la fromagerie. La
ituation de la zone d’activités en entrée de village, permet de faire ralentir les
utomobilistes entrant dans le centre bourg et ceci malgré la rectitude de la
haussée.

Euntrée depuis St-Parres-Lés-V andes

Revtitnde de la chanssée

Le paysage des entrées de ville n°2 et n°3 est trés spécifique puisque ces axes

nous offrent a voir le coeur de Pactivité d’extraction de carrieres qui a forge

Iidentite de la zone avec la création des bassins.

Cette activité s'accompagne de la présence forte des poids lourds, de la poussiere,

des tas de sables, des bétonnicres... qui conférent a la zone son caractére

particulier. Le carrefour ou se rejoignent les deux axes, surmonté de la Croix,
offte une entrée de ville valorisante.

Entrée n°4 : R.D.185 — entrée Nord

Cette entrée est I'une des plus empruntée par les poids lourds, puisqu’elle permet
de relier les graviéres a la R.D.671, T'autre voie d’accés depuis la R.D.671 au
centre de Vaudes, étant interdite aux véhicules de plus de 3,5 tonnes.

Du fait de sa rectitude, Pentrée de ville est dangereuse car elle favorise les exces
de vitesse. Celle-ci correspond a Pentrée majeure de la commune. Le paysage est
largement ouvert sur un tissu urbain peu structuré. Les axes sont peu marqués.

Sortie vers la R.D.671

Entrée depuis la R.D.671

Entrées n°6 : entrées Sud

Ces entrées affichent une ambiance villageoise deés le contact avec le tissu urbain,
du fait de la présence des bandes enherbées et plantations en limite publique des
parcelles, des murs et pierres trés présents, des arbres en alignement et des
matériaux typiques,. ..

On note parfois la présence trop forte des résineux, notamment des haies de
thuyas et des matériaux inadaptés (tuiles mécaniques, revétement de facade,
clotures hétérogenes. ..).
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.3. PARAMETRES ENVIRONNEMENTAUX
ENSIBLES

es servitudes d’utilité publique

O Monuments historiques
Cette servitude de protection concerne la

croix de carrefour inscrite a IInventaire
Supplémentaire des Monuments Historiques
le 6 mai 1979.

Croix:

O Les lignes électriques
Elle concernent des ouvrages de basse et moyenne tension, ainsi qu’un

ouvrage de haute tension (ligne Creney — Polisot — St Parres) et un de tres
haute tension (ligne Rosieres — Vielmoulin — Chatillon).

O Les servitudes lides au chemin de fer

Elles concernent la lighe Troyes — Bar-sur-Seine, située au Nord du centre
bourg.

O Les servitudes d’alignement liées aux routes départementales
Elles concernent la RD 185 et une partie de la RD 93 (50m). Les plans ont
été approuvés le 31 octobre 1867.

O Les sites archéologiques
Sur la commune de Vaudes, quelques sites archéologiques ont été

recensés.
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24 SYNTHESE DE L’ETAT INITIAL DE

On note un réel décalage avec la photo en plan du territoire communal qui

L’ENVIRONNEMENT - pr présente :

® une rigueur des lighes, notamment des axes de circulation,
= un parcellaire bien identifié,

..4.1. Synthese générale sur le paysage de la commune NIRRT

® des plans d’eau omniprésents

,a commune offre :

* une lecture confuse des limites du tissu urbain: impressions de
dispositions sans logique des constructions, végétation trés présente
mais disparate et sans réelle identité

®  Une grande lisibilité du tissu urbain au cceur du village

Des zones de lotissements venus se greffer au cceur sans réelle

continuité urbaine et paysagere

* la présence importante des peupliers, notamment sous la forme de
peupleraies, créant des lignes verticales tres fortes dans le paysage et
marquant la présence de 'eau

» des plans d’eau peu visibles du fait des plantations autour qui créent des

écrans visuels importants

des vues relativement atypiques générées par Paménagement des

infrastructures _de transports (routes, voies ferrées...) sur talus,

permettant leur mise hots d’eau (inondations fréquentes du fait dun sol

peu perméable); le maillage des voiries surélevées créent ainsi des

espaces interstitiels en « bassins »

Source : gioportail

Verticalité des peupliers Végétation autour des plans d’eau  Imbrication du biti et du végétal
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arte de synthése du paysage de la commune
T e \

-~
'-.._...-h.

ge urbaine trés exposée visuellement ""'-..,___. AT

riculigrement depuis la RD 671) .7 e

e ouverte sur le paysage
wm=w Ancien tracé du canal

2.4.2. Identification des atouts et faiblesses du territoire

D’apreés Ianalyse précédente et les visites sur le terrain, une liste non exhaustive
des atouts et des faiblesses de la commune de Vaudes peut étre établie.

Paysage et fonctionnement urbain

DOMAINES —ATOUTS FAIBLESSES

- Habitat
conservé
matériaux)

traditionnel
(atchitecture,

. . -Noyau urbain dense qui

Bati ancien identifie le centre bourg,

- Alignement le long de la
voirie qui forme un front
urbain.

- Développement sous

. , )
-Maintien d'un niveau de forme de lotissement

population.
Bati récent - Evolutions récentes
entrainant des pertes de
Iidentité architecturale
traditionnelle
Importance des activités - Faible niveau

d’équipement, notamment

liées aux gravieres et au
en matiére de services a la

Activités et services

de la Haute Seine transport.

ndes ouvertures visuelles depuis la RDE71 petsonne

% Lecture confuse des limites
ade végétale constituant un écran visuel 4 du tissu urbain - Présence de places et|- Manque PaIfOiS

o i B [hachures blanches sur la plan) . 5 .

e écran, bloguant les wues lointaines sur le tissu urbain Espaces publics d’espaces  verts  dans| d’entretien

m Zone "a part” en terme de 4 5 .
1tité forte du fait de la continuite fonctionnement et de paysage I ensemble du tissu urbmn
socabulaire végétal et bati >
il [bande enherbée, murs...] - Proximité de la RD.671 |- Circulation importante

y : vers les villes proches
Réseaux routiers (emigrations domicils
travail)
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ommune de VAUDES

Révision dw POS] Elaboration dr P.IU.

invironnessent et Paysaoe Hatirels

DOMAINES

ATOUTS

FAIBLESSES

Carrieres / Etangs

- Reconversion des
aficlensies gravieres

- Modifications
profondes du paysage
local.

Espaces en culture

- Eléments paysagers
structurants du
territoire,

- Perspecuves  ouvertes

sur |’ensemble dua
territoire et sur la partie
urbaine.

- Monotonie des
paysages,

- Elément sensible
(intégration des
batiments).

Espaces boisés/
vergers

- Présence au sein de la
partie urbaine
favorisant  Pintégration
de la nature dans le
centre bourg.

-Peu présent sur le ban
communal

2.4.3.

Mise en évidence des problématiques et enjeux du

territoire de Vaudes

Au regard de ce qui précede, le territoire communal présente les problématiques
suivantes :

>

Y

A%

Y

Concemnant les espaces naturels :

- DPréservation des boisements et vergers répartis dans la trame
urbaine.
- Respect des écosystémes en place (milieux humides, ...)

Concernant le tissu urbain :
-  «Recoudre» le tissu urbain et proposer dautres formes
d’organisation urbaine,
- Respecter une architecture de caractéristique plus traditionnelle.

Concernant le domaine de Pactivité économique :

- Favoriser Vinstallation dactivités, de commerces ou de services
de proximité,
- Permettre le maintien des activités agricoles.

Concernant les services et équipements :

- Adapter les services 4 Pévolution de la population et aux
différentes classes d’iges notamment pour les personnes agées.

Concernant les axes routiers :
- Prendre en compte le trafic important de poids lourds dans le
développement urbain et organisation des futures zones
d'urbanisadon.

Concernant le pavsage :

- Apport dune meilleure lisibilité de la frange urbaine,
particuliérement au niveau des zones trés exposées visuellement,
par la mise en place d’une lisitre végétale plus homogeéne,
évitant Putilisation de coniféres et composées d’essences locales

- Conservation des points de vue en direction de Pespace
urbanisés,

- Marquage des axes principaux afin de mieux les identifier dans
le paysage et dasseoir leur statur {plantations, ...)
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1w de VAUDES

Révivion dn P.O.S. [ Elaboration du P.LLU

1. Choix retenus par la commune
pour établir le P.A.D.D. et
la délimitation des zones

Avant-propos :

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable {P.A.1D.D.) est une
piéce constitutive du dossier de Plan Local d'Urbanisme, créée suite 2 la loi
Solidarité et Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000, dite lot S.R.UL
et modifiée par la loi Urbanisme et Habitat du 02 juillet 2003.

Le P.AD.D. traduit la politique d'amménagement et d'urbanisme
souhaitée par les élus de VAUDES (i pitee #°2-1 du présent dosiier de
PILU)

11 a pour fonction exclusive de présenter le projet communal pour les années
4 venir. Il définit les orientations générales durbanisme et d'aménagement
souhaitées par la commune concernant l'organisation générale du territoire.

Le diagnostic et l'état initial de T'environnement développés dans les deux
parties précédentes ont permis d'identifier les besoins et problématiques
actuelles de I'ensemble du territoire de VAUDES.

Au regard de ces besoins et problématiques, et des prévisions économiques
et démographiques, la commune a effectué des choix et a souhaité élaborer
son Projet d’Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.), sur la
base duquel les zones du Plan Local d'Urbanisme ont été délimitées.

La loi laisse les communes entierement libres de l'élaboration et l'énonciation
de leur projet global de territoire.

Toutefois, Ie P.A.D.D. et la délimitation des zones du P.L.U. doivent
tespecter les principes légaux fixés par le code de 'urbanisme (articles
1.121-1 et L.111-1-1), et les orientations définies au niveau supra-
communal (servitudes d'udlité publique).

Le réglement

Le réglement du P.L.U. délimite les zones urbaines, les zones a urbaniser,
les zones agtricoles et les zones naturelles et forestiéres, et fixe les régles
applicables a l'intérienr de chacune d’elles.

La délimitation de ces zones résulte des orientations générales
d'urbanisme et d'aménagement définies par la commune de
VAUDES dans son Projet d’Aménagement et de Développement
Durable (cf. piece n°2A du présent dossier).
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Commune de VAUDES

Répision du P.O.S. [ Elghoration dn P.LU

Objectifs définis a
Particle L.121-1 du
Code de Purbanisme

Rappel des problématiques
identifiées sur le territoire
communal

Projet d’Aménagement et de
Développement Durable
(P.A.D.D.) de VAUDES

Délimitation des
zones du P.L.U.

Justification des
choix retenus

1-  Principe d’équilibre enire :

e le renouvellement urbain, un
développement urbain maitrisé et le
développement de Fespace rural,
d’une part,

el

o la préservation des espaces naturels
affectés aux activités agricoles et
forestires et la  protection des
espaces naturels et des paysages,
d’autre part,

en  respectant les  objectifs  du

développement durable.

¢ Deéterminer de nouvelles zones
d’habitat en cohérence avec les
perspectives démographiques,

¢  Maintenir la diversit¢ du paysage
naturel inscrit 4 la  fois en
Champagne humide et dans la
vallte de la  Seine (étanps,
ripisylve...),

e Favoriser la  protection du
patrimoine bat  traditionnel en
ceeur de village,

®  Maitriser Purbanisation qui sétend
sous forme de lotissement sans lien
avec le fonctionnement communal,

o Maintenir le caractére rural et
- agricole de la commune,

e Assurer un développement raisonné
de lurbanisation a Vaudes, en
favorisant I'urbanisation au sein des
espaces libres de constructions,

o Conserver et revaloriser le bit
ancien, aux caractéristigques
architecturales reconnues,

o Maintenir lidentité de Vaudes et
favoriser les relations entre quartiers
de In commune par Pintermédiaire
de liaisons douces,

e Limiter la dispersion de Phabitat sur
Iensemble du territoire communal
afin d’assurer une bonne desserte
pat les réseaux et de mairriser les
colits,

@  Maintenir Pagriculture locale,

o Préserver les espaces naturels

(zipisylve, vergers, jardins...)

e DMettre en valeur et aménager la
place de PEglise.

Classement en zone agricole (A)
des terres A protéger en raison de
leur potentiel agronomique,
biologique ou éconormique.

Classement en zone naturelle et
forestiere (IN) des terpains et de Ia
végétation  accompagnant les  étangs

(anciens espaces de carriéres).

Création d’un secteur Nb qui identifie
de Phabitat de valeur architecturale dans
un site de qualité,

Création de secteurs Nc permettant de
pérenniser Pactivité des carriéres.

Equilibre a trouver entre le
développement urbain, les zones
agricoles 4 conserver et A
développer ainsi que les entités
paysagéres a préserver.

2- Principe  de  diversité _ des
fonctions urbaines et la mixité
sociale _dans Phabitat prbafin er
Phabitar roural :

En  prévoyant des  capacités de
construction et de  réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans
discrimination :

® des besoins présents et faturs en
matiére d’habitat,

e  d’activités économmiques, notamment
artisanales,

o dintérdt général et déquipement

public.

En tenant compte en particulier de
Péquilibre entre emploi et habitat ainsi
que des moyens de transport et de gestion
des eaux.

o  Satisfaire la demmande en terrains a
bitir provenant d’un déversement
de population des agglomeérations
proches ou le foncter n’est pas
toujours abordable,

¢  Diversifier la natuwre des offres
d’habitat disponibles pour
favoriset la  réalisation  dun
parcours résidentiel a Vaudes,

e Maintenir la présence dactivités
agricoles, qui  participent a la
diversité économique communale,

o  Offrir un degré déquipement
adapté a DPévolution de Ia
population tout en tenant compte
des nuisances qu'ils
générer.

peuven £

o Ouvrir progressivernent de nouvelles
zones A Purbanisation pour répondre
aux demandes de terrains a bdtir,
déterminer ces zones en cohérence
avec Fimplantation actuelle du bid
et les possibilités des réseaux,

o  Conforter le niveau de commerces

o Identifier les besoins pour Ia
réalisation d’une zone d’activités

o Favoriser le maintien et Pinstallaton
d’équipements {de loisirs,
périscolaires, ...) et de commerces
de proximité,

Classement en zone U d’espaces
pouvant accueillic des constructions
a usage d’habitat et d’activités, en
distinguant le bid ancien (secteur
UAa) et le biud récent (secteur

UAD),

Classement en zone UAF despaces
pouvant accueillic des équipements
A vocation sportive, culturelle et de
loisirs,

Classement en zone UY despaces
pouvant accueillie  des activités
économiques,

Classement en zone A urbaniser
1AU de terrains a caractéres naturels
destinés a  éire
Purbanisation.

ouverts a

Favoriser Vaccrotssement de Ila
population en se donnant les
movens de  répondre  aux
demandes de terrains a batir,

Permettre d’assurer une vie sociale
au nouvel apport de population en
Pintégrant i la vie locale,

Permetire Pextension des activités
présentes et Iaccueil de nouvelles
activites économiques
(commerciales) sur le territoire
communal.
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Commune de VAUDES

Reéwsion dn P.OS. J Elaboration du P.L.U

Objectifs définis a
Particle 1..121-1 du

Code de Purbanisme

Rappel des problématiques
identifiées sur le territoire

Projet d’Aménagement et de cre e .
] g Délimitation des

communal

Développement Durable
(P.A.D.D.) de VAUDES

zones du P.L.U.

Justification des
choix retenus

3- Respect de Penvironnement

Utilisation économe et équilibrée des
espaces naturels, urbains, périurbains
et ruraux,

Maitrise des besoins de déplacement
et de la circulation automobile,

Préservation de la qualité de Pair, de
Peau, du sol et du sous-sol, des
écosystémes, des espaces verts, des
milieux, des sites et paysages naturels
ou urbains,

Réduction des nuisances sonores,

e  Sauvegarde des ensembles urhains
remarquables et du patsimoine b,

e DPrévention des risques naturels
prévisibles, des risques
technoelogiques, des pollutions et des
nuisances de toute nature.

e Evolution récente de Phabitat
entrainant le risque d’une perte
progressive de lidentité rurale
du bdti par une généralisation de
Parchitecture pavillonnaire
entrainant une banalisation des
espaces urbains,

e Patrimoine bati communal
structurant I'espace,

e Contraintes suar certains
secteurs liées a des remontées de
nappes,

e Présence d’espaces naturels et
écologiques sensibles,

Prendre en compte les mobilités

Assurer intégration des extensions
futures

Préserver les espaces naturels
sensibles tels que les boisements et la
ripisylve, ainsi que les vergers et
jardins,

Aménager la RD 93 dans sa
traversée du  centre-bourg de
Vaudes pour plus de sécurité,

Améliorer les circulations et
liaisons douces au sein du village,
pour relier les différents quartiers,

Identification en Espaces Boisés
Classés de boisements,

Classement en zone N :
- des espaces naturels sensibles er
des paysages a préserver,
- des espaces soumis aux
remontées de nappes

Classement en zone A des espaces
cultivés et pouvant recevoir la
construction de batiments
nécessaires 4 cette activité,

Maintien des vergers, jardins par
la mise en place de protection
jardin.

o Etirement de Purbanisation le °
long des votes de
communication (R.12.93)

Prendre en compte les secteurs qui
connaissent des remontées de
nappes.

° Problémes de sécurité et de
nuisances sonores le long de la
rue principale (RD 93).

° Prendre en compte Ia
présence d’activités
d’extraction de matériaux et de
logistique.

Volonté de mettre en ceuvre une politique
de protection du patrimoine naturel et bat
sur le territoire communal, tout en assurant

urn

développement socio-économique

réaliste, en cohérence les normes supra-
communales, et en adéquation avec les
particularités et contraintes du territoire :

possibilité  d’accuell de nouvelles
populations,

équipements publics et services i
pérenniser et mettre en valeur,
activités économiques a développer,

cadre de vie a préserver.

Dispositions supra-communales 2 respecter

publique

Compatibilité avec les servitudes dutilité

Ces servitudes grevant les propriétés privées figurent en
annexe du dossier de P.LU. (. piéce L)

Le Plan Local d’Urbanisme dé Vaudes est compatible avec les norines supra-communales existantes.

Compatibilité avec les orientations d’un
Schéma de Cohérence Territoriale
{5.Co.T.)

La commune de Vaudes n’est pas concernée par la présence d’'un Schéma de Cohérence Territoriale

P.L.H - Programme Local d’Habitat,
P.D.U. — Plan de Déplacement Urbain

Compatibilité avec les orientations d’un :

La commune de Vaudes n’est pas concernée par un P.L.H. ni par un P.D.U.
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Cenmmune de VAUDES Révision du P.O.S. [ Elaboration du PIU

3. La destination principale des zones constructibles n'est plus obligatoire,
lobjectf poursuivi étant de favoriser la diversité urbaine.

3.2. Caractére et limites des zones
et dlSPOSltIOﬂS reg}'ementalres - Art%cle 1: Occupat%on et ut@that%on de sol‘ interdites B o
app ortées suite a 19 elab oration du - Article 2 : Occupation et utilisation soumises a conditions particuliéres

Le principe est que tout ce qui n'est pas interdit est autorisé, ou a
P nLeU ° défaut certaines conditions (article 2).

4, Les articles 1 et 2 sont désormais inversés dans le document écrit :

5. Il est possible de déterminer une superficie minimale de terrains
constructibles, en cas de conuaintes techniques liées a la réalisation
) . F dassalnd . ) )
assainissement non collectif, i cetre superficie e
Avant-nropos d}ln .chs,posmf s : 1 co , Ou s cette sup icie st
AVanrpropos : «justifiée pour préserver Purbanisation traditonnelle ou Iintéret

. oo . . ) aysager de la zone considérée ».
Le réglement du P.L.U. délimite la zone urbaine, les zones a urbaniser, les paysag

zones agricoles et les zones naturelles ct foresticres, et fixe les regles
applicables a l'intérieur de chacune d’elles.

La délimitation de ces zones résulte des orientations générales
d'urbanisme et d'aménagement définies par la commune de
VAUDES dans son Projet d'Aménagement et de Développement
Durable (cf. piéce n°2A du présent dossier).

6. Seuls les articles 6 et 7 concernant les régles d'implantation sont
obligatoires :

~ Article 6: Implantation des constructions par rapport aux
emprises publiques

- Article 7: Implantation des constructions par rapport aux
iimites séparatives.

Suite A la loi Solidarité et Renouvellement Urbains (S.R.U.) du 13 décembre

2000 et la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 :

1. Le réglement regroupe le document écrit (cf piece 3A du dossier de
P.L.U) et le document graphique / plan de zonage (cf. pieces 3B et 3C
du dossier de P.L.U.)

2. Le document écrit comprend désormais 14 articles, au lieu de 15 dans le
cadre du Plan d'Occupation des Sols (.0.8.).
L'article 15 relatif au dépassement du Coefficient d'Occupation des Sols
(C.O.5) est supptimé, car coniraire au principe de renouvellement
urbain.
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Cammune de VAUDES

Révision dn P.O.S. [ Elaboration dn P.L.U

ZONE URBAINE : «U»

La zone urbaine, dite « zone U » comprend les secteurs déja urbanisés et les
secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation, ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

La zone urbaine a ¢té divisée en deux, secteur UA et secteur UY, pour
permettre d'identifier leurs spécificités.

= ZONE UA

1. Caractére de Ia zone

Cest la zone wrbaine 4 vocation essentielle d’habitat, de commerces, de
services et d’artisanat. Elle permet le maintien de Pactivité agricole existante
et accueil des activités artisanales non nuisantes dans la mesure od ces
derniéres sont compatibles avec la vocation principale de la zone. Cette zone
comprend le centre bourg de Ia commune de Vaudes.

Elle comprend plusieurs secteurs :

- un secteur UAa qui regroupe les espaces urbains au caractére
ancien et au type architecraral traditionnel, a vocation essentielle
d’habitat. Ce secteur est destiné a accueillir principalement des
constructions a usage d’habitation, des activités commerciales,
artisanales et les équipements publics.

- un secteur UAb qui regroupe les espaces urbains mixtes qui
accueillent de Thabitat  sous forme de constructions
individuelles, collectives, ... ainsi que des équipements publics.
Elle comprend les zones de développement urbain récent de
Vaudes.

- un secteur UA! qui regroupe les cspaces a vocation
d’équipements de sports, de loisirs, de culture, ...

2. Délimitation du zonage

La zone UA a été définie en tenant compte de Penveloppe urbaine existante
meélant architecture traditionnelle et nouvelle construction.

Les secteurs de cette zone urbaine ont été définis de par la typologie des
constructions. En effet, on retrouve distinctement les espaces d'urbanisation
anciens par rapport aux espaces de constructions récentes développés sous
forme de lotissement. Ont été également identifiés les espaces occupés par
des équipements publics et de losirs.

L’intégration des parcelles 4 la zone UA nécessite obligatoirement une
desserte correcte par les réseaux.

La principale vocation de la zone urbaine est d’accueillir de I'habitat,
mais elle peut également recevoir des équipements publics, de
Partisanat et les batiments complémentaires aux activités agricoles
existantes sans création de nuisances. En effet, le positionnement de
certaines structures agricoles telles que celles situées dans le centre bourg
oblige a classer ces batiments en zone « UA ».

Afin d’adapter la réglementation 4 des espaces qui ont une vocation
pacticuliére, le zonage identifie un secteur UAZ sur les parcelies situées
derriére église, rue du Chéteau ou sont déja implantés terrains de sport et
salle des fétes. Il est envisagé de renforcer la présence d’équipements sur la
commune (équipements périscolaires notamment) : ceux-ci pourrait trouver
place dans ce secteur.

Lidentification dans cette zone « UA» de différents secteurs, permet
d’instaurer des régles spécifiques afin de préserver Phabitat traditionnel mais
également d’interdire la présence de nouveaux types architecturaux étrangers
a la région, dans les zones d’habitat plus récent.

3. Réglementation :

Le réglement de la zonme UA, par sectewrs, permet de maintenir les
principales caractéristiques lices au bati ancien, d’obtenir un bad récent plus
homogéne et plus en lien avec le bad traditionnel, ceci afin de retrouver une
homogénéité sur I'ensemble de la zone et donc une identité 2 Vaudes.

Par Vimposition de régles sur le recul des bitiments, la hauteur des
constructions et l'aspect des constructions, la commune assure la
conservation de son identité tout en gardant une certaine souplesse afin de
permettre la réalisation de nouvelles constructions.
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Commune de VAUDES

Reévision du P.O.S. / Elaboration dn P.LLU

L’objectif est également de garantir une bonne intégration des furures
constructions en cohérence avec un tssu plus traditionnel.

Le recul imposé pour les construction est applicable pour les voies publiques
et privées ouverte 4 la circulation. If convient de permettre les constructions
au cceur de la zone UA afin de densifier 'urbanisation et d’éviter I'étalement
urbain.

Le réglement respecte aussi des orientations du PADD, 4 savoir

Padoption de régles spécifiques 4 ce type d’habitat qui permettent
d’intégrer des dispositifs liés a Putilisation d’énergies tenouvelables.

= ZONE UY

1. Caractére de Ia zone

Cest la zone urbaine réservée aux activités indusirielles, commerciales,
artisanales, de services et d’activités tertiaires.
Les zones identifiées ont été reprises du P.O.S.

2. Délimitation du zonage

Deux zones ont été identifiées sur Ia commune. Il s’agit :
- au lieu-dit « Les Grandes Fosses »: cet espace étir déja
identifié au P.O.S. en zone d’activités sagissant d’anciennes

carriéres. Le sous-sol ne pose pas de problémes particuliers, les .

services de la DRIRE n’ayant émis aucune rernarque lors de
leur consultation au moment de 'élaboration du P.O.S.

Il est 4 noter que la parcelle 63 n’a pas été inclue dans cette
zone UY, car elle actuellement occupée par un plan d’eau.

Cet espace permet d’envisager Iimplantation d’activités
artisanales consommatrices d’espaces sans réels besoins de
constructions de batments pour leur fonctionnement.

- au lieu-dit « La Croix de Pierre », cet espace permet de
prendre en compte activité existante de la fromagerie. La partie
arriere de la parcelle bitie permet aisément d’envisager son
extension.

& Ces deux espaces ne forment quune partie de la zone UY.

La seconde zone identifiée est située au lien-dit « Le Haur des Corvées»:
elle bénéficie d’'une orientation d’aménagement particuliére. Cet espace
permet d’envisager Uimplantation de commerces et services, venant ainst
renforcer Poffre actuelle communale. Sa desserte par la RI> 185, en fait un
lieu de localisation privilégiée, sur un des axes principaux de desserte de la
commune, permeteant ainsi de regrouper le trafic viaire, et ainsi de ne pas
accroitre les nuisances liées au trafic viaire dans le centre-bourg.

3. Réglementation :

Les zones d’activités étant existantes et pour une partie construite, la
réglementation s’appuie sur celle déja en vigueur dans le POS et sur les
caracteristiques existantes.

L’intégration des bitiments d’activités dans le paysage, notamment pour la
zone du Haut des Corvées, visible depuis la RD 671, est réglementée par
Pobligation de réaliser et de poursuivre les plantations et les espaces verts.

Le réglement respecte également les orentations du P.A.D.D. qut souligne
que la volonté communale est de pérenniser les zones d’activités
économiques, tout en les regroupant pour réduire les nuisances issues des
déplacements et tout en imposant une intégration de la zone dans son
environnement naturel.
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Communc de VAUDES

Réuision dn P.O.S. / Efwboration dn P.L.U

ZONES A URBANISER : 1AU

1. _Caractére de g zone

La zone 1AU est destinée a étre ouverte a Purbanisation a vocation mixte
d’habitat et de cornmezces ou d’artisanat compatibles avec les habitations de
la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors d'opération
d’aménagement d’ensemble, soit au fur et 4 mesure de la réalisation des
équipements internes z la zone.

2. _Délimitation du zonage

Les espaces constructibles de la zone U sont insuffisants pour répondre an
projet de développement de la commune. La localisation des zones
d'urbanisation future a pour objectif d’8toffer la forme urbaine de la
commune, sans éralement uwrbain, conformément aux souhaits de la
commune retranscrits dans le PADD. En effet, 1 sagit douvrir
progressivement de nouvelles a 'urbanisation, localisées sur des espaces qui
possedent déja une trame viaire sur laquelle 'aménagement pourra s’appuyer
tout en prenant en compte la problématique de déplacements a I'échelle de
la commmune.

= Ces zones ont été définfes de maniére a rattacher les différents
secteurs d’habitat entre eux et avec le ceeur du village

» Au lieudit Les Corvées : Zone IAU

La réalisation de cetre zone permet de créer un lien urbain au Nord du
bourg entre le centre ancien de Vaudes et le Haut des Corvées, qui
regroupe de 'habitat récent tourné vers Uextérieur. Cette zone est
sitzée en bordure de la RD 185 et est facilement accessible depuis la
RD 671 : les nuisances routieres a Iintérienr du bourg ne seront que
faiblement augmentées. A Tinverse des cheminements doux
accompagneront la voirle pour permettre une connexion entre les
équipements communaux aun cceur du village et de favoriser les
linisons entre quarders. Cette zone fera également face a un espace
d’activités, qui devrait accueillir des commerces de proximité.

#  Au lieudit Clos Baron : Zone 1A

La réalisation de cette zone permet d’étoffer le bourg an sud du centre
urbain ancien de Vaudes. I’aménagement pourra étre réalisé par
tranches et ainsi permettre de répondre au mieux 4 la demande en
terrain a bétr. Cette zone sera en lien avec le centre urbain ancien
regroupant les équipements publics et notamment avec la zone UA!
destinée aux loisits. Des cheminements doux accompagneront
Paménagement de la zone et un traitement paysager spécifique
permettra de réduire les nuisances (bruit, vue).

3. Réglementation :

La zone d’urbanisation future 1AU reprend les mémes régles que lz zone
UAb afin de garder une cohérence dans le développement urbain de la
commaune.
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Commune de VAUDES Révision dn P.O.S. [ Elaboration du PIU

ZONE AGRICOLE : «A»
Pensemble du territoire. Pour les autres constructions, des matériaux
spécifiques tels que le recours 4 des matériaux translucides ou transparents
1 Caractére de la zone pour les toitures permettent de faire face aux contraintes techniques de ces

batiments.
La zone A concerne les secteurs de la commune équipés ou non, a protéger
en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

2._Délimitation du zonage

La délimitation de la zone agricole dent compte des caractéristiques du
territoire, de Pexistence d’esploitations, et aussi de la volonté de la commune
de préserver Pactivité agricole.

La zone A assure le maintien du caractére rural de la commune, la
préservation des paysages.

Une réunion avec les exploitants agricoles a permis de tenir compte des
besoins connus et des exploitations existantes et d’identifier les secteurs leur
permettant de se développer. Ces secteurs sont a proximité immédiate des
exploitations existantes.

Comme le précise le P.A.D.D., Ia volonté communale est de favoriser
le maintien des exploftants présents sur le territoire communal,

3. Réglementation :

La réglementation prend en compte les dispositions générales du P.A.D.D. a
savoir la préservaton de Pagriculture locale en protégeant les terrains a
vocation agricole et prenant en compte avenir des exploitations agricoles
existantes implantées dans le tssu urbain.

La zone agricole admet les constructions, les installations liées et nécessaires
aux activités agricoles. Ainsi les constructions a usage d’habitation peuvent
étre autorisées si elles sont nécessaires 4 la présence permanente de
Pexploitant sur Pexploitation.

La réglementation assure une intégration paysagére des batiments
notamrment par leur couleur et leur volume.

Les régles pour les constructions a usage d’habitation reprennent celles de la
zone urbaine dans le but de garder une cohérence architecturale sur
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Répivion dn P.O.S. [ Elaboration die P1.U

ZONE NATURELLE : « N »

1. Caractére de Ia zone

Ce sont les terrains naturels et foresters de Vaudes équipés ou non, 4
protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages
et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, ou de leur caractére d’espaces naturels.

Des constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de taille et de
capacité d’accueil limitée, 4 la condition qu’elles ne portent pas atteinte ni &
la préservation des sols agricoles et forestiers, i 4 la préservation des sites,
milieux naturels ¢t paysages.

La zone N comprend :
- un secteur Nb qui identific des constructions existantes a
lintérieur d’un site de qualité.
- un sectenr Nec qui identifie les espaces de carrieres.

2. Délimitation du zonage

L’objectif de la zone N est de préserver I'environnement et de prendre en
compte état initial de Penvironnement (boisements, émangs, ripisylve) ainsi
que le risque de remontées de nappes.

Un secteur Nb permet de prendre en compte le contexte local & savoir un
secteur d’habitat isolé. Le développement et 'aménagement de cet espace,
méme limité, seraient impossibles en zone N. Il s’agit de permettre la
construction dannexes ou éventuellement de réhabiliter Pexistant ou de
Pagrandir.

Un secteur Nc permet d’identifier des sites d’extraction de matériaux gui
sont a la base d’activités économiques présentes sur le territoire.

3. Réglementation :

En application du principe d’inconstructibilité de cette zone N, aucune
construction n’est admise sauf pour des reconstructions aprés sinistre, des
réhabilitations ou changement de destination de batiments existants et dans
le cadre des secteurs identifiés en relation avec la vocation déterminée de la
zone.

1l s'agit de veiller 4 Iz cohérence avec le PADD qui souligne Iz
nécessité de protection des espaces naturels et Ia préservation et la
mise en valeur des éléments du parrimoine naturel et bit de Ia
commune.

Secteur Nb

Ce secteur n’a pas la vocation a se développer. Cette limitation a pour
objectif de respecter le développement durable et une ualisation économe
de lespace. Ces terrains sont néanmoins batis et doivent respecter les
caractéristiques architecturales de la zone urbaine. Le reglement de ce
secteur reprend donc la réglementation de la zone urbaine

Secteur Nc

Ce secteur a permis d’identifier les secteurs de carriére, en concertation avec
les carriers invités a exprimer leurs projets.

Le réglement admet les bidments et installations techniques nécessaires a
Pexploitation de cagriéres ou graviéres.
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Réuision du P.O.S. [ Elaboration du P.L.U

47 PARTIE :
INCIDENCES DES
ORIENTATIONS DU
PLAN SUR

L’ ENVIRONNEMENT
ET MESURES
ADOPTEES POUR SA
PRESERVATION ET
MISE EN VALEUR
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Commune de VAUDES

Révivion du P.O.S. / Elaboration dv P.LU

4.1. Incidences des orientations du
plan sur Penvironnement

Le Plan Local d'Urbanisme de Vaudes a été élaboré avec le souci d'ére compatible
avec les normes supra-communales existantes, et de respecter les principes édictés
par farticle L.121-1 du Code de I'Urbanisme (cf. 3.1) :

. Principe d'équilibre,

. Principe de diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale,

. Principe de respect de l'environnement.

41.1. EVOLUTION DU PAYSAGE URBAIN

Ly D —

A/ Pariie urbanisée existante :

La zone U du Plan Local d'Urbanisme prend en compte Uensemble des zones
bates du centre bourg.

SUPERFICIE APRES
DENOMINATION DE LA | By s BORATION DU P.L.U.
ZONE
{1
ZONE UA 64 ha 70 2
ZONE UY 17has0a

(1) = Sarjaces apprachées of fudclives aalondies sors ThoLO, LAUTOCH3)

Elle a été délimitée en prenant en compte :
- des franges urbaines marquées,
- un parcellire bien identifié,
- une lisibilité des axes de circulation.

Ces dispositions répondent :
*  au principe d'équilibre,
* au prncipe de diversité des fonctions urbaines (équulibre
actvités /habitat),
* au principe de respect de l'environnement (utilisation économe de
l'espace).

Porentiel de développement dans Ia zone urbaine :
La commune dispose d’atouts permettant d’étre attractive pour une nouvelle
population :
- sa position géographique 4 proximité des agglomérations de Troyes et Bar-
sur-Seine,
- sa desserte routiére aisée,
- son cadre de vie agréable.

La commune connait des variations démographiques depuis 1982 en lien avec
Pouverture 4 Purbanisation de zones. La population vaudoise atteint 609 habitants
en 2006,

Compte tenu du contexte socio-économique actuel et avec une demande moyenne
de 5 4 8 permis de construite par an, comme lindique le PADD, la commune
souhaite pouvoir assurer son développement de maniére raisonné avec pour
objectif de satisfaire une augmentation de sa population de 120 a 150 personnes
dici 10 4 15 ans.

& La commune doit donc continuer d’attirer de nouveaux
Jeunes ménages et de maintenir les habitants sur place.

Projer sur la zone UY ;

La zone UY 2 Pest du bourg est déji occupée par des activités (fromagerie, ...). En
revanche, la zone d’activités le long de la RD 185 est inoccupée : celle-ci permettra
Paccueil de commerces et services. Son aménagement a été envisagé par
Pintermédiaire d'une orientation d'aménagement.
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Révision dn P.O.S. [Elaboration du P.L.U

B/ Zones a urbaniser

Les zone 4 utbaniser (dites zone AU) délimitées par le Plan Local d’Urbanisme ont
été vues en tenant compte des parametres suivants :
- Disposition du porter a connaissance de 'Etat,
- Prise en compte de I'évolution progressive de I'urbanisation
- Présentation des objectifs communaux devant la Commission
Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites.

SUPERFICIE APRES
DENOMINATION DE LA | gy \RORATION DU P.L.U.
ZONE
O
ZONE 1AU 9hab0a
- Soit pour : « Les Corvées » 4ha00a
« Clos Baron » 5ha50a

(1) =+ Suifiaces approchées ef indicatives ealoudées sons DALO. (AUTOCAD).

Ces zones ont été définit en tenant compte :
- dela capacité des équipements (scolaires ou techniques),
- dela sécurité routiére,
- dela forme urbaine de la commune,
- des risques naturels et technologiques,
- des réseaux et voiries.

Entre 1999 et 2008, la commune a connu 4 nouveau une période de croissance
démographique de 10,7% soit un gain de 59 habitants en 9 ans. Dans le but de
maintenir une situation démographique et développer une certaine croissance, la
commune souhaite accueillir 120 2150 d’habitants d’ici 10 2 15 ans.

En considérant que le nombre de personnes par ménage est de 2,5 habitants en
1999 (données de 2008 non communiquées), le P.L.U. doit prévoir une

cinguantaine 3 une soixantaine de nouvelles constructions.
Le PLU. détermine des terrains i urbaniser permettant non seulement de

répondre aux demandes actuelles, mais aussi de satisfaire 'accroissement
démographique prévu. Avec une demande moyenne comprise entre 5 et 8 pertnis

de construire par an, la commune peut envisager une croissance d’environ 120 a
150 habitants supplémentaires d’ici 10 a 15 ans, en tenant compte d’une possible
rétention fonciere.

Ces zones d’urbanisation future permettent :

- de répondre 2 la pression fonciére. En effet, la commune de Vaudes est
proche des agglomérations de Troyes et de Bar-sur-Seine e et bénéficie du
passage de la R.D.671 qui participe 4 son attractivité,

- de redessiner la forme du village,

- datteindre l'objectif démographique de 120 4 150 habitants
supplémentaires.

Le potentiel des zones U et AU conjugué permet d’accueillir une centaine de
constructions. Le potentiel constructible est légérement supérieur aux perspectives
démographiques. Néanmoins, une des zones a urbaniser permet d’envisager un
aménagement par tranches si la demande ralentissait.

Toutefois, au regard des équipements présents sur la commune (scolaires, loisirs et
techniques), de la localisation des zones par rapport i la forme du village, et de la
volonté communale affichée de réaliser de nouveaux équipements lors de
installation de nouveaux habitants, ce nombre d’habitants supplémentaires
n’induit pas de conséquences particuliéres en terme de fonctionnement urbain.

I/ est a noter que la municipalité
a o wvolonté  dorienter
[urbanisation de la commune
long  terme sur les  espaces
présentés en jaune sur la carte.
Ceuxc-ci permettront de continuer
g relier le tissu urbain en relation
avec le centre-bourg et les ones
1AU,  développées  dans  ce
BIEU;
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Commune de VAUDES

Révision du P.O.S. [ Elboration du P.L.U

4.1.2. EVOLUTION DU PAYSAGE NATUREL

L’élaboration du Plan Local d’Urbanisme aboutit 2 un renforcement de la
protection du paysage naturel. Les zones agricoles et les zones natarelles ont éé
envisagées dans un souci de préservation des paysages et de respect de la définition
des zones A et N au regard des lois S.R.U. et U.H. et des objectifs du P.A.D.D.

Les zones agricoles ont été définies en tenant compte des exploitations agricoles
existantes et des projets des agriculteurs établis au cours de I'élaboration du P.L.U.

DENOMINATION DES SUPERFICIE PAR
ZONES ELABORATION DU P.L.U. (1)
Zone N 210 Ha 78 a
Secteur Nb OHa49a
Secteur N¢ 41 Ha73a
TOTAL DES ZONES N 253 Ha 00 a

(1) : Nurfetces pprochées of indlicatives ealelies sonr DALO, CAUTOCAD),

DENOMINATION DES SUPERFICIE PAR
ZONES ELABORATION DU P.LU. ()
Zone A 406 Ha 60 2
TOTALDE LAZONES A 406 Ha 60a

Le Plan Local &'Urbanisme répond :

- au souhait de la commune de préserver le caractére rural actuel de la
commune de Vaudes tout en permetiant le maintien et le développement
de Pactivité agricole; cette otientation durbanisme et d'aménagement
figurant d'ailleurs dans le Projet d'Aménagement et de Développement
Durable (¢f. pitee #°2 du présent doysier de P.L.U,

- au principe de respect de l'environnement (utlisation économe de
l'espace, sauvegarde du patrimoine - prise en compte des risques).

Les zones naturelles ong été définies en tenant compte des éléments paysagers
(boisements, étangs, ripisylve) et de la qualité des sites, des milieux naturels et des
paysages.

Afin de prendre en compte les sites concernés par des remontées de nappes, ces
espaces ont été classés en zone naturelle « N ».

A Pintérieur de cette zone N, des boisements ont été protégés au titre des espaces
boisés classés.

Pour tenir compte de la spécificité de certains sites et pour répondre aux objectifs
du P.AD.D. en terme de prise en compte de Penvironnement et des paysages, les
secteurs suivants ont été créés :

- Nbidentifiant une habitation isolée

- Ncidentifiant des sites de carrieres.

Rappel : le dossier de P.L.U. 2 été soumis 4 la Commission Départementale de ia
Nature, des Paysages et des Sites une premicre fois le 25 juin 2008, en vertu de
Particle 1.122.2 du code de Urbanisme, pour obtenir une dérogation afin d’ouvrir
i Purbanisation une zone naturelle, la commune se situant a moins de
15 kilométres de la périphérie de Pagglomération troyenne et n’est pas située dans
un schéma directeur.

Un premier avis négatif a été prononcé par rapport au manque d’analyse paysagere
ainsi qu'au regard du surdimensionnement des zones d’urbanisation futures
destinées notamment aux habitations.

Le P.L.U. 2 été revu et 2 nouveau présenté a cette commission le 9 décembre 2008
et 2 obtenu un avis favorable.
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4.2. Mesures prises pour la
, . - . DENOMINATION DE SUPERFICIE APRES
preservation et la mise en valeur LA PROTECTION ELABORATION DU P.L.U. (1)
du paysage EBC 92 20 a

(1) Surfuces approchécs ef fndicatives calabées you DAL LAUTGCA1D)

4.2.1. PROTECTION DES ESPACES NATURKELS

Le P.L.U. assure la préservation de l'environnement par:

% un classement en zones agricoles (zones A) des terrains a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles,

% un classement en zones naturelles (zones N) des terrains de Vaudes en
raison :
- de la qualité¢ des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,
- de leur caractére d'espaces naturels,
- de leur sensibilité vis-a-vis des constructions,
- du dsque de remontées de nappes.

4.2.2. ESPACES BOISES CLASSES (E.B.C.)
(o> articles L.130-1 et 5. et R.130-1 ef 5. du code de IUrbanisnie)

Le Plan Local d'Urbanisme classe comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, & protéger ou i créer, quiils bénéficient ou non au régime forestier,
enclos ou non attenant & des habitations. Ce classement :

- interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation
du sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la
création des boisements,

- entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue par le Code Forestier (hormis pour les exceptions
prévues par le Code de 'Urbanisme),

- soumet 2 autorisation préalable les coupes et abattages d'arbres.
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