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PREAMBULE

Le présent rapport de présentation tel qu'il est prévu et défini a l'article R.123-2 du Code de
I'Urbanisme poursuit quatre objectifs principaux :

¢ [l expose le diagnostic établi au regard des prévisions économiques et demographiques
et précise les besoins répertories en matiére de développement économique,
d'agriculture, d’aménagement de l'espace, d'environnement, d'équilibre social de
I'habitat, de transports, d’équipements et de services ;

e |l analyse I'état initial de I'environnement ;

* |l explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement
durable, expose les motifs de la délimitation des zones, des regles qui y sont applicables
et des orientations d’aménagement. |l justifie linstitution des secteurs des zones
urbaines ou les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini
par le réglement sont interdites en application du "a" de l'article L.123-2. En cas de
modification ou de révision, le rapport de présentation est complété par I'exposé des
changements apportés ;

¢ |l évalue les incidences des orientations du plan sur I’environnement et expose la
maniére dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en
valeur.

Son existence et sa lecture doivent permetire aux administrés de comprendre les principes
d'organisation et les principales raisons sur lesquelles repose le plan proposé, évitant ainsi
d'ignorer dans l'avenir, lors de modifications du P.L.U., les bases et données sur lesquelles est
établi le document actuel.
Ce document comporte trois sections :

SECTION 1- DIAGNOSTIC.

SECTION 2- JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS DU P.L.U.

SECTION 3- LES INCIDENCES DU P.L.U. SUR L'ENVIRONNEMENT ET LES
MESURES DE PRESERVATION ET DE MISE EN VALEUR DE L'ENVIRONNEMENT.

AUDART/NH/352_r2_rpr.doc 1/09/13



OB]JECTIFS DE LA REVISION

Le Plan d'Occupation des Sols (P.0.S.) est un document d'urbanisme qui peut étre remanie afin
de prendre en compte d'une part, I'évolution des situations et d'autre part, les évolutions
législatives. En effet, plusieurs lois parues dans les années 1990 doivent étre prises en compte
dans les Plans d'Occupation des Sols : Ia loi sur I'eau (1992), la loi Paysage (1993), la loi Barnier
relative au renforcement de la protection de I'environnement (1995).

Surtout, il s'agit par le biais de cette révision d'adapter le document aux dispositions nouvelles
introduites par la loi Solidarité et Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000 maodifiée par la
loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003, c'est-a-dire transformer le Plan d'Occupation des Sols
(P.0.S.) en Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.).

Le P.O.S. de SAINTE-MAURE a été approuveé le 4 mars 1985, puis a été modifié trois fois et
revisé deux fois (dont une révision simplifiée). La derniére révision date du 7 septembre 2007.

Il convient aujourd’hui de faire évoluer ce document afin de I'actualiser en fonction des nouvelles
orientations d'aménagement de la commune.

Par délibérations du 22 février 2010 et du 15 avril 2010, [a commune a prescrit la révision n°2 de
son P.O.S./P.L.U.

Au travers de la révision engageée, le Conseil Municipal entend :

- Favaoriser le renouvellement urbain

- Préserver la qualité architecturale

- Préserver I'environnement

- Permettre un développement harmonieux de la commune

- Redéfinir clairement I'affectation des sols

AUDART/NH/352 _r2_rpr.doc 1/09/13



SITUATION ADMINISTRATIVE ET INTERCOMMUNALITE

La commune de Sainte-Maure est située dans le deépartement de |'Aube, au nord de
I'agglomération troyenne, a environ 7 kilométres de la ville-centre.

Commune a caractére semi-rural, Sainte-Maure dépend administrativement du 2° canton de
Troyes-Pont-Sainte-Marie et de I'arrondissement de Troyes.

Elle fait partie de la communauté de communes Seine Melda et Coteaux Champenois qui
regroupe 17 communes.

Sainte-Maure fait également partie de I'aire du Schéma de Cohérence Territoriale (S.C.O.T.) en
cours de realisation.

Localisation
[ santemaure

l Schéma de coheérence termtonale

E Communaute Je commune Seing Melca Coteaus f,/
m Cemmunaute de rAggiomention Troyenne /

La superficie de la commune est de 2097 hectares. Elle comptait 1421 habitants en 2008.

Sainte-Maure est riveraine des communes de Saint-Lyé, Saint-Benoit-sur-Seine, Feuges, Vailly,
Lavau, La Chapelle-Saint-Luc et Barberey-Saint-Sulpice.
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1 DIAGNOSTIC

CHAPITRE I - ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

LES RESSOURCES

TOPOGRAPHIE

Sainte-Maure présente un relief caractérisé par deux collines situées a I'est des zones urbanisees :

e Colline dite des « Terres aux prétres » qui culmine a 213 metres,
e Colline située a proximité du lieu-dit « les Gallas » qui culmine a 163 meétres.

D'une maniére générale, le relief descend progressivement & partir de ces deux collines en direction de la
vallée de la Seine et du Melda (au sud-ouest). Le point le plus bas (96 metres) est situé dans ce secteur. Le
tissu urbanisé et les principales voies de communications sont également situés dans la vallée de
Seine/Melda.

SAINTE-MAURE
Altituce en metres

B s

189
W 136
| IRRES
|

EN
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GEOLOGIE, HYDROGEOLOGIE ET PEDOLOGIE
Géologie

Le sous-sol du territoire est composé 2 I'est du finage par des formations crayeuses : craie turonienne
(c6). Ces formations crayeuses correspondent aux collines de la commune.

Sur les pentes de ces plateaux crayeux se trouvent des dépbts meubles (A) constitués par un limon
argileux avec des fragments calcaires.

Au niveau des points les plus bas du village, c'est-a-dire au niveau du lit du cours d'eau de la Seine et de
ses affluents/dérivations, se trouvent des alluvions modernes (a2) et des alluvions anciennes (a1).

Source: carte géologique de la France (3e édition)

Pédologie’
Sur les formations géologiques citées ci-avant se sont développés deux grands types de sols :

- Sur les dépots meubles (A) et sur les formations crayeuses (C) se développent généralement des
rendzines ou des sols bruns calcaires, dont le potentiel agronomique est éleve.

! Pédologie : étude des sols.

AUDART/NH/352_r2_rpr.doc 1/09/13
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- Sur les formations alluvionnaires (a) se développent des sols peu évolués (limons) parfois
hydromorphes (gorgés d'eau) et organiques (tourbeux).

Hydrogéologie

La commune bénéficie de la présence de deux nappes phréatiques sur son territoire : la nappe de la
craie et la nappe de la Seine. Ces deux nappes sont en relation directe.

La perméabilité de la nappe de la craie est directement liée a la fissuration du substrat, qui est plus
importante a proximité des vallées.

La nappe de la Seine est la plus importante et la plus exploitée. Les eaux de cette nappe sont trés
minéralisées. Les eaux de |la nappe de la craie |e sont beaucoup moins.

Ces nappes sont vulnérables aux pollutions dites de surface, en particulier la nappe de |a craie (a cause
des fissurations dans la roche calcaire : perméabilite importante).

HYDROGRAPHIE ET HYDROLOGIE

Sainte-Maure comporte un réseau hydrographique assez complexe organise autour de deux cours d'eau
principaux :

- |a Seine et ses dérivations / canaux, qui ne traversent que partiellement le finage de la commune
- le Melda et ses dérivations / canaux

Ces cours d'eau ont généré tout un ensemble de zones humides et de marais, de boisements, le long de
leur lit.

Le Melida

Fosse " armaned

La Gue Tostuc, gﬁ"

Source : fr.mappy.com - 2010

AUDART/NH/352_r2_rpr.doc 1/09/13




11

LES MILIEUX NATURELS

Protections et inventaires

En matiére de protection des milieux, il est a
souligner la présence sur la commune de deux
ZN.LE.F.F. (Zone Naturelle d'Intérét Ecologigue,
Faunistique et Floristique).

Il s'agit de la Z.N.L.LE.F.F. dite « de la vallée de la
Seine de la Chapelle Saint-Luc a Romilly-sur-
Seine » (voir ci-contre en rouge) et de la
ZN.LE.F.F. dite « Pinédes de la Cote des Terres
Cocasses et du Mont Equoi a Sainte-Maure et
Saint-Benoit-sur-Seine »  (voir ci-dessous en
rouge).

T Al ki

Les milieux en présence

Quatre grands ensembles peuvent étre distingués sur le territoire communal (voir carte ci-aprés) :
- les zones humides et boisements de la vallée de Seine / Melda
- les boisements et pinedes des Terres Cocasses
- les zones agricoles

- les zones urbanisées

AUDART/NH/352_r2_rpr.doc 1/09/13
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Les zones humides et boisements de la vallée de Seine / Melda

Ce milieu naturel borde les zones urbanisées et présente de ce fait des accés assez faciles pour les
habitants. |l est composé de prés humides, de boisements assez denses, de végétation flottante
(nenuphars,...), mais également de champs cultivés et d'espaces de paturages pour les animaux
(bovins).

Les prés humides sont constitués par une végétation diversifiée (fétuque des prés, paturin commun,
salsifis des prés,...). La présence de haies et de bosquets est également a noter. Ceux-ci sont composés
par des arbustes, tels que l'aubépine.

Ces prés humides constituent une zone d'alimentation et de reproduction pour les oiseaux (vanneau
huppé, traquet patre, hérons,...). On y trouve aussi des petits mammiféres (campagnols, hérissons) et
des prédateurs (renard,...).

Outre les prés humides, il est possible de distinguer deux types de boisements dans la vallée de
Seine/Melda : les boisements humides (frénes, ormes, érables, peupliers,...), et les boisements de rive
(saules, aulnes,...). Ces derniers jouent un role important au niveau de la qualité de |'eau et du maintien
des berges. Toutefois, le développement des peupleraies dans la vallée -souvent au détriment des
essences precitées- est a noter.

Les boisements présents servent de zones de refuge, de reproduction et de nourrissage a de
nombreuses especes d'oiseaux (canard colvert, héron cendré, poule d'eau, bergeronnette grise, pics,...).

AUDART/NH/352_r2_rpr.doc 10913
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Les milieux humides de la vallée sont également favorables a la présence d'autres espéces animales :
batraciens, reptiles, insectes, mammiféres (ragondins),...

Toutefois, ces milieux naturels sont susceptibles d'étre menacés par les défrichements, les mises en
culture des prairies, et le développement des plantations de peupliers.

Les boisements et pinédes des Terres Cocasses

[l s'agit d'un milieu situé au nord-est du village sur les flancs est et sud d'une colline.

Il regroupe sur prés de 125 hectares des pinédes de pins sylvestres et de pins noirs, des fruticees et
quelgues savarts (pelouses seches sur sol crayeux). La flore de ces derniers est remarquable, avec de
nombreuses espéces caractéristiques des pelouses de la région (euphorbes, genéts, gentianes,...) et des
orchidées variées. Deux espéces rares se rencontrent dans |a pinéde : la pyrole verdatre et le cytise a
feuilles sessiles (inscrite sur la liste rouge régionale des végétaux).

Certaines essences forestieres se rencontrent ¢a et la au milieu des pins, il s'agit le plus souvent de
I'alisier blanc, de l'alisier torminal, du merisier, du hétre et du bouleau verruqueux.

Sur le plan faunistique, ce milieu comprend notamment 33 especes d'insectes difféerentes (Lépidoptéres,
Orthopteres et quelques Odonates), dont trois sont inscrites sur les listes rouges régionales.

Les oiseaux sont également bien représentés. Certains rapaces survolent le site a la recherche de leur
nourriture et/ou y ont installé leur nid (milan noir, busard Saint-Martin, épervier d'Europe, buse variable).
Trois especes d'oiseaux font partie de la liste rouge régionale des oiseaux menaces.

Cet espace naturel boisé placé au sein d'un secteur trés cultivé joue par
ailleurs un réle paysager important. |l est fréquenté par les habitants des
villages alentours. Il s'agit d'un milieu encore en assez bon état. Les
pelouses sont néanmoins menacées par le dynamisme naturel
(érosion).

Les zones agricoles

Il s'agit d'un milieu relativement pauvre sur le plan de la faune et de la flore, dans le sens ol celui-ci est
majoritairement dédié a |a culture céréaliére.

AUDART/NH/352_r2_rpr.doc 1/09/13
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Toutefois, les zones agricoles comprennent parfois de petits massifs boisés residuels ainsi que des
lignes boisees de type « haies bocagéres » qui permettent de casser la monotonie du paysage, et de
constituer des milieux-relais intéressants au sein des zones cultivées pour la faune de passage (zones de
nourriture, de reproduction).

Ces lignes boisées permettent une bonne rétention et protection de I'eau
ainsi qu'une forte limitation de I'érosion agricole. Elles permettent en outre
de limiter les invasions ou pullulations biologiques, car elles abritent de
nombreux animaux regulateurs des insectes. Les principales espéces
végetales qui composent ces lignes boisées et/ou massifs boisés residuels
sont les suivantes : Epicea, bouleau, thuya, rosier, noisetier, noyer, troene,
érable, cerisier, aubépine, prunellier, sureau, pin noir, chévrefeuille,
églantier.

Les zones urbanisées

En dépit de son caractére artificialisé, ce milieu comporte une végétalisation assez conséguente, que ce
soit dans le tissu villageois ancien ou récent. Il est en effet possible de recenser au sein du village la
présence de jardins comportant une diversité d'arbres et d’arbustes. La présence de haies végétales en
clotures et de plantations sur I'espace public est également & noter, tout comme la proximité des
boisements de la vallée de Seine / Melda.

LEs ESPACES AGRICOLES

Aprés la deuxiéme guerre mondiale, les évolutions mécaniques et chimiques ont transformé la pratique
agricole et le paysage de la Champagne, encore assez boisée.

La réorganisation rationnelle du territoire agricole par les remembrements a entrainé des défrichements
massifs, a créé un nouveau réseau de chemins ruraux et a transformé les nombreux champs, organisés
jadis en lanieres, en parcelles carrées ou rectangulaires de grande, voire de trés grande dimension. Les
évolutions du machinisme agricole et le développement des engrais chimiques, fongicides, insecticides et
desherbants, ont transformé, de maniére relativement rapide, la Champagne en région céréaliére trés
productive.

Aujourd'hui, I'agriculture tient une place stratégique dans I'économie auboise, grace a la qualité de ses
productions, son niveau élevé de performance et sa capacité & anticiper et a innover. L'Aube appartient
aux régions d'agro-industrie et de grande culture mécanisée du Bassin Parisien.

Dans ce cadre, le territoire agricole de Sainte-Maure se caractérise notamment par de vastes parcelles

rectangulaires, ainsi que par un réseau de chemins agricoles au quadrillage assez régulier. Les derniers
remembrements sur la commune datent de 1983, 1989 et 2008.

AUDART/NH/352_r2_rpr.doc 1/09/13
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ANALYSE DE LA CONSOMMATION DES ESPACES AGRICOLES, NATURELS ET
FORESTIERS

Le rapport de présentation du P.L.U. doit présenter une analyse de la consommation des espaces
agricoles, naturels et forestiers ; I'objectif étant de fixer des objectifs de limitation de cette consommation.

A ce jour, les seules données disponibles a I'échelle de la commune sont les données MAJIC (mise a
jour de linformation cadastrale) depuis I'année 2006. Les données Corin Land Cover ne sont pas
exploitables a I'échelle communale.

Ces données MAJIC proviennent de la Direction Générale des Impots (DGI), une fois par an. Ces
données sont toutefois récentes et ne révélent pas de grands changements sur la commune de Sainte-
Maure. Elles indiquent :

- une augmentation des surfaces de bois de 209 a 213 hectares,
- une réduction des terres de 1423 a 1399 hectares,

- une légére diminution des prés (de 247 a 245 hectares),

- une augmentation des landes de 6,7 a 7,21 hectares,

- une stabilité des vergers (environ 15 hectares),

Ces données permettent d'avoir un état « 0 » de la connaissance et permettront de pouvoir procéder a
['avenir a un suivi de la consommation de I'espace.

Le Ministéere de I'Ecologie, de I'Energie, du Deéveloppement Durable et de la Mer proposera
prochainement aux collectivités territoriales, maitres d'ouvrages des SCoT et PLU, des méthodes leur
permettant de mesurer et suivre I'extension des surfaces urbanisées. Cette demande récente inscrite
dans le code de l'urbanisme nécessite en effet la mise en place d'outils et de méthodes partagées.

BESOIN REPERTORIES EN MATIERE DE SURFACES AGRICOLES ET DE DEVELOPPEMENT
FORESTIER

Les activités agricoles constituent 8 Sainte-Maure un secteur économique important. En effet, plus de la
moitié du finage de la commune est consacrée a ces activités.

La municipalité, consciente de l'importance que représentent ces activités pour la commune, sur le plan
economique, souhaite favoriser leur maintien a I'avenir. A ce titre, les besoins en matiére de surfaces
agricoles sur la commune peuvent étre entendus comme un besoin de maintenir les surfaces agricoles
existantes.

Concernant le développement forestier sur la commune, il n'existe a2 ce jour aucun besoin de
développement spécifique en la matiére.
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LA SANTE PUBLIQUE
L'EAuU

La qualité de I'eau distribuée et consommeée a Sainte-Maure est conforme aux normes en vigueur. Aucun
probleme de pollution n'est recensé.

La Delegation Départementale de I'Aube de I'Agence Régionale de Santé (ex Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales) réalise plus de 1800 contrdles de la qualité des eaux d'alimentation
chaque annee dans les 430 communes du département, ainsi que plus de 220 préléevements sur les lieux
de captage. Ces résultats sont consultables en mairie de chagque commune. Le |égislateur considére
qu'une eau ne presente pas de risque pour la santé lorsqu'elle respecte, pour de nombreux paramétres
(PH, coloration, microbiologie, sels minéraux, métaux, substances indésirables, pesticides, etc), des
valeurs reglementaires définies dans |e décret 89.3 du 3 janvier 1989 modifié.

L'AIR

Climatologie

A I'échelon local, les données meétéorologiques disponibles proviennent de la station METEOFRANCE de
Troyes-Barberey. Ces données correspondent de maniére générale au climat de la région troyenne,
océanique, avec des influences continentales.

Les vents dominants sont des vents d'ouest et de sud-ouest.

Les températures sont douces, avec des moyennes annuelles qui varient entre 9°C et 10,5°C (la
moyenne des températures les plus basses est de 2,5°C, la moyenne des températures les plus élevées
est de 18,8°C).

Les précipitations s'élévent a 650 mm d'eau par an, et se répartissent sur environ 150 jours. Ce sont les
plus faibles du département.

Toutefois, a I'échelle mondiale, le GIEC (Groupe d’experts Intergouvernemental sur |'évolution des
climats) établit les faits suivants :

- Latempérature moyenne globale a augmentée d'environ 0,6° a la surface de la Terre,
- Les concentrations en CO2 dans 'atmosphére ont atteint des niveaux jamais enregistrés.

Les pays industrialisés ont signé et ratifié le protocole de Kyoto qui fixe un objectif international de
réduction des émissions des gaz a effet de serre (GES). Pour 2008-2012, il convient de réduire les
émissions de gaz a effet de serre de 5,5 % par rapport a leur niveau de 1990. Pour I'Europe, cet objectif
se traduit par une baisse de 8%.

Le gouvernement frangais a lancé en juillet 2004 le Plan Climat 2004-2012, qui définit les actions national
de réduction des gaz a effets de serre. |l décline des mesures dans tous les secteurs de I'économie et de
la vie quotidienne et au travers des Plans climats Territoriaux, et incite les collectivités a s'engager dans
une telle démarche.
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La recommandation n® 23 est la suivante : « viser, de la part des collectivités locale, (...) |'élaboration
d'une véritable stratégie locale exprimée dans des Plans Climat Territoriaux se traduisant par :

- L'intégration des dimensions énergétique et climatique dans les documents et politiques
d'urbanisme de planification (SCOT, PLU, PLH,...) ainsi que dans les documents et
politiques d'urbanisme opérationnels (zones d'activités, opérations de renouvellement
urbain) ;

- La maitrise de I'étalement urbain pour réduire les consommations d'énergie ».

Qualité de I'air

La loi sur I'air du 30 décembre 1996 reconnait & chacun le droit de respirer un air de qualité et d'étre
informeé sur la qualité de I'air et de ses effets sur la santé et sur I'environnement.

Pour ce faire, en juin 1998 a été créée |'Association Régionale pour la Surveillance de la Qualité de I'Air
en Champagne-Ardenne, devenue en 2000 ATMO Champagne-Ardenne. Un Plan Régional pour la
Qualité de I'Air (P.R.Q.A.) a été approuvé en mai 2002. Ses orientations sont destinées a maintenir et a
améliorer la qualité de |'air dans la région.

Les inventaires de I'émission des polluants utilisés par ATMO Champagne-Ardenne sont issus de ['étroite
collaboration entre 6 AASQA (association agréée de surveillance de la qualité de I'air) centrées autour du
Bassin parisien. lls ont conduit & la création de plateforme de cartographies et de prévisions
ESMERALDA. Dans chaque maille de 1km? ont été recherchés et quantifiées toutes les sources
d'activités susceptibles d'émettre des substances polluantes dans I'air, qu'il s'agisse de sources fixes ou
mobiles.

En Champagne-Ardenne, les émissions de CO2 se répartissent a part égale entre 4 sources : résidentiel,

déplacements, industrie et agriculture. Les émissions de l'agriculture sont liees a la fabrication des
intrants (pesticides, engrais...) et aux émissions d'élevage (bovins principalement).

Emissions par secteur (kteq CO2)

Industrie Bé;brT:ri!
2920 — = i
21% 22%

Agriculture Vransgon
- 4080
3600
e 31%
26%

Il est a noter qu'ATMO Champagne-Ardenne peut extraire de fagon plus fine pour chaque secteur la
contribution des différentes sources specifiques.

Dans le département de I'Aube sont présentes deux installations nucléaires (la centrale de Nogent-sur-

Seine, le centre de stockage de déchets radioactifs de Soulaines-d'Huy). Concernant ces installations,
des prélévements sont réalisés en permanence afin de contrdler la qualité de |'air.
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Dans la region troyenne, trois stations permettent de mesurer la qualité de I'air. Celle-ci est estimée
globalement bonne. Plus de 80% des jours avaient un bon indice en 2004 et 2005. Durant le dernier
trimestre 2006, la qualité de I'air a été aussi globalement bonne, en raison d'une météorologie favorable &
une bonne dispersion des polluants (pluies, vents modéré). Des pics d'ozone ponctuels apparaissent
géneralement a partir du printemps jusqu'en septembre, sans toutefois dépasser les seuils d'information
et de recommandation. Les valeurs élevées, relevées dés les premiers beaux jours, sont fortement liées
aux activités humaines (transports et industries). Une montée d'ozone en ville se traduit par des teneurs
encore plus elevées en périphérie et en zone rurale, générée par ces polluants urbains en migration.

LES NUISANCES

Les nuisances sonores

Il n'est relevé aucune nuisance sonore particuliére sur la commune. Il est en outre a noter gu'il existe un
projet d'établir une « carte bruit » sur la commune, en lien avec la communauté d'agglomération du
Grand Troyes.

Les nuisances olfactives

Concernant ce type de nuisances, il est a souligner qu'il existe certaines nuisances olfactives temporaires
lices au batiment d'élevage du lycée privé de Sainte-Maure. Toutefois, cette problématique est en voie
d'étre résolue car un dialogue entre la commune et ledit lycée a été établi afin de remédier a cette

situation.

LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Les risques naturels

- Les risques d'inondation

Les risques d'inondation sur la commune sont liés aux crues de la Seine. Le territoire communal est
soumis au Plan de Prévention des Risques d’Inondation (P.P.R.l.) approuvé par arrété préfectoral le
16 juillet 2001 et s'imposant en tant que servitude d'utilité publique.

Les objectifs de gestion des zones inondables sont les suivants : interdire les nouvelles implantations
dans les zones les plus dangereuses, préserver les capacités de stockage et d'écoulement des crues,
sauvegarder |'equilibre et la qualité des milieux naturels.

A ces fins, le P.P.R.l. prévoit deux types de zones : une zone rouge dite inconstructible, et une zone
bleue constructible sous conditions. Le réglement du P.P.R.l. précise les prescriptions associées a
chaque zone et édicte des mesures de prévention, de protection et de sauvegarde.

Le P.P.R.l. sera annexé au P.L.U. en tant que servitude et les zones a risque seront localisées sur le
reglement graphique.

L'approbation du P.P.R.l. rend obligatoire I'établissement par la commune d'un Document d'Information
Communal sur les Risques Majeurs (D..C.R..LM.) et d'un Plan Communal de Sauvegarde (P.C.S.). A
Sainte-Maure, un P.C.S. a donc été réalisé.
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En outre, il existe en dehors du P.P.R.I. d'autres secteurs ol le risque d'inondation est également présent
de maniére ponctuelle (ruissellement). Ces secteurs seront également reperés sur le reglement
graphique.

Des risques de coulées de boue sont en outre présents sur le territoire. Toutefois, concernant ces
risques, il peut étre souligné que des mesures ont été prises par la commune pour limiter ceux-ci:
chemins rehaussés, puisards mis en place, plantations réalisées.

- Lerisque de mouvement de terrain : retrait et gonflement des argiles

Le Bureau de Recherches Géologiques et Minieres (BRGM), établissement de référence dans le
domaine des sciences de |a terre pour gérer les ressources et les risques du sol et du sous-sal, a identifié

une zone d'aléa faible sur le territoire communal, dont une partie en zone urbaine (voir carte ci-apres).
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Des recommandations destinées a l'information de la population sur les mesures préventives a adopter
en matiére de construction sont consultables sur le site internet www.argiles.fr.

Le risque de mouvement de terrain : cavités souterraines

Il est a noter |'existence d'une cavité souterraine sur la commune. Il s'agit d'une ancienne carriére située
dans la zone agricole entre le hameau de Vannes et 'ancienne voie romaine, & I'écart du tissu villageois.

Coardonndes X

CHAAA0000240
Sowrca d'infermation . BRGM 1994
Type de cavilée  carriare
Momde la cavité  Carridre do Ste Maure
Dapartament  Auba - (10)
Mom de la commune (a la salaie)  SAINTE-MAURE (10352)
Code insee commune . 10352

Y an Lamoerl 2 ¢lendu melrique

Cacrdonnees cwrage XY

Pracision coordonndes
Repéragse gecgraph
Pasitisnnement

Data de validité

Auteur de la descriplion

729080, 2375330
729080, 2375330
250 m

canlre cavilé
imprécis
01/01/1994

PM

AUDART/NH/352_r2_rpr.doc

1/09/13



20

Les risques technologiques

En matiére de risques technologiques, il est a noter le risque de rupture du barrage réservoir Seine.
Toutefois, a ce jour, aucun événement pouvant faire craindre un risque de rupture de cet ouvrage n'est
survenu. Le risque de rupture de ce barrage a une probabilité extrémement faible, et cet ouvrage est

surveillé en permanence.

En cas de rupture totale de cet ouvrage, la propagation de I'onde de submersion s'effectue a partir des
différentes vallées. D'aprés les études menées en vue de |'élaboration de dispositions préventives, les
zones menacées par cette onde ont été deéfinies et figurent sur la carte ci-aprés. Le temps d'arrivée du
front de I'onde sur le territoire communal a été évalué entre 4h et 4h30.

SEINE

JemTn dm L bt e L e e

La commune a l'obligation de réaliser un document d'information communal sur les risques majeurs
(DICRIM) et un plan communal de sauvegarde (PCS) des |'approbation d'un plan particulier d'intervention
(PPI). Il est fortement recommandé d'élaborer ces documents sans attendre I'approbation du PPI.

LES RESEAUX

Eau potable

L'alimentation en eau de la commune est assurée par le Syndicat Départemental de Distribution d'Eau de
I'Aube (S.D.D.E.A.).

Les ressources proviennent de deux sites de captage situés sur le territoire communal :
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- La station de Charley (1 puits),

- La station de la Pultine (2 puits)

L'eau est puisée a l'aide de 3 pompes avec un débit de 15 m3/h et 45 m3/h concernant le forage de
Charley et 15 m3/h concernant le forage de la Pultine. Les puits de La Pultine alimentent une partie du
lycée privé et constituent une réserve contre l'incendie.,

Un arrété préfectoral du 1er juillet 2008 a établi autour des captages des périmetres de protection.

Le réseau de Sainte-Maure fonctionne depuis 1960. |l s’agit d'un réseau surpressé.

Certaines habitations isolées de la commune ne sont pas raccordées au réseau. |l s'agit des
constructions sises le long de la RD677. Celles-ci sont alimentées par des puits. Le chateau de Vermoise
est quant a lui alimenté par le réseau d'eau de Saint-Benoit-sur-Seine.

La défense contre les incendies est quant & elle assurée sur la commune par 40 Points d'Eaux Incendie
(P.E.l.), composés de 31 poteaux incendies DN100, 3 bouches d'incendie DN 100 et 6 points d'eau
naturels. Ces équipements sont tous conformes aux normes en vigueur. En outre, la création d'un
reservoir d'eau de 420 m3 est en projet sur la commune.

Au regard de ses équipements actuels (canalisations, pompes,...), la commune pourrait accueillir environ
500 habitants supplémentaires.

Assainissement

- Les eaux useées
A Sainte-Maure, il n'existe pas de réseau d'assainissement collectif.

En 2002, dans le cadre de la réalisation de son schéma directeur d'assainissement, la commune a
opté pour la conservation des systémes d'assainissement autonome existants, et n'a pas souhaité
réaliser de dispositif d'assainissement collectif & court ou moyen terme. Les nouvelles constructions
d'habitation réalisées sur la commune devront donc étre équipées d'un systéme d'assainissement
individuel.

Ce choix de la commune en matiére d'assainissement est traduit sur le zonage d'assainissement de
la commune.

- Les eaux pluviales

Le réseau d'eaux pluviales est localisé en partie sur Sainte-Maure, Culoison et Vannes. Il est
constitué de collecteurs qui rejettent les eaux de pluies dans le Melda, mais également de tranchées
drainantes et de puisards, en particulier dans les lotissements.

LE TRAITEMENT DES DECHETS

La collecte et le traitement

La gestion des déchets est assurée par la Communauté de communes Seine Melda et Coteaux
Champenois.

Les déchets ménagers sont ramassés 1 fois par semaine par une société privee.

Les encombrants sont ramassés 2 fois par an par une société privée.
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Les déchets sont acheminés vers le Centre de Stockage des Déchets Ultimes (CSDU) de Saint-
Aubin.

Le tri sélectif
Le verre et les papiers/cartons font I'objet d'apport volontaire de la part des habitants.

Il existe 4 bennes a verre sur la commune (Zone d'activités a Culoison, rue de I'Essor a Sainte-
Maure, derriere la salle polyvalente et rue de la Prairie a Vannes) et 3 bennes pour les
papiers/cartons (Zone d'activités a Culoison, rue de |'Essor a Sainte-Maure, et rue de la Prairie a
Vannes).

Les déchets de verre et de papiers/cartons sont acheminés vers des sites de recyclage.

LE PATRIMOINE

HISTOIRE

L'origine de la commune remonterait au moins au llléme siécle aprés J-C. (existence de sépultures, de
piéces de monnaies datant de cette époque, présence d'une ancienne voie romaine sur le territoire).

Sainte-Maure, sainte patronne qui a donné son nom au village, est nee a Troyes en 827 et décedee en 850.
D’une riche famille parisienne, elle employa sa courte vie a des ceuvres charitables (hopitaux,...). Elle fut
inhumeée dans la commune, dans un sarcophage de pierre, placé dans une crypte de la premiére église du
village, a la fondation de laquelle elle avait contribuée.

Bien gu'aucun document ne l'atteste avant le Xlleme siécle, il est probable que la commune prit la
dénomination de Sainte-Maure des I'inhumation de |a sainte dans la commune (IXéme siecle).

Au IXéme siecle, fut construite la premiére église de la commune dans le village de Sainte-Maure.

Durant le Moyen-Age et la Renaissance, les villages/hameaux de Sainte-Maure, Culoison, Vannes et
Charley (entre Sainte-Maure et Vannes) vivent de maniere plus ou moins autonome et sont dirigés par des
seigneurs locaux.

Entre le Xlleme et le XViéme siécle fut construite I'église de Vannes puis, entre le XVéme et le XVileme
siecle, I'eglise actuelle de Sainte-Maure.

La construction du chateau de Vermoise date quant a elle du début du XViéme siécle, tandis que celle du
chateau de Sainte-Maure se situe entre le XVileme et le XIXéme siécle.

La construction du chateau de Sainte-Maure correspondit également a la disparition progressive du hameau
de Charley (causes : habitants ruinés par les guerres civiles, construction progressive du chateau en lieu et
place du hameau).

Lors de la réorganisation administrative de 1790, furent créées les trois communes de Sainte-Maure,
Culoison et Vannes.

Le 28 pluviose an VI, la réorganisation supprima dans I'Aube 40 communes. Dans ce cadre, Vannes et
Culoison furent rattachées a Sainte-Maure.

Au cours du XiXéme siécle, la commune se désenclava progressivement grace a la construction de routes.

Sur le plan économique, la commune connut un développement non negligeable grace a la bonneterie a
domicile.
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C'est également au cours de cette période que fut creusé le fossé des Araignées pour irriguer la prairie.
En 1882, fut construite la nouvelle mairie-école de Sainte-Maure.
En 19086, fut installé dans I'ancien prieuré le premier bureau de poste.

Durant I'entre-deux-guerres, la commune intégra des fermiers belges et des ouvriers agricoles polonais pour
combler le vide démographique consécutif a la premiére guerre mondiale. On assista au cours de cette
période a la disparition des derniéres petites exploitations, celles de moins de 10 ha, avec une disparition
totale des moutons (liée en partie au declin de l'industrie de la bonneterie sur la commune), mais une
augmentation du nombre de bovins.

La commune fut électrifiée en 1927. La mise en place du réseau d'adduction d'eau potable fut quand a elle
initiée des 1937.

En 1944, I'évéché de Troyes acquit le domaine du chateau de Sainte-Maure, propriété du prince de
Faucigny-Lucinge, pour y installer une école d'agriculture qui est encore en activité de nos jours (lycée privé
de Sainte-Maure). En 1948, ce domaine fit I'objet d'une donation aux Marianistes (société religieuse de
Marie).

LES EDIFICES ET LE PETIT PATRIMOINE

L’église de Sainte-Maure

Cette église d'assez grande dimension (39 métres de longueur, 18 métres de largeur, 10 métres de hauteur
aux grandes voltes) est classée monument historique.

Sa construction a débuté vers 1475 et fut terminée en 1617. Pour cette raison, elle présente des styles
différents (architecture « éclectique ») : style ogival dans la partie ancienne, style renaissance dans les
fenétres et les voltes des transepts et style classique dans I'abside.

Le tombeau de Sainte-Maure, les statues polychromes de XVieme et XVlleme, le maitre autel de 1635 et les
autres ceuvres d'art attirent de nombreux visiteurs.

Le chiteau de Vermoise

Cet édifice, inscrit a l'inventaire supplémentaire des monuments historiques, date du début du XViéme
siécle.

Il présente une architecture de type régionale, avec I'emploi de matériaux tels que la craie ou la brique. Sa
facade est flanquee de deux poivriéres remarquables.
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Sur le plan architectural, il peut en outre étre noté la présence d’'une cheminée remarquable ornementée de
briques ainsi gu'un mur d'enceinte d'une longueur assez importante comportant a certains endroits des
tourelles.

Le chateau de Vermoise constitue un ensemble architectural remarquable, une véritable richesse
patrimoniale pour la commune de Sainte-Maure, mais qui est malheureusement peu facile d'acces aux
promeneurs en raison de sa situation en bordure de route départementale.

L’église de Vannes

Plus modeste que celle de Sainte-Maure, I'eglise de Vannes, sous le
vocable de ’Assomption n'en est pas moins intéressante, ne serait-ce
que par son ancienneté. En effet, I'abside et une partie du transept
seraient de la fin du Xlléme siécle, le reste étant du XVileme siecle,
avec une grande restauration en 1875.

L'architecture de cet édifice s'apparente au roman tardif.

La fleche du XVleme siécle abattue par une tempéte a été restaurée mais en méme temps raccourcie. Sur
un plan patrimonial, cet édifice comporte un vitrail remarquable (vitrail dit de I'’Assomption - Xllléme siécle)
ainsi que plusieurs statues remarquables (statues du retable du maitre autel, dont celle dite de I'Incredulité
de St-Thomas).

Le chiteau de Sainte-Maure et ses jardins (aujourd’hui lycée privé)

Il s'agit d'un édifice qui fut construit, démoli puis reconstruit.

Initialement, le corps de batiment principal fut réalisé en 1696, tandis que les ailes furent ajoutées en 1768.
Une nouvelle construction fut édifiee en remplacement de la construction initiale en 1840. Elle est a la mode
renaissance italienne et comportait deux ailes qui ont été démolies en 1909. Il est également & noter la
présence sur le site d'une rotonde octogonale en platre devant le chateau qui renferme dans une niche une
statue plus grande que nature d'Atlas portant le monde.

Sur le plan architectural, il peut en outre étre souligné la présence sur le site d'un ancien colombier, d'un
mur d'enceinte en craie dotées de réelles qualités paysageres (couronnement en ardoises et tuiles, piliers
remarguables,...) ainsi que d'une porte remarquable.
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Autres éléments de patrimoine sur la commune :

En matiére de patrimoine, la commune comprend également : : --: »-;r
||,,.I | mulm_

r—'ii Tl

- Un ancien moulin (dans la vallee du Melda)

- Un ancien lavoir (2 Vannes)

- Quelques chapelles situées a I'écart du tissu villageois, au sein des zones agricoles et dont
I'accés n'est pas toujours possible pour les promeneurs

- De nombreuses constructions patrimoniales (fermes traditionnelles champenoises) qui
participent a la qualité du cadre de vie communal :
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LA COMPOSITION URBAINE

LE DEVELOPPEMENT DE L’URBANISATION, LES SITES D'IMPLANTATION DU BATI ET
LA TRAME VIAIRE

Le développement de I'urbanisation

L'analyse de |a carte ci aprés permet de remarquer que le développement de |'urbanisation, sur la commune
de Sainte-Maure, s'est trés tot effectué (depuis le Moyen-age) le long de la route de Mery-sur-Seine et de la
Grande Rue, conférant a la commune son caractére de village-rue actuel.

De la fin du 19éme siécle jusqu'a aujourd’hui, le développement urbain de la commune s'est effectué sous la
forme d'un étoffement progressif du tissu existant, c'est-a-dire a travers un comblement des « dents
creuses » (espaces non béatis) présentes dans le tissu existant, et par un etoffement du tissu villageois en
direction du nord-est. [l s'agit |a d'une logique de développement qu'il serait intéressant de poursuivre dans
les années a venir afin de renforcer la cohérence du tissu villageois qui comporte encore plusieurs dents
creuses.

} Le développement de |'urbanisation a Sainte«Maurﬁ
AN \

"-l JE ‘* Sainte Maura

Moyenne annoe de construcbon
culcy Cacaite

Fond de plan : Cadastre 2010 - Droits de I'Etat réservés
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Aujourd'hui, trois sites principaux d'implantation du bati sont observables sur la commune :

L'ensemble villageols
Saintz-llaure /
Culoisan / ecole
d'agriculture

-
S

Les quelquies

constructions situees

aux abords de la
RD&77
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Le tissu villageois de Sainte-Maure/Culoison

>
4G

Epaississement |
du tissu vers I'est

[+, *| Grande Rue
BT i

Fond de plan : Cadastre 2010 - Droits de |'Etat réservés

Ce tissu présente une urbanisation en
grande partie organisée selon la typologie
« village-rue » le long de la RD78 (route
de Méry) et de la Grande Rue. Toutefois,
un épaississement progressif de ce tissu
en direction du nord-est est a noter. Cet
épaississement est rendu possible grace
a des axes de desserte secondaires
venant prendre appui sur la RD78. Cet
épaississement n'est cependant pas
régulier et comporte plusieurs espaces
non bétis (dents creuses), parfois presque
enclavés. Le  développement de
l'urbanisation dans cette partie de Ia
commune dans les années a venir devra
donc s'effectuer en priorité dans ces
espaces non batis de maniére a renforcer
la cohérence du tissu urbain et & limiter
I'étalement de [l'urbanisation sur le
territoire.

Sur le plan urbain, il est également a regretter la présence de plusieurs voies en impasse. En effet, ce
type de voie ne participe pas au bon maillage du village et génére le plus souvent des espaces tournés

sur eux-meémes.

Les secteurs du chateau de Sainte-Maure (école d'agriculture / lycée privé) et du chateau de Vermoise

el réservés

Fonds de plan : Cadastre 2010 - Droits de | 'Etat

Au sein de ces secteurs, I'urbanisation est atypique dans le sens ou elle résulte des différentes phases
de construction des chateaux. Une implantation des batiments en retrait des voies est a noter.

Il s'agit de deux secteurs guelque peu isolés du reste du tissu villageois (un seul accés : depuis la

RD78).

AUDART/NH/352_r2_rpr.doc
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Le secteur dit des abords de |la RD677

=i = ————r—

Ce secteur correspond & une urbanisation d'opportunité s'apparentant a du mitage au sein des espaces
agricoles. Il s'agit d'un secteur totalement déconnecté du reste du tissu villageois qui présente des accés
dangereux depuis la RD677. La proximité de cet axe routier vis-a-vis des constructions génére en outre
des nuisances sonores pour les résidents.

En raison des différents problémes que ce type d'urbanisation génére (accés, raccordement aux

réseaux, nuisances,...), il convient d'éviter qu'un tel phénoméne de mitage urbain ne se reproduise a
I'avenir sur la commune.

Le secteur de Vannes

Epaississement
du tissu vers 1'est

.® 4| rRO78 N
t

Fond de plan : Cadastre 20110 - Droits de {'Etat réser:vés

L'urbanisation originelle de ce secteur se situe le long de la RD78 et de la rue des Ponts. Le
développement de I'urbanisation dans le hameau de Vannes s'est ensuite progressivement effectué en
direction de I'est grace a la création de voies secondaires.

Il est a noter que le tissu urbanisé du hameau comprend encore plusieurs « dents creuses ». Le
développement de |'urbanisation dans cette partie de la commune dans les années a venir devra donc
s'effectuer en priorité dans ces espaces non béatis de maniére a renforcer la cohérence du tissu urbain et
a limiter I'étalement de l'urbanisation sur le territoire.

Les espaces publics

En matiére d’espaces publics, la commune bénéficie notamment de la présence d'une place publique
devant la mairie, et de trottoirs. Toutefois, il peut étre regretté une absence de frottoirs le long de
certaines voies de la commune, constituant des secteurs parfois dangereux pour les piétons. C'est
notamment le cas au niveau de I'angle RD91/RD78 (voir photo de droite ci-dessous). Toutefois, il est &
souligner que la commune s'attache a réduire progressivement ces secteurs dangereux a travers des
opérations de réfection de voirie.
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Les entrées de village

Les entrées de village de la commune présentent, d'une maniére générale, des paysages de qualité, en
particulier lorsque I'on vient de Barberey-St-Sulpice (vue sur I'église en surplomb).

Cependant, I'entrée de village de Culoison (RD78 quand on vient de Lavau) apparait assez peu lisible
en raison notamment de |a proximité du tissu urbanisé du hameau de La Valotte (commune de Lavau).

Entrée de village de Vannes Entrée de village de Sainte- Entrée de village de Culoison
lorsque 'on vient de Saint- Maure lorsque l'on vient de lorsque l'on vient de La
Benoit-sur-Seine (RD78) Barberey-St-Sulpice (RD91) Valotte - Lavau (RD78)

LE TISSU URBAIN ET L’ARCHITECTURE DU BATI

La commune comporte trois grandes typologies de béti : le tissu ancien, le tissu récent pavillonnaire et le
tissu d'activités.

Le tissu ancien et les constructions traditionnelles

Dans le tissu ancien, les constructions sont généralement
implantées a I'alignement de la voirie, et de maniére perpendiculaire
ou paralléle a la voie. Les constructions sont en outre généralement
implantées en limite séparative. De ce fait, il est parfois possible
d’observer une mitoyenneté entre les constructions.

Fond de plan : Cadastre 2010 -
Droits de I'Etat réservés

Les constructions traditionnelles présentent en outre une architecture typique de la Champagne rurale :

- Volumes allongés importants

- Toitures a deux pans (et croupes éventuelles ou demi-croupes), pente voisine de 45 degrés
- Hauteur : Rez-de-chaussée + combles aménageables (en général)

- Présence de lucarnes et/ou d'auvents

- Toitures a basse goutte

- Utilisation de matériaux traditionnels : pan de bois, brique, craie, tuile plate en terre cuite
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T
111 .

nd 3

Enfin, concernant les cldtures, celles-ci sont, dans le tissu ancien, constituées par une majorité de murs
bahuts surmontés de dispositifs & claire-voie, doublées ou non de haies vives. Quelques murs pleins sont
egalement a noter.

LHABITAT ACTUEL

Le tissu récent pavillonnaire

Ce tissu d'habitat s'est développé au sein de la commune a partir
des années 1970, essentiellement sous la forme d'opérations
d'aménagement (lotissements). Les constructions sont
généralement implantées en milieu de parcelle, avec un retrait
vis-a-vis de la voie et des limites séparatives. Dans les
lotissements les plus anciens, le retrait par rapport aux limites
séparatives est moins prononcé.

En terme d'ambiance, les caractéristiques urbaines du tissu récent de type pavillonnaire conférent une
impression de densité moins marquée qu'au sein du tissu ancien, et générent un front urbain moins
lisible.

Les formes architecturales au sein du tissu récent sont trés variees :

- Toits & 2 pans ou plus a inclinaison variable
- Hauteurs : Rez-de-chaussée + combles aménageables (parfois sur sous-sol)
- Volumes et formes des batiments variables. Tons des murs plutét clairs.

- Développement des énergies renouvelables sur certains batiments (panneaux solaires)

Enfin, concernant les cldtures, celles-ci sont, dans le tissu récent, constituées par une majorité de murs
bahuts surmontés de dispositifs a claire-voie, doublées ou non de haies vives. Quelques murs pleins sont
également a noter.
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Le tissu récent d’activités

La zone d'activitts communale présente un tissu urbain et une architecture trés spécifiques. Il est
notamment a noter :

I'absence de mitoyenneté entre les batiments,

['uniformité des hauteurs,

les formes assez simples des constructions (cubiques / rectangulaires),

la presence de toitures a un ou 2 pans,

une majorité de bardages métalliques d'assez bonne facture.

LE PAYSAGE

LES AMBIANCES PAYSAGERES

Les ambiances paysagéres sur la commune sont variables selon les milieux :

Lt
rIxt 4
]

Les zones humideas i
et boisements de la [ 27—
vallee de Seine et

des Terres
| Cocasses

Les zones agricoles

\ .| leszones |

urbanisees

P4

~ -~
To—

/

_—
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Ambiances et découvertes visuelles dans le village

Un tissu ancien doté de réelles
qualités paysageres.

La proximité immédiate des
boisements de la vallée de
Seine, tout comme la présence
de plantations d‘arbres de haute
tige dans le village, renforcent le
caractére verdoyant de celui-ci
et conférent des paysages
urbains aux qualités

intéressantes.

A regretter : les réseaux aériens
(électricité, téléphone) qui
nuisent quelque peu au paysage
urbain.

Ambiances et découvertes visuelles dans |la vallée de Seine

La Seine a génére des
paysages de grandes qualitss.
Les boisements et la
végétation permettent de
saisir le rythme des saisons.
Les zones humides et la
présence de I'=au donnent un
paysage profond, avec des
effats visuels remarquables.
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Ambiances et découvertes visuelles dans le massif boisé dits des Terres Cocasses

Un milieu qui structure de
maniére intéressante la plaine
agricole.

Toutefois, ce massif semble
parfois un peu anarchique
dans son organisation : un
meilleur entratien serait
susceptible d'améliorer
davantage les qualités
paysageres de celui-ci.

Ambiances et découvertes visuelles dans les zones agricoles

Les zones agricales en
openfield donnent a voir des
vues trés longues, avec un
horizon qui semble parfois sans
limite.

Quelques éléments naturels,
tels que des lignes d'arbres /
d‘arbustes viennent apporter
des repéres visuels au sein de
ce paysage. En raison de leur
réle structurant, il apparait
important de préserver ces
éléments naturels.

Les légéres ondulations du
relief présentes sur le territoire
permettent également de
structurer quelque peu ce
paysage un peu monotone.

SYNTHESE

Sur un plan géneéral, la commune de Sainte-Maure présente un paysage intéressant, caractérisé notamment
par une assez bonne facture villageoise ainsi que des zones humides et boisées qui structurent le paysage
communal et participent a la qualité du cadre de vie.

La présence de réseaux aériens dans le village (fils électriques, téléphoniques,...) ainsi que certaines
constructions récentes parfois mal intégrées dans le tissu ancien nuisent toutefois quelgue peu aux qualités
paysagéres communales. Dans les années a venir, il s’agira donc sur la commune de favoriser
I'enfouissement des réseaux mais aussi de favoriser une bonne insertion des nouvelles constructions /
opérations urbaines dans le tissu existant.
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CHAPITRE II -
ECONOMIQUES,
SERVICES, LES
DEPLACEMENTS

LES DONNES DEMOGRAPHIQUES ET SOCIO-
LES EQUIPEMENTS
INFRASTRUCTURES ET

ET LES
LES

LA DEMOGRAPHIE

L'EVOLUTION DE LA POPULATION

SAINTE-MAURE

Annees 1962 1968 1975 1962 1990 foe@ 2007
Population 565 706 1003 1178 1218 1211 1473
Variation 8.2% 42.1% 17 4% 34% -0.6% 21.6%

Sources nsee RP1968 a 1990 dénombremeants - RP1999 et RP2006 axplotations principales

Evolution de la population

16800 -

| ¥
e

1000 /

800 _/

€00

Population

18682 1968 1975 1982 1880 1999 2007

Années de recensement

L'évolution de la population de Sainte-
Maure, entre 1962 et 2007, est caractérisée
par quatre grandes phases d'évolution :

entre 1962 et 1968 : trés légere
progression de |la population (+41
habitants)

entre 1968 et 1982 : hausse trés
importante de population (+472
habitants)

entre 1982 et 1999 quasi-
stagnation de la population (+33
habitants)

entre 1999 et 2007 : reprise de la
croissance de la population (+262
habitants), mais qui est en partie
virtuelle car elle prend en compte
les internes majeurs du lycée

agricole (entre 200 et 300 internes en moyenne chaque année) Ces derniers n'étaient pas

comptabilisée dans la population avant 2006.

Le dernier chiffre officiel de I'INSEE concernant I'évolution de la population sur la commune est e
suivant : 1412 habitants en 2010 en population municipale et 1654 habitants en population totale (c'est-

a-dire en comptant les éléves du lycée).

Conclusion : Une population communale qui est, d'une maniére générale, en croissance depuis 1968,
mais qui connait des périodes de stagnation voire de légére diminution.
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LES FACTEURS D'EVOLUTION DE LA POPULATION

[SAINTEMAURE L'analyse du tableau et du graphique
Taux de variation de la population Ci_contre permet de montrer que
Périodes 1968-1975 1975-1982 1982-19%0 19%0-1993  1993-2008 l, . I t d | ' t
A = = = = = évolution e a  population
Naissances 50 70 73 82 73 communale est directement lice a
Balaeinatdral i 0 A 10 = I'évolution du solde migratoire :

Solde migratoire 295 155 36 -17 2688

Taux de variation annuel 52% 23% 04% 0.1% 25%

Taux de variation dd au solde naturel 0.0% 03% 00% 0.1% *0.1% = ce SDIde est fortement positif
Taux de variation dd au solde migratoire 51% 2.0% 0.4% -0.2% 2.5% .
Sources insee RP1868 a 1950 ngn:n-nrermn:s - RP1999 et RF2006 expiottaucns principales - Etat civil Entre 1 963 Et 1 982' DUIS

devient quasiment nul entre
1982 et 1999.

Taux d'évolution

oo - ce solde repart & la hausse

5.0% - -t } - - entre 1999 et 2006.
B e g gt .
g .0 _ | _ | Le solde naturel est quant a lui reste,
2 dune maniere generale, quasiment
T 20w = = ; " nul depuis 1968 (variation entre +20
B o ! I et -6 habitants).

00% m ] _-—

-1.0% 4

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1580-19889 1895-2006

|Annuel = Naturel OMigrataire

LA STRUCTURE PAR AGE

POP G2 - Popu'mlon par ﬂrande tranche d'jge Entre 1999 et 2007, “ eSt pOSSible de COI’lStater
a Sainte-Maure un léger rajeunissement de la
population :

- en effet, en 1999, les 15-29 ans
représentaient 15 % de la population
totale de la commune, contre 20% en
2007,

- entre 1999 et 2007, |égére diminution de
la part des tranches d'age 45-59 ans et
60-74 ans sur la commune.

C-12ans 15-20ans 30-$+ans 45-5%ars  60-74ans TSansou+
[ el B 2007
Sources  insee. RF 1999 =f RP2007 sxploitabions prncipales

Toutefois, ce rajeunissement de la population est a relativiser car il est di en partie a la prise en compte,
pour 2007, des internes majeurs du lycée agricole (ce qui n'était pas le cas dans les recensements
précédents).
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LA COMPOSITION DES MENAGES

Le nombre de ménages sur la commune est en augmentation constante depuis 1975 (295 en 1975 ; 523 en
2007), tandis que la taille moyenne des ménages a l|égérement diminué depuis 1968 (3,4
personnes/ménage en 1968 contre 2,5 personnes/ménage en 2007).

Celte situation s'explique par un phénoméne général de desserrement des ménages (augmentation des
familles de type monoparental, départ des enfants atteignant I'age adulte,...).

LE NIVEAU D’ETUDES

Niveau de formation de |a population mauracienne en 1999 et 2007 :

FOR G2 - Diplome le plus élevé de Ia population non scolarisée de 15 ans ou plus

aycun 2ipidms
Centficat c"études primaires

BEPC. nreval dat coiléges

CiB ou BEP
Baccalaureat ou byevst orofesniorns
Digidme d& neveau bac +2

Dipldme g2 niveaw supsneur 3 bac +2

% t 5 1a 15 el 13 Eh} 3

t

[ == | 2007

Sources Insee RF1989 of RP2007 expiofanons princpales

D'une maniére générale, le niveau de formation de la population est en hausse (davantage de titulaires
d'un baccalauréat, brevet professionnel, Bac+2 ou supérieur, entre 1999 et 2007).

LE LOGEMENT

COMPOSITION DU PARC DE LOGEMENT

Catégories et types de logements
Sources : Insee, RP1999 et RP2006 exploitations principales

2007 % 1999 %o
Ensemble 543 100,0% 470 100,0%
Résidences principales 523 96,4% 458 97 4%
Résidences secondaires et logements occasior 4 0.8% 4 0,9%
Logements vacants 15 2,8% 6 1,7%

Entre 1999 et 2007, le nombre de logements sur la commune a augmenté de maniere relativement
importante, évoluant de 470 unités en 1999 a 543 unités en 2007.

C'est le nombre de résidences principales qui a le plus augmenté durant ces deux periodes, eévoluant de 458

unités en 1999 & 523 en 2007 (R.P.= logement dans lequel une ou plusieurs personne(s) demeure(nt) la
plus grande partie de I'année).
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Le nombre de résidences secondaires est quant a lui resté stable entre 1999 et 2007, alors que le nombre
de logements vacants était en progression, mais restait tout de méme relativement faible par rapport a
I'ensemble du parc de logement.

En effet, le taux de logements vacants sur la commune représentait seulement 2,8% de I'ensemble du parc
en 2007. Or, on estime gu'un taux correct pour assurer le renouvellement du parc et la fluidité du marché
doit étre aux alentours de 5%.

Ce faible taux de vacance souligne une demande en logement assez forte sur la commune en 2007.

TYPOLOGIE DES RESIDENCES PRINCIPALES

En 2007, les maisons individuelles ou les fermes représentaient 98,7 % des résidences principales de la
commune.

Cette situation est due notamment au caractére semi-rural de la commune et a la vague de construction de
maisons individuelles des années 1970-1980.

STATUT D'OCCUPATION DES RESIDENCES PRINCIPALES

En 2007, seules 22 R.P. (Résidences Principales) de la commune avaient un statut de location, soit 4,3%
seulement de I'ensemble du parc de R.P.

L'un des enjeux possibles sur la commune & l'avenir serait donc de favoriser le développement de |'offre de
logements a louer sur le territoire afin de permettre notamment aux jeunes de la commune ne pouvant
acceder a la propriété de rester a Sainte-Maure.

NIVEAU DE CONFORT DES RESIDENCES PRINCIPALES

D'une maniére générale, les logements de la commune disposent d'un niveau de confort assez bon. En
effet, en 2007, 96,5 % des résidences principales disposaient de baignoire ou douche et W.C. a l'intérieur du
logement.

AGE DU PARC DE LOGEMENT
Le parc de logements & Sainte-Maure est assez diversifié au niveau de I'dge des constructions. En effet, en
2007, on recensait :
- environ 23% des R.P. achevées avant 1949
- 27%des R.P. achevees entre 1949 et 1974
- 29% des R.P.achevées entre 1975 et 1989
environ 21% des R.P. achevées entre 1990 et 2004

Ces chiffres témoignent de la raréfaction progressive des constructions anciennes patrimoniales. Au vu de
cette situation, il serait intéressant a l'avenir de favoriser la protection de ce patrimoine bati et
éventuellement de le réhabiliter.
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EVOLUTION DE LA CONSTRUCTION NEUVE

Evolution de la construction neuve a Sainte-Maure entre 1995 et 2009 :

SAINTE-MAURE

Evolution de la construction neuve

Pérlode 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007] 2008 | 2008 |
Autorisés 1 7 9 8 18 14 1 1B 0 3 4 § 7 16
Commencés o 4 8 12 1B W 7 13 8 9 & 6 2 12 N

Source - Direction Régionale de | Equipement (données SITADEL)

Evelution de la construction neuve

Nombre
=]

1995 1986 1997 1898 1989 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

|

Autarises — — Commences [

Entre 1995 et 2009, la construction neuve a Sainte-Maure a été trés irreguliere, avec des variations
comprises entre 0 et 16 logements produits annuellement. Des pics de construction ont eu lieu en 1999-
2000, 2002 et 2008-2009.

Depuis 1995, la moyenne de construction annuelle qui peut étre établie sur la commune correspond a
environ 8 logements produits/an.

LE BESOIN EN LOGEMENTS

Rappel concernant I'évolution de la population :

A Sainte-Maure, entre 1982 et 2007, la population a augmenté en moyenne de 1% par an.

Le besoin en logements :

Le besain en lagements est compose .

du nombre de logements nécessaire au

maintien de la population en place (point du nombre de logements
mort) = production necessaire pour assurer 4. permettant d'assurer la
le renouvellement du parc (desserrement croissance démographique

des menages, fluidite de la vacance...)
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Pour déterminer le besoin en logements de la commune, trois hypothéses d'évolution de la population
peuvent étre envisagées :

1 2 3

Stabilité de la population : Une évolution de la population Une evolution dynamique de la
+0% par an. « au filde I'eau » : +1% par an. population : +2% par an.
En 2020 © 1473 habitants  EN 2020 : 1693 habitants En 2020 : 1944 habitants

(soit un gain de 220 habitants) (soit un gain de 471 habitants)

1 | |

Dans le cadre de cette Dans le cadre de cette Dans le cadre de cette
hypothese, il pourrait hypothése, il pourrait hypothése, il pourrait
raisonnablement étre raisonnablement étre estimé raisonnablement étre estimé
estimé un besoin' de 70 i un besoin de 130 logements un besoin de 200 logements
1095;39”"5 supplementaires  sypplémentaires sur 10 ans supplémentaires sur 10 ans
sur 10 ans

. ) (soit 13 logements a (soit 20 logements a
(soit 7 logements a produire / an) produire / an)

produire / an)

Les besoins en foncier pour 'habitat :

En fonction des hypothéses d'évolution de la population présentées ci-avant, il peut étre estime les besoins
suivants en matiere de foncier a vocation d'habitat :

1 2 3

Stabilits de la_population - Evolution de la population « au Evolution dynamique de la

S fil de l'eau » : besoin de 130 population : besoin de 200
besoin de 70 logements logements lagements
Un besoin de 5,8 hectares Un besoin de 10,8 hectares Un besoin de 16,6 hectares

a raison de 12 logements /ha 3 raison de 12 logements/ha  a raison de 12 logements / ha

Un besoin de 3,8 hectares Un besoin de 7,2 hectares Un besoin de 11,1 hectares
araison de 18 logements/ha 3 raison de 18 logements/ha  a raison de 18 logements / ha

Un besoin de 2,8 hectares Un besoin de 5,2 hectares Un besain de 8 hectares
a raison de 25 logements /ha 3 raison de 25 logements/ha & raison de 25 logements / ha

A titre d'information, le foncier non bati encore disponible pour I'habitat au sein du tissu villageois (zones
urbaines et a urbaniser) s'éléve a environ 30 hectares. Toutefois ce chiffre est a relativiser car certains de
ces terrains non batis font partie d'une unité fonciére comprenant des terrains déja urbanisés (il s'agit en
effet parfois d'arriéres de corps de ferme, de cours,..., qui ne pourront finalement peut-étre pas étre
mobilisés pour la réalisation de nouvelles habitations). En outre, de nombreux terrains non bétis ne pourront
probablement pas partir a I'urbanisation a court ou moyen terme car leurs propriétaires ne sont pour le
moment pas vendeurs.
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L'ECONOMIE LOCALE

L'EMPLOI

La population active

En 2007, les 15-64 ans représentaient 1022 habitants sur la commune. lls se répartissaient de la maniére
suivante :

EMP G1 - Population de 15 a 64 ans par
type d'activité en 2007

Autres nactifs
74%
Endiants___
192%

Retrates Act®s ayart
9.5% n emaie
Chémevrs £0.5%
4.1%

Source ' Insee, RF2007 explotation priincipale

Le chémage

En 2007, le taux de chdmage communal était moins élevé qu'en 1999 : ce taux était en effet de 8,6 % en
1999, contre 6,4 % en 2007 (source : |.N.S.E.E./R.P.99 et R.P.2007). || demeurait inférieur au taux de
chdmage départemental (12,4% en 2007).

Le chémage touchait, en 2007, plus particuliérement les femmes que les hommes (en 2007 : 63,4% de

femmes parmi les chémeurs recensés). Il touchait en outre plus particulierement les 15-24 ans (difficultés
liges a |'arrivée sur le marché du travail).

LE Tissu ECONOMIQUE

L'activité agricole (source : Recensement Général Agricole de 2000)

La superficie totale de la commune s'éleve a 2097 ha, dont
1556 ha sont utilisés pour I'agriculture (Surface Agricole Utile
des exploitations). L'activité agricole occupe donc une place
relativement importante dans I'économie de la commune.

Le nombre d'exploitations est en baisse sur la commune, évoluant de 34 unités en 1988, a 23 unités en
2000. En 2010, la commune comptait 16 exploitants agricoles a temps complet (dont le lycée agricole
producteur de vaches laitiéres).

Parallélement & cette tendance, il est possible de relever que les exploitations mauraciennes sont de plus
en plus vastes et de moins en moins morcelées sur le territoire (surface moyenne des exploitations en
2000 : 98 ha, contre 68 ha en 1988).

La majeure partie des terres agricoles de la commune est dédiée aux cultures céréaliéres (blé, orge et

escourgeon). La culture de colza est également présente sur la commune, tout comme les activités de
maraichage (culture d’asperges notamment).
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La commune compte en outre un élevage de bovins (vaches laitiéres — 120 animaux). En lien avec la
présence de cet élevage, des espaces de patures pour les animaux sont présents sur le territoire.

Les vaches laitieres présentes sur la commune fournissent une production de lait destinée a I'Appellation
d'Origine Contrdlée (A.0.C.) Chaource (fabrication de fromage). De ce fait, la commune de Sainte-Maure
est en A.O.C. Chaource.

Il est également possible de relever la présence de quelques arbres fruitiers (vergers) au sein du finage.

Les autres activités économiques

A Sainte-Maure, hormis l'activité agricole, on pouvait notamment relever parmi les 55 établissements
economiques recenseés en 2010 par 'LN.S.E.E. :

- 2 établissements de serrurerie/métallerie,

- 2 établissements de peinture/revétements,
- 2 plombiers,
- 2 établissements de vente de chauffages,

- 1 électricien,

- 1 couvreur,

- 1 apiculteur,

- 3 établissements de magonnerie/terrassement,

- 1 producteur-récoltant de vin,

- 1 cabinet de soins a domicile,

- 1 restaurant,

- Une boulangerie,

- 2 établissements comptables,

- un agent d’assurance,

- 3 bureaux d'études (ingénierie, conseil,...),

- Un établissement commercial de textile,

- un fabricant de textile,

- 4 établissements de location/vente de biens immobiliers,
- Une entreprise de télécommunications (France tefecom),
- 3 transporteurs routiers (voyageurs, marchandises),

- 2 réparateurs de veéhicules/machines,

- un salon de coiffure,

- un commerce de détail alimentaire,

- 2 commerces de gros de fournitures,

- une école de conduite.
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Au total, la commune comptait 19 artisans et 9 commerces en 2010, dont quelques commerces et
services de proximité : salon de coiffure, point multi-services (boulangerie, point poste, épicerie, point
presse, restauration rapide et point bancaire).

LES EQUIPEMENTS ET SERVICES D'INTERET GENERAL

LES EQUIPEMENTS GENERAUX

En matiére d'équipements / services généraux, la commune compte :

Une mairie (services administratifs)
Un atelier communal
Un garde-champétre

Un point poste (tenu par la boulangerie)
Un Centre de Premiére Intervention (C.P.l.) : 14 pompiers volontaires
Deux cimetiéres : un a Vannes (complet) et un & Sainte-Maure (non complet). Présence également a

Sainte-Maure de 2 columbariums (la construction d'un 3°™ est prévu).

EQUIPEMENTS SCOLAIRES

Sur le plan scolaire, la commune comprend les équipements suivants :

v

Maternelle : existence d'une école, comprenant 40 eléves en
2010.

Primaire/élémentaire : existence d'une école, comprenant 67
éléves en 2010.

College : les éléves sont dirigés vers le college Euréka a
Pont-Sainte-Marie.

Lycée : les éléves sont dirigés vers les lycées de Troyes et/ou vers le lycée privé de la commune.
Lycée privé de Sainte-Maure : 404 eleves en 2010.

Services périscolaires :
- Accueil de Loisirs Sans Hébergement (A.L.S.H.) : 62 inscrits en juillet 2010.
- cantine : 50 inscrits en moyenne

- garderie : 70 inscrits.

EQUIPEMENTS SPORTIFS ET DE LOISIRS

En terme d'équipements sportifs et de loisirs, la commune compte :

Un terrain de football

Un terrain de tennis
Un terrain de handball
Un terrain de basket
Un boulodrome
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- Un parcours de santé
- Un gymnase privé au lycée de Sainte-Maure

EQUIPEMENTS SOCIO-CULTURELS

En matiére d'équipements socio-culturels, il peut étre recensé sur la
commune :

- Une salle polyvalente
- Une salle socioculturelle

EQUIPEMENTS RELATIFS AUX COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

En matiére de communications électroniques, la commune dispose d'un cable central de haut débit. Des
projets d'opérateurs privés pour réaliser des extensions de ce réseau haut debit sont en cours sur le
territoire.

SERVICES SOCIAUX ET EQUIPEMENTS DE SANTE

Concernant les services sociaux et les équipements de santé, la commune compte :
- un Centre Communal d'Action Sociale (C.C.A.S.)
- une infirmiére en activité.

En outre, les services de I'Aide & Domicile en Milieu Rural interviennent fréequemment sur la commune. Leur
sieége est basé a Barberey-Saint-Sulpice.
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VIE COMMUNALE ET ASSOCIATIVE

La vie associative est importante & Sainte-Maure, avec la présence sur la commune d'une vingtaine
d'associations (voir tableau ci-aprés).

ASSOCIATION

USSM Section Handball & section
Tennis

Essor sportif et culturel
du Melda

Sainte-Maure Peangue

Anmcale des Ancrens Combaitants

AAPPMA de Ste- Muure (péche)

Saciété de Chasse

Comité des Fétes

|

Comité Social du Personnel Communal

Amicale des Sapewrs Pompiers
Voloumires

Association des Parents d'CEléves

Gymmnastique Volontaire
Association de I'Outil en Main de
Suinte-Maure

Les Anus de Satoubous

Alemana-Danse

Avenir Canin des Lys (Agility}

Le Temps de Suspension (Yogn)

Dans le cadre ou en paralléle de cette vie associative sont organisées
plusieurs manifestations au cours de I'année :

- un vide-grenier (dernier week-end mois d'aodt),
- un marché de Noél (mi-décembre),

- cirgue (deux a trois fois par an).

Une déviation du trafic routier est mise en place a |'occasion du marcheé de
Noél et du vide-grenier.

LES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT

Le réseau routier

Avec la présence de trois infrastructures routiéres structurantes sur son territoire (voir carte ci-aprés), la
commune de Sainte-Maure dispose d'une bonne desserte avec les territoires voisins.

Ces axes routiers sont :

- La RD78, qui traverse tout le tissu villageois et permet de rejoindre la rocade de
contournement de I'agglomération troyenne au sud,

- La RD91, qui permet de rejoindre Barberey-Saint-Sulpice a I'ouest

- La RD78a, qui permet de rejoindre le hameau de Fouchy (commune de La Chapelle St-Luc)

au sud-ouest
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La RD677 est également présente sur le finage (en limite est du finage) mais n'est pas reliee au tissu
villageois et ne fait que traverser le territoire.

500 1500
0 1000 2000 m

S
.
i

RD677

e R

Fréquentation

La voie la plus fréquentée de la commune est la RD677, avec 11588 véhicules/jour, en moyenne, en
2007. Le trafic, sur cet axe, est en augmentation depuis 2000 (8647 véhicules/jour en 2000).

A part quelgues constructions situées aux abords de cet axe, les sites urbanisés de la commune ne sont

pas impactés par les nuisances induites par la fréquentation de cette route (bruit, pollution) en raison de
leur éloignement important vis-a-vis de la RD677.

Zones accidentogénes

Quelques secteurs accidentogénes sont & noter sur la commune, en particulier dans le tissu villageois, au
niveau des intersections a angle droit avec implantation de batiments en limite de voirie (faible visibilité
pour les automobilistes).
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En outre, 2 Vannes, les accés a I'église sont peu pratiques pour les piétons (absence de trottoirs autour
de I'église).

Par ailleurs, la vitesse parfois importante des véhicules sur la RD78 est susceptible de constituer un
risque pour les piétons. Cette vitesse est toutefois fortement réduite dans le ceeur du village grace a la
présence d'un giratoire, de chicanes et d'une zone 30 aux abords de la mairie.

En matiére d'accidentologie, il peut également étre souligné la
dangerosité des accés pour les quelques constructions implantées aux
abords de la RD677 (vitesse élevée des véhicules sur cet axe).

Enfin, le manque de chemins paralléles a la RD78 sur la commune oblige les piétons et cyclistes a
emprunter cet axe pour se rendre & Saint-Benoit-sur-Seine ou Lavau depuis le village, ce qui n'est pas
idéal du point de vue de la sécurité de ces usagers eu égard au manque de trottoirs le long de cet axe a
certains endroits et & la vitesse parfois excessive des automobilistes. Un projet communal de création
d'une voie cyclable le long de ladite RD, dans le cadre du remembrement en projet sur le territoire, serait
susceplible de remédier a cette problématique.

LES DEPLACEMENTS

LES TRANSPORTS EN COMMUN

Il existe, sur la commune, une ligne de cars (Courriers de I'"Aube) pour
les collégiens, gérée par le Conseil Général :

- laligne 12 Troyes / Plancy I'abbaye.

Cette ligne comprend 5 arréts sur la commune (1 a Culoison, 2 a
Sainte-Maure et 2 & Vannes).
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LES CIRCULATIONS DOUCES

En dehors du tissu villageois, il existe & Sainte-Maure un réseau de
chemins ruraux / sentiers qui irrigue les espaces naturels et agricoles de
la commune. Ce réseau offre des potentialités intéressantes pour des
itinéraires de promenade, d'autant que certains de ces chemins partent
des zones d'habitat du village et facilitent I'accés aux milieux naturels pour
les habitants.

En matiére de circulations douces, il est en outre a noter la proximité de la voie verte du canal de la
Haute-Seine, qui traverse partiellement la commune

LES CIRCULATIONS AGRICOLES

Il n'existe pas de problemes particuliers sur la commune en matiere de dessertes agricoles.

Un projet de rocade agricole est en cours de réflexion dans le cadre du remembrement en projet sur la
commune.

LA PRISE EN COMPTE DE L’ACCESSIBILITE

Le décret n°2006-1658 concerne les prescriptions techniques pour l'accessibilité de la voirie et des
espaces publics.

Le document d'urbanisme devra tenir compte pour la voirie du plan de mise en accessibilité de la voirie et
des aménagements des espaces publics (PAVE) de la commune lorsqu'il existe.

A Sainte-Maure, la réalisation dudit plan de mise en accessibilité va éire réalisée prochainement par le
biais de la communauté de communes Seine Melda Coteaux.

LE STATIONNEMENT

Les infrastructures publiques de stationnement

En matiére de stationnement, I'offre publique existante sur la commune se compose de :
- 40 places de stationnement matérialisées devant |'église de Sainte-Maure

- 60 places de stationnement matérialisées mais non délimitées disséminées dans le centre-
bourg le long de la route de Mery

- 3200 m? de places de stationnement non matérialisées au niveau de la salle polyvalente.
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D'une maniére générale, cette offre apparait aujourd'hui suffisante pour repondre aux besoins en
stationnement induits par |a présence des équipements communaux.

Les modes de stationnement

Le stationnement des particuliers s'effectue soit sur la propriété, soit sur la voirie (et notamment sur des
places publiques de stationnement existant dans les lotissements).

D'une maniére générale, le stationnement a Sainte-Maure est relativement peu « anarchique » (assez
peu de voitures génent la circulation).
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CHAPITRE IIl - SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

ENVIRONNEMENT SOCIAL ET URBAIN

Sainte-Maure est une commune auboise située au nord de I'agglomération troyenne, a environ 7 kilométres
de la ville-centre. |l s'agit d'une commune semi-rurale de 2097 hectares qui comptait 1421 habitants en
2008.

Elle fait partie de la communauté de communes Seine Melda et Coteaux Champenois qui regroupe 17
communes. Sainte-Maure fait également partie de I'aire du Schéma de Cohérence Territoriale (S5.C.0.T.) en
cours de réalisation.

L'arigine de la commune remonterait au moins au llléme siécle aprés J-C.

Le nom de la commune serait lié & Sainte-Maure, sainte patronne née a Troyes en 827 et décédée en 850.
D'une riche famille parisienne, elle employa sa courte vie & des ceuvres charitables (hopitaux,...). Elle fut
inhumée dans la commune, dans un sarcophage de pierre, placé dans une crypte de la premiére église du
village, a la fondation de laquelle elle avait contribuée.

Bien qu'aucun document ne l'atteste avant le Xlléme siécle, il est probable que la commune prenne la
dénomination de Sainte-Maure dés I'inhumation de la sainte dans la commune (IXéme siécle).

Durant le Moyen-Age et la Renaissance, les villages/hameaux de Sainte-Maure, Culoison, Vannes et
Charley (entre Sainte-Maure et Vannes) vivent de maniére plus ou moins autonome et sont dirigés par des
seigneurs locaux.

Entre le Xlléme et e XVIéme siécle, est construite I'église de Vannes, puis entre le XVéme et le XVIléme
siécle est construite I'église actuelle de Sainte-Maure. La construction du chateau de Vermoise date quant &
elle du début du XViéme siécle, tandis que celle du chateau de Sainte-Maure se situe entre le XVIliéme et le
XIXeme siécle. La construction du chateau de
Sainte-Maure correspond également a la disparition progressive du hameau de Charley.

Lors de |a réorganisation administrative de 1790, sont créées les trois communes de Sainte-Maure, Culoison
et Vannes. Le 28 pluviése an VI, la réorganisation supprima dans I'Aube 40 communes. Dans ce cadre,
Vannes et Culoison furent rattachées a Sainte-Maure.

Au cours du XIXéme siécle, la commune se désenclava progressivement grace a la construction de routes.
Sur le plan économique, la commune connut un développement non négligeable grace a la bonneterie &
domicile.

En 1944, 'évéché de Troyes fit I'acquisition du chateau de Sainte-Maure, propriété du prince de Faucigny-
Lucinge, pour y installer une école d'agriculture qui est encore en activité de nos jours (lycée privé de Sainte-
Maure). En 1948, ce domaine fit ensuite 'objet d'une donation aux Marianistes (société religieuse de Marie).

Concernant le développement de I'urbanisation de la commune, celui-ci s'est trés tot effectué (depuis le
Moyen-Age) le long de la route de Mery-sur-Seine et de la Grande Rue, conférant a la commune son
caractére de village-rue actuel.

Puis, de la fin du XIXéme siécle jusqu'a aujourd’hui, le développement urbain de la commune s'est effectué
sous la forme d'un étoffement progressif du tissu initial, c'est-a-dire a travers un comblement des « dents
creuses » (espaces non batis) présentes dans le tissu existant, ainsi qu'a travers un étoffement du tissu
villageois en direction du nord-est.

Il s'agit Ia d'une logique de développement qu'il serait intéressant de poursuivre dans les années a venir afin
de renforcer la cohérence du tissu villageois qui comporte encore plusieurs dents creuses.
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Dans le secteur Sainte-Maure/Culoison, le tissu urbain présente une urbanisation en grande partie
organisée selon la typologie « village-rue ». Toutefois, un épaississement progressif de ce tissu en direction
du nord-est est rendu possible grace a la création d'axes de desserte secondaire venant prendre appui sur
la RD78. Cet épaississement n'est cependant pas régulier et comporte plusieurs espaces non batis, parfois
presque enclavés. Le développement de |'urbanisation dans cette partie de la commune dans les années a
venir devra donc s'effectuer en priorité dans ces espaces non bétis de maniére a renforcer le tissu urbain et
a limiter I'étalement de I'urbanisation sur le territoire.

Au sein de ce secteur, il est en outre a regretter la présence de plusieurs voies en impasse. En effet, ce type
de voie ne participe pas au bon maillage du village et génére le plus souvent des espaces tournés sur eux-
meémes.

Dans le secteur du hameau de Vannes, |'urbanisation originelle se situe le long de la RD78 et de la rue des
Ponts. Le développement de l'urbanisation dans ce hameau s'est ensuite progressivement effectué en
direction de I'est grace a la création de voies secondaires. Il est a noter que le tissu urbanisé du hameau
comprend encore plusieurs dents creuses. Le développement de |'urbanisation dans cette partie de la
commune dans les années a venir devra donc s'effectuer en priorité dans ces espaces non batis de maniére
a renforcer le tissu urbain et a limiter I'étalement de I'urbanisation sur le territoire.

Le territoire communal comprend également d'autres secteurs d'urbanisation isolés des deux secteurs
urbains principaux que sont Sainte-Maure/Culoison et Vannes. |l s'agit du secteur du lycée prive, du secteur
du chateau de Vermoise et d'un secteur de mitage urbain situé le long de la RD677. Les deux premiers de
ces secteurs correspondent a des sites d'urbanisation ayant pour origine le développement historique de la
commune (il s'agit d'anciennes constructions seigneuriales). L'un des enjeux pour le P.L.U. sera donc de
favoriser la préservation des qualités patrimoniales de ces sites et éventuellement de prévoir leur extension.
Concernant les constructions implantées le long de la RD677, il s'agit d'un développement urbain
d'opportunité s'apparentant 2 du mitage au sein des espaces agricoles. Il s'agit d'un secteur totalement
déconnecté du reste du tissu villageois qui présente des acces dangereux depuis la RD677. La proximite de
cet axe routier génére en outre des nuisances sonores pour les résidents. L'un des enjeux du P.L.U.
concernant ce secteur sera donc de limiter fortement voire interdire leur développement a I'avenir.

En matiére d'espaces publics, la commune bénéficie notamment de la présence d'une place publique devant
la mairie, et de trottoirs. Toutefois, il peut étre regretié une absence de trottoirs le long de certaines voies de
la commune, constituant des secteurs parfois dangereux pour les piétons. C'est notamment le cas au niveau
de l'angle RD91/RD78. Il peut étre souligné que la commune s'attache a réduire progressivement ces
secteurs dangereux a travers des opérations de réfection de voirie.

Outre les églises et les chateaux, l[a commune bénéficie également d'un patrimoine bati ancien qui participe
a l'identité et a la qualité du cadre de vie de la commune (fermes traditionnelles, petit patrimoine,...). Par
conséquent, il serait intéressant dans le cadre du projet communal de favoriser la protection voire la
réhabilitation de ce patrimoine.

Concernant I'aspect paysager, il s'avére que la commune de Sainte-Maure présente un paysage intéressant,
caractérisé notamment par une bonne facture villageoise ainsi que par des zones humides et boisées qui
structurent le paysage communal et participent a la qualité du cadre de vie. La présence de réseaux aériens
dans le village (fils électriques, téléphoniques,...) ainsi que certaines constructions récentes parfois mal
intégrées dans le tissu ancien nuisent toutefois quelgue peu aux qualités paysagéres communales. Dans les
années a venir, il s'agira donc sur la commune de favoriser I'enfouissement des réseaux futurs ainsi qu'une
bonne insertion des nouvelles constructions et opérations urbaines dans le tissu existant.

Sur le plan démographique, la population communale présente une tendance générale de croissance depuis
1968. Toutefois, celle-ci a connu des périodes de stagnation voire de légére diminution. Ainsi, depuis 2007,
la population communale connait une légére diminution (-50 habitants). La municipalité, consciente de cette
situation, souhaiterait relancer la croissance démographique sur le territoire afin notamment de renouveler la
population et de valoriser les équipements et services publics de la commune, en particulier scolaires.

Le taux de logements vacants sur la commune représentait seulement 2,8% de I'ensemble du parc en 2007.
Par conséquent, afin de permettre une relance de la croissance de la population sur le territoire, il convient
d'offrir dans les années a venir de nouvelles possibilités de construction de logements sur la commune.
Dans le cadre de ces nouvelles constructions de logement, un renforcement de |'offre actuelle concernant
les logements locatifs pourrait &tre opéré sur le territoire. En effet, en 2007, seules 22 résidences principales
de la commune avaient un statut de location, soit 4,3% seulement de I'ensemble du parc. Favoriser le
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développement de l'offre de logements a louer sur le territoire permettrait notamment aux jeunes de la
commune ne pouvant accéder a la propriété de rester a Sainte-Maure.

En matiere de logement, il peut également étre noté que la commune dispose d'un parc de logements
présentant un niveau de confort assez bon. En outre, concernant I'age des constructions, il peut étre
souligné que le parc de logements est assez diversifié. Les constructions anciennes (achevees avant 1949)
ne représentent plus que 23% de I'ensemble du parc. Ce chiffre témoigne de la raréfaction progressive des
constructions patrimoniales sur la commune. Au vu de cette situation, il serait intéressant a I'avenir de
favoriser la protection et éventuellement la réhabilitation de ce patrimoine bati.

En terme de déplacements, la commune de Sainte-Maure bénéficie de la présence de trois infrastructures
routiéres structurantes sur son territoire : la RD78, qui traverse tout le tissu villageois et permet de rejoindre
la rocade de contournement de I'agglomération troyenne au sud, la RD91, qui permet de rejoindre le village
de Barberey-Saint-Sulpice a I'ouest, et la RD78a, qui permet de rejoindre le hameau de Fouchy (commune
de La Chapelle St-Luc) au sud-ouest. La RD677 est également présente sur le finage (en limite est du
finage) mais n'est pas reliée au tissu villageois et ne fait que traverser le territoire.

Quelques secteurs accidentogénes sont a noter sur le territoire, en particulier dans le tissu villageois, au
niveau des intersections a angle droit avec implantation de batiments en limite de voirie (faible visibilite pour
les automobilistes). En outre, a Vannes, les accés a I'église sont peu pratiques pour les pietons (absence de
trottoirs autour de I'église).

Par ailleurs, la vitesse parfois importante des véhicules sur la RD78 est susceptible de constituer un risque
pour les piétons. Cette vitesse est toutefois fortement réduite dans le coeur du village grace a la présence
d'un giratoire, de chicanes et d'une zone 30 aux abords de la mairie.

En matiére d'accidentologie, il peut également étre souligné la dangerosité des accés pour les quelques
constructions implantées aux abords de la RD677 (vitesse élevée des véhicules sur cet axe).

Enfin, le manque de chemins paralléles a la RD78 sur la commune oblige les piétons et cyclistes a
emprunter cet axe pour se rendre a Saint-Benoit-sur-Seine ou Lavau depuis le village, ce qui n'est pas idéal
du point de vue de la sécurité de ces usagers eu égard au manque de trottoirs le long de cet axe a certains
endroits et a la vitesse parfois excessive des automobilistes. Un projet communal de création d'une voie
cyclable le long de ladite RD, dans le cadre du remembrement en projet sur le territoire, serait susceptible de
remedier a cette problématique.

En matiére de circulations douces, il existe a Sainte-Maure un réseau de chemins ruraux / sentiers qui
irrigue les espaces naturels et agricoles de la commune. Ce réseau offre des potentialités intéressantes pour
des itinéraires de promenade, d'autant que certains de ces chemins partent des zones d'habitat du village et
facilitent I'accés aux milieux naturels pour les habitants. En terme de circulations douces, il est en outre a
noter la proximité de la voie verte du canal de la Haute-Seine, qui traverse partiellement la commune.

Concernant le stationnement des particuliers, celui-ci est relativement peu « anarchique » sur la commune
(assez peu de voitures génent la circulation).

Enfin, en matiére d'équipements et de services publics (équipements généraux, scolaires, sportifs, culturels,

services sociaux), la commune bénéficie d'une offre intéressante que la municipalité souhaiterait préserver a
l'avenir.

ENVIRONNEMENT ECONOMIQUE

Sur le plan économique, la commune est notamment caractérisée par |la presence d'une activité agricole
encore relativement importante. En effet, la superficie totale de la commune s'éléve a 2097 ha, dont environ
1500 ha sont utilisés pour 'agriculture.

Toutefois, le nombre d'exploitations agricoles est en baisse sur la commune, évoluant de 34 unités en 1988
a 23 unités en 2000. En 2010, la commune comptait 16 exploitants agricoles a temps complet (dont le lycée
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agricole producteur de vaches laitieres). Parallélement a cette tendance, il est possible de relever que les
exploitations mauraciennes sont de plus en plus vastes et de moins en moins morcelées sur le territoire
(surface moyenne des exploitations en 2000 : 98 ha, contre 68 ha en 1988).

La majeure partie des terres agricoles de la commune est dédiée aux cultures céréaliéres (blé, orge et
escourgeon). La culture de colza est également présente sur la commune, tout comme les activités de
maraichage (culture d'asperges notamment). La commune compte en outre un élevage de bovins (vaches
laitieres — 120 animaux). En lien avec la présence de cet élevage, des espaces de patures pour les animaux
sont présents sur le territoire. Il est également possible de relever |a présence de quelques arbres fruitiers
(vergers) au sein du finage.

Outre [l'activité agricole, l'environnement économique de la commune est également constitué
d'établissements de services aux particuliers et/ou aux entreprises : établissements de serrurerie/métallerie,
établissements de peinture/revétements, plombiers, électricien, couvreur, cabinet de soins & domicile, un
restaurant, plusieurs établissements comptables, un agent d'assurance, 3 bureaux d'études en
ingénierie/conseil, 3 transporteurs routiers, 2 réparateurs de véhicules/machines, un salon de coiffure, et une
ecole de conduite.

Sur la commune sont en outre présents plusieurs commerces : un apiculteur, un établissement de vente de
chauffages, une boulangerie, un établissement commercial de textile, 4 établissements de location/vente de
biens immobiliers, 2 commerces de gros de fournitures, un commerce de détail alimentaire.

Quelques industries sont également recensées sur le territoire communal (fabricant de textile, producteur-
récoltant de vin), ainsi que plusieurs établissements spécialisés dans le domaine de la construction
(établissements de magonnerie/terrassement).

Au total, la commune comptait 19 artisans et 9 commerces en 2010, dont quelques commerces et services
de proximité : salon de coiffure, point multi-services (boulangerie, point poste, épicerie, point presse,
restauration rapide et point bancaire).

Concernant le taux de chémage communal, celui-ci était, en 2007, moins elevé qu'en 1999 : ce taux était en
effet de 8,6 % en 1999, contre 6,4 % en 2007 (source : |.N.S.E.E./R.P.99 et R.P.2007). |l demeurait inférieur
au taux de chémage départemental (12,4% en 2007). Le chémage touchait, en 2007,
plus particulierement les femmes que les hommes (en 2007 : 63,4% de femmes parmi les chémeurs
recensés). Il touchait en outre plus particulierement les 15-24 ans (difficultés liees a l'arrivée sur le marche
du fravail).

Sur le plan économique, I'un des enjeux pour la commune dans les années a venir, est notamment de

favoriser la création de nouveaux emplois sur le territoire, de maniére a contribuer au maintien d'un taux de
chomage relativement faible sur le territoire.
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ENVIRONNEMENT NATUREL ET TERRITORIAL

Sainte-Maure présente un relief caractérisé par deux collines situées a l'est des zones urbanisées : |a colline
dite des « Terres aux prétres » qui culmine a 213 metres, et la colline située a proximité du lieu-dit « les
Gallas » qui culmine & 163 métres. D'une maniére générale, le relief descend progressivement a partir de
ces deux collines en direction de la vallée de la Seine et du Melda (au sud-ouest). Le point le plus bas (96
metres) est situé dans ce secteur. Le tissu urbanisé et les principales voies de communications sont
également situés dans la vallée de Seine/Melda.

Sur un plan géologique, le sous-sol du territoire est composé a I'est du finage par des formations crayeuses.
Sur les pentes de ces plateaux crayeux se trouvent des dépdts meubles constitués par un limon argileux
avec des fragments calcaires. Au niveau des points les plus bas du village, c'est-a-dire au niveau du lit du
cours d'eau de la Seine et de ses affluents/dérivations, se trouvent des formations alluvionnaires.

Sur les dépéts meubles et sur les formations crayeuses se sont développés des sols de type rendzines ou
des sols bruns caicaires, dont le potentiel agronomique est élevé. Sur les formations alluvionnaires, en
revanche, se sont développés des sols peu évolués (limons) parfois hydromorphes (gorgés d'eau)
et organiques (tourbeux), au potentiel agronomique faible.

Sur le plan hydrogéologique, la commune bénéficie de |a présence de deux nappes phreatiques sur son
territoire : la nappe de la craie et |a nappe de la Seine. La nappe de la Seine est |a plus importante et |a plus
exploitée. Les eaux de cette nappe sont trés minéralisées alors que les eaux de la nappe de la craie le sont
beaucoup maoins. Ces nappes sont vulnérables aux pollutions dites de surface, en particulier la nappe de la
craie a cause des fissurations dans la roche calcaire (perméabilité importante). Ces nappes phréatiques
constituent une véritable ressource en eau pour la commune, exploitée grace a la présence de deux
captages sur le territoire. L'un des enjeux pour la commune dans les années a venir sera donc de favoriser
la protection de la qualité de cette ressource en eau.

En matiére d'hydrographie, Sainte-Maure comporte un réseau assez complexe organise autour de deux
cours d'eau principaux : la Seine et ses dérivations / canaux, qui ne traversent que partiellement le finage de
la commune, et le Melda et ses dérivations / canaux.

Ces cours d'eau ont généré tout un ensemble de zones humides et de marais, de boisements, le long de
leur lit. lls sont également générateurs de risques d'inondation non négligeables dans la vallée en cas de
crue.

Les quatre principaux milieux en présence sur la commune (zones humides et boisements de la vallée de
Seine / Melda, boisements et pineédes dites des Terres Cocasses, zones agricoles, zones urbanisees)
présentent des potentialités et des vulnérabilités assez variables d'un milieu a 'autre.

Les zones humides et boisements de la vallée de Seine / Melda constituent un milieu naturel qui borde les
zones urbanisées et présente de ce fait des accés assez faciles pour les habitants. Il est composé de prés
humides, de boisements assez denses, de végétation flottante (nénuphars,...), mais également de champs
cultivés et d'espaces de paturages pour les animaux (bovins). Il est identifié par I'Etat en tant que
Z.N.LE.F.F. (Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristiqgue) a protéger.

Les prés humides de la vallée sont constitués par une végétation diversifiee (fétuque des prés, péaturin
commun, salsifis des prés,...). La présence de haies et de bosquets est egalement a noter. Ceux-ci sont
composeés par des arbustes, tels que I'aubépine. Ces prés humides constituent une zone d'alimentation et de
reproduction pour les oiseaux (vanneau huppé, traguet patre, hérons,...). On y trouve aussi des petits
mammiféres (campagnals, hérissons) et des prédateurs (renard,...).

Outre les prés humides, il est possible de distinguer deux types de boisements dans la vallée de
Seine/Melda : les boisements humides (frénes, ormes, érables, peupliers,...), et les boisements de rive
(saules, aulnes,...). Ces derniers jouent un réle important au niveau de la qualité de I'eau et du maintien des
berges. Toutefois, le développement des peupleraies dans la vallée -souvent au détriment des essences
précitées- est a noter.

Les boisements présents servent de zones de refuge, de reproduction et de nourrissage a de nombreuses
espéces d'oiseaux (canard colvert, héron cendré, poule d'eau, bergeronnette grise, pics,...). Les milieux
humides de la vallée sont également favorables a la présence d'autres espéces  animales : batraciens,
reptiles, insectes, mammiféres (ragondins),...
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Les zones humides et boisements de la vallée de Seine / Melda sont susceptibles d'étre menacés par les
défrichements, les mises en culture des prairies, et le développement des plantations de peupliers.

Concernant les boisements et pinédes dites des Terres Cocasses, il s'agit d'un milieu situé au nord-est du
village sur les flancs est et sud d'une colline. Il regroupe sur prés de 125 hectares des pinédes de pins
sylvestres et de pins noirs, des fruticées et quelques savarts (pelouses séches sur sol crayeux). La flore de
ces derniers est remarquable, avec de nombreuses especes caractéristiques des pelouses de la région
(euphorbes, genéts, gentianes,...) et des orchidées variées. Deux espéces rares se rencontrent dans la
pinéde : la pyrole verdatre et le cytise a feuilles sessiles (inscrite sur la liste rouge régionale des végétaux).

Certaines essences forestiéres se rencontrent ¢a et |a au milieu des pins, il s'agit le plus souvent de |'alisier
blanc, de I'alisier torminal, du merisier, du hétre et du bouleau verruqueux.

Sur le plan faunistique, ce milieu comprend notamment 33 espéces d'insectes différentes (Lépidoptéres,
Orthoptéres et quelgues Odonates), dont trois sont inscrites sur les listes rouges régionales. Les oiseaux
sont également bien représentés. Certains rapaces survolent le site a la recherche de leur nourriture et/ou y
ont installé leur nid (milan noir, busard Saint-Martin, épervier d'Europe, buse variable). Trois especes
d'oiseaux font partie de |a liste rouge régionale des oiseaux menacés.

Cet espace naturel boisé placé au sein d'un secteur trés cultivé joue par ailleurs un réle paysager important.
Il est fréquenté par les habitants des villages alentours. Identifié par I'Etat en tant que ZN.LE.F.F. a
protéger, ce milieu naturel est encore en assez bon état. Les pelouses sont néanmoins menacées par le
dynamisme naturel (érosion).

Les zones agricoles constituent quant a elles un milieu relativement pauvre sur le plan de la faune et de la
flore, dans le sens ol celui-ci est majoritairement dédié a la culture céréaliére. Toutefois, ce milieu comprend
parfois de petits massifs boisés résiduels ainsi que des lignes boisées de type « haies bocagéres » qui
permettent de casser la monotonie du paysage, et de constituer des milieux-relais intéressants au sein des
zones cultivées pour la faune de passage (zones de nourriture, de reproduction). Ces lignes boisées
permettent une bonne rétention et protection de I'eau ainsi qu'une forte limitation de I'érosion agricole. Elles
permettent en outre de limiter les invasions ou pullulations biologiques, car elles abritent de nombreux
animaux régulateurs des insectes. Les principales espéces végeétales qui composent ces lignes boisées
et/ou massifs boisés résiduels sont les suivantes : Epicea, bouleau, thuya, rosier, noisetier, noyer, troéne,
érable, cerisier, aubépine, prunellier, sureau, pin noir, chévrefeuille, églantier.

Concernant les zones urbanisées, celles-ci comportent, en dépit de leur caractére artificialisé, une
végétalisation assez conséquente, que ce soit dans le tissu villageois ancien ou récent. |l est en effet
possible de recenser au sein du village la présence de jardins comportant une diversité d'arbres et
d'arbustes. La présence de haies végétales en clétures et de plantations sur I'espace public est également a
noter, tout comme la proximité des boisements de la vallée de Seine / Melda.

Cette végétalisation du village, conjuguée aux nombreux espaces arborés de la commune (massifs
boisés,...) permet de jouer un réle de compensation (bilan carbone) et de transformation des émissions
polluantes générées par les activitts humaines (circulation automobile notamment). Ces espaces
végétalisés jouent également un réle au niveau de la limitation de I'imperméabilisation des sols, facilitant
ainsi l'infiltration des eaux de pluie. Leur role est également important en matiére de qualité du cadre de vie
auprés des habitants (paysages qualitatifs, espaces de détente).
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CHAPITRE IV - LES ENJEUX DEGAGES PAR LE DIAGNOSTIC

Le diagnostic permet de dégager les enjeux suivants pour la commune de Sainte-Maure :

e Population et logement

v

Permettre I'accueil de nouveaux habitants pour relancer la croissance de la population,
et favoriser ainsi le renouvellement de la population et la valorisation des équipements
existants (écoles,...)

Diversifier l'offre en matiére de logement

 Emploi, activité économique, équipements et services

‘f

v

v

Préserver l'agriculture en prenant notamment en compte la problématique de
l'étalement urbain

Favoriser le maintien voire fe renforcement du tissu économique en place

Renforcer éventuellement l'offre en matiere d'équipements, de commerces et de
services de proximité

» Infrastructures de transport et déplacements

~

‘.f

Y

Poursuivre les continuités de voirie entre les espaces urbanisés et a urbaniser, éviter
les voies en impasse ou en boucle, et continuer a prendre en compte les besoins en
stationnement

Favoriser les différents modes de déplacements et notamment les circulations douces
Identifier éventuellement les sentiers de promenade a préserver

Envisager une amélioration de la sécurité routiére aux secteurs accidentogénes de la
commune

e Patrimoine et composition urbaine

Favaoriser la protection des édifices patrimoniaux et du bati remarquable

Continuer a privilégier le développement urbain au nord de la RD78, en urbanisant de
préférence les « dents creuses », de maniére a étoffer davantage le tissu villageois et &
renforcer les continuités urbaines (bati, voiries)

Favoriser une bonne intégration des futures zones & urbaniser et des nouvelles
constructions dans le tissu existant (implantation des batiments, maillage des voies,
traitement paysager, ...)

Limiter voire interdire le mitage au sein des espaces agricoles et naturels
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Y

Y

\f

Favoriser le maintien, vaire le renforcement, des qualités paysagéres du village
Protéger les zones humides et boisées

Favoriser un enfouissement des réseaux aériens

e Milieux naturels

Y

‘f

‘.’

Protéger les milieux naturels remarquables de la commune, ainsi que leurs accés
Protéger les milieux-relais pour la faune au sein des zones agricoles

Maintenir une végétalisation développée et un traitement paysager de qualité au sein
des zones urbanisées

» Santé publique

‘f

‘J’

v

Favoriser le maintien de la qualité de la ressource en eau en limitant voire en
interdisant l'urbanisation aux abords des captages

Edicter des dispositions réglementaires afin de limiter, voire interdire, l'urbanisation
dans les zones inondables identifiées (principalement au regard du P.P.R.1.)

Informer la population de la présence de batiments d'élevage sur la commune
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Il JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS DU P.L.U.

CHAPITRE 1 EXPLICATION DES CHOIX DU P.A.D.D.

Ce chapitre vise a justifier les orientations du Projet dAménagement et de Développement
Durables au regard des objectifs communaux.

1. Préserver I'identité communale et le cadre de vie

Choix / objectifs du P.A.D.D. Justification au regard des souhaits
communaux, des objectifs de consommation
de I'espace fixés par la SCOT de la région
troyenne, et des dynamiques économiques et
démographiques

La préservation du caractére semi-rural -  Malgré la pression fonciére due a la
de la commune proximité de [|'agglomération troyenne,
Sainte-Maure a su conserver les
caractéristigues d'une commune semi-
rurale. Cette spécificité participe a la
qualité du cadre de vie des habitants et a
I'identite de la commune.

Le maintien et le renforcement de la - Préserver les coupures d'urbanisation
structure des secteurs villageois existantes entre le bourg de Sainte-Maure
et le hameau de Vannes afin de favoriser
la préservation de leur identité.

- Eviter que le tissu villageois ne s'étire
davantage le long de la RD78 avec tous
les inconvénients que cela comporte
(extension de réseaux, trajets rallonges,...)

- Privilegier l'urbanisation des dents
creuses, c'est-a-dire des espaces non
batis situés a lintérieur du tissu urbain
existant, plutdét que de rechercher un
etalement wurbain qui nuirait a la
préservation des espaces agricoles et/ou
naturels. En outre, l'urbanisation des dents
creuses permettra de renforcer les
continuités urbaines.

- Le SCOT demande que les documents
d'urbanisme communaux favorisent les
développements urbains et villageois en
cohérence avec l'organisation originelle
des tissus batis
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L'intégration des nouvelles
constructions dans le tissu existant

- Prendre en compte les caractéristiques de
l'urbanisme et de I'architecture
traditionnels de maniére a permettre une
bonne  intégration des  nouvelles
constructions dans le tissu ancien.

La préservation d’entrées de village de
qualite

Le maintien d'une offre d’équipements
participant a la qualité du cadre de vie de
la commune

2. Permettre I'accueil de nouveaux mauraciens tout en encadrant le développement de

I’habitat

- Préserver les qualités paysageres des
entrées de village de la commune.

- Dans une commune, l'offre en matiére
d'équipements publics participe
directement a la qualité du cadre de vie
des habitants.

Choix du P.A.D.D.

Justification au regard des souhaits
communaux, des objectifs de consommation
de I'espace fixés par la SCOT de la région
troyenne, et des dynamiques économiques et
démographiques

possibilités de
le tissu urbain

Le maintien des
construction dans
existant

- Au sein du tissu villageois, la présence de
plusieurs terrains non bétis constructibles
offre des possibilités d'édifier de nouvelles
habitations et donc de permetire de
nouveaux apports de population. Par
conséquent, la commune souhaite
valoriser ces possibilités de construction
existantes. L'urbanisation de ces terrains
permettra de surcroit de combler des
espaces libres au sein du tissu villageois,
renforgant ainsi la cohérence urbaine de
celui-ci (renforcement des continuités
baties du village).

- Le SCOT demande que la valorisation des
espaces libres ou pouvant faire 'objet de
reconquéte a lintérieur des tissus
urbanisés soit privilégiée.

L’ouverture raisonnée de nouvelles
zones a l'urbanisation

- De maniere a offrir de nouvelles
possibilités de construction sur la
commune, la municipalité souhaite ouvrir &
l'urbanisation plusieurs nouveaux espaces
a vocation d'habitat.

- La population de |la commune voit sa
croissance ralentir depuis 1982. Celle-ci
serait méme en stagnation depuis 2007.
La municipalité, consciente de cette
situation souhaiterait favoriser une reprise
de cette croissance afin de permettre un
renouvellement de |la population ainsi que
la valorisation des équipements publics
existants tels que les équipements
scolaires. Dans ce cadre, il s'agit par
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consequent de permettre ['accueil de
nouveaux habitants en offrant de nouvelles
possibilités de construction sur le territoire.

Le SCOT demande que le document
d'urbanisme communal définisse des
surfaces de zones a urbaniser adaptées
et/ou introduisent une priorisation dans
l'ouverture a l'urbanisation des zones a
urbaniser afin de respecter le potentiel
d'ouverture a lurbanisation a ['harizon
2020 ci-apres : 15 hectares dans le bourg
de Sainte-Maure et 3 hectares pour le
hameau de Vannes. Dans ce cadre, afin
de respecter ce potentiel prévu par le
SCOT, un échéancier d'ouverture a
l'urbanisation sera mis en place dans le
PLU afin de déterminer les zones d’'habitat
futur pouvant étre urbanisées avant 2020
et celles pouvant étre urbanisées aprés
2020. La delimitation de ces zones
d'urbanisation future a vocation d’habitat
vise a répondre aux besoins en logements
de la commune dans les années a venir et
a permettre de renouveler la population
communale.

Le renforcement de I'offre en matiére de
logement locatif

Permettre a certaines catégories de la
population ne pouvant accéder a la
propriété mais souhaitant néanmoins
rester dans la commune (tels que les
jeunes par exemple), de trouver un
logement a louer.

3. Favoriser le maintien voire le renforcement du tissu économique en place

Choix du P.A.D.D.

Justification au regard des souhaits
communaux, des objectifs de consommation
de I'espace fixés par la SCOT de la région
troyenne, et des dynamiques économiques et

démographiques

La préservation de I'agriculture

L'activité dite agricole constitue encore
aujourd'hui, a Sainte-Maure, un secteur
economique important. Plus de la moitié
du finage de la commune est en effet
consacrée a |'activité agricole.

Le SCOT demande de protéger les
espaces de production agricole

Le maintien voire le développement de la
zone artisanale

La commune de Sainte-Maure comprend
une zone artisanale, au sein de laquelle
sont notamment présents plusieurs
etablissements économiques spécialisés
dans le domaine de la construction
(entreprises de magonnerie, de
charpenterie, de chauffage,...) ainsi que
des établissements tertiaires (experts
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comptables,...). Cette zone artisanale
participe a loffre demplois sur la
commune et évite ainsi que Sainte-Maure
ne devienne une commune dite dortoir en
périphérie de ['agglomeération troyenne,
c'est-a-dire une commune uniquement
dédiée a une vocation résidentielle.

Le renforcement de I'offre en matiére de
commerces et services de proximité

La commune de Sainte-Maure comprend
quelgues commerces et services de
proximité, tels gu'un salon de coiffure et un
point multi-services (boulangerie, point
poste, épicerie, point presse, restauration
rapide et point bancaire). Ces
établissements économiques, en raison de
leur nature spécifique (ils répondent a des
besoins quasi-quotidiens de la population)
participent directement a la qualité du
cadre de vie des habitants de la commune.
Pour cette raison, la municipalité
souhaiterait a l'avenir favoriser le
renforcement de cette offre de commerces
et services de proximité au sein du tissu
villageois, et en particulier dans le centre-
bourg de la commune, de maniére a
renforcer davantage le caractére de
centralite, de lieu de vie, de cette partie du
village.

4. Préserver les milieux naturels et prendre en compte les risques

Choix du P.A.D.D.

Justification au regard des souhaits
communaux, des objectifs de consommation
de I'espace fixés par la SCOT de la région
troyenne, et des dynamiques économiques et

déemographiques

La protection des milieux naturels et de
leurs acceés

La plupart des milieux naturels de la
commune présentent un intérét élevé au
niveau de la faune et de la flore et
participent a la qualite du cadre de vie des
habitants. lIs méritent par conséquent une
réelle protection dans le P.L.U.

Les chemins et sentiers de la commune
permettant d'accéder aux milieux naturels,
participent eux-aussi a la qualité du cadre
de vie des habitants dans le sens ou ils
permettent a la population de pouvoir se
promener et/ou effectuer une activite
sportive dans un cadre naturel qualitatif. Il
s'agit par conséquent de favoriser leur
maintien au sein du territoire.

La protection de la qualité de Ia
ressource en eau

Les deux captages d'eau potable présents
sur la commune permettent a la population
mauracienne de disposer d'une eau de
bonne qualité et en quantite suffisante. lls
permettent en outre a la commune de
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pouvoir faire face aux besoins en eau
consécutifs a une augmentation de sa
population dans les années a venir. |l
convient donc de préserver la qualité de
I'eau de ces captages.

La prise en compte des risques - Celte action vise a protéger les habitants
d’inondation et les biens.
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CHAPITRE II
P.A.D.D.

63

TRADUCTION REGLEMENTAIRE DES CHOIX DU

Ce chapitre vise a exposer la traduction du Projet d'Aménagement et de Developpement
Durables dans les piéces réglementaires du P.L.U.

1. Préserver I'identité communale et le cadre de vie

Choix du P.A.D.D.

Traduction au réglement graphique

Traduction au reglement écrit

La préservation du
caractére semi-rural
de la commune

Délimitation de =zones A sur les

espaces agricoles de la commune

Délimitation de zones NP et/ou NF sur
les espaces naturels de la commune

Reéglement UC visant a préserver le
caractere aéré du tissu bati et a
favoriser la présence végétale au sein
de celui-ci.

Le maintien et le
renforcement de la
structure des
secteurs villageois

Délimitation d'une zone UC permettant
de maintenir la coupure d'urbanisation
existante entre le bourg de Sainte-
Maure/Culoison et le hameau de

Vannes
L’intégration des Dans le réglement de la zone UC,
nouvelles édiction de dispositions visant a
constructions dans favoriser une bonne insertion des
le tissu existant nouvelles constructions dans le tissu
existant
La préservation |[Respect des entrées de village

d’entrées de village
de qualite

existantes dans le cadre de Ila
délimitation des zones UC et 1AUA (la
délimitation de ces zones n'a pas éte
effectuée  au-dela des limites
existantes des entrées de village
actuelles).

Le maintien d’'une
offre d’équipements
participant a la
qualité du cadre de
vie de la commune

Délimitation d'une zone UL au niveau
des équipements de sport et loisirs de
la commune, et incluant également la
salle polyvalente communale
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2. Permettre I'accueil de nouveaux mauraciens tout en encadrant le développement de

I’habitat

Choix du P.A.D.D.

Traduction au réglement graphique

Traduction au réglement écrit

Le maintien des
possibilités de
construction dans le
tissu urbain existant

Maintien du classement UC pour les
dents creuses des secteurs villageois

Réglement UC favorisant une
urbanisation de qualité au sein des
dents creuses du village

L’ouverture
raisonnée de
nouvelles zones a
I'urbanisation

Délimitation de zones 1AUA a
l'intérieur des limites du tissu villageois
actuel, destinéees a permettre une
urbanisation a vocation d'habitat.

Report des principes d'aménagement
définis dans le document
« Orientations d'ameénagement »

Réglement 1AUA visant a favoriser un
aménagement cohérent et de qualité a
l'intérieur de ces zones a urbaniser,
ainsi gqu'une bonne intégration de ces
zones dans le village.

Le renforcement de
I'offre en matiere de

logement locatif

Réglement du P.L.U. permettant dans
les zones d'habitat la réalisation de
logements locatifs

3. Favoriser le maintien voire le renforcement du tissu économique en place

Choix du P.A.D.D.

Traduction au réglement graphique

Traduction au reglement écrit

La préservation de
I'agriculture

Délimitation de zones agricoles A

Le maintien voire le
développement de la
zone artisanale

Délimitation d'une zone UY au niveau
de la zone artisanale

Reglement uy permettant
l'implantation d'activités économiques
dans la zone. Dispositions visant a
favoriser une urbanisation qualitative
au sein de la zone UY.

Le renforcement de
I'offre en matiére de

commerces et
services de
proximité

Reglements UC et 1AUA permettant
limplantation de commerces et
services de proximité au sein de ces
Zones.

4. Préserver les milieux naturels et prendre en compte les risques

Choix du P.A.D.D.

Traduction au réglement graphique

Traduction au réglement écrit

La protection des
milieux naturels et
de leurs acces

Délimitation de zones NP et/ou NF,
correspondant aux milieux naturels a
proteéger.

Reglement visant a protéger les

milieux naturels

Inscription en espaces boisés classés
de la majeure partie des boisements
du territoire.

Protection stricte (vocation boisée
affirmée, défrichements interdits et
coupes soumises a autorisation)
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La protection de la
ressource en eau

Délimitation d'une zone NK au niveau
du périmétre de protection rapproché
du champ captant communal

Occupations et utilisations du sol de
toute nature interdites en zone NK, a
'exception des constructions et
installations strictement nécessaires a
I'exploitation et a |'entretien des points
d'eau.

La prise en compte
des risques
d’'inondation

Report sur le plan de zonage des
zones rouge et bleue du Plan de
Prévention des Risques d'Inondations
(PPRI) et des zones inondables par
ruissellement

Renvoi au reglement des zones rouge
et bleue du P.P.R.l. dans le reglement
des zones du P.L.U. concernées par
celles-ci.
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CHAPITRE Il JUSTIFICATIONS DU REGLEMENT

ZONES URBAINES

Les zones urbaines sont des zones dans lesquelles la capacité des équipements existants ou
en cours de réalisation permet d'admettre immédiatement des constructions. Ces zones ont
donc été délimitées en fonction du degré d'équipement des terrains (voirie, eau, électricité).

LA ZoNE UC

La zone UC est une zone urbaine destinée principalement a accueillir de I'habitat individuel,
groupé ou non. Elle peut accueillir également les commerces, services et activités non
nuisantes. Il convient en effet d'assurer une certaine mixité urbaine dans cette zone tout en
préservant le cadre de vie des habitants.

e Reglement graphique

D’une maniére générale, la zone UC délimitée dans le P.L.U. correspond a la zone UC délimitée dans
le P.O.S. précédent. Toutefois, certaines évolutions peuvent étre notées.

Ainsi, dans la partie ouest du hameau de Vannes, les batiments agricoles non compris dans la zone
UC sont intégres a celle-ci de maniére a mieux prendre en compte leur caractére urbanise.

La parcelle n°132 sise au nord-ouest du lieu-dit « la valléee au comte », classée en zone agricole NCa
dans le P.O.S. précédent, est reclassée en zone UC étant donné que cette parcelle comprend une
habitation.

La partie urbanisée de la zone INAa (zone d'urbanisation future a court terme a vocation principale
d'habitat) délimitée dans le P.O.S. précédent au lieu-dit « le bas des Perriéres » est intégrée a la zone
UC limitrophe de maniére a mieux prendre en compte son caractére urbanise.

De méme, la partie urbanisée de la zone INAa délimitée dans le P.O.S. précédent au lieu-dit « les
Troprés » est intégrée a la zone UC limitrophe de maniére a mieux prendre en compte son caractére
urbanise.

Au lieu-dit « les Perriéres », sur la parcelle n°67, se trouvait autrefois une carriére. Une fois cette
activité terminée, ladite parcelle a été plantée en partie et une trame d'espaces boisés classés
(E.B.C.) a été délimitée dans le P.O.S. précédent pour protéger ces arbres du défrichement. Dans le
cadre de la révision de son document d'urbanisme, la commune souhaite maintenir et étendre cette
trame d'E.B.C. a I'ensemble de la parcelle de maniére a préserver les boisements existants et a
favoriser la création de boisements sur le reste de la parcelle. Cette parcelle, classée en zone UC, se
préte en effet davantage a une végétalisation totale qu'a une urbanisation car elle est particuliérement
enclavée dans le tissu urbain et présente un relief peu adapté a l'implantation de constructions.

Les terrains ou parties de terrains non batis compris dans la zone rouge du P.P.R.l. (Plan de
Prevention des Risques d'Inondation) et classés en zone UC dans le P.O.S. précédent sont reclassés
en zone naturelle N dans le P.L.U. Il s'agit a travers cette mesure de protéger la population des
risques d'inondation en présence sur la commune. Concernant les terrains ou parties de terrains
urbanisés compris dans la zone rouge du P.P.R.l. (Plan de Prévention des Risques d'Inondation) et
classés en zone UC dans le P.O.S. précédent, ceux-ci sont maintenus en zone UC dans le P.L.U. Des
dispositions spécifiques sont prévues dans le réglement écrit pour ces secteurs (voir réeglement écrit
de la zone UC).
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Articles 1 et 2

(Occupations du sol
interdites / soumises a
conditions)

Les types d'occupation et d'utilisation du sol interdits en zone UC
correspondent aux constructions et activités incompatibles avec le
caractére résidentiel de la zone. Il s'agit en effet d'interdire en zone UC
les occupations du sol présentant des nuisances ou des risques
incompatibles avec le caractére résidentiel de la zone, tels que les
surfaces de vente supérieures & 200 m? de surface de plancher (pour
des raisons de nuisances liées notamment au trafic routier important
qu'induit ce type d'occupation du sol), les dancings et boites de nuit
(nuisances sonores,...), ou encore les constructions et occupations du
sal liées a la pratique des sports motorisés et des loisirs motorisés. En
outre, les constructions sont interdites dans la partie de la zone UC
identifiée en tant que zone inondable (eaux de ruissellement) sur le
réglement graphique, compte tenu des risques d'inondation en présence
dans ce secteur. Dans les zones rouge et bleue du P.P.R.l. (Plan de
Prévention des Risques d'Inondation), les constructions et occupations
du sol devront respecter les dispositions fixées dans le réglement du
P.P.RL

Les entrepdts sont autorisés en zone UC sous réserve qu'ils soient liés
a une activité implantée sur le méme terrain et que leur surface de
plancher soit inférieure @ 100 métres carrés. Cette disposition vise a
limiter le développement de ce type de constructions dans le tissu
villageois sans linterdire totalement. Il s'agit en effet d'autoriser
limplantation de petits entrepdts de maniére a permetire le bon
fonctionnement d'éventuels établissements eéconomiques qui se
créeraient dans le village et qui auraient besocin d'un espace de
stockage (exemples : pharmacie, supérette,...) tout en favorisant Ia
préservation des qualités paysageres du village.

Les constructions a usage d'habitation ou d'activités situées sur un
terrain positionné en troisiéme rang par rapport a la voirie publique ou
ouverte a la circulation publique sont également interdites en zone UC.
En effet, de telles implantations ne participent pas a une bonne
organisation de la trame villageoise, générent souvent des probléemes de
desserte des terrains, et sont source de contentieux entre voisins.

Article 3

(Acces et voirie)

De maniére a garantir un accés suffisant aux constructions, notamment
pour les véhicules de secours, il est exigé que le passage conduisant a
une construction a usage d'habitation ou d'activité soit en tout point au
moins égal a 4 metres.

Pour une bonne desserte des constructions, toute voie nouvelle a
double sens devra avoir une emprise minimum de 10,00 métres. Cette
mesure vise principalement & assurer un partage de |'espace cohérent
entre les différents modes de déplacement (deux-roues, piétons,
voitures,...), permettant d'offrir une qualité et une sécurité suffisante des
aménagements pour tous les usagers de la zone, notamment pour les
modes de déplacement respectueux de I'environnement (piétons, vélos).

En outre, afin de favoriser un bon maillage du tissu urbain, les voies
nouvelles en impasse ne sont autorisées que lorsqu'il n'y a aucune
possibilité de raccordement a une voie existante ou future.
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Lorsqu'elles sont autorisées, les voies nouvelles en impasse de plus de
40,00 metres de longueur doivent étre aménagées a leur extrémité pour
permettre aux véhicules de ramassage des ordures de tourner. Il n'est
pas demandé d'aire de retournement pour les voies en impasse de
moins de 40,00 métres, car celles-ci constituent en général le premier
trongon d'une voie plus longue, dont le raccordement & une autre voie
existante ou la création d'une aire de retournement sera réalisé(e)
ultérieurement. Les voies en impasse de moins de 40,00 métres ne
desservent généralement que de deux a quatre lots.

Article 4

(Desserte par les réseaux)

En matiére de réseaux, il est demandé, a chaque fois que cela est
possible, I'enterrement des lignes publiques et privées d'électricite,
téléphone et de réseaux cablés. L'enfouissement de ces réseaux
contribue en effet a I'amélioration du paysage et du cadre de vie.

Article 6

(Implantation des
constructions par rapport
aux voies et emprises
publiques)

Dans le P.O.S. précédent, il était demandé que les constructions soient
implantées a au moins 5 métres des voies, sauf e long de la RD78 et de
la Grande Rue ol l'implantation des constructions était autorisée soit a
I'alignement, soit & au moins 5 métres. Dans le cadre de la présente
révision du P.0.S., la commune souhaite autoriser ce type
d’'implantation -c'est-a-dire soit a I'alignement de la voie soit a au moins
5 metres de celui-ci- le long de toutes les voies, de maniére a permettre
davantage de diversité urbaine dans le tissu villageois en matiére
d'organisation des fronts de rue. Dans cette méme optique de conférer
davantage de souplesse en matiére d'implantation des constructions par
rapport aux voies, la distance précitée de 5 metres est reduite a 4
metres.

Article 7

(Implantation des
constructions par rapport
aux limites séparatives)

Par rapport aux limites séparatives, les constructions du tissu villageois
sont, en régle générale, implantées avec un retrait correspondant a la
moitié de |a hauteur de la construction a I'égout.

Cette caractéristique permet de favoriser une certaine transparence
visuelle des espaces, ainsi qu'un ensoleillement acceptable des terrains.

La réglementation de [larticle 7 vise donc & respecter cette
caractéristique du tissu. Il est ainsi demandé que les constructions
soient éloignées des limites séparatives d'une distance au moins égale a
la moitié de leur hauteur mesurée a partir du sol naturel jusqu'a I'égout
du toit le plus haut, cette distance ne pouvant étre inférieure a 3 métres.

Les constructions de faible hauteur (moins de 4 meétres a I'égout)
pourront toutefois étre implantées en limite séparative. Cette mesure,
qui existait déja dans le P.O.S. précédent, vise a conférer davantage de
souplesse, en matiére d'implantation, pour les constructions de petit
gabarit. Elle permet ainsi d'autoriser une certaine diversification des
formes urbaines dans le tissu villageois, et ce, sans impacter de maniére
importante sur le bon ensoleillement des terrains urbanisés.

En ce qui concerne les constructions annexes, il est demandé que
celles-ci puissent s'implanter soit en limites séparatives, soit & au moins
un metre de celles-ci. La commune souhaite en effet conférer davantage
de souplesse, en matiére d'implantation, a ce type de construction étant
donné qu'il s'agit la plupart du temps de constructions légéres peu
élevées (exemples : abris de jardin, garage,...).

En outre, pour des raisons de sécurité, mais aussi de maniére a prendre
en compte certains risques et nuisances, il est également demandé que
les piscines soient implantées a au moins 3 metres des limites
seéparatives, et que les constructions soient implantées a au moins 6
métres des berges des cours d'eau, fossés et plans d'eau.

AUDART/NH/352_r2_rpr.doc

10913




69

Article 8

(Implantation des
constructions les unes par
rapport aux autres sur une
méme propriété)

Pour des raisons de sécurité (incendie), de circulation entre
constructions, et de maniére a permetire un bon ensoleillement a
lintérieur des constructions, il est exigé, a [larticle 8, que les
constructions non contigués situées sur une méme propriété soient
éloignées l'une de l'autre d'une distance au moins égale a 3 metres.
Pour la méme raison d’ensoleillement, cette distance est plus importante
en cas de constructions & usage d'habitat collectif en raison de la
hauteur généralement plus importante de ce type de constructions.

Article 9

(Emprise au sol)

A l'article 9, I'emprise au sol des constructions est limitée a 30% de la
surface du terrain d'assiette. Cette emprise est portée a 60 % dans le
cas de constructions a usage d'activités économiques ou dans le cas de
constructions mixtes comportant de I'habitat et de l'activité. Cette
reglementation vise a limiter l'impermeabilisation des terrains et
permettre ainsi une bonne infiltration des eaux pluviales dans le village.

Article 10

(Hauteur
constructions)

maximale des

Dans le respect des hauteurs existantes dans le tissu villageoais, la
hauteur maximale des constructions en zone UC est fixée a 12 metres
au sommet, ce qui correspond a 3 niveaux habitables (soit Rez-de-
chaussée plus un étage plus combles aménageables, soit Rez-de-
chausseée plus deux étages sans combles aménageables).

En outre, pour des raisons de préservation des qualités paysagéeres du
tissu villageois, la hauteur des silos lies a une exploitation agricole est
fixée a 10,00 métres au sommet.

Article 11

(Aspect extérieur)

A larticle 11, les dispositions fixées visent a favoriser une bonne
insertion des nouvelles constructions dans le tissu bati existant. Dans ce
cadre, il est notamment demandé que les constructions présentent une
simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles
avec la bonne économie de la construction, la tenue geénérale de
I'agglomération et I'harmonie du paysage.

Les créations architecturales contemporaines sont autorisées sous
réserve de s'insérer dans le milieu environnant et d'utiliser des formes et
matériaux s'inspirant de I'architecture régionale.

En outre, les travaux d'aménagements et/ou d'extensions sur des
constructions d'architecture traditionnelle champenoise devront de
préférence respecter les éléments caractéristiques de ladite architecture
(toiture & basse goutte, lucarnes, auvents, pan de bois, brique...). Pour
les rénovations, I'aspect d'origine sera privilégié.

De plus, dans le respect des caractéristiques architecturales et
paysagéres du tissu villageois, il est exigé que les toitures des
constructions soient a deux ou plusieurs pans et que la pente des
couvertures s’harmonise avec celles du patrimoine traditionnel local.

Toutefois, les toitures terrasses ou a une pente pourront étre autorisées
si elles accompagnent la forme architecturale de la construction et
gu'elles s'intégrent dans I'environnement.

Des régles spécifiques sont également édictées pour les clétures. Elles
visent & assurer a ces éléments de la compasition urbaine un traitement
paysager de qualité. En effet, que ce soit dans I'habitat ancien ou dans
I'habitat récent, ces éléments participent de maniére importante a la
qualité du tissu urbain. Dans I'habitat récent, par exemple, ol les
constructions sont généralement implantées en retrait de I'alignement de
la voie, les clétures sont trés souvent I'élément situé en premier plan et
donc pergu avant la fagade de la construction. Dans ce cadre, il est

Iy

notamment précisé & l'article 11 que les clétures d'aspect béton
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préfabriqué et les brises-vues (tels que bambous, toile épaisse, baches
plastiques,...) sont interdites en bordure des emprises publiques.

Article 12 (stationnement)

A l'article 12, il est demandé que le stationnement des veéhicules
correspondant aux besoins des constructions ou installations soit assurée
en dehors des voies publiques. Par cette mesure, il s'agit d'imposer le
stationnement des véhicules sur le terrain d'assiette de |la construction,
de maniere a empécher le développement d'un stationnement
anarchique sur les voies publiques et notamment sur la bande de
roulement desdites voies. En effet, un tel phénoméne a souvent pour
effet de causer des problémes en matiére de sécurité routiére et de
fluidité de la circulation. En outre, ce phénoméne a également pour
conséquence de dévaloriser de maniére importante la qualité paysagere
d'un lieu.

Article 13 (espaces libres
et plantations)

Afin d'assurer un minimum d'ambiance végétale en zone UC, il est
notamment demandé, a l'article 13, que 20% au minimum de la
superficie du terrain d'assiette de la construction soient aménagés en
espaces verts.

En outre, il est exigé qu'un écran vegetal a base d'essences champétres
locales persistantes soit constitué autour de tout dépét a I'air libre afin
d'assurer sa dissimulation visuelle. Cette mesure permettra notamment
de masquer les éventuels dépdts de matériaux liés a des activités
artisanales.

Article 14  (coefficient
d’'occupation du sol)

Le C.0.S. est fixé a 0,35 afin de respecter le caractére moyennement
dense du tissu de cette zone d’habitat. |l est porté a 0,60 en cas de
constructions & usage d'activités économiques, et a 0,50 en cas de
constructions mixtes comportant de I'habitat et de ['activite.

Ces régles de C.0.S. apparaissent cohérentes avec les autres régles de
la zone UC, notamment en terme de hauteur et d'emprise au sol.

Disposition commune a
plusieurs articles

Concernant les régles de superficie minimale des terrains, d'implantation
des constructions, d’emprise au sol, de clotures et de coefficient
d’'occupation du sol, il est demande, dans le cas d'un lotissement ou
dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en
propriété ou en jouissance, que ces régles s'appliquent a chacun des
terrains issus de la division et non pas a I'ensemble du projet. Dans la
zone UC, la commune souhaite en effet assurer une urbanisation
cohérente et de qualité, y compris a l'intérieur de ces types d'opération
(lotissement,...).
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LA ZONE UCS

La zone UCS est une zone urbaine destinée principalement a accueillir de [I'habitat
intergénérationnel.

e Reéglement graphique

Une zone UCS est délimitée sur le reglement graphique, au lieu-dit « les Accins ». En effet, dans cette
partie de la commune, il est prévu la réalisation d'un projet de residences intergénérationnelles. Afin de
permettre la réalisation de ce projet présentant un intérét général (a travers ce projet, il s'agit notamment
de développer l'offre de logements adaptés aux personnes agées sur la commune), une zone UC
spécifique dite « zone UCS » est créée dans le P.L.U. au niveau du secteur precité.

* Reéglement ecrit

Le réglement de la zone UCS est le méme que celui de la zone UC hormis deux régles specifiques qui
sont destinées a permettre la réalisation du projet susvise.

Ainsi, I'article 5, relatif a la superficie minimale des terrains, n'est pas reglementé en zone UCS, dans le
sens ol dans ladite zone il est prévu la réalisation d'assainissements communs pour plusieurs
constructions. La régle de superficie minimale des terrains fixée en zone UC est prévue pour permettre la
réalisation d'assainissements individuels. Elle n'est donc pas adaptée pour la zone UCS.

A l'article 12, relatif au stationnement, il est demandé pour les constructions d'habitation au moins une

place de stationnement par logement afin de permetire la réalisation de ce projet susceptible de
comporter des logements sociaux.
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LA ZONE UL

La zone UL est une zone urbaine destinée principalement aux activités de sports et de loisirs
ainsi qu'aux équipements publics.

e Réglement graphique

Une zone UL est délimitée sur le réglement graphique, au lieu-dit « Les Perriéres », au niveau du péle
sportif et de loisirs de la commune, comprenant notamment le terrain de football, le terrain de basket
et la salle polyvalente. Cette zone correspond a la zone INAL du P.O.S. précédent et a la parcelle
n°24 sise en limite de celle-ci. Cette parcelle cultivée était classée en zone agricole NCa dans le
P.0.S. précédent. Son reclassement en zone UL permettra une extension limitée du pdle sportif et de
loisirs de la commune.

* Reéglement écrit

Afin de répondre a la vocation de la zone UL, seules les constructions et
occupations du sol liéges a la pratique des sports et des loisirs non
motorisés sont admises dans cette zone. Les constructions et occupations
du sol liees a la pratique des sports motorisés ou des loisirs motorisés
sont interdites en zone UL, en raison de la proximité de zones habitées.
La pratique de telles activités serait en effet susceptible de générer des
nuisances sonores incompatibles avec le caractere résidentiel des zones
d’habitat.

Articles 1 et 2

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif sont également autorisées en zone UL.

Afin d'assurer un acceés suffisant a toute construction, il est exigé que le
Article 3 passage conduisant a une construction soit en tout point au moins égal a
4,00 métres.

; Pour des raisons de securite, il est demande une implantation des
Article 6 ; : : : Foas :
constructions a au moins 4,00 métres de l'alignement des voies. Cette
disposition vise en outre a créer un espace tampon entre les constructions
et la voie (éloignement par rapport aux nuisances visuelles et sonores de
la circulation, possibilité de création de places de stationnement entre la
voie et les constructions).

Article 7 Pour des raisons de sécurité (risque de propagation des incendies), et
afin d’assurer une certaine transparence visuelle des espaces, il est
demandé que les constructions soient éloignées des limites séparatives
d'une distance au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée a partir
du sol naturel jusqu'a I'égout du toit le plus haut, cette distance ne
pouvant étre inférieure a8 3 métres. Les constructions de faible hauteur
(moins de 4 métres a I'égout) pourront toutefois &tre implantées en limite
séparative. Cette mesure vise a conférer davantage de souplesse, en
matiére d'implantation, pour les constructions de petit gabarit.

. Compte tenu des hauteurs parfois importantes nécessaires a la bonne
Article 10 2 ; ;
pratique de certains sports, la hauteur des constructions en zone UL,
mesurée a partir du sol naturel jusqu'au sommet de la construction, est
limitée a 15 metres.

Article 11

Les dispositions fixées a l'article 11 visent a permettre une bonne
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intégration des futures constructions dans 'environnement et le paysage
urbain.

Article 13

Pour la méme raison, il est demandé a l'article 13 que les constructions et
les aires de stationnement soient accompagnées d'un ameénagement
végeétal a base d'essences champétres locales.

LA ZONE UY

La zone UY est une zone urbaine destinée principalement aux activités économiques.

e Réglement graphique

Une zone UY est délimitée dans le P.L.U. au niveau de |a zone d'activités de la commune. Cette zone
correspond a la zone UY du P.O.S. précédent ainsi qu'aux zones INAy (zone a urbaniser a court
terme a vocation d'activités économiques) délimitées dans ledit P.O.S. de part et d'autre de celle-ci.
En effet, ces zones INAy sont aujourd'hui urbanisées ou en cours d’urbanisation. Leur reclassement
en zone UY permettra ainsi de mieux prendre en compte leur caractére urbanise.

* Reglement ecrit

Article 1

La zone UY étant réservée principalement aux activités économigues, seules les
constructions et occupations du sol liees aux activites économiques sont
autorisées, sous réserve qu'elles n'engendrent pas de nuisances incompatibles
avec le caractére résidentiel de zones voisines. Afin d'assurer le bon
fonctionnement de la zone, les constructions d'habitation et leurs annexes
nécessaires a la direction ou au gardiennage des activités autorisées sont
également autorisées en zone UY, a condition que |a surface de plancher dédiée a
I'habitat ne dépasse pas 20% de la surface de plancher dediée a I'activité. Cette
précision vise a assurer que le caractére de la zone soit respecte, c’est-a-dire que
la zone UY reste avant tout une zone & vocation principale d'activiteés et pas
d'habitat.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif sont également autorisées dans la zone, tout comme les installations
classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration. Dans un
souci de sécurité, les installations classées soumises a autorisation sont en
revanche interdites.

Article 3

Dans un souci de cohérence urbaine, les dispositions fixées a l'article 3 (accés et
voirie) sont les mémes que celles fixées en zone UC.

Article 4

Afin de prendre en compte la |égislation des installations classées qui interdit le
rejet dans les eaux souterraines des eaux susceptibles d’étre polluées, une regle
est introduite a l'article 4. Elle stipule que les eaux pluviales susceptibles d'étre
polluées par une activité doivent étre récupérées dans un bassin étanche
permettant de contrdler leur qualité avant infiltration.

Articles 6et 7

Pour des raisons de sécurité (sécurité routiére, lutte contre lincendie), de
transparence visuelle des espaces et de prise en compte du stationnement sur le
terrain d’'assiette des constructions, il est demandé que les constructions
s'implantent & au moins 4,00 métres de |'alignement des voies, et a8 au moins 4,00
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metres des limites séparatives. Toutefois, les constructions peuvent étre
implantées en limite séparative moyennant des mesures indispensables pour
eviter la propagation des incendies.

En outre, de maniére a limiter d'éventuelles nuisances (probléme
d'ensoleillement,...) vis-a-vis des constructions d'habitation situées en limite de la
zone UY, une disposition nouvelle est introduite a l'article 7. Cette disposition
stipule que lorsque la zone UY est limitrophe d'une zone d'habitation, les
canstructions en limites séparatives ne peuvent avoir une hauteur mesurée a partir
du sol naturel jusqu'a I'égout du toit le plus haut ou jusqu'au niveau haut de
I'acrotére de terrasse, supérieure a 4,00 métres.

Article 9

Afin de limiter l'imperméabilisation des terrains et permettre ainsi une infiltration
suffisante des eaux de pluies, il est demandé a l'article 9 que I'emprise au sol des
constructions n'excéde pas 60% de la surface du terrain, la surface au sol
imperméabilisée étant limitée a 70% du terrain.

Article 10

L'article 10 est réglemente de maniere a ce que les hauteurs des nouvelles
constructions s’harmonisent avec les hauteurs des constructions existantes dans la
zone et, d'une maniére plus générale, avec les hauteurs existantes au sein du
village.

Article 11

Les prescriptions édictées a l'article 11 visent a assurer la bonne intégration des
nouvelles constructions dans 'environnement et le tissu urbain, et ce, en cherchant
notamment a éviter une certaine monotonie architecturale dans la zone. Dans
cette perspective, il est notamment demandé que toutes les fagades orientées vers
les voies publiques ou privées, ainsi que toutes les fagades de plus de 25 métres
linéaires comportent :

- soit des ouvertures justement proportionnées,

- soit des materiaux d'au moins deux natures (exemple : bardages

rainures verticaux et plaques composites)
- soit des jeux de decrochement de volume. La hauteur et Ia taille des

décrochements et ouvertures doivent étre justement proportionnées
afin de ne pas déstructurer I'harmonie générale des constructions

Article 13

A l'article 13, des prescriptions sont imposées en matiére d'espaces libres et
plantations. Il s'agit en effet de mettre en place une végétalisation qui participe a la
constitution d'un paysage de qualité dans la zone UY. Dans cette perspective, il est
notamment demandé que toute construction soit accompagnée d'un ou plusieurs
espaces verts, plantés d'arbres et d'arbustes, correspondant a au moins 10 % de la
superficie du terrain d'assiette.

En cas de creation de merlons, végétalisés ou non, il est demandé que ceux-ci
n'excédent pas 1,50 métre de hauteur par rapport au sol naturel. Cette disposition
vise a eviter que des merlons trop elevés par rapport au sol naturel réduisent de
maniére trop importante 'ensoleillement sur les terrains voisins.
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ZONES A URBANISER

Ces zones sont délimitées sur les terrains les plus aptes a supporter I'extension de la
commune. Ce sont des zones a caractére naturel ou agricole qui seront ouvertes a
'urbanisation sous certaines conditions, et notamment sous réserve d'une organisation
cohérente. Elles sont délimitées en vue de permetire le développement de la commune.

LES ZONES 1AU

Les zones 1AU sont destinées a une urbanisation future a court terme. Les voies publiques,
les réseaux d’'eau et d'électricité existant a la périphérie immeédiate des zones 1AU ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble desdites
zones. En conséquence, ces zones permettent deés-a-présent la réalisation d’opérations
d’'aménagement, sous réserve que celles-ci respectent les dispositions du réglement ainsi que
les principes d’aménagement figurant dans le document "orientations d'aménagement” du
P.L.U.

Dans ces zones, les constructions sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et @ mesure de la réalisation des équipements internes
a la zone.

La zone TAUA

La zone 1AUA est une zone d'urbanisation future destinée & étre urbanisée dans le cadre d'un
schéma d'aménagement cohérent. Elle présente une vocation principale d’habitat, mais peut
également accueillir des commerces et services de proximité compatibles avec le caractére résidentiel
de la zone.

Dans la zone 1AUA, plusieurs phases de réalisation sont possibles. Toutefais, si le projet ne concerne
pas I'ensemble de la zone, il ne devra pas en compromettre I'urbanisation ultérieure.

» Reéglement graphique

Afin de pouvoir faire face aux besoins communaux a venir, au cours des prochaines annees, en
matiére de logement, plusieurs zones d'urbanisation future a court terme a vocation principale
d'habitat (zone 1AUA) sont délimitées dans le P.L.U. La délimitation de ces zones permet en effet
d'offrir de nouvelles possibilités de construction sur la commune.

Une de ces zones est délimitée dans le hameau de Vannes, au lieu-dit « le haut de Vannes ». Elle
était déja classée en tant que zone a urbaniser a court terme pour I'habitat dans le P.O.S. precedent.

Une seconde zone est délimitée au nord du hameau de Vannes, au lieu-dit « Champs de la féte ». Cet
espace était déja classé en tant que zone d'urbanisation future a court terme a vocation d’habitat dans
le P.O.S. précédent. Il est maintenu dans le P.L.U. et méme |légérement agrandi en direction de la
RD78 de maniére a intégrer deux parties de terrain non baties classés en zone UC dans le P.O.S.
précédent et situées en limite de ladite zone 1AUA. Ce reclassement permettra en effet d'intégrer ces
deux parties de terrain dans la réflexion relative a 'aménagement de cette partie du hameau. Cette
zone 1AUA est prévue pour étre urbanisée aprés 2020. En effet, de maniére a ce que le P.L.U. soit
bien en compatibilité avec les dispositions du S.C.O.T. (Schéma de Cohérence Territoriale) de la
région troyenne en matiére de surfaces pouvant étre ouvertes a |'urbanisation pour I'habitat avant
2020 sur le secteur de Vannes, la commune a du réfléchir a un principe de hiérarchisation dans le
temps des zones 1AUA. Aprés réflexion, la commune a souhaité urbaniser en priorité la zone 1AUA
dite du « Haut de Vannes », puis d'urbaniser dans un second temps, c'est-a-dire aprés 2020, la zone
1AUA dite du « Champs de la féte ». Cette derniére est en effet un peu plus excentrée par rapport au
tissu urbanisé du hameau et aux réseaux existants que I'autre.
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Afin de distinguer ces deux types de zones 1AUA sur le plan de zonage, c'est-a-dire afin de distinguer
les zones 1AUA immédiatement constructibles aprés 'approbation du P.L.U. de celles constructibles
uniquement aprés 2020, il est proposé de renommer les premiéres « 1AUA1 » et les secondes
« 1AUA2 ». Un écheancier prévisionnel précisant ce principe de hiérarchisation de I'urbanisation dans
le temps est inséré dans le document « orientations d'aménagement » du P.L.U.

La zone INAa délimitée au lieu-dit « Champs Saint Pére » dans le P.O.S. précédent est maintenue et
agrandie au sud-est, de maniére a intégrer les terrains et parties de terrains non batis classés en zone
UC dans le P.O.S. précédent et situés en limite sud-est de ladite zone. Ce reclassement permet en
effet d'intégrer ces terrains et parties de terrains dans la réflexion relative a 'aménagement de cette
partie de la commune. Suite a cette évolution du zonage, le maintien de I'emplacement réservé (E.R.)
n°13 destiné a la création d'une voie nouvelle ne se justifie plus. Ladite voie nouvelle figure en effet en
tant que principe d'aménagement a respecter dans |'orientation d'aménagement prévue pour cette
zone 1AUA (voir le document « Orientations d'aménagement » du P.L.U.). L'E.R. n°13 est donc
supprimé. En outre, les terrains déja urbanisés dans cette zone 1AUA (terrains situés dans la partie
nord de la zone, le long de la rue Saint-Charles) sont reclassés en zone UC afin de mieux prendre en
compte leur caractére urbanisé. Enfin, les parcelles n°244 et n°142, classées en zone UC dans le
P.O.S. précédent, sont intégrées a la zone 1AUA dite « Champs Saint Pére » dans le P.L.U. Ces
parcelles sont en effet non baties. Leur reclassement au sein de la zone 1AUA permet de les intégrer
dans la reflexion portant sur 'aménagement de cette partie de la commune.

La zone INAa délimitée au lieu-dit « le bas des perriéres » dans le P.O.S. précédent est maintenue
dans le P.L.U. (elle est renommée zone 1AUA1 dans le P.L.U., c'est-a-dire zone d'urbanisation future
a court terme pouvant étre urbanisée dés I'approbation du P.L.U.). Cette zone est en outre agrandie
au nord. En effet, la commune a souhaité intégrer a celle-ci les terrains et parties de terrains compris
entre ladite zone et la rue des Troprés. Ceux-ci étaient classés en zone UY (zone d'activités) dans le
P.0.S. précédent. Leur intégration & la zone 1AUA1 précitée permettra de faciliter la desserte interne
de cette zone d'habitat par les réseaux depuis le nord, notamment en ce qui concerne I'eau potable /
la défense incendie, et permettra de favoriser une meilleure organisation de la trame viaire dans cette
partie de la commune, en permettant notamment la réalisation d'une connexion viaire entre la rue des
Troprées et la future voirie interne de la zone d’habitat.

En limite sud de la zone 1AUA précitée, une nouvelle zone 1AUA est délimitée (au sud du lieu-dit
« Les Clouis »). Dans le P.O.S. précédent, cette zone était classée en zone IINA (réserve fonciére
inconstructible). Elle est reclassée en zone 1AUA de maniére & organiser dés maintenant son
urbanisation future a travers la réalisation d'une orientation d'aménagement. Toutefois, cette zone se
prétant peu pour le moment & une urbanisation a trés court terme pour diverses raisons (nombre
important de propriétaires différents, relief marqué nécessitant un nivelage préalable avant toute
urbanisation, acces routiers difficiles a la zone,...), la commune n'a pas souhaité permettre son
urbanisation avant 2020. Pour cette raison cette zone a regu l'appellation 1AUA2.

La partie nord de la zone INAa délimitée dans le P.O.S. précédent au lieu-dit « les Accins » est
reclassée en zone UC dans le P.L.U. En effet, les travaux d’'aménagement ont d'ores et déja
commence sur cette partie de la zone et les voiries et réseaux devraient étre réalisés d'ici quelques
maois.

Concernant la partie sud de cette zone INAa, celle-ci est maintenue en zone a urbaniser a court terme
a vocation d'habitat (elle est renommée 1AUA dans le P.L.U.). Toutefois, cette zone 1AUA est prévue
pour étre urbanisée aprés 2020. En effet, de maniére a ce que le P.L.U. soit bien en compatibilité
avec les dispositions du S.C.O.T. de |a région troyenne en matiére de surfaces pouvant étre ouvertes
a |'urbanisation pour I'habitat a I'horizon 2020 sur le secteur de Sainte-Maure/Culoison, la commune a
du réflechir @ un principe de hiérarchisation dans le temps des zones 1AUA. Aprés réflexion, la
commune a proposé d'urbaniser en priorité les zones 1AUA dites du « Bas des Perriéres », « les
Tropres », « Champs Saint Pére », puis d'urbaniser dans un second temps, c'est-a-dire aprés 2020,
les zones 1AUA dites « partie sud des Accins » et « les Clouis ». En effet, la zone 1AUA dite « partie
sud des Accins » ne s'urbanisera vraisemblablement pas avant au moins une dizaine d'années, eu
égard a certains problémes de rétention fonciére et a la nécessité de procéder a certaines démolitions
de batiments pour permettre I'urbanisation de cet espace.

Afin de distinguer ces deux types de zones 1AUA sur le plan de zonage, c'est-a-dire afin de distinguer
les zones 1AUA immédiatement constructibles dés 'approbation du P.L.U. de celles constructibles
uniquement apres 2020, les premiéres sont dénommeées « 1AUA1 » et les secondes « 1AUA2 ».
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Au sein des zones 1AUA, il convient que soit réalisé un aménagement de qualité s'inscrivant dans
une organisation cohérente de I'espace. La réalisation de schémas d'organisation fonctionnelle a
permis de concevoir des principes d'aménagement favorisant une bonne desserte de ces zones et
privilégiant un cadre de vie de qualité. Les schémas présentant ces principes (maillage des voiries,
accroches au réseau viaire existant, plantations a réaliser,...) sont exposés sous forme de croquis
dans le document "orientations d'aménagement” du P.L.U. En outre, sont reportés sur le plan de
zonage les principes d'accroche des futures voies de desserte sous forme de fleches, et les principes
de plantations a réaliser sous la forme d'une trame spécifique.

La superficie totale des zones 1AUA atteint 22 hectares. Une fois entierement urbanisées, ces zones
devraient accueillir entre 220 et 280 personnes.

* Réglement écrit

D'une maniére générale, les dispositions fixées pour la zone 1AUA sont les mémes que celles
retenues pour la zone UC, dans la mesure ol la zone 1AUA est destinée a terme a intégrer la zone
UC. Certaines dispositions sont toutefois spécifiques a la zone 1AUA.

Ainsi, de maniére a assurer un ameénagement cohérent et de qualité au sein de chaque zone 1AUA,
les constructions et opérations d'aménagement qui ne respectent pas les principes d'ameénagement
du schéma d'organisation défini dans les orientations d'aménagement sont interdites.

En outre, les constructions ne sont autorisées que sous réserve de s'insérer dans une opération
d'aménagement d'au moins 0,5 hectare. Cette disposition vise a faciliter la cohérence des
aménagements non privatifs a réaliser (voiries, espaces verts, liaisons douces,...) sur I'ensemble des
zones 1AUA.

La zone 1AUC

La zone 1AUC est une zone d'urbanisation future a court terme destinée aux constructions et
installations du lycée privé de Sainte-Maure.

» Réglement graphique

Une zone 1AUC est délimitée sur le reglement graphique du P.L.U. A l'ouest de la RD78, cette zane
1AUC correspond aux zones INAc et INAcd du P.O.S. précédent. A l'est de cet axe, ladite zone
1AUC est en outre étendue de maniére a intégrer les batiments agricoles du lycée classés en zone
UC et NCa (zone agricole) dans le P.O.S. précédent. Ce reclassement vise a rendre plus cohérent le
zonage dans cette partie de la commune.

En outre, les terrains ou parties de terrains non batis situés dans la zone INAc dans le P.O.S.
précédent et compris dans la zone rouge du Plan de Prévention des Risques d'Inondation (PPRI) sont
reclassés en zone naturelle N dans le P.L.U. |l s'agit a travers cette mesure de protéger la population
des risques d'inondation en présence sur la commune.

e Reéglement écrit

Le réglement de la zone 1AUC du P.L.U. correspond, d'une maniére générale, au réglement de la
zone INAc du P.0O.S. précédent dans le sens ol il s'agit d'assurer une cohérence urbaine et
architecturale au sein de cette zone.

Ainsi, conformément au caractére de la zone, seules les constructions, installations et activités
économiques liées au lycée sont autorisées au sein de cette zone. Les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif y sont également autorisées, tout comme
I'aménagement, la transformation ou |'extension des constructions existantes ainsi que les aires de
stationnement.
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En cohérence avec les régles de hauteur fixées en zone UC, il est demandé que la hauteur maximale
des silos de stockage liés a une exploitation agricole, mesurée a partir du sol naturel jusqu'au sommet
de la construction (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus), soit limitée a
10,00 metres. Cette régle vise a favoriser la préservation des qualités paysagéres du tissu villageois

Pour les mémes raisons paysageéres, les bardages métalliques en fagade sur rue sont interdits dans la
zone.

LES ZONES 2ZAU

Les zones 2AU sont destinées a une urbanisation a long terme. Elles constituent des réserves
fonciéres pour le développement de la commune.

La constructibilité immédiate de ces terrains est interdite. Leur ouverture a ['urbanisation ne
pourra s'effectuer qu'aprés une procédure de modification ou révision du P.L.U.

La zone 2ZAUA

La zone 2AUA est une zone insuffisamment équipée, destinée dans I'avenir a accueillir principalement
des constructions d'habitation.

o Reéglement graphique

Le long du chemin rural n°10 était classée dans le P.O.S. précédent une zone INAa (zone a urbaniser
a court terme a vocation principale d’'habitat). Dans le cadre de la révision du P.O.S. en P.L.U,, Ia
commune a souhaité reclasser cette zone en zone d'urbanisation future a long terme (2AUA), car au
jour d’aujourd’hui il ne s'agit pas d'un espace présentant un enjeu d'urbanisation majeur a I'échelle de
la commune. Dans ledit P.0O.S. étaient en effet délimitées de nombreuses zones d'urbanisation future
a court terme a vocation d'habitat. Dans le cadre de la révision de son document d'urbanisme, et au
regard des directives reglementaires du futur S.C.0.T. de la région troyenne en matiére de superficie
maximale pouvant étre ouverte a I'urbanisation pour I'habitat sur le territoire mauracien, la commune a
donc du effectuer des choix. Dans ce cadre, certaines zones d'urbanisation future a court terme a
vocation d'habitat du P.O.S. précédent ont du étre reclassées en zone d'urbanisation future a plus
long terme. C'est notamment le cas de la zone INAa précitée en raison de sa situation et de 'absence
de réseaux / voirie pour desservir les constructions dans I'ensemble de la zone. D'autres zones a
urbaniser a vocation d’habitat situées au sein de la commune se prétent en effet mieux a une
urbanisation a court terme que cette zone. Enfin, le reclassement de cette zone INAa en zone 2AUA
permettra a la commune de favoriser un échelonnement dans le temps des arrivées de population sur
son territoire, permettant ainsi a celle-ci de répondre progressivement aux besoins des nouveaux
arrivants en matiére d'équipements et de services publics (adduction en eau potable, services
scolaires,...).

Une seconde zone 2AUA est délimitée au nord-est du hameau de Vannes, dans le prolongement de
la zone NH limitrophe. L'urbanisation de cette zone, a long terme, permettra de rendre plus cohérente
la limite nord-est du tissu villageois du hameau.

* Reglement écrit

En raison du caractére de la zone 2AUA (zone de réserve fonciere), il s'agit de préserver les
possibilités d’aménagement ultérieur de ladite zone. Les constructions de toute nature sont donc
interdites en zone 2AUA, a l'exception des constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif. En conséquence, seules les dispositions relatives auxdites constructions
et installations figurent dans le reglement de cette zone.
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La zone ZAUY

La zone 2AUY est une zone insuffisamment équipée, destinée dans I'avenir a accueillir principalement
des constructions a usage d'activités économiques.

» Reéglement graphique

La communauté de communes Seine Melda Coteaux dont Sainte-Maure fait partie souhaiterait
développer a la fois sur les communes de Lavau et Sainte-Maure, une zone d'activités économiques
intercommunale qui viendrait se connecter aux zones d'activités existantes dans ces deux communes.

En conséquence, afin d'assurer une connexion entre les zones d'activités situées sur les deux
territoires communaux, une zone a urbaniser a long terme a vocation d'activités (zone 2AUY) est
délimitée dans le P.L.U. de Sainte-Maure. Cette délimitation s'effectue sur un secteur classé dans le
P.O.S. précédent en zone agricole.

e Reglement écrit

En raison du caractére de la zone 2AUY (zone de réserve fonciére), il s'agit de préserver les
possibilités d'aménagement ultérieur de ladite zone. Les constructions de toute nature sont donc
interdites en zone 2AUY, a |'exception des constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif. En conséquence, seules les dispositions relatives auxdites constructions
et installations figurent dans |le réglement de cette zone.

ZONES AGRICOLES

LA ZONE A

La zone A est une zone économiquement productive, a protéger en raison de la richesse de
son sol favorable a I'agriculture.

« Reéglement graphique

La zone A du P.L.U. est délimitée sur une grande partie du finage communale, au niveau de la plaine
crayeuse. Elle est, d'une maniére générale, identique a la zone agricole NCa délimitée dans le P.O.S.
précédent.

Une marge de recul de 20 métres pour toutes les constructions est fixée le long de la RD677 afin de
limiter les impacts négatifs du trafic routier sur d’éventuelles constructions qui viendraient s'implanter a
proximité de cet axe (bruit, vibrations,...). Cette marge figurait déja dans le P.O.S. précédent.
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Articles 1 et 2

Au regard du caractere de la zone, et
conformément aux dispositions du code de
I'urbanisme concernant les zones agricoles, seules
les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif et a
I'exploitation agricole sont autorisées en zone A.

Article 3

Pour des raisons de sécurité routiére, il est
demandeé qu'aucun projet ne prenne accés sur la
RD677.

Article 4

Afin de prendre en compte la législation des
installations classées qui interdit le rejet dans les
eaux souterraines des eaux susceptibles d'étre
polluées, une régle est introduite dans I'article 4.
Elle stipule que les eaux pluviales susceptibles
d'étre polluées par une activité doivent étre
récupérees dans un bassin étanche permettant de
contrdler leur qualité avant infiltration.

Article 6

Pour des raisons de sécurité routiére (visibilité) et
de maniére a limiter limpact des éventuelles
nuisances geénérées par la circulation routiére
(nuisances visuelles et sonores) sur les
constructions, un recul de 5,00 métres par rapport
a l'alignement des voies est demandé pour les
constructions a I'article 6.

Article 7

A l'article 7, il est demandé une implantation des
constructions a au moins 4,00 meétres des limites
séparatives. Cette disposition vise notamment a
permettre un minimum de circulation autour des
constructions.

Article 8

Afin d'assurer un passage suffisant entre les
constructions non contigiies implantées sur un
méme terrain, il est demandé une distance d'au
moins 3,00 métres entre lesdites constructions.

Article 10

Dans le respect des hauteurs préconisées dans le
village, les constructions a usage d’habitation sont
limitées a 12 metres au sommet. En outre, la
hauteur des constructions agricoles, mesurée a
partir du sol naturel jusqu'au sommet de la
construction, est limitée a 15,00 métres. Cette
regle prend en compte les hauteurs parfois
importantes nécessaires a la bonne pratique des
activites agricoles (pour les silos par exemple),
tout en favorisant [intégration desdites
constructions dans I'environnement.

Article 11

Les prescriptions établies a l'article 11 visent a
permettre une bonne intégration des constructions
dans I'environnement.

Article 13

En matiére d'espaces libres et plantations, il est a
noter que les constructions devront étre
accompagnées d'un ameénagement végétal
contribuant a leur bonne intégration dans le
paysage. En outre, les dépdts & I'air libre devront
étre masqués par un écran végétal.
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ZONES NATURELLES

LA ZONE NF

La zone NF est une zone naturelle & protéger en raison de la qualité des milieux naturels et des
paysages. Elle correspond a la Zone Naturelle d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
(Z.N.l.LE.F.F.) de la commune.

» Réglement graphique

Une zone naturelle NF est délimitée sur le réglement graphique, au niveau du massif boisé des Terres
Cocasses. |l s'agit en effet d'un milieu naturel d'intérét élevé sur le plan floristique et faunistique qu'il
convient de protéger. Ce massif était déja classé en zone naturelle dans le P.O.S. précedent. Sur ce
secteur de la commune, ont toutefois été reclassées en zone agricole les deux petites parties
triangulaires du massif situées au nord-est du chemin d'exploitation n°50 dit des Terres Cocasses. En
effet, aprés une analyse de |la photographie aérienne, il s'avére que ces deux secteurs sont aujourd’hui
cultivés. Pour la méme raison, la trame d'espaces boisés classés délimitée au niveau de ces secteurs est
supprimee.

e Reéglement écrit

Les prescriptions de la zone NF ont pour objectif de protéger fortement le patrimoine naturel. De ce fait,
les constructions de toute nature sont interdites dans la zone, a l'exception des constructions et
établissements liés a I'exercice d'activités forestiéres, des constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif, des abris de loisirs d'une emprise au sol inférieure a 25,00 métres
carrés, et des abris pour animaux de moins de 40,00 métres carrés de surface de plancher, dans la limite
d'un abri par terrain.

Pour des raisons de sécurité, il est demandé que les constructions s'implantent & au moins 5 métres de
I'alignement des voies.

Des régles plus souples sont fixées concernant l'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives (implantation soit en limite soit @ au moins un métre des limites séparative).

Afin de favoriser une bonne insertion des constructions autorisées dans I'environnement et le paysage, la
hauteur des abris est limitée a 4 métres au sommet, et celle des autres constructions a 10 meétres au
sommet.

Pour la méme raison, des dispositions spécifiques sont fixées en matiére d'aspect extérieur des
constructions (article 11). Dans ce cadre, il est notamment demandé que les tons des murs des
constructions, de toute menuiserie ou boiserie s'intégrent de maniére harmonieuse dans ['environnement,
tout comme les matériaux et les tons des couvertures.

AUDART/NH/352_r2 rpr.doc 1/09/13



82

LA ZONE NH

La zone NH est une zone naturelle comportant des constructions préexistantes isolées.

» Réglement graphique
Cing zones NH sont délimitées dans le P.L.U. Elles correspondent aux écarts d'urbanisation suivants :
- le site du chateau de Vermoise.

- aux abords du hameau de Vannes: le secteur urbanisé situé le long du chemin
d'exploitation dit du haut de Vannes.

- aux abords du tissu villageois de Sainte-Maure : les deux secteurs urbanisés situés le
long de la rue Saint-Charles.

- aux abords du tissu villageois de Culoison : le secteur urbanisé situé le long du chemin
rural n°13.

Ces écarts d'urbanisation étaient classés en zone agricole NCa dans le P.O.S. précédent. lls sont
reclasses en zone NH dans le P.L.U. de maniére a mieux prendre en compte leur caractéere urbanise et a
y permettre des extensions limitées de 'urbanisation.

« Reglement écrit

Compte tenu de I'éloignement des zones NH par rapport au reste du tissu urbanisé, il convient d’y limiter
I'extension de l'urbanisation. Il s'agit en effet de privilégier le développement de I'urbanisation en
continuité du tissu urbanisé plutét que dans les écarts, afin notamment de limiter les impacts négatifs de
I'urbanisation sur I'environnement et de rentabiliser la présence des équipements publics (réseaux d'eau,
d'électricité). En consequence, seules sont autorisées dans la zone NH les constructions agricoles et
leurs annexes, ainsi que les aménagements ou extensions des constructions existantes, ainsi que leurs
annexes. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont
également autorisées.

Pour des raisons de cohérence urbaine avec le reste du tissu villageois, les régles fixées dans le
réglement de la zone NH sont les mémes que celles fixées pour la zone UC.

Toutefois, afin de limiter I'extension de l'urbanisation dans cette zone comprenant des constructions
isolées, 'emprise au sol des constructions est limitée a 30% de la surface de leur terrain d'assiette.

En outre, afin d'assurer un minimum d'ambiance végétale, des prescriptions sont imposées en matiére
d'espaces libres et plantations. Dans ces perspectives, au moins 10% de la superficie des terrains
doivent étre aménagés en espaces verts.

Concernant le coefficient d'occupation du sol, celui-ci n'est pas réglementé, car 'emprise au sol fixée a

l'article 9 (30% maximum) constitue déja une mesure suffisante pour limiter le développement de
l'urbanisation dans cette zone.

LA ZONE NK

La zone NK est une zone naturelle a protéger en raison de ses ressources en eau et de la
présence de captages en eau potable. Elle correspond au périmétre de protection rapproché
établi autour des puits de captage de la commune.
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e Reéglement graphique

De maniére a favoriser la préservation de la qualité de la ressource en eau potable de la commune, une
zone NK est délimitée sur le plan de zonage. Elle correspond au périmétre de protection rapproche établi
autour des deux puits de captage de la commune (entre le secteur du lycée privé de Sainte-Maure et le
hameau de Vannes).

¢ Reglement ecrit

De maniére a assurer a la nappe phréatique en présence une protection forte contre les pollutions liées a
l'urbanisation, les occupations et utilisations du sol de toute nature sont interdites en zone NK, a
I'exception des constructions et installations strictement nécessaires a I'exploitation et a I'entretien des
points d'eau, et des installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

De maniére a limiter au maximum les risques de pollution de la nappe phréatique en présence, il est
rappelé que l'assainissement de toute construction doit étre réalisé conformément aux dispositions
|égales et réglementaires en vigueur.

Pour des raisons de sécurité, il est demandé a I'article 6 que les constructions soient implantées a au
moins 10 métres de la RD78.

Afin de ne pas porter atteinte au maintien des berges, il est demandé a l'article 7 que les constructions
soient implantées a au moins 6 métres des berges de tous les cours d'eau a I'air libre ou busés, fossés et
plans d'eau.

Les autres régles fixées aux articles 6 et 7 sont trés souples et visent a ne pas géner l'implantation des
constructions et installations autorisées dans la zone, étant donné qu'il s'agit de constructions et
d'installations d'intérét général.

Les dispositions fixées aux articles 10 et 11 visent a favoriser une bonne intégration des constructions et
installations autorisées dans I'environnement.

LA ZONE NP

La zone NP est une zone naturelle a protéger en raison de la qualité des milieux naturels et des
paysages. Elle correspond aux zones humides de la commune.

¢ Reéglement graphique

La vallée de Seine — Melda, comprise presque entierement dans la zone rouge du Plan de Prévention
des Risques d'Inondations (P.P.R.l.), conserve le classement en zone naturelle qu'elle avait dans le
P.0.S. précédent (ce classement se traduit par I'appellation « NP » sur le plan de zonage du P.L.U.). |l
s’'agit en effet d'un milieu naturel hautement qualitatif sur le plan floristique et faunistique qu'il convient de
protéger. En outre, dans le P.O.S. précédent, une zone de carriére, dénommeée NCc, était delimitée sur le
plan de zonage au sein de cette vallée. De maniére a respecter les dispositions du code de l'urbanisme
concernant la représentation des carrieres dans les P.L.U., ladite carriere est représentée sur le
réglement graphique du P.L.U. par une trame spécifique et I'appellation NCc est supprimée.

* Reglement écrit

Les prescriptions de la zone NP ont pour objectif de protéger fortement le patrimoine naturel. De ce fait,
les constructions de toute nature sont interdites dans la zone, a I'exception des constructions et
occupations du sol liées aux activités des exploitations de carriere (dans la zone réservée auxdites
exploitations, telle que délimitée sur le réglement graphique), des constructions et établissements liés a
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I'exercice d'activités forestiéres, des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, des abris de loisirs d'une emprise au sol inférieure a 25,00 métres carrés, et des abris
pour animaux de moins de 40,00 métres carrés de surface de plancher, dans la limite d'un abri par
terrain.

Pour des raisons de sécurité, il est demandé que les constructions s'implantent & au moins 5 métres de
I'alignement des vaies.

Des régles plus souples sont fixées concernant 'implantation des constructions par rapport aux limites
seéparatives (implantation soit en limite soit & au moins un métre des limites séparative).

Les constructions devront néanmoins étre implantées a au moins 6 metres des berges des cours d'eau,
fossés et plans d'eau, de maniére a permettre |'entretien desdites berges.

Afin de favoriser une bonne insertion des constructions autorisées dans I'environnement et le paysage, la
hauteur des abris est limitée a 4 métres au sommet, et celle des autres constructions a 10 métres au
sommet.

Pour la méme raison, des dispositions spécifiques sont fixées en matiére d'aspect extérieur des
constructions (article 11). Dans ce cadre, il est notamment demandé que les tons des murs des

constructions, de toute menuiserie ou boiserie s'intégrent de maniére harmonieuse dans I'environnement,
tout comme les matériaux et les tons des couvertures.

LA ZONE NS

La zone NS est une zone naturelle au sein de laquelle est autorisé le stationnement des
caravanes.

* Reéglement graphique
La loi et la jurisprudence demandent que le stationnement des caravanes ne soit pas interdit sur la
totalité du finage des communes, de maniére a ce que les gens du voyage qui traversent le département

puissent faire une halte provisoire au sein des communes si besoin.

Dans ce cadre, il a donc été nécessaire de déterminer sur le plan de zonage du P.L.U. un secteur de la
commune au sein duquel le stationnement des caravanes serait autorisé.

La zone NS a ainsi eté délimitée dans cette optique.

Cette zone est délimitée aux abords de la RD91, le long du chemin rural dit « grand chemin des prés »
qui longe le Melda.

» Reéglement écrit

Conformément au caractére de cette zone, seul est autorisé au sein de celle-ci le stationnement des
caravanes. En conséquence, cette zone est trés peu réglementée.

LA ZONE NV

La zone NV est une zone naturelle comprenant des vignes et des vergers. Elle peut accueillir
des constructions légéres.
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* Reéglement graphique

La zone NV correspond aux parcelles de vignes et/ou de vergers de la commune. Elle est délimitée sur
des secteurs classés en zone NCa (zone agricole) dans le P.O.S. précédent. Il s'agit des secteurs
suivants :
- le long du chemin rural n°10 dit voie du Four, au sud et a l'est du lieu-dit « les gallas » (deux
secteurs)
- le long du chemin rural n°7, au sud-est du lieu-dit « les beaulieux » (un secteur).

e Reéglement écrit

Dans le respect du caractére de la zone NV, seuls sont admis au sein de cette zone les abris d'une
emprise au sol inférieure a 25,00 métres carrés, les installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, et les aménagements ou extensions des constructions existantes (sous réserve que la
construction n'excéde pas au total 25,00 meétres carrés d'emprise au sol).

Pour des raisons de sécurité, il est demandé que les constructions s'implantent 2 au moins 5 meétres de
I'alignement des voies.

Des régles plus souples sont fixées concernant l'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives (implantation a au moins un métre des limites séparatives).

Les constructions devront néanmoins étre implantées a au moins 6 métres des berges des cours d'eau,
fossés et plans d'eau, de maniére a permettre |'entretien desdites berges ou fosses.

Afin de favoriser une bonne insertion des constructions autorisées dans I'environnement et le paysage, la
hauteur des abris est limitée a 4 metres au sommet.

Pour la méme raison, des dispositions sont fixées en matiére d'aspect extérieur des constructions (article
11). Dans ce cadre, il est notamment demandé que les abris s'intégrent de maniére harmonieuse dans
I'environnement.

LA ZONE NZ

La zone NZ est une zone comportant des constructions préexistantes isolées, au sein de
laquelle seule la reconstruction est autorisée.

o Réglement graphique

Les constructions existantes sises le long de la RD677 se sont réalisees de maniére illégale. La
commune ne souhaite donc pas que le P.L.U. permette leur extension ou la construction d'annexes
(garages, abris,...) a leurs abords. Elle souhaite seulement autoriser, de maniére exceptionnelle, la
reconstruction des batiments existants en cas de sinistre (exemple : incendie,...). Or, dans le P.O.S.
précédent, ces constructions étaient classées en zone agricole NCa, interdisant ainsi leur reconstruction.
En effet, dans la zone agricole, seules les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou a l'exploitation agricole sont autorisées. Les constructions sises le long de la RD677 ne rentrent pas
dans ces catégories. Dans le cadre de la révision du P.O.S. en P.L.U., il a donc fallu réfléchir a un
nouveau classement pour ces constructions. Dans ce cadre, un nouveau type de zone a été créé: la
zone « NZ ». Cette zone vise a répondre, sur le plan réglementaire, aux souhaits précités.

» Reéglement écrit

La zone NZ est une zone comportant des constructions préexistantes isolées, au sein de laguelle seule la
reconstruction est autorisée. Les régles fixées dans cette zone sont donc établies dans ce sens (regles
assez souples visant a permettre la reconstruction des constructions existantes dans les mémes
proportions de gabarit).
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TABLEAU DES SURFACES

P.O.S Vocation de la zone Ha P.L.U. Vocation de la zone Ha
Zones urbaines 110,63 | Zones urbaines 126,57
uc Zone destinée principalement a I'habitat 86,35 uc Zone destinee principalement a I'habitat individuel, 106,02
individuel, groupé ou non groupé ou non
ucs Zone destinée principalement a de I'habitat individuel 0,64
intergénérationel (seniors notamment)
UCd Zone UC soumise a inondations 18,13 =2 reclassée en UC dans le P.L.U.avec une trame spécifique
UL Zone a vocation de sports et loisirs 6,21
uy Zone a vocation d'accueil des activités 6,15 uy Zone a vocation d’accueil des activités économiques 13,70
économiques
Zones a urbaniser 58,46 | Zones a urbaniser 43,18
IINA Réserve fonciére inconstructible 1,98 2AUA Réserve fonciére inconstructible 3,26
INAa Zone d'urbanisation future a court terme 25,57 1AUA1 Zone d'urbanisation future a court terme destinée 15,84
destinée principalement a I'habitat principalement a I'habitat urbanisable dés approbation
du P.L.U.
1AUA2 Zone d'urbanisation future a court terme destinée 5,79
principalement & I'nabitat urbanisable a partir de 2020
INAc Zone réservée aux constructions du lycée 6,50 1AUC Zone réservée aux constructions du lycée 14,83
INAcd Zone réservée aux constructions du lycée 9,85 - reclassée en NP ou en 1AUC dans le P.L.U.
soumise a inondations
INAL Zone a urbaniser a vocation de sport, 5,87 -2 reclassee en UL dans le P.L.U.
loisirs, tourisme
INAy Zone a vocation d'accueil des activités 8,69 - reclassée en UY dans le P.L.U.
économiques
2AUY Zone d'urbanisation future a long terme destinée 3,46
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principalement & de I'activité é&conomique

Zones agricoles 1397,91 | Zones agricoles 1266,29
NCa Zones agricoles 1366,57 | 2 reclassées en A ou en NK ou en NV ou en NZ ou en NH ou en 2AUY dans
le P.L.U.
A Zone agricole 1266,29
NCad Zones agricoles soumises a inondations 6,07 = reclassées en A ou en NP dans le P.L.U.
NCcd Secteur de carrieres 25,27 - reclassée en NP dans le P.L.U.avec une trame spécifique
Zones naturelles 529,98 | Zones naturelles 660,93
NDb Zone naturelle a protéger 128,55 - reclassée en NP ou NF dans le P.L.U.
NDbd Zone naturelle a protéger soumise a faible | 164,27 -2 reclassée en NP dans le P.L.U.avec une trame spécifique
risque d'inondations
NDr Zone naturelle a protéger soumise a fort 237,15 -2 reclassée en NP dans le P.L.U.avec une trame spécifique
risque d'inondations
NP Zones naturelles humides 44410
NF Zone naturelle comportant une Z.N.L.E.F.F. 115,42
NK Zone de protection des captages d’eau potable 92,52
NV Zone de vignes et vergers 4,07
NH Zone comprenant des constructions préexistantes 3,78
isolées en zone agricole ou naturelle
NZ Zone ou seule la reconstruction des constructions 0,97
existantes est autorisée
NS Zone réservée au stationnement provisoire des 0,17
caravanes
Total zones agricoles et naturelles 1927,89 Total zones agricoles et naturelles 1927,22
Total général 2096,98 Total général 2096,99
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Destination Zone Espaces boisés
classés (ha)

Habitat / équipement 1AUC 0,59
Réserve fonciere 2AUA 0,03
Agricole A 4,83

Naturelle NP et NF 194,04
Habitat NH 0,01
Naturelle NK 6,02
Agricole NV 0,23
Habitat uc 1,13

Total 206,89
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Tableau récapitulatif des zones 1AUA par secteur :

Nombre d'hectares dans le

Nombre

d'hectares dans
Zone Bourg dguslgii:;‘:;maure / le Hameau de
Vannes
1AUA1 13,5 o
1AUA2 3.4 2.3
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CHAPITRE IV JUSTIFICATIONS DES ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT

Les orientations d'aménagement constituent des "zooms" sur des secteurs d'enjeux. Sur le
territoire de la commune de Sainte-Maure, ces "zooms" concernent 7 secteurs a urbaniser
destinés a I’habitat.

Conformément au Projet d’Aménagement et de Développement Durables, les principes
d’aménagement définis dans les orientations d'aménagement visent, au sein de ces
secteurs d'urbanisation future, a favoriser la mise en ceuvre d'une urbanisation cohérente et
de qualité.

Dans le P.L.U., une orientation d'aménagement est en outre consacrée aux liaisons douces
existantes et/ou en projet sur la commune. Cette orientation ne comporte pas de principes
d'aménagement mais uniquement le tracé prévu pour lesdites liaisons douces.

LES CONDITIONS D’AMENAGEMENT DES DIFFERENTES ZONES A
URBANISER DE LA COMMUNE

Conformément aux dispositions du Schéma de Cohérence Territoriale de la région troyenne visant a
favoriser un développement progressif et mesuré de la commune, une hiérarchisation dans I'ouverture
a l'urbanisation des zones a urbaniser est introduite & travers la mise en place d'un échéancier
previsionnel.

L'urbanisation des zones a urbaniser est ainsi conditionnée par le respect de I'échéancier prévisionnel
suivant :

Zones 1AUA1 Zone 1AUA2

Echéance d'ouverture a l'urbanisation : | Echéance d'ouverture & ['urbanisation :
des la date d'approbation du P.L.U. a partir du 1er janvier 2020 et sous
réserve que toutes les zones 1AUA1
soient urbanisées a hauteur de 70%
(urbanisées sous-entend ici viabilisees,
construites et aménagées selon les
principes des orientations
d'aménagement).

LE SECTEUR DIT « LES TROPRES » (ZONE 1AUA1)

PRESENTATION DU PROJET

Ce secteur non bati de 2,1 hectares est situé dans la partie sud du tissu villageois. Il est encadré a
I'ouest, au sud et a I'est par du tissu d'habitat, et au nord par la zone d'activités communale.

Les enjeux relatifs a l'urbanisation de ce secteur concernent la desserte des futures constructions, la
connexion des futures voies internes du secteur avec les voies existantes en périphérie de celui-ci, et
la création d’'un espace tampon entre ledit secteur et la zone d'activités.
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LE PARTI D’AMENAGEMENT RETENU
Les principes d'aménagement retenus pour ce secteur sont les suivants :

1. Création d'un réseau de voies structurantes permettant de desservir I'ensemble des futures
constructions de la zone.

2. Réalisation d'un masque végétal sur I'ensemble du front venant en contact avec le secteur
d'activités.

3. Création d’'une liaison douce en appui de la voie structurante positionnée a l'ouest.

4. Le projet doit proposer un habitat diversifié en termes soit de forme, soit de type, soit de
taille.

]

LES JUSTIFICATIONS DU PARTI D’AMENAGEMENT RETENU

La création d'un réseau de voies structurantes dans |a zone vise a assurer une desserte suffisante de
I'ensemble des futures constructions de la zone, tout en assurant des connexions viaires correctes
avec les voies existantes en périphérie de celle-ci.

La réalisation d'un masque végétal sur I'ensemble du front venant en contact avec le secteur
d'activités a pour but d'assurer la constitution d'un espace tampon entre le futur secteur résidentiel et
les eventuelles nuisances visuelles induites par les activités économiques.
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La réalisation d'une liaison douce en appui de la voie structurante positionnée a I'ouest permettra
d'offrir une traversée sécurisée de |la zone pour les piétons et cyclistes.

Le principe demandant la réalisation d'un habitat diversifié en termes soit de forme, soit de type, soit
de taille, au sein du futur secteur urbanisé, vise a assurer le respect des dispositions du S.C.O.T. de
la région troyenne en matiére de diversification de I'habitat. En effet, ce document de portée
supérieure exige de favoriser dans les P.L.U. de la région troyenne une diversification des formes et
des types d'habitat au sein de toutes les zones a urbaniser & vocation d’habitat.

LE SECTEUR DIT « LE BAS DES PERRIERES » (ZONES 1AUA1 ET
1AUA2)

PRESENTATION DU PROJET

Ce secteur correspond & un espace d'environ 6,9 hectares situé le long de la départementale 78,
dans la partie Sud du bourg de Sainte-Maure, entre un secteur principalement dédié a I'habitat et un
secteur d’activités.

Cette situation particuliére nécessite notamment la prise en compte de problématiques liées au
développement d'un habitat de qualité en lien avec le bati environnant qui est composé, d'une part
d'habitat individuel isolé et, d'autre part de batiments d'activités.

LE PARTI D’AMENAGEMENT RETENU

Les principes d'aménagement retenus pour ce secteur sont les suivants :

1. Création d'une voie structurante reliée au Sud a la route départementale 78 via la rue Flore
Thibault et au Nord a la rue des Tropres.

2. Creation d'un ensemble de voies secondaires permettant d’assurer une bonne desserte de
I'ensemble des futures constructions du secteur

3. Création d'une circulation douce en appui de 'axe structurant (sur une partie de son tracé) afin
d'assurer une liaison sécurisée pour les vélos et les piétons entre la route départementale 78
via la rue Flore Thibault et la rue des Tropres.

4. Création d'un masque végeétal sur I'ensemble des fronts venant en contact avec le secteur
d'activites.

5. Création d’'une voie structurante, dans la partie sud du secteur, afin d'organiser les circulations.

En terme de spatialisation et de répartition des formes urbaines, différents choix ont étés
opérés et précisés dans l'orientation d'aménagement sous forme des sectorisations 1aet 1b:

1a. Ce secteur correspond a de |'habitat individuel isolé établi sur un parcellaire adapté aux enjeux
de la densité. Cette typologie a pour but de permettre la continuité du tissu existant et de
faciliter la cohérence des formes urbaines.

1b. Ce secteur correspond & de I'habitat individuel mitoyen assez dense. Cette typologie a pour but
d'amener une diversité dans les types de constructions et de permettre une transition avec le
tissu ancien par un rappel des volumétries de ce tissu. Il s'agit en outre d'offrir une gamme de
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logements plus variée, sur des parcelles plus réduites facilitant I'accession a la propriété ot la
mise en location du logement.

N

T

LES JUSTIFICATIONS DU PARTI D’AMENAGEMENT RETENU

La création d’'une voie structurante reliée au Sud a la route départementale 78 via la rue Flore Thibault
et au Nord a la rue des Troprés vise a assurer une bonne desserte de la zone vis-a-vis du reste du
tissu villageois.

La création d'un ensemble de voies secondaires dans la zone vise a assurer une bonne desserte de
'ensemble des futures constructions du secteur. Des sens uniques sont prévus pour ces voies afin
d'organiser les circulations internes et limiter les risques d'accidents.

La réalisation d'une circulation douce en appui de |'axe structurant (sur une partie de son tracé) vise a
assurer une liaison sécurisée pour les vélos et les piétons entre |a route départementale 78 via la rue
Flore Thibault et |a rue des Tropres.

La création d'un masque végétal sur I'ensemble des fronts venant en contact avec le secteur
d'activités a pour but d'assurer la constitution d’'un espace tampon entre le futur secteur résidentiel et
les éventuelles nuisances visuelles induites par les activités économiques.

La création d'une voirie structurante a double-sens, dans |a partie sud du secteur, vise a organiser les
circulations routiéres dans cette partie du futur quartier. Cette voie vise en effet a éviter des
rallongements de trajets pour les personnes qui habiteront dans ce secteur sud du quartier (les autres
voies de ce secteur étant en effet a sens unique).

En terme de spatialisation et de répartition des formes urbaines, différents choix ont étés opéres et
précisés dans |'orientation d'aménagement sous forme des sectorisations 1a et 1b.
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Le secteur 1a correspond a de I'habitat individuel isolé établi sur un parcellaire adapté aux enjeux de
la densité. Cette typologie a pour but de permettre la continuité du tissu existant et de faciliter la
cohérence des formes urbaines.

Le secteur 1b correspond & de ['habitat individuel mitoyen assez dense. Cette typologie a pour but
d'amener une diversité dans les types de constructions et de permettre une transition avec le tissu
ancien par un rappel des volumétries de ce tissu. Il s'agit en outre d'offrir une gamme de logements
plus variée, sur des parcelles plus réduites facilitant I'accession a la propriété ot la mise en location
du logement.

LE SECTEUR DIT « CHAMPS SAINT PERE » (ZONE 1AUA1)

PRESENTATION DU PROJET

La zone a urbaniser 1AUA dite « Champs Saint-Pére » correspond a un espace d'environ 2,6
hectares situe, le long de la départementale 78, dans |la partie centrale du bourg de Sainte-Maure,
entre un secteur principalement dédié a I'habitat et un secteur d'activités.

Cette situation particuliére nécessite notamment la prise en compte de problématiques liées au
développement d'un habitat de qualité en lien avec le bati environnant qui est composé, d'une part,
d'habitat individuel isolé et, d'autre part, de batiments d'activités.

LE PARTI D’AMENAGEMENT RETENU

Les principes d'aménagement retenus pour ce secteur sont les suivants :

1. Creéation de deux voies structurantes afin d’'assurer une bonne desserte du futur secteur
urbanise par rapport au tissu villageois environnant

2. Creation d'un ensemble de voies secondaires permettant d'assurer une bonne desserte de
I'ensemble des futures constructions du secteur

3. Creation de circulations douces dans la zone
4. Création d'un masque végétal au niveau du front venant en contact avec le secteur d'activités

5. Mise en place d'une bande d'espace vert le long de la rue de Massonville afin d'offrir un
aménagement paysager mettant en valeur cette rue.

En terme de spatialisation et de répartition des formes urbaines, différents choix ont étés
opérés et précisés dans |'orientation d'aménagement sous forme des sectorisations 1a et 1b :

1a. Ce secteur correspond & de I'habitat individuel isolé établi sur un parcellaire adapté aux enjeux
de la densité. Cette typologie a pour but de permetire la continuité du tissu existant et de
faciliter la cohérence des formes urbaines.

1b. Ce secteur correspond a de I'habitat individuel mitoyen assez dense. Cette typologie a pour but
d'amener une diversité dans les types de constructions et de permettre une transition avec le
tissu ancien par un rappel des volumétries de ce tissu. Il s'agit en outre d'offrir une gamme de
logements plus variée, sur des parcelles plus réduites facilitant I'accession a la propriété ol la
mise en location du logement.
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LES JUSTIFICATIONS DU PARTI D’AMENAGEMENT RETENU

La création de deux voies structurantes vise a assurer une bonne desserte du futur secteur urbanisé
par rapport au tissu villageois environnant.

La création d'un ensemble de voies secondaires dans le futur secteur urbanisé vise a assurer une
bonne desserte pour I'ensemble des futures constructions dudit secteur. Des sens uniques sont
prévus pour ces voies afin d'organiser les circulations internes et limiter les risques d'accidents.

La création de circulations douces dans la zone vise a assurer des traversées sécurisées de celle-ci
pour les piétons et les cyclistes.

La création d'un masque végetal au niveau du front venant en contact avec le secteur d'activités a
pour but d'assurer la constitution d'un espace tampon entre le futur secteur résidentiel et les
éventuelles nuisances visuelles induites par les activités économiques.

La mise en place d'une bande d'espace vert le long de |a rue de Massonville a pour objectif d'offrir un
ameénagement paysager mettant en valeur cette rue.

En terme de spatialisation et de répartition des formes urbaines, différents choix ont étés opérés et
précisés dans l'orientation d'aménagement sous forme des sectorisations 1a et 1b.

Le secteur 1a correspond a de I'habitat individuel isolé établi sur un parcellaire adapté aux enjeux de
la densité. Cette typologie a pour but de permettre la continuité du tissu existant et de faciliter la
cohérence des formes urbaines.

Le secteur 1b correspond a de I'habitat individuel mitoyen assez dense. Cette typologie a pour but
d'amener une diversité dans les types de constructions et de permetire une transition avec le tissu
ancien par un rappel des volumétries de ce tissu. Il s'agit en outre d'offrir une gamme de logements
plus variée, sur des parcelles plus réduites facilitant I'accession a la propriété ol la mise en location
du logement.
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LE SECTEUR DIT « LES ACCINS » (ZONE 1AUA2)

PRESENTATION DU PROJET

Ce secteur non bati de 1,5 hectare est situé dans |a partie centrale du tissu villageois. Il est encadré
par un tissu d'habitat existant ou en cours de réalisation.

Les enjeux relatifs & I'urbanisation de ce secteur concernent la desserte des futures constructions et la
connexion des futures voies internes du secteur avec les voies existantes en périphérie de celui-ci.

LE PARTI D’AMENAGEMENT RETENU

Les principes d'aménagement retenus pour ce secteur sont les suivants :

1. Création d'une voie structurante permettant de desservir 'ensemble des futures constructions
de la zone. La partie sud de cette voie doit permetire, a terme, une connexion viaire avec la
rue du Four.

2. Création d'une voie structurante permettant une connexion entre la future voie susvisée et
|'amorce de voirie existant dans le lotissement dit de La Vallée au Comte en limite nord du
secteur.

3. Le projet doit proposer un habitat diversifié en termes soit de forme, soit de type, soit de taille.

7

Vo —

LES JUSTIFICATIONS DU PARTI D’AMENAGEMENT RETENU

La création d'une voie structurante orientée nord-est / sud-ouest permettra de desservir I'ensemble
des futures constructions de la zone. La partie sud de cette future voie permettra en outre, a terme,
une connexion viaire avec la rue du Four.
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La creation d'une voie structurante dans la partie ouest de la zone permettra une connexion entre la
future voie précitée et 'amorce de voirie existant dans le lotissement dit de La Vallée au Comte en
limite nord du secteur.

Le principe demandant la réalisation d'un habitat diversifie en termes soit de forme, soit de type, soit
de taille, au sein du futur secteur urbanisé, vise a assurer le respect des dispositions du S.C.0.T. de
la région troyenne en matiére de diversification de I'habitat. En effet, ce document de portée
supérieure exige de favoriser dans les P.L.U. de la région troyenne une diversification des formes et
des types d'habitat au sein de toutes les zones & urbaniser a vocation d’habitat.

LE SECTEUR DIT « LE HAUT DE VANNES » (ZONE 1AUA1)

PRESENTATION DU PROJET

Ce secteur non bati de 2,4 hectares est situé dans la partie est du hameau de Vannes. |l constitue un
secteur d'extension et de continuité du tissu urbanisé dudit hameau.

Les enjeux relatifs a I'urbanisation de ce secteur concernent la desserte des futures constructions et la
connexion des futures voies internes du secteur avec les voies existantes en périphérie de celui-ci.

LE PARTI D’AMENAGEMENT RETENU

Les principes d'aménagement retenus pour ce secteur sont les suivants :

1. Creation d'une voie structurante permettant de desservir les futures constructions dans la
partie nord de la zone, tout en assurant une connexion viaire entre le chemin de Mery (au
sud) et le chemin du Haut de Vannes (au nord).

2. Assurer une desserte suffisante des futures constructions dans la partie centrale et sud de la
zZone.

3. Le projet doit proposer un habitat diversifié en termes soit de forme, soit de type, soit de taille.
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LES JUSTIFICATIONS DU PARTI D’AMENAGEMENT RETENU

La création d'une voie structurante dans la partie nord de la zone permettra de desservir les futures
constructions dans cette partie de la zone, tout en assurant une connexion viaire entre le chemin de
Mery (au sud) et le chemin du Haut de Vannes (au nord).

La réalisation d’une liaison douce en appui du chemin du Haut de Vannes est une mesure qui s'inscrit
dans le schéma communal des liaisons douces destiné a permettre autant que possible une traversée
nord-sud du territoire communal pour les piétons et cyclistes.

Le principe intitulé « Assurer une desserte suffisante des futures constructions dans la partie centrale
et sud de la zone » vise a porter une attention toute particuliéere sur la desserte des futures
constructions dans la partie centrale et sud de la zone. En effet, dans cette partie de la zone, la
commune a souhaité ne pas définir les éventuelles futures voiries internes afin de conférer un peu de
souplesse en la matiére aux futurs aménageurs. En tout état de cause, les constructions implantées
sur des terrains positionnés en triple ligne par rapport a la voirie existante seront interdits dans la zone
(voir réglement 1AUA). En effet, de telles implantations en troisiéme rang ne participent pas a une
bonne organisation de la trame villageoise, générent souvent des probléemes de desserte des terrains,
et sont source de contentieux entre vaoisins.

Le principe demandant la réalisation d'un habitat diversifié en termes soit de forme, soit de type, soit
de taille, au sein du futur secteur urbanisé, vise a assurer le respect des dispositions du S.C.O.T. de
la région troyenne en matiére de diversification de I'habitat. En effet, ce document de portée
supérieure exige de favoriser dans les P.L.U. de la région troyenne une diversification des formes et
des types d'habitat au sein de toutes les zones a urbaniser a vocation d'habitat.

LE SECTEUR DIT « CCEUR DU HAMEAU DE VANNES » (ZONE UC)

PRESENTATION DU PROJET
Ce secteur non béati de 1,5 hectare est situé dans la partie centrale du hameau de Vannes. Il est

encadré par un tissu d'habitat existant.
Les enjeux relatifs a I'urbanisation de ce secteur concernent la desserte des futures constructions et la

connexion des futures voies internes du secteur avec les voies existantes en périphérie de celui-ci.

LE PARTI D’AMENAGEMENT RETENU

Les principes d'aménagement retenus pour ce secteur sont les suivants :

1. Création d'une voie structurante offrant une bonne desserte pour le futur secteur urbanisé.

2. Reéalisation d'une placette au niveau de I'angle de la future voie structurante, afin de faciliter la
desserte des futures constructions dans la partie sud du secteur.

3. Le projet doit proposer un habitat diversifié en termes soit de forme, soit de type, soit de taille.
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LES JUSTIFICATIONS DU PARTI D’AMENAGEMENT RETENU

La création d'une voie structurante, disposée perpendiculairement par rapport aux voiries existantes
situées en périphérie du futur secteur urbanisé, vise a offrir une bonne desserte pour les futures
constructions dudit secteur.

La réalisation d'une placette au niveau de l'angle de la future voie structurante, vise a faciliter la
desserte des futures constructions dans |la partie sud du futur secteur urbanisé. En effet, la profondeur
des terrains est plus importante dans cette partie du secteur et nécessite de prévoir soit un
ameénagement de type placette soit une voirie interne en impasse. La voirie en impasse n'a pas été
retenue ici car ce type de voie génére dans la majorité des cas des problématiques en matiére de
retournement pour les véhicules. Il lui a été préféré la réalisation d'une placette, aménagement mieux
adapté aux problématiques de retournement et de stationnement des véhicules dans ce type de cas
de figure.

Le principe demandant |a réalisation d'un habitat diversifié en termes soit de forme, soit de type, soit
de taille, au sein du futur secteur urbanisé, vise a assurer le respect des dispositions du S.C.0.T. de
la région troyenne en matiére de diversification de I'habitat. En effet, ce document de portée
supérieure exige de favoriser dans les P.L.U. de la région troyenne une diversification des formes et
des types d'habitat au sein de toutes les zones a urbaniser a vocation d’habitat.

LE SECTEUR DIT « CHAMPS DE LA FETE » (ZONE 1AUAZ2Z)

PRESENTATION DU PROJET

La zone & urbaniser 1AUA1 dite « le Champ de la Féte » correspond a un espace d'environ 2,3
hectares situé a l'entrée Ouest de la commune, le long de la départementale 78, dans le
prolongement de I'enveloppe bétie du hameau de Vannes.

Cette situation particuliére nécessite notamment la prise en compte de problématiques liées a
l'intégration des futures constructions dans le paysage et au développement d'un habitat de qualité en
lien avec l'identité du hameau.

Sur le plan de l'organisation spatiale, ce secteur se caractérise par une accroche directe sur la route
départementale 78, ce qui implique la sécurisation de la voie d'accés a la zone depuis ladite RD.
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LE PARTI D’AMENAGEMENT RETENU

Les principes d'aménagement retenus pour ce secteur sont les suivants :

1. Création d'une voie structurante reliée au Sud a |la route départementale 78

2. Création d'une voie secondaire en boucle allongée et en sens unique, venant compléter la
desserte des lots et définir un espace vert central

3. Installation d’une liaison enherbée de réserve pour permettre a plus long terme une connexion
viaire sur le chemin au Nord.

4. Création d'un masque végétal sur I'ensemble des fronts venant en contact avec le secteur
agricole.

5. Mise en place d’'une composition paysagére arbustive le long de la route départementale 78, afin
d'assurer un recul des constructions par rapport & cet axe et garantir ainsi une bonne visibilité
pour les automobilistes souhaitant entrer ou sortir de la zone. Afin de garantir cette bonne
visibilité, la hauteur des arbustes réalisés ne devra pas excéder un métre.

En terme de spatialisation et de répartition des formes urbaines, différents choix ont étés
opérés et précisés dans |'orientation d'aménagement sous forme des sectorisations 1a et 1b :

1a. Ce secteur correspond & de I'habitat individuel isolé établi sur un parcellaire adapté aux enjeux
de la densité. Cette typologie a pour but de permettre la continuité du tissu existant et de
faciliter la cohérence des formes urbaines.

1b. Ce secteur correspond a de I'habitat individuel mitoyen assez dense. Cette typologie a pour but
d'amener une diversité dans les types de constructions et de permettre une transition avec le
tissu ancien par un rappel des volumétries de ce tissu. Il s’agit en outre d'offrir une gamme de
logements plus variée, sur des parcelles plus réduites, facilitant 'accession a la propriété ot la
mise en location du logement.
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LES JUSTIFICATIONS DU PARTI D’AMENAGEMENT RETENU

La creation d'une voie structurante reliée au Sud a la route départementale 78, vise a garantir une
bonne desserte du futur secteur urbanisé avec le reste du hameau de Vannes.

La création d'une voie secondaire en boucle allongée et en sens unique, vise a compléter la desserte
des futurs lots de la zone, tout en définissant un espace vert central qui pourra éventuellement
accueillir des places de stationnement. La mise en place d’'un sens unique pour cette voirie
secondaire est destinée a organiser la circulation routiére dans la zone et a limiter les risques
d'accidents.

L'installation d'une liaison enherbée de réserve, au nord de la zone, vise a assurer le maintien d’un
espace non urbanisé qui permettra, a plus long terme, la réalisation d'une connexion viaire entre la
voie secondaire précitée et le chemin situé au nord de |a zone lorsque ce dernier sera carrossé.

La création d'un masque végétal sur I'ensemble des fronts venant en contact avec le secteur agricole
vise a mettre en place un espace de transition entre les futures habitations de la zone et les espaces
agricoles. Cette espace de transition permettra d'éloigner les habitations des éventuelles nuisances
générées par |'activité agricole (passage des engins agricoles,...), tout en favorisant une bonne
insertion du futur secteur urbanisé dans le paysage agricole.

La mise en place d'une composition paysageére arbustive le long de la route départementale 78 vise a
assurer un recul des futures constructions par rapport a cet axe et garantir ainsi une bonne visibilité
pour les automobilistes souhaitant entrer ou sortir de la zone. Afin de garantir cette bonne visibilité, la
hauteur des arbustes réalisés ne devra pas excéder un métre.

En terme de spatialisation et de répartition des formes urbaines, différents choix ont étés opérés et
précisés dans ['orientation d'aménagement sous forme des sectorisations 1a et 1b.

Le secteur 1a correspond a de I'habitat individuel isolé établi sur un parcellaire adapté aux enjeux de
la densité. Cette typologie a pour but de permettre la continuité du tissu existant et de faciliter Ia
cohérence des formes urbaines.

Le secteur 1b correspond a de I'habitat individuel mitoyen assez dense. Cette typologie a pour but
d'amener une diversité dans les types de constructions et de permettre une transition avec le tissu
ancien par un rappel des volumétries de ce tissu. Il s'agit en outre d'offrir une gamme de logements
plus variée, sur des parcelles plus réduites facilitant 'accession a la propriété ol la mise en location
du logement.
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CHAPITREV  LES AUTRES DISPOSITIONS DU P.L.U.

LES RISQUES ET NUISANCES

» Les zones inondables rouge et bleue du P.P.R.l. (Plan de Prévention des
Risques d'Inondations) de I'agglomération troyenne

Conformément a la l|égislation en vigueur, il convient de prendre en compte le P.P.R.l. de
I'agglomération troyenne dans le P.L.U.

Par conséquent, les zones rouge et bleue dudit P.P.R.l. sont reportées sur le plan de zonage sous
la forme d'une trame.

Dans les zones du P.L.U. concernées par ces zones rouge et bleue, il est demande de respecter
les dispositions du réglement du P.P.R.l. (renvoi aux réglements des zones rouge et bleue du
P.P.R.L).

» Les zones inondables par ruissellement
Afin de prendre en compte les risques d'inondation par ruissellement sur la commune, une trame
specifique identifiant ces risques a été délimitée sur le réglement graphique.

Dans les zones concernées, le réglement du P.L.U. prend en compte ces risques en y interdisant
les constructions.

LES ESPACES BOISES CLASSES

Le territoire de Sainte-Maure comprend un certain nombre d'espaces naturels et boisés dont le role
est primordial en terme d'environnement et de paysage. La municipalité souhaite protéger ce
patrimoine naturel et a décidé notamment d'utiliser la procédure des espaces boisés classés.

La délimitation d'espaces boisés classés constitue une protection forte puisque, conformément a
I'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme, "le classement interdit tout changement d'affectation ou tout
mode d'occupation du sol de nature @ compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements".

Les coupes d'arbres sont soumises a déclaration préalable, sauf si elles entrent dans les categories
définies par l'arrété préfectoral du 10 juillet 1978. Les défrichements sont interdits. Les bois peuvent
étre exploités mais doivent retrouver, aprés exploitation, leur vocation de bois.

Font notamment I'objet de la protection en espaces boisés classés (E.B.C.) :

- les boisements de |a vallée de Seine-Melda
- le massif boisé dit des « Terres Cocasses ».

LES EMPLACEMENTS RESERVES

Ce sont des emplacements destinés a recevoir des équipements/aménagements d'intérét général.

Ces emplacements réservés sont délimités sur le réglement graphique et un numéro leur est affecté.
La liste de ces emplacements réserves figure sur ce méme plan.
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Les emplacements réservés délimités dans le P.0.S. précédent, acquis et réalisés, sont supprimés
dans le cadre de la présente procédure de révision.

LES SERVITUDES

Le document écrit n°4 ainsi que le document graphique n°2a sont consacrés aux servitudes d'utilité
publique. Il convient donc, pour plus de renseignements, de consulter ces documents.

Dans le cadre de la présente révision du P.0O.S., les servitudes d'alignement (EL7) relatives aux
routes départementales n°78, 78A et 91 sont supprimées car aujourd’hui obsolétes.

LES ANNEXES SANITAIRES

Les éléments relatifs a la desserte en eau, a |'assainissement, ainsi qu'au traitement des dechets sont
décrits dans le document écrit n°5. En outre, le réseau d'eau est reporté sur le plan n°3.

L’ANNEXE ZONES A RISQUE D’EXPOSITION AU PLOMB

Conformément & l'article R.123-13 du Code de |'Urbanisme, l'arrété préfectoral du 7 mars 2002
classant |'ensemble du département de I'Aube en zone a risque d'exposition au plomb est annexé au
P.L.U. et figure dans le document n°7.

PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Sur le territoire de la commune de Sainte-Maure, frois zones affectées d'un seuil de surface
permettent de hiérarchiser le potentiel archéologique. Ces zones sont localisées sur le plan inséré
ci-aprés. Ce document ne représente que I'état actuel des connaissances et ne saurait en rien
présager des découvertes futures sur d'autres secteurs de la commune.
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E_, _. Carte de zonage archéologique
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0| Pour fe reste du remtoire de by commune  tous les desslens affectant e tous sal A partir de 10 C00 m

Solrte - BDCarto 1SN, Scan 2§, IGHN, cante acncologgue  mam 2006
B ORAS Sama o ol B o Patmingin [Psmias g Addrarm

Impartant : Certains projets d'amenagement pewvent @tre lecalisds sur des sites ayant dit fait l'objet d'uns
ou plusieurs intarventinn (31115 deviant ndanmoins $re transmis au Service régional de Farchéolpgie pour instiuction

AUDART/NH/352_r2_rpr.doc 1/09/13



104

En conséquence, conformément & la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001 modifiée par la loi de finances
rectificative pour 2001 n°2001-1276 du 28 décembre 2001 et par la loi 2003-707 du 1* aolit 2003
relative a I'archéologie préventive, la Direction Régionale des Affaires Culturelles,

Service Régional de I'Archéologie
3, Faubourg Saint-Antoine
51022 - CHALONS-EN-CHAMPAGNE
(03.26.70.63.31)

demande que Iui soient communiqués pour instruction les dossiers suivants :

- Pour les terrains situés a l'intérieur de la zone 500 délimitée sur le plan ci-
dessus : tous les dossiers de demande d'autorisation de permis de construire,
de permis de démolir et concernant des installations et travaux divers

affectant le sous-sol a partir de 500 metres carrés,

- Pour les terrains situés a l'intérieur de la zone 2000 délimitée sur le plan ci-
dessus : tous les dossiers de demande d'autorisation de permis de construire,
de permis de démolir et concernant des installations et travaux divers
affectant le sous-sol a partir de 2000 métres carrés,

B Pour les secteurs situés a l'intérieur de la zone 10 000 délimitée sur le plan ci-
dessus : tous les dossiers de demande d'autorisation de permis de construire,
de permis de démolir et concernant des installations et travaux divers
affectant le sous-sol & partir de 10 000 meétres carrés,

Par ailleurs, cette méme Direction souhaite étre saisie pour instruction préalable des dossiers soumis
a étude d'impact et/ou a enquéte publique (installations classées, voiries, réseaux, remembrements,
etc.), afin de pouvoir effectuer les interventions nécessaires en amont de ces travaux.

Enfin, il est indispensable de rappeler les textes suivants qui constituent le cadre légisiatif et
réglementaire de protection et de conservation du patrimoine archéologique :

» Livre V du code du patrimoine, relatif a I'archéologie préventive,

» Loi du 27 septembre 1941 (validée et modifiee par l'ordonnance du 13
septembre 1945), particulierement les articles 1 (autorisation de fouilles) et
14 (découvertes fortuites).

Loi du 15 juillet 1980 (articles 322.1 - 322.2 du nouveau Code Pénal)
relative a la protection des collections publiques contre les actes de
malveillance (dont destructions, détériorations de vestiges archéologiques
ou d'un terrain contenant des vestiges archéologiques).

Loi n°89-900 du 18 décembre 1989 relative a |'utilisation des détecteurs de
métaux et décret d'application n°91-787 du 19 aodt 1991.

‘I

‘f

v

Article R.111-4 du Code de [I'Urbanisme (permis de construire et
prescriptions d'ordre archéologique).

> Loin°2001-44 du 17 janvier 2001 relative a I'archéologie préventive.

» Décret n°2002-89 du 16 janvier 2002 relatif aux procédures administratives
et financieres en matiére d'archéologie préventive.

LA LUTTE CONTRE L'INCENDIE

Pour permettre une intervention efficace des sapeurs-pompiers en cas d'incendie, d'accident ou de
toute autre opération, il convient de respecter les prescriptions indiquées dans le courrier du Service
Départemental d'Incendie et de Secours en date du 20 juillet 2010 annexé a la fin du présent rapport.
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Il LES INCIDENCES DU P.L.U. SUR L’ENVIRONNEMENT ET
LES MESURES DE PRESERVATION ET DE MISE EN VALEUR DE
L’ENVIRONNEMENT

PRISE EN COMPTE DES NORMES SUPRA-COMMUNALES

PRINCIPES FONDAMENTAUX DES DOCUMENTS D'URBANISME

Le plan local d'urbanisme tel que présenté dans ce rapport détermine les conditions
permettant d'assurer :

- Un équilibre entre le développement urbain et la préservation des
espaces naturels, en respectant les objectifs du développement
durable. L'objectif de développement durable vise a satisfaire les
besoins de développement et de santé des générations présentes
sans compromettre la capacité des générations futures a répondre aux
leurs.

- La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans
I'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de
réhabilitation suffisantes pour satisfaire les besoins présents et futurs
en matiére d’habitat, d'activités économiques, sportives et d'intérét
général, d'équipements publics en tenant compte des moyens de
transport et de la gestion des eaux.

- Le respect de l'environnement et des paysages, a travers une
utilisation économe et équilibrée de I'ensemble des espaces.

INCIDENCES DU P.L.U. ET MESURES D’ATTENUATION

e PRESERVER L’IDENTITE COMMUNALE ET LE CADRE DE VIE / PERMETTRE
L’ACCUEIL DE NOUVEAUX MAURACIENS TOUT EN ENCADRANT LE
DEVELOPPEMENT DE L’HABITAT

En terme d'impacts négatifs sur I'environnement, I'extension de l'urbanisation induit
généralement une augmentation de I'imperméabilisation des sols, un accroissement de
la consommation d'eau et d'énergie, ainsi qu'une augmentation de la production de
déchets et des rejets d’eaux usées. Des risques de pollutions sont également a noter.

Le P.L.U. de Sainte-Maure tend a limiter ces impacts, notamment a travers une gestion
raisonnée de I'espace communal. En effet, les zones ouvertes a I'urbanisation, telles
que délimitées dans le P.L.U., sont d'une maniére générale situées a lintérieur des
limites du tissu villageois existant. Ces zones correspondent en effet a des espaces
enclavés ou quasi-enclavés dans ce tissu. D'une maniére générale, les impacts
négatifs de I'urbanisation sur I'environnement seront donc concentrés sur un espace
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bien délimité de la commune. En tout état de cause, la consommation d'espace naturel
et agricole engendrée par |'urbanisation des zones a urbaniser, telles que délimitées
dans le P.L.U., n'apparait pas excessive au regard du reste du territoire communal.
Ces zones présentent en effet une superficie raisonnable qui vise a répondre aux
besoins de la commune en matiére de logement dans les années a venir sans pour
autant favoriser un étalement urbain trop important au sein de la commune.
L'échelonnement dans le temps de 'urbanisation de ces zones permettra en outre de
réguler les apports de population au sein de la commune. En effet, cette mesure
permetira a la commune de pouvoir continuer a répondre de maniére suffisante aux
besoins des habitants en matiére d'équipements et de services publics dans les
annees a venir.

De plus, afin d'atténuer les impacts de I'urbanisation sur I'environnement, des regles
specifiques sont édictées dans le P.L.U. Ainsi, au sein des zones urbanisées et a
urbaniser, le P.L.U. entend gérer le ruissellement et l'infiltration des eaux pluviales,
prendre en compte la gestion des eaux usées, limiter 'imperméabilisation des terrains,
favoriser un minimum de végétalisation sur chaque terrain, organiser la circulation des
vehicules, gérer la densité du bati.

En outre, l'intégration des zones a urbaniser et des futures constructions dans leur site
est prise en compte a travers la préconisation de mesures spécifiques : mesures visant
a favoriser la continuité de la trame viaire, édiction de prescriptions urbaines,
architecturales et paysageres (prise en compte des caractéristiques de I'urbanisme et
de l'architecture existants dans les nouvelles opérations), création de liaisons douces,
d'espaces publics et/ou d'espaces verts.

Par conséquent, le renforcement de la cohérence urbaine, la préservation de l'identité
communale, et le maintien, voire 'amélioration de la qualité du cadre de vie sont donc
recherchés dans le P.L.U.

De surcroit, la préservation des espaces naturels et agricoles de la commune, ainsi
que le maintien d’'une végétalisation importante au sein du tissu villageois, permettront,
d'une maniére générale, de préserver le caractére semi-rural et la qualité du cadre de
vie de Sainte-Maure.

e FAVORISER LE MAINTIEN VOIRE LE RENFORCEMENT DU TISSU
ECONOMIQUE EN PLACE

La protection de la majeure partie des espaces agricoles de Sainte-Maure, dont la
richesse agronomique et économique est importante pour la commune (terres propices
a la culture cérealiére), est assurée au travers du P.L.U.

Bien que [Iagriculture soit susceptible de générer des impacts neégatifs sur
I'environnement (utilisation de produits chimiques, consommation deau,...), la
préservation des espaces agricoles du territoire devrait, d'une maniére générale, avoir
un impact bénéfique sur le cadre de vie et l'identité de la commune, car elle permettra
de maintenir le caractére semi-rural de celle-ci.

En outre, la protection de la quasi-totalité des terres agricoles de la commune
permettra de limiter I'étalement de 'urbanisation et les impacts négatifs qu'induit celui-
ci sur I'environnement, tout en favorisant une utilisation économe de I'espace.
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e PRESERVER LES MILIEUX NATURELS ET PRENDRE EN COMPTE LES RISQUES

La commune de Sainte-Maure posséde un patrimoine naturel et paysager d'intérét
élevé (boisements et zones humides de la vallée de Seine/Melda, massif boise dit des
« Terres cocasses ») qui est protégé par le P.L.U. grace a la delimitation de zones
naturelles et au classement en espaces boisés classés de la majorité des boisements
du territoire.

D'une maniére générale, la protection et la valorisation des éléments naturels qui
caractérisent la commune auront des incidences positives sur l'environnement
(maintien de la biodiversité) et sur le cadre de vie des habitants.

En outre, sur un plan paysager, il peut étre souligné que les dispositions du P.L.U.
permettront de favoriser le maintien des qualités paysagéres qui caractérisent les
zones agricoles.

Concernant le maintien voire 'amélioration de la qualité du cadre vie de la population, il
peut étre noté que les orientations du P.L.U. visent & réduire les impacts géenéerées par
les inondations au sein des zones urbanisées, grace a la représentation des zones a
risques et a l'intégration de prescriptions réglementaires spécifiques.

Enfin, concernant la ressource en eau, les dispositions du P.L.U. permettront de
favoriser la préservation de la qualité de celle-ci en interdisant I'urbanisation aux
abords des captages présents sur le territoire communal.
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LES ACTIONS A ENTREPRENDRE

Le P.L.U. est un outil de gestion quotidienne de l'urbanisme et d'instruction des autorisations
d'occuper le sol. Il définit les droits attachés a chaque parcelle.

Il organise I'évolution du tissu urbain et maitrise le développement spatial de la commune.

La mise en ceuvre du plan, tel qu'il vient d'étre défini, ne devrait pas poser de probléme que
la municipalité ne puisse résoudre.

Dans le cadre des projets de développement de la commune, [a municipalité désire
privilégier une urbanisation de qualité, qui participe a I'amélioration du cadre de vie au sein
du territoire.

Dans les années a venir, la Municipalité devra donc engager des actions pour notamment :

» Promouvoir un urbanisme de qualité et maintenir [identité
communale.

» Préserver et valoriser le cadre de vie.

» Protéger le patrimoine culturel, historique et archéologique de la
commune.

» Protéger les zones naturelles et agricoles.

» Veiller au respect de I'environnement et notamment faire appliquer la
réglementation des espaces boisés classes.

LES INDICATEURS D’EVALUATION DES RESULTATS

Afin de permettre au Conseil Municipal de débattre sur les résultats de I'application de ce
P.L.U. au regard de |a satisfaction des besoins en logements, au plus tard trois ans apres la
délibération portant approbation dudit P.L.U., cette évaluation s'appuiera sur les indicateurs
suivant :

» L'évolution de la construction neuve & partir des données ‘S..T.AD.E.L.2’
(Systeme d'Information et de Traitement Automatisé des Données
Elémentaires sur les Logements et les locaux), qui recense I'ensemble des
opérations de constructions a usage d'habitation (logement) et a usage non
résidentiel (locaux) soumises a la procédure d'instruction du permis de
construire. Cette base de données qui permet un suivi de la construction
neuve est enrichie mensuellement. Elle fournit des informations sur les
principales caractéristiques des opérations de construction neuve et permet
de dégager les tendances de I'évolution de I'offre de logements, en nombre
et surfaces autorisées ou commencees, selon le type de construction, le
mode d'utilisation, le maitre d’ouvrage...

» L'évolution de la population a partir des chiffres de la population
communale,

» L'analyse de I'évolution des zones a urbaniser.
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ANNEXE Z.N.L.E.F.F.

(Fiches descriptives des Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique).

Inventaire des Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et Flaristique

“ Rezicn CHAMPAGNE-ARDENNE

VALLEFE DE LA SEINE DE LA CHAPELLE-SAINT-LUC A
ROMILLY-SUR-SEINE

MINISTERT DEY
LECOLDGIE ET D
DEVELOPPEMENT D

URABLE

N reg (03730000 N®SPN 210009943 Tvpe dezone : 2
Aanee de desenption 1987 Superficie 721800 (ha) vpe de procedure (Evelution de zone
Année de nusze a jour ; 2000 Alnmde 70-80  (m)

DIFFUSION PUBLIQUE - ZNIEFF evaluee par e SPN-MNHN le 3107 2002
Ridacteurs : MORGAN. GREFFE

Liste de communes :
100350 BARBEREY-SAINT-SULPICE
10081 CHAPELIE-SAINT-LUC (L&)
10089 CHATRES
10080 CHAUCEIGNY
10151 DROUPT-SAINT-BASLE
10132 DROUPT-SAINTE-MARIE

10220 MAIZIERES-LA-GRANDE-PARDOISSE
10230  MERGEY

10255  MERY.SUR-SEINE

10234 MESGRIGNY

10282 PAYNS

10320 RILLY-SAINTE-SYRE

10323  ROMILLY-SUR-SEINE

10336 SAINT-BENOIT-SUR-SEINE
10349 SAINT-LYE

10352 SAINTE-MALURE

103355 SAINT-MESMIN

10356  SAINT-OLLPH

10363 SAVIERES

10382 VALLANT-SAINT-GEORGES
10409 VILLACERE

31153  CLESLES

SN SAINT-JUST-SAUVAGE

Typologie des milieux :
a1 Alieux déternunants
1 Riptsvlves des zrands fleuves (chénes ormes ot frénes)
a] Pranies immides eutrophes
Formarnons & grandes laiches (magncearigaies)
Roselisres
Formancns amphibies des rives exondess. des lacs, érangs of mares

L R

Pad s Gas )

s v D 1 d
O P R

«

bi Autres pulieus

4 3 Cours des gividres
751 0 Praies 4 molume sur caleaure er argile
3452 0 Pelouses calcicoles sub-atlantiques meso-xerochnes

449 2 Bos marecagens a aulne. saule 2t pimear roval

443 1 Aulnases-frénates médio-evropeennes

41H 3 Autres bows decidus

371 4 Groupements a reine des pres et communautes associess

N¥reg 03730000  N° SPN 210009843

Page 1
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377 1 Franges humudes méso-nitrophiles a hautes herbes
533 0 Cladiases
381 5 Paturages mésophiles
+H1 0 Formations riveraines de saules
842 0 Haies
24 0 Végétation submergée des riviéres
24 0 Vegétanon aquatique flottante ou submergée
8025 3 Graviéres en eau
83321 33 Peupleraies plantees
82 20 Cultures
¢) Périphéne :
81 Prairies fortement amendeées ou ensemencées
82 Cultuzes
861  Villes
862  Villages
863 Sites industniels actifs
8921  Canaux navigables
Commentazres :

Complémenrs descriprifs :

a} Géomorphologie :

54 Vallee

24 Lit majeur

23 Riviére, fleuve
16 Meandre, courbe
27 Bras mort
Commentairss

bl Activites humaines

01 Agniculure

02 Sylviculture

03 Elevage

04 Péche

03 Chasse

08 Habitar dispersé

07 Tourisme et losurs

06  Navizatien

12 Circulation routiere ou autoroutiére
13 Circulation ferroviare
Commentaires :

c) Statuts de propriéte -

01  Propriété privée (perscnne physique)
00  Indetermuné

65  Doma:ne public fluvial
Commentaires :

d) Mesures de protection :

01
90

Commentaires :  Gestion conservatoure sur 6 hectares au miveau du gué de Vailly (Romilly-sur-Seine).

£) Autres igventaires : Durectrve abutats

Aucuae protecticn
Autre protection (préciser : par ex. zones de silence...)

DDinctr.EOi:zm

N®regz. : 03750000 'N®SPN ‘210009943

Page

[}
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Facteurs influencant I'évolution de la zone :

310  Comblement, asséchement drainage. poldénsation des zones humides
410 Mises en culture, travaux du sol
530  Plantaticns, semis et travaux connexes
915 Fermeture du nulieu
440 Traitements de fertilisation et pesticides
320  Mise en eau. submersion création de plan d'eau
350  Entretien des oviéres, canaux. fossés plans d'eau
540  Entretiens Liés a la svlviculture, nettovages. épandages
620  Chasse
630  Péche
450  Paturage
463  Fauchage, fenaison
430 Jacheéres. abandon provisoire
Cemmentares

Criteres d'intérér

a) Patnmoniaux :

10
36
21
32
26
24
35

) Fenet
64
61
62
41
43
41

Ecologique
Phanérogames
Invertébres (sauf insectes)
Insectes

Oiseaux

Amphibiens
Pténdophytes

els :
Zone particuliére liée a la reproducticn
Ceorridor écologique, zone de passages, zone d'échanges
Etapes mugratcires, zones de stationnement. dortoirs
Expansion naturelle des crues
Souten naturel d'énage
Auto-épuration des eaux

¢) Complémentaires :

81
90
88

Paysager
Pédagogique ou autre (préciser).
Scieattfique

Bilan des connaissances concernant les espéces :

Mapmy. | Otseaux | Repules | Amphib | Poizsons | Inzactes [Awer. Inv | Phanero

Prozpection

2 1 0 2 0 1 2

s

Nb, Ezpeces
citaes

17 52 1 7 0 39 19 295

Nb. Ezpéce:
protegdes

6 42 1 3 9

Nb. zp, rares
oumenacess

1 3 2 2 4 24

Nb. Expices
Tt

Nb.zp, 3 aze
dizjomee

Nb.zp.en
lmmite daire

Nb. zp. margm
ecolozique

N°rég : 03750000 + N® SPN -210009543

Page 3
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Criteres de délimitation de la zone :

02 Repartition et agencement des habitats
01 Repartition des espéces (faune, flore)
03 Foncticnnement et relation d'écosvstémes

06 Contramntes du milieu physique

Commentaires . Les imites de la ZNIEFF suivent les limates de la zone alluviale la plus intéressante du point de
vue faunistique et floristique.

Commentaire général :
La vallée du cours inférieur de la Seine depuis la Chapelle-Saint-Luc jusqu'a Remilly-sur-Seine consttue uae
ZNIEFF de type II de plus de7 200 hectares. possédant des mulieux alluviaux enccre riches en faune et en flere. Elle
comprend 5 ZNIEFF de type [ qui regroupent les milieux les plus remarquables et les mieux conserves de cette
partie de la vallee. Ce site présente en effet une mosaique de groupements végétaux trés intéressants, dont certamns
font partie de I'annexe I de la directive Habitats : boisements alluviaux endables, boisements marécageux. prairies
inondables. mégaphorbines. magnocarigaies et roseliéres, groupements aquatiques de la riviére. des noues et des
bras morts, plaus d'eau et leur végetation d'exondation. Les cultures, les peupleraies et dans une mowndre mesure et
les prawries paturées ou fauchées plus intensives sont également trés représentées sur le temmitowe de la ZNIEFF.

Les foréts sont encore assez bien représentées, mais régressent de plus en plus au profit des peupleraies
monaspecifiques. En géneral. la strate arborescente est dominée par le fréne. le chéne pédenculé, le tilleul a pentes
feualles. I'orme champétre, 1'érable sycomore. I'érable plane. le bouleau verruqueux. l'aulne. les peupliers et avec le
rare fréne a fewlles éuoites. On ea distingue plusieurs types en foncticn de la hauteur de la nappe phréatique.

La végétaticn des prainies inondables est dominée par les gramunées (houlque laineuse. flouve odoraate. vulpin
genouille, fléole des pres. fétuque des pres, fétuque rouge, avowe élevée, zaudine fragile, triséte dorée, féruque
roseau. pituria commun) qu'accompagnent la violette élevee (protézee en France, trés rare et en régression
spectaculaire). ''nule des fleuves, le patunn des marais, 'oenanthe moyenne (tous trois protéges au niveau regional.
en tres forte regression et wscrits sur la histe rouge des vegetaux de Champagne-Ardenne), le lvchnis
fleur-de-coucou. le salsifis des prés. le plantam lancéolé. la renoncule rampante, la rencncule dcre, la succise des
prés. l'oseille sauvage... La molimiaie subsiste trés localement et renferme deux espéces inscrites sur la liste rouge
régionale : I'oenanthe de Lachenal et la violette namne ("la Presle” a Saint-just Sauvage) qui posséde ici une de ses
trois lccalites champardennaises.

Au miveau des méandres de la Seine. des dépressions de la vallée et des vallons latéraux se rencontrent différents
groupements marécageux

- filipendulaies et mégaphorbiaies, avec 'euphorbe des marais (inscrite sur la liste rouge régionale) et guimauve
officinale.

- cangaies a grandes laiches (laiche raide. laiche des marais. laiche des nves. laiche aigiie. laiche faux-souchet. etc.).
avec la gesse des maras (protégee au niveau régicnal) er le peucédan des marass. 1nscrits tous les deux sur la liste
rouge régionale.

- roseliéres (phragmutaies. ryphates, phalandaies. scirpaies). avec la gzermandrée des marais, protégeée en
Champagne-Ardenne.

De grosses sources latérales alimentées par la nappe phréatique de la craie sont a 'origine d'incndations hivernales
parfows trés tardives, créant de vastes "mares” er "étangs” temporaires jusqu'a la fin du printemps. avec une
végétarion amphibie de tvpe magnecarigaie et roseliére.

La végétation aquatique des noues et des mares (et dans une moindre mesure des étangs et graviéres) est (ypique
avec des espéces communes (butome en ombelle, mvniophylle vercillé, élodée du Canada, lentille a trois lobes,
petite lentille d'ean. etc ) et plusieurs espéces rares inscrites sur la liste rouge régionale dont le yubanier nain
(également protege en Champagme-Ardenne). la renoncule aquatique, le potamot coloré. le potamor a feuilles
flottantes et l'utriculaire vulgawre. La végétation des rives exondées est caractérisée par la présence du cressen jaune,
de la renouée amphibie, du jonc des crapauds. de I'hydrocoryle vulgaire, de la renoncule flammette, du plantain
d'eau, du samole de Valérand, de la grande berle, de la laiche tardive et de la salicaire a feuilles d'hyssope, ces
quatre derniéres espéces etant inscrites sur la liste rouge.

Une des nichesses de la ZNIEFF est due a la présence de petits crustacés rarissimes liés aux mares temperaires de la
vallée mais surtout des vallons latéraux. L'inventaire (effectué par N. Rabet et I F. Cart) a permus de recenser

N7reg. : 03750000 ' N° SPN : 210009943
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notammeant Chirocephalus spimicandatus, endémique du Bassin Parsisien, considéré comme éteint et redécouvert ict
en 1999 (source de la "Crotx Gironde"), Diaptomus rostripes (trois localisations en France en 1999), Lynceus
brachyurus (qui n'avait jamais été trouve en France jusqu'ict), Hemudiaptomus amblyodon (huit localisations en
France en 1999), Certains n'ont pu étre insérés dans la liste des espéces présentes dans la ZNIEFF, car non
répertonés dans la base de données du logiciel 11 en va de méme pour les mollusques (bivalves d'eau douce et
zastéropodes) ou sur la trentaine d'espéces inventoriées, la moitié senlement a pu étre insérée dans la liste,

La présence des mares et des nulieux humides faverisent les libellules et les demoiselles avec deux espéces inscrites
sur la liste rouge régionale des Odonates. la grande aeschne et le svmpétrum méridional. accompagneés d'espéces
plus courantes (agrion élégant. agnion jouvencelle. libellule écarlate. svmpétrum rouge sang, etc.). Les Orthoptéres
sont ézalement bien représentés dans les prairies © on v rencontre ainsi le conocéphale bagaré. la decticelle bariolée,
la decticelle cendrée, le criquet des clamneéres. le criquet des patures. la grande sauterelle verte, etc. Les papillons les
plus couramment rencontrés sont le pacn-du-jour. le peut Mars changeant, le machaen, le vulcain, le procns, le
tireis, I'échuquier...

Les batraciens sont ézalement bien représentés avec deux espéces de la liste rouge régionale. le pélodyte ponctué.
trés rare en Champagne-Ardenne ( présent ga et 1a dans la vallée et paruculiérement abondant au nrveau de la
source de 'Armance) et le mton crété (inscrits aux annexes II de la convention de Berne, aux annexes Il er [V de la
directive Habitats), Toralement protéges sur le territorre frangais, ils figurent également dans le livre rouge de la
faune menacée en France (catégorie vulnerable).

Les oiseaux, encore peu étudiés, sont variés et bien caractéristiques de ce type de milieu ; la vallée est fréquentée
par des oi1seaux aquatiques tels que le petit gravelot (nicheur rare inscrit dans la liste rouge régionale des ciseaux).
la poule d'eau. le canard colvert et le martin pécheur (gui s'y reproduisent), par le chevalier guignerte. le rile
aquatique. le héron. I'hirondelle des rivages (certainement nicheuse), le gobemouche gnis, la pie-griéche grise (liste
rouge) ansi que par des oiseaux des milieux forestiers ou butssonnants (pic épeiche, pic épeichette. loriot des
chénes, bouvreuil pivoine. sitelle torchepot, pigecn ramier, etc.). Une étude plus approfondie permertrait des
decouvertes intéressantes.

La ZNIEFF. seule zone "verte" dans un secteur rotalement dévolu a l'agriculture, est encore en assez bon état - elle
st neanmoins de plus ou plus dégradée par 1a mise en culture des pratries. par les plantations de peupliers et trés
menacee par 1a recclomsanon forestiére des maras et des prés abandonnes.

Liens avec d'autres ZNIEFF

210009859 MARAIS DE LA RIVE GAUCHE DE LA VALLEE DE LA SEINE A CHATRES ET

210009860 MESGRIGNY

210009866 PRAIRIES ET BOIS A CLESLES ET SAINT-JUST-SAUVAGE

210000617 MARAIS BOISE DE LA FERME SEBASTOPOL A SAUVAGE

210000994 MILIEUX NATURELS ET SECONDAIRES DE LA VALLEE DE LA SEINE (BASSEE

210020023 AUBOISE)

219001113 LES PRES ET BOIS ALLUVIAUX DE RHEGES-BESSY

210000988 MARAISLATERAUXDE LA RIVE DROITEDE LA VALLEEDE LA SEINE A
DROUPT-SAINTE-MARIE ET SAINT-OULPH
BOIS ALLUVIAUX. PRAIRIES ET MARAIS DU GRAND HAUT A MAIZIERES
BASSE VALLEE DE L'AUBE DE MAGNICOURT A SARON-SUR-AUBE

Sources / Informateurs
CART JF, LANFANT P, PARISOT C. & RABET N. - 1999
COPPA Gennaro - 1999
DIDIER Bemard - 1999
EQUIPE SCIENTIFIQUE REGIONALE ( 1983 - 1987)
LIGUE POUR LA PROTECTION DES OISEAUX, délegation de Champagne-Ardeane - 1999
RAEVEL Pascal - 1999
THEVENIN Stéphane - 1999

Sources / Bibliographies
DIDIER B. & ROYER I M. - "Ewude phytoécologique des prairies de fauche inondables de la vallée de 'Aube, de la

N®rég. : 03750000 'N°® SPN 210009943
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Seine et de la Marne (Champagne crayeuse)”. Colloques phytosociologiques, 16 : 195-209 ( 1989 )
DIDIER B. - "Etude des habitats naturels d'intérét communautaire du site des "Prairies, marais et bois alluviaux de la

Bassée" (Aube et Mame)". 16 pages + 6 cartes ( 1997 )
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ESPECES DETERMINANTES ZN 210009943
VAILIEEDE L4 SEINEDE L4 CHAPELLE-SAINT-LUC 4
ROMILLY-SUR-SEINE

37 nsectes
Aechna grandhs
Sympetrum mendionale

72 : amphibiens
Pelodytes punctans
Trooous gisans
74 oseaux
Charadrias dubiuz
Lanins excubiter
Reparn riparta
75 mammuferes
Neonny: fodiens
81  pténdophites
Thalyprens palustmis
83 angiospermes
Alltum angulozum
Cardums acantheides
Carex distans
Carax serotmna
Crepiz s2toza
Eupharbia palustris
Eupharbua tirzata subsp. thommasiana
Fraxinus angustifolia
Granola oficinaliz
Ioula brisannica
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Lathyrus palusmis
Oenanthe lachenalu:
Orchis palustizs
Peucedamum paluste
Poa paluzms

Potamogeton coloratus
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2spece non retrowves a b denuere mse a jour
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FEICHE ZNIEFF
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NP 210008043

VALLEE DE LA SEINE DE LA CHAPELLE-SAINT-LUC A ROMILLY-SUR-SEINE
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FICHE ZNIEFF N® 210009943

VALLEE DE LA SEINE DE LA CHAPELLE-SAINT-LUC A ROMILLY-SUR-SEINE
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FICHE ZNIEFF N® 210000043

VALLEE DE LA SEINE DE LA CHAPELLE-SAINT-LUC A ROMILLY-SUR-SEINE
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Inventaire des Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique

Remon CHAMPAGNE-ARDENNE

% PINEDES DE LA COTE DES TERRES COCASSES ET DU
== MONT EQUOT A SAINTE-MAURE ET
Dirscin Régionala de MEnviromemont SAINT-BENOIST-SUR-SEINE
CHAMPAGNE AaRDENML
N7 r2g. 00000276 N7 SPN 210008966 Tvpe de zone ' 1
Angee de descripnon 1987 Superficie 12500 (hay  Type de procédure Evolunion de zone
Annee de mise a jour 1999 Alntude 140 - 200 1m)

DIFFUSION PUBLIQUE - ZNIEFF évalude pur le SPN-MNHN ie 31072002
Redactemrs : MORGAN. GREFFE

Liste de communes :
10336 SAINT-BENOIT-SUR-SEINE
10352 SAINTE-MAURE

Typologie des milienx :
a1 Milieux detemmnants
3432 3

3 Pelouses calcicoles sub-atlantiques meso-xerochnes
425 k2 Pmeédes de pins sylvestres

bt Anrres milienx
3188 20 Fowrés de zenévners conmmms

c) Periphene
B2 Culmires
862  Villages

Comunentawess

Compléments descriprifs :
ay Geomorphologie

56 Collme
71 Versant de faible penre
Commentares

b1 Activates humanes
02 Sylviculiue
07 Tounsme et lolsus
0% Chasse

Conunentares

<) Stamuts de propnste
01 Propnete pnvee (personne physique!

Commenrares

) Mesures de protecnon
01 Aucune profection

Commentares

N7 rég. - 00000276 N7 SPN 210008966

Page 1
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21 Auires mventaues

410
915
510
540
620

Chasse

Commenrairas

Criteres d'intérét
at Pammonianx
Phangrogames

36
26

k)

Oseaux
Insectes

b) Foncnonnels .

60
G4

Fonction d'habstar pour les populanons ammales on vegetales

[:j Directive babatats

Facteurs influencant I'évolution de In zone :
Mises en culmre. ravanx du sol

Fermeture dn milien
Coupes. abarrages. arrachages o1 dzbosements
Entrenens ligs a la sylviculture. nettoyages. pandages

Zone particuliere liee o la reproduction

ci Complementairas

8l
85

Paysager

Archéologine

Bilan des connaissances concernant les especes -

122

D Du=ctive Chseaux

Manun.

Oueanx

Rephiles

Asplub

Pessons

Inuecics

Aurr Iov

Piendop

Lichens

Champ

Algues

Prospection

1}

0

0

Briophy

Nb Especes
atees

L)

(1]

i

0

U

Nb Especes
prolegees

Nb sp rases
Ou menaceey

tas

tay

Nb Especes
cnifenmgues

Nb sp. Aawe
disjornte

()

Nbsp e
hete dan=

Nb sp mmrgm
seologigue

Criteres de délimiration de la zone :
Reparntion et agancement des habitars
Repartinon des especes (faune. flore)

02
01

Comumenrawes

La dehmiranon st les contours de daux sectenrs de pinedes encore inferessantes. cemees par la

culnire.

Commentaire géneral :
La ZNIEFF de la Core das Terras Cocasses er dun Mont Equot st situee an nord-2st du village de Samre-Maure sur
les flancs est et sud dune colline peu marquee de Champogne crayzue. Elle regroupe sur pres de 125 hecrarzs des
puedes de pims sylvesnzs 2t de puis nous, des frincees 4 comowller sanguin 2t censizr de Samte-Lucie of quelques
savarts r2licruels (2n bordure des pmedes er l= lonz des chemus s encarsses). La florz de ces dernters 251
remarguable. avee de nombreuses gspeces d'ongme mendionale ou medioeurop2enne camcteristiques des pelonses
de Ia rezion (thesion couche. euphorbe de Sezuier. zennandree des montagnes. cynisz pédonenlé. coronille mmune,

zenst pileuy. zenuane germanique. brunelle a erandes fleurs. lin a pentes fewlles. erc ) =t des orcludees vanees

N reg, 00000276

NTSPN

210005966

Page

2

AUDART/NH/352_r2_rpr.doc

10913

wd




123

{orchys pyramidal. orclus moucheron. orchis powrpre. acras houume-pendu. platanthere des montagnas. epipacts
brug-rongearra. listére ovale. opluys frelon). Deux espéces rares se rencontrent dans In pinede. Ia pyrole vardawe.
2spece enrnsiangue contmentale, protegee an niveau régonal. nssez rare en France et dout les stanons de
Champagne sont (avec celle d'Alsace) les seules de la plae frangaise 21 le cynse a famlles sesstles, d'ongme
ouest-mmediterraneenne =t qu possede dans 'Aube un tlot de localites tres 2xcentre d= son aure pnncipale de
repartnon. Cere demudre 25t wsente sur la liste rouge des végeraux de Champazne-Ardenne. Certames essences
forestigres se rencontrant ¢i 2t Ia an nulizu des pins. 1l s'azit 12 plus souvent de Falisier blanc, de I'alisier tornunal
du mersier. du hemre et du boulean vermquenx.

La faune entomologique est varies. avec 33 aspéces différanres recansees (Lepidopteres. Orthopterss et quelques

Odonates). dont trois sont mserites sur les listes rouzes régronales 11 s'agat d'une sauterelle. 'epluppizere des viznes.

d'un enquet colore, Voedipode turquoise et d'un criquet chanteur (Euchorthuppus pultinarus. espece & aue
fractionnee), Les oiseaux sont 2zalement bien représentes. Certuns rapaces survolent Iz sitz a la recherche de feur
pourrture 20 ou ¥ ont wstalle leur nid (milan goir. busard Samt-Martu. épervier dEurope. buse vanable). A core
des hiotes hnbimels de ces espaces boises (tomrterelle des bois, pipit des arbres. troglodyte miznon. grive
musicienne, grve drame. poullor veloce. powllor fins. lorior dEurope. elc.) s remarquent tross sspeces de la liste
rouge des oiseaux menacés de Champngne-Ardenne . la pie-gnéche corcheur. I'enzoulevenr dEnrops (nicheur rare
el en rézression sensible) 2t le nulan nowr,

Cet espace naturel boise place au sein d'un secrenr mes cultive joue par allewrs un role paysazer fondamental Tl est
tras frequents par les promeneurs 2f les habirants des villages alentours. Encore 2n bon =t 1l 231 neanmoms
menacs par lagriculnirs (deboisement et muse en culture) 21 pour les pelouses par le dynamisme nanuel

Liens avec d'autres ZNIEFF

210009499 PINEDES AUTOUR DE LA FERME DE VAUDEPART A ECHEMINES
210009943 VALLEE DE LA SEINE DE ROMILLY SUR SEINE A DROUPT SAINT-BASSE
210008964 PINEDES DE LA GAUDINE ET DE CORVAU

210008965 PINEDES DE MORTEY ET DE BIGOURDY A CHARMONT-SOUS-BARBUISE

Sources Informareurs
CROZIERD. & LACOUR V. - 1999
DIDIER Bemard - 1999
EQUIPE SCIENTIFIQUE REGIONALE - 19587
LANFANT Patnice - 1999
LIGUE POUR LA PROTECTION DES OISEAUX. déleganon de Champagne-Ardeune - 1999

Sources Bibliographies

N rez. 00000276  NTSPXN 2110008966
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Liste d'especes 2a : Especes determinantes

Taxon Milieu | Stamt |Abond. | Effectif Perinde d'obs.| Source
min_ | max débutl fin

Dicotviedones

Dicotvledones A-F

Cvnisus sessilifolius | 425 | 1D | B | I | | |
Dicotvledones G-P

Pvyola ehlorantha I 425 I D | B | | I ! I
Insectes

Orthopteres
Ephipptger ephippiger
Encherthippus pulvinarus

Ovdipada caernlescens
Regne animal

Diseaux
Caprimlgus curepaens R
Lanins collurio R
Milvus milvus R

N-reg. 00000276 N7 8PN 210008966

Page 4
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FICHE ZNIEFF N°
PINEDES DE LA COTE DES TERRES COCASSES ET DU MONT EQUOI A SAINTE-MAURE ET SAINT-BENOIE
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210008966
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ANNEXE COURRIER DU S.D.I1.S. RELATIF A LA LUTTE CONTRE
L’INCENDIE

Le Directeur Départemental
des Services d'Incendie et de Secours

Service Départemental a

d'Incendie et de Secours . .
Monsieur le Directeur Départemental

des Territoires de I"Aube

Service Connaissance et Planification
Bureau des Projets de Territoires

| boulevard Jules Guesde

21, rue Etienne Pédron - BP 607
10088 TROYES CEDEX

DEPARTEMENT DE L'AUBE
23 JUL, 2010

N°  2/10/1856/SG B.P 769
10026 TROYES CEDEX
. D.D.T
ossier suivi par :
Major LAURENGOT A l'attention de Mr MOREAU
W (A

Tél: 03.25.43.58.42 Troyes, le
Télécopie : 03.25.43.58.28 " ;
E-mail : eric.laurencot@sdis10.fr 10 ot 2010

Informations du service départemental d’incendie et de secours sur la révision d’un plan local d’urbanisme.

objet Association des services de I'Etat - Porter A connaissance
commune LSAINTE MAURE §

numéro de la fiche "|U 352 0001

Piéce jointe I dossier

Le dossier présenté concerne la révision du plan d’occupation des sols qui deviendra plan local d’urbanisme 4 la fin de la
procédure.

La participation du service départemental d'incendie et de secours aux travaux, s'effectuera par une présence occasionnelle aux
réunions traitant des sujets tels que 'accés & la construction par les services de lutte contre 'incendie et le schéma communal
de défense extéricure contre ['incendie.

Dans le cadre de la réflexion préalable, il est proposé a 'autorité municipale I'intégration des mesures suivantes destindes 4
faciliter I'intervention des sapeurs-pompiers :

Régles de base.

La défense conire l'incendie est placée sous l'autorité du maire au titre de ses pouvoirs de police administrative, en application de
l'article L. 2212-2 (5°) du code général des collectivités territoriales, Les solutions techniques doivent donc étre définies au plan
local. Elles doivent &tre adaptées au risque & défendre et de nature 4 résoudre les difficultés opérationnelles rencontrées par les
sapeurs-pompiers dans la misc en ocuvre des moyens d'extinction. La défense extérieure contre l'incendie doit ainsi étre réglée au
niveau local en partenariat avec les sapeurs-pompiers et le distributeur d'eaw.

Les sapeurs-pompiers doivent disposer de voies de circulation permettant ['accessibilité des constructions aux engins
d’incendie et de secours, et d’une quantité d'eau minimale nécessaire A la lutte contre I'incendie en tous temps et en tous
endroits. La nécessité de poursuivre I'extinction du feu sans interruption exige que cette quantité puisse étre utilisée sans
déplacement des engins.

Principes de base pour lutter contre un incendie :
- L'estimation du débit horaire d’eau, dont il est nécessaire de disposer 4 proximité de chaque risque considéré
isolément, est en fonction du nombre de lances que comporte le plan d'intervention des sapeurs-pompiers a priori;
- Le débit nominal d'un engin de base de lutte contre I'incendie est de 60 m*/h ;
- La durée approximative d'extinction d'un sinistre moyen peut-&tre évaluée a deux heures :
- I"artaque et I'extinction simultanée des foyers principaux : | heure,
- la neutralisation des foyers partiels et le déblai : 1 heure ;
- Laréserve d'eau  constituer est minimum de 120m’ utilisables en deux heures ;
- Ce volume est une valeur moyenne, qui peut se trouver modifiée suivant la nature et I'importance du risque a
défendre.
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Accessibilité aux constructions.

Références :

- Loi n° 76-663 du 19 Juillet 1976, relative aux installations classées pour la protection de I'environnement, codifi¢e sous le
n° 2000-914 du 18 septembre 2000,

- Arrétd interministériel du 31 janvier 1986 relatif 4 la protection contre I'incendie des batiments d’habitations ;

- Code de la construction et de I"habitation (articles L.123-2 et R.123-1 4 R.123-55) décret du 31 octobre 1973 relatif

aux établissements recevant du public et & son réglement de sécurité (arrété du 25 juin 1980 modifi€) ;

- Cade du travail et plus particuli¢rement son livre 2, titre 3 "hygiéne, sécurité et conditions de travail”, relatif  la
prévention des incendies et & I'évacuation dans les batiments industriels, commerciaux et agricoles (articles R.232-12 et
suivants pour les établissements existant au 1%avril 1992 et R.235-4 et suivants pour les nouvelles constructions) ;

- Arrété du 23 janvier 2004 portant approbation de dispositions complétant et modifiant le réglement de sécurité contre
les risques d’incendie et de panique dans les établissements recevant du public.

Réples :

Concevoir les voics de circulations de maniére & permettre 'accessibilité des bitiments & construire aux engins d'incendie et de
secours en respectant les caractéristiques minimales des voies engins (cas général) et des voies échelles (portions de voies
engins permeftant |'accessibilité aux bitiments élevés) :

caractéristiques voies engins voies échelles
largeur, bandes réservées au stationnement exclues im 4m
hauteur libre minimum 3,50m 3,50m
pente_inférieure ou égale 15 % 10 %
force portante calculée pour un véhicule de 160 kn avec un oui oui
minimum de 90 kn par essieu, ceux-ci étant distants de 3,60 m
au minimum
résistance au poingonnement sans abjet 80 N/cm® sur une surface de 0,20 m*
rayon intéricur du virage R minimum 1l m I1lm
s5i R < 50 m, alors une sur largeur S doit étre réalisée a S=15R S=15R
I'extérieur du virage

Besoins en eau.
Références :
- Circulaire interministérielle n°465 du décembre 1951 relative 4 la défense contre l'incendie ;
- Circulaire du 20 février 1957 relative a la protection contre 'incendie dans les communes rurales ;
- Circulaire du 9 aodt 1967 relative au résean d"eau potable. Protection contre I'incendie dans les communes rurales ;
- Arrété du ler février 1978 approuvant le réglement d'instruction et de manceuvre des sapeurs-pompiers communaux ;

- Document technique D9 de septembre 2001 relatif au dimensionnement des besains en eau pour la défense extérieure
contre |'incendie.

Les besoins en eau différent en fonction des risques :

Un risque est déterminé par rapport aux caractéristiques d'une construction : sa superficie, sa hauteur, sa structure, son activité
et son éloignement par rapport & une autre construction.

Classification des risques :
1) Le risque particuliérement faible :

- construction d'une surface développée inférieure 3 250 m ayant 2 niveaux maxima et distante de 8 m de tout autre
risque.

2) Le risque moyen (risque courant) :

1™ famille: > habitations individuelles  R+1 maximum

- Habitations :
) > habitations individuelles
25 famille: R+3 maximum
> habitations collectives
- Bureaux ou autres constructions: H<8metS5<500m’.
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3) Le risque important (risque particulier ou spécifique) :

3™ famille A:  H < 28 m, R+7 maximum, distance escalier-logement < 7 m et accés
escalier par voie échelle

- Habitations: 3% famille B:  H <28 m et ['une des trois conditions de la **™ famille A non respectée

4™ famille: 2§<H<50m

- IGH (immeuble de prande hauteur) & usage d’habitation: H> 50 m

- ERP (établissement recevant du public) ;

- Les industries;

- Les autres constructions : H> 8 m ou $ > 500 m’.

Attention

Certains projets d'urbanisme ou de construction peuvent présenter des risques particuliers. Le Service Départemental
d’Incendie et de Secours est alors en mesure de demander la mise en oeuvre de mesures constructives (murs coupe-feu,

désenfumage,...) et de demander des aggravations 4 la régle dans les cas suivants :

- Zones d’activités industrielles ou commerciales; Lotissements; Industries a risques d’incendie ou d’explosion;
Installations classées pour la protection de I’environnement; Etablissements recevant du public.

Les quantités d’eau:

Pour un risque pnrtlcuhér:ment faible, si le réseau de distribution ne peut pas répondre aux conditions réglementmres
demandées et s'il n'existe pas de points d'eau naturels, il peut-&tre admis la création de réserves artificielles de 60m’, mais ceci
doit en principe étre un minimum exceptionnel.

Pour un risque moyen, les besoins en eau sont de 120 m* minimum utilisables en 2 heures.

Pour un risque important, les besoins en eau sont évalués et déterminés en fonction du risque  partir d'une étude réalisée au
préalable par le Service départemental d'Incendie et de Secours.

Les ressources en eau (point d’eau incendie) :

Conformément a la réglementation en vigueur, les besoins en eau peuvent étre satisfaits:

- A partir de prises d'eau branchées sur un réseau de distribution sclon la norme NF § 62-200;

- Par des points d’eau naturels ;

- Par des réserves artificielles.
La défense extéricure peut également étre mixte et utiliser les différents modes de défense précités,
Le calcul des distances :

Le calcul des distances est fixé entre le risque et le point d'eau par les cheminements praticables par les moyens des
sapeurs-pompiers.

- Pour le risque particuliérement faible:

Points d’eau incendie Distance entre un point d’eau et un risque
Prise d'eau 400 m maximum
Point d’eau naturel ou réserve artificielle 400 m maximum
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- Pour le risque moyen :

Points d’eau incendie Distance entre un point d’eau et un risgue
Prise d'eau - 150 m maximum
Point d'eau naturel 400 m maximum
Réserve artificielle 400 m maximum

La distance fixée & 400 métres est liée 2 la longueur des tuyaux équipant les engins de lutte contre I'incendie. Cette distance
constitue un maximum absolu.

Il est précisé que la distance entre un point d’eau et un risque & défendre influe notablement sur le délai de mise en ceuvre des
moyens des sapeurs-pompiers.

- Pour le risque important : les distances a respecter sont : P
A faible potentiel calorifique A fort potentiel calorifique
Distance entre le point d’eau le plus 150 m [00 m
proche et la plus grande zone recoupée
Distance entre 2 points d’eau 150 4200 m 1004150 m

Concernant la localisation sur plan des points et des prises d’eau, I"arrété préfectoral n® 03-0010 A du 3 janvier 2003, portant
réglement opérationnel des services d'incendie et de secours de I'Aube, précise, dans sa fiche de synthése n° B, que « chague
maire de I'Aube doit communiquer au SDIS de I'Aube, initialement et lors de chaque changement notable, tout renseignement
utile tel que : Le plan schématique de la commune faisant apparaitre les renseignements essentiels aux services d'incendie et
de secours, elc.

Le Directeur Départemental
des Services d'Incendie et de Secours,

W

Lieutenant-Colonel Pascal BELHACHE
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ANNEXE ZONES HUMIDES

Les zones humides, selon la définition donnée par l'institut francais de I'environnement
(IFEN), sont « des zones de transition entre le milieu terrestre et le milieu aquatique :
prairies inondables, tourbieres... Elles se caractérisent par la présence d'eau douce, en
surface ou & tres faible profondeur dans le sol. Cette position d'interface explique que les
zones humides figurent parmi les milieux naturels les plus riches au plan écologique
(grande variété d'especes veégétales et animales spécifiques). Elles assurent aussi un
role dans la gestion de I'eau, avec la régulation des débits des cours d'eau et I'épuration
des eaux. » D'aprés l'article L.211-1 du code de I'environnement, « on entend par zone
humide les terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d'eau douce,
salée ou saumatre de fagon permanente ou temporaire ; la végétation, quand elle existe,
y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de I'année ».

Les zones humides sont des lisux ou s'exercent diverses activités humaines : élevage,
péche, pisciculture, chasse, loisirs... Cependant ces milieux fragiles sont menacés,
notamment sous la pression du drainage, de l'urbanisation, de I'aménagement de voies
de communication terrestres ou fluviales.

Les zones humides sont reconnues dintérét général par la loi n°2005-157 du 23 février
2005 relative au developpement des territoires ruraux (LDTR). La définition de ces zones
est précisée, la reconnaissance de leur interét et la nécessité d'une cohérence des
politiques publiques dans ces zones sont réaffirmées. En 2010, le lancement d'un plan
national d'actions pour la sauvegarde des zones humides a été lance.

COMMUNE DE
SAINTE-MAURE
Zones a dominante humide
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(Agrandissement au 1/2000° et au 1/3000° des emplacements réservés figurant au

reglement graphique).
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