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PREAMBULE

1 / Rappel des objectifs et de la définition du P.A.D.D :

A partir des éléments de synthése du rapport de présentation, les élus
doivent définir des objectifs d'organisation, de protection et de mise en valeur
ou de développement de la commune, c’est a dire exprimer un projet global
pour le territoire,

Le P.AD.D doit étre Pénoncé de la politique générale de la commune sur les
themes qui touchent 4 Porganisation de 'espace communal ou qui peuvent avoir
une incidence sur celle-ci. Il doit étre congu comme Pexpression directe de la
municipalité devant la population. Il sera ensuite traduit dans le réglement et ses
documents graphiques et éventuellement complété par des orentations
d’aménagements sectorielles.

2 / Définition de la stratégie de développement de la

commune

Cette stratégie doit recouvrir les domaines urbains, administratifs, commerciaux,
artisanaux, industriels, environnementaux, ...

3 / Définition d'un Projet d'Aménagement et de

Développement Durable
Article R.123-3

« Le Projet d'Aménagement et de Développement Durable définit, dans le
respect des objectifs et des principes énoncés aux articles 1.110 et L.121-1,
les orientations d’urbanisme et d’aménagement retenues pour I'ensemble
de la commune »

4 / Le P.A.D.D : un Projet:

Le P.AD.D,, projet traitant de la globalité de la commune requiert une
approche globale (la commune est une réalité complexe) et durable. Cette approche
doit se construire autour d'un maximum de dialogue partenarial et de concertation.
1l s'agit d'aboutir 4 un projet collectif.

Le PADD exprime une vision multidimensionnelle et prospective

II faut concevoir une dynamique urbaine qui intégre des dimensions
multisectorielles. Cette vision globale doit donc s'inscrire dans une démarche
concertée entre les différents partenaires (autorités compétentes en maticre de
transports, de logements. ..} et la population.

L'élaboration du P.AD.D. ne pourra se concevoir que par étapes concertées
permettant de dégager un consensus sur le devenir du territoire.

L'ambition de donner un caractére prospectif au document d'urbanisme communal
qui auparavant était réglementaire, doit s'accompagner d'un changement dans les
méthodes de travail.

Un projet de territoire peut engager la commune sur le long terme, aussi il est
nécessaire d’associer pout son élaboration les personnes concernées afin d'aboutir 2
un projet partagé et légitimé.

5 / Le P.A.D.D. se construit en plusieurs phases :

Phase 1: traitement du diagnostic

Le diagnostic (rappott de présentation du P.L.U.) qui recense l'ensemble des atouts
et faiblesses de la commune concernant I'ensemble des composantes urbaines
(population, habitat, économie, espaces verts, voirie, transports...) et des
composantes naturelles et agricoles sert de base de dialogue et de fixation des
problématiques sur l'espace communal.
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Elaboration dn P.LU

Phase 2 : finalisation du projet

Les débats et échanges permettent de faire "mirit" le projet et de le rendre
fécond.

Une présentation finale du PADD avec un justificatif permet d'argumenter sur
les perspectives envisagées et leur mise en oeuvre (moyens et phasage dans le
temps). Le projet de tertitoire se concoit donc de facon spatiale, temporelle et
matérielle,

6 / Conclusion :

Le P.A.D.D. se congoit comme une action globale et concertée pour assurer
un développement et un aménagement durable articulant l'ensemble des
composantes urbaines.

Depuis la loi Urbanisme et Habitat, le P.AD.D n’est plus opposable aux
autotisations d’urbanisme (en revanche les orentations d’aménagement et le
réglement doivent étre cohérents avec hui).

Le Projet d’Aménagement et Développement Durable a désormais pour fonction
exclusive de présenter le projet communal pour les années 4 venir. C'est un
document simple, accessible 4 tous les citoyens, qui permet un débat clair avec le
Conseil municipal.

Le P.AD.D. garde une place capitale :

- La démarche d’élaboration d’'un projet communal avant la définition
des regles techniques est une garantie de qualité,

- Le débat en Conseil municipal sur ce projet communal est une
garantie de démocratie,

- T estla clé de volte du P.L.U. : les parties du P.L.U. qui ont une
valeur juridique (orientations d’aménagement et réglement) doivent
étre cohérentes avec lui,
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OJET
COMMUNAL
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Commune de CHAUCHIGNY

Elaboration dy P.LU

INTRODUCTION

A travers Iélaboration de son P.L.U,, la commune de Chauchigny souhaite
définir les parties actuellement urbanisées ainsi que les zones d’extensions de
Iurbanisation en étant capable de garantir la protection du bati ancien et des
espaces naturels.

Sur la base de 'analyse de P’état initial de "environnement et de Panalyse socio-
démographique des atouts et faiblesses du territoire des grands enjeux ont été

défints.

Atouts et potentialités

+

+
<4
+
+

Un positionnement géographique 4 une quinzaine de kilomeétres de
Pagglomération troyenne,

Une trame routiére favorisant la desserte et laccessibilité de Ia
commuie,

Un cadre de vie favorable,

La présence de la vallée de la Seine, du Melda source d’une importante
biodiversité et d’hétérogénéité paysagére,

La traversée du territoire par le canal de Haute Seine qui fait Pobjet
d’un projet de développement tousrstique.

Faiblesses et contraintes

+.

<
+
+

Une croissance démographique dépendante de Parrivée de nouveaux
habitants,

Une majorité des actifs travaillent & Pextérieur entrainant des flux de
circulation quotidiens,

Une faible part des logements locatifs,

Une zone inondable & prendre en compte a proximité de la vallée de la
Seine.

Ces objectifs s’articulent autour de quatre grandes thématiques :

L.
I1.
I11.
IV.

Développement raisonné de Putbanisation
Conservation du cadre de vie

Maintien des activités économiques

Prise en compte de la dimension
environnementale
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I/DEVELOPPEMENT RAISONNE DE L’URBANISATION
Le constat :

Depuis 1975, Chauchigny connait une croissance de sa démographie, cette
croissance s'accélére entre 1990 et 1999 avec un taux de plus de 13%. La
population demeure relativement jeune puisque 52,7% des habitants ont moins
de 39 ans. Cependant, il est constaté que cette croissance est dépendante de
arrivée de nouveaux habitants.

Le phénomeéne de décohabitation entraine un développement du nombre de
ménages sur la commune qu’il est nécessaire de maintenir sur place pour garantir
la croissance démographique. La location reste rare. Quelques maisons sont
vacantes. Les demandes de permis de construire fluctuent de Pordre de 2 3 3
demandes par an, Pobjectif de la commune est d’accroitre raisonnablement cette
croissance jusqu’a 5 constructions par an.

EN MATIERE D’HABITAT IL S’AGIT DE :

- Diversifier la nature des offres d’habitat disponibles sur Ia
commune : le locatif est une solution intermédiaire appréciée par les
jeunes actifs, qui s’engageront par la suite dans une démarche
d’investissement immobilier. Promouvoir de telles possibilités permet 2
Chauchigny de mettre en place un parcours résidentiel, de retenir ainsi
des ménages, souvent jeunes, et de participer au maintien des
équipements communaux (école, équipements sportifs...).

- Favoriser les constructions au sein des espaces libres de
constructions situés au cceur du tissu urbain dans le but d’éviter une
consommation d’espaces agricoles ou naturels.

- Ouvrir de nouvelles zones 4 Putbanisation afin de répondre aux
demandes de permis de terrains 4 bétir. Cette réflexion intégre le
développement croissant de la pression fonciére provenant de
agglomération troyenne que la commune souhaite maitriser.

- Localiser de nouvelles zones constructibles I3 ot des chemins
existent permettant de servir de support aux futures voies internes,
desserte potentielle des réseaux etc.

EN MATIERE DE GESTION URBAINE IL S’AGITDE :

-  Prendre en compte fes risques issus de la zone inondable de Ia vallée
de la Seine dans la partie Ouest du ban communal et des coulées de
boues depuis le coteau.

= Prendre en compte les nuisances qui relévent de Pactivité agricole,
avec des regles de distance encadrant les batiments agricoles, notamment
pour Pexploitation située au Viot.

- Prendre en compte le cofit de Pallongement des réseaux et éviter
une dispersion de l'urbantsation afin d’assurer une bonne desserte de
'ensemble des habitations tout en maitrisant les cofits.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement — Projet d’Aménagement et de Développement Durable - U.228.10.06 Page 5



Commune de CHAUCHIGNY

Elaboration du P.L.U

11/ CONSERVATION DU CADRE DE VIE

Le constat :

L'urbanisation s’est développée de maniére linéaire le long de la route
départementale 78 donnant ainsi I'aspect a Chauchigny de «village-rue ». Par
conséquent, la commune manque aujourd’hui :
- de centralité : ]a R.D.78 traverse la commune et la place publique ne joue
pas son role de rassemblement du fait de la minéralité de la place de
’école et de son positionnement ne bordure de voie,
- dattrait : le diagnostic a montré que 'aménagement des entrées et sorties
de village comportent quelques faiblesses.

EN MATIERE DE RESTTRUCTURATION DU VILLAGE IL S’AGIT DE :

- Aménager les abords de la route départementale 78. Cette route
métite un traitement approprié tout au long de sa traversée de la
commune, du fait des enjeux majeurs en terme de sécurité
(talentissement des véhicules).

- Traiter les entrées et sorties du village notamment en terme de
sécurité routiere.

EN MATIERE DE COMMERCES ET D’EQUIPEMENTS IL S’AGIT DE :

Favoriser le maintien et Pinstallation d’équipements et de
commetces. L’augmentation prévisible de la population doit permettre
le maintien de commerces, services et équipements existants car ils
participent au développement cohérent de Chauchigny, bien que la
population actuelle satisfait ses besoins a proximité de son lieu de travail
(dans I'agglomération troyenne par exemple). A terme, selon la poursuite
de sa croissance démographique, la commune peut envisager
Pinstallation d’équipements périscolaires attirant ainsi une
population jeune 4 la recherche de ce type d’équipements.

- Favoriser les liaisons douces entre les différents secteurs du
village. Il s’agit d’améliorer les relations entre quartiers de la commune
et de sécuriser les voies pour les cheminements doux permettant
d’accéder au centre bourg et notamment a la mairie et a 'école ainsi
qu’en bordure des rives du Melda et du canal de Haute Seine.

- Mettre en valeur et aménager la place de la mairie et de la salle des la salle des fotes
fétes dans le but de lui redonner un attrait et un role de centralité
vecteur de lien social et de point de repére. Cette place située le long de
la R.D.78 est un élément de référence dans la traversée du centre bourg.
Renforcer la sécurité en entrée du village
PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement — Projet d’Aménagement et de Développement Durable - U.228.10.06 Page 6
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III/ MAINTIEN DES ACTIVITES ECONOMIQUES

Le constat :

Les activités économiques présentes sur le territoire communal relévent
essentiellement de I'activité agricole, notamment de la céréaliculture. Un projet
de requalification des berges du canal de Haute Seine doit redynamiser le secteur
économique via le toutisme.

EN MATIERE D’ACTIVITE AGRICOLE IL S’AGIT DE :

- Maintenir Pactivité agricole. L’exploitation des terres participe a
entretien des paysages. Il convient donc de maintenir cette activité en
préservant les espaces agricoles et en assurant aux exploitants des
possibilités de construction de nouveaux batiments liés a leur activité.

- Autoriser et favoriser la diversification des bitiments agricoles
vers Pactivité et 'hébergement touristique. Ces évolutions des batiments
agricoles permettent de prévoir le développement de [Dactivité
touristique en gestation.

EN MATIERE D’ACTIVITE TOURISTIQUE IL S’AGIT DE :

- Valoriser le passage du canal de Haute Seine dans la partie Ouest
du territoire communal en développant Pactivité touristique et en
mettant en place des équipements dans le but de bénéficier pleinement
du projet de requalification des berges du canal. Ce projet peut étre
réfléchit notamment en matiére de cheminements piétons ou cyclistes
depuis le centre bourg en direction des berges et en collaboration avec
les communes de Saint Mesmin et de Rilly-Ste-Syre.

Renforcer laccessibilité awx berges du Melda

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement — Projet d’Aménagement et de Développement Durable - U.228.10.06
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IV/ PRISE EN COMPTE DE LA DIMENSION
ENVIRONNEMENTALE

Le constat :
Les éléments paysagers essentiels présents sur le territoire communal de
Chauchigny sont de trois ordres :
- le coteau cultivé domtnant la partie est du ban communal,
- lavallée de la Seine et du Melda dans la partie Ouest accompagnée de
boisements,
- Pespace urbanisé.

EN MATIERE DE PRESERVATION DE L’ENVIRONNEMENT NATUREL IL
S’AGIT DE ;

- Préserver les paysages naturels et la ZN.LE.F.F. le long de Ia
vallée de la Seine.

- DProtéger les secteurs les plus sensibles dans le but de les
préserver, notamment les boisements et la ripisylve situés 4 I'Ouest le
long du Melda et de la Seine.

- Trouver un équilibre entre développement urbain et espaces
agricoles. Les espaces agticoles participent essentiellement aux
caractétistiques paysagéres de Chauchigny. La commune souhaite
préserver les espaces agricoles tout en prenant en compte les besoins
des exploitants.

- Réduire les nuisances urbaines. La commune a réalisé un schéma
directeur d’assainissement dans le but de gérer les rejets des eaux usées.

EN MATIERE DE PRESERVATION DU PAVYSAGE URBAIN IL S’AGIT DE :

Identifier et maintenir des vergers et les éléments du pattimoine

tels que les deux lavoirs et le moulin sur le Melda.

Présetver le paysage bati dans le but de préserver la commune du
développement de constructions d’architectures étrangéres 4 la région
(mas provencal, chalet canadien etc.)) et d’assurer Pintégration des
extensions futures. Les éléments d'intégration recherchés sont,
notamment, la continuité dans les formes bities et les liaisons variées
entre les différents secteurs, notamment des liaisons douces.
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