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Partie | / Dispositions générales

Article 1 — Description des zones

L’AVAP de la commune d’ALZEN comprend 2 types dmes :
* Une zone présentant les constructions existantés venir, implantées dans le
périmetre de 'AVAP : ZP1.

* Une zone présentant les espaces naturels et agridal périméetre de I'AVAP:
ZP2.

Ces deux zones sont délimitées selon le tracéaduds zonage.

La zone ZP1 : protection du paysage bati

Elle correspond aux secteurs batis :
* Le hameau des Paulis.

* L’habitat isolé de Blanque.

» L’habitat isolé de Moulicot.

» L’habitat isolé de Jauzard.

* L’habitat isolé de Balanca.

* L’habitat isolé de Serrelongue.

* L’habitat isolé de Peyet .

* L’ancienne grange de Peyet.

Ces secteurs sont composés d’'un patrimoine baiemnecouvrant des intéréts
d’ordre architectural, historique et paysager.

Elle correspond aux secteurs a urbaniser :
* Du hameau des Paulis.
e Du lieu-dit de Blanque.
* Du lieu-dit Moulicot.
* Du lieu-dit Jauzard.
* Du lieu-dit de Balanca.

Ces secteurs sont composés d’espaces naturel molagi vocation d’habitat,
pour I'extension du village.

Objectifs de protection :
* Maintenir I'identité et la qualité du paysage bati.
* Maintenir I'identité et la qualité architecturale.
* Maintenir I'intemporalité des sites.

La zone ZP2 : protection du paysage naturel

Elle correspond aux secteurs naturels et agriqgoiesentant I'écrin paysager dans
lequel les secteurs de la zone ZP1 se sont irstallé
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Elle comprend :

» Les espaces agricoles ou pastoraux des versastsemlats, des fonds de vallée,
des abord des zones ZP1 qui peuvent étre soitemecdretenus, soit livrés a des
modifications, a la suite de I'abandon progressifalpression agricole.

* Les espaces boisés.

* Les anciens espaces dédiés aux pratiques agridoles|' enfrichement résulte du
recul de la pression agricole sur les versantsrgdios replats.

* Les abords de la zone ZP1 comprenant des vergdes glrairies ouvertes.

* Les ruines du lieu dit Lassalle et ses ancienmeastges agricoles.

* Un réseau hydrographique riche, dont la cascadzem

» La chapelle Sainte Croix, classée aux monumentisrigges.

» Des sentiers de randonnée.

Pour tenir compte de ces différences, un sousisegtété crée :
e ZP2a, comprenant les anciens sites de pratiquésokey, aujourd’hui enfrichés,
dont une réglementation spécifique permettra dernoles espaces.

Objectifs de protection :
¢ Maintenir les vues ouvertes sur les secteurs derla ZP1.
* Maintenir la qualité paysagere des espaces natfralgricoles.
¢ Maintenir la diversité du site.

Les objectifs de protection permettront la réousnatdes milieux
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Article 2 — Conditions et modalités d’application

Travaux soumis a autorisation

En application du décret d’application n°2011-190319 décembre 2011 relatif a
la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagat national pour I'environnement
dite Grenelle 11, les modifications de l'aspect égur des parcelles nues ou baties,
comprises a l'intérieur du périmétre de '’AVAP, s@oumises a autorisation spéciale,
accordée par l'autorité compétente en matiére dhidme (maire ou préfet), aprés
délivrance d’'un accord de l'architecte des batirnelat France.

Cette disposition s’appliqueaux travaux de constructions et d’installations a
travaux divers, a la démolition totale ou partigteaux transformations de I'aspect des
immeubles batis, ainsi qu’aux modifications dep@ast des espaces extérieurs privés ou
publics, portant sur: cl6tures, déboisements, aavde voiries et stationnements,
aménagements paysagers, implantations de mobilEzin) réseaux aériens, poste de
transformation et autres petits ouvrages techniques

Cette autorisation est délivrée :

» Soit dans le cadre des procédures d’autorisatiahoetupation du sol, régie par

le code de l'urbanisme (permis de construire, perdiaménager, déclaration
préalable et permis de démolir).
Dans le cadre des démolitions, ne sont pas soumiaasorisation les démolitions
d’'un batiment menacant ruine, les démolitions effées en application d’'une
décision de justice devenue définitive, les dénmwig prévues par un plan de
sauvegarde et de mise en valeur approuvé, les diemslde batiments frappés de
servitude de reculement en exécution d’un plarighiainent approuvé.

» Soit, s'il s'agit de travaux non soumis au codel'debanisme, apres demande
d’autorisation déposée en mairie.

Sont ainsi soumis a autorisation spéciale, a fiaté de 'AVAP, certains travaux
gui ne peuvent pas étre soumis a un autre régimgatisation d’occupation du
sol tels que :
- Les travaux exemptés de toute formalité en apphicates articles L421-2
a L421-8 du code de I'urbanisme :

» Les constructions nouvelles, dont la hauteur agwdeslu sol est
inférieure a douze metres et qui n‘ont pas pouwat efé créer de
surface de plancher, ou qui ont pour effet de anéersurface hors
oeuvre brute inférieure ou égale a deux métreggarr

» Les habitations légeres de loisirs implantées damgerrain de
camping ou un parc résidentiel de loisirs autoes@&ont la surface
hors oeuvre nette est inférieure ou égale a treintpmetres carres.

» Les éoliennes dont la hauteur du mét et de la leagatdessus du
sol est inférieure a douze metres, ainsi que legrages de
production d'électricité a partir de I'énergie gelanstallés sur le
sol, dont la puissance créte est inférieure a kitosvatts, et dont la
hauteur maximum au-dessus du sol ne peut pas d@¢passnétre
quatre-vingt.

» Les piscines dont le bassin a une superficie iefiéei ou égale a
dix metres carres.
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» Les chéssis et serres dont la hauteur au-desssisl @t inférieure
ou égale a un metre quatre-vingts.

= Les murs dont la hauteur au-dessus du sol estignféra deux
metres.

» Les clbtures, en dehors de celles nécessitant @uodardtion
préalable, ainsi que les clotures nécessairegtivita agricole ou
forestiere.

» Le mobilier urbain.

= Les caveaux et monuments funéraires, situés damselhte d'un
cimetiere.

» Les murs de souténement.

= Tous ouvrages d'infrastructure terrestre, maritouefluviale, tels
gue les voies, ponts, infrastructures portuaireaéoportuaires.

| |

- Les déboisements non soumis a autorisation de comped’abattage
d’arbres.

- Les plantations.

- Les antennes et paraboles.

- Les climatiseurs.

- Les ascenseurs ou monte charge extérieurs.

- Les conduits de fumée.

- Les rideaux métalliques.

L’architecte des batiments de France, ou son représtant, est chargé, au
nom de I'Etat, de vérifier la conformité du projet au présent réglement.

Composition des dossiers de demande d’autorisation

Pour les travaux soumis a autorisation au titreatle de 'urbanismdes
demandes d’autorisation et d’'occupation du sol, asi que les demandes de division
de propriété situées a l'intérieur du périmétre dd’AVAP, doivent comporter
obligatoirement les piéces graphiques et photograjues visées par la loi du 8
janvier 1993, sur la protection et la mise en valeules paysages et son décret
d’application du 18 mai 1994 (volet paysager : cragjs, coupes, photos, schémas
d’insertion...).

Pour les travaux non soumis a autorisation au titrelu code de l'urbanismele
dossier de demande d’autorisation spéciale n’est qudbordonné a une composition
particuliere. Il doit étre accompagné des piecemptant a I'architecte des batiments de
France d'apprécier la nature et I'importance dagaux projetés. Il est adressé en double
exemplaires a la mairie.

Commission régionale du patrimoine et des sites (CR PS) et architecte
des batiments de France (ABF)

La CRPS, en cas de désaccord du maire ou de lfgubmmpétente, pour délivrer
I'autorisation ou le permis de construire, avewisaémis par I'ABF, est consultée par le
représentant de I'Etat dans la région, pour émettrevis, qui se substitue a celui de
I'ABF.
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Article 3 — Portée du reglement a I'égard des autre s
réglementations relatives a I'occupation des sols

Monuments historiques

Les travaux sur les monuments historiques, irsant classés, désignés par un
arrété precis (chapelle Sainte Croix), restent dans les cas soumis aux procédures
particulieres d’information ou d’autorisation pré&aupar la loi du 31 décembre 1913.

A Tlintérieur du périmetre de I'AVAP, les dispasihs architecturales qui
s'appligueront aux monuments historiques inscriisctassés pourront, le cas échéant,
différer des prescriptions générales fixées pavAR, si cette adaptation est justifiee par
le caractéere monumental et architectural particaléeces édifices.

La direction régionale des affaires culturellebwié I'autorisation d’intervenir sur
un monument historique. Elle doit étre saisie auns@ mois avant la date proposée
d’ouverture du chantier, conformément a l'articldela loi du 31 décembre 1913. Il est
fortement conseillé aux demandeurs de prendre ghiémhent I'attache du service
départemental de I'architecture et du patrimoimeirgonstituer leur dossier.

Abords des monuments historiques

Les servitudes d'utilité publique instituées par lbi du 25 février 1943, et
traduites dans le code de l'urbanisme, pour laeggtain du champ de visibilité des
monuments historiques classés ou inscrit, (rayon588m et co-visibilité), sont
suspendues dans le périmétre de 'AVAP.

Cette suspension s’applique, également, au péemée protection des
monuments situés sur les communes voisines, paupketie incluse dans le périmetre
de 'AVAP.

Sites inscrits ou classés

Les effets de la servitude propre aux sites its@u titre de la loi du 2 mai 1930,
inclus dans ’AVAP, sont suspendus sur le terrgale 'AVAP.

Archéologie

L’ensemble des textes réglementaires sont repnis d& livre V du code du
patrimoine, partie archéologie.

Arrétés de péril

L'arrété du maire, prescrivant la réparation oudimolition des immeubles
protégés menacant ruine, et faisant I'objet desgutores prévues par les articles L511-1
a L511-4 du code de la construction et de I'haloitatne pourra étre pris qu’apres avis de
I'architecte des batiments de France (ABF), quasevité a assister a I'expertise prévue
a l'articleL511-2.

En cas de péril imminent (procédure prévue aitlartL511-3 du code de la
construction et de I'habitation), le maire en imh@ 'ABF, en méme temps qu’il adresse
I'avertissement au propriétaire.

Si 'immeuble est identifie comme étant remarqealau titre de 'AVAP, ou
protégé, au titre de la législation sur les monuméistoriques, les mesures provisoires
nécessaires a la sécurité des personnes et des d@nt prescrites, en permettant la
conservation de I'édifice et sa restauration wtéme.
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Voirie
Les servitudes d’alignements, les marges de ramsj que tout élargissement des

voies, portant atteinte aux immeubles protégésmarquables (batis ou non batis), ainsi
gu’aux trongons de voies situés entre ces immeubded supprimes.

Publicité, enseignes et pré-enseignes

La publicité et les pré-enseignes sont interditdentérieur de 'AVAP, qu’elles
soient posées en espace public ou privé, ou snokglier urbain.
Il peut étre dérogé a cette interdiction, par titasion d’'un reglement local de publicité.
Les enseignes sont soumises a autorisation defisutompétente.

Camping et caravanage

En application de larticle R443-9 du code de Bamisme, le camping et le
stationnement des caravanes, pratiqués isolémisi, gue la création de terrains de
camping et de caravanage, sont interdits, surdimide de I'AVAP.

Des dérogations exceptionnelles, temporaires otivées a cette interdiction,
peuvent toutefois étre accordées par l'autorité pegtente pour statuer, aprés avis de
I'ABF.

Article 4 — Adaptations mineures et prescriptions p articulieres

Le présent reglement ne pouvant valoir documematf absolu, des adaptations
pourront étre admises, et des prescriptions péigres imposées par I'ABF, pour tenir
compte, dans toute la mesure du possible, de laifigité de chaque projet et du
caractére de son environnement.

De telles adaptations, mineures, doivent étreifigss par les conditions
suivantes :

* Nature du sol.

» Configuration de la parcelle.

» Caractére des constructions voisines.
* Insertion architecturale.

D’autre part, les raisons d’ordres archéologiqubaun, architectural ou paysager
peuvent étre invoquées.
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Partie 1l / Régles et prescriptions particuliéeres

Zone ZP1

Caractere général

Elle correspond aux secteurs urbanisés, et a wdradu périmetre de 'AVAP
(secteurs des Paulis, de Blanque, de Moulicotadeald, de Balanca, de Serrelongue
et de Peyet), représentant en 2012 environ 20dianis et dépendances.

Ces secteurs sont composeés d’'un patrimoine bakemneecouvrant des intéréts

d’ordre architectural, historique et paysager.

Les objectifs de protection :
* Maintenir I'identité et la qualité du paysage béati.
* Maintenir I'identité et la qualité architecturale.
* Maintenir I'intemporalité des sites.
» Favoriser les économies d’énergie.

Ambriance intemporelle du hameau de Paulis
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Article 1 : implantation et caractere urbain

Au hameau des Pauliespecter et valoriser par le traitement architat :
» Les traces du parcellaire ancien.
» Les différences de volumétrie entre les différéypes de constructions.
* Les particularités de composition de chaque facade.
» Les particularités d’adaptation a la topographie.
» Les murets et soutenements, qui contribuent aditiggtion des cours et jardins.

En cas de nouvelles constructions, leur voluméteedevra pas dépasser la
volumétrie moyenne des batiments les plus proches.

Sur 'ensemble de la zone ZP1 :

» Intégrer les constructions aux pentes, en éviamntmaximum, les modifications
de la topographie.

T

PRINCIPE D'HABITATION DANS LA PENTE

» Conserver les alignements sur la limite avec leaoepublic pour le bati, et/ou
les murets de clbture existants.

PRINCIPE D'ALIGNEMENT SUR LE DOMAINE PUBLIC
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* Recréer les alignements sur la limite avec le doepublic pour le bati, et/ou les
murets de cl6ture, pour les nouvelles constructions

» Conserver les gabarits et les volumétries des batsrexistants.

* Recréer les gabarits et les volumétries des batsrexistants, pour les nouvelles

constructions.
* Implanter la facade principale au Sud afin d’assliemsoleillement des pieces
I'hiver.
\/
— O —

Favoriser les ouvertures coté sud

En cas d’extension d’'une habitation, celle-ci de®t® rattachée au volume de
I'édifice existant, et assurer une continuité diumme et du traitement. Elle se présentera
comme un volume secondaire, inférieur en surfaem éauteur.

Ne pas multiplier les annexes

PRINCIPE DES ANNEXES
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Article 2 : toitures

Organiser la toiture selon I'organisation urbaine :

« Orientation et sens de faitage.

» Orientation des égouts de toits.

» Orientations des pignons.
Les matériaux de couverture seront la tuile rougéliy canal ou romane de type
« canal S » (la tuile de courant pourra étre anjalbes annexes, accolées ou non
au batiment principal, seront traitées avec le mgone
Réaliser des souches de cheminées maconnées enderteaccord avec la
construction.
Réaliser les descentes d’eau pluviale et les gwe#tien zinc patiné, pour éviter la
brillance. Les gouttieres ne devront pas masqueréléments de décor des
toitures.
Préserver et réhabiliter les génoises existantes.

Fermeture d'avant-toit en génotse

Dissimuler les antennes paraboliques et toute d@ostallation, de fagon a ce
gu’elles ne soient pas visibles du domaine pubésdau viaire et piéton). Utiliser
des matériaux mats.

Compte tenu de la qualité architecturale des hammelula zone, et de leur
covisibilité avec le paysage et la chapelle, lagpd®quipements énergétiques
(panneau solaire et photovoltaique...) est intersliteles toitures principales des
habitations. Ceux ci pourront étre éventuellemarttgrés sur des toitures
annexes. L'autorisation est laissée a l'appréaiatie I'architecte des batiments
des France, qui prendra en compte :

« Lavisibilité, depuis les cénes de vue.

» La patrimonialité de la toiture et de la charpesxistante.

» La qualité du panneau (antireflet et couleur).

10
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Couvisibilité du Hameau de Paulis avec la chapelle

Panneaux photovoltaique

Annexe

INSTALLATION PHOTOVOLTAIQUE

* Les ouvertures en toiture sont laissées a l'apptiéc de I'architecte des

batiments des France, qui prendra en compte :

» La visibilité, depuis les cones de vue.

* La patrimonialité de la toiture et de la charpemtistante.

» La cohérence avec la fagade existante.
Dans tous les cas, ces ouvertures seront alignéedes baies de facade,
encastrées dans le pan de toiture, sans coffrelderoulant extérieur. Leur taille
maximale sera de 60x80. Elle présentera un mereréical.

11
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Article 3 : matériaux de facade et composition arch itecturale

Ouvertures
Les ouvertures nouvelles devront respecter la caitipp des facades existantes
et étre en harmonie avec la trame des ouvertuistantes.

Pour toute réhabilitation de fenils et autres grena foin, conserver I'ouverture
telle quelle, avec l'utilisation de grandes baidtées (logique du développement
durable). Si le choix est fait de fermer I'ouveeducela devra étre fait seulement en partie,
dans le respect des traditions. La fermeture talaleces espaces est a proscrire, car
dénaturant I’harmonie paysagere du bati, et progogun déséquilibre entre les pleins et
les vides.

Les ouvertures auront des proportions verticales.

Alignements des fenétres

D[[ E] R+2 : Fenétres carrés

[] R+1: Fenétres verticales
[:l RDC : Fenétres verticales

COMPOSITION DE FACADE

Matériaux

Dans le cas de facade enduitespecter la nature des enduits existantsstauer
lorsqu’elle a été dénaturée.

Sur les batiments existants, les enduits serohiséé
a la chaux naturelle blanche. Le sable donneraskeur :
I'enduit. Préférer les sables de teintes clairasge,oocr
jaune, pierre locale.

Les facades enduites ne présenteront pas de gk
d’angle en retrait.

Dans le cas de facade en pieremtretenir les pierr
et les remplacer a l'identique si nécessaire.
Les joints devront étre discrets et de couleurgiel

Chainage d'angle en pierre
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La quantité de joint en visuel ne devra pas dépdssaerre.

Les joints seront réalisés a partir d'un mortiemposé d'un mélange de chaux
naturelles et de sable de riviére.

Les joints des maconneries des batiments en piapgsrentes doivent bénéficier
d'un traitement particulier. Il faut procéder pégdrnissage et scellement au mortier. Les
joints doivent étre realisés discretement en tepraur éviter le remplissage entre les
pierres type “beurrage”.

Dans le cas de facade en boméserver et entretenir le bois, sans le vermie
lazurer. L’emploi de bois brut, de type méleze etglas, est conseillé, sans traitement
(laisser vieillir le bois).

Tout élément de matiere plastique est interdit.

Cas des annexes a la construction
Les annexes seront traitées avec le méme soidegb@timent principal (méme
matériaux — pierre, bois, enduit, tuile), mémettein

Les équipements

Réaliser les raccordements de réseaux, de fagceng@’ils ne soient pas visibles
en facade (suivre les salllies, les ressauts, ndidsr les passages verticaux dans la
maconnerie, ou dans une goulotte de taille rédsgbes atteinte aux éléments de décor), et
enterrer les réseaux sur les parcelles. Utilisergieilottes en zinc patiné.

Intégrer les compteurs, les boites aux lettresadtes équipements, dans la
maconnerie de la facade, ou de la cléture endsaies saillie par rapport au nu extérieur
de la facade ou du mur, en tenant compte de la asitign générale de la facade, de ses
ouvertures, ou de la cl6ture. Dans le cas de fagad@erre ou en bois, il est possible de
placer les boites aux lettres et les autres équep&sren limite du domaine public. Les
équipements doivent étre obligatoirement intégnépaysage (encadrement pierre ou
bois).

Rendre invisible, depuis I'espace public, tout applage (climatiseur par
exemple).

Décors

Les décors existants, de type litre, génoisesedrements des ouvertures seront
préserves et restaurés.

Les décors architecturaux de type génoises edesro@nts des ouvertures seront
a réaliser sur les constructions neuves.

Les pierres plates levées seront préservées etamisaleur lorsqu’elles existent,
notamment en muret de cléture du domaine bati oduse de fossés et cours d’eau. Leur
mise en place pour les clétures a venir est al@giar.

13
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Article 4 : menuiserie

Pour les encadrements, fenétres et volets
Pour les constructions existantes, les menuisatmsvelles devront étre en
harmonie avec celles existantes.

"f% Encadrement de fenétre traditionnel en

=

bois, composition a 6 petits carreaux

Pour les constructions nouvelles, les encadrensarent en bois traité (lasure
miel interdite) ou peint (laque interdite).

Les encadrements des batiments existants sereatrés a I'identique.

Les volets sont obligatoires.

Dans le cas de menuiserie d'origine, les consest/égs restaurer. Remplacer les
plus altérés a l'identique (forme, matériaux, moation, proportions, sections, ...) y
compris I'ensemble des quincailleries.

Est obligatoire I'usage du bois, ou du métal a ¢enLa teinte sera lazurée ou
vernis. L'emploi de bois brut, de type méleze etiglas, est conseillé, sans traitement
(laisser vieillir le bois).

Peindre fenétres, volets et leurs ferronneriess taméme tonalité.

Exclure les appuis de baies en saillie et en b&estaurer et/ou créer, d’'aprés les
témoins existants.

Réaliser les menuiseries de fenétre en retraitOden2 environ, par rapport au nu
extérieur du mur.

Réaliser des menuiseries a deux ventaux ouvrnfrancaise, a 3 ou 4 carreaux
par vantail.

Exclure le volet roulant et les matériaux plast&jaa facade.

Dans le cas de nouveaux percements, s’'inspiremgesiiseries en place (forme,
matériaux, mouluration, proportion verticale, saas...) et cohérente avec I'age du
batiment.

Réaliser des volets a lames verticales, d'inégalegeurs de préférence, a deux
traverses et rabattables en facade.

14
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Pour les gardes corps, grilles de défense

Préserver ceux existants, ou les restituer a ltidaa.

En cas de création, ils seront en métal peint, epitse référant a I'existant
alentour, soit en se référant a un modele simpler@ind, fer plat, barreaudage vertical).

Peindre les grilles de défense, et/ou les gardescalans la méme tonalité que
celle des fenétres, porte-fenétres et volets.

Pour les portes, les portails

Conserver et restaurer les menuiseries de popsails et leurs serrureries
décoratives a l'identique (formes, matériaux, maation, proportions, sections, ...) y
compris I'ensemble des quincailleries et élémemtementaux (éléments sculptés par
exemple).

Encadrement de porte en bois et
seuil en pierre traditionnel

Préserver, restaurer et/ou restituer les seuifsatee.

La teinte sera lazuré, ou vernis. L’'emploi de dmist, de type méleze et douglas,
est conseillé, sans traitement (laisser vieillipdés).

Conserver ou remplacer a l'identique les chambsafdesences de bois, sections,
moulures).

Dans le cas de nouveaux percements, s’inspiremaesiiseries en place (forme,
matériaux, mouluration, proportions, sections.. gatérentes avec I'age du batiment.

Les portes seront soit pleines soit dites a I'Adlnige (partie supérieure vitrée).
Les impostes en partie supérieure sont autorisees.

Réaliser des portes d’entrée et/ou de garage, temitrde 20 cm environ par
rapport au nu extérieur du mur.

Exclure, pour les seuils, 'usage des carrelagededa faience.

Exclure les matériaux plastiques.
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Article 5 : enseignes et pré-enseignes

Rappel :
* La publicité et les pré enseignes sont strictermgatdites.

» Les enseignes font I'objet d’'une demande d’auttaeaspécifique conformément
au code de I'environnement (article R581-16), aodép auprés de l'autorité
chargée du pouvoir de police.

Pour les enseignes
Sont recommandées les enseignes non lumineusesspasdat sur un mur, ou
perpendiculaires au mur, au nombre de 1 par fagade.

Enseigne perpendiculaire
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Article 6 : cl6tures, jardins, cheminements

Habitations
Jardins d'agréments et potagers Prés et prairies

Clag t '
16turg, pig L\l\gtrb a!,,. 1
Ojs et .

Composition actuel des espaces autour du hameau de Paulis

Pour les clétures
Préserver tout élément de cléture de typologieesnma (murets en pierres, pierres
levées).

Prerre levée - Muret en pierre

Dans le cas de création de cl6tures, les réalees th typologie ancienne : soit en
maconnerie de pierres identigues aux matériauxulqcdont la hauteur ne pourra
dépasser un metre, soit en pierres levées locésn grillage de type ursus (piquet de
bois et grillage).

Utiliser le bois ou le métal peint (notamment exites verticales) pour la
réalisation des portes, portillons et portails.

17



Reéglement AVAP de la commune d’Alzen — Enquétdipub

Pour les jardins
Préserver, restaurer ou réaliser des treillesdimses locales.

Vigne sur facade

Exclure toute construction d’annexe de type abrijatdin préfabriqué, dont la
couverture ne comporte pas de matériaux similarés tuile canal, par la forme et la
couleur rouge.

Implanter les cuves de récupération d’eau de leipréférence enterrées.

Intégrer les systeme d’énergies renouvelables danaménagement global du
jardin.

Exclure toute autre occupation des jardins
que : \

« Jardin d’agrément et jardin public. (
» Jardins potagers.
* Vergers.

Verger

Cas des bassins et piscines
Enterrer tout dispositif technique indispensalule, les placer dans des locaux

existants.
Dans le cas de réalisation d’'un abri, ce référer amnexes. Il sera peint, et traité en

cohérence avec I'ensemble des batiments de I'tontgere.
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Pour les cheminements

Utiliser des matériaux naturels d’origine locabe, s’y référant de type pierre,
gravillons , terre battue, sable, enherbement.

Pour les sols des cours et des stationnementseutdes matériaux naturels
d’origine locale, ou s’y référant, de type piewalade, gravillons , terre battue, sable.
Eviter 'usage exclusif des revétements étanchelsase de bitume, ou de matériaux
traités au liant hydraulique (liant se formant etaissant par réaction chimique avec
I'eau).

Article 7 : compositions et palettes végétales

Planter des haies mélangées d’essences localaguasst sans masquer les
grandes vues.

Préserver les alignements.

Préserver les arbres émondes.

Article 8 : I'espace public

Rappel :
* La publicité est interdite.
* L’occupation du domaine public est soumise a asébion, par arrété municipal,
aprés consultation de I'architecte des batimentgrdace. Elle ne peut étre que
temporaire : étal de marché, chaises et tablessiaurant...

Préserver, maintenir et rétablir, pour mise enwadke I'espace public :

» Les alignements de constructions (édifices, murs...).

* Le rythme du parcellaire.

* Les volumétries.

 Les pentes (respect de la topographie naturelleenagement de pentes si
nécessaire, sans nivellement excessif — grands erhemaent...).

» Les différentes largeurs de voie.

Eviter le traitement banalisé des revétements aeeplet voiries (bitume...).

Le marquage des places destinées aux personnasilééréduite sera discret.

Conserver et valoriser le petit patrimoine, pgvaat a la composition ou a la
caractérisation de I'espace public.

Intégrer le mobilier urbain fonctionnel (banc, pele...) dans la composition de
I'espace public, de maniére a ne pas perturbercéestructions ou les perspectives
intéressantes.

Intégrer les infrastructures lourdes, telles qaagformateurs, abris ou conteneurs
de tri sélectif, au bati et a la structure urbaine.

Intégrer des plantations nouvelles, dans un pdigmnbellissement du paysage
urbain, de I'architecture et de I'échelle des espac

Enterrer systématiquement tout réseaux publicstt@ié, téléphone...).

Réaliser des éclairages publics en facade. Chigsilanternes sobres, et utiliser
autant que possible les mémes types de lumindiessdécliner et les organiser, dans un
plan de composition d’ensemble.

Unifier et limiter le nombre de panneaux de siggalon. Traiter en teinte sombre
la face arriére de tout ces panneaux.

Exclure linstallation durable, sur le domaine pablde tout dispositif de type
véranda, store permanent...
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Zone ZP?2 et sous secteur ZP2a

Caractere général

La zone ZP2 correspond aux secteurs naturels ratobes, présentant I'écrin
paysager, dans lequel les secteurs de la zoneeZ&dns installés.

Le sous secteur ZP2a correspond aux anciens sedgucoles, enfrichés par
reconquéte boisée.

Objectifs de protection :
* Maintenir les vues ouvertes, sur les secteurs deria ZP1.
* Maintenir la qualité paysagere des espaces natiralgricoles.
* Maintenir la diversité du site.

Dans ces deux zones, des constructions liées dinté&s agricoles ou agro
pastorales peuvent étre autorisées (se référer Lal). R.a réglementation de ces
constructions débute a l'article 9.

Les objectifs de protection permettront la réouwnatdes milieux

Article 1 : découpage parcellaire, clétures

Préserver, conserver au découpage parcellaireniangdion, I'orientation et la
géomeétrie, qui structurent le paysage.

Préserver et restituer, lorsqu’il en subsiste fasets, les limites « construites » des
parcelles, méme en cas de regroupement.

Préserver et/ou construire les limites parcellagesle domaine public, comme
sur le domaine privé, en:
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* Murs de pierres identiques ou similaires a cellesigine locale (adopter les
mémes mises en ceuvre que celles des murs tradits)nn

Exemple muret en pierre

* Pierres levées.

Pierres levées

* Haies bocageéres.
» Clotures ursus sur piquet de bois (type grillageo@itons).
Exclure la mise en ceuvre cyclopéenne de pierre.

Article 2 : topographie
En cas d’intervention sur le relief :
* Aménager la pente, sans nivellement excessif.
* Mettre en ceuvre un souténement en pierres d'origicele, dont la modénature
S’apparente aux mises en ceuvre traditionnelles
» Exclure la mise en ceuvre cyclopéenne.
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Article 3 : infrastructure

Le réseau viaire

Conserver les éléments de structure de typologieane (mur de souténement en
pierre, plantation, fossé). Leur modification, pales raisons de sécurité, devra faire
I'objet d’une validation par I'architecte des baéints de France.

Les voies ouvertes a la circulation

Exclure le recours exclusif au revétement bitumineu

Unifier, en limitant leur nombre et leur impaces| panneaux de signalisation
routiére, d’'information et de jalonnement, liés aekivités de nature.

Les chemins piétonniers

Préserver et valoriser les tracés anciens et suustures.

S’appuyer sur le maillage de voies existant auastd, pour valoriser des
continuités de cheminements, et éviter la créat®nouveaux traces.

Adapter le revétement a l'usage de la chaussékseu des revétements de sol
d’origine locale : pierres, cailloux, gravillongldes, terres stabilisées...
Exclure les enrobés denses ou bétons bitumineuseetement de surface, au profit
d’enduits superficiels, mettant en ceuvre des geasialorigine locale.

Les ouvrages de franchissement
Préserver, entretenir et restaurer, en cohérerelaur art de batir, les ouvrages
de franchissement (ponts, ponceaux, passerellés,. gu

Le réseau électrique
Enterrer les réseaux électriques et téléphoniques.
Exclure toute antenne (antenne relais, pylones...).

Article 4 : I'eau
Préserver, restaurer et restituer les tracés\aages existants, dans le respect de
I'art de bétir, des matériaux et des techniquedesucaractérisent :
* Les sources et bassins.
e Les berges baties.
* Les canaux et rigoles.
* Les exutoires.

Exclure I'usage d’enrochement, destiné a restdbleissans projet paysager.
Entretenir les fossés et cours d’eau secondaires :

* En gardant I'enherbage.

* En évitant de les guider par des murets.

* En gardant les zones d’expansion de crues.

Article 5 : structures du paysage

Etablir une demande pour tout projet forestier abeipe rase ou plantation
d’arbres, aupres de l'architecte des batimentsrdede.

Etablir et suivre un plan de gestion de la ripisytlu ruisseau de I'Estréme, pour
préserver, de maniére raisonnée, une palette ‘égéta a I'eau, et participant a la
dynamique végétale du cours d’eau.
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Préserver les abords du site de la chapelle, poaintenir la lecture de
I'occupation du site et la relation qu’elle enteeti avec le hameau des Paulis, les habitats
isolés de Serrelongue et de Peyet, et les grandages du Séronais.

Les abords de la chapelle

Etablir et suivre un plan de gestion des abordsitdude la cascade, préalablement
a toute intervention, pour conserver, de maniéisonaée, la lecture de I'occupation du
site et la relation gu’elle entretient avec I'habiisolé de Serrelongue et les grands
paysages du Séronais.
Favoriser la présence, aux abords de la zone ZP1 :
* Des prairies paturées.
* Des vergers (valoriser les variétés anciennes).
e Des jardins vivriers.
Restaurer et revaloriser les terrasses au lieuadialle.

Habitations

Jardins d'agréments et potagers Prés et prairies

4 " " T B F '{M 2 A\
| POt Eipi s L\“’WLL oot 2 Haies gpmsgﬁeres
‘ =1 ¥ L s MR o > A0 L5
‘ Haies de taillis ou essences locales
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et s "o Y ienemen
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Muret pierre seché ou pierre levée

Les abords de la zone ZP1 au Paulis
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Article 6 : préservation de la biodiversité

En zone ZP2 et ZP2a :
Exclure toute cueillette d’orchidées.
Exclure toute plantation de ligneux non autochsppeur les haies et les bois.
Exclure tout arrachage des ifs, sauf s’ils constit un danger pour le public, par
leur proximité avec un lieu de passage.
Limiter les acces aux cavités susceptibles d’aticudes chiroptéres.
En I'absence de plan de gestion :
* Interdiction de coupe des arbres morts ou scéngceatf s’ils constituent un
danger pour le public, par leur proximité avecien bde passage.
* Interdiction d’arrachage de haies ou de ripisylvar¢ entretien des cours d’eau).
* Interdiction de modification des cours d’eau.

En zone ZP2a:

Reconquéte des prairies agricoles, en supprimambedpart tous les ligneux
datant de moins de 50 ans, et, d’autre part, lesd®robinier.

Effectuer des débroussaillages mécaniques régulier

Reconquéte des prairies agricoles

Article 7 : espace public

Composer et organiser les aires de stationnempaois, que leur perception soit
impossible a I'échelle du grand paysage, et pdidi@ment a partir des points de vue de
la chapelle Sainte Croix et de la cascade.

Intégrer le mobilier urbain (banc, poubelles...) slda composition de chaque
lieu, de maniere a ne pas perturber le site, opdespectives intéressantes.
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Article 8 : petit patrimoine

Restaurer le petit patrimoi~~
(cabanes, tutas, abreuvoirs...) a l'ident
(matériaux, couvertures, proportic
formes, dimensions...).

Tutas

Possibilité  de modifier e
ouvertures, pour un meilleur usage agric
en respectant les équilibres entre les p
et les vides.

Remplacer et traiter, en respec
les sections de bois, les assemblages et la findiorigine. Traiter avec des produits
incolores.

Enduire les constructions a la chaux naturell@téei par la couleur du sable local.
Ne pas jointoyer les pierres.

Conserver et restaurer les piéces métalliquesaenes.

Conserver les matériaux et les principes consfsudies toitures. Récupérer des
tuiles identiques, respecter les pentes et lesrdélute toit, les saillies des rives, I'absence
de zinguerie...

Sable stabilisé, empierrement de petit concass&iégy, pierres ou dalles locales
en opus, pelouse, sols en bois, calade de galetdesoseuls matériaux acceptables pour
le traitement des sols. Pour la mise en place teespdalles de pierre, éviter les joints
larges lissés. Concernant les petites surfacegérpréles petites dalles, et ne pas
multiplier les types de revétement de sol.

Utiliser un enduit au mortier de chaux hydrofugeumplintérieur des bassins.
Pour I'extérieur, enduire a la chaux hydrauliquaurelle.

Article 9 : constructions nouvelles ou construction S existantes -
Implantation
A proximité immédiate du hameau des Paulisspecter et valoriser par le
traitement architectural :
» Les traces du parcellaire ancien.
» Les différences de volumétrie entre les différéypes de constructions.
* Les particularités de composition de chaque facade.
» Les particularités d’adaptation a la topographie.
* Les murets et soutenements, qui contribuent aditiggtion des cours et jardins.
En cas de nouvelles constructions, leur voluméteedevra pas dépasser la
volumétrie moyenne des batiments les plus proches.

Sur I'ensemble de la zone ZP2 :
» Intégrer les constructions aux pentes, en éviamntmaximum, les modifications
de la topographie.
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* Implanter la facade principale au Sud afin d’asstliemsoleillement des pieces
I'hiver.

Favoriser les ouvertures coté sud

En cas d’extension d’'une construction, celle-cirdedtre rattachée au volume de
I'’édifice existant, et assurer une continuité diuwee et du traitement.

Ne pas multiplier les annexes

PRINCIPE DES ANNEXES

Article 10 : constructions nouvelles ou constructio ns existantes -
Toitures

* Les batiments a usage spécifique (hangars de gtaillde élevage...) autre que
'habitation et ses annexes sont laissés a l'apgiién de l'architecte des
batiments de France, qui prendra en compte lewactéaistigues techniques.
Toutefois, ils devront s’appuyer sur les presooipsi ci-dessus.

» Les matériaux de couverture seront la tuile rougéliy canal ou romane de type
« canal S » (la tuile de courant pourra étre anjalbes annexes, accolées ou non
au batiment principal, seront traitées avec le mgone

» Reéaliser des souches de cheminées maconnées sndeiteaccord avec la
construction.

* Réaliser les descentes d’eau pluviale et les goattien zinc patiné, pour éviter la
brillance. Les gouttieres ne devront pas masqueréléments de décor des
toitures.

» Dissimuler les antennes paraboliques et toute dostallation, de facon a ce
gu’elles ne soient pas visibles du domaine pulbésdau viaire et piéton). Utiliser
des matériaux mats.
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» L’autorisation de pose d'équipements énergétiquganrieau solaire et
photovoltaique...) est laissée a I'appréciation @echitecte des batiments des
France, qui prendra en compte :

» Lavisibilité, depuis les cénes de vue.
* La qualité du panneau (antireflet et couleur).

* Les ouvertures en toiture sont laissées a l'apatiéc de l'architecte des
batiments des France, qui prendra en compte :

« Lavisibilité, depuis les cénes de vue.

» La cohérence avec la fagade existante.
Dans tous les cas, ces ouvertures seront alignéedes baies de facade,
encastrées dans le pan de toiture, sans coffrelderoulant extérieur. Leur taille
maximale sera de 60x80. Elle présentera un merexéigal.

Article 11 : constructions nouvelles ou constructio ns existantes -
Matériaux de facade et composition architecturale
Les batiments a usage spécifique (hangars de gtaiilde élevage...) autre que
I'habitation et ses annexes sont laissés a I'apgtién de l'architecte des batiments de
France, qui prendra en compte leurs caractérigtigqeehniques. Toutefois, ils devront
s’appuyer sur les prescriptions ci-dessus.

Ouvertures

Alignements des fenétres

[] [D R+2 : Fenétres carrés

[] R+1: Fenétres verticales
[:[ RDC : Fenétres verticales

COMPOSITION DE FACADE

Les ouvertures nouvelles devront respecter la caitipp des facades existantes
et étre en harmonie avec la trame des ouvertuistantes.

Pour toute réhabilitation de fenils et autres greni foin, conserver I'ouverture
telle quelle, avec l'utilisation de grandes baidtées (logique du développement
durable). Si le choix est fait de fermer I'ouveducela devra étre fait seulement en partie,
dans le respect des traditions. La fermeture talaleces espaces est a proscrire, car
dénaturant I’harmonie paysagere du bati, et pro&ogun déséquilibre entre les pleins et
les vides.

Les ouvertures auront des proportions verticales.
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Matériaux

Dans le cas de facade enduitespecter la nature des enduits existantsstauer
lorsqu’elle a été dénaturée.

Sur les batiments existants, les enduits serohiséé
a la chaux naturelle blanche. Le sable donneraskeur :
I'enduit. Préférer les sables de teintes clairasge,oocr
jaune, pierre locale.

Les facades enduites ne présenteront pas de gk
d’angle en retrait.

Dans le cas de facade en pieremtretenir les pierr
et les remplacer a l'identique si nécessaire.
Les joints devront étre discrets et de couleurgiel

La quantité de joint en visuel ne devra pas dép
la pierre.

Les joints seront réalisés a partir d'un mo
composé d'un mélange de chaux naturelles et de sk
riviere.

Les joints des maconneries des batiments en ¢
apparentes doivent bénéficier d'un traitement qaiér. Il
faut procéder par dégarnissage et scellement atiemdres joints doivent étre réalisés
discrétement en retrait pour éviter le remplissagee les pierres type “beurrage”.

Chainage d'angle en pierre

Dans le cas de facade en bojméserver et entretenir le bois, sans le vermie
lazurer. L’emploi de bois brut, de type méleze etglas, est conseillé, sans traitement
(laisser vieillir le bois).

Tout élément de matiere plastique est interdit.

Cas des annexes a la construction
Les annexes seront traitées avec le méme soidegb@timent principal (méme
matériaux — pierre, bois, enduit, tuile), mémettein

Les équipements

Réaliser les raccordements de réseaux, de fagceng@’ils ne soient pas visibles
en facade (suivre les salllies, les ressauts, ndidsr les passages verticaux dans la
maconnerie, ou dans une goulotte de taille rédséas atteinte aux €léments de décor).
Utiliser des goulottes en zinc patiné.

Intégrer les compteurs, les boites aux lettresadtes équipements, dans la
maconnerie de la facade, ou de la cléture endsaies saillie par rapport au nu extérieur
de la facade ou du mur, en tenant compte de la asitign générale de la facade, de ses
ouvertures, ou de la cloture. Il est égalementiplesde placer les boites aux lettres et les
autres équipements en limite du domaine public. Egsipements doivent étre
obligatoirement intégrés au paysage (encadremernemu bois).

Rendre invisible, depuis l'espace public, tout applage (climatiseur par
exemple).
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Décors

Les décors existants, de type litre, génoisesedrements des ouvertures seront
préserveés et restaurés.

Les décors architecturaux de type génoises edesro@nts des ouvertures seront
a réaliser sur les constructions neuves.

Les pierres plates levées seront préservées etamigaleur lorsqu’elles existent,
notamment en muret de cléture du domaine bati oduve de fossés et cours d’eau. Leur
mise en place pour les clotures a venir est al@giar.

Article 12 : constructions nouvelles ou constructio ns existantes -
Menuiserie
Les batiments a usage spécifique (hangars de gnailte, élevage...) autre que
I'habitation et ses annexes sont laissés a I'apgtién de I'architecte des batiments de
France, qui prendra en compte leurs caractérigtigeehniques. Toutefois, ils devront
s’'appuyer sur les prescriptions ci-dessus.

Pour les encadrements, fenétres et volets
Pour les constructions existantes, les menuisaimsvelles devront étre en

harmonie avec celles existantes.

Encadrement de fenétre traditionnel en
bois, composition a 6 petits carreaux

Pour les constructions nouvelles, les encadremstnt en bois traité (lasure
miel interdite) ou peint (laque interdite).

Les encadrements des batiments existants sertatrés a I'identique.

Les volets sont obligatoires.

Dans le cas de menuiserie d’origine, les consest/ézs restaurer. Remplacer les
plus altérés a l'identique (forme, matériaux, maoation, proportions, sections, ...) y
compris I'ensemble des quincailleries.

Est obligatoire I'usage du bois, ou du métal a ¢ieinLa teinte sera lazurée ou
vernis. L'emploi de bois brut, de type méléze etiglas, est conseillé, sans traitement
(laisser vieillir le bois).

Peindre fenétres, volets et leurs ferronneriess ttaméme tonalité.

Exclure les appuis de baies en saillie et en b&estaurer et/ou créer, d’apres les
témoins existants.

Réaliser les menuiseries de fenétre en retraitOden® environ, par rapport au nu
extérieur du mur.
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Réaliser des menuiseries a deux ventaux ouvrnfrancaise, a 3 ou 4 carreaux
par vantail.

Exclure le volet roulant et les matériaux plast&jaa facade.

Dans le cas de nouveaux percements, s’inspiremaesiiseries en place (forme,
matériaux, mouluration, proportion verticale, seasi...) et cohérente avec I'dge du
batiment.

Réaliser des volets a lames verticales, d'inéglalegurs de préférence, a deux
traverses et rabattables en facade.

Pour les gardes corps, grilles de défense

Préserver ceux existants, ou les restituer a ltidaa.

En cas de création, ils seront en métal peint, snitse réeféerant a I'existant
alentour, soit en se référant a un modele simpler¢ind, fer plat, barreaudage vertical).

Peindre les grilles de défense, et/ou les gardescalans la méme tonalité que
celle des fenétres, porte-fenétres et volets.

Pour les portes, les portails

Conserver et restaurer les menuiseries de popt@sails et leurs serrureries
décoratives a l'identique (formes, matériaux, maation, proportions, sections, ...) y
compris I'ensemble des quincailleries et élémemementaux (éléments sculptés par
exemple).

Encadrement de porte en bois et
seuil en pierre traditionnel

Préserver, restaurer et/ou restituer les seuifsatee.

La teinte sera lazuré, ou vernis. L’'emploi de dmist, de type méleze et douglas,
est conseillé, sans traitement (laisser vieillipdés).

Conserver ou remplacer a l'identigue les chambsafdesences de bois, sections,
moulures).

Dans le cas de nouveaux percements, s’inspiremaesiiseries en place (forme,
matériaux, mouluration, proportions, sections.. gatérentes avec I'age du batiment.

Les portes seront soit pleines soit dites a I'Adlnige (partie supérieure vitrée).
Les impostes en partie supérieure sont autorisees.

Réaliser des portes d’entrée et/ou de garage, temitrde 20 cm environ par
rapport au nu extérieur du mur.

Exclure, pour les seuils, 'usage des carrelagededa faience.

Exclure les matériaux plastiques.
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Article 13 : constructions nouvelles ou constructio ns existantes -
Enseignes et pré-enseignes
Rappel :

» La publicité et les pré enseignes sont stricterimeetdites.

» Les enseignes font I'objet d’'une demande d’auttdeaspécifique conformément
au code de l'environnement (article R581-16), aodép auprés de l'autorité
chargée du pouvoir de police.

Pour les enseignes
Sont recommandées les enseignes non lumineusesspagdat sur un mur, ou
perpendiculaires au mur, au nombre de 1 par facade.

Enseigne perpendiculaire
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Article 14 : constructions nouvelles ou constructio ns existantes -
Clétures, jardins, cheminements

Habitations

Jardins d'agréments et potagers Prés et prairies
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Muret plerre seche ou pierre Ievee

A\‘gneme

Composition actuel des espaces autour du hameau de Paulis

Pour les clbtures
Préserver tout élément de cloture de typologieesam& (murets en pierres, pierres

levées).

Prerre levée - Muret en pierre

Dans le cas de création de cl6tures, les réalees th typologie ancienne : soit en
maconnerie de pierres identiques aux matériauxulgcdont la hauteur ne pourra
dépasser un metre, soit en pierres levées locésn grillage de type ursus (piquet de
bois et grillage).

Utiliser le bois ou le métal peint (notamment exitds verticales) pour la
réalisation des portes, portillons et portails.

Les clotures spécifigues a la destination des derfélevage...) sont laissés a
I'appréciation de I'architecte des batiments denEea qui prendra en compte les besoins
spécifiques (cl6ture électrique...).
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Pour les jardins
Préserver, restaurer ou réaliser des treillesdieses locales.

Vigne sur facade

Exclure toute construction d’annexe de type abrijatdin préfabriqué, dont la
couverture ne comporte pas de matériaux similairés tuile canal, par la forme et la
couleur rouge.

Implanter les cuves de récupération d’eau de pleipréférence enterrées.

Intégrer les systemes d’énergies renouvelables danaménagement global du
jardin.

Exclure toute autre occupation des jardins
que :

« Jardin d’agrément et jardin public.
» Jardins potagers.
* Vergers.

Cas des bassins et piscines
Enterrer tout dispositif technique indispensalale, les placer dans des locaux

existants.
Dans le cas de réalisation d’'un abri, ce référer amnexes. Il sera peint, et traité en

cohérence avec I'ensemble des batiments de I'torigere.
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Pour les cheminements

Utiliser des matériaux naturels d'origine locabe; s’y référant de type pierre,
gravillons, terre battue, sable, enherbement.

Pour les sols des cours et des stationnementseutdes matériaux naturels
d’origine locale, ou s’y référant, de type piewalade, gravillons, terre battue, sable.
Eviter 'usage exclusif des revétements étanchelBase de bitume, ou de matériaux
traités au liant hydraulique (liant se formant eraissant par réaction chimique avec
'eau).

Article 15 : constructions nouvelles ou constructio ns existantes -
Compositions et palettes végétales
Planter des haies meélangées d'essences localaguasst sans masquer les
grandes vues.
Préserver les alignements.
Préserver les arbres émondés.
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