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L'article R 121-1 en précise le contenu. cetui-ii-i#iui les éréments à porter juridique rels que res directivesterritoriales d'aménaoement les dispositions ,ui"tv"" 

"J 
Jàrvitudes dlutitité; prbi[;;;il, que res projetsd'intérêt général et lès ooérations olinteret nationàr-àu-Jeis 

.de t,articte L.t2t-g dJcode de 
'urbanisme. 
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les études oont ai"foià'rtiàiË"'.iËi!'0" préventions des risques et oe protection de

Ï:"31J:1"Xrii,:i:iîffe est un document d'ordre pt btie, rour ou parrie de cetui_ci peut_être annexé au

2, Contenu du porter à Connaissance

iliffi:.*"rrr*'cres 
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'21-2 
er R 121'1 du code de {'ufbanrsme que re pAÇ comporte deux grands rvpes, Les informations à caractère juridique

c'est la fonction pfemière du eai de présenter l'état du droit applicable sur le territoire du pLu. plus que lestextes généraux' il s'agit rci de ponei a a connàrssaricË ià r" 
"orrrn" en charge du pLU res érémentsifl,in:t|iiït*iiili'à I'exercice ae ses comlZtËices en matière d'urba;is;; reb sue prévu par

- Directivesterritorialesd'aménagement,
- Servitudes d,utilité publique,
- projets. d,intérêt général (ptc) au sens de |,article 1.12L_9,- OpérÉ'.ions d,intérêt national au sens de l,article L.UG.- Les informations à caractère technique
ces informations peuvent être de ditférentes natures ; études, données statist;ques, contributions ou
i8l?i;;i,t"ii,ii$3ilï,i",.'âI*"ntion des 

'i"quÀ", 
ou r.J'orection de renvirônnàlneni Éi du patrimoine

3. Eléments du pAC à portée iuridique
a) Principe généraux du codê de |,urbanisme :

finalité et hiérarchie des documents d,urbanisme.
L'article L t10 du code de I'urbanisme d.éfinit le;ôle des co ectivités publiques à t'égard du territoire :< Le territoire français est re ,ptti!1oile "";;;r-;;-i;';;tion. chaque cotrectivité pubtique en esr /egesuonnairc et le gannt dans le ca!:? 

_d: 
se: c.oneét n"â". înn a,"rénager Ie cadre dé vie,âhssurer sansdiscrimination aux populations rés,'dentes et futuies des coniditions d,habitat, d,emploi, de sewrces et detranspofts répondant à ra diversité au r"r o""or" 

"j 
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de gérer re sor de façon économe,d'assutet la protection des milieux_naturets a aei pàçâiJJ uiirri qr" la sécurité et Ia satubrite pubtiques etde protnouvoit l'équilibre entre les poputations ,eéidànt âans ie, zones urbaines et rurares, Ies cortectivités
ây:lifo,y,;:i{f*;::: dans re respêct reciproqùtà ae tJrî iutonon,i., teurs pré;isio;;-;;Ëurs décrsrbns
L'articre L'121-1' du code de lurbanisme_fixe res objectifs des documents d,urbanisme:
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r"r.à,tà, 
"i,munares 

déterminent

1" - L'équiribre entre re renouv^e-tem-erl,lrbii", un déveroppement urbain maftrisé, re déveroppemenr del'espace rural' d'une part, et la préservation ces espaces #ôcies aux activités agricoles et forestières et la
5l::iT:i 

des espaces naturets et oes payrages,-àLuiËËË" respectant tes objectifs du dévetoppement

2'- La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans l'habitat urbain et dans l,habitat rufal enprévoyant des capacités de construction et oe renaùititàtion. suffisantes pour la satisfaction, sansdiscrimination, des besoins Drésents et futurs 
"n 

ruùai"i Jr,*itat, d,activités économiques, notammentcommerciares, d'activités sportives ou curtureles et J,interei 
'generar 

ainsi que o,équipemeni pubrics, en



tenant compte en particulier de l'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transpon et de la
teslrfln des eaitt

3' - t-lne utilisatron êconome et équilibrêe des espaces natureis, urbains, péri urbains et ruraux, ia maîtflse
des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du
sol et du sous-sol, des écosystèmes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains,
la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du palrimoine
bâti, la préventions des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des
nuisances de toute nature.
L'article L.111-1-1 du code de I'urbanisme organise les liens hiérarchiques entre les différents documents
d'urbanisme et explicite le rapport de compatibilité qui les relie :

< /es p/ans locaux d'urbanisme, /es carfes communales ou les documents en tenant lieu doivent êtrc
compatibles avec les orientations des schémas de cohérences territoriale et des schémas de secteur. En
I'absence de ces schémas, ils doivent ête compatibles avec les directives ter toriales d'aménagement... >>

L'avant dernier alinéa de I'article L.123-1 ajoute que les PLU doivent aussi être compatibles, s'il y a lieu,
avec les dispositions de la charte du parc naturel régional. du plan de déplacement urbain ou du programme
local de l'habitat.

b) Servitudes d'utilité publique

Les servitudes d'utilités publique sont instituées par des lois ou règlements paniculiers. Le code de
I'urbanisme dans ses articles L.126-1 et R.126-1du code de l'urbanisme, ne retient juridiquement que les
servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation des sols, c'est-à-dire celles susceptibles d'avoir une
incidence sur la constructibilité et plus largement sur I'occupation des sols.
Les servitudes déclarées d'utilité publique affectant le territoire de la commune de Boulzicourt doivent être
prises en compte dans le PLU conformément à l'article R.126-1du Code de l'Urbanisme et reportées au plan
de servitudes annexé au PLU.
Après I'expiration d'un délai d'un an à compter, soit de I'approbation du plan, soit, s'il s'agit d'une servitude
nouvelle, de son institution, seules les servitudes annexées au plan peuvent être opposées aux demandes
d'autorisation d'occupation du sol, conformément à I'article L 126-1 du Code de l,Urbanisme.
Cette annexe a deux objectifs :

- 1) renseigner le public sur certaines limitations administratives au droit de propriété affectant I'utilisation
du sol,

- 2) opposer ces servitudes aux demandes d'autorisation d'occupation ou d'utilisation du sol.
Lors de l'établissement du plan, il convient de connaître les limitations ou servitudes en vigueur sur le
territoire de la commune afin de ne pas fixer par le PLU des dispositions contradictoires avec les restrictions
des dites servitudes (L.L23-1 du code de I'urbanisme).
Je vous rappelle que le document "servitudes d'utilité publique" doit préciser :

- La dénomination officielle et sa codification,
- la description de I'ouvrage, équipement, édifice pour lequel la servitude a été constituée,
- la référence de I'acte d'institution.
- le service compétent pour son application,
- la localisation des servitudes.

L4 p,omrn.llne de Ville.l,5u;rl.g,rptr .e,g 
q9n.c.g.!rr.Fj,gi gg! te5 serviiuOèâ sujîâiltês :

d Servitudes relatives à la conçervation du Patrimoine

SERVITUDE A5 :

Seruitudes relatives à la pose de canalisations publigues d'eau potahle et assainissement

SERVITUDE AS1 :

Servitudes résultant de l'instauration de périmètres de protection des eaux dest nées à ,a
consommation humaine et des eaux minérales
La commune de Villes-Sur-Lumes est concernée par les périmètres de protection des captages du lieu-dit de
la << source Bois de Ville > (069-6-0045) et de < Robin des Loups; Sce de Lumes > (069-6-0046) (arrêté de
DUP du 18/03/L993) ainsi que du << Robin des Loups > (069-6-0153) qui alimente le SIAEP des Hauts de
Bevcors.



Service gestionnaire
Direction des Affaires Sanitaires el Sociales

!êi*,(:É ;ânté erlvt{on,1 emet-rl
18. âvenue François Mitterand

08013 CHARLEVTLLE-MEZIERES

r Servitudes relatives à I'utilisation de certaines ressources et de certains équioements

Servitude EL7 :

seruitude attachée à l'alignement des voies nationales, départementales et communales
Le conseil Général des Ardennes et particulièrement le service de la direction des route et infrastructures
demande que tous les plans d'al;gnement soient repris dans leur intégralité.

Service gestionnaire
Conseil Général des Ardennes

Direction des Routes et Infrastructures
12" route de Prix

OSOOO CHARLEVILLE.MEZIERES

Sêrvitude 14 :

Seruitudes relatives à l'établissement des canalisations électriques (ouvrages du réseau
d'alimentation générale et des réseaux de distribution publique).

Servitudes d'ancrage, d'appui, de passage, d,élagage et d'abattage d'arbres.
Outre le réseau moyenne tension (10 à 20 kV) qui irrigue le territoire, la commune êst concernée par les
lignes HT suivantes :

- Ligne 63kV LUMES - TENDRECOURT n"i.
- Lignè 63kV LUMES - MOHON n.1
- Ligne 225kV LUMES* LES MAZURES n.1
- Ligne 225kV LUMES - LES MAZURES n.2
- Ligne 225kV LUMES - MOHON n"3

Service gestionnaire
RTE - Groupe Exploitation Transport

CHAMPAGN E.ARDENNE
Section Technioue

lmpasse de la Chaufferie 8p246
51059 REIMS cedex

Servitude PT3 :

Sê/vitudes établies sur le domaine public (suivant Art. L./ts-I à L.47 du nouveau code des pfT) et du
domaine privé (suivant Art. L./E du nouveau code des pTT), relatives aux :

- 1? conduites, câbles et lignes aériennes du réseau local et du réseau interurbain régionalisé,
- 2) câbles souterrains du réseau national.

Renarque : les servitudes PT3 relatives au passage des câbles des télécommunications dans les propriétés
privées sont de deux ordres :

- celles ne concernant que des propriétés non bâties, ni closes de murs ou autres clôtures équivalentes
dont l'établissement a été prescrit par arrêté municipal en I'application de I'article L.48 du nouveau code
des PTT.

- celles concernant n'importe quel terrain, bâti ou non bâti, clos ou non ctos, qui sont établies par acte de
servitudes conventionnelles soumis aux formalités d'enregistrement et de publication par le conservateur
des hypothèques.

La présence du réseau national et régional entraîne, en propriété privée, une servitude non aedificandi de 3
m à raison de 1,50 m de part et d'autre de I'axe du câble.

Service gestionnaire
FRANCE TELECOM
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Servitudes aéranaatiques instituées pour la pratectian de la circulation aérienne' servifudes

de dégagement.
La cornrnune est concernée par ies servitudes de i'aérodi'orne de Tournes-Belval"

4, Proiets d'intérêt général

La commune n'est pas concernée par un projet d'intérêt général'

ta loi n" 2000,1208 du 13 décembre 20m réforme en profondeur le code de l'urbanisme et les documents

d,urbanisme en particulier. ninsi ies schéma oe cohérence territoriale (ScoT) remplacent les schémas

directeur d,aménagement de l'urbanisme (SDAU) el s'imposent aux plans locaux d'urbanisme (PLU)' aux

programmes locaux d,habitat rpiHi, ur"'-pru"J de dépiacements urbains (PDU) et aux schémas de

développement commercial'
L'article L.123-1 stipule que Ie PLU doit être compatible avec le-schéma de cohérence Territorial (scoT)' et

le Scnéma oirecteùr d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)

La commune de ville-sur-Lumes eit comprise dans le périmètre du scoT de charleville-Mézières.

l"iàiipoiition. du Sco1, SO4U 
"n 

révision, et du SbAGE, en révision, sont d'ores et déjà sufiisamment

;;;";;! p;;; fu i", comp"tiniiitâ puitt"ni'cit" éuauées et explicitées.dans le rapport.de.présentation '

En 
"à, 

O'in.or'p"tibilité avec ces tutirs documents, le PLU devra être révisé à son approbation'

6. Contraintes diverses

a)MiIieuxnaturèls:Ieszonesd'intérêtécologique,faunistiqueetfloristique(zNlEFF)

La loi << paysage >r dispose en son article 23 que < l'Etat peut décider l'élaboration d'inventaires locaux et

régionaLix du patrimoine faunistique et floristique "' .
L,inventaire zNtEFF étabti "" e,i*- *tù"àiià pas Oe portée réglementaire directe'--Toutefois' les intérêts

scientifiques qu,ll recense con.tituent un énjeu d environnement dè niveau supra communal qui doit être pris

en compte dans les plans locaux d'urbanisme'
Les ZNIEFF de type I ront 0""-",i"" pàttùuliers généralement de taille réduite, qui présentent un intérêt

spécifique et abritent des 
""peié" 

â.itiJà. ou ueg?t"t"" protégées bien identifiées, ils correspondent à un

enjeu de préservation.
Les ZtuEFF de type tl sont des ensemb|es géographiques important, qui désignent.un ensemb|e nature|

Et*Ou Oont les é{uilibres généiaux doivent êire 
-préservés. cette notion d'équilibre n'exclut donc pas que'

J+. u* 2irrerr be type ù, O"ilËii"i". pri.*niêtre classés.dans des zones où des constructions ou des

inétallations sont permises sous réserye du respect des écosystèmes'

Lâ commune de ville-sur-Lumes est partiellement concernée par une ZNIEFF .d-e.type 
I n' 21008900

..-lf,fâiài., pàlri"s hygrophileJet mésohygrophiles du secteur de Gernelle à Mvier-au-Court >>'

b) Risques

Les ruisseaux de Robin des Loups, de la Belle Fontaine et de la Truie, traversent le territoire communal ll

est nécessaire de vérifier si res iiuôs de ces ruisseaux ont des conséquences sur les propriétés riveraines'

et notamment dans des secteurs voués à I'urbanisation'

ces risoues devront être étudiés et pris en compte dans le rapport de présentation du PLU et reportés si

besoin au plan de zonage ainsi qu'au règlement'

c) Prisè en compte et Protection des nuisances phoniques

Le bruit est une des préoccupations majeures des habitants et il doit faire I'objet d'une attention particulière

ilité v



dans l'élaboration des plans locaux d'urbanisme.

,,à ior jur te r.'rlt 'Ju J1 decenoie l99Z .lioûÈree pâr t'û!.ûonnanee .r, 1000-gI4 Cu ig septembre 20t)û
;lou[surt trots objectlts maleurs
' lnstaurcr une réglementation pour les activités et objets btuyants qui en sont dépourvus (installations
c/assées),
. Renforcer les obligations de protection préventive dans le domaine de I'habitat.
' Instaurer un contrôle des grandes sources de bruit et prévoir des sanctions adaptées.

cette loi vise à renforcer la prévention de la nuisance d'une part et à contraindre I'occupation des sols
d'autre part, quand la nuisance ne peut être évitée.
Je vous rappelle que le décret n" 98.1143 du 15 décembre 1998 doit vous conduire à une étude sur le
problème des établissements ou locaux recevant du public et diffusant de manière habituelle de la musique
amplif;ée (salle des fêtes, bars musicaux...), qu'ils soient existants ou en projet. La connaissance précise du
problème peut vous permettre d'orienter le développement éventuel de voireiommune.

d) Le traitement des déchets

Les grandes orientations sur le traitement des déchets fixées par la loi n" 92-646 du 13 juillet 1992 ont été
intégrées dans le code de l'environnement par I'ordonnance n" 2000-914 drr Lg seotembre 2000.
Ces grands principes concernent :.. la collecte sélective et la valorisation,
- le traitement des déchets autres que les déchets ménagers
- les installations de collecte et de traitement.
Une réflexion locale menée sur la mise en place d'une gestion des déchets du BTp a abouti le 4 mars 2oo4
à_l'approbation d'un plan dépanemental de gestion des déchets du BTR répondant ainsi à la circulaire du 15
février 2000.
Les plans de gestion des déchets du BTP ont essentiellement pour vocation
déchets industriels banals et des déchets inertes issus de ces activités. Le
Ardennes prévoit notamment un maillage territorial"
L élaboration du PLU peut être l'occasion d'une réflexion sur le rôle de la commune dans la lutte contre tes
dépôts illégaux, par I'accueil de centres de tri ou de toute autre forme d'instaltation_

e) Panneaux publicitaires

La publicité fait I'objet, hors champ du PLU, d'une réglementation spécifique codifiée aux artictes L 5Bt-1 et
suivant et R.581-1 et suivant du code de de I'environnement.
D€s mesures particulières sont notamment fixées en matières publicitaires lorsqu'elles sont liées à la
réglementation de I'urbanisme comme les espaces boisés classés et les zones à piotéger en raison de la
qualité des sites, des milieux naturels et des paysages.

7. Politiques contractuelles et démarches intercommunales

a) Habitat

Le cohtenu du PLU en matière de logement est déterminé par les dispositions des articles LLZL-L-2 ett
123-1 du code de l'urbanisme ;

L'article L 121-1-2 impose notamment aux PLU de déterminer les conditions oermettant d'assurer :

. l'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maftrisé et de développemenr
de l'espace rural

. la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat

. une utilisation économe de I'espace et le respect de I'environnement.
cet article fait obligation aux documents d'urbanismes d'assurer la diversité des fonctions urbaines et la
mixité sociale dans I'habitat urbain et I'habitat rural. Ce principe se traduit pour les pLU par une obligation de
moyens que les auteurs des PLU satisfont en déterminant librement les conditions oermettant norammenr
d'assurer des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes en tenant compte de l'équilibre entre
emploi et habitat, ainsi que de la desserte en transports et de la gebtion des eaux.
Les PLU doivent prévoir une offre de logements suffisante pour répondre à la quantité et à la diversité des
besoins. A ce titre et conformément aux dispositions des articles L L23-]- el Rf23-2 du code de I'urbanisme.
le tapport de présentation du PLU doit exposer le diagnostic établi au regard des prévisions économiques et

de couvrir le champ des
plan de gestion pour les



dém*graphiques *t prée iser ies bes*ins répert*riés nrltarnr{i*nt en matiàr* d'éqr-ii!ibre s*eiaË de i'habÈtat êË
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.:.riiililr* L:* iriçef!i*t;ï* 5ll*i,'.ii=,:i* -:, .-,.-r:, : ,gi.r,{:_!i-:l'-rç*ili*;iî . ri! ,j'at;Li* +ârl_ *V*i**;** **Sc-jir-is
quaiitaiiîs eT quantitali?$ sn f*i'i*ii*i": #s i'*v*rutiûr: semrgraphlque €r sûciCItoglque. Ces en;eux deqages
;ustifient les chaix reteniis pâr la *ûilrirur-ie ejans àe FÂDû et ies *rie*tatians d'a*rénagement *t leur
traduction dans les documents graphiques et ie règlement.
l-e PLU offre différents outils susceptibles de favoriser une offre adaptée à la demande : zone U et AU,
lacalisation de ZAC, règle de gabarit, coefficients d'occupation des sols, servitudes de logement. Le choix de
ces outils se fera en fonction des disponibilités foneieres existantes et par l'observation des principes
d'équilibre entre espaces natureis et espaees urbanisés, d'utilisatiCIn économe de i'espace et du respeet des
caractéristiques de I'urbanisation.
La maÎtrise de l'étalement urbain et de I'urbanisation impose aux PLU de privilégier la densification des
tissus existants et à localiser de préférence les nouveaux programmes de logements dans des zones
urbaines sans renoncer à promouvoir une extension urbaine maîtrisée.

La *çrnmune de Ville sur Lurnes est située en périphérie de eharleville il.dézières.

':Jette eûmmune du bassin d'habitat de Charieville a été marquée par une croissance démographique
:ffiporta*te entre 1990 *t ?lt0G, passaret eie 34û habitants à3V4 soit une hausse de 35o/a
tâ *Llrfirl-'Tune eJe Viile-sur-Lur*es *sf par ailÉeurs, situé'e â 3km de !a gan€ TËR de i**mes. Ëlie bén<ificie ainsr
*'Llne siiuatlen p:'ivilegiée en terrne fle f,esserte performante en Transpûrt en fomrnun {54/R par jour pour i-in
ieryips de pareaurs de lûmni
,lette situation est favorabie au derreioppement d'c:ne sffre de logement.
St-rr ia périoeie 1999-2ût5,29 iogements ont été eonstruits dont 21- iogements locatifs soeiaux"

Pour faire face au desserremeni des ménages (la taille moyenne des ménages de la communes étant
encore supérieure à celle du département), pour permettre I'accueil d'une nouvelle population, et compte
tenu de la faiblesse du gisement de logements vacants, la commune devra prévoir la construction de
logements neufs (logements locatifs, accession à la propriété aidée) répondant aux besoins de I'ensemble
des ménages fieunes, personnes âgées, notamment). Les dispositifs de financements mis en place par
I'Etat permettent de favoriser I'accession à la propriété des primo accédants (nouveau PTZ, dispositif le
location accession).

b) Plan Départemental d'Action pour le Logement des Personnes Défavorisées

La Loi n" 90 449 du 3L mai l-990 dite Loi Besson qui vise à la mise en æuvre du droit au logement pour
tous, traduite au plan local par I'adoption du Plan Départemental d'Action pour le logement des personnes
défavorisées a pour objectif principal de développer la solidarité afin de rendre possible I'accès et le maintien
des personnes défavorisées dans des logements décents et indépendants
Pour le logement social aidé par l'État, l'obligation de réaliser des places de stationneÉrent est légalement
plafonnée à une seule place par logement créé et la commune a la possibilité d'exonérer l'opérateur de cette
contrainte.

8. lnfrastructures

a) Routières

La sécurité routière est un enjeu important, largement reconnu par tous les partenaires intéressés et sur
lequel I'occupation des sols bordant les voies routières n'est pas sans influence. Elle est à prendre en
compte à l'échelle d'un itinéraire et comporte plusieurs aspects en liaison avec I'urbanisme :

/es accès : les modifications d'occupation du sol créent de nouveaux besoins d'accès aux voies
existantes ou font évoluer les flux de véhicules en quantité ou en caractéristiques ( pourcentage de
poids lourds, gabarits ...) qui empruntent ces voies. Or, les aménagements de carrefours ou d'accès
doivent être adaptés aux usages et situés à des inter-distances suffisantes,
I'urbanisation linéaire: elle est de nature à compromettre la sécurité des usagers (route, riverains...) De
plus, I'implantation d'activités, avec son accompagnement de publicité et d'éclairage, peut accroître les
risques.

Tout projet de voie routière nouvelle, susceptible de modifier le fonctionnement de I'agglomération,
nécessitera une réflexion approfondie.

b) Électriques

Actuellement cette commune n'est pas concernée par le plan d'évolution à moyen terme du réseau haute
tension et très haute tension



La ligne électrique 225'Ù Lumes -' Les Mazures n"l traverse des bois susceptibles d'être inscrits en
Fspaces Boisés Classés suf le Olap de ?onage du pt, t..,

!.ji les servlrijoes iFnêre|;lês àu-{ {rùvtâUes élec:i'q es Sont rncompattbles ave( ies Êspaces Bûtsés t,assês
Aussr' les,PLti concernés par les ouvlages ae doavent pas faire figurer en Espaces Bois Ciassés les ierrains
surplombés par les lignes électriques. un tel c,assement constitue une erreur de droit.
La.note du Ministère de l'Equipement, du Logement et des Transports en date du 2 avril 1993 rout comme tajurisprudence en la matière, en attestent.
ll serait souhaitable, dans le cas où ces bois seraient classés, qu'il soient déclassés sur une bande de 30
mètres de part et d'autre de I'axe de la ligne électrique aérienàe à Z2s kv Lumes - Les Mazures n"1,
conformément à I'arrêté technique interministériel du 17 mai2ool fixant les conditions techniques auxqueles
doivent satisfaire les distributions d'énergie électrique. ci-joint un plan matérialisant la b;nde de bois à
déclasser.
Le plan de zonage du PLU devra indiquer la largeur du couloir de 

'a 
ligne à I'intérieur de laquelle il ne doitpas y avoir d'espace boisé classé, à conserver ou à créer, ni d'espaces élassés en forêt de prôtection

ces lignes bénéficient des servitudes de I'article 12 et 12 bis de la loi du 15 juin 1906 modifiée.

c) Radiotéléphonie mobile

Les instructions ministérielles stipulant que ces installalions n'entrent pas dans ie service public des
télécommunications. èlles ne peuvent donc être assimilées à des ouvràges techniques nécessaires au
fonctionn_ement des services publics (o.T.N.F.s.p.) assimilés aux equipemenits publics.
En conséquence afin d'éviter tout risque de contentieux à venir, il est'indispenéable de prévoir, pour chaque
zone, des dispositions spécifiques pour ce type d'équipement au titre des ;nstallations nééessares aux
services << d'intérêt collectif >

d) Éoliennes

ces. installations, dès lors que le courant produit est revendu à EDF, participent au fonctionnement du
service public de l'électlicité et peuvent être considérées comme des O.T,N.FS.p. ll conviendra que le pLU
distingue les zones où elles sont autorisées et celles où elles sont interdites.
ll est souhaitable que les modalités d'implantation des éoliennes soient cohérentes avec le schéma régional
éolien- diftusé fin 2005, le plan de paysage éolien (décembre 2007).
D'après ce plan, la commune de Ville-Sur-Lumes est comprise dans une entité paysagère sensible, peu
propice au développement éolien compte tenu des caractéristiques paysagères.
En outre, il est préférable que les projets éoliens soient implantés â I'interieur des zones de déveroppement
éolien (zDE) et que les études de définition de ces dernières soient réalisées dans un cadre intàrcommunat.

L Activités

a) Agricoles

L'article 105 de la loi d'orientation agricole. n' 99-754 du 9 juillet 1999 (codifié L.!l1-3 au code rura) a
introduit la réciprocité des distances d'éloignement à respécter entre ùâtiments agricolés abritant des
élevages et habitations et immeubles .habituellement occupés par des tiers. ces disànces d'éloignement
visent à éviter les conflits générés par des exploitations trop proches des habitations.
Toutefois, comme le recommandent les dispositions de la loi sRU sur la pérennité des entités économiques
et I'article L.121-1 du code de I'urbanisme sur la préservation des espaces agricoles, il est nécessaire que le
PLU .prenne en -compte les contraintes d'éloignement minimum (1OO ou-50 m selon qu'il s'agit d'une
inslallation.classée ou pas) liées à I'existence dsbâtiments d'élevage, le zonage devra :
- proscrire la création de zonês à uibaniser à proximité de telles installations.
- prévoir une zone tampon. en.limite de zone agricole et de zone urbaine où la construction de.bâtiments sera
interdrte afin de préserver les habitations existantes et les zones de développement futur.

La commune compte 2 exploitations d'élevage répanies sur 3 sites soumis au règlement sanitaire
départemental.

b) Carrières

Dans le cas où des demandes d'exploitation de carrières seraient présentées, le pLU devra :

- définir les zones d'exploitation de carrières compatibles avec la fragiiité des milieux et leur intérêt
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10. Gestion de I'eau

La Loi du 3 janvier 1992 modiliée par la loi sur I'Eau et les Milieux Aquatiques s'inscrit dans le cadre d'un
renforcement de la politique de I'environnement, tant au niveau communautaire que national. Elle a
notamment pour objectif d'assurer et de réhabiliter la qualité des eaux du territoire.
Les principes fondamentaux en sont la reconnaissance de la valeur patrimoniale de l'eau, le respect de
l'équilibre des écosystèmes aquatiques, des zones humides et de leur richesse spécifique, I'adéquation de
toute opération ou projet dans le domaine de l'eau.
Le SDAGE du bassin Rhin - Meuse, approuvé le 15 novembre 1996, établit pour I'ensemble du bassin les
orientations fondarnentales de gestion équilibrée de la ressource en eau ainsi que les objectifs de qualité êt
de quantité des eaux.
Orientations fondamentales du SDAGE Rhin -' Meuse au sein du pLU de Boulzicourt.- prévoir ie maintten d'un couvert végétal oprimal en limitant. notamment. les zones imperméabilisées et

en valorisant les abords des cours d'eau,
encourager l'usage de techniques alternatives pour l'évacuation des eaux pluviales par infiltration,.. préserver les zones naturelles d'expansion des crues de toLrt développement urbain

Je vous rappelle que, conformément à I'article L.1.23-l- du code de I'urbanisme, les décisions prises dans le
domaine de I'eau doivent prendre en compte les dispositions du SDAGE, voire être compatibles avec lui
dans certains domaines (ex. : zonages en matière d'assainissement)

a) Assainissement

L'étude du schéma d'assainissement a été réalisée dans la commune de Ville-Sur-Lumes. par délibération
en date du 12 ma.s 2OO7 la commune a fait le choix d'un assainissement mixte.
Collectif sur I'ensemble de la zone urbanisée et non collectif sur les zones suivantes :

- Lieudit Le Roliveau
- Lieudit Bois en Val

- Lieudit Bois de Ville
- Rue de Biscara n"1-1,13 et 15
- Route d'lssancourt n"2,4, 5 et 7

Le Plan Local d'Urbanisme devra être compatible avec les prescriptions de cette étude.

b) Maîtrise du ruissellement

l-afticle L.2224-L0 du code Général des collectivités Territoriales fait également obligation aux communes
oe:
- définir les zones où des mesures doivent être prises pour limiter I'imoerméabilisation des sols oour assurer
là riiàftrise iJij débit et de t'écoulement des éaux pluviatés et.de ruisièliàmeni' '
- déJinir les zones où il est nécessaire de prévoir des installatlons pour assurer la collecte, le stockâge
évehtuef èt, si hécèssaile, Ie traitemeiit des èaux i:luviales et de rlisiellement lorsque la pollution qu'ellès
êpportent au rniliêu àquatiqtie iisqrJè de nuire gravement à I'efficâcité des dispositifs d'assainissement.
Dans cette optique, il est souhaitable :

- d'introduire dans le PLU la figuration des écoulement sous forme de cartographie des thalwegs,
- de préconiser la mise en ceuvre de techniques de maîtrise de ruissellement (rétention euou infiltration)

lors de la réalisation d'aménagements groupés (lotissements) ou d'équipements publics (voiries
parking),

- de réserver les emprises au sol permettant la réalisatiôn d'ouvrages de rétention avant rejet.

c) Alimentation en eau potable

En application de I'article 31 du décret n"89-3 du 3 janvier 1989 relatif aux eaux destinées à la
consommation humaine à I'exclusion des eaux minérales naturelles, modifié par les décrets du 10 avril 1990,
du 7 mars 1991 et du 5 avril 1995 : < les installations intérieures d'eau ne doivent pas pouvoir, du fait des
conditions de leur utilisation et notamment à l'occasion de phénomènes de retour d'eau, perturber le
fonctionnement du réseau auquel elles sont raccordées ou engendrer une contamination de I'eau distribuée.



ces installations ne peuvent, sauf dérogation, être alimentées par une eau issue d'une autre ressource.
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et srjrvârl du tûdÈ de ia sanré publique

Lorsque le raccordement au réseau public d'adduction d'eau potabie est impossible, I'usage d,un puits privé
pour I'alimentation humaine des particuliers reste possible et se trouve soumis et se trouve soumts aux
dispositions du code de la santé publique. Cependant, conformément à I'article R-ut-ll du code de
I'urbanisme, les dérogations à I'obligation de réaliser des installations collectives de distributions d'eau
potable peuvent être accordées à iitre exceptionnel, lorsque la grande superficie des parcelles ou la faible
densité des constructions ainsi que la facilité d'alimentation individuelle font apparaître celle-ci comme
nettement plus économique, mais à condition que la potabilité de I'eau et sa proteétion contre tout risque de
pollution puissent être considérées comme assurées
La création des puits à usage domestique ou bien à usage alimentaire (<Looo m3ian) est autorisée par le
maire après avis favorable obligatoire de la DDASS en application du Règlement Sanitaire Départemental.
L'usage familial d'un puits à des fins alimentaires est soumis à déclaraaion auprès du préfet. Le dossier
comporte au minimum une analyse montrant la potabilité. (cf arrêté du 17 décembre 2008, joint en annexe).
Le puits doit être implanté à une distance de 35 m de toute source de Dollution. La réolementation de
I'assainissement autonome (arrêté du 6 mai x996) fixe également une distânce de 3s m e-ntre le dispositif
d'épuration dês eaux usées et tes puits utilisés pour I'alimentation humaine.
L élaboration du plan local d'urbanisme est I'occasion de faire le point sur I'ensemble de ce suiet.

La commune est, pour son alimentatlon en eau potable rattachée au Syndicat des eaux des Hauts de
Beycors.

d) Lutte contre I'incendie

uétude du PLU est le moment privilégié de la commune pour vérifier si son système de défense incendie est
conforme à la réglementation en vigueur.
En etfet, la lutte contre l'incendie s'inscrit dans le cadre des pouvoirs de Dolice du maire {article L_22I2_2.
alinéa 5 du code général des collectivités territoriales) et les d'épenses correspondantes sont de. dépenses
obfigatoires pour la commune (article L.232L-2, alinéa 7 du CGCT) Elles englôbent la fourniture, la pose (ou
la construction), l'entretien et le renouvellement des équipements ou ouvrages destinés à fournir I'eau pàur
la lutte contre I'incendie.
Je vous rappelle que la Charte Départementale sur la Défense Exérieure contre I'incendie du 27 décembre
2004 a déterminé frois giands principes à retênir :

- chaque hydlanJ (poteau ou bouche d'incendie) doit avoir un débit de 60 m3 sous un 1 bar de pression
mtntmum,

- cqaqlle point d'eau naturel et artificiel (réserve, point d'aspiration, puisard) doit fournir un volume de 120
m3 utiligable en 2 héurês.

- tout risque à défendre doit être au maximum à 20ô mètres diun ooint d'eau.
Les écarts (fermes isolées ...) doivent égalemènt disposer de moyens en eau pour la défense extérieure
contre I'incendie.
La commune dispose de 5 poteaux d'incendie (voir liste en annexe). Les trois poteaux situés rue de Biscara,
22, GÂnde Rue et 10, rue de Romery sont conformes à la circulaire du 10 décembre 1951. léÉ déuX
derniers situés 3, Lotissement de la PraÛie et ét Lôiissement Les Sarteaux ne sont pas coRformes.
ll est çouhaitable drannexer au PLU un plan représentant I'ensemble des moyens de défense incend!e.

11. Patrimoine archéologique

Conformément à la loi n" 2001-44 du 17 janvier 2001 relative à I'archéologie préventive, modifiée par les lois
n"" 2003-707 du letaoût 2003 et n'2004-804 du 9 août 2004 et les décrets d'application qui en découlent, la
direction régionale des Affaires Culturelles - service régional de I'archéologie - demande que lui soient
communiqués pour instruction :

1 - pour les secteurs sur les sites et dans un périmètre de 100 mètres autour : tous les dossiers de demande
d'autorisation de lotir, de permis de construire, de permis de démolir et des insta ations et travaux divers
affectant le sous-sol sur 500 m, et plus.
2 - pour les secteurs sensibles et dans un périmètre de 100 mètres autour: tous les dossiers de demande
d'autorisation de lotir de permis de construire, de permis de démolir et des installations et travaux âffectant le
sous-sol, sur une surface de 2000 m2 et Dlus.
3 - pour le reste du territoire de la commune, les dossiers de demande affectant le sous-sol sur une surface
de 10 000 m2 et Dlus.



A I'heure actuelle, conformément à i'arrêté préfectorai de région n" ZOONZO4? ci-joint, quatre types de zone
âffectée d'un seù,| de 3tdâce oerrne-ttent de hrélaf.hrsef !e Botentiel ar*héoloqirrue sirr le rérritolre ije ta
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Une redevance d'archéologie préventive issue des lois susvisées. et sous certaines conditions a été
instituée pour tout projet de 1000 m'? et plus de surface hors €euvre nette sur des terrains de plus de 3000 m2
ou Dlus.

Par ailleurs, la DRAC souhaite être saisie pour instruction préalable des dossiers concernant les projets
soumis à études d'impact et/ou enguête publique (remembrements, routes, installations classées, eti.), âfin
que les interventions nécessaires puissent être effectuées en amont de ces travaux.
Le règlement du PLU mentionnera explicitement les telites qui constituent le cadre législatif et réglementaire
de protection du patrimoine archéologique.
- Loi n' 2OOt-44 du 17 janvier 2001 relative à I'archéologie préventive, modifiée par les lois n. 2æ3-707

du L"'août 2003 et n' 2004-804 du 9 août 2004 et tes décrets d'application qui en découte.* Loi du 27 septembre 1941 (validée et modifiée par l'ordonnance du 13 septembre 1945),
particulièrement ses articles 1 (autorisation de fouilles) et l-4 (découvertes fortuites.)" Loi du 15 iuillet 1980 (article 322.I - 322.2 du nouveau code pénaD relative à la protection des
collections publiques contre les actes de malveillance (dont destruction, détérioration de vestiges
archéologiques ou d'un terrain contenant des vestiges archéologiques.)- Loi n' 89-900 du 18 décembre 1989 relative à I'utilisation des détecteurs de métaux et son décret
d'application n" 91-787 du 19 août 1991.

- Article R 111-4 du code de I'urbanisme (permis de construire et prescriptions d'ordre archéologique).

La DRAC souhaite être consultée pour avis sur le document arrêté, en application des articles L.
123-3 et R. 123-9 du code de I'urbanisme.

12. Pavsage - urbanisme et qualité du bâti

a) Paysage

La loi du I janvier 1993 modifiée par la loi n" 95-115 du 4 février 1995 et I'ordonnance n. 2OOO-914 du tg
septembre 2000 qui a codifié la protection et la mise en valeur des paysages dans la partie législative du
code de I'environnement affirment la nécessité de prendre en compte les paysages et intègrent une nouvelle
dimension dans la conception de leur oréservation.
f ilét'dcine souhaitable què te rapport àe préser:itation du pLU présente I'analyse paysagère de la commune.
Afin de vous aider dans cette démarche, la DDE tient à votre disposition l'étude paysagère FOLLEA qui
présente les fondements des paysages des Ardennes, les unités de paysage et les enieux locaux, les
orientations pour une politique départemental du paysage.

b) Urbanisme

Uobjectif sera de rechercher le respect de la forme urbaine existante, la densification des secteurs déjà
urbanisés, afin de répondre à la notion d'économie du territoire.

, c) Qualité du bâti

On veillera à préserver I'harmonie et la cohérence du front bâti tant dans le choix de matériaux traditionnels
que dans la modénaturê et le rythme des façades.
D'unê manière générale j'appelle votre attention sur les choix que vous aurez à faire en matière de couleur
des enduits de façàdê et maitériaux dê'iouverture qui contribueront grândernent à une bonne intégration
dans le tissu bâti ainsi que dans le paysage.

d) Patrimoine

L article L L23-L 7" vous ouvre la possibilité de répertorier les éléments de patrimoine urbain et paysager
méritant d'être préservés, à défaut d'être protégés au titre des monuments historiques ou des sites. Toute
intervention sur les éléments recensés nécessitera une autorisation au titre de I'arti;le R 421-23 du code de
I'urbanisme. Ces éléments devront être repérés par un symbole sur les documents graphiques.
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L'qrtieie 24 de la loi ENt permei aux comrnunes ce majcrer ia taxe fcncière sur les propriétés ncn
bâties situées sur leur territÊire iusqu'à 3 euros par mèire carré. Cette mesure ne s'apptique pas aux
terrains classés en zone constructible depuis moins d'un an, ûu pour lesquels un permis de construire,
d'aménager ou une autorisation de lotir a été obtenue, n! aux parcelles supportant une construction
ql1iUq de la taxe d'habitation. Cette majoration Re eoncerne toutefois que ies parcelles de plus de
1O.0O mz. Le mCIntant de la majoration ne peut dépass er 3 t/o de la valeur moyenne du terrain.

L'article 26 de ta loi n" 2006 - 872 du 1-3 juillet 2006, portant engagement national pour le logement (loi
ENL) autorise les communes à instituer une taxe sur les cessions de terrains nuè devenus
constructibles, exigible lors de la première cession à titre onéreux du terrain intervenu après son
classement en terrain constructible.
Codifiée à I'article 1529 du Code général des impôts (CGl), cette taxe sur le gain réalisé par le
propriétalre du fait de son elassement par un document d'urbanisme est égale à 10 a/a gun montant égai
aux der-lx tiers du prix de cession du terrain"
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NJÏIIÏiSîËRE ÛË LÂ ÛULîURE Ëî DE LA CTTHMUNICATIÛN
PRFFECTURE DF LA REGION CHAMPAGNT.ARDENNE

DIRECTIGN RÉGIONALE DES AFFAIRES CULTURELI-ES
SËRVICE REGITNAL DË L'ARCHÉOLOGIE

Arrêté no 2004/2042

tE PREFET DE LA RÉEIOTI CHAMP,AGNE.ARDENNE
CI{EVALIER MH tA LËG!&r.{ D'Hçr{NHUR

l'Ll lc **de dç I'u-rbanismç" n*tâmment ses artrcies k421-9 at F.;47T-?8-";l!-I .RALZ."Z-Z .

YU le code cu patrimcine, notamment sûn livre V, titres II et tril ;

IfU le décret 11o 2004-490 du 03 juin 2004 relatif aux procédures administratives et
financières en matière d'archéologie préventive ;

YU te procès verbal de la CIRA du 02 juiiler 20A3 ;

CONSIDERANT que les opérations d'aménagement, de construction d'ouwages ou de
travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance, afflectent ou
sont susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine archéologique ;

CONSIDERANT que I'impact des aménagements sur le patrimoine archéologique est
variable selon la surface et la nature des aménagements ;

CONSIDÉRANT que les études archéologiques ainsi que I'analyse cartographique menées
anciennement ou plus récemment sur le territoire de la commune de Ville-sur-
Lumes montrent I'existence de diftrentes implantations anciennes appartenant
principalement à l'époque gallo-romaine, voire à la fin de l'âge du fer ou encor. âi'époq.r"
moderne ; que ces occupations sont de natures variées : habitat groupé de type vicus,
nécropole, voirie, zone de production ; que ces éléments connus ou présumés condùisent sur
le territoire de la corlmune de Ville-sur-Lumes (Ardennes) à hièrarchiser son potentiel
archéologique ;

ARRBTE

Article ler : Sur la colnmune de Ville-sur-Lurnes sont déterminées d.es zones géographiques
af[ectées d'un seuil de surface. Chacune de ces zones est déiimitée et identifiée r* iu carte
annexée au présent arrêté et intitulée < carte de zonage archéologique >.

Article 2 : Pour chaque zone. un seuil de surface (200 m2, 500 tff, 2000 Trt, l0 000 m?) est
défrn| à partir duquel toute demande de travaux dont la réalisation est subord.onnée à un
permis de construire, un permis de démolir, une autorisation d'installations ou de travaux
divers, une autorisation de lotir alïectant une superlicie inferieure à trois hectares, rure
décision de réalisation de zone d'aménagernent concerté affectant lne superficie inferieure à



trsis heciares. der,ira êtr* transmise aux services de 1e préfecTure de régian ipirecrion
régionaie des alïakes cuitureiles - service régional de l'archéolcgie - 3, rue du Faubourg
Saint-Antoine - 51A37 Chàlons-en*Champagne), Cans ies conditions définies par le décret no
2AA4-49û susvisé"

Article 3 : La réalisation des travaux-. objet des demandes d'autorisation d'urbanisme
mentionnés à I'article 2 du présent arrêté, pouïîa être subordonnée à l'accomplissement de
mesures d'archéologie préventive. Lorsque des mesures d'archéologie préventive sont
prescrites, les décisions d'autorisation d'wbanisme susmentionnées indiquenf que I'exécution
de ces prescripticns est un préalable à la réalisation des travaux autorisés"

Arficle 4 : Le Directeur régional Ces affaires eulturelles, 1e préfet du dépariement des
'Ardcnnes st3nt ehargés de I'exéeutian iiu présent arrêté qut s€ra publié all R.ecueil des actes
administraiifs cie ia préfecture de ce département" Il sera adressé p*. .* Préfet au Maire de la
eornmune de Ville-sur-Lumes *ù it fera i'*bjet d'un affietrage pendant un mais à campter de
sa date de réeeption. Ii sera Tenu à Ta dispositian du pubh" 

"tt 
prèfecture et en magie"

Fait à Châlons-en-Champ agne, Ie 28 décembr e 2At4

Pour le préfet de région et par délégation,
Pour le directeur régional et par délégation,

I'ingénieur d'études

Erick TAPPRET
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Département des Ardennes 
 

Commune de  
VILLE-SUR-LUMES 

 
 
 
 

PLAN LOCAL 
D'URBANISME 

 
 
 

Avis de synthèse des services de l'Etat et 
autres personnes publiques associées 

Espaces Territoires Conseil 
1, rue Maurice Rodrique 
08 140 RUBECOURT-ET-LAMECOURT 
Tél.Fax.03.24.22.15.23/Port. 0674.31.54.70 
Courriel : etcgentil08@gmail.com 
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Rapport du commissaire enquêteur 
 
 

Espaces Territoires Conseil 
1, rue Maurice Rodrique 
08 140 RUBECOURT-ET-LAMECOURT 
Tél.Fax.03.24.22.15.23/Port. 0674.31.54.70 
Courriel : etcgentil08@gmail.com 
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