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PPPPREMIERE PARTIEREMIERE PARTIEREMIERE PARTIEREMIERE PARTIE    

PPPPROPOSITIONS DE DESSEROPOSITIONS DE DESSEROPOSITIONS DE DESSEROPOSITIONS DE DESSERTERTERTERTE DE CERTAINS  DE CERTAINS  DE CERTAINS  DE CERTAINS 

SECTEURS DU TERRITOISECTEURS DU TERRITOISECTEURS DU TERRITOISECTEURS DU TERRITOIRE COMMUNALRE COMMUNALRE COMMUNALRE COMMUNAL    

    
En plus du règlement (zonage et règlement au sens strict), le PLU peut intégrer sur 

certaines parties du territoire des Orientations d’Aménagement qui indiquent les 

principes à respecter pour l’aménagement des secteurs considérés : par exemple 

� La disposition ou les caractéristiques des voies d’accès,  

� La disposition ou les caractéristiques des voies de desserte interne,  

� les équipements publics ou encore les espaces verts, etc... 

 

Plusieurs zones à urbaniser à court et moyen terme à vocation principale d’habitat (1AU) 

ont été créées sur le territoire communal de Rocroi.  

 

Pour certaines de ces zones un schéma a été réalisé accompagné d’une fiche descriptive 

exposant :  

o la superficie totale de la zone, 

o une proposition d’accès, 

o les principes d’aménagement à ne pas compromettre pour certaines de ces zones et 

ce quel que soit le projet de construction envisagé. 

 

Bien que la représentation graphique de ces orientations ne soit qu’indicative, 

les principes d’aménagement édictés ne devront pas être remis en cause lors 

des opérations de constructions. 
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SCHEMA DE LA ZONE 1AUP  

CHEMIN DE LA CROIX DE FER 

 

 

SSUUPPEERRFFIICCIIEE  DDEE  LLAA  ZZOONNEE  EETT  PPOOTTEENNTTIIAALLIITTEESS  DD’’AACCCCUUEEIILL  

� Superficie totale du secteur 1AUp : 90 000 m2  

� Capacité d’accueil théorique du secteur 1AUp  

Projection en nombre de logementsProjection en nombre de logementsProjection en nombre de logementsProjection en nombre de logements    

Superficie 

totale 
  90 000 m2 

Déduction équipements communs (voirie, Déduction équipements communs (voirie, Déduction équipements communs (voirie, Déduction équipements communs (voirie, 

espaces verts, etc,)espaces verts, etc,)espaces verts, etc,)espaces verts, etc,)    
20% 72 000 m2 

  Taille moyenne des parcellesTaille moyenne des parcellesTaille moyenne des parcellesTaille moyenne des parcelles    1 000 m² 72 logements 

taux de réalisationtaux de réalisationtaux de réalisationtaux de réalisation    65% 47 logements 
  

AACCCCEESS  EETT  DDEESSSSEERRTTEESS  DDEESS  ZZOONNEESS  DD’’EEXXTTEENNSSIIOONN  

� Pour cette zone 1AUp, deux accès sont prévus :  

• un accès et une desserte principale de la zone  le chemin existant, « chemin de la 

Croix de Fer » débouchant sur la rue de la Croix de Fer et la route de Bourg-

Fidèle.  

• un second accès à créer est prévu au plan de zonage (emplacement réservé créé) 

pour permettre une circulation plus fluide.  

� Une desserte interne pourra être envisagée pour desservir les parcelles situées plus 

en retrait de cet axe de circulation. 

� Lors de l’aménagement de la zone la création de modes de circulation dits doux 

(piste cyclable, voie piétonne etc....) pourra être prévu en accompagnement de voirie. 
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PPRRIINNCCIIPPEESS  DD’’AAMMEENNAAGGEEMMEENNTT  AA  RREESSPPEECCTTEERR  

La végétation bocagère (haie et arbres isolés) existante doit être préservée ou rétablie 

avec des essences locales.  

En plus, au sein du secteur 1AUp, des plantations de haies devront être prévues en limite 

de parcelles lorsqu’elles ci jouxtent une zone agricole dans un souci d’intégration 

paysagère et pour mieux appréhender la transition entre les espaces agricoles et les 

extensions urbaines. 
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SCHEMA DES  ZONES 1AU  

LOCALISEES A L’EST ET L’OUEST DU SECTEUR UBS 

 

SSUUPPEERRFFIICCIIEE  DDEESS  ZZOONNEESS  EETT  PPOOTTEENNTTIIAALLIITTEESS  DD’’AACCCCUUEEIILL  

� Superficie totale de la zone 1AU Est du secteur UBs : 32 500 m2  

Projection en nombre de logementsProjection en nombre de logementsProjection en nombre de logementsProjection en nombre de logements    

Superficie totale   32 500 m2 

Déduction équipements communs (voirie, Déduction équipements communs (voirie, Déduction équipements communs (voirie, Déduction équipements communs (voirie, 

espaces verts, etc,)espaces verts, etc,)espaces verts, etc,)espaces verts, etc,)    
20% 26 000m2 

  
Taille moyenne Taille moyenne Taille moyenne Taille moyenne 

des parcellesdes parcellesdes parcellesdes parcelles    
1 000 m² 

26 logements 

taux de réalisationtaux de réalisationtaux de réalisationtaux de réalisation    65% 17 logements 

 

� Superficie totale de la zone 1AU Ouest du secteur UBs : : 40 000 m2  

Projection en nombre de logementsProjection en nombre de logementsProjection en nombre de logementsProjection en nombre de logements    

Superficie totale   40 000 m2 

Déduction équipements communs (voirie, Déduction équipements communs (voirie, Déduction équipements communs (voirie, Déduction équipements communs (voirie, 

espaces verts, etc,)espaces verts, etc,)espaces verts, etc,)espaces verts, etc,)    
20% 32 000 m2 

  
Taille moyenne Taille moyenne Taille moyenne Taille moyenne 

des parcellesdes parcellesdes parcellesdes parcelles    
1 000 m² 

32 logements 

tatatataux de réalisationux de réalisationux de réalisationux de réalisation    65% 21 logements 

 

AACCCCEESS  EETT  DDEESSSSEERRTTEESS  DDEESS  ZZOONNEESS  DD’’EEXXTTEENNSSIIOONN  

�Pour ces deux zones 1AU, les schémas proposés prévoient un accès par la rue du 

Stade.  

� La zone 1AU située à l’est du secteur UBs est déjà desservie par un chemin longeant 
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la partie ouest de la zone jusqu’aux terrains de tennis ; un emplacement réservé a été 

prévu au document graphique du PLU pour l’élargissement de ce chemin. 

 

� La zone 1AU située à l’ouest du secteur UBs ne dispose pas d’accès direct sur la rue 

du stade. C’est la raison pour laquelle, le document graphique du PLU a prévu un 

emplacement réservé  depuis la rue du stade afin de préserver une possibilité d’accès à la 

zone. 

� Lors de l’aménagement de la zone la création de modes de circulation dits doux 

(piste cyclable, voie piétonne etc....) pourra être prévu en accompagnement de voirie. 
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SSSSECONDE PARTIEECONDE PARTIEECONDE PARTIEECONDE PARTIE    

EEEETUDE ENTREE DE VILLETUDE ENTREE DE VILLETUDE ENTREE DE VILLETUDE ENTREE DE VILLE DU SECTEUR  DU SECTEUR  DU SECTEUR  DU SECTEUR UEUEUEUEE E E E 

AU LIEUAU LIEUAU LIEUAU LIEU----DIT DIT DIT DIT ««««    EEEENTRE LES DEUX ROUTESNTRE LES DEUX ROUTESNTRE LES DEUX ROUTESNTRE LES DEUX ROUTES    »»»»    
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