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AVANT PROPOS  

 
 
Le Plan Local d'Urbanisme de Gespunsart a été approuvé le 18 février 2008. Il a été 
modifié en décembre 2011. 
La municipalité souhaite procéder à une modification de zonage pour faciliter le retour au 
logement de bâtiments devenus inexploités. 
Après approbation, ce document devra être annexé au rapport de présentation du PLU.  
 
 
Les extraits de plans qui suivent sont plein nord et  sans échelle.  
 
 
 
CHOIX DE LA PROCEDURE :  
 
Une révision est nécessaire si al commune souhaite :  

1° changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement 
durables  

2° réduire un espace boisé classé, une zone agricole A ou une zone naturelle et forestière 
ND  

3° réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des 
sites, des paysages ou des milieux naturels,  

4° procéder à une évolution de nature à induire de graves risques de nuisance  
5° ouvrir à l'urbanisation une zone à urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, 

n'a pas été ouverte à l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions foncières 
significatives de la part de la commune 

 
Les changements apportés au PLU ne sont pas de cette nature, donc une modification 
est la procédure adaptée. 
 
Comme cette modification : 

1° ne majore pas de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une 
zone, de l'application de l'ensemble des règles du plan ; 

2° ne diminuer pas les possibilités de construire 
3° ne réduit pas la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser 
 
Elle peut être réalisée sans enquête publique par la procédure de modification simplifiée 
avec une mise à disposition du public en mairie pendant un mois. 
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NOTICE EXPLICATIVE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE 

 
 
L'usine Jayot a fermé ses portes depuis plusieurs années, et le site se transforme petit à 
petit. 
La commune a installé ses ateliers municipaux dans le bâtiment le plus éloigné de la RD 
et une nouvelle activité artisanale a prévu de s'installer dans l'autre bâtiment industriel. 
 
Le site n'est plus à vocation industrielle, et la commune, propriétaire des terrains non 
construits et non inondables, ne souhaite pas qu'une activité à nuisances s'installe dans 
ce secteur contre la salle des fêtes. Une vocation plus "banalisée" de zone urbaine est 
plus propice. 
 
Les deux bâtiments de type industriel sont en cours de reclassement, reste à rénover et 
utiliser les anciens logements situés le long de la RD. 
 

anciennes 
habitations 

Activité 
artisanale 
envisagée 

entrepôt 
communal 

salle de sport salle des fêtes 
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Les bâtiments le long de la RD 
sont quatre anciennes cons-
tructions à usage d'habitation, 
d'architecture traditionnelle. 
Elles sont réalisées en pierre 
et brique et trois sont 
recouvertes de crépi. 
L'une d'entre elles a été 
transformée pour créer un 
garage. 
 Ces maisons sont ensuite, 
pour une partie, devenues le 
bureau de l'entreprise Jayot.  
Une est restée en logement et 
le concierge de l'usine habitait 
également dans sa loge. 
Le retour en zone UA est tout 
à fait normal pour ces maisons 
d'habitation et permettra leur 
rénovation. 

 

 
La commune décide donc de reclasser en zone d'habitat ce secteur. 
 
La protection de la zone inondable est maintenue en l'absence de données 
complémentaires précises, même si la bande de maisons le long de la RD n'a jamais été 
inondée. Le rez-de-chaussée des logements est surélevé d'au moins une marche par 
rapport à la route qui n'a jamais été recouverte par les eaux de la Goutelle. 
 
 
Précision sur le retour à la vocation de logement et la transformation en logements 
de locaux existants. 
 
Le retour à la vocation initiale de logements dans des bâtiments déjà construits est 
possible même dans le secteur classé inondable. 
 
La transformation de bureaux en logements est également possible dans l'enveloppe des 
constructions existantes. 
En effet, le règlement de la zone U autorise "tout ce qui n'est pas interdit", et les 
logements ne sont bien évidemment pas interdits en zone prépondérante d'habitat.  
Dans le secteur inondable, ne sont interdits que les extensions et les annexes qui 
engendrent la création de logement supplémentaires, (donc des ajouts aux constructions 
existantes) 
" Dans les secteurs Uai, Ubi, Uli et Uzi les extensions et les annexes limitées autorisées 
des bâtiments existants ne doivent pas engendrer d'aggravation des risques, de création 
de logement supplémentaire, d'activité nouvelle ni de construction nouvelle non liée à une 
construction existante, excepté quand un lever topographique rattaché au Nivellement 
Général de la France démontre que le terrain est situé au-dessus de la zone inondable." 
 
Enfin, les nouvelles constructions à usage d'habitation, les extensions et les annexes des 
bâtiments existants créant des logements supplémentaires sont autorisées si un lever 
topographique rattaché au Nivellement Général de la France démontre que le terrain est 
situé au-dessus de la zone inondable   
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EXTRAITS DES PLANS DE ZONAGE  

 
PLAN DE ZONAGE AVANT LA MODIFICATION SIMPLIFIEE 

 
 
PLAN DE ZONAGE APRES LA MODIFICATION SIMPLIFIEE 

 
  

a 
Ua 



PLAN LOCAL D'URBANISME DE GESPUNSART -  MODIFICATION SIMPLIFIEE 2015  -  RAPPORT DE PRESENTATION 

 

Dressé par DELALOI GEOMETRES-EXPERTS ASSOCIES  5 

 

TABLEAU DES SUPERFICIES DU PLU 
 

 

Zone Situation de la zone PLU 2008 Mod 2011 MS 2015 Variations 

Ua le Village 14,30 14,56 14,56  

Ua La Scierie 0,63 0,63 0,63  

Ua Rogissart 2,78 2,78 2,78  

Ua Prés du Way - - 0,56 +0,56 

total Ua  17,71 17,97 18,53 +0,56 

Uai le Village 1,33 1,33 1,33  

Uai Prés du Way - - 0.57 + 0.57 

total Uai  1,33 1,33 1.90 + 0.57 

TOTAL Ua  19,04 19,30 20,43 +1,13 

Ub Cominay 2,92 2,92 2,92  

Ub Rue de Belle Vue 2,07 2,07 2,07  

Ub Les Fromentières 6,41 6,41 6,41  

Ub Chemin de Grigny 0,74 0,74 0,74  

Ub vers Rogissart 4,98 4,98 4,98  

total Ub  17,12 17,12 17,12  

Ubi Bière de l'Etang 0,31 0,31 0,31  

Ubi Contre NPL 0,15 0,15 0,15  

total Ubi  0,46 0,46 0,46  

TOTAL Ub  17,58 17,58 17,58  

Uc Les Molières 0,31 0,31 0,31  

Uc vers Rogissart 0,97 0,97 0,97  

TOTAL Uc  1,28 1,28 1,28  

TOTAL HABITAT  37,90 38,16 39,29 +1,13 

Uj Ruelle des Prés 0,40 0,40 0,40  

Uj Rue Neuve des Pâquis 0,29 0,29 0,29  

Uj Rue de la Glau 0,35 0,35 0,35  

Uj Contre la déchetterie 0,67 0,67 0,67  

Uj Rue des juifs 0,26      -      -  

Uj L'Auche 0,85 0,85 0,85  

Uj Les Chennevières sud 0,41 0,41 0,41  

Uj Les Chennevières nord 0,07 0,07 0,07  

TOTAL Uj  3,30 3,04 3,04  

total Ul salle des fêtes 0,39 0,39 0,39  

total Uli terrain de foot 3,53 3,53 3,53  

TOTAL Ul  3,92 3,92 3,92  

Uz Les Molières 1,66 1,66 1,10 - 0,56 

Uz Longs Champs 0,29 0,29 0,29  

Uz NPL contre RD 0,31 0,31 0,31  

Uz le Village 0,33 0,33 0,33  

Uz Le Harmeau 1,07 1,07 1,07  

Uz Rue de Belle Vue 1,83 1,83 1,83  

total Uz  5,49 5,49 4,93 - 0,56 

Uzi NPL 2,98 2,98 2,98  

Uzi Jayot 0,57 0,57 - - 0,57 

Uzi Le Village 0,70 0,70 0,70  

total Uzi  4,25 4,25 3,68 - 0,57 

TOTAL Uz  9,74 9,74 8,61 - 1,13 

TOTAL U  54,86 54,86 54,86  
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Zone Situation de la zone PLU 2008 Mod 2011 MS 2015 Variations 

1AUa Ruelle des Prés 1,94 1,94 1,94  

1AUa Chemin de Grigny 1,58 1,58 1,58  

1AUa Chemin des Epinettes 0,29 0,29 0,29  

1AUa Chemin de Bouteny 0,32 0,32 0,32  

1AUa  Chemin des Fromentières 0,44 0,44 0,44  

total 1AUa  4,57 4,57 4,57  

total 1AUb Chemin de Grigny 1,07 1,07 1,07  

TOTAL 1AU  5,64 5,64 5,64  

2AU L'Aulnay 2,11 2,11 2,11  

2AU Les Chennevières 2,46 2,46 2,46  

2AU Chemin de Grigny 3,70 3,70 3,70  

2AU vers Rogissart 2,32 2,32 2,32  

total 2AU  10,59 10,59 10,59  

total 2AUc vers Rogissart 0,39 0,39 0,39  

TOTAL 2AU  10,98 10,98 10,98  

A Sous la Ville 23,02 23,02 23,02  

A Au-dessus du Moulin 4,03 4,03 4,03  

A Les Molières 80,84 80,84 80,84  

total A  107,89 107,89 107,89  

Ap Au-dessus du Moulin 8,14 8,14 8,14  

Ap Belle Vue 6,90 6,90 6,90  

Ap Les Fromentières 13,01 13,01 13,01  

Ap Chemin de Grigny 14,19 14,19 14,19  

Ap Grand Pré 19,64 19,64 19,64  

total Ap  61,88 61,88 61,88  

TOTAL A  169,77 169,77 169,77  

N La forêt 1626,42 1626,42 1626,42  

N Le Moulin 0,27 0,27 0,27  

N Vallée de la Vrigne 0,39 0,39 0,39  

N Sud-ouest 77,59 77,59 77,59  

N Les Molières 1,37 1,37 1,37  

total N  1706,04 1706,04 1706,04  

Ni Bière de l'Etang 9,44 9,44 9,44  

Ni Les Molières 0,06 0,06 0,06  

Ni vers Rogissart 0,26 0,26 0,26  

total Ni  9,76 9,76 9,76  

Nc la Grande Pierre 101,71 101,71 101,71  

Nc La Lutinière 54,04 54,04 54,04  

total Nc  155,75 155,75 155,75  

TOTAL N  1871,55 1871,55 1871,55  

TOTAL COMMUNE 2112,80 2112,80 2112,80  
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DOCUMENTS MIS A DISPOSITION DU PUBLIC 

 

 Le rapport de présentation de la modification simplifiée   1-MS 

 
 

 

 
 

DOCUMENTS DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE APPROUVEE 

 
 Le rapport de présentation de la modification simplifiée   1-MS 

 Le plan de zonage zone bâtie au 1/2 000     4.1-MS 
 
 
 

COMPOSITION DU DOSSIER DE PLU APRES LA MODIFICATION SIMPLIFIEE 

 
 

1 RAPPORT DE PRESENTATION 

1-M RAPPORT DE PRESENTATION DE LA MODIFICATION DE 2011 

1-MS RAPPORT DE PRESENTATION DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE  

2 PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE 

3-M REGLEMENT 

4.1-MS PLAN DE ZONAGE     Zone bâtie                  échelle 1/2 000 

4.2 PLAN DE ZONAGE     Totalité de la commune échelle 1/10 000 

 ANNEXES 

5A ANNEXES SANITAIRES 

5B SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE 

5C AUTRES ANNEXES 

 1 LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES    
LISTE DES LOTISSEMENTS DONT LES REGLES D'URBANISME ONT ETE 
MAINTENUES 
PRESCRIPTIONS D'ISOLEMENT ACOUSTIQUE AU VOISINAGE DES 
INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT TERRESTRE 
BOIS ET FORETS SOUMIS AU REGIME FORESTIER    

2 PORTE A CONNAISSANCE    
3 DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL ARRETANT LE PLU    
4 AVIS DE LA CHAMBRE D'AGRICULTURE    
5 RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR    
6 DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL APPROUVANT LE PLU    

5D PLANS DU RESEAU D'EAU POTABLE   échelle 1/2 000 

5E PLANS DU RESEAU D'ASSAINISSEMENT échelle 1/2 000 

5F.1 PLAN DES SUP Zone bâtie échelle 1/2 000 

5F.2 PLAN DES SUP Totalité de la commune échelle 1/10 000 

 PLANS DES INFORMATIONS UTILES 

5G.1 PLANS DES INFORMATIONS UTILES Zone bâtie échelle 1/2 000 

5G.2 PLANS DES INFORMATIONS UTILES Totalité de la 
commune 

échelle 1/10 000 
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