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NOTICE D'UTILISATION

QUE DETERMINE LE P.L.U. ?

Le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) fixe les régles générales et les servitudes
d’utilisation des sols permettant d’atteindre les objectifs définis a larticle L.121-1 du
code de [l'urbanisme. Notamment, le réglement définit les régles concernant
I'implantation des constructions et le droit des sols applicable dans le cadre d’un projet
d’aménagement et de développement durable. A ces fins, le territoire de la commune
est divisé en zones (et secteurs) ou sont définis les modes d'occupation et d'utilisation
du sol.

Le titre | du réglement du P.L.U. (dispositions générales) précise notamment :
— les effets respectifs du reglement P.L.U. et des autres Iégislations et
réglementations relatives au droit des sols,

— les divers modes d'occupation et d'utilisation du sol réglementés par le P.L.U.

Il indique sommairement les caractéristiques des grandes divisions par zones et situe
les "travaux concernant les constructions existantes".

Les titres Il, Ill, IV et V déterminent les droits des sols respectivement pour les zones
urbaines, a urbaniser, agricoles et les zones naturelles.

Les dispositions concernant I'aspect extérieur des constructions (article 11) sont
communes a I'ensemble des zones et ont été regroupées sous le titre VI.

COMMENT UTILISER LES DOCUMENTS ?

Pour connaitre les droits afférents a un terrain, il faut :
1 Consulter les dispositions générales (titre |) qui s’appliquent a toutes les zones.

2 Repérer la parcelle sur le plan de zonage et la situer par rapport a la zone ou au
secteur (désigné par des lettres Ua, Ub, Uc, Ud, Ue, Ue1, Ug, AUa1, AUa2, AUa3,
A, As et N, NI et Ns).

3 Rechercher dans le réglement les dispositions relatives aux zones :

— Ua pour Ua,

— Ub pour Ub

— Ud pour Ud

— Ug pour Ug

— Ue pour Ue et Ue1

— AUa pour AUa1, AUa2, AUa3, AUa4
— ApourAetAs

— N pour N, Nl et Ns



4 Dans chaque zone, le droit des sols peut étre défini par seize articles qui ne sont
pas exclusifs les uns des autres. Les limites qu'ils déterminent ont donc un effet
cumulatif et il conviendra dans tous les cas de respecter les dispositions les
plus contraignantes.

Exemple : une construction a usage d'activité économique ne pourrait atteindre la
surface d'emprise au sol maximum, éventuellement définie a l'article 1, qu'autant que
le coefficient d'emprise au sol stipulé par l'article 9 le permettrait compte tenu de la
surface du terrain sur lequel la construction est projetée.

Les seize articles que I'on peut retrouver dans chacune des zones sont les suivants :

Article 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Article 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres
Article 3 : Acces et voirie

Article 4 : Desserte par les réseaux

Article 5 : Caractéristiques des terrains

Article 6 : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Article 7 : Implantation par rapport aux limites séparatives

Article8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Article 9 : Emprise au sol

Article 10 : Hauteur maximum des constructions

Article 11 : Aspect extérieur

Article 12 : Stationnement

Article 13 : Espaces libres, plantations, espaces boisés classés

Article 14 : C.O.S.

Article 15 : Performances énergétiques des constructions.

Article 16 : Infrastructures et réseaux de communications électroniques.

lls ne sont pas tous nécessairement réglementés.

5 Pour une bonne compréhension du texte, les définitions des termes techniques
sont données en annexe.

6 Pour déterminer le droit des sols concernant une parcelle et identifier les
contraintes qui lui sont liées, il convient de se reporter en priorité aux documents
suivants du dossier de PLU :

— Le plan de zonage du P.L.U. lequel mentionne d'autres dispositions
d'urbanisme telles que les Espaces Boisés Classés, les Emplacements
Réservés, les servitudes pour programme de logements, etc. ...

— Le rapport de présentation qui justifie les limitations administratives a I'utilisation
du sol apportées par le présent reglement.

— Le Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD) et les
Orientations d’/Aménagement et de Programmation pour comprendre le parti
d'aménagement et d'urbanisme recherché par la commune.



L'annexe "Servitudes d'utilité publique" pour connaitre d'autres contraintes
réglementaires grevant éventuellement le terrain.

Les annexes sanitaires "Assainissement et Eau potable" qui dressent un état de
ces équipements.

Les documents complémentaires tels que la carte de l'aléa inondation qui
permet de connaitre le niveau de risque pour la parcelle du projet.
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TITRE | : DISPOSITIONS GENERALES

Champ d’application territorial du plan

Portée respective du reglement a I'égard d’autres Iégislations
relatives a I'occupation des sols

Division du territoire en zones

Occupations et utilisations du sol réglementées par le P.L.U.

Adaptations mineures

Périmétre d’attente de projet d'aménagement global

Reconstruction des batiments sinistrés

Reconstruction d’'une ruine



Le présent reglement de plan local d’'urbanisme est établi en vertu des articles L.123-
1, L.123-1-5 et R.123-4 a R.123-9 du code de I'urbanisme.

Article 1 - Champ d’application territorial du plan

Le présent réeglement s'applique au territoire de la commune de Sarras.

Article 2 - Portée respective du réeglement a I'égard d’autres législations
relatives a I’occupation des sols

1 Les dispositions des articles R 111-2, 111-4, 111-5, 111-15 et 111-21 du code de
l'urbanisme demeurent applicables et se superposent a celles du présent
reglement :

Article R 111-2 refus ou prescriptions spéciales pour les projets de nature a porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

Article R 111-4 refus ou prescriptions spéciales pour les constructions de nature a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques.

Article R 111- refus ou prescriptions spéciales si le projet est de nature a avoir des
15 conséquences dommageables pour I’environnement.

Article R 111- refus ou prescriptions spéciales pour les constructions de nature a porter

21 atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Article R 111-5 — Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas
desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a son importance ou a la destination des constructions ou
des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques
de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins
de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
prescriptions spéciales si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire ou d’aménager peur étre
subordonnée a la réalisation de voies privées ou de tous autres
aménagements particuliers nécessaire au respect des conditions de
sécurité mentionnées ci-dessus. Un accord préalable du gestionnaire
des la voie étant obligatoire.



2 Les dispositions du présent reglement s'appliquent sans préjudice des
prescriptions prévues au titre des législations spécifiques concernant I'occupation
ou l'utilisation du sol notamment :

— les servitudes d'utilité publique (annexées au dossier P.L.U.),
— les installations classées pour la protection de I'environnement.

3 Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise
une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie
judiciaire, en application de l'article 682 du code civil.

4 Les dispositions de l'article 1er du décret n° 86-192 du 5 février 1986 relatif a la
prise en compte de la protection du patrimoine archéologique, sont et demeurent
applicables a I'ensemble du territoire communal et plus particulierement a l'intérieur
des périmetres a sensibilité archéologique.

A l'occasion de tous travaux, toute découverte de quelque ordre qu'elle soit (structure,
objet, vestige, monnaie, ....) doit étre signalée immédiatement a la Direction des
Antiquités Historiques et Préhistoriques. Les vestiges découverts ne doivent en aucun
cas étre détruits avant examen par des spécialistes. Tout contrevenant sera passible
des peines prévues a l'article 257 du code pénal (loi de 1941 réglementant en
particulier les découvertes fortuites et la protection des vestiges archéologiques
découverts fortuitement).

Article 3 - Division du territoire en zones
Le P.L.U. partage le territoire de la commune en quatre catégories de zones :

1) Les zones urbaines dites “ zones U ” correspondant aux secteurs déja urbanisés
et aux secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

2) Les zones a urbaniser dites “ zones AU ” correspondant aux secteurs a caractére
naturel destinés a étre ouverts a 'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone,
les orientations d'aménagement et de programmation et le réglement définissent les
conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont
autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit
au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les
orientations d'aménagement et de programmation et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de
cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou
a une révision du plan local d'urbanisme.



3) _Les zones agricoles dites “zones A ” correspondant aux secteurs, équipés ou
non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles.

4) Les zones richesses naturelles et forestiéres dites “ zones N ” correspondant aux
secteurs a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
ecologique, soit de I'existence d’'une exploitation forestiére, soit de leur caractére
d’espaces naturels.

Article 4 : occupations et utilisations du sol réglementées par le P.L.U.

Il s'agit notamment des occupations et utilisations du sol visées ci-apres :

— les constructions a usage :
» d'habitation,
» d’hébergement hételier,
* de bureaux,
* de commerce,
* artisanal,
* industriel,
+ d’exploitation agricole ou forestiére,
« d'entrepbt,
« d'annexes,
» de piscines,
— les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif
— les clétures
— les installations classées pour la protection de l'environnement soumises a
déclaration ou a autorisation,
— les travaux, installations et aménagements suivants :
+ aires de jeux et de sports ouvertes au public,
* golf
« terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés
» parcs d'attractions,
+ aires de stationnement ouvertes au public,
» dépbts de véhicules,
+ garages collectifs de caravanes,
« affouillements et exhaussements de sol,
* les carriéres,
* les terrains de camping et les parcs résidentiels de loisirs,
* les aires d’accueil des gens du voyage,
* |e stationnement des caravanes et le camping hors des terrains aménagés,
* les démolitions,
* les coupes et abattages d'arbres,
* les défrichements,

Il faut ajouter a cela les travaux concernant les batiments existants (extension,
ameénagement, reconstruction et changement de destination).



Article 5 - Adaptations mineures

Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire I'objet
d'aucune dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par
la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des constructions
avoisinantes. (Cf. article L 123-1-9 du code de l'urbanisme).

Article 6 : Périmétre d’attente de projet d’aménagement global

Conformément aux possibilités proposées par le Code de l'urbanisme a larticle
L.123-2-a, le PLU délimite au plan de zonage, dans le secteur Ub un périmétre
d’attente d’un projet d’aménagement global pour une durée de 5 ans ou seules sont
autorisées le changement de destination, la confortation et I'extension limitée des
constructions existantes. Cette extension ne pouvant excéder 20m? de Surface de
Plancher.

Article 7 : Reconstruction d’un biatiment sinistré (article L111.3)

La reconstruction a l'identique est autorisée lorsqu’elle concerne un batiment
détruit par un sinistre, nonobstant toute disposition d’'urbanisme contraire sauf si
le PLU en dispose autrement, et dés lors qu’il est réguliérement édifié ;

Article 8 : Restauration d’un batiment
Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents
d’'urbanisme et sous réserve des dispositions de l'article L421.5, la restauration
d’'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie le maintien, et sous réserve de respecter
les principales caractéristiques du batiment.
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TITRE Il : DISPOSITIONS RELATIVES AUX RISQUES
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1 - PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS

Le Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRi) a été approuvé le 30 aoit
2010.

Le présent reglement s’applique a la totalité du territoire de la commune de Sarras

soumis aux risques d’inondation du fleuve Rhéne et de ses affluents la Cance et
I'Ay.

2. PRISE EN COMPTE DES RISQUES

Dans les secteurs de risques dont le périmétre est porté au document graphique il est
nécessaire de se reporter au PPRi (plan et reglement) annexé aux servitudes du PLU
pour toute occupation et utilisation du sol.
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TITRE Ill : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE URBAINE

Chapitre 1 Dispositions applicables aux secteurs Ua, Ub, Ud et Ug

Chapitre 2 Dispositions applicables aux secteurs Ue
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE URBAINE

Chapitre 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS Ua, Ub, Ud, Ug

La zone urbaine comprend les secteurs suivants :

Le secteur Ua a vocation d'habitat, de services et d'activités couvrant les tissus
urbains centraux denses du bourg,

Le secteur Ub de constructions a usage d’habitation individuelle isolée, jumelée
ou groupée, de services et d’activités non nuisantes couvrant les tissus urbains
d’extension du bourg,

Le secteur Ud couvrant les tissus urbains des hameaux ou seule I'extension du
bati existant est autorisée,

Le secteur Ug d’équipements publics,

Le secteur Ua comprend un sous secteur Uac ou est interdit le changement de
destination des locaux commerciaux.

Dans les secteurs de risques dont le périmétre est porté au document graphique il est

nécessaire de se reporter au PPRi (plan et reglement) annexé aux servitudes du PLU
pour toute occupation et utilisation du sol.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

Article Ua1- Ub1- Ud1- Ug1 -- OCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES
- Les constructions a usage agricole,
- Les constructions a usage industriel,
- Les constructions a usage artisanal,
- Les installations classées non autorisées par ailleurs,
- Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que le stationnement des
caravanes isolées,
- Les dépdts de toute nature (véhicules, matériaux),
- Les garages collectifs de caravanes ou de camping cars,
- Les parcs d’attraction ouverts au public,
- Les affouillements et exhaussements de sols non liés aux occupations et
utilisations du sol autorisées par ailleurs.

1) Dans le secteur Ug sont interdites, en outre, les occupations et utilisations du sol
non liés aux équipements publics tels que socio-éducatifs, sportifs, de loisir et de
plein air.

2) Dans le secteur Uac est interdit, en outre, le changement de destination des
locaux commerciaux.
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Article Ua2-Ub2- Ud2- Ug2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
ADMISES SOUS CONDITIONS

1) Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont autorisées, que si elles
respectent les conditions ci-aprés:

- Les constructions et les installations, éventuellement classées, nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét général (voirie, réseaux divers,
station d’épuration, traitement des déchets, transport collectif,...) dont la
localisation ne dénature pas le caractére des lieux, et est rendue indispensable
par des nécessités techniques.

- L'aménagement et I'extension des constructions existantes a usage d'activité.
- Les constructions a usage commerciales d’'une surface inférieure a 300m?2.

- Les installations classées soumises a déclaration sous réserve qu’elles soient
liees a des activités de commerce ou de services ou qu’elles soient nécessaires
a l'exercice des occupations et utilisations du sol admises par ailleurs, et
gu’elles présentent toutes les dispositions permettant d’éviter et de réduire les
nuisances pour les rendre compatibles avec le voisinage des lieux habités.

- Les installations classées soumises a autorisation sous réserve qu’elles soient
nécessaires au fonctionnement du service médical ou scolaire.

- Les affouillements et exhaussements du sol liés aux occupations et utilisations
du sol autorisées sous réserve que leur localisation dans ces espaces ne
dénature pas le caractére des lieux et soit rendue indispensable par des
nécessités techniques.

- La reconstruction d’'un batiment sinistré dés lors qu’elle se fait a I'identique.

Dans le secteur Ud, seules sont autorisées :

A) L’aménagement, le changement de destination et [I'extension des

constructions existantes :
- dans la limite d'une surface de plancher y compris l'existant ne
dépassant pas 250 m?
- sous réserve que l'extension ne dépasse pas 50 m? de Surface de
plancher.

B) Les annexes aux batiments d’habitation existants

Dans le secteur Ug, seules sont autorisées :
- Les équipements publics, notamment socio-éducatifs, de loisir, sportifs et/ou
de plein air.
- les occupations et utilisations du sol liées a la gestion, l'entretien et
I'aménagement des équipements socio-éducatifs sportifs et/ou de plein air.

Secteurs de risques :

Dans les secteurs de risques, représenté au document graphique par une trame
spécifique, les occupations et utilisations du sol doivent également respecter les
dispositions du titre 1l du présent réglement.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article Ua3-Ub3 — Ud3- Ug3 - ACCES ET VOIRIE

L’article R.111-5 du Code de I'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre
) relatif a la sécurité des usagers demeure applicable.

Acceés :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie publique ou
privée ouverte a la circulation.

L’accés doit étre adapté a l'opération et avoir des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité des biens et des personnes.

Le long des routes départementales, les accés directs sont limités a un seul par
propriété. lls sont interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie.

Les acces doivent étre regroupés et une voie interne doit reprendre I'ensemble de la
desserte des lots.

Voirie :
Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux
besoins des opérations qu’elles desservent.

Les nouvelles voies, publiques ou privées, ouvertes a la circulation publique doivent

étre aménagées afin de permettre le passage ou la manceuvre des véhicules des
services publics.

Article Ua4-Ub4 — Ud4- Ug4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - EAU

Toute occupation ou utilisation du sol doit étre raccordée au réseau public
d'alimentation en eau potable.

[l - ASSAINISSEMENT

1 - Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, les eaux
pluviales doivent étre infiltrées sur la propriété. En cas d'impossibilité technique
d’infiltration, le propriétaire doit réaliser les aménagements nécessaires a la limitation
des débits évacués de la propriéte.

2 - Eaux usées :

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d’assainissement
conformément a la réglementation (Code de la Santé publique).

Le rejet des eaux usées, autres que les eaux usées domestiques, en provenance
d'activités a caractere artisanal, industriel ou commercial, est soumis a autorisation
préalable. Celle-ci fixe suivant la nature du réseau les caractéristiques des effluents, et
les pré-traitements nécessaires et conformes a la réglementation en vigueur.
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Zones non desservies :

En l'absence de réseau public d'assainissement d'eaux usées ou dans l'attente de
celui-ci, notamment dans les secteurs Ub et Ud, il peut étre admis un dispositif
d'assainissement individuel conforme a la réglementation en vigueur.

La construction doit pouvoir étre directement raccordée au réseau public
d'assainissement et d'eaux pluviales lorsque celui-ci sera réalisé.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, puits perdus, réseau d'eau
pluviale et fossés est interdite.

[l - ELECTRICITE

Le réseau Moyenne Tension sera réalisé en souterrain, sauf en cas d’impossibilité
technique ou de colts hors de proportions avec 'aménagement prévu.

Le réseau Basse Tension devra se faire par cables souterrains ou en cas
d’impossibilité technique par cables isolés pré-assemblés, ces derniers étant posés
sur facades ou tendus.

IV - TELEPHONE

Le réseau téléphonique sera enterré, sauf en cas d’impossibilité technique ou de colts
hors de proportions avec 'aménagement prévu.

Article Ua5-Ub5 — Ud5- Ug5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour tout aménagement qui ne pourra pas étre raccordé au réseau collectif
d’assainissement, la forme des parcelles et la nature des sols doivent permettre la
mise en place d’un dispositif d’assainissement autonome, conformément a la
législation en vigueur.

Article Ua6-Ub6 — Ud6- Ug6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Non réglementé en Ug.
La construction a l'alignement actuel des batiments existants lorsqu’il existe sera
respectée en Ua et Ud. L’aménagement et I'agrandissement des constructions
existantes et situées en retrait de I'alignement pourront étre autorisés dans la mesure
ou ils n’aggravent pas la situation de ces constructions par rapport a la voie : visibilite,
acces, élargissement éventuel, etc....
En Ub, toute construction devra étre implantée a l'alignement actuel des batiments
existants lorsqu’il existe ou au minimum a 5 métres par rapport a 'alignement actuel
ou futur des voies publiques a l'exclusion des annexes qui sont autorisées a
I'alignement sous réserve

- de l'article 10.

- de ne pas créer de nouvel acces.

- d’avoir une surface ne dépassant pas 25m?
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Ces regles s'appliquent au corps principal des batiments, leurs encorbellements,
saillies de toiture, escaliers extérieurs non fermés, n'étant pas pris en compte dans la
limite de 1,50 m de profondeur.

Toutefois, pour des raisons de sécurité, d’architecture, d’'urbanisme, des implantations
différentes pourront étre autorisées ou prescrites de méme que pour les ouvrages
techniques, réalisés dans le but d’intérét général (par exemple WC, cabines
téléphonique, postes de transformation EDF, abris voyageur...) pour des motifs
techniques, de sécurité, de fonctionnement de I'ouvrage.

En tout état de cause, ces dispositions pourront étre admises uniquement sous
réserve d’'une bonne intégration dans le site et sur justificatif technique.

Article Ua7-Ub7 — Ud7- Ug7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la distance
horizontale de tout point d'une construction nouvelle au point le plus proche de la
limite séparative sera au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans étre inférieure a 4 m, exception faite pour les débords de toiture qui
peuvent outrepasser de 1 m cette distance minimum.

La hauteur prise en compte est la distance comprise entre I'égout de toiture et le
terrain naturel a son aplomb avant travaux.

Les mouvements de terre sont interdits dans les marges d'isolement.

Piscines : implantation a 2 metres minimum des limites séparatives de la propriété et a
4 metres des voies et emprises publiques

Article Ua8-Ub8 — Ud8- Ug8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

Article Ua9-Ub9 — Ud9- Ug9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

Article Ua10-Ub10 — Ud10- Ug10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

| - La hauteur des constructions est mesurée par la projection verticale de tout point du
batiment a partir du sol naturel, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

La hauteur maximale des constructions mesurée au faitage est limitée a 12 m en
zone Ua et Ug, 9m en zone Ub et Ud.
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En zone Ub et Ud, pour toute construction implantée en limite séparative, la hauteur
en limite ne peut dépasser 4,50 métres a I'exclusion des maisons jumelées.

Dans le secteur Ua (village) présentant une unité d’aspect, I'autorisation de construire
a une hauteur supérieure ou inférieure a la hauteur moyenne des constructions
avoisinantes peut étre refusée ou subordonnée a des conditions particulieres.

La hauteur des constructions est mesurée a l'aplomb, a partir du sol existant avant
travaux.

2 - Des dispositions différentes peuvent étre admises ou imposées pour tenir compte
de I'épannelage des batiments voisins ou pour des raisons techniques et
architecturales (batiments publics ou d'intérét général).

Des dispositions différentes peuvent étre admises ou prescrites dans le cas
d'aménagement de batiment existant afin d'améliorer la qualité architecturale du
batiment,

3 - En cas de reconstruction, la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du
précédent batiment méme si celle-ci excéde la hauteur limite précisée ci-dessus. Il
appartient au pétitionnaire d'apporter la preuve de la hauteur initiale du batiment
concerné.

4 - Pour les annexes établies en limite séparative : La hauteur maximale a I'aplomb de
la limite de propriété est fixée a

- 3,00 m maximum a I'’égout des toits

- 4,5m maximum au faitage.

5 - Pour les annexes établies a I'alignement : La hauteur maximale a l'aplomb de la
limite de propriété est fixée a
- 2,5m maximum a I'’égout des toits.

6 - Pour les équipements collectifs, la hauteur maximale des constructions, mesurée
au faitage, est limitée a : 15 métres

7- La hauteur maximale des clétures est limitée a 1,80 m.

Article Ua11-Ub11 — Ud11- Ug11 - ASPECT EXTERIEUR

L’article R.111-21 du Code de I'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre
I) demeure applicable.

Dispositions particuliéres pour les batiments d’habitation :

L'occupation et I'utilisation du sol peuvent étre refusées ou n’étre accordées que sous
réserve de I'observation des prescriptions suivantes, ces dispositions peuvent étre
adaptées pour favoriser des batiments utilisant les énergies nouvelles :

Tout projet de construction doit participer a la préservation et a la mise en valeur, y
compris par I'expression architecturale contemporaine, des caractéristiques
dominantes du paysage dans lequel il s'insére.
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Dans la zone U, I'objectif principal d'insertion du projet est de ménager la perception
visuelle d'une continuité paysagére en évitant les effets de fracture.
Par le traitement de leur aspect extérieur, les constructions doivent s'intégrer au
paysage environnant en prenant en compte :
a. les caracteéristiques du contexte paysager dans lequel ils s'insérent ;
b. les spécificités architecturales des constructions avoisinantes, sans toutefois
exclure la création architecturale.

Des dispositions différentes de celles édictées ci-dessous peuvent étre autorisées ou
imposées pour les équipements collectifs d'intérét général, pour prendre en compte
notamment au regard de I'environnement dans lequel ils s'insérent, les contraintes
fonctionnelles et techniques propres a cet équipement, son rdle structurant de
I'espace urbain, ainsi que l'affirmation de son identité par une architecture signifiante.

- La volumétrie

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume. Leurs gabarits doivent
étre adaptés a I'échelle générale des constructions avoisinantes.

- Les matériaux

Le choix des matériaux doit étre fait selon les critéres suivants :
a. I'emploi brut de matériaux est autorisé a condition que leur mise en ceuvre
concoure a la qualité architecturale de la construction et ne soit pas de nature a
compromettre son insertion dans le site ;
b. les enduits ne doivent pas présenter une texture grossiére ;
c. pour les travaux et extensions sur le bati existant, une cohérence de nature
et d'aspect avec les matériaux employés pour la construction initiale doit étre
respectée.

- Les couleurs
Le choix des couleurs doit contribuer a l'intégration harmonieuse de la
construction dans le paysage environnant et notamment :
a. permettre une harmonisation des coloris avec [l'architecture de la

construction;

b. souligner, éventuellement, le rythme des facades.
Cette disposition concerne tous les éléments de la construction y compris les
menuiseries.

- Les toitures
a. toitures a pans
Les toitures doivent comporter au moins deux pans et développer une pente
inférieure a 38 % exception faite de I'aménagement et de I'extension des
constructions existantes ne comportant qu'un pan a la date d'approbation de la
révision du PLU et des constructions annexes, qui peuvent étre constituées
d'un seul pan.
Les couvertures seront dans les teintes qui devront s’harmoniser avec les
toitures environnantes.
b. toitures-terrasses et autres types de toiture
Les toitures-terrasses accessibles peuvent néanmoins étre admises, a la
condition qu'elles s'insérent harmonieusement dans le tissu environnant.
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D'autres types de toiture peuvent étre admis pour les constructions
d'architecture contemporaine pour lequel le mode de couverture sera fonction
du projet architectural envisagé dés lors qu'ils s'insérent harmonieusement
dans le tissu environnant.

- Les fagades
Les travaux d'aménagement et d'extension sur une construction existante
doivent avoir pour effet de mettre en valeur I'hnarmonie du front bati dans lequel
elle se situe.
La composition de la fagade doit prendre en compte le rythme des fagades, des
constructions avoisinantes, les éléments de modénature des constructions
environnantes, la densité et les proportions des baies, des constructions
voisines.
Le caractéere dominant des ouvertures doit étre la verticalité, a I'exception des
fonds de loggias qui sont libres.
Ces dispositions ne doivent pas faire obstacle a l'expression de l'architecture
contemporaine, dés lors que les projets s'inscrivent de fagon discréte et
harmonieuse dans le tissu environnant.

- Les clotures

a. Clétures implantées en bordure des voies
Par leur aspect, leur proportion et le choix des matériaux, les clétures doivent

participer a l'ordonnancement du front bati en s'harmonisant avec la
construction principale et les clétures avoisinantes.

Les cl6tures doivent étre constituées :

- soit d'un mur plein dont la hauteur et lI'aspect sont en harmonie avec les
clétures avoisinantes, sans excéder 1.80 metre. Une hauteur différente peut
étre autorisée pour la reconstruction ou la restauration d'une cléture existante
ou pour permettre le prolongement ou le raccordement a un mur existant ;

- soit d'un dispositif rigide a claire voie, surmontant ou non un mur plein d'une
hauteur maximale d'un métre. L'ensemble ne doit pas dépasser 1,80 metre.

Les portails doivent étre simples, en adéquation avec la cléture.

Les murs de souténement doivent étre traités comme des murs de cléture et
s'harmoniser avec la construction principale et les clétures environnantes.

b. Clétures implantées en limites séparatives

Les cl6tures implantées en limites séparatives ne doivent pas excéder 1.80
meétres de hauteur.

Les murs de cléture en parpaings ou béton doivent étre enduits ou crépis.

Dans le cas de reconstruction de clétures existantes (mur), 'autorisation de
construire a une hauteur différente est acceptée

- Les mouvements de terrain (déblais - remblais)
Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a I'implantation de
la construction doivent étre limités aux stricts besoins techniques et ne pas
conduire a une émergence de la construction dans le paysage.
La hauteur des mouvements de terrain ne doit pas excéder 0.70 métre.
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Toutefois, des mouvements plus importants peuvent étre admis dés lors qu'ils
ont pour objet une meilleure insertion de la construction dans le site ou pour le
respect des prescriptions liées aux risques naturels.

Dispositions concernant les constructions traditionnelles existantes

Leurs aménagements, extensions et surélévations doivent respecter la simplicité des
volumes, la forme rectangulaire du batiment et le type de toiture a deux pans sans
accidents (jacobines, chien-assis...), avec un sens de faitage parallele a la plus
grande longueur.

Sont interdits la modification partielle des pentes de toiture et la modification des types
de couvertures en tuiles.

Doivent étre sauvegardés :

- Les éléments traditionnels, tels que les génoises,

- Les constructions en pierres séches, ou ayant une architecture caractéristique de la
région.

La couleur des tuiles de couverture doit respecter la tonalité générale et étre dans le
ton du nuancier disponible en mairie.

- Le rythme et 'ordonnancement des ouvertures

Les enduits seront réalisés suivant les régles de l'art a la chaux naturelle afin de
préserver la qualité des matériaux traditionnels, notamment la pierre. Un grattage ou
un brossage permettra de faire apparaitre la teinte de I'agrégat en surface de maniére
homogeéne.

Article Ua12-Ub12 — Ud12- Ug12 - STATIONNEMENT

1) Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble a
construire ou a réhabiliter doit étre assuré par des installations propres en dehors des
voies publiques.

2) Il est notamment exigé d’affecter hors des emprises publiques et des voies :

Pour les constructions a usage d’habitation :

- dans le cas de destruction-reconstruction, réhabilitation augmentant le nombre de
logements ou construction neuve :
1 place par logement en Ua, 2 places de stationnement par logement dans les

autres zones

- pour les logements sociaux : 1 place par logement

Pour les constructions a usage d’hétel, de restauration ou de résidence de tourisme :

- 1 place de stationnement par chambre

- 1 place de stationnement par tranche de 10m? de Surface de Plancher de salle de
restaurant

Pour les constructions a usage de bureau :

- 1 place de stationnement par tranche de 40m? de Surface de Plancher

Pour les constructions a usage de commerce et autres constructions :

- 1 place de stationnement par tranche de 30m? de Surface de Plancher

Pour le calcul du nombre de places, chaque tranche commencée sera prise en
compte.
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3) En cas :

- d’incapacité technique d’aménager sur le terrain de [I'opération le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a
ameénager sur un autre terrain situé dans un rayon de 500 métres du premier, les
surfaces de stationnement qui lui font défaut, a condition qu'’il apporte la preuve qu’il
réalise ou fait réaliser lesdites places.

Ces dispositions pourront étre adaptées en cas d'aménagement de batiment existant.

Article Ua13-Ub13 — Ud13- Ug13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Le permis de construire ou l'autorisation de d’aménager peut étre subordonné au
maintien ou a la création d’espaces végétalisés correspondant a I'importance de
'immeuble a construire. Il est recommandé de conserver et protéger la végétation
existante. En cas de construction de logements a usage d’habitation, l'autorité qui
deélivre le permis de construire ou l'autorisation de lotir, peut exiger la réalisation par le
constructeur au profit notamment des enfants et des adolescents, d’'une aire de jeux et
de loisirs située a proximité de ces logements et correspondant a leur importance. Les
plantations qui perturbent et ferment le paysage sont déconseillées.

La plantation d'essences locales et variées est conseillée. Les essences d’aspect
manifestement non local sont déconseillées.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Article Ua14- Ub14 — Ud14- Ug14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
En zone Ud, la Surface de Plancher est limitée a 250 m2.

Article Ua15- Ub15 - Ud15- Ug15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

La réglementation thermique en vigueur doit étre respectée.

Article Ua16- Ub16 - Ud16- Ug16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les constructions nouvelles devront étre congues afin de permettre un raccordement
facile aux éventuels futurs réseaux de communications électroniques (mise en place
de fourreaux).
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE URBAINE

Chapitre 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR Ue

Il s’agit d’un secteur équipé, réservé aux activités économiques.

I comprend le sous secteur Ue1 correspondant a la zone d’activités
intercommunale « Grande lle ».

Dans le secteur Ue1, les dispositions du réglement de lotissement, annexé au
présent reglement (annexes chap.2), s’appliquent.

Dans les secteurs de risques dont le périmétre est porté au document graphique il est
nécessaire de se reporter au PPRi (plan et reglement) annexé aux servitudes du PLU
pour toute occupation et utilisation du sol.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article Ue1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les carriéres,

- Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que le stationnement des
caravanes isolées,

- Les garages collectifs de caravanes et de camping cars,

- Les affouillements et exhaussements de sols non liés aux occupations et
utilisations du sol autorisées par ailleurs

- Les constructions ou aménagements a usage d’habitation et leurs annexes
(garage, abri de jardin, piscine...), qui ne sont pas liées aux activités de la
zone et sous réserve de l'article Ue2.

- Le changement de destination des batiments existants pour un usage
d’habitation

- Les parcs d’attraction, les aires de jeux et de sport, ouverts au public,

Article Ue2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Toutes les occupations et utilisations du sol sont admises sauf celles interdites a
I'article Ue1

Les occupations et utilisations suivantes ne sont admises que si elles vérifient les
conditions énoncées ci-apres :
- Les constructions a usage d’habitation doivent :
. étre directement lié a un batiment d’activité économique existant ou faisant
I'objet du permis de construire,
. étre destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire
(gardiennage, entretien...) pour assurer le fonctionnement normal des
activités de la zone ;
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. étre intégrées au volume principal ;
. avoir une Surface de plancher ne dépassant pas 30% de la surface globale
et limitée a 120 m2 Le permis de construire pourra étre refusé si l'activité
n’est pas déja installée sur le terrain.

- Les constructions ou installations y compris classées, nécessaires a
I'exploitation et a la gestion des réseaux (voirie, réseaux divers, transports
collectifs) dont la localisation dans ces espaces est rendue indispensable par
des nécessités techniques.

- Les constructions a usage de vente doivent :
. étre intégrées au volume principal
. avoir une Surface de plancher limitée a 20% de la Surface de plancher
totale.

Secteurs de risques :

Dans les secteurs de risques, représenté au document graphique par une trame
spécifique, les occupations et utilisations du sol doivent également respecter les
dispositions du titre 1l du présent réglement.

SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article Ue3 - ACCES ET VOIRIE

L’article R.111-5 du Code de I'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre
) relatif a la sécurité des usagers demeure applicable.

Acceés :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation, soit directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage
aménagé sur fonds voisins.

L’acces doit étre adapté a l'opération et avoir des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité des biens et des personnes. Il doit respecter,
dans les secteurs concernés, le schéma de circulation tel que décrit dans les
orientations d’'aménagement.

Dans le secteur Ue1, les opérations de construction se raccorderont aux voies d’acceés
réalisées dans le cadre du lotissement. Les voiries internes aux lots devront étre
réalisées selon un profil le plus proche possible du terrain naturel. Les déblais et
remblais seront limités au maximum.

Voirie :
Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux
besoins des opérations qu’elles desservent.

Les nouvelles voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent au
minimum étre aménagées afin de permettre le passage ou la manceuvre des
véhicules des services publics.

Les acces doivent étre regroupés et une voie interne doit reprendre 'ensemble de la
desserte des lots.
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Article Ue4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - ALIMENTATION EN EAU

Eau potable : toute construction a usage d’habitation ou d’activités doit étre raccordée
au réseau public d’eau potable.

En outre, les besoins hydrauliques nécessaires a la défense contre I'incendie doivent
étre assurés.

Dans le secteur Ue1, le réeglement de la zone d’activité sera respecté.

Eau industrielle : le pompage dans la nappe phréatique est soumis a autorisation.

[l - ASSAINISSEMENT

1 — Eaux usées domestiques :

Toute construction a usage d’habitation ou d’activité doit étre raccordée au réseau
d’égout public. En cas de raccordement difficile au réseau pourra étre admis un
dispositif d’assainissement autonome (adapté aux surfaces, formes et pentes du
terrain, a la nature du sol), conforme a la réglementation et aux normes techniques en
vigueur.

2 — Eaux usées industrielles :

Le déversement dans les égouts des effluents autres que les eaux usées
domestiques, en provenance d'activités a caractere artisanal, industriel ou
commercial, est soumis a autorisation préalable du gestionnaire du réseau. Cette
autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les caractéristiques qu’ils doivent
présenter pour étre recu. En cas d’'impossibilité de raccordement au réseau, pourra
étre admis a titre exceptionnel pour les effluents industriels un dispositif de traitement
adapté et ne présentant pas de risque d’atteinte a la salubrité publique ou de
contamination des eaux.

Les installations industrielles ne doivent rejeter au réseau public d’assainissement que
des effluents pré-épurés conformément aux dispositions Iégislatives et réglementaires
en vigueur.

Le raccordement au collecteur public sera obligatoire dés sa réalisation.

3 - Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, les eaux
pluviales doivent étre infiltrées sur la propriété. En cas d'impossibilité technique
d’infiltration, le propriétaire doit réaliser les aménagements nécessaires a la limitation
des débits évacués de la propriéte.

Dans le secteur Ue1, le reglement de la zone d’activité sera respecté.
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[l - AUTRES RESEAUX

Les réseaux d’électricité et de téléephone seront réalisés en souterrain, sauf
impossibilité technique diment justifiée.
Dans le secteur Ue1, le réeglement de la zone d’activité sera respecté.

Article Ue5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

Article Ue6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées en recul, au minimum de 5 m par rapport a
I'alignement des voies publiques existantes, modifiées ou a créer, non compris la
dépassée de toit.

L’aménagement et 'agrandissement des constructions existantes, a l'intérieur de ces
marges de recul, pourront étre autorisés dans la mesure ou ils n'aggravent pas la
situation de ces constructions par rapport a la voie : visibilité, accés, élargissement
éventuel, etc ...

Toutefois, pour des raisons de sécurité, des implantations différentes seront
autorisées ou prescrites notamment pour les ouvrages techniques, réalisés dans le
but d’intérét général (par exemple WC publics, cabines téléphoniques, postes de
transformation EDF, abris voyageur...) pour des motifs techniques, de sécurité, de
fonctionnement de I'ouvrage.

Article Ue7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment a construire non
compris la toiture au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché, doit
étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans
étre inférieure a 5 m.

Toutefois, cette marge peut étre supprimée sur I'une au plus des limites séparatives,

lorsque les mesures indispensables sont prises pour éviter la propagation des
incendies (murs coupe-feu) et lorsque la circulation est aisément assurée par ailleurs.

Article Ue8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux constructions non jointives, quelles qu’en soient la nature et I'importance, il
doit toujours étre aménagé un espacement suffisant pour permettre I'entretien facile
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du sol et des constructions et, s’il y a lieu le passage et le fonctionnement du matériel
de lutte contre l'incendie. Cet espacement sera au minimum de 5m.

Article Ue9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

Article Ue10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée par la projection verticale de tout point du
batiment a partir du sol naturel, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus. Celle-ci ne devra pas étre supérieure a 12 meétres.

La hauteur maximale pour les clétures est de 1,80 m.

Cette régle ne peut étre appliquée a des dépassements ponctuels dus a des
exigences fonctionnelles ou techniques.
Dans le secteur Ue1
- La hauteur des batiments ne peut excéder 12 métres a I'égout de toiture,
- aucune enseigne ne peut dépasser de l'acrotere des batiments et
constructions.

Article Ue11 - ASPECT EXTERIEUR

L’article R.111-21 du Code de I'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre
I) demeure applicable.

Toute construction doit étre congue et implantée de maniére a préserver le
caractére du secteur ou du site sur lequel est édifié le projet. Les projets doivent
participer d’une cohérence par rapport aux constructions voisines, en évitant
des ruptures d’échelle et d’harmonie urbaine. Les constructions et clotures
doivent contribuer, par leur nature et leur implantation, a améliorer la lisibilité et
la qualité des espaces publics. Le volet paysager de la demande de permis de
construire doit, a cet effet, montrer la bonne insertion des constructions
envisagées.

En conséquence, le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé
que sous réserve de I’observation de prescriptions spéciales.

Volumes - Facades
L’aspect extérieur des constructions sera soigné et doit se caractériser par une
simplicité des volumes et de détails architecturaux.

Couleur

En régle générale, la couleur des volumes principaux sera choisie dans une gamme
de couleurs issues de la couleur du paysage (ocre, gris colorés, beige, etc....) ou dans
des couleurs immatérielles (inox, alu, verre, bois).

Un jeu de plan des couleurs des facades et des toitures sera joint au dossier de
permis de construire.
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Edicules et batiments annexes

D’une maniére générale, les édicules ou batiments annexes tels que transformateurs,
détendeur de gaz, chaufferie, etc.... seront intégrés aux batiments principaux ou
devront apparaitre comme le prolongement naturel de I'architecture de ces derniers.

Les réservoirs de liquide ou de gaz, situés a I'extérieur des batiments seront cachés a
la vue par des talus et aménagements paysagers.

Aires de stockage et dép6éts a I’air libre

Les aires de stockage couvertes ou non, nécessaires au fonctionnement des
entreprises ne sont autorisées que si leur aménagement est en harmonie avec
I'architecture du batiment (matériaux et couleurs employés) ou avec le paysage
extérieur (écran végétal et/ou relief masquant enherbé). Un plan présentant
'aménagement paysager de ces zones sera obligatoirement joint au permis de
construire.

Clétures

Afin de conserver la transparence des espaces, la mise en place de clotures pleines
minérales est interdite.

Les clétures devront figurer sur les piéces du permis de construire.

Article Ue12 - STATIONNEMENT

Pour les installations industrielles, il doit étre aménagé, sauf impossibilité technique ou
fonciére, sur la parcelle, des aires de stationnement suffisantes pour assurer le
stationnement des véhicules de livraison et de service, d’'une part, et les véhicules du
personnel d’autre part. Ces aires ne comprennent pas les aires réservées aux
manceuvres des véhicules, elles figurent au plan de circulation qui accompagne
obligatoirement la demande de permis de construire.

Les normes a prendre en comptes sont définies ci-apres, par fonction.

- Construction a usage d’habitation : 2 places par logement, dont une couverte.

- Hétels et restaurants : 1 place par chambre et 3 place pour 10 m? de surface de
plancher de salle de restaurant.

- Construction a usage commercial et industriel : 1 place pour 50 m? de vente.

Pour les constructions a usage commercial de moins de 100 m? de surface de vente
(commerce de proximité), il n’est pas exigé de réalisation de place de stationnement.

- Constructions a usage artisanal : 1 place pour 50 m? de surface de plancher.

- Constructions a usage de bureaux et de services : 1 place pour 35 m? de surface de
plancher.

- Equipements publics ou d’intérét général : 1 place pour 35 m? de surface de
plancher.

Dans le secteur Ue1, il est exigé une place de stationnement pour 75m? de surface de
plancher de I'établissement.
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Article Ue13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Un plan descriptif des espaces verts existants, protégés et créés doit étre joint a la
demande de permis de construire.

Le permis de construire peut étre subordonné au maintien ou a la création d’espaces
verts correspondants a I'importance de 'immeuble a construire.

Pour les parcelles situées le long des routes départementales, un traitement paysager
est exigé dans la zone de recul des 15 m.

Toute plantation (haies de clbtures, arbres de hautes tiges, arbres d’ornements...)
devra étre réalisée avec des essences locales variées.

Les plantations qui perturbent et ferment le paysage peuvent étre interdites sauf pour
masquer les zones de stockage.

Dans le secteur Ue1, le reglement de la zone d’activité sera respecté.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article Ue14 - POSSIBILITES MAXIMALES DE CONSTRUCTION
Non réglementé.

Article Ue15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN
MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

La réglementation thermique en vigueur doit étre respectee.

Article Ue16 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les constructions nouvelles devront étre congues afin de permettre un raccordement
facile aux éventuels futurs réseaux de communications électroniques (mise en place
de fourreaux).
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TITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

Chapitre 1  Dispositions applicables a la zone AUa
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TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER

Chapitre 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUa

CARACTERE DE LA ZONE

Elles correspondent a des zones a urbaniser, destinées a étre ouvertes a
'urbanisation lors de la réalisation d’opérations d’aménagement, conformément
aux conditions d’aménagement et d’équipement définies dans le reglement.

Elle comprend les sous secteurs suivants :
- AUa1 secteur de Vorgée Nord,

- AUa2 secteur de Faniére,

- AUa3 secteur de Fanieére,

Dans les secteurs de risques dont le périmétre est porté au document graphique il est

nécessaire de se reporter au PPRi (plan et reglement) annexé aux servitudes du PLU
pour toute occupation et utilisation du sol.

SECTION I - NATURE DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUa1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article
AUa2.

ARTICLE AUa2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées a conditions de
respecter les dispositions mentionnées et aprés réalisation des équipements publics
nécessaires :

1) Opérations ne faisant pas I'objet d'une organisation d'ensemble :

Sous réserve de ne pas compromettre la réalisation de I'ensemble du secteur, sont
admis :

a) Les constructions ou installations y compris classées nécessaires a I'exploitation et
a la gestion des réseaux et aux services publics ou d’intérét collectif locaux (voirie,
réseaux divers, transports collectifs traitement des déchets, etc.) et dont la
localisation dans ces espaces ne dénature pas le caractére des lieux.

b) Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ou ils sont strictement
nécessaires a des constructions autorisées ou a des aménagements compatibles
avec la vocation de la zone.
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2) Opérations faisant I'objet d'une organisation d'ensemble :

2.1) - Les occupations et utilisations du sol visées au paragraphe 2.2 ci-apres, sont
soumises aux conditions suivantes :

— Les différents secteurs AUa ne pourront étre urbanisés qu’aprés réalisation des
équipements publics nécessaires au droit du secteur concerné. Pour chaque
secteur, les équipements publics nécessaires sont précisés par les orientations
d’aménagement et de programmation.

— Chaque secteur de la zone AUa ne pourra étre urbanisé qu’a I'occasion de la
réalisation d’'une opération d’aménagement portant sur I’ensemble du secteur
considéré.

— les opérations d’aménagement et de construction devront étre compatibles
avec les principes et dispositions décrites dans les Orientations
d’Aménagement et de programmation (piéce n°3 du dossier de PLU).

— Les opérations d’aménagement devront impérativement prévoir la gestion, le
traitement et I'évacuation de leurs eaux pluviales dans les conditions imposées par
les textes en vigueur ;

— Les opérations d’ameénagement devront assurer la continuité des cheminements
doux et s’insérer dans le schéma des circulations douces établi a I'échelle du
village ;

En outre, dans le secteur AUa1, 'aménagement devra respecter la servitude
pour programme de logement instaurée au titre du b) de [Particle L.123-2
du code de 'urbanisme :

— pour le secteur 1AUa, I'opération d'aménagement devra respecter la servitude S1
qui impose :
e une densité d’au moins 30 logements a I'hectare ;
e au moins 100 % de logements aidés ;
e au moins 100% de logements collectifs

2.2) - Sous réserve des dispositions mentionnées au paragraphe 2.1) ci - avant,
sont admis :

Dans I’ensemble de la zone AUa :
— Les constructions a usage :
- d’habitation et leurs annexes,
- de bureaux,
— Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les aires de jeux et de sports ouvertes au public,
- les aires de stationnement de véhicules ouvertes au public,
- les cl6tures,
- les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ou ils sont
strictement nécessaires a des constructions autorisées ou a des
aménagements compatibles avec la vocation de la zone.
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Secteurs de risques :

Dans les secteurs de risques dont le périmétre est porté au document graphique il est
nécessaire de se reporter au PPRi (plan et reglement) annexé aux servitudes du PLU
pour toute occupation et utilisation du sol.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUa3 - ACCES ET VOIRIE

L’article R.111-5 du Code de I'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre
) relatif a la sécurité des usagers demeure applicable.

Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie publique ou
privée ouverte a la circulation. Tout nouvel acces direct a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation doit faire I'objet d'une demande d’autorisation auprés du
gestionnaire de la voirie concernée.

L’acces doit étre adapté a l'opération et avoir des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité des biens et des personnes.

Le long des routes départementales, les accés directs sont limités a un seul par
propriété. lls sont interdits lorsque le terrain est ou peut étre desservi par une autre
voie.

Tout projet de développement important nécessitant la création d’'un accés ou d’'une
modification sur une route départementale ou communale doit faire 'objet d’'une étude
a la charge du demandeur pour définir les conditions de traitement de I'impact généré
par le projet. Les accés doivent étre regroupés et une voie interne doit reprendre
'ensemble de la desserte des lots.

Voirie :

Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux
besoins des opérations qu’elles desservent.

Les nouvelles voies, publiques ou privées, ouvertes a la circulation publique doivent
au minimum étre aménagées afin de permettre le passage ou la manceuvre des
véhicules des services publics.

ARTICLE AUa4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - EAU

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau public d'alimentation en eau potable.

La mise en place des moyens pour répondre aux besoins hydrauliques destinés a la
lutte contre l'incendie devra étre prévue dans les opérations d'ensemble.
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1 - Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, les eaux
pluviales doivent étre infiltrées sur la propriété. En cas d'impossibilité technique
d’infiltration, le propriétaire doit réaliser les aménagements nécessaires a la limitation
des débits évacués de la propriété.

2 - Eaux usées :

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d’assainissement
conformément a la réglementation (Code de la Santé publique).

En cas de raccordement difficile ou impossible au réseau, pourra étre admis un
dispositif d’assainissement autonome (adapté aux surfaces, formes et pentes du
terrain, a la nature du sol), conforme a la réglementation (au schéma directeur
d’assainissement).

Le rejet des eaux usées, autres que les eaux usées domestiques, en provenance
d'activités a caractére artisanal ou commercial, est soumis a autorisation préalable.
Celle-ci fixe suivant la nature du réseau les caractéristiques des effluents, et les
prétraitements nécessaires et conformes a la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, puits perdus, réseau d'eau
pluviale et fossés est interdite.

- AUTRES RESEAUX

Les réseaux d’électricité et de téléphone seront réalisés en souterrain, sauf
impossibilité technique diment justifiée.

ARTICLE AUa5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE AUa6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions a 'alignement sont autorisées.

Les constructions, si elles ne sont pas a l'alignement, doivent étre édifiées en recul
minimum de 5,00 m, par rapport a l'alignement des voies publiques existantes,
modifiées ou a créer a I'exclusion des annexes qui sont autorisées a I'alignement sous
réserve

- de l'article 10.

- de ne pas créer de nouvel acces.

- d’avoir une surface ne dépassant pas 25m?
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Pour les acces automobiles (portails, porte de garage, etc...) un recul minimum de
5,00 m par rapport a I'alignement est imposé.

L’aménagement et I'agrandissement des constructions existantes, a l'intérieur de ces
marges de recul, pourront étre autorisés dans la mesure ou ils n'‘aggravent pas la
situation de ces constructions par rapport a la voie : visibilité, accés, élargissement
éventuel, etc ...

Toutefois, pour des raisons de sécurité, d’architecture, d’'urbanisme, des implantations
différentes seront autorisées ou prescrites notamment pour les ouvrages techniques,
réalisés dans le but d’'intérét général (par exemple WC publics, cabines téléphoniques,
postes de transformation EDF, abris voyageur...) pour des motifs techniques, de
sécurité, de fonctionnement de I'ouvrage.

Une marge de recul d'implantation de 12 meétres minimum vis-a-vis de la RD 86

permettant un aménagement paysager devra étre respectée dans les futurs projets.

ARTICLE AUa7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment y compris la toiture au point de
la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée, doit étre au moins égale a la moitié
de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4m.

Toutefois, les annexes séparées de I'habitation de hauteur inférieure a 4,5 m, pourront
étre édifiées en limite de propriété.

Piscines : implantation a 2 meétres minimum des limites séparatives de la propriété et a
4 metres des voies et emprises publiques

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n’est pas
conforme aux prescriptions de I'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de
I'implantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des
travaux qui sont sans effet sur 'implantation ou le gabarit de 'immeuble.

ARTICLE AUa8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE AUa9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.
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ARTICLE AUa10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

| - La hauteur des constructions est mesurée a I'aplomb, a partir du sol existant avant
travaux.

La hauteur maximale des constructions mesurée au faitage est limitée a 9 m en zone
AUa2 et AUa3. Elle est limitée a 12m en zone AUa1

2 - Des dispositions différentes peuvent étre admises ou imposées pour tenir compte
de I'épannelage des batiments voisins ou pour des raisons techniques et
architecturales (batiments publics ou d'intérét général).

Des dispositions différentes peuvent étre admises ou prescrites dans le cas
d'aménagement de batiment existant afin d'améliorer la qualité architecturale du
batiment,

3 - En cas de reconstruction, la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du
précédent batiment méme si celle-ci excéde la hauteur limite précisée ci-dessus. Il
appartient au pétitionnaire d'apporter la preuve de la hauteur initiale du batiment
concerné.

5 - Pour les constructions établies en limite séparative : La hauteur maximale a
I'aplomb de la limite de propriété est fixée a
- 3,00 m maximum a I'’égout des toits et 4,50m maximum au faitage pour les
annexes.
- 4,50 metres pour les autres constructions, a I'exclusion des maisons
jumelées.

6 - Pour les équipements collectifs, la hauteur maximale des constructions, mesurée
au faitage, est limitée a : 12 métres

7- La hauteur maximale des cl6tures est limitée a 1,80 m.
Dans les secteurs déja partiellement batis, présentant une unité d’aspect, 'autorisation
de construire a une hauteur supérieure ou inférieure a la hauteur moyenne des

constructions avoisinantes peut étre refusée ou subordonnée a des conditions
particuliéres.

ARTICLE AUa11 - ASPECT EXTERIEUR

L’article R.111-21 du Code de I'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre
I) demeure applicable.

Les constructions et les clétures par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ainsi que l'aspect extérieur des batiments ou des ouvrages a édifier ou a modifier
doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants, des sites, et des paysages naturels ou urbains.
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Dispositions particuliéres pour les batiments d’habitation :
L'occupation et I'utilisation du sol peuvent étre refusées ou n’étre accordées que sous
réserve de l'observation des prescriptions suivantes. Ces dispositions peuvent étre
adaptées pour favoriser des batiments utilisant les énergies nouvelles :
Tout projet de construction doit participer a la préservation et a la mise en valeur, y
compris par I'expression architecturale contemporaine, des caractéristiques
dominantes du paysage dans lequel il s'insére.
Dans la zone AUa, l'objectif principal d'insertion du projet est de ménager la
perception visuelle d'une continuité paysagere en évitant les effets de fracture.
Par le traitement de leur aspect extérieur, les constructions doivent s'intégrer au
paysage environnant en prenant en compte :
a. les caractéristiques du contexte paysager dans lequel ils s'insérent ;
b. les spécificités architecturales des constructions avoisinantes, sans toutefois
exclure la création architecturale.

Des dispositions différentes de celles édictées ci-dessous peuvent étre autorisées ou
imposées pour les équipements collectifs d'intérét général, pour prendre en compte
notamment au regard de I'environnement dans lequel ils s'insérent, les contraintes
fonctionnelles et techniques propres a cet équipement, son rdle structurant de
I'espace urbain, ainsi que l'affirmation de son identité par une architecture signifiante.

- La volumétrie

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume. Leurs gabarits doivent
étre adaptés a I'échelle générale des constructions avoisinantes.

- Les matériaux

Le choix des matériaux doit étre fait selon les critéres suivants :
a. I'emploi brut de matériaux est autorisé a condition que leur mise en ceuvre
concoure a la qualité architecturale de la construction et ne soit pas de nature a
compromettre son insertion dans le site ;
b. les enduits ne doivent pas présenter une texture grossiére ;
c. pour les travaux et extensions sur le bati existant, une cohérence de nature
et d'aspect avec les matériaux employés pour la construction initiale doit étre
respectée.

- Les couleurs
Le choix des couleurs doit contribuer a l'intégration harmonieuse de la
construction dans le paysage environnant et notamment :
a. permettre une harmonisation des coloris avec I'architecture de la construction

b. souligner, éventuellement, le rythme des facades.
Cette disposition concerne tous les éléments de la construction y compris les
menuiseries.

- Les toitures
a. toitures a pans
a. toitures a pans
Les toitures doivent comporter au moins deux pans et développer une pente
inférieure a 38 % exception faite de I'aménagement et de l'extension des
constructions existantes ne comportant qu'un pan a la date d'approbation de la
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révision du PLU et des constructions annexes, qui peuvent étre constituées
d'un seul pan.

Les couvertures seront dans les teintes qui devront s’harmoniser avec les
toitures environnantes.

b. toitures-terrasses et autres types de toiture

Les toitures-terrasses accessibles peuvent néanmoins étre admises, a la
condition qu'elles s'insérent harmonieusement dans le tissu environnant.
D'autres types de toiture peuvent étre admis pour les constructions
d'architecture contemporaine pour lequel le mode de couverture sera fonction
du projet architectural envisagé dés lors qu'ils s'insérent harmonieusement
dans le tissu environnant.

- Les fagades
Les travaux d'aménagement et d'extension sur une construction existante
doivent avoir pour effet de mettre en valeur I'hnarmonie du front bati dans lequel
elle se situe.
La composition de la fagade doit prendre en compte le rythme des fagades, des
constructions avoisinantes, les éléments de modénature des constructions
environnantes, la densité et les proportions des baies, des constructions
voisines.
Le caractéere dominant des ouvertures doit étre la verticalité, a I'exception des
fonds de loggias qui sont libres.
Ces dispositions ne doivent pas faire obstacle a l'expression de l'architecture
contemporaine, dés lors que les projets s'inscrivent de fagon discréte et
harmonieuse dans le tissu environnant.

- Les clotures

a. Clbétures implantées en bordure des voies
Par leur aspect, leur proportion et le choix des matériaux, les clétures doivent

participer a l'ordonnancement du front bati en s'harmonisant avec la
construction principale et les clétures avoisinantes.

Les clétures doivent étre constituées :

- soit d'un mur plein dont la hauteur et I'aspect sont en harmonie avec les
clétures avoisinantes, sans excéder 1.80 meétres. Une hauteur différente peut
étre autorisée pour la reconstruction ou la restauration d'une cléture existante
ou pour permettre le prolongement ou le raccordement a une cléture existante ;
- soit d'un dispositif rigide a claire voie, surmontant ou non un mur plein d'une
hauteur maximale d'un métre.

Les portails doivent étre simples, en adéquation avec la cléture.

Les murs de souténement doivent étre traités comme des murs de cléture et
s'harmoniser avec la construction principale et les clétures environnantes.

b. Clétures implantées en limites séparatives

Les clotures implantées en limites séparatives ne doivent pas excéder 1.80
metres de hauteur.

Les murs de cléture en parpaings ou béton doivent étre enduits ou crépis.

- Les mouvements de terrain (déblais - remblais)
Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a l'implantation de
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la construction doivent étre limités aux stricts besoins techniques et ne pas
conduire a une émergence de la construction dans le paysage.

La hauteur des mouvements de terrain ne doit pas excéder 0.70 métre.
Toutefois, des mouvements plus importants peuvent étre admis dés lors qu'ils
ont pour objet une meilleure insertion de la construction dans le site ou pour le
respect des prescriptions liées aux risques naturels.

ARTICLE AUa12 - STATIONNEMENT

1) Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de l'immeuble a
construire doit étre assuré par des installations propres en dehors des voies
publiques.

2) Il est notamment exigé d’affecter hors des emprises publiques et des voies :

Pour les constructions a usage d’habitation :
- 2 places de stationnement par tranche de 60m? de Surface de Plancher
- pour les logements sociaux : 1 place par logement

Pour le calcul du nombre de places, chaque tranche commencée sera prise en
compte.

ARTICLE AUa13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Le permis de construire ou l'autorisation d’aménager peut étre subordonné au
maintien ou a la création d’espaces verts correspondants a I'importance de 'immeuble
a construire. |l est recommandé de conserver et protéger la végétation existante.

Une bande de recul vis-a-vis de la RD86 de 12 métre minimum sera respectée et fera
'objet d’'un traitement paysager qualitatif (végétalisation, mobilier urbain de qualité,
talus de protection contre le bruit) en vue d’aménager une transition progressive
entre surfaces béaties, espaces libres et voirie et atténuer I'exposition aux nuisances
liées a la circulation automobile.

En cas de construction de logements a usage d’habitation, l'autorité qui délivre le
permis de construire ou l'autorisation de lotir, peut exiger la réalisation par le
constructeur au profit notamment des enfants et des adolescents, d’'une aire de jeux et
de loisirs située a proximité de ces logements et correspondant a leur importance.

La plantation d'espéces locales et variées est conseillée.
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SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUa14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.0.S)
.Non réglementé.

ARTICLE AUa15 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN
MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

La réglementation thermique en vigueur doit étre respectée.

ARTICLE AUa16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN
MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Les constructions nouvelles devront étre congues afin de permettre un raccordement
facile aux éventuels futurs réseaux de communications électroniques (mise en place
de fourreaux).
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TITRE V : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

Chapitre 1 Dispositions applicables a la zone A
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TITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

Chapitre 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

Il s’agit d’une zone agricole, équipée ou non, a protéger en raison du potentiel

agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Cette zone comporte :
le secteur As concerné par un intérét écologique identifié (ZNIEFF de type 1,
zone humide, natura 2000, corridor écologique) et/ou par le périmeétre de la zone
AOC.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Dans les secteurs de risques dont le périmétre est porté au document graphique il est
nécessaire de se reporter au PPRi (plan et reglement) annexé aux servitudes du PLU
pour toute occupation et utilisation du sol.

Article A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I'ensemble de la zone A, sont interdites les occupations et utilisations du sol
suivantes :

- Les constructions autres que celles liées a I'exploitation agricole,

- Les carriéres,

- Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que le stationnement des
caravanes isolées, a l'exception des installations d’accueil liées a I'activité
des exploitations agricoles,

- Les dépdts de toute nature (véhicules, matériaux), autre que ceux liés a
I'activité agricole,

- Les garages collectifs de caravanes,

- Les parcs d’attraction ouverts au public,

- Les affouillements et exhaussements de sols non liés aux occupations et
utilisations du sol autorisées dans la zone agricole, exception faite du
périmetre de concession CNR,

- Les installations classées qui ne sont pas liées a 'activité agricole ou qui ne
sont pas nécessaires au fonctionnement du service public,

- Les piscines et les annexes non liées a une habitation existante,

- Tout projet nouveau dans une bande de :

- 10 m par rapport a l'axe des talwegs
- 4m par rapport aux sommets de berges des fossés
- Le remblaiement, I'affouillement ou I'asséchement des zones humides telles
que les mares, fossés, prairies humides, ripisylves, bois rivulaires ...

Dans le secteur As toute construction est interdite sauf celles autorisées sous
condition a l'article 2.
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Article A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS PARTICULIERES

1) Dans la zone A sont autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions et installations strictement liées et nécessaires a I'exercice de
I'activité des exploitations agricoles.

- Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au
conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces
activités constituent le prolongement de I'acte de production, des lors qu'elles ne
sont pas incompatibles avec l'exercice d‘une activité agricole, pastorale ou
forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,

- Les béatiments d’habitation, a condition d’étre strictement liées et nécessaires a
I'exercice de lactivité des exploitations agricoles et d’avoir une Surface de
plancher maximum de 200 m2.

- Les constructions et les installations nécessaires au service public et d’'intérét
collectif a la condition que la localisation et I'importance ne compromettent pas
I'exploitation agricole, et que leur implantation soit liée a leur fonctionnalité.

- L’aménagement et I'extension limités des constructions a usage d'habitation
existantes :

- dans la limite d'une surface de plancher y compris l'existant ne

dépassant pas 200 m? de Surface de plancher

- sous réserve que l'extension ne dépasse pas 100 m? de Surface de
Plancher et 30% de la surface de plancher existante.

- Les annexes aux batiments d’habitation existants

- sous réserve que ces annexes ne compromettent pas I'activité
agricole ou la qualité paysagére du site et qu’elles soient implantées a

proximité du batiment existant

2) Dans le secteur As sont autorisées les occupations et utilisations du sol
suivantes :

- Les constructions et les installations nécessaires au service public et d'intérét
collectif a la condition que la localisation et I'importance ne compromettent pas
I'exploitation agricole, et que leur implantation soit liée a leur fonctionnalité.

- Les constructions et installations strictement liées et nécessaires a I'exercice de
I'activité des exploitations agricoles sous réserve d’'étre implantées a une distance
maximale de 50 métres d’'un batiment agricole existant ou du siége d'exploitation.

- L’aménagement et I'extension limités des constructions a usage d'habitation
existantes :

- dans la limite d’'une surface de plancher y compris I'existant ne dépassant
pas 200 m? de Surface de plancher

- sous réserve que l'extension ne dépasse pas 100 m? de Surface de
Plancher et 30% de la surface de plancher existante.

- Les annexes aux batiments d'habitation existants y compris les piscines sous
réserve
- que ces annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité
paysageére du site,
- qu'elles soient implantées a 30 métres maximum du batiment existant
et que la surface de plancher totale y compris I'existant (habitat +
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annexe) ne dépasse pas 200m? Cette superficie minimum ne
s'applique pas aux piscines qui ne devront pas excéder 50m?,

- que la surface des annexes soit limitée a 30% de la surface de plancher
de l'existant et a 30 % de I'emprise au sol de I'existant pour les annexes
qui ne constituent pas de surface de plancher,

- que leur implantation forme un ensemble cohérent avec le bati existant
et ne favorise pas la dispersion du bati,

- que la hauteur maximale des annexes n’excéde pas 4.5 métres au
faitage d'un toit a pente, sans excéder le point le plus haut de la
construction a laquelle elle se rattache.

3) Dans le périmétre CNR, sont autorisées les constructions et aménagements de
terrains et installations nécessaires a la poursuite de l'objet de la concession
relative a 'aménagement du Rhéne entre la frontiere Suisse et la mer, au triple
point de vue de la puissance hydraulique, de la navigation, et lirrigation et des
autres emplois agricoles accordés par I'état a la CNR.

Secteurs de risques :

Dans les secteurs de risques, représenté au document graphique par une trame
spécifique, les occupations et utilisations du sol doivent également respecter les
dispositions du titre Il du présent réeglement.

Les possibilités décrites ci-avant ne sauraient étre admises dans les cas

d’aménagements, de constructions, installations ou ouvrages susceptibles de porter
atteinte a I'intégrité des zones humides.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article A 3 - ACCES ET VOIRIE

L’article R.111-5 du Code de I'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre
) relatif a la sécurité des usagers demeure applicable.

Pour les accés automobiles (portails, porte de garage, etc...) un recul minimum de
5,00 m par rapport a I'alignement peut étre imposé.

Acces :

L’acces doit étre adapté a l'opération et avoir des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité des biens et des personnes.

Le long des routes départementales, les accés directs sont limités a un seul par
propriété. lls sont interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie.

Voirie :

Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux
besoins des opérations qu’elles desservent.

Les nouvelles voies, publiques ou privées, ouvertes a la circulation publique doivent
au minimum étre aménagées afin de permettre le passage ou la manceuvre des
véhicules des services publics.
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Article A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - EAU
Toute construction a usage d’habitation doit étre raccordée au réseau public d’eau
potable.

Il - ASSAINISSEMENT

a — Eaux usées domestiques :

Toute construction a usage d’habitation ou d’activité doit étre raccordée au réseau
d’égout public. En cas de raccordement difficile ou impossible au réseau, pourra étre
admis un dispositif d’assainissement autonome (adapté aux surfaces, formes et
pentes du terrain, a la nature du sol), conforme a la réglementation (au schéma
directeur d’assainissement). L'évacuation des eaux usées non traitées dans les
rivieres et fossés est interdite.

b — Eaux usées agricoles :

Le déversement dans les égouts des effluents autres que les eaux usées domestiques
est soumis a autorisation préalable du gestionnaire du réseau. Cette autorisation fixe,
suivant la nature du réseau, les caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre
recus. En cas d'impossibilité de raccordement ou d’absence de réseau, pourra étre
admis pour les effluents agricoles un dispositif de traitement.

¢ - Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, les eaux
pluviales doivent étre infiltrées sur la propriété. En cas d'impossibilité technique
d’infiltration, le propriétaire doit réaliser les aménagements nécessaires a la limitation
des débits évacués de la propriéte.

Article A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour tout aménagement qui ne pourra pas étre raccordée au réseau collectif
d’assainissement, la forme des parcelles et la nature des sols doivent permettre la
mise en place d'un dispositif d’assainissement autonome, conformément a la
|égislation en vigueur.

Article A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées avec un recul minimal par rapport a lI'axe de la
voie de :

14 meétres pour les routes départementales,

9 meétres pour les voies communales et rurales.
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Le recul peut étre de 6 métres par rapport au bord de la plate-forme pour les voies en
cul de sac.

Ces regles s'appliquent au corps principal des batiments, leurs encorbellements,
saillies de toiture, escaliers extérieurs non fermés, n'étant pas pris en compte dans la
limite de 1,50 m de profondeur.

Dans le cas d'amélioration de constructions existantes situées dans la marge de recul
imposée, le projet d'aménagement ne pourra en aucun cas réduire le recul existant.

Article A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La distance, comptée horizontalement, de tout point du batiment, y compris la
dépasseée de toiture, au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché,
doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a 4 m.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n’est pas
conforme aux prescriptions de I'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de
I'implantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des
travaux qui sont sans effet sur 'implantation ou le gabarit de 'immeuble.

Piscines : implantation a 2 meétres minimum des limites séparatives de la propriété et a
4 metres des voies et emprises publiques

L’'implantation des annexes autorisées se fera de fagon a étre la plus éloignée

possible des espaces cultivés.

Article A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance d’au moins 5 m peut étre imposée entre deux batiments non contigus,

notamment pour des raisons de salubrité ou d’ensoleillement. L'implantation des

annexes autorisées doit former un ensemble cohérent avec le bati existant et ne pas
favoriser la dispersion du bati.

Article A 9 - EMPRISE AU SOL

Pour les annexes aux batiments d’habitation existants, 'emprise est limitée a 10% de
la surface fonciére.

Article A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1 - La hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 m a I'égout de toiture pour les
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habitations et 9 m pour les batiments agricoles.
Pour les annexes aux batiments d’habitation existants, la hauteur maximale fixée a
4,5m maximum au faitage.

La hauteur des constructions est mesurée a l'aplomb, a partir du sol existant avant
travaux.

2 - Des dispositions différentes peuvent étre admises ou imposées pour tenir compte
de I'épannelage des batiments voisins ou pour des raisons techniques et
architecturale (hangar agricole, batiments publics.. .).

Des dispositions différentes peuvent étre admises ou prescrites dans le cas
d'aménagement de batiment existant afin d'améliorer la qualité architecturale des
batiments.

3 - En cas de reconstruction, la hauteur pourra atteindre la hauteur initiale du
précédent batiment méme si celle-ci excéde la hauteur limite précisée ci-dessus. Il
appartient au pétitionnaire d'apporter la preuve de la hauteur initiale du batiment
concerne.

Il n'est pas fixé de hauteur limite pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement du service public et pour les ouvrages techniques d’intérét collectif.

Article A 11 - ASPECT EXTERIEUR

L’article R.111-21 du Code de I'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre
I) demeure applicable.

Les constructions et les clétures par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ainsi que l'aspect extérieur des batiments ou des ouvrages a édifier ou a modifier
doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants, des sites, et des paysages naturels ou urbains.

Dispositions particuliéres pour les batiments d’habitation existants et/ou liés au
exploitations agricoles :
L'occupation et I'utilisation du sol peuvent étre refusées ou n’étre accordées que sous
réserve de I'observation des prescriptions suivantes, ces dispositions peuvent étre
adaptées pour favoriser des batiments utilisant les énergies nouvelles :
Tout projet de construction doit participer a la préservation et a la mise en valeur, y
compris par l'expression architecturale contemporaine, des caractéristiques
dominantes du paysage dans lequel il s'insére.
Dans la zone A, l'objectif principal d'insertion du projet est de ménager la perception
visuelle d'une continuité paysagére en évitant les effets de fracture plastiques.
Par le traitement de leur aspect extérieur, les constructions doivent s'intégrer au
paysage environnant en prenant en compte :
a. les caracteéristiques du contexte paysager dans lequel ils s'insérent ;
b. les spécificités architecturales des constructions avoisinantes, sans toutefois
exclure la création architecturale.
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Des dispositions différentes de celles édictées ci-dessous peuvent étre autorisées ou
imposées pour les équipements collectifs d'intérét général, pour prendre en compte
notamment au regard de I'environnement dans lequel ils s'insérent, les contraintes
fonctionnelles et techniques propres a cet équipement, son rdle structurant de
I'espace urbain, ainsi que l'affirmation de son identité par une architecture signifiante.

- La volumétrie

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume. Leurs gabarits doivent
étre adaptés a I'échelle générale des constructions avoisinantes.

- Les matériaux

Le choix des matériaux doit étre fait selon les critéres suivants :
a. I'emploi brut de matériaux est autorisé a condition que leur mise en ceuvre
concoure a la qualité architecturale de la construction et ne soit pas de nature a
compromettre son insertion dans le site ;
b. les enduits ne doivent pas présenter une texture grossiére ;
c. pour les travaux et extensions sur le bati existant, une cohérence de nature
et d'aspect avec les matériaux employés pour la construction initiale doit étre
respectée.

- Les couleurs
Le choix des couleurs doit contribuer a l'intégration harmonieuse de la
construction dans le paysage environnant et notamment :
a. permettre une harmonisation des coloris avec I'architecture de la construction

b. souligner, éventuellement, le rythme des facades.
Cette disposition concerne tous les éléments de la construction y compris les
menuiseries.

- Les toitures
a. toitures a pans
Les toitures doivent comporter au moins deux pans et développer une pente
inférieure a 38 % exception faite de I'aménagement et de I'extension des
constructions existantes ne comportant qu'un pan a la date d'approbation de la
révision du PLU et des constructions annexes, qui peuvent étre constituées
d'un seul pan.
Les couvertures seront dans les teintes qui devront s’harmoniser avec les
toitures environnantes.
b. toitures-terrasses et autres types de toiture
Les toitures-terrasses accessibles peuvent néanmoins étre admises, a la
condition qu'elles s'insérent harmonieusement dans le tissu environnant.
D'autres types de toiture peuvent étre admis pour les constructions
d'architecture contemporaine pour lequel le mode de couverture sera fonction
du projet architectural envisagé dés lors qu'ils s'insérent harmonieusement
dans le tissu environnant.

c. matériaux et couleur
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Sont proscrites toutes couleurs ne figurant pas dans la palette des couleurs
traditionnelles présentes sur le site.

Les constructions ne doivent pas comporter des toitures, de bardeaux
d’asphalte, de plaques de fibres-ciment, de bac acier ou de téle ondulée (non
recouverte de tuiles).

Les éléments de surface posés en toiture (type dispositifs solaires) ainsi que les
fenétres de toiture doivent étre intégrés harmonieusement a la toiture.

- Les facades
Les travaux d'aménagement et d'extension sur une construction existante
doivent avoir pour effet de mettre en valeur I'harmonie du front bati dans lequel
elle se situe.
La composition de la fagade doit prendre en compte le rythme des fagades, des
constructions avoisinantes, les éléments de modénature des constructions
environnantes, la densité et les proportions des baies, des constructions
voisines.
Le caractére dominant des ouvertures doit étre la verticalité, a I'exception des
fonds de loggias qui sont libres.
Ces dispositions ne doivent pas faire obstacle a l'expression de l'architecture
contemporaine, dés lors que les projets s'inscrivent de fagon discrete et
harmonieuse dans le tissu environnant.

- Les clotures

a. Clbétures implantées en bordure des voies

Par leur aspect, leur proportion et le choix des matériaux, les clétures doivent
participer a l'ordonnancement du front bati en s'harmonisant avec la
construction principale et les clétures avoisinantes le cas échéant.

Les clbtures doivent étre constituées :

- soit d'un mur plein dont la hauteur et I'aspect sont en harmonie avec les
clétures avoisinantes, sans excéder 1.80 meétres. Une hauteur différente peut
étre autorisée pour la reconstruction ou la restauration d'une cléture existante
ou pour permettre le prolongement ou le raccordement a une cléture existante ;
- soit d'un dispositif rigide a claire voie, surmontant ou non un mur plein d'une
hauteur maximale d'un métre.

Les portails doivent étre simples, en adéquation avec la cléture.

Les murs de souténement doivent étre traités comme des murs de cléture et
s'harmoniser avec la construction principale et les clétures environnantes.

b. Clétures implantées en limites séparatives

Les cl6étures implantées en limites séparatives ne doivent pas excéder 1.80
metres de hauteur.

Les murs de cléture en parpaings ou béton doivent étre enduits ou crépis.

- Les mouvements de terrain (déblais - remblais)
Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a l'implantation de
la construction doivent étre limités aux stricts besoins techniques et ne pas
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conduire a une émergence de la construction dans le paysage.

La hauteur des mouvements de terrain ne doit pas excéder 0.70 métre.
Toutefois, des mouvements plus importants peuvent étre admis dés lors qu'ils
ont pour objet une meilleure insertion de la construction dans le site ou pour le
respect des prescriptions liées aux risques naturels.

Dispositions concernant les constructions traditionnelles existantes

Leurs aménagements, extensions et surélévations doivent respecter la simplicité des
volumes, la forme rectangulaire du batiment et le type de toiture a deux pans sans
accidents (jacobines, chien-assis...), avec un sens de faitage parallele a la plus
grande longueur.

Sont interdits la modification partielle des pentes de toiture et la modification des types
de couvertures en tuiles.

Doivent étre sauvegardeés :

- Les éléments traditionnels, tels que les génoises,

- Les constructions en pierres séches, ou ayant une architecture caractéristique de la
région.

- La couleur des tuiles de couverture qui doit respecter la tonalité générale

- Le rythme et 'ordonnancement des ouvertures

Les enduits seront réalisés suivant les régles de l'art a la chaux naturelle afin de
préserver la qualité des matériaux traditionnels, notamment la pierre. Un grattage ou
un brossage permettra de faire apparaitre la teinte de I'agrégat en surface de maniére
homogeéne.

Article A 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble a construire
doit étre assuré par des installations propres en dehors des voies publiques.

Article A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Un plan descriptif des espaces verts existants et protégés doit étre joint a la demande

de permis de construire. Les plantations qui perturbent et ferment le paysage sont
interdites. La plantation d'espéces locales et variées est conseillée.
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SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article A 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Non réglementé

Article A 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN
MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

La réglementation en vigueur doit étre respectée.

Article A 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé
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TITRE VI - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET
FORESTIERES
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TITRE VI - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET
FORESTIERES

Chapitre 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

Il s’agit d’une zone naturelle a protéger en raison, d’une part de I’existence de la
zone forestiére et d’autre part de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique ou
écologique.

Cette zone comporte :
Les secteurs Ns liés a un intérét écologique (ZNIEFF de type 1, zone humide,
natura 2000 et corridor écologique).
Le secteur NI Zone naturelle d'équipements de loisirs et de plein air

Dans les secteurs de risques dont le périmétre est porté au document graphique il est

nécessaire de se reporter au PPRi (plan et reglement) annexé aux servitudes du PLU
pour toute occupation et utilisation du sol.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article N 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I'ensemble de la zone N, sont interdites les occupations et utilisations du sol
suivantes :

- Les constructions a usage d’habitation,

- Les constructions a usage de commerces, de bureaux et de services,

- Les entrepdts commerciaux,

- Les constructions a usage de stationnement,

- Les constructions a usage d’activités autres que celle autorisées dans les
conditions définies a I'article N2,

- Les constructions a usage d’hétel restaurant,

- Les carriéres,

- Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que le stationnement des
caravanes isolées,

- Les dépbts de toute nature (véhicules, matériaux),

- le remblaiement, I'affouillement ou I'assechement des zones humides telles
que les mares, fossés, prairies humides, ripisylves, bois rivulaires ...

- Les garages collectifs de caravanes,

- Les parcs d’attraction ouverts au public,

- Les affouillements et exhaussements de sols non liés aux occupations et
utilisations du sol autorisées par ailleurs, exception faite du périmetre de
concession CNR,

- Les installations classées qui ne sont pas nécessaires au fonctionnement du
service public,

- Les équipements de production d’énergie de type éolien,
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- Les piscines et batiments annexes non liés a une habitation existante,
- Tout projet nouveau dans une bande de :

- 10 m par rapport a I'axe des talwegs

- 4m par rapport aux sommets de berges des fossés

Dans le secteur NI, concernant les structures de loisirs de plein air, sont interdites
toutes les utilisations et occupations du sol non liées aux structures de loisir et de plein
air.

Dans le secteur Ns toute construction est interdite sauf celles autorisées sous
condition a l'article 2.

Les possibilités décrites ci-avant ne sauraient étre admises dans les cas
d’aménagements, de constructions, installations ou ouvrages susceptibles de porter
atteinte a I'intégrité des zones humides.

Article N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS PARTICULIERES

1) Dans la zone N sont autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes

- Les constructions et les aménagements nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’'intérét collectif (voirie, réseaux divers, traitement des
déchets, transport collectif,...),

- Les constructions nécessaires a I'exploitation forestiére et/ou agricole sous
réserve qu’elles ne compromettent pas la qualité paysageére du site.

- L’aménagement et I'extension limités des constructions a usage d'habitation
existantes :

- dans la limite d’'une surface de plancher y compris l'existant ne
dépassant pas 200 m? de Surface de plancher
- sous réserve que l'extension ne dépasse pas 100 m? de Surface de
Plancher et 30% de la surface de plancher existante.
- Les annexes aux batiments d’habitation existants
- sous réserve que ces annexes ne compromettent pas l'activité agricole
ou la qualité paysagere du site et qu’elles soient implantées a proximité
du batiment existant.

- Dans le périmétre CNR, sont autorisées les constructions et aménagements
de terrains et installations nécessaires a la poursuite de l'objet de la
concession relative a 'aménagement du Rhéne entre la frontiere Suisse et la
mer, au triple point de vue de la puissance hydraulique, de la navigation, et
I'irrigation et des autres emplois agricoles accordés par I'état a la CNR.

2) Dans le secteur NI, sont autorisées les occupations et utilisations du sol liées
aux loisirs de plein air sous réserve d’une limite de 100 m? de surface de
plancher sans dépasser 40% de la surface existante.

3) Dans le secteur Ns, sont autorisées Les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
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Les possibilités décrites ci-avant ne sauraient étre admises dans les cas
d’aménagements, de constructions, installations ou ouvrages susceptibles de porter
atteinte a l'intégrité des zones humides.

Secteurs de risques :

Dans les secteurs de risques, représenté au document graphique par un indice
spécifique, les occupations et utilisations du sol doivent également respecter les
dispositions du titre 1l du présent réglement.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article N 3 - ACCES ET VOIRIE

L’article R.111-5 du Code de I'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre
) relatif a la sécurité des usagers demeure applicable.

Acces :

L’accés doit étre adapté a l'opération et avoir des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité des biens et des personnes.

Le long des routes départementales, les accés directs sont limités a un seul par
propriété. lls sont interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie.

Voirie :

Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux
besoins des opérations qu’elles desservent.

Les nouvelles voies, publiques ou privées, ouvertes a la circulation publique doivent
au minimum étre aménageées afin de permettre le passage ou la manoceuvre des
véhicules des services publics.

Article N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
| - EAU

Tout aménagement a usage d’habitation et d’activités doit étre raccordé au réseau
public d’eau potable.

[l - ASSAINISSEMENT

1 - Eaux usées :

Tout aménagement doit étre raccordé au réseau public d’assainissement. A défaut de
réseau public, un dispositif d’assainissement individuel autonome conforme a la
réglementation en vigueur est obligatoire.
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2 - Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, les eaux
pluviales doivent étre infiltrées sur la propriété. En cas d'impossibilité technique
d’infiltration, le propriétaire doit réaliser les aménagements nécessaires a la limitation
des débits évacués de la propriéte.

Article N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour tout aménagement qui ne pourra pas étre raccordé au réseau collectif
d’assainissement, la forme des parcelles et la nature des sols doivent permettre la
mise en place d’un dispositif d’assainissement autonome, conformément a la
législation en vigueur.

Article N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit étre implantée a 5 métres au moins de I'alignement actuel ou
futur des voies publiques.

L’aménagement et I'agrandissement des constructions existantes a l'intérieur de ces
marges de recul pourront étre autorisés dans la mesure ou ils n’aggravent pas la
situation de ces constructions par rapport a la voie : visibilité, accés, élargissement
éventuel, etc...

Toutefois, pour des raisons de sécurité, d’architecture, d’'urbanisme, des implantations
différentes pourront étre autorisées ou prescrites de méme que pour les ouvrages
techniques, réalisés dans le but d’intérét général (par exemple WC, cabines
téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageur...) pour des motifs
techniques, de sécurité, de fonctionnement de I'ouvrage.

En tout état de cause, ces dispositions pourront étre admises uniquement sous
réserve d’'une bonne intégration dans le site et sur justificatif technique.

Article N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La distance, comptée horizontalement, de tout point de ce batiment au point de la
limite parcellaire qui en est la plus rapprochée, doit étre au moins égale a la moitié de
la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4 m.
Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n’est pas
conforme aux prescriptions de I'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de
I'implantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour des
travaux qui sont sans effet sur 'implantation ou le gabarit de 'immeuble.

57



Article N8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance d’au moins 4m pourra étre imposée entre deux batiments non contigus.

Sauf impossibilité technique ou architecturale, les annexes seront accolées au
batiment d’habitation principale.

Article N9 - EMPRISE AU SOL

Pour les annexes aux batiments d’habitation existants, 'emprise est limitée a 10% de
la surface fonciere.

Article N10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée par la projection verticale de tout point du
batiment a partir du sol naturel, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

La hauteur maximale des extensions des constructions, est limitée a 7 métres a
I'égout de toiture.

Pour les annexes aux batiments d’habitation existants, la hauteur maximale fixée a
4,5m maximum au faitage.

Dans les secteurs déja partiellement batis, présentant une unité d’aspect, 'autorisation
de construire a une hauteur supérieure ou inférieure a la hauteur moyenne des
constructions avoisinantes peut étre refusée ou subordonnée a des conditions
particuliéres.

La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.

Article N 11 - ASPECT EXTERIEUR

L’article R.111-21 du Code de I'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre
I) demeure applicable.

Les constructions et les clétures par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ainsi que l'aspect extérieur des batiments ou des ouvrages a édifier ou a modifier
doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants, des sites, et des paysages naturels ou urbains.

Dispositions particuliéres :

L'occupation et I'utilisation du sol peuvent étre refusées ou n’étre accordées que sous
réserve de I'observation des prescriptions suivantes, ces dispositions peuvent étre
adaptées pour favoriser des batiments utilisant les énergies nouvelles :

Tout projet de construction doit participer a la préservation et a la mise en valeur, y
compris par I'expression architecturale contemporaine, des caractéristiques
dominantes du paysage dans lequel il s'insére.
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Dans la zone N, I'objectif principal d'insertion du projet est de ménager la perception
visuelle d'une continuité paysagére en évitant les effets de fracture plastiques.
Par le traitement de leur aspect extérieur, les constructions doivent s'intégrer au
paysage environnant en prenant en compte :
a. les caracteéristiques du contexte paysager dans lequel ils s'insérent ;
b. les spécificités architecturales des constructions avoisinantes, sans toutefois
exclure la création architecturale.

Des dispositions différentes de celles édictées ci-dessous peuvent étre autorisées ou
imposées pour les équipements collectifs d'intérét général, pour prendre en compte
notamment au regard de I'environnement dans lequel ils s'insérent, les contraintes
fonctionnelles et techniques propres a cet équipement, ainsi que l'affirmation de son
identité par une architecture signifiante.

- La volumétrie

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume. Leurs gabarits doivent
étre adaptés a I'échelle générale des constructions avoisinantes.

- Les matériaux
Le choix des matériaux doit étre fait selon les critéres suivants :

a. I'emploi brut de matériaux est autorisé a condition que leur mise en ceuvre
concoure a la qualité architecturale de la construction et ne soit pas de nature a
compromettre son insertion dans le site ;
b. les enduits ne doivent pas présenter une texture grossiére ;
c. pour les travaux et extensions sur le bati existant, une cohérence de nature
et d'aspect avec les matériaux employés pour la construction initiale doit étre
respectée.

- Les couleurs
Le choix des couleurs doit contribuer a l'intégration harmonieuse de la
construction dans le paysage environnant et notamment :
a. permettre une harmonisation des coloris avec I'architecture de la construction
; b. souligner, éventuellement, le rythme des facades.
Cette disposition concerne tous les éléments de la construction y compris les
menuiseries.

- Les toitures

a. toitures a pans

Les toitures doivent comporter au moins deux pans et développer une pente
inférieure a 38 % exception faite de I'aménagement et de I'extension des
constructions existantes ne comportant qu'un pan a la date d'approbation de la
révision du PLU et des constructions annexes, qui peuvent étre constituées
d'un seul pan.

Les couvertures seront dans les teintes qui devront s’harmoniser avec les
toitures environnantes.

b. toitures-terrasses et autres types de toiture
Les toitures-terrasses accessibles peuvent néanmoins étre admises, a la
condition qu'elles s'insérent harmonieusement dans le tissu environnant.
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D'autres types de toiture peuvent étre admis pour les constructions
d'architecture contemporaine pour lequel le mode de couverture sera fonction
du projet architectural envisagé dés lors qu'ils s'insérent harmonieusement
dans le tissu environnant.

- Les facades
Les travaux d'aménagement et d'extension sur une construction existante
doivent avoir pour effet de mettre en valeur I'hnarmonie du bati dans lequel elle
se situe.
Le caractére dominant des ouvertures doit étre la verticalité, a I'exception des
fonds de loggias qui sont libres.
Ces dispositions ne doivent pas faire obstacle a I'expression de l'architecture
contemporaine, dés lors que les projets s'inscrivent de fagon discrete et
harmonieuse dans le paysage environnant.

- Les clétures
a. Clétures implantées en bordure des voies
Les clbtures doivent étre constituées :
- soit d'un mur plein dont la hauteur et lI'aspect sont en harmonie avec les
clétures avoisinantes, sans excéder 1.80 meétres. Une hauteur différente peut
étre autorisée pour la reconstruction ou la restauration d'une cléture existante
ou pour permettre le prolongement ou le raccordement a une cléture existante ;
- soit d'un dispositif rigide a claire voie, surmontant ou non un mur plein d'une
hauteur maximale d'un métre.
Les portails doivent étre simples, en adéquation avec la cléture.
Les murs de souténement doivent étre traités comme des murs de cléture et
s'harmoniser avec la construction principale et les clétures environnantes.

b. Clétures implantées en limites séparatives

Les clotures implantées en limites séparatives ne doivent pas excéder 1.80
meétres de hauteur.

- Les mouvements de terrain (déblais - remblais)
Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a l'implantation de
la construction doivent étre limités aux stricts besoins techniques et ne pas
conduire a une émergence de la construction dans le paysage.
La hauteur des mouvements de terrain ne doit pas excéder 0.70 métre.
Toutefois, des mouvements plus importants peuvent étre admis dés lors qu'ils
ont pour objet une meilleure insertion de la construction dans le site ou pour le
respect des prescriptions liées aux risques naturels.

Leurs aménagements, extensions et surélévations doivent respecter la simplicité des
volumes, la forme rectangulaire du batiment et le type de toiture a deux pans sans
accidents (jacobines, chien-assis...), avec un sens de faitage parallele a la plus
grande longueur.

Sont interdits la modification partielle des pentes de toiture et la modification des types
de couvertures en tuiles.
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Doivent étre sauvegardeés :

- Les éléments traditionnels, tels que les génoises,

- Les constructions en pierres séches, ou ayant une architecture caractéristique de la
région.

- La couleur des tuiles de couverture qui doit respecter la tonalité générale

- Le rythme et 'ordonnancement des ouvertures

Les enduits seront réalisés suivant les régles de l'art a la chaux naturelle afin de
préserver la qualité des matériaux traditionnels, notamment la pierre. Un grattage ou
un brossage permettra de faire apparaitre la teinte de I'agrégat en surface de maniére
homogeéne.

Article N12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des extensions ou des
aménagements de constructions doit étre assuré par des installations propres en
dehors des voies publiques.

Article N13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Le permis de construire peut étre subordonné au maintien ou a la création d’espaces
verts correspondants a l'importance du projet. Il est recommandé de conserver et
protéger la végétation existante.

La plantation d'espéces locales et variées est conseillée.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article N14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.0.S)
Non réglementé

Article N 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN
MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

Article N16 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé
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ANNEXES
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Chapitre 1 : DEFINITIONS DE BASE

Affouillement — Exhaussement des sols

Les affouillements et exhaussements de sols sont soumis a autorisation a condition
que leur superficie soit supérieure a 2 ha et que leur hauteur, s’il s’agit d'un
exhaussement, ou leur profondeur s’il s’agit d’'un affouillement, excéde 2 métres. Ce
peut étre notamment le cas d’'un bassin, d’un étang, d’un réservoir creusé sans mur de
souténement, d’'un travail de remblaiement ou déblaiement a la réalisation de voie
privée.

Aires de stationnement :

Il s'agit de parcs de stationnement publics ou privés ouverts au public, susceptibles de
contenir au moins 10 unités et pour autant que ces opérations ne comportent pas de
constructions ou d'ouvrages soumis a permis de construire. Les aires de
stationnement peuvent impliquer des travaux de voirie d'acceés ou des aménagements
de la surface du sol.

Aires de jeux et de sports :

Il s'agit notamment d'hippodromes, de terrains de plein air ou de golfs, de stands de
tir, de pistes cyclables, de planches a roulettes, de kartings ou de circuits
automobiles,... pour autant que ces opérations ne comportent pas de constructions ou
d'ouvrages soumis a permis de construire. Il convient de préciser qu'elles peuvent étre
ouvertes au public tout en étant de réalisation privée.

Aménagement :
Tous travaux (méme créateur de surface hors ceuvre nette) n'ayant pas pour effet de
modifier le volume existant.

Annexe

Les annexes sont des constructions attenantes ou non a I'’habitation, situées sur le
méme tenement, dont le fonctionnement est lié a cette habitation ; exemples : abris de
jardin, bdchers, piscines ou garages eftc.

Association fonciére urbaine (A.F.U.) :

Les A.F.U. sont une variété d'associations syndicales de propriétaires. L'article L 322-
2 du Code de I'Urbanisme énumére les objets possibles des A.F.U., notamment
remembrer, grouper des parcelles ou restaurer des immeubles. Les A.F.U. peuvent
étre libres, autorisées ou bien constituées d'office.

Alignement
L'alignement est la limite séparative d'une voie publique et des propriétés riveraines
quelle que soit la régularité de son tracé.

Les prescriptions d'alignement visent a déterminer a travers le PLU ou un plan
d'alignement la limite séparative future du domaine public routier.
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Le domaine public routier comprend lI'ensemble des biens du domaine public de I'Etat,
des Départements et des Communes, affectés aux besoins de la circulation terrestre,
a l'exception des voies ferrées (article L 111.1 et L 111.2 du Code de la Voirie
Routiere).

Bati existant
Un batiment est considéré comme existant lorsque le clos et le couvert sont assurés ;
une ruine ne peut rentrer dans cette définition.

Caravane

Est considérée comme caravane tout véhicule ou élément de veéhicule qui, équipé
pour le séjour ou l'exercice d'une activité, conserve en permanence des moyens de
mobilité lui permettant de se déplacer lui-méme ou de se déplacer par traction. (Voir
également la définition relative au stationnement des caravanes et la notion de garage
collectif de caravane introduite dans la définition : dépots de véhicules).

Changement de destination

Il consiste a affecter a un batiment existant une destination différente de celle qu'il
avait au moment ou les travaux sont engagés. Constitue un changement de
destination contraire au statut de la zone, toute nouvelle affectation visant a
transformer le batiment pour un usage interdit dans la zone.

Cléture

Constitue une clbture, toute édification d'un ouvrage destiné a fermer un passage ou
un espace, elle est subordonnée a une déclaration préalable prévue a l'article R421-
12. (sauf lorsqu’elles sont nécessaires a l'activité agricole ou forestiére). Se clore est
un droit, mais la commune peut imposer des prescriptions pour des motifs
d’'urbanisme.

Coupe et abattage d'arbres
Les termes de coupe et abattage n'ont pas de définition absolue. La coupe est
l'opération présentant un caractére régulier dans le cadre d'opérations de sylviculture.
L'abattage présente un caractére accidentel et plus limité.
Ce qui caractérise les actions de coupe et abattage, et ce qui les distingue des
opérations de défrichement, c'est que ces opérations ne modifient pas la destination
de l'espace considéré qui conserve sa vocation forestiere. C'est le cas des :

- coupes rases suivies de régénération,

- substitution d'essences forestiéres.

Coefficient d'Emprise au Sol (C.E.S.)
Le coefficient d'emprise au sol est le quotient de la surface construite au sol par la
surface du terrain d'assiette.

Coefficient d'Occupation du Sol (C.0.S.)

Le coefficient d'occupation du sol est le rapport entre le nombre de métres carrés de
plancher hors ceuvre nette d'une construction et la surface totale du terrain sur
laquelle elle est implantée.
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Constructions a usage d'activité économique

Il s'agit de I'ensemble des constructions a usage :

- hételier

- de commerce

- de bureaux ou de services

- artisanal

- industriel

- d'entrepbts

- de stationnement

- agricole

et d'une fagcon générale, toute construction qui ne soit pas a usage d'habitation,
d'annexe, d'équipement collectif ou qui ne constitue pas un ouvrage technique
nécessaire au fonctionnement des services publics.

Constructions a usage d'équipement collectif
Il s'agit de constructions publiques (scolaires, sociaux, sanitaires, culturels ...) ainsi
que des constructions privées de méme nature.

Constructions a usage de stationnement

Il s'agit de parcs de stationnement en silo ou souterrain, qui ne constituent pas de
SHON, mais qui comportent une ou plusieurs constructions ou ouvrages soumis au
permis de construire. lls concernent tant les garages nécessaires a la construction (et
imposeés par l'article 12 du réglement) que les parcs indépendants d'une construction a
usage d'habitation ou d'activités.

Constructions et installations nécessaires a I’exploitation agricole
Il s’agit de toutes occupations et utilisations du sol nécessaires a I'exploitation dans le
cadre de l'activité agricole comme :

» batiments d’habitation (logement de I'exploitant et logement du personnel)

» constructions a caractere fonctionnel nécessaires aux exploitations (serres,
silos, locaux de transformation et de conditionnement des produits provenant
de I'exploitation).

» les exhaussements et affouillements liés a I'activité agricole

» dans le cadre des activités de tourisme a la ferme, le camping a la ferme, les
aires naturelles de camping et 'aménagement des batiments existants (dont le
clos et le couvert sont assurés) en gites, chambres d’hotes et fermes-auberges.

» batiments liés a la vente des produits agricoles locaux

» batiments techniques liés a I'exploitation

Dépo6t de véhicules
Dépbts de plus de 10 véhicules, non soumis au régime de stationnement des
caravanes, ne constituant pas, par ailleurs, une installation classée pour la protection
de l'environnement et ne comportant pas de constructions ou d'ouvrages soumis au
permis de construire.
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Défrichement

Selon une définition du Conseil d'Etat "sont des défrichements les opérations qui ont
pour effet de détruire I'état boisé d'un terrain et de mettre fin a sa destination
forestiere" sans qu'il y ait lieu de prendre en considération les fins en vue desquelles
ces opeérations sont entreprises ou les motifs qui inspirent celui qui en prend l'initiative.

Le défrichement se distingue du seul abattage des arbres en ce qu'il comporte
également le débroussaillage et I'arrachage des souches et autres racines, dans le but
de changer définitivement la destination du terrain.

Emplacement Réservé :

Article L 123.1.8 du Code de I'Urbanisme :
Le PLU peut fixer des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux
installations d’intérét général ainsi qu’aux espaces verts.

- Article L123.17 du Code de I’'Urbanisme :

Le propriétaire d’'un terrain bati ou non bati réservé par un plan local d’'urbanisme pour
un ouvrage public, une voie publique, une installation d’intérét général ou un espace
vert peut, dés que ce plan est opposable aux tiers, et méme si une décision de sursis
a statuer qui lui a été opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du
service public au bénéfice duquel le terrain a été réservé qu’il soit procédé a son
acquisition dans les conditions et délais mentionnés aux art ides’ L. 230-1 et suivants.
Lorsqu’une des servitudes mentionnées a larticle L. 123-2 est instituée, les
propriétaires des terrains concernés peuvent mettre en demeure la commune de
procéder a I'acquisition de leur terrain, dans les conditions et délais prévus aux articles
L 230-1 et suivants,

Emprise au sol
Il s'agit de la surface de terrain occupée par la projection verticale au sol de la SHON
du corps de batiment

Espaces boisés classés

Les PLU. peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver,
a protéger ou a créer, qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non,
attenants ou non a des habitations. Les espaces boisés peuvent étre situés dans
n'importe quelle zone urbaine ou naturelle.

Le classement s'exprime par une légende particuliére sur le document graphique.
L'espace boisé classé est inconstructible, mais il est porteur de C.O.S., pouvant étre
utilisé sur le reste du ténement ou vendu (dans I'hypothése ou le transfert de C.O.S.
est autorisé).

Si I'espace boisé classé ne peut faire Il'objet d'aucun défrichement de nature a
compromettre son état boisé, il peut, par contre, faire I'objet de coupes d'entretien ou
d'exploitation dans les conditions définies par l'article R 130-1 du Code de
I'Urbanisme.
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Extension
Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigué ou
surélévation.

Garages collectifs de caravanes
Voir dépbts de véhicules.

Habitation de type individuel
Construction comportant un logement ou plusieurs sans parties communes béties.

Habitation de type collectif
Construction comportant au moins deux logements desservis par des parties
communes.

Habitations légéres de loisirs

Constructions a usage non professionnel, destinées a l'occupation temporaire ou
saisonniere, démontables ou transportables et répondant aux conditions fixées par
I'article R111.31 du code de l'urbanisme.

Hauteur

La hauteur d'un batiment est la distance comptée verticalement entre le point le plus
bas du terrain d'assiette de la construction avant terrassement a I'égout de toiture, a
I'exception des gaines, souches, cheminées et autres ouvrages techniques.

Si le batiment comporte plusieurs volumes, la hauteur est calculée pour chaque
volume. En limite parcellaire de propriété, la hauteur doit étre calculée en prenant le
point le plus bas d'assiette de la construction sur le tenement la recevant.

Pour les annexes, le reglement mesure la hauteur de la construction au faitage.

Impasse
Voie disposant d'un seul accés sur une voie ouverte a la circulation publique.

Installations classées pour la protection de I'environnement ou ICPE (soumise a
déclaration ou autorisation)

Au sens de la loi n°76-663 du 19 juillet 1976, sont considérées comme installations
classées, les usines, ateliers, dépbts, chantiers, carrieres, et d'une maniére générale,
les installations exploitées ou détenues par toute personne physique ou morale et qui,
par leur nature, peuvent nuire a leur environnement. Ces installations sont soumises a
une procédure particuliére, indépendante du permis de construire, tant en ce qui
concerne leur implantation que leur fonctionnement.

Installations et travaux divers art. R421.19 soumis a déclaration préalable du Code
de l'urbanisme

- les parcs d'attractions et les aires de jeux et de sports ouvertes au public

- les aires de stationnement ouvertes au public

- les dépdbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes

- les affouillements et exhaussements de sol dont la superficie est supérieure a 100
m2 et la dénivellation supérieure a 2m.
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Lotissement art. L442-1 L442-14 et R421.19 a) du Code de l'urbanisme

Constitue un lotissement I'opération d’'aménagement qui a pour objet ou qui sur une
période de moins de dix ans, a eu pour effet la division qu’elle soit en propriété ou en
jouissance, qu’elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de partage ou de
locations, d’'une ou de plusieurs propriétés fonciéres en vue de limplantation de
batiments.

Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics

Il s'agit de tous les ouvrages et installations techniques soumises le cas échéant a la
réglementation des ICPE , édifiés par des services publics, tels que les postes de
transformation, les poteaux et pylébnes de distribution d'énergie électrique ou de
télécommunications, y compris ceux dont la hauteur est supérieure a 12m, les
chateaux d'eau, les stations d'épuration, les stations de relévement des eaux, etc....

Piscine
Une piscine est une construction ; elle suit donc toutes les régles édictées pour ces
derniéres.

Reconstruction a I'identique (article L111.3)
Elle est autorisée, lorsque cette reconstruction concerne un batiment détruit par un
sinistre, et dés lors que ce batiment a été régulierement édifié.

Reconstruction d'un batiment dans son volume

Il s'agit de batiments dont le clos et le couvert étaient encore assurés a la date de
publication du PLU, c'est a dire ayant subi une destruction accidentelle pour quelque
cause que ce soit aprés la date de publication du PLU.

Stationnement de caravanes

Le stationnement de caravanes (autres que celles utilisées a I'usage professionnel ou
constituant I'habitat permanent de son utilisateur) peut étre interdit qu'elle qu'en soit la
durée dans les conditions fixées par l'article R443-3 du code de l'urbanisme, et pour
les motifs définis par l'article R443-10. Si tel n'est pas le cas, le stationnement de 6
caravanes au maximum sur un terrain pendant moins de 3 mois par an, conseécutifs ou
non, n'est pas subordonné a autorisation municipale.

Au-dela de ce délai, le stationnement doit faire I'objet d'une autorisation délivrée par le
maire, sauf si le stationnement a lieu :

- sur un terrain aménagé susceptible d'accueillir les caravanes

- dans les batiments et remises et sur les terrains ou est implantée la construction
constituant la résidence principale de l'utilisateur.

Surface minimum d'installation

Elle est fixée par arrété préfectoral selon les types de cultures pratiquées par les
exploitants (arrété du 20 mai 2005). Pour les élevages hors sol, les SMI
nationales sont fixées par I'arrété ministériel du 18 septembre 1985.

Ténement
Unité fonciere d'un seul tenant quel que soit le nombre de parcelles cadastrales la
constituant.
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Terrain pour I'accueil des campeurs et des caravanes

Toute personne physique ou morale qui regoit de fagon habituelle, sur un terrain lui
appartenant ou dont elle a la jouissance, soit plus de 20 campeurs sous tentes, soit
plus de 6 tentes ou caravane a la fois, doit au préalable avoir obtenu I'autorisation
d'aménager le terrain et un arrété de classement déterminant le mode d'exploitation
autorise.

Voirie

Les cotes données pour l'élargissement d'une voie ancienne ou pour une voie
nouvelle correspondent a la largeur de plate-forme. Elles ne tiennent pas compte des
largeurs de talus, murs de souténement et fossés éventuels ainsi que les surfaces de
terrains susceptibles d'étre nécessaire a la réalisation des projets en cause.

ZAC

Ces zones d'aménagement concerté ont pour objet 'aménagement et I'équipement de
terrains batis ou non, notamment en vue de la réalisation :

- de constructions a usage d'habitation, de commerce, d'industrie, de service

- d'installation et d'équipements collectifs publics ou privés
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OBJET DU REGLEMENT

Le présent réglement a pour objet de fixer les régles et servitudes dintérét général imposées
dans le lotissement dit « ZONE D'ACTIVITES GRANDE ILE » sur la commune de SARRAS, tel
que le perimatre en est défini sur le plan de 'état des lieux et autres documents graphigues du
dossier de demande d'autorisation de lotir.

Ce lotissement, réalise par la Communaute de Communes Les Deux Rives, a pour vocation
d'accusillir des constructions & usage d activiteés industrislle, arlisanale et de recherche.

Les constructions & usage sfrictement commerciales n'y sont pas autorisées.

Les permis de construire seront soumis, avant leur dépdt, & lavis du Président de la
Communauté de Communes Las Deux Rives, qui aura trois semaines pour répondra.

DESIGNATION ET DIVISION DU TERRAIN

Le terrain concemé par le lofissement « ZONE D'ACTIVITES GRAMDE ILE» est situé sur la
commune de SARRAS.

Il concema les parcalles référencédas section B n® 638, 642, 643, 683, 654, 689, 608, 699, 701,
702, 704, 709, 710, 719, Y20, 721, 722, 728, 729, T30, 735, 736, 737, 730, 752, 755, 757, 765, 770,
T8E, 787, TBB, T80, 783, 1157, 1158, 1161, 1163, 1167, 1169, 1171,1173, 1174, 1175 an partie,
1181, 1189, 1201 an parbe, 1203, 1209, 1213, 1215, 1228, 1232, 1234, 1235, 1242, 1244, 1248,
1248, 1250, 1252 en parte, 1254, 1263, 1271, 1273, 1275, 1276, 1277, 1323, 1844, 1658, 1661,
1664, 1667, 1670, 1675, 1678, 1681, 1684, 1687, 1690, 1693, 1696, 1699, 1702 17041713, 1710,
1722, 1725, 1728, 1731, 1734, 1737, 1740, 1743, 1746, 1749, 1764, 1765, 1767,

Le nombre maximum de lots privatifs constructibles sera de 30

CHAMP DAPPLICATION

Le raglement est applicable en sus du droit des tiers &t des régles d'urbanisme du P.OS
applicable sur le territoire de la commune de SARRAS.

Il est opposable et simpose a quiconque détient a guelque titre que ce soit un terrain
compns dans I'assiette du lotissement.

Les disposiions du présent réglement ne deviendront definitives qu'aprés approbation par
I'autorité administrative.

PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables a lintérieur du périmétre du lotissement, tout
texte ralatif 4 'aménagement, & la séourité et 4 la salubrité publique (loi, décret, arrété),
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DUREE DE VALIDITE DU REGLEMENT

Les dispositions du présent réglement s'appliguent pendant une période de 10 ans suivant
l'autorisation de lotir sauf en cas de maintien dans les conditions prévues par article
L.315-2-1 du Code de 'Urbanisme.

ADAPTATIONS MINEURES

Les ragles deéfinies par ce réglement ne peuvent faire I'objet d'avcune dérogation,

Saoules des adaplations mineuras sont possibles 4 ceraines dispositions du réglament. Ce
sont celles renduss necessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes. Dans tous les cas, elles devront recevair I'accord
du Lofisseur ou de I'autorité compétente.
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SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION DU 50L
Article 1 - DCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

A condition que le prember niveau utillsable solt situé 0.5 m au dessus du terrain naturel,
sont autorisées les constructions suivanies :

- Les installations soumises a déclaration ou autorisation ;
- Les buraaux ;

- Les éguipaments publics ;

—  Les activibes arlisanales, industrielles o de recherche |

- A liméreur des babments dactivitd pourra &tre aménagé un espace de
gardignnage d'une surfaca maximum de 50 m* da SHOM ;

— A Tinsneur das batments d activibés pourra élre ama&nagd un aspace de venls des
produits fabriqués sur place {magasin dusina) dont la surface sera limitée a 20 %
de la SHOB totale du batiment.

—~  Les aires de stationnemsent ouveries au public directement lides et nécessaires
aux activités présentes sur la Zone,

—  Dans une bande de 100 m demére ta digue CNR (cf plan), seules sonl autorsdes |

o |8S VOries,

o les réseaus,

o les espaces verts

o les parkings a caractéres temporaires.
Il s'agit de parkings nécessaires et directement liés aux activités ol les proprigtaires
des véhicules en stationnement peuvent facilement &tre prévenus du danger et étre

donc &4 méme de déplacer rapidement leurs wehicules en cas de survenance d'une
inondation.

Article 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol mon mentionnées & laricle 1 sont interdites et
natamment les constructions & usage d'habitation el de commence,

En oulfa, pour loules as constrectons, les caves el sous-sol sont intardits.

En outre, dans une bands de 100 m damiara la digue CHR {cf plan), les consirucbons sont
imterditas.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU S0L

Article 3 - ACCES ET VOIRIE

Toutes les opérations de construction se raccorderont aux voies d'accés réalisées dans le
cadre du lotissement.

Les accés doivent étre adaptés & Mopération et présenter des caractéristiqgues permetiant de
satisfaire aux exigences de |a sécuriteé des biens et des personnes,

&insi,

—- lorsque b terrain st rverain de deux ou plusieurs voles publiques, I'accés sur
celles de ces voies gui présenterait une géme ou un risgue pour la circulation,

peeut Afre intardit.

— &N cas d'acces dangeraux, il sera fail application de 'aricle R111-4 du code de
l'urbanisma permatiant ke refus ou la subordination 8 condition du parmis de
construire.

Les voiries infernes aux lots devront éfre réalisees selon un profil le plus proche possible du
terrain naturel, Les déblais el remblals seront limités au maximum

Article 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
= Eau potable

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit ére
raccordée au réseau public d'alimentation en eau polable,

Lés ressources an eau non destingas a la consommation humaine pauvent aire Ifrauvéas, an
gocord awec les autorités compétentes (MISE), sur l'unité fonciégre conceamés, aprés
accomplissament des formalités adminisiratives abligatoires {autorisation ou déclaration au
titre de la lol sur 'eau, etc,,. )

+ Assainissement

Un réseau de collecte des eaux usées sera mis en place, Des boites da raccordement seront
implantées en limite de chagque kot Les aménagements réalisés sur le terrain devront
assurer un écoulement séparé des eaux pluviales et des eaux usées et ne rejeter que les
BAUX USEes dans le réseau collectil d'assainissemant.
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- Eaux plyviales

Les eaux pluviales des voires el des espaces publics seront collectées par les noues
disposées le long des voies. Ces noues seront accompagnées de massifs filtrants pour le
stockage el linfiltration des eaux pluviales de la chaussés.

Ces disposilifs ne soni pas dimensionnés pour recevoir les eaux pluviales das lods privatifs.

En consequence, chague constructeur dewra mettre an place sur sa parcells un dispositif
permettant de maitrizer les débits des eaux pluviales de ses chaussees privatives (infernes
aux lots), de ses toitures, de ses espaces werls, de ses statlionnements et aufres surfaces
imperméabilisées.

Des bassins de rétention / infiltration sont mis & disposition de chaque acquéreur, dans les
lots. Les acguéreurs ont & charge |a collecte des Eaux pluviales de leur lot, leur
préfraitement et leur évacuation vers le bassin.

La collecte el l'évacuation s'effectueront en surface vers des fossés ou des caniveaux
enharbas (el ou plantas de phragmites).

En cas d'orientation vers des ocuvrages iype caniveau, les eaux pluviales devront fransiter
par un débourbewr déshuileur avant rejet au bassin. Les eaux pluviales de toitures pourront
etre envoyees directement dans le bassin quelgue soit le mode de collecte.

Faour |es lots situés a 'est de |a zone d'activité, les cuvrages de stockage des eaux pluviales
seront positionnés dans la zone non consiructible,

Le constructeur devra prendre toutes dispositions conformes a4 lavis des Servces
Technigues de la Communauté de communes Les Deux Rives,

—~ Eaux usésas

Les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du sol devront &ire rejetées
dans le réseau public d'assainissement par l'intermédiaire des regards de branchement mis
en place au drolt de chague kol Le branchement sur le réseau d'assainissement est
ohligaloira.

Le déversement des effluenis, aulres gue les =sux usées domestigues, en provenance
dractivités & caractére artisanal, industriel est soumis & autorisation préalable du gestionnaire
du réseau, Cette autorisation fixe, sulvant la nature du réseau, les caracléristiques qu'lls
doivent présenier pour &lre regus.

L'avacuation des eaux usées dans les puils perdus, fossas, cours d'eau ou réseaux d'esaux
pluviales est interdite.
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= Electricité

La distribution en énergie alectrigue basse ou moyenne tension doit étre réalisée en
souterrain sauf cas d'impossibllité technigue,

+ Téléphone

Les réseaux de teléphone doivent &lre réalisés en souterrain saufl cas dimpossibilité
technigue.

Article 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Las surfaces des lols ne seront définilivas qu'apras le bormage des lots sur le tarrain.

Article 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Le recul minimum des constructions par rapport & l'alignement des voles est de 5 métres

- *. B Autorisd

...- .......h._.___,,.] == B Interdi
Yol Pusliqee o4
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Des disposilions différantes pourronl en outre &ire admises pour les ouwndrages réalists dans
le bul d'intéral général (réserves pour la défense incendie, cabines taléphoniques, postes de
transformation EDF, lignes EDF, abris woyageurs, efc...] pour des maotifs techniques, de
sécurité ou de fonctionnement de l'ouvrage. En tout état de cause, ces dispositions
différentas ne pourront étre admises que sl une insertion harmonieuse dans Femdaronnement
&l garantie ol 5 les condilions de sécunld des usagers Sont reguisaes,

Si les régles ci-dessus enfrainent 'implantation d'um batimant 8 un emplacemsant tal que la
sacurité publiqgue en soit compromise, une implantation différente pourra &fre imposée.
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Article 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALIX
LIMITES SEPARATIVES

La distance complée horzontalement de tout point de la construction au point le plus proche
d'urea limite sur [aguelle e batimenl mest pas implanté dail dre au moins dgake & H2 (H
etant la hauteur de la constructon prsse & I'égout de la toifure ou & towt point qui sy
substitue) sans pouvoir &tre inférieure 4 5 métras.

Toutefois, cetie marge peut étre supprimée sur 'une au plus des limites séparatives, lorsque
les mesures indispensables sont prises pour éviter la propagation des incendies {(murs
coupe feu, ...] &b lorsque la circulalion asl amément assurds par aillaurs. Une balle
disposiion doit faire I'objet d'un plan de masse annexé 8 la demande de permis de
construine.

En outre, des dispositions différentes pourront en outre étre admises pour les ouvrages
réalisés dans le but dintérdl général (WC, cabines téléphoniques, postes de transformation
EDF, lignes EDF, abris voyageurs, eic...) pour des molifs techniques, de sécuritd ou de
fonctionnement de MNouvrage. En fout éiat de cause, ces dispositions difféerentes ne pourront
&fre admises gue si une insertion harmonieuse dans 'environnement est garantie et si les

conditions de sécurité des usagers sont requises,

Siles rigles ci-dessus entrament implantalicn d'un baliment 8 un emplacemant bel gee |a
sacurite publique an soit compromisa, une implantation différente paut aire iImposas.

Article & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR LA MEME PROPRIETE

Les constructions non contiguss doivent étre distantes d'au mains 5 métres

AT
l Autorise B inierdii
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Article 9 - EMPRISE ALl 50L

Sans objet

Article 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions ne peut exceder 12 mélras a I'égout du toit
La hauteur n'est pas réglemeantés pour les installations & caractére technique.

Aucune enseigne ne peut dépasser de l'acrotére des batiments et constructions,

Article 11 - ASPECT EXTERIEUR
Rappel : Reste applicable 'article R111-21 du code de 'urbanisme.

#Le permis de consiruire peut &8re refusé ou n'élre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions speciales si les consiructons par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrage a édifier ou a
modifier sont de nature & porter atleinte au caractére ou a lintérél des lleux avolsinants, aux
siles, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentsles ».

= Mouvements de terres et terrassements
Un aménagement paysager de chagque parcelle doit &tre rechercheé.

L'implantation des batiments cherchera & limiter au maximum les mouvements de terre st
rembials

= Orientation des batiments

L'orentation générale des batiments devra respecier les sens de faitage indiqués sur le plan
de composition : nord-sud ebiou est-ouesl

Las eniréas et fagcadas mobles des batimenis implantés ke long de la voie du lolissemant
seront orientées du coté de celle-ci ;

L'aspect architectural des batiments, ou au moins ka fagade donnant sur la voie, devra &tre
traité de fagon qualitative.
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« Matériauxf/couleurs

Les facades des batiments devront éfre traitées avec des maltériaux et des couleurs en
harmonie avec les lieux avoisinants. Des teintes mates devront &tre utilisées et les couleurs
sombres seront privilégies sur une la plus grande parte de la surface du batiment.

Le bardage maltalliqgue n'est pas consailla, mais lorsgue les fagades des batiments d'aclivités
sont recouvertes d'um bardage, celui-ci sera posé dans le sens vertical.

Le bardage metallique brillant ou tout matériau réfléchissant (autre que ke verre) est interdit
afin de respecter la valeur colorée du paysage et sa tonalité d'ensemble sombre et mal

Pour les mémes ramons, les oidures des baliments seront réalisass aved des malénalx de
couleur sombra afin déviter la création de masses claires qui pourraient afre trés visibles
depuis les versanis opposés,

« Clotures/murs

Les clétures seront réalisées en treillis soudé selon une maille rectangulaire (type Dirick:

Axis, Rhinostop Gantois) de couleur vert sombre, Les soubassements magonnes sont
imterdits,

Elles doivend &tre accompagnéas d'une haie vive darbres de haute lige d'essence locale
varigs at d'une vagetation arbustive d'essence locale vanés de part et d'auire de la cloture.

Les clétures sur limite séparative de deux lots seront établies en mitoyenneté et suivant les
régles de I'art, & frais communs avec les acquéreurs voising

L pramiar a::qu&r&ur POUFTa S faire rembourser mar l'a:;uuﬁfaur futur ka moatid dig ol de la
consbruction de la clotura.

Las portails d'accés seront encadrés d'une portion de mur d'aspect minéral d'une hautaur de
1 m et d'une longueur différente de chaque coté afin d'éviter la symétrie,

Les portails d'accés doivenl &lre de conception simple. La longueur lolale des murs ne
pourra excéder le double de la longueur du portail.

S .
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Les murs entourant les portails devront élre enduils sur les deux faces,
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« Enseignes

Les facades sifufes sur la voie principale de la zone dactivités pourront recewoir des
enseignes non lumineuses de dimension modeste. Dans tous les cas, 'ensemble des
enseignes devra élre congu comme une partie intégrante du projet architectural du bitiment.

Linstallalion d'une ansaigne pourra égalemeant ébra prévue sur l'um ou sur les deux murs
encadrant ke portail daccés et sans que celle-ci ne dépasse la hauteur du mur.

Les enssignes sur poteaux ou sur le toit du bétiment sont interdites. Un totem commaun
implanté a l'entrée de la zone, & proximité du rond-point permetira & chaque entreprise d'étre
icdenilifiée.

Article 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Afin d'assurer an dehors des voiss publigues, le stabonnement des vihicules cormespoandant
aux besoins des constructions et installations, il esl axigd une place de stationnement pour
Th m?* de Surface Hors Oeuvre Metie de I'établissement.

Dans le cas ol la surface de stationnement exigible ne comrespond pas a un nombre entier
de places, ce nombre de places sera arrondl & Funité supérieure : of, articles L 421-3 et R
JE2-17 el suivants du code de 'urbansmae.

D= manigre générale, chague constructeur doit assurer en dehors des voies publiques le
staficnnement des véhicules induits par toute occupation ou utilisation du sol.

A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement
des véhicules de livraison ou d'expédition, ansl que les garages ou abris pour les deux
roues,

Article 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

D'une fagon générale, un aménagement paysager de chague parcelle doil élre recherché.
Pour ce faira, un plan d'aménagement paysager précisant la taille st les espéces vagétales
ainsi que lagencement des stationnements devra éire inséré au dossier du permis de
construire

Le long des voses el emprises publigues, la limite des parcelles bdties devra étre
agrémantéa duna hase arbustive. Les limiles séparatives de proprnélés privéas, et
notammeant celles onentéas Est-Cuest, devront éire marguées d'une haie arbustive.
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Ces hales seront composées d'essences locales champétres variées et ne comporierant au
maximum gu'un Gers d'arbustes persistants, Elles seront taillées ou en port libre, Une laille
uniforme esi inlerdife.

Les plantations a réaliser en limite de proprété privée seront disposées en « quinconce »
afin de donner un aspect plus spontane a la haie. Cette disposition s'applique aux haies
separatives des terrains comme & celles édifiées en bordure des voles ou en fonds de lots,

Des écrans vagétaux devront dre plantds pour atténuer l'impact visuel des batiments depuis
les voias principales. Ces écrans seront adaptes a la massivite des batiments.

Tous les talus de guelgue nature guils soient (voiries, plateforme de batiment, bassin et
noue de stockage des eaux pluviales, etc...) devront &fre végédalisés et plantés d'arbres ou
d'arbusies d'essences locales variées,

PR o i SRl
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Les espaces réservés 4 la gestion des eaux pluviales (noues, bassin, etc _...) devront faire
lobjet d'un traltement paysager qualitatf (engazoanement el plantations),

Las ranes de slationnemenl devionl &fe planides & raison d'un arbre powr 4 places de
stationnament ou 1 arbra pour 100 m?.

Zones de dépdt et de stockage

Pour les lols silués 4 I'est de la vose de desserle de |a zone daclivités, les zones de dépdls
ou de stockage seront situdes a I'est das batimants principaux.

Pour les lods situés & lNowest de la woie, elles seront siuwées & lNouwest des batimemnts
principaus,

Dans tous les ¢as, les zones de dépdls ou de stockage ne pourront étre siluées enire la
fagade principale du batiment el la voie de desserle de la zone d'aclivitds. DXautre part, ces
zones de dépiis at stockage seront isoléas par des acrans vagaiaux.
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Essemces d'arbustes préconisées :

noisetiar [conylus avellana)

fusain (sucnymus alatus)

arbré aux papillons (beddlaja davidii)
cornouilber (cornus alba)

arbre 4 perruque (Colinus coggygria)
genét d'Espagne (spartium junsens)
eglantier {rosa)

saule (salix repens)......

Essences autorisées pour les noues ;

Essences d'arbres préconisées

charmilla [carpinus betulus)

lilas {syringa vulagris)

érable champélre (acer campestra)
bouleaw blanc (bouleaw Blanc)
hétre (fagus sylvatica)

fréne (frasinus excelsiorn)

peuplier blanc {populus alba)
acacia (robinia pseudoacacia)
saule (salix)

sorbier (sorbus avcuparal........

Vivaces | phragmibe, Canesx, roSaaw, jonc, osier, ins des maras. ..

SECTION 3 : POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU S0L

Article 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU S0L (C.0.5.)

Mon riglementd,

Article 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES 50LS

Sans objel.
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