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Le Soulage

Le secteur du Soulage, est constitué d'un étagement de terrasses entre le village et le quartier de Soulage
qui peut accueillir des constructions,

La commune envisage son urbanisation par deux voies paralléles (une en haut du terrain, I'autre en bas),
partant du hameau de Soulage et suivant les courbes de niveau pour désenclaver les terrains.

La capacité de la zone est d'environ 10 constructions.
La réalisation du projet nécessite la participation des constructeurs & I'aménagement des voies (chemins

communaux actuellement trés étroits) et d I'amenée des réseaux. Dans ce cadre, la commune mettra en place
une participation PVR*.

Dans I'avenir, I'urbanisation pourra se prolonger vers I'ouest, en raccordant les voies reliant le village au

Soulage. L urbanisation devra alors faire |'objet d'une réflexion d'ensemble pour préserver le front bati du
village situé en contrehaut de la zone.

| *  Participation a verser par les propriétaires au prorata des métres carrés situés & moins de 80m de la voie

apres réalisation des aménagements par la commune.
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I — LE CONTEXTE

I. LE CONTEXTE LEGAL

Larticle L 111.1.4 du Code de 'Urbanisme est issu de la loi Barnier, article 52 de la loi 95.101
du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de environnement.

L'objectif de cette loi est d'inciter les communes 2 engager une réflexion préalable et globale
sur la pertinence a urbaniser les abords des grandes voies de circulation.

Cette réflexion préalable & pour objet de définir les conditions d'ouverture 2 lurbanisme des
espaces riverains de ces voies en proposant un véritable « Projet Urbain ».

Ce projet, qui définit un parti Faménagement de 'espace prenant en compte les nuisances, la
séeuritd, la qualité urbaine, architecturale et paysagre engage 3 donner la priorité a la qualité
du cadre de vie.

Ce « Projet Urbain » traduit des regles en urbanisme, des regles architecturales et paysagdres,
transcrites dans les documents réglementaires.

En application de cette loi, les zones non urbanisées™ sont soumises a une inconstructibilité
dans une bande de cent métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et
des déviations au sens du code de la voirie routitre er de soixante quinze metres de part et
dautre de Paxe des autres routes classées & grande circulation.

Sur le rerritoire de ST MICHEL DYAURANCE, cette regle sapplique & la RD 120, classée &
grande circulation.

Cet axe longe la commune sur sa partie nord. Elle traverse des zones non urbanisdes. Clest le
secteur de LA PRAS en limite avec la ville voisine du CHEYLARD qui fait P'objet de la
présente crude en vue de lever Pinconstructibilité dans la bande des 75 metres de la RD 120.

" iNeeptions ;- constractions oo inseallations necessaires aux INITastristures souticres,
services publics exigeant fa proximiee des infrastoctures (secours, exploftation),
bidvnenis Lexplotation agricols & caractére fonetionnel necesaire aux explorations (serres, silos, hangars,
coovdges),

o suaport des reseacy Jinterét publc,
W Loufoar 1509 3

2. SITUATION GEOGRAPHIQUE

Sur la commune de ST MICHEL D'AURANCE, le site concerné par Pétude est situé, au nord
de la route départementale n* [20.

Il est de plus, limité au nord par la riviere EYRIEUX, % l'ouest par la zone d'acrivité de la
Palisse (Ville du CHEYLARD), vers l'est par une zone agricole

3. LE CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE

La commune de ST MICHEL D'AURANCE compre 222 habitants (RGP [999 sans double

compre).

Elle fait partic de la Communauté de Communes du Pays du CHEYLARD qui a permis aux
communes adhérentes de disposer d'une structure intercommunale dotée des compérences
deonomicues sur l'ensemble de leur territoire et visant & structurer, consolider er renforcer lo
tissu €conomique local et l'emploi.

Des demandes, en terme de structure d'accucil des entreprises, ont €t¢ formuldes. Des
entreprises locales souhaitant consolider et agrandir leurs activités ont besoin Jdespaces
aménages leur permettant d'édifier les batiments conformes & leur nécessité,

Clest donc dans ce contexte que la zone destinde A recevoir des activitds 1 carncrere artisanal ot
industriel est envisagée dans le secteur "PRES D'EYRIEUX", le long de la RD 120 au nord de la
commune.
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II - LES CONTRAINTES
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1. LA CONTRAINTE LEGALE : LA LOI BARNIER

En Pabsence de document d’urbanisme, le recul applicable aux futures constructions implantées
sur les zones des PRES IVEYRIEUX est fixé par larticle L.111.1.4 du code de I'Urbanisme, soit
2 75 mde la RD 120

2. LES CONTRAINTES REGLEMENTAIRES : LE R.N.U.

Actuellement sans document d'urbanisme il est fait application du RNU sur le terricoire de la
commune.

La communc a délibéré pour I'érablissement d'un PLU le 2 juillet 2001. Acruellement en cours
d'étude le classement envisagé est AUE. Zone a urbaniser conformément au  schéma
daménagement que la présente €rude permettra de déterminer.

La zone inondable d'alinéa fort et moyen de la riviere EYRIEUX est exclue de la zone
pressentie pour l'activité. Une bande de terrain en bordure nord du site est inclue dans la zone
d'alinéa faible et moyen. Cetre zone ne recevra pas de construction. Elle permettra
limplantation des aménagements paysagers et recevra la voirie permettant la jonction avec
celle de Ia zone de la Palisse.

3. LES CONTRAINTES DU SITE : SERVITUDES ET RESEAUX

Les servitudes sont celle qu'impose ln présence de la zone inondable. Tourefois la délimitation du
4 P P
périmetre de la zone & urbaniser a €té déterminée en limite de la zone d'alea faible.

La servitude I4 lie & la présence d'une ligne de transport de électricité.
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[II — LES MOTIVATIONS ET LES OBJECTIES

IV - AMENAGEMENT DU SITE

1. LES MOTIVATIONS

» Fare que lenjeu de développement lié au site existant scrve les enjeux de paysage
identifids.

e Composer avec les acteurs économiques et leur faire partager 'enjeu de requalification de Ia
zone et de son développement.

e Définir une configuration de I'espace susceptible de concilier tous les besoins lids & 'activité
éeonomigue.

*  Maintenir le caractere attractif du licu tout en développant un urbanisme et un paysage de
qualit qui sont des éléments de valorisation pour la commune et les entreprises.

2. LES OBJECTIFS

La commune de ST MICHEL D'AURANCE, dans le cadre de P'élaboration de son P.L.U.

{prescrite le 2 juillet 2001),et en concertation avec la communauté de commune du Pays du

Cheylard qui détient la compétence économique, souhaite aménager les termins non urbaniséds
ylard g p

du secteur des PRES D'EYRIEUX, en classant les terrains support de la zone d'activité en AUE.

Dans ce contexte, les objectifs poursuivis lors de 'aménagement du site sont les suivants :

L. Assurer la cohérence d'aménagement d'ensemble de la zone.

2. Organiser accds er les circulations dans la zone.

3. Assurer la qualité de Purbanisation,

4. Respecter une composition paysagere.

L. DIAGNOSTIC

L.1. Analyse du contexte biti

L'ensemble de la future zone d'activité n'est pas urbanisé & ce jour. Nous relevons la présence
d'un cabanon en bois abandonné en bordure du canal. A l'ouest, elle jouxte la zone d'activiré
de la Palisse occupée par des industriels, des commerces et artisans auxquels s'adjoint parfois un
logement.

En limite Est la présence d'une exploitation agricole témoigne d'une activitd agricole autrefois
prospere. Un hangar a été construit en bordure du chemin de la Pra. Plus 3 IEst, € sont deux
habitations modestes qui se logent en bas du talus.

Le biti ne présente pas de valeur patrimoniale traditionnelle remarquable.

II subsiste quelques traces des murets qui délimitaient autrefois le chemin. Le manque
d'entretien, le passage de gros véhicules les a délités jusqu'a I'éboulement. Ces murets cernaient

autrefois le chemin de [a Pra sans doute sur I'ensemble de son tracé.

WPRONCL SO sforer 1 34,1 Asde ]



1.2. Analyse du site
Le terriroire investi, en bordure de Ia riviere EYRIEUX présente un telief peu marqué. Le projet
de Zone d’Acrivirés tient compte des limites de crus ct des limites topographiques lides aux
talus boisés qui le jouxtent,

Ainsi, ce sont les territoires voisins du site qui marguent le relief.

Sur la frange nord, nord-Est, les terrains s'inclinent vers le lit de I'EYRIEUX, randis qu'au sud,
les pentes hoisées de Siale et Serre Long, ot s'accroche 1a RD 120, délimitent le site.

Hameau de SIALES

547m,
L 4
o Terrasses

Pente bolsée

) 5 de “Couarde”

RD 578

ZA projetéc
“Les Prés d'Eyticux”

il

i
Remblals é’i

RDT2C

Pralrle
Sentler GRE20

Chemin
de “la Pras”

Canal Riplsylve

Rulsseau
de VEyrleux
412 m

L'unité paysagtre agro-forestiere dominante est formalisée par la présence des hoisements
(ripisylve de I'EYRIEUX, forét sur les pentes) par des prairies dont le parcellaire est parfois
souligné d'une haie.

La présence de l'eau est indiquée par le canal embroussaillé. Il est souligné d'un alignement
d'arbres de haute futaie.
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Une zone humide ol se développent des plantes hygrophiles (roseaux..) témoigne également de
la présence de l'eau.

Nous relevons un large fossé envahi par la végération. Il favorisait I'écoulement des caux vers le
canal.

L.3. Apalyse visuelle

Depuis la RD 120, les perspectives et points de vues sur le site sont masqués par la végération
haute du talus qui sépare le site du projet et la route.

Le regard du voyageur qui emprunte la RD 120 est canalisé par les boisements. En périnde
hivernale, I'absence de feuillage permet toutefois de percevoir la zone, mais le regard est plutde

attiré par le versant opposé en partie urbanisé de JABREZAC.,

A lapparition des feuillages, la barritre visuclle s'paissie et ne laisse rien vair.
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A Tinverse le cheminement sur la RDD 578, en rive droite de 'EYRIEUX, offre unc large
perspective sur le site support du projet. La riviere, les prairies, les pentes boisdes, ainsi que la
zone de LA PALISSE sont identifices.

Sans &ue exceptionnel, le paysage offre une ambiance rurale apaisante que vient perturber le
site de la Palisse. L'absence d'aménagement dans cette zone fait paraitre brurale la linison avec
l'espace de prairie, support du projet.

Le site est par ailleurs dévalorisé par la présence d'un terrain qui regoit des dépdts de gravars ct
restes de chantiers. Notons le passage d'une ligne EDF et d'un pyléne implanté en bordure du
chemin de la Pra.

1.4. Analyse du tissu foncier existant

Les lignes du tissu foncier sont soulignées par les frontivres que forment la riviere de
FEYRIEUX, la route départementale er, dans unc moindre mesure, le canal. Ces éléments
structurent les divisions selon une orientation Est-Ouest. La structure secondaire, organisée en
perpendiculaire, est peu matérialisée sur le terrain ; tout au plus une ou deux haies ct les limites
existantes avec la zone de LA PALISSE.

1.3, Analyse des conditions actuelles de desserte
et des projets viaires connus

I n'y a pas d'acces routier direct avee la RD 120. Celui-ci s'effectuc depuis la voie interne de la
zone voisine de la Palisse, & laquelle il constitue un prolongement déja existanr.

catrefour d'entrde % la zone
de la Palisse avec la RD 120

WAL 50 o o g VRMIZ s e 11

ity

. o ey v, »
acces au site apres avoir
travers€ la zone de la Palisse

La zone d'étude est desservie depuis la voirie interne Sud de la Zone Artisanale de LA
PALISSE.

Le projet prévoit un bouclage avec la voirie Nord de cette méme zone.

Ainsi, la Zone Artisanale des PRES de 'EYRIEUX est congue comme une extension de la Zone
Artisanale de la PALISSE.
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2. ENJEUX PAYSAGERS
Face h I'évolution de ce territoire, les enjeux paysagers sont & déterminer :
2.1. Enjeux de préservation

Il s’agit de maintenir une valeur paysagére sur un lieu, pour lequel I'évolution de I'affectation
des sols constitue un risque de banalisation et dégradation.

— Daysages 2 caractdre rural et pastoral marqués par la présence des prairies et d'un
verger situés sur ['Ouest de la zone,

— Perspectives et vues depuis la rive droite de I'EYRIEUX.

— Talus boisé€ existant

2.2. Enjeux de mise en valeur

11 s'agit de révéler ou de confirmer une valeur paysagere existante dans la composition des
espaces.

~ les murets d'autrefos,
- la présence de quelques haies.

2.3. Enjeux de qualification

Il s™agit d'accorder une valeur 3 un lieu menacé d'altération dans sa configuration actuelle :

— Elargissement et extension des voiries
~ Diésorganisation du parcellaire
— Perception depuis la RID 120

2.4. Enjeux de requalification de la zone de Ia PALISSE
— Extension sur la zone de la PALISSE des aménagements qualitatifs de la zone des

« PRES de I'EYRIEUX » afin de donner au lieu une cohérence d'aménagement et
améliorer les perspectives paysagéres du site dans son ensemble.
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3. PROJET URBAIN

3.1. Présentation geéncrale

La zone d'activités des PRES DE L'EYRIEUX est congue comme une extension de la Zone de
LA PALISSE. Cette dernitre est situde sur la commune du CHEYLARD), en limite aver la
Zone Artisanale projetée.

Cette ouverture a l'urbanisation correspond 4 une demande de réimplantation des industricls
locaux. La Communauté de Communes du Pays du Cheylard a done choisi de développer cet
espace selon un parti d'aménagement paysager qui integre les €quipements, tout en préservant
les caractéristiques et les pratiques du paysage existant.

3.2. Justification
e Tour la séeurit€ routivre

Aucun accks au site ne sera possible directement par la R 120

e DPour le paysage

- Cetre extension de la zone d’activités existante se fera dans un souci de préservation
des perspectives visuelles

- La fagade batde de la nouvelle zone sera soumise % un recul de 15 m par rapport a
lemprise de la RD 120 . Cette bande de 15 mutres concerne le talus hoisé ot une
bande de terrain dans le lot 3. Le talus bois€ sera conserve et entretenu, la partic de
cette bande incluse dans le lot 3 sera engazonnde ou recouverte d'une végdtation
arbustive.

- Le lot 2 est situé en dehors dun recul de 15 m par rapport 2 la RD 120, cependant la
création d'un recul bois¢ par rapport au chemin de la Pra de 5 m permettra d'isoler le
cheminement et conserver une ambiance rurale » ce chemin daccss a des
habitations. L'acces au lot 2 sera réalisé de préférence dans le troncon de voirie BC.
Le recul imposé sera végétalisé par des plantations de hautes futaies Jessences locales,

~ Un éeran végéral sera planté en bordure de la voirie (trongon AB)Y er sera inclus au
domaine public, des acces seront aménagés afin de permettre Pentretien et la culture
des parcelles avec la zone inondable. En limite nord du lot 2 un éeran continn de
végdtation de haute futaie isolera la zone construite des prairies, il restera duns lo
domaine privé du lot n"2.

= Les zones de parking de chague lot seront accompagnées d'arbres de moyennes tiges
d'essence locale, & raison d'un arbre pour quatre places.




= Toutes les zones de stockage ot d'entrepdts non fermées devront se situer derriere les
batiments principaux ou ¢tre séparées de la voirie interne par un €cran végéral,

= Les bas de talus des plates-formes d'implantation des batiments devront étre plantés
d’arbres de haute tige d'essence locale

k ./ Plate forme support des bitiments

N Aol .
—Jf’m\lQe_ Fode ot

Vigétation limite de la voie

Talus engazonné
Plantation d'essences locales
de hautes tiges en bas de talus

e Dour l'architecture

= Lorque les fagades des bariments dlactivité sont recouvertes d'un bardage, celui-ci
sera posé dans le sens horizontal et dans des rons de gris clair. Le hardage métallique
brillant st interdic afin de respecter la valeur colorde du paysage et sa tonalité
d'ensemble sombre et mar. Pour les mémes raisons, les toitures des btiments seront
réalisées avec des matériaux de couleur gris anthracite afin d'éviter la création de
masses claires qui seraient s visibles depuis le coteau de la Couarde au-deln de
I'Eyricux.

— La hauteur des batiments sera limitée 3 10 m.

— Les clotures seront réalisées en rreillis soudé selon une maille rectangulaire (type
Dirickx  Axis, Rhinostop Gantois) dans une colorée vert sombre, permettant
'harmonisation de la zone.

Elles doivent ére accompagnées d’une haie vive d'arbres de haute tige dessence
locale variée ou d'une vépération arbustive d'essence locale varide comme précisée sur
le schéma de principe d'aménagement.

Les plantations & réaliser indiquées au plan seront plantdes en « quinconce » afin de
donner un aspect plus spontané & la haie. Cetre disposition s'applique aux clotures
séparatives des terrains comme # celles édifides en bordure des voies.

~ Les accs seront limitds a un seul par lot. L'aceds au lot n” 2 sera réalisé de préférence
sur le trongon B C de la voirie comme indiqué au schéma d'aménagement.
Les portails d'accks seront encadrés d'une portion de mur d'aspece minéral d'une
hauteur de 2 m et d'une longueur différente de chaque coté afin d'éviter la symétric.
Les portails d'acces doivent étre de conceprion simple.

- “”“”F ENTREPRIZE
AL A LU A2
Mars, de longueurs différentes, encadrants Icpt}b//

Végétation d’enences locgles plantée en quinconce

- Llinstallation de Penseigne se fera sur I'un ou les deux murs encadrant le portail
d'accts et sans que celle-ci ne dépasse la hauteur du mur.
e DPour P'urbanisme
Pour permettre une lecture claire et aisée de la nouvelle zone d'activités, seront imposces :

= Sauf indication contraire portée au plan, les fagades sur voics devront étre implantdes
avec un retrait minimum de 5 m.

— Une implantation & Palignement des facades les plus longues des bariments
principaux (se conformer au schéma d'intention ci-joint), cet alignement constituera
un frone biti,

Ainsi, depuis [a RD 120, c'est une zone dactivités aux limites nettes, non diftuses, et
a ['aspect homogene que 'on percevra.




e Dour la gestion des caux superficielles
— Eaux pluviales

Les caux superficielles seront gérées par des cunetres et fossés engazonnés. Ils seront de
préférence implantés en limite nord-est des lots lorsque les contraintes hydrauliques le
permettront.

e Pour le droit d’eau

L'aménageur des lots n” 1 et 2 veillera au maintien des droits d'eau liés 2 la présence du canal
{busage ou déviation).

e Dour les nuisances

La localisation de la zone d'activités nettement en dehors du village permet d'assurer une
protection de 'habitat contre les nuisances.

Dautre part, concernant les habitations situdes 2 Uest de la zone, la faible raille de la zone
(dont le porentiel d'accueil se limite 2 3 entreprises nouvelles) assure les habitations contre une
torte fréquentation, d'autre part limplantation des acces au lots incitera les véhicules & utiliser
les voies en linison avee la zone de La DPalisse.

Par ailleurs, toute demande concernant l'implantation d’une activité susceptible d’étre bruyante
pour le voisinage doit respecter la réglementation en vigueur en matigre de lutte contre le bruir
et doit étre accompagnée d'une érude d'impact acoustique concernant Iinsertion de ce projet
dans son environnement sonore (arrété préfectoral du 12 juiller 2002).

Notons également que la RD 120 n'est pas une route classée au titre des voies bruyantes du
département.

V - TRADUCTION AU P.L.U.

Lélaboration du projet de zonage P.L.U. générée par la présente érude sera li€ :

Aux contraintes (zones inondables non constructibles) présentes dans la partie nord de la zone.
Elles sont telles que la zone AUE sera délimitée par la limite de la crue d’aléa moyen. Son
aménagement, trop contraignant par rapport i la surface disponible, générerait des codits trap
importants.

D'autre part, la traduction du projer au P.L.U. est la suivante :

— réglementation :
- des acces et voiries (article 3),
- de la gestion des eaux pluviales (article 4),
- des implantations des batiments (articles 6 et 7),
- de la hauteur des batiments (article 10),
- de l'aspect des clarures (article 11),
- des parkings (article 12),
- de la gestion des espaces libres et des plantations (article 13),

— Schéma d'intention dans les orienrations d"aménagement.
—~ Zonage :

- classement en EBC du talus boisé existant,
- plantation a réaliser.
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