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Secteur urbain instaurant certaines tolérances
en matiére de construction

Zone agricole permettant la restauration, l'extension limitée et les annexes
Zone naturelle permettant |a restauration, 'extension limitée et les annexe
Zone a urbaniser

Secteur & urbaniser aprés réalisation d'équipements publics
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réseaux internes a la charge du lotisseur
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Zone réservée aux activités futures
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Batiment en zone agricole qui, en raison

de son intérét architectural ou patrimonial

peut faire I'objet d'un changement de destination
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Article UB6 : Implantation des constructions par rapport
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aux voies et emprises publiques

Les constructions devront s'implanter a une distance au moins égale :

o a3 métres par rapport a la limite du domaine public

Au droit des carrefours, et le long de certaines voies, un recul supérieur pourra étre
exigé pour des raisons de sécurité.

Ces dispositions (recul de 3 métres) ne s’appliquent pas :

aux installations techniques d’'intérét général nécessaires a la distribution
d’énergie

aux voies non carrossables (piétons, cycles...)

aux extensions de béatis existants (dont la surface de I'extension n'excéde pas
30 m2 d’emprise au sol), avec une hauteur de I'extension qui n’excéde pas 3,5
metres sur la limite des voies communales qui pourront étre implantées en
limite des voies communales.

aux extensions de batis existants qui ne respectent pas la régle de recul de 3
metres par rapport a la limite du domaine public, (dont la surface de
I'extension n'excede pas 30 m2 d’emprise au sol), sans dépasser la hauteur
du bati existant, sous réserve de ne pas aggraver le non-respect par rapport a
la régle.

aux annexes séparées de |'habitation (dont la surface d'annexe n’excéde pas
30 m2 d’emprise au sol) avec une hauteur qui n'excéde pas 3,5 métres sur la
limite des voies communales qui pourront étre implantées en limite des voies
communales.
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Article UB7 : Implantation des constructions par rapport

aux limites séparatives

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la
limite de propriété qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitie de
la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

Ces dispositions (recul de 3 métres) ne s’appliquent pas :

- aux extensions de béatis existants (dont la surface de I'extension n’excede pas
30 m2 d’emprise au sol), avec une hauteur de I'extension qui n‘excede pas 3,5
métres sur la limite de propriété qui pourront étre implantées en limite de
propriété.

- aux extensions de bétis existants qui ne respectent pas la régle de recul de 3
meétres par rapport a la limite de propriété, (dont la surface de I'extension
n‘excéde pas 30 m2 d’emprise au sol et dont la hauteur n‘excede pas 3.5
métres), sous réserve de ne pas aggraver le non-respect par rapport a la
regle.

- aux annexes séparées de I'habitation (dont la surface nexcede pas 30 m2

d’emprise au sol) avec une hauteur qui n’excéde pas 3,5 metres sur la limite
de propriété qui pourront étre implantées en limite de propriete.

Article UB11 : Aspect extérieur

Le choix de la couleur, que ce soit pour les toitures ou les fagcades, sera de
preférence fait en s'inspirant de I'habitat traditionnel de la région ou de composants
similaires dans leur aspect et leur composition.

D’une maniére générale, les constructions nouvelles ou les réhabilitations peuvent
étre innovantes du point de vue architectural sans porter atteinte au caractere ou a
lintérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains, en
Particulier ; elles doivent s'adapter étroitement au terrain naturel.

Toute architecture spécifique a une autre région est interdite type fuste (rondins
empilés), chalet savoyard...
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1.Toitures :

Toute nouvelle construction devra respecter une simplicite de forme de toiture sauf si
le batiment doit se différencier des autres de part sa fonction.

Les reconstructions et les réhabilitations respecteront autant que faire ce peut la
configuration du pré-existant. Les toitures pourront &tre restaurées en respectant les

pentes d’origine.

[ e matériau traditionnel est la tuile. Toutefois un matériau de remplacement peut étre
employé s'il a une forme et une couleur similaire (métal, bois...).

Les pentes de couvertures sont comprises entre 30 et 50%.

Les extensions, vérandas et les annexes (dont la surface n‘excéde pas 30 m2
d’emprise au sol) pourront faire I'objet de pente différente.

Les toitures végétalisées peuvent étre autorisées dans la mesure ou elles auront fait
I'objet d’une recherche architecturale permettant une bonne insertion dans le bati et

'environnement.
Leurs pentes peuvent étre différentes de la regle.

Les toitures terrasses sont interdites sauf pour les aménagements ou extensions de
batiments existants déja équipés de toiture terrasse.

Les panneaux solaires, photovoltaiques et autres éléments d’architecture
bioclimatiques doivent étre intégrés a I'enveloppe des constructions sans effet de
superstructures surajoutées.

En UBa:
- Les pentes supérieures a 50% sont autorisées.
- Les toitures terrasses sont autorisées dans la mesure ou elles auront fait
I'objet d’une recherche architecturale permettant une bonne insertion dans le

bati et I'environnement.
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2.Facades :

Murs et enduits

Sont interdits :

- L’emploi & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit ou
d’'un parement, tels que briques creuses, agglomérés, béton banché « tout

venant », etc...
- Les parements réfléchissants
_ Le blanc pur et les couleurs vives sauf pour souligner des éléments

architecturaux (encadrement d’ouverture ou autre)

Devantures de commerces

’aménagement des devantures des commerces devra se faire dans le respect de la
composition de 'immeuble. Les fagades commerciales des vitrines d’exposition ne
peuvent étre établies que dans la hauteur du rez-de-chaussée. Il est interdit de
peindre la totalité de la fagade dans un coloris qui prolongerait la composition

décorative du rez-de-chaussee.
3.Clétures

Sont interdits :

o Les clotures d’une hauteur supérieure a 2 m en limite séparative
o L'emploi a nu de matériaux fabriqués pour étre recouverts d'un enduit ou d'un
parement, tels que briques creuses, agglomérés, beton banché « tout

venant », etc...
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| PREALABLE |’

LE PLU : UNE PROCEDURE EN PLEINE EVOLUTION :

Le POS a évolué, il sagit désormais d’un véritable projet d'aménagement
communal établi & partir d’'une prévision. Comme tout document de prévision il est
nécessaire de le modifier, de I'adapter & de nouveaux objectifs. La procédure de
révision est une preuve de dynamisme, elle est le reflet des ambitions de la
commune.

En effet, revoir l'assise réglementaire de cet outil d'urbanisme communal est
l'occasion de mettre a plat les différents projets et de redéfinir une
stratégie d'aménagement adaptée a de nouveaux contextes.

L'étude demandée refléte donc les projets au-dela des strictes limites communales.
Il doit permettre une réflexion a I'échelle du bassin de vie correspondant aux
véritables enjeux du territoire.

Les PLU (Plans Locaux d'Urbanisme) devront prévoir, au-dela de la définition de la
destination des sols, le projet urbain de la commune en matiére
d’'aménagement, de traitement de l'espace public, de paysage et
d’environnement.

Coriolis — Analyse et gestion de territoires 1
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QUELQUES ELEMENTS DE PROCEDURE :

» Le conseil municipal délibére pour prescrire I'élaboration ou la révision du
PLU. Cette délibération fixe également les modalités de la concertation
avec la population qui doit &tre menée pendant toute la durée des études
du PLU.

> Le projet de PLU est élaboré en association avec divers
partenaires (Etat, Région, Département, Chambres consulaires...)

» La commune doit définir un projet d’aménagement et de développement
durable.

» Un débat doit avoir lieu au sein du conseil municipal sur les orientations
générales du projet d'aménagement et de développement durable, au plus
tard deux mois avant I'arrét du projet de PLU.

Dans le cas d’'une révision ce débat peut avoir lieu lors de la prescription
de la révision du PLU.

Il s'agit d'un débat, sans vote, analogue a celui sur les orientations
budgétaires prévues par le code général des collectivités territoriales pour
les communes de plus de 3500 habitants.

» Le projet de PLU est arrété par délibération du conseil municipal. Cette
délibération fixe également le bilan de la concertation avec la population.
Il est soumis pour avis aux personnes publiques associées a I'élaboration
(ou a la révision) et aux personnes publiques concertées.

> Le projet de PLU est soumis par le maire a enquéte publique.
L'ouverture de I'enquéte est annoncée par un arrété du maire.
Le commissaire enquéteur remet ses conclusions dans le délai de 1 mois
suivant la cléture de I'enquéte.

> Le projet de PLU, éventuellement modifié aprés enquéte, est approuvé par
délibération du conseil municipal.

Coriolis - Analyse et gestion de territoires 2
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Article L. 121-1:
« Les Plans Locaux d'Urbanisme déterminent les conditions permettant d’assurer :

I. L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain
maitrisé, le développement de Vespace rural, d'une part, et Ia
préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et
la protection des espaces naturels et des paysages, d'autre part, en
respectant les objectifs du développement durable ;

II. La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat
urbain et dans I'habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de
réhabilitation suffisantes pour la satisfaction sans discrimination, des besoins
présents et futurs en matiére d’habitat, d‘activités économiques, notamment
commerciales, d’activités sportives ou culturelles et d'intérét général ainsi que
d'équipements publics, en tenant compte en particulier de I€quilibre entre emploi
et habitat ainsi que des moyens de transport et de la gestion des eaux ;

1II. Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains,
périurbains et ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la
circulation automobile, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau et du sous-s0l,
des écosystémes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou
urbains remarquables et du patrimoine béati, la prévention des risques naturels
prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute
nature. »

Article L 123-1:

« Les PLU exposent le diagnostic établi au regard des prévisions économiques et
démographiques et précisent les besoins répertoriés en matiére de développement
économique, d’aménagement de l'espace, d’environnement, d'équilibre social de
I'habitat, de transports, d'équipements et de services.

Ils comportent un projet d’aménagement et de développement durable qui
définit les orientations générales d’aménagement et d‘urbanisme retenues pour
I'ensemble de la commune.

Ils peuvent, en outre, comporter des orientations d’aménagement relatives a
des quartiers ou & des secteurs & mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager. Ces orientations peuvent, en cohérence avec le projet d'aménagement
et de développement durable, prévoir les actions et opérations d’'aménagement a
mettre en ceuvre, notamment pour mettre en valeur I'environnement, les
paysages, les entrées de villes, et le patrimoine, lutter contre linsalubrité,
permettre le renouvelilement urbain et assurer le développement de la commune.
Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les
principales caractéristiques des voies et espaces publics.

(...)

Les plans locaux d’urbanisme comportent un réglement qui fixe, en cohérence
avec le projet d'aménagement et de développement durable, les régles et les
servitudes d'utilisation des sols permettant d’atteindre les objectifs mentionnés a
Iarticle L 121.1, qui peuvent notamment comporter linterdiction de construire,
délimitent les zones urbaines ou & urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et
forestiéres 3 protéger et définissent, en fonction des circonstances locales, les
régles concernant 'implantation des constructions.

(...)

Les régles et servitudes définies par un plan local d’urbanisme ne peuvent faire
I'objet d’aucune dérogation, & I'exception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes.

.)

Coriolis — Analyse et gestion de territoires 3
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LES CONTRAINTES SUPRA-COMMUNALES

1. Prescriptions nationales

Loi du 7 janvier 1993, relative & la répartition des compétences entre les
communes, les départements, la région et I'état, notamment les articles L 110 et L
111.1.1 du code de l'urbanisme.

L'article L. 110 du code de V'urbanisme fixe les principes essentiels en matiére
d’aménagement et d'urbanisme qui devront inspirer toute perspective d'évolution
de lurbanisation & I'échelon communal. Il énonce notamment les principes qui
doivent prévaloir dans I'élaboration des projets d’urbanisme communauX :

» gestion économe des ressources fonciéres

> protection des milieux naturels, des paysages et du patrimoine bati,
protection vis- a vis des risques naturels.

» adéquation de l'offre fonciére & la demande et maintien d’un équilibre
entre la répartition et la vocation des sols. Ceci a travers [‘utilisation
judicieuse des outils de zonage et d’urbanisme opérationnel a la disposition
des collectivités.

Article L. 110

Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité
publique en est le gestionnaire et le garant, dans le cadre de ses compétences.
Afin d’'aménager le cadre de vie, d'assurer sans discrimination aux populations
résidentes et futures des conditions d'habitat, d’emploi, de services et de
transports répondant a la diversité de ses besoins et de ses ressources, de gérer le
sol de facon économe, d'assurer la protection des milieux naturels et des paysages
ainsi que la sécurité et la salubrité publiques et de promouvoir I'équilibre entre les
populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de rationaliser la
demande de déplacement, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect
réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et leur décisions d‘utilisation de
I'espace.

Article L. 111.1.1

Des directives territoriales d’aménagement peuvent fixer, sur certaines parties du
territoire, les orientations fondamentales de I'Etat en matiére daménagement et
d’équilibre entre les perspectives de développement, de protection et de mise en
valeur des territoires. Elles fixent les principaux objectifs de I'Etat en matiere de
localisation des grandes infrastructures de transport et des grands équipements,
ainsi qu'en matiére de préservation des espaces naturels, des sites et des
paysages. Ces directives peuvent également préciser pour les territoires concernés
les modalités d’application des dispositions particuliéres aux zones de montagne €t
au littoral figurant aux chapitres V et VI du titre IV du livre I du code de
l'urbanisme.

Coriolis — Analyse et gestion de territoires 4
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Les directives territoriales d'aménagement sont élaborées sous la responsabilité de
I'Etat, & son initiative ou, le cas échéant, sur la demande d'une région, apres
consultation du conseil économique et social régional.

Les projets de directives sont élaborés en association avec les régions, les
départements, les communes de plus de 20 000 habitants et les groupements de
communes compétents en matiére daménagement de I'espace ou d’urbanisme
intéressés et les comités de massifs. Leur avis est réputé favorable s'il n‘est pas
intervenu dans un délai de trois mois & compter de leur saisie. Ces projets sont
soumis 3 enquéte publique dans des conditions prévues par le décret. Les
directives éventuellement modifiées pour tenir compte de ces avis sont approuvées
par décret en Conseil d'Etat.

Les schémas de cohérence territoriale et les schémas de secteur doivent étre
compatibles avec les directives territoriales d'aménagement et avec les
prescriptions particuliéres prévues par le III de larticle L 145.7. En I'absence de
ces documents, ils doivent étre compatibles avec les dispositions particuliéres aux
zones de montagne et au littoral des articles L 145.1 et suivants et L 146.1 et
suivants.

Les plans locaux d'urbanisme, les cartes communales ou les documents en fenant
lieu doivent &tre compatibles avec les orientations des schémas de cohérence
territoriale et des schémas de secteur. En l'absence de ces schémas, ils doivent
étre compatibles avec les directives territoriales d’aménagement et avec les
prescriptions particuliéres prévues par le III de larticle L 145.7. En I'absence de
ces documents, ils doivent &tre compatibles avec les dispositions particulieres aux
zones de montagne et au littoral des articles L 145.1 et suivants et L 146.1 et
suivants.

Loi montagne n° 85.30 du 9 janvier 1985
(modifiée par la loi n°2003-590 urbanisme et habitat du 2 juillet 2003 Art 31, 32 et 33)

Cette loi sapplique & I'ensemble du territoire communal, elle met en avant le
caractére naturel et agricole dominant de la commune et par conséquent, la
préservation de l'occupation du sol et de I'économie induite.

Ce sont les articles L et R 145.1 et suivants du code de l'urbanisme qui fixent le
régime juridique des zones de montagne.

Art L 145-3 :

« L. Les terres nécessaires au maintien et au développement des activités
agricoles, pastorales et forestiéres sont préservées. La nécessité de
préserver ces terres s'apprécie au regard de leur role et de leur place dans les
systémes d'exploitation locaux. Sont également pris en compte leur situation par-
rapport au siége de I'exploitation, leur relief, leur pente et leur exposition. Les
constructions nécessaires 3 ces activités ainsi que les équipements sportifs liés
notamment & la pratique du ski et de la randonnée peuvent y étre autorisés.
Peuvent étre également autorisés, par arrété préfectoral, aprés avis de la
commission départementale des sites, dans un objectif de protection et de mise en
valeur du patrimoine montagnard, la restauration ou la reconstruction d‘anciens
chalets d'alpage, ainsi que les extensions limitées de chalets d‘alpage existants
lorsque la destination est liée a une activité professionnelle saisonniére.

{od

IL. Les documents et décisions relatifs & 'occupation des sols comportent les
dispositions propres & préserver les espaces, paysages et milieux caractéristiques
du patrimoine naturel et culturel montagnard.
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III. Sous réserve de I'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou
de V'extension limitée des constructions existantes et de la réalisation d'installations
ou équipements d’intérét public incompatibles avec le voisinage des zones
habitées, V'urbanisation doit se réaliser en continuité avec les bourgs,
villages, hameaux groupes de constructions traditionnelles ou
d’habitations existants.

Lorsque la commune est dotée d'un plan local d‘urbanisme ou d'une
carte communale, ce document peut délimiter les hameaux et groupes de
constructions traditionnelles ou d'habitations existants en continuité desquels il
prévoit une extension de I'urbanisation, en prenant en compte les caractéristiques
traditionnelles de Vhabitat, les constructions implantées et I'existence de voies et
réseaux.

Lorsque la commune n‘est pas dotée d'un plan local d’urbanisme ou
d'une carte communale, les notions de hameaux et de groupes de constructions
traditionnelles ou d’habitations existants doivent étre interprétées en prenant en
compte les critdres mentionnés a l'alinéa précédent.

Les dispositions du premier alinéa ne sappliquent pas dans les cas suivants :

a) Lorsque le schéma de cohérence territoriale ou le plan local d’urbanisme
comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, qu’une
urbanisation qui n‘est pas située en continuité de I'urbanisation existante est
compatible avec le respect des objectifs de protection des terres agricoles,
pastorales et forestidres et avec la préservation des paysages et des milieux
caractéristiques du patrimoine naturel prévus aux I et II ainsi qu‘avec la protection
contre les risques naturels ; Vétude est soumise, avant l'arrét du projet de schéma
ou de plan, 3 la commission départementale des sites dont l'avis est joint au
dossier de I'enquéte publique ; le plan local d'urbanisme ou la carte communale
délimite alors les zones 3 urbaniser dans le respect des conclusions de cette étude.
b) En l'absence dune telle étude, le plan local d'urbanisme ou la carte
communale peut délimiter des hameaux et des groupes d’habitations nouveaux
intégrés & I'environnement ou, & titre exceptionnel et apres accord de la chambre
d’agriculture et de la commission des sites, des zones d’urbanisation future de
taille et de capacité d'accueil limitées, si le respect des dispositions prévues aux I
et II ou la protection contre les risques naturels imposent une urbanisation qui
n‘est pas située en continuité de I'urbanisation existante ;

c) Dans les communes ou parties de commune qui ne sont pas couvertes par
un plan local d’urbanisme ou une carte communale, des constructions qui ne sont
pas situées en continuité avec les bourgs, villages, hameaux, groupes de
constructions traditionnelles ou d'habitations existants peuvent étre autorisées,
dans les conditions définies au 4° de l'article L111.1.2, si la commune ne subit pas
de pression fonciére due au développement démographique ou a la construction
de résidences secondaires et si la dérogation envisagée est compatible avec les
objectifs de protection des terres agricoles, pastorales et forestieres et avec la
préservation des paysages et milieux caractéristiques du patrimoine naturel prévus
aux I et II.

IV. Le développement touristique et, en particulier, la création d’une unité
touristique nouvelle doivent prendre en compte les communautes d'intéréts des
collectivités locales concernées et contribuer a I'équilibre des activités économiques
et de loisirs, notamment en favorisant I'utilisation rationnelle du patrimoine bati
existant et des formules de gestion locative pour les constructions nouvelles.

Leur localisation, leur conception et leur réalisation doivent respecter la qualité des
sites et les grands équilibres naturels. »
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Loi d’orientation pour la ville (LOV) du 13 juillet 1991

Elle met I'accent sur les préoccupations d’habitat et le principe d’équité en terme
de logements, de cadre de vie, d’accés aux emplois et services pour les
populations résidentes, la possibilité d'atteindre ces objectifs passe par un principe
de mixité sociale, d’équipement... assurer la liberté de choix dans son mode
d’habitation.

Loi sur l'eau du 3 janvier 1992 (décret d'application du 3 juin
1994)

Depuis cette loi sur l'eau, la responsabilité en matiére d‘assainissement est
essentiellement dévolue aux communes.

L'article 35 de cette loi stipule que les communes doivent définir des zones
d’assainissement collectif et des zones d’assainissement non collectif. Pour ces
derniéres, les collectivités ont la charge, afin de protéger la salubrité publique, du
contrdle des dispositifs et méme si elles le décident, de leur entretien.

Dans les zones naturelles non raccordables, le pétitionnaire d'un permis de
construire devra proposer et justifier d’un systéme d‘assainissement autonome
dont les installations seront maintenues en bon état de fonctionnement. Le choix
du type d‘assainissement doit tenir compte de la nature du sol, de la surface de la
parcelle disponible, de la pente du terrain et de I'environnement (impact des rejets
dans les exutoires naturels).

Aprés définition des zones d'assainissement collectif, la commune est tenue
d'assurer la collecte des eaux usées domestiques, le stockage, I'épuration, le rejet
voir la réutilisation des eaux collectées. Elle doit mettre en place un réseau et
surtout l'entretenir. Ces opérations doivent se faire dans le respect des
prescriptions fixées par application de l'article 10 de la loi, du décret du 03 juin
1994 et de la circulaire du 13 septembre 1994.

Loi sur la protection et la mise en valeur des paysages du 8
janvier 1993

Le PLU doit prendre en compte la préservation des paysages en édictant des regles
permettant de maitriser Iévolution des paysages et d'identifier ceux qui méritent
d'étre préservés et les moyens de le faire.

Les choix effectués quant a l'affectation des sols répondent au principe d'équilibre
entre le développement indispensable et la protection du paysage.
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Loi Barnier du 2 février 1995

La loi Barnier, relative au renforcement de la protection de I'environnement a
notamment institué I'environnement comme « patrimoine commun de la nation »
et a mis en place a ce titre certains grands principes de protection :

» Le principe de précaution : I'absence de certitude scientifique ne doit pas
retarder les mesures de prévention de risques et dommages graves et
irréversibles a I'environnement.

» Le principe d’action préventive et de correction.

Loi d’orientation agricole du 9 juillet 1999

L'article 105 de la loi (article L111-1-3 du code rural) a introduit le principe de
réciprocité des régles d’éloignement a respecter entre batiments agricoles et
habitations ou immeubles habituellement occupés par des tiers. Ces distances sont
définies, selon les cas, par le réglement sanitaire départemental ou la législation
sur les installations classées pour la protection de I'environnement.

Ce principe de réciprocité ne sapplique pas aux extensions de constructions
existantes situées a proximité de batiments agricoles.

Par ailleurs des dérogations aux régles de distance peuvent &tre accordées, apres
avis de la chambre d’agriculture, notamment dans les zones urbaines délimitées
par les documents d‘urbanisme opposables aux tiers, pour tenir compte des
spécificités locales.

Loi pour la Solidarité et le Renouvellement Urbain (loi SRU)
du 13 décembre 2000

La loi SRU traduit la volonté du Gouvernement et du Parlement de promouvoir un
aménagement des aires urbaines plus cohérent, plus solidaire et plus soucieux du
développement durable. Elle améliore aussi les dispositions d’urbanisme
s'appliquant au monde rural avec le méme objectif.

Elle se traduit notamment par une réforme profonde des documents d’urbanisme
(les schémas de cohérence territoriale et les Plan Locaux d'Urbanisme) destinée a
relancer la planification a Iéchelle des aires urbaines et a permetire I'élaboration
de documents plus simples dans leur procédure mais plus exigeants dans leurs
contenus, en particulier au regard des exigences environnementales et de la
nécessité de prendre en compte de facon globale et cohérente des enjeux jusqu’ici
traités de facon sectorielle, et mieux concertés avec la population.
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Les derniers développements de I'urbanisme de montagne

La Loi Urbanisme et Habitat est venue confirmer les grands objectifs de la loi
Montagne : adapter les régles d’'urbanisme en zone de montagne afin d'assurer un
juste équilibre entre protection et développement.

La loi Montagne prévoyait que les extensions d'urbanisation devaient étre
effectuées « en continuité des villages, bourgs ou hameaux existants ».

Cette disposition a posé de nombreux problemes pratiques :
> la notion de « hameau » était imprécise et source d'incertitudes juridiques

> l'obligation de construire en continuité de Furbanisation existante pouvait
aller 3 linverse du but recherché, en compromettant des terres agricoles
riches, souvent proches du bourg, ou en défigurant des villages devant
&tre protégés.

Pour remédier 3 ces difficultés, la loi Urbanisme et Habitat propose des regles
adaptées aux réalités locales contrastées des différents massifs. Ainsi, I'obligation
de continuité est reformulée et précisée pour en permettre une application sur
le terrain plus pragmatique et transparente.

Ainsi, les communes, qui n‘ont pas de document d’urbanisme et qui ne subissent
pas de pression fonciére, méme due a la construction de résidences secondaires,
pourront, comme les communes de plaine, autoriser a titre exceptionnel des
constructions isolées, dans les conditions prévues par les dispositions de l'article
L 111-1-2 du code de l'urbanisme.

La loi précise la notion de « hameaux», en I'‘étendant aux « groupes de
constructions traditionnelles ou d’habitations », auxquels s'appliquent
I'obligation de continuité. Ce complément substantiel de I'énumération vise a
affirmer que V'urbanisation peut se développer a partir des zones habitées quelles
qu'elles soient a I'exception toutefois des habitations totalement isolées. La
distinction entre « habitations » et « constructions traditionnelles » montre par
ailleurs clairement que des béatiments techniques d’une valeur patrimoniale et/ou
paysagére se voient reconnaftre une vocation a étre reconvertis en logements.

1l existe cependant deux cas d‘exemption de continuité :

» Lorsque le SCOT ou le PLU comporte une étude démontrant qu‘une
urbanisation qui n‘est pas située en continuité de I'urbanisation existante
est compatible avec les grands objectifs de protection : agriculture de
montagne, paysages, milieux naturels et risques naturels. Cette étude est
présentée a la commission départementale des sites avant l'arrét du
document, dont I'avis est joint au dossier d’enquéte publique. Le Plan Local
d’Urbanisme ou la carte communale délimite alors les zones a urbaniser
dans le respect des conclusions de I'étude.

» En labsence d'une telle étude, le PLU ou la carte communale peut
délimiter des hameaux ou des groupes d'habitations nouveaux intégrés a
I'environnement ou, 3 titre exceptionnel et aprés accord de la chambre
d'agriculture ou de la commission des sites, des zones d’urbanisation
future de taille et de capacité d'accueil limitées si le respect des
dispositions prévues aux I et II ou a la protection contre les risques
naturels imposent une urbanisation qui ne soit pas en continuité de
I'urbanisation existante.
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Autre apport par rapport a la loi SRU :

Pour I'ensemble des communes rurales, la possibilité dautoriser des changements
de destination des constructions existantes, qui était parfois contestée, est
confirmée et étendue aux zones agricoles des PLU. De méme, la restauration des
batiments en ruine est facilitée.

La notion de chalets d‘alpage et les possibilités de restaurer ou de reconstruire ces
batiments sont précisées : la loi rend applicable ces dispositions aux « batiments
d’estive », notion applicable a I'ensemble des massifs et recouvrant notamment les
burons, granges d'estives et granges foraines. Par ailleurs, elle permet aux
communes d’imposer un usage saisonnier de ces batiments, en particulier lorsque
leur utilisation en période hivernale pose des problémes de déneigement et
rappelle linterdiction des véhicules a moteurs dans

les espaces naturels.

Loi n°2005-157 du 23 février 2005 relative au
développement des territoires ruraux

Cette loi définit un cadre de développement durable a I'ensemble des activités du
monde rural avec des objectifs de développement économique, social et
environnemental. Elle témoigne de la volonté du gouvernement de donner de
nouvelles ambitions au développement du monde rural.

Elle offre aux acteurs du monde rural une série d’outils qui sont autant de leviers
pour renforcer l'attractivité des territoires ruraux.

L'emploi et I'activité économique sont au cceur de la loi avec des dispositions
favorisant notamment les groupements d’employeurs, la mixité de I'emploi public
et privé ou 'amélioration des conditions du travail saisonnier. La problématique du
logement, éiément facilitant I'installation en milieu rural, est aussi largement prise
en compte avec des dispositions fiscales.

Le texte adopté par le Parlement renforce également la politique d’animation et
de soutien des zones de revitalisation rurale ( ZRR ) avec notamment des
exonérations dimpdts étendues pour les créations d’entreprise et les aides a
Iinstallation des médecins et vétérinaires.

Un autre grand volet de Ia loi porte sur I'amélioration des services publics,
avec le développement de I'offre de soins en milieu rural et I'évolution des maisons
de services publics.
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[ 1. PRESENTATION PHYSIQUE ]

11. CONTEXTE GEOGRAPHIQUE
111. SITUATION

La commune de Saint-Martin-de-Valamas se situe aux deux tiers nord—ouest du
département de 'Ardéche, au contact du Vivarais et de la montagne ardéchoise
dans un terroir qui correspond a la haute vallée de I'Eyrieux et que I'on appelle les
Boutiéres.

Son site bénéfice de la confluence de trois riviéres : L'Eyrieux, la Saillouse et
I'Eysse, ce qui lui procure & la fois une ressource en eau et lui fait bénéficier des
axes routiers qui empruntent cet axe naturel.

Saint-Martin constitue un pdle rural de taille réduite mais jouant un rdle de bourg-
centre important dans un secteur caractérisé par de faibles densités. En aval, la
ville du Cheylard constitue le principal pdle de commerces de services et d’'emploi
du secteur, sa proximité induit une difficulté, pour Saint Martin, de maintenir son
niveau de commerces et services.

La commune bénéficie d’un classement station verte de vacances.
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112, LE RELIEF

le Vivarais constitue, en terme de relief, une région d'altitude modeste mais
marquée par un grand morcellement et un maillage de vallées de grande densité.

La commune de Saint Martin est toutefois structurée par la vallée de I'Eyrieux.

Le Point haut de la commune se situe 8 1050 m d‘altitude, sur les hauteurs du
hameau de La Blachette.

Le point bas étant la partie aval de la vallée de I'Eyrieux, en limite de commune :
470 m.

Le bourg étant quant a Iui situé en moyenne a 540 métres d'altitude.

Les hauteurs situées au-dessus de la vallée de la Valette constitue les contreforts
du plateau de Beauvert.

Les hauteurs, au-dessus de La Valette

Au centre, c'est une créte beaucoup plus étroite, celle de la Serre Leyrau qui
sépare la vallée de I'Eyrieux de celle de la Valette.

Au sud s'étend le principal massif élevé de la commune, les hauteurs de Duestre
déterminent les limites de la basse vallée de I'Eysse ainsi que la vallée de I'Eyrieux,
en aval du bourg.

Au sud-ouest, enfin, se trouve la créte de Charbounouse, qui sépare la vallée de
I'Eysse et de la Saillouse.
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12. L'EAU

Le réseau hydrographique est bien développé avec de nombreux affluents de taille
importante. Les principaux affluents de la partie amont du bassin sont 'Ayguenére,
la Rimande, la Saliouse, I'Eysse, la Dorne. L'Eyrieux regoit donc les apports de 5
affluents principaux en 16 km. Iis prennent leur source au pied des hauts reliefs de
I'Ardéche que sont le Mont Mézenc et le Mont Gerbier de Jonc. L'orientation du
réseau hydrographique est sud-ouest / nord-est. Les cours d'eau empruntent les
principales failles du massif cristallo-métamorphique du Velay.

Dans la partie médiane, le réseau hydrographique est assez peu développé avec
un seul affluent d’importance : le Talaron. De nombreux ruisseaux de faible taille
alimentent également directement |'Eyrieux.

Dans la partie aval du bassin, le réseau hydrographique est développé avec 4
affluents majeurs : la Glueyre, 'Auzéne, la Duniére et le Boyon. De nombreux
ruisseaux de faible importance alimentent également directement ['Eyrieux.
Certains sont suffisamment importants pour avoir marqué les mémoires par leurs.
crues comme le ruisseau de Veye (Les Olliéres) et le ruisseau de la Crotte (St
Laurent du Pape).

Le réseau hydrographique est asymétrique avec un chevelu hydrographique plus
fourni en rive droite comprenant huit affluents principaux paralléles, d’orientation
sud-ouest / nord-est et un affluent principal en rive gauche.

Source : rapport de présentation du PPRI

L'Eyrieux

St

k. b
L'Eyrieux, qui connait dimportantes variations de débit, engendre un lit majeur de
grande largeur, son parcours est souligné par une ripisylve de plus en plus
abondante suite au recul de I'agriculture. L'accés aux berges s'avére de plus en
plus délicat.
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L'Eysse

La Saillouse

Sur la commune, la riviére traverse une gorge étroite peu avant de rejoindre
|'Eyrieux.

Le SDAGE du bassin Rhdne - Méditerranée - Corse 2010-2015 est entré en
vigueur le 17 décembre 2009. 1l fixe pour une période de 6 ans les orientations
fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et integre les
obligations définies par la directive européenne sur I'eau, ainsi que les orientations
du Grenelle de I'environnement pour un bon état des eaux d'ici 2015.

Le Syndicat Eyrieux Clair est en charge de la préparation du deuxiéme contrat

de riviére, avec I'élaboration d’un nouveau programme répondant aux enjeux du
territoire et aux objectifs européens.
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13. LE CLIMAT

Le bassin versant de I'Eyrieux s'étale depuis la vallée du Rhéne jusqu'au haut
plateau des Cévennes. De par cet étalement altimétrique, le bassin est soumis a
plusieurs types de climat.,

La basse vallée de I'Eyrieux est dominée par un climat méditerranéen.

Les versants du plateau vivarois, correspondant a la région des Boutieres,
voient s’affronter les climats méditerranéen et continental montagnard.

Le plateau des Cévennes présente un climat continental montagnard.

Les Montagnes des Boutiéres ainsi que les Hauts Plateaux connaissent des
hivers rudes, avec de nombreuses chutes de neige et un vent glacial, la Burle, qui
peut interdire toute circulation a cause des congéres. Les étés y sont doux, mais
souvent orageux le soir. La briéveté des saisons intermédiaires rend les transitions
et les contrastes thermiques plus sensibles. La moyenne pluviométrique annuelle
se situe entre 1100 et 1300 mm, parfois plus.

14. GEOLOGIE

Le substratum géologique régional est constitué par des formations cristallines
plutoniques (granite) ou métamorphiques (anatexites) (carte géologique de la
France au 1/50000 : « Lamastre »). Localement ces formations sont recouvertes
par des produits d'altération qui se présentent sous des faciés différents : sable
argileux avec des pourcentages variables d'éléments granitiques de grosseurs

diverses.

Les alluvions récentes sont peu étendues et jalonnent les cours d’eau de I'Eyrieux
et de I'Eysse. Elles constituent de petites terrasses aliuviales.

CmiiE . =y 1 1IC _ crbar Snoral A cminiccarnani 100
Source : GEOPLUS - schéma général dassainissement - 1997
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15. L'OCCUPATION DU SOL

Evolution de I'occupation du sol
Dapreés 8tude Geosat (DDE de IArdéche)

Il apparait que sur la période 1979-2002, I'espace urbain de la commune de Saint-
Martin-de-Valamas a augmenté de 18 %, chiffre faible tant au niveau régional que
national (44 % pour le haut Vivarais). L'espace agricole qui s'est stabilisé ne
baisse plus, contrairement au reste du territoire ardéchois, mais le niveau de base
était depuis longtemps trés faible.

L'espace naturel représente 91 % du territoire, 'espace urbain 3 %.

Autrefois la commune présentait un tout autre visage, avec un paysage largement
ouvert et planté d'arbres fruitiers et de vignes qui faisaient la réputation de la
vallée.

La commune est caractérisée par une trés forte emprise forestiére due a I'abandon
par lagriculture de la majorité des terres non mécanisables, cet abandon déja
ancien a conduit aux emprises forestiéres dominantes aujourd’hui avec de
nombreuses plantations de Douglas. Certains secteurs sont stabilisés au niveau de
la répartition de I'occupation des sols, mais d'autres connaissent une poursuite de
la fermeture paysagére, certainement due a la perte de petites exploitations
d'élevage, encore présentes il y a une quinzaine d’années.

Les fonds de vallées présentant les meilleures parcelles en terme de valeur

agronomigues sont encore voues a lagriculture, mais elles subissent des pressions

pour 13 constructibilité. Le caractére inondable permet cependant, dans de
nombreux cas, de conserver cette vocation agricole.
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Le régime des rivieres de la commune, caracterisé par de fortes
fluctuations de débits et Iabondance de matériaux alluvionnaires
favorise le développement d'une ripisylve abondante.

Le  chétaigner,  autrefois
commun, nest présent quen
de rares endroits. Les bois
relictuels qui subsistent sont
menacés  par  linvasion
dautres especes.

Le Douglas, espéce
américaine 8  croissance
rapide et fort rendement a
colonisé la commune, ce qui
nest pas sans conséguences
sur la banalisation du paysage
et la biodiversite.
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Les versants proches du
bourg sont regagnés par Ia
végétation ce qui pose des
problémes PAaySagers,
ecologigues et de sécurité vis
a vis de l'incendie.

De trés nombreux potagers et
VErgers annoncent 12
proximité des lieux habités, ils
sont une composante
caracteristique de /a
commune, méme Ssils ne
représentent guune  part B
minime de l'occupation du sol,

Chague parcelle perdue par
lagriculture avait fait [objet
dune plantation en Douglas.
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La forét morte : en plein €te,
absence de végéetation et de
vie sous les ramures des |
Douglas (Ia Blache)

La grande chéataigneraie
dHelbuel reconguise par faute
dentretien.

Reconguéte « récente » .
gagnée  sur danciennes g
terrasses (probablement des
vergers)

Les espaces de reconquéte les §
plus récents, le sont par des
especes de feuillus \
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16. LES RICHESSES NATURELLES

ZNIEFF de type I : Riviéres de I'Eysse, de I'Escoutay et affluents

Un milieu aquatique de bonne qualité favorise le maintien d'espéces intéressantes
dont notamment les crustacés, poissons et amphibiens. Le Barbeau méridional,
espéce remarquable d'affinité méditerranéenne, cdtoie des populations sauvages
de Truite fario. Des plantes protégées, telles que le Rossolis a feuilles rondes,
I'Orchis a fleurs laches... se retrouvent ici et la le long du cours d'eau dans des
suintements, prairies humides ou prés des habitats rocheux. En ['absence
d'enrésinement, des formations forestiéres spontanées occupent les pentes.
L'exposition et la présence de gorges encaissées au niveau de I'Escoutay
permettent le développement de plantes daltitude ; on peut ainsi rencontrer
I'Aconit napel dans des stations exceptionnellement basses.

La commune est concernée par cette zone de maniére marginale.
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17. LES RISQUES

Le PPRI de la commune a été approuvé le 27/10/2004.

Sur la commune, linondation est en grande majorité représentée par la classe
d'aléa fort. L'aléa moyen ou faible est marginal et se situe en limite de la zone
inondable, notamment au droit de la confluence respective de I'Eyrieux avec la
Saliouse et I'Eysse. La crue de référence retenue est la crue centennale, simulée
sur modéle mathématique.

Les débits des crues historiques se répartissent le long du cours de I'Eyrieux
selon la figure ci-dessous, réalisée par HYDRETUDES. Cette figure donne
également une fréquence de retour a ces événements. Au niveau des confluences,
la propagation de la crue vers laval dépend de maniére importante de la
concomitance ou non des pics de crue. Ce phénomeéne est illustré par la crue de
1963 qui a été tres importante sur le haut du bassin de I'Eyrieux et sur la Dorne.
Par contre, cette crue, bien qu'importante, n'a pas marqué les mémoires sur le
bassin de la Saliouse

et de I'Eysse contrairement aux crues de 1856 et 1980.

a0 300 m° s ~ (s

I g

| Saliouse
i i
Loy 290 m’'s ~Can
L

Eyrieux
Confliuence Rimande

[
|
I 1983 250 m°s -G
G2 Iy < oL Y
Eysse ) . :url: :_,:;x m.—'E _ :f‘:.
1483 270m° s 4= [ Qa2 130 m s Oy
14s1 - 5 Uz
1962 270m’s -
| e
| Eyrieux :
i Barrage Blevzac i
| 12 830m°s -k |
| @am’s 0 |
Do A [ 1992 650ms -0y |
1963 G230 m’'s “ihag . | |

1430 quelques m's
1592 550m7's ~Qhza

Eyrieux

Bartrage des Cgl‘anjss
1463 1085 m7's ~Uys
1950 1000 m™s 2~
1052 1250 mP's (e

Confiuence Talaron
1992 1320m7 s -t

e L,

Eyrieux : i
|

Eyrieux

1580 M7/ ~{Jes
432 1150 m's -
2. 1300 m’'s <
it 12EmT s S e
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Sur la commune de Saint-Martin-de-Valamas, le zonage est défini d’apres le
tableau ci-dessous :

RISQUE ENJEUX
ZONES D'EXPANSION
ALEA SECTEURS URBANISES et CAMPINGS DES CRUES A
PRESERVER
FORT
KOYEN
FAIBLE

Partie amont de la Saliouse

Dans le cadre du programme de prévention contre les inondations liées au
ruissellement pluvial urbain et aux crues torrentielles, le BCEOM a réalisé une
étude géomorphologique en 1994,

En l'absence d'étude hydraulique les terrains situés dans le lit majeur de la
Saliouse sont susceptibles d’étre inondés lors d'événements pluvieux importants et
de ce fait ils sont inconstructibles,

Les territoires situés a proximité des talwegs et des ruisseaux devront rester
vierges de tout aménagement et construction.

Mouvements de terrain

A ce jour, aucun élément de connaissance des glissements de terrain n'existe sur
la commune.

Toutefois, afin de respecter le principe de précaution, il conviendra d’apporter une
attention particuliére sur les secteurs susceptibles d'étre concernés par des
glissements de terrain. Ils devront rester vierges de tout aménagement et
construction , et étre classés en zone naturelle.
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Risque incendie

Compte tenu d’un risque incendie de forét omniprésent dans le département de
I'Ardéche, 'urbanisation du territoire départemental doit s'attacher d‘une part, a ne
pas aggraver ce risque et dautre part, a prendre en compte la protection des
personnes et des biens.

Les principes énoncés ci-aprés constituent la trame de la stratégie départementale
sur le risque « incendie de forét et 'urbanisme » élaborée entre les services de la
DDE, du SDIS et de la DDAF :

- lorsqu'une parcelle est entierement incluse dans un espace boisé,
I‘urbanisation est a proscrire,

- lorsque la parcelle dispose au moins d’'un c6té contigu a un espace non boisé,
l'urbanisation est envisageable & condition que I'ensemble de la parcelle soit
entierement déboisé, exception faite de quelques arbres a caractére
ornemental, de maniére 3 ménager une distance minimale de 30 métres entre
la construction et I'espace boisé limitrophe.

- l'équipement de la zone en voie daccés et en hydrants (poteau incendie,
réserve d'eau...) conformes aux normes est de plus un préalable indispensable
pour envisager l'urbanisation de telles zones. Les collectivités sont invitées lors
de la délivrance d’autorisations individuelles d'urbanisme et de I'établissement
de leurs documents d‘urbanisme (Plan Local d’Urbanisme, carte communale) a
mettre en oeuvre ces dispositions.

Dans les communes ies plus a risques, le préfet peut prescrire I'établissement d’'un
plan de prévention des incendies de foréts.

Protection de la forét méditerranéenne

Devront étre pris en considération les impératifs de protection de la forét
méditerranéenne tels quils résultent de la circulaire 87-71 du 20/08/1987.

L'urbanisation doit étre maitrisée dans les espaces forestiers afin d'éviter les
risques de feux sans toutefois exclure des projets d'aménagement tenant compte
des particularités locales. Ces projets doivent intégrer les spécificités de la forét, sa
valeur écologique et la protection des sites et des paysages.

La commune posséde un massif boisé sensible aux incendies de forét (37 départs

de feux déclarés depuis 1973) qui doit étre préservé de toute forme d’urbanisation
diffuse. Taux de boisement de l'ordre de 45% (IFN 1991).
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Obligation de débroussaillement
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Risques technologiques

Installations classées :

Société BDOUX ALTESSE a Valamas (traitement de surface, fabrication de bijoux) :
établissement soumis a autorisation préfectorale

FONT-ART création, ANXOLABEHERE, MOUNIER, Garage AGIER : établissements
soumis a déclaration

L'usine CHOMARAT a Armanas n'est plus en activité. Les batiments sont utilisés

pour I'entreposage de machines et de tissus par la société CHOMARAT fréres au
Cheylard.
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|| 2. ANALYSE SOCIO-ECONOMIQUE |

21. DONNEES SOCIO-ECONOMIQUES
FONDAMENTALES

211. DEMOGRAPHIE et DYNAMIQUE
DEMOGRAPHIQUE

Généralités

Les difficultés démographiques sur la communauté de commune ne reflétent pas
un rejet du territoire puisque les nouvelles arrivées compensent les départs.
Chanéac et la Chapelle-sous-Chanéac en sont de bons exemples. Le probléme
vient du vieillissement de la population qui induit un déficit du solde naturel.

Commune Canton Département
1962 1742 5762 248516
1968 1625 4936 256927
1975 1640 4390 257065
1982 1516 3914 267970
1990 1386 3465 277581
1999 1299 3304 286023
2006 1281 3343 309454

Cryrrra = TAICEE BIoD 20
Q0UICE © INSEE KGF 2000

La population de la commune na cessé de décroitre depuis les années soixante
avec toutefois un ralentissement ces derniéres années.

Dans la derniére période intercensitaire, certaines communes du secteur, les plus
rurales et les moins concernées par I'emploi industriel, ont connu une stabilisation,
voire une légére hausse.

Saint Martin comptait 2175 habitants en 1790, 2521 en 1900, la population fut
maximale en 1911 avec 2670 habitants.

Répartition géographique, densité

S'il existe un nombre important d'écarts, I'essentiel de la population se retrouve au
sein du bourg de Saint-Martin et des hameaux de Valamas et de Cézenoux.
L'essentiel du territoire communal est constitué de zones naturelles, forestiéres
inhabitées et faiblement fréquentées.
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Tranches d'age

La répartition par tranche d’age montre une population gée. C'est un phénoméne
général sur les Boutiéres.

Population totale par tranche d'age en 2006

M femmes
O hommes

0 100 150 200
Source : INSEE RGP 2006
Mouvement naturel
1962-1968 | 1968-1975 | 1975-1982 | 1982-1990 | 1990-1999 | 1999-2006

Solde naturel -28 -82 -78 -100 -97 -58
Solde migratoire| -89 97 -46 -30 10 40
Variation totale
1A G -117 15 -124 -130 -87 -18

Source : INSEE RGP 2006

Le solde migratoire est positif depuis le début des années 90, mais il ne parvient
pas a combler le déficit creusé par le solde naturel négatif.
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212. DYNAMIQUE DE L'HABITAT ET DE LA

CONSTRUCTIBILITE
Le parc de logements
Résidences Résidences Résidences Total
principales secondaires vacantes

Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur
absolue | relative | absolue | relative | absolue | relative | absolue
(nb) (%) (nb) (%) (nb) (%) (nb)

En 2006 555 64.2 218 25.2 92 10.6 865
En 1999 556 66.9 193 23.2 82 9.9 831
En 1990 559 66.2 173 20.5 113 13.4 845

e

pe= s
e« FAS T 205
S0UrCE ! INSEE KGF £U0U00

Le parc de logement est dans une situation médiocre : le parc de résidences
principales s'endigue, les résidences secondaires augmentent rapidement et le taux

de logements vacants est inquiétant.

Caractéristiques des résidences principales

Avant 1949 1950-1974 1975-1981 1990 et +

Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur
absolue | relative | absolue | relative | absolue | relative | absolue | absolue
(nb) (%) (nb) (%) (nb) (%) (nb) (nb)
[En2006 | 216 | 386 | 118 | 21.1 | 126 | 225 99 17.7

o M . « TAJ = DD 7004
Source : INSEE RGP 2C05

Taille des logements

i 2 3 4 Set+
Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur
absolue | relative | absolue | relative | absolue | relative | absolue | absolue | relative | absolue
(nb) | (%) | (nb) | (%) | (nb) | (%) | (nb) | (nb) | (%) | (nb)
En 2006 6 1.1 47 8.5 137 24.7 188 33.9 176 31.8
En 1999 8 1.4 63 11.3 149 26.8 176 31.7 160 28.8
En 1990 15 2.7 76 13.6 147 26.3 180 32.2 141 25.2

mm » TAICED DD 2004
Source : INSEE RGP 2006

Statut d‘occupation par le ménage

Propriétaire Locai!:z::r:t;)it; esous— Logé gratuitement

Valeur Valeur Valeur Valeur Valeur Valeur

absolue relative absolue relative absolue relative
(nb) (%) (nb) (%) (nb) (%)
En 2006 405 72.9 130 23.5 20 3.6
En 1999 369 66.4 153 27.5 34 6.1
En 1990 360 64.4 149 26.7 50 8.9

Source : INSEE RGP 2006
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55
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1
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16.6

Accons
33

Dynamique fonciére

Logements autorisés
Moyenne par an entre 1980 et 2007 W 230-366 - dynamique
[ 150-230 1
[0 92-150 + dynamique
ok
| La dynamique fonciére est un cosfficient
que l'on obtient en faisant le rapport entre
la population en 1999 et le nombre de
mm 8,5 logements autorisés (moyenne annuelle)
fia 1,7

Logements autorisés sur la commune de Saint-Martin-de-Valamas

entre 1990 et 2007
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Conception : Coriolis
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Logements autorisés

Movyenne sur entre 1990 et 2007 : 5.5 logements/an

A
50 | + dynamique
Coefficient de dynamique fonciére :
Ce coefficient est obtenu en établissant un rapport
entre la population et le rythme de construction 235
(en nombre de logements par an) 300

Saint-Martin

- dynamigue

Compte tenu de la population, le nombre de logements autorisés est assez faible.
Si la vigilance doit se maintenir sur le parc existant, il est certain que des
possibilités de constructions neuves doivent &tre maintenues pour retenir et attirer
la population.

Au sein du canton, les communes de Saint Jean Roure, Jaunac, Accons
présentent les taux de construction en rapport avec leur population les plus élevés.
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22. ACTIVITES ECONOMIQUES
221. GENERALITES

Un territoire centré autour de la ville du Cheylard qui correspond a la catégorie
« pole relais rural ». Saint-Martin-de-Valamas est une commune qui offre encore
de nombreux services de proximité et qui garde une forte vocation industrielle.
Valence, Saint Etienne et le Puy en Velay sont les villes du périmétre, Privas est
surtout attractive en tant que préfecture pour les services administratifs.

Moulinage et textile : traditions de la Vallée.

A T'origine c’est le moulinage, grace a I'eau de I'Eyrieux qui fit le succés de Saint-
Martin (moitié du XIXeme siécle) : 5 entreprises de ce type existaient. L'activité
agricole a souffert de I'essor de l'industrie.

La bijouterie a Saint Martin

C'est en 1847 que Charles Murat implante la bijouterie & Saint-Martin. Le succés de
l'entreprise lui donne rapidement une ampleur industrielle avec une extension du
marché du bijou & un plus grand nombre de personnes. Lindustrie du bijou a
permis de soutenir une industrie de la soie, déja présente, mais incapabie d’offrir
des emplois a tous les jeunes du pays. Le quartier du Pont 3 Saint-Martin sera le
berceau de la bijouterie. L'usine Murat emploie jusqu’a 300 artisans (bijoutiers et
ouvriers) au début du XXéme siécle.

En 1917 La famille Legros sinstalle a8 son compte, aprés la seconde guerre
mondiale I'entreprise connait un grand essor. L'exportation prend une part
importante dans la production. Pendant ce temps, les tissages et moulinages
déclinent, en 1977, suite & la fermeture des tissages et moulinage Laurent, la
maison Legros ouvre un second site industriel, En 1985, la maison Legros qui
prend le nom d'Altesse débute une délocalisation ; en 1991 est construite I‘usine
de Valamas, en 1999 bijoux Gl, leader frangais qui emploi 1200 salariés
essentiellement sur le site de Saint-Martin et du Cheylard ; pendant ce temps,
I'usine Murat ferme ses portes. Des ouvriers créent Ardilor, qui emploie 16 salarié
sur le site « historique ».

La Tradition industrielle

Le textile

usine textile Chomarat désaffectée depuis 2005
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Nature du territoire

Espace a dominante urbaine Espace a dominante rurale

. Péles urbains (unités urbaines comptant
5000 emplois ou plus au recensement de 1930)

] Couronnes périurbaines (communes dont 40% ou plus Péles ruraux (Communes ou unités urbaines ayant 2000 emplois ou plus
des actifs résidents vont travailler dans Iaire urbaine) et dont le nombre d'emplois est supérieur au nombre d'actifs résidents)
D Communes mu| Itipolarisées (40% ou plus des acfifs résidents " i
vont travailler dans plusieurs unités urbaines, sans atteindre Périphérie des poles ruraux (Communes ou unités urbaines dont 20%

ce seuil dans une seule d'entre elles) ou plus des actifs résidents vont travaifler dans un péle rural)

D Rural isolé (communes étant sous linfluence d'aucun
Aire d'attraction des pbles de services pdle urbain ou rural)

000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Navettes domicile-travail des actifs ayant un emploi
Commune de Saint-Martin-de-Valamas

Autres
effectif : 178
23.7%

Méme commune
effectif : 350
66.3%

Population active totale : 528
Actifs ayant un emploi : 492
France : 60% des actifs travaillent dans leur commune de résidence

D Rural sous faible influence urbaine (communes dont 20% ou plus
des actifs résidents vont travailler dans une aire urbaine)

Source : Organisation territoriale de I'emploi et des services de proximité - INSEE - IGN - Cartographie et Décision - 199t

Types de profil

@

Commune péri-urbaine

O

Commune rurale

®

Commune centre

I Méme commune
[ Autre commune
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La bijouterie

AT }lf -

Bijouterie alinéa

Bijouterie GL a Valamas
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222. POPULATION ACTIVE

Population active totale
Total T—— Faifii Travaillant dans Chomeurs
= la commune

Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur | Valeur

absolu | absolue | relative | absolue | relative | absolue | relative | absolue | relative

e(nb) | (nb) (%) (nb) (%) (nb) (%) (nb) (%)
2006| 536 283 52.8 254 47.2 235 43.8 35 3.5
1999| 528 290 54.9 238 45.1 350 66.3 36 6.8
1990] 570 310 54.4 260 45.6 418 73.3 37 6.5
1982 618 355 57.4 263 42.6 459 74.3 53 8.6

Source : INSEE RGP 2006

Répartition des emplois par type d'activités
selon la nomenclature NES36 en 2007

@i Industries agricoles et alimentaires
M Industries des équipements du foyer
O Industries des produits minéraux

O Métallurgie et transformation des métaux
[l Construction

E Commerce et réparation automobile
H Commerce de détail, réparations

O Transports

[ Activités financiéres

H Services opérationnels

OO HGtels et restaurants

I Services personnels et domestiques
H Education

CSanté, action sociale

Coriolis — Analyse et gestion de territoires

32




PLU Saint-Martin-de-Valamas Rapport de présentation

223. ENSEIGNEMENT

Effectifs de I'école publique en maternelle et élémentaire :

2008

93 {dont 40 venant de communes extérieures)

2004

73

Effectifs de I'école privée en maternelle et élémentaire :

1997 74
1998 75
1999 79
2000 84
2001 85
2002 79
2003 5
2004 77
2005 76
2006 76
2007 77
2008 78

Les enfants viennent principalement de Saint-Martin-de-Valamas, Chanéac, La

Chapelle-sous-Chanéac.
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224. TOURISME ET ACTIVITES

Hébergements

- 1 hotel-restaurant : Hétel-Restaurant de La Poste (8 chambres)
- 9 locations saisonniéres

- 2 gites communaux

- 3 chambres d'hétes

v Camping municipal La
= Teyre : 40 emplacements

d En bordure de I'Eyrieux, face
au plan d'eau municipal, il est
— ¥ ouvert du 1 mai au 30

¥ septembre.

" Le camping souffre d’un trop
grand nombre de garages
morts en haute-saison ce qui
nuit & 'ambiance du lieu.

La voie verte

L'ancienne voie ferrée, interdite aux véhicules @ moteur, est le principal axe
emprunté par les randonneurs pédestres, équestres et les VTT.

Le plan d'eau Beau Site Plage

Il est ouvert chaque année du 1% juillet au 31 aolit, et surveillé pendant les
horaires d'ouverture par une personne diplémée.

En 2010, les boues stagnant au fond depuis de nombreuses années ont &té
aspirées, rendant ainsi 'eau de meilleure qualité.

La fréquentation a atteint jusqu'a 300 personnes par jour en 2009.
Festival de Musique

Le festival de musique de Saint-Martin a lieu depuis 5 ans début aoit. Il réunit des
musiciens professionnels ou amateurs se produisant bénévolement.

Festival du bijou
Il a lieu tous les 2 ans, afin de mettre en valeur lindustrie bijoutiére de la
commune.
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225. COMMERCE, ARTISANAT

Commerces Services
o 1 Hdtel/Restaurant ¢ 2 médecins
e 3Bars e 5infirmiéres
e 1 Tabac / Presse e 1 Dentiste
o 1 Fabricant d'objets d'art e 1 Pharmacie
e 2 Pizza / Kebab e 3 Masseurs / Kinésithérapeutes
e 1 Caviste e 2 Taxis - Ambulances
e 1 Boucherie / Charcuterie e 1 Maison de retraite
e 3 Boulangeries / Patisseries ¢ 1 Centre Médico-social
e 2 Epiceries e 1 Banque
s 1 Fleuriste e 1 bureau de Poste
e 1 boutique de Vétements / Lingerie ¢ 2 Assurances
/ Accessoires e 1 Notaire
e 1 magasin de Literie e 1 Orthophoniste
e 3 Salons de coiffure e Pompiers
e 1 Coiffeuse a domicile e SAMU
e 1 salon d ‘esthétique e Gendarmerie
e 2 Garages autos
e 2 Menuisiers
e 2 Macons
e 1 Carreleur
e 3 Plombiers
o 2 électriciens
e 1 Pompes funébres / Marbrerie
e 3 Transporteurs routiers
e 1 entreprise de travaux publics
e 2 entreprises d‘entretien Espaces

verts
e 4 Primeurs / Plantes

Source : http://wwiv.saintmartindevalamas.com

Deux entreprises locales sont spécialisées dans la création et fabrication de bijoux :

Ardilor et Créafusion.

Coriolis — Analyse et gestion de territoires

35



PLU Saint-Martin-de-Valamas

Rapport de présentation

226. AGRICULTURE

Le canton de Saint martin comptait encore en 1931 un cheptel 5350 bovins, 5000
ovins, 1900 caprins et 3400 porcins.

Age des chefs d’exploitation et des coexploitants

1979 1988 2000
Nb % Nb % Nb %
Moins de 40 ans 13 11 8
40 a 54 ans 29 11 16
55 ans et plus 22 17 8
Total 64 39 32
Source : RGA 2000
Exploitations individuelles
1979 1988 2000
[Total 64 35 30
Source : RGA 2000
Superficie Agricole Utilisée des exploitations
1979 1988 2000
SAU totale (Ha) 614 632 406
SAU moyenne (Ha)
Source : RGA 2000
Répartition terres labourables / prairies
1979 1988 2000
Nb % Nb % Nb %
Terres labourables 32 13 6
Superficie toujours
e, 575 614 398
Source : RGA 2000
Cheptel
1979 1988 2000
Bovins 125 135 92
Dont vaches
laitiéres 108 7 0
Lapines méres 477 262 39
Brebis méres 896 814 886
Chévres 206 105 71
Equidés 21 12 31
Volailles 379 475 147
Dont poules
pondeuses / 300 80
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Impact économique de l'activité agricole :

L'ensemble des surfaces déclarées et exploitées sur Saint-Martin-de-Valamas
correspond a des surfaces en herbe pour des productions uniquement orientées
sur |'élevage extensif d’herbivores. De par leur systéme de production et les terres
agricoles du secteur, ces structures doivent exploiter des surfaces de faible
productivité et souvent en zone de pente.

On peut estimer que l'activité agricole génére un produit brut supérieur & 200 K&
par an, ce qui est extrémement faible en rapport aux surfaces et davantage encore
en rapport avec le nombre d'exploitations, ce qui prouve la forte proportion de
doubles actifs que I'on rencontre sur la commune.

Enjeux agricoles :

Maintenir des surfaces suffisantes pour permettre aux éleveurs de conserver leur
mode de production extensif. Pour la bonne marche des structures , ces surfaces
doivent étre concentrées le plus possible autour des siéges d’exploitation et des
batiments d'élevage. Il convient donc de weiller & bannir tout projet de
développement et d'urbanisme a proximité des batiments d’exploitations et des
batiments d'élevage.

Les surfaces agricoles de la commune représentent 20 %
La commune fait partie des AOC/AOP Picodon (fromage de chévre) et Chataigne

d’Ardéche, de I'AOC Fin Gras du Mézenc ou Fin Gras et de I'IGP volailles
d’Auvergne.
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23. EQUIPEMENTS PUBLICS

- La caserne des pompiers se
trouve a la sortie du village, prés de la
placette, en direction de Saint-Martial.
Le site savére trop exigu et il est
envisagé de le déplacer dans un site
plus fonctionnel.

- Créche
- Ecole publique
- Le stade

- Les cours de tennis
Les deux courts de tennis de la commune ont été rénovés et remis en état en
2008.

- La maison de santé a wu le jour en février 2010. Elle regroupe des
professionnels de santé, 'ADMR, les permanences de la sécurité sociale, la MSA et
I'assistante sociale, et prochainement, la médecine du travail

- Le CCAS

Le Centre Communal d’Action Sociale est financé essentiellement par la
municipalité et organise entre autre la réalisation et distribution de colis de fin
d’années pour les personnes de plus de 70 ans. Il soutient également les
personnes en difficultés passagéres ou durables.

- le centre multimédia, situé quartier du pont, offre un point d’accés public a
Internet.

- Le Site de proximité des Boutiéres est un lieu ressource destiné a favoriser
'emploi et la création d'activités. Il propose des services d'information,
d’accompagnement, d‘appui méthodologique et technique, ainsi que d'ingénierie
et d’animation d’actions.

g Le batiment qui accueille le centre
|, multimedia, le site de proximite, une
@8 szlle de sport...
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24. ACTIVITES ASSOCIATIVES ET
CULTURELLES

La commune compte de nombreuses associations couvrant tous les domaines.

Les Amis de Rochebonne ont entreprit de sauver et mettre en valeur le chateau
du méme nom.

« Les chemins oubliés dans les Boutiéres » tente de maintenir les chemins
ouverts et le petit patrimoine rural.

Le Comité des Fétes organise de nombreuses animations tout au long de
I'année.

L’association Famille et loisirs propose des activités en direction des enfants
(multiaccueil Le Jardin des Galipettes, accueil de loisirs)

L'amicale des donneurs de sang des Boutiéres organise environ 3 collectes
de sang par an sur la commune.

Assoc’active a pour objectif de permettre aux personnes qui le désirent de se
rencontrer, de s'exprimer et d'échanger autour d’'un sujet présenté sous forme de

documentaire.

Liste des associations de la commune

- ACCA - Créche Halte-garderie rue de la Poste
- ADMR - Donneurs de Sang des Boutieres

- Amicale des sapeurs-pompiers - Famille et Loisirs

- Amicale Laique - Festival du bijou

- Amicale boules - Jumelage (en sommeil)

- APPEL Ecole Saint-Joseph - Les Amis de Rochebonne

- Association des conjoints survivants - Les Trois Riviéres

- Avenir Santé Trois Vallées - Les Petites Notes de Rochebonne

- Bibliotheque (paroisse) - Les Ceeurs Verts (supporters ASSE)
- CATM (anciens combattants) - La Saint-Martinoise

- Centre de Loisirs rue de la Poste - La Truite Saint-Martinoise

- Club 4x4 Les Bouderles - Mot-Club

- Club de I'Age d'Or (maison de retraite) - OGEC Ecole Saint-Joseph

- Club des Gens Heureux (ainés) - Secours Catholique

- Club des Jeunes - Site de Proximité Les Boutiéres

- Club de ping-pong - Sport Promotion Organisation

- Contempo-Danse- Gym - Tennis Club

- Les chemins oubliés dans les Boutiéres - USSM

- Cours de couture - L’Assoc’active

- Créations et Découvertes - Comité des Fétes
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25. ORGANISATION ET FONCTIONNEMENT

ADMINISTRATIF DE LA COMMUNE

Budget
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PNR Monts d'Ardéche

Il a vu le jour le ler février 2000 aprés que toutes les communes faisant partie du
périmétre pressenti aient délibéré pour I'adhésion ou non au PNR.

L'identité des Monts d’Ardéche s'appuie sur des caractéristiques communes fortes :
les paysages, les savoir-faire ruraux, le volcanisme, les riviéres, les productions de
myrtilles et chataignes, I'histoire religieuse, les moulins et moulinages, les

terrasses, etc.

Il s'agit de préserver et développer les richesses communes aux Monts d’Ardéche,
tout en mettant en valeur les particularités locales. Car le Parc affiche des visages
bien différents : entre les Boutiéres (zone du bassin versant de la vallée de
I'Eyrieux), les Sucs volcaniques du massif du Mézenc, le plateau de Vernoux, la
Haute Cévenne - qui correspond a la partie centrale du Parc, le Piémont cévenol -
qui borde le Parc d’Aubenas aux Vans, et la Cévenne méridionale au sud.

Le territoire des Monts d’Ardéche a présenté avec succés sa candidature pour
I'obtention de ce label « parc naturel régional ». Le décret du Premier ministre
signé le 9 avril 2001 a officialisé la création du Parc permettant ainsi de réunir des
fonds pour le projet de territoire des 10 ans a venir.
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La Communauté de communes

La commune de Saint Martin de Valamas fait partie de la communauté de
communes des Boutiéres qui comprend également les communes d'Arcens, Borée,
Chanéac, Intres, La Chapelle sous Chanéac, La Rochette, Saint Clément, Saint
Martial, Saint Jean Roure et Saint Julien Boutiéres.

Fonctionnement

La communauté de communes des Boutiéres est gérée par un conseil
communautaire composé d'un président, de deux vice-présidents et de deux
délégués pour chaque commune 3 I'exception d’Arcens (3 délégués) et St Martin (6
délégués).

Compétenc

Les compétences de la communauté de communes des Boutiéres sont les
suivantes :

> La compétence périscolaire (créche et centre de loisirs)

> La bibliothéque et le centre multimédia

> Le tourisme

> La vie économique (création de ZA/ZI, taxes professionnelle, aides)
> La caserne des pompiers

> La maison médicale
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'3, URBANISATION ET
FONCTIONNEMENT DU TERRITOIRE

31. LA STRUCTURE DU TERRITOIRE
COMMUNAL

311. CONTEXTE HISTORIQUE

Valamas, du latin vaflis (vallée) et mas (grand) signifie donc grande vallée. Depuis
ses origines, le village porte ce nom puisqu’on parle de san martini in valle amatis
en 1179, saint martin de vallenaco en 1275, saint martin de valamans au XIV®
siécle, saint martin de valamas au XVI siécle, mas d'Eyrieux a la révolution.

Dés le milieu du 19®™ siécle, Saint Martin est le berceau de la bijouterie dans les
Boutiéres. L'agriculture reste cependant importante au XXéme siécle avec une
spécialité connue de culture de la péche et de la vigne. Cependant le relief et le
morcellement des terres ont été un handicap majeur a la mécanisation.

Trés contrainte par d'étroits chemins dans ses relations avec les autres villages,
Saint Martin voit l'arrivée du chemin de fer en 1903.

Cette création consacre la période la plus dynamique de la commune et la période
qui suit voit le maximum de population (1911). Le chemin de fer connaitra un
déclin relativement lent tant les services rendus sont importants, il ne fermera ses
portes qu'en 1968, la gare de saint martin est démolie en 1977.
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S-MARTIN-de-VALAMAS. - Vue générale et Usines
(Al 540 m )‘- Cure d'Aur
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312. LE RESEAU ROUTIER

LaD 120

Cest l'axe routier principal de la
commune, il est classé dans le
« réseau ossature » du service route
du département

La D237 est classée dans le
« réseau dintérét économique et
touristique ». Elle dessert Valamas
et les hameaux de la vallée de

I'Eysse.

La D 478 est classée dans le
«réseau dintérét local ». Elle
dessert les hameaux du nord de la
commune en direction du plateau de
Beauvert.

La D 278 concerne trés peu la
commune. Elle dessert la vallée de
" la Saillouse
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L'autoroute A 7

La commune se situe a environ 1h / 1h30 de l'autoroute A7.
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Statistiques d’accidentologie sur la commune entre 1986 et 2008

- Un total de 35 accidents corporels hors agglomération
- 21 accidents hors intersection

- 18 accidents hors agglomération

- 23 accidents situés sur la RD 120

- 8 accidents impliquant des deux roues motorisés

- 5 accidents impliquant un piéton en agglomération

- 2 accidents impliquant une bicyclette
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313. FONCTIONNEMENT DU TERRITOIRE

On note une forte disparité de dynamique entre les secteurs de la commune
Les hameaux des vallées étant les plus dynamiques.

Les hameaux en périphérie se retrouvent en situation de cul-de-sac et de confins.

Le territoire manque de place entre les zones déja baties, les zones agricoles et les
zones escarpées.
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32. LE PATRIMOINE BATI ET
L’ARCHITECTURE

321. TYPOLOGIE DE L'ARCHITECTURE

La maison de faubourg

Limmeuble de ville

Limmeuble de faubourg
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La maison individuelle

Industriel ancien -

Industriel récent
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322. PRINCIPALES CARACTERISTIQUES ET
RICHESSES DU PATRIMOINE BATI

La Mairie

Les béaliéres
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323. SITES ARCHEOLOGIQUES

Sites archéologiques localisé :

- bourg : église (moyen age)
- Rochebonne : chateau fort, bourg castral, église (moyen &ge)

Non localisés :

- Au-dessus du bourg : construction (époque indéterminée)
- Les Varennes, la Varenne : chateau fort (moyen age, époque moderne)
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Site classé : ruines du chateau de Rochebonne
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33. CONDITIONS SANITAIRES

331. QUALITE DE L'EAU

Le syndicat Eyrieux Clair est chargé de la préparation du deuxiéme contrat de
riviere devant permettre d‘atteindre le bon état écologique et chimique des masses
d‘eau en 2015 ou 2021 selon les secteurs.

CREZENOUX

Bactériologie : Eau présentant des contaminations
épisodiques.

Dureté : Eau douce.

Nitrates : Eau contenant peu ou pas de nitrates.

Fluor : Eau peu fluorée.

Pesticides : Teneur en pesticides inférieure a la limite de
qualité.

pH : pH respectant les références de qualité.

STADE

Bactériologie : Eau de trés bonne qualité bactériologique.
Dureté : Eau douce.

Nitrates : Eau contenant peu ou pas de nitrates.

Fluor : Eau peu fluorée,

Pesticides : Absence de pesticides pour les paramétres
mesurés,

PH : pH respectant les références de qualité.

LA BLACHETTE

Bactériologie : Eau présentant des contaminations
épisodiques.

Dureté : Eau douce.

Nitrates : Eau contenant peu ou pas de nitrates.

Fluor : Eau peu fluorée.

Pesticides : Teneur en pesticides inférieure a la limite de
qualité.

pH : pH respectant les références de qualité.

BOURGET EST

Bactériologie : -

Dureté : Eau douce.

Nitrates : Eau contenant peu ou pas de nitrates.

Fluor : Eau peu fluorée.

Pesticides : Teneur en pesticides inférieure a la limite de
qualité.

pH : pH respectant les références de qualité.

DARNEPESSAC

Bactériologie : Eau de trés bonne qualité bactériologique.
Dureté : Eau douce.

Nitrates : Eau contenant peu ou pas de nitrates.

Fluor : Eau peu fluorée.

Pesticides : -

pH : pH respectant les références de qualité.

VILLAGE

Bactériologie : Eau pouvant présenter des contaminations
ponctuelles.

Dureté : Eau douce.

Nitrates : Eau contenant peu ou pas de nitrates.

Fluor : Eau peu fluorée.

Pesticides : -

pH : pH respectant les références de qualité.

Source : DDASS de [Ardéche — Bilan qualité 2009
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332. RESSOURCE EN EAU POTABLE

La commune de Saint Martin de Valamas dispose d’une ressource en eau potable a
la fois variée et relativement abondante .

La source de Marlhincet est la plus abondante (32 m’) au bourg en septembre
2008. Apres avoir desservi les hauts villages, elle dessert les hameaux de la vallée
et le bourg, aprés avoir été renforcée par le pompage de la Saillouse.

Le pompage de la Saillouse (stade) de 29 m°, Il alimente le bourg, Armanas, la
vallée de I'Eysse et la vallée de I'Eyrieux Aval (rive gauche) soit tout le « bas » de
la commune a l'exception de Crézenoux.

Une pompe renvoie au réservoir de Nant pour desservir Nant, Nant paillez,
Charnezac, La Roche qui Tinte, Rochebonne non alimenté, Darne Bessac
autonome. Dans la vallée de I'Eysse , le réseau s‘arréte a Valamas (suc de Bouillac)
et extrémité hors réseau. Combefer est desservi par le réseau d’Arcens.

Ces deux ressources couvrent 'essentiel des besoins en eau de la commune, les
autres sources sont d'intérét local et de faible débit, certaines habitations isolées
possedent leurs propres sources.

Il nest pas prévu de consolider le réseau par un maillage avec dautres réseaux
AEP.

Crézenoux dispose de sa propre ressource.

La moyenne de consommation par abonné (résidents permanents) est d’environ
120 m’. Il semble que la consommation pour les jardins représente une part
importante, mais la présence de béaliéres en état de marche limite cet usage sur
I'eau potable et explique I'abondance des jardins potagers que I'on peut observer
sur la commune

Il n'y pas de probléme de ressource en eau et pas de communes extérieures
desservies.

Ecarts alimentés de maniére autonome : Auriac, les Champs Bas, les Sagnes, la

Combe de Jay, la Piboule, la Blache, RocheBonne, le Suc de I'Aire, le Trenc, les
Girards, Suc de Bouillac, la Vigne Vernet, Vernet, Goutail Long, Pra Neuf.
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333. ASSAINISSEMENT

Le bourg et l'essentiel des lieux habités sont reliés a la station d’épuration du
Cheylard. L'ancienne station de Saint Martin est devenue le collecteur depuis
lequel sont envoyées les eaux usées de la commune.

Le Bourg de Saint Martin et Crezenoux sont desservis par I'assainissement collectif.
Le raccordement de Valamas est en projet mais il est actuellement en
assainissement autonome.

Ecarts en assainissement autonome : les Champs Bas, les Sagnes, Aurlac, la
Blachette, la Valette, Helbuel, le Bourget, le Gua, Taussac, la Combe de Jay, la

Piboule, Pra Neuf, Chanazac, la Roche qui Tinte, la Condamine, le Grand Pré, le
Nant, RocheBonne, Nant Paillac, Darne-Bessac, le Vernet, la Vigne Vernet, le Suc
de Bouillac, les Girards, le Trenc, la Pize, la Jala, la Bessa, Albagnas, le Suc de
I'Aire,

Les hameaux de la rive droite de L'Eysse et le secteur du Suc de Bouillac ne sont
pas desservis. Toute la zone nord ouest non plus.

Un rapport réalisé en 1997 évoque laptitude des sols 3 I'assainissement non
collectif.

Pour les différents secteurs sur lesquels n’est pas prévu d’assainissement collectif,
le rapport conclu :

On peut penser que, depuis 1997 certaines techniques permettent de s'affranchir
des contraintes des sols malgré tout la réflexion d’urbanisme doit fortement tenir
compte de cette aptitude pour définir les future zones constructibles.

Albagnas -La Pize

L'étude conclu a une inaptitude aux champs dépandage & Albagnas notamment,
concernant la Pize la présence de pentes faibles et de sables rendent plus propice
I'assainissement autonome selon les filieres les plus classiques et les moins
onéreuses.

Le Nant

La réalisation d’un systéme d'épandage par tranchées filtrante n'est pas
envisageable, soit en raison des pentes trop élevées, soit & cause d’un substratum
rocheux affleurant ou sub—affleurant.

Une des parcelle est évoquée pour recevoir éventuellement un dispositif de
traitement semi-collectif

Taussac

Les conclusions sont favorables : le sol présente une perméabilité moyenne.

L'eau et la roche n‘ont pas été rencontrées dans les sondages de reconnaissance.
La pente est faible sur la zone étudiée.

La faisabilité d'un champ d’épandage par tranchées filtrantes est possible dans le
sable graveleux.

Valamas

Le sol présente une perméabilit€é moyenne, l'eau et la roche nont pas été
rencontrées dans les sondages de reconnaissance. La réalisation d'un systéme
d'épandage par tranchées filtrantes est envisageable dans le sable graveleux ou
limoneux sur les parcelles dont la pente et inférieure & 15 %
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334. GESTION DES DECHETS

Le SICTOMSED (Syndicat Intercommunal de Collecte et Traitement des Ordures
Ménagéres du Secteur Eyrieux Doux) a pour compétence la collecte et le
traitement des déchets ménagers sur I'ensemble des collectivités adhérentes.

Pour Saint-Martin, les Points d'Apport Volontaire sont situés a :

- Crézenoux (a I'embranchement de la route de Crézenoux-le-haut)
- Champchiroux (sur I'emplacement de I'ancien club des jeunes)
- La Plaine (en sortie du village, route d'Arcens)

- Le chef-lieu (montée derriére I'église)

- Stade municipal
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34. SYNTHESE

Un décalage entre I'enracinement d’une culture Boutiéres
vieille de deux siécles et les évolutions contemporaines qui
I'ont déja largement ébranlé ;

Un réseau routier fortement lié a la vallée ;

La forme batie existante est issue de I'héritage d'une
structure rurale dispersée ;

Une évolution du bati qui tend a la concentration dans les
lieux les mieux desservis ;

Une organisation issue d'un territoire contraint ;

Un site majeur du patrimoine communal : Rochebonne ;

Un patrimoine vernaculaire diffus ;

Une ressource en eau abondante avec un maillage a
I'étude ;

Un assainissement collectif performant collectant une partie
de la population ;

Un dispositif de lutte contre lincendie perfectible du point
de vue fonctionnel dans un contexte de risque modéré.
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| 4. LE PAYSAGE ||

La commune appartient a I'entité paysagére départementale des Boutiéres. Elle se
caractérise par une répartition et un étagement caractéristique autour de vallées
en V, les terrasses, si caractéristiques du territoire et encore trés présentes il y a
quelques décennies y ont disparues. Les boisements ont en effet gagné les
versants et ferment le paysage déja fortement borné par le relief.

Les paysages de la commune ont en commun une typologie, un relief puissant
associé a un réseau hydrographique caractéristique du Vivarais et des Cévennes.

Le paysage présente ainsi peu de variété dans sa typologie et méme ses
ambiances. En revanche, il se décompose en flots oli s'exerce un recentrage et des
forces centrifuges (bornage).

Les versants sur lesquels s'accrochent quelques hameaux permettent toutefois des
vues nombreuses sur la vallée et certaines routes sont panoramiques.

Terrasses, vergers, chataigneraie : de ces éléments forts et identifiants des

Boutiéres, il ne reste pratiquement plus rien. Aujourd’hui seuls les villages et les
parcelles qui sont associés au bati représentent cette ambiance caractéristique.
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41. LES UNITES PAYSAGERES

Le vallon des Champbas

Le vallon de la Valette a Helbuel
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La Vallée de Taussac
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Site de Saint-Martin

Valiée de I'Eysse
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Versant de Fouilla

Vallée de I'Eyrieux
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Vallon de Pra Neuf
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42. LES SITES IDENTITAIRES
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43. LES PANORAMAS

Louverture et l'orientation de fa vallée de [Eysse ménagent
des vues sur fe massif volcanigue du Mézenc
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' cﬁez‘te

Les routes panoramigues
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Lz route qui mene & Darne Bessac ménage de trés
nombreuses perspectives sur Ia vallée de |Eyrieux.
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ﬂ 5. LES VILLAGES ET LES HAMEAUX ||

51. L'AGGLOMERATION PRINCIPALE

Le bourg de Saint-Martin-de-Valamas
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[  1EBOURG ]

1. LE SITE

Le bourg de Saint-Martin-de-Valamas occupe un site naturel particuliérement
favorable, a la rencontre de deux confluences (la confluence de la Saillouse et de
I'Eyrieux, celle de L'Eysse et de I'Eyrieux) auxquels s’associent deux axes routiers.

C'est en aval de Saint Martin que la vallée de I'Eyrieux prend toute son amplitude

Le village occupe les hauteurs dominant cette confluence de la vallée de L'Eysse et
de la Saillouse. Le relief trés marqué et I'exiguité du site ont conduit & un
développement du bourg sous une forme compacte et linéaire, exploitant au
maximum la configuration des lieux.

Cette caractéristique implique plusieurs conséquences caractéristiques et
déterminantes du bourg :

- Alighement des immeubles ;

- Rareté et exiguité des espaces publics ;

- Hauteur des batiments (R +4 ou plus)

- Caractére restreint du centre bourg dii a la rugosité introduite par le relief
(distance et sensation de distance relative par rapport a la place
principale), avec pour conséquence des problémes de stationnement,
notamment.
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un espace plat gagne avec
difficulté a cause du relief

Plusieurs immeubles du centre bourg La place centrale rayonne difficilernent
atteignent les 3 voire les 4 étages a cause de sa position haute
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11. EVOLUTION DE LA TRAME URBAINE

Le village de Saint martin s'est organisé de la maniére suivante :

Dans un premier temps, un petit noyau urbain, de taille restreinte, s'est
organisé a la confluence de I'Eysse et de L'Eyrieux. Le trame des voies est
sinueuse, les batiments sont mitoyens mais trapus et non alignés (rue des Puces,
rue du couvent, rue Royale...)

Dans un deuxiéme temps le village devient linéaire et s'organise le long de la
voie principale de communication en rive gauche de I'Eyrieux.(rue du Garail, rue de
la poste et au-deld). Dans cette configuration, les batiments on la triple
caractéristique d'étre alignés, mitoyens et élevés.

Depuis les années 60, I'urbanisation s’est poursuivie le long des axes sans

toutefois perturber fortement la trame urbaine, ni par des évolutions marquées de
volumes et dimplantation, ni par son ampleur qui est demeurée modeste en

surface.

Seul les quartiers encore extérieurs, de la Theyre, de Champchiroux et de
Lavis présentent une urbanisation pavillonnaire de style strictement contemporain.

Ainsi le village de Saint Martin présente une forme urbaine encore largement
héritée des périodes datant d’avant la seconde guerre mondiale.

Le quartier des Horts (sortie sud de Saint-Martin) ne présente pas une grande
discordance avec le bourg, seule une différence de densité rend perceptible une

différence .
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Rue du Garrail :

Les habitations permanentes y sont nombreuses, c'est dans cette rue que la
vacance est la plus représentée ; les résidences secondaires y sont rares.

Rue des Puces et rue Royale :

La caractéristique de ce secteur est une mixité habitat, résidence secondaire, la
vacange y est peu représentée. La difficulté d’accés véhicule explique sans doute la
sur-représentation des résidences secondaires.

Les logements, représenté s par des maisons de village anciennes y sont plus
attractifs que les immeubles de la rue du Garrail ou des Baux.

Rue des Baux :

Cette rue trés passagére est orienté vers les activités et le service (garage, atelier
du bijou...) et abrite des batiments communaux ayant pour vocation d'étre
transformée en maison des associations. Elle abrite aussi un nombre important
d'habitats collectifs (logements HLM. ) ainsi g’un immeuble de logements privés
quasiment innocupés.

Route de Valamas

Cette rue est dominée par I'habitat permanent elle est ponctuée par quelques
commerces et services.(école, pompiers, brasseur)

Vieux village —haut :

Dominé par I'habitat permanent il comporte quelques maisons secondaires dans
les ruelles les plus éloignées des stationnement.

Place de I'hétel de ville ;

Les blocs dimmeubles situés prés de I'église sont concernés par une vacance
importante.
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12. ORGANISATION DE LA TRAME URBAINE

Le noyau urbain originel

Compact, il se tient sur une hauteur dominant le pont de Lavis. Remplissant les
fonctions de chef-lieu, il est organisé de maniére massive, immédiatement au-
dessus du pont, composé d’un noyau béti compact et de 'espace public nécessaire
a la fonction villageoise.

Le bati resserré, dense, de hauteur R+1 a R+2 est généralement a I'alignement
des voies, il présente un ordre continu et semi-continu. Le parcellaire est étroit et
imbriqué. La grande rue constitue I'épine dorsale de ce tissu urbain et permet de
desservir des voies secondaires treés étroites (ruelles, passages). Les densités de
construction sont de l'ordre de 30 logements a I'ha.

Le faubourg ancien

Il est constitué d’un habitat individuel de hauteur R+1, majoritairement sous forme
de lotissements. Les densités sont variables: 400 m2 a 900 m2 par lot (en
moyenne 11 a 16 logements a I'ha). Ces lotissements sont souvent repliés sur eux-
mémes et offrent peu de perméabilités en raison d’un fonctionnement des voiries
en impasse. L'exemple le plus représentatif de cette typologie est le lotissement
des Ancayras ouvert sur I'extérieur par une seule voirie.

Optimisant, en raison d’un relief sévere, les abords des voies d'accés principales, le
village-rue a répondu a I'extension industrielle du bourg.

Il se compose de deux entités équivalentes, correspondant aux deux entrées du
village.

Le village-rue Le bourg ancien

L’habitat individuel pur

Il est plutdt localisé en extension nord du Bourg avec une densité moindre (1 000
m2 a 1 500 m? par construction soit une densité moyenne de 6 & 8 logements a
I'ha). Il s'organise de part et d'autre de la RD 86 et de I'impasse de la Miire.

Des ténements d’activités sont insérés dans ce tissu urbain

Le centre regroupe la majorité des équipements publics (mairie, écoles), les
services, et les commerces. Ces derniers sont en partie regroupés dans le centre
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commercial de la Grande Rue. Les espaces publics sont peu nombreux : place de
I'église, place de la salle des Fétes. IIs sont souvent investis par du stationnement.

La Theyre/ Champchiroux / Lavis

Les quartiers extérieurs de facture récente ont pris une forme plus contemporaine
en investissant des secteurs a la topographie plus apaisée. Composés de petits
immeubles ou de pavillons, ils ont la caractéristique d'étre relativement éloignés du
centre-bourg.

Le relief qui caractérise le bourg a conduit & une occupation optimale du site
préservant les parcelles jardinées dépendantes des habitations

Champchiroux

Lavis : maison de retraite er son extension
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13. LES OPERATIONS DE LOTISSEMENT

Il existe sur la commune plusieurs lotissements privés et un lotissement
communal. Ce dernier, créé en 2000, posséde 5 lots, tous déja vendus.

14. ACCESSIBILITE, CIRCULATION,
STATIONNEMENT

C'est I'une des difficultés majeures du bourg par la densité des logements, la
rareté des espaces disponibles pour le stationnement, la rugosité induite par le
relief (qui rend contraignant trés rapidement Iéloignement relatif & un commerce,
un service...) Les solutions sont ardues, la place principale, ayant vocation a
laccueil du marché et de manifestations, doit conserver cette vocation. Un
réaménagement de celle-ci ne devrait pas remettre en cause l'existence de places
de stationnement.

Petit espace de stationnement situé
4 moins de 200 métres du centre,
mais a plusieurs dizaines de meétres
= on contrebas, et par conséquent

S sous utilisé, méme en période de
3 forte fréguentation.

La circulation présente quelgue |-
« points  noirs », notamment au PSS
niveau du carrefour de la RD... et /3 ¥
RD..., mais ce probléme est en
passe de se régler par la démolition
du batiment faisant angle,
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3. SENSIBILITE PAYSAGERE

La sensibilité paysagére du bourg réside notamment, & grande échelle, dans le
respect de la répartition bati/écrin vert qui caractérise I'harmonie générale du site
villageois tout en marquant l'insertion de celui-ci dans la topographie.

Le caractére homogéne de larchitecture introduit également une sensibilité
particuliére quant aux éventuelles perturbations de celui-ci par une architecture
innovante, par exemple, ainsi que par ['utilisation des toitures, panneaux solaires
de teintes et d'aspect contrastant fortement avec la tuile canal traditionnelle.

L'alignement des batiments conditionne également fortement une bonne insertion
esthétique des nouveaux batiments ou des extensions dans le bourg.

r = i - ‘:_‘;*t;:‘:}:“« p
L homogénéité des ans leur pente et leurs matériauix

introduit une sensibilité a toute innovation

toits
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5. CONTRAINTES

51. PHYSIQUES

Topographie

La topographie conditionne largement les conditions techniques, paysageres et
fonctionnelles du développement urbain.

Risques naturels

- Zone inondable
- Incendie

52. AGRICOLES

La rareté des bonnes parcelles agricoles, la fragilité de cette activité sur la
commune, I'intérét de son maintien afin de lutter contre la fermeture des paysages
et du territoire communal conduisent a proposer fortement la protection des
parcelles agricoles de forte valeur agronomique qui demeurent.
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52. LES HAMEAUX

521. GENERALITES

Le poids relatif du bourg dans toutes ses composantes en quartiers laisse peu de
place aux hameaux qui, sont pour la plupart de petite & trés petite taille a
I'exception de Crézenoux et de Valamas. Iis ont tous également perdu pour une
large part leur vocation agricole, celle-ci ayant pratiquement disparu.

Ils conservent tous une composante de bati traditionnel de qualité, la plupart
d'entre eux cependant connaissent des constructions contemporaines ou datant
d’une trentaine d’année.

Leurs dynamiques sont en revanche trés variées : si les hameaux de la vallée ou
ceux situés en périphérie immédiate du bourg connaissent une certaine attractivits,
certains secteurs souffrent d'une déprise forte méme s'ils ont connu de maniére
récente une vague de restauration d’un béti traditionnel menacé de disparition.

On distingue deux types de hameaux :

- L2 ou la vallée présente une plaine alluviale conséquente, on trouve des
hameaux de vallée, bien que ceux ci se positionnent toujours sur les
contreforts des versants qui les entourent.

- Les hameaux de versant sont moins liés a la vallées et se positionnent
au contact des espaces forestiers (autrefois souvent vergers) et des terres
plus fertiles.
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| VALLEE DE L'EYRIEUX AMONT_J,

r

1. L’Armanas

N'est pas lié au village mais constitue un hameau & part entiére.
Hameau de versant, peu concerné par I'urbanisation récente.
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2. Taussac

Le hameau est implanté en rive gauche de la vallée, au milieu des parcelles les
plus favorables a I'agriculture (planes et irrigables). Il est en situation de cul-de-
sac.

Le bati sinscrit entre les premiers éléments de relief au nord, et la petite plaine
alluviale, au débouché du pont. La petite placette favorise une perception plus
« ramassée »

Les batiments sont en bon état mais beaucoup semblent inoccupés.

Le hamesu est de facture B
traditionnelle  sans  habitations "
récentes. Respect de larchitecture Bie
traditionnelle. '
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Lacces au hameau se fait par un
petit pont qui ne permet pas le
croisement.

Potentiel et priorités

L'accessibilité depuis la RD 282 et la proximité de Saint-Martin, associés a la qualité
du site et de son exposition pourraient générer une certaine attractivité.

Cependant le caractére traditionnel, I'étroitesse de I'accés et la position en voie
sans issue est défavorable au développement du hameau.
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3. Autres écarts

Le Gua

Quelques maison isolées a proximité de la RD 120.
I forme un petit quartier, mais ne constitue pas véritablement un hameau.

La Combe de Jay

Exploitation agricole isolée, I'une des plus importante de la commune.
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|| LE VALLON DE LA BLACHETTE ”

1. Le Bourget

Le Bourget est un hameau de versant. Il était a l'origine un hameau groupé et non
lindaire.

On note la présence d'un noyau ancien. L'habitat récent est beaucoup plus
dispersé.

Le site ; difficite davoir une
vision globale du hameau

Lancienne voie ferrée margue
l'entrée du hameau.

Lambiance alterne entre hameau et
espace rural.

Coriolis — Analyse et gestion de territoires 82



PLU Saint-Martin-de-Valamas Rapport de présentation

Les quelgues batiments constituant
le cceur originel du hameau
aujourd hui largement dépassés par
lurbanisation pavillonnaire

RV

La sortie nord du hameau

Sortie nord wue en direction du
vallon naturel L[ambiance devient
complétement rurale.
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2. Autres écarts
Helbuel

A la maniére du Bourget, mais avec un développement récent moins important le
hameau a un trés petit noyau originel en bati traditionnel. Hameau de versant, 1|
est entouré en contrebas par d'anciens vergers et jardins.

Une exposition sud a mi-versant

Les terrasses sou ke village

Le refief et le systeme de terrasses
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Habitat dispersé et hétéroclite

La menace de fermeture paysagere

La Valette
A l'origine, écart isolé, La Valette abrite un petit commerce d‘artisanat en lien avec

la proximité du chateau de Rochebonne. Le hameau a entamé et est
potentiellement apte & accueillir des constructions récentes.

La maison abritant |artisan-créateur
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Une maison récente construite &
proximité et située dans espace
prévu a [urbanisation dans e
document en vigueur,

La Blachette

La Blachette est un hameau groupé de versant, de facture traditionnelle, avec un
caractére affirmé. De plus, son site Iui procure des vues panoramiques trés
intéressantes.

Le site

Un hameau traditionnel en pleine
renaissance (rénovations récentes),
non concemé par des constructions
contemporaines
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La Blache

Maison isotée.

La maison isolée.
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|| L'EYRIEUX AVAL &

1. Crézenoux

Le site

Crézenoux constitue 'un des principaux hameaux de la commune, avec Valamas. I
présente le double avantage d’étre bien situé sur la RD 120 entre Saint-Martin et le
Cheylard, et d'étre relativement peu contraint par le relief, par rapport & Saint-
Martin et Valamas.

Constitué de deux noyaux originels anciens en deux blocs au-dessus de la route, il
est largement investi par une urbanisation récente.

Laccés a Crézenoux-Haut depuis
Saint-Martin.
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Paviflonnaire ancien

Vieux  hameau  présentant la
caractéristigue davoir des rues
étroites avec un accés et un
stationnement délicat.

Quelques  ruines  jllustrent une
certaine  déshérence du  vieux
Crézenoux vis-a-vis des problémes
de fonctionnalité et despace des
batimernits

Vue densemble de Crézenoux-Haut
Vieux. Cette partie présente toujours
une certaine aeration vis-a-vis de
lurbanisation contemporaine, avec
des jardins et vergers le ceinturant.
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Jardins et vergers sont toujours plus
ou moins présents a lintérieur et
aux abords des hameaux.

Sur les abords de la RD, certains
bétiments plus anciens sont alignés
et présentent des volumes plus
. Imporiants.

Le hameau a un fort potentiel pour en faire un vrai village.
Les vues sur Rochebonne sont & préserver.
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2. Charnazac

Le site

Hameau de versant, concerné par une activité agricole.
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3. Le Nant

Petit hameau trés structuré de versant. Il présente une petite placette peu
valorisée. A Iimage d'Helbuel et du Bourget, ce petit centre est de dimension trés
restreinte en rapport avec l'extension pavillonnaire des derniéres décennies qui
reste cependant limitée dans cette zone.

Coriolis — Analyse et gestion de territoires 92



PLU Saint-Martin-de-Valamas Rapport de présentation

4. Nant Paillez /| Darne Bessac

Hameau de mi-versant, de facture traditionnelle, relativement isolé et relativement
peu concerné par l'urbanisation contemporaine.
Ancien groupement de quelques fermes.
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5. Riotort

Hameau de versant.

Le site

Hameau de versant situé en vallée. Il est de facture traditionnelle et dans un site
remarquable composé du hameau ; des espaces agricoles, de la forét et du valat
trés escarpé sur lequel est implanté le chateau de Rochebonne.

Le tout constitue un ensemble paysager remarquable de la commune. Le hameau
resserré et étroit présente quelques difficultés de stationnement et de circulation.
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6. Autres écarts
Les Vignes

| Petite maison isoiée sur la route de
Nant, bien mise en valeur.

La Roche qui Tinte

Petite maison isolée.

La Condamine

Exploitation agricole.

Les grandes parcelles agricoles,
caractéristigues de la plaine des
Condamines.
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Neyli

Le Parc et Iz maison bourgeoise de
Neylj, au-dessus des Gorges de
[Eyrieux

Le Suc de I'Aire / Les Vernets

Petit hameau semi-montagnard sur
lequel est exercé un élevage de
chévres angora.

Maisons contemporaines.
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Site du chateau de Rochebonne

& Les lfravaux de consolidation  du
| chiteau permettent de stabiliser les
ruines

Sous le site du chateau, quelgues
marsons de lancien hameau ont fait
l'objet d'une restauration.
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L .  VALLE DE L'EYSSE __——_I__]

Lentrée est de Valamas, en
provenance de Saint-Martin

L usine fabriguant des bijoux.

Vieux Valamas
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e [ es Hauts de Valamas

Les abords de la RD sont concernés
par urbanisation parfois hétérogéne,
constitué de maison dhabitations,
dannexes

Belle batisse du caeur de bourg
lovée dans un ravin (topographie
contraignante)

La RD 237

L'un des principaux hameaux de la commune, situé en amont sur la vallée de
I'Eysse. Il est caractérisé par une urbanisation récente relativement développée,
quoique le site relativement contraint pas la topographie et les risques naturels. I
est le siége de la plus importante usine de la commune (bijouterie)
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2. Albagnas

Petit hameau de versant situé a proximité du bourg de Saint-Martin et trés
contraint par la topographie, et de ce fait menacé de fermeture paysagére par la

reconquéte forestiere.
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3. La Pize / Le Trenc

Ici, vu d’Albagnas, la Pize est un petit hameau de versant contraint par la
topographie et sa position en rive droite de I'Eysse qui impose sa traversée par un
petit ouvrage.

Quant au Trenc, il sagit d’un petit hameau traditionnel de caractére, trés serré, au
fond d'une petite vallée, entouré par la forét, trés resserré et trés contraint sans
aucune possibilité d’'extension.

I
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4. Autres écarts

La vallée de I'Eysse et ses abords comprennent un nombre importants de petits
écarts et anciennes fermes de facture traditionnelle, plus ou mois concernés par
I'agriculture. Il convient de préserver I'existant et une activité humaine garantissant
le maintien d'une ouverture paysageére et la justification de I'entretien des réseaux
communaux.

- Le Vemet

- Bouillac

- Les Traverses

- La Vigne Vernet
- Le Suc de Bouillac
- Combefer

- L'Aygues

- Grange de Boissy
- La Bessa

- Lalala

- Au plancher
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" VALLEE DE LA SAILLOUSE M

Pra Neuf
Petite ferme traditionnelle créée a l'occasion d'un petit flot de parcelles agricoles.

L'accés se fait par une route trés étroite & proximité du plan d'eau depuis la RD
120.
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| CONCLUSION

-

Etat initial

Enjeux

Milieu physique

» Un relief omniprésent et contraignant » Maintien des espaces ouverts
» Un climat favorable » Reconquéte d'une identité « Boutiéres »
> Une identité paysagére perdue > Prise en compte dun milieu physique imposant largement ses
» Une prépondérance de la forét dans I'occupation du sol conditions (topographie, risques naturels...)
> Les vallées comme axes incontournables » Optimisation des terrains disponibles
» Pas de patrimoine naturel exceptionnel mais une biodiversité ordinaire » Favoriser le maintien de [‘occupation du sol pour regagner en
menacée biodiversité ordinaire
Démographie
> Les voyants sont tous au rouge : solde naturel et migratoire négatifs, » Accueil de jeunes actifs
« abandon » de toute une partie du territoire communal. Saint Martin
est dans une situation démographique préoccupante
Habitat — construction
> Malgré un parc ancien souvent peu attractif, une déprise dans les » équilibre entre rénovation, restauration, hausse des résidences
hameaux favorisant une explosion des résidences secondaires, le parc principales dans I'ancien et possibilités de constructions neuves.
tient grace sans doute aux activités présentes sur place qui générent » Faire du qualitatif sur les zones d’urbanisation future
une pression pour le la résidence principale.
> Les contraintes de relief et I'abondance du parc « hérité » font que la
construction neuve est relativement faible sur la commune.
Economie — équipement
» Une tradition industrielle (bijouterie, moulinage) » Diversifier les activités
> Des équipements nombreux grace a l'isolement » Soutenir I'agriculture
» Un tissu commercial et de services qui s'étiole » Organiser et valoriser l'cffre touristique
»

Une agriculture quasiment disparue.
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La structure du territoire communal — patrimoine bati

» Un décalage entre I'enracinement d’une culture Boutiéres vieille de » Réinvestir le territoire et renforcer les reliques d'éléments identitaires
deux siécles et les évolutions contemporaines qui I'ont déja largement » Un traitement différencié selon les contextes
ébranlé ; » Encourager une urbanisation qui valorise les zones attractives sans
» Un réseau routier fortement lié a la vallée ; abandonner les zones en déprise
> La forme béatie existante est issue de I'héritage d’une structure rurale » Valoriser le patrimoine méconnu et abandonné
dispersée ; » S'appuyer sur Rochebonne pour la promotion touristique du territoire
» Une évolution du bAti qui tend & la concentration dans les lieux les
mieux desservis ;
» Une organisation issue d’un territoire contraint.
» Un site majeur du patrimoine communal : Rochebonne ;
» Un patrimoine vernaculaire diffus ;
Conditions sanitaires et lutte contre l'incendie
> Une ressource en eau abondante avec un maillage a I'étude ; » Optimiser et accompagner les réseaux et équipements existants pour
» Un assainissement collectif performant collectant 'essentiel de la maintenir un niveau satisfaisant de service
population ;
> Un dispositif de lutte contre lincendie perfectible du point de vue
fonctionnel dans un contexte de risque modéré.
Paysage
» succession des lieux vécus créant des flots qui structurent le > Protection stricte des ouvertures paysagéres et des sites identifiants
territoire ; relictuels
» fermeture paysagére aggravée par I'omniprésence forestiére ; » Favoriser un usage du territoire qui soit a la fois favorable et intéressé
» banalisation et stérilisation du paysage par des plantations a une reconquéte paysagére
monospécifiques & la fois omniprésentes et leur géométrie artificielle
qui renforce la déshumanisation du paysage et sa perte d'identité ;
> par réaction, prépondérance sensible des panoramas et des

ouvertures qui permettent une oxygénation en donnant a la fois du
champ et de la variété.
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Bourg — forme urbaine

> Deux forme majeurs dans le bourg ancien: une forme massive
originelle et une forme linéaire (village rue)

» Eviter d'amener des conflits de forme urbaine
> Améliorer l'accessibilité et la fonctionnalité des lieux de service

> Des extensions récentes de plus faible densité qui s'insérent a » Créer une ambiance quartier a la Teyre, Champchiroux
I'agglomeération

> Des quartiers extérieurs déstructurés

» Coexistence de plusieurs formes urbaines sans conflits fonctionnels ou
paysagers

> Un pdle principal, trois secondaires et une dispersion aléatoire des
services et des commerces

» Des distances importantes entre les quartiers accentuées par le relief

» Un village dont Iidentité dépend de la complémentarité entre le bati,
les jardins et la riviére

Hameaux structurants

» Hameaux ayant connu un développement impliquant des
aménagements structurants pour leur conférer un véritable statut
urbain

» Densification et résorption des dents creuses
» Ambiance villageoise a créer et a renforcer

Hameaux au patrimoine bati et vernaculaire intéressant

» Conserver la qualité paysagére et patrimoniale

Hameaux connaissant un début d’urbanisation récente

» Achever [lurbanisation et [linsertion des maisons récentes
(densification, préservation de coupures vertes et physiques entre les
deux types d'urbanisation, insertion dans le site, recherche de
nouveaux terrains constructibles...)

Ecarts

» permettre la rénovation et la restauration de I'existant pour maintenir
la population et « tenir » le territoire

Corfolis — Analyse et gestion de territoires
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Etat des lieux : sureprésentation forestiére, mono activité industrielle, patrimoine agricole, naturel, paysager négligé et peu mis en valeur : pas de mise en
valeur ni urbaine, ni touristique, ni agricole

Ne plus se disperser, faire du qualitatif et se diversifier
La commune s'est recroquevillé sur elle méme sans percevoir les mutations profondes internes.

Enjeux transversal Reconquéte du territoire : le maintien de I'espace ouvert et du tourisme, agriculture
Identité Boutiéres a reconquérir : diversification agricole, qualitatif dans 'aménagement, optimisation des équipements, rationalisation de I'offre de service.
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H VI. CHOIX DU PLU

61. TRADUCTION EN TERME D'OBJECTIFS

DES CONCLUSIONS DU DIAGNOSTIC

Milieu physique

> Maintien des espaces ouverts

> Reconquéte d’une identité « Boutiéres »

> Prise en compte d’'un milieu physique imposant largement ses conditions
(topographie, risques naturels...)

> Optimisation des terrains disponibles

» Favoriser le maintien de I'occupation du sol pour regagner en biodiversité
ordinaire

Démographie
> Accueil de jeunes actifs

Habitat — construction
> Equilibre entre rénovation, restauration, hausse des résidences principales
dans l'ancien et possibilités de constructions neuves.
> Faire du qualitatif sur les zones d’urbanisation future

Economie — équipement
> Diversifier les activités
» Soutenir I'agriculture
> Organiser et valoriser |'offre touristique

La structure du territoire communal — patrimoine bati
> Réinvestir le territoire et renforcer les reliques d’éléments identitaires
» Un traitement différencié selon les contextes
> Encourager une urbanisation qui valorise les zones attractives sans
abandonner les zones en déprise
> Valoriser le patrimoine méconnu et abandonné
» Sfappuyer sur Rochebonne pour la promotion touristique du territoire

Conditions sanitaires et lutte contre I'incendie
> Optimiser et accompagner les réseaux et équipements existants pour
maintenir un niveau satisfaisant de service

Paysage
¥ Protection stricte des ouvertures paysagéres et des sites identifiants
relictuels
> Favoriser un usage du territoire qui soit & la fois favorable et intéressé

une reconquéte paysagére

Bourg — forme urbaine
» Eviter d'amener des conflits de forme urbaine
» Améliorer l'accessibilité et la fonctionnalité des lieux de service
> Créer une ambiance quartier a la Teyre, Champchiroux
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Hameaux structurants
> Densification et résorption des dents creuses
» Ambiance villageoise a créer et a renforcer

Hameaux au patrimoine béti et vernaculaire intéressant
> Conserver la qualité paysagére et patrimoniale

Hameaux connaissant un début d’urbanisation récente
> Achever l'urbanisation et lI'insertion des maisons récentes (densification,
préservation de coupures vertes et physiques entre les deux types
d‘urbanisation, insertion dans le site, recherche de nouveaux terrains
constructibles...)

Ecarts
> Permettre la rénovation et la restauration de I'existant pour maintenir la
population et « tenir » le territoire

ATOUTS DU TERRITOIRE :

- tradition industrielle (bijouterie) pourvoyeuse en
emplois ;

- cadre de vie de qualité ;

- proximité des sites touristiques de la montagne
ardéchoise.

FAIBLESSES DU TERRITOIRE :

- topographie trés contraignante ;

- territoire rural partiellement en déshérence et
concerné par un reboisement non maitrisé,
source de fermeture du territoire ;

- un certain éloignement des grands axes ;

- importance du bati ancien dans le bourg,
inadapté aux exigences des modes de vie
contemporains
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62. ORIENTATIONS GENERALES DU P.A.D.D :

1. Admettre, dans le choix des futures zones constructibles, un
développement opportuniste et privilégiant la fonctionnalité des futures
zones d’habitat, d’activités...

2. Faciliter et permettre une reconquéte du territoire en protégeant
I'agriculture et en permettant la reconversion et la diversification de
I'économie.

3. réserver et prévoir les opérations d'aménagement permettant
d’exploiter les sites d’intérét stratégiques, d’améliorer la circulation, le
stationnement, la vie de quartier afin de lutter contre la « rugosité » du
territoire

4, Protéger le patrimoine béti grand et petit et le patrimoine naturel et
paysager, les sites identitaires.
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| VIL MISE EN GEUVRE DU PLU “

71. JUSTIFICATION

711. JUSTIFICATION DU ZONAGE

Les zones UA

Les zones UA correspondent au coeur historique et aux faubourgs anciens d’
Auroux, elles ont pour vocation de privilégier la protection du bati traditionnel et de
son organisation d'ensemble. Elle implique non pas une homogénéisation, mais
une insertion « heureuse » des aménagements neufs, de réhabilitation et de
rénovation. L'ambition y est donc avant tout la protection du caractére patrimonial
de ces zones.

Les zones UB

Les zones UB correspondent aux extensions urbaines achevées des derniéres
décennies, notamment les extensions résidentielles caractérisées par une forme
urbaine spécifique privilégiant la maison indépendante (lotissement communal, ...).

Les zones UBa

Les zones UBa correspondent aux extensions urbaines achevées des derniéres
décennies, notamment les extensions résidentielles caractérisées par une forme
urbaine spécifique privilégiant la maison indépendante (lotissement communal, ...)
et instaurant certaines tolérances en matiére de construction

Les zones AH et NH

Les zones NH et AH sont des lieux bati et anthropisés contraints en termes de
dessertes, de réseaux.

Le classement de ces secteurs a obéit aux régles suivantes :

Dans les espaces agglomeérés ou les hameaux, le classement & été retenu pour les
terrains enclavés, les secteurs non desservis ou mal desservis sur lesquels les
réseaux sont incapables d'accueillir une urbanisation supplémentaire.

Dans les écarts, isolés que l'on ne peut pas considérer comme des hameaux et sur
lesquels la prise en compte de la loi montagne empéche toute construction
nouvelles (pas de création de zones constructibles ex-Nihilo).

Le choix entre AH et NH est fonction de la situation du secteur au sein ou en
dehors d‘une zone agricole ou naturelle. (AH au sein d’une zone agricole et UH.
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Les zones 1AU

Les zones 1AU visent a procurer des zones constructibles pour le développement
urbain. Elles se déclinent en fonction du contexte et de Iintérét urbain. Ainsi, on
décline 2 conditions damenagement (1AUa et 1Aub) selon des objectifs
damenagement au fur et a mesure de la réalisation des équipements ou d‘une
opération d'aménagement d’ensemble.

La zone 2AU

La zone 2 AU institue une réserve fonciére mobilisable aprés une modification du
PLU.

Les zones Ul

Les zones UI regroupent les zones & vocation économique identifiées, sur
lesquelles on souhaite exclure les habitations afin d'éviter les conflits d’'usage. On
les retrouve dans les secteurs ol existent des ateliers.

Les zones Ula

Les zones UI regroupent les zones & vocation économique identifies, sur
lesquelles on souhaite exclure les habitations afin d'éviter les conflits d'usage. On
les retrouve dans les secteurs ol existent des ateliers. Elles sont avec la proximité
des habitations

Les zones 1AUI
Les zones AUI visent a procurer des zones constructibles pour le développement

de zones a vocation économique identifiées, sur lesquelles on souhaite exclure les
habitations afin d'éviter les conflits d'usage.
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Les zones A

Les zones agricoles « classiques », permettent notamment la construction des
nouveaux batiments. Elles correspondent aux zones actuellement utilisées par
I'agriculture et qui ne présentent pas d’enjeux particuliers de conservation ou de
protection. Constituées le plus souvent de champs, patures ou landes, les
zones classées agricoles vont permettre de préserver des surfaces a des
fins exclusivement agricoles. Lintérét de ce type de zone est de pouvoir
permettre I'extension ou la création de batiments sur de nouveaux emplacements.
La classification de terres en zone A se fait grice a la prise en compte de
plusieurs éléments non agricoles, notamment I'éloignement, chaque fois
que cela est possible des zones habitées et traduit une volonté de préserver
le territoire de constructions pouvant avoir des impacts néfastes tant au niveau
écologique, paysager ou urbain (probléme des distances réglementaires).

Les zones Aa
Les zones classées inconstructibles représentent des surfaces réservées 3 une
utilisation agricole mais qui se doivent d'étre préservées de toutes forme de
construction pour des motifs paysagers (points hauts), environnementaux (zones
humides, téte de bassin versant, abords des cours d'eau...), de conflits d’usage
(zones agricoles proches des lieux habités).

Les zones N

La classification en zone naturelle correspond a la protection de parcelles peu
ou pas utilisées a des fins agricoles et qui ne doivent pas étre détruites ou
détériorées par la construction de batiments d'élevage. En effet, ces zones, dont
on considére qu'elles jouent un rdle essentiel voire primordial dans la stabilité des
écosystémes du territoire, se caractérisent par une diversité floristique et/ou
faunistique remarquable. On prend ainsi en compte les landes et notamment les
landes a genéts purgatifs, particuliérement quand ces derniéres s'inscrivent dans
de grands ensembles du relief (versants) mais aussi afin d’assurer les continuités
des corridors écologiques identifiés, les foréts naturelles, les prairies naturelles et
les zones de forte déclivité. Plus qu'une zone dintérét a elle seule, une zone
naturelle joue un rdle prépondérant dans un territoire d’ensembile.

La Zone Np a pour vocation de protéger strictement les espaces patrimoniaux
majeurs de la commune en l'occurrence les abords du chateau de Rochebonne,

site emblématique du point de vue patrimonial et paysager.
L'absence de zones de grandes valeurs naturaliste (habitas) a limité I'emploi de

cette zone qui excluent toutes constructions.

La zone Nts
Zone naturelle, peu équipée, destinée prioritairement & des équipements sportifs
ou touristiques légers

La zone Nc
Périmétre de protection des captages AEP
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Les emplacements réservés

DESIGNATION | BENEFICIAIRE SUPERFICIE
NUMERO DE APPROXIMATIVE
D'ORDRE L'OPERATION (en m2)

Création d’une commune 1500 m2
1 desserte
Aménagement commune 380 m2
2 d’un accés
touristique au
plan d'eau
3 Aménagement commune 230 m2
d’un accés
carrossable (la
gare)
4 Création d’une commune 233 m2
desserte
Crezenoux
5 Création d’une commune 1588 m2
desserte
6 Création d’une commune 640 m?2
desserte
7 Création d’une commune 480 m2
desserte

Les emplacements réservés ont pour objectif de positionner une emprise sur
laguelle la commune instaure un droit de préemption afin de réaliser des
équipements souvent inspirés par 'amélioration fonctionnelle et de sécurité des
voies et équipements publics.
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712. JUSTIFICATION DE LA REDACTION DU
REGLEMENT

Principes de rédaction :

Dans la logique de I'élaboration du zonage, le réglement doit tout a la fois rendre
possible ce qui est potentiel, sans ajouter des contraintes réglementaires aux
contraintes techniques, topographiques... existantes, tout en assurant une
optimisation des terrains et une bonne intégration des batiments.

La commune de Saint Martin de Valamas n’est pas concerné par une pression
de I'urbanisme qui la conduirai @ une gestion de cette pression a travers
un réglement contraignant. Elle envisage son zonage et son réglement comme
un moyen d'exprimer le potentiel de son territoire déja particuliérement
contraint par une topographie difficile.

Cependant la conservation du patrimoine bati et paysager, I'adaptation des régles
aux enjeux particuliers des secteurs a été étudié et prit en compte.

L'élaboration du PLU a été également l'occasion d’un examens et d’une correction s
des lacunes de son réglement POS.

Notons la sensibilité particuliere exprimée par la commune sur lintégration des
infrastructures biaclimatiques (panneaux solaires...) et des contraintes paysagéres
et esthétiques que cela engendre sur la forme bétie locale, et notamment les
couvertures en tuiles.

Les zones urbaines (U)
Rappel :

Les zones urbaines comprennent tous les secteurs déja urbanisés et les secteurs
ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter. (Art R.123.5 du code de
l'urbanisme)

A : le coaur ancien

» Privilégier la préservation du bati et imposer le bati existant comme
élément directeur de l'urbanisation ;

> Préserver la vocation mixte de la zone, associant intimement activités
commerciales et habitat ;

UB : les quartiers résidentiels

» Affirmer le caractére résidentiel de la zone et imposer ce caractére
dominant en autorisant les activités sous réserve de se préserver des
nuisances qu'elles pourraient engendrer.

> Préciser les régles relatives a [limplantation et [l'organisation des
constructions, compte-tenu des espaces libres de construction qui
demeurent dans ces zones.

> BEviter la confusion en excluent les batiments de taille exceptionnelle ou
d‘aspect introduisant une trop grande variété de bitiments
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UI : les zones artisanales et industrielles

> Le PLU a intérét a ce que soit dissociée les zones d’habitat et les zones
d‘activités pour d'évidentes raisons de conflits d’usage, de fonctionnalité,
de paysage... Les zones UI permettent ainsi que soit réservé ces zones a
I'usage économique. Les logements n’y sont autorisés que dans la mesure
ol ils s'intégrent aux batiments d'activités.

Les zones a urbaniser (1AU)

Rappel :

Les zones dites a urbaniser correspondent aux secteurs de la commune qui, bien
que possédant un caractére naturel, sont destinés & étre ouverts & l'urbanisation.
(Art R.123.6 du code de l'urbanisme).

1AU

> Affirmer la vocation urbaine de la zone, son caractére résidentiel et
imposer ce caractére dominant en autorisant les activités sous réserve de
se préserver des nuisances qu’elles pourraient engendrer.

> Préciser les régles relatives a limplantation et lorganisation des
constructions, compte-tenu du caractére vierge de la zone (terrains nus
sans réseaux)

Cette régle a pour but de profiter du caractére cohérent de la zone, pour imposer
un aménagement qui optimise l'occupation de la zone.

Les zones a urbaniser « fermées » ou réserves fonciére
(2AU)

> Affirmer la vocation urbaine de la zone, sans capacité actuelle de proposer
et daménager la zone en terme de réseau et de priorité dan,s la
planification.

» Déclinaison la plus sobre possible du réglement qui sera « nourrit » par le
projet
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1AUI

» affirmer la vocation d'activité de la zone et imposer ce caractére exclusif
en réservant ce secteur aux activités ;

> préciser les régles concernant l'aspect des batiment et des abords,
compte-tenu du fort impact de ces activités sur le paysage et sur les
éventuelles nuisances.

Les régles édictées en AUI visent une occupation de la zone compatible avec la
présence d'activités et préservant I'environnement des nuisances éventuelles
engendrées par ces activités.

Compte-tenu de Iimpact visuel des batiments d'activités et des problémes
paysagers qui en découlent, un soin particulier est apporté aux régles
d'implantation, de hauteur et aux prescriptions de dissimulation (haies a conserver
ou a créer).

Pour ne pas perturber la perception de la zone, dont la vocation artisanale doit &tre
évidente, les maisons d’habitation y sont proscrites.

Les zones agricoles (A)

Rappel :

Les zones agricoles correspondent aux secteurs de la commune, équipés ou non,
qui doivent étre protégés en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles (art R. 123.7 du code de I'urbanisme).

> affirmer la vocation agricole de la zone et imposer ce caractére exclusif
en réservant ce secteur a la production agricole ;

A
L'objectif de cette zone est de permettre I'exercice sans entrave de I'activité
agricole. Le réglement comprend en revanche des exigences en terme d'insertion

des batiments d'exploitation dans le paysage compte-tenu de la sensibilité
particuliére de celui-ci.

Aa

L'objectif des secteurs Aa est d'affirmer 'usage et la valeur agronomique des terres
agricoles sans permettre la constructibilité qui serait dommageable ou difficile pour
des motifs paysagers, écologiques, de desserte...

AH

Les zones AH sont des zones urbanisées contraintes en termes de dessertes, de

réseaux, seul y sont autorisés les rénovations, restaurations changements de
destinations et annexes liées aux batiments existants
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Les zones naturelles et forestiéres (N)

Rappel :
Les zones naturelles comprennent tous les espaces naturels a protéger en raison
soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,

notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ; soit de
I'existence d'une exploitation forestiére ; soit de leur caractére d’espaces naturels.

N strict
> affirmer la nature protégée de la zone, et imposer une protection
stricte des éléments qui la composent.
Nc

> Périmétre de protection des captages

Nts

> affirmer le caractére sportif de la zone et touristique, cest a dire
privilégiant I'exercice de cette activité, Les constructions neuves devront
étre en rapport avec cette activité.

Np

Zone strictement inconstructible afin de protéger et maintenir
I'apparence actuelle des lieux (idée « décrin » ou de « sanctuaire »

NH
Les zones NH sont des zones urbanisées contraintes en termes de dessertes, de

réseaux, seul y sont autorisés les rénovations, restaurations changements de
destinations et annexes liées aux batiments existants
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Les emplacements réservés

Des emplacements réservés sont délimités au titre de l'article L.123-1-8.

Terrain réservé par la puissance publique car jugé nécessaire a la
réalisation des futurs équipements publics. Ils permettent d'éviter quun
terrain destiné a [a réalisation d'un équipement public fasse l'objet d'une
occupation incompatible avec sa destination future.

Le propriétaire d'un emplacement réservé peut :

» Conserver son terrain ;
» Le vendre a un tiers ;
» Adresser au bénéficiaire de la réserve une mise en demeure d‘acquérir.

Le propriétaire des terrains peut mettre en demeure la commune afin d’acheter les
emprises réservées au Plan Local d’'Urbanisme.

713. JUSTIFICATIONDESOA P

Le projet comporte des orientations d'aménagement particuliéres s’appliquant aux
zones a urbaniser du PLU.

Trois d'entre-elles concernent le hameau de Crezenoux qui présente le meilleur
potentiel de développement au regard de sa bonne déserte par les réseaux de
toute nature, sa proximité avec le chef-lieu, son positionnement sur I'axe principal
de la commune et la relative aération de son site qui ménage des possibilités
d‘urbanisation nouvelles.

Crézenoux

Logiquement, Crézenoux apparait comme le principal hameau pourvoyeur de
terrains constructibles et ceci pour plusieurs raisons difficilement rassemblées
ailleurs :

- positionnement géographique favorable sur la route du Cheylard.

- Des parcelles disponibles relativement peu contraintes par la

topographie et les paysages.
- des réseaux en bon état et récents
- une urbanisation pavillonnaire déja trés étoffée

Notons que cette ambition de développement n‘a pas empéché, et est compatible,

avec la préservation des ambiances et des paysages liés aux parties anciennes du
hameau.
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OAP N° 1 : CREZENOUX —BAS OUEST

Les hautes terrasses de la vallée de I'Eyrieux sont investies depuis plusieurs
décennies par une urbanisation pavillonnaire. Il est logique, sans implication sans
paysagere ou fonctionnelle lourde, d’achever cette urbanisation, bien qu'une
desserte inter-quartiers ne soit plus envisageable, compte-tenu des constructions
existantes.

La zone se tient @ peu prés sur la méme courbe de niveau et au-dessus de la zone
inondable et des grandes parcelles agricoles de la plaine alluviale. Ces terrains sont
cependant actuellement des vergers ou jardins de petite a moyenne dimension et
ne constituent pas des parcelles mécanisables.

Cette OAP permet I'achévement de l'urbanisation des quartiers bas de Crezenoux
de taille limitée, ce qui est conforme avec une capacité d‘accueil limitée depuis
I'accés principal, elle serait desservie par une voie unique en partie basse. Il s’agit
d’un terrain de prairie relativement plat et commode a aménager. Elle se situe
également bien évidemment en dehors des zones inondables du PPRI.
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OAP N° 2 : CREZENOUX —BAS EST

Cette OAP permet I'achévement de I'urbanisation des quartiers bas de Crezenoux
de taille limitée, ce qui est conforme avec une capacité d’accueil limitée depuis
I'acces principal, elle serait desservie par une voie unique centrale. Il sagit d'un
terrain de prairie en pente douce et commode a aménager.

A proximité se situe 'emprise de la station de relevage des eaux usées, qui ne
comporte pas de risque de nuisance directe sur ce terrain a vocation d’habitat.

Sa taille restreinte ne nécessite pas le recalibrage de I'accés.
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OAP N° 3 : CREZENOUX — HAUT

Il sagit du secteur le plus ambitieux concernant les zones nouvelles d'habitat de la
commune.

Situé sur un terrain de pente moyenne marqué par la présence de talus, il s’adosse
a l'ouest sur une limite naturelle marquée par un ravin.

Son aménagement optimal consiste a respecter les pente en offrant des accés
paralléles au courbes de niveaux reproduisant I'effet d’étagement déja présent sur
le site.

Ces terrains sont caractérisés par une pente moyenne a prononcée, dont les seuils
sont matérialisés par des talus ou murets qui donnent le canevas dans lequel doit
s'insérer 'aménagement futur. Ainsi, la desserte devra étre aménagée de maniére
a traverser la zone, perpendiculairement a la pente, des antennes de voirie étant
réalisés parallélement a la pente, a l'occasion de ces seuils naturels et de maniére
a aménager des lots de taille équivalente a ceux existants.

Ce secteur se situe en continuité (ouest) du hameau existant, mais se présente
visuellement de maniére suffisamment autonome pour accueillir une urbanisation
permettant des innovations architecturales, notamment liées a [I‘architecture
bioclimatique. La commune a souhaité en effet étre relativement protectrice a
proximité des quartiers anciens et récents mais de type conventionnel. Par ailleurs,
elle ne souhaite pas favoriser des mélanges de styles a l'intérieur d’une zone. Pour
autant, afin de satisfaire les exigences légales de prise en compte du
développement durable dans les PLU, elle a donc retenu cette zone pour favoriser
ce type d’urbanisation.

L'étendue du secteur nécessite également la création d’un espace public et Ia
division en deux opérations d’aménagement distinctes séparés par le projet de
création de voirie.

Cette configuration permet a la fois d'optimiser l'utilisation du terrain tout en
garantissant une bonne insertion paysagére des futures constructions.

Ii se divise en deux secteurs situés respectivement au nord et au sud d’un axe de
desserte central, Cette division en deux secteurs permet de prendre ne
considération a la fois la taille importante de la zone et la configuration du terrain.
Elle contribue a rendre réaliste et opérante la réalisation de deux opérations
d’aménagement d’ensemble distincte.
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OAP N° 4 : VALAMAS

Le terrain constitue un reliquat non bati au sein du hameau de Valamas. L’absence
de desserte explique cette situation. Il est de pente modéré orienté EST.

Son aménagement constitue I'achévement de I'urbanisation du sud de Valamas, sa
vocation est résidentielle comme le sont terrains alentours déja batis.

Sa desserte s'effectuerai par le nord avec deux barreau perpendiculaires pénétrant
dans la zone vers le sud.

L'extrémité sud du secteur est marqué par un talus végétalisé qu'il convient de
conserver.
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OAP N° 5 : ZONE ARTISANALE DU GUA

Conformément & sa recherche de terrains fonctionnels & proposer aux artisans et
activités locales, une parcelle relativement restreinte est envisagée au hameau du
Gua.

Les terrains sont constitués d’'un pré se présentant de maniére homogéne sur le
terrain.

Il se situe Iégérement en contrebas de la route départementale et au dessus de la
riviere.

Cette zone constitue la seule réserve artisanale nouvelle, sa vocation , vue sa taille
limitée , est exclusivement pour du petit artisanat ou local technique.

La desserte s'effectuerai par une accés uniqgue menant sur une contre-allée
s‘achevant en point de retournement.

L'accés sur la RD devra étre étudié. La desserte des différents lots devra se faire
par lintermédiaire d’'une voie paralléle (contre-allée) a la RD, compte tenu de
I'étroitesse du site, qui par ailleurs doit se tenir au dessus de la zone inondable de
I'Eyrieux. Cette voie unique impossible & aménager en « boucle » devra 3 son
extrémité prévoir une aire de retournement compatible avec les poids-lourds.
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L'impact visuel depuis la route restant relativement fort, une bonne insertion de
batiments devra étre recherchée.

Notons que les hectares dégagés pour I'artisanat sur la commune sont limités et
probablement en-de¢a des besoins a long terme.
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714. JUSTIFICATION DES OUVERTURES A
L'URBANISATION

Rappel des besoins en surfaces

Le rythme de construction est d’environ 6 constructions d'habitations neuves par
an, ce rythme est la moyenne du rythme constaté depuis une vingtaine d’années.

Le rythme actuel doit cependant étre largement nuancé, la commune observe que
de nombreuse personnes résidentes construisent dans les communes limitrophes
en raison de la rétention fonciére et de I'absence de terrains sur le bourg.
L'exemple du hameau de Limis (commune de Chanéac) est significatif ce titre.
Situé & proximité de la commune, il s'est développé en accueillant un nombre
important de personnes originaires des Saint Martin.

Le rythme de construction sur Saint Martin doit donc é&tre considéré comme en
dega des besoins réel des habitants de la commune.

En revanche, aucun argument économique ou social ne permet d’envisager un
accroissement significatif des besoins dans les prochaines années. Le rythme de
construction peut cependant connaitre une embellie dans la poursuite d’un
phénoméne récent de demande d‘architecture bioclimatique ou bois, difficile 3
envisager dans l'enveloppe des logements existants.

Selon son analyse du déficit de terrains attractifs pour les constructions neuves qui
ameénent des résidents de la commune & construire dans les communes
limitrophes ont peut considérer que 2 constructions par an échappent au territoire
communal

Selon ce calcul, on peut estimer a 8 constructions neuves le besoin annuel en
logement.

Ce rythme soutenu oblige a envisager une offre en terrains relativement
importante. Par exemple, a raison de 1000 m2 de terrains par habitation
(consommation constatées sur les opérations de lotissement réalisées), la
commune aurait besoin de 12 ha de terrains pour satisfaire les demandes
pendant 15 ans. Cette superficie doit cependant étre multipliée par 2 afin de
prendre en compte les susceptibles rétentions fonciéres et les éventuelles
difficultés de terrain pour obtenir réellement les terrains qui pourront étre
construits. Ainsi, la commune aurait besoin de 24 ha de terrains pour répondre
aux demandes.
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Consommation de I'espace par le projet de PLU

Un examen de la consommation de l'espace a été entreprit afin d'évaluer les
surface disponibles dans le document, elle s'est appuyé sur la méthode AUDAB
préconisée par la DDT.

Méthodologie

Les critéres de sélection qui suivent, définit par I'AudaB, ont été approuvés par le
comité technique du Programme Local de 'Habitat (PLH) en 2004. Ces critéres,
purement indicatifs, ne sont pas immuables mais au contraire s‘adaptent aux
caracteres propres de chaque commune.

Déja appliquée a de nombreuses communes de I'agglomération bisontine, cette
méthodologie a fait I'objet d’'une réactualisation en 2008.

Les modes de renouvellement du tissu urbanisé
I'optimisation dans le tissu urbanisé des « dents creuses » ou espaces libres.

Qu'est ce qu’une « dent creuse » ? Il sagit d’'une parcelle libre située au sein d’une
agglomération de batis. Sont exclues de cette dénomination, les parcelles vides
périphériques aux constructions, considérées comme amorcant déja I'extension.
Leurs criteres de sélection varient selon leurs localisations communales :

- dans le tissu bati ancien ce sont les parcelles libres de 200 m2 de superficie
minimum,

- dans le tissu pavillonnaire ou tissu bati « lache » ce sont les parcelles libres de
600m2 de superficie minimum.

Dans les deux cas, une largeur minimum de 15 m leurs sont nécessaires pour étre
sélectionnées.

L'optimisation des parcelles : Il s'agit de la division de parcelles bties de grande
tailles, afin d'y réaliser d'autres habitations.

Seront seulement dans ce mode de Renouvellement du Tissu Urbanisé, les
parcelles baties d’une surface de 1000 m2 dans le tissu ancien, et de 1600 m2
dans le tissu pavillonnaire. Afin que Fopération de division ait des chances d’étre
acceptée par le propriétaire, une surface minimum convenable reste en sa
possession (500 m2 en zone dense et 1000 m2 en zone lache). Ainsi, les parcelles
nouvellement découpées auront 500 m2 de taille minimum en zone dense, et 600
m2 en zone « liche »,
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Répartition géographique

La répartition géographique des terrains est conforme aux objectifs du PLU répartit
sur I'ensemble du territoire ils confortent les position du bourg, de Crezenoux et de
Valamas.

Aspect qualitatifs / Aspects quantitatifs

Les zones constructibles proposées offrent une grande variété d’exposition de
condition d'aménagement, propice a répondre & la demande la plus variée. La
faible proportion des zones 1AU (hectares) montre qu’il s'agit pour I'essentiel de
« dents creuses » du bati et par conséquent conforme aux objectifs de gestion
économe de l'espace. Par ailleurs, cette forte sur-représentation des zones libres
dans le tissu urbain existant explique et justifie le dépassement que l'on peut
observer entre les besoins estimés selon le rythme actuel (hectares pour I'habitat )
et les réserves effectives (hectares).

Malgré donc cette « autosuffisance » des parties libres du tissu urbain existant la
commune a intérét, dans I'offre de terrains quelle souhaite proposer, & disposer de
zones a urbaniser pouvant faire 'objet d'un projet d’aménagement d’ensemble.

Les réserves destinées a l'artisanat :

Les réserves de constructions a destination des entreprises artisanales devront étre
optimisées car elle sont limitées et surtout, elles ne sont pas susceptibles de
connaitre d'extensions.

Il faut aussi admettre que les zones constructibles proposées représente I'essentiel
des réserves envisageables dans les conditions actuelles des contraintes
techniques et de la topographie.

On trouve : 1,4 hectares a Valamas considéré plutét comme une réserve pour
l'usine voisine.

Pour une commune isolée comme Saint-Martin, il est primordial de disposer de
terrains fonctionnels pour maintenir les artisans qui lui donnent son statut de
bourg et qui offrent les services de proximité nécessaires & une commune rurale
isolée.

La zone du Gua sur 0,78 hectares.

Sachant que la zone du Gua est pressentie pour accueillir la caserne des pompiers,

les superficies (dédiées) disponibles pour les artisans est inférieure a un hectare ce
qui impose une optimisation fine des lots qui seront distribués.
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72. IMPACT DU PROJET SUR
L'ENVIRONNEMENT ET LE TERRITOIRE
COMMUNAL

721. RESPECT DES GRANDS ENJEUX SOCIO-
ECONOMIQUES

EQUILIBRE GLOBAL

Le Projet communal vis a vis du cadre intercommunal

Le projet de PLU est compatible avec les objectifs de la communauté de
communes. La Communauté de Communes aura la compétence pour les zones
d’activité envisagées.

Justification qualitatives

Le zonage et le réglement se déclinent de maniére a tenir compte de la variété des
situations rencontrées

- Protéger l'architecture traditionnelle et les sites de caractére.

- Permettre linnovation dans des sites plus indépendants

- Les zones naturelles et agricoles sont aussi zonées de maniére
précise afin d‘affirmer le caractére agricole de certaines parcelles,
y compris dans des secteurs oli 'on constate une certaine déprise

De maniére général, le terrain est étudié finement afin d'exploiter un réglement et
un zonage qui valorisent chaque site dans son potentiel ou ses exigences de

protection.

Cohérence urbaine et extension de 'urbanisation:

Bien que les besoins et potentiels de chaque secteur, village ou hameau n‘aient pu
se traduire dans le projet, au vu des contraintes omniprésentes, le projet confirme
le chef-lieu.

Par exemple, le développement de Crézenoux, justifié mais aussi lié aux
opportunités offertes par le site, n'a pas occulté la nécessaire réaffirmation et
confortement du chef-lieu qui doit « lutter » contre des problématiques internes
sur F'existant (vétusté, inoccupation, inadaptation des batiments anciens) ainsi que
la difficulté a générer des nouveaux terrains constructibles dans des conditions
d’urbanisation satisfaisantes,

Ainsi, les réserves fonciéres créées tiennent compte de la nécessité d'envisager des
terrains autour et pour le maintien du village dans son statut de chef-lieu.
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EQUILIBRE AU NIVEAU DE L'OFFRE DE LOGEMENTS ET DES
ENJEUX URBAINS

Protection de I'habitat dispersé

Le projet fait en sorte de maintenir I'activité humaine partout ol elle est et partout
ol c'est possible, afin de lutter contre la déshérence d’une grande partie du
territoire communal.

Les actions pour l'offre d’habitat diversifiée, I'offre de logements

Le nombre de zones AU, les deux conditions d’aménagement (formes urbaine
classique et respectueuse de I'existant, forme urbaine innovante), la variété des
expositions, de la topographie et de la situation des sites prévus a la construction
permettent une offre variée susceptible de correspondre a des besoins d’habitat
diversifié,

Prise en compte du probléme des déplacements et de sécurité

Il n'existe pas de route fortement accidentogéne sur la commune et le projet
envisagé ne remet pas en cause le fonctionnement et la capacité des dessertes
existantes. En revanche des travaux d‘élargissement et de mise en sécurité sont
envisagés par la création d'emplacements réservés.

Les cheminements piétons

Compte tenu de la configuration du bourg, situé dans un versant escarpé et avec
des voies étroites pour la circulation automobile, la préservation des cheminements
piétons est un enjeu important.

Le vieux village a depuis l'origine préservé des ruelles et cheminements
relativement nombreux pour les piétons. Il est difficile d’en créer de nouveaux en
dehors de 'amélioration de I'accés entre le bourg et le plan d'eau qui fait l'objet
d’'un emplacement réservé.

Stationnement

Sur le bourg, la création d'un emplacement réservé est notamment destinée a
améliorer les conditions de circulation et de stationnement. L'aménagement de
cette zone ne s‘accompagnant pas d'un développement de la constructibilité sur le
bourg ancien, il est susceptible de ne pas aggraver le situation du stationnement,
problématique, étant donné que la place principale doit continuer a accueillir le
marché, que la construction de la maison médicale a supprimé quelques
stationnements.

Diversité des fonctions urbaines

Elle est assurée par la variété des conditions d’aménagement et de situation des
zones constructibles.
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Les espaces publics

Espaces publics, parcs jardins, aires de stationnement doivent accompagner le
développement urbain. Chaque zone constructible, chaque quartier doit disposer
d’un espace commun bien pensé,

Les orientations d'aménagement localisent et citent le type d’espace public & créer
pour accompagner le développement urbain.

Equilibre au niveau de l'activité économique et de la vie locale

Si l'activité industrielle traditionnelle dominante a permis au village de conserver
une population importante et ses commerces et services, elle a ces derniéres
décennies en partie occulté le développement notamment du tourisme et a
contribué a un déclin rapide de I'agriculture.

La commune souhaite encourager l'activité touristique, ne pas entraver I'activité
agricole qui demeure, et retenir les artisans et commergants en leur offrant des
terrains fonctionnels pour I'exercice dans de bonnes conditions leur activité.

Prise en compte risque feux de forét et inondation

Le massif bois € sensibles aux incendie de foret est préservé de tourte forme
d'urbanisation diffuse nouvelle. Dans les zones inondables sur lesquelles se
trouvent des batiment aucune possibilité de construire n’est permise.

Prise en compte du béti existants, des problématiques de requalification
et de rénovation urbaine

Le bourg de Saint martin abrite un nombre importants d‘immeubles de faubourg
sur lequel , aprés examen , la vacance et assez faible. Cependant leur attractivité
est restreinte par I'absences d'aération et de stationnement. La commune ne
dispose en propriété daucun de ces batiments et, disposant déjd d'un bati
important & sa charge, ne peut envisager dimportantes opérations de
requalification de ces batiments. Le maintien des commerces et services, la
recherche de la fonctionnalité dans la répartition des espaces publics et des
stationnements sont les seuls leviers dont dispose le document d’urbanisme

NTIC Nouvelles technologies de I'informatique et des communications :

La commune abrite des entreprises industrielles qui sont équipées de réseaux de
fibres optiques de haute débit , Ce réseaux est connecté a la vallée du Rhéne 3 L2
Voulte.

Dans la valiée de I Eyrieux, le transport s'effectue en aérien.

Il peut étre considéré que, compte-tenu de son caractére rural et grice a sa

situation en vallée (axes majeurs) et aux besoins des entreprises présentes, la
commune de Saint martin bénéficie d’'une couverture satisfaisante.
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Bruits, nuisances induites par les conflits d'usage :

La commune n‘abrite pas d'activités engendrant des nuisances, il n‘existe pas de
scierie, menuiserie qui poserait des probléemes de bruits a proximité de zones

habités par exemple.
L'activité industrielle s'exerce sur des activités ayant peu d'impact sur les alentours.

Le bruits surtout induit ponctuellement par le trafic des poids lourds :

Un points cependant peut étre considéré comme susceptible de provoquer des
nuisances, c'est le trafic routiers et la persistance de certains « points noirs »
(dans le bourg) qui sont en passe d'étre résorbés par le projet de destruction
d'immeubles.

Par ailleurs la commune ne connait pas de secteurs qui seraient sensibles aux
conflits d’'usages engendrées par le voisinage de maisons d'habitation et de
batiments d'élevage.
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Résumé synthétique des dispositions du SDAGE RHONES CORSE
et de leur prise en compte dans le PLU

Compatibilité du Plu avec le SDAGE Rhone- Méditérannéde- Corse

Le code de l'urbanisme (article L122-1 ; L 123-1 et L 124-2 établit que les SCOT,
PLU et cartes communales doivent etre compatibles avec les orientations
fondamentales d'une

gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité
des eaux définis par le SDAGE ainsi qu‘avec les objectifs de protection définis par
les SAGE.

Le SDAGE est établi pour la période 2010-2015

La commune de Saint Martin de Valamas appartient & la commission territoriale de
bassin « Ardéche-Gard »

La commune est éventuellement concernée par les éléments suivants :

L’Etat des lieux du SDAGE évoque l'euthrophisation excessive de L'Eyrieux a
l'aval du Cheylard, les travaux de mise au norme de la STEP sont de nature a
réduire ce probléme

Parmi Les objectifs du SDAGE ont peut extraire les suivants qui peuvent
concerner la commune de Saint Martin de Valamas :

« Préserver le fonctionnement et donc I'état des milieux en trés bon état ou en
bon état ;

Ne pas accentuer le niveau des perturbations subies par les milieux qui présentent
un état dégrade ».

« Préserver les espaces de bon fonctionnement des milieux aquatiques et ne pas
compromettre [équilibre quantitatif des milieux aquatique ».

« Ne pas compromettre [intégrité des zones définies comme stratégiques pour
lalimentation en eau potable »

.intégrer Je nécessaire respect des objectifs environnementaux dans les
dacuments durbanisme, les projets" dinfrastructures, et les politiques de
développement économique » ;

antfaper et gérer les pollutions chroniques acccidentelles »

L orientation fondamentale N°4 indigue :
« renforcer la gestion locale de /'eau et assurer la cohérence entre aménagement
du territoire et gestion de leau

« renforcer la politigue d assainissement es communes » (531)

il evoque également la Gestion des plans d'eau précisant quil vaut mieux
« prévenir plutdt que guérir »

Les objectifs de bon état de I'Eyrieux sont fixés a 2015.

Le risque inondation est également évoqué

Le document identifie également I'Eyrieux comme unes riviére « sur laquelle des

actions de résorption du desequ:ilbre quantitatif relatif aux prélévements sot
nécessaires pour maintenir 'équilibre »
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Le projet de PLU est compatible avec ces objectifs en protégeant les captages AEP,
en construisant un zonage sur lequel sont assuré les capacité de desserte en eau
sur chaque site mais aussi globalement par le caractére limité des zones
constructibles dégagées.

Concernant ['assainissement, les travaux réalisés sur Crezenoux vont dans le sens
d’une amélioration significative de la qualité de celui-ci.

Quand au risque inondation, le PPR est bien entendu identifié et prit en compte et
aucune zone constructible nouvelle n'investie cette zone inondable.
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722. INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES
SUR L'ENVIRONNEMENT

Prise en compte du risque inondation

Aucune zone constructible nouvelle ne situe en zone inondable.

Prise en compte du risque incendie

Aucune zone constructible ne se situe en lisiére forestiére.

Risques directs de disparition d’espéces animales et végétales.

Il ny a pas de destruction directe d’habitat permise par le PLU.
Consommation de I'espace

La mise en place d'une opération d'aménagement d’ensemble systématique sur les
zones Au permet de garantir une bonne utilisation de I'espace.

Trame verte et bieu

La trame bleu de la Commune est organisée autour des riviéres de 'Eyrieux.
Elle se situe en Piémont des zones montagneuses du Haut- Vivarais.

La trame verte bénéficie d'une couverture forestiére trés étendue et
continue, ce qui permet des franchissements nombreux pour la faune
sauvage et la flore.

Le relief et la configuration des lieux permettent de repérer queiques points
de franchissements, ces points sont situés a I’écart du village et des
hameaux.

Ainsi, aucune menace ne semble peser sur la trame verte et bleu car elles ne sont
actuellement pas en situation de fragilité et le projet communal ne contribue 3
aucune dégradation de ces derniéres.
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Extraits des principaux corridors écologiques de la commune vis a
vis du projet de PLU :

secteur Prat neuf Armanas Le gua
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H VIIL SURFACES ||

1 : RECAPITILATIF

Surface de la commune : 1998 ha

SAU (en 2000) : 304 ha

Rythme de construction moyen : 5.5

Besoins en terrains a batir selon le rythme passé : 13.75

Zones/secteurs POS / PLU Surface (hectare)
1.2 -
UA 1 UA =11 .22
UB ”BQZNB 79.68
UB :96.23
UBa / 11.73
ul 4.5 531 UI = 5.31
1AUa et 1AUb 2.5 1.87 1AU = 5.03
2 AU 260 2AU = 2.62
AUI / 0.81 AUI =0.79
A 475 183.2 A=432.12
AH 6.28
Aa / 253.54
- 1410 e N = 1440
NH 5.09
Np / 5.85
Nts / 11.81
Nc / 3.92
Zones POS Superficie en hectares
UA 14
UB 52
Ul 4.5
NB 40

Coriolis — Analyse et Gestion de Territoires

138




PLU Saint-Martin-de-Valamas Rapport de présentation

NA 2.5
NC 475
ND
Comprenant des zones NDs et NDp 1410
(captages)

2 : ETUDE COMPARATIVES POS / PLU

Disponibles a la construction en Ua et UB

Zone constructible
secteur disponible estimée
(en hectares)
La Valette 0.25
Haut et Bas Bourget 0.7
Taussac 0.1
Le Gua 0.41
Armanas 0.15
Prat neuf 0.18
La teyre 0.1
Lavis : 0.43
Le bourg 2.1
La Jala 0.45
Valamas 0.5
Crezenoux 0.5
L'establen 0.2
Le Nant 0.2
Darne Pessac 0.04
Total 6.31

Soit 6.31 hectares dont la constructibilité est difficile & maftriser étant le fruit de
projets de particuliers dans lesquels interviennent une grande variétés de
propensions a aménager de maniére effective leur terrain.

Disponible en AU

Crezenoux 1.5 hectares réparti en 2 secteurs

2.5 hectares en réserve fonciére non mobilisable sans modification du PLU (2AU)
Valamas :1 sur un secteur homogéne dans le village de Valamas

Soit 2.5 hectares dont I'urbanisation est optimisée par ia présence d’OAP et de

condition d’aménagement d’ensemble. C'est le principal levier dont dispose la
commune pour pallier a un éventuel déficit de Iinitiative privée.
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dispersion des constructions et I'absence de maitrise des projets de
constructions.

Les zones NA, c'est a dire les zones sur lesquelles un projet plus
structuré ne représentait q’'une partie infime des superficies allouées.
(seulement 2 hectares sur 51).

Analyse de la consommation des espaces agricoles par le PLU

Entre le POS et le PLU, 13.6 hectares de zones agricoles NC ont été classées en
UA UB ou AU dont 8.6 hectares sont considérés comme disponibles.

Une présentation des terrains classés en zones agricoles dans le POS et qui
deviennent constructibles permet de visualiser les conséquences du projet de PLU
sur lactivité agricole.

En orange fongé apparaissent les terrains concernés qui sont considérés comme
disponibles & I'urbanisation et qui conservent dont aujourd’hui un caractére ouvert
et exploitable pour I'agriculture

En Orange clair les terrains attenants ou abritant des habitations et qui par
conséquent n‘ont plus de vocation agricole de fait.

SECTEUR DU BOURG
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L’ensemble des terrains impactés se situent sur des coteaux de valeur modérée.

SECTEUR DE CREZENOUX
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Sur Crezenoux, la valeur agricole des terrains de fond de vallée sont les principaux
enjeux, les zones AUa de Crezenoux le haut se situent d sur des terrains pentus
de moindre valeur.
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L'ensemble des terrains impactés se situent sur des pentes prononcés.

SECTEUR DU GUA LE BOURGET
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Sur ce secteur , les parcelles concernées ont une valeur agricole moyenne,
relativement fonctionnelles elles demeurent de petite taille.

SECTEUR DE VALAMAS
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Les terrains concernés sont peu nombreux sur le secteur de Valamas

Il est a notre que , tout au long de I'élaboration du dossier de PLU, limpact du
projet sur les terrains agricoles a été étudié, des secteur comme ceux situés a la
Theyre, a proximité du Camping ont été longtemps envisagés a la constructions
alors qu'ils constituent de bonnes parcelles de fond de vallée rares et précieuses.
IIs ont été écartés.

De maniére générale, Les parcelles de fond de vallée ont été I'objet principal de
conservation des terrains agricoles dans le projet de PLU de Saint Martin de
Valamas.

La superficie des terres agricoles a baissée, au bénéfice des zones naturelles pour
une bonne part (environ 30 hectares) mais elle reste largement supérieure & la
SAU ce qui maintien et protége le potentiel de reconquéte agricole du terrtoire.

4, Historique de ['élaboration du PLU

L'élaboration du PLU a demandé la prise en compte successives des obligations de
mesure et de protection réclamées par les loi Grenelle.
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Un premier arrét de janvier 2011 avait fait 'objet d‘un refus de la part du Préfet
notamment aux motifs de I'inadéquation des terrains constructibles au regard des
besoins constatés,

Un réexamen du projet & permit d'affiner ces zones et d'éliminer les secteurs
pouvant « disqualifier » celui-ci.

L'effort porté par la commune, dans un contexte de soutien démographique et
économique est a souligné, la commune ayant, plus que des objectifs de gestion
de son urbanisme, une nécessité a soutenir et encourager les initiatives des
habitants dans un territoire fragilisé sur le plan démographique et économique.

A titre d'illustration voici les effets de la redéfinition des surfaces

Surfaces constructibles supprimées depuis le premier projet PLU de

2011 :

Quartier Surfaces supprimées depuis le
premier arrét
CREZENOUX 1.77 hectares de 2AU
1.3 hectares de Zone d‘activité
0.83 hectares de zone UB
SUC dE L'EYRE 0.47 hectares de zone UB
LA CONDAMINE 0.79 Hectares dont 0.6 de zone 1AU
GARE 0.28 hectares de zone UB
CHAMPCHIROUX 0.05 hectares de zone UB
ARMANAS 0.57 hectares de zone UB
HERBUEL 0.64 hectares de UB
TAUSSAC 0.6 hectares de UB
LES DURANDS 0.09 hectares de UB
VALAMAS 0.78 hectares de zone 1AU
LA PIZE 0.37 hectares de UB
LA JALLAT 0.58 hectares de UB
LA TERRASSE 0.14 hectares de UB
DARNE PESSAC 0.9 hectares de UB

Cest en tout 10,16 hectares de zones constructibles qui ont été
supprimées depuis le projet initial de janvier 2011.

Enfin, suite a 'enquéte publique et a I'avis émis par le Préfet demandant
une poursuite de I'effort dans I'économie de terrains constructibles pour
répondre aux exigences d‘économie de I'espaces des lois Grenelle, la commune a
procédée a la suppression de 7.5 hectares de zones constructibles
supplémentaires. Ce chiffre comprend une zone 2AU (réserve fonciére) de 2
hectares qui ne pourra étre rendue constructible qu'a travers une modification du
PLU
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