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Par délibération en date du 3 novembre 2014, le Conseil Municipal de la 
commune de Saint-Laurent-sous-Coiron a approuvé les dispositions de son 
Plan Local d’Urbanisme (PLU).

Celui-ci a fait l’objet de deux modifications simplifiées en 2018 et 2019.

Ce PLU a prévu de localiser l’essentiel de son développement dans le 
secteur dit «de Comparent». Ce secteur est couvert par une Orientation 
d’Aménagement et de Programmation trop succincte que les élus sou-
haitent aujourd’hui voir évoluer en faveur d’un aménagement cohérent 
avec éventuellement un projet d’habitat participatif sur l’un des terrains 
récemment acquis par la municipalité.
La procédure de modification, permettant cette évolution, est engagée à 
l’initiative du président de l’établissement public de coopération intercom-
munale ou du maire qui établit le projet de modification (article L.153-37.)

Rappel réglementaire
L’article L153-31 dispose que : « Le plan local d’urbanisme est révisé lorsque 
l’établissement public de coopération intercommunale ou la commune dé-
cide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d’aménagement 
et de développement durables ;
2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone 
naturelle et forestière ;
3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nui-
sance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou 
d’une évolution de nature à induire de graves risques de nuisance.
4° Soit d’ouvrir à l’urbanisation une zone à urbaniser qui, dans les six ans 
suivant sa création, n’a pas été ouverte à l’urbanisation ou n’a pas fait 
l’objet d’acquisitions foncières significatives de la part de la commune 
ou de l’établissement public de coopération intercommunale compétent, 
directement ou par l’intermédiaire d’un opérateur foncier.1

1 Conformément au II de l’article 199 de la loi n° 2021-1104 du 22 août 2021, le 4° du présent article n’est pas applicable aux zones à urbaniser délimitées par le 
règlement d’un plan local d’urbanisme adopté avant le 1er janvier 2018. Pour ces zones, le 4° du présent article continue à s’appliquer dans sa rédaction antérieure à la 
promulgation de ladite loi.

5° Soit de créer des orientations d’aménagement et de programmation 
de secteur d’aménagement valant création d’une zone d’aménagement 
concerté.»

Les articles L153-36 et L153-41 précisent que :

«sous réserve des cas où une révision s’impose en application de l’article 
L. 153-31, le plan local d’urbanisme est modifié lorsque l’établissement 
public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier 
le règlement, les orientations d’aménagement et de programmation ou le 
programme d’orientations et d’actions»

«Le projet de modification est soumis à enquête publique réalisée confor-
mément au chapitre III du titre II du livre Ier du code de l’environnement 
par le président de l’établissement public de coopération intercommunale 
ou le maire lorsqu’il a pour effet :
1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résul-
tant, dans une zone, de l’application de l’ensemble des règles du plan ;
2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou à urbaniser ; (...)»

Compte tenu des évolutions du document d’urbanisme souhaitées par la 
commune de Saint Laurent-sous-Coiron et décrites ci-dessous, il y a lieu de 
recourir à la procédure dite de « modification » du PLU conformément à 
l’article L153-41 3° du code de l’urbanisme.

Les objectifs de la modification du PLU: 
 - réduire la superficie de la zone AU ouverte de Comparent, en classer 

une partie en zone N et AU fermée
 - modifier les orientations d’aménagement et de programmation de  

Comparent
 - modifier le règlement de la zone à urbaniser de Comparent
 - changement de destination en zone A ou N

Préambule: la procédure engagée 



Commune de Saint-Laurent-sous-Coiron - Modification du PLU - rapport  de présentation - mars 2023 4

la Villedieu

St Laurent
St Gineis-en-Coiron

Darbres

Mirabel
Lussas

Privas

St Didier-sous-Aubenas

Vesseaux

St Etienne-de-Boulogne

St Michel-de-Boulogne

Lo
uy
re

Ey
ro
lle

Barbes

L’A
rdè
che

Au
zon

Cla
duè
gne

Plateau du Coiron

1/ CONTEXTE



I. 
C

O
N

TE
X

TE

5

1.1. Présentation générale de la commune
La commune de Saint-Laurent-sous-Coiron, est située en Ardèche méridionale sur les contreforts 
est du plateau du Coiron, «arrête faîtière» de l’Ardèche, relié au massif central.
Aucun axe majeur de communication ne traverse la commune, mais elle est proche (15min.)de la RN 
102 qui relie Montélimar au Puy-enVelay ou Mende. La commune profite tout à la fois d’un vaste et 
remarquable cadre agro-naturel et d’un accès aisé à Aubenas (27min.), Privas (35 min.) et la vallée 
du Rhône (39min. du Teil, 49 de Montélimar, 36 de Valence). 
La commune appartient à la communauté de communes Berg-Coiron créée en 2004, comprenant 
13 communes et dont le siège est à Villeneuve-de-Berg. Il n’y a plus de Programme Local d’Habitat. 
Elle a, entre autres, les compétences développement-économique, aménagement de l’espace, 
logement, déchets ménagers, GEMAPI, SPANC, actions sociales, voirie communautaires....
Elle fait partie du Pays Ardèche méridionale et est comprise dans le futur SCOT Ardèche-méridionale 
en cours d’adoption. La commune est concernée par la loi montagne.

Les communes 
limitrophes sont:
 - Saint-Étienne-de-

Boulogne
 - Saint-Priest
 - Freyssenet
 - Darbres
 - Lussas
 - Vesseaux

• Région: Auvergne-Rhône-Alpes

• Département de l’Ardèche

• Arrondissement de Largentière

• Intercommunalité: CC Berg et Coiron

• Altitude: 355 m (mini) – 1019 m (maxi)

• Superficie: 15,58 km2

• Population en 2018: 106 habitants (INSEE)

• Densité 6,8hab/km2

• Rythme de la construction: 0,5/an

1.1.1. Situation: une commune sur les conterforts du plateau du Coiron

PNR des Monts d’Ardèche

St Laurent-sous-Coiron

MMOONNTTÉÉLLIIMMAARR

YYSSSSIINNGGEEAAUUXX

PPUUYY--EENN--VVEELLAAYY

TTOOUURRNNOONN--SSUURR--RRHHOONNEE

LLAARRGGEENNTTIIEERREE

PPRRIIVVAASS

VVAALLEENNCCEE

D 
90

4

D 51 D 901D 906

D 51

N 86

D
 8

6

D 941

D 94

D 576

D 94

D 59

D 540

N
 7

N 7

D 107

N 102 D
 8

6
D

 2

D 2

D 104

D
 1

04

D
 1

04

N
 7

D
 5

38

D 538

D 6

N 532

D
 5

38

D 538A

N
 7

D
 5

38

D 111

D
 1

08
6

N
 7

A 
7 D

 538

D
 538

D 51

D 519

D 112

D
 5

79

D490

D4

D57
9

D11
1D 901

D 4

N 102

D 536

D
 578

D 578

D 112

D 535

D 535
D

 500

D 500

D
 1

16

D 15

D 120

D 120

D 578

D 533

D 533

D 2

D 2

D 532 D 532

D 534

D
 86

D
 8

6

D 14

D 578A

D
 578

D 820
D 82

D 82
0

D 121

D1082

D 8
D 63

D 503

D 105

D 50
0

D 44

D 12

N 
88

D 23

D 501

D
 61

D 103

N 88

D 3

D 
50

1

D 46

D 103

D 9

D 104

D
 906

D 498

D
 1

N
 88

D 906

D 88

A
 7

A
 7

A
 7ll''AArrddèècchhee    

    dd''AAllèèss  

    llee  GGaarrddoonn  

llaa  DDrrôômmee

llee
  RR

hhôô
nnee

LLaa  LLooiirree

ll''AA
lllliieerr

ll''IIssèèrree

La Cance

Serrières

Satillieu

St Félicien

St Agrève

Le Doux

L'Eyrieux

St Martin-de-Valamas

Lamastre

Le Cheylard Vernoux

St Péray

le Pouzin

la Voulte

Burzet
AntraiguesMonpezat 

sous Bauzon

Vals les 
Bains

Aubenas

Coucouron

Valgorge

Joyeuse

les Vans

Vallon 
Pont d'Arc

Bourg 
St Andéol

Villeneuve 
de Berg

Rochemaure

Thueyts

St Pierreville

Chomérac

la Borne

le Chassezac

la Baume

St Etienne de 
Lugdarès Croix de 

Bauzon
1538m

1511m

Gerbier de 
Jonc

1551m

938m

1324m

Annonay

500 - 1000m

200 - 500m

50 - 200m

- 50m

+ 3500m

2000 - 3500m

1000 - 2000m

ISERE

GARD

LOZERE 

DROME

HAUTE-LOIRE

LOIRE

Mont 
Mézenc

1754m

Tanargue

NNoorrdd  
00  55  1100kkmm  11  

St Laurent-sous-Coiron



Commune de Saint-Laurent-sous-Coiron - Modification du PLU - rapport  de présentation - mars 2023 6

1.1.2. Climat, relief, géologie, inventaires écologiques, 
Un climat à la fois influencé par la méditerranée, les perturbations cévenoles 
venant du sud-est et les conditions locales de relief. Ses traits caractéristiques 
sont:

 - Des précipitations pluvieuses relativement régulières sur l’année avec une prédo-
minance des précipitations d’automne et de printemps, pouvant provoquer préci-
pitations orageuses violents (de type cévenol),  

 - Des températures pouvant être extrêmement basses
 - La fréquence des sécheresses estivales, des chutes de neige,
 - L¶inÀuence du Yent �©EurOeª du nord et Yent du sud�

Un contexte topographique très contrasté, aYec une aOtitude Tui Yarie entre 33�m� 
-au sud j Oa conÀuence de Lou\re et O¶(\roOOe-�  et �0��m sur Oa crrte de %Oandine au 
nord de commune. 

Les ruisseaux de Louyre, de l’Eyrolle et de Barbes génèrent trois vallées orientées 
nord/sud.

Géologie: un relief inversé. Le sous-sol de l’est de la commune appartient au mas-
siI caOcaire des *ras� Tui s¶est Iormé au -urassiTue� La couOée EasaOtiTue j O¶e[tré-
mité de laquelle s’est implantée le village, appartient aux coulées volcaniques du 
tertiaire, qui ont envahit le fond des vallées calcaires. Plus dures, elle n’ont pas été 
érodés au quaternaire, contrairement aux anciens sommets calcaires.

Inventaires environnementaux: 
L¶est de Oa commune est couYerte par Oa =1,()) de t\pe 2  ©POateau et Contre-
forts  du Coiron», qui comprend pâturages et prairies sèches entrecoupées de hies 
d¶épineu[ et Tui est Youé j O¶éOeYaJe oYin et EoYin� IaYoraEOe j un certain nomEres 
d¶espqces� (OOe comprend Oa =1,()) t\pe � ©5ocKe de LucKonª �Iourrés j Euis� 
pelouses sèches, chêne blanc sur sols basaltiques, orchidés sur les versants mar-
neux). Une zone humide est inventoriée en limite de Darbres: l’Auzon.

Au nord, une zone importante pour les oiseaux (dont rapaces) du col de l’Escrinet 
�=,C2�� ainsi Tue  Oes =1,()) de t\pe � ©PeOouses de %uMareOOe et des %OacKesª 
�IaOaises caOcaires� peOouses sqcKes� JarriJues Easses et Oandes j Euis� oiseau[ pro-
tégés) et «Crêtes du col de l’Escrinet au serre des Fourches»  (carrefour biogéogra-
phique avec espèces montagnardes, atlantiques, méditerranéennes).

$ O¶ouest� Oes =1,()) de t\pe � ©*orJes de Oa Lou\reª �écreYisses� ampKiEiens� 
ripisylve de saules, falaises calcaires et grottes), 

+ors de Oa commune� au sud� se trouYe Oe site 1$7U5$ 2000� ©Mo\enne YaOOée de 
l’Ardèche, pelouses du plateau des Gras».
Ces enjeux ne concernent pas le site de l’étude.
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Annexe 4 du DOO du SCoT de l’Ardèche Méridionale : « La Trame Verte et Bleue (TVB) multiscalaire du SCoT de l’Ardèche Méridionale » 

Page 6 sur 12 
Document de travail en date du 23/12/2019 

Focus sur le Bassin d’Aubenas 
 

  

Saint Laurent-sous-Coiron

9

 - Corridors écologiques du SRCE, inclut dans le 
SRADDET

Saint Laurent-sous-Coiron

 - Corridors écologiques du futur SCOT Ardèche méridionale

 - Schéma Régional de Cohérence Écologique 
(SRCE) de Rhône-Alpes adopté par arrêté pré-
fectoral du 16 juillet 2014.
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Mouvements de terrain

Cavités

Retrait gonflement argiles

AU Comparent

La commune est concernée par les risques suivants:
• ,nondation� Pas de plan de prévention des risques 

inondation, mais des crues et coulées de boues 
dues épisodes orageux et pluvieux de type cévenols 
peuvent avoir lieu (2 arrêtés portant reconnaissance 
de catastrophes naturelles sur la commune pour 
inondations et couOées de Eoues en ���� et 200���

• ,ncendie�  %ien Tue peu Eoisé ���� en ������ iO est 
cOassé j risTue maMeur d¶incendie� Comparent est 
peu boisé

• Sismicité : cOasse Oa commune en ]one de t\pe 3 cor-
respondant j un aOéa modéré�

• Mouvement de terrain: Des risques de mouvement 
de terrain sur la bordure basaltique du plateau du 
Coiron. 2 glissements et un éboulement relevé par le 
BRGM et géorisque.gouv.fr. La partie ouest présente 
de nombreuses cavités qui peuvent également être 
dangereuses. Notre site n’est pas concerné

• 5etrait JonÀement d¶arJiOe� la majeure partie de la 
commune est soumise j un risTue ©mo\enª� comme 
notre site

• ,nstaOOations cOassées pour O¶enYironnement� néant

1.1.3. Risques: 3 risques majeurs: feu, mouvement 
de terrain, séisme (géorisques.gouv.fr)

1.1.4. Agriculture
Le rapport de présentation du PLU reOeYait � e[pOoitations 
agricoles sur la commune, dont � e[pOoitation d¶éOeYaJe EoYin� 
deux élevages ovins et une ferme équestre.

Sources� JeoprtaiO ,*1� 5*P 2020Sources: georisques.gouv.fr, BRGM
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1.1.5. Grand Paysage: Entre plateau des Gras et plateau du Coiron

La commune fait partie de 2 grandes unités paysagères définies dans l’étude «Les 
7 familles de paysages» de Rhône-Alpes. On trouve ici plusieurs catégories de 
paysages : 
- Paysages ruraux patrimoniaux  «Quand le paysage devient Patrimoine», forte 
dimension historique et culturelle dans leur perception, 
- Paysages agraires «Une toile de fond familière», la nostalgie d’une certaine idée de 
la campagne
- Paysages naturels «La nature à l’état pur», un précieux espace de liberté. 
La commune est concernée par les unités suivantes :
- Plaine d’Alba / Lavilledieu et rebords Sud du Plateau du Coiron : Paysages 
ruraux patrimoniaux, pour une grande moitié Est de la commune
Cette vaste unité est constituée par une grande dépression à vocation agricole entre 
les plateaux du gras et du Coiron, et fait office de passage entre le piémont cévenol 
(Aubenas) et la vallée du Rhône. Les paysages sont exceptionnels mais commencent 
à connaitre une mutation due à la multiplication des villas individuelles. Les objectifs 
de qualité paysagère sont orientés vers la préservation du foncier agricole, le respect 
de l’identité architecturale pour les nouvelles constructions, et la valorisation des 
belvédères du Coiron.
- Plateau des Gras : Paysages naturels pour le Sud-Ouest de  la commune
Il s’agit d’une vaste unité à dominante naturelle mais aussi à proximité de zones à 
forte pression urbaine (Aubenas, vallon Pont d’Arc). Les objectifs de qualité paysagère 
sont orientés vers la préservation et valorisation des paysages en permettant un 
développement mesuré. 
La commune est bordée par l’entité de la vallée de l’Ouvèze, bassin de Chomérac et 
collines à l’Est du plateau du Coiron (Paysages agraires), la vallée de la Haute Cévenne 
(paysages agraires), le plateau du Coiron (paysages ruraux-patrimoniaux).
Les objectifs de qualité paysagère sont de protéger les ensembles patrimoniaux, 
gérer les limites entre urbanisation et terres agricoles et aménager les espaces 
urbains des villages. 
La commune elle même est constituée de trois grandes entités paysagères : la plaine, 
les coteaux et le plateau. L’habitat est traditionnellement dispersé en de nombreux 
hameaux étalés dans la plaine (les Goules, Brune ...) ou accrochés sur les coteaux 
(Les Chazettes, les Bouyons, Les Mathieux ...). Le centre village , situé dans la plaine, 
au coeur de l’amphithéâtre formé par les coteaux, se lit davantage par ses équipements 
(mairie, école) que par une structure urbaine identitaire.  
Depuis le village on a des vues très étendues principalement vers le Sud et l’Est. 
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Le site dans son environnement
Le Site d’étude fait partie d’une longue vallée cultivée, comprise entre les collines naturelles boisées des 
reliefs du Gras et un plateau où émerge un promontoire rocheux.

Quelques habitations se trouvent à proximité : maisons et hangar du hameau de Comparent, bâtiments 
de la ferme de la Fare.

Depuis la terrasse panoramique de St Laurent-sous-Coiron on a une vue très étendue sur le grand 
paysage. La photo ci-dessous localise le site qui se trouve dans ce cône de vue identitaire. Il est à 
noter que l’effet d’écrasement de la perspective ne permet pas de voir l’ensemble du site : on perçoit 
essentiellement la partie plate en pré et finalement très peu la partie pentue boisée.

Les futurs aménagements de la zone seront donc particulièrement visibles «d’en haut» et le 
traitement des toitures et volumes sera particulièrement important pour assurer une bonne 
intégration paysagère.

Les objectifs de qualité paysagère sont de protéger les ensembles patrimoniaux, gérer les limites 
entre urbanisation et terres agricoles et aménager les espaces urbains des villages. 
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La charte d’Architecture, d’urbanisme et des Paysages du Pays d’Art et d’Histoire du Vivarais Méridionnal

Saint-Laurent-sous-Coiron fait partie de l’unité «Plateau du Coiron». 

Préconisations pour les projets d’aménagements :

Les matériaux dans l’espace public
- Favoriser l’emploi du basalte au sol, et dans une moindre proportion, du calcaire

- Favoriser l’emploi d’opus incertum en écho aux calades très irrégulières de basalte

Les types de clôture
- Favoriser la réutilisation de la pierre de basalte pour la construction des murets de 1m à 1.2m de hauteur

- Favoriser la plantation de haies vives d’essences indigènes en complément à ces murs, ou en remplacement 
‘en écho à la trame bocagère).

Le traitement des façades
- Pierres et enduits : Les façades en pierres apparentes 
recevront un jointoiement au mortier de chaux naturelle 
et gros grains de sables locaux. Le rejointoiement devra 
largement garnir les interstices entre les pierres.

- Teinte des façades : Les enduits aux teintes de la pierre 
locale (bruns/beiges/mastic) s’intègrent bien dans le 
paysage. Les teintes blanches, rosées, ocrées, ne sont pas 
adaptées. 

- Teintes des menuiseries et serrureries : Choisir des 
teintes en harmonie avec les façades. Les teintes de gris, 
gris clair, bruns, sont adaptées, contrairement aux teintes 
trop colorées. Peindre les menuiseries et ferronneries dans 
une même gamme de teinte par façade, et décliner en tons 
plus clairs (fenêtres) à plus foncés (serrureries) selon un 
camaïeu. Les vernis, les lasures aux teintes trop «orangées» 
ou «miel» ne sont pas adaptées lorsque les teintes des bois 
sont conservées. 

Cette charte a été élaborée en juin 2017 à l’échelle des  4 communauté de communes qui composent le Pays d’Art et d’Histoire (PAH) du Vivarais Méridionnal : CC du 
Rhône aux Gorges de l’Ardèche, CC de Rhône Helvie, CC Berg et Coiron, CC Barès Coiron. 

extrait de la Charte Architecturale, d’urbanisme et des Paysages du Pays d’Art et d’Histoire du Vivarais Méridional
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La cKarte comporte un caKier spécifiTue sur Oa paOette des YéJétau[ 
adaptés au territoire. La commune fait partie de l’entité paysagère 
«Plateau du Coiron»

Formes végétales issues de l’activité agricole avec un rôle 
écologique, une valeur patrimoniale et une lecture du paysage 
: haies bocagères denses et basses ceinturant de vastes prairies 
pâturées, et haies en bordure de routes ou de chemins. Des vergers 
anciens sur terrasses permettent dintégrer les formes urbaines au 
paysage. parfois un arbre de grande taille se trouve au milieu des 
parcelles.

Formes végétales issues des forêts : forêt de chênes pubescents, 
bosquets de Pin noir d’Autriche.  Les landes à genêts et à buis 
composent les strates basses.

Formes végétales et bâti : les silhouettes des arbres, les plantes 
grimpantes, les végétaux qui s’échappent des jardins privés 
accompagnent le bâti et enrichissent le paysage public
Palette végétale préconnisée par la Charte 

STRATE ARBORESCENTE

Feuillus
 - Châtaignier (castanea sativa)
 - Chêne pubescent (Quercus pubescens)
 - Cytise à long rameaux (laburnum)
 - Erable champêtre, Acer campestre
 - Erable plane (Acer platanoides)
 - Sorbier, Sorbus domestica
 - Alisier (Sorbus aria)
 - Alisier torminal (Sorbus torminalis)
 - Noyer (Juglans regia)
 - Frêne (Fraxinus angustifolia)
 - Poirier ‘Pyrys sylvatica)
 - Tilleul (Tilia tomentosa)
 -

Conifères (isolés ou en alignement)
 - Pin sylvestre (Pinus sylvatica)
 - Pin noir d’Autriche (Pinus nigra)
 - Cèdre du Liban(Cedrus libani)

STRATE ARBUSTIVE - hauteur < 8m

 - Buis, Buxus sempervirens
 - Genevrier commun (Juniperus communis)
 - Aubépine (crataegus oxyacantha)
 - Noisetier (Corylus avelana)
 - Viorne (Viburnum lantane ou opulus)
 - Amélanchier (Amelanchier ovalis)
 - Spartier à feuilles de jonc (Spartium junceum)
 - Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea)
 - Fusain (Euonymus europaeus)
 - Epine noire (Prunus spinosa)
 - Genêt (Cytisus scoparius)

 - GRIMPANTES
 - Vigne, du genre Vitis
 - Vigne vierge, Parthenocissus quinquefolia
 - Glycine, Wisteria sinensis
 - Rosiers, du genre Rosa

Roses trémières à St Laurent/Coiron

Cornouliier sanguin Amélanchier

Noisetier

Sorbier
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La commune de Saint-Laurent-sous-Coiron, outre le village perché, au-
tour de l’ancien château, 4 hameaux, dont deux étaient visibles sur le ca-
dastre napoléonien.
Le reste de l’habitat s’organise en de multiples écarts (19).

1.1.6. Organisation  du bâti: 1 village, 4 hameaux et 19 écarts

Louyre

Sarcinens-
Vernets

Solitary
Barbes

Village perché

Cadastre napoléonien 1813
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le village perché vu depuis 
l’ouest et le sud, perché sur 
un serre basaltique, s’est 
développe au XIIe - XIIIe 
siècle, dont il reste quelques 
vestiges.

La place qui forme un belvédère sur la vallée
une architecture patrimoniale en basalte.

Un village en promontoire
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Un hameau «identitaire» sur la commune : 
Barbes 

Une organisation en accord avec le relief.

Un des 4 hameaux de la commune, avec Soliary, 
Louyre et Sarcinens-Vernet
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1.1.7. Contexte démographique et immobilier: un développement qui a stagné entre 1999 et 2009 

1.1.7.1. Les tendances démographiques: 
Une croissance difficile
A la révolution, la commune de St Laurent-
sous-Coiron est un village important, avec 
presque autant d’habitants que Lussas et 
Mirabel. 
Entre 1840 et 1975 elle connaît un exode 
rural ininterrompu. La reconstruction du 
hameau Louyre par de jeunes ménages 
avec enfants marquera une forte reprise, qui 
malheureusement stagne, puis diminue ces 
dernières années.

Une croissance principalement due à 
l’arrivée de nouveaux habitants
Particulièrement forte entre 1975 et 1982, 
cette croissance est principalement portée 
par un solde migratoire positif. La natalité a pu 
contribuer entre 1999 et 2009, seule période 
récente où le nombre de naissances ont 
dépassé ceux des morts.

Une pyramide des âges qui reste 
déséquilibrée 
L’indice de jeunesse, rapport entre le nombre 
d’habitants de moins de 20 ans avec celui des 
plus de 60 ans) est très bas et inférieur à  celui 
du département (0,69), toutefois, il est plutôt 
stable.
Si la part des moins de 14 ans n’a pas bougé 
depuis 1999 (12%), c’est la part des plus de 60 
ans qui est passé sur cette période de 25% à 
35% aujourd’hui!
Plus finement, il y a aussi la part des 
générations 30-44 et 45-59 ans qui baisse 
le plus fortement (respectivement de 20% et 
17% en 2018 contre 23% et 24% en 99). 

% 1968-75 1975-82 1982-90 1990-99 1999-09 2009-14 2013-18
solde naturel -0,3 +0,1 -0,8 -0,1 +0,3 -0,7 -0,6

entrées/sorties -2,5 +3,7 +0,3 +1,6 -0,7 -3,2 +1,0

2018 � 

0-19 ans 20 ��
≥ 60 ans 41 3�
Indice de jeunesse 0,53 -

Solde naturel entre 1968 et 2018 (en 0/00/ an)

% 1968-75 1975-82 1982-90 1990-99 1999-08 2008-13 2013-18
St Laurent/C. -2,8 +3,8 -0,5 +1,5 -0,4 -3,9 +0,4

Ardèche +0,0 +0,6 +0,4 +0,3 +1,9 +0,6 +0,4

Comparaison des dynamisme démographiques avec l’EPCI et le département

Variation de la population entre 1793 et 2014

Composante des évolutions démographiques de la commune

Indice de jeunesse 2018

Evolution du nombre de logements 1968-2018
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Solde migratoire (entrées-sorties)  1968-2018 ���an�

2008 2013 2018

0 à 14 ans 11,8 ��� 12,1
15 à 29 ans 7,3 ��� �2��
30 à 44 ans 20,0 ���� ����
45 à 59 ans 24,5 23�� ���2
60 à 74 ans 23,6 2��� 23�3
75 ans ou + 12,7 ���� ����

pop par tranche d’âge

1.1.7.2. Evolution du parc de logements
Une vocation surtout résidentielle:3/4 des 
résidents actifs travaille hors de la commune
Le taux des actifs (de plus de 15 ans ayant un 
emploi) travaillant sur la commune est bas, mais 
ce taux a toutefois augmenté depuis 2008 (14,9 
contre 9,6). Le reste des actifs (85,1%) travaille 
sur  le bassin d’emploi de Privas, Annonay, la 
vallée du Rhône. 
Des résidences principales en baisse
Le nombre et la part relative des résidences 
principales (RP) sont diminution depuis 
2008, suivant en cela la forte augmentation 
démographique. Entre 1990 et 2018 ils sont 
passés de 60% du parc à 54%. La part des 
résidences secondaires et des logements 
vacants est passée de 40,5% à 46%.
Un parc constitué en grande majorité de 
maisons individuelles et de grands logements
Le parc de logement est constitué à 98% de 
maisons, et le taux d’appartement s’est nettement 
détérioré depuis 2008 (2% contre 5,5%).
77% des résidences principales ont 4 pièces ou 
plus. 
Une part de locataires qui stagne, voire 
baisse
La part des locataires est de 16% depuis 2008 
et était plus élevé en 1999 (11 sur 58 RP, soit 
18,9%). 3 logements conventionnés en 2018.
Une part majoritaire de constructions 
construites avant 1945: 66,1% datent d’avant 
1945 et 30,4% ont été construites entre 1971 et 
2016.
Un taux de construction neuve limité: entre 
0,5/an (commencés). La dernière décennie a 
vu très peu de logements réalisés
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2018 2013 2008
Ensemble des résidences princi-
pales 

52 55 65

Propriétaires 42 44 51

locataires 8 9 10
dont HLM 3 0 0

logés gratuitement 2 2 3
Part des propriétaires  (%) 80,7 79,6 78,6

Part des locataires  (%) 15,8 16,7 16,1

Part des propriétaires en 2012 (INSEE rec 2010 log T7)

2018 % 2013 % 2008 %
Ensemble 52 100,0 55 100 65 100,0
1 à 3 pièces 12 22,8 16 29,7 13 21,5
4 pièces ou + 41 77,2 39 70,4 51 78,6

Résidences principales selon le nombre de pièces (INSEE log T3)

Taille des ménages par résidence principal (INSEE FAM G1)

Commencés: 0,5/an  2010 2011  2012 2013  2014 2015  2016 2017  2018 2019 TOTAL
individuel pur 0 2 0 - 0 - 1 - 0 - 3
individuel groupé 0 0 0 - 2 - 0 - 0 - 2
logements collectifs 0 0 0 - 0 - 0 - 0 -
Total 0 2 0 - 2 - 1 - 0 - 5

Constructions d’habitations neuves  (sit@del, date réelle 2019)

Résidences principales selon le nombre de pièces(INSEE log T3)

 une offre de logement qui s’est un peu diversifiée, mais restant majoritairement cantonnée à de grandes maisons

Evolution du nombre de logements 1968-2018
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Un desserrement des ménage continu depuis 
1990. La taille des ménages, donc le nombre 
d’occupants par RP est passé de 2,8 en 1990 à 
2,0 en 2018, inférieur au taux de l’Ardèche (2,2 
en 2018).

1.1.7.3. Pas de PLH et un SCOT qui va être ap-
prouvé.
Le Programme Local d’Habitat de Berg et Corion 
de (effectif de 2012-2019), n’est plus opposable 
au PLU de la commune.
Il prévoyait d’accueillir 120 à 130 nouveaux 

habitants par an entre 2011 et 2016. Sur St-
Laurent-sous-Coiron, il prévoyait un objectif de 5 
logement sur 6 ans (4 neufs et 1 remobilisé dans 
l’existant), soit environ 1/an.
La dernière décennie a été en-dessous de cet 
objectif annuel.

Un SCOT bientôt approuvé: Saint Laurent-
sous-Coiron est comprise dans le futur SCOT 
Ardèche-méridionale (150 Communes en 8 
Communautés).Prescrit le 19 novembre 2014, 
il a été arrêté par le Comité Syndical du 17 
février 2020. L’enquête publique s’est terminée 
le 30 septembre 2021. Il prévoit une croissance 
de annuelle moyenne de 0,76% pour le bassin 
albenassien entre 2016 et 2043. Pour les villages, 
il prévoit une croissance de 0,83%/an.
Dans les dents creuses stratégiques des villages, 
il demande une densité de 15 à 17 logements / ha.

 

  
Livre 3 - DOO pour arrêt au 17 février 2020 16 
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1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018
St Laurents/C 2,80 2,49 3,00 2,78 2,28 1,96 1,89 2,04

Ardèche 3,08 2,90 2,74 2,57 2,39 2,26 2,21 2,15
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1.1.8. Un PLU réalisé conjointement avec une AVAP : approuvé en  2014
Le document actueO a été Iait aussi O¶oEMet de deu[ modifications simpOifiées en 20�� et 20���

4

Le	PLU:	approuvé	en	2014	
➡ PADD:		orientation	6:	maintenir	la	vitalité	démographique	et	favoriser	la	mixité	

sociale	en	réalisant	un	projet	d’habitat	groupé	en	extension	du	secteur	bâti	de	
Comparent		

➡ Zonage-règlement	

➡OAP:	Obligation	de	réaliser	un	
schéma	d’aménagement	
d’ensemble	et	un	cahier	de	
prescriptions	paysagères,	
architecturales,	et	
environnementales	et	
modifier	le	SPR.	

- Zone	AU	

- Périmètre	d’attente	(ancien	article	L.123-2	du	CU)

Rappels réglementaires: Les orientations d’aménagement et de 
programmation (OAP) définissent, en cohérence avec le projet 
d’aménagement et de développement durables (article L151-6 du CU):

• Un échéancier prévisionnel d’ouverture à l’urbanisation des zones à urbaniser 
et de réalisation des équipements…

• Les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités 
écologiques.

Elles peuvent définir des actions favorisant (articles L151-7 du CU):
• La mise en valeur de l’environnement, des paysages, des entrées de villes 

et du patrimoine, le renouvellement urbain, la densification et assurer le 
développement de la commune ;

• La mixité fonctionnelle
• La protection des franges urbaines et rurales (espace de transition végétalisés 

entre espaces urbaines et agriculture)

Elles peuvent
• Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, 

renaturer, restructurer ou aménager ;
• Prendre la forme de schémas d’aménagement ;

Définir 
• La localisation et les caractéristiques des espaces publics à conserver, à 

modifier ou à créer
• La localisation prévue pour les principaux ouvrages publics, les installations 

d’intérêt général et les espaces vert

OAP: Obligation de réaliser un schéma d’aménagement d’ensemble et un cahier 
de prescriptions paysagères, architecturales, et environnementales et modifier 
le SPR.

Zonage-règlement: Zone AU et Périmètre d’attente (ancien article L.123-2 du CU)

PADD:  orientation 6: maintenir la vitalité démographique et favoriser la mixité sociale 
en réalisant un projet d’habitat groupé en extension du secteur bâti de Comparent. 

Accueillir 10 à 15 ménages en 15 ans. 2 à 4 dans les zones U du village et de 
Solitary, le reste sur Comparent sous forme de hameau nouveau, soit 8 à 11 
constructions. Ce dernier site avait été choisi car desservi par l’eau, l’électricité 
et la voirie et surtout hors périmètres de risques. Il est aussi proche de Lussas et 
sans incidence sur l’environnement ou le paysage.

4

Le	PLU:	approuvé	en	2014	
➡ PADD:		orientation	6:	maintenir	la	vitalité	démographique	et	favoriser	la	mixité	

sociale	en	réalisant	un	projet	d’habitat	groupé	en	extension	du	secteur	bâti	de	
Comparent		

➡ Zonage-règlement	

➡OAP:	Obligation	de	réaliser	un	
schéma	d’aménagement	
d’ensemble	et	un	cahier	de	
prescriptions	paysagères,	
architecturales,	et	
environnementales	et	
modifier	le	SPR.	

- Zone	AU	

- Périmètre	d’attente	(ancien	article	L.123-2	du	CU)

-usTu¶en 20��� un périmqtre d¶attente� serYitude d¶urEanisme au titre  de O¶ancien 
articOe L��23-2 aOinéa a� du CU Tui instaure une inconstructiEiOité compOqte 
de la zone AU pour une durée globale de cinq ans dans l’attente d’un projet 
d’aménagement global du secteur.
 
Si cette servitude est tombée, il n’y a pas encore de projet d’aménagement 
JOoEaO de défini� La taiOOe du site �� Ka n¶est cOairement pas compatiEOe aYec Oes 
orientations OéJisOatiYes récentes et Oe SC27 Tui sera procKainement approuYé et 
Tui oEOiJe j une densité comprise entre �� et �� OoJements�

Une nouYeOOe 2$P et un rqJOement modifié seront nécessaires pour mettre en 
œuvre le projet.
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1.9. Des réseaux et une ressource AEP permettant un 
accroissement d’une dizaine d’habitations
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Sb5 - Comparent

Plan réglementaire de l’AVAP, quartier Comparent

L’AVAP-SPR ne couvre pas le site de projet avec un plan réglementaire. Il sera à faire.

9

L’AVAP-	SPR
CAHIERS	DE	PRESCRIPTIONS	ET	DE	RECOMMANDATIONS:	extraits

Toiture	à	2	pans,	sauf	<25m2	

30	à	35%	de	pente

maxi	11m	de	large

maxi	9m	de	haut

Cahier de prescriptions et de recommandations de l’AVAP (extraits)

• La commune fait partie du SI des eaux Olivier de Serres. La ressource vient du captage de Ladou, 
situé sur la commune. L’eau et de bonne qualité, d’après le rapport  de présentation du PLU, et 
elle peut subvenir aux besoins des habitations nouvelles prévues. Il faudra vérifier la proximité d’un 
hydrant pur le défense contre l’incendie. Le SIVOM est en contact avec la comcom DRAGA pour 
sécuriser la ressource en eau sur leurs territoires et prévoient la réalisation d’un réservoir.

• Comparent n’est pas relié à l’assainissement collectif. Il faudra vérifier l’aptitude des sols, à 
l’assainissement autonome et éventuellement étudier l’hypothèse d’une micro-station. Un schéma 
général d’assainissement avait été approuvé en 2002, sans étudier cette zone.
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1.2.1. Contexte bâti et Paysager

1.2.le périmètre du projet : Un pré et une ancienne plantation de fruitiers sur gradins

Le schéma ci-dessous montre bien la position du site étudié, imbriqué dans 
une mosaïque de prés et de cultures (principalement des vignes), en partie 
encore bordées de haies arbustives plutôt hautes. le tout ponctué de quelques 
habitations plus ou moins récentes. Depuis le village qui domine la plaine les 
vues sont principalement orientées vers l’Ouest et le Sud. 

Vue zoomée depuis la terrasse du village

Depuis la terrasse du village, la vue oblique permet d’appréhender les éléments marquants 
du paysage:
- Les haies qui bordent les parcelles révèlent le parcellaire et forment des masques efficaces, 
à la fois pour les vis-à-vis et pour la protection contre les vents dominants. On observe 
notamment que las haies qui bordent la RD dissimulent presque entièrement le site d’étude
- Les  «à-plat» des toits en tuiles 
- Les blocs verticaux des façades claires
C’est la prise en compte de ces éléments et leur réinterprétation dans le projet qui permettra 
d’assurer une bonne intégration paysagère
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Les vues sur et depuis le site permettent d’apprécier les éléments paysagers

Vue depuis l’angle Sud-Ouest
On arrive par la partie communale 
actuellement en pré. Les vues sur le 
grand paysage permettent de voir au loin 
le massif du Serre de Bonnet et le village 
de St Laurent/Coiron sur son promontoire 
qui domine la plaine. Les terrasses boisées 
et les haies le long de l’impasse de la Fare 
assurent une transition végétale avec les 
constructions voisines. 

Vue depuis la limite Nord
Les vues sur le grand paysage sont largement ouvertes vers l’Ouest. 
On voit au bout du pré (hors périmètre d’étude)  la ferme de La Fare. 
Les plans successifs des collines boisées mènent jusqu’à la plaine 
d’Aubenas au loin. 
La légère pente du terrain est davantage perceptible de ce point de 
vue.
Vue depuis la limite Ouest
Les terrasses en gradins anciennement plantées de fruitiers sont en, 
partie enfrichées. Les talus des gradins qui soulignent les courbes de 
niveaux sont encore bien perceptibles.
Depuis la limite Sud, le fossé d’écoulement des eaux pluviales 
marque la limite. 

Les gradins des terrasses Fossé de ruissellement

Vue depuis l’angle Sud-Ouest

Vue depuis la limite Nord

Vue depuis la limite Ouest
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L’occupation du sol du terrain

Une trame bleue intermittente située au nord du 
site. Des vergers et prairies non travaillées depuis 
plusieurs années sur le terrain lui-même
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Le terrain dans le paysage et le relief

le village

le plateau du Coiron

le terrain

le terrain

le village

le village

le terrain
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1.2.2. PentesSituation	-	caractéristiques
500m	à	vol	d’oiseau	du	village:	

1,8 ha

100m

17
0m

19%

25%

15%

15%

impasse de la Fare
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Le terrain se caractérise par une prairie avec des pentes 
moyennes entre 10 et 15%, ce qui n’est pas si important et 
les faisses où la moyenne lissée et plutôt de 25%, donc plus 
conséquents.

Liés à la pente, quatre aspects devront donc être pris en 
compte, en plus du risque de mouvement de terrain: : 

• la nécessité de ne pas modifier exagérément le site par des 
terrassements

• le ruissellement
• accès-desserte
• co-visibilité

Pentes
< 0,5%

de 0,5% à 5%

de 5% à 10%

de 10% à 15%

de 15% à 20%

de 20% à 25%
>25%
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2/ OBJECTIFS POURSUIVIS PAR LA COMMUNE
2.1. Une démarche participative encadrée par un comité de pilotage
Un comité de pilotage a été mis en place pour aider la commune a mener la 
réflexion sur le projet: elle comprend Mme le maire, ses conseillers, la DDT, le 
CAUE, la communauté de communes de Berg et Coiron et un habitant. Il s’est 
réuni 4 fois1. La commission locale de l’AVAP s’est réunie parallèlement 2 fois 
pour avaliser l’incorporation du projet au règlement, ainsi que la simplification 
que quelques règles2.

Par ailleurs deux ateliers d’habitants et futurs acquéreurs ont aussi permis de 
préciser le programme du projet, arrêté par le copil:

• Atelier 1 – 23 octobre 2021 – 40 personnes
Présentation du village, des intentions de la mairie, de l’état d’esprit du 
projet ; Échanges sur le concept de l’habitat participatif ; Exploration col-
lective du site, identification des qualités et des contraintes. Où est apparu 
le besoin de prévoir une espace d’activité sur le chemin du Perret et l’inté-
rêt d’utiliser les premières faïsses pour accueillir du bâti.

1   12 juillet et 10 décembre 2021 , 25 mars et 11 juillet 2022
2   11 septembre et 25 novembre 2022 

• Atelier 2 – 29 janvier 2022 – 20 personnes
Présentation du diagnostic et des enjeux du site ; Échanges autour de 
pistes de scénarios (3 scénarios sont proposés par la mairie, 2 scénarios 
alternatifs sont proposés par les participants). Cet atelier a fait ressortir le 
besoin d’un espace tampon paysager entre le hameau existant et le projet.

• 5 novembre 2022 : Appel à candidature pour un projet d’habitat participa-
tif Hameau de Comparent, avec le programme validé par le dernier copil, 
qui fractionné en 4 ensembles:
 - Parcelle constructible communale avec une capacité de 4 logements mi-

nimum avec des espaces communs,
 - Parcelle constructible privée avec une capacité 4 logements minimum,
 - Parcelle constructible privée pour une activité économique (local profes-

sionnel
 - Parcelle non constructible privée pour un espace vert commun (jardin 

potager, loisirs).

Espaces mutualisés ...............
(jardin, maison commune)

Intimité avec riverains ...........

Scénario 1 : 
un local 

commun central au 
coeur de maisons 

d’habitations

Scénario 3 : 
un hameau à 

cheval sur la par-
tie basse et haute 
en partie sud du 

terrain 

Scénario 2 :
une petite unité 
d’habitation  et 
des maisons au 

Coût de construction .............

Construction écologique  ..
(thermique, consommation
espace)

Personnalisation  des 
constructions ..................

Intimité entre logements ........

Scénario 4a : 
un hameau au 

centre du terrain 
avec un grand 
jardin au sud 

Scénario 4b : 
un hameau sur 
le haut et des 
maisons dans 

la plaine

0L[LWp�GH�O¶RႇUH�GH�ORJHPHQW�����

Projet d’habitat participatif Comparent - Saint Laurent sous Coiron
 6\QWKqVH�YLVXHOOH�GH�OD�SHUFHSWLRQ�GHV�GLႇpUHQWV�VFpQDULRV�SDU�OHV�SDUWLLFSDQWV���$WHOLHU�GX����MDQYLHU������

Scénarios proposés par l’équipe AMO Scénarios proposés par les partiicpants

Atelier 

participatif  

n°2 

29 janvier

 2022
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espace tampon + jardin

4 logements 
collectifs
Phase 1 
Terrain 
communal

4 logements individuels hameau
Phase 2 Terrain  privé

zone sans construction

SCENARIO de CONSENSUS  avec possibilité d’un projet autonome sur le terrain communal

Scénario de consensus avec possibilité d’un projet autonome sur le terrain communal.

Atelier 

participatif  

n°2 

29 janvier

 2022

4 logements individuels en 
hameau
Phase 2 terrain privé

4 logements col-
lectifs
Phase 1 terrain com-
munal

2.2. Description du projet
Afin de respecter la densité demandée par le futur SCOT, il a été décidé 
de décomposer l’occupation des 1,8ha en plusieurs sous secteurs. La partie 
‘est‘, la plus pentue, restera globalement naturelle, avec une partie pouvant 
servir d’espace vert commun, mais aussi un petit lot donnant sur le chemin 
du Perret, qui pourra recevoir une activité professionnelle en lien avec l’habi-
tat participatif. La partie nord servira de réserve foncière.
A l’ouest, sur le terrain communal et le terrain privé qui le borde, des pro-
grammes modulables de logements seront possibles. 
Desservis par une voie  nord-sud, les habitations seront orientés plein sud et 
protégés du vent du nord. Elles seront aussi étagées le long de la pente et 
la  majorité des garages seront implantés le long de la nouvelle voie interne. 
L’impasse de la Fare sera élargie. Un espace en contrebas sera vraisembla-
blement nécessaire pour les eaux pluviales, voire les eaux usées.

Variante sous  forme de lotissement avec une voie plus 
centrale sur le terrain communal

Hypothèse avec une résidence intergénérationnelle ou 4 logements en bande.Hypothèse sous forme de lotissement pour maisons individuelles
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2.3. Incidences sur l’environnement
Le PADD de 2014, prévoyait un secteur d’urbanisation sous forme de hameau 
nouveau sur le quartier de Comparent, qui devait pourvoir à la majorité des 
constructions nouvelles anticipées par le PLU. 

Ce site avait été choisi car desservi par l’eau, l’électricité et la voirie et surtout 
parce qu’il hors périmètres de risques. Il est aussi proche de Lussas et sans 
incidence sur l’environnement ou le paysage.

Les inventaires et secteurs à enjeux environnementaux concernant la commune 
sont en effet situés en dehors de ce périmètre (voir pages 6 et 7). Le seul 
corridor écologique local proche est le ravin au nord du site, qui sera préservé 
de l’urbanisation. Les faïsses les plus à l’est seront aussi préservés.

De même, le site se trouve éloigné des risques d’incendie. La commune est en 
train d’établir son schéma communal de défense extérieure contre l’incendie, 
qui prévoira une réserve incendie pour le quartier. Les risques sismiques et de 
retrait-gonflement des argiles sont modérés;   des règles simplifiés pourront 
donc être appliqués.

Le projet fera l’objet d’une étude d’assainissement spécifique, pour couvrir 
de moyen spécifique ses besoins en terme de gestion des eaux de pluies et 
d’épandage des eaux usées, afin à la fois protéger le quartier des eaux de 
ruissellement, de ne pas créer des dommages à l’aval, ni générer de pollution 
des milieux naturels.

Le projet permet aussi une optimisation de l’utilisation du site. Il permet 
notamment d’atteindre une densité nette (hors voirie communale) de 15 
logements à l’hectare, compatible avec les normes du futur SCOT Ardèche-
méridionale.

Les évolutions règlementaires préciseront également les conditions de 
réalisation des clôtures, d’implantation dans la pente,... permettant ainsi de 
garantir une meilleure insertion dans le paysage du quartier.

Toutes ces évolutions ont une incidence positive sur l’environnement.

pphhaassee  22

Hypothèse d’évolution en phase 2

PPhhaassee  22

Hypothèse d’évolution en phase 2 de la variante

SSiimmuullaattiioonn

local activité
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3/ PIÈCES MODIFIÉES
3.1. Les orientations d’aménagement et de programmation
Les secteurs d’urbanisation nouvelle qui présentent de forts enjeux en 
termes d’insertion dans leur environnement urbain, font l’objet d’orientations 
d’aménagements de quartier, en application des articles L.151-6 et 151-7 
du code de l’urbanisme. L’OAP existante étant très peu structurée, elle est 
changée complètement
«Les orientations d’aménagement et de programmation comprennent, en cohérence 
avec le projet d’aménagement et de développement durables, des dispositions 
portant sur l’aménagement, l’habitat, les transports et les déplacements.(...) 
Les orientations d’aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l’environnement, 
notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le 
patrimoine, lutter contre l’insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser 
la densification et assurer le développement de la commune ;
2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation d’opérations 
d’aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces 
opérations est destiné à la réalisation de commerces ;
3° Comporter un échéancier prévisionnel de l’ouverture à l’urbanisation des zones à 
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ;
4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer 
ou aménager ;
5° Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales 
caractéristiques des voies et espaces publics ; (...)

Ces orientations viennent ici préciser les orientations du PADD sur un secteur 
d’opération d’ensemble afin de garantir la cohérence de leur aménagement. Elles 
explicitent les modes d’urbanisation et les aménagements nécessaires au quartier 
en termes de formes bâties, de desserte et d’aménagement.

Les objectifs des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
L’OAP rappelle les enjeux et grands objectifs poursuivis par la commune: 

 - Développement communal: attirer de nouveaux ménages et répondre au 
parcours résidentiel d’habitants de la commune...
 - Cohésion, liens sociaux: permettre la coopération, la solidarité, le vivre en-
semble, l’interaction... Permettre une mixité sociale par une offre de loge-
ments diversifiée...
 - Mixité fonctionnelle, d’usages: permettre une diversité des usages compa-
tibles avec la vocation du quartier, permettre notamment de . Prévoir une 

adaptabilité et une évolutivité du bâti.
 - Liaisons, déplacements: connexions avec le village, accessibilité, mobilité, 
mutualisation du stationnement...
 - Qualité de vie - paysage: créer un nouveau quartier, inséré dans le paysage, 
prenant en compte la pente et se référant à l’art de construire local (le «gé-
nie local»). Prévoyant des usages collectifs pour certains aménagements et 
locaux.
 - Environnement gestion de l’eau, prise en compte des risques, des éléments 
(soleil, vent...) et de la biodiversité, éco-construction...

Les orientations d’aménagements et de programmation (OAP) vont permettre 
une plus grande cohérence des formes urbaines ainsi qu’une meilleure insertion 
du projet.
Les objectifs rappellent, en plus d’une densité plus grande, les principes généraux 
portés par l’OAP, notamment par rapport à l’aménagement de l’ensemble, le 
traitement des limites de l’opération, les espaces collectifs, le traitement des eaux 
pluviales sur l’opération, les accès, les liaisons douces,...
Plusieurs formes urbaines sont préconisées selon leur localisation : habitat 
intermédiaire (semi-collectif), habitat individuel en bande, habitat individuel ou 
jumelé. L’implantation des constructions devra prendre en compte la pente, ainsi 
les constructions situées en amont de la voie de desserte auront leur garage au 
niveau de la voie et leur logement au-dessus. Dans tous les cas, les garages devront 
être au plus près de la voie nouvelle (voir coupe plus haut).
L’organisation des constructions devra aussi favoriser, autant que possible 
l’implantation des bâtiments selon une orientation Sud, Sud-est, Sud-ouest, est ou 
ouest des logements pour maximiser les apports de chaleur et apports de lumières 
en toute saison. 
En amont de la nouvelle voie, les garages seront situés sous les habitations. A 
l’aval, ils seront au niveau de la voie. A l’aval les constructions principales seront 
implantées perpendiculairement à la pente. A l’amont ils pourront être soit 
perpendiculaires, soit parallèle à celle-ci.
Un assainissement groupé pour chaque secteur ou pour tous serait souhaitable.  
Le  projet devra prévoir les moyens de gérer les eaux pluviales générées par 
l’imperméabilisation des sols. Les eaux pluviales de chaque habitation seront de 
préférence gérées de manière commune.. Ils devront être stockés, puis évacuées 
vers l’exutoire naturel. 
Phasage: l’urbanisation de la zone AUo1 précédera celle d’AUo2.
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• OAP couvrant lea zone AU de Comparent (document actuel/ 2014):

4

Le	PLU:	approuvé	en	2014	
➡ PADD:		orientation	6:	maintenir	la	vitalité	démographique	et	favoriser	la	mixité	

sociale	en	réalisant	un	projet	d’habitat	groupé	en	extension	du	secteur	bâti	de	
Comparent		

➡ Zonage-règlement	

➡OAP:	Obligation	de	réaliser	un	
schéma	d’aménagement	
d’ensemble	et	un	cahier	de	
prescriptions	paysagères,	
architecturales,	et	
environnementales	et	
modifier	le	SPR.	

- Zone	AU	

- Périmètre	d’attente	(ancien	article	L.123-2	du	CU)

Document actuel

Document actuel
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• OAP couvrant le quartier d’urbanisation de Comparent (document projeté):

OOAAPP
La nouvelle OAP prévoit 8 logements au 
moins: 

 - Les accès sont limités et les constructions 
ou leurs accès sont regroupées autour 
de la future voirie, qui devra pouvoir 
être prolongée vers le nord (un accès 
autonome pourra être permis sur 
l’impasse de la Fare et le chemin du 
Perret)
 - En amont de la nouvelle voie, les garages 
seront situés sous les habitations. A 
l’aval, ils seront au niveau de la voie (ou 
sur l’impasse de la Fare et le chemin du 
Perret)
 - A l’aval les constructions principales 
seront implantées perpendiculairement à 
la pente. A l’amont ils pourront être soit 
perpendiculaires, soit parallèles à celle-ci
 - une partie du site, au nord,  servira de 
réserve foncière (AUf)
 - Les limites les plus sensibles de 
l’opération devront être paysagées au 
moyen de massifs, de haies vives... et 
de plantations d’arbres et cépées. (voir 
plan).

Ces orientations d’aménagement et de 
programmation sont opposables aux 
autorisations d’urbanisme comme le 
zonage et le règlement, mais uniquement 
en termes de compatibilité (et non de 
conformité), c’est-à-dire qu’il faut rester 
dans l’esprit.

Des exemples traditionnels ou 
contemporains sont montrés pour 
guider les concepteurs.
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3.1. Zonage
La modification du PLU prévoit dans le zonage, la création du zone AUf «stricte» au nord du 
quartier (5.665m2 env. nette), qui servira de réserve foncière (qui ne pourra être ouverte à l’ur-
banisation, qu’après modification ou révision du PLU).
En dehors de la zone AUf, trois secteurs AUo «constructible» (6.244m2), une zone Nj (1.468m2), 
une zone Na (3.984m2). Les limites ‘est’ et ‘sud’ ne seront pas bâties (ou très peu) afin de per-
mettre une meilleure insertion du projet, de profiter de l’ensoleillement sud et de ne pas créer 
des nuisances directes avec le hameau existant. 
Si les zones AUo 1 et 2, ont une vocation principale d’habitat, la zone AUo3, permettra la réa-
lisation d’un local pouvant accueillir des activités (bureau, artisanat, commerce), dont l’emprise 
au sol est limitée à 150m2 afin de s’assurer de l’insertion de ce projet dans son environnement, 
qui se veut complémentaire de la zone d’habitat et qui devrait permettre aux habitants du quar-
tier d’avoir une vitrine facilement accessible sur la voie communale. 
La zone naturelle Nj (1.614m2) pourra accueillir des jardins potagers (avec abris), voire des jeux 
d’enfants.

ZONE Surface 2014 Surface 2023
Zones urbaines 3,03 3,03
Uc 0,49 0,49
Um 0,78 0,78
Umc 1,81 1,81
Zones à urbaniser 1,85 1,26
AU - AUo1 1,25 0,33
AUo2 - 0,28
AUo3 - 0,07
AUf - 0,58
Zones agricoles 342,76 342,58
A 175,33 175,14
Am 154,70 154,70
Ah 7,43 7,43
Ahm 5,31 5,31
Zones naturelles 1217,91 20,53
Nh 0,52 0,52
Nhc 0,24 0,24
Nhcm 1,30 1,30
Np 585,53 585,53
Na 584,46 584,89
Nv 45,12 45,12
Ne - 0,19
Nj 0,75 0,92
TOTAL 1565,61 1565,61

Document actuel
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Règlement graphique avant modification (document actuel): Règlement graphique après modification (document projeté):

Zones à urbaniser surface brute nette*
AUo1 0,33 0,29
AUo2 0,28 0,28
AUo3 0,07 0,07
AUf 0,58 0,57

sans la voie créée,  l’impasse de la Fare élargie

Document actuel

Document futur



Commune de Saint-Laurent-sous-Coiron - Modification du PLU - rapport  de présentation - mars 2023 34

1.3. Le règlement écrit
Le règlement est entièrement repris en zone AU. Un règlement spé-
cifique est créé pour la zone AUf. Pour plus de clarté et d’information 
du pétitionnaire, les renvois au règlement de l’AVAP sont explicité (en 
italique et cuoleur bordeaux dans le texte).

Pour la zone N, un nouveau sous-secteur pour les ouvrages liés à l’as-
sainissement (pluvial et eaux usées; le secteur Ne) est créé. Dans ce cas, 
une ligne s’ajoute au règlement existant de la zone N.
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• Règlement zone AU écrit avant modification (document actuel):

Document actuel
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Document actuel
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• Règlement zone N écrit avant modification (document actuel, articles 1 et 2):

Document actuel
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Règlement de la zone AUo 

Vocation de la zone : 

Il s!agit d!un secteur à caractère naturel, situé dans le quartier Comparent et destiné à être ouvert 
à l!urbanisation sous forme d’opération d’ensemble couvrant chaque sous-secteur, avec le 
phasage indiqué plus bas.  
Les prescriptions concourent à créer une urbanisation semi-groupée plus dense et organisée en 
ordre semi-continu. Ces règles sont complétées par des orientations d!aménagement qui sont 
opposables aux tiers. 

L!ouverture à l!urbanisation est conditionnée à la réalisation des équipements prévus 
(élargissement du chemin de Perret, voirie de desserte interne traversant AUo1 pour le secteur 
AUo2 et réseau d’adduction en eau. Voir pièce OAP du secteur).  
Il comprend les sous secteurs suivants: 

• AUo1, à vocation principale de logements: Phase 1, 
• AUo2, à vocation principale de logements, où les règles diffèrent légèrement et qui est 

conditionné à la réalisation de la voie et des réseaux (AEP) du secteur AUo1: Phase 2, 
• AUo3, à vocation de bureau, commerce et d’artisanat de taille limitée. 

Dans le corps du règlement sont rappelés les principales prescriptions du règlement de l’AVAP, qui 
couvrent celles du PLU (couleur bordeaux et italique). 

I.  NATURE DE L!OCCUPATION ET DE L!UTILISATION DU SOL 

ARTICLE AUO 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES  
Sont interdits dans toute la zone: 

• Les constructions destinées à  
- une exploitation agricole et forestière, 
- l’hébergement hôtelier et touristique, 
- l’industrie et aux entrepôts, 

• Les constructions destinées au commerce en AUo1 et 2 
• Les installations classées pour l!environnement (ICPE) sauf celles mentionnées à l!article 

AUo 2 
• Les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs  
• Les parcs résidentiels de loisirs, les campings, les villages vacances et les aménagements 

de terrains pour l!accueil des campeurs, des caravanes, des habitations légères ou 
résidences mobiles de loisirs. 

• Les parcs ou centrales de production d’énergie solaire ou panneaux photovoltaïques ou 
solaires qui ne seraient pas posés sur une construction sauf ceux mentionnés à l!article 
AUo 2 

• Les mâts des éoliennes sauf cas mentionnés à l’article AUo 2 
• Les dépôts non couverts de matériaux et les décharges de toute nature. 
• Les affouillements et exhaussements des sols, lorsqu!ils ne sont pas liés aux travaux de 

constructions, de voirie ou réseaux divers ou à des aménagements paysagers. 
• Le stationnement de caravanes hors garage sauf cas mentionnés à l’article AUo 2 

Sont également interdits dans le secteur AUo3: les constructions destinées à l’habitation. 

Zone AUo
ARTICLE AUO 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES 
CONDITIONS PARTICULIERES 

2.1. Sont admises après réalisation des équipements prévus pour urbaniser la zone: 
Toutes les occupations et utilisations de sol, sauf celles interdites à l!article 1AUo 1 
2.2. Toutefois, les constructions, installations et travaux divers suivants sont autorisés sous conditions: 

• Les constructions destinées à l!artisanat dans la limite de 150m2 de surface de plancher par 
unité foncière et dans la mesure où elles sont compatibles avec une zone résidentielle, de ne 
pas générer des nuisances, notamment sonores, pour le voisinage (au sens de l!article 
R.1336-4 et suivants du Code de la santé publique) et que la construction présente un aspect 
architectural de qualité assurant son intégration dans son environnement.  

• En AUo3: les constructions destinées au commerce si l’activité est liée aux activités 
artisanale du secteur (style showroom) et à condition que les espaces de ventes ne 
dépasse pas en superficie l’espace de production). 

• Les installations classées pour la protection de l!environnement (ICPE) nécessaires à une zone 
résidentielle dans la mesure où elles sont n!induisent pas de nuisances pour le voisinage, qu!en 
cas d!accident ou de fonctionnement défectueux elles n!occasionnent aucune insalubrité, 
aucun sinistre susceptible de causer des dommages graves aux biens et aux personnes et 
sous réserve d!une bonne insertion dans le paysage urbain et naturel. 

• Le stationnement d’une caravane ou camping-car non habité pendant plus de trois mois par an 
est permis s!il s!agit du terrain où est implanté la construction constituant la résidence de 
l!utilisateur et à condition qu’il soit abrité ou que cela soit à proximité immédiate de celle-ci et 
qu!un traitement paysager (mur, clair-voie, claustra, écran planté, haie bocagère, ... ) en 
atténue la visibilité depuis l!extérieur de la parcelle. 

• Les mâts des éoliennes d’une hauteur inférieure ou égale à 8 m à condition d’êtres implantés à 
proximité de la construction principal d’habitation, d’équipement collectif ou d’activité.  

• Des panneaux photovoltaïques, non posés sur une constructions, pourront être  permis sous 
forme d’ombrières au-dessus d’un stationnement, d’une terrasse ou d’un cheminement piéton.  

2.3. En l!absence des équipements prévus, nécessaires à l’urbanisation du quartier et hors 
opération d’ensemble, seules sont autorisés: 
Les installations et constructions à caractère technique nécessaires au fonctionnement des services 
publics ou d!intérêt général et aux équipements d!infrastructure (ligne électriques, réseaux, 
infrastructures de voirie,…). 

II. CONDITIONS DE L!OCCUPATION DU SOL 

ARTICLE AUO 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES 
PUBLIQUES OU PRIVÉES ET D!ACCÈS AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC 

3-1  Accès  
Tout terrain enclavé est inconstructible, à moins que son propriétaire ne produise une servitude de 
passage suffisante instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l’article 
682 du Code Civil. 
Toute opération doit prendre le minimum d’accès sur les publiques. Les accès doivent être adaptés 
à l’opération et aménagés de façon à apporter la moindre gêne possible à la circulation publique et 
satisfaire aux possibilités d’intervention des services d’incendie et de secours. 
Pour être constructible, tout terrain doit présenter au moins un accès automobile sur une voie 
publique ou privée. 
3-2  Voirie 
Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées doivent être adaptées 
aux usages qu’elles supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir. Elles doivent 
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Zone AUo
notamment permettre l’accès aux véhicules de sécurité et de défense incendie de la protection civile 
et d’enlèvement des ordures ménagères. 
La voie de desserte interne à l’opération aura une bande roulante d’une largeur comprise entre 
3m50 et 5m, pouvant être agrandie ponctuellement devant les places de stationnement en bataille 
et/ou garages jusqu’à 6m. Une aire de retournement sera prévue au nord du secteur AUo1, à cheval 
sur AUo2. 

ARTICLE AUO 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX  
Tous les dispositifs projetés relatifs à l’alimentation en eau et à l’assainissement doivent être 
conformes à la règlementation en vigueur. 
4-1  Eau potable  
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit être raccordée au réseau 
collectif de distribution d’eau potable par une conduite publique de distribution d’eau potable de 
débit et de caractéristique suffisante. 

4-2  Assainissement 
4-2-1 Eaux usées : à défaut de réseau d’assainissement collectif, les dispositifs d’assainissement 
individuels devront être conforme aux règles sanitaires en vigueur. Une solution d’assainissement 
autonome groupé dans les secteurs AUo1 et 2 serait toutefois souhaitable. 
4-2-2  Eaux pluviales : les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et 
ceux visant à la limitation des débits évacués de la propriété sont à la charge exclusive du  de 
l’opérateur ou propriétaire de la parcelle subdivisée. Il devra réaliser les dispositifs adaptés à 
l’opération, à sa construction et/ou au terrain.  
Néanmoins, pour le jardinage, il est recommandé de mettre en place un système de 
recueillement des eaux de pluie, tel que citerne (à condition d’être non visible depuis l’espace 
public), bassin,… afin de préserver la ressource en eau de la commune. 

4-3 Electricité et téléphone 
Les lignes de télécommunication, de télédistribution et des lignes électriques basse tension ainsi 
que leurs branchements devront être enterrés. 

ARTICLE AUO 5 – CARACTERISTIQUES DES TERRAINS 
Abrogé par la loi ALUR. 

ARTICLE AUO 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET 
EMPRISES PUBLIQUES 

Les constructions doivent être implantées: 
• soit à l’alignement sur l’espace public, 
• soit en retrait avec un minimum de 1 mètre. 

En AUo1 et AUo2, les places de stationnement extérieures, les accès et/ou les entrées des garages 
seront situées à proximité de la nouvelle voie de desserte locale, mais un retrait minimum de 6m par 
rapport à l’alignement opposé sera demandé pour permettre la giration des véhicules. 
Exceptionnellement, il pourra être admis un accès individuel sur l’impasse de la Fare avec un 
garage (donc non desservi par la nouvelle voie). 

Les dispositions précédentes ne s!appliquent pas aux abris de jardin (voir définition dans article AUo 
11), aux installations ou construction à caractère technique nécessaires au fonctionnement de 
services publics ou d!intérêt général. 

ARTICLE AUO 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES 
SÉPARATIVES 

Rappel: les formes du bâti sont aussi soumises au règlement de l!AVAP de mai 2013. Les principales 
prescriptions de celui-ci sont rappelées ci-dessous (italique et couleur bordeaux). 
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Les constructions doivent être soit implantées sur les limites séparatives ou en retrait. 

En cas d!implantation en retrait, les constructions devront être implantées à une distance au moins 
égale à 1 mètres de la limite séparative.  

Les dispositions précédentes ne s!appliquent pas aux abris de jardin (voir définition dans article AUo 
11), aux installations ou construction à caractère technique nécessaires au fonctionnement de services 
publics ou d!intérêt général. 

« Les annexes et abris de jardins devront être implantées de sorte que leurs parois extérieures soit 
parallèles et / ou perpendiculaires :  

- aux limites séparatives,  
- et / ou aux courbes de niveau,  
- et / ou aux constructions principales dont elles dépendent. »  

ARTICLE AUO 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT 
AUX AUTRES SUR UNE MÊME PROPRIÉTÉ 

Il n!est pas fixé de règle. 

ARTICLE AUO 9 –   EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS 
En AUo3, l’emprise au sol est limitée à 150m2.  

Ailleurs, il n!est pas fixé de règle. 

ARTICLE AUO 10 –  HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS 

Rappel: les formes du bâti sont soumises au règlement de l!AVAP de mai 2013. Les principales 
prescriptions de celui-ci sont rappelées ci-dessous (italique et couleur bordeaux). 
« La hauteur au faîtage des constructions nouvelles ne devra pas excéder 9 mètres. »  
« Le gabarit des nouvelles constructions ne devra pas excéder : 

- « soubassement + Rez-de-Chaussée surélevé + comble » 
-  « Rez-de- Chaussée + un étage + comble ». » 

« De façon exceptionnelle, pour des terrains à forte pente et si cela ne nuit pas à la qualité du 
paysage, un soubassement » . 

ARTICLE AUO 11 – ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMÉNAGEMENT DE 
LEURS ABORDS 

Rappels : Conformément à l!article R.111-21 du Code de l!Urbanisme, le permis de construire peut 
être refusé ou n’être accordé que sous réserve de l!observation de prescriptions spéciales si les 
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l!aspect extérieur des 
bâtiments ou ouvrages à édifier ou à modifier, sont de nature à porter atteinte au caractère ou à 
l!intérêt des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’à la conservation 
des perspectives monumentales. 

Les modalités d’implantation et les formes du bâti sont soumises au règlement de l’AVAP de mai 
2013. Les principales prescriptions de celui-ci sont rappelées ci-dessous (italique et couleur 
bordeaux) et éventuellement complétées (en noir): 

11.0 Rappel des définitions des constructions de l’AVAP: 
- « Les annexes sont de petites constructions (garages, resserres, pièce d’été, bureau de 

jardin, abris de piscine, serres...), dont la surface n’excède pas 30 m2 et dont la hauteur au 
faîtage, mesurée à partir du niveau du sol naturel avant terrassement, est limitée à 3,50 
mètres. » 
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- « Les abris de jardin sont de petites remises ouvertes ou fermées, distinctes du volume de 
l!habitation, sans fondation, dont la surface ne doit pas excéder 6m2 et dont la hauteur au 
faitage mesurée à partir du niveau du sol naturel est limitée à 2,50 mètres. » 

11.1 Choix d!un vocabulaire architectural traditionnel ou contemporain : 
« Les constructions pourront adopter l!un des trois partis architecturaux suivants :  

- Soit respecter les formes et les détails de l!architecture traditionnelle, à condition de rester 
sobres et de préserver le caractère simple de l!architecture villageoise, 

- Soit adapter les principes architecturaux traditionnels dans un vocabulaire contemporain : 
implantation du bâti en fonction des différentes typologies, façade à terrasse sur voûtements, 
auvent, escalier extérieur, etc. à condition que la construction s’intègre dans le relief et dans le 
paysage.  

- Soit utiliser un vocabulaire architectural résolument contemporain et intégrer parfaitement la 
construction dans les courbes de niveau et la continuité des murs de pierre, avec par exemple 
une toiture végétalisée aménagée dans la continuité du terrain. » 

« Il est donc envisageable de traiter les constructions neuves à travers une architecture 
contemporaine, intégrant les (objectifs) liés au développement durable (et au bioclimatisme) (isolation, 
énergie renouvelable, récupération des eaux, etc.), mais parfaitement insérée dans le paysage 
traditionnel, c!est-à-dire respectant les particularités du terrain et les matériaux, les proportions, les 
gabarits et les volumétries des constructions anciennes, ou s!inscrivant dans le relief en utilisant la 
toiture végétalisée. » 

11.2 Implantation par rapport au relief : 
« Les nouvelles constructions devront être insérées dans la pente. Les 
mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation apparente par 
rapport au sol naturel sont interdits. L’équilibre déblais/remblais devra être 
recherché. »  

« Les nouvelles constructions de grande longueur devront être soit :  
- implantées parallèlement à la pente,  
- fractionnées si elles sont implantées perpendiculairement à la pente » 

Comme l’indique l’OAP, en AUo1 et 2, les constructions principales, situées à l’aval de la nouvelle 
voie de desserte interne devront être implantées perpendiculairement à la pente. A l’amont, elles 
pourront être soit parallèles, soit perpendiculaires.  

« Recommandations: Il s’agit avant tout de réduire les terrassements, décaissements, enrochements 
et autres mouvements de terre artificiels et d’inscrire le ou les bâtiments au plus près du niveau du 
terrain naturel, en équilibrant le volume des déblais et des remblais et en « encastrant » le bâtiment 
dans la pente. »  

Les enrochements cyclopéens ne sont permis que s’il font l’objet d’une végétalisation permettant 
de les masquer à moyen terme. L’espace entre les pierres devra pouvoir intégrer de la terre 
végétale et une pente minimale de 60% devra aussi être prévue. (Définition: ouvrage de 
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soutènement servant à retenir la terre, constitué d’empilements de rochers de grosse taille, non 
taillés, sans liant. Dans le cadre de ce règlement, l’on considèrera que l’enrochement est cyclopéen 
lorsque le diamètre ou la plus grande dimension du rocher est supérieur à 80cm). 

11.3  Volumétrie de la construction: 
« Les nouvelles constructions doivent maintenir et s’inspirer de la hiérarchie fonctionnelle traditionnelle 
des volumes bâtis, distinguant des bâtiments principaux et secondaires : volume principal dominant, 
annexe en position mineure. » 
« Elles doivent respecter la sobriété en volumétrie et en plan des constructions traditionnelles. Les 
décrochements de volumes et de toitures sont autorisés lorsque la construction s’inscrit dans la 
pente. » 
« La largeur des nouvelles constructions ne pourra excéder 11 mètres. » 

11.4 Façades des constructions 
• Couleurs   

« Les couleurs devront respecter le nuancier de l’AVAP. » 

Matériaux: voir règlement AVAP 

• Modénature, génoises et éléments de décor  
« Les constructions devront respecter la simplicité de l!architecture traditionnelle : les éventuels 
éléments de décor et de modénature - encadrement de fenêtre, linteaux, bandeaux, chaînes 
d!angle, moulures - devront rester sobres ». 

Mise en oeuvre: voir règlement AVAP 

• Composition des façades  
« Une homogénéité d!aspect devra être recherchée dans la composition des façades de la 
construction nouvelle.  Les verrières sont autorisées dans le cadre de l!architecture bio-climatique si 
elles sont intégrées à l!architecture ». Les véranda en PVC sont interdites. 
Les balcons sont permis à condition de s’inscrire dans la composition d’ensemble et d’être en 
structure légère (métal ou bois). Sans débord sur l’espace public.  

• Ouvertures  
Des ouvertures plus larges que hautes seront permises. 

• Menuiseries, ferronneries et couleurs : voir règlement AVAP 
• Panneaux solaires ou photovoltaïque 

Les panneaux solaires ou photovoltaïque pourront être disposés en façade sous réserve qu’ils 
forment visuellement un ensemble cohérent. 

11.5 Toitures des constructions 

• Pente et forme  
« Les toitures des constructions inspirées des constructions traditionnelles seront à deux pans à 
l!exception des bâtiments d!une surface inférieure à 25 m2 dont la toiture pourra être à une seule 
pente. De façon générale, les pentes de toit reprendront les pentes dominantes du secteur, de 30 à 
35%. »  
« Les toitures terrasses sont autorisées pour les constructions nouvelles au vocabulaire architectural 
contemporain (…) » 

La toiture des annexes et abris de jardins devra être en appentis, à deux pans, arrondie ou plate.  

• Matériaux de couverture :voir règlement AVAP 

• Débords de toiture : voir règlement AVAP 

• Châssis de toiture et lucarnes  
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Zone AUo
« Les châssis de toit à tabatière de type « vélux » ou « vasistas » ne sont autorisés qu!au nombre 
maximum de trois par pente de toit et dans la limite d!une dimension maximale de 1m10 chacun. » 

• Panneaux solaires et photovoltaïques en toiture  
« Les panneaux solaires devront soit constituer un pan de toiture complet, soit être encastrés dans 
le plan de la couverture et être installés près de l’égout, en un seul tenant et sans découpe. » 
« La pose de panneaux solaires ou photovoltaïque en superposition de la toiture est permise, à 
condition d'être parallèle au plan de la toiture et le plus proche possible de celle-ci.»  
Il est recommandé de les implanter en bande au faîtage ou à l’égout, sur toute la largeur ou 
longueur, afin d’évoquer les verrières d’éclairement » 

11.6 Les bassins, piscines et pièces d!eau  

« Ils devront, ainsi que les équipements et les locaux techniques associés, être intégrés à la 
composition générale du jardin et dans le relief du terrain. Le dessin et le matériau des plages 
devront permettre leur bonne intégration au jardin. »  

« L!ensemble de ces éléments devront être imperceptibles depuis l!espace public. Sont interdites les 
abris de piscine de type serre ou véranda. » 

« La couleur du revêtement intérieur du bassin ou de la piscine comme celle des bâches de 
couverture devra être choisie dans une teinte sombre respectant le nuancier-conseil : les taupe, gris, 
noir, beige, brun ou vert sont à retenir. » 

« La couleur et le matériau des plages devront permettre leur bonne intégration à l!ensemble du 
jardin. La couleur turquoise et les bleus de type « lagon », « adriatique » ou « France » est 
interdite » 

11.7 Les clôtures 

Les clôtures ne sont pas obligatoires. Les murs de clôture en maçonneries sont interdits, ainsi 
que les panneaux pleins. La conception des clôtures doit permettre le passage de la petite faune. 

« Les grilles, grillages et clôtures doivent être de facture simple. » 
• En bordure de la voie de desserte interne, les clôtures seront constituées: 

• soit de lames verticales en bois d’aspect brut (non peint) ajourées, soit de ganivelles de 
châtaignier, ou clôtures en tresses d’osier de noisetier ou de châtaignier (voir photos), 
d’une hauteur de 1 m maximum pourront être implantés à l’alignement 
 

Clôtures en bois d’aspect bru (non peint), ajourée et constituée de lames verticales 

 
Clôtures en tresses d’osier de noisetier ou de châtaignier 
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Ganivelles de châtaignier, grillage à mouton (à l’extrême droite) 

• soit de fils de fer galvanisé tendus entre piquets bois ou grillage à mouton, d’une hauteur 
de 1 m maximum et implantés à l’alignement 

• soit d’une haie vive d’une hauteur de 1 m50 maximum, implantée à l’alignement, doublée 
ou non d’un grillage à mouton en arrière de l’alignement. La hauteur du grillage 
n’excédera pas 1m et son implantation sera à au moins 1m en retrait de l’alignement. Voir 
article AUo13 pour les essences de la haie.  

• En limite séparative parcellaire : les clôtures seront constituées en bois brut, ajourées-
constituées de lames verticales, de « ganivelles » ou de fils de fers galvanisés ou grillage à 
mouton doublés ou non d’une haie vive (voir photos). L’ensemble n’excédera pas une 
hauteur de 1,50 m. 

• Les portillons seront conçus à l’identique des clôtures et reprendront leur aspect et hauteur, 
• Les piquets doivent être en bois de châtaignier ou une autre essence locale, 

« La clôture suivra la pente du terrain naturel, sans redents » 
Matériaux: voir règlement AVAP. 

11.8 Murs de soutènement :voir règlement AVAP. 

11.9 Intégration paysagère des dispositifs et des locaux techniques  
« Les locaux techniques, les dispositifs de recyclage et de compostage, les panneaux solaires, les 
appareillages, citernes et bacs de récupération des eaux pluviales, etc. doivent faire l!objet d!un 
habillage et/ou d!une intégration paysagère limitant leur impact visuel depuis l!espace public. » 

11.10 Sols des abords privatifs des constructions
Matériaux: voir règlement AVAP. 

70% des surfaces non bâties devront être perméables. Les places de stationnement seront de 
préférence en matériaux perméables (stabilisé, gravillons, dalles alvéolaires…). Les cheminement et 
voies internes à chaque lot devront être perméables. 

ARTICLE AUO 12 – LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE 
DE REALISATION D!AIRES DE STATIONNEMENT 

Les besoins de stationnement nécessaires pour répondre aux besoins des constructions ou opération 
d!ensemble devront être couverts à l!intérieur du périmètre du projet. Il est exigé : 

• Pour les constructions destinées à l!habitation : 1 place de stationnement par logement. 
• Pour les constructions destinées aux bureau, commerce et/ou à l!artisanat: 2 places de 

stationnement pour 50m2 de surface de plancher.  
• L’on privilégiera les surfaces perméables. 

Constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d!intérêt général: le nombre de 
places à réaliser doit répondre aux besoins nécessaires à la nature de l’équipement, son mode de 
fonctionnement, le nombre et le type d!utilisateurs.  
Le calcul des places de stationnement sera effectué en arrondissant à l!unité supérieure le résultat 
obtenu par application de la norme.  
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Schémas de principe de plantation d’une haie  
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Zone AUo
ARTICLE AUO 13 – LES OBLIGATIONS IMPOSÉES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIÈRE 
DE RÉALISATION D!ESPACES LIBRES, D!AIRES DE JEUX ET DE PLANTATIONS 

Rappel: Les espaces libres et les plantations sont soumis au règlement de l!AVAP de mai 2013. Les 
principales prescriptions de celui-ci sont rappelées ci-dessous (italique et couleur bordeaux) et 
complétées ci-dessous (en noir): 

« Les jardins (hors bâti) devront conserver un sol naturel végétalisé et planté, perméable aux eaux de 
pluie. »  
« Les plantations nouvelles devront respecter la simplicité des plantations et des essences 
traditionnelles locales. Les végétaux utilisés devront être plantés en respectant l’échelle des lieux et 
des espaces dans lesquels ils s!insèrent. » 
« Il est recommandé que la végétation des jardins conserve un caractère ouvert, accompagnant la 
silhouette des secteurs bâtis sans les masquer. » 
« Il est recommandé de maintenir, sauf motif sanitaire, et de remplacer par un spécimen de même 
espèce les arbres anciens de haute tige, les plantations anciennes de qualité (charmille par exemple) 
et de façon générale de garder le plus possible la végétation existante de la parcelle et des parties 
communes dans le cas d’un lotissement.  

Il est recommandé que les jardins soient entretenus par une gestion raisonnée différenciée. »  
« Le choix des végétaux doit proscrire les variétés exotiques et se faire de préférence dans la palette 
végétale d!essences locales traditionnelles, à savoir (liste non exhaustive) :  

- Pour les arbres : pins, cyprès, frênes, charmes, tilleuls, érables, châtaigniers, amandiers, 
pruniers, pommiers, poiriers, cerisiers, noyers, etc.  

- Pour les haies : pruneliers, cornouillers, églantiers, buis et bruyères arborescentes, etc.  
- Pour les bandes enherbées, les pieds de mur et les buissons floraux : roses, roses trémières 

en ponctuation, sauges, iris, etc.  
"Essences à éviter, limitée à des cas particuliers justifiant d!une composition paysagère :  

- conifères, qui ne doivent être plantés qu!en sujets isolés et non en haies,  
- prunus et saules pleureurs,  
- thuyas,  
- chamaecyparis,  
- leylandis. » 

« La plantation d!arbres fruitiers divers est préconisée pour l!ensemble des jardins du village et 
fortement recommandée pour ceux situés en périphérie des secteurs bâtis : les vergers permettent en 
effet d!assurer la transition d’échelle entre le paysage agricole ou boisés et les jardins d!agrément plus 
sophistiqués » 

70% des surfaces non bâties devront être perméables.  
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DISPOSITIONS APPLICABLES À LA ZONE AUF 
Caractère de la zone : 

Il s!agit d!une zone située au nord due la zone AUo du quartier de Comparent, à caractère naturel, 
non encore urbanisée et non équipée mais destinée à terme à être ouverte à l!urbanisation. Elle a 
pour vocation de devenir une zone AUo. 

Son ouverture à l!urbanisation est subordonnée à une modification ou une révision du plan local 
d!urbanisme. 

I.  NATURE DE L!OCCUPATION ET DE L!UTILISATION DU SOL 

ARTICLE AUF 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES  

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées à l!article 2AUf 2. 

ARTICLE AUF 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES 
CONDITIONS PARTICULIERES 

En attendant la modification ou révision du PLU, seules les occupations et utilisations du sol suivantes 
sont autorisées :  

• Les constructions, installations et travaux divers nécessaires au fonctionnement des 
installations techniques de services publics ou d!intérêt général et aux équipements 
d!infrastructure (ligne électriques, réseaux, infrastructures de voirie,...). 

• Les aménagements extérieurs des constructions autorisées et les clôtures. 

II. CONDITIONS DE L!OCCUPATION DU SOL 

ARTICLE AUF 3 –  CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES 
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D!ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC 

Non réglementé. 

ARTICLE AUF 4 – DESSERTE PAR LES RESEAUX  
Non réglementé. 

ARTICLE AUF 5 – SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES 
Non réglementé. 

ARTICLE AUF 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET 
EMPRISES PUBLIQUES 

Les constructions seront implantées à l!alignement (limite du domaine public actuel ou projeté) ou en 
retrait d’au moins 1m. 

Les dispositions précédentes ne s!appliquent pas aux installations ou construction à caractère  
technique nécessaires au fonctionnement de services publics ou d!intérêt  général. 

ARTICLE AUF 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES 
SÉPARATIVES 

7-1 les constructions pourront être implantées sur les limites séparatives ou en retrait, 

Zone AUf
7-2 En cas d!implantation en retrait, les constructions devront être implantées à une distance au 
moins 1m. 

Les dispositions précédentes ne s!appliquent pas aux installations ou construction à caractère  
technique nécessaires au fonctionnement de services publics ou d!intérêt  général. 

ARTICLE AUF 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT 
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE 

Non réglementé. 

ARTICLE AUF 9 –   EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS 
Non réglementé. 

ARTICLE AUF 10 –  HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS 

Non réglementé. 

ARTICLE AUF 11 – ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMÉNAGEMENT DE 
LEURS ABORDS 

Non réglementé 

ARTICLE AUF 12 – LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE 
DE REALISATION D!AIRES DE STATIONNEMENT 

Non réglementé. 

ARTICLE AUF 13 – LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE 
DE REALISATION D!ESPACES LIBRES, D!AIRES DE JEUX ET DE PLANTATIONS 

Non réglementé. 

Commune de St-Laurent-/s-Coiron    Règlement du PLU            mars 2023           14
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• Ajout au Règlement écrit couvrant la zone N

DISPOSITION A AJOUTER À LA ZONE N 

A l’article N2 -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES À DES CONDITIONS 
PARTICULIÈRES.  
Il est ajouté: 
Dans le secteur Ne: 
Sont également autorisées: 
• les ouvrages et dispositifs nécessaires au traitement des eaux pluviales (stockage et infiltration). 

Le surplus non infiltré pourra être redirigé vers un exutoire naturel. 
• les ouvrages et dispositifs nécessaires à un assainissement groupé.

Document futur
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PLU de St Laurent-sous-Coiron Changement du destination au titre de l’article L.151-11-2 Modification du PLU
Changement de destination

Lieu-dit Champ Rolland, parcelle	 	 	 	 	 	  Dépendance d’une habitation. Sans usage agricole aujourd’hui. 





façade sud-ouest et sud-est.  	 	 	 	     façades nord-est et nord-ouest


juillet 2022

Vue depuis le sud-est

• changement de destination au titre de l’article L.151-11-2
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• changement de destination au titre de l’article L.151-11-2

Le projet:
Il s’agit d’un ancien bâtiment agricole en pierre apparente repéré pour chan-
ger de destination.
Le bâtiment fait partie des dépendances d’une ancienne ferme. Elle est 
mitoyenne d’une habitation. Sans changement de destination ce bâtiment 
risque de tomber en ruine.
Aucun siège d’exploitation n’est situé à proximité. 
Pas de problème de réseau. Il se trouve dans un secteur bâti et viabilisé. 

Le potentiel d’environ 124 m2.

Dépendance d’une habitation. Sans usage agricole aujourd’huiChagement de destination 
Lieu-dit SERCINANS, parcelle AB 339.
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L’activité agricole sur la commune de St Laurent sous Coiron 
La surface agricole utilisée (SAU) est de 620 ha en 2020, soit 40% du territoire de la 
commune. Elle a diminué de 15,9% par rapport à 2010 (737 ha).
Entre 2000-2010, elle avait diminué de 6,7% (passant de 778 à 737ha)
Entre 1979-2000 elle a augmenté de 5,6 % (702 à 778 ha) , notamment grâce à la mise 
en place du «Plan Pastoral» sur le territoire de la communauté de communes Berg et 
Coiron.
Environ 97% de la SAU sont constitués de surfaces fourragères liée à l’activité tradition-
nelle d’élevage. On trouve quelques vignes (1ha) et vergers (1ha) dans la partie la plus 
au Sud de la commune. 

Etat et évolution du nombre des exploitations agricoles.
Le nombre d’exploitations agricoles de la commune est de 7, suite à un départ à la 
retraite et 1 décès depuis 2018, mais une nouvelle installation de jeunes a permis la 
création d’une exploitation d’élevage caprin. 
Le nombre d’exploitations agricoles sur le territoire communal à fortement diminué de-
puis 1979  où elles étaient au nombre de 21, mais la taille moyenne des exploitations a 
fortement augmentée ( SAU moy.2020: 14,8ha contre 12,9 en Auvergne-Rhône-Alpes).

Cette évolution explique que de nombreux anciens corps de ferme et leur annexes ont 
été vendus, pour être transformés en habitat traditionnel, car ils ne répondent pas aux 
besoins actuels des agriculteurs. 

Dans le cas présent, le bâtiment concerné, n’est plus utilisable pour l’agriculture, est 
très proche de l’habitation et n’impacte pas d’exploitation des terres. 

La commune de St Laurent-sous-Coiron dispose de très peu de terrains à urbaniser, et 
le changement de destination permettra de préserver un bâti vernaculaire en pierre, 
tout en permettant l’installation de nouveaux habitants, alors que la population chute 
depuis 3 périodes intercensitaires consécutives. 
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Coupe état existant
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