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DES PRINCIPES DE BASE ET DES ILLUSTRATIONS CONCRETES

Les orientations d’aménagement se déclinent en deux types de plans :
» Des directives relatives a I'implantation des constructions, aux principes d’accés. Elles traduisent de maniére simplifiée les éléments
fondamentaux a intégrer dans les projets d’aménagement
> Les secteurs définis comme devant recevoir un habitat groupé et les secteurs pouvant accepter un habitat plus aéré sont représentés a
titre indicatif. On s’attachera toutefois a conserver approximativement les proportions représentées. Pour I'habitat groupé, comme cela
est indiqué sur l'orientation, on s’attachera a desservir les parcelles par I'arriére, pour dégager un maximum d’espace de jardin devant
les maisons.
D’une maniére générale, dans toute les opérations d’ensemble, le principe de diversité des formes d’habitat devra s’appliquer, avec par
exemple, la coexistence, dans une méme opération d’ensemble, de maisons individuelles et d’habitat individuel groupé ou jumelé (les maisons
se touchent sur une limite séparative).






Les Bosquets - Orientations d’aménagement

Ici, l'objectif est de développer une urbanisation qui s'insére dans la trame du tissu urbain existant. Le principe général est celui d’'une urbanisation
diversifiée, sur la base d’une densité d’'une quinzaine de logements a Phectare ou plus, comportant au moins 20% de loge-
ments locatifs aidés par PEtat, avec une répartition entre habitat individuel et habitat groupé cohérente avec la morphologie

de la zone.

Principe de réseau pri-
maire de voirie
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Cette ligne brisée traduit le prin-
cipe de front bati semi-fermé.

Sens de faitage principal des

constructions.
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Croquiis présenté a titre indicatif.

Principe de liaison piétonne entre la
partie dense et la partie moins dense
de la zone.

Principe de bassin de réten-
sion des eaux pluviales.

Ilot sans prescription spécifique sur
I'implantation du bati ou la nature
de Thabitat. Dans cet ilot, habitat

pourra étre moins dense.




ZONES AU DES CROIX, DES CHAMPS ET DES BOSQUETS / OAP

PRINCIPES GENER AUX ET LOCALISATIONS
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PHASAGE

Le phasage proposé traduit le souhait de contréler dans le temps la construction dans les zones A Urbaniser, d’assurer la cohérence avec 'avancement des équipe-
ments indispensables a I'accueil des constructions. En supprimant I'obligation de construire toute une zone en une fois, on facilite aussi la mise en chantier.
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Pour les 3 zones AU, I'urbanisation pourra étre réalisée en plusieurs phases. Les
phases pourront étre réalisées indépendamment les unes des autres et sans
ordre pré-établi, mais sous réserve que la voirie privée nécessaire a la desserte
des logements prévus dans une phase considérée soit réalisée.

/ Voies dont la réalisation permet I'urbanisation
¥ des terrains qu’elles desservent

K j - .y

Rappel : les orientations d’aménagement et de programmation s’appliquent sous le
régime de la compatibilité.
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ZONE AU DES CROIX / OAP
ORGANISATION GENER ALE

L’objectif est de produire une urbanisation dont la densité résultera d’'une répartition entre habitat groupé et résidentiel. La structure batie conciliera densité et qualité
de vie : organisation qui limite les co-visibilités, développe des espaces communs, des jardins, des parkings communs. L'urbanisation sera accompagnée d’'une trame
végeétale pour assurer l'intégration paysageére.

ORGANISATION
GENERALE

Les structures bities seront simeples, organi-
sées en [lots ol Les tailles et Les formes de par-
celles sevont suffisamment diversifiées pour
renvoyer ung limage «organiques et non pas
Vimage o'vn découpnge trop aéométrique, en
oépit d'une organisation globalement ortho- |
gonale de Lo structure du quartier.

Bl Vole primaive. Transversale, elle N\ :
| commectera La voute du camping | ,/\ B sicser un accis possible
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O ’ pé sur La voute du camplng. { e ' y
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Dans la zone AW des Crolx, chaque
phase de Lopération d'aménagement
devra comporte 20 % au woins de Loge-
wents locatifs conventionngs.

Les Croix / phasage
- N
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@ b 0 Prévolr un acets possible
o X le long du comping et

X
Rappel : les orientations d’amé-
nagement et de programmation

s’appliquent sous le régime de la
compatibilité.

Pour Les stationmements : créer des poches de

parkings. Le long de la voute du camping, Le : ' v ; Espace commun - egace
ftat’wtjcmemae/wt pourra se développer Le Long e &) - : > vert - parking possible.
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/ fquipements communs et/ou

Lo constructions de Logements

B AL Tome végétale d'accompagnement
sl o Lovoyes hates champttres.

| Trottolrs /espaces plétons en ac-
compagnement de la route.

¥ - ’ R
Toutes les cltures o Lalignement (c'est-0- ey ' ‘ A '
dive en Limite de domaine public-privé) ce- [UEITAs d'acees sur La voute ; C /
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respecter (explicitées plus haut) Créer wne vole plétonne dans @ , Connexion obligatolre | i 1
Vespace tampon le long de Lak ¥ sur Lo route de Lo clté. o
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I:I:I Habitat vésidentiel possible. route de Lo Chaopelette. ,3 :

Vront étve traltées de manigre homogene. delo Chapelette
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- Habitat individuel groupé et/ou petit EDans Le domaine public, entre la rue et les

collectif dominant. preveitres clotures sert aménagé wn espace Y A .
Privilégier Les incplantations e Limites sépn- tampon (Plantation d'arbres d'alignement, ;5 atL groupt o en petLt Coémtbf ne
vatives, pour dégager un maximuom o'espaces bande enherbé, murets, plates-bandes par levra pas gtre aliong < cor eu _J
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ZONE AU DES CHAMPS / OAP

ORGANISATION GENER ALE

L'objectif est de produire une urbanisation dont la densité résultera d’'une répartition entre habitat groupé et résidentiel. La structure batie conciliera densité et qualité
de vie : organisation qui limite les co-visibilités, développe des espaces communs, des jardins, des parkings communs. L'urbanisation sera accompagnée d’'une trame
végeétale pour assurer l'intégration paysagere.

ORGANISATION
GENERALE

Les structures bities seront stmples, organi-
sées en ilots ou Les tailles et les formes de par-
celles seront suffisamment diversifides pour
rEMVOUEr INE LagE «organiaues et non pas
Limage d'un découpage trop géométrique, en
déplt d'une organisation globalement ortho-
gowale de Lo structure du quartier.

g \Voles priveaires.

— |

Pour Les stationnements : principe de création
ole poches de parkings collectifs et/ou le Long
de la chaussée.

2 Principe de trottolrs /espaces pié-
tons en accompagnement de La
route ow en site propre.

i Trame végétale d'accompagnement
S22 en larges haies champetres.

Toutes les clotures o Lalignement (c'est-o-
dive en limite de domnine public-privé) de-
vront gtre traitées de maniére homogene.

Principes oe densité / formes baties o
respecter (explicitées plus haut) :

I:I] Hoabitat vésidentiel possible.
- Habitat individuel groupé et/ou pe-
tit collectif dominant.

Privilégier les implantations en Limites
séparatives, pour dégager wn maxinmum
o'espaces de jardins.

g Principe d'espace vert planté. [

©

Principe d'un acees regrou-
pé sur la route des Champs. ‘

o -

Posstbilité d'un acces ex-
clusivement pléton.
Principe d'un acees regrou-
. é suy Lo route des Champs.
il | .
Trattement de linterface entre route
et zone : large hate cmmPétre. Cette

large haie vestern privée. SL elle g

Pos o’acees divect des Logements [d
\ suy Lo mte des écoles. _ |
3 g

Principe de Linlson
tonne entre les phase A et
B et la route des écoles.
¥ 1] 2 I
Posstbilité  de  créatlon
o' tinement spécifique
poLr Lo vaison ancienne

N

Plantation d’arbres
dlalignement.

v

Rappel : les orientations d’amé-
nagement et de programmation
s’appliquent sous le régime de la
compatibilité.

Terrain soumis a OAP

La densité demandée supérieure suv Le secteur oe phase A s’explique
par La proximité de La voute des écoles, qui forme une oles voles struc-
turantes de Lespace batl dawns La plaine urbaine de La commune.
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ZONE AU DES BOSQUETS / OAP
ORGANISATION GENER ALE

L'objectif est de produire une urbanisation avec des densités supérieures a celles de I'habitat purement résidentiel. La structure batie conciliera densité et qualité de vie
: organisation qui limite les co-visibilités, développe des jardins. L'urbanisation sera accompagnée d’une trame végeétale, dans une recherche d’intégration paysageére.

Rappel : les orientations d’amé- | ) ORGANISATION GENERALE

nagement et de programmation
s’appliquent sous le régime de la
compatibilité. -

, )
Rz Accls regroupé sur Le -
Y | chievin du Bosquet. )

Retournement

0 créer
Préserver ung possibi—
Lité de wmaillaoe pléton.

-

»

SR

Habutat indivicicel groupé et/ou petit collectt €t/0L/L Habitat vésiden-
_ Clel possible. Pn\/LLe@L@V les Lmplantations en Limites sepamtwes pou
degmger un mameum 0{ espaaes de jardins et alterner Les orientationg

‘ Les structures bities sevont shmples, orgamsees POUK que

les tailles et les formes de parcelles solent sufflsamment
m\/ersuﬂees pour ne pas renvoyer Limage d'vn découpage
trop géométrique, en dépit de La trame orthogonale.

Trame végétale daccompagne- I pyiapines de densité / formes baties i respecter (explicttées plus haut) :
ment en larges hates chawmpétres.

Habitat tndividuel @quné et/ou petit collectif. PV'L\/LLé@'LeV les tmplan-
totlons en Llimites sepamtwes pour dégager un maximum d'espaces de
dems et alterner Les orlentations pour Lineiter Les covistbilités.

Vole primaire.

Habitat indivicuel @rovq:e et/ou petit collectif et/ou Habitat rvésiden-
tiel possible. Pm/LLegwr les bmplantations en Limites sepamtwes pour
dégager un maximum d'espaces de jardins et alterner Les orientations
pour Limiter Les covistbilités.
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COMPOSITIONS URBAINES

Logements en habitat groupé

_Les maisons, (voluwmes sbmples, paralléles ou

m T peypey»décuLaLyes entre eux esse@téeuemevyt) se-

‘ T ront bmplantées en décalés partiels pour Limiter

les vis-0-vis en créant des espaces o'intimite.

_les maisons ne seront pas implantées au miliew

de leur pavcelle et preférentiellement, sur une

[ des Limites séparntives, de maniere i dégager

un javdin de taille significative dun seul te-

nant, méme st La parcelle est petite et afin oe

Llmiter les co-visibilités (le bati falsant écran).

_Hauteur conselllée : mélange de R et R+1: (6-

Exemples de volumbtries €5 wm au faitage) avee R+1 largement ma-
olu batl en petit collectif. Joritatre.

Possibilités de traduction.
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COMPOSITIONS URBAINES

Logements ndividuels

D’une maniéere générale : par mimétisme avec les constructions anciennes,
on recherchera a produire des volumes importants et simples, a développer
des continuités de bati, a diversifier la taille et la formes des parcelles, a limiter
les co-visibilités.

_Les maisons, (Voluwmes simples, paralléles ou perpendli-
culatres entre eux essentiellement) seront mplantées
en décalés partiels pour Limiter les vie-0-vis ew créant
des espaces ol lntlmite.

_les wmatsons ne seront pas bmplantées au wmiliew de Llewr
parcelle et préférentiellement, sur une des Limites sépa-
ratives, de wmaniere i dégager un jardin de taille signi-
ficative d'un seul tenant, méme sila parcelle est petite et
afin de Limiter Les co-visibilités (le batl fatsant écran).
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COMPOSITIONS URBAINES

Traltement oes wntertaces batL - ESPACES COMIMUNS DU
publics

pans Le cas o'une maison proche de La rue, La facadle sur rue sera séparée de La vole :
_solt par wn stmple trottolr ou wune placette, sans cloture,
_sott par des jardinets, avee des plantations basses.

Dans Le cas d'une maison Eloignée de La vue (e fond de paveelle), La Limite de parcelle sur
rue sera sépavée de cette rue par wne large plate bande, des murets en plerves (inclus dans
les espaces communs), des clotures végétales (tnclues dans les espaces communsg), ou wung
placette : pas de clbture privative sans interface lorsque cette clbture donne sur des espaces
commung, des trottolrs ou oes voles.

Exemples (non exhaustifs) de traduction.
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La Roche - Orientation d'aménagement

>

Principe de desserte par le haut
du bati dense en limites Nord
et sud de la zone

Principe de bati dense
{individuel groupé ou
jumelé)

Principe d'acceés
commun sur le
giratoire existant

_/

Principe de haie
L a renforcer

Si la densification est toujours possible, la partie centrale
de la zone peut s'urbaniser sur un modéle plus résidentiel. /'
Dans ce secteur on préservera un maximum des arbres de

haute tige existants



Zones AU | OAP - planche 1/ 3

= 0w 70 o Zone propriété du Syndicat des Eaux du Bassin
Nt ,.\ \/ % de I'Ardéche qui devra étre préservée de toute

)
\w

i Wbt construction. Sa traversée par des voies est autori-

/*;.’ sée pour permettre la desserte de 'ensemble de la

; Y7 5. A 40\ zone d’aménagement. Des précautions devront étre

o Ng : \ \ observées pour garantir la gestion de la canalisation
7\ O 4 (\/ 74 \ d’alimentation en eau potable qui s’y trouve enterrée.
PR t Rafh ~\\_ Principes de desserte depuis le chemin de la Ribeyrasse

Entrée de la zone. L’accés principal de la zone se
fera par la route de la Ribeyrasse dont 'aménage-
ment prévoit cet accés sécurisé sous la forme d’'un
tourne a gauche.

e TR S NS
WY S WO /S N
L'urbanisation de la partie Est per-|
{mettra la réalisation d'une voie de
désenclavement carrossable pour la
partie Ouest.
‘\"' TS &
N P
|2 b .

[ . Charcuterie Moulin
REN V:f'.":'l‘f' v -

2
T ®

Sortie en sens unique.

== === Principe de desserte interne.

Tracé de liaisons douces a maintenir ou a créer.

Maillage de circulations douces a conforter. Il s’agit
notamment de s’appuyer sur les cheminements pour
compléter le réseau.
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Saint Etienne de Fontbellon- Modification simplifiée n°1 du P.L.U.



Zones AU | OAP - planche 2/ 3
":":"-._ T e /,
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Assurer une transition paysagére harmonieuse dans le traitement des limites entre le tissu
bati existant et la zone d’activités dans le souci de préserver les habitations des éventuelles
nuisances visuelles et sonores générées par I'activité de la zone.

\ Paysage et environnement

Mettre en valeur le front de route urbain a voca-
tion économique par un espace vert ouvert sur les
vitrines commerciales. Le traitement paysager de
ce front de route pourra accompagner le chemine-
ment doux prévu et former ainsi une coulée verte.

Principe d’une

coulée verte

"&:.:liv;hlll.l‘

A

Accompagner le front de rue par un traitement
végeétal garantissant la bonne intégration du projet
dans sa transition avec le milieu agricole et naturel.
Le traitement paysager de la route de Ribeyrasse
fera I'objet d’'une alternance de séquences plan-
tées permettant d’atténuer I'exposition des aires
de stationnement et de stockage et de séquences
ouvertes non plantées permettant des ouvertures
visuelles réciproques depuis la zone d’activité et
vers les batiments depuis la route.

Aménager des espaces verts privilégiant les
essences locales pour garantir les continuités éco-
logiques et une perméabilité du site a la circulation
de la faune. Ces aménagements seront également
traités sur les aires de stationnement de fagon a
diminuer I'impact visuel des revétements minéraux
et limiter 'imperméabilisation des sols.
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Zones AU | OAP - planche 3/ 3

P N\ &

Charcuterie Moulin
,/. ; < v

f

' ,_,\‘\ { 2
| Partie Ouest|

or & =55 e

7N e g Formes urbaines

Le front de route devra respecter un principe
d’alignement des facades du bati. Une cohé-
rence d’ensemble est recherchée sur la zone
d’activités. Le traitement des fagcades et les
choix de matériaux participeront a I'intégration
paysageére des batiments et a la qualité de I'en-
trée d’agglomération. L'implantation du bati est
indicative.

Le long de la route de Ribeyrasse, I'implanta-
tion devra respecter un recul minimal de 5 a
10 m de fagon a créer une avenue d’entrée de
ville. Des volumes simples seront privilégiés et
les enseignes intégrées au batiment. La hau-
teur maximale n’excédera pas 10 m.

Le long de la RD 153, I'implantation devra respecter un recul
minimal de 25 a 30 m par une alternance avec les zones
végétales afin de limiter I'impact visuel sur les espaces natu-
rels et de préserver les continuités douces.

Point d’appel, signal de la vitrine économique.
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